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Wichtige Vorbemerkungen

Der Auftraggeber stimmt den folgenden Auftragsbedingungen durch widerspruchslose
Empfangnahme und Verwendung des Gutachtens fiir die vereinbarten Zwecke zu.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroéRe sein. Das Ergebnis liegt innerhalb einer mehr oder weniger weiten
Bandbreite.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Kaufpreis auch bei gleichbleibenden duleren Umstdnden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Im aktuellen Marktumfeld sind jedenfalls mit
unter Umstanden auch deutlich langeren Verwertungszeitradumen zu rechnen.

Der Sachverstandige geht davon aus, dass die Funktionsfahigkeit der elektrischen, sanitaren und
sonstigen Einrichtungen gegeben ist, sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen
ordnungsgemal funktionieren, wenn im Einzelnen nicht abweichende Angaben gemacht werden.
Eine bautechnische Untersuchung erfolgte nicht. Die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustands
des Gebaudes und der zu bewertenden Objekte erfolgte nur durch die vorhandenen Unterlagen
und — bei durchgefiihrter Besichtigung — durch duReren Augenschein. Bei einer Besichtigung
werden nur leicht zugangliche Bereiche besichtigt.

Die Nutzflichen wurden den zur Verfliigung stehenden Unterlagen entnommen.
Nachvermessungen durch den Sachverstdndigen erfolgten nicht. Es wird empfohlen, vor einer
allfalligen Kaufentscheidung eine genaue Vermessung durch einen befugten Ziviltechniker oder
Geometer durchfiihren zu lassen.

Die Angabe von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten erfolgt vom
Sachverstdandigen unter anderem entsprechend seinen Erfahrungen.

Der Auftraggeber hat bestéatigt, dass er dem SV samtliche bewertungsrelevanten bekannten
Informationen und Unterlagen lbergeben bzw. bekanntgegeben hat. Die dem SV zur Verfligung
stehenden Informationen und Unterlagen sind im Gutachten dargestellt. Dariiber hinaus gehende
Unterlagen oder Informationen wurden nicht beriicksichtigt.

Sofern nicht anders angegeben, ist das Ergebnis jedenfalls geldlastenfrei zu verstehen, selbst dann
wenn zB im Grundbuch Pfandrechte eingetragen sind. AuBerbiicherliche Rechte und Lasten finden
nur dann Bericksichtigung, wenn sie dem Sachverstandigen schriftlich bekannt gegeben wurden.

Es wird weiters davon ausgegangen, dass alle baubehoérdlichen Genehmigungen in Rechtskraft
bestehen und aufrecht sind und die Bauausfiihrung entsprechend den Bewilligungen erfolgt ist
(aufrechter Konsens) und auch laufend samtlichen behérdlichen Auftragen nachgekommen wird.

Der Bewertung wurden Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemaflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes vor allem und tGberwiegend
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und aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen erkennbar waren oder
sonst bekannt geworden sind.

e Dieses Gutachten ist ausschlieRlich fiir den genannten Auftraggeber und Zweck erstellt worden.
Eine Weitergabe an Dritte und allfdllige Haftung gegeniber Dritten sind jedenfalls ausgeschlossen.

e Die Vervielfdltigung und Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen mit
Ausnahme der Ediktsdatei im Falle von Gutachten fiir Gerichte und Behdrden vorgenommen
werden.

o Die Lieferung von Grundstilicken ist gemals § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Es besteht aber die
Moglichkeit, diese Lieferungen gem § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Die Bewertung
erfolgte ohne Umsatzsteuer. Hingewiesen wird auf eine eventuelle notwendige
Vorsteuerberichtigung bei Verkauf ohne Umsatzsteuer. Es wird empfohlen, steuerlichen Fragen
mit einem Steuerberater zu erdrtern.

e Wenn im Gutachten von Annahmen gesprochen wird, sind damit besondere Annahmen im Sinne
der ONORM B 1802 gemeint: Wenn von einem Umstand auszugehen ist (oder angewiesen wird,
von etwas auszugehen), der sich von demjenigen unterscheidet, der zum Tag der Befundung
verifizierbar ist, gilt dies als eine besondere Annahme. Diese besondere Annahme muss sich auf den
Bewertungsgegenstand beziehen (baulicher Zustand, Vermietungsstand, rechtliche oder
baurechtliche Voraussetzungen u. a.), jedoch nicht auf den Kduferkreis. Auf solche Annahmen ist im
Zusammenhang mit den zu ermittelnden Werten hinzuweisen.

e Bei Darstellungen mehrerer Varianten sind die dafiir zugrunde gelegten Paramater auftragsgemaf
als besondere Annahme zu verstehen. Sollten diese Annahmen nicht eintreten oder (doch) nicht
vorliegen, hat das Ergebnis keine Giiltigkeit.

e Bei Mietzinsgutachten: Die Frage der Mietzinsbildung ist regelmalig eine Rechtsfrage. Das hier
dargestellte Ergebnis kann daher nur als Grundlage fiir die Lésung der Rechtsfrage dienen. Eine
Haftung flr die rechtliche Feststellung eines bestimmten Mietzinses kann daher nicht
Ubernommen werden.

e Eine allfallige Haftung ist auf den unmittelbaren Auftraggeber beschrankt, jedwede Haftung Dritten
gegenilber ist jedenfalls ausgeschlossen. Der Auftragnehmer haftet fir Schaden im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis (einschlieBlich dessen Beendigung) nur bei Vorsatz
und krass grober Fahrlassigkeit, ansonsten wird jede Gewahrleistung und Haftung unabhangig
davon, ob es sich um eine vertragliche, aulervertragliche oder um eine gesetzliche
Anspruchsgrundlage handelt, ausgeschlossen. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2 ABGB ist
ausgeschlossen

e Mangelriigen sind binnen 4 Wochen schriftlich geltend zu machen. Jeder Schadenersatzanspruch
kann nur innerhalb von sechs Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem
Schaden Kenntnis erlangt haben, geltend gemacht werden. Fir allenfalls eintretende
Schadensfille, fur die der Auftragnehmer einzustehen hat, ist die Haftung jedenfalls mit insgesamt
€ 400.000,00 begrenzt.

1030 Wien, Erdbergstralle 108 Top 30 3 von 54



AUSWIRTH

Immobilienbewertung

e Sollten sich neue Informationen oder Umstande ergeben, die dem Sachverstandigen im Zeitpunkt
der Gutachtenserstellung nicht bekannt waren, kann es zu einer Anderung des ermittelten Wertes
kommen.

e Aufgrund der derzeit herrschenden wirtschaftlichen Lage ist das Ergebnis mit einer gewissen
Unsicherheit behaftet (,wesentliche Bewertungsunsicherheit” im Sinne des VPGA 10 der RICS
Valuation — Global Standard), da die Auswirkungen der aktuellen Situation auf den
Immobilienmarkt noch nicht ganzlich abschadtzbar sind. Der Sachverstandige empfiehlt
gegebenenfalls Neubewertungen in dichteren Intervallen oder unmittelbar vor geplanten
Dispositionen, bei denen der ermittelte Wert relevant ist.
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Auftrag und Zweck

Auftraggeber

Stichtag

Grundlagen

Befundaufnahme

Literatur
(Auszug)

Ermittlung des Verkehrswerts von 54/4344 Anteilen verbunden mit
Wohnungseigentum an top 30 der Liegenschaft EZ 426 KG 01006
(Erdbergstralle 108, 1030 Wien) im Zwangsversteigerungsverfahren
in zwei Varianten (Wert ohne Fruchtgenussrecht, Wert mit
Fruchtgenussrecht) sowie Darstellung des Werts des
Fruchtgenussrechts.

BG Innere Stadt Wien

3.12.2025

e Befundaufnahme

e Informationen des Auftraggebers bzw der Hausverwaltung
e Aktuelle gesetzliche Bestimmungen

e Immoservice Austria

e Photodokumentation

e Internetrecherchen

e Grundbuchabfrage

e WKO, Immobilienpreisspiegel

e Vergleichswerte

Besichtigungen erfolgten am 4.9.2025, 29.9.2025 und 3.12.2025. Bei
der ersten Besichtigung konnten nur die allgemeinen Teile besichtigt
werden, der Zugang zur Wohnung war nicht moglich. Bei der zweiten
Besichtigung waren der Gerichtsvollzieher und ein Schlosser
anwesend, der das Wohnungseingangsschloss nicht zerstérungsfrei
offnen konnte. Beim dritten Termin waren der Gerichtsvollzieher,
der Schlosser, ein Mitarbeiter eines Sicherheitsunternehmens zur
Verwahrung des Schlissels und zwei Zeugen sowie jeweils der
gefertigte SV anwesend.

e Austrian Standards Institute (Hrsg), Normensammlung
Immobilienbewertung und Nachhaltigkeit (ONORM B-1802 ua).

e Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich* (2022)

e Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien? (2018)

e Boéhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl/Rollwagen, Nutzfliche und
Nutzwert im Wohnrecht* (2017)
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e Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins (1994)

e Hauswirth ua, Liegenschaftsbewertung in der Praxis (Weka-
Verlag), laufend,

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs, Landesverband
Steiermark und Karnten: Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile (2006)

e Hauswurz/ Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten —
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des
Ertragswertverfahrens (2014)

e Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien und
Vermogenstreuhander, Immobilienpreisspiegel (laufend)

e Kranewitter, Liegenschaftsbewertung’ (2017)

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos, Sachverstandige und ihre
Gutachten? (2020)

e Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien (2011)

o Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (2023)

e Popp, Empfehlungen fiir Herstellkosten — laufend

e Reithofer/Stocker, Residualwertverfahren (2016)

e Seiser, Die Nutzungsdauer von Gebauden (2020)

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs, Landesverband
Steiermark und Kérnten: Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile (2006)

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstdndigen Osterreichs (Hrsg), Stand der
Technik (2024)

e Hauswurz/ Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten —
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des
Ertragswertverfahrens (2014)

e Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz —

Praxiskommentar (2013)
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Il. Befund
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Die Liegenschaft ErdbergstraRe 108, 1030 Wien, befindet sich im 3. Wiener Gemeindebeazirk,
LandstralRe. Der Bezirk ist durch eine heterogene Bebauungsstruktur gekennzeichnet, die

Erholungsgebiety ‘
taaer Wald

’
¥

urbane Wohnbebauung, Birostandorte und Gewerbeflaichen umfasst. Die Bebauung setzt
sich aus historischen Gebduden und modernen Entwicklungen zusammen.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Lage an der Erdberger Lande und die Nahe zum Wiener
Stadtzentrum gegeben. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch die U-Bahn-Linie U3
(Station Erdberg), StraRenbahn- und Buslinien sichergestellt. Dies ermoglicht eine direkte
Anbindung an das Stadtzentrum und weitere Bezirke Wiens.

Die Infrastruktur im 3. Bezirk ist umfassend. Nahversorgungseinrichtungen,
Bildungseinrichtungen, medizinische Versorgung und Freizeitmoglichkeiten sind vorhanden.
Der Donaukanal und der Prater bieten naturnahe Erholungsflachen in der Nadhe. Die
Erreichbarkeit des Wiener Hauptbahnhofs und des Flughafens Wien-Schwechat ist gegeben.
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1.2  Mikrolage
Adresse

Grundbuchstand

Lasten

Erdbergstralle 108, 1030 Wien

Die

Mgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01006 LandstraBe EINLAGEZAHL 126

BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

B R R R R R R KRR R R R R R R R R R R R R R R

*** Bingeschrinkter Auszug Hokeok
bk B-Blatt eingeschrénkt auf die Laufnummer(n) 119% ey
wokk C-Blatt eingeschrinkt auf Belastunge r das angezeigte B-Blatt o

D R R LT T R E L

25

KRR LR TE R IR AR AR RRERRERRE R AR
Letzte TZ 7314
WOHNUNGSETGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGB1. TT, 143/2012 am 07.05.2012
B e L T T
GST-NR G BA TZUNG) ) ST-ADRESSE
17410 GST-Flédche 580
Bauf. (10) 517
Bauf. (20) 63 Xardinal-Nagl-Platz 1

Erdbergstrafe 108
Cestettengasse 1B

Legende:
Bauf. (10} : Baufldchen (G
Bauf.(20): Baufldchen

R R AR AR AR AR A AR IR AR R AR AR AR A ARk Adh ND FA R AR A AR EF AR AR AR AR AR R A A AR AR AR AR A

de)

denebenflichen)

2 a gel&scht
R R AR AR R R R R AR R AR AR KRR AR AR NEA B KA R AR AR R AR AR AN AR AR KRR R R R AR AR AR AN
119 ANTEIL: 54/4344

Gertrude Zaufall

GEB: 1960-06-24 ADR: St. Nikolausplatz 1/77/5, Wien 1030

a 5482/1993 Wehnungseigentum op 30

b 2030/2024 IM RANG 1247/2024 ufvertraqg 2024-02-15 Eigentumsrecht

B e T T

5 a 5482/1993 Aufwendungen gem § 19 Abs 1 WEG gem Vertrag VII
110 Anteil B-LNR 11%
353/2024

FRUCHTGENUSSRECHT gem. Punkt TITI. Schenkungsvertrag
2024-04-05 fiir Verena Zaufall geb 1983-03-03
111 auf Anteil B-LNR 119
4590/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (35 C 662/25a)

o

b 6206/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR
112
112 auf Anteil B-LNR 119
a 6206/2025 Einleitung des Versteigerungswerfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 731,1% samt
3 2

EUR 136,68 seit 06.12.2024,

EUR 131,10 seit 06.01.2025,

EUR 70,11 seit 06.02.2025,

EUR 131,10 seit 06.03.2025,

EUR 131,10 seit 06.04.2025,

EUR 131,10 seit 06.05.2025.

Kosten von EUR 513,22 samt 4% Zinsen seit 26.05.2025,

Antragskesten EUR 326,27 fir WEG des Hauses Kardinal Nagl
Platz 1 (74 E $7/25f)
b 6206/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 siehe C-LNR 111
113 auf Anteil B-LNR 119
a 7314/2025 Klage gem § 27 ARbs 2 WEG 2002 (93 C 519/25y)

HAARAKKHH R AR KR AARARERT AR AN RN AN RS HINHETS * WA F kb b dewod ko Ww kWt ko kb ok ko KW H kWA

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

N I L L T T

Bewertung erfolgt in einer Variante lastenfrei, also

Berlicksichtigung grundbicherlicher oder auBerbicherlicher Lasten
der Variante mit Berlicksichtigung des zu C-LNR 110 einverleibten
Fruchtgenussrechts.
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Katasterplan?

Flachen-
widmung?

J _ \ G

\m 1.. ; EX < N%r N
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt im gemischten Baugebiet
(GB), Bauklasse 1V, mit geschlossener Bauweise. Die gegenstandliche

Liegenschaft befindet sich weder in einer Schutzzone noch in einer

1 Quelle: Stadt Wien
2 Quelle: ebenda
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Lageplan

Gebadudehdhen in folgenden Bauklassen:

Wohnzone. Gemal § 75 Abs. 2 Bauordnung fiir Wien ergeben sich folgende

mindestens 2,5m

hochstens 9m

Bauklasse |

Bauklasse Il mindestens 2,5m hochstens 12m
Bauklasse llI mindestens 9m hochstens 16m
Bauklasse IV mindestens 12m hochstens 21m
Bauklasse V mindestens 16m hochstens 26m

nicht den zum
Bebauungsbestimmungen entspricht.

1030 Wien, Erdbergstralle 108 Top 30

Eine Vermessung der tatsachlich ausgefiihrten Gebdaudehdhe erfolgte durch
den Sachverstandigen nicht. Es haben sich keine offensichtlichen Hinweise
ergeben, dass die baubewilligte und/oder ausgefiihrte Bauhohe der Gebaude

Zeitpunkt der

Baufiihrung geltenden
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Satellitenbild

Altlasten3

Am 17. April 2024 wurde eine umfassende Altlastensanierungsgesetz-
Novelle im Bundesgesetzblatt kundgemacht (BGBI. | Nr. 30/2024). Die
Bestimmungen dieser Novelle sind mit 1. Janner 2025 in Kraft getreten.

Entsprechend den Bestimmungen dieser Novelle gibt es seit 1. Janner 2025
keine  Verdachtsflichen mehr. Es gibt daher auch keinen
Verdachtsflachenkataster mehr, es ist seit 1. Janner 2025 nicht mehr moglich
abzufragen, ob eine Liegenschaft im Verdachtsflachenkataster eingetragen
ist. Die auf dem Altlastenportal bis Ende 2024 verfiigbare Abfrage zum
Verdachtsflachenkataster steht nicht mehr zur Verfligung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht
(gemal § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer
Erstabschatzung gemall § 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination
oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14
Abs. 3 unterzogen wurden und

e Altlasten

3 Quelle: Umweltbundesamt
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Die Abfrage des Altlastenportals hat keine derartigen Eintragungen
ergeben.

Fiir den Sachverstandigen haben sich durch die elektronischen Recherchen
keine Hinweise auf Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse ergeben. Gesicherte
Erkenntnisse dariiber kénnen jedoch nur Bodenuntersuchungen bringen.
Diesbezligliche Untersuchungen sind nicht Gegenstand des Auftrages. Sollten
dennoch derartige Wertminderungen konkret festgestellt werden, bedarf es
einer exakten Bodenuntersuchung durch einen entsprechenden
Sachverstandigen. Aufgrund dieses sodann erstellten
Bodenanalysegutachtens kdnnen durch den fertigenden Sachverstandigen
Wertminderungsbetrage der gegenstandlichen Liegenschaft in einer
Ergdanzung zu diesem Gutachten festgestellt werden
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Adresse:
Seehohe:
Auswerteradius:

Geogr. Koordinaten:

Erdbergstrale 108. 1030 Wien

48,19726° N | 16,40252° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bilte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das fatsachliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschitzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzliich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler cder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte

Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr:

Hochwasser
Oberflachenabfluss
Lawinen

Erdbeben
Rutschungen
Windspitzen
Blitzdichte

Hagel

Schneelast
Hitzeepisoden
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AUSWIRTH

Immobilienbewertung

Legende und weiterfiihrende Informationen

[l Hochwasser [ windspitzen [kmvh] Il schneelast? [kNim?]
Hohe Gefahrdung: Uberflutung > 190 > 10,0
bei 30+ahrlichem Hochwasser - -
méglich P > 180- <190 B co-= 100
Mittlere Gefahrdung: Uber- B B
flutung bei 100-ahriichem > 170-=180 Bl - co- <50
Hochwasser maglich > 160- =170 B -s0-<60
Niedrige Gefahrdung: Uber- } )
B e > 150- <160 P> 40-=50
Hochwasser moglich > 140 - =150 -:-3,0—54,0
E Oberflichenabfluss >130- =140 >25-=30
Wassertiefe [cm] >120- =130 >20-=25
I - =0 s 110-<120 >15-220
> 0 bis = 50 > 100-=<110 >10-<15
=20 >90- <100 =10
=80- =90 ) .
E Lawinen E‘ Hitzeepisoden
>T0-=80 Kysely Tage

Besiedlung nicht oder nur mit

I unverhaltnismatig hohem [ e0-<m0 | BB
Aufwand méglich
- =20-<24
Bebauung nur eingeschrankt - >50- =60 -
und unter Einhaltung von ->4n_-_:5{] - =16-<20
Auflagen méglich
1 megh - =<

Erdbeben’ =8-<12
E Blitzdichte -
Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere @ [Blitzeinschisge / km? / Jahr] =4-<8
Gebaudeschaden bis
vollstandige Zerstdrung - =50 =0-<4
Zone 3: (Grad V) starke =4,0-50 i]
Gebiudeschaden -
Zone 2: (Grad VII) mittiere z30-40
Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-V1) nicht fihlbar <10
bis starke Erschiitterungen mit
maglichen leichten igefihrdun
- - Hagel g - max.
Gebaudeschaden [i] Hagelkomgroe 30-jahriich
E Rutschungen - >5cm
mittlere bis hohe Anfalligkeit zu - >dem-=5cm
Rutschungen >3em-=<4cm
geringe bis mitlere Anfalligkeit
zu Rutschungen =3cm
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 gemal ONORM EN 1998-1
2 gemas ONORM B 1991-1-3:2022-05
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UberSiCht Einrichtung Entfernung (Luftlinie/FuRweg)
Erreichbarkeiten

Arzt fiir Allgemeinmedizin  Dr. Kurt Cold-Szklarski 019 km/0,19 km
ErdbergstralRe 126/1/1/2,1030 Wien

Bar/Lokal Raven's Pub 0,20 km/0,23 km
Rabengasse 9, 1030 Wien

Bus Kardinal-Nagl-Platz 0,07 km/0,10 km
77A, Wien

Café/Eis Samanta 0,08 km/0,08 km
ErdbergstralRe 118, 1030

Erholungsraum Kardinal-Nagl-Park 0,08 km/0,09 km

Fitnessstudio Tennis Point Vienna - Schmitt & Sch... 0,33 km/0,56 km
Baumgasse, 1030 Wien

Hochschule Max Perutz Labs 1,00 km/1,33 km
Dr.-Bohr-Gasse 9, 1030 Wien

Kinderbetreuung Kindergarten 0,5 km/0,22 km
Hagenmiillergasse 32, 1030 Wien

Kirche/Kulturgut Salesianer Don Boscos Salesianum 0,7 km/0,23 km

Metzgerei AYSAN Handels GmbH 0,20 km/0,20 km
Erdbergstralle 84-86, 1030 Wien

Physiotherapeut Herr Christian M.W. Karner, B.Sc. 0,21km/0,29 km
Gollnergasse 33,1030 Wien
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Post Post Filiale 1035 0,04 km/0,09 km
Cestettengasse 2a, 1035 Wien

Restaurant Partybrezel 0,06 km/0,06 km
Erdbergstralie 87, 1030 Wien

Schwimmbad/Therme Apostelbad 0,47 km/0,54 km
Apostelgasse 18, 1030 Wien

Sportanlage polyspartiver Hartplatz 0,08 km/0,09 km
3., Kardinal-Nagl-Platz, Kardinal-Nagl-Park 14 ggii, 1030 Wien

Supermarkt Billa 0,05 km/0,04 km
Erdbergstralle 85, 1030 Wien

Theater/Oper 8+ 0,22 km/0,22 km
Erdbergstrale 63, 1030 KG Landstralle

Trafik Trafik Nina-Maria Gartner 0,03 km/0,03 km
Erdbergstralle 112, 1030 Wien

Volksschule VS Dietrichgasse 36 0,22 km/0,28 km
Dietrichgasse 36, 1030 Wien

Zahnarzt Dr. med. dent. Molnar Gabriella 0,43 km/0,44 km
Erdbergstrale 49,1030 Wien

Arztezentrum/Krankenhaus Herz Jesu-Krankenhaus 0,36 km/0,41 km
Baumgasse 20a, 1030 Wien
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Nahversorger
Backer etc?

Banken und Post

i é;’"
> 2658 Rochuspark &
& - o j
% §
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% § % % c°”o..,
s ] % o % Doy,
Neulinggasse '{__ S B % y,
= = E
3 Arenbergpark % = A
2 % 3
;3 P % Kardi
§. Barichgasse Barc™ " ;; Nagl-P
S juchgasse Juchgasse 5
Klinik fg.;?‘ @mrﬁ‘
Landstrake
Klimyg, o < 4,
“Rep, "'Das;, u%
Ny, 4 %,
% %
g L
™ G“‘“‘S. e % Pauluspark
i %
39 B, %
£ ¥ o ” ®,
3 2 ] 4. o *
Backerei Metzgerei Supermarkt
Strock Gesellschaft m.b.H. (BUAYSAN Handels GmbH Billa
Drorygasse 20 " Erdbergstrafie 84-86 Erdbergstrale 85
1030 Wien 1030 Wien 1030 Wien
(0,04 km / 0,04 km) (0,20 km / 0,20 km) (0,05 km / 0,04 km)
(Luftline / Zu FuR) . (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
@Anker Snack & Coffee B2)Y ASAR VURAL KC (Aycan Billa
GmbH " Supermarkt) Erdbergstra&e 61
Kardinal Nagl Platz 14 ErdbergstraRe 84-86 1030 Wien
1030 Wien 1030 Wien (0.24 km / 0,24 km)
(0,07 km / 0,07 km) (0,20 km / 0,20 km) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) ~(Luftline / Zu FuR) Billa
YSAN Handels GmbH B3 MAWE Wendelin Rabengasse 11
Erdbergstralte 84-86 " Fleischverarbeitung G... 1030 Wien
1030 Wien Baumgasse 67/14 (0.34 km / 0,38 km)
(0,20 km / 0,20 km) 1030 Wien (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) (0,40 km / 0,64 km)
(Luftline / Zu FuR)
- ‘\\\ . *\-—\\
|4 oS ocien § ey en
] AW Y4 gy |
€ “ & N
¥ & § @ A
$ & < < %, \ 2
£ % % //q-r \
% g p ) % o \
HY 3 § % vﬁ! \
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= ‘DiB2 2, .
%2
y Arenbergpark % é,- \ YU,
& s@% 7 o)
v
S Barichgasse Bal'*w” % g q; \ A
g
3 Juchgasse Juchgasse 3
& g g%
Klinik & x o
& &
b
'“'"M(h y < &,
“Rep 9as3e % ),
vy 4, @ %1 g,
A %
g’
3 Glgasse a %‘ Pauluspark °s’
b} 2 A
| - P %_ 4
Bank Post Tankstelle
@bankBB AC Cestettengasse B1 Post Filiale 1035 Eni
2a Cestettengasse 2a Oberzellergasse 2a
1035 Wien 1030 Wien

Cestettengasse 2a
1030 Wien
(0,04 km / 0,08 km)
(Luftline / Zu FuR)
OLKSBANK WIEN AG
Dietrichgasse 25
1030 Wien
(0,32 km / 0,43 km)
(Luftline / Zu FuR)
berbank AG Zws.Wien-
LandstralRe
LandstraRer HauptstraRe 114
1030 Wien
(0,55 km / 0,70 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,04 km / 0,09 km)
(Luftline / Zu FuR)
B2 Post BAWAG PSK
(0,12 km / 0,15 km)
(Luftline / Zu FuR)
B3 Post
" Erdbergstrafe Karrée St. Marx
1030 KG Landstrale
(0.31km / 0,31km)
(Luftline / Zu FuR)

4 Diese und die folgenden: Immoservice Austria

1030 Wien, Erdbergstralle 108 Top 30

(0,56 km / 0,61km)
(Luftline / Zu Fult)
BP

Erdberger Lande 30
1030 Wien

(0,45 km / 0,75 km)
(Luftline / Zu FuR)
BP express
Erdbergstralle 184
1030 Wien

(0,73 km / 0,78 km)
(Luftline / Zu FuR)

Drogerie
(01Bipa
Erdbergstrale 112
1030 Wien
(0,04 km / 0,04 km)
~ (Luftline / Zu FuR)
D2/ dm
Erdberger Lande
1030 Wien
(0.44 km / 0,45 km)
_ (Luftline / Zu FuR)
03 Bipa
Markhofgasse 44075
1030 Wien
(0,46 km / 0,61km)
(Luftline / Zu FuR)

$tay:
"d‘o"dlle'

Trafik
(D Trafik Nina-Maria Gartner
Erdbergstrafie 112
1030 Wien
(0,03 km / 0,03 km)
_ (Luftline / Zu FuR)
02 Trafik Regina Schmidt
Kardinal-Nagl-Platz 5
1030 Wien
(0,13 km / 0,15 km)
_ (Luftline / Zu FuR)
03 Trafik Sukhdev Sing Chib
" Erdbergstrafie 90
1030 Wien
(0,16 km / 0,16 km)
(Luftline / Zu FuR)
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. o,
W2 Bezirk YO %
Restaurants und \& P
1zirk e /) MOhiwasser
1. Bezirk f
Bars v
e
Asse Grafies
Spittelberg ~ Ei schilloch wi
7 Wien
Dam pferaftwert
Naschmarkt T
5/ Bezirk 0 %"
‘e
e £ o,
et - 5 ooo %
p p *“é\ < “
= 3
Bezirk . 36’
e 10: Bezirk g \ sl
1 M“,_\(av 3." QI ndustriegebio En %' Figidens
e & 230] éj Alt Simmering 5 © HERE Maps
Restaurant Pizza/Snack Café/Eis Bar/Lokal
(&Partybrezel Cefliigel & Imbiss Samanta Raven's Pub
Erdbergstrale 87 Erdbergstrafie 110 Erdbergstralle 118 Rabengasse 9
1030 Wien 1030 Wien 1030 1030 Wien
(0,06 km / 0,06 km) (0,02 km / 0,02 km) (0,08 km / 0,08 km) (0,20 km / 0,23 km)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
Pizza Wien Kardinal Nagl Wirstlplatz Piccolo Melbourne
Hainburger Strale 55 (0,11km / 0,4 km) Erdbergstralle 67 Haidingergasse 25
1030 Wien (Luftline / Zu FuR) 1030 1030 Wien
(0,08 km / 0,16 km) @Kebappasta (017 km / 0,17 km) (0.31km / 0,38 km)
(Luftline / Zu FuR) (0,14 km / 0,15 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
Pizzeria Alt-Erdberg (Luftline / Zu Ful) Lamazi @Bar Black Lounge
1030 Wien (0,15 km / 0,18 km) Baumgasse 25-27
(0,20 km / 0,30 km) (Luftline / Zu FuR) 1030 Wien
(Luftline / Zu FuR) (0,36 km / 0,43 km)
(Luftline / Zu FuR)
Weinlokal Kino
(E1Zahariev Wine & Spirits F1Village Cinemas
eU. Landstrafer Hauptstrale 2a
Baumgasse 39-41 1030 Wien
1030 Wien (1,62 km /1,72 km)
(0,27 km / 0,48 km) (Luftline / Zu FuR)
_(Luftline / Zu FuR) F2Hollywood Megaplex
E2myBARREL Drinks GmbH Gasometer
Apostelgasse 318 Cuglgasse 11
1030 Wien 1110 Wien
(0,47 km / 0,56 km) (1,85 km /1,94 km)
= (Luftline / Zu FuR) _ (Luftline / Zu FuR)
[E3Bologna piu di uno KG F3 Blickle Kino
Reisnerstralle 29 (1,89 km / 2,31km)
1030 Wien (Luftline / Zu FuR)
(1,41 km /1,72 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Schulen

Kultur

AUSWIRTH

Immobilienbewertung

Schilletpart

KB Resselpark
HMARKT

4. BEZIRK
" Ermst-

SEZIRK.  pubenspark

Kinderbetreuung
(M Kindergarten
Hagenmiillergasse 32
1030 Wien
(0,15 km / 0,22 km)
(Luftline / Zu FuR)
A2Kindergarten
Cestettengasse 12-14
1030 Wien
(0,26 km / 0,34 km)
(Luftline / Zu FuR)
A3Kindergarten
" Lustgasse 13-15
1030 Wien
(0,26 km / 0,38 km)
(Luftline / Zu FuR)

sonstige Bildung
Forum Katholischer
Erwachsenenbildu...
ErdbergstraRe 72
1030 Wien
(0,36 km / 0,36 km)
(Luftline / Zu FuR)
Flexyfit Sports Academy
Flexyfit PI...
Dietrichgasse 27
1030 Wien
(0,30 km / 0,38 km)
(Luftline / Zu Ful)

sterreichische Akademie

fiir Peurhn

A

§

X
W

Modenapark

Re,
W,
e,

Volksschule
B1VS Dietrichgasse 36
Dietrichgasse 36
1030 Wien
(0.22 km / 0,28 km)
(Luftline / Zu FuR)
B2\V/S Erdbergstralle 76
Erdbergstralle 76
1030 Wien
(0,31km / 0,31km)
(Luftline / Zu FuR)
B3 /S Petrusgasse 10
Petrusgasse 10
1030 Wien
(0,43 km / 0,65 km)
(Luftline / Zu FuR)

Iisgarton Y
5 %
%
§°' 3. BEZIRK
> Craphgpet!
Burgoarter & Crapsapert
e’\‘}
Schillerpark .339
&
BB Reselpark Modenapark
R
ARKT @,
o,,y
4. BEZIRK 2
st 2
Jongl-Park e
RK  rubehspark ﬁ
e
s
Museum Theater/Oper
Remise - Verkehrsmuseum 8+
der Wiener ... Erdbergstrale 63

Erdbergstrale 109
1030 Wien

(0,36 km / 0,37 km)
(Luftline / Zu FuR)
Bezirksmuseum
Landstrasse
Sechskrigelgasse 11
1030 Wien

(1,17 km /1,39 km)
(Luftline / Zu FuR)
Museum des
Blindenwesens
Wittelsbachstrale 5
1020 Wien

1030 KG LandstraRe
(0.22 km / 0,22 km)
(Luftline / Zu FuR)
Rabenhof Theater
Rabengasse 3

1030 Wien

(0,31km / 0,37 km)
(Luftline / Zu FuR)
Figurentheater Lilarum
Collnergasse 8

1030 Wien

(0,46 km / 0,55 km)
(Luftline / Zu FuR)

1030 Wien, Erdbergstralle 108 Top 30
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NaglParfA2

Kioph_dnpark

&
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o
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AP
“Dpz.

N4
% §
Schule

@GRg 3 Hagenmiillergasse
30

Hagenmiillergasse 30

1030 Wien

(0,10 km / 0,15 km)

(Luftline / Zu FuR)
@MS Dietrichgasse 36

Dietrichgasse 36

1030 Wien

(0,23 km / 0,31 km)

(Luftline / Zu FuR)

Hohere Lehranstalt fiir

wirtschaftli...

Erdbergstrale 70

1030 Wien

(0,37 km / 0,37 km)

(Luftline / Zu FuR)

Spenadiwiese

Bibliothek

@Zweigstelle - Rabenhof
Rabengasse 6
1030 Wien
(0,18 km / 0,21 km)
(Luftline / Zu FuR)
Zweigstelle -
Erdbergstralle
Erdbergstralle 5-7
1030 Wien
(0,95 km / 0,38 km)
(Luftline / Zu FuR)
@Zentrale Schulbibliothek
der Hohere...
Boerhaavegasse 15
1030 Wien
(0,80 km /1,04 km)

Heugt

Prater

Q

Stog
"fub‘

mry i © HERE Maps

Hochschule
(01)Max Perutz Labs
" Dr.-Bohr-Gasse 9

1030 Wien
(1,00 km /1,33 km)
(Luftline / Zu FuR)
02)/BCS
(1,02 km /1,50 km)
(Luftline / Zu FuR)
b3 Universitat fur Musik und
darstelle...
(1,36 km /1,78 km)
(Luftline / Zu FuR)

Untere!
Houstao wa

Prater

© HERE Maps

Kirche/Kulturgut
(01Salesianer Don Boscos
Salesianum
(0,17 km / 0,23 km)
_(Luftline / Zu FuR)
02 Pfarrkirche Neuerdberg
(0.24 km / 0,32 km)
_ (Luftline / Zu FuR)
D3)Unsere Liebe Frau von Sion
Niederla...
(0.34 km / 0,42 km)
(Luftline / Zu FuR)
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B
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3 4 10: 8ezirk
o & Industriegebiet
e .:'? m g AR Sigtnaiing
Schwimmbad/Therme Kino Sportanlage
@Apostelbad B1Village Cinemas @polysportiver Hartplatz
Apostelgasse 18 Landstraller Hauptstralle 2a 3., Kardinal-Nagl-Platz, Kardinal-
1030 Wien 1030 Wien Nagl-Park 14 ggu
(0,47 km / 0,54 km) (1,62 km /1,72 km) 1030 Wien
(Luftline / Zu FuR) __(Luftline / Zu FuR) (0,08 km / 0,09 km)
Familienbad (B2 Hollywood Megaplex (Luftline / Zu Fult)
Schweizergarten Gasometer @TU”’I533| 1+2 gesamt 678
Schweizergarten, Eingang Guglgasse 1 m?
Kleistgasse 1110 Wien 3., Hagenmilllergasse 30
1030 Wien (1,85 km /1,94 km) 1030 Wien
(1,51 km /1,82 km) (Luftline / Zu FuR) (0,10 km / 0,15 km)
(Luftline / Zu FuR) B3 Blickle Kino (Luftline / Zu FuR)
@Stadionbad (1,89 km / 2,31km) @polysportiver Hartplatz
Einfahrt Meiereistrale (Luftline / Zu FuR) 3., Fiakerplatz, Bock-Park
1020 Wien 1030 Wien
(1,63 km / 2,03 km) (0,17 km / 0,25 km)
” E Wi m &
Arzte - B %
o 4 %
Modenapark E ,‘. "g.
Neulinggasse ﬁ_ @
% 3
Strohgasse i g Arenbergpark %’ §
; 8 _— % 7
e, x| 5. Barichgasse . Bar® R
"%,ﬂ & S Juchgasse JuchgasseB3
. e
Keinik & @ €098
..\ a W, & 3
S
Klimg, ¥
X hgas, %
l?on,,“ se & %
“9. 'q,‘r
recegarten 69‘
Gerl, S Ny
3 Gasy, %a Pauluspark \’L“
g o b 1 4
Arzt fur Zahnarzt Facharzt
Allgemeinmedizin (81Dr. med. dent. Molnar Dr. med. univ. Cauza
@Dr. Kurt Gold-Szklarski ~ Gabriella Edmund
* ErdbergstraRe 126/1/1/2 f‘;ggeﬁstfaﬂe 49 ?;:Er’"\zésse 20a
1030 Wien ien len
(0,19 km / 0,19 km) (0,43 km / 0,44 km) (0,36 km / 0,41 km)
(Luftline / Zu Ful) _ (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
20r, Sophie Schmiedbauer B2Dr. Schneider Christian Dr. Hochwarter Anelia
" Drorygasse 8/6/1/4 " Schlachthausgasse 20 Hainburger Stralle 48
1030 Wien 1030 Wien 1030 Wien
(0.21km / 021 km) (0,43 km / 0,53 km) (0,38 km / 0,42 km)
(Luftline / Zu FuR) _ (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(A3MR Begdr Dr. Ladislaus B3)Dr. Kritscher Elisabeth Dir Prim Dr Greher Manfred
" Somlyay " Eslarngasse 2 Keinergasse 20
1030 Wien 1030 Wien
#5;’3'\’,?,?:5““” sl (0.52km /0,71 km) (0,36 km / 0,50 km)
(0.25 km / 042 k) (Luftline / Zu Ful) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR)
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Muhiwasser

Grafes
Schiflach

Dam pfkraftwerk
onaustadt

Hafen

Fleudenau
l‘f'g © HERE Maps

Freizeitanlage
Sportclub Rabenstreet
Rabengasse 13
1030 Wien
(0,41km / 0,46 km)
(Luftline / Zu FuR)
Boulder Monkeys
1-15 Haidingergasse
1030 KG Landstrale
(0,47 km / 0,63 km)
(Luftline / Zu FuR)
Universitats-Sportsinstitut
Rennweg
Oberzellergasse 1
1030 Wien
(0,69 km / 0,84 km)
(Luftline / Zu FuR)

Kinderarzt
D1 Dr Strauss Astrid
" Erdbergstrafie 95
1030 Wien
(0,13 km / 0,13 km)
(Luftline / Zu FuR)
(02)Dr. Birgit Hofmann-Ehrhart
Ziehrerplatz 7
1030 Wien
(0,87 km /1,09 km)
(Luftline / Zu FuR)
{03)Dr Ramasani Atrin
Hintzerstralle 10
1030 Wien
(0,94 km /1,13 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Apotheken
Neulinggasse

2,
%y
X}
ohgasse Arenbergpark % g
o 1

o
Barichgasse  Ba e %
Juchg, B2 2 Juchgasse

p
"
it
%
Klinik
Landstralte

&

0
Lo\ &>
"‘m""ms,, < @ < 4,
4,

Reisnerstrafie
Unm,g jasse

Erdberg-Apotheke
Schlachthausgasse 11
1030 Wien

(0,51km / 0,55 km)
(Luftline / Zu FuR)

@St. Markus-Apotheke
LandstraRer HauptstraRe 130
1030 Wien
(0,50 km / 0,62 km)

(Luftline / Zu FuR)

(Luftline / Zu FuR)
B2 Krankenanstalt
Rudolfstiftung
Juchgasse 25
1030 Wien
(0,88 km /1,03 km)
(Luftline / Zu FuR)
B3 Ordinationsgemeinschaft
“ MED3
HintzerstraRe 10

(Luftline / Zu FuR)
Frau Renate Strondl|
Haidingergasse 23

1030 Wien,LandstraRe
(0,32 km / 0,40 km)
(Luftline / Zu FuR)
Frau Ute Grasberger
Haidingergasse 23

1030 Wien

(0.32 km / 0,40 km)
(Luftline / Zu FuR)

Re, &)
e, o { gy,
egarten ‘39!' 'i Q,
Gollgase, e % Pauluspark >
¥ % &
4 » % §
g3 i, %
8§ 34 G e %
Apotheke Arztezentrum/Krankenha Physiotherapeut Psychotherapeut
@Aeskulap-Apotheke us @Herr Christian M.W. Karner, @Mag. pth. BURGER Paulina
Kardinal-Nagl-Platz 1 (81 Herz Jesu-Krankenhaus B.Sc. Kardinal Nagl Platz 8/4
1030 Wien \ Gollnereasse 33 1030 Wien
(0,01km /0,04 km) e the Vi (0,08 km / 0,09 km)
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Bebauungsdichte
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(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Lérmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt auferhalb der vollstandig bearbeiteten Ballungsraume nur Larm von
Haupteisenbahnstrecken mit mehr als 30.000 Ziigen/Jahr [das sind rund 80 Ziige/Tag]).

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
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Larm Schiene '

Legende
sehr leise (ab 55 db) W leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db)
= normalem Cesprach

M /aut (ab70 db) M sehrlaut (ab75 db)
= Staubsauger = Laubblaser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt!)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
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2. Beschreibung der Liegenschaft

2.1 Rechtlicher Befund

2.1.1 Wohnungseigentum

Auf der Liegenschaft ist Wohnungseigentum begriindet. Grundlage ist der
Wohnungseigentumsvertrag vom 22.8.1992 (Beilage 1 - Wohnungseigentumsvertrag) samt
Entscheidung der Schlichtungsstelle vom 29.11.1991 (Beilage 2 -
Schlichtungsstellenentscheidung), die die Summe aller Nutzwerte mit 1615 angibt. Von der
Hausverwaltung wurde ein Auszug aus einem Nutzwertgutachten vom 10.09.1995
Ubermittelt, das auf einer Nutzflaichenaufstellung des Arch. DI Werner Ball vom 1.7.1995
basiert (Beilage 3 - Nutzwertgutachten). Die Gesamtnutzwerte wurden mit 2172
ausgewiesen, was auch dem Grundbuchstand entspricht.

2.1.2 Baurecht

Das auf der Liegenschaft errichtete Gebdude stammt etwa aus dem Jahr 1901/1902. Im 2.
Weltkrieg kam es zu Schaden, weshalb mit Bescheid vom 28.4.1958 die Wiederherstellung
der schadhaften Decken lber dem 4. Stockwerk und dem Stiegenhaus, das Erneuern des
Rauchfangkopfmauerwerkes und des Schauseitenverputzes in vereinfachter Form bewilligt
wurde. Ein Dachgeschossausbau erfolgte im Jahr 1997 (Baubewilligung vom 13.7.1992,
Auswechslungsplanungen  vom 23.9.1994  und 22.5.1995 und 17.3.1997,
Beniitzungsbewilligung vom 16.9.1997).

Ausziige aus dem Bauakt befinden sich in (Beilage 4 - Bauakt).

2.1.3 Fruchtgenussrecht

Unter C-LNr 110 ist grundbicherlich ein Fruchtgenussrecht zugunsten Verena Zaufall, geb.
03.03.1983 eingetragen. Das Fruchtgenussrecht wurde der Berechtigten mit
Schenkungsvertrag vom 05.04.2024 (Beilage 5 - Schenkungsvertrag) eingerdumt. In Punkt Il
des Schenkungsvertrags ist geregelt, dass samtliche auf die genannte Wohnung entfallenden
Kosten, insbesondere die Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und Instandhaltungskosten
von der Berechtigte in unbeschrankter Hohe zu tragen sind. Weiters hat die Berechtigte fiir
die Kosten, die zum Zweck der Vermietung auflaufen, aufzukommen, also insbesondere fiir
die Kosten der Reinigung und Raumung der Wohnung sowie fiir die Kosten von notigen
Reparaturen und der Wartung der Therme. Die Vermietung der Eigentumswohnung durch die
Berechtigte wurde im Vertrag ausdriicklich gestattet.
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3. Beschreibung des Wohnungseigentumsobjekts

3.1 Aligemeines

Das Wohnungseigentumsobjekt top 30 ist — soweit dies im Bauakt nachvollziehbar war — zu
Wohnzwecken gewidmet. Dies ergibt sich im Wesentlichen (nur) aus den Planen aus der
Errichtungszeit, wobei ein gesonderter Grundrissplan fiir den zweiten Stock, in dem das
Objekt gelegen ist, nicht vorhanden ist. Der Regelgeschossplan ist fir Mezzanin, I, Il, lll und
IV. Stockwerk gleich. Aus dem ergibt sich, dass das Objekt (in dem erwahnten Plan mit , Nr
14“ bezeichnet) aus Kiiche, Kabinett und Zimmer besteht, also zu Wohnzwecken vorgesehen
war. Ein Badezimmer oder ein WC im Wohnungsverband gab es nicht.

Derzeit prasentiert sich die Wohnung mit Bad und WC im Inneren. Der Einbau dieses Raumes
ist baurechtlich nicht dokumentiert. Ebenso wenig ist die Verkleinerung der
Wohnungseingangstlire baurechtlich bewilligt. Ob dafiir die Zustimmung der Ubrigen
Wohnungseigentliimer eingeholt wurde, ist fraglich. Wann der Wohnungsumbau erfolgt ist,
ist unklar. Der jetzige Zustand ist aber vermutlich erst in den letzten 5 Jahren durch eine
(weitere) Renovierung entstanden.

Im Nutzwertgutachten wird die Nutzfliche mit 40,25 m? angegeben. Nachvermessungen
durch den SV erfolgten nicht. Die Nutzflichenangabe im Nutzwertgutachten erscheint
plausibel.

3.2 Bau- und Ausstattungszustand

Die gegenstandliche Wohnung weist eine Wohnfldche von ca. 40 m? auf und befindet sich in
einem funktionalen, zeitgemaRen Ausstattungszustand. Die Grundrissgestaltung ist kompakt
und zweckmalig. Die Wand- und Deckenflachen sind iberwiegend glatt ausgefiihrt und weifd
gestrichen.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdaumen sowie im Flurbereich ist ein Laminatboden in heller
Ausfihrung verlegt. Das Badezimmer ist mit groRformatigen Feinsteinzeugfliesen in grauer
Farbgebung sowohl an Boden als auch an den Wandflaichen ausgestattet. Die
Sanitdrausstattung umfasst ein wandhangendes WC, ein Waschbecken mit verchromter
Armatur sowie einen Spiegel. Ein Waschmaschinenanschluss ist im Badezimmer vorhanden.

Die Innentlren sind weiR ausgefihrt und mit schlichten, modernen Driickergarnituren
versehen. Die Elektroinstallationen  umfassen  Steckdosen, Lichtschalter und
Deckenanschliissen fir Beleuchtung. Eine elektro-technische Untersuchung erfolgte nicht.
Eine Elektro-Befund wurde dem SV nicht zur Kenntnis gebracht.
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Bei den AulRenfenstern handelt es sich augenscheinlich um einfliigelige Dreh-Kipp-Fenster aus
weiem PVC. Der Blendrahmen sowie der Fliigel sind als Mehrkammer-Profilsystem
ausgefihrt und weisen eine umlaufende Anschlagdichtung auf. Die Verglasung besteht aus
einem Mehrscheiben-Isolierglas (MIG) mit metallischem Abstandshalter.

Die Raumheizung erfolgt Uber Elektroheizkdrper und die Warmwasseraufbereitung tber
einen Elektroboiler im Badezimmer.

Die Ausstattung ist insgesamt als funktional und gepflegt zu beurteilen. Bautechnische
Untersuchungen, insbesondere auch hinsichtlich des konsenslos erfolgten Einbaus des
Badezimmers, konnten im Rahmen dieser Verkehrswertermittlung jedoch ebenso wenig
erfolgen wie eine Uberpriifung der Elektro- und Sanitiranlagen.

3.3 Hausverwaltung / Aktuelle Geschehnisse

Die Hausverwaltung wird von der Mag. Daniela und Harald Podobnig Immobilien Treuhand
GesmbH, 1140 Wien, Lorenz-WeiR-Gasse 6A/2, besorgt. Die Vorausschau und die Protokolle
der letzten beiden Hausversammlungen befinden sich in (Beilage 6 - Informationen HV).

Laut Auskunft der Hausverwaltung betragt der Riicklagenstand per 3.11.2025 EUR 85.918,71.
Mittelfristig sollen die Strallen- und Hoffassade saniert werden (gemeinsam auf heutiger
Preisbasis ca EUR 140.000). Dies ergibt aktuell eine Unterdeckung, die von den
Wohnungseigentiimern anteilig auszugleichen ware (fir die Top 30 waren dies ca EUR
1.000,00).

3.4 Bewirtschaftungskosten

Vorschreibung der Hausverwaltung:

Rechnung 25/0301//S00139 3.11.2025
(Duplikat)
Monatsvorschreibung ab 10/2025 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittiung
fir 11/2025 einer neuen Vorschreibung bzw bis zum

Ende des Vertragsverhaltnisses

Reparaturriickl . 41,37 0% 39,03 m2 von 2487 ,08
Betriebskosten 74,94 10% 39,03 m2 von 2487 .08
Lift-BK 6,64 10%

Netto gesamt 122,95

10% USt 8,15

Summe EUR 131,10
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3.5 Nutzflichenaufstellung

Auszug aus dem Nutzwertgutachten:

2.8tock/Top 30

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW
z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.25 27.47
GNW 27

Insgesamt weist das Objekt laut Nutzwertgutachten eine Nutzflache von 40,25 m? auf. Die
Hausverwaltung geht von einer Flache von 39,03 m? aus. Der Grund fiir diese Abweichung ist
unklar, ergibt sich aber mdglicherweise aufgrund des nachtrdglichen Einbaus des
Badezimmers. Nachvermessungen durch den Sachverstandigen erfolgten nicht. Fur
gegenstandliche Bewertungszwecke wird von den Angaben im Nutzwertgutachten
ausgegangen.

3.6 Bestandverhiltnisse/Nutzung

Das Objekt dirfte von der Eigentiimerin oder der Fruchtgenussberechtigten selbst genutzt
worden sein, allerdings war der Zugang nur mittels Schlosservollzug moglich. Eine
regelmalige Nutzung vor allem in den letzten Monaten diirfte nicht erfolgt sein. Der
Postkasten diirfte auch nicht regelmaRig geleert werden. In der Wohnung vorgefundene
Schriftstiicke waren durchwegs an die Eigentiimerin adressiert. Eine aufrechte Vermietung
dirfte somit eher nicht vorliegen, kann aber auch nicht vollig ausgeschlossen werden.
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3.7 Energieausweis
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3.8 Fotodokumentation
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3.9 Grundrissplan

Eingangstiir e - | Badezimmer und WC

Das nachtraglich eingebaute Badezimmer mit WCist von der urspriinglich als Kliche genutzten
(Vor)Zimmer baulich getrennt. Durch die Abtrennung ist ein separater Vorraum entstanden.
Das Badezimmer kann sowohl durch eine einfliigelige Holztlr als auch vom Schlafzimmer
(Kabinett) betreten werden. Eine funktionierende Kiiche gibt es derzeit nicht, im Zimmer
(Wohnzimmer) sind aber Kiichenanschliisse vorhanden. Durch den Einbau dieser neuen
Scheidewand verringert sich die Gesamtnutzflache etwas.
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IV. Gutachten

1. Bewertungsmethode

Ziel der Wertermittlung ist es, den Wert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaftsanteile Im Sinne des Bewertungsauftrags zu ermitteln.

Die gegenstandliche Bewertung beriicksichtigt neben den eingangs bereits beschriebenen
Grundlagen insbesondere:

alle Informationen, die der Sachverstandige von Seiten des Auftraggebers in
schriftlicher oder miindlicher Form erhalten hat;

e die Ergebnisse der Befundaufnahme;

e den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes;

e die allgemeine Lage am Immobilienmarkt.

Allfallige Wertminderungen durch Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft beeinflussende Bodenverhaltnisse wurden dem Sachverstandigen nicht zur
Kenntnis gebracht. Eine diesbezligliche Recherche war auch nicht Gegenstand des Auftrages
und wurde daher auch nicht durchgefiihrt. Derartige Wertminderungen kénnen konkret nur
in umfangreichen Bodenuntersuchungen durch geeignete Fachleute festgestellt werden.
Aufgrund eines derartigen Bodenanalysegutachtens konnte ein entsprechender
Wertminderungsbetrag fiir die gegenstandlichen Liegenschaftsanteile berechnet werden.

Eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse ist gemall § 7 LBG vorzunehmen, was
bedeutet, dass vom Ergebnis des Sachwertverfahrens aufgrund der jeweiligen Situation am
Immobilienmarkt Zu- oder Abschlage erfolgen kénnen.

2. Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren beurteilt den Wert von Grundstiicken, die mit den darauf befindlichen
Sachen eine Einheit bilden. Vor allem wird es bei Liegenschaften herangezogen, die der
Eigennutzung dienen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei Berechnung des
Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und dieser
um die technische (Alter, Baumangel, Bauschdden) und wirtschaftliche (zeitgemale
Beddirfnisse nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau wie zB Grundrissgestaltung,
Geschosse) Wertminderung gekdrzt.
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Der Sachwert ergibt sich grundsatzlich aus nachfolgenden Komponenten:

Bodenwert

+ Herstellungskosten der baulichen Anlagen
- Korrektur wegen des Gebaudealters

- Korrektur wegen sonstiger Umstande

= Sachwert

Das Ablaufschema fiir das Sachwertverfahren kann wie folgt dargestellt werden:

Neubauwert des Objekts
Herstellungskosten

¥

Wertminderung infolge Alters

A 4

— Wertminderung infolge Mangel, Schaden
oder riickgestauten Reparaturbedarts

4

Wertminderung infolge
verlorenen Bauaufwands

Bauwert des Gebaudes
(optional mit AuBenanlagen)

Boden Gebaude Sonstige Bestandteile
(optional mit Auenanlagen) und Zubehor

(optional mit Auenanlagen)

Bodenwert Bauwert des Gebaudes Wert sonstiger Bestandteile
(z. B. nach Vergleichswert (optional mit AuBenanlagen) und Zubehor
verfahren) (optional mit AuBenanlagen)

m—————

Sachwert der Liegenschaft
(bestandsfrei)

A 4

Beriicksichtigung sonstiger
wertbeeinflussender Umstande
Rechte und Lasten
(z.z.B. Personliche Dienstbarkerkeiten)

4

Sachwert der Liegenschaft
im vorgegebenen Zustand

2.1 Bodenwert

Die Ermittlung des Bodenwerts erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren.
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2.1.1 Bebauungsabschlag

Eine von der zuldssigen Bebauung abweichende bauliche Nutzung einer Liegenschaft kann
den Bodenwert unter bestimmten Voraussetzungen beeinflussen. Dies kann durch
entsprechende Zu- und oder Abschlage beriicksichtigt werden.

2.2 Gebaudewert

2.2.1 Herstellungskosten der baulichen Anlagen

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert abzliglich der
altersbedingten und einer allfdlligen auRerordentlichen Wertminderung. Der
Herstellungswert wird aus den gewohnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise oder
Quadratmeterpreise ermittelt. Dazu kann ein pauschaler Betrag fiir allfallige AuBenlangen
addiert werden.

Ausgangsbasis sind die vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs veroffentlichten Richtwerte far
Herstellungskosten abgeleitet aus dem mehrgescholligen Wohnbau. Die Werte verstehen
sich pro Quadratmeter Nutzflaiche inklusive Umsatzsteuer und Nebenkosten je nach
Ausstattungsqualitdt. Die Ausstattungsqualitdat wurde in drei Standards geteilt und mit den
Qualitatsstufen ,normal (1), ,gehoben (2), ,hochwertig (3)“ bezeichnet. Diese
Qualitatsstufen haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:

a) Ausstattungsqualitdt normal (1)
Standard etwa nach Wohnbauforderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine
individual-Ausstattung, zeitgemalle Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach
jeweiliger Norm (Normalverbraucher)

b) Ausstattungsqualitdt gehoben (2)
Gediegene Ausflihrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und
Designerelemente, sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und
Installationsqualitat, wirtschaftlicher Energiebedarf

c) Ausstattungsqualitdt hochwertig (3)
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche Energiequellen,
Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten

Ausstattungsqualitaten konkreter meist alterer Bewertungsgegenstdande, die an sich
aufgrund der Gegebenheiten nicht einmal in die Qualitatsstufe (1) einzustufen sind, werden
nicht bei den Herstellkosten, sondern bei der Alterswertminderung und
Zustandswertminderung bericksichtigt.
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|Empfehlungen fiir Herstellungskosten - Wohngebaude 2025 |

Ansdtze fir Herstellungskosten fiir mehrgeschoflige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstiandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzflache (WNFL) fiir Hauptgescholle
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3

Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig
Wien L0 ss00e U a000€ U ss00€
Niederbsterreich O 2000€ U 3e00€ S a300€ O
Burgenland - 2600€ P 3200€ P a7o0e
Oberssterreich - 27006 PP 3400€ S 39006 O
Salzburg ‘} 3.000€ 2P 39006 [P0 4.500€
Steiermark O 2700€ P 3200e ST sr00€ O
Karnten L0~ 2700€ P 3400€ ST 3700€
Tirol - 3600€ T 4000€ ST as00€
Vorarlberg ‘} 3so0€e "0 400€ 770 s000e T
|Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |
In diesen Herstellungskosten sind enthalten:
* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2 — 4) aus Erhebung
Aufschldge auf die Bauwerkskosten: in der Regel
* bauliche Aufschliefung (Kostenbereich 1) ca. 2% -10%
* Planungs- und Projekinebenleistungen (Kostenbereiche 7 + 8) ca. 7% —-20%
* Umsatzsteuer 20 %
In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:
* Uberdurchschnittliche Raumhohen (z.B. Altbauten) ca.5%-15%
* sonstige Aufschliefung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwernisse nach Bedarf
* Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
* Auenanlagen (Kostenbereich 6) nach Bedarf
* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 9) nach Bedarf

Erganzende Angaben:
* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

kénnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30 %
* Groftprojekte kénnen einen Abschlag erfordern bis zu —10 %
* Nebengescholle mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgescholie bei ca. 40 % bis 70 %
* (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

der HauptgeschoBe bei ca. 20 % bis 50 %

Ausgehend von den Empfehlungen fiir Herstellkosten des Hauptverbandes der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs kann fir
gegenstdndliches Objekt, dessen Ausstattung als ,normal” einzustufen ist, und ausgehend
von einer Errichtung im stadtischen Raum in Wien von Herstellkosten iHv EUR 3.300,00 pro
m?2 Wohnnutzflache fir die Hauptgeschosse ausgegangen werden.

2.2.2 Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer stellt die Anzahl der Jahre dar, in denen das Gebdude bei
ordnungsgemaRer Instandhaltung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer missen die 6rtlichen und allgemeinen Verhaltnisse
im Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen Anlage berlicksichtigt werden. Die
Restnutzungsdauer ist unter Beachtung des technischen Zustandes und der Art der Nutzung
sowie unter Voraussetzung ordnungsgemaBer Erhaltung und Bewirtschaftung zu bestimmen.
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2.2.3 Zustandswertminderung

Mittels Zustandsbenotung kdnnen zusatzlich zur Alterswertminderung Besonderheiten des
aktuellen Zustands abgebildet werden und mittels zusatzlichen Abschlags berlicksichtigt

werden.

zustand ______________|zustandsnote | Abschlag%

Neuwertig, mangelfrei

geringfiigige Instandhaltungen erforderlich

Normal erhalten, tibliche Instandhaltungen

etwas Instandhaltungsriickstau

Deutlicher Instandhaltungsriickstau

Teilweise Erneuerungen erforderlich

Umfangreiche Erneuerungen erforderlich

Massive Erneuerungen erforderlich

Abbruchreif

1,00
1,25
1,50
1,75
2,00
2,25
2,50
2,75
3,00
3,25
3,50
3,75
4,00
4,25
4,50
4,75
5,00

2.2.4 Wertminderung wegen Baumangel und Bauschdden

0,00%
0,04%
0,32%
1,07%
2,40%
4,78%
8,09%
12,53%
18,17%
25,03%
33,09%
42,28%
52,49%
63,57%
75,32%
87,54%
100,00%

Baumangel sind Mangel an Gebauden, die auf fehlerhafte Bauweisen oder Bauplanungen

zurlickgefihrt werden kénnen. Bauschdden sind Schaden als Folge von Baumangeln oder

mangelhafter Instandhaltung.

2.2.5 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sollten diese Umstande nicht bereits bei der Ermittlung des Bodenwerts und des Bauwerts

der baulichen Anlagen sowie der Wertminderung wegen Alters und der wegen Baumangel

und -schdaden Berlicksichtigung gefunden haben,
Lageverhaltnisse, unwirtschaftlicher Aufbau,
Denkmalschutz einen weiteren Abschlag rechtfertigen.
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3. Vergleichswertverfahren

Gem § 4 Abs 1 LBG ist im Vergleichswertverfahren der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande
weitgehend mit der zu bewertenden Sache Gbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der
Sache und gednderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert
durch Korrekturfaktoren zu beriicksichtigen.

Das Ablaufschema fiir das Vergleichswertverfahren kann wie folgt dargestellt werden:

Vergleichsobjekte

mit weitgehender Ubereinstimmung
in den Wertbestimmungsmerkmale
mit dem Bewertungsobjekt

Anpassung der Vergleichspreise
* Abweichungen bei einzelnen Merkmalen
der Vergleichsobjekte
durch Zu- oder Abschlage

e Zeitliche Abweichungen bis zum Bewertungsstichtag
durch Auf- oder Abwertungen

Wertbildung W

Ermittlung des Mittelwerts (z. B.
arithmetisches Mittel, Median)

Beriicksichtigung sonstiger
wertbeeinflussender Umstande
Rechte und Lasten
(z. B. Grunddienstbarkeiten) J

[ Vergleichswert ]
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4. Berechnungen

Gegenstandlich erfolgt die Berechnung mittels Sachwertverfahren und Plausibilisierung durch
das Vergleichswertverfahren.

4.1 Sachwertverfahren

4.1.1 Bodenwertermittlung

Die Bodenwertermittlung erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren.

Bodenwertermittiung

Adresse Jahr  Nutzflache KP/m? Korr GKA
1030 Wien, Steingasse 2018 3 730,96 1876,19 +5,00% 1 970,00
1030 Wien, Krieglergasse 2021 847,22 2 360,66 -10,00% 2 124,60
1030 Wien, Erdbergstralie 2015 2 697,00 1390,43 +40,00% 1946,61
1030 Wien, Keinergasse 2013 1 789,00 1732,00 +25,00% 2 165,00
1030 Wien, Rennweg 2016 2 600,00 1 250,00 +30,00% 1625,00
Mittelwert 1 966,24
Bodenwert gerundet 2 000,00

4.2 Sachwertberechnung

Sachwertermittlung

Bodenwert
Bodenwert Flache m? EUR/m? EUR
Wohnung Top 30 40,25 2.000,00 80 500,00

Gebaudewert
Neuherstellung Kategorie
Ausgangswert pro m? Nfl gemaR SV-Empf 1 3 300,00
Index 0%
Anpassung Qualitat 0%
Sonstige 0%
Angepasster Wert 0% 3 300,00
Nutzflache m? Faktor NHK
Wohnflachen (oberirdisch) 40,25 100% 3 300,00 132 825,00
Sonstige 0,00 0% 0,00 0,00
AuRenanlagen pauschal 0,00
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abziglich Alterswertminderung (nach Ross)
Baujahr tatsachlich

Baujahr fiktiv

Bewertungsjahr

rechnerisches Baualter A
Gesamtnutzungsdauer GND
Restnutzungsdauer RND

-49 809,38

abziglich Zustandswertminderung (Heideck)
Zustandsnote

Gebaudewert 81 023,25

abziglich sonstiger wertbeeinflussender Umstande
N/A 0,00% 0,00

Gebdudewert 81 023,25
Bodenwert 80 500,00
Sachwert 161 523,25
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5. Plausibilisierung

Zur Plausibilisierung wurden Vergleichstransaktionen von Wohnungen in ortlicher Nahe
erhoben.

5.1 Vergleichswerte

Folgende Vergleichswerte wurden erhoben und nach Anpassung filir Stichtag, Grole,
Konfiguration und Lage der weiteren Berechnung zugrunde gelegt:

Vergleichswerte

Liegenschaft Wil Freifl oro m? W prilfr;zhgeew
1 Kardinal-Nagl-PI 115 000,00 2024 39,55 0,00 0,00 2907,71 2907,71
2 Gestettengasse 205 000,00 2023 40,25 0,00 0,00 5093,17 5093,17
3 Erdbergstr 195 000,00 2024 40,25 0,00 0,00 4.844,72 4.844,72
4 Gestettengasse 379 000,00 2025 83,25 0,00 0,00 4 552,55 4 552,55
5 Hainburger Str 160 000,00 2023 45,04 0,00 0,00 3552,40 3552,40
6 Drorygasse 223 393,00 2022 47,03 0,00 0,00 4 750,01 4 750,01

Anpassung der Vergleichswerte

Korrekturfaktor Angepasster
Vglwert pro

Ausgang

Liegenschaft EUR/m? C
1 Kardinal-Nagl-PI 2 907,71 +/- 0,00% -2,50% +/-0,00%  +/-0,00% -2,50% 2 835,02
2 Gestettengasse 5093,17 -2,50% -5,00% +/-0,00%  +/-0,00% -7,50% 4711,18
3 Erdbergstr 4844,72  +/-0,00% -5,00%  +/-0,00%  +/-0,00% -5,00% 4602,48
4 Gestettengasse 4552,55  +/-0,00% -5,00%  +/-0,00%  +/-0,00% -5,00% 4324,92
5 Hainburger Str 3 552,40 -2,50% -5,00%  +/-0,00%  +/-0,00% -7,50% 3285,97
6 Drorygasse 4750,01 -5,00% -5,00%  +/-0,00%  +/-0,00% -10,00% 4275,01
Arithmetischer Mittelwert 4 005,76
Vergleichswert gerundet 4 000,00
A Stichtag C Grundstlckseigenschaften
Zeitlicher Abstand zum Bewertungstag GroRe/Konfiguration
Bebaubarkeit
Bodenbeschaffenheit
Stockwerkslage
Hangneigung
AufschlieBungszustand
B Objektmerkmale D Lageverhaltnisse

Baujahr/Alter/Restnutzungsdauer Ortslage
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Nutzeinheiten/Nutzflache
Raumorganisation
Ausstattung/Gebaudetechnik
Art der zuldssigen Nutzung
Bau- und Ausstattungszustand

5.1.1 Vergleichswertberechnung

Verkehrslage

Wohn- bzw Geschaftslage
Nahversorgung/Dienstleistungen

Umfeld
Immissionslage

Vergleichswertverfahren m? Faktor EUR/m? EUR
Ermittelter Vergleichswert 4 000,00

Anpassung +/-0,00% 0,00

Angepasster Vergleichswert 4 000,00

Nutzflache Objekt 40,25 4 000,00 161 000,00
Nutzflache Terrasse/Balkon 0,00 50% 2 000,00 0,00
Nutzflache Garten 0,00 10% 400,00 0,00
Zwischensumme 161 000,00
PKW Abstellplatz 0,00 0,00
Inventar 0,00 0,00
Sonstiges 0,00 0,00
Zwischensumme 161 000,00
N/A 0,00% 0,00
Zwischensumme 161 000,00

Die Kontrolle im Vergleichswertverfahren hat eine Bestatigung des Ergebnisses des primar

angewandten Sachwertverfahrens ergeben.
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6. Fruchtgenussrecht

6.1 Ausgangslage

Auf den bewertungsgegenstandlichen Anteilen ist ein Fruchtgenussrecht gem Punkt Il. des
Schenkungsvertrags vom 5.4.2024 fur Verena Zaufall, geb. 03.03.1983, einverleibt.
Auftragsgemal soll der Wert dieses Fruchtgenussrechts sowie der Wert der mit diesem
Fruchtgenussrecht belasteten Liegenschaftsanteilen zusatzlich dargestellt werden.

6.2 Gesetzliche Regel

GemalR § 509 ABGB hat der FruchtnielRer das Recht, eine fremde Sache unter Schonung der
Substanz ohne Einschrankung zu genieRen. Die flr die Kostentragung und die
Erhaltungspflichten maligeblichen gesetzlichen Regelungen finden sich insbesondere in den
§§ 512 und 513 ABGB.

Nach § 513 ABGB ist der FruchtnielRer verpflichtet, die dienstbare Sache als guter Haushalter
in jenem Zustand zu erhalten, in dem er sie ibernommen hat. Aus dem von ihm erzielten
Ertrag hat er die erforderlichen Ausbesserungen, Ergdanzungen und Herstellungen zu
veranlassen und zu bestreiten. Erganzend bestimmt § 512 ABGB, dass der FruchtnieBer
grundsatzlich jene Verpflichtungen Gbernimmt, die wahrend der Dauer der FruchtnieRung mit
der Sache typischerweise verbunden sind. Dazu zdhlen einerseits alle bereits zum Zeitpunkt
der Bewilligung der FruchtnieBung bestehenden Lasten, einschlieBlich der Zinsen auf
eingetragene Kapitalien, andererseits samtliche ordentlichen und aulBerordentlichen, von der
Sache zu leistenden Schuldigkeiten, soweit diese aus den wahrend der FruchtnieBung
gezogenen Nutzungen bestritten werden kénnen. Ebenso hat der FruchtnieBer alle Kosten zu
tragen, ohne welche die Frichte nicht erzielt werden kdnnen, wozu insbesondere die
betriebsnotwendigen Kosten einschliellich der Betriebskosten zahlen.

Diese Kostentragungspflicht besteht allerdings nur nach MalRgabe des tatsdchlich erzielten
Ertrags (Ertragsbegrenzung). Der FruchtniefRer ist demnach nur insoweit zur Tragung der
genannten Lasten und Aufwendungen verpflichtet, als der Ertrag ausreicht; soweit der Ertrag
nicht ausreicht, hat der Eigentiimer den fehlenden Anteil beizutragen. Verringert sich der
Wert der Liegenschaft ohne Verschulden des Fruchtniellers trotz ordnungsgemaBer
Instandhaltung, trifft den FruchtnielRer hierfiir keine Verantwortlichkeit.

Zu beriicksichtigen ist schlieRlich, dass die Bestimmungen der §§ 512 und 513 ABGB

dispositiven Charakter haben. Nach § 504 Satz 1 ABGB gehen vertragliche Vereinbarungen
den gesetzlichen Regelungen vor; eine Abbedingung kann auch schlissig erfolgen. Tatigt der
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Berechtigte anstelle des Belasteten Aufwendungen, die Letzterem obliegen, ist § 1097 ABGB
sinngemaf anzuwenden.

6.3 Vertragliche Regelung

Die vertragliche Regelung orientiert sich im Ausgangspunkt an den gesetzlichen Leitlinien der
§§ 512 und 513 ABGB: Danach tragt der Fruchtniefler grundsatzlich die mit der Sache
verbundenen Lasten, die ordentlichen und auRerordentlichen Schuldigkeiten sowie jene
Kosten, ohne die die Friichte nicht erzielt werden kénnen; zudem ist er verpflichtet, die
dienstbare Sache als guter Haushalter zu erhalten und die erforderlichen Ausbesserungen,
Ergdnzungen und Herstellungen aus dem Ertrag zu bestreiten.

Gegenstandlich liegt der Unterschied zur gesetzlichen Grundkonzeption in der ausdrticklich
vereinbarten  unbeschrankten Tragung der Instandhaltungskosten durch die
Fruchtgenussberechtigte. Wahrend die gesetzliche Instandhaltungspflicht nach § 513 ABGB
der Hohe nach durch den erzielbaren (auch fiktiv anzusetzenden) Ertrag begrenzt ist und der
Eigentimer Mehrkosten zu (ibernehmen hat, wird diese Ertragsbegrenzung vertraglich
abbedungen, sodass die Berechtigte auch dann aufkommen muss, wenn die
Instandhaltungskosten den Ertrag libersteigen.

6.4 Wertermittlung

6.4.1 Berechnungsmethode

Die Bewertung einer mit einem Fruchtgenussrecht belasteten Liegenschaft erfolgt nach
anerkannten Grundsatzen in einem zweistufigen Verfahren. Zunachst wird der Verkehrswert
der Liegenschaft unter der Fiktion ihrer Lastenfreiheit ermittelt. AnschlieRend wird der Wert
der Belastung, also des Fruchtgenussrechts, separat berechnet. Der Verkehrswert der
belasteten Liegenschaft ergibt sich schlieRlich aus der Differenz dieser beiden Werte unter
Berlicksichtigung einer Marktanpassung.

Die Methodik zur Ermittlung des Werts der Belastung selbst hdngt von der wirtschaftlichen
Einordnung des Objekts ab.

Gegenstandlich wird der Wert des Fruchtgenussrechts nach den Grundsdtzen der
Rentenrechnung ermittelt. Er stellt den kapitalisierten wirtschaftlichen Nachteil dar, der dem
Eigentimer Uber die Dauer des Rechts entsteht. Die Hohe dieses Nachteils (die sogenannte
Jahresrente) ergibt sich aus der entgangenen, nachhaltig erzielbaren Miete, bereinigt um die
vertraglich vereinbarte Kosteniibernahme durch den Berechtigten. Da das Recht im Regelfall
auf Lebenszeit eingerdumt wird, erfolgt die Kapitalisierung dieses Betrags mittels der
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Leibrenten-Barwertmethode. Dafiir sind insbesondere die statistische Lebenserwartung der
berechtigten Person (basierend auf den aktuellen Sterbetafeln der Statistik Austria), deren
Alter und Geschlecht sowie ein angemessener Kapitalisierungszinssatz maf3geblich.

6.4.2 Marktanpassung

In der Regel ist eine Marktanpassung erforderlich, wenn eine Analyse des Immobilienmarkts
ergibt, dass der isolierte Abzug des Werts des Fruchtgenussrechts vom Verkehrswert der
unbelasteten Liegenschaft den Verkehrswert der mit dem Fruchtgenussrecht belasteten
Liegenschaft nicht richtig abbilden wiirde, zumal fiir derartige Objekte nur ein sehr
eingeschrankter Markt besteht. Zu bericksichtigen ist namlich, dass regelmaBig eine
erhebliche Unsicherheit dariber besteht, ob die tatsachliche Lebenserwartung der
statistischen, der Berechnung zugrunde liegenden Lebenswartung entspricht. Zu bedenken
ist auch, dass ein Wohnrecht oder Fruchtgenussrecht viel mehr noch als ein (unbefristetes
MRG-) Mietrecht fiir den Berechtigten massive Vorteil mit sich bringt. Anders als ein Mietzins
kann es zu keinen Mieterhohungen kommen, auch bestehen idR keine
Kindigungsmoglichkeiten. Die Literatur empfiehlt Marktanpassungsfaktoren zwischen 5 %
und 30 %. Gegenstandlich wird der konkrete Marktanpassungsabschlag wie folgt abgeleitet:®

Einfissgrose Auspragung " Gewicht | Wen | Faktor
1] 1 2

Lebenserwartung Kurz Mittel Lang 04 15 0.6
Verhaltnis der
wirtschaftlichen

Wertminderung zum Gering Mittel Hoch 03 1 0,3
unbelasteten
Verkehrswert
Immobilienmarkt Nachfrageiberhang Ausgeglichen Angebotsiberhang 0,3 15 0,45

Marktanpassung zwischen 5% und 30% ausgemittel mit der errechneten Faktorsumme

5> Angelehnt an Darstellung und Berechnung in Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich (2022)
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6.5 Berechnungen Fruchtgenussrecht

Ausgangsbasis flir die Berechnung des Fruchtgenussrechts sind ein Mietansatz im
Richtwertsystem von EUR 8,50/m?, ein Liegenschaftszinssatz von 2,50 % und der aktuelle von
der Fruchtgenussberechtigten zu ibernehmende Riicklagenbetrag von EUR 41,37 monatlich
sowie ein pauschaler Ansatz von nicht Uberwalzbaren Bewirtschaftungskosten,
Leerstandskosten und Mietausfallwagnis von zusammen pauschal 20% der Nettomiete.

Geboren 03.03.1983
Stichtag 03.12.2025
genaues Alter in Jahren 42,78
Liegenschaftszinssatz 2,50%
Leibrentenbarwertfaktor 25,57
fiktive Miete EUR 8,50 342,13
abzgl Ricklagenbeitrage -41,37
abzgl BWK (Mietausfall, nicht

umlegbare Vk, Leerstand) 20% -68,43
zzgl BWK des Eigentlimers 0,00
Summe monatlich 232,33
Summe jahrlich 2 787,96

Wert des Fruchtgenussrechts 71 280,75

Wert des Fruchtgenussrechts gerundet 71 300,00

7. Ergebnis Verkehrswert

7.1 Verkehrswert unbelastet

Der oben ermittelte Sachwert unter Berlicksichtigung einer allfadlligen Marktanpassung
entspricht dem Verkehrswert. Gegenstadndlich ist insofern eine Marktanpassung
vorzunehmen, als der Einbau des Badezimmers und die Anderung der Wohnungseingangstiir
baurechtlich nicht bewilligt sind. Ublicherweise ist fiir derartige MaRnahmen lediglich eine
Bauanzeige erforderlich, weshalb mit einem Marktanpassungsabschlag von 2,5 % das
Auslangen gefunden werden kann.

Sachwert 161 523,25
Marktanpassung -2,50% -4 038,08
Angepasster Wert 157 485,17

Verkehrswert gerundet 157 500,00
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7.2 Verkehrswert belastet

Verkehrswert der unbelasteten Liegenschaftsanteile 157 500,00
Wert des Fruchtgenussrechts -71 300,00
Marktanpassung -21,88%  -34 453,13

Verkehrswert mit Recht belastet 51 746,88

Verkehrswert belastet gerundet 51 700,00

8. Zusammenfassung

8.1 Verkehrswert unbelastet

Aufgrund obiger Uberlegungen betrigt der Verkehrswert von 54/4344 Anteilen verbunden
mit Wohnungseigentum an top 30 der Liegenschaft EZ 426 KG 01006 (ErdbergstraRe 108,
1030 Wien) per 3.12.2025 lastenfrei und gerundet

EUR 157.500,00

8.2 Verkehrswert mit Fruchtgenuss belastet

Aufgrund obiger Uberlegungen betrigt der Verkehrswert von 54/4344 Anteilen verbunden
mit Wohnungseigentum an top 30 der Liegenschaft EZ 426 KG 01006 (Erdbergstralle 108,
1030 Wien) per 3.12.2025 unter Beriicksichtigung des Fruchtgenussrechts C-LNR 110,
ansonsten lastenfrei und gerundet

EUR 51 700,00
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Sachverstandiger fiir Immobilien

1030 Wien, Erdbergstralle 108 Top 30 53 von 54
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KAUF- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am unten angesetzten Tage zwischen

¥ L : - T°MO TECH Immobilientreuhand-
-4 Beilage 1 Wohnungseigentumsvertrag

¥ - und Bautragergesellschaft m.b.H.

Graf Starhemberg-Gasse 6/22

1040 W ien

Al”ls Verkduferin einerseits - im folgenden kurz auch so ge-
;nannt- und

2.) prot.Fa. SIKABONYI Gesellschaft m.b.H.
Graf Starhemberg-Gasse 6/22
1040 W ien

ls Kduferin andererseits - im folgenden kurz auch so ge-
)annt- wie folgt :

(1) Die prot.Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und Bau-
.trdgergesellschaft m.b.H. ist Eigentiimerin der Liegenschaft
2. 426 Grundbuch 01006 Landstrafe, bestehend aus dem
rundstiick Nr. 1740 Baufldche am Kardinal Nagl-Pl.1. Auf
tieser Liegenschaft ist ein Mietzinshaus errichtet.
egenstand dieses Kaufvertrages sind 21/1615-tel Anteile
dieser Liegenschaft, mit welchen Wohnungseigentum an dem im
4. Stock gelegenen Bestandobjekt Top 45 SW im Ausma von
37,73 m2 zu verbinden ist.

(2) Die Parteien nehmen den Lastenstand der Liegenschaft
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II.

Die prot. Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und Bau-
trdgergesellschaft m.b.H., im folgenden stets Verkduferin
genannt, verkauft und iibergibt und die prot.Firma SIKABONYI
Gesellschaft m.b.H., im folgenden stets K&uferin genannt,
kauft von der Ersteren den im Punkt I. ndher beschriebenen
Kaufgegenstand, sohin 21/1615-tel Anteile der Liegenschaft
EZ. 426 Grundbuch 01006 LandstraBe samt dem damit zu ver-
bindenen Wohnungseigentum an dem Bestandobjekt Top 45 SW
samt allem tatsdchlichen und rechtlichen 2Zubehér, wie die
Verkduferin den Kaufgegenstand bisher besessen und beniitzt
hat, oder doch zu besitzen und beniitzen berechtigt war, zum
beiderseits vereinbarten und angemessenen Kaufpreis von
S 100.000,-- (Schilling einhunderttausend). Dieser wird wie
folgt entrichtet

a) Der Barkaufpreis in der H6he von S 11.578,95 wird im
Zeitpunkt der Vertragserrichtung ausgehdndigt.

b) In Anrechnung auf den vereinbarten Kaufpreis ilibernimmt
die Kduferin das anteilige Darlehen der Creditanstalt-
Bankverein in dem per heutigem Tage aushaftenden
Betrag von S 88.421,05 zur Selbstzahlung und ver-
pflichtet sich, diesbeziiglich die vVerkduferin schad-
und klaglos zu halten.

III.

Die Ubergabe des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz
der Kiduferin erfolgt am Tage der Vertragserrichtung. Dieser




Pag wird auch als Verrechnungsstichtag fiir den Ubergang von
Gefahr, Nutz und Last vereinbart.

Iv.

Die Verkduferin haftet nicht fiir ein bestimmtes Ausmas,
eine bestimmte Beschaffenheit oder einen bestimmten Zustand
des Kaufgegenstandes. Sie haftet sohin nicht fir
Sachmdngel. Sie verpflichtet sich jedoch dafiir zu sorgen,
daB der kaufgegenstdndliche Liegenschaftsanteil frei von
biicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten in das Eigentum
der Kduferin iibergeht.

. Mit der Entscheidung des Magistrates der Stadt Wien, Zen-
trale Schlichtungsstelle MA 50 vom 29.11.1991, MA 50 -
Schli 1/91, Wien 3., Kardinal-Nagl-Platz 1, wurden die
Nutzwerte der einzelnen Bestandobjekte der Liegenschaft
Wien 3., Kardinal-Nagl-Platz 1, EZ. 426 Grundbuch 01006
LandstraBe, festgesetzt.

Diese Entscheidung ist in Rechtskraft erwachsen und wird
von den Vertragsteilen anerkannt und diesem Wohnungs-
eigentumsvertrag zugrundegelegt. Es wird hiemit vereinbart,
daB die in Spalte 4 der Tabelle angefiihrten Miteigentumsan-
teile der prot.Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und Bau-
tridgergesellschaft m.b.H. entsprechend der Entscheidung der
Zentralen Schlichtungsstelle des Magistrates der Stadt Wien




MA 50 vom 29.11.1991 berichtigt (aufgespalten) werden,
sodaB den Miteigentiimern nunmehr die in Spalte &5 der
Tabelle eingetragenen Miteigentumsanteile zukommen. Die
Vertragéteile stellen einvernehmlich fest, daf die berich-

tigten Miteigentumsanteile dem Verhdltnis der einzelnen

Nutzwerte zur Gesamtsumme aller Nutzwerte entsprechen.

VI.

Die Vertragsteile begriinden nunmehr an ihren Miteigentums-
anteilen Wohnungseigentum im Sinne des Bundesgesetzes vom
1. Juli 1975 iliber das Eigentum von Wohnungen und sonstigen
Raumlichkeiten und wird daher den Miteigentiimern das Recht
auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung der in
der Entscheidung der Zentralen Schlichtungsstelle des Ma-
gistrates der Stadt Wien vom 29.11.1991 angefiihrten Be-
standobjekte eingerdumt. Die Vertragsteile rdumen den ein-
zelnen Miteigentiimern Wohnungseigentum an den in Spalte 2
der Tabelle angefiihrten Objekten ein.

ViI.

(1) Der prot. Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und Bau-
trdgergesellschaft m.b.H. wird hinsichtlich der Dachboden-
flidche das obligatorische Beniitzungsrecht dergestalt einge-
rdumt, daB sie bzw. ihre Rechtsnachfolger ausschlieBlich
und unentgeltlich berechtigt sind, den Dachboden 2zu be-

niitzen und nach MaBgabe einer 2zu erwirkenden Baubewilligung




auszubauen, Dachterrassen zu schaffen sowie Dachfldchen in
Terrassen umzubauen. Die librigen Miteigentiimer verpflichten
sich in diesem Zusammenhang, die hiezu erforderlichen Er-
kldrungen gedeniiber der Baubehdrde abzugeben und bevoll-

michtigen die prot. Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und
Bautrigergesellschaft m.b.H., derartige Bauansuchen in
ihrem Namen als Liegenschaftsmiteigentiimer 2zu unter-
fertigen. Nach Fertigstellung der am Dachboden zu
schaffenden Bestandobjekte werden sdmtliche Miteigentiimer
nach Vorliegen einer neuen Nutzwertfeststellung in die
unentgeltlich Berichtigung ihrer Miteigentumsanteile
einzuwilligen haben.

(2) Die Miteigentiimer sind berechtigt, die ihnen zukommen-
den Bestandobjekte auf eigene Kosten durch Umbauten, Adap-
tierungsarbeiten und Wohnungszusammenleqgung, insbesondere

~

(3) Die Betriebs-, Instandhaltungs- und allfdlligen Ver-

auch zum Zwecke der Kategorieanhebung, zu &dndern.

besserungskosten des Hauses sowie die Annuitdten fiir In-
standhaltungsdarlehen sind von den Miteigentiimern im Ver-
hdltnis der Nutzfldchen der Wohnungen oder sonstigen selb-
stdndigen Rdumlichkeiten 2zu tragen. Die Nutzfldchen sind
nach den Bestimmungen des § 17 MRG zu ermitteln.

Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen Pauschalbetridgen
gegen einmalige Verrechnung im Sinne der Bestimmungen des
§ 21 MRG.

(4) Hinsichtlich s#dmtlicher Forderungen eines Altmieters
degeniiber Miteigentiimern hat der jeweilige Eigentilimer der
Wohnung dieses Altmieters die iibrigen Miteigentiimer voll-

kommen schad-~ und klaglos zu halten, wobei diesem wiederum




kein Einspruch auf irgendwelche Ertrdge aus diesen Wohnun-
gen zustehen.

(5) Werden Gang-, Dachboden- oder sonstige Fl&chen des
Hauses durch Aus-, Um- oder Neubau in bestehende Wohnungen
oder sonstige selbstdndige Rdumlichkeiten einbezogen bzw.
zu solchen ausgebaut, so sind sie ab Erteilung der Be-
niitzungsbewilligung, Jjedenfalls aber ab tatsdchlicher
Nutzung, in die Nutzfldchenberechnung einzubeziehen.

(6) Wird durch Um-, Aus- und Neubauten eine Neufestsetzung
der Nutzwerte erforderlich, haben sd@mtliche Miteigentiimer
dieser ohne Einrede zuzustimmen und sind zur unentgeltli-
chen Anderung ihrer Mindestanteile gemdf dem Ergebnis die-
ser Neufestsetzung verpflichtet. Die dadurch entstehenden
Kosten hat derjenige Miteigentiimer zu tragen, durch dessen
Handlungen die Neufestsetzung der Nutzwerte und die Ande-

rung der Miteigentumsanteile verursacht werden.

(7) Festgehalten wird, daf die Benlitzung des im Haus ein-
zubauenden Liftes lediglich Miteigentiimern zusteht, die
sich an den Kosten der Errichtung des Liftes beteiligen.
Diese Miteigentiimer haben jedoch auch alleine die Kosten
fiir den Betrieb und die Erhaltung der Aufzugsanlagen im
Verhdltnis der Wohnungsflidchen ihrer Eigentumswohnungen zu

tragen.

VII.

Die Vertragsteile rdumen einander das obligatorische Be-
niitzungsrecht an den den einzelnen Wohnungen zugeordneten




Kellerabteilen dergestalt ein, daB der jeweilige Eigentiimer
der Wohnung das zugeordnete Kellerabteil ausschlieBlich und
unentgeltlich beniitzen darf.

Die Vertragsparteien verzichten flir sich, ihre etwaigen
Einzelrechtsnachfolger oder Erben im Eigentum an dieser
Liegenschaft auf jeden einseitigen Widerruf, der auf Be-
standdauer der Wohnhausanlage eingerdumten Benilitzungsre-
gelung sowie auf die Anrufung des Gerichtes mit dem Ziel,
gegen den Willen anderer Miteigentiimer eine andere Be-
niitzungsregelung zu erzwingen.

VIII.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, sdmtliche ihnen aus
diesem Vertrag auferlegten Verpflichtungen auch auf ihre
Rechtsnachfolger im Besitze und Eigentum ihrer Liegen-
schaftsanteile 2zu {iberbinden wund diese ihrerseits zu
verpflichten, diese Verpflichtungen auch auf alle weiteren

Nachfolger zu iliberbinden.

IX.

Alle Teile der Liegenschaft, die nicht in das Wohnungsei-

gentumsrecht fallen, bzw. hinsichtlich deren nicht nach den
Bestimmungen des Punktes VII. obligatorische Beniitzungs-

rechte einzelner Miteigentiimer eingerdumt wurden, stehen




allen Miteigentiimern 2zur widmungsgem&Ben

Benlitzung, bazw.
Mitbeniitzung zur Verfligung.

X.

Die Ubergabe und die {lbernahme der Differenzanteile
physischen Besitz und GenuB der Ubernehmer erfolgt
; lisch mit der Unterfertigung dieses Vertrages.

in den

symbo-

st

XI.

Die Vertragsteile erkldren an Eides statt, Deviseninlédnder
im Sinne des Osterreichsichen Devisengesetzes in der der-
zeit geltenden Fassung 2zu sein.

Die Kiuferin erkliart
dariiber hinaus,

daf sie ihren satzungsgemidfen Sitz im In-
land hat und daf an ihr Auslidnder im Sinne der Punkte 1.

oder 2. des § 2 de Ausléﬁdergrunderwerbsgesetzes LGBl. Nr.
33/1967 nicht lberwiegend beteiligt sind.

Die Vertragsteile Dbevollmdchtigen "““Herr
Dr. Hartmut MAYER, Wien 1., Fichtegasse 2a, das Grundbuchs-
gesuch zu verfassen sowie allfidllige Anderungen dieses Ver-

trages, die zu seiner grundblicherlichen Durchfiihrung erfor-

derlich sein sollten, in einfacher und beglaubigter Form

vorzunehmen.




‘Die Vertragsteile bevollmidchtigen den oben Genannten dari-
per hinaus, die Unbedenklichkeitsbescheinigung seitens des

' Finanzamtes filir Gebilhren und Verkehrsteuern Wien zu beheben
%' pzw. entgegen zu nehmen.

XIII.

,i‘Sﬁmtliche Vertragsteile erteilen hiemit ihre ausdriickliche
Einwilligung, daB auf Grund dieses Berichtigungs- und
Wohnungseigentumsvertrages nachstehende Eintragungen ob der
Liegenschaft EZ. 426 Grundbuch 01006 LandstraBe, bestehend
aus dem Grundstiick Nr. 1740 Baufldche am Kardinal-Nagl-
Platz 1 bewilligt werden :

IM GUTSBESTANDSBLATTE

die Ersichtlichmachung, daB mit dieser Liegenschaft
Wohnungseigentum verbunden ist.

IM EIGENTUMSBLATTE

a) die Einverleibung des berichtigen Eigentums-
rechtes filir die in der Spalte 3 der angeschlosse-
nen Tabelle eingetragenen Miteigentiimer zu den
in Spalte 5 ersichtlichen Anteilen unter
gleichzeitiger Loéschung der Eintragung liber das
bisherige Eigentumsrecht;
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b) die Einverleibung des mit den in der Spalte 5
angefilhrten Anteilen verbunden Wohnungseigentums
an den in der Spalte 2 angefiihrten Objekten;

3.) IM LASTENBLATTE

die Anmerkung der Vereinbarung gemdB § 19 Abs. 1 WEG
gemdB Punkt VII. des Berichtigungs- und Wohnungseigen-

tumsvertrages.
-—Wien, am 22.9.1992
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éirmazeichnung der Frau Audrey SIKABONYI als Geschifts-

¥fiihrerin der Immo Tech Immobilientreuhand- und Bautri-

gergesellschaft m.b.H., 1040 Wien, Graf Starhemberg-

asse 6/22, wird bestdtigt. Auf Grund der heute vorge-

¥ichtes Wien bestidtige ich gemdR Paragraph neunundacht-

b
P

zig a Notariatsordnung die selbstidndige Vertretungsbe-

chtigung der Vorgenannten fiir diese unter HRB 41.968
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Sikabonyi Gesellschaft wm.b.H., 1040 Wien,
af Starhemberg-Gasse 6/22, wird

der heute
fles Handelsgerichtes Wien bestdtige ich gemdR Paragraph

e nundachtzig a

bestidtigt. Auf Grund
vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch

Notariatsordnung die selbstdndige Ver-
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mit Bescheid das Présidenten des Landes-
- Sl;ricrlnes fur Z35 Wicn 2). Pers 4-W-20.80
@ vom 27. 12. 1891 firr a5 Kalenderjahr 1832
* pesieter Dauersudstitut wur dan
Aftentlichen Notar Dr. Georg WEISSMANN
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Beilage 2 Schlichtungsstellenentscheidung

MAGISTRAT DER STADT WIEN 4 2 / g 3
Magistratsabteilung 5?5 8
Zentrale Schlichtungsstelle
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. Stock
Telefax: 4000 99 90280

DVR: 0000191

MA 50 - Schli 1/91 Wien, 29.11.1991
Wien 3, Kardinal-Nagl-Platz 1

§ 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

Entscheidung:
Spruch:

GemdB § 26 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975,
BGB1.Nr. 417/1975, zuletzt gedndert durch § 56 des Mietrechts-
gesetzes (MRG) BGBl.Nr. 520/1981, entscheidet die Gemeinde im
Zusammenhalte mit § 39 des Mietrechtsgesetzes iiber Antrag
aller Miteigentiimer lt. Blatt 2, alle vertreten durch Mag. Dr.
Horst Lukanec, &6ffentl. Notar, beziiglich der Liegenschaft in
Wien 3, Kardinal-Nagl-Platz 1 , EZ. 426, Kat. Gem. Landstralfe,
wie folgt:

Der Gesamtnutzwert der Liegenschaft wird gemdB der §§ 3 Abs.l1
und 5 WEG 1975, wie sich aus der folgenden detaillierten Nutz-
wertfestsetzung (Blatt 3 u. 4) fiir die einzelnen, selbstdn-
digen Objekte unter Beriicksichtigung allfdlliger Zuschldge und
Abstriche ergibt, mit 1615 festgesetzt.
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NEUGROSCHL Joachim

GREIF Enrique

FEILHABER Regine

REITLER Cilly

OTTE Lola

WEISSBROD Doron
NEUGROSCHL-LEAL Ruth
NEUGROSCHL Ester Iracema
REITLER Cilli ,
REITLER Cilli

SHARROCK Erika Marion
SHARRUCK Erika Marion
WEISSBROD Doron
NEUGROSCHL Erich
SONNEBORN Esther
WEISSBROD Lilly
NEUGROSCHL Ester Iracema
ZIMMER £tan

ZIMHMER Esther

Mit CamScanner gescannt


https://v3.camscanner.com/user/download

& 34

Bestands- Flédche Régél- Abstriche/ Nutzwert Nutzwert

gegenstand m2 nutzwert Zuschldme pro m2 gesamt
ErdgeschoR -
Top 1 Geschdft 50,19 ‘1 20 1,20 = 60,23 60
(Werkstatte)
Top 2/% 25 1,50 1,50 = 118,88 118
Geschaft 7225 2 ! ’
Top 3 a 8,12 1,50 1,50 = 12,18 12
Geschaft ’ | K 17 ’
Top &4 - 9
Geschéft-Ke 31,97 0,80 0,80 = 25,58
Geschdft-EG 177,63 1,50 - 1,50 = 266,45
292,03 292
Mezzanin
Top 10 SW +) 38,22 0,70 0,70 = 26,75 26
Top 11 SW 40,13 0,70 - A5 0,675= 27,09 27
Top 12 SW 55,74 0,70 0,70 = 39,02 39
Top 13 SW 37,73 0,70 - A5 0,675= 25,47 25
Top 14 SW 40,25 .0,70 - A5 0,675= 27,17 27
Top 15 SW 59,51 0,70 0,70 41,66 4
Top 16 Biiro 35,64 1,20 1,20 42,77 42
Top 17 SW 41,85 0,70 0,70 29, 30 29
1. Stock
Top 18 SW . 38,22 0,70 = A1 0,675 = 25,80 25
Top 19 SW 40,13 0,70 - A1 - A5 0,65 = 26,08 26
Top 20 SW 55,74+ 0,70 = A1 : 0,675 = 37,62 37
Top 21 SW 37,73 0,70 =A1-A5 0,65 = 24,52 24
Top 22 SW 40,25 0,70 =-A1-A5 0,65 = 26,16 26
Top 23 SW 59,51 0,70 - A1 0,675 = 40,17 40
Top 24 SW 40,64 0,70 =-A1-A5 0,65 = 26,42 26
Top 25 SW 41,85 0,70 = A1 0,675 = 28,25 28
Anmerkung.? +)

SW = fiir Wohnzwecke genutzte Einheit (Substandard)
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Bestands- Fliche Regel- Abstriche/ Nutzwert Nutzwert

gegenstand m2 nutzwert Zuschlége pro m2 gesamt
|

2. Stock .

Top 26 SW 38,22 0,70 - A2 0,65 = 24,84 24
Top 27 SW 40,13 0,70 - A2, - A5 0,625 = 25,08 25
Top 28 SW 55,74 0,70 - A2 0,65 = 36,23 36
Top 29 SW 37,73 0,70 - A2, - A5 0,625 = 23,58 23
Top 30 SW 40,25 0,70 - A2, - A5 0,625 = 25,16 25
Top 31 SW 59,51 0,70 - A2 0,65 = 38,68 %8
Top 32 SW 40,64 0,70 - A2, - A5 0,625 = 25,40 25
Top 33 SW 41,85 0,70 - A2 0,65 = 27,20 &7
3. Stock )
Top 34 sw 39,33 0,70 - A3 0,625 24,58 24
Top 35 SW 41,90 0,70 - A3 0,625 26,19 26
Top 36 SW 55,74 0,70 - A3 0,625 = 34,84 23U
Top 37 SW 20512 0,70 - A3, -A5 0,60 = 22,64 22
Top 38 SW 40,25 0,70 - A3, - A5 0,60. = 24,15 24
Top 39 SW 59,51 0,70 - A3 0,625 = 37,19 37
Top 40 SW 40,64 0,70 - A3, - A5 0,60 = 24,38 24
Top 41 SW 41,85 0,70 - A3 0,625 = 26,16 26
4, Stock

Top 42 SW 38,22 ;70 - A4 0,60 = 22,93 22
Top 43 SW 40,13 0,70 - A4, - A5 0,575 = 23,07 23
Top 44 SW 55,74 0,70 - A4 0,60 = 33,44 33
Top 45 SW, 37,73 0,70 - A4, - A5 0,575 = 21,69 21
Top 46 SW 4-0,25 0,70 - A4, - A5 0'1575 = 23314 23
Top 47 SW 59,51 0,70 - A4 0,60 = 35,71 59
Top 48 SW 40,64 0,70 - A%, = A5 0,575 = 23,37 23
Top 49 SW 41,85 0,70 - A4 0,60 = 25,11 25

Summe aller NUTZWER.TE = 1615

Summe aller LIEGENSCHAFTSANTEILE = 1615/1615

EE 3+ b i -
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Begriindung:

pie im Spruche genannten Antragsteller begehrten mit Schreiben
vom 28.11.1991 die Festsetzung der Nutzwerte aller auf der
gegenstdndlichen Liegenschaft befindlichen selbstdndigen
Objekte gemsB § 1 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975,
da die Begriindung von Wohnungseigentum vorgesehen ist.

wWeiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsanteile im
Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975 in Form von werterhdhenden Zu-
schldgen bei den Objekten, denen sie zugeordnet wurden, be-
antragt.

Allfdllige iibrige Verfahrensparteien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Der staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker D.I. Adolf
wWohanka hat mit Gutachten vom 28.11.1991 die Nutzwerte dieser
Objekte samt Zuschldgen (Aufz&hlung Blatt 6) ermittelt, bzw.
im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objekte oder Zube-
hérteile nicht bewertet, soferne diesbeziigliche Antrédge vor-
lagen.

Es wurden dabei zundchst die auf Blatt 7 u. 8 ersichtlichen
Regelnutzwerte fiir die verschiedenen qualifizierten Fldchen-
bzw. Raumtypen und daraus die Einzelnutzwerte der selbstdn-
digen Objekte im Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der un-
selbstdndigen Liegenschaftsteile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG
1975, die sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und
den Erfahrungen des tdglichen Lebens ergeben, ermittelt und
eine allfilligen Abweichung der Regel- bzw. Einzelnutzwerte
von dem grundsdtzlich anzuwendenden Regelnutzwert (1) eins
pro Quadratmeter begriindet.

Die im Spruche angefiihrten Nutzwerte der selbstdndigen Objekte
der Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Fldche
vervielfachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der
Flidche vervielfachten Einzelnutzwerte der im § 1 Abs. 2 ge-
nannten Liegenschaftsteile zusammen, die den selbst&dndigen
Objekten zugordnet wurden.

GemdB § 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte
unter Vernachldssigung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen
Zahlen ausgedriickt.

Zu dieser Nutzwertermittlung wurden von den Parteien gemdf
§ 45 Abs. 3 AVG 1950 keine Einwendungen vorgebracht.
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Die Liegenschaft besteht laut Bescheinigung gemdR § 12
Abs. 2 Z. 2 des Bundesgesetzes vom 1. Juli 1975
BGBl 417/1975 (Wohnungseigentumsgesetz 1975 - WEG 1975)

der Magistratsabteilulng MA 37 Kardinal Nagl-Platz 1
aus .

44 selbstandigen Raumlichkeiten.

Davon wurden alle 44 Raumlichkeiten bewertet.

.
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ERLAUTERUNGEN :

1. Die in der Nutzwaftﬁarechnunm angefiihrten Regelnutzwerte
wurden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und nach
den hieramts gemachten Erfahrungen festgesetzt, wobei ‘.
der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

2. Die in der Spalte Regelnutzwert angefiihrten Prozentsidtze
bei Zuordnungsteilen (Balkon, Loggia, Terrasse, Veranda)
beziehen sich jeweils auf den Nutzwert/m2 der dazu-
gehorenden Einheit im gleichen GeschoB.

3. Der Nutzwert einer selbstidndigen Einheit oder eines
Zuordnungsteiles wird unter Vernachldssigung der
Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt
(§ 5 WEG 1975). Nutzwerte, deren errechneter Wert
unter eins liegt, werden aufgerundet.

[
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WERTE:

Geschaft

| |
ERMITTLUNG dexr NUT?Z
S

Lager im Keller in Verbindung
mit dem Geschaft
Geschidftsrdume unter dem Gehsteig-

niveau

Wohnung

Substandardwohnuns (fiir Wohnzwecke.

genutzte Einheit)

Bliro

Abstriche

2,5 % fir Lage

A im 1.
A2 5,0 % fiir Lage im 2.
A3 7,5 % fiir Lage im 3.
A4 10 ¢ fiir Lage im 4.
45 2,5 % fiir Gangkiiche

1,50
0,80

1,20
1,00

0,70
1,20

Stock
Stock
Stock
Stock
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o: G -
Rechtsmittelbelehrung:

piese Entscheidung der Gemeinde kann gemdB § 39 Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten werden.
pie Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt, kann die
Sache gemdB § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes bei Gericht
anhdngig machen. Durch die Anrufung des Gerichtes tritt diese
Entscheidung auBer Kraft. Das Gericht kann jedoch nicht mehr
angerufen werden, wenn seit dem Tage, an dem die Gemeinde
entschieden hat, mehr als vierzehn Tage verstrichen sind; hat
die Gemeinde in Abwesenheit einer Partei entschieden, so l&duft
fiir diese Partei die vierzehntédgige Frist von dem Tage, an dem
die Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt
hat.

Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigentiimer hat der Wohnungseigentumsorgani-
sator gemdB § 23 Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem Wohnungseigen-
tumsbewerber und Miteigentiimer den Nutzwert seines Objektes
samt allfdlligem Zubehdr, den Gesamtnutzwert der Liegenschaft

und den sich hieraus fiir den einzelnen ergebenden Prozent-
schliissel bekanntzugeben.

Ergeht an:
1) Herrn

Mag.Dr. Horst Lukanec
o6ffentl. Notar

Franz Josef-StrafBe 33
2130 Mistelbach (2-fach)

2) zum Akt

Fur die Richtigkelit
der Ausfertigung

Hochachtungsvoll
Fiir den Abteilungsleiter:

Referent: Orovecchia, VO Dr.Heindl
Telefon: 40 00/90291DW Obermagistratsrat
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 50

Zentrale Schlichtungsstelle ‘/
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. Stock (_
Telefon: 40 00/90276 oder 90289 DW. -~ fF AR
Telefax: 4000 99 90280 |7 [ C ) | Y J
DVR: 0000191 Voo R b

MA 50 - Schli 1/91 Wien, 29.11.1991
Wien 3, Kardinal-Nagl-Platz 1

Herrn
Mag. Dr. Horst Lukanec
offentl. Notar

Franz Josef-Strafle 33
2130 Mistelbach

Es wird mitgeteilt, daB gegen die Entscheidung der Zentralen
Schlichtungsstelle vom 29.11.1991, Zl1. MA 50 - Schli 1/91 ,
keine Anrufung des Gerichtes erfolgen wird (h.a. Niederschrift
vom 29.11.1991 - Rechtsmittelverzicht aller Verfahrenspar-

teien).

Die genannte Entscheidung ist daher nicht gemé&B § 40 Abs. 1
des Mietrechtsgesetzes aulBler Kraft getreten.

Fir die Richtigkeit Fir den Abteilungsleiter:
der Ausfertigung: '

Antel, KO Orovecchia
< vo
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5482/ 955

Magistrat der Stadt Wlien
Maglistratsabteilung 37
Baupolizel
Aulenstelle flr den 3., 4. und 5. Bezirk
Am Modenapark 1-2, 1030 Wien

MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platz 1/3289/91 Wien, 3

BESCHETINTIGUNG

gur Einverleibung des Wohnungseigentums wird gem&B § 12 Abs. 2
2. 2 des Bundesgesetzes vom 1. Juli 1975, BGB1l. Nr. 417/1975
(Wohnungseigentumsgesetz 1975 - WEG 1975) bescheinigt, daB auf
der Liegenschaft

3. Bez., Kardinal-Nagl=-Platz ONr. 1
EZ 426 der Kat. Gem. LANDSTRASSE

zufolge der rechtskriftigen baubehérdlichen Bewilligungen vom

29-11-1901, G.Z. 95933 /IX. ex 1901

03-07-1903, M.Abt. XIV. 3969/03

19-10-1910, M.-Abt. XIV.9069/10

29-10-1963, M.Abt 36/III - Kardinal-Nagl-Platz 1/4/63
31-07-1977, MA 36/3 - Kardinal Nagl-Platz 1/1/76

44 selbstidndige Rdumlichkeiten

bestehen, die gemdB den baubehdrdlich genehmigten Pldnen selb-
stindige Einheiten bilden.

Ergeht an:

{}y/g;rrn Arch. Dipl.-Ing. Adolf Wohanka, Mollardgasse 20/2/8,
1060 Wien als Antragsteller

In Abschrift an:
2.) MA 37/3
3.) zum Akt

Der Sachbearbeiter:
Ing. Adametz TO
Tel. 711-16/486 DW

den Abtei}ungaléiter:
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abgeschlossen am unten angesetzten Tage zwischen

1.) prot. Fa.IMMO TECH Immobilientreuhand-
und Bautrdgergesellschaft m.b.H.
Graf Starhemberg-Gasse 6/22
1040 W ien

als Verkduferin einerseits - im folgenden kurz auch so ge-

nannt- und

2.) prot.Fa. SIKABONYI Gesellschaft m.b.H.
Graf Starhemberg-Gasse 6/22
1040 W ien

als Kiduferin andererseits - im folgenden kurz auch so ge-

nannt- wie folgt :

I'

(1) Die prot.Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und Bau-
trdgergesellschaft m.b.H. ist Eigentiimerin der Liegenschaft
EZ. 426 Grundbuch 01006 LandstraBe, bestehend aus dem
Grundstiick Nr. 1740 Baufldche am Kardinal Nagl-Pl.1. Auf
dieser Liegenschaft ist ein Mietzinshaus errichtet.
Gegenstand dieses Kaufvertrages sind 21/1615-tel Anteile
dieser Liegenschaft, mit welchen Wohnungseigentum an dem im
4. Stock gelegenen Bestandobjekt Top 45 SW im AusmaB von
37,73 m2 zu verbinden ist.

(2) Die Parteien nehmen den Lastenstand der Liegenschaft
gemdB dem Grundbuchsauszug vom heutigen Tage zur Kenntnis.
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II.

Die prot. Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und Bau-
trdgergesellschaft m.b.H., im folgenden stets Verkduferin
genannt, verkauft und lbergibt und die prot.Firma SIKABONYI
Gesellschaft m.b.H., im folgenden stets Kauﬁerin genannt,
kauft von der Ersteren den im Punkt I. ndher beschriebenen
Kaufgegenstand, sohin 21/1615-tel Anteile der Liegenschaft
EZ. 426 Grundbuch 01006 LandstrafBe samt dem damit zu ver-
bindenen Wohnungseigentum an dem Bestandobjekt Top 45 SW
samt allem tatsdchlichen und rechtlichen Zubehdr, wie die
Verkduferin den Kaufgegenstand bisher besessen und beniitzt
hat, oder doch zu besitzen und beniitzen berechtigt war, zum
beiderseits vereinbarten und angemessenen Kaufpreis von
S 100.000,-- (Schilling einhunderttausend). Dieser wird wie
folgt entrichtet :

a) Der Barkaufpreis in der Hdhe von S 11.578,95 wird im
Zeitpunkt der Vertragserrichtung ausgehdndigt.

b) In Anrechnung auf den vereinbarten Kaufpreis ilibernimmt
die Kduferin das anteilige Darlehen der Creditanstalt-
Bankverein in dem per heutigem Tage aushaftenden
Betrag von S 88.421,05 zur Selbstzahlung und ver-
pflichtet sich, diesbeziiglich die Verkduferin schad-
und klaglos zu halten.

III.

Die Ubergabe des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz
der Kiduferin erfolgt am Tage der Vertragserrichtung. Dieser
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Tag wird auch als Verrechnungsstichtag fiir den Ulbergang von
Gefahr, Nutz und Last vereinbart.

IvV.

Die Verkduferin haftet nicht fiir ein bestimmtes Ausmag,
eine bestimmte Beschaffenheit oder einen bestimmten Zustand
des Kaufgegenstandes. Sie haftet sohin nicht fiir
Sachmdngel. Sie verpflichtet sich jedoch dafiir zu sorgen,
daB der Kkaufgegenstdndliche Liegenschaftsanteil frei von
blicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten in das Eigentum
der Kduferin ilibergeht.

Mit der Entscheidung des Magistrates der Stadt Wien, Zen-
trale Schlichtungsstelle MA 50 vom 29.11.1991, MA 50 -
Schli 1/91, Wien 3., Kardinal-Nagl-Platz 1, wurden die
Nutzwerte der einzelnen Bestandobjekte der Liegenschaft
Wien 3., Kardinal-Nagl-Platz 1, EZ. 426 Grundbuch 01006
LandstraBe, ' festgesetzt.

Diese Entséheidung ist in Rechtskraft erwachsen und wird
von den Vertragsteilen anerkannt und diesem Wohnungs-
eigentumsvertrag zugrundegelegt. Es wird hiemit vereinbart,
daf die in Spalte 4 der Tabelle angefilhrten Miteigentumsan-
teile der pfot.Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und Bau-
trdgergesellschaft m.b.H. entsprechend der Entscheidung der
Zentralen Schlichtungsstelle des Magistrates der Stadt Wien
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MA 50 vom 29.11.1991 berichtigt (aufgespalten) werden,
sodaB den Miteigentilmern nunmehr die in Spalte 5 der
Tabelle eingetragenen Miteigentumsanteile zukommen. Die
Vertragsteile stellen einvernehmlich fest, da#f die berich-
tigten Miteigentumsanteile dem Verhdltnis der einzelnen

Nutzwerte zur Gesamtsumme aller Nutzwerte entsprechen.

VI.

Die Vertragsteile begriinden nunmehr an ihren Miteigentums-
anteilen Wohnungseigentum im Sinne des Bundesgesetzes wvom
1. Juli 1975 iiber das Eigentum von Wohnungen und sonstigen
Rdumlichkeiten und wird daher den Miteigentiimern das Recht
auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung der in
der Entscheidung der Zentralen Schlichtungsstelle des Ma-
gistrates der Stadt Wien vom 29.11.1991 angefiihrten Be-
standobjekte eingerdumt. Die Vertragsteile r&umen den ein-
zelnen Miteigentiimern Wohnungseigentum an den in Spalte 2
der Tabelle angefiihrten Objekten ein.

VII.

(1) Der prot. Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und Bau-
trigergesellschaft m.b.H. wird hinsichtlich der Dachboden-
fliche das obligatorische Beniitzungsrecht dergestalt einge-
riumt, daB sie bzw. ihre Rechtsnachfolger ausschlieBlich
und unentgeltlich berechtigt sind, den Dachboden zu be-
niitzen und nach MaBgabe einer zu erwirkenden Baubewilligung
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auszubauen, Dachterrassen zu schaffen sowie Dachflichen in
Terrassen umzubauen. Die {ibrigen Miteigentiimer verpflichten
sich in diesem Zusammenhang, die hiezu erforderlichen Er-
kldrungen gegenilber der Baubehdrde abzugeben und bevoll-

mdchtigen die prot. Firma IMMO TECH Immobilientreuhand- und
Bautrdgergesellschaft m.b.H., derartige Bauansuchen in
ihrem Namen als Liegenschaftsmiteigentiimer 2zu unter-
fertigen. Nach Fertigstellung der am Dachboden zu
schaffenden Bestandobjekte werden sdmtliche Miteigentiimer
nach Vorliegen einer neuen Nutzwertfeststellung in die
unentgeltlich Berichtigung ihrer Miteigentumsanteile

einzuwilligen haben.

(2) Die Miteigentiimer sind berechtigt, die ihnen zukommen-
den Bestandobjekte auf eigene Kosten durch Umbauten, Adap-
tierungsarbeiten und Wohnungszusammenlegung, insbesondere
auch zum Zwecke der Kategorieanhebung, 2zu &dndern.

(3) Die Betriebs-, Instandhaltungs- und allfdlligen Ver-
besserungskosten des Hauses sowie die Annuitdten fiir In-
standhaltungsdarlehen sind von den Miteigentiimern im Ver-
hdltnis der Nutzfldchen der Wohnungen oder sonstigen selb-
stdndigen R&umlichkeiten zu tragen. Die Nutzfldchen sind
nach den Bestimmungen des § 17 MRG zu ermitteln.

Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen Pauschalbetrdgen
gegen einmalige Verrechnung im Sinne der Bestimmungen des

§ 21 MRG.

(4) Hinsichtlich sémtlicher Forderungen eines Altmieters
gegeniliber Miteigentilimern hat der jeweilige Eigentimer der
Wohnung dieses Altmieters die {lbrigen Miteigentiimer voll-
kommen schad- und klaglos zu halten, wobei diesem wiederum
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kein Einspruch auf irgendwelche Ertrédge aus diesen Wohnun-

gen zustehen.

(5) Werden Gang-, Dachboden- oder sonstige Fldchen des
Hauses durch Aus-, Um- oder Neubau in bestehende Wohnungen
oder sonstige selbstindige R&umlichkeiten einbezogen bzw.
zu solchen ausgebaut, so sind sie ab Erteilung der Be-
niitzungsbewilligung, jedenfalls aber ab tatsdchlicher
Nutzung, in die Nutzfldchenberechnung einzubeziehen.

(6) Wird durch Um-, Aus- und Neubauten eine Neufestsetzung
der Nutzwerte erforderlich, haben sdmtliche Miteigentiimer
dieser ohne Einrede zuzustimmen und sind zur unentgeltli-
chen Anderung ihrer Mindestanteile gemdB dem Ergebnis die-
ser Neufestsetzung verpflichtet. Die dadurch entstehenden
Kosten hat derjenige Miteigentiimer zu tragen, durch dessen
Handlungen die Neufestsetzung der Nutzwerte und die Ande-

rung der Miteigentumsanteile verursacht werden.

(7) Festgehalten wird, daB die Beniitzung des im Haus ein-
zubauenden Liftes 1lediglich Miteigentilimern =zusteht, die
sich an den Kosten der Errichtung des Liftes beteiligen.
Diese Miteigentiimer haben jedoch auch alleine die Kosten
fiir den Betrieb und die Erhaltung der Aufzugsanlagen im
Verhidltnis der Wohnungsfldchen ihrer Eigentumswohnungen zu

tragen.

VII.

Die Vertragsteile r#umen einander das obligatorische Be-
niitzungsrecht an den den einzelnen Wohnungen zugeordneten

I
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Kellerabteilen dergestalt ein, daB der jeweilige Eigentiimer
der Wohnung das zugeordnete Kellerabteil ausschlieBlich und

unentgeltlich beniitzen darf.

Die Vertragsparteien verzichten flir sich, ihre etwaigen
Einzelrechtsnachfolger oder Erben im Eigentum an dieser
Liegenschaft auf jeden einseitigen Widerruf, der auf Be-
standdauer der Wohnhausanlage eingerdumten Beniitzungsre-
gelung sowie auf die Anrufung des Gerichtes mit dem Ziel,
gegen den Willen anderer Miteigentiimer eine andere Be-

niitzungsregelung zu erzwingen.

VIII.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, sdmtliche ihnen aus
diesem Vertrag auferlegten Verpflichtungen auch auf ihre
Rechtsnachfolger im Besitze und Eigentum ihrer Liegen-
schaftsanteile 2zu {iberbinden und diese ihrerseits zu
verpflichten, diese Verpflichtungen auch auf alle weiteren
Nachfolger zu iiberbinden.

IX.

Alle Teile der Liegenschaft, die nicht in das Wohnungsei-
gentumsrecht fallen, bzw. hinsichtlich deren nicht nach den
Bestimmungen des Punktes VII. obligatorische Beniitzungs-
rechte einzelner Miteigentlimer eingerdumt wurden, stehen
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allen Miteigentiimern zur widmungsgemdBen Beniitzung, bzw.
Mitbenilitzung zur Verfilgung.

X.

Die Ubergabe und die {lbernahme der Differenzanteile in den
physischen Besitz und GenuB der {ilbernehmer erfolgt symbo-
lisch mit der Unterfertigung dieses Vertrages.

XI.

Die Vertragsteile erkliren an Eides statt, Deviseninlédnder
im Sinne des &sterreichsichen Devisengesetzes in der der-
zeit geltenden Fassung zu sein. Die K&uferin erklart
dariiber hinaus, daB sie ihren satzungsgemdBen Sitz im In-
land hat und daB an ihr Ausldnder im Sinne der Punkte 1.
oder 2. des § 2 de Auslidndergrunderwerbsgesetzes LGBl. Nr.

33/1967 nicht iiberwiegend beteiligt sind

XII.

TN ITIATA T I N
O O

R R Y
S
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Die Vertragsteile bevollmdchtigen ‘Herrn Rechtsanwalt

Dr. Hartmut MAYER, Wien 1., Fichtegasse 2a, das Grundbuchs-
gesuch zu verfassen sowie allfdllige Anderungen dieses Ver-—
trages, die zu seiner grundbiicherlichen Durchfiihrung erfor-
derlich sein sollten, in einfacher und beglaubigter Form

vorzunehmen.

Mit CamScanner gescannt


https://v3.camscanner.com/user/download

DR. M
=G 1010 WiE
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Die Vertragsteile bevollmichtigen den oben Genannten darii-
ber hinaus, die Unbedenklichkeitsbescheinigung seitens des
Finanzamtes fiir Gebilhren und Verkehrsteuern Wien zu beheben

bzw. entgegen zu nehmen.

XIII.

Simtliche Vertragsteile erteilen hiemit ihre ausdriickliche
Einwilligung, daB auf Grund dieses Berichtigungs- und
Wohnungseigentumsvertrages nachstehende Eintragungen ob der
Liegenschaft EZ. 426 Grundbuch 01006 LandstraBe, bestehend
aus dem Grundstiick Nr. 1740 Baufliche am Kardinal-Nagl-

Platz 1 bewilligt werden :

1.) IM GUTSBESTANDSBLATTE

die Ersichtlichmachung, daB mit dieser Liegenschaft

Wohnungseigentum verbunden ist.

2.) IM EIGENTUMSBLATTE

a) die Einverleibung des berichtigen Eigentums-
rechtes fiir die in der Spalte 3 der angeschlosse-
nen Tabelle eingetragenen Miteigentiimer zu den
in Spalte 5 ersichtlichen Anteilen unter
gleichzeitiger Loschung der Eintragung {ber das

bisherige Eigentumsrecht;
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b) die Einverleibung des mit den in der Spalte 5
angefiihrten Anteilen verbunden Wohnungseigentums
an den in der Spalte 2 angefiihrten Objekten;

3.) IM LASTENBLATTE

die Anmerkung der Vereinbarung gemdB § 19 Abs. 1 WEG
gemdB Punkt VII. des Berichtigungs- und Wohnungseigen-

tumsvertrages.
—Wien, am 22.9.1992

tj:ifmo Tech Immobilientreuhand- und Bautrigergesellschaft z
Q&
LS

)

“Sikabonyi Gesellschaft m.b.H.
]

Mit CamScanner gescannt


https://v3.camscanner.com/user/download

Die Echtheit vorstehender -=--=--c-cemmccccmccc e e
1. Firmazeichnung der Frau Audrey SIKABONYI als Geschifts-
fiihrerin der Immo Tech Immobilientreuhand- und Bautri-
gergesellschaft m.b.H., 1040 Wien, Graf Starhemberg-
Gasse 6/22, wird bestdtigt. Auf Grund der heute vorge-
nommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch des Handelsge-
richtes Wien bestdtige ich gemdB Paragraph neunundacht-
zig a Notariatsordnung die selbstdndige Vertretungsbe-
rechtigung der Vorgenannten flir diese unter HRB 41.968
eingetragene Gesellschaft. ------cccccccmccocnncccca--
2. Firmazeichnung der Frau Audrey SIKABONYI als Geschdfts-
fiihrerin der Sikabonyi Gesellschaft m.b.H., 1040 Wien,
Graf Starhemberg-Gasse 6/22, wird bestdtigt. Auf Grund
der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch
des Handelsgerichtes Wien bestidtige ich gemdR Paragraph
neunundachtzig a Notariatsordnung die selbstdndige Ver-
tretungsberechtigung der Vorgenannten fir diese wunter
HRB 44.078 eingetragene Gesellschaft. ---------==--cc-o-
Wien, am zweiundzwanzigsten September Tausendneunhundert-
neunzigzwei, -----------cccrcccccccrrcrcrmmcmmc e e

DnChHstophBlEEEFd
Is mit Bescheid des Prasidenten des Landes-
;erichtes far ZRS Wicn ZI. Pers 4-W-20.80
vom 27. 12. 1991 fir cas Kalenderjahr 1992
besteliter Dauersubstitut fr den
a#entlichen Notar Dr. Georg WEISSMANN
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TABELLE mw;ﬁ‘-#;%wwszn

RS2 s ok

Spalte Spalte Spalte Spalte Spalte

s | 2 3 4 5
LfNr. Top. Name,Geb.Dat.,Beruf derz.Ant. ber.Ant.
Anschrift

1 Top 1 Geschaft
(Werkstdtte) IMMO TECH Immobilien- 15 60/1615
treuhand- und Bautrager-
gesellschaft m.b.H.
Graf Starhemberg-G.6/22

1040 W 1 e n

2 Top 2/3

Geschaft - b = 1/1 118/1615
3 Top 3a
Geschaft W 1431 12/1615

4 Top 4 - 9
Geschaft-Ke

Geschdft-EG - " - 1/1 292/1615
5 Top 10 SW -n - 1/1 26/1615
6 Top 11 SW L 1/1 27/1615
7 Top 12 SW - " - 1/1 39/1615
‘8 Top 13 SW = W= 1/1 25/1615
) Top 14 SW = - 1/1 27/1615
10 Top 15 SW -n - 1/1 41/1615
11 Top 16 Biiro “ W 1/ 42/1615
12 Top 17 SW -" - 1J1 29/1615
13 Top 18 SW - " - 1/1 25/1615
14 Top 19 SW - - 1 0 26/1615
15 Top 20 SW -n - 1/1 37/1615
16 Top 21 SW =" = 1/1 24/1615
17 Top 22 SW - W = 1/1 26/1615
18 Top 23 SW -" - 1/1 40/1615

Mit CamScanner gescannt


https://v3.camscanner.com/user/download

1/1 26/1615

19 Top 24 SW =8 &
20 Top 25 SW -" - 1/1 28/1615
21 Top 26 SW -" - 1/1 24/1615

22 Top 27 SW -n - 1/1 25/1615

23 Top 28 SW -n - 1/1 36/1615

24 Top 29 SW -" - 1/1 23/1615

25 Top 30 SW - " - 1/1 25/1615

26 Top 31 SW -" - 1/1 38/1615
27 Top 32 SW - - 1/1 25/1615
28 Top 33 SW - " - 1/1 27/1615
29 Top 34 SW - " - 1/1 24/1615 é
30 Top 35 SW - " - 1/1 26/1615
31 Top 36 SW -" - 1/1 34/1615
"o- 1/1 22/1615

32 Top 37 SW -

33 Top 38 SW == 1/1 24/1615 {

34 Top 39 SW - - 1/1 37/1615 ;
35 Top 40 SW -" - 1/1 24/1615
36 Top 41 SW -" - 1/1 26/1615
37 Top 42 SW -" - 1/1 22/1615
" - 1/1 23/1615

38 Top 43 SW 2

39 Top 44 SW - - 1/1 33/1615

40 Top 45 SW  SIKABONYI Ges.m.b.H. - 21/1615
Graf Starhemberg-G.6/22
1040 Wien
(SIKABONYI Gesellschaft m.b.H.)
41 Top 46 SW IMMO TECH Immobilientreu- 1/1 23/1615
hand-u.Bautrdgerges.m.b.H.
W.0.
42 Top 47 SW =l i 1/1 35/1615
43 Top 48 SW ="M = 1/1 23/1615
44 Top 49 SW =0 & 1/1 25/1615
ImmoTech Inmobilientreuhand- und SIKABONYI Gesellschaftm. b.H.

Bautragergesellschaft m.b.H.
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Wistelbach, an § 7 Juni 1993

.

DR. ANDREAS REIM
als mit Beschald des Herrn Prisidentan
des Landesqerichlas tir ZRS Wien

%_\/

7 sy vom 3.12 1992, Zahl 4-L-18.3
\ fﬂ/’;a ; At : besteller Substiut des Gitentlichen |‘.'.]f-‘-’§J
~3 \“: L/ Dr. Morsl Lusanee in Mistelbach, NO,

Mit CamScanner gescannt


https://v3.camscanner.com/user/download

Beilage 3 Nutzwertgutachten

GUTACHTEN

zur Ermittlung der selbstandigen Raumlichkeiten gemal § 12 Abs. 2 Ziff.‘2 WEG 1975
idF d. BGBLNr, 800/1993 fur die Liegenschaft

1030 Wien, Kardinal-Nagl-Platz 1
EZ 426 Kat.Gem. LandstraRe

GemaR § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBI. Nr. 800/1993 befinden sich auf der
oben genannten Liegenschatft

47 selbstindige Raumlichkeiten
Diese gliedern sich wie folgt:

8 Wohnungen
39 sonstige selbstindige Rdumlichkeiten

Diese sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten gliedern sich wie folgt:

1 Biiro
3 Geschiftslokale
1 Werkstitte
34 zu Wohnzwecke genutzte Einheiten

Von den selbstidndigen Raumlichkeiten werden keine Objekte als Hauswartwohnung genutzt,
an denen Wohnungseigentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bestehen kann.

Weiters befinden sich auf der Liegenschatft folgende Raumlichkeiten, an denen
Wohnungseigentum gem § 1 Abs. 4 des WEG nicht bestehen kann:

1 Waschkiiche
1 Aufzugmaschinenraum

Im Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit. b WEG 1975 befinden sich auf der Liegenschaft

keine Abstellpldtz fiir Kraftfahrzeuge

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemaR § 26 Abs. 2 Ziff. 8 lit. a WEG 1975 die rechtskraftigen
baubehérdlichen Bewilligungen vom:

29.11.1901, M.Z. 95933

03.07.1903, M.Z. 3969

29.10.1963, MA 37/3 - Kardinal-Nagl-PI. 1/4/63
31.03.1977, MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Pl. 1/1/76
13.07.1992, MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Pl. 1/17788/91
22.05.1995, MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Pl. 1/1007/95

Wien, am 1.7.1995

Ergeht:
in Abschrift an MA 37/ 3. Bez.



NUTZWERTGUTACHTEN

fiir die Festsetzung der Nutzwerte gemd&B Par.3 Abs. 1 WEG 1975 idF
d. BGBl. Nr. 800/1993 fiir die Liegenschaft

1030 Wien, Kardinal-Nagl-Platz 1
EZ 426 Kat.Gem. Landstrafe

Grundlagen:
1) Wohnungseigentumsgesetz 1975 (WEG 1975) idF 4d.BGBl. Nr.800/1993
2) Gutachten gem. Par.12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 liber den Bestand
an selbstdndigen Ra&umlichkeiten vom 01.07.95 des
Arch. Dipl.Ing. Werner Ball

3) Plidne und Bescheide laut Gutachten gem. Par.12 WEG 1975
vom 01.07.95 des Arch. Dipl.Ing. Werner Ball

4) Nutzfldchenaufstellung des Arch. Dipl.Ing. Werner Ball
vom 01.07.95

Wien, 10.09.95



Seite 2

Auf der Liegenschaft befinden sich 1t. dem Gutachten gem. Par.12
Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 des Arch. Dipl.Ing. Werner Ball
vom 01.07.95 folgende selbstdndige Raumlichkeiten:

47 selbstidndige Raumlichkeiten

Diese gliedern sich auf wie folgt:

8 Wohnungen
39 sonstige selbstdndige Rdumlichleiten

Diese sonstige Rdumlichkeiten gliedern sich auf wie folgt:

1 Biiro

3 Geschdftslokale

1 Werkstdtte
34 fir Wohnzwecke genutzte Einheiten

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende
Ridumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum gemdf3 Par.l Abs.4
WEG 1975 nicht bestehen kann:

1 Waschkiiche
1 Aufzugmaschinenraum

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende den
selbstdndigen R3umlichkeiten zuzuordnende Zubehérteile im Sinne
des Par.l Abs.2 WEG 1975:

4 Terrassen

Kellerabteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum.



NUTZWERTBERECHNUNG

ErdgeschoB/Top 1

Seite 3

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

Werkstétte 1.20 1.200 50,49 60
GNW - 60

ErdgeschoB/Top 2/3

Einheit RNW Abstriche/Zuschlidge NW/m2 NF ENW

Geschdftslokal 1.50 1.500 79025 118
GNW 118

grdgeschoB/Top 3a

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

Geschadftslokal 1.50 1.500 8.&2 12.
GNW 12

ErdgeschoB/Top 4-9

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

Geschiftslokal 1.50 1.500 177.63 / 266.

Anteil KG 0.80 0.800 31.97° 25,
Summe : 209.60 /292
GNW v 292

Mezzanin/Top 10/11

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

Wohnung 1.00 1.000 81.74 81
GNW 81

RNW. ..Regelnutzwert,
nutzwert,

NW...Nutzwert,
GNW. . .Gesamtnutzwert

NF...Nutzfliche,

ENW...Einzel-

.23

.88

18

45
58

.74
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NUTZWERTBERECHNUNG

Mezzanin/Top 12

Einheit RNW Abstriche/Zuschléidge NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw,gen.E. 0.70 0.700 55.74 39.
GNW 39

Mezzanin/Top 13

Einheit RNW Abstriche/Zuschléage NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 37.173 25 .
GNW 25

Mezzanin/Top 14

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.25 27
GNW 27

Mezzanin/Top 15

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z .Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 59.51 41.
GNW 41

Mezzanin/Top 16

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NFE ENW

Biliro 1.20 1.200 35.64 42,
GNW 42

Mezzanin/Top 17

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 41.85 29,
GNW 29

RNW. . .Regelnutzwert,

nutzwert,

NW...Nutzwert,
GNW. . .Gesamtnutzwert

NF...Nutzfléiche,

ENW...Einzel-

02

75

AT

66

77

30



NUTZWERTBERECHNUNG

1.Stock/Top 18

Seite

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z .Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 38.22 26.
GNW 26

1.Stock/Top 19

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.13 27
GNW 27

1.Stock/Top 20

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 55.74 39.
GNW 39

1.Stock/Top 21

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NE ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 37.73 25.
GNW 25

1.Stock/Top 22

Tinheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.25 27.
GNW 27

1.S8tock/Top 23

Einheit RNW Abstriche/Zuschléage NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 59.51 41.
GNW 41

75

.39

02

]

47

66

RNW. ..Regelnutzwert, NW,..Nutzwert, NF...Nutzfldche, ENW...Einzel-

nutzwert, GNW...Gesamtnutzwert



NUTZWERTBERECHNUNG

1.Stock/Top 24

Seite

Einheit RNW Abstriche/Zuschlédge NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.64 27.
GNW 27

1.Stock/Top 25

Einheit RNW Abstriche/Zuschléige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 41.85 29
GNW 29

2.Stock/Top 26

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 38.22 26.
GNW 26

2.Stock/Top 27

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.13 27
GNW 27

2.Stock/Top 28

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 55.74 39
GNW 39

2.Stock/Top 29

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW,/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 37.73 25
GNW 25

RNW. . .Regelnutzwert,

NW...Nutzwert,
nutzwert, GNW...Gesamtnutzwert

NF..,.Nutzfldche, ENW...Einzel-

74

.30

75

.39

.02

.75
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NUTZWERTBERECHNUNG

2.8tock/Top 30

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

z .Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.25 27.
GNW 27

2.Stock/Top 31

Einheit RNW Abstriche/Zuschlédge NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 59.51 41.
GNW 41

2.S8tock/Top 32

Einheit RNW Abstriche/Zuschléiage NW/m2 NF ENW

z .Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.64 27
GNW 27

2.Stock/Top 33

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z .Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 41.85 29
GNW 29

3.Stock/Top 34/35

Einheit RNW Abstriche/Zuschlidge NW/m2 NF ENW

Wohnung 1.00 1.000 85.19 85
GNW 85

3.Stock/Top 36

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 55.74 39
GNW 39

RNW. ..Regelnutzwert,
nutzwert,

NW...Nutzwert,
GNW. . .Gesamtnutzwert

NF...Nutzflidche,

ENW...Einzel-

47

66

.74

.30

19

.02
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NUTZWERTBERECHNUNG

3.Stock/Top 37

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

Wohnung 1.00 A3 0.975 37.73 36.
GNW 36

3.8tock/Top 38

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40,25 27
GNW 27

3.Stock/Top 39

Einheit RNW Abstriche/Zuschléige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 59.51 41.
GNW 41

3.Stock/Top 40

Einheit RNW Abstriche/Zuschliage NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.64 27.
GNW 27

3.Stock/Top 41

Einheit RNW Abstriche/Zuschléage NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 41.85 29
GNW 29

4.Stock/Top 42

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 38.22 26.
GNW 26

RNW. . .Regelnutzwert,

nutzwert,

NW...Nutzwert,
GNW. . .Gesamtnutzwert

NF...Nutzfléche,

ENW. . .Einzel-

79

47

66

74

30

75



NUTZWERTBERECHNUNG

4_Stock/Top 43

Seite

Einheit RNW Abstriche/Zuschliage NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.13 27.
GNW 27

4.Stock/Top 44

Einheit RNW Abstriche/Zuschliage NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E., 0.70 0.700 55.74 39.
GNW 39

4.Stock/Top 45

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 37.73 25.
GNW 25

4.Stock/Top 46

Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.25 27
GNW 27

4.Stock/Top 47

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 59.51 41
GNW 41

4.Stock/Top 48

Einheit RNW Abstriche/Zuschléiage NW/m2 NF ENW

z.Wohnzw.gen.E. 0.70 A3 0.683 40.64 27.
GNW 27

RNW. . .Regelnutzwert,
nutzwert, GNW...Gesamtnutzwert

NW...Nutzwert, NF...Nutzfléche,

ENW...Einzel-

39

02

75

.47

.66

74



Seite 10
NUTZWERTBERECHNUNG
4.Stock/Top 49
Einheit RNW Abstriche/Zuschléige NW/m2 NF ENW
z.Wohnzw.gen.E. 0.70 0.700 41.85 29,
GNW 29
DachgeschoB/Top 50
Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A1l A2 Z1 1.000 97.05 97
Summe ; 97.05 97
Terrasse 25% vom NW des zugeh. Anteiles 0.250 10.03 2
GNW 99
Dachgeschof/Top 51
Einheit RNW Abstriche/Zuschliage NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A1l A2 Z1 1.000 95.13 95,
Galerie 0.50 0.500 20.22 10
Summe : 115.35 105
Terrasse 25% vom NW des zugeh. Anteiles 0.250 20.00 5
GNW 110
DachgeschoB/Top 52
ginheit RNW  Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW
Nohnung 1.00 A1 A2 Z1 1.000 72.44 72
Galerie 0.50 0.500 19.39 9
Summe : 91.83 82
Terrasse 25% vom NW des zugeh. Anteiles 0.250 19.04 4
GNW 86

RNW. . .Regelnutzwert, NW...Nutzwert,
nutzwert, GNW...Gesamtnutzwert

NF...Nutzflidche,

ENW...Einzel-

30

.03

13

.11

.44
.70



NUTZWERTBERECHNUNG

DachgeschofB/Top 53

Seite 11

Einheit RNW Abstriche/Zuschlidge NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A1 A2 0.900 37.14 33
GNW 33

DachgeschoB/Top 54
Einheit RNW Abstriche/Zuschlige NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A1 A2 Z1 1.000 69.03 69.
Summe : 69.03 69
Terrasse 25% vom NW des zugeh. Anteiles 0.250 10.62 2
GNW 71
Summe aller Gesamtnutzwerte 2172

RNW. . .Regelnutzwert,

NW...Nutzwert, NF...Nutzfliche,
nutzwert, GNW...Gesamtnutzwert

ENW...Einzel-

.43

03
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Ermittlung der Zu- und Abschlige

Abstriche:

Al 5.00 % fiir Dachschrigen

A2 5,00 % fiir bachflédchenfenster
A3 2.50 % filir Gangkiiche
Zuschléige:

Z1 10.00 % fiir Wohnung mit Terrasse im DG

1) Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte
wurden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt,
wobei der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

2) Die in der Spalte Regelnutzwert angefiihrten Prozentsitze
bei Zuordnungsteilen (Terrasse) beziehen sich jeweils auf
den Nutzwert/m2 der zugehdrigen selbstdndigen Einheit.

3) Der Nutzwert einer selbstdndigen Einheit oder eines Zuordnungs-—
teiles wird unter Vernachlidssigung der Dezimalstellen in einer
ganzen Zahl ausgedriickt (Par. 5 WEG 1975). Nutzwerte, deren
errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.



ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE
1030 Wien, Kardinal-Nagl-Platz 1

Geschof/Tiirnr. Bestandsgegenstand Nutzwert
Erdgeschof3/Top 1 Werkstidtte \ 60
ErdgeschoB/Top 2/3 Geschdftslokal 118
ErdgeschoB/Top 3a Geschidftslokal 12
Erdgeschof3/Top 4-9 Geschidftslokal

Anteil KG 292
Mezzanin/Top 10/11 Wohnung 81
Mezzanin/Top 12 z.Wohnzw.gen.E. 39
Mezzanin/Top 13 z .Wohnzw.gen.E. 25
Mezzanin/Top 14 z.Wohnzw.gen.E. 27
Mezzanin/Top 15 z.Wohnzw.gen.E. 41
Mezzanin/Top 16 Biiro 42
Mezzanin/Top 17 z.Wohnzw.gen.E. 29
1.Stock/Top 18 z.Wohnzw.gen.E. 26
1.Stock/Top 19 z .Wohnzw.gen.E. 27
1.Stock/Top 20 z.Wohnzw.gen.E, 39
1.5tock/Top 21 z.Wohnzw.gen.E. 25
1.S8tock/Top 22 z .Wohnzw.gen.E. 27
1.Stock/Top 23 z .Wohnzw.gen.E. 41
1.Stock/Top 24 z.Wohnzw.gen.E. 27
1.Stock/Top 25 z.Wohnzw.gen.E. 29
2.Stock/Top 26 z.Wohnzw.gen.E. 26
2.Stock/Top 27 z .Wohnzw.gen.E. 27
2.5tock/Top 28 z.Wohnzw.gen.E. 39

2.Stock/Top 29 z.Wohnzw.gen.E. 25



ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE
1030 Wien, Kardinal-Nagl-Platz 1

Geschof3/Tiirnr. Bestandsgegenstand Nutzwert
2.Stock/Top 30 z.Wohnzw.gen.E. ‘ 27
2.Stock/Top 31 z .Wohnzw.gen.E. 41
2.Stock/Top 32 z.Wohnzw.gen.E. 27
2.Stock/Top 33 z.Wohnzw.gen.E. 29
3.5tock/Top 34/35 Wohnung 85
3.S5tock/Top 36 z.Wohnzw.gen.E. 39
3.8tock/Top 37 Wohnung 36
3;Stock/Top 38 z.Wohnzw.gen.E. 27
3.Stock/Top 39 z.Wohnzw.gen.E. 41
3.5tock/Top 40 z .Wohnzw.gen.E. 27
3.S5tock/Top 41 z .Wohnzw.gen.E. 29
4.Stock/Top 42 z.Wohnzw.gen.E. 26
4.5tock/Top 43 z .Wohnzw.gen.E. 27
4.Stock/Top 44 z .Wohnzw.gen.E. 39
4.Stock/Top 45 z.Wohnzw.gen.E. 25
4.Stock/Top 46 z.Wohnzw.gen.E. 27
4.Stock/Top 47 z.Wohnzw.gen.E. 41
4.Stock/Top 48 z .Wohnzw.gen.E. 217
4.Stock/Top 49 z .Wohnzw.gen.E. 29
DachgeschoB/Top 50 Wohnung

Terrasse 99
DachgeschoB/Top 51 Wohnung

Galerie

Terrasse 110



ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE
1030 Wien, Kardinal-Nagl-Platz 1

GeschoB/Tirnr.

DachgeschoB/Top 52

DachgeschoB/Top 53

DachgeschoBB/Top 54

Bestandsgegenstand

Wohnung
Galerie
Terrasse

Wohnung

Wohnung
Terrasse

Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile

Nutzwert

86

33

71

2172
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M. Abt. 20 ' | /
lan- und Schriffepkammer . . 40 ¢ tad® Wien -
Vorgemerkt Tm” qtadtbauamt, ”agiatratsabteilung 36

uaubowﬂusunothnn er— u.Cewerbepolizei f.d.Bez.l-Y und ?0 3 o fea
Im gelbstindigen ﬂirkungsbereich. .

e e . I T s R S T e ] .—_-v—-—_-'—-—-’—

ﬂxen,-am:ZS;April 1958.

M.Ab.36 — 3.,Kardinsl Nagl - Platz .k \/

17,441 10
Kon smsmaﬁtg ausgefiinrt
%

nZ. 426 4 hes d
6 des Grundbuches der Olanikammer zur Ablage in E.L &2

gt Gémeinde landstrasse; ;4%’4,'
Bauliche Abinderungen. /
f- . " 4 - ‘
oo Weszo-ehhs 1), e
A AL, 3, fs'éﬂ B e g 0{ h: e i d ® Uipl.l.ng mm /

f. d. Abtellungsleiter:

Gemiss § TO der Bauqrdndnp fiir dien (80.) wird nfch dem nit dem
Genehmigungsver"eri versehenen :lan Herrn /manuel Neugrdschd und Mit-
eigentimern die Bewilligung erteilt, asuf der Liegenschaft f.Z. 426 des
Grundbuches der Kat.Cemoinde Landstrasse, ‘ien 3.,Zardinal nagl Platz
0«lir.1l, nachstehende bauliche Abdnderunyen durchzufilhren:

- Dad durch Kriegseinwirikung bheschidigte. Gebiude soll durch Aug=-
-wechseln der achadhaften Decken: iiber) dem 4.5tockwerk und dem Siiegen—
haus, Brneuern des “auchfangkopfmausrwerkes und “rneuern des Schau-
y ‘itenverputzes in vereinfachter Form instandgesetzt werden.
Auf diese Baufihrung finden die einschligigen Begtimmungen der
; wordnung flr Wien und die damit zusammenhﬁnvenaer Varschrxften An-
| 1 QALEHE 2 ¢ B R .
Vbrgeschrieben wird
1l.) Der Raubeginn: ist gamass @ 124 Abs.z BO. vom Bauf:hrer der

bt.36 anzuzeigen.
2% ) Die nﬂch nicht untersuchten Geschossdecken slnd 70 untmr—

_uhen- s ot e W .
Hiebei vorgefundene bohuden sind Zni beieben EE

Es wird empfohlen, die Decken in der Weige zu untﬁrsgckan, dass
uerst die obersten Geschossdecken und dann von oben nach unten fort-

gschreditend jeme!Deckenfelder untersucht werden, in denen sich in den
daruherllaganden Ceschossen gefahrdrohende Schiiden gezeigt haben.

‘Bec) Die Ranechfinge und die Haugkazalisgtion saut den Abdrtab-
xallrohrmm &ind: euf ihren einwandfrceien Bauzustand zu iberprifen und
tetgestellte Schiden beheben zu lassen.

4.) Uver das Unterguchungsergebnis und die erfolgte Schadens-
/yehebung gemiss Punkt 2.) und 3.) ist der Baubehdrde anlisslich der
irteilung der Benutzungsbewilligung ein Befund eines Bausachverstindi
bzw. eines Rauchfsngkehregxéisters) vorrzulegen.

5.) Allenfalls vom Hawgschwaum befallene Bauteile sindhnach den
Regeln der modernen Heusgchwammbekiéimpfung im Hinvernehmen mit der
¥.Abt.36 zu behandeln.

6.) Reehtzeltig vor Baubeginn ist der .Abt.36 die Standsicher
der neu zu ¥erlegenden Deckenteile bzw. falls Stahlbeton~-Fertigteil
decken zur Verlegung gelangen sollten, iliberdies deren amtliche Zu-
1assu$g)n$c?€uwe1;eg. §

l«) Welters 1st gemdss 3 127 Abs.l und 3 BO. vom Bsufiihr
Vornahme der Eisenbeschau der ".Abt.3%6 rechtzeitig die Anzeﬁggrzgar
erstqgtin.

nter einem wird die Bagufiihrung in &6ffentli %
P sulineiz exhlivt. & chrechtlicher Bex

o Al 22 10:6%, 4&?:/?25
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Magistrat der stadt Wien LL”bm'AQ.g‘P\_ R A
Magistratsabteilung 37

Baupolizei
AuBenstelle fiir den 3., 4. und 5. Bezirk

Am Modenapark 1-2
1030 wien

MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platz 1/1788/91 Wien, 13. Juli 1992

3. Bez., Kardinal-Na
gl-Platz ONr. 1
EZ 426 der Kat. Gem. LandstraBe

Bauliche Anderungen und
DachgeschoBausbau

Baubewilligung

BESCHETID

GemdB § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) in Verbindung mit § 69
Abs. 6 BO wird die Bewilligung erteilt, nach den mit dem amtlichen
Sichtvermerk versehenen Plinen auf der im Betreff genannten
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

"Unter Bezugnahme auf die mit Bescheid der MA 37/V vom 17. Juni

1991, Gl MA T 37V - 2667/91, Dbekanntgegebenen Bebauungsbe-

stimmungen und auf Grund der mit Bescheid vom 4. Juni 1992, Z1l.:

BV 3-A 804/92 erteilten Bewilligung fir Abweichungen von Be-
bauungsvorschriften, soll das DachgeschoB 2zu insgesamt sechs
Wohnungen, teilweise in 2zwei Ebenen und teilweise mit Terrassen,

ausgebaut werden. Weiters wird in der Stiegenspindel ein Aufzugs-
schacht filir einen Personenaufzug vom Mezzanin bis in das Dachge-
schoB hergestellt und im Keller werden die Einlagerungsrdume fiir
die neugeschaffene Wohnung eingebaut. Die Wohnungen Top Nr. 10 und
11 im Mezzanin, Top Nr. 18 und 19, Top Nr. 21 und 22 im 1. Stock,
Top Nr. 34 und 35 im 3. Stock, Top Nr. 42 und 43 sowie Top Nr. 46
und 47 im 4. Stock sollen jeweils zu einer neuen Wohneinheit
zusammengelegt, die Raumeinteilungen und Raumwidmungen abgedndert,
teilweise Gangteile und Gangaborte einbezogen und Bider sowie

Aborte eingebaut werden.

Vorgeschrieben wird:

1) Vor Baubeginn ist im Sinne des § 124, Abs. 1 BO der Baubehdrde
der Bauflihrer namhaft zu machen. Dieser hat gemdB § 65 BO die
genehmigten Pl&ne und statischen Berechnungen samt Kon-

struktionspldnen zu unterfertigen.

2) Der Bauflihrer hat gemd8 § 124, Abs. 2 BO den Beginn der
Baufiihrung mindestens 3 Tage vorher der jeweiligen AuBenstelle
der MA 37 und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten

(Fichtegasse 11 - 1010 Wien) anzuzeigen.



Magistrat der 8ta
dt wien
Mngiatrataabtailung 37
Baupoligzei
AuBenstelle fir den 3., 4. und 5. Bezirk
Am Modenapark 1-2
1030 wien

MA 37/3 - ;
/ Kardinal-Nagl-platsz 1/2707/94 Wien, 23. Sep. 1994

gﬁraez., Kardinal—Nagl—Platz
der.Kl, EZ 426 des Grundbuches
at. Gem. Landstrage

Bewilligung zur Abwei

1 : eichung vom
bewllllgten Bauvorhaben f

(1. Planwechsel)

BESBSCHETID

Der Maglstrpt erteilt gemdB §§ 70 und 73 der Bauordnung fiir Wien
nach dem mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plan die Be-
willigung, abweichend von dem mit Bescheid vom 13. Juli 1992 71 0
MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platz 1/1788/91, bewilligten Bauvorhaben

nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Dig Wohnung Top Nr. 2 im DachgeschoB soll aufgelassen und je ein
Teil zu den Wohnungen Top Nr. 1 und Top Nr. 3 einbezogen werden.

Flir die geidnderte Baufiihrung hat der oben angefiihrte Bescheid
weiterhin Anwendung zu finden.

Ergédnzend wird vorgeschrieben:

1) Anlé&Blich der Beniitzungsbewilligung sind gem3i8 § 128 Abs. 3 BO
der Baubehdrde Ausfiihrungspline vorzulegen.

Begrindung

Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschlédgigen
Nebengesetzen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung
schriftlich bei diesem Amt oder bei der Bauoberbehdrde fiir Wien im
Wege der Magistratsdirektion der Stadt Wien - Verfassungs- und
Rechtsmittelbliro, 1082 Wien, Rathaus, einzubringende Berufung zu-
ldssig, die einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat und

mit S 120,-- Bundesstempel zu versehen ist.



Magistrat der stadt wien
Magiatratsabtailunq 37
AuBanatello e

fir den 3., 4. und s. Bezirk
Am Modenaparx 1-2

1030 Wien
Tel. Nr.: 711 16

MA 37/3 - Kardinal-—Nagl-Platz 1/1007/95
3. Bez., Kardinal-Na

gl-Platz ONr. 1
EZ 426 des Grundbuches der Kat.
sem, LandstraBe

Wien, 22. Mai 1995

Bewilliqung zur Abweichung

vom bewilligten Bauvorhaben
2% Planwechsel

BESBCHETID

>emdB §§ 70 und 73 der Bauordnun

ligung erteilt, nach den nit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
’l&nen an dem mit Bescheid vom 13. gJuli 1992, Zl.: MA 37/3 -
{ardinal-Nagl-Platz 1/1788/91 und der Bewilligung zur Abweichung
/on der Baubewilligung vom 23. Sep. 1994, zl.: MA 37/3 - Kardinal-

Nagl-Platz 1/2707/94 bewilligten Bauvorhaben nachstehende Ande-
“ungen vorzunehmen:

g flir Wien (BO) wird die Bewil-

(n den finf DachgeschoBwohnungen sollen die Raumeinteilungen und
laumwidmungen abgedndert und die Dachfl&chenfenster an der
straBen- und Hoffront neu angeordnet werden.

'orgeschrieben wird:

'ir die gednderte Baufilhrung haben die Auflagen der oben ange-
iihrten Bescheide weiterhin Anwendung zu finden.

Begrindung

er dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den einge-
eichten Pldnen und dem Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungs-
erfahrens entnommen. Die Baufilhrung ist nach den bestehenden
echtsvorschriften zulissig.

Rechtsmittelbelehrun g

egen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung
chriftlich bei diesem Amt oder bei der Bauoberbehdrde fiir Wien im
2ge der Magistratsdirektion der Stadt Wien - Verfassungs- und
2chtsmittelbliro, 1082 Wien, Rathaus, einzubringende Berufung zu-
issig, die einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat und
[t 8 120,~-- Bundesstempel zu versehen ist.
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Magigtrat der Stadt Wien
Maglstratsabteilung 37

Baupolizei
AuBenste] e fir den 3., 4. und 5. Bezirk

Am Modenapark 1-2, 1030 Wien
Telefax: 711 16/99 03 500

MA 37/3 - Kardinal

-Nagl-p]. 1/1856/97 Wien, 16. Sep. 1997
% - Bez,, Ka'rdinal-Nagl-Platz ONr. 1 Honsensgoms dusgefiihr
Z 426 der Kat. gep. Landstrage 2ur Ablagd E2 C(?Q,éﬁj
e g KA A
I.) Abweichungen von bewilligten Wie
Bauvorhaben : Qm "B, 1997
151 55 Benﬁtzungsbewilligung Fir den Abfe”ungsfeifer

|
l
Bescheid {

I.) Der Magistrat erteilt gemdB §§ 70 und 73 der Bauordnung
fir Wien (BO) nach dem mit dem amtlichen Sichtvermerk ver-
Sehenen Plan nachtrédglich die Bewilligung fiir folgende Ab-
weichungen vom bewilligten Bauvorhaben:

Die Raumeinteilungen und Raumwidmungen der Wohnungen Top
Nrn. 10 sowie 16 im Mezzanin, Top Nr. 34 im 3. Stock und

Top Nrn. 50, 51, 52, 53 und 54 im DachgeschoB wurden ge-
ringfligig abgeindert.

II.) Der Magistrat erteilt gemdB § 128 der Bauordnung fiir wWien
(BO) die Bewilligung, die zufolge der Baubewilligung vom
13. Juli 1992, z]. MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platz
1/1788/91, und den Bewilligungen zur Abweichung von der
Baubewilligung vom 23. September 1994, z1. MALS37 (35
Kardinal-Nagl-Platz 1/2707/94, vom 22. Mai 1995, zl1. Ma
37/3 - Kardinal-Nagl-Platz 1/1007/95, sowie vom 17.
1997, 21. MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platgz 1/4427/96, und
der laut Punkt I. dieses Bescheides genehmigten baulichen
ﬁnderungen, in dem im Betreff genannten Gebiude geschaf-
fenen Wohnungen Top Nrn. 50, 51, 52, 53 sowie 54 im Dach-
geschoB und die abgeanderten Wohnungen Top Nrn. 10 sowie

16 im Mezzanin und Top Nr. 34 im 3. Stock beniitzen zZu
lassen.

Vorgeschrieben wird:

Die im Punkt 26.) der Baubewilligung vom 13.
MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platyz 1/1788/91 vorgeschriebene Geh-
steigkonstatierung fir die Front Gestettenga

Sse ist binnen 3
Monaten nach Rechtskraft des Benﬁtzunqsbewilligungsbescheides
der MA 37/3 vorzulegen.

Juli 1992 zur zZ1.

Begrindung

genscheines vom ¢,

oz gen entspricht, konnte
die Benutzungsbew1111gung erteilt werden. Dpj

_ Die vor eschriebene
Auflage ist im § 128 Abs. 4 Bo begriindet. !
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Magistrat der stagt Wien
Maglstratsabteilung 37
~ Baupolizei
den 3., 4. und 5. Bezirk
Am Modenapark 1-2, 1030 wien
Telefax: 711 16/99 03 500
MA = - :
37/3 Kardinal-Nagi-p; . 1/1856/97 Wien, 16. Sep. 1997
s Bez. Kardinaj

~Nagl-
EZ 426 der Kat. g gl-Platz ONr. 1

€m. Landstrafe

1553 Abweichungen vom bewilligten
Bauvorhaben

LLY) Benﬁtzungsbewilligung

Beschedid

I.) Der Magistrat erteilt gemdaB §§ 70 und 73 der Bauordnung
fir Wien (BO) nach dem mit dem amtlichen Sichtvermerk ver—
Sehenen Plan nachtrdglich die Bewilligung fiir folgende Ab-
weichungen vom bewilligten Bauvorhaben:

Die Raumeinteilungen und Raumwidmungen der Wohnungen Top
Nrn. 10 sowie 16 im Mezzanin, Top Nr. 34 im 3. Stock und

Top Nrn. 50, 51, 52, 53 und 54 im DachgeschoBf wurden ge-—
ringfiigiqg abgedndert.

IT.) Der Magistrat erteilt gemiB § 128 der Bauordnung fiir wien
(BO) die Bewilligung, die zufolge der Baubewilligung vom
13. Juli 1992, gz1. MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platgz
1/1788/91, und den Bewilligungen gzur Abweichung von der
Baubewilligung vom 23. September 1994, z1. Ma 37/3 -
Kardinal-Nagl-Platz 1/2707/94, vom 22. Mai 1995 Z10MA
37/3 - Kardinal-Nagl-Platz 1/1007/95, sowie vom 17. Mirz
199708 71 MALE 37773 =2 Kardinal-Nagl-Platz 1/4427/96, und
der laut Punkt I. dieses Bescheides genehmigten baulichen
Knderungen, in dem im Betreff genannten Gebdude geschaf-
fenen Wohnungen Top Nrn. 50, 51, 52, 53 sowie 54 im Dach-
geschoB und die abgednderten Wohnungen Top Nrn. 10 sowie

16 im Mezzanin und Top Nr. 34 im 3. Stock beniitzen zy
lassen.

Vorgeschrieben wird:

Die im Punkt 26.) der Baubewilligung vom 13. Juli 1992 zur z].
MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platz 1/1788/91 vorgeschriebene Geh-
steigkonstatlerung flir die Front Gestettengasse ist binnen 3

Monaten nach Rechtskraft des Benutzungsbewilligungsbescheides
der MA 37/3 vVorzulegen.

Begrindun g

Da die Baufilihrung nach denm Ergebnis des Augenscheines von 6.
August 1996 den gesetzlichen Bestimmungen entspricht, konnte
die Benﬁtzungsbewilligung erteilt werden. Dje vVorgeschriebene
Auflage ist im § 128 Abs. 4 BO begriindet.
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Magigtrat der Stadt wien
Maglstratsabteilung 37
Baupoligzej
AuBenstelle flir gen 3., 4. ung s. Bezirk
Modenapark 1-2, 1030 wien
Telefax: 711 16/99 03 500

MA 37 - :
/3 Kardlnal*Nagl—Platz 1/4427/96 Wien, 17. Mirz 199

3% Bezirk, Kardinal—Nagl

-_P 4
EZ 426 A Kat. latz oONr it

=Gen. LandstraBe

dung des Wiener Garagengesetzes die nachtrédgliche Bewilligung
erteilt, nach dep mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
Plan an dem nit Bescheid vom 13. Juli 1992, z1. MaA 37/3 - Kar-
dinal—Nagl-Platz 1/1788/91, und den Bewilligungen zur Abwei-
chung von der Baubewilligung vom 23. September 19940080 7] S8 MA
37/3 - Kardinal-Nagl-Platz 1/2707/94 sowie vom 22. Mai 1995,
Zl. MA 37/3 - Kardinal-Nagl-Platy 1/1007/9s, bewilligten Bau-
vVorhaben die nachstehenden inderungen Vorzunehmen:

Die in der ersten Baubewilligung genehmigten Wohnungszusammen—
legungen Top Nrn. 18 sowie 19 und Top Nrn. 21 sowie 22 SEEL i
Stock und Top Nrn. 42 sowie 43 und Top Nrn. 46 sowie 4 701 TR
Stock wurden nicht ausgefiihrt. Diese geplanten Wohnungsabqange
waren aber die Grundlage zur Bemessung der Stellplatzver-
pflichtung fiir die neugeschaffenen Wohnungen in Dachgeschog.
Im Mezzanin wurden die Wohnungen Top Nr. 16 und 17, unter Ein-
beziehen eines Gangteiles ung eines Gangabortes zy einer neuen
Wohneiheit zZusammengelegt. Durch diese Planwechselbewilligung

entsteht daher fiir insgesamt drej Wohnungen eine Stellplatz-
verpflichtung.

Die Anzahl der Pflichtstellplétze, welche gemip § 3¢ Abs. 1
des Wiener Garagengesetzes. LGB1l. Nr. 22/57 in der derzeit
geltenden Fassung durch die Baufiihrung geschaffen werden niis-

Sen, bleibt um drei Pflichtstellplitze hinter der gesetzlichen
Stellplatzpflicht zuriick.

Vorgeschrieben wirgd:

FUr die gednderte Baufilihrung haben die Auflagen der oben ange-
fihrten Bescheide weiterhin Anwendung zy finden.
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Beilage 5 Schenkungsvertrag

bl AN

DR. CHRISTOPH BEER Schenkungsmeldung am 24. April 2024
llgigF‘glfngEu(I:{HfggToggSE o zur Meldungsnummer 55-451896/2024
A : durchgefiihrt.-----=-=--==-------—-—-
TéETﬂfﬁT§6§iﬁ‘§??S§§S§w‘)85 Notar Dr. Christoph Beer, Wien-Dobling
OFFICE@NOTAR-BEER.AT

- Geschiiftszahl: 6365 Urschrift
k 96/24
\ CB/SB
\
A
\
\
\
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\
\
A
\
\
§
A
N NOTARIATSAKT

-~ 4.
\
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Heute, am 05.04.2024 (fiinften April zweitausendvierundzwanzig), haben vor mir, Doktor
Christoph Beer, 6ffentlicher Notar mit dem Sitz in Wien-Dobling, in meiner Kanzlei in 1190
Wien, Hardtgasse 17,

1.) Frau Gertrude Zaufall, geboren am 24.06.1960 (vierundzwanzigsten Juni neunzehn-
hundertsechzig), 1030 Wien, Sankt-Nikolaus-Platz 1/77/5,

als Geschenkgeberin einerseits, und

2.) deren Tochter, Frau Verena Zaufall, geboren am 03.03.1983 (dritten Mérz neunzehn-
hundertdreiundachtzig), 1030 Wien, Kardinal-Nagl-Platz 1/30,

als Geschenknehmerin andererseits,

errichtet und zu Akt gegeben nachstehenden

BG 010 TZ 3353/2024




Schenkungsvertrag

I

Die Geschenkgeberin ist Eigenttimerin folgender Liegenschaftsanteile: -

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01006 LandstraBe EINLAGEZAHL 426

BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien 4
dhhkhkhhkhhhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhhkhkhkxhkhdhkkhk bk hkhkkkhkkhkkkhkkhkhkhkkkkdhhhkkhkhkhdkrkhkdhhkhkhkhkhhkdhdkkhkkhkhkkk ‘
*** Eingeschrankter Auszug *oxk f
* ok B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer(n) 119 ok ‘
bl C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt alala '

Fhkkkhhkkhkhhkkhkkhkkkhkkhhkhhkhhhh ko hkhkhkrhkhhhhkhkhkh ok hk ok kkdkhkhkdkhkkhkhkhkhkhkhdkhkhkkkhkkk** *x %

Letzte TZ 2030/2024 :
WOHNUNGSEIGENTUM @
Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012 i

hhhkkhkhhhhkhkhkhhhkhhhkhkrrhhkhkhkrhkhhhkkddhxkxk INEEERAEEE SRR SR LS LS R EEEEEEEEEEE SRR RS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

1740 GST-Flache 580 ?
Bauf. (10) 517 :
Bauf. (20) 63 ErdbergstraBe 108

Gestettengasse 1B
Kardinal-Nagl-Platz 1
Legende:
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)

Bauf. (20): Bauflachen (Gebdudenebenflichen)
*hkhkkhkhkhkhkhkkhkhrhkhkdrhhkhkhhhkhkhkhkkdhkhkhkhkkhkkkkxk AZ khhkhkhk ok hkhhkhkhhkhhkkhkhkrhkkhkhhkrhkhkhk kb hhhhkhkkkhx
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2 a geldscht
dhkkhkhkhkhkhkkhkhkhrhkrdhkhkkhhhkhhhdhrhhhkhkhkhkdhdhkkkkk B dkhhhkhkhhkkdhkhkhhkhhkrhkhkhhhkhrhkkhhkhkhkkhkhhkhhrhhkkkk
119 ANTEIL: 54/4344
Gertrude Zaufall
GEB: 1960-06-24 ADR: St. Nikolausplatz 1/77/5, Wien 1030
a 5482/1993 Wohnungseigentum an top 30
b 2030/2024 IM RANG 1247/2024 Kaufvertrag 2024-02-15 Eigentumsrecht
hhkkhkhkkkhkhkhkhkhkdkhhkhkhkhkhhkhdhhhdrhkhkhddhdrkkk C hhkdhdhhhkhhkhkhhhhhrbhhdhkhkrhrrhkkhdkhhkhkhkkhxhkkkhkk
5 a 5482/1993 Aufwendungen gem § 19 Abs 1 WEG gem Vertrag VII
109 geldscht
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.
Ahhkhkhkhkkhhkhhkhkhkhkkkhkhhhkhhdhhhhdhbhbhhhhhhhhkhkhkkdkrbhrhhhdhdhhddbhkr b hkhkhkhkhkhkhhhkhkrrxhkhkhkhdkhkhkdkrhkhhx

Grundbuch 27.03.2024 09:02:14

II.
Die Geschenkgeberin raumt nunmehr als Schenkung der Geschenknehmerin an den im Punkt

I. (r6misch erstens) n#her bezeichneten Liegenschaftsanteilen die Dienstbarkeit des

lebenslangen unentgeltlichen Fruchtgenussrechtes nach Mallgabe nachstehender Bedingungen

ein und diese nimmt die Schenkung dankend an.
Samtliche auf die genannte Wohnung entfallenden Kosten, insbesondere die Betriebskosten,

offentlichen Abgaben und Instandhaltungskosten sind von der Geschenknehmerin in
unbeschrinkter Hohe auch tiber den Wert der Ertridgnisse hinaus zu tragen (§§ 512, 513

BG 010 TZ 3353/2024
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ABGB). Die Geschenknehmerin hat weiters fiir die Kosten, die zum Zweck der Vermietung
auflaufen, aufzukommen, also insbesondere fiir die Kosten der Reinigung und Raumung der

Wohnung sowie fiir die Kosten von nétigen Reparaturen und der Wartung der Therme. --------

Die Vermietung der Eigentumswohnung durch die Geschenknehmerin ist ausdriicklich

gestattet.

Die Dienstbarkeitsberechtigte ist berechtigt, durch einseitige Erkldrung gegeniiber der

Geschenkgeberin auf das eingerdumte Fruchtgenussrecht zu verzichten.

Es wird ausdriicklich vereinbart, dass diese Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen werden

soll.

Samtliche Vertragsparteien erkldren sich damit einverstanden.

111.

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob den im

Punkt I. niher bezeichneten Liegenschaftsanteilen die Einverleibung der Dienstbarkeit des
lebenslangen Fruchtgenussrechtes gemdfl Punkt II. (romisch zweitens) dieses Vertrages fiir

Verena Zaufall, geboren am 03.03.1983, im Grundbuch bewilligt werde.

IV.
Die Geschenknehmerin erkldrt an Eides statt, Gsterreichische Staatsbiirgerin und die Tochter

der Geschenkgeberin zu sein.

V.
Samtliche mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten trigt die Geschenk-

nehmerin, unbeschadet der gesetzlichen Solidarhaftung.

Die Vertragsparteien halten einvernehmlich fest, dass der Wert des geschenkten
Fruchtgenussrechtes € 66.200,-- (Euro sechsundsechzigtausendzweihundert) betrdgt und
beauftragen den Urkundenverfasser, eine Meldung nach dem Schenkungsmeldegesetz

vorzunehmen. Die  Vertragsparteien erkldren, {iber die Bestimmungen des

Schenkungsmeldegesetzes eingehend belehrt worden zu sein.

BG 010 TZ 3353/2024




sk ok ok sk she sk sfe sk sk skoskeokosk skock sk ek

Die Feststellung der Personalien der Vertragsparteien gemél § 68 Notariatsordnung erfolgte

vor Vertragsunterfertigung.

Von diesem Notariatsakt koénnen an die Beteiligten auch wiederholt Ausfertigungen

hinausgegeben werden.

Dieser Notariatsakt wurde den Erschienenen vorgelesen und sein Inhalt von diesen ge-

nehmigt.

Gertrude Zaufall

DR. CHRISTOPH BEER f’l’
%, 0% & OFFENTLICHER NOTAR ”/
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BILDLICHE DARSTELLUNG DER BEURKUNDUNGSSIGNATUR

Unterzeichner Dr. Christoph Beer
offentliche/r Notar/in
fur Notariat Dr. Christoph Beer

Datum/Zeit-UTC | 2024-04-24T12:26:37Z

Aussteller-Zertifikat| a-sign-Premium-Sig-09

Serien-Nr. 1409318552

Priifinformation | Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://lwww.notar.at/signatur.
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An die

Wohnungseigentiimer des Hauses 2024-11-22
Kardinal Nagl Platz 1 MO

1030 Wien 301

1030 Wien, Kardinal Nagl Platz 1
Vorschau fiir 2025 gemab § 20 (2) WEG

Sehr geehrte Damen und Herren!

In der Anlage erhalten Sie die Vorschau fiir das Jahr 2025. Diese Abrechnung kann sich noch
geringfiigig hinsichtlich nicht periodisch anfallender und unvorhergesehener Zahlungen
dndern. Die detaillierte Abrechnung erhalten Sie, wie gewohnt, bis spitestens 30.6. des
nichsten Jahres. Ausgehend von den tatsdchlichen Aufwendungen wurde aufgrund der
geschiitzten Teuerung ein Betrag von 5 % hinzugezihlt und ergibt sich daher als neue
Betriebskostenpauschale fiir 2025 der Betrag laut beigelegter Berechnung. Dieser Betrag bleibt
das gesamte Jahr gleich.

Reparaturkostenvorschau 2025:

Folgende Arbeiten sind in den angegebenen Zeitrdumen notwendig bzw. geplant:

2025 Stiegenhausfenster Anschlaganker (Absturz-
sicherung) € 8.000,00
Hofsockel € 12.000,00
Fahrradstidnder € 3.000,00
3 Jahre: Hoffassade € 35.000,00
5 Jahre StraBBenfassade € 95.000,00

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei den angefiihrten Preisen um Grobkostenschidtzungen
handelt und alle angefiihrten Arbeiten vor Beauftragung mit Thnen abgesprochen werden bzw.

Mag. Daniela und Harald PODOBNIG Immobilien Treuhand Ges.m.b.H.
Beh. konz. Immobilienverwaltung | Immobilienmakler
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handelt es sich bei den angefiihrten Arbeiten, um die unserer Meinung nach durchzufiihrenden
Arbeiten und es erfolgt die Beauftragung abhidngig der vorhandenen Mittel. Die
Reparaturriicklage bleibt 2025 unveréndert.

Sie konnen uns wie gewohnt zu unseren Telefonzeiten Montag bis Donnerstag von 9.00 — 12.00

Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr erreichen. Sprechstunden sind Dienstag und Donnerstag zwischen
14.00 — 16.00 Uhr oder nach vorheriger Terminvereinbarung.

Mit freundlichen Griilen

1D S///

Mag. Daniela und Harald Podobnig
Immobilien Treuhand Gesellschaft m.b.H.

Anlage: erwihnt

Mag. Daniela und Harald PODOBNIG Immobilien Treuhand Ges.m.b.H.
Beh. konz. Immobilienverwaltung | Immobilienmakler
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Hausversammlung vom 04.07.2022

HV 301

Kardinal Nagl-Platz 1

A-1030 Wien
10.07.2022
MO
301

Ort : Pizzeria ,,That's Amore®, 1030 Wien, Messenhausergasse 13
Anwesend bzw. vertreten
inkl. Anteile: 027 Aleksandra COFALA (27), 045 Celina JUNKER (25), 053 Thomas HUEMER
(104)
Beschlussfahigkeit: gem. §28 WEG ist keine beschlussfahige Mehrheit gegeben.
Protokoll:

Begrifung durch Herrn Mag. Michael Oberlechner

1. Hoffassaden/ Fassaden:

Die Hausverwaltung hat die Fassaden des Hauses inklusive der Hoffassade von einer
Firma besichtigen lassen, die auf Seilarbeiten spezialisiert ist. Dadurch kénnen Kosten
flr ein Gerlst eingespart werden. Die Firma hat auch Fotos der Schadstellen
angefertigt. Es wird den anwesenden Eigentimern ein Angebot inklusive
Fotodokumentation vorgelegt. Die Hausverwaltung wird diese Sanierungen vor dem
nachsten Winter von einer Firma, die mit Seilsteigtechnik arbeitet, vornehmen lassen
und dazu noch zwei Angebote einholen. Alle diesbeziiglichen Arbeiten sollten fiir ca.
15.000, -- Euro netto erledigt werden koénnen. Auch die Trockenlegung des
Hofsockels soll vorgenommen werden, dies wird in Absprache mit der Apotheke
umgesetzt werden, da deren Raume an diesen AuRenbereich angrenzen.

In einem weiteren Schritt wird die Hausverwaltung eine Beratung der Stadt Wien
bezliglich der Liegenschaft in Anspruch nehmen, um bezliglich Energiesparen und
alternativer Heizungsmoglichkeiten eine entsprechende Grundlage fiir weitere

Mag. Daniela und Harald PODOBNIG Immobilien Treuhand Ges.m.b.H.
Beh. konz. Immobilienverwaltung | Immobilienmakler
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Sanierungsvorschlage beziglich Energiesparen, wie Vollwdarmeschutzfassaden,
Photovoltaik oder alternative Heizungsmoglichkeiten ausarbeiten zu kdnnen. Daraus
wird die Hausverwaltung ein Sanierungskonzept entwickeln, das dann die gesamte
Liegenschaft einbindet. Bereits abgeklart wurde seitens der Hausverwaltung die
Anschlussmoglichkeit an die Fernwdarme Wien, diese ist grundsatzlich moglich.

2. Haustor: Das bestehende Haustor soll saniert werden. Besonders der schmale
Durchgang macht immer wieder Probleme, auch geht das Tor schwer auf. Die
Sanierung soll beziiglich der Offnungsméglichkeit des Tores Erleichterungen bringen,
auch wenn dafir zusatzliche Vorrichtungen erforderlich sind, soll die
Hausverwaltung diese einbauen lassen. Grundsatzlich ist es auch moglich, das
Haustor mit einem breiteren Durchgangsfliigel und einem schmaleren Stehfliigel
dem Original nachzubauen. Da hier der alte Stock und die vorhandenen Beschldge
verwendet werden kénnen, steht der Preis dafiir in einem guten Verhaltnis zu einer
Sanierung der bestehenden Fligel. Die Hausverwaltung wird hier einen
Kostenvoranschlag einholen und diesen vor Umsetzung der Arbeiten gemeinsam mit
einer Skizze an die Eigentlimer zur Information Gbermitteln. Ein ganzlich neues Tor
wiirde dagegen wesentlich mehr kosten, da auch der Stock etc. gedndert werden
mussten.

3. Ablagerungen: Die Hausverwaltung weist darauf hin, dass keine Ablagerungen auf
allgemeinen Flachen der Liegenschaft vorgenommen werden dirfen. Das gilt
insbesondere fir den Hof und das Stiegenhaus, wo aus Sicherheitsgriinden keine
Gegenstidnde abgestellt werden dirfen. Da das Entfernen der Ablagerungen immer
rasch erledigt werden muss, damit nicht weitere Ablagerungen dazugefiigt werden
und bisher nie Verursacher festgestellt werden konnten, soll die Hausverwaltung die
Entfernung immer sehr rasch auf Kosten des Hauses vornehmen lassen.

4. Hofbegriinung: Von Eigentlimerseite wurde der Wunsch nach einer Begriinung des
Hofes an die Hausverwaltung herangetragen. Es gibt hier die Maoglichkeit
Blumentroge aufzustellen, die von der Stadt Wien auch zu einem grofRen Teil
gefordert werden. Es sollen moglichst hoch aufwachsende Rank-Pflanzen gewahlt
werden, die spater eventuell auch fiir eine Fassadenbegriinung verwendet werden
kénnen. Die Hausverwaltung wird ein entsprechendes Angebot einholen. Wichtig ist,
dass die Troge auch regelmaRig bewassert werden. Falls hier durch die Hausreinigung
eine zusatzliche Leistung ibernommen werden muss, wird die Hausverwaltung dies
gerne organisieren, denkbar wire auch die Ubernahme dieser Aufgabe durch einen
Eigentlimer, der vor Ort wohnt, denn die Bewdasserung sollte im Sommer zumindest
zweimal pro Woche erfolgen.

Mag. Daniela und Harald PODOBNIG Immobilien Treuhand Ges.m.b.H.
Beh. konz. Immobilienverwaltung | Immobilienmakler
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Allfalliges:

Papierabfall rund um den Postkasten: Grundsatzlich diirfen Papierabfalle, zu denen
auch Werbebroschiiren zahlen, nur in brandsichere Behilter geworfen werden,
Papier oder Plastikkisten bei den Postkdsten sind dazu ungeeignet. Es gibt von der
Fa. Attensam ein geeignetes Behaltnis, das von der Hausverwaltung angeschafft wird
und ca. 100,-- Euro kostet.

Aufzug: Der Aufzug macht Gerdusche, insbesondere bei der Anfahrt in die oberen
Geschosse. Die Hausverwaltung wird die Aufzugsfirma um eine entsprechende
Kontrolle und Behebung ersuchen. Allgemein soll, auch wenn der Aufzug vor einiger
Zeit saniert wurde, ein neuer groRerer Aufzug im Rahmen des Gesamtkonzeptes fir
die Liegenschaft, beriicksichtigt werden. Es werden entsprechende Vorschlage fiir
einen Aufzug im Inneren (Stiegenhaus) und im Hofbereich beriicksichtigt werden.

Fluchtwegmarkierungen: Die Hausverwaltung soll prifen lassen, ob weitere
Fluchtwegmarkierungen im Haus erforderlich sind.

Schliisseltresor: Im Bereich des Haustores ist ein Schlisseltresor mit
Nummernschloss montiert. Die Hausverwaltung wird die Montage abklaren und bei
einer unautorisierten Montage das Schloss demontieren lassen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Airbnb - Vermietungen im Haus nicht
zul3ssig sind und die Zustimmung der anderen Miteigentimer erfordern.

Dachrinne verstopft: Eine Dachrinne in der Ndhe von Top 53 ist verstopft und soll
rasch gereinigt werden. Die Hausverwaltung wird auch alle anderen Rinnen reinigen
lassen.

Malerarbeiten im Stiegenhaus: Es gibt noch Méangel im Stiegenhaus die behoben
werden miussen. Die Hausverwaltung wird die damals beauftragte Firma um eine
weitere Begehung ersuchen um noch vorhandene Mangel beheben lassen.

Miillcontainer: Von Eigentlimerseite wird ersucht grofRere Miillbehaltnisse zu
bestellen. Insbesondere fiir das Altpapier ist der Container immer zu klein. Hier sollen
auch Verpackungen aus der Apotheke weggeworfen werden, eventuell kann man
hier eine Ergdanzung durch einen weiteren Container mit der Apotheke vereinbaren,
damit der allgemeine Papiercontainer fiir alle Bewohner ausreichend ist. GroRere

Mag. Daniela und Harald PODOBNIG Immobilien Treuhand Ges.m.b.H.
Beh. konz. Immobilienverwaltung | Immobilienmakler
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Behaltnisse sind wahrscheinlich nur beschrankt moglich, da die Durchgangsbreiten
bis zum Haustor hier Grenzen vorgeben.

Reparaturriicklage:

- Am Reparaturriicklagenkonto befinden sich derzeit ca. € 79.000,--
- Die Reparaturriicklage betragt dzt. € 0,90/m?2

Informationen, Anfragen:
Telefonisch sind wir von Montag — Donnerstag von 9.00 — 12.00 Uhr und von 14.00 —

16.00 Uhr erreichbar
Parteienverkehr findet ausnahmslos am Dienstag und Donnerstag von 14.00 — 16.00 Uhr
statt.
é S Mag. Daniela und Harald PODOBNIG Immobilien Treuhand Ges.m.b.H.
\_V Beh. konz. Immobilienverwaltung | Immobilienmakler
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Hausversammlung vom 21.05.2019

HV 301

Kardinal Nagl-Platz 1
A-1030 Wien

22.05.2019
MO
301

Ort : Pizzeria ,,That's Amore*, 1030 Wien, Messenhausergasse 13

Anwesend bzw. vertreten

inkl. Anteile: 010 Mag. Florian SCHAFFHAUSER (81); 023 Alena HAVLOVA (41), 026 Omerovic
Immob. GesmbH (26), 029 Renate APEL (64), 033 Dr. WALTER, Dr. MULLER (29),
044 Dana DUCAI (39), 050 Mag. Evelyn WENIGHOFER (99); 052 DI Claudia
RABACHER (110); 053 Thomas HUEMER (104)

Beschlussfahigkeit: gem. §28 WEG ist keine beschlussfahige Mehrheit gegeben.

Protokoll:
BegriiRung durch Herrn Mag. Michael Oberlechner

1. Sanierungen:

Die Hausverwaltung lbergibt eine Aufstellung Gber die geplanten bzw. notwendigen
Sanierungen, die in der nachsten Zeit vorgenommen werden sollen. Da die
Trockenlegung des Sockels oberhalb des Haustores nur gemeinsam mit der Sanierung
der dort befindlichen Bestandsobjekte vorgenommen werden kann, und diese noch
nicht umgesetzt wird, sollen einige Sanierungen vorgezogen werden. Diese sind alle
von der aktuellen Reparaturriicklage gedeckt.

- Eingangsbereich straBenseitig: Die Hausverwaltung wurde von Eigentliimerseite
ersucht, einige Sanierungen am dulleren Eingangsbereich vornehmen zu lassen. Es
bestehen starke Verputz und Malereischaden beim Torbogen rund um das Haustor.
Das Gegensprechanlagentableau ist ebenfalls stark in Mitleidenschaft gezogen und
das Haustor weist vielfache Beschadigungen beim Holz und den Malereien auf. Auch
ist es nicht immer gut schlieRbar. Die Hausverwaltung hat fir alle Arbeiten
Kostenvoranschlage eingeholt und wird nach Vorliegen ergdanzender Angebote diese

B & Mag. Daniela und Harald PODOBNIG Immobilien Treuhand Ges.m.b.H.
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Arbeiten beauftragen. Im Fall des Gegensprechanlagentableaus soll das Tableau
aufgrund der bestehenden Beschaddigungen aber nicht saniert, sondern ausgetauscht
werden. Es soll dabei ein robustes, silberfarbiges Tableau entsprechend dem von der
Hausverwaltung bei der Hausversammlung vorgelegten Musters inklusive Begeh -
Schloss eingebaut werden.

- Stiegenhaus: Die Hausverwaltung informiert die Eigentiimer dartber, dass vor einer
Stiegenhaussanierung (Malerei und Verputz) zuerst die E- Steigleitung saniert und
auf den neuesten gesetzlichen Standard gebracht werden muss. Dazu wurden
Kostenvoranschldge eingeholt, das glinstigste Angebot weist ca. 25. 000,-- Euro netto
fiir diese Arbeiten aus. Die Malerei des Stiegenhauses wird ca. 12. 000,-- Euro an
Kosten verursachen. Beziiglich dieser beiden Sanierungen wird eine
Beschlussfassung eingeleitet. Diesem Protokoll liegt eine erganzende
Beschlussfassung fiir alle Eigentimer bei, die nicht bei der Hausversammlung
anwesend waren. Die Hausverwaltung ersucht um Ricksendung bis zum
angegebenen Datum. Ergdnzend werden die Treppenuntersichten des
Stiegenhauses von einem Baumeister geprift werden, da kleinere Verputzteile vor
einiger Zeit im ErdgeschoR abgefallen sind. Die Hausverwaltung informiert die
Eigentimer darlber, dass dabei starke Belastung mit Staub entstehen kann. Die
entsprechenden Kosten fir eine diesbezligliche Sanierung richten sich nach dem
Ausmal’ der Schaden, die bei dieser Priifung festgestellt werden.

- Fahrradabstellplatz: Die Hausverwaltung legt einen Vorschlag fiir einen tiberdachten
Fahrradabstellplatz an der Hofmauer vor, dazu missten aber die Miillcontainer
umgestellt werden. Dies wird von den anwesenden Eigentiimern abgelehnt. Daher
werden nur Fahrrad — Anlehnparker (mit Absperrmdglichkeit) entsprechend dem
vorgestellten Modell ohne Uberdachung vor dem Fahrradraum aufgestellt werden.
Ein entsprechender Umlaufbeschluss wird in Kiirze vorgenommen werden.

- Aufzug: In den letzten Monaten ist es immer wieder zu Stérungen beim Aufzug
gekommen. Die Hausverwaltung hat mit der Aufzugsfirma beraten, welche Schritte
notwendig wadren, um einen moglichst stérungsfreien Betrieb langfristig zu
gewdhrleisten.  Die Storungen der letzten Zeit sind ausschlieflich auf die
Aufzugsinnentiiren zuriickzufiihren, die bei den letzten Sanierungsarbeiten nicht
ausgetauscht wurden. Da die Storungen Kosten verursachen empfiehlt die
Hausverwaltung und die Aufzugsfirma dringend, diese Tlren zu erneuern. Um Kosten
durch immer wieder auftretende Stérungen zu vermeiden, wird die Hausverwaltung
von den anwesenden Eigentiimern ersucht, die Tliren austauschen zu lassen.
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2. Wohnungsumbauten:

In den vergangenen Monaten hat die Hausverwaltung unzahlige Beschwerden wegen
der Bautatigkeiten in Wohnungen des Hauses erhalten. Es wurden Larm innerhalb
der Ruhezeiten, Verschmutzungen, Beschadigungen und vieles mehr gemeldet,
wodurch die Lebensqualitdit der Bewohner des Hauses stark negativ beeinflusst
wurde. Grundsatzlich hat die Hausverwaltung bereits ofter an die Eigentimer
appelliert, im Fall von BaumalRnahmen in den Bestandsobjekten diese durch einen
Aushang anzukiindigen, den Beginn, die Dauer und die Kontaktdaten einer Person
anzugeben, die im Falle von Fragen zur Verfligung steht, anzugeben. Dazu die
Passage aus dem letzten Protokoll: ,Die Hausverwaltung ersucht alle Eigentiimer
Baustellen in den Bestandsobjekten vorab an die Hausverwaltung zu melden und
einen Aushang im ErdgeschoB anzubringen, damit alle Bewohner iiber die von den
Bauarbeiten betroffene Wohnung informiert sind und einen Ansprechpartner bei
Fragen und Beschwerden haben.” Dies wird leider immer noch nicht ausreichend
beriicksichtigt. Die Hausverwaltung ersucht noch einmal diese Vorgabe im Falle von
Bauarbeiten in den Wohnungen dringend einzuhalten. Der Aufzug ist darliber hinaus
kein  Transportmittel fiir Bauschutt. Eventuelle Verunreinigungen und
Beschadigungen werden in Zukunft dem Verursacher weiterverrechnet werden.
Grundsatzlich sind alle Arbeiten und Eingriffe in die allgemeinen Teile der
Liegenschaft vor Umsetzung der Hausverwaltung anzuzeigen. Ebenfalls dringend ist
es, Beschadigungen an allgemeinen Teilen des Hauses im Rahmen von
Wohnungsumbauten der Hausverwaltung zu melden, damit eine angemessene
Sanierung vorgenommen werden kann und der Verursacher dazu herangezogen
werden kann. Die Hausverwaltung wird in Zukunft auch ersatzweise Reparaturen
vornehmen lassen und den Verursacher die diesbeziiglichen Kosten verrechnen.

Larm von der Nachbarliegenschaft:

Besonders von der Terrasse der benachbarten Liegenschaft ist immer wieder starker
Larm bis spat in die Nacht horbar, der die dort lebenden Bewohner des Hauses in
ihrem Schlaf und ihrer Lebensfiihrung stark einschrankt. Die Hausverwaltung wird
einen Brief an den Eigentlimer und die Hausverwaltung der Nachbarliegenschaft
schicken, um hier eine Verhaltensanderung zu erreichen. Sollte dies zu keinem Erfolg
fihren, werden eventuell einige einzelne Eigentliimer eine diesbezlgliche Klage
vorbereiten.
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StraRenseitges Friseurgeschaft:

Immer wieder werden Zigarettenreste vor dem Eingang des Geschaftslokales auf
dem Gehsteig entsorgt, der Wind verfrachtet Zigarettenreste von dort aus durch das
Haustor auch ins Hausinnere. Die Hausverwaltung hat den Betreiber des Geschaftes
schon mehrmals ersucht, einen Aschenbecher fir Zigarettenreste anzuschaffen und
wird dies nun wieder tun. Sollten in Zukunft zusatzliche Kosten fiir eine notwendige
Reinigung entstehen, miusste die Hausverwaltung diese an den Verursacher
weiterverrechnen. Das Friseurgeschaft nutzt auch ein allgemeines WCim Inneren des
Hauses als Kunden - WC. Da die Personen durch das Haustor gehen, um zum WC zu
gelangen, muss auch das Haustor gedffnet und geschlossen werden. Leider wird das
Haustor aber sehr oft offenstehen gelassen. Die Hausverwaltung wird mit dem
Betreiber des Friseurgeschaftes sprechen, um hier auf die Dringlichkeit eines
verschlossenen Haustores (auch aus Sicherheitsgriinden) hinzuweisen.

Allfilliges:

Kellerplan: Die Hausverwaltung hat den aktuellsten Kellerplan zur Hausversammlung
mitgebracht und ersucht die anwesenden Eigentiimer noch einmal zu kontrollieren.
Es werden kleinere Korrekturen vorgenommen. Die Hausverwaltung legt diesem
Protokoll den neusten Kellerplan bei und ersucht diesen zum Zeichen des
Einverstandnisses der darauf ersichtlichen Einteilung unterschrieben an die Kanzlei
via Email, Fax oder auf dem Postweg mdoglichst rasch an uns zuriickzusenden.

Postkdsten: Die Postkasten sind verschmutzt und von uneinheitlichen Klebern gegen
Werbematerial beklebt. Die Hausverwaltung soll die Postkdsten reinigen lassen und
einheitliche Kleber anbringen lassen (dort wo bereits welche vorhanden sind).

Reinigungsfirma. Die neue Reinigungsfirma erledigt ihre Arbeit zur Zufriedenheit der
Eigentimer.

Tiire zum Innenhof schlieBen: Die Hoftlire wird immer wieder offengelassen, die
Hausverwaltung ersucht diese immer geschlossen zu halten.
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- Einheitliche Wohnungseingangstiiren: Die Hausverwaltung weist darauf hin, dass
Wohnungseingangstiiren entsprechend dem urspriinglichen Bestand auszutauschen
sind. Leider werden immer wieder Tilren eingebaut, die dieser Anforderung nicht
entsprechen. Im schlimmsten Fall kénnte seitens der WEG ein Riickbau der Tiren
gefordert werden, die das einheitliche Bild des Stiegenhauses zerstéren.

- Rauchverbot: Es wird immer wieder im Stiegenhaus geraucht. Dies ist aufgrund von
Sicherheitsvorgaben nicht gestattet.

- Nicht verwendete Rader: Im Fahrradraum stehen wieder nicht verwendete Rader,
die Hausverwaltung soll hier noch einmal recherchieren, ob man Fahrriader
entfernen kann, die nicht genutzt werden.

- Dachkontrolle: Die Hausverwaltung wird das Dach der Liegenschaft Gbergehen
lassen, um eventuellen Sanierungsbedarf feststellen zu kénnen.

- Kellertrockenlegung: Eine Trockenlegung des Kellers ist aufgrund der Bauweise des
Gebaudes nicht bzw. nur mit sehr hohem Kostenaufwand maoglich. Allerdings kann
die Querliiftung eventuell verbessert werden, das wird sich ein Baumeister ansehen.
Sollte es VerbesserungsmalRnahmen in diesem Bereich geben, wird die Haus-
verwaltung diese vornehmen lassen.

Reparaturriicklage:

- Am Reparaturriicklagenkonto befinden sich derzeit ca. € 79.000,--
- Die Reparaturriicklage betragt dzt. € 0,90/m2

Informationen, Anfragen:

Telefonisch sind wir von Montag — Donnerstag von 9.00 — 12.00 Uhr und von 14.00 —
16.00 Uhr erreichbar

Parteienverkehr findet ausnahmslos am Dienstag und Donnerstag von 14.00 — 16.00 Uhr
statt.
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