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Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung ImmoZert
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Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement

Abs.: Dr. Christoph Truksa, 1070 Wien, Kandigasse 25

Rechtsanwalt GZ 6 S 172/24x
Dr. Georg Freimiller AZ 63127/25
Kleeblattgasse 13/11A

Wien, am 18.04.2025
1010 Wien

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG
ZUR FESTSTELLUNG DES
VERKEHRSWERTES

Eigentumswohnung im Dachgeschoss
1010 Wien, Schottenring 18
(ident Neutorgasse 17, Borsegasse 14)
KG 01004 Innere Stadt, EZ 143
B-LNr. 110, Ant. 1023/10348 Wohnungseigentum an W 222

B-LNr. 111, Ant. 8/10348 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 1
B-LNr. 112, Ant. 8/10348 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 2
B-LNr. 113, Ant. 13/10348 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 3
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ALLGEMEINES

Gegenstand: Eigentumswohnung im Dachgeschoss

KFZ-Stellplatze 1, 2 und 3 in der Tiefgarage

KG: 01004 Innere Stadt
BG: Innere Stadt Wien
EZ: 143

B-LNr. 110, Ant. 1023/10348 WE an W 222
111, Ant. 8/10348 WE an KFZ-Stellplatz 1
112, Ant. 8/10348 WE an KFZ-Stellplatz 2
113, Ant. 13/10348 WE an KFZ-Stellplatz 3
Anschrift: 1010 Wien, Schottenring 18
ident Neutorgasse 17, Bérsegasse 14

Eigentiimer: it. Grundbuch
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z)
1010 Wien Rathausstralie 20/1

Auftrag und Zweck: Feststellung des Verkehrswertes der gegenstandlichen Liegen-
schaftsanteile im Insolvenzverfahren der Venus Vier Beteiligungs
GmbH & Co KG, FN 488392z (6 S 172/24x — HG Wien).

Diese Bewertung erfolgt auf Grundlage des erforderlichen Leistungs-
umfanges flr eine schllisselfertige Fertigstellung ohne Moblierung der
gegenstandlichen Eigentumswohnung und Kalkulation der dazugeho-
rigen Preise durch den Sachverstandigen Bmstr. Dipl.-Ing. Wolf Plet-
tenbacher, MBA (SV-Nr.: W989026).

Die Bewertung ist ausschlieBlich fiir den Auftraggeber und nur fir den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine andere Verwendung oder eine
Verwendung durch Dritte ist nicht vereinbart. Das Gutachten hat nur

im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.
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DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zedtifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhander (Immobilienmakier, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biro fiir Liegenschaftsmanagement

Auftraggeber: Rechtsanwalt
Dr. Georg Freimuller
Kleeblattgasse 13/11A
1010 Wien

(als Insolvenzverwalter)
Stichtag: 29.01.2025, Tag der Befundaufnahme

Anwesend:

Mag. Adrian-Florin Ivanovici, GF Venus Vier

Georg Himmelmayr, MA, Hypo Vorarlberg Immobilien & Leasing
Mag. Anton Kassmannhuber, Konzipient Dr. Freimdller

Helene Hansen, Praktikantin Dr. Freimuller

Mihael Pajic, Mitarbeiter SV Bliro Plettenbacher

Bmestr. Dipl.-Ing. Wolf Plettenbacher, MBA, SV f. Bauwesen

Dr. Christoph Truksa, SV f. Immobilien

Grundlagen: 1. Auftrag v. 06.11.2024
2. Grundbuchsauszug v. 24.10.2024, 03.03.2025 und 25.03.2025

Plandokument Nr. 8375

g GO

Abfrage Naturgefahren hora.gv.at am 10.02.2025
5. Abfrage Larmkataster larminfo.at am 10.02.2025
6. Abfrage Altlastenportal des Umweltbundesamtes am 10.02.2025
7. Abfrage Infrastrukturentfernungen, immounited.at a. 10.02.2025

8. Wohnungseigentumsvertrag v. 18.07.2019, Nutzwertgutachten v.
13.05.2019, Vereinbarung zwischen WIPARK Garagen GmbH
und SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH betr. (1) Verbindung
der Garage Palais Schottenring 18 zur WIPARK-Garage Zelinka-
gasse und (2) Reservierung Anmietung von 40 Stk. KFZ-Abstell-
platzen v.02.12.2016, hinterlegt zu BG 010 TZ 7439/2019
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DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immabilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung immoZert
ImmobilientreuhZnder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement

9. Dienstbarkeitsvertrag v. 18.04.2017 (Garagenanbindungsrohren),
hinterlegt zu BG 010 TZ 5302/2017

10. Einsicht in den Bauakt der MA37, 1200 Wien Dresdner Straflle 82
am 03.03.2025

11.Energieausweis v. 31.05.2015 ,Umbau Wohnhaus Schottenring
18 Auswechslung” d. FCP Fritsch, Chiari & Partner ZT GmbH (2

Seiten)

12.Monatsvorschreibung ab 01.2025 d. Aedis Hausverwaltung
GmbH

13.Vorausschau 2025 d. Aedis Hausverwaltung GmbH
14.Protokoll der Hausversammlung v. 31.03.2025

15.Reparaturkostenabrechnung 2024 d. Aedis Hausverwaltung
GmbH

16. Abrechnung Aufzug/Stgh Reparaturfonds 2024 d. Aedis Hausver-
waltung GmbH

17.Betriebskostenabrechnung 2024 d. Aedis Hausverwaltung GmbH

18. Abrechnung Aufzug/Stgh/Concierge 2024 d. Aedis Hausverwal-
tung GmbH

19.Garagenabrechnung 2024 d. Aedis Hausverwaltung GmbH

20. Telefonische Auskunft der Aedis Hausverwaltung GmbH am
09.04.2025 betr. Ruckstande per April 2025

21.Forderungsanmeldung im Konkursverfahren d. WEG v.
26.11.2024

22.Gutachten d. Bmstr. Dipl.-ing. Wolf Plettenbacher, MBA v.
14.04.2025 zur Ermittlung des Leistungsumfanges fur eine
schlUsselfertige Fertigstellung ohne Méblierung der gegenstandli-
chen Liegenschaft und Kalkulation der dazugehdrigen Preise
(bautechnisches Gutachten)
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DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtiich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachversténdiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhdnder (immobilienmakler, -verwaiter, Bautrdger}
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

23.Abfrage von Vergleichswerten (immounited.at), Auswertung von
Inseraten (imabis.at), Einsicht in die digitale Urkundensammlung
des Grundbuchs am 10.02.2025

24.Lokalaugenschein am 29.01.2025

Die Gbermittelten Unterlagen wurden gesichtet und sei darauf hinge-
wiesen, dass die Bewertung ausschlieBlich auf den als Grundlagen-

angefiihrten Unterlagen und Informationen aufbaut.

Literatur: Bienert, Funk [Hrsg]: Immobilienbewertung Osterreich, OVI Immobi-

lienakademie, Wien, 3. Auflage, 2014

Béhm, Eckharter, Hauswirth, Heindl: Nutzfliche und Nutzwert im
Wohnrecht — Ermittlung der Nutzflache und des Nutzwerts aus techni-
scher und rechtlicher Sicht, Manz, 3. Auflage, Wien, 2009

Bundesdenkmalamt [Hrsg]: Dehio-Handbuch Kunstdenkmaler Oster-
reichs, topographisches Denkmalerinventar, Wien | Bezirk Innere
Stadt, Berger, Horn/Wien, 2003

Bundesdenkmalamt [Hrsg]: Dehio-Handbuch Kunstdenkmaler Oster-
reichs, topographisches Denkmalerinventar Wien Il — IX u. XX Bezirk,
Schroll & Co, Wien, 1993

Bundesdenkmalamt [Hrsg]: Dehio-Handbuch Kunstdenkméler Oster-
reichs, topographisches Denkmalerinventar Wien X — XIX u. XXI -
XXIll Bezirk, Schroll & Co, Wien, 1996

Derbolav, Harlfinger, Heindl, Hofmann, Langer, Popper, Wieninger:
Wohnungseigentumsrecht 2006, NWV, 2. Auflage, Wien/Graz 2007
Dirnbacher Wolfgang: MRG — Das Mietrechtsgesetz idF WRN 2006,
OVI Immobilienakademie, Wien, 2007

Dirnbacher Wolfgang: WEG — Das Wohnungseigentumsgesetz idF
WRN 2006, OVI Immobilienakademie, Wien, 2006

Dittrich Robert, Tades Helmuth [Hrsg]: Das Allgemeine birgerliche
Gesetzbuch — ABGB, 36. Auflage, Manz, Wien, 2006
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DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachversténdiger fliir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhander (Immobilienmakier, -verwaiter, Bautrager)
Technisches Biro fur Liegenschaftsmanagement

Fachgruppe Wien der Immobilien und Vermogenstreuhander [Hrsg]:
Osterreichische Immobilienzeitung, aktuelle Indizes und Richtwerte,
Wien, 2025

Geuder/Fuchs: Bauordnung fiir Wien, Linde, Wien, 2014

Hausmann, Vonkilch: Osterreichisches Wohnrecht, Springer, Wien,
2007

Hauptverband der aligemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs [Hrsg]: Der Sachverstandige, Wien,
2025

Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karn-
ten [Hrsg]: Nutzungsdauer von baulichen Anlagegiitern, 3. Auflage,
Graz, 2006

Heideck Erich: Die Schatzung von Grundsticken und Gebauden,
Springer, Berlin, 1935

Kleiber Wolfgang, Simon Jirgen: Verkehrswertermittlung von Grund-
sticken — Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von Verkehrs-,
Versicherungs- und Beleihungswerten unter Berucksichtigung von
WertV und BelWertV, 5. Auflage, Bundesanzeiger, Kéin, 2007

Kranewitter Heimo: Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage, Manz, Wien,
2010

Laftl W.: Die Bewertung ertragsloser Mietobjekte durch den Bausach-
verstandigen

Metzmacher Wolfgang, Krikler Manfred: Gebaudeschatzung Gber die
Bruttogeschossflache — Arbeitshandbuch zur Ermittiung von Gebéau-

deschatzwerten im Hochbau, 2. Aufl., Bundesanzeiger, Kdin, 2004

Nemetschke Nina, Kugler Georg J.: Lexikon der Wiener Kunst und
Kultur, Ueberreuter, Wien, 1990

Prodinger, Kronreif: Immobilienbewertung im Steuerrecht, Linde, Wien
2007

63127 1010 Wien Neutorgasse 17 Top 222 - Venus Vier.docx, Seite 8 van 61

1070 664 261 29
Graz, 2-6/0/1 Fax: +43 316 231 122 1262 rltp i sdghiste ustiz
1

R NATY. |85 ans IRésATAA B TZ R ZAALDADR! s Zovt . N e e


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON1.7,9

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung immoZert
Immobilientreuhdnder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

Rechberger [Hrsg]: Superadifikat und Baurecht, Manz, Wien 2006

Ross Franz W, Brachmann Rolf u.a.: Ermittlung des Verkehrswerts
von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage,

Oppermann, Isernhagen, 2005

Stabentheiner Johannes: LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz,
2. Auflage, Manz, Wien, 2005

Twaroch; Kataster- und Vermessungsrecht, NWV, Wien/Graz 2009

Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Ver-

mogenstreuhinder [Hrsg]: Immobilien-Preisspiegel 2025, Wien, 2025

Anlagen: Grundbuchauszug 25.03.2025
Plandokument 8375, Textteil
Wohnungseigentumsvertrag
Dienstbarkeitsvertrag Garagenanbindungsréhren
Reparaturkostenabrechnung 2024
Abrechnung Aufzug/Stgh Reparaturfonds 2024
Betriebskostenabrechnung 2024
Abrechnung Aufzug/Stgh/Concierge 2024
Garagenabrechnung 2024
Forderungsanmeldung im Konkursverfahren
Ausfuhrungsplan zur Fertigstellungsmeldung

Fertigstellungsmeldung
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Zertifizierter Sachverstandiger fiir immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuh@nder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Buro fir Liegenschaftsmanagement

BEFUND

Lage: Die ggst. Liegenschaft befindet sich im 1. Wiener Gemeindebezirk In-
nere Stadt, dem historischen Kern der ésterreichischen Bundeshaupt-
stadt Wien. Der 1. Bezirk ist geschéftliches und verwaltungstechni-
sches Zentrum der Stadt und zahlt mit etwa 110.000 Beschaftigten die
meisten Arbeitnehmer aller Wiener Bezirke, was auf die Prasenz etli-
cher Verwaltungsbehdrden sowie die vielen Firmensitze und die zent-
rale Lage zuriickzufiihren ist. Die Einwohnerzahl betragt hingegen nur
etwa 16.500. Darliber hinaus befinden sich im 1. Bezirk die Ful3gan-
gerzonen mit den besten Standorten fur Geschaftsflichen in Wien
(Karntnerstralle - Graben - Kohlmarkt, ,Goldenes U“) sowie Sehens-
wirdigkeiten wie der Stephansdom, die Wiener Staatsoper, der Mu-
sikverein und viele Museen. Um den 1. Bezirk liegen die Bezirke zwei
bis neun, die ehemaligen ,Wiener Vorstadte“. Anstelle der einstigen
Stadtmauer entstand Mitte des 19. Jahrhunderts die Ringstral3e als
Prachtboulevard mit zahlreichen Monumentalbauten. Die Innere Stadt
ist Teil des UNESCO Weltkulturerbes.

Die ggst. Liegenschaft befindet sich am Schottenring ON 18 ident
Neutorgasse 17 und Bérsegasse 14, im Norden des 1. Bezirks, im
Nahbereich zur Grenze zum 9. Bezirks Alsergrund, an der Nebenfahr-
bahn des Schottenrings. Der Stephansplatz liegt in etwa 14 Gehminu-
ten rd. 1,1 km in stidéstlicher Richtung.

In unmittelbarer Umgebung der Liegenschaft befinden sich Biro-, Ge-
schifts-, Verwaltungs- und Wohngebaude wie beispielsweise die Po-
lizeiinspektion Wien, die Rossauer Kaserne, der Sitz der OPEC sowie
die Rechtswissenschaftliche Fakultat der Universitdt Wien. Einkaufs-
moglichkeiten fir Besorgungen des taglichen Bedarfs' und daruber

hinaus sind in fuBlaufiger Entfernung erreichbar.

Das an drei Seiten freistehende Gebaude wird von der Bdrsegasse,

der Neutorgasse und dem Schottenring erschlossen. Im Sudosten
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Immobilientreuhdnder (Immobilienmakler, -verwaiter, Bautrager)
Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement

schlieRt die ERlinggasse an den Hauserblock an. Im Westen befindet
sich die ehemalige Wiener Borse, welche nunmehr als Blrogeb&aude
samt Geschéftslokalen und Restaurant genutzt wird. Im Osten befin-

det sich das Hotel Palais Hansen Kempinski Wien.

Die genaue Lage kann nachstehenden Karten entnommen werden:
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=R Tk B 8 "

R Ve ; _- Y o
Luftbild, Q: https://www.wien.qgv.at/stadtplan/, Zugriff 10.02.2025

Verkehrslage: Offentlicher Verkehr:

U-Bahn: U2, U4 (ca. 300 m) Hohenstaufengasse, Schottenring; di-
verse StraRenbahnlinien u.a. Station ,Bérse* Linien 1, 71, D und Bus-
verbindungen 3A und 40A in unmittelbarer Umgebung. Des Weiteren
liegen der Verkehrsknotenpunkt ,Schottentor* und ,Schottenring® in
fuRlaufiger Entfernung. Der Flughafen Wien-Schwechat ist mit &ffent-
lichen Verkehrsmitteln in rund 30 bis 45 Minuten erreichbar (Vienna
Airport Line VAL1).

Im Zuge der Verlangerung der U-Bahnlinie U2 in Richtung Stden mit
den Stationen Neubaugasse, Pilgramgasse und Reinprechtsdorfer
Stralle bis zum Matzleinsdorfer Platz wird die Liegenschaft kiinftig
uber eine noch bessere oOffentliche Verkehrsanbindung verfugen. Die

Inbetriebnahme ist fiir das Jahr 2030 geplant.

Innerstadtische Anbindung an das hochrangige Individualverkehrs-
netz Uber Schottenring/Nebenfahrbahn. Der Flughafen Wien-
Schwechat ist Gber die Ost-Autobahn (A4), je nach Verkehrsaufkom-

men, in etwa 20 bis 30 Minuten erreichbar.

Der 1. Bezirk ist ein Parkraumbewirtschaftungsbezirk. Das Parken ist
daher kostenpflichtig. Parkdauer 2h MO-FR 9-22h. Fir die Anrainer ist
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Immobilientreuhénder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautriger)
Technisches Biro fir Liegenschaftsmanagement

ein gebiihrenpflichtiges Parkpickerl verfligbar. Parkgaragen sind in un-

mittelbarer Umgebung verfligbar.

Larmbelastung: Der Schottenring bzw. die Ringstrale ist eine stark frequentierte
Durchzugsstrale. Im Nahbereich der ggst. Liegenschaft ca. 65 - 70
dB (iiber Tag, Abend und Nacht gemittelter Larmpegel von Hauptver-
kehrsstraten in 4 m Hohe Giber Boden, 24h-Durchschnitt 2022, Q: Lar-
minfo.at).

Infrastruktur: Luftlinien-Entfernungen der bewertungsgegenstandlichen Liegen-
schaft zu den nachstgelegenen Versorgungseinrichtungen:

Schulen und Kinder Nahversorgung
Kinderbetreuung 3 Backereien
Kindergérten
volksschuten P Apotheken
Sonderschulen 70 Postamter
Hauptschulen / Neue Mittelschulen
Sonstiges
Aligerneinbildende Hokere Schulen 266
Uneersitaten, {(Fach-JHochschulen, Akademien 539 !
Crogerien
Gesundheit Banken und Sparkassen
Arzte fur Allgemeinmedizin Polize: {Bund, Land, Bezirk}
Altenheime Rechtsanwalte
Rettungsdienste 1 Tenkstellen
Quelle: https://immobase.immounited.com/IMMOmapping/
Grundbuchsstand:
REPUBLIK OSTERREICH G B
JQS]E GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 01004 Innere Stadt EINLAGEZAHL 143
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
***********‘k****************)\'**************************************************
*%* Fingeschré@nkter Auszug kK
e N B-Blatt eingeschrénkt auf die Laufnummer (n) 110, 111, 112, 113 *xok
L Cc-Blatt eingeschrénkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Fhx
*******************************)\—**1\')\'************************‘k******************
Letzte TZ 1118/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Hhkkdhkdh Ak hkrkkhhkkkrthrhdrhhkkrkhrdrd Al IR EE AR EEREEE RS2SR R REE R RS EEESE RS
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-~ADRESSE
1439 GST-Flache 1155
Bauf. (10) 1072
Bauf. (20) 83 Neutorgasse 17
1441 GST-Fléche 1155
Bauf. (10) 1057
Bauf. (20) 98 Schottenring 18
63127 1010 Wien Neutorgasse 17 Top 222 - Venus Vier.docx, Seite 13 von 61
25

R N1 A cre LtsdAtA [ E TR ZAALDNDR v

HimiZort ..


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 1.7, 14

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien}
Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhénder (Immobilienmakter, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biro fir Liegenschaftsmanagement

Borsegasse 14
GESAMTFLACHE 2310
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebaudenebenfl&chen)
khkkkhkhhkkkhkhkhdhkhkhkhkkrrhdhhhkhkhhkhdhxdhdtd A2 Ak khkhkrkhkhkkkhkhhkhdkbdhhrxrkkddhdddbkobkhdd
2 a 11008/1994 Bauplatz (auf) Gst 1439 1441
3 a 5302/2017 6116/2017 RECHT der Duldung der Errichtung, Erhaltung,
Betrieb und Beniitzung von zwei Garagenanbindungsréhren im Sinne des
Punktes 1. Dienstbarkeitsvertrag 2017-04-18 ob Gst 1777 zugunsten
Gste 1439, 1441
4 a 7439/2019 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen gem § 32
WEG 2002
khkkkhhhkh Xk hkhkkhhkkhkhkhdhk bk kb kb rkddhrkdk B hhkk KAk * Xk ATk rk kA Ak kA kkkk kb rdahhkkdkkx
110 ANTEIL: 1023/10348
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z)
ADR: Rathausstrafe 20/1, Wien 1010
a 7439/2019 Kaufvertrag 2018-05-15, Kaufvertrag 2018-05-15 Eigentumsrecht
b 7439/2019 IM RANG 10577/2016 Wohnungseigentum an W 222
d 8660/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 10.10.2024
111 ANTEIL: 8/10348
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z)
ADR: RathausstraBe 20/1, Wien 1010
a 7439/2019 Kaufvertrag 2018-05-15 Eigentumsrecht
b 7439/2019 IM RANG 10577/2016 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 1
d 8660/2024 FEréffnung des Insolvenzverfahrens am 10.10.2024
112 ANTEIL: 8/10348
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z)
ADR: Rathausstrafe 20/1, Wien 1010
a 7439/2019 Kaufvertrag 2018-05-15 Eigentumsrecht
b 7439/2019 IM RANG 10577/2016 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 2
d 8660/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 10.10.2024
113 ANTEIL: 13/10348
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z}
ADR: RathausstraBe 20/1, Wien 1010
a 7439/2019 Kaufvertrag 2018-05-15 Eigentumsrecht
b 7439/2019 IM RANG 10577/2016 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 3
d 8660/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 10.10.2024
hhk Ak kKA Rk k ok kdrkkkkhkrhhr kA kkkhkkkkokhk c IR E TR R R R RS RR RS SRS R RS R R ERE R RS S S S
13 auf Anteil B~LNR 110 bis 113 122 124
b 7249/2020 IM RANG 7446/2019 Pfandurkunde 2019-07-03

PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 21.000.000, --
fir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
c geldscht
41 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a B8768/2023 Urteil 2023-09-20
PFANDRECHT vollstr EUR 107.830,63

9,2 % 7 iiber dem Basiszinssatz jadhlich aus EUR 107.830,63
seit 2022-08-02, Kosten EUR 9.872,44 samt 4 % Z seit
2023-098-20, Antragskosten EUR 3.311,54 fiir Gadocha Keramik
GmbH (FN 367005p)
(72 F 5184/23a%
42 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 9483/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(LG ZRS Wien, 21 Cg 73/23 v)
52 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 909/2024 Versiumungsurteil 2023-12-04

PFANDRECHT vollstr. EUR 11.916,12
samt Z 12,58 % aus EUR 9.125,33 von 2023-08-29 bis
2023-12-32

samt 2 13,08 % aus EUR 9.125,33 seit 2024-01-01
samt Z 12,58 % aus EUR 1.663,56 von 2023-08-29 bis
2023-12-32
samt Z 13,08 % aus EUR 1.663,56 seit 2024-01-01
samt 2 12,58 % aus EUR 1.087,23 von 2023-08-29 bis
2023-12-32
samt Z 13,08 % aus EUR 1.087,23 seit 2024-01-01
samt 2 12,58 % aus EUR 40,00 von 2023-08-29 bis 2023-12-32
samt 2 13,08 % aus EUR 40,00 seit 2024-01-01
Kosten EUr 837,72 samt Z 4% seit 2023-12-04
Antragskosten EUR 963,84 fir Hutterer Nachfolge
Gastronomie- maschinen Handels GmbH (FN 236333z)
(72E 737/24q)
57 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 1544/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (34C 120/24m)
b geldscht
64 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
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ON1.7,15

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immaobilien)
Zerlifizierter Sachverstandiger fiir immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhander (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biiro fur Liegenschaftsmanagement

a 2675/2024 Versdumungsurteil 2023-12-22
PFANDRECHT vollstr. EUR 19.048, -
Zinsen/Kosten lt. Beschluss 72 E 1630/24f 2024-05-07
fiir Weigl - Rufziige Gesellschaft m.b.H & Co. KG
(72E 1630/24f)
67 auf Anteil B-LNR 112
a 5262/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (27C 483/24t)
68 auf Anteil B-LNR 111
a 5265/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (35 C 795/24h)
69 auf Anteil B-LNR 113
a 5266/2024 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (93 C 398/24b)
70 auf Anteil B-LNR 110
a 5268/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (78 C 399/24i)
80 auf Anteil B-LNR 112
a 6041/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (28 C 858/24x)
81 auf Anteil B-LNR 112
a 6042/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (28 C 858/24x)
82 auf Anteil B-LNR 111
a 6043/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (3B C 643/24Db)
83 auf Anteil B-LNR 113
a 6044/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (36 C 648/24y)
84 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 6047/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (87 c 431/24m}
89 auf Anteil B-LNR 113
a 8187/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 899/24 z)
90 auf Anteil B-LNR 110
a 8188/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (85 C 888/24 b)
91 auf Anteil B-LNR 111
a 8189/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 898/24 b)
92 auf Anteil B-LNR 112
a 8190/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (52 C 1203/24 h)
98 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 10038/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (33 C 732/24d)
100 auf Anteil B-LNR 113
a 10631/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (85 C 1122/24i)
101 auf Anteil B-LNR 112
a 10806/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (23 C 768/24z)
102 auf Anteil B-LNR 111
a 10815/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (22 C 1536/24h)
103 auf Anteil B-LNR 110
a 10831/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (65 C 145/24g - LGZ
Wien
**************l******************** HINWEIS kkhkkhkkhkkkhdkkdhkkkhkdbhkdhk Ak rhkkhdk

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
**********1\'********************************************************************

Grundbuch 03.03.2025 08:39:51

Rechte, Lasten:

Hinweis zu A2-LNr. 3.

Unterirdische Garagenverbindung bestehend aus zwei Garagenan-
bindungsréhren vom Haus 1010 Wien, Schottenring 18 ident Neutor-
gasse 17, Borsegasse 14 zur Wipark-Garage mit Fuhrung unterhalb
der Verkehrsflache auf dem Gst. 1777, EZ 1793, 6G., KG Innere Stadt.

Hinweis zu A2-LNr. 4:
Siehe Pkt. VIl Wohnungseigentumsvertrag

Hinweis zu C-LNr. ##:
Pfandrechte bleiben unberiicksichtigt, diese sind den aushaftenden

Betragen entsprechend anzusetzen.
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ON1.7,16

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstéandiger fiir immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhénder (Immobilienmakier, -verwalter, Bautréger)
Technisches Buro flr Liegenschaftsmanagement

Offene Forderungen der Eigentimergemeinschaft gegen den Eigen-

timer der ggst. Anteile (Vorzugspfandrechte) bleiben unbericksich-

tigt, diese sind den aushaftenden Betrdgen entsprechend anzusetzen.

Etwaige nicht verblcherte Rechte, Lasten oder sonstige Verpflichtun-

gen wurden nicht offengelegt.

Wohnungseigentum:

Monatsvorschreibung ab 01.2025 Top W 222:

Zahlungsposten Netto ust USt Brutto

EUR in% EUR EUR !
Betriebskosten 1.789,36 10 178,94 1.968,30
Lift Reparaturriicklage - 51,15 0 0,00 51,15
Reparaturriickliage 556,65 a 0,00 | 556,65
Concierge/Stgh./Aufzug 3.568,03 10 356,80 3.924,83
Gesamtsumme 596519 | 535,74 | 6.500,93

Monatsvorschreibung ab 01.2025 Top PP 1 / KFZ-Steliplatz 1:

Iz Netto | ust ust Brutto

|| Zehlungsposten EUR | in% EUR \ EUR

| Betriebskosten Garage 50,00 20 10,00 60,00
| Betriebskosten 1399 | 20 2,80 | 16,79
| _Lift Reparaturriicklage 0,40 0 0,00 | 0.40
| Reparaturriicklage 4,35 0 0,00 | 4,35
| Concierge/Stgh/Aufzug 27,80 20 5.58 | 33,48
| Gesamtsumme 96,64 | 18,38 | 115,02

Monatsvorschreibung ab 01.2025 Top PP 2 / KFZ-Stellplatz 2:

zahlungsposten Netto ust ust Brutto

EUR in % EUR EUR
Betriebskosten Garage 50,00 20 10,00 60,00
Betriebskosten 13,99 20 2,80 16,79
LIft Reparaturriicklage 0,40 0 0,00 0,40
Reparaturriicklage 435 0 0,00 4,35
Concierge/Stgh./Aufzug 27,90 20 5,58 33,48
Gesamtsumme 96,64 18,38 115,02

Monatsvorschreibung ab 01.2025 Top PP 3 / KFZ-Stellplatz 3:

Netto ust ust Brutte

Zahlungsposten EUR in% EUR EUR
Betriebskosten Garage 50,00 20 10,00 60,00
Betriebskosten 22,74 20 4,55 27,29
Lift Reparaturriicklage 0,65 Q 0,00 0,65
Reparaturricklage L 707 0 0,00 7,07
Concierge/Stgh./Aufzug 4534 | 20 9,07 54,41
Gesamtsumme 125,80 | 23,62 149,42

Riickstande per April 2025 It. Hausverwaltung:

Top W 222 € 78.984,19
TopPP 1 € 1.260,84
TopPP2 € 1.260,81
TopPP3 € 1.680,27
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) ON 1.7,17

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung iImmoZert
Immobilientreuh@nder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautriager)
Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement

Weitere Riickstéande bestehen hins. der ggst. Anteile fur Versorgungs-
leistungen fir Heizung, Warmwasser, Kaltwasser und Kalte (Wien
Energie/Techem) iHv € 117.872,86 per Nov. 2024 It. Forderungsan-

meldung der Schober Rechtsanwalte.

Vorausschau 2025:

[1. Betrigbskosten Allgemein |

Im Jahre 2025 wird nach wie vor mit Mehrkosten bei Gebiihren und &ffentlichen
Abgaben, Versicherungspramien, Stromkosten etc. gerechnet werden mussen. Der
nachstehend angefiihrten Kalkulation wurden geschétzte Mehrkosten gegeniber dem
Aufwand des laufenden Jahres in der Héhe von 6 % zugrunde gelegt.

Die vorlaufige Betriebskostenabrechnung 2024 fir thre Liegenschaft weist einen
positiven Saldo auf. Die monatliche Pauschale kann far 2025 unverandert
vorgeschrieben werden.

voraussichtlicher Gesamtaufwand 2024 € 184.000,00
Zuziglich voraussichtliche Erhéhung von 6,00% € 11.040,00
Gesamterfordernis 2025 € 195.040,00
Gesamterfordernis 2025 monatlich € 16.253,33
Pauschalbetrag 2024 monatlich € 18.100,00
Erhéhung erforderlich NEIN € 0,00
Pauschalbetrag ab 1. 1. 2025 monatlich €] 18.100,00

[I1. Betriebskosten Aufzug/Stgh/Concierge |

Die vorlaufige Abrechnung des Aufzuges, sowie des Stiegenhauses, des Concierges, der
Reinigung, div. Wartungen, etc. fiir lhre Liegenschaft weist einen positiven Saldo auf.
Der nachstehend angefithrten Kalkulation wurden geschatzte Mehrkosten gegeniber
dem Aufwand der nun vollen Abrechnungsperiode des laufenden Jahres in der Hohe
von 6 % zugrunde gelegt. Die monatliche Pauschale kann fir 2025 unverdndert
vorgeschrieben werden.

voraussichtlicher Gesamtaufwand 2024 € 337.500,00
Zuziiglich voraussichtliche Erhéhung von 600% | € 20.250,00
Gesamterfordernis 2025 € 357.750,00
Gesamterfordernis 2025 monatlich € 29.812,50|
Pauschalbetrag 2024 monatlich € 29.200,00
Erhéhung erforderlich NEIN € 0,00
Pauschalbetrag ab 1. 1. 2025 monatlich €| 29.200,00
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ON 1.7,18

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG immobifien)
Zertifizierter Sachversténdiger fir immobilienbewertung immoZert
Immobilientreuhdnder (immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

| lll. Betriebskosten Garage |

Die vorljufige Garagenabrechnung fiir lhre Liegenschaft weist einen positiven Saldo
auf. Der nachstehend angefihrten Kalkulation wurden geschatzte Mehrkosten
gegeniiber dem Aufwand des laufenden Jahres in der Héhe von 6 % zugrunde gelegt.
Die monatliche Pauschale kann flr 2025 unverandert vorgeschrieben werden.

voraussichtlicher Gesamtaufwand 2024 € 15.300,00
Zuziiglich varaussichtliche Erhdhung von 6,00% € 918,00
Gesamterfordernis 2025 € 16.218,00
Gesamterfordernis 2025 monatlich € - 1.351,50
Pauschalbetrag 2024 monatlich - € 1 .450,00.
"Erh;jhung erforderlich NEIN € 0,00_
Pauschalbetrag ab 1. 1. 2025 monatlich € 1.450,00|

| IV. Heizkosten |

Die individuelle Abrechnung erfolgt wie jedes jJahr durch die Firma Techem Messtechnik
GmbH.

[V. REPARATURRUCKLAGE |

Reparaturen bzw. Investitionen werden - mit Ausnahme von Fallen von Gefahr im
Verzug - im Regelfall im Einvernehmen mit der Eigentlimergemeinschaft festgesetzt und
durchgefihrt. Der Saldo der vorldufigen Reparaturfondsabrechnung betrdgt per Ende
Novemnber 2024 voraussichtlich rund € 198.000,--. Die derzeitige monatliche Pauschale
betragt insgesamt € 5.630,71. Das entspricht € 0,6/m? Nutzflache und liegt aufgrund der
Generalsanierung 2018/2019 unter der gesetzlich vorgeschriebenen Mindestriicklage.

Der Saldo der voriaufigen Reparaturfondsabrechnung fir Aufzug und Stiegenhaus
betragt per Ende November 2024 rund € 11.700,~. Die derzeitige monatliche Pauschale
betragt insgesamt € 418,60.

Betriebskostenabrechnungen

Die vorlaufige aligemeine Betriebskostenabrechnung 2024 fiur die Lie-
genschaft weist per 31.12.2024 einen positiven Saldo in Hohe von
€ 90.028,10 auf. Die vorlaufige Betriebskostenabrechnung ,Aufzug,
Stiegenhaus, Concierge” weist per 31.12.2024 einen positiven Saldo
in Hohe von € 26.330,26 auf. Die Garagenabrechnung weist derzeit
einen positiven Saldo in Hohe von € 4.097,26 auf (Verteilungsschlis-

sel nach der Anzahl der Stellplatze).
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ON 1.7,19

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachversténdiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
immobilientreuhédnder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Buro fiir Liegenschaftsmanagement

Reparaturkostenabrechnungen

Die Reparaturkostenabrechnung fiir die Liegenschaft weist per
31.12.2024 ein Guthaben in Héhe von € 71.143,27 auf (beteiligt sind
alle Wohnungseigentumsanteile). Die vorldufige Reparaturkostenab-
rechnung ,Aufzug, Stiegenhaus, Concierge” weist per 31.12.2024 ein
Guthaben in Hohe von € 4.713,98 auf (beteiligt sind alle Wohnungsei-

gentumsanteile, ausgenommen Geschéftslokale und Tresor).

Ergéanzend sei auf die Unterlagen der Hausverwaltung verwiesen.

Nutzung:
Mietvertrage oder Bestandrechte Dritter wurden nicht offengelegt. Es

wird Bestandfreiheit bzw. unmittelbarere Disponierbarkeit lber die

ggst. Anteile angenommen.

Beschreibung: Grundstiick
Die Liegenschaft besteht aus den Grundstiicken Nr. 1439 und 1441.

Kataster Q: htlps [lwww.wien. gv. at.-’flaechenmdmungipubhc! Zugrfff 03 04.2019

Die Grundstiicke weisen jeweils und auch gemeinsam eine recht-
eckige Konfiguration auf. Das im Grundbuch ersichtliche Flachenaus-
maf betragt insgesamt 2.310 m?. Die Umwandlung des Grundsteuer-
katasters in den Grenzkataster ist hinsichtlich Grundstiick Nr. 1439
und 1441 nicht vollzogen. Das naturliche Gelande ist Richtung Nord-

osten geringfligig abfallend.
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ON 1.7, 20

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhénder (Immaobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biro fir Liegenschaftsmanagement

Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen
GB V g BB1; GBGV 14,5 m g; Wohnzone, Schutzzone
(BB1: maximale Gebaudehéhe + 37,0 m uber Wiener Null)

\ -\

Plandokument Nr. 8375,

Erganzend sei auf den Textteil zu Plandokument 8375 verwiesen.

Anschlisse
Ortsiibliche AufschlieBung und Versorgung der Liegenschaft, Fern-

warme, Fernkalte.

Kontaminierung

Eine Kontaminierung des Bodens oder von Gebaudeteilen konnte au-
genscheinlich nicht festgestellt werden. Eine zielgerichtete Untersu-
chung erfolgte nicht. Es wird davon ausgegangen, dass sich auf der
Liegenschaft keine Materialien befinden, die auf einer hdherwertigen
Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind. Ein spa-
teres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine erhebliche Auswir-
kung auf den Wert der Liegenschaft haben und wurde eine Wertbe-

richtigung nach sich ziehen.

Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es
seit 1. Janner 2025 keine Verdachtsflachen mehr. Seit 1. Janner 2025
ist es nicht mehr méglich abzufragen, ob eine Liegenschaft im Ver-

dachtsflachenkataster eingetragen ist. Die auf dem Altlastenportal bis
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ON 1.7, 21

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
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Ende 2024 verfigbare Abfrage zum Verdachtsflachenkataster steht

nicht mehr zur Verfigung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes ver&ffent-
licht (gemaB § 18 Abs. 4 ALSAG):

« Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstab-
schatzung gemaR § 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination

oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

« Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung geman

§ 14 Abs. 3 unterzogen wurden und
« Altlasten

Die Verdffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen,
Altstandorte, Altlasten) erfolgt im ,Geographischen Informationssys-
tem Altlasten“. Dort werden auch die tagesaktuelien Grundstiicke an-

gezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

Die Grundstlicke sind nicht im ,Geographischen Informationssystem
Altlasten“ des Umweltbundesamtes verzeichnet (https://altlasten.um-

weltbundesamt.at/altlasten/addrsearch/).

Bebauung
Das monumentale, dreiseitig freistehende Geb&ude wurde im Jahre

1870/72 von Wilhelm Fraenkel, unter Einfluss von Theophil von Han-
sen errichtet. Reich plastisch gegliederte Fassade mit ortsteingequa-
derten Eckrisaliten und Pavillons, rustizierte Arkaden, pilasterbesetz-
tes Mezzanin mit Stuckrelieffeldern, in den Obergeschossen Adikula-
fenster, an Risaliten und Pavillons Ubereinandergestelite Serlianen
(Karyatiden, Zwickelputten) mit Balkonen. Méchtiges Konsolgesims,
Attikabriistung. Uberdachter Innenhof mit Marmorbodenbelag, Sau-

lenarkaden und Brunnenskuipturen.

Das Gebdude besteht aus zwei Kellergeschossen, Erdgeschoss, 1.
bis 4. Obergeschoss sowie Dachgeschoss. Die vertikale Erschliefung
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erfolgt Uber zwei Stiegenhauser mit je einem Aufzug sowie Uber vier
Privataufzlige, die direkt in die Wohneinheiten im Dachgeschoss flh-
ren. Die zentrale Lobby mit Concierge-Service befindet sich im Gber-
dachten Innenhof und bietet einen allgemeinen Besprechungs- bzw.
Veranstaltungsraum. Der Haupteingang befindet sich am Schotten-
ring, an der Neutorgasse und an der Bérsegasse gibt es jeweils einen
Nebeneingang. In den beiden Kellergeschossen sind die Einlage-
rungsraume der Wohnungen, allgemeine Lagerraume, Technikraume,
Muallraum, zwei Kinderwagenabstellrdume, Kinderspielraum mit Ne-
benrdumen sowie ein grolRer Fahrradabstellraum errichtet. Im 2. Kel-
lergeschoss ist eine Tiefgarage errichtet, welche mit der gewerblich
betriebenen WIPARK Garage Gonzagagasse/Zelinkagasse verbun-
den ist. Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mittels Fernwarme und
die Kiuhlenergie wird mittels Fernkalte bereitgestellt (Wien Energie
GmbH).

Es ist Wohnungseigentum begriindet. Das Gebdude wurde umfas-
send von der SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH saniert bzw.
umgebaut (Fertigstellung Ende 2018). Es sind It. Nutzwertgutachten
25 Wohnungen, 37 Einlagerungsraume, 5 Biros, 4 Geschéftslokale,
1 Tresoranlage, 3 Lager, und 29 Absteliplatze fir Kfz vorhanden. Zwei
der Wohnungen sind als eingeschossige Penthouse-Wohnungen am

Dach errichtet.

Allgemeine Teile der Liegenschaft ANZAHL LAGE NF, m?
Windfang 1 EG 36,82
Foyer 1 EG 46,79
Eingangshalle 1 EG 229,69
Nebenrdume Eingangshalle 2 EG 65,15
Lichthof/AuRenflache 2 EG 6,48
Postraum 1 EG 8,58
Abstellraum neben Postraum 1 EG 5,16
Nebenraume Concierge (Gard./DU+WC) 2 EG 9,97
Catering (Vorr./Teekiiche/Lager) 3 EG 21,55
Toilettenanlage Lobby (Vorr./WC D/WC H) 3 EG 18,22
Abholung Mill 1 EG 17,34
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Kinderspielraum mit Nebenraumen (Vor-

raum1 und 2, WC, Waschraum) 5 KG-1 99,37
Miiliraum 1 KG-1 85,51
Lager Hausmeister 1 KG-1 30,32
Haustechnik 1 KG-1 9,40
Zahlerraum Stg.2 1 KG-1 14,60
Batterieraum 1 KG-1 3,93
Wasserzahlerraum 1 KG-1 7,47
Lagerraum 1 KG-1 103,75
Traforaum mit Vorraum 1 KG-1 73,54
NSHV-Raum 1 KG-1 5,78
Fahrradabstellraume 2 KG-2 130,91
Technikraum /Hebeanlage) 1 KG-2 22,64
Zahlerraum Stg.1 1 KG-2 15,91
Technikraum (BRE- und CO- Abluft) 1 KG-2 29,02
Kinderwagen Abstellrdume 2 KG-2 27,48
Garage (Fahrbahn) 1 KG-2 530,82

Q: Nutzwertgutachten

Das gegenstandliche Objekt 222 ist eine von zwei Luxus-Penthouse-
Wohnungen und liegt entlang der Neutorgasse (in Richtung des be-
nachbarten Hotel Kempinski orientiert), auf einer Ebene, mit jeweils
vorgelagerten Terrassen und mit dariiber liegender Dachterrasse. Die
Nutzfliche umfasst rd. 624 m? zzgl. rd. 613 m? Terrassen mit zwei
Poolanlagen (NaturmaB It. bautechnischem Gutachten) zzgl. Neben-
bzw. ErschlieRungsflachen (Foyers und Aufzugsvorraume im Erd- und
Kellergeschoss), die Raumhdhen betragen im Wesentlichen rund 3,50
Meter bis 5,20 Meter. Die Wohnung ist aus der Zusammenlegung der
Wohnungen 222 und 223 entstanden. Die ErschlieBung der Wohnung
ist einerseits tiber das allgemeine Stiegenhaus mit Aufzug (Stiege 2)
gegeben sowie {iber zwei, der Wohnung ausschliefllich zugeordnete
Privataufziige. Die Privataufziige verbinden jeweils das 2. Kellerge-
schoss (Tiefgarage) und das Erdgeschoss mit der Wohnung. Im Erd-
geschoss besteht die ErschlieBung iiber ein an die Lobby angebunde-
nes und der Wohnung ausschlieBlich zugeordnetes Foyer (Top 222),
welches mit einem WC ausgestattet ist und keine natirliche Belich-
tung aufweist. Eine weitere ErschlieBung besteht Uber einen der Woh-
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nung ausschlielich zugeordneten separaten Eingang an der Neutor-
gasse (Top 223), welcher aus Windfang, Foyer, Stiegenanlage und
Vorraum mit Schleuse zur Tiefgarage im 2. Kellergeschoss besteht.
Der Privataufzug an der Neutorgasse (Baujahr 2018) war am
29.01.2025 in Betrieb, der andere Privataufzug nicht. Der Wohnung
sind zwei Lagerrdume Nummer 222 und 223 im 1. Kellergeschoss mit
rd. 40 und rd. 48 m? als Zubehdrwohnungseigentum zugordnet. im
Raum 223 befinden sich Brandschutzklappen im Verlauf der Luftungs-
leitungen. Auf eine mdgliche Implikation hinsichtlich der Tauglichkeit
als Zubehoér-Wohnungseigentum (Zugangserfordernis/ausschliefli-
che Nutzbarkeit) des Raumes 223 sei hingewiesen. Im Raum 223 wie

auch an weiteren Stellen im Keller sind Setzungsrisse erkennbar.

Die Wohnung ist baulich nicht fertiggestelit. Hinsichtlich des Raumpro-
gramms, der baulichen Zustandserhebung, des genauen Fertigstel-
lungsgrades und der Kalkulation des Leistungsumfanges fur eine
schliisselfertige Fertigstellung ohne Méblierung sei auf das bautechni-

sche Gutachten verwiesen.

Das Ergebnis der Kalkulation des Leistungsumfanges flr eine schlis-
selfertige Fertigstellung ohne Mdblierung der gegenstéandlichen Woh-
nung betragt geman bautechnischem Gutachten brutto (inkl. Ust) ge-
rundet ca. € 2.450.000,--.

Die Fertigstellung wurde unter folgenden Voraussetzungen kalkuliert:
e Vergabe der Leistungen an einen Generalunternehmer

e Als Zeitraum fiir die Vergabe der Leistungen wurde 3 Monate

angenommen.

e Als Zeitraum fir die Ausfuhrung der Leistungen wurde 9 Monate

angenommen.

¢ Eine behordliche Auswechslungsplanung wurde nicht kalkuliert,

da sie zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht notwendig erscheint.

¢ Finanzierungskosten wurden keine kalkuliert
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¢ Die Ausstattung wurde in Anbetracht der Lage des Objektes als
hochwertig gewahit. Es wurde aber nicht auf die urspriingliche
Juxuriése“ BAB bei der Auswahl der Ausstattung zurickgegrif-
fen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Anderung von Pro-
dukten eine deutliche Anderung der kalkulierten Errichtungskos-

ten nach sich ziehen kann.

o Aufgrund der Hochwertigkeit der Leistungen wurde eine volle
ortliche Bauaufsicht fir Bau und TA kalkuliert um die Qualitat der

Ausflihrung zu gewahrleisten.

» Die Sanierungsleistungen in der Garage wurde nur in den Berei-
chen der bewertungsgegenstandlichen Stellplatze Nr. 1,2 und 3
kalkuliert.

o Der Materialtransport erfolgt mit einzelnen Mobilkraneinsatzen,
die Mannschaft kann durch das Gebaude in das Objekt gelan-

gen.

o Da die Untersuchungen bei der Befundaufnahme zerstérungs-
frei durchgefiihrt wurden, wurde mit 3 % Gesamtreserve aus den

Kostengruppen 1-8 gerechnet.

o Die Flichen wurden von Mitarbeitern vom Biiro Bmstr. DI Wolf
Plettenbacher, MBA nachgemessen und dementsprechend kor-
rigiert.

o Die Kalkulation erfolgt einerseits aus den Erfahrungsatzen des
SV Bmstr. DI Wolf Plettenbacher, MBA, aus der BKI4 und aus
Berechnungsmodellen wie dem LMVM 2023.

Des Weiteren sind die Stellplatze Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 bewertungs-
gegenstandlich. Die AbmaRe betragen It. Plan fir Stellplatz Nr. 1:
2,865 m x 5,36 m bzw. 15,36 m? und Steliplatz Nr. 2: 2,87 m x 5,36 m
bzw. 15,38 m2. Stellplatz Nr. 3 weist It. Plan eine Breite von 3,39 m
auf, die Lange des eigentlichen Steliplatzes ist nicht kotiert, nur die

Gesamtlange einschlieflich Verdunstungsrinne mit 7,00 m. Neben
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dem Stellplatz Nr. 3 besteht ein direkter Zugang zur Schleuse und Auf-
zugsvorraum Top 222. Lf. Plan ist eine 39 cm breite Allgemeinflache
zwischen Stellplatz und Schleusenzugang dargestelit. In der Natur ist
diese Abgrenzung nicht erkennbar. Auch ist die rlickwartige Verduns-
tungsrinne in die Flache des Stellplatzes Nr. 3 It. Nutzwertgutachten
(7,00 m x 3,32 m bzw. 23,73 m?) miteinberechnet. Auf eine mogliche
Implikation hinsichtlich der Wohnungseigentumstauglichkeit des Stell-
platzes Nr. 3 (ausschlieBliche Nutzbarkeit) sei hingewiesen. Bei den
Stellplatzen bzw. stellenweise in der Garage ist die Bodenbeschich-
tung im Bereich des Wandhochzugs abgeldst, des Weiteren sind in
der Garage und auch im Keller stellenweise Putzschaden bzw. Aus-
bluhungen erkennbar. Schleuse und Aufzugsvorraum Top 222 sind
durchgangig zu dem Bereich der Einlagerungsrdume, sohin besteht
eine weitere ErschlieBung des Bereiches Schleuse und Aufzugsvor-
raum Top 222 im 2. Kellergeschoss. Hinsichtlich der Leitungsfuhrung

unterhalb der Decke ist die Raumhdhe geringer als 2,5 m.

Im zweiten Kellergeschoss der ggst. Liegenschaft besteht eine im
Zuge des Umbaus bzw. der Sanierung nachtraglich errichtete Garage
mit 24 Stellplatzen fir insgesamt 29 PKW (,SRE-Garage®). Anzahl der
Stellplatze It. Nutzwertgutachten. Die SRE-Garage, ohne eigene Aus-
und Einfahrt ist an die gewerblich betriebene WIPARK-Garage
Gonzagagasse/Zelinkagasse unterirdisch Gber zwei separate Tunnel-
rohren unter 6ffentlichem Grund, welche je einspurig und in einer Rich-
tung zu befahren sind, angebunden, sodass die Zu- und Abfahrt zur
SRE-Garage ausschlieBlich Gber die WIPARK-Garage erfolgt. Dabei
erfolgt die Anbindung der Einfahrtsréhre im Bereich der Ausfahrts-
rampe der WIPARK-Garage. Die Ausfahrtsrampe von der SRE-Ga-
rage bindet in die vom 2. in das 1. Untergeschoss filhrende Garagen-
spindel der WIPARK-Garage ein. Die Nutzung der Garage erfolgt auf
Grundlage eines Baurechts der Stadt Wien fur die WIPARK Garagen
GmbH, FN 181046 w. Dieses Baurecht endet im Jahr 2109, sodass
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damit auch die Nutzungsmdglichkeit der Wohnungseigentumer der
KFZ-Stellplatze im Haus endet, soweit es zu keiner neuerlichen Nut-
zungsvereinbarung kommt. Diesbeziiglich besteht die Vereinbarung
zwischen WIPARK Garagen GmbH und SRE Schottenring 18 Real
Estate GmbH betr. (1) Verbindung der Garage Palais Schottenring 18
zur WIPARK-Garage Zelinkagasse und (2) Reservierung Anmietung
von 40 Stk. KFZ-Abstellplatzen vom 01.07.2018 bis zum 31.12.2019.
Die WIPARK gestattet den Wohnungseigentiimern, welche Woh-
nungseigentiimer der PKW-Abstellplatze der EZ 143 GB 01004 innere
Stadt Wien sind (,WE-Garagenbenutzer®), mit einem behdordlich zuge-
lassenen und einem KFZ-Kennzeichen ausgestatteten, sich in einem
ordnungsgemafRen Betriebszustand befindlichen PKW unter Scho-
nung der WIPARK-Garage in die WIPARK-Garage Uber die WIPARK-
Einfahrt einzufahren und innerhalb von 10 Minuten die WIPARK-Ga-
rage wieder zu verlassen und von der SRE-Garage in die WIPARK-
Garage einzufahren und innerhalb von 10 Minuten die WIPARK-Ga-
rage Uiber die WIPARK-Ausfahrt zu verlassen. Halt sich ein WE-Gara-
genbenutzer langer als 10 Minuten in der WIPARK-Garage auf, hat er
fur die gesamte Dauer seines Aufenthalts eine Gebiihr in der Hohe
des jeweils aktuellen Kurzparkertarifs der WIPARK zu bezahlen. Bis
zur Bezahlung dieses Kurzparkertarifs wird die Zutrittsberechtigung
des WE-Garagenbenutzers aus bzw. zur WIPARK-Garage gesperrt.
Dieses Uberfahrtsrecht auf Mitbenutzung wird als Dienstbarkeit nicht
verbiichert und ist ausschlieRlich auf die Durchfahrt durch die Wi-
PARK-Garage beschrankt. Jeder WE-Garagenbenutzer hat fir die
Gestattung der Mitbenutzung der WIPARK-Garage fiir die Zu- und
Ausfahrt aus der SRE-Garage ein laufendes monatliches Nutzungs-
entgelts von netto Euro 20,-- (It. Vertrag v. 02.12.2016) je Zutrittsbe-
rechtigung zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer im Voraus an die
WIPARK zu bezahlen. Der Betrag ist wertgesichert mit dem VPI 2010,
Ausgangsbasis 06/2015. Hinsichtlich der genauen Details der Verein-

barung sei auf diese in der Anlage verwiesen.
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Bauakt:

Nach miindlicher Auskunft der Baubehdrde am 03.03.2025 sind hin-
sichtlich der ggst. Liegenschaft mit Ausnahme eines Verfahrens einen
Werbepylonen der Bank of China betreffend keine Bauverfahren an-

hangig.

Konsens hinsichtlich der ggst. Wohnung top 222+223 ist der Ausfiih-
rungsplan d. CUUBUUS architects Ziviltechniker GmbH v. April 2021,
Grundlage der Fertigstellungsmeldung MA37/1092331-2019 v.
25.05.2021 zur Bauanzeige v. 12.12.2019, Zusammenlegung
top Nr. 222+223/Anderung der Raumeinteilung.

Flachen:
Gemal baubehdrdlichem Konsens bzw. Ausfiihrungsplan d.
CUUBUUS architects Ziviltechniker GmbH v. April 2021 sind folgende

Flachenausmale ausgewiesen:

TOP 222 Stiege 2 m?
Wohnraume 634,18
Zugang EG & KG 104,00
Terrasse” 614,51
Keller 88,66
* davon 51,35 m? Rauchfangkehrerweg

Flichenaufstellung It. Nutzwertgutachten m?
Wohnung 222+223 (WNFI.) DG 643,92
Foyer 222 EG 30,56
Aufzugsvorraum 222 EG 4,05
WC 222 EG 3,26
Aufzugsvorraum 222 KG-2 13,24
Schleuse 222 KG-2 3,72
Foyer Aufzug 223 EG 17,27
Windfang 223 EG 19,86
Aufzugsvorraum 223 KG-2 7,20
Schleuse 223 KG-2 4,84
Summe 104,00
Stiegenpodest DG 12,02
Summe, Nutzfliche gesamt 759,94
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Terrasse 222 (DG, TG, Turm) 346,33
Terrasse 223 (DG, TG, Turm) 268,19
Summe Terrassenflache 614,52
Einlagerungsraum 222 KG-1 40,77
Einlagerungsraum 223 KG-1 47,89
Summe Einlagerungsraume 88,66

Es bestehen Abweichungen zwischen den Flachenausmalfen It. Nutz-
wertgutachten und den Flachenausmafen It. Ausfiihrungsplan (Kon-
sens). Des Weiteren ist im Nutzwertgutachten ein ,Stiegenpodest” mit

12,02 m? zugeordnet.

Eine Vermessung der Nutzflaichen (Naturmaf}) wurde im Rahmen des

bautechnischen Gutachtens vorgenommen.

Gegeniiberstellung Stockwerks- Nutzwertga Konsens  Naturmal
der Fldchen lage NF, m? NF, m? NF, m?
Wohnung 222+223 (WNFL) DG 643,92 634,18 623,92
Foyer 222 N EG 30,56 30,56
Aufzugsvorraum 222 EG 4,05 4,05
WC 222 EG 3,26 3,26
Summe Foyer 222 37,87 37,87 33,65
Aufzugsvorraum 222 KG-2 13,24 13,24
Schleuse 222 KG-2 3,72 3,72
Summe Aufzugsvorr. 222 16,96 16,96 18,85
Foyer Aufzug 223 EG 17,27 17,27
Windfang 223 EG 19,86 19,86
Summe Foyer 223 37,13 37,13 39,19
Aufzugsvorraum 223 KG-2 - 7.20 7,20
Schleuse 223 KG-2 4,84 4,84
lSumme Aufzugsvorr. 223 12,04 - 12,04 o 15,54
| Stiegenpodest DG 12,02
Terr. 222 (DG, TG, Turm) DG, T 346,33
Terr. 223 (DG, TG, Turm) DG, T 268,19
Summe Terr. 222+223 61452 614,51 612,74
Einlagerungsraum 222 KG-1 40,77 40,77 40,30
Einlagerungsraum 223 KG-1 47,89 47,89 47,89
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DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)

Zertifizierter Sachversténdiger fiir Inmobilienbewertung tmmoZert
Immobilientreuhinder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

ON 1.7, 31

KFZ Steliplatz 1 KG-2 15,36 15,36 k.A.
KFZ Stellplatz 2 KG-2 15,38 15,38 k.A.
KFZ Stellplatz 3 KG-2 23,73 k.A. k.A.

Hinsichtlich einer detaillierten Flachenaufstellung und des Raumpro-

gramms sei auf das bautechnische Gutachten (Begehungsprotokoll

der Befundaufnahme) verwiesen.
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ON 1.7, 32

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstidndiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fur iImmobilienbewertung ImmoZert
Immobitientreuhé@nder (Immobilienmakier, -verwalter, Bautriger)
Technisches Biro fir Liegenschaftsmanagement

Energieausweis:
BEZEICHNUNG Umbau Wohahaus Schottenring 18_Auswechshing
Gebéude(-tell) Biire Baujahr
Nutzungsprofil Biirogebdude und Wohngebiude Letzte Verdnderung
StraBe Schottenring 18 Katastralgemeinde Innere Stadt
PLZ/Onrt 1010 Wien-lnnere Stadt KG-Nr. o1004
Grundstiicksnr, 1441 Seehbhe 168 m
SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR {STANDORTKLIMA}
HWB SK PEB SK co2 5K f GEE
HWB: Der Hei hedarl jena walchs den Raumen EEB: Beim wird zum Hai 2 rl der
rachnerisch dar L und der i
zur Bahaizung zugefuhd werden muss. Dia Arforderung richiet sich an dan htigt. Der ehl jener
mﬁmmﬂm’mma@ walche aus den Reumen rechnansch Energlomango, dia singekaut wardan muss
Mgt erir s, D Ankondtur icnie fch o g etz PEB: Der Primdronexgibedar] schiioft di gasamts Enargie fur den Bedarf i
Gabiude unsclimmoch aller Vorkelien mit ein. Dieser waisl |lnnn emosuerbaren und
WWWB: Der ch Anteil aul, Der for die
€r antapricht ca. sinem Liter Wasser jo Ouuhlmular Brutio-Grundfidchs, wetcher um Konvarstonstakicen il 2004-2008
ca. 30 °C (also beispieisweise von 8 °C aut 38 °C) erwimni wird. €0 2: Geasmte dam M
HEB' Bexn Hek: iebadat werden %ich zum i i Vorluste dor  Simsthleblich Jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verkusta. Zu deren
Heustechni im sebam ichtigt. Dacu z8hlan beispielsweise dia Vedusin des wirden Ghliche
Bl von 2§ eic.
B8SB. D als {GEE: Der Genmlonnrgmalﬁzmnz -Faktor ist dar Quatiant aus dom Endenergiehadarf
Er lnlipﬂl:m daf Hélfte darmltlamn inneren Laslan. wnd eingam R 2007).
Alle Warte golten uniers der Bines Sia pebon don pro beheiztar B &,
Dieser 7 i icht den dar Richtlinie 6 i g und i [o] Instiluts fir hinik in dar Richilinie
Z00REL Ger die ieatiizienz van und des 1 1s-Vorlage-Gasotzos (EAVG).
ArchiPHYSIK 13.0.45 - lizenziert fur FCP ZT GmbH BDa 18.04.2016
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ON 1.7, 33

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)

Zertifizierter Sachverstandiger fiir immobilienbewertung ImmoZert
Immobifientreuhdnder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biro fir Liegenschaftsmanagement

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 227484 m2 Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,540 Wim2K

Bezugs-Grundfidche 1,81995m2 Heiztage 216 d Bauweise sehwere

Brutto-Volumen 14.33212m3 Heizgradtage 3457 Kd Art der Luftung Fensterliiftung

Geb#ude-Hollflsche 3.850,88m2 Norm-AuBentemperatur A13°C Sommertauglichkeit keine Angabe

Kompaktheit (A7) 0,27 #m  Soll-Innentemperatur 20°C LEK T-Wert 28

charakteristische Lange 3m2m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Baro

HWB* 10,04 kWivm3a 149,351 kWhia 10,42 kWhim3a

HWB 132,688 kWha 58,33 kWh'm2a

wwwa 10.208 KWh/a 471 kWhim2a

KB* 1,54 kWhm3a 24,374 KWhia 1,49 kWh'm3a

K8 81.325 kWhis 36,75 KWhim2a

BefEB 0 KWhia 0,00 kWhim2a

HTEB RH 7.310 kWhia 3,21 kWhim2a

HTEB WW 18.562 kWhia 8,16 kWhim2s

HTEB 26.502 kWhis 11,65 kWhim2a

KTEB 0 kWiva 0,00 kWhim2a

HEB 169.809 kWhia 74,68 XWhim2a

KEB 0 kwive 0,00 KWhm2a

BelEB 73.253 kWhVa 22,20 KWhm2a

B8SB 56,049 kWhia 24,64 KWhm2a

EEB 299,201 kwhia 131,52 kWhim2a

PEB 496,149 kwila 218,10 KWhim2a

PEB n.am. 313.207 kWhva 137,70 kWnim2a

PEB ern. 182,942 kWhia 80,40 kWiVm2a

co2 66.538 ko/a 29,20 kgim2a

fGEE 0,75 0.75-

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin FCP - Fritsch, Chiari & Partner 2T GmbH

Ausstellungsdatum 31.05.2015 Unterschrift

Gultigkeitsdatum 30.05.2025
Die L dieses danen ich de Aulgrund der i i kénran bei i Nuizung i

auftraten. i inheil iediichet L auls Grimden der und der Lege hxuichilich ihrer Energiekennzshian von gen

hies anjegebenen abwaichen,

ArchiPHYSIK 13.0.45 - lizenziert far FCP ZT GmbH

BDa 18.04.2018
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ON 1.7, 34

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhénder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biro fir Liegenschaftsmanagement

Fotodokumentation:
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“ ON 1.7, 35

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger {FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhander (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement
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ON 1.7, 36

DR, CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhznder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement
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| ON 1.7, 37

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachversténdiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhander (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Tachnisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement

63127 1010 Wien Neutorgasse 17 Top 222 - Venus Vier.dacx, Seite 37 von 61

R N1D, |HAars bAoA BN TR A ZA4O02R e HmZert A N T v


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 1.7, 38

DR, CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fur immobilienbewertung immoZert
Immobilientreubénder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biro fir Liegenschaftsmanagement
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ON 1.7, 39

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhdnder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement
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ON 1.7, 40

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichilich zertifizierter Sachverstéandiger (FG immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhznder (Immabilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Buro fir Liegenschaftsmanagement
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ON 1.7, 41

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zerttifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobifientreuhdnder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biro fiir Liegenschaftsmanagement
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ON 1.7, 42

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung immoZert
Immobilientreuhénder (Immobilienmakier, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement
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ON 1.7, 43

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstindiger fiir Inmobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhinder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

TRy g
.

b, |
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ON 1.7, 44

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immaobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhénder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement
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ON 1.7, 45

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
tmmobilienireubander (immobitienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement

BEWERTUNGSMETHODEN

Allgemeines: Die Bewertung folgt den Bestimmungen des dsterreichischen Liegen-
schaftsbewertungsgesetzes LBG 1992, BGBI 150/1992. Nach den all-
gemeinen Richtlinien fir die Bewertung von Liegenschaften und mit
solchen verbundenen Rechten und Lasten ist der Verkehrswert nach
den Verhaltnissen zum Wertermittlungsstichtag zu ermittein. Der Ver-
kehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache im redli-
chen Geschéaftsverkehr Uiblicherweise fiir sie erzielt werden kann. Alle
tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umsténde, die den
Preis beeinflussen, sind bei der Ermittlung des Verkehrswertes zu be-
riicksichtigen. Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumes-
sungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrs-

wertes auRer Betracht zu bleiben.

Rechte und Lasten: Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind
und deren Wert beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend
zu beriicksichtigen. Wenn eine Bewertung von Rechten und Lasten
nach den in den §§ 2 — 7 LGB enthaltenen Regeln nicht mdoglich ist,
muss der vermégenswerte Vorteil des Berechtigten beziehungsweise
der vermdgenswerte Nachteil des Belasteten herangezogen werden.
Ist nur ein Teil einer Liegenschaft, ein mit einer Liegenschaft verbun-
denes Recht oder eine darauf ruhende Last oder ein Teil eines Rech-
tes oder einer Last zu bewerten, so ist auch der Wert der ganzen Lie-
genschaft beziehungsweise des ganzen Rechtes oder der ganzen
Last zu ermitteln, wenn dies fir die Bewertung von Bedeutung ist. So-
fern Rechte oder Lasten in der Bewertung nicht explizit berticksichtigt
sind, sind sie fir den Wert der Liegenschaft von untergeordneter Be-
deutung bzw. liegt eine Wertsteigerung oder -minderung in der Un-
scharfe des Ergebnisses der Bewertung. Eventuelle Geldlasten wer-
den in der Bewertung grundsatzlich nicht beriicksichtigt. Diese sind
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ON 1.7, 46

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung immoZert
/ Immobilientreuhénder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautrager)
Technisches Buro fir Lisgenschaftsmanagement

den aushaftenden Betragen entsprechend anzusetzen. Das Risiko ei-
ner etwaigen Kontaminierung der Liegenschaft ist in der Bewertung

nicht bertcksichtigt.

Hinweise: Diese Bewertung griindet sich auf die vom Auftraggeber, der Haus-
verwaltung etc. ibergebenen bzw. offentlich verfigbare oder von Be-
hérden eingeholten Urkunden, Unterlagen und Informationen (siehe
Grundlagen), wobei keine Haftung fir die Vollstdndigkeit und Richtig-

keit der Unterlagen (ibernommen wird.

Es wird bei der Bewertung grundsatzlich von baubehdrdlich konsens-
méaRigem Zustand ausgegangen und davon, dass keine Bauauftrage
oder sonstige Verfahren anhangig sind. Sollten sich, aus welchem
Grunde auch immer, Befundvoraussetzungen éndern, bzw. ein neuer
oder gednderter Sachverhalt bekannt werden, ist das Recht vorbehal-

ten, wertbeeinflussende Korrekturen durchzufiihren.

Eine Uberprufung der tatsachlichen (Nutz)flachen in der Natur bzw.
die Vermessung der Liegenschaft wurde nicht vorgenommen. Die der
Berechnung zugrunde gelegten Flachen wurden den Unterlagen
(Grundlagen) entnommen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine gro-
Rere Abweichung der angenommenen (Nutz)flachen von den Natur-
mafien zu einer Veranderung des ermittelten Verkehrswertes fiihren
kann. Eine Funktionspriifung etwaiger technischer Anlagen sowie
sonstige technische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Die
vorliegende Bewertung ist nicht als bautechnische Begutachtung zu

verstehen.

Es sei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine geanderte Markt-
situation in Zukunft zu einer Anderung des Verkehrswertes fiihren
kann. Der ermittelte Verkehrswert gibt somit den Geldwert der Liegen-
schaft wider, der zum Stichtag der Bewertung am wahrscheinlichsten
am Realitdtenmarkt erzielbar ist. Eine kurzfristige Veraufierung bei

AuRerachtlassung eines angemessenen Verwertungszeitraumes oder
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ON 1.7, 47

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fiir Inmobilienbewertung immoZert
Immobilientreubénder (Immobilienmakler, -verwaiter, Bautrdger)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

in einer Liquidationssituation kann dazu fiihren, dass der ermittelte

Wert als VerauBerungserlds nicht erzielt wird.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender
Faktoren, insbesondere durch die Notwendigkeit auf Erfahrungswerte
zuriickgreifen zu missen, ist das Ergebnis einer Liegenschaftsbewer-
tung nicht als eine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofle
zu verstehen. Des Weiteren ist zu beachten, dass aufgrund der Aus-
gabe von gerundeten Zahlenwerten und/oder Darsteliung mit lediglich
2 Kommastellen im Einzelfall Abweichungen bei den Rechengangen

entstehen konnen.

Eine Haftung des Sachverstandigen aus welchem Titel auch immer ist
fur Schaden aus leichter Fahrlassigkeit und fiir Mangelfolgeschaden
ausgeschlossen und mit der Deckungssumme der Vermdgensscha-
denhaftpflichtversicherung (§ 2a SDG) begrenzt. Fir entgangenen
Gewinn, mittelbare Schaden und Folgeschaden, sowie immaterielle

Schéiden wird keine Haftung ibernommen.

Umsatzsteuer: Die Wertangaben verstehen sich sofern nicht anders angegeben ex-
klusive der gesetzlichen Umsatzsteuer bzw. dass die Verwertung um-
satzsteuerfrei erfolgt. Sollten bei der Verwertung 20% Umsatzsteuer
verrechnet werden, ist diese Umsatzsteuer dem ermitteiten Verkehrs-

wert hinzuzurechnen.

Methode: Fur die Bewertung sind unter Beachtung der im redlichen Geschafts-
verkehr bestehenden Gepflogenheiten Wertermittiungsverfahren an-
zuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.
Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertver-
fahren gem. § 4 LBG, das Ertragswertverfahren gem. § 5 LBG und
das Sachwertverfahren gem. § 6 LBG in Betracht. Aus dem Ergebnis
des gewihlten Verfahrens ist der Wert unter Berlicksichtigung der
Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu ermitteln. Wenn es zur

vollstandigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmen-
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ON 1.7, 48

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhénder (Immobilienmakier, -verwalter, Bautréager)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

den Umstande erforderlich ist, sind fir die Bewertung mehrere Wer-
termittlungsverfahren anzuwenden und es ist der Wert aus den Ergeb-
nissen der angewandten Verfahren unter Beriicksichtigung der Ver-

haitnisse im redlichen Geschéaftsverkehr zu ermitteln.

Vergleichswertverfahren gem. § 4 LBG

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln

(Vergleichswert).

Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert be-
einflussenden Umsténde weitgehend mit der zu bewertenden Sache
Obereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geén-
derte Marktverhaltnisse sind nach MaRRgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- oder Abschlage zu beriicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in ver-
gleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem
Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwan-
kungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf-

oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnli-
che Verhéaltnisse oder personliche Umsténde der Vertragsteile beein-
flusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmaRig erfasst wer-

den kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Ertragswertverfahren gem. § 5 LBG

im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung
des fir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder
erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend
der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertrags-

wert).
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Hiebei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaf-
tung der Sache tatséchlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug
des tatsachlichen Aufwands flr Betrieb, Instandhaltung und Verwal-
tung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur
abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berick-
sichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist (iberdies auf das
Ausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserlése und Liquidations-

kosten Bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeich-
nungen nicht erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen ab, so ist von je-
nen Ertragen, die bei ordnungsgemafler Bewirtschaftung der Sache
nachhaltig hatten erzielt werden kdnnen, und dem bei einer solchen
Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafir kdnnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein aner-

kannte statistische Daten herangezogen werden.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei

Sachen dieser Art tiblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Empfehlung der Kapiallslerungszinssitze filr Liegenschattshewertungen

Bezug nehmend auf dia in den Hetten SV 1885/3, 3, berichtigt in SV 1987/2, 21, SV 1899/2, 56, SV 200072, 48, SV 2002/1, 25, SV 2003/1,
14, 8V 2004/2, 78, SV 200573, 170, SV 2006/2, 103, 8V 2007/2, 108, 8V 2008/2, 73, 8V 2009/1, 20, SV 2010A1, 53, SV 2011/3, 172,
SV 2012/3, 137, SV 201373, 138, SV 2014/2, 115, SV 2015/2, 108, SV 2016/2, 91, 5V 2017/2, B6, SV 201872, 83, SV 201972, 102,
SV 202072, 88, SV 2021/2, 104, SV 2022/2, 90 und SV 2023/, 7 verbffentlichten Empfehlungen wird nach Ricksprache mit den Landes-
verbdnden mitgeteilt, dass folgende abgednderte und ergénzts Kapitalisierungszinssétze empiohlen werden. |

i Zusammenfassende EMPFEHLUNG: IS
LIEGENSCHAFTSART LAGE
i ) n hochwertig | sehr gut gt l  miBig
Wohniiegenschaft 05-25% | 1,6-35% | 256-45%  356-558% |
Biirollegenschaft 25-45% | 35-55% | 45-65% | 50-7.0% |
_Gesch.‘:iﬂsliegenschaﬂ B n 3,0-50% | 35-60% | 50-65% | 55- 75%
Einkaufszentrum, Supenmarkt, Fachmarkizentrum 35-65% | 45-7.0% | 50-80% | 55-85% |
Transport-, Logistikllegenschaft L 40-60% | 45-65% | 50-70% | 6.0~ 8,0% |
Tourlstisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 60-90%
Gewerblich genuizte Liegenschaft - 40-70% | 4,5- 75 % | 55-85% | 65-95%
Industrieliegenschatt N 4,5-75% | 50-80%  55-90% |65-100%
Landwirtschattiiche Liegenschaften - - 1,0 % bis 3,5 %
'Forstwlrtschaﬂliche Llegenschaften 0,5 % bis 2,_5 %_

Q: Der Sachverstandige, Heft 2/2024
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Sachwertverfahren gem. § 6 LBG

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzah-
lung des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Be-
standteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermittein
(Sachwert).

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegen-
schaften zu ermitteln. Wertadnderungen, die sich demgegeniber aus
der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben,

sind gesondert zu bericksichtigen.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei sei-
ner Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und
von diesem die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzu-
ziehen. Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende
Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder an-
dere &ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abwei-
chungen von den Ublichen Baukosten, sind gesondert zu bertcksich-

tigen.

Neubauwert

Der Neubauwert wird aus den gewdhnlichen Herstellungskosten je
Raum- oder Flacheneinheit ermittelt. Die gewéhnlichen Herstellungs-
kosten der baulichen Anlagen sind nicht als Rekonstruktionskosten zu
verstehen, wie sie fiir die bestandsgetreue Wiedererrichtung eines
Bauwerks aufzubringen wéren, sondern als jene Kosten, die zum
Stichtag unter Beriicksichtigung der bestehenden technischen Mog-
lichkeiten aufzubringen waren, um ein mit dem bewertungsgegen-

standlichen Gebaude vergleichbares Bauwerk herzustellen.
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AuBenanlagen

Zu den AuBenanlagen zahlen Einfriedungen, Gartentore, Befestigun-
gen, Stiitzmauern, Schwimmbecken etc. sowie auflerhalb der Ge-

baude gelegene Ver- und Entsorgungsleitungen.

Durchschnittlicher Anteil der AuBenanlagen in Prozent der Herstel-

lungskosten:

einfache AuRenanlagen 2-4%
durchschnittliche AuRenanlagen 5-7%
aufwendige Aullenanlagen 8 -12%

Q: Kranewitter, Liegenschaftsbewertung 2017

Gesamtnutzungsdauer

Die ,gewdhnliche® oder ,libliche” Gesamtnutzungsdauer (GND) ist die
Ublicherweise zu erwartende Zeitspanne zwischen der Errichtung
(Herstellung) eines Gebaudes und dem Ende seiner wirtschaftlich ver-
tretbaren Nutzung. Die Gesamtnutzungsdauer ist im Wesentlichen
von der Bauart (Gebaudetype), der Bauweise (Konstruktion und ver-
wendete Baustoffe), der Art der Nutzung sowie der technischen Ent-
wicklung und den sich wandelnden Anforderungen an Objekte des je-
weiligen Typs abhangig und bestimmt sich unter der Voraussetzung
eines ordnungsgemalen Gebrauchs sowie einer ordnungsgemalen

Instandhaltung der Baulichkeit.

Da die Gesamtnutzungsdauer nicht exakt bestimmbar ist, wird sie
nach allgemeinen Erfahrungssatzen bemessen. Solche Erfahrungs-
satze der Ublichen oder gewGhnlichen Gesamtnutzungsdauer bei ord-
nungsgeméRer Instandhaltung (ohne Modernisierung) sind im Nut-
zungsdauerkatalog der baulichen Anlagegiter 2006 des Hauptver-
bandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
standigen Osterreichs, Landesverbandes Steiermark und Karnten
[Hrsg.] angefiihrt und sie sind Grundlage fir die Festlegung von Ge-

samtnutzungsdauerzeiten im Rahmen der Liegenschaftsbewertung
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Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer (RND) ist der Zeitraum, in der die bauliche
Anlage bei ordnungsgeméafiem Gebrauch und Instandhaltung voraus-
sichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann. Sie wird unter Be-
achtung des technischen Zustandes, der Art der Nutzung sowie unter
Voraussetzung einer ordnungsgemafien Erhaltung und Bewirtschaf-

tung der baulichen Anlagen eingeschatzt.

Technisch/wirtschaftliche Wertminderung

Die Wertminderung infolge Alters wird durch das Verhalinis der Rest-
nutzungsdauer zur gewohnlichen Gesamtnutzungsdauer der bauli-

chen Anlagen bestimmt.

Die Wertminderung infolge Mangel, Schaden oder riickgestauten Re-
paraturbedarfs wird nach Erfahrungsséatzen oder nach den fir die Be-

seitigung erforderlichen Kosten bestimmt.

Zustandsnoten:

1 neuwertig mangelfrei

2 normal erhalten, Ubliche Instandhaltungen erforderlich

3 reparatur- bzw. instandsetzungsbedurftig

4 umfangreiche Instandsetzungen bzw. Erneuerungen erforderlich
5 abbruchreif, wertios

(Definition und Berechnungsmethode nach Heideck)

Die Wertminderung infolge verlorenen Bauaufwands ist der Teil der
Baukosten, der bei einem Verkauf vom Markt nicht abgegolten wird,
weil das Gebaude den zeitgemafien Vorstellungen (Grundrissgestal-
tung, Raumhohen, Extraausfiihrungen etc.) nicht voll entspricht oder
eine starke Zweckgebundenheit aufweist. Der verlorene Bauaufwand

wird nach Erfahrungswerten bestimmt.

Residualwertverfahren gem. ONORM B 1802-3

Das Residualwertverfahren ist eine Methode zur Ermittlung eines

Grenzpreises (Residuum) und ist darauf ausgerichtet, den inneren
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Wert einer zur Entwicklung stehenden Liegenschaft zu ermittein. Dies
erfolgt durch Gegeniiberstellung sémtlicher Erlése und Aufwande des
Projektes. Das Residuum stellt somit einen maximalen Preis dar, den
ein Investor im Hinblick auf eine angemessene Rendite oder einen er-

zielbaren VerauRerungserlds tragen kann.

Das Residualwertverfahren ist insbesondere geeignet bei der Bewer-
tung von Grundstiicken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in
ausreichender Anzahl! vorliegen und somit die Anwendung des Ver-
gleichswertverfahrens gem. § 4 LBG ausscheidet.

In allgemeiner Form lasst sich das Residuum wie folgt darstellen:

Marktwert der fertig gesteliten Immobllie
{Gross Deveiopment Value - GDV)_ ) '_

Serraseuissr

< ;- P [as] p . :
o [t o L, ® f- :
5 Kosten der Projektentwicklung = Kosten der Projektentwicklung &}
> (ohne Grundsticksankauf) -4 (ohne Gewinn des , g
inkl. geplanter Gewinn Projektentwicklers)
inkl. Grundstiick :
L= =
Residuum = Maximaler Betrag | :
filr Grundstiicksankauf Residuum = Gewinn des ;
{inkl. ggf. vorhandener Wert Projektentwicklers ; ‘
des Bestandes) |
S i _.<f — Ly =
H - ]
Anwendung im Bereich der
Anwendung zur Ableitung | : -
1 Wirtschaftlichkeitsanalysen
des Marktwertes ) {Auf&sung nach ur tuedlichen P temn)
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GUTACHTEN

Verkehrswert KG 01004 Innere Stadt, EZ 143, B-LNr. 110 - 113, Ant. 1052/10348
verbunden mit Wohnungseigentum an W 222, KFZ-Stellplédtze 1, 2, 3
1010 Wien, 1010 Wien, Schottenring 18 ident Neutorgasse 17, Borsegasse 14

Die Bewertung erfolgt unter Beriicksichtigung aller im Befund getroffenen Feststellungen
und insbesondere unter Bedachtnahme auf die Verhéaitnisse am Immobilienmarkt. Es wird
das Vergleichswertverfahren zur Bewertung herangezogen, da die Orientierung an Preisen
fur vergleichbare Sachen, wie sie im allgemeinen Geschéaftsverkehr ublich ist, auch den
vorherrschenden Gepflogenheiten am Immobilienmarkt entspricht. Es ist die konkreteste Art
der Wertermittlung, da sich der Wert unmittelbar aus Marktdaten ergibt. Das Vergleichswert-
verfahren ist das Standardverfahren fiir die Bewertung von (unbebauten) Grundstlicken,
Eigentumswohnungen, Reihen- und Doppelhdusern. Der Verkehrswert wird unter Wirdi-

gung der Aussagefahigkeit der Ergebnisse der angewandten Verfahren bemessen.

Vergleichswert

Wohnung
Die bewertungsgegenstandliche Dachgeschoss-Eigentumswohnung in einem monumenta-

len und reprasentativen Gebaude weist im Wesentlichen eine Nutzflache von mehr als
600 m? zuzlglich Nebenflachen im Keller und Erdgeschoss mit zwei ausschlief3lich zuge-
ordneten Eingangen samt Aufziigen und einer etwa ebenso grofRen Dachterrasse mit zwei
Poolanlagen auf. Des Weiteren verfiigt das Geb&ude u.a. Uber ein Concierge-Service und
eine reprasentative Lobby zur gemeinsamen Nutzung der Miteigentimer. Die Wohnung ist
daher jedenfalls dem obersten Preissegment zuzuordnen. Zum Vergleich wird daher eine
Stichprobe der flachenmagig groRten Dachgeschoss-Eigentumswohnungen (Bautragerver-
kaufe) des obersten Preissegments (Luxus/Penthouse) im unmittelbaren Umfeld der ggst.
Liegenschaft sowie an der Wiener Ringstrale herangezogen. In Hinblick auf eine moglichst
direkte Vergleichbarkeit wurde darauf Wert gelegt, Transaktionen moglichst zeitnahe zum
Stichtag der Bewertung zu erheben. Uber eine groere Zeitspanne hinweg kann erfahrungs-
gemal keine verlassliche Preisrelation hergestellt werden. Daher wurde der Betrachtungs-
zeitraum im Wesentlichen auf die vergangenen drei Jahre eingeschrankt. Sohin konnten
folgende Transaktionen aus der Urkundensammlung des Grundbuchs im Zeitraum seit
12/2021 erhoben werden:
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Vergleichswerte

Nr. [StraRe ON iTop | KV-Datum | Kaufpreis |Nutzfliche | Terr. m?

| 1 [Neutorgasse 10 44 |28.03.2024 |€6.645.000, 226,94m?| 90,84 m?

2 |Werdertorgasse (6 149 28.03.2024 | €3.240.000, 133,39 m?| 35,40 m?
3 |Neutorgasse 10 43 [07.03.2023 1€7.599.000| 268,59 m? 54,43 m?
4 |Parkring 14 1801 | 14.04.2022 i'€7.860.201 289,75m?| 92,41 m?

5 |Parkring 14 1803 |14.04.2022 f€9.635.729 345,70 mzi 164,05 m?
6 |Neutorgasse 110 (40 |17.02.2022 €8.300.000, 298,09m? 97,87 m’
7 |Werdertorgasse i6 48 |07.12.2021 €3.174.000] 133,51 m? 31,80 m?

Datenquelle: immounited

Das Gebaude Neutorgasse 10 / Werdertorgasse 5-7 in 1010 Wien, Bautragerprojekt ,Am Werdertor” der
Sirius Neutor Wien GmbH, urspriinglich errichtet in den Jahren 1869/1870 von Arch. Ludwig Zettl wurde
2019/2022 umfassend revitalisiert bzw. modernisiert. Es wurden hochwertig und luxurios ausgestattete
Eigentumswohnungen geschaffen, im Erdgeschoss sind Geschaftsiokale untergebracht. Das Gebéaude
verfugt tiber einen gemeinschaftiichen Spa-Bereich mit Pool, Kinderbecken, Sauna, Dampfbad, Infrarot-
raum, Dusche und Fitnessbereich. Zudem steht ein Concierge-Service zur Verfiigung. Eine Tiefgarage ist
vorhanden. Die Penthouses sind, soweit recherchierbar, beispielsweise mit groBziigigen Raumhdéhen, of-
fenen Grundrissen und Panoramafenstern gestaltet und mit Bodenbeldgen Landhausdielen, hochwertigen
Sanitargeraten, Feinsteinzeug, Walk-In-Duschen (Glas), FuRbodenheizung, Klimaanlage, Smart-Home-
System, Videosprechanlage udgl. ausgestattet. Modeme Heizungs-, Kihiungs- und Liftungssysteme
(Fermwarme, Fernkalte), barrierefreier Zugang (Aufzige).

Das Gebaude in der Werdertorgasse 6 in 1010 Wien, Bautragerprojekt ,WERDER SIX* der Werdertor-
gasse 6 GmbH & Co KG ist ein durchgreifend revitalisiertes bzw. modernisiertes Griinderzeithaus aus dem
Jahr 1876, das nun hochwertig und luxuriés ausgestattete Eigentumswohnungen umfasst. Das Innere des
Gebaudes wurde neugestaltet. Es steht ein mobiler Concierge-Service (ohne eine permanente Rezeption
vor Ort) zur Verfligung. Eine Tiefgarage ist vorhanden. Die Penthouses weisen, soweit recherchierbar,
groRziigige Grundrisse, hohe Decken und lichtdurchflutete Rdume und Terrassen auf. Einige Einheiten
verfiigen Uiber Galerieebenen. Die Wohnungen bieten beispielsweise Echtholzparkett, hochwertige Sani-
tarausstattung, Feinsteinzeugbelage, Walk-In-Duschen (Glas), Smart-Home-Systeme, Klimaanlage, FuB-
bodenheizung. Moderne Heizungs-, Kiihlungs- und Liftungssysteme (Fernwérme, Fernkalte); Aufzug.

Das Palais Henckel von Donnersmarck in Parkring 14 1010 Wien wurde 1871-1872 nach Plénen der
Architekten Johann Romano von Ringe und August Schwendenwein von Lanauberg im neorenaissance-in-
spirierten Stil im Auftrag des Industriellen Hugo Henckel von Donnersmarck errichtet. Im Zuge der umfas-
senden Umgestaltung des Palais wurden 2019/22 luxuriGs ausgestatteten Eigentumswohnungen und Pent-
houses errichtet (Almanac Residences/Parkring 14-16 Immobilienverwertung GmbH), 2023 eréffnete das
Fiinf-Sterne-Hotel ,Almanac Palais Vienna“ im Nachbargebaude und in Teilen des Palais. Das Erdge-
schoR, das 1. und 7. ObergeschoR sowie tw. die beiden KellergeschoRe sind fir die Hotelnutzung vorge-
sehen. Die Wohnungseigentiimer kénnen das Hotelservice auf Basis direkter Vereinbarungen mit dem
Hotelbetreiber nutzen. Die Nutzung des Wellnessbereiches (insbesondere des Schwimmbeckens, Fitness-
raum und der Sauna) hingegen steht allen Wohnungseigentlimern gemeinsam mit den Gasten des Hotels
unentgeltlich zu. Zudem steht ein Concierge-Service zur Verfiigung. Das Geb&ude verfugt Uber eine unter-
irdische Verbindung zur dffentlichen Garage WIPARK Hegelgasse mit hausinternem Zugang. Die Warme-
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versorgung erfolgt zentral mittels Fernwarme. FuRbodenheizung, Deckenkiihlung im Dachgeschoss. Steu-

erung mittels Bussystems. Holzdielenbdden, Natursteinbelage (Kalkstein Crema Marfil 0.8.), hochwertigste

Designer-Sanitarobjekte, etc.
Es wird davon ausgegangen, dass es sich um schlisselfertig verkaufte Wohnungen handelt
(Erstbezug), in den Kaufvertragen finden sich keine Hinweise auf eventuell erforderliche
KomplettierungsmaRRnahmen durch den Kaufer. Den Wohnungen sind je ein Kellerabteil in
tblicher Grole (ca. 2 - 4 m?) zugeordnet. Zur besseren Beurteilung der Vergleichsobjekte
wurde das jeweilige Gebaude von aufen in Augenschein genommen. Die Wohnungen und
allgemeine Teile der Liegenschaften konnten nicht besichtigt werden und kénnen diese da-
her nur anhand der vorliegenden Informationen beurteilt werden. Es wird von einer dem
Preissegment entsprechenden Grundrissgestaltung und Qualitat der Terrassen ausgegan-
gen. Die tatséchliche Ausstattung konnte nicht iberpriift werden. Die Kaufpreise und Fla-
chen wurden den Kaufvertragen entnommen. Die ibrigen Informationen zu den Vergleichs-
objekten bzw. Liegenschaften stammen aus 6ffentlich zugénglichen Quellen, wobei die un-

beschrankte Richtigkeit nicht garantiert werden kann.

Gewichtung der AulRenflache
Die Gewichtung der AuBenflache (Terrassen, etc.) erfolgt in Anlehnung an die Richtlinien
der Nutzwertfestsetzung und Usancen bei Projektkalkulationen mit 25 %, dies auch vor dem

Hintergrund der groBen Flachenausmafe der bewertungsgegenstandlichen Wohnung.

Valorisierung der Kaufpreise
Die Valorisierung der Kaufpreise zur Berlicksichtigung zeitlicher Abweichungen zum Bewer-
tungsstichtag erfolgt gemaR der Preisentwicklung It. Wohnimmobilienpreisindex Wien fir

neue Eigentumswohnungen.

Wohnimmobilienpreisindex Wien
Neue Eigentumswohnungen

300,0
275,0
250,0
225,0

200,0
Jan. 20 Jan. 21 Jan. 22 Jan. 23 Jan. 24

Datenquelle: OeNB, DataScience Service GmbH (DSS8), TU Wien, Prof. Feilmayr.

63127 1010 Wien Neutorgasse 17 Top 222 - Venus Vier.docx, Seite 56 van 61

Telefon: +43 664 261 29 98
2-6/D11 e

R N1 |88 o 1IQésAAA BN TR R ZAAIDADR! v Jart . B 2 me



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON1.7,57

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung immoZert
Immobilientreuhdnder (Immobilienmakier, -verwalter, Bautrdger)
Technisches Biiro fir Liegenschaftsmanagement

Zu-/Abschlége
In Ansehung des monumentalen und repréasentativen Gesamtensembles, der Ausstattung

der ggst. Wohnung, insbesondere mit separaten Eingédngen samt Aufziigen und Poolanla-
gen werden entsprechende Zu- bzw. Abschlage auf die jeweiligen Vergleichswerte ge-
schatzt. Dies in Ansehung der unterschiedlichen Eigenschaften unter Beriicksichtigung der
gegenwirtigen Marktlage und den objektspezifischen Kriterien Ensemblestruktur, eigener
Zugang mit Lift, privater Spa/Pool bzw. Gemeinsamer Spa-Bereich (Mitbenutzung) sowie

Concierge Services nach Erfahrungswerten.

Da die Teilbarkeit der Wohnung (Riickbau) auftragsgemaf nicht untersucht wurde, wird un-
terstellt, dass eine Teilung nicht erfolgt bzw. nicht moglich ist. Es besteht erfahrungsgeman
die Tendenz, dass kleinere Einheiten in der Regel einen héheren m?-Preis erzielen bzw.
leichter verwertbar sind, wobei im obersten Preissegment und in Lagen wie in der Wiener
Innenstadt bei entsprechender Exklusivitat, Ausstattung etc. von Penthouses diese Ten-
denz nicht zwangslaufig besteht. In Ansehung der GréRe der bewertungsgegenstandlichen
Wohnung von (iber 600 m? ist kalkulatorisch von einem Abschlag von schétzungsweise 0%
bis 10% auszugehen, es wird der Mittelwert von 5% in Ansatz gebracht. Griinde fur Preis-
abschlage bei extrem groRen Flachen kdnnen die geringere Nachfrage und lange Verwer-
tungszeit aufgrund u.a. sehr hoher absoluter Preise, einer stark begrenzten Zielgruppe, er-
schwerter Finanzierbarkeit sowie des Wiederverkaufs-/Sekundarmarktrisikos sein. Es sei in

diesem Zusammenhang sohin auf ein potentiell héheres Verwertungsrisiko hingewiesen.

Kriterium W222 Vergleichsobjekte
1 2 3 4 5 6 7
Ensemblestruktur 5,00% 2,50% 1,00% 2,50% 4,00% 4,00% 2,50% 1,00%
Eigener Zugang, Lift 2,50% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PrivaterSpa/Pool | 2,50% | <1 ><__ =
Gemeinsamer Spa-Bereich |~ 1,00% ; 0,00% | 1,00% | 1,00% |
Concierge ServicesvorOrt | 1,50% | 1,50% 1,50% | 1,50%
Mobiles Concierge Services 0,50%
ObjektgroRe -5,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Summe - 6,50% | 500% i 1,50% | 5,00% | 6,50% 1
Zu-/Abschlag 1,50% i 500% | 1,50% | 0,00% | 0,00% | 1,50% | 5,00%
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ON 1.7, 58

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhander (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

Bewertung

Nr. |StraRe iON iTop | kv-Dat. | Kaufpreis | Nutzfl. | Terr.m? | gFl.m? | KP/m2NF | kKP/m2gF | val. _[Zuschl. KP/m2 gFl.*!

1 [Neutorgasse 10 :44 |28.03.24|€ 6.645.000, 226,94m? 90,84 m? 249,65 an_€ 29.280,87|€ 26.617,26 Z,Dﬁ; ,}:::19% € 27.561,53
2 |Werdertorgasse 16 149 |28.03.24|€ 3.240.000| 133,39 m?| 35,40 m?| 142,24 m? € 24.289,68|€ 22.778,40| 2,02%| 5,00% € 24.399,80

3 |Neutorgasse 10 143 |07.03.23|€ 7.599.000, 268,50 m?| 54,43 m?| 282,20 m?|€ 28.202,19|€ 26.927,95| -0,53%| 1,50%|€ 27.187,87
4 |Parkring j14 i801 [14.04.22]€ 7.860.201 289,75 m?| 92,41 m?| 312,85 m?|€ 27.127,53|€ 25.124,30 0,71%| 0,00%|€ 25.303,00

5 |Parkring {14 1803 |14.04.22|€ 9.635.7291345,70 m? 164,05 m’| 386,71 m’|€ 27.873,09 € 24.917,03| 0,71%| 0,00%|€ 25.094,25
6 [Neutorgasse 110 {40 |17.02.22/€ 8.300.000! 298,09 m?| 97,87 m’| 322,56 m’|€ 27.843,94|€ 25.731,85| 4,54%) 1,50%|€ 27.303,68|
7 |Werdertorgasse 6 148 |07.12.21]€ 3.174.000 133,51 m?| 31,80 m?| 141,46 m?|€ 23.773,50/€ 22.437,44 9,56%| 5,00%€ 25.810,43

Datenquelle: Immounited, eigene Berechnung
* Kaufpreis pro m? gew. NF mit Valorisierung und Zuschlag

Mittelwert € 26.094,37
Median € 25.810,43
Std.Abw. Stichprobe € 1.250,96

Der arithmetische Mittelwert der valorisierten Kaufpreise betragt rd. 26.094 €/m? gewichtete
Nutzflache, der Median betragt rd. 25.810 €/m? die Standardabweichung betragt
rd. 1.251 €/m?2. Das arithmetische Mittel beschreibt den Durchschnittswert bzw. das Zentrum
einer Verteilung. Der Median ist im Vergleich zum arithmetischen Mittel robuster gegenlber
AusreilBern (extrem abweichenden Werten), insbesondere bei unbekannter Verteilung der
Stichprobe. Die Standardabweichung ist ein MaR fir die Streubreite der Werte rund um
dessen arithmetischen Mittelwert. Ausreil3er sind Extremwerte, die moglicherweise nicht der
betrachteten Stichprobe angehdren und auszuschlieen sind. Dies kann angenommen wer-
den, wenn einzeine Werte um mehr als das 2,5-fache der Standardabweichung vom Mittel-

wert der angepassten Vergleichspreise abweichen. Es wurden keine Ausreilier identifiziert.

Sohin betragt der bereinigte Vergleichswert fiir die ggst. Dachgeschoss-Eigentumswohnung

je m? gewichtete Nutzflache wie folgt:

[Vergleichswert pro m? gew. NF W 222 (gerundet) 26.090,00|

Zur Bewertung wird der zuvor fiir die ggst. Dachgeschoss-Eigentumswohnung ermittelte
Vergleichswert mit der gewichteten Nutzfliche multipliziert. Des Weiteren werden sonstige

wertbeeinflussender Umstande bericksichtigt.

Es werden die Flachen It. bautechnischem Gutachten (NaturmaR) der Bewertung zugrunde

gelegt.

Die ErschlieRBungs-, Neben- und Lagerflachen im Erd- und Kellergeschoss werden mangels
Marktdaten nach Erfahrungswerten gewichtet. Die Gewichtung der Terrassenflachen erfolgt

in gleicher Weise wie im Zuge der Auswertung der Vergleichswerte (siehe zuvor).
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ON 1.7, 59

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fiir iInmobilienbeweriung immoZert
Immobifientreuhdnder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautréger)
Technisches Biro fir Liegenschaftsmanagement

Die Kosten fir eine schliiisselfertige Fertigstellung (ohne Méblierung) iHv gerundet
€ 2.450.000 inkl. 20 % Umsatzsteuer werden aus dem bautechnischen Gutachten tbernom-
men. Als Zeitraum fiir die Vergabe und Ausfiihrung der Leistungen werden insgesamt
12 Monate veranschlagt. Es wird unterstellt, dass ein potentieller Erwerber keinen Vorsteu-
erabzug hinsichtlich der Kosten der Fertigstellung geltend machen kann und auch der Er-
werb der Wohnung im baulich unfertigen Zustand umsatzsteuerfrei erfolgt. Daher wird die

Umsatzsteuer mitberticksichtigt.

im Zusammenhang mit der erforderlichen Fertigstellung sind aus Sicht des Marktes erfah-
rungsgemaR {ber die kalkulierten Ausbaukosten hinaus folgende den Wert beeinflussende

Aufwande und Risiken zu beriicksichtigen:

Bauherrnseitige Projekisteuerung

1 PA inkl. 20% USt 60.000

Bauzeitverzdgerungen sowie Ungewissheiten

hins. der finalen Baukosten (Wagnis)

€ 2.450.000 x 10% 245.000

Kalkulatorische Kapitalkosten (Fremd-/Eigenmittel)

Zinsen 3M Euribor rd. 2,7% (Anf. Jan. 25) + 1,5% Aufschlag = 4,20% p.a.

Aushaftung 1 Jahr KP rd. 17.730.000+ rd. 10% NK € 19.503.000 x 4,20% 819.126

Aushaftung durchschn. ¥z Jahr Kosten der Fertigst. € 2.450.000 x 4,20%/2 51.450

Laufende hausseitige (Betriebs )kosten

Monatsvorschreibung der Hausverwaltung

(€ 6.500,93 + € 115,02 + € 115,02 + € 149,42) x 12 Monate 82.565
1.258.141

Fur die ggst. Dachgeschoss-Eigentumswohnung W 222 ergibt sich wie folgt:

Bauteil Lage F I?nczhe Gemg:/‘l:tung %'e:\tl:f:r’t?'t:
Wohnung 222+223 (WNFL) DG 623,92 100% 623,92
Foyer 222 EG 33,65 30% 10,10
Aufzugsvorraum 222 KG-2 18,85 15% 2,83
Foyer 223 EG 39,19 30% 11,76
Aufzugsvorraum 223 KG-2 15,54 15% 2,33
Terr. 222+223 DG, T 612,74 25% 153,19
Einlagerungsraum 222 KG-1 40,30 5% 2,02
Einlagerungsraum 223 KG-1 47,89 5% 2,39
Summe 808,53
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ON 1.7, 60

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (FG Immobilien}
Zertifizierter Sachversténdiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
Immobilientreuhénder (Immobilienmakier, -verwatlter, Bautrager)
Technisches Biiro fiir Liegenschaftsmanagement

gew. €/m? € ges
NF, m? gew.NF - 9°%
Gew. NF x Vergleichswert 808,53 26.090 21.094.417

Dies entspricht bei einer reinen Wohnnutzflache von 623,92 m? im Dach-
geschoss rd. € 33.810 /m? WNFI. (ohne Terrassen- und Nebenflachen).

Zwischensumme 21.094.417
Kosten der Fertigstellung -11,61% -2.450.000
Aufwénde u. Risiken -5,96% ~ -1.258.141
Summe 17.386.277
Vergleichswert W 222 17.386.277

Abstellplatze fur Kfz

Im Umfeld der ggst. Liegenschaft (Neutorgasse ON 4, 10 und 17, insgesamt 7 Transaktio-
nen) wurden im Zeitraum 08/2023 bis 04/2024 Preise fiir Abstellplatze f. Kfz in einer Tiefga-
rage zwischen € 100.000 und € 110.000 je Abstellplatz bezahlt, Gonzagagasse 12
€ 120.000 (08/2021). Demnach kénnen fiir einen Abstellplatze f. Kfz in einer Tiefgarage

etwa € 110.000 (Vergleichswert) als ortsiiblich angemessen erachtet werden, was auch

dem zuletzt bezahlten Preis fir einen Abstellplatze f. Kfz auf der gegenstandlichen Liegen-
schaft entspricht. Eine Valorisierung der Preise ist nicht erforderlich, da keine wesentliche
Anderung der Durchschnittspreise fir Abstellpiatze f. Kfz im entsprechenden Zeitraum und

danach beobachtet werden konnte.

Sohin wird der Vergleichswert flir einen Abstellplatze f. Kfz in der Tiefgarage auf der ggst.

Liegenschaft wie folgt bemessen:

\Vergleichswe?t Abstellplatz f. Kfz in der Tiefgarage (gerundet) 110.000,00 |

Die Bewertung der Abstellplatze f. Kfz erfolgt auf Basis der erhobenen Vergleichswerte. Die
Abstellplatze f. Kfz Nr. 1 und 2 weisen eine Flache It. Nutzwertgutachten von 15,38 und
15,36 m? auf, Abstellplatz f. Kfz Nr. 3 hat eine Flache von 23,73 m?. Hinsichtlich des Abstell-

platzes f. Kfz 3 ist der GrofRe wegen ein Zuschlag iHv rd. 10% als angemessen zu erachten.
Die Bewertung der Abstellplatze f. Kfz ergibt sich wie folgt:

KFZ-Stellplatz 1 KG-2 15,38 m? 110.000

Vergleichswert KFZ-Stellplatz 1 110.000
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) ON 1.7, 61

DR. CHRISTOPH TRUKSA

Allgemein besideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger (FG Immobilien)
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung ImmoZert
immobilientreuhénder (Immobilienmakler, -verwalter, Bautriger)
Technisches Biro fiir Liegenschaftsmanagement

KFZ-Stellplatz 2 KG-2 15,36 m? 110.000

Vergleichswert KFZ-Stellplatz 2 110.000

KFZ-Stellplatz 3 KG-2 23,73 m? 110.000

Zuschlag wg. groRerer Flache 10 % 11.000

Vergleichswert KFZ-Stellplatz 3 121.000
Verkehrswert

Der Verkehrswert der Liegenschaftsanteile KG 01004 Innere Stadt, EZ 143, B-LNr. 110 —
113, Ant. 1052/10348 verbunden mit Wohnungseigentum an W 222 und KFZ-Steliplatze 1,
2, 3in 1010 Wien, Schottenring 18 ident Neutorgasse 17, Borsegasse 14 wird unter Berlick-
sichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes und unter Wirdigung der Aussa-
gefahigkeit der Ergebnisse der angewandten Verfahren, insbesondere unter Bedachtnahme
auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt zum Stichtag nach dem Vergleichswert bemessen.
Es sei darauf hingewiesen, dass der ermittelte Wert aufgrund der Exklusivitit und Grofte
der Wohnung sowie der Notwendigkeit im Zuge der Bewertung auf Erfahrungswerte zurtick-
greifen zu miissen, mit einer hohen Schwankungsbreite zu sehen ist. Hinsichtlich der Ver-
wertbarkeit ist jedenfalls von einer stark eingeschrénkten Kauferschicht bzw. Zielgruppe und
einem dementsprechend potentiell Idngeren Verwertungszeitraum auszugehen. Des Weite-
ren wird davon ausgegangen, dass die Abstellplatze fiir Kfz gemeinsam mit der Wohnung
verwertet werden, da vergleichbare Wohnungen Ublicherweise nicht ohne Absteliplatze fur
Kfz erworben werden. Der Verkehrswert versteht sich bestand- und lastenfrei, im Zustand
it. bautechnischem Gutachten.

Vergleichswert W 222 17.386.277
Verkehrswert W 222 (gerundet) 17.390.000
Vergleichswert KFZ-Stellplatz 1 110.000
Verkehrswert KFZ-Stellplatz 1 (gerundet) 110.000
Vergleichswert KFZ-Stellplatz 2 110.000
Verkehrswert KFZ-Stellplatz 2 (gerundet) 110.000
Vergleichswert KFZ-Stellplatz 3 121.000
Verkehrswert KFZ-Stellplatz 3 (gerundet) 120.000
Vergleichswert gesamt 27.277
otichtiich 2
Verkehrswert, gesamt (gerundet) 0% astopn €N\ 17.730.000,--

o

2 % 3
3 9, i@ =
°© }%SSM 2

o ; <
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ON 1.7, 62

_] '“Z REPUBLIK OSTERREICH u 5_

=" GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01004 Innere Stadt EINLAGEZAHL 143
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
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*** Eingeschrdnkter Auszug s
L B-~Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer(n) 110, 111, 112, 113 STk
LA C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt e
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Letzte TZ 2387/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR R EEE RS EEEEEEEEEE SRR SRS R E SRR RS Al IR EEEE SRR R RS R RS ESEE RS S SR E LSRR SRS S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1439 GST-Fléadche 1155

Bauf. (10) 1072

Bauf. (20) 83 Neutorgasse 17
1441 GST-Fléche 1155

Bauf. (10) 1057

Bauf. (20) 98 Schottenring 18

Bbrsegasse 14
GESAMTFLACHE 2310
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
e R R EEEREEEEREEE S S SRS R R R SRS S SRR AZ IES EEEREE SR SRR LRSS SRR S SRS S5 IS RS
2 a 11008/1994 Bauplatz (auf) Gst 1439 1441
3 a 5302/2017 6116/2017 RECHT der Duldung der Errichtung, Erhaltung,
Betrieb und Beniitzung von zwel Garagenanbindungsrdhren im Sinne des
Punktes 1. Dienstbarkeitsvertrag 2017-04-18 ob Gst 1777 zugunsten
Gste 1439, 1441
4 a 7439/2019 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen gem § 32
WEG 2002
R R E R R EEEEE E LRSS SRR SR EE R EE S S &S SR B I E R EEEEEEEEEEEEEE SRS S S S SRS SIS
110 ANTEIL: 1023/10348
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z)
ADR: Rathausstrafie 20/1, Wien 1010
a 7439/2019 Kaufvertrag 2018-05-15, Kaufvertrag 2018-05-15 Eigentumsrecht
b 7439/2019 IM RANG 10577/2016 Wohnungseigentum an W 222
d 8660/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 10.10.2024
111 ANTEIL: 8/10348
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z)
ADR: Rathausstrale 20/1, Wien 1010
a 7439/2019 Kaufvertrag 2018-05-15 Eigentumsrecht
b 7439/2019 IM RANG 10577/2016 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 1
d 8660/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 10.10.2024
112 ANTEIL: 8/10348
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z)
ADR: Rathausstrabke 20/1, Wien 1010
a 7439/2019 Kaufvertrag 2018-05-15 Eigentumsrecht
b 7439/2019 IM RANG 10577/2016 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 2
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d 8660/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 10.10.2024
113 ANTEIL: 13/10348
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 488392z)
ADR: Rathausstrabe 20/1, Wien 1010
a 7439/2019 Kaufvertrag 2018-05-15 Eigentumsrecht

ON 1.7, 63

b 7439/2019 IM RANG 10577/2016 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 3

d 8660/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 10.10.2024

EEER R EEESEE SRS L EEEEEEEEREE SRR Khkhkhkkhhhkhkhxhkrhhhkhhhhkdrdhhhrhkdhddhrbhhhrx

13 auf Anteil B-LNR 110 bis 113 122 124
b 7249/2020 IM RANG 7446/2019 Pfandurkunde 2019-07-03
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 21.000.000,--
fiir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
c geldscht
41 auf Anteil B-LNR 110 bis 113

a 8768/2023 Urteil 2023-09-20

PFANDRECHT vollstr EUR 107.830,63
9,2 % 2 iber dem Basiszinssatz jdhlich aus EUR 107.830,63

seit 2022-08-02, Kosten EUR 9.872,44 samt 4 % Z seit

2023-098-20, Antragskosten EUR 3.311,54 fiur Gadocha Keramik

GmbH (FN 367005p)
(72 E 5184/23a9
42 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 9483/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(LG ZRS Wien, 21 Cg 73/23 wv)
52 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 909/2024 Versdumungsurteil 2023-12-04
PFANDRECHT vollstr.
samt Z 12,58 aus EUR 9.125,33 von 2023-08-29 bis
2023-12-32
samt Z 13,08
samnt Z 12,58
2023-12-32
samt Z 13,08
samt Z 12,58
2023-12-32
samt Z 13,08
samt 2 12,58
samt 2 13,08 aus EUR 40,00 seit 2024-01-01
Kosten EUr 837,72 samt 2 4% seit 2023-12-04
Antragskosten EUR 963,84 fiir Hutterer Nachfolge
Gastronomie—- maschinen Handels GmbH (FN 236333z)
(72E 737/24q)
57 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 1544/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (34C 120/24m)
b geldscht
64 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 2675/2024 Versdumungsurteil 2023-12-22
PFANDRECHT vollstr.
Zinsen/Kosten 1lt. Beschluss 72 E 1630/24f 2024-05-07
fiir Weigl - Aufzilige Gesellschaft m.b.H & Co. KG
(72E 1630/24f)

o

o0

aus EUR 9.125,33 seit 2024-01-01
aus EUR 1.663,56 von 2023-08-29 bis

oP

aus EUR 1.663,56 seit 2024-01-01
aus EUR 1.087,23 von 2023-08-29 bis

o0 oo

aus EUR 1.087,23 seit 2024~01-01

o

[- S

67 auf Anteil B-LNR 112

a 5262/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (27C 483/24t)
68 auf Anteil B-ILNR 111

a 5265/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (35 C 795/24h)
69 auf Anteil B-LNR 113

a 5266/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (93 C 398/24b)
70 auf Anteil B-LNR 110

a 5268/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (78 C 399/241)
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EUR 11.916,12

aus EUR 40,00 von 2023-08-29 bis 2023-12-32

EUR 19.048,--
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ON 1.7, 64

80 auf Anteil B-LNR 112
a 6041/2024 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (28 C 858/24x)
81 auf Anteil B-LNR 112
a 6042/2024 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (28 C 858/24x)
82 auf Anteil B-LNR 111
a 6043/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 643/24Db)
83 auf Anteil B-LNR 113
a 6044/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (36 C 648/24y)
84 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 6047/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (87 c 431/24m)
89 auf Anteil B-LNR 113
a 8187/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 899/24 z)
90 auf Anteil B-LNR 110
a 8188/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (85 C 888/24 b)
91 auf Anteil B-LNR 111
a 8189/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 898/24 b)
92 auf Anteil B-LNR 112
a 8190/2024 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (52 C 1203/24 h)
98 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 10038/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (33 C 732/24d)
100 auf Anteil B-LNR 113
a 10631/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (85 C 1122/241)
101 auf Anteil B-LNR 112
a 10806/2024 Klage gem § 27 BAbs 2 WEG 2002 (23 C 768/24z)
102 auf Anteil B-LNR 111
a 10815/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (22 C 1536/24h)
103 auf Anteil B-LNR 110
a 10831/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (65 C 145/24g - LGZ
Wien)
108 auf Anteil B-LNR 110 bis 113
a 2087/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (29 C 138/25y)
109 auf Anteil B-LNR 112
a 2318/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (35 C 312/25f)
110 auf Anteil B-LNR 113
a 2323/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (33 C 156/25z)
111 auf Anteil B-LNR 110

a 2330/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(ZRS Wien - 53 Cg 44/25t)
112 auf Anteil B-LNR 111
a 2387/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (27 C 185/25w)
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21 A - Stadtteilplanung und Flachenwidmung - Innen Siidwest

R N1N

Plandokument 8375

Festsetzung
des Flichenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22. Mai 2024, Pr. ZI. 107790-2024-GGl, den folgenden
Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Flichenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im Antragsplan
Nr. 8375 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze”
bezeichneten Fluchtlinien bzw. Bezirksgrenzen umschriebene Gebiet zwischen

Maria-Theresien-Strafle (Bezirksgrenze zum

9. Bezirk), Donaukanal (Bezirksgrenze zum

2. Bezirk), Salztorbriicke, Franz-Josefs-Kai
(Linienzug 1-2), Salztorgasse, Gonzagagasse,
Morzinplatz, Salzgries, Concordiaplatz,
Borsegasse, Renngasse, Hohenstaufengasse,
Schottenring und Schottengasse im

1. Bezirk, Kat. G. Innere Stadt

sowie Festsetzung einer Schutzzone

gemiR § 7 (1) der BO fir Wien fiir das gesamte
Plangebiet und einer Wohnzone gemif § 7a (1)
der BO fiir Wien fiir einen Teil des Plangebietes

werden unter Anwendung des § 1 der Bauvordnung (BO) fiir Wien die in den Absatzen| undll
angefihrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flichenwidmungspline und Bebauungsplane verlieren, soweit sie innerhalb des
gegenstandlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

GemiR §§ 4 und 5 der BO fir Wien sowie geméR § 48 des Wiener Garagengesetzes werden folgende
Bestimmungen getroffen:

1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
Fir die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende .Zeichenerkldrung fir den
Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan" (§§ 4 und 5 der BO fir Wien) vom 21. Mérz 2019
maRgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.
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2. Bestimmungen fir die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsfliachen:

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5,

Fir die Ausgestaltung von Verkehrsflichen mit einer Gesamtbreite von 11,0 m oder mehr,
soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen, wird bestimmit:

Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite herzustellen.
Fur die Ausgestaltung des Franz-Josefs-Kais im Abschnitt zwischen Gélsdorfgasse und
Salztorgasse, der WipplingerstralRe im Abschnitt zwischen Schottenring und Renngasse,
der Bérsegasse im Abschnitt zwischen Schottenring und Renngasse, der ERlinggasse, der
Gonzagagasse, der Heinrichsgasse, der Helferstorferstrale, der Neutorgasse, des
Salzgrieses, der Werdertorgasse und der Zelinkagasse sowie fir die Bereiche
Rudolfsplatz ONr. 9-13 und 6-8 sowie Bérseplatz 5-7 wird bestimmt:

Die Querschnitte sind so auszugestalten, dass die Herstellung bzw. die Erhaltung von einer
Baumreihe mdglich ist.

Fir die Ausgestaltung des Schottenrings im Abschnitt zwischen Schottengasse und
Hohenstaufengasse sowie fur den Concordiaplatz wird bestimmt:

Die Querschnitte sind so auszugestalten, dass innerhalb des Plangebietes die Herstellung
bzw. die Erhaltung von zwei Baumreihen méglich ist.

For die Ausgestaltung des Franz-Josefs-Kais im  Abschnitt  zwischen
Maria-Theresien-Strafle und Gdlsdorfgasse wird bestimmit:

Die Querschnitte sind so auszugestalten, dass die Herstellung bzw. die Erhaltung von drei
Baumreihen moglich ist.

Fiur die Ausgestaltung des Schottenrings im Abschnitt zwischen Hohenstaufengasse und
Franz-Josefs-Kai wird bestimmt:

Die Querschnitte sind so auszugestalten, dass die Herstellung bzw. die Erhaltung von vier
Baumreihen mdglich ist.

3. Bestimmungen ohne Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

31

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

An den 6ffentlichen Verkehrsflichen zugewandten Fronten dirfen die Baumassen an den
Baulinien nicht gestaffelt werden.

Entlang der Baulinien ist die Errichtung von Erkern und Balkonen untersagt. Vorstehende
Bauelemente, die der Gliederung oder der architektonischen Ausgestaltung der
Schauseiten dienen, dirfen an StraRen bis 16,0 m Breite hdchstens 0,6 m und an Straflen
von mehr als 16,0 m Breite hichstens 0,8 m Uber die Baulinie ragen.

Der oberste Abschluss des Dachs darf - mit Ausnahme jener Liegenschaften, die direkt an
den Schottenring anschlieBen - nicht héher als 4,5m Uber der tatséchlich errichteten
Gebaudehshe liegen, die Dachneigung darf hier 38 Grad nicht Gberschreiten. Weiters ist
die Errichtung von maximal einem DachgeschoB zuldssig. Raumbildende Aufbauten auf
den zur Baulinie orientierten Dachfldchen sind untersagt.

Der oberste Abschluss des Dachs darf bei den direkt an den gesamten Schottenring
anschlieRenden Liegenschaften nicht héher als 5,5m Uber der tatséchlich errichteten
Gebiudehdhe liegen. Weiters ist die Errichtung von maximal einem Dachgeschof3 zulassig.
Raumbildende Aufbauten auf den zur Baulinie orientierten Dachfldchen sind untersagt.
Die mit Nebengeb&uden bebaute Grundflache darf héchstens 30 m? je Bauplatz betragen.
Die zur Errichtung gelangenden Dicher von Nebengeb&uden mit einer bebauten Flache
von mehr als 12 m?sind als Flachdscher auszufilhren und intensivgemaR ONORML 1131 zu
begrinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietridger (iberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegriinung
gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.
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3.6.

3.7.
3.8.

3.9.

3.10.

3.1

3.2,

4.1

ON 1.7, 67

Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Geb&uden mit einer bebauten Flache von
mehr als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemiaR ONORM L 1131
zu begrinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegriinung
gemsR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.
Nicht bebaute, jedoch bebaubare Baulandflachen sind gértnerisch auszugestalten.

Bei Neubauten auf Flichen mit einer zulassigen Gebiudehhe von mehr als 7,5 m und bis
zu.26 m, sind in der geschlossenen Bauweise die StraBenfronten mindestens im Ausmaf3
von 20 v.H., gemiR dem Stand der Technik zu begriinen. Jene Teile der StraBenfronten,
die Uber 21 m Gebiudehdhe liegen, bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.

An den zu den Verkehrsflichen der Maria-Theresien-Strale, des Schottenrings und des
Franz-Josefs-Kais orientierten Geb3udefronten ist die Herstellung von Hauptfenstern von
Wohnungen im ErdgeschoB nicht zulassig.

Im gesamten Plangebiet wird bestimmt, dass die Raumhgdhe im Erdgescholl mindestens
3,5m zu betragen hat.

Im gesamten Plangebiet gilt ein Stellplatzregulativ, wobei die Stellplatzverpflichtung
50 v.H. der nach dem Wiener Garagengesetz erforderlichen Stellplatzzahl betrégt. Es
diirfen héchstens 80 v.H. der nach dem Wiener Garagengesetz erforderlichen Stellpldtze
hergestellt werden.

Innerhalb der als Wohnzone gem&R & 7a der BO fir Wien gekennzeichneten Teile des
Plangebietes ist nur die Errichtung von Wohngebauden zuléssig, in denen nicht weniger als
80 v.H. der Summe der Nutzflichen der HauptgeschoRe, jedoch unter Ausschluss des
ErdgeschoRes, Wohnzwecken vorbehalten sind.

. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

GemiR §5 Abs. 4 lith der BO fur Wien werden auf den mit BB1 bezeichneten und als
Bauland/gemischtes Baugebiet gewidmeten nachfolgend angefihrten Liegenschaften
Hohenkoten iiber Wiener Null als maximal zuldssige GebdudehShen festgelegt:

Liegenschaft ONr.  Gebiudehdhe Uber Wiener Nuli
B&rsegasse 10 +36,0m
Borsegasse n +31,0m

Bérsegasse 1 + 36,0 m (Ecktiirme)
Borsegasse 12 +36,5m
Borsegasse 13-15 +375m
Borsegasse 14 +37,0m

Borseplatz 2 +31,0m

Bérseplatz 2 + 36,0 m (Ecktirme)
Borseplatz 3 +36,5m

Bérseplatz 7 +39,5m
Deutschmeisterplatz 3 +330m
Deutschmeisterplatz 4 +34,0m
ERlinggasse 1 +365m
ERlinggasse 5 +35,5m
ERlinggasse 9 +34,0m
ERlinggasse 1 +33,5m
ERlinggasse 12 +340m
ERlinggasse 15 +33,0m
ERlinggasse 17 +330m
ERlinggasse 18 +33,5m
ERlinggasse 20 +33,0m
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Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Franz-Josefs-Kai
Golsdorfgasse
Golsdorfgasse
Golsdorfgasse
Golsdorfgasse
Gélsdorfgasse
Gélsdorfgasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Gonzagagasse
Heinrichsgasse
Heinrichsgasse
Heinrichsgasse
Heinrichsgasse
Heinrichsgasse
Heinrichsgasse
Heinrichsgasse
Helgasse
Hohenstaufengasse
Hohenstaufengasse
Hohenstaufengasse
Maria-Theresien-Strale
Maria-Theresien-StralRe
Maria-Theresien-Stralle
Maria-Theresien-Strafle
Maria-Theresien-Strafle
Maria-Theresien-Strafie
Maria-Theresien-StralRe
Maria-Theresien-Strafle

21-23

a'-booooom.:.\ww—‘w
N

19-21

8-10
12
14
18
24
28
30

+305m
+33,5m
+33,5m
+32,5m
+325m
+33,0m
+320m
+33,0m
+33,0m
+330m
+330m
+330m
+335m
+325m
+30,5m
+325m
+33,5m
+33,5m
+320m
+33,0m
+33,5m
+31,0m
+33,0m
+33,5m
+33,0m
+34,0m
+34,0m
+340m
+340m
+32,5m
+340m
+330m
+33,5m
+32,0m
+33,5m
+33,0m
+305m
+325m
+415m
+405m
+40,0m
+415m
+435m
+41,5m
+400m
+39,0m
+375m
+33,5m
+33,0m
+325m
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Neutorgasse
Neutorgasse
Neutorgasse
Neutorgasse
Neutorgasse
Neutorgasse
Neutorgasse
Neutorgasse
Renngasse
Renngasse
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Rudolfsplatz
Salzgries
Salzgries
Salzgries
Salzgries
Salzgries
Salzgries
Salztorgasse
Salztorgasse
Salztorgasse
Schottengasse
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring
Schottenring

O v

18-20

ONO G RWN =2

R S . Y
Lo =0

13A

17

+330m
+345m
+345m
+350m
+355m
+355m
+370m
+325m
+405m
+400m
+31,0m
+325m
+30,5m
+325m
+325m
+325m
+330m
+325m
+335m
+335m
+335m
+33,5m
+33,0m
+33,5m
+335m
+33,5m
+330m
+330m
+330m
+33,5m
+335m
+335m
+320m
+435m
+435m
+415m
+400m
+390m
+31,0m
+ 36,0 m (Ecktirme)
+375m

18-18A +370m

20

21

23

26
27-29
28

3

33

+325m
+355m
+350m
+325m
+340m
+340m
+33,5m
+260m
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4.5.

4.6.
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Werdertorgasse 1 +36,0m
Werdertorgasse 3 +345m
Werdertorgasse 4 +345m
Werdertorgasse 5 +350m
Werdertorgasse 7 +350m
Werdertorgasse 8 +330m
Werdertorgasse 9 +340m
Werdertorgasse 1 +335m
Werdertorgasse 12 +320m
Werdertorgasse 13 +33,0m
Werdertorgasse 14 +325m
Werdertorgasse 15 +31,0m
Werdertorgasse 16 +320m
Werdertorgasse 17 +330m
Werdertorgasse 19 +33,0m
Wipplingerstralie 27 +40,5m
Wipplingerstrale 29 +40,5m
WipplingerstralRe 30 +400m
Wipplingerstralle 32 +395m
WipplingerstraRe 34 +31,0m
WipplingerstraRe 34 + 36,0 m (Ecktirme)
Wipplingerstrae 36-38 +390m
Wipplingerstrate 39 +40,0m
Zelinkagasse 1 +325m
Zelinkagasse 2 +355m
Zelinkagasse 4 +355m
Zelinkagasse 7 +325m
Zelinkagasse 8 +340m
Zelinkagasse 9 +340m
Zelinkagasse 10 +34,0m
Zelinkagasse 12 +33,0m
Zelinkagasse 14 +33,0m

Auf den mit Dg Ak bezeichneten Grundflichen werden im Niveau der angrenzenden
Verkehrsfliche durchgingige Arkaden mit einer lichten Hohe von 3,5 m angeordnet.

Die mit BB2 bezeichneten Grundflichen sind Baulandflichen, die von jeglichen
oberirdischen Gebauden freizuhalten sind.

Auf den mit BB3 bezeichneten und als Grunland/Schutzgebiete - Parkschutzgebiete
gewidmeten Grundflachen dirfen nur Geb&dude mit einer Nutzung gemé&R § 6 Abs. 6 BO fir
Wien, die ausschlieBlich sozialen Zwecken dienen errichtet werden.

Die Gebiudehdhe darf maximal 16,5 m Uber Wiener Null betragen. Der héchste Punkt des
Daches darf nicht héher als 4,5 m Uber der ausgefUhrten Gebdudehdhe liegen.

Fir die mit BB4 bezeichpeten Grundflichen wird festgesetzt, dass der Raum bis zur
Brickenkonstruktionsunterkante dem Verkehrsband und der Raum dariiber der
dffentlichen Verkehrsflache zugeordnet wird.

Auf den mit BB5 bezeichneten Grundflichen ist die Errichtung von Wohnungen,
Beherbergungsstatten und Heimen untersagt.
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4.7. Auf den mit BB6 bezeichneten gartnerisch auszugestaltenden Grundfléchen sind weder
oberirdische noch unterirdische Gebdude oder Gebaudeteile zuldssig.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

B
St?dt Information zur Prifung des elektronischen Siegels
W|en bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https:/iwww.wien.gv.at/amtssignatur
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Die Se!bslberechnung der Grunderwerbsteuer wurde ON_1. 002
EriNr. 10 =13 53 0%/.2014 von der HASCH & PAR 7
Vorgenommen und wird gema § 13 GIESIG abgefl |

hrt,

HASCH & PARTNER )
Anwaltsgesgpilschalt mbH
A-T010 WIE 2K s 14/
TEL. 01/532 15 70, FAX 11/532127°550
ANWALTSGESELLSCHAFT s

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen
den Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 143, KG 01004 Innere Stadt, BG Innere Stadt Wien

Virtus Dreizehn Beteiligungs GmbH, FN 458183z
KSZ Immobilien GmbH, FN 442065x
Virtus Siebenundzwanzig Beteiligungs GmbH & Co KG, FN 491731i

55’:53_‘% Georgis Savvidis, geb. 28.03.1991
\k Alina Loshkareva, geb. 23.10.1975

Irina Dubrovskaya, geb. 07.10.1960
Alexander Shapiro, geb. 05.01.1953

Barbara Sorgo, geb. 03.01.1961

Peter Sorgo, geb. 12.04.1958

Kyriaki Savvidou, geb. 19.08.1964

MTT MANAGEMENT LIMITED, HE 370569

Olga Donde, geb. 14.03.1975

Maxim Donde, geb. 02.09.1971

Olga Baciu, geb. 04.08.1982

Prof. Marga Brigitte Wagner-Pischel, geb. 14.04.1950
Virtus Achtzehn Beteiligungs GmbH, FN 459284v
Virtus Vierundzwanzig Beteiligungs GmbH, FN 488387t
Ascham AG, HR-Nr. FL-0002.543.037-6

Virtus Dreiundzwanzig Beteiligungs GmbH, FN 488386s
Venus Funf Beteiligungs GmbH, FN 488840h

Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG, FN 488392z
Skarabius Venture GmbH & Co. Kommanditgeselischaft, HRA 123792
Georg Rolf Weiner, geb. 02.09.1943

Venus Sieben Beteiligungs GmbH, FN 498056k

SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH, FN 424995v

(im Folgenden "Miteigentiimer")

wie folgt:

Auch wenn bei personenbezogenen Begriffen méannliche Formulierungen verwendet wurden,
so beziehen sich diese auf beide Geschlechter.
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l.
Grundbuchsstand

1.1. Als Eigentumer der Liegenschaft EZ 143, KG 01004 Innere Stadt, BG Innere Stadt
Wien, mit dem Grundstiicken Nr.: 1439 und 1441 sind im Grundbuch unter B-LNr. 52
die auch in der angeschlossenen Tabelle unter Spalte A, Nr. 1-62, angefihrten
Miteigentiimer angefuhrt. Zugunsten der in der angeschlossenen Tabelle unter Nr. 1
bis Nr. 62 angefiihrten und in Spalte C namentlich genannten Miteigentimer ist die
Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum geméaR § 40 Abs 2 WEG 2002 an
den in Spalte B und F genannten Wohnungseigentumsobjekten angemerkt.

1.2. Die auf der Liegenschaft errichteten Gebéude wurden gemél der von der Stadt Wien
zur Zahl MA37/353020-2015-1 erteilten Baubewilligung vom 15.02.2016 samt
bewilligten 1. und 2. Planwechsel als wohnungseigentumstaugliche Objekte neu
errichtet.

.
Anteilsberichtigung

21. Die Miteigentiimer haben ihre Liegenschaftsanteile bereits zum Zweck der
Begriindung von Wohnungseigentum an den von ihnen beniitzten Wohnungseinheiten
und an den KFZ-Stellplatzen erworben. Die Miteigentiimer . erteilen nunmehr ihre
ausdriickliche Zustimmung zur Richtigstellung der seinerzeit auf Grundlage des
vorldufigen Nutzwertgutachtens von Architekt Dipl. Ing. Erich Maria Markh vom
15.10.2015 vereinbarten Miteigentumsanteile.

2 2. Die Miteigentiimer berichtigen ihre in der angeschlossenen Tabelle in der Spalte D
angefuhrten Miteigentumsanteile entsprechend dem endglltigen Nutzwertgutachten
von Architekt Dipl. Ing. Erich Maria Markh vom 13.05.2019 derart, dass den
Miteigentiimern nunmehr die in der angeschlossenen Tabelle in der Spalte E
angefiihrten Anteile zustehen. Sie erteilen ihre ausdriickliche und unwiderrufliche d
Zustimmung, das berichtigte Eigentum entsprechend der in der angeschlossenen
Tabelle in der Spalte E angefiihrten Anteile einzuverleiben.

Soweit hiedurch Ubernahmen bzw. Ubertragungen von Liegenschaftsanteilen
erforderlich sind, erfolgen diese unentgeltlich. Die Differenzanteile gelten als mit
Unterfertigung dieses Vertrages in den physischen Besitz der Ubernehmenden
ubergeben bzw. (ibernommen.

lil.
Wohnungseigentumsbegriindung

3.1. Die Miteigentiimer raumen einander wechselseitig mit Wirkung fur sich und ihre
Rechtsnachfolger das Recht auf ausschliefliche Nutzung und alleinige Verfugung,
somit das Wohnungseigentumsrecht im Sinne des WEG 2002 an den in der ange-

HF — 817713
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schlossenen Tabelle in der Spalte B topografisch bezeichneten und in der Spalte F
beschriebenen Wohnungseigentumsobjekten samt Zubehér jeweils zu Gunsten des
Miteigentiimers ein, dessen Name in der Spalte C bei der betreffenden Einheit
angefihrt ist.

3.2. Die Miteigentiimer, zu deren Gunsten das Wohnungseigentum eingetragen wird,
erkldren die Annahme dieses Rechtes.

3.3. Sind in der Spalte C in der angeschiossenen Tabelle fir ein
Wohnungseigentumsobjekt zwei Personen genannt und diese somit zu je einem
halben Anteil Eigentiimer des ausgewiesenen Mindestanteils, so verbinden sie hiermit
gemalR §13 WEG 2002 ihre Antele am Mindestanteili zu einer
Eigentimerpartnerschaft.

Iv.
Verwaltung der Liegenschaft

=

4.1, Zur Verwaltung der Liegenschaft wird fiir die Dauer von 3 Jahren ab allseitiger
Unterfertigung dieses Wohnungseigentumsvertrages die Aedis Hausverwaitung und
immobilienmakler GmbH, FN 412361 p, Piaristengasse 1/3, 1080 Wien (in der Folge
"Hausverwalter"), bestellt.

4.2, Der Hausverwalter wird fiir die Miteigentiimer als gemeinschaftlicher Verwalter,
insbesondere unter Berlicksichtigung der mafigeblichen Pflichten gemaR § 20 WEG
2002, titig sein und hat insbesondere auch geméf § 1008 ABGB die Befugnis.

(a) zur Entgegennahme von Geld oder Geldeswert, inklusive der Einziehung von
Erldsen und der Beitrége fiir Aufwendungen fiir die Liegenschaft;

(b) zum Abschluss und zur Aufldsung von Mietvertrdgen an nicht im Wohnungseigen-
tum stehenden Teilen der Liegenschaft, auch mit Miteigentiimern, solange die
interessen eines Miteigentiimers nicht beeintrachtigt werden und unter der
Voraussetzung, dass die Ertrdge und sonstigen Vorteile aus der Vermietung den
Miteigentiimern zu Gute kommen;

(c) zur Vertretung der Eigentiimergemeinschaft vor Gericht und Verwaltungsbehdrden
sowie

(d) zum Abschluss und zur Kindigung von Feuer-, Haftpflicht-, Sturmschaden- und
Wasserleitungsschadenversicherungen sowie von Dienstvertrdgen, zB mit dem
Hausbesorger oder Werkvertrdgen mit den die Instandhaltung und den Betrieb des
Gebaudes besorgenden Personen und Unternehmen.

4.3. Die Bestellung und Abberufung des Verwalters erfolgt durch die Mehrheit der
Miteigentiimer.

4.4. Handlungen, die iiber den Umfang der ordentlichen Verwaltung hinausgehen, hat die
Mehrheit der Miteigentiimer im Sinne des § 29 Abs 1 WEG 2002 zu beschlieRen. Eine
Ausnahme von dieser Verpflichtung besteht nur, wenn Entscheidungen zu treffen sind,
deren Verzogerung nennenswerte wirtschaftliche oder rechtliche Nachteile fur die
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Miteigentiimer nach sich ziehen wirden und die Einholung der Zustimmung der
Miteigentiimer nicht rechtzeitig mdglich oder Gefahr im Verzug ist. Der Hausverwalter
wird Auftrige, die in die Rechte eines oder mehrerer Miteigentiimer eingreifen oder
eine Anderung der zuletzt gehandhabten Ubung zwischen den Miteigentiimern
bewirken, nur dann ausfiihren, wenn ein Mehrheitsbeschluss der Miteigentiimer oder
die rechtskraftige Entscheidung eines Gerichts oder einer Behdrde darlber vorliegt.

Wihrend seiner Verwaltungstétigkeit verwahrt der Hausverwalter alle auf die Liegen-
schaft und das Haus Bezug habenden Urkunden, Pléne, Rechnungen und Bescheide
aller Art als gemeinsame Schriftstlicke aller Miteigentiimer. Jeder Miteigentiimer ist
berechtigt, auf seine Kosten Kopien davon herzustellen.

Jeder Miteigentiimer verpflichtet sich, dem Verwalter von seinem Wohnsitzwechsel
unverziiglich Mitteilung zu machen. Bis zu einer solchen Mitteilung gelten Zustellungen
unter der alten Anschrift als wirksam vollzogen.

Der Verwalter ist berechtigt, fir laufende Aufwendungen (Betriebskosten) monatlich im
Vorhinein von ihm zu ermittelnde Akontobetrége einzuheben. Der Verwalter ist jedoch
verpflichtet, den Miteigentiimern Uber die Aufwendungen und Ertrdgnisse der
Liegenschaft gemaf § 32 und § 33 WEG 2002 spatestens bis zum 30. Juni des
Folgejahres  Jahresabrechnungen fir die gesamte Liegenschaft sowie
Wohnungseigentiimerabrechnungen fiir den Miteigentumsanteil der einzelnen
Miteigentiimer zu Uibermittein. Einwendungen gegen diese Abrechnung sind schriftlich
binnen vier Wochen nach Rechnungslegung vorzubringen. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen des WEG 2002.

Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten eines Miteigentiimers, so
hat dieser den Fehlbetrag innerhalb von zwei Monaten ab der Rechnungslegung
nachzuzahlen. Im Fall des Wechsels eines Miteigentiimers ist derjenige zur
Nachzahlung verpflichtet, der im Zeitpunkt von deren Félligkeit Miteigentiimer ist.
Uberschisse werden auf die nachste Abrechnungsperiode vorgetragen.

V.
Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, sein Wchnungseigentumsobjekt zu benitzen,
soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder dieser Vertrag entgegenstehen. Den
Miteigentiimern, insbesondere jenen der Geschéftslokale, ist jegliche Art des Betriebs
eines  Gastronomiebetriecbs  (mit Ausnahme der Top 102), eines
Lebensmitteleinzelhandels oder eines sonstigen Betriebs, der mit L&rm-, Staub-
Lichtimmissionen verbunden ist, untersagt. Kundenverkehr bzw. allféllige Lieferungen
(An- und Ablieferung) diirfen ausnahmslos nur zwischen 8.00 und 20.00h durchgefihrt
werden und auch wéhrenddessen mit keiner Beeintrdchtigung der anderen
Miteigentiimer verbunden sein. Alle Miteigentiimer (einschlieflich Top 102) haben ihre
Wohnungseigentumsobjekte so zu nutzen, dass es durch die Nutzung nicht zu einer
Beeintréchtigung der anderen Miteigentiimer kommt. Das gilt insbesondere firr jede Art
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von Emissionen und Immissionen.

5.2. Bei Uberlassung von Nutzungsrechten an Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder
auf eine andere Art bleiben die Miteigentiimer an alle Verpflichtungen aus diesem
Vertrag gebunden. Jeder Miteigentumer ist verpflichtet, Verletzungen dieses
Vertrages durch nutzungsberechtigte Dritte als ausdriicklichen Kiindigungsgrund in
den Nutzungsverirag, welcher Art auch immer, aufzunehmen und bei
schwerwiegenden VerstoRlen, die gemaR § 30 Abs 2 MRG einen Kiindigungsgrund
darstellen, alles zu unternehmen, um eine ehestmégliche Raumung der vom
betreffenden nutzungsberechtigten Dritten geniitzten R&umlichkeiten zu erreichen.

5.3. Jeder Miteigentiimer hat das Betreten seines Wohnungseigentumsobjektes flr
notwendige Instandsetzungs- oder Instandhaltungsarbeiten an allgemeinen Teilen des
Hauses zu gestatten. Bei Gefahr in Verzug ist dies unverziiglich nach entsprechender
Anzeige des Hausverwalters bei sonstiger Schadenersatzpflicht zu erméglichen.

4 5.4, Die Miteigentiimer kommen iiberein und nehmen zur Kenntnis, dass auch
gravierende und hartndckige VerstéRe gegen die Hausordnung als
AusschiieBungsgrund-gelten. Insbesondere sind die Ausibung von jeglicher Form der
Prostitution und des Gliicksspiels sowie der Betrieb eines Nachtclubs oder eines
sonstigen anrlchigen Betriebs ausdriicklich verboten und fiihrt dies unweigerlich im
Falle des VerstofRes dagegen zum Ausschiuss des betreffenden Miteigentiimers.

5.5. Das Nutzungsrecht erstreckt sich auf samtliche Einrichtungen des
Wohnungseigentumsobjektes, das sind das Innere der Wohnungseigentumsobjekte
und der AuRenbereich, wie zB Dachterrassen.

5.6. Ausdriicklich vereinbaren die Miteigentiimer, dass die SRE Schottenring 18 Real
Estate GmbH (FN 424995 v), Neutorgasse 12/7, 1010 Wien, das alleinige Nutzungs-
und Verwertungsrecht an allgemeinen Fldchen des Hauses hat, welche nicht zur
widmungsgemé&Ren Nutzung und Mitbentitzung einzelner Wohnungseigentumsobjekte
notwendig sind. Insbesondere hat sie das Nutzungs- und Verwertungsrecht an Gang-
und sonstigen Verkehrsflaichen, mit Ausnahme der vom Erwerber gewdhnlich
nutzbaren Teile des Hauses, namlich Zufahrts- und Zugangswege zu den Objekten
und allgemeine Versorgungsflachen. Sie ist berechtigt, dieses in ihr
Wohnungseigentumsrecht oder in das Wohnungseigentumsrecht eines Dritten zu
Ubertragen, solange dadurch nicht die Beniitzungsméglichkeit einer anderen einzelnen
Wohnungseigentumseinheit beeintrachtigt wird. Das vorgenannte Verwertungsrecht
verbleibt den Berechtigten, unentgeltlich gegeniiber den sonstigen Miteigentiimern.

==

5.7. Es ist keinem Miteigentiimer gestattet, ohne Zustimmung aller anderen
Miteigentiimer allgemeine Teile des Hauses, welicher Art auch immer,
widmungswidrig oder ausschlieBlich zu nutzen (zB Gemeinschaftsrdume, Zugange,
Abstellfiachen, Schwimmteich u. dgl.).

5.8. Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und
pfleglich zu behandein. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schéden
sind dem Hausverwalter unverziiglich anzuzeigen.
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5.0. Jeder Miteigentiimer haftet den Ubrigen Miteigentiimern fiir schuldhafte Beschadi-
gung und unsachgeméfe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

VI.
Bauliche MaBnahmen

6.1. Die Vormahme  von baulichen  Verénderungen im Inneren  des
Wohnungseigentumsobjektes und im AuRenbereich des jeweiligen
Wohnungseigentumsobjektes, soweit dadurch ausschlielich das
Wohnungseigentumsobjekt betroffen ist bedarf, unabhéngig von einer allenfalls
erforderlichen behérdlichen Genehmigung, keiner Zustimmung der Ubrigen
Miteigentiimer, es sei denn das Vorhaben bewirkt eine wesentliche Beeintrachtigung
der (ibrigen Miteigentiimer oder nimmt gemeinsame Teile des Hauses oder der
Liegenschaft in Anspruch oder veréndert das &uflere Erscheinungsbild des Hauses.

6.2. Der jeweilige Miteigentiimer verpflichtet sich, solche Vorhaben unter grofltmaoglicher
Schonung des Gebdudes und groRtmdglicher Riicksichtnahme der (brigen
Miteigentiimer durchzufihren, samtliche dafir notwendigen offentlich-rechtlichen
Bewilligungen einzuholen und diese an den Hausverwalter zu Ubermitteln.

6.3. Die Kosten eines in diesem Zusammenhang allféllig notwendig werdenden neuen
Nutzwertgutachtens gehen ausschliefilich zu Lasten des jeweiligen Miteigentiimers
oder Erwerbers dieser Teilflichen und sind samtliche ubrigen Miteigentiimer
diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Sie verpflichten sich jedoch,
alifslige diesbezlgliche erforderliche Unterschriften ohne Verzégerung und
unentgeltlich zu leisten und stimmen dieser ausdriicklich zu.

Vil.
Aufwendungen

7.1. Die Aufteilung aller Aufwendungen fiir die Liegenschaft erfolgt nach dem Verhéltnis der
Nutzwerte der Wohnungseigentumsobjekte  zum  Gesamtnutzwert  aller
Wohnungseigentumsobjekte des Hauses (jeweils inkl. allfalligem Zubehor). Sollten sich
Anderungen bei den Nutzwerten ergeben, so wird der Aufteilungsschliissel
entsprechend angepasst. Die Anpassung erfolgt ab dem auf die Vollendung der der
Anderung zugrunde liegenden BaumaRnahmen folgenden Jahresersten; dariiber
hinausgehend findet keinerlei Riickverrechnung statt.

7.2. Die Eigentiimer der Flachen im Erdgeschoss (Top 101, Top 102, Top 103 und
Top 201) tragen die Kosten nach Punkt 7.1., jedoch nicht die Kosten der Liftnutzung
(inklusive Wartung und Instandhaltung) und der allgemeinen Stiegenhéuser.

7.3. Die Kosten des Garagenbetriebes bilden gemaR § 32 Abs. 2 WEG eine eigene
Abrechnungseinheit und werden unter den Miteigentimern der KFZ-Stellplatze im
Verhaltnis der Anzahl aller KFZ-Stellpldtze des Hauses aufgeteilt. Die von § 32 Abs. 1
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WEG abweichende Abrechnungseinheit gemaf Punkt 7.1. ist gemaR § 32 Abs. 8 WEG
im Grundbuch ersichtlich zu machen.

Die Aufteilung der Kosten fir die Versorgung des Hauses mit Kaliwasser erfolgt
verbrauchsabhéngig. Der Verbrauch der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte wird
durch geeignete Messgerate festgestellt. Jeder Miteigentiimer hat die Anbringung
derartiger Messgerdte in seinem Wohnungseigentumsobjekt zu dulden.
Verbrauchsanteile, die sich keinen Wohnungseigentumsobjektien zuordnen lassen,
werden gemaf Punkt Vil.1. aufgeteilt.

Das gegenstdndliche Wohnhaus ist mit einer Hauszentralheizung sowie
Warmwasserbereitung ausgestattet. Die Kosten des Verbrauches, des Betriebes sowie
der laufenden Instandhaltung (Heizung sowie Warmwasser) werden gem. den
Bestimmungen des  Heizkostenabrechnungsgesetzes id.j.g.F. von den
Wohnungseigentimern getragen. Fir die Ermittlung der Verbrauchsergebnisse ist ein
hiefiir befugtes Unternehmen zu bestellen und hat dieses entsprechend den Bezug
habenden gesetzlichen Bestimmungen die Abrechnung zu erstellen und der
Hausverwaltung zur Weiterleitung und Verrechnung an die Eigentimer zur Verfligung
zu stellen. Die Kosten sind durch monatliche Akontobetrdge von den Eigentimer lber
Vorschreibung der Hausverwaltung oder des Wérmelieferanten zu decken, und
entsprechenden den gesetzlichen Bestimmungen mit den Miteigentiimern jahrlich
abzurechnen.

Zu den Aufwendungen fiir die Liegenschaft gehéren unter anderem:

Betriebskosten;
Offentlichen Abgaben fiir die Liegenschaft;
Kosten fiir die Versorgung des Hauses mit Wasser, sofern keine verbrauchsabhéngige
Autfteilung erfolgt;
Kosten der Beleuchtung der allgemein zugénglichen Teile des Hauses und der
sonstigen Bestandteile des Hauses;
Kosten einer angemessenen Versicherung des Hauses (bzw. Feuer-, Haftpflicht-,
Leitungswasserschaden inkl. Schiden an angeschlossenen Armaturen/Ventilen
Sturmschaden-, Glasbruchversicherung);
die Kosten fiir die Betreuung, Erhaltung und Instandsetzung des Hauses mitsamt allen
aligemeinen AuRRenanlagen;
Verwaltungshonorar samt Umsatzsteuer in der jeweils geltenden Hohe;
Mahnspesen und Barauslagen;
Kosten von Gemeinschaftsanlagen,
Beitrag zur Riicklage im Sinne von § 31 WEG 2002 in der Héhe von monatlich
zumindest EUR 0,25/Nutzwert (zuzlglich allfalliger USt. in der jeweils geltenden
Hohe);. Die Vertragsteile sind sich dartiber im Klaren, dass es sich bei dem zuvor
angefiihrten Betrag um einen Mindestbetrag handeit, und die Wohnungseigentimer
verpflichtet sind, eine angemessene Ricklage im Sinne des § 31 Abs. 1 WEG 2002 zu
bilden;
Kosten des Concierge (Grundpaket: 24 h / 7 Tage pro Woche Anwesenheit); liber das
Grundpaket hinausgehende Leistungen sind vom Nutzer direkt mit dem Concierge
abzurechnen;
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1) Security-Leistungen samt  Instandhaltung und Wartung der technischen
Sicherheitsanlagen.

7.7. Der Hausverwalter wird die mit der Liegenschaft verbundenen Aufwendungen in Form
von Akontozahlungen pro Kalenderjahr in  monatlichen Raten den
Wohnungseigentiimern vorschreiben. Diese Akontozahlungen sind mit den jéhrlich
anfallenden Aufwendungen mit den Wohnungseigentiimemn spétestens bis zum 30.06.
des Folgejahres in der zu erfolgenden Abrechnung zu verrechnen. In Abdnderung des
§ 32 Abs. 9 WEG 2002 halten die Vertragsparteien fest, dass die von den
Vertragsparteien zu erbringenden Zahlungen jeweils am ersten Tag des
Kalendermonats féllig sind und kosten- und abzugsfrei an den Hausverwalter gemaf
dem obigen Abrechnungsmodus abzufiihren sind.

7.8. Der Hausverwalter ist gemaR § 20 WEG 2002 und gemal diesem Vertrag u.a.
verpflichtet,

a) bis spitestens 30.06. eines jeden Jahres jedem Wohnungseigentiimer eine ‘
ordentiche Rechnung der Aufwendungen des vorausgegangenen
Kalenderjahres zu legen und in geeigneter Weise Einsicht in die Belege zu
gewahren;

b) spatestens vor Ablauf eines jeden Kalenderjahres jedem Wohnungseigentumer
eine Vorschau auf das nachste Kalenderjahr zuzuteilen und allenfalls sonst
vorhersehbare Aufwendungen, vor allem die Bewirtschaftungskosten,
bekanntzugeben.

7.9. Eine allfallige Nachzahlung aus der Jahresabrechnung ist am auf den
Abrechnungsstichtag zweitfolgenden Monatsersten fallig. Die Zahlung trifft jenen
Wohnungseigentiimer der zum Zeitpunkt der Félligkeit grundbiicherlicher Eigentimer
ist. Ein allfalliges Guthaben wird mit den laufenden Vorauszahlungen verrechnet. Der
Hausverwalter hat hinsichtlich der Riicklage nach § 31 WEG 2002 im Rahmen der
Bewirtschaftqngskostenabrechnung Rechenschaft  abzulegen. Diesbeziglich ‘
vorhandene Uberschiisse werden jeweils auf die neue Rechnung vorgetragen. Im Falle
von Uber die Rucklage hinausgehenden erforderlichen Aufwendungen kann der
Hausverwalter Zahlungen fiir solche auferordentliche Aufwendungen gesondert
ausweisen und deren sofortige Begleichung mit der néchsten Zahlung begehren.

7.10. Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung der oben angefiihrien Betrage durch einen
Wohnungseigentiimer ist der Hausverwalter berechtigt, im Volimachtsnamen fir die
Eigentiimergemeinschaft Verzugszinsen aus der aushaftenden Forderung zu einem
Verzugszinssatz von bis zu 12 % p.a. einzuheben. Die Verwaltung hat die interessen
der Eigentiimergemeinschaft gegeniber Dritten wahrzunehmen sowie die den
einzelnen Wohnungseigentimer treffenden Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der
Eigentimergemeinschaft - erforderlichenfalls auch gerichtlich - durchzusetzen und die
dem Verwalter gemaR WEG 2002 zukommenden Aufgaben zu erfillen. Hingewiesen
wird auf die Verpflichtung des Verwalters geméaf § 20 Abs. 5 WEG 2002, riickstandige
Zahlungen von Wohnungseigentimern nach vorheriger Mahnung binnen sechs

HF - 817713
33235064
18.07.2019

8/14
RMA N1N TANMAROEHQAAN ian T7 R7A1/202R4


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 1.7, 80

Monaten ab Félligkeit einzuklagen und fiir die bicherliche Anmerkung der Klage Sorge
zu tragen.

VIIL.
Instandhaltung

8.1. Die Miteigentiimer haben fur die komplette Instandsetzung, Instandhaltung und
laufende Erneuerung ihres Wohnungseigentumsobjektes selbst aufzukommen, darin
fallen insbesondere das Innere des Wohnungseigentumsobjektes, aber auch der
gesamte AuRenbereich, wie Fassade, Balkone, Terrassen sowie der Aufziige, die sich
ausschlieBlich in einem Wohnungseigentumsobjekt befinden (darunter fallen u.a.
Wartung, Bereitschaftsgebiihr und Betriebskontrollen). Die Miteigentiimer haben auch
aus eigenem die Reinigung, Pflege und Instandhaitung des ihrem
Wohnungseigentumsobjektes zugeordneten Zubehdrs zu besorgen, dies unter Schad-
und Klagloshaltung der librigen Miteigentiimer. Samtliche nicht einem Miteigentiimer
zur ausschliellichen Nutzung zugeordneten Flachen fallen nicht unter die
Instandhaltungspflicht des einzelnen Miteigentiimers. Die Kosten des
Austausches/der Erneuerung (iiber die laufenden Instandhaltungs — Servicekosten
hinausgehend) von wesentlichen Teilen des Hauses sind aus der
Instandhaltungsriicklage zu decken.

8.2. Samtliche Flachen, welche allenfalls zwar als aligemeine Teile des Hauses gewidmet
sind, aber ausschlieRlich von einer Wohnungseigentumseinheit begehbar sind oder nur
von einem oder mehreren Miteigentiimern benutzt werden, sind allein von diesen
Miteigentiimern zu erhalten. Diese sind daher verpflichtet, alle mit der Erhaltung der
Reparatur dieser Flachen und ihrer Bestandieile verbundenen Kosten allein und ohne
Belastung der Ubrigen Miteigentiimer zu tragen.

8.3. Daruber hinaus - soweit keine Instandhaltungspflicht einzelner oder mehrerer

Miteigentiimer besteht — sind die Miteigentiimer verpflichtet, die anteiligen Kosten

) der Pflege, Wartung und Erhaltung samtlicher Anlagen und Einbauten, wie

insbesondere Wege, Grundflichen auf der Liegenschaft und auch die Kosten der

Verwaltung derselben gemeinschaftlich im Verhéltnis ihrer Nutzwerte der

Wohnungseigentumsobjekte zu tragen. Diese Erhaltungsmafinahmen umfassen auch

die Reinigung und Wartung der ErschlieBungsstralen im Sinne der StVO (Winterdienst

u. a.) sowie der in diesen StraRen verlegten Leitungen und die Pflege der
Grunanlagen.

8.4. Die Behebung von Schiden, fiir die die Instandhaltungspflicht nicht die einzelnen
Miteigentiimer trifft, hat der Hausverwalter zu veranlassen. Die damit verbundenen
Kosten, soweit sie nicht aus der Riicklage fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
gedeckt werden, haben alle Miteigentiimer im Verhaltnis ihrer Nutzwerte der
Wohnungseigentumsobjekte zu tragen. Einzelne Miteigentiimer haben solche Kosten
alleine zur Génze zu tragen, wenn sie zur Behebung von Schiden aufgewendet
werden miissen, die sie, ihre Familienangehérigen oder die bei ihnen aus- und
eingehenden Personen verursacht haben.
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8.5. Alle Schiden und Mangel eines Wohnungseigentumsobjektes, die in irgendeiner
Weise das gemeinschaftiche Eigentum oder das Wohnungseigentum anderer
Miteigentiimer gefihrden oder beeintrachtigen kénnen, insbesondere Schaden an
Wasser- oder sonstigen Leitungen, sind dem Hausverwalter unverziglich zu melden.
Der Hausverwalter oder sein Vertreter sind erforderlichenfalls berechtigt, die Erfiillung
dieser Verpflichtungen zu {iberwachen und zu diesem Zweck nach vorheriger
Anmeldung ein Wohnungseigentumsobjekt auch unter Hinzuziehung von Sachverstan-
digen zu betreten und zu besichtigen.

8.6. Kommt ein Miteigentiimer einer Aufforderung des Hausverwalters zur Beseitigung von
Mingeln im Sinne der vorgenannten Punkte binnen einer Frist von 30 Tagen nicht
nach, so ist der Hausverwalter berechtigt, die Mangel auf Kosten des betroffenen
Miteigentiimers in fachménnischer Weise beseitigen zu lassen. Die Frist entfallt bei
Gefahr im Verzug.

8.7. Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entstehen, sind vom 1
pflichtverletzenden Miteigentiimer den iibrigen geschadigten Miteigentiimern zu
ersetzen.

IX

Nutzung der WIPARK Garage durch die Eigentiimer von KFZ-Stellplédtzen

9.1. Auf Grundlage der Vereinbarung mit der WIPARK Garagen GmbH, FN 181046 w, vom
02.12.2016 erfolgt die Zu- und Abfahrt von der Garage im 2. Untergeschoss des
Hauses ausschlielich iiber die WIPARK-Garage "Gonzagagasse”. Die Nutzung der
Garage erfolgt auf Grundlage eines Baurechts der Stadt Wien fur die WIPARK
Garagen GmbH, FN 181046 w. Dieses Baurecht endet im Jahr 2109, sodass damit
auch die Nutzungsméglichkeit der Wohnungseigenttimer der KFZ-Stellplétze im Haus
endet, soweit es zu keiner neuerlichen Nutzungsvereinbarung kommt.

8.2. Im Zusammenhang mit der Einrdumung des Rechts der Zu-und Abfahrt Uber die
WIPARK-Garage haben sich die Miteigentiimer insbesondere verpflichtet Erhaltungs-,
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten durchzufiihren, den Betrieb der WIPARK-
Garage hicht zu beeintrachtigen, die Zahlungspflichten einzuhalten und keine
offentliche Garage im Umkreis von 500m zu errichten. Die Vereinbarung vom
02.12.2016 wird diesem Wohnungseigentumsvertrag als Beilage hinzugefligt. Die
Miteigentiimer verpflichten sich zur Einhaltung der darin genannten Verpflichtungen
sowie zur ausdriicklichen Uberbindung an Rechtsnachfolger.
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X.
Versicherungen

10.1. Fir das gesamte Haus werden vom Wohnungseigentumsorganisator bzw. dem
Hausverwalter nachstehende Versicherungen abgeschlossen:

(a) Haus- und Grundhaftpflichtversicherung

(b) Brandschadenversicherung zum jeweiligen Neubauwert des Geb&udes

(c) Leitungswasserschadensversicherung inkl. Gainzen- und Korrosionsschéden
(d) Sturmschadenversicherung

10.2. Die Entschadigungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist voll zur
Wiederherstellung oder Instandsetzung des Gebaudes zu verwenden.

XI.
} Zahlungsmodalititen

11.1. Den Miteigentiimern der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft obliegenden
Zahlungen, insbesondere fiir Betriebskosten, Reparaturkosten sowie Riicklagen fur
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten sind auf das vom Hausverwalter bezeichnete
Konto jeweils im Vorhinein am 1. eines jeden Monates zur Einzahlung zu bringen. Zur
Vereinfachung des Verrechnungsvorganges ist der Hausverwalter berechtigt, einen
monatlichen Akontobetrag in gleich bleibender Hohe, anteilig errechnet aus den
jahrlichen insgesamt voraussichtlich entstehenden finanziellen Aufwendungen und
Zahlungen, vorzuschreiben.

11.2. Sollten Zahlungen (samt damit verbundener Prozess- bzw. Vertretungskosten) bei
einzelnen Miteigentiimern trotz zweckméfiger Einbringungsversuche uneinbringlich
sein, erfolgt die Aufteilung auf die Ubrigen Miteigentiimer entsprechend der Nutzwerte.

Xit.
Aufsandungserkldrung

12.1. Die Miteigentiimer erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund
dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 143, KG 01004 Innere Stadt, BG Innere Stadt
Wien, nachstehende grundbiicherliche Eintragungen vorgenommen werden kénnen:

1. Im Gutbestandsblatt
In der Aufschrift die Ersichtlichmachung des Wohnungseigentums.

2. Im Eigentumsblatt

(a) die Einverleibung des Eigentumsrechts fir die in der angeschlossenen
Tabelle, Spalte C namentlich genannten Miteigentiimer zu den in Spalte E
genannten Anteilen.
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(b) die Einverleibung des Wohnungseigentums an den in Spalte B und Spalte F
genannten Wohnungseigentumsobjekten fir die in der angeschlossenen
Tabelie Spalte C namentlich genannten Miteigentiimer.

(c) bei den in der angeschlossenen Tabelle, Spalte C namentlich genannten
Miteigentiimern die Verbindung ihrer in Spalte E genannten Anteile zum
gemeinsamen Wohnungseigentum der Partner gemap § 13 WEG 2002.

3. Im Lastenblatt

Die Anmerkung der Vereinbarung (iber die Tragung von Aufwendungen fur die
Liegenschaft nach dem Punkt VIl. dieses Vertrages gemé&f § 32 Abs 8 WEG
2002.

12.2. Die Miteigentiimer stimmen zu und erteilen hiermit ihre ausdrickliche Einwilligung,
dass ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen, jedoch nicht auf ihre Kosten, die zu i
Gunsten von Virtus Siebenundzwanzig Beteiligungs GmbH & Co KG, FN 491731i,
unter TZ 6281/2018 (BLNR 52 aa) im Rang 10577/2016 ob der Liegenschaft EZ 143,
Grundbuch 01004 innere Stadt, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, angemerkte Zusage
der Einrdumung von Wohnungseigentum gemaR § 40 Abs 2 WEG 2002 an W 202,
W 204, Biiro 104, Biiro 105+106+107 und Biiro 203+205+206 geldscht werden kann.

Xil.
Rechtsnachfolge

13.1. Die in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen auf die
Rechtsnachfolger der Miteigentiimer uneingeschrénkt Gber. Im Falle einer
Ubertragung des Miteigentumsanteils ist der Ubertrager verpflichtet, all diese Rechte
und Pflichten ausdriicklich auf den Rechtsnachfolger zu Uberbinden. Dies mit der
Verpflichtung zur weiteren Uberbindung an alle kiinftigen Rechtsnachfolger. Dies ist .
dem Hausverwalter nachzuweisen. Erfolgt dies nicht, haftet der jeweilige
Miteigentiimer unbeschadet der VerduBerung fir alle ihm zurechenbaren
Pflichtenverletzungen persénlich weiter und hélt die {ibrigen Miteigentiimer und deren
Rechtsnachfolger diesbeziiglich fiir alifdllige Schaden oder ihnen gegeniber geltend
gemachte sonstige Anspriiche schad- und klaglos. Mehrere Miteigentimer eines
Anteiles haften unabhéngig vom Innenverhéltnis solidarisch.

XIv.
Ausfertigungen

14.1. Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches nach grundbticherlicher .
Durchfilhrung in die Verwahrung des Hausverwalters zu Ubergeben ist. Alle
Miteigentiimer sind jederzeit berechtigt, auf ihre Kosten vom Originalvertrag einfache |
oder beglaubigte Abschriften anfertigen zu lassen.
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XV.
Anderung der Nutzwerte

15.1_ Sofern nach Fertigstellung der Wohneinheiten eine Anderung der Nutzwerte notwendig
sein sollte, verpflichten sich die Miteigentiimer bereits jetzt, den aufgrund der Ande-
rung der Nutzwerte erforderlichen Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag tber
erste Aufforderung mittels Einschreiben von Seiten des Vertragserrichters innerhalb
von einer Woche ab Aufforderung beglaubigt zu unterfertigen.

15.2. Zur Sicherung der Einhaltung dieser hier getroffenen Verpflichtungen erteilen die
Miteigentiimer der SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH (FN 424995 v),
Neutorgasse 12/7, 1010 Wien, die einseitig unwiderrufliche, seitens der Miteigentiimer
tiber deren Tod hinausgehende Vollmacht zur Unterfertigung samtlicher Nachtrage
sonstiger allenfalls notwendig werdender weiteren Nachtrage (auch im Zusammenhang

} mit mehrmaligen Anderung der Nutzwerte) zum Wohnungseigentumsvertrag sowie
samtlicher hiezu erforderlicher Verfahrensschritte.

15.3. SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH (FN 424995 v), Neutorgasse 12/7, 1010
Wien, ist bei fruchtlosem Verstreichen der vereinbarten Frist berechtigt, von der
vorgenannten Vollmacht Gebrauch zu machen.

XVLI.
Bevolimachtigung

16.1 Die Miteigentiimer ermachtigen und bevoliméchtigen unwiderruflich HASCH &
PARTNER Anwaltsgesellschaft mbH, FN 191860 y, Zelinkagasse 10, 1010 Wien, zur
Errichtung und zur grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages und erméchtigt
und bevollméchtigt sie, sie vor Gericht und Behdrden zu vertreten, Beschlisse und
Bescheide aller Art in Empfang zu nehmen und alle Erkldrungen, auch
Aufsandungserklarungen, die erforderlich sind, in ihrem Namen, auch in beglaubigter
Form oder in Form eines Notariatsaktes, abzugeben und die hier zu notwendigen
Anderungen dieses Statuts formgerecht vorzunehmen.

XVILI.
Allgemeine Bestimmungen

17.1. Abanderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, auch das
Abgehen von der Schriftform. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht.

17.2. Sollten einzelne oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden, so beriihrt dies die Ubrigen wirksamen Bestimmungen nicht. Fiir diesen Fall
verpflichten sich die Vertragsparteien, an Stelle der unwirksamen Bestimmungen
solche Bestimmungen zu vereinbaren, die dem Vertragszweck entsprechen. Dies gilt
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auch fir etwaige Vertragsliicken.

17.3. Wenn dieser Vertrag keine anderen Bestimmungen enthalt, sind die gesetzlichen
Bestimmungen, insbesondere des WEG 2002 idgF oder des ABGB oder eines an
deren Stelle tretenden Gesetzes, anwendbar.

17.4. Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag so wie Uber die Gliltigkeit
dieses Verirages ist ausschlieflich das fiir die Liegenschaft sachlich und ortlich
zustandige Gericht.

17.5. Es gilt 6sterreichisches Recht.

Wien, am 18.07.2019 /,/7 =)
- 1 . Q""‘*”‘”‘— e /}
'"'ﬁ)\"s'éﬁ'é'ﬁkiihéﬁ"AH&Aiiéééééiné&H;&' mbH,
FN 191816 y,
far

Virtus Dreizehn Beteiligungs GmbH, FN 458183z
KSZ Immobilien GmbH, FN 442065x
Virtus Siebenundzwanzig Beteiligungs GmbH & Co KG, FN 491731i
Georgis Sawvidis, geb. 28.03.1991
Alina Loshkareva, geb. 23.10.1975
Irina Dubrovskaya, geb. 07.10.1960
Alexander Shapiro, geb. 05.01.1953
Barbara Sorgo, geb. 03.01.1961
Peter Sorgo, geb. 12.04.1958
Kyriaki Sawvidou, geb. 19.08.1964
MTT MANAGEMENT LIMITED, HE 370569
Olga Donde, geb. 14.03.1975
Maxim Donde, geb. 02.09.1971
Olga Baciu, geb. 04.08.1982
Prof. Marga Brigitte Wagner-Pischel, geb. 14.04.1950
Virtus Achtzehn Beteiligungs GmbH, FN 459284v
Virtus Vierundzwanzig Beteiligungs GmbH, FN 488387t
Ascham AG, HR-Nr. FL.-0002.543.037-6
Virtus Dreiundzwanzig Beteiligungs GmbH, FN 488386s
Venus Fiinf Beteiligungs GmbH, FN 488840h
Venus Vier Beteiligungs GmbH & Co KG, FN 488392z
Skarabsus Venture GmbH & Co. Kommanditgesellschaft, HRA 123792
Georg Rolf Weiner, geb. 02.09.1943
Venus Sieben Beteiligungs GmbH, FN 498056k
SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH, FN 424995v
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Beilage /1

des W ags hen den Mitsigentiimem der Llegenschaft EZ 143, KG 01004 BG Inneore Stadt Wien, mit der L i Sch 18, 1010
Wien
[—Spalte & | Fpalio B - Spats © — | e Spalts O Spans E Spala ¥ |
Léd Nr. WE-Objekt WohnungseigentGmer . A‘ L oerichiigtes Bezsichnung / Widmung
i [ o gusig
4
Virtus Drelzehn Betelligungs GmbH,
4 Trosor o 167/10363 162110348
L 1 | === —
KSZ tmmobillen GmbH,
2 Geschafisiokal Top 101 s 32310349 321/10348
ki KSZ Immebillen GmbH,
3 Geschafislokal Top 102 ey /10349 27110348 |
] KSZ Immobilien GmbH,
4 Geschaftslokal Top 103 ot 337110349 326/10348
- KSZ (mmobilien GmbH, :
5 Geschiiftsiokal Top 201 Hoypectin 1198110349 1138/10348
Virtue Slebenundzwanzig Beteiligungs GmbH & Co KG,
6 Biro 104 v 267110340 304110348
= - — — —_ ' 4 — —_—
Virtus Siebenundzwanzig Batsiligungs GmbH & Co KG,
7 B0ro 105+106+107 R . 452110340 446110348
=] M — N | ) S —
Virtus Sicbenundzwanzig Betelligungs GmbH & Co KG, | |
8 ‘ Bro 202 N asiTay : 285110340 262110348 |
Virtus Siebenundzwanzig Betelligungs GmbH & Co KG, ]
' 8 | BOro203+205+206 e 38610340 331110348 |
Virtus Sisbenundzwanzig Betelligungs GmbH & Co KG, |
10 BUr 204 S 73110340 74110348
1 W 108 Georgis Savvidis, gob. 28.03.1991 Ll 280110348
28710340
12 KFZ-Stellplatz 4 Georgis Savvidis, geb. 28.03.1891 rivecer: 12110348
13 w108 Georg Rolf Welner, geb, 02.09.1943 116/10304 118/10348
14 W 110 Georg Rolf Weiner, geb, 02.09.1943 65/10304 65/10348
| — | ) I B
15 KFZ:Stellplatz 26 Georg Rolf Welner, geb. 02.09.1843 i 1010347 10110348
— — i. — e R l— ——
16 w111 Venus Sisben Befoiligungs GmbH, FN 498056k 2e0as40 265110348
265110348
— 1 S 1 | =]
17 KFZ-Stefiplatz 24 Venus Sisben Betsfligungs GmbH, FN o Lhlel
18 w207 Aline Loshkereva, geb, 23.10,1975 184/10166 184/10348|
18 KFZ-Stellplatz 16 Allna Loshkareva, geb. 23.10.1975 110196 1210348
| L |
. 20 KFZ-Stelipletz 16 Alina Loshkareve, geb. 23.10.1975 ‘ 14110196 12/10348
21 w208 Venus Steben Betelligungs GmbH, FN 488056k | 74110348 74110348
5 | | = |
22 Vidinzio Alexander Shapiro, geb. 05.01.1853, ' 115720382 115/20696
| Irina Dubrovekaya, geb, 07.10.1960 115120392 115/20696
23 w21 Venus Siaben Betelligungs GmbH, FN 488056 k 31110340 4010348l
40110248
= Pater Sorgo, geb. 12.04.1858 [ [ -
2 ‘ w212 Barbara Sorgo, geb. 03,01.1961 a2oned P
Bl Petor Sorgo, geb. 12.04.1958. | = T 1
25 ! KEZ-Steliplatz 11 Barbara Sorgo, geb. 03.01.1961 n%gg :%gggg |
.| | i e | —
26 Skarab#ius Venture GmbH & Co, Kommanditgesslischaft, :
| w213 Frpeatt 143110340 16410348
27 Skarabdua Venture GmbH & Co. Kommanditgesellachaft,
Lager2 e, 2110347 210348
28 w112 Kyriakl Savvidou, geb. 19.08.1964 e 310110348
- — — - ‘
2 KFZ-Steliplatz 14 Kyriaki Savvidou, geb. 19.08.1964 170340 1710340 17110348
2 MTT MANAGEMENT LIMITED, |
W13 e 570369 19610340 180/10348
31 MTT MANAGEMENT LIMITED,
KFZ-Stellplatz 7 HIE 370668 7710340, 0348,
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;-z:vr - g hen den Mitsigentimern der Liegenschaft EZ 143, KG 01004 BG Inners Stadt Wien, mit der L haft 18, 1010
g Balle B = Spalla T Spulta O Spalls £ Spalla T
LFd Nr. WE-Objekt Wohnungselgentimer m"‘“':':'l:m s e Widmung
= st | e = S| B |
22 KFZ-Stellplatz 8 | =il "‘"G‘éi'y‘é“fé Sl l 7110340 810348
33 w15 SRE Schottening 18 Real Estaln GmbH, FN 4249085 | 274110348
[ _— — = | o = |
34 w2i4 SRE Schottoring 18 Real Estate GribH, FN 424395 | 20810348
3 W21da SRE Schottenring 13 Real Estats GmbH, FN 424985v I 82108
3 w215 SRE Schottsnring 1; Real Estate G_ni*l FN 424985v t I 166/10348
[ . ] ;7 1 Maxim Donde, geb. 02081971 T 204/20680 omzoe8|
| | OgeDonde,gen. 14001075 20420680 207120696 .
s KFZ:Stlletz 5 e Donite oo, 14,1075, e oo
39 w218 Olga Baciu, geb. 04.08,1982 91710340 10310048
a0 I _w 116 Prof. Marga Brigitte Wagnar-Pischel, geb. 14.04.1650 | 321/1;340 320110348 | |
ot B | T A= ‘
a KFZ-Stellplatz 21 Prof. Marga Brigltte Wagnier-Pischel, geb. 14.04.1850 1310340 11110348 . I
42—_ w 117:11a _—Vldns Achtzehn Betelligungs GmbH, FN 459284y 207110340 19810348
4 - E ) e Vi’"‘“"”g‘mﬂ“ﬂ““‘”—w' 204110340 289110348 -
44 w218 Ascham AG, HR-Nr: FL-0002.543.037-6 | 478/10240 477110348
4 KFZ-Staliplatz 9 Ascham AG, HR-Nr: FL-0002.543.037-6 ‘ 14110340 14/10348
— — _ — L
4 KFZ-Steliplatz 10 Ascham AG, HR-Nr: FL-0002.543.037-6 10110340 10/10348
47— _w 220 - Vi Ovil i umeizl Beteiiingy GeesH. 34601 0340| 34210348 . o
48 ‘ W120 Vorns Firi Betiivgs Qe pridysor 101710348
4 | KFzSwlpazis . Ve e 1010340 1110348
1 1] ) el 1 .1 - =
50 KFZ-Stelipletz 18 e Tor I T 12110340 11110348
51 KFZ-Stellplatz 20 Venue F"’;fuaﬁgo"z‘” GmbH, 1110340 1210348 ooz J
5; _;-Smllplatz 12-12a, 13138 Mt e A 44710340 41110348
53—_ w222 B Venus Vier Bel;llmw&CoKG. ﬁ%gg 1023110348
54 K KFZ-Stellptatz 1 Venus Vier Betoiligungs SmbH & Ca KG, 910340| 810348
55 - KFZ-SH_lpla‘Iz 2 Venus Vier Boﬁ:hl‘llgsmslg;gmb?{ & CoKG, 9116340 10348 :
58 KFZ-Stellplatz 3 Ve v BotaHligungs BmbH & coks, 15110340.— _13110345 - !
57 KFZStelpletz6 | Ve Vier Bilaigigs Bkt & Co kG, 810340 7110348
} se 1 KFZ-Stellplatz 22-228 l Verass Vier Ba BSOSt & Co Ke, 14110340 14110348
C—— 1 —— E————— |
59 KFZStelplaiz 23238 | Ve Vier BusmmA g OmkH &/ ColG. 14110340 14110348
E— o S l. — — 4= — — =
€0 Leger 1 SRE Schottenring 18 Res! Estate GmbH, FN 424985v 3110348
B 61 1 Lager3 N SRE S_d-m‘lmﬂng 18 Reel Estate GmbH, FN 424895 2/10348
b — = 1 —
62 KFZ-Stellplatz 17 SRE Schottenring 16 Reg) Estate GmbH, N 424805v 9110348
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VEREINBARUNG

geschlossen zwischen

WIPARK Garagen GmbH
FN 181046w
Wirizlerstrale 3/4
1030 Wien
im Folgenden kurz JWIPARK" genannt

und

SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH
FN 424995 v
Bbrsegasse 14, 1010 Wien
im Folgenden kurz .SRE" genannt

betreffend

(1) Verbindung der Garage Palais Schottenring 18 zur WIPARK-Garage Zelinkagasse und
(2) Reservierung Anmietung von 40 Stk. KFZ-Abstellplatzen

wie folgt:

Qarage Zolinkagnsse. 1010 Wisn Selte 1 von 16
Vereinbanung WIPARK - SRE Version 20.11.2016
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1. PRAAMBEL

1.1 Die WIPARK Ist gemaR Baurechtsverirag mit der Grundeligentiimerin vom 23.03.2010/29.04.2010 Bauberech-
tigte der Stammeinlage EZ 1891, GB 01004 Inners Stadt Wien, der BREZ 1892 des Bezirksgerichts Innere Stadt
Wien (slohe bellisgende Grundbuchsausziige Anlage ./1). Das Baurecht endet am 31.12,2109. Die Grenze des
Baurechts Im Berelch der Neutorgasse Ist im belliegenden Vermessungsplan Anlage /2 dargestelit

Die WIPARK hat Enda 2012 eine Tiefgarage in der Zefinkagasse neu errichtst, In der die WIPARK eine gewerb-
liche Garage (in Folge kurz ,Garage Zslinkagasse® oder ,WIPARK-Garage® genannt) betrelbt.

1.2  Die SRE Ist grundbiicherliche Allginelgentiimerin der Liegenschaft EZ 143, GB 01004 Innere Stadt Wien. Dle
SRE beabsichtigt auf der Lisgenschaft Schettenring 18 / Schottenring 18A / Birsagasse 14 / Neutorgasse 17,
welche nur durch die Neutorgasse von der Garags Zelinkagasse getrennt ist, einen Umbau in ein Wohngebiude.
Im Kolergeschoss des Wohngeb#udes soll eine Garage fir 22 parifizierte Stellplatze fiir insgesamt 27 PKW (in
der Folge kwz ,SRE-Garage” genannt) errichtst werden. Die neu geschaffenen Wohnungen und PKW-
Absteliplatze sollen parifiziert und im Wohnungselgentum abverkauft werden — in Folge kurz ;Wohnungsumbau®
genannt.

Der Wohnungsumbau wurde 2015 behdrdlich bewilligt, Die Bauarbeiten sollen im Jahr 2017 beginnen und bis ’
Ende 2018 fertiggestslit sein.

1.3  Die SRE beabsichligt auf ihre Kosten und euf ihr Risiko [hre SRE-Garage (chne elgene Aus- und Einfahrt} an die
WIPARK-Garage Zelinkagasse unterirdisch anzubinden, sodass die Zu- und Abfahrt zu ihrer SRE-Garage Giber
die WIPARK-Garage erfoigt. Welters soll die WIPARK 40 KFZ-Stellplétze in der WIPARK-Garage fir die Woh-
nungskéufer des Wohnungsumbaus bis Ende 2019 reservieren.

2. RESERVIERUNG VON 40 STK. KFZ-STELLPLATZEN ZUR ANMIETUNG

21 Dle WIPARK reserviert vom 01.07.2018 his zum 31.12.2019 (Reservierungsfrist) fiir die Wohnungskiufer des
Wohnungsumbaus 40 Stk. KFZ-Stellplétze in der Garage Zelinkagasse zur Anmietung zu den jewells akiuell
gliltigen Garagentarifkonditionen und Garaglerungsbedingungen (Reservierungskentingent). Die Standardkondi-
tionen lauten wie foigt; ein Muster des Garaglerungsverirags llegt als Anlage ./3 bei:

a) 280,00 / Monat und pro KFZ-Abstellplatz inklusive Betrisbskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer
von derzelt 20 %. Der Garagentarif ist wertgesichert (VP! 2010, Ausgangsbasls 06/2015).

b) Jahricher Winterzuschlag fiir die Monate November bis Mérz in der Hhe von 20 %,

c) Falls eln Mieter elnen fix reserviertan KFZ-Steliplatz aus den im Plan der Anlage ./7 hinterlegten PKW-
Abstellifidchen In der Garage Zelinkagasse anmieten will, ethSht sich die Monatsmiete um einen Zu- ‘
schiag von 30 %, welcher exira zu bezahlen Ist.

2.2 SRE bezahlt an dis WIPARK ein laufendes Reservierungsentgelt von netto Euro 20, / Monat und pro KFZ-
Stellplatz (zuztigich der gesetzlichen USt.), also fir die 40 Stlick KF2-Stelipfétze monatiich Euro 800,—~ zuzlig-
lich der gesetzlichen USt von derzeit 20 %. Dieses Reservierungsentgelt ist riickwirkend vom 01.08.2016 bis zum
31.12.2019 monatlich im Voraus zu bezahlen. Das Reservierungsentgelt ist werigesichert (VP 2010, Ausgangs-
basis 06/2015). Dle reservierten, fix anmietbaren Stellplétze sind In der Anlage ./7 farblich hinteriegt.

Erfolgt eine tatséchliche Anmietung von KFZ-Abstelipliitzen innerhalb der Reservierungsfrist seitens SRE oder
ihrer Wohnungsk&ufer des Wohnungsumbaus reduziert sich das Reservierungsentgelt pro Steliplatz ab Mietbe-
ginn um die Anzahl der angemieteten KFZ-Abstelipléitze (zB SRE mietet aus dem Reservierungskontingent 4
KF2-Stellplatze > as ist nur mehr flir 36 KFZ-Abstaliplitze ein Reservierungsenigsit von jeweils natto Euro 20,-
- { Stefiplatz zu bezahlen, also netto 720,-).

ist die SRE trotz Setzung zweler schriflichen Nachfristen mit der Bezahlung des Reservierungsentgelts oder
Tellen davon im Verzug, erhdht sich das Reservierungssntgelt ab Ablauf der zweiten Nachfrist bis zum Ende der
Reservierungsfrist (31.12.2019) von netto Euro 20, auf netto Euro 100,--/ Steliplatz und Monat. ist die SRE mit
Zahlungen aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung trotz Setzung einer schrifiichen Nachfrist von
zwei Wochen Im Verzug, Ist die WIPARK inshesondere auch berechtigt, die Reservierungszusage zu widerrufen.

i
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3.1.1

3.1.2

ON 1.7, 90

Eine vorzeltige Beendigung der Reservierungszusage badarf der Zustimmung der WIPARK, Alifiilige Sonder-
wiinsche der Wohnungskziufer der SRE betreffend die angemieteten KFZ-Abstsliplatze (zB extra Steckdose bsim
KFZ-Absteliplatz) wird die WIPARK direkt mit dem Jeweiligen Wohnungskéufer abkiéren, Die WIPARK wird sich
im Rahmen des laufenden Garagenbetrlebs bémithen, diese Sonderwlinsche auf Kosten des Jewelligen Woh-
nungskéufers umzusefzen, wobei darauf kein Rechtsanspruch seltens der SRE besteht.

Der Garagierungsvertrag wird zwischen der WIPARK und dem jeweiligen Wohnungskéufer abgeschiossen. Die
SRE gibt der WIPARK lediglich bekannt, welcher Wohnungskaufer wie viele KFZ-Steliplétze anmieten mochte
(Abruf der SRE). Ruft die SRE aus diesem Reservierungskontingent KFZ-Stelipléfze ab, hat die WIPARK 3 Mo-
nate nach Mietvertragsuntarfertigung Zeit, einen angemieteten KFZ-Stellplatz frei zu machsen. Klargestellt wird,
dass die WIPARK bis zu dlesem Termin die reservierten KFZ-Steliplétze an Dritie vermiaten darf, ohne dass sich
deshalb das Reservierungsenigelt reduzlert.

Nach Ablauf der Reservierungsfrist oder bel vorzeitigem Verbrauch des Reservierungskontingents durch Abrufe
der SRE fallt die Resarvierungszusage der WIPARK weg.

Klarsteliend wird fostgehalten, dass die WIPARK weder aus der Reservierungszusage noch im Falle der Anmie-
tung von KFZ-Abstellplétzen aus dem Reservierungskontingent verpflichtet Ist, Pllichtstellplatze nach dem Wie-
ner Garagengesetz fiir den Wohnungsumbau zur Verfligung zu stellen.

ERRICHTUNG GARAGENANBINDUNG VON EZ 143, GB 01004 INNERE STADT WIEN
ZUR WIPARK-GARAGE IN DER ZELINKAGASSE

Errichtung zweler unterirdischer Anbindungen vor der SRE-Garage zur WIPARK-Garage

SRE beabsichtigt, im Zuge des Wohnungsumbaus zwei direkte unterirdische Verbindungen vom Keller des auf
der Liegenschaft EZ 143, GB 01004 Innere Stadt Wien gelegenen GebZudes mit der Garage Zelinkagasse auf
Kosten und Rislko der SRE zu emichten. In den beillagenden WIPARK Bestandsplénen Anlagen ./4.1. und ./4.2
ist plantich dargestellt, in welchen Beralchen der Garage Zefinkagasse die belden unterirdischen wasserdichten
und fachgerechten Anbindungen erfolgen (in der Folge kurz ,Garagenanbindungen® genannt).

Es sind folgende Baumalnahmen betreffend die Garagenanbindungen von der SRE-Garage zur WIPARK-

_Garage geplant:

a) Die von SRE als Garage genutzien Fléchen (SRE-Garage) liegen in dessen neu zu ertichtenden zwaslten
Kellergeschoss des Wohnungsumbaus. Von dort aus iiber dffentlichen Grund soll mittels zweler von SRE neu
2u errichtender tunnelartigen Verbindungsrihren die Anbindung an das Garagenbauwerk der WIPARK arfol-
gen. Der laufende Garagenbetrieb in der WIPARK-Garage darf dadurch weder gestort noch unterbrochen
werden. Diese belden Tunnelréhren - je sinspurig und in einer Richtung zu befahren - dienen als Einfahrt in
die bzw. als Ausfahrt von der SRE-Garage des Wohnungsumbaus.

Dabesi erfoigt die Anbindung der Einfahrtsrbhre im Bereich der Ausfahrtsrampe der WIPARK-Garage. Die
Ausfahrtsrampe von der SRE-Garage bindet in die vom 2. In das 1. Untergeschoss fiihrende Garagenspindel
der WIPARK-Garage ein. Die beiden Durchbriiche sind unter méglichster Schonung der Bausubstanz der
WIPARK-Garage von der Selte der SRE-Garage zu errichten. Die Héhenlagan der Rampen der WIPARK-
Garage werden nicht verfindert. Die Verwindungen aufgrund der bestshenbleibendsn Anschiusspunkte erfol-
gen in den Tunnelrdhren der SRE-Garage.

b) Das technische Konzept der Abbruch- und Abbindungsarbeiten zur Garage chne Sperre der Garagenspindel
oder der Garagenausfahrt der WIPARK-Garage Ist der Anlage ./5 zu entnshmen. Die Abbruch- und Durch-
brucharbeiten sind im Detail im Vorfeld, mindestens 6 Wochen vor Baubeginn mit der WIPARK abzustimmen,
wobel insbesondere keine Baumethoden eingesetzt werden dilrfen, welche Schiden an der Bausubstanz der
WIPARK-Garage verursachen oder welche zur Speme der Garagenausfahrt oder der Garagenspindel der
WIPARK-Garage fiihren kénnen. Die Baumethoda hat Jedenfalls 1arm- und erschiitterungsarm zu sein,

Die gesamten Abbruch- und Anbindungsarbeiten geméaf Anlage ./5 zur WIPARK-Garage sind binnen 90 Ka-
lendertagen ab Beginn der Abbrucharbeiten volistéindig abzuschilefien. Als Beginn der Abbrucharbelten giit
der Tag, an dem die ersten Abbrucharbelten an Tellen der WiPARK-Garage beginnen (zB Baginn Abbruch
der Pfahle an der Auflenseite der WIPARK-Garage). Ist die SRE auch nach schriftiicher Setzung einer Nach-
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frist von 15 Kalenderiagen weiter In Verzug, hat SRE an dle WIPARK elne ungedeckelte und verschuldens-
unabhéngige Vertragsstrafe in folgender Hihe zu bezahlen: Vom 1 bis zum 10 Kalendertag des Verzugs Euro
2.500,~ pro angefangenem Kalendertag, ab dem 11 Kalenderlag Euro 5.000,-- pro angefangenen Kalender-
tag, jewells zuzliglich der gesetzlichen USt. Dle Pénale ist sofort zur Zahlung fillig und unabhéinglg von einem
Schadensnachweis. Die Pnale kann auch neben der Erflillung sller Verpflichtungen der SRE aus dieser
Verelnbarung gefordert werden. Die Geltendmachung eines den Betrag der Pénale {ibersteigenden Scha-
dens wird auch nicht mit Bezahlung der Pénale elngeschriinkt oder ausgeschlossen.

¢) SRE hat von einem Ziviltechniker fiir Verkehraplanung ein Verkehrs- und Sicherheitskonzept 8 Wochen vor
Baubeginn der WIPARK vorzulegen, welches Mafinahmen zu enthalten hat, mit denen Insbesondere der
Verkehrsfiuss in der WIPARK-Garage aufgrund der Garagenanbindungen mbglichst wenlg elngeschrinkt
wird, Unklarheiten filr WIPARK-Kunden betreffend Orientlerung und Fahririchiungen beseitigt werden und
Unfaligefahren an den Verbindungsknoten vermieden werden. Dle WIPARK ist berechtigt, im Zuge der Ver-
kehrsplanung sinnvolis Vorschidige zum Schutz lhrer Kunden oder Ihrer WIPARK-Garage einzubringen, wel-
che der Verkehreplaner mitzuberilcksichtigen hat und von SRE auf lhre Kosten umzusetzen sind. Klarstellend
wird festgehalten, dass dle Verkehrsteilnehmer (WE-Garagenbenutzer), welche In dle SRE-Garage fahren
oder aus der SRE-Garage kommen gegeniiber den Verkehrstelinehmem in der WIPARK-Garage Nachrang
haben. Die SRE hat folgende Mafnahmen mindestens zu setzen:

1. Stop-Tafel plus Verkehrsspiegel + Ampelaniage bei der Ausfahrt der SRE-Garage in die WIPARK- %’
Garage; .

li. Schnelilauf-Garagentore sowie zusétziiche Brandschulztora gem&R der Elnrsichplanung Anlage ./8.;

ili. zwel Schrankenanlagen bel der Ein- und Ausfahrt in den TunnelrShren gem#iR Einreichplan Anlage /8, I
weolche mit der Parkebferligungsanlags der WIPARK verbunden sind und I

iv. sonstige Auflagen, die sich aus der Verkehrsplanung ergeben.

v. Neuenichtung des Ausfahristores (Schnefllauftor) samt Parkabfertigungsanlage aus der WIPARK- T
Garage gemaB Vorgaben der WIPARK,

d) Zum Schutz der WIPARK-Garage, des Wohnungsumbaus und der Personen hat SRE von einem auf Brand-
schutz spezialisierten Ziviltechniker ein Brandschutzkonzept fiir diese Anbindung und ihre Auswirkungen auf
die beiden Bauwerke binnen 8 Wochen vor Baubeginn ersteflen zu lassen und der WIPARK vorzulegen, In
dem alle Brandschutzthemen ordnungsgemaR abgearbeltet werden (zB Brandmeldeanlagen, CO*-Anlage,
Fluchtwege, Brandschutzaniagen etc.). Das abgestimmte Brandschulzkonzept ist dann mit den zustéindigen
Bohorden abzustimmen.

Die Details der Bau- und SchutzmaRnahmen sind mit der WIPARK im Vorfeld, sechs Wochen vor Ausfiihrungs-
beginn abzustimmen. Klarstellend wird festgehalten, dass eine Zustimmung der WIPARK zu den von SRE vor-
geschlagenan Bauma@inehmen / Konzepten (zB zur Anlage ./5) die alleinige Haftung sami Koslentragung der

SRE fiir diese Baumafinahmen / Konzepte weder einschréinkt noch ausschiiefit und aRe in dieser Vereinbarung (“
angsfilhrten Auflagen und Verpflichtungen von der SRE stets vomanglg einzuhalten sind.

3.1.3 Die Herstellung der Garagenanbindungen von der Grenze des Baurechts der WIPARK bis zum Keller das Bau-
werks der SRE erfolgt (iber bffentliches Gut. Dle SRE hat auf ihre Kosten und ihr Risiko die filr die Garagenan-
bindungen auf dem &ffentiichen Gut erforderlichen Zustimmungen und Genehmigungen (inkl. Umlegung der
Einbauten) elnzuholen.

3.14 Die bei der WIPARK aus oder im Zusammenhang mit den Garagenanbindungen anlaufenden Kosten — mit Aus-
nahme der Uber die Kostenbeteiligung anlaufenden Rechtsberatungskosten (slehe Punkt 6.1) - hat zu Génze die
SRE zu tragen. Exierne Kosten werden an die SRE mit einem Bearbeitungszuschlag von 10 % weitervemrechnet.
Interne Personalkosten der WIPARK werden mit einem Stundensatz von netto Euro 120,~ (zuzliglich USt) pro
angefangener Stunde welterverrechnet. Die von der WIPARK an die SRE gelegten Rechnungen sind binnen 30
Tagen zur Zahlung fillig.

3.1.5 Kommt es durch die Garagsnanbindungen mit Zustimmung der WIPARK zum Enifall oder Verkleinerung eines
bestehenden KFZ-Stellplatzes, hat die SRE fir den Entfall / die Verkleinerung eines jeden KFZ-Sieliplatzes der
WIPARK einen Betrag von Euro 80.000,~ zuziiglich 20 % USt pro KFZ-Stellplatz vor planlicher Frelgabe des

Entfalis durch die WIPARK zu bezahlen, Erfordem die Garagenanbindungen den Umbau von Fldchen oder Ré8u~
men In der Garage Zelinkagasse und stimmt die WIPARK dem schriftlich zu, hat die SRE der WIPARK die daraus |

folgenden Nachtelle binnen 30 Tagen ab Rachnungslegung durch die WIPARK abzugelten.

i
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WIPARK stimmt als Bauberechtigte der Garage Zelinkagasse gegenliber der SRE gegen Einhaltung aller Ver-
pfichtungen und Aufiagen aus dieser Veralnbarung der Errichtung der belden unterirdischen Garagenanbindun-
gen zu, soweit die Garage Zelinkagasse lediglich im Bereich der Anbindung von den entsprechenden
BaumaRnahmen betroffen ist und sich daraus keine Gef8hrdung des laufenden Garagenbetriebs, der Bausub-
slanz der WIPARK-Garage oder eine Gefihrdung des Bowilligungsstandes der WIPARK-Garage ergibt.

Voraussetzung der Zustimmung sind, (i} dass die Garagenanbindungen nicht dazu fiikren, dass In der Garage
Zelinkagasse weitere Umbauten oder Auf-/Nachrlistungen abgesshen von der unmittetbaren Ermrichtung des Zu-
ganges erforderiich sind und (i) dass SRE die Auflagen und Verpfiichtungen aus dieser Vereinbarung einhéil.

Samtliche Kosten und Risiken aus der Emichtung der Garagenanbindungen sind von der SRE zu tragen, die auch
die erforderlichen behbrdlichen Genehmigungsn sinzuholen bzw. allfillige erforderliiche Anzelgen zu erstatten
und sémtliche erforderiichen Genehmigungen betroffener dritter Liegenschaftseigentlimer einzuholen hat.

Die WIPARK ist jederzelt berechtigt, von der SRE sinnvolle oder zweckmaRige Schutz- und/oder BaumaRnah-
mon zu verlangen, welche (i) die Aufrachterhaltung des Garagenbetriebs wéhrend der Bauphase (i) den Schulz
der Bausubstanz der Garage Zelinkagasse und/oder (fii) die Qualitit der Ausfithrung der Garagenanbindung an
die Garage Zelinkagasse (zB Qualitit der Wasserdichtheit, der Vermeidung der Kondensatbildung, des Brand-
schutzes etc.) betreffen. Die Kosten hat dle SRE zu 100 % zu tragen.

Die Garagenanbindungen sami der Behebung von alifiligen Mangein/Schéden haben auf Rislko und Kosten der
SRE nach dem akiuellen Stand der Technik in Ubereinstimmung mit der Bauordnung fir Wien unter Elnhaltung
simtiicher Anzeige- und Bewilligungspflichten und unter Beachtung des Baubestandes der Garage Zelinkagasse
zu erfoigen.

Dis SRE haftet der WIPARK bis 10 Jahre nach Fertigstellung der Garagenanbindungen fiir similiche Nachteile
und/oder Schiiden und/oder Kosten die der WIPARK aus oder im Zusammenhang mit dem Wohnungsumbsau
samt Garagenanbindungen entstehen oder drohen. Kommt es aufgrund der Bauarbeiten im Zusammenhang mit
den Garagenanbindungen nachweislich zum Entfall von Mieteinnahmen auf Seiten der WIPARK, hat die SRE
diesen Entfall der WIPARK umgehend zu ersetzen. Hat SRE die Bauarbelten vertragskonform und méngetirel
unter Einhaltung der Aufiagen und Bedingungen dieser Vereinbarung ordnungsgeméf und fristgerecht ohne Be-
schadigungen erbracht und kommt es nach Abschiuss der Bauarbeiten trotzdem zum Entfall von Mietsinnahmen
bei der WIPARK, weil einen WIPARK-Kunden die Garagenanbindungen an sich stbren, hat SRE der WIPARK
diesen Mietentfall nicht mehr zu ersetzen. Die SRE hal dle WIPARK aus der dem Wohnungsumbau samt Gara-
genanbindungen bis 10 Jahre nach Fertigstellung schad- und kiaglos zu haiten und alle bei der WIPARK verur-
sachten Kosten binnen vier Wochen nach Rechnungslegung zu ersetzen. Klargestelit wird, dass diese
Haftungsbestimmung nicht sonstige gesetzliche Gewéhrleistungs- und/oder Haftungsbestimmungen der SRE
elnschrénkt.

Wahrend der Herstellung der Garagenanbindungen darf der Betrieb der WIPARK in der Garage Zelinkagaese
weder beeintrichtigt, gestért, noch geféhrdet werden. SRE Ist verpfiichtet, Beelntréichtigungen, Stirungen, Ab-
sperrungen oder Geféhrdungen zu unterlassen. Die SRE lelstet Gewiihr und haftet, dass der jederzeitige Zugang
(inki. Entfluchtung) samt Aus- und Zufahrt zur WIPARK-Garage fiir dia WIPARK und ihre Kunden ununterbrochen
(Tag und Nacht [24 Stunden), sieben Tage die Woche) und uneingeschrénkt méglich ist. Soflte es fiir die Erich-
fung der Garagenanbindungen unumgénglich sein, Zugéinge oder Zufahrten kurzfristig (wenige Minuten) oder in
der Nacht (wenige Nachtstunden) zu sperren, hat dles in Abstimmung mit der WIPARK und auf Kosten der SRE
zu erfolgen, wobei die WIPARK nicht verpfiichtet ist, derartigen Sperren zuzustimmen. Die SRE hat alle Baumal-
nahmen so zu planen, dass auch elne kurzfristige Spene von Tellen der WIPARK-Garage nicht notwendig lst.

Kommt es aufgrund der BaumaBnahmen Im Zusammenhang mit den Garagenanbindungen zu einer Sperre
(auch nur von Tellen der WIPARK-Garage), wie zB der Ausfahrt der WIPARK-Garage oder der Garagenspindse!,
aus welchen Griinden auch immer, hat die SRE fir die Dauer der Sperre an die WIPARK folgende, von sinem
Verschulden der SRE an der Sperre unabhéngige Vertragsstrafe zu bezehlen: Von der erston bis zur 48, Stunde
der Sperre Euro 300,~ pro angefangener Stunde, ab der 49 Stunde Euro 600,~ pro waiterer angefangener
Stunde, jeweils zuziiglich der gesetziichen USt. Ab dem zwelten Sperrereignis kommt die erhthte Ponale von
Euro 600, / Stunde bereits ab der erslen angefangenen Stunde zur Anwendung. Die Pdnaie falit nicht fir die
Dauer von kurzfristen Sperren Im Sinne des vorherigen Absatzes an, weliche die WIPARK schriftiich im Vorfeld
genehmigt hat. Die Pdnale ist sofort zur Zahlung féllig und unabhéngig von sinem Schadensnachwels. Die Ptnale
kann auch neben der Erfiillung aller Verpflichtungen der SRE aus dieser Vereinbarung gefordert werden. Die
Geltendmachung eines den Betrag der Ponale Gibersteigenden Schadens wird auch nicht mit Bezahlung der
Pénale eingeschriinkt oder ausgeschiossen.
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Die WIPARK darf mit keinen Kosten, behbrdlichen Auflagen und/oder Auf-Nachriistungspflichten aus oder im
Zusammenhang mit der Herstellung der Garagenanbindungen belastet werden, was auch fiir Kosten nach der
Fertigstellung der Garagenanbindungen (zB zusatzliche Betriebs-, instandhaltungs- oder Verbesserungskosten)
gilt. Derartige Kosten sind ohne 2zsitliche Befristung ausschlielich von der SRE zu tragen.

3.1.9 WIPARK verpflichtet sich als Bauberechtigte der Garage Zelinkagasse auf Kosten und Risiko der SRE, séimtliche
fiir die baubehérdiiche Einreichung der Garagenanbindungen und dessen Fertigstellung erfordariichen 2ustim-
mungserkldrungen als Bauberechtigte abzugeben, sofern diese Zustimmungserkidrungen {1) nicht gegen das
Geselz oder die guten Sitlen verstoen wilrden, (2) die SRE all fren Verpfiichtungen aus dieser Vereinbarung
volistiindig nachgekommen Ist und alle Auflagen eingehalten hat, (3) die WIPARK dadurch mit keinen zusizli-
chen Kosten belastet wird und (4) alifallige Férderungsauflagen auf Selten der WIPARK mit der Zustimmung nicht
verletzt werden.

Beginnt die SRE mit der Herstellung der Garagenanbindungen {Baubeginnsanzelgs), ist die SRE gegenfiber der
WIPARK verpflichtet, diesen Umbau auch rasch fertigzustellen und abzuschlieRen. Die Garagenanbindungen

dlirfen ohne schriftliche Zustimmung der WIPARK weder gestoppt noch abgebrochen werden. Von allen stati-

schen Berschnungen, Plénen, Erkidrungen, Entscheidungen (zB Beschelde), Vereinbarungen, weiche die
WIPARK betreffen konnen, hat die SRE der WIPARK unentgeltiich efne Kople zu libermittein. Die WIPARK ist
berachtigt, von der SRE jederzelt Ausklnfte liber den Stand der Baumalnahmen und der flir die jewells niichsten |
Wochen geplanten Bauarbeiten zu verlangen, in dazugehdrige Bauunteriagen (inkl. Plsine und Barachnungen) ﬁ
Einsicht zu nehmen sowle Kopien anzufertigen. J

Verletzt die SRE Aufiagen oder Verpfiichtungen aus dieser Vereinbarung troiz Setzung einer Nachfrist zu deren
Beseitigung von 4 Wochen, ist die WIPARK berechtigt, (1) ihre erteilten Zustimmungen zur Herstellung der Ga-
ragenanbindungen zu widerrufen oder auszusstzen und/oder (2) sofem dle Verpflichtung / Auflage von einem
Dritten erbracht werden kann (bei Dringlichkeit auch mit einer kilrzeren Nachfrist, bei Gefahr im Verzug auch
ohne Nachfrist), auf Kosten der SRE die Ersatzvomahme durchzufhren. Die Verpflichtungen der SRE aus dieser
Vereinbarung blelben auch im Falle des Widerrufs aufrecht.

3.2 Zustimmungsentgelt

3.2.1 Die SRE hat an die WIPARK fir dle Erlaubnis der Herstellung der beiden Garagenanbindungen auf threm Bau-
recht ein einmaliges, nicht refundlerbares Pauschalenigelt in der H3he von Euro 150.000,-- zuzilglich 20 % USt,
welches vor Unterferigung dieser Versinbarung durch die WIPARK auf das Konto der WIPARK UniCredit Bank
Austria AG, IBAN: AT70 1100 0097 6305 1100, BIC: BKAUATWW einzuzahlen ist, zu bezahlen {Zustimmungs-
entgelt). Die Unterfertigung dieser Vereinbarung durch dle WIPARK erfolgt erst nach Eingang des Zustimmungs-
entgelts am Konto der WIPARK.

32.2 Der Betrag ist unrefundierbar, selbst wenn die SRE dle Garagenanbindungen schiussendlich nicht durchfithrt.
Vereinbart Ist, dass die SRE nicht berechtigt ist, die Zahlungen aus dieser Vereinbarung mit anderen alifilligen
Forderungen gegen die WIPARK aufzurechnen oder zurickzubehalten {Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungs-
verbot). Diese Zustimmung und auch die oben angefihrten Resenvisrungszusagen der WIPARK erlangen erst (‘
dann Giiltigkeit, wenn das volistindige Pauschalentgelt an die WIPARK bezahlt wurde.

Fir den Fall, dass die SRE trotz Setzung einer Nachfrist von 2 Wochen im Zahlungsverzug ist, ist die WIPARK
berechiigt, den Riicktritt aus dieser Vereinbarung zu erkidren. im Falle des Rickiritts der WIPARK blsiben dle

Punkte 5 (Konkurrenzverbot) und 6 {Sonstiges) aufrecht.

323 Diese Eriaubnis endet spitestens {ohne dass es einer Kiindigung bedarf), wenn das Baurecht der WIPARK er-
fischt. Das Ist spiitestens der 31.12.2109.

32.4 Gemif Punkt 9.3. des Baurechtsvertrags hat die WIPARK fiir alle Neu-, Zu- oder Umbauten an der Garage |
Zelinkagasse die vorharige Zustimmung der Baurechtsbestellerin (Stadt Wien) einzuholen, wobei dlese Zustim-
mung von der Baurechisbestellerin nur aus triffigen Griinden verweigert werden darf. Die WIPARK wird sich um
die Einholung dieser Zustimmung der Baurechtsbestsllerin betreffend die Garagenanbindungen bemiihen.

Sollte die Zustimmung dennoch von der Baurechisbestellerin verweigert werden, darf die WIPARK auch ihre
Zustimmung zu den Garagenanbindungen widerrufen, ohne dass der SRE aus dlesem Grunde ein Anspnich
gegen dis WIPARK zusteht. Das von der SRE allenfalls bereits gelelstete Zustimmungsentgelt gemé&n Punkt
3.2.1 Ist unverzinst an die SRE zu refundieren. Die restiichen Bestimmungen dieser Vereinbarung, wie insbesor-
dere die Punkte dber die Reservierung der 40 KFZ-Stellpliitze bleiben auch im Falle des Widerrufs der Zustim-
mung aus diesem Grunde unveréindert aufrecht.
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3.2.5 Fir den Fall, dass die SRE die Garagenanbindungen (aus welchen Griinden auch immer) nicht bis zum
31.12.2018 emichtet (Fertigstellung) oder nicht errichten darf, (i) endet die Zuslimmung der WIPARK zu den Ga-
ragenanbindungen automatisch (sofern die WIPARK ihra Zustimmung nicht schriftlich verléngert) und (1) hat die
WIPARK 50 % des Zustimmungsentgelts an die SRE unverzinst zu refundieren. Die resliichen 50 % verbleiben
bel der WIPARK.

Alle anderen Bestimmungen dieser Verainbarung, wie insbesondere die Punkte {iber die Reservierung der 40
KFZ-Steliplatze bleiben unveréindert aufracht.

3.3 Auflagen
3.3.1 Die SRE hat auf ihre Kosten folgende Auflagen beim Wohnungsumbau samt Herstellung der Garagenanbindun-
gen einzuhaiten:
a) Abschluss einer Bauhermhafipfiichtversicherung samt Vermdgenshafipfiicht mit einer Mindestversiche-

b)

c)

d)

e)

)

h)

h
)

k)

)

rungssumme von Euro 2,0 Mio samt Zusatzvereinbarung, dass (1) aus der Versicherungssumme ein
Betrag von mindestens Euro 1,0 Mio nur fiir Schéiden der WIPARK reserviert ist und (2) die Versicherung
auch Sach- und Vermégensschiiden, welche durch die Herstellung der Garagenanbindungen an die
Garage Zelinkagasse verursacht werden, deckt. Die SRE hat der WIPARK vor Baubeginn die Bezahlung
der Prémie(n) nachzuwelsen und eine Kople der Versicherungspolizze zu tibermitieln. Fir den Fall,
dass die SRE trotz Setzung einer Nachfrist von 4 Wochen den Nachweis nicht erbringt, ist die WIPARK
berechtigt, (i) entweder auf Kosten der SRE eine derartige Versicherung abzuschlieRen und die Kosien
an die SRE welerzuverrechnen und/oder (i) ihre Zustimmung zu den Garagenanbindungen bis zur
Vorlage des Nachweises auszusetzen.

Absiimmung der Baumafinahmen mil den zustandigen Behtirdan, den Einbautentréigem, dem Eigentil-
mer der angrenzenden Liegenschaft des dffentlichen Guts, tiber welche der Zugang errichtet wird, und
Einholung der erforderfichen beh&rdlichen Genehmigungen / Anzeigen;

Anderung aller Behérden- und Bestandspliine betreffend die Garage Zelinkagasse (Inkl. alifElliger ge-
werbebehérdlicher Anderungen) und Ubsrmitiiung von Koplen der neuen elekironischen Piéne und
Ubermittiung von einer Planparie in Paplerform an die WIPARK;

durch die Bauarbeiten darf der Betrieb der WIPARK In der Garage Zelinkagasse weder beeiniréichtigt,
noch gestéirt, noch gefihrdst werden. SRE Ist verpfiichtet, Besintréichtigungen, Absperrungen, Stérun-
gen oder Geféhrdungen zu unterlassen;

os darf durch die Bauarbeiten die Nutzung der Garags Zelinkagasse weder eingeschrinkt noch veréin-
dert werden; die Entfluchtung aus der Garage muss ordnungsgeman (Stand der Technik) und in Uber-
elnstimmung mit den aktuslien behbtrdlichen Bestimmungen durchgehend gewidihrieistet sein;

die Garagenanbindungen diirfen kein Fluchtweg vom Wohnbau zur Garage Zelinkagasse sein, sodass
Personen vom Wohnbau {iber die Garage Zelinkagasse entfluchtet werden;

s sind bel Jeder Garagenanbindung sln Schnelllauftor, walche sicherstellen, dass die SRE-Garage -
sofern kelne Ein- oder Ausfahrt erfolgt - verschlossen ist und zusé#tzliche Brandschulziore gemés An-
lage ./8 einzubauen;

Anbindung der Brandmeldeanlage der Garage Zelinkagasse an die Garagenanbindungen bzw an die
Brandmeldeanlage des Wohnungsumbaus;

laufende rechizeitige Abstimmung der Bauarbelten mit der Betriebsleitung der WIPARK;

Abstimmung aller BaumaRnahmen mit den Unternehmen, welche die Garage Zelinkagasse fir die
WIPARK geplant und errichtet haben;

vor Beginn der Arbeiten und nach Abschluss aller Arbeiten ist jeweils eine auflergerichiliche Bewalssi-
cherung durch einan befugten Zlviltechniker (Sachversténdiger) unter Einbindung der WIPARK durch-
zuftihren — Kopie der Beweissicherungen geht an WIPARK;

die Durchfithrung und Planung der Bauarbeiten erfolgt nur von befugten Unternehmen, wobei bef der
Ausfiihrung und Planung insbegondere Folgendes einzuhalten ist:
+ Bel der Planung und Durchfilhrung sind der alduelle Stand der Technik und die Auflagen der
Behorden strikt einzuhalten;
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« es dirfen im Bereich der Garage Zelinkagasse nur zertifizierte Brandschutztliren/Brandschutzme-
terialen eingsbaut werden, welche auf das bestehende System in der Garage Zelinkagasse ab-
zustimmen sind — die Zertifikate sind der WIPARK zu (bergeben;

« die Obarfiichen an den angrenzenden Bautsllen der WIPARK-Garage sind ordnungsgemaf wie-
der neu herzustellen, ohne dass an der Oberfliche Arbeltsfugen oder Farbunterschiede zum Be-
stand sichtbar sind;

« laufende Reinigung der Baustellenfiichen und genaue Endreinigung nach Abschiuss der Arbei-
ten;

e esdarfwahrend der Bauphase zu keiner vermeidbaren Staub- und Schmutzbelastung in der Ga-
rage Zelinkagasse kommen. Eine unvermeldbare Staub- cder Schmutzbslastung ist auf ein Mini-
mum zu reduzieren und unverzilgiich sowie laufend zu beseitigen;

« Werbungen und Hinwelstafeln der WIPARK misson wetterhin gut sicht- und lesbar sein.

m) laufende begleltende Oberwachung der Arbeiten durch einen befugten Ziviliechniker. Der Ziviltechniker
hat nach Abschiuss aller Arbelten gegeniiber der WIPARK einen schrifllichen Kurzbericht Gber die er-
folgten Arbelten zu erstellen, in dem er bestéitigt, ob die Arbeiten ordnungsgemaf unter Einhaltung der
behbrdlichen Auflagen nach dem akiuellen Stand der Technlk méngelfrei abgeschlossen wurdan und er
alle Befunde und Zertifikate samt Fertigstellungsanzelge dlesem Kurzbericht beiflegt;

n) soliten flir die Arbeiten einzeine Parkplatze In der WIPARK-Garage gssportt werden missen oder un- "
benutzbar sein (wozu die WIPARK schriftlich zuzustimmen hat), hat die SRE tarifmafige Kosten dafiir
an WIPARK zu bezehlen;

o) nach Abschiuss der Arbeliten (Inkl. Endreinigung) hat eine gemeinsame Begehung (Schiussbegehung)
zu erfolgen;

p) Soliten wegen der Garagenanbindungen notwendige Um-/Nachrilstungen an oder in der Garage
Zelinkagasse ausgeldst werden (zB wegen Behdrdenvorgaben oder Normen), hat diese Kosten ohne
zaltliche Befristung ausschlieflich, zu 100 % die SRE zu tragen.

q) Elnhaitung der Bestimmungen zum Versicherungsschutz / Vertréige der ausfiihrenden und planenden
Untemehmen gem3R Punkt 3.4 und Erflilung der sonstigen von der SRE in dieser Vereinbanung im
Zusammenhang mit der Garagenanbindung ibemommenen Verpflichtungen.

r) Versetzen bzw. Neuerrichtung Ausfahristor (Schnelllauftor) samt Parkabfertigungsanlage der WIPARK-
Garage.

332 SRE sagt der WIPARK verbindlich zu, all diese Auflagen auf ihre Kosten einzuhalten und lelstet der WIPARK
Gewahr, dass die Arbelten fachgerecht, entsprechend dem sktuellen Stand der Technik und ordnungsgemin
durch befugte Unterehmen erfolgen. Varelnbart ist, dass die von der SRE beauftragten Unternehmen aus oder J
im Zusammenhang mit dissen Arbeiten Erfillungsgehilfen der SRE sind. [ 1

34 Versicherungsschutz / Vertriige der ausfithrenden und planenden Unternehmen

3.4.1 Von siamtlichen mit der Hersteliung oder der Planung des Zuganges zur Garage Zelinkagasse beaufiraglen Un-
ternehmen hat die SRE eine Haftpflichtversicherung fiir Personen-, Sach- und Vermdgenschiiden mit einer Ver-
sicherungssumme fiir Ausfiihrende von mindestens Euro 5,0 Mio und von den Planem (Planerhaftpfiicht) von
mindestens Euro 1,0 Mio zu verlangen, den aufrechien Versicherungsschutz filr die Dauer des Bauvorhabens zu
fiberpriifen und der WIPARK eine Kople des Versichsrungsnachweises vor Baubsginn zu tbemmitteln.

3.4.2 In alien Vertragen der SRE mit diesen Untemshmen ist zu verelnbaren, dass die Ausfiihrenden und Planer fir
von ihnen dar WIPARK verursachten Schéiden (auch fiir reine Vermdgensschéden) direkt haften. Der WIPARK
ist eine Kopie dieser Vertragspassage vor Baubeginn zu Obergeben. Die Haflung der SRE gegenlber der
WIPARK wird dadurch nicht singeschnnkt.

3.4.3 Vor Ubergabe dieser Nachweise an die WIPARK Ist der SRE ein Beginn mit den BaumaRnahmen zu den Gara-
genanbindungen untersagt.
3.5 Vorzeltige Beendigung und Riickbauverpfiichtung der SRE

3.5.1 Ist die SRE (bzw. Ihre Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum an der Liegenschaft EZ 143 GB 01004 Innere
Stadt Wien) mit Zahlungen oder sonsligen Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung trotz Setzung einer schriftll-
chen Nachfrist von 4 Wochen im Verzug, ist die WIPARK berechtigt, die Mitbeniitzung der WIPARK Garage fur
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die Zu- und Abfahrt zur SRE-Garage mit sofortiger Wirkung zu untersagen (zB Spemen der Zutrittsberechtigung
alier WE-Garagenbenutzer) und bis zur volistéindigen Erfiillung aller offenen Verpflichtungen aus oder Im Zusam-
menhang mit dieser Vereinbarung die Mitbeniitzung auszusetzen. Wurden die Arbelten zur Fertigstellung der
Garagenanbindungen volistéindlg von SRE abgeschlossen, ist SRE (bzw. ihren Regchtsnachfolgem im Woh-
nungselgentum an der Liegenschaft EZ 143 GB 01004 Innere Stadt Wien) eine zwelte Nachfrist von weiteren 4
Waochen vor Untersagung der Mitbentitzung der WIPARK-Garage einzur§umen.

Ist die SRE (bzw. Ihre Rechtsnachfolger Im Wohnungsslgentum an der Liegenschaft EZ 143 GB 01004 Innere
Stadt Wien) mit Zahlungen oder sonstigen Verpflichtungen aus dieser Verginbarung trotz Setzung von zwel
schriftlichen Nachfrisien von jeweils 4 Wochen im Verzug, ist die WIPARK insbesondere berechtigt, ihre Zustim-
mung zur Mitbenltzung der WIPARK-Garage flir die Zu- und Abfahrt zur SRE-Garage mit sofortiger Wirkung
endglitig zu widerrufen, von der SRE (bzw. ihren Rechtsnachfolgem im Wohnungselgentum an der Lisgenschaft
EZ 143 GB 01004 Innere Stadt Wien) den Riickbau der Garagenanbindungen zur SRE-Garage und die Wieder-
herstellung des urspringlichen Zustandes in der WIPARK-Garage zu veriangen, Wurden die Arbeiten zur Fertig-
stellung der Garagenanbindungen vollstéindig von SRE abgeschlossen und besteht fiir die WIPARK wegen der
Pflichiverletzung weder Gefahr Im Verzug noch eine nicht blof geringfligige Beelntriichtigung des Garagenbe-
triebs ist SRE (bzw. ihren Rechtsnachfolgern Im Wohnungselgentum an der Liegenschaft EZ 143 GB 01004
Innere Stadt Wien) eine letzte dritte Nachfrist von zwel weiteren Monaten sinzuriumen, bevor die WIPARK dio
Mitbentitzung endgliitly widerrufen und den Riickbau samt Wiederherstellung verlangen darf.

Ebenso Ist die WIPARK berechtigt, bel Beendigung Ihres Baurechts gemaR Punkt 1.1 den Riickbau der Gara-
genanbindungen zur Garage Zelfinkagasse und die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu verian-

gen.

Sémtliche Rickbaumafinahmen hat in diesen Fallen die SRE auf eigene Kosten und elgenes Risko vorzuneh-
men. Kommt die SRE dieser Verpflichtung trotz Setzung einer Nachfrist von 4 Wochen nicht oder nicht vollstsindig
nach, so ist die WIPARK berechtigt, auf Kosten der SRE samfliche fiir den Rilckbau erforderiichen Baumafinah-
men im Wage der Ersatzvomahme ausschllefilich auf Kosten der SRE durchzufiihren. Die SRE erkidrt (fiir sich
und thre Rechisnachfoiger im Wohnungssigentum an der Liegenschaft EZ 143 GB 01004 Innere Stadt Wien) fur
diesen Fall berelts jetzt ihre Zustimmung zur Durchflihrung s&mtlicher fiir den Riickbau srforderlicher Baumaf-
nahmen und verpfilchtet sich, unentgeltiich samtliche fiir die baubehérdliche Einreichung des Riickbaus und des-
sen Ferligstellung erforderlichen Zustimmungserkisrungen abzugeben.

Klarstellend wird festgehalten, dass im Falle des Riickbaus das Zustimmungsenlgelt an die SRE nicht zu refun-
dieren ist.

Sicherstellungsmitte!

Zur Absicherung sémtiicher Vempflichiungen der SRE gegenliber der WIPARK aus ader im Zusammenhang mit
der gegenstindlichen Verelnbarung hat die SRE an dle WIPARK folgende Sicherungsmittel zu iibergeben:

a) Bankgarantie 1: Bel Unterfertigung dieser Verelnbarung eine unwiderrufliche, bedingungsfrele abs-
trakie Bankgarantie einer Bank mit Sitz im EWR (Bankrating A oder besser) In deutscher Sprache unter
Verzicht jeglicher Einrede und Aufrechnung der Bank, auf welche &sterreichisches Recht anzuwenden
ist und mit Gerichtsstand Wien in der Hohe von Euro 1,0 Mio mit einer Laufzeit bis zum geplanten Bau-
ende des Wohnungsumbaus samt Garagenanbindungen zuzliglich 10 Jahre Nachlauf, also derzeit bis
zum 31.12,2028, wobei sich die Garantissumme nach Ablauf von & Jahren nach Bausnde um 50 %
reduzieren darf. Im Falle der Verschisbung des Bauendes ist diese Bankgaranfle entsprechend unauf-
gefordert zu verldngem.

b) Bankgarantie 2: Binnen 2 Wochen nach Fertigstellung der Garagenanbindungen zur Sicherstellung der

Riickbauverpfiichtung gemé&R Punkt 3.5 und der Erhaltungspfiichten der SRE (und lhrer Rechtsnachfol-

ger) aus dieser Vereinbarung eine unbefristete bedingungsfrele absirakte Bankgarantie einer Bank mit
Sitz im EWR (Bankrating A oder besser) In deutscher Sprache unter Verzicht jeglicher Einrede und
Aufrechnung der Bank, auf welche dsterreichisches Recht anzuwenden st und mit Gerichtestand Wien
in der H8he von Euro 100.000,00,

Alternativ zur Bankgarantie kann an die WIPARK der Sicherstellungsbetrag auch bar (unverzinst und chne Wert-
sicherung) erlegt werden.
Die Kosten der Sicherstellungsmittel (inkl. hrer aliflligen Verléingerung) trigt die SRE. Die WIPARK ist berech-

tigt, (1) bel Verletzung einer Verpfiichtung/Auflage aus dieser Versinbarung, die trotz Nachfiistsetzung nicht be-
seitigt wurde oder (2) fUr den Fali, dass dle WIPARK im Zusammenhang mit den Garagenanbindungen oder dem

Garage Zelinkagasse, 1010 Wien Selte 9 von 15

Vereinbarung WIPARK - SRE Verslon 29.11.2016
R N1N Toan2AMRAHHAA ian T7 2A7A41/909R

h



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


~

ON 1.7, 97

Wohnungsumbau van Dritten in Anspruch genommen wird, die Sicherstellung(en) ganz oder teilwelse Im Ausmall
des behaupteten Schadens/Nachtells in Anspruch zu nehmen. Legl die SRE irotz Setzung einer Nachfrist von
zwel Wochen die Sichersteliungsmittel nicht, ist die WIPARK auch berechtigt, (i) thre Zustimmungen zur Herstel-
lung der Garagenanbindungen zu widemufen oder den Rickiritt aus dleser Vereinbarung zu erkldren undfoder
(if) auf den Erlag der Sichersteliung Klage zu fihren. Vor Legung der Sichersteliungsmitts! diirfen keine Baumaf-
nahmen an der Garage Zelinkagasse in Angriff genommen werden.

4. MITBENUTZUNG DER GARAGE ZELINKAGASSE

41  Mitbenutzung von Teilen der WIPARK-Garage fiir die Zu- und Ausfahrt aus der SRE-Garage (Oberfahrts-
mitbenutzungsrecht)

41.1 Dlo WIPARK gestaitat den Wohnungselgeniimem, weiche Wohnungseigentiimer der 22 Stick PKW-
Abstellplitze der EZ 143 GB 01004 Innere Stadt Wien sind (in Folge kurz WE-Garagenbenutzer* genannt), mit
einem behdrdlich zugelassenen, mit elnem KFZ-Kennzeichen ausgestatieten, sich In einem ordnungsgeméfien
Betriebszustand befindlichen PKW unter Schonung der WIPARK-Garage Uber die in der Anlage .6 dargestelite
Flsiche der WIPARK-Garage

e in die WIPARK-Garage iber die WIPARK-Einfahrt einzufahren und innerhalb von 10 Minuten die &
WIPARK-Garage wieder zu verlassen und

o von der SRE-Garage in die WIPARK-Garage einzufahren und innerhaib von 10 Minuten die WIPARK-
Garage iiber die WIPARK-Ausfahrt zu verlassen.

Halt sich eln WE-Garagenbenulzer langer als 10 Minuten in der WIPARK-Garage auf, hat er flr die gesamte
Dauer seines Aufenthaits eine Gebiihr in der Hahe des jewells aktuelien Kurzparkertarifs der WIPARK zu bezah-
len. Bis zur Bezahlung dieses Kurzparkertarifs wird die Zutrittsberechtigung des WE-Garagenbenutzers aus bzw

zur WIPARK-Garage gesperrt.

Dieses Uberfahrisrecht auf Mitbenutzung wird als Dienstbarkeit nicht verblichert und ist ausschileRiich auf die
Uberfahrt dieser Flichen der WIPARK-Garage beschrainkt.

412 Von jedem WE-Garagenbenutzer ist die Jewells akiuefie Garagenordnung der WIPARK strikt einzuhalten. Die
WIPARK-Garage wird videofiberwacht, was von der SRE und den WE-Garagenbenutzern akzeptiort wird. Jeder
WE-Garagenbenutzer haftet fir sich und jeden Dritten, der die WIPARK-Garage mit selner Zutrittsberechtigung
benitzt, betreffend Schiden, die er oder sein Dritier der WIPARK oder anderen WIPARK-Kunden durch unsach-

gemife Mitbeniitzung der WiPARK-Garage verursacht.

441.3 Das Personal der WIPARK ist berechtigt, den WE-Garagenbenutzer anzuhalten und seine Identitit sowle 2u-
triltsberechtigung zu Oberprlifen sowie auch Anwelsungen zum Verhaltsn In der WIPARK-Garage 2u erteflen. .
Verstdiit sin WE-Garagenbenutzer gegen die Garagenordnung oder gegen die Anweisungen oder bestehen hin- .
sichtlich des laufenden Nutzungsentgelts Zahkungsriicksténde oder liegt der Verdacht eines Missbrauchs der
Zutritisberechtigung vor, Ist die WIPARK berechtigt, die Zulritisberechtigung des jewelillg betroffenen WE-

Garagenbenutzers zu sperren.

414 Die WIPARK wird filr jeden PKW-Abstellplatz (Insgesamt 27 Stk.) In der SRE-Garage sine (1 Siilick) Zutrittsbe-
rechtigung ausstelien. Fir jeden Stellplatz (insgesamt 27) kénnen bis zu 3 Zutrittskarten von den betreffenden
Wohnungseigentiimemn des Stsliplatzes von der WIPARK bazogen werden. Der WE-Garagenbenutzer hat seln
Wohnungselgentum an seinem PKW-Abstellplatzos der EZ 143 GB 01004 Innere Stadt Wlen mittels Grund-
buchsauzugs nachzuweisen, seine persdnlichen Daten samt Ausweiskople offen zu legen und den PKW, mit
dem er in die WIPARK-Garage ein- und ausfahren will, bekannt zu geben. Hierzu wird die WIPARK ein Formular
auflegen, welches vom WE-Garagenbenutzer auszuftlilen und zu unterfertigen ist.

415 Dileses Mitbenutzungsrecht der WE-Garagenbenutzer an der WIPARK-Garage beginnt erst nach ordnungsge-
méfRer Fertigstellung aller BaumaRnahmen aus oder im Zusammenhang mit den Garagenanbindungen und Er-
fillung aller damit zusammenhéngenden Verpfiichtungen der SRE aus dieser Vereinbarung. Dieses
Mitbenitzungsrecht der WE-Garagenbentiizer endet — sofem es nicht im Sinne der Festlegungen dieser Versin-
barung vorzeltig erlischt - spétestens zum Zeitpunkt der Beendigung des Baurechts der WIPARK-Garage.

41.6 Kommies zu elner Sperre der WIPARK-Garage oder zu Einschréinkungen in der Benutzung der WIPARK-Garage
— aus welchen Griinden auch immer ~ gelten die Sperre bzw die Einschrénkungen auch fiir alle WE-
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Garagenbenutzer, chne dass die WE-Garagenbenutzer daraus Anspriiche gegen die WIPARK ableiten kénnten.
Dauert eine Speme der WIPARK-Garage iénger als eine Woche, st filr die Dauer der Sperre von den WE-
Garagenbenutzern kein laufendes Nutzungsentgelt gema® Punkt 4.2 zu bezahlen.

42 Laufendes Nutzungsentgelt

4.2.1 Jeder WE-Garagenbenutzer hat filr die Gestattung der Mitbenutzung der WIPARK-Garage fir die Zu- und Aus-
fahrt aus der SRE-Garage folgendes laufendes monafliches Nutzungsentgelts im Voraus an die WIPARK zu
bezahlen:

netto Euro 20,/ Zutrittsberechtigung zuzfiglich der geselzlichen Umsatzsteuer. Der Betrag Ist wertgesichert
(VPI 2010, Ausgangsbasis 06/2015).

4.2.2 Dieses Nutzungsenigelt fallt neben dem einmaligen Zustimmungsentgelt gemaR Punkt 3.2 an.
43  Erhaltungs-, Wartungs- und instandhaltungspflicht der Garagenanbindungen

4.3.1 Die SRE verpfiichtet sich, die balden Garagenanbindungen (vom Keller der Liegenschaft EZ 143 GB 01004 in-
nere Stadt Wien bis einschileflich der technischen Anbindung an die WIPARK-Garage zuziiglich aliféliiger Ein-
bauten/BaumaBnahmen In der WIPARK-Garage bzw in der SRE-Garage, welche im Zusammenhang mit den
Garagenanbindungen stohen [zB Dichtbetonanschliisse, Garagentore, Schrankenanlagen, Ampalanlagen,

",Q Brandmeldeanlagen, Zugangskontrolisysteme, SicherheilsmaBnahmen, Beleuchtung]) dauerhaft in einem dem

¢

Jewelligen aktuellen Stand der Technlk, den Vorgaben der Bauordnung und des Gewerberechis entsprechend
ordnungsgeméiem und trockenan Zustand zu erhalten. Séimiliche dle Garagenanbindungen zur Garage Zelinka-
gasse betreffenden Erhaliungs-, Warlungs-, Instandhaltungs- und Nachrilstungsarbeiten wird die SRE aus-
schilefilich auf elgene Kosten vormehman.

Die WIPARK ist berechtigt, jederzeit (bis zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes nach Riickbau der
Garagenanbindungen zur Garage Zelinkagasse) dle Durchflhrung zweckméRiger Instandhaltungs-Nachriis-
tungsarbeiten auf Kosten der SRE zu vertangen. Kommt die SRE dleser Aufforderung trotz Setzung einer Nach-
frist von 2 Wochen (bei Gefahr im Verzug ohne Nachfristsetzung) nicht nach, Ist die WIPARK neben dem Sperren
aller Zutrittsberechtigungen alle WE-Garagenbenutzer zur WIPARK-Garage berechtigl, die MaBnahmen Im
Wege der Ersatzvornahme vorzunehmen und die Kosten von der SRE (bzw ihren Rechtsnachfolgern) einzufor-
demn.

Der WIPARK sind bei Fertigstellung der Garagenanbindungen die Schilissel zum Zutritt der SRE-Garage zu
ibergeben, damit sie die Einhaltung dieser Verpflichtungen jederzeit Gberpriifen kann.

4.3.2 Sofern und soweit fiir einen Schadentfall kein Versicherungsschutz auf Selten der WIPARK besteht, haftet die
WIPARK nicht filr Schéden, die den WE-Garagenbenutzem aus der Mitbeniitzung der WIPARK-Garage entsie-
hen, sofem dle WIPARK elnen Personenschaden eines WE-Garaganbenutzers nicht vorsétzlich oder grob fahr-
Ifsslg varschuidet hat, Die SRE hat dafilr zu sorgen und sich darum zu kiimmem, dass (ber die SRE-Carage
kein unberechtigter Zutritt zur WIPARK Garage erfoigt. Aufgrund des iaufenden Kundenverkehrs in der WIPARK-
Garage Ubemimmt die WIPARK keinerlei Haftung fiir Schéden, welche WIPARK-Kunden oder Dritte, welche die
SRE-Garage libar die WIPARK Garage betreten, an der Liegenschaft der SRE anrichten. Es st Aufgabe dar SRE
entsprechende SicherheitsmaBnahmen auf ilwer Liegenschaft zu setzen. -

4.3.3 Diese vorgenannlen Erhaltungs-, Wartungs-, Instandhaltungs-, Nachriistungs- sowle Schad- und Klagiosver-
pflichtungen der SRE sowie die Rilckbauverpflichtung aus dleser Vereinbarung sind von der SRE im Wohnungs-
elgenlumsvertrag der Lisgenschat EZ 143 GB 01004 Innere Stadt Wian als Pflichten der
Eigentlimergemeinschaft aufzunehmen und auf die Rechisnachfoiger im Wohnungseigentum an der Liegen-
schaft EZ 143 GB 01004 Innere Stadt Wien zu Gberbinden.

Zum Nachwels der Erflillung dieser Verpflichiung ist der WIPARK bis zum 31.12.2019 elne Kopie des unterfer-
tigten Wohnungssigentumsverirages zu Gbermitteln.

4.34 Kommtdie SRE (bzw ihre Rechtsnachfoiger im Wohnungselgentum an der Liegenschaft EZ 143 GB 01004 In-
nere Stadt Wien) lhrer Erhaltungs-, Wartungs-, Instandhaltungs- Nachriistungspflicht fiir die Garagenanbindun-
gen trotz Setzung einer Nachfiist von 2 Wochen (bel Gefahr im Verzug chne Nachfristsetzung) nicht nach, so ist
die WIPARK neben den Rechien gemaR Punki 3.6 dieses Vertrages, berechligt, die Mainahmen im Wege der
Ersatzvomahme vorzunehmen und dle Koslen von der SRE (bzw ihren Rechtsnachfolgem) einzufordern.

Zel 1010 Wie Seite 11 von 15
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4.3.6 Unabhdngig von dem Anspruch auf Rickbau und Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes Ist die
WIPARK berechtigt, dringende Erheltungs-, Wartungs- und Instendhaltungsarbeiten an den Garagenanbindun-
gen {insbesondere bei Gefahr im Verzug) unverziiglich selbst zu veranlassen und die daraus entstehenden Kos-
ten der SRE (bzw ihren Rechtsnachfolgem im Wohnungseigentum an der Liegenschaft EZ 143 GB 01004 Innars
Stadt Wien) in Rechnung zu stellen. Derartige Rechnungen sind unverziiglich nach Ausstellung durch dis
WIPARK zur Zahlung féllig.

5. KONKURRENZVERBOT

5.1  Als weltere Gegenlelstung fiir die thr von der WIPARK in dieser Vereinbarung eingeriiumten Rechte verpfiichiet
sich die SRE (und dle beitretenden Personen) gegentiber der WIPARK bls zum 31.12.2026 In einem Umkrels
von 500m um die Garage Zelinkagasse (gemessen von der Auengrenze der Garage) keine Garage zu errichten
oder zu betreiban oder an der Erichiung oder am Betrieb einer Garage durch Dritte mitzuwirken oder direkt oder
indirekt ein Garagenprojekt in diesem Umkreis zu fdrdem oder sich zu betsifigen. Diese Verpflichtung erstreckt
sich nicht auf den Erwerb von einzeinen KFZ-Absteliplétzen im Wohnungselgentum In einem Wohnhaus {maxi-
mal 5 Stlick KFZ-Abstelipl8tze auf einer Einlagezah).

Diese Verpflichtung erstreck! sich auch auf Gesellschaften, an denen die SRE (oder die beltretenden Personen) 0_.
direkt oder indirekt mit zu mindsstens 10 % betelligt ist. Diese 10%-ige Grenze giit auch fir eine kumulierte 1
Beteiigung der SRE und der beitretenden Personen.

§2  Die SRE Ist verpilichtet, thre Verpflichtungen aus diesem Konkurrenzverbot samt Pénalezusage auch auf alt thre
Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum der gegensténdlichen Liegenschaft EZ 143 GB 01004 Innere Stadt
Wien zu erweitem, sodass diese neusn Wohnungseigentimer gegentiber der WIPARK zum Konkurrenzverbot
zusitzlich verpflichtet sind (Einbindungspflicht). Der Beilritt des neuen Wohnungselgentiimers ist der WIPARK

schriftlich anzuzeigen.
Diese Einbindungspflicht neuer Wohnungseigentiimer entfallt in folgenden Fiilen:

a) Wenn () der Wohnungsumbau abgeschicssen ist (Gesamtferligstellungsanzeige voriegt), (i) die Neu-
parifizierung durchgeflihrt wurde und (fil) im neuen Wohnungseigentumsverirag die oben in Punkt 4.3
angefihrte ,Erhaltungs-, Wartungs- und Instandhatiungspflicht® flir die Garagenanbindungen verblichert
ist.

b) Wenn die WIPARK auf Ersuchen der SRE dem Entfall dieser Einbindungsverpfiichtung fiir einzelne
Kaufveririige gesondert schriftlich zustimmt. Die WIPARK wird zu Abverk&ufen von einzelnen Wohnun-
gen diese Zustimmung ertsilen, wenn aus diesen einzelnen Abverkéufen keine Umgehung des Konkur-
renzverbots droht (zB keine Umgehung droht bei einem einzelnen Wohnungsverkauf an eine
Privatperson), was jedenfalls dann als gegeben angenommen wird, wenn berelts an mehr als vier ver-
schiedene Wohnungskéufer mindestens vier Wohnungen des Wohnungsumbaus verkauft wurden und .1‘1
deren Anwarischaftsrechte geman § 40 Abs 2 WEG Im Grundbuch der EZ 143, GB 01004 angemerki
wurden.

5.3 Im Falle der Verletzung einer dleser vorgenannten Verpflichtungen {zB Konkurrenzverbot, Einbindungspflicht
neuer Wohnungseigentiimer) frotz Setzung elner Nachfrist zur Riickgéngigmachung der Vertetzung von 4 Wo-
chen fiir die SRE oder/und die beitretenden Personen verpflichten sich diese zur ungeteilten Hand elne vom
Verschulden unabhéngige Ptnale in der Hhe von nette Euro 1,0 Mio an die WIPARK zu bezahlen. Der Anspruch
ist sofort nach Ablauf der Nachfrist féllig. Darliber hinausgehende Anspriiche der WIPARK, wie zB auf Unterlas-
sung blelben auch bel Bazahlung der Panale unberlhrt aufrecht.

5.4 Die WIPARK hat das Recht, auf die Pbnale teilweise oder ganz zu verzichten, wenn mit der WIPARK fr eine
enigegen Punkt 5 errichtete Garage ein Pacht- oder Betreiberverirag mit elner Mindestlaufzeit von 20 Jahren
{vorzeifige Kiindigung durch Verpachter/Auftraggeber ausgeschlossen) zu den jewelis aktuellen Standardkondi-
tionen dar WIPARK abgeschlossen wird. Klargestellt wird, dass die SRE keinen Rechisanspruch hat, dass die
WIPARK diesen Vertrag abschlieft und somit sich die Pénale reduziert bzw entfitit.

6.5 Solite im cben angefilhrten Umkreis eine neue Garage ermichtet oder projektiert warden, haben die SRE und die
beitretenden Personen auf Ersuchen der WIPARK den Nachwaeis zu fithren, dass sle an diesem Garagenprojekt
hicht mitwirken und dle oben angefiihrte Verpflichtung elnhalten.

Garage Zelinkacasse. 1010Wien ... Selte 12 von 13
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Diesas Konkurrenzverbot bleibt unsingeschréinkt auch fiir den Fall aufrecht, dass die WIPARK - aus Griinden,
welche die SRE zu vertreten hat - den Riicktritt aus diesar Vereinbarung erkiért oder ihre Zustimmung zur An-
bindung des Zugangs widerruft.

6. SONSTIGES

Auf von der WIPARK zu fragenden Beratungskasten im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung leistet die SRE
an die WIPARK einen pauschalen Kostenbeitrag in der Hdhe von Euro 5.000,~- zuziiglich USH, der binnen 2 Wo-
chen nach Veriragsabschluss zur Zahlung an die WIPARK féllig ist. Alitéllige Geblthren aus oder im Zusammen-
hang mit dieser Vereinbaning hat ausschileBlich die SRE zu {ragen.

Neben den Bestimmungen dleser Vereinbarung bestshen keinerlel miindliche oder schriflliche Vereinbarungen
oder Nebenabreden; dle Vereinbarung ist sohin vollstindig. Abénderungen und Erginzungen bedlrfon der
Schriftform. Dies giit Insbesondere auch fiir elne Vereinbarung iber das Abgehen vom Schriftfformerfordemis.

Zustimmungen der WIPARK zu Vorschiigen / Ersuchen der SRE (zB BaumaBnahmen usw) binden die WIPARK
nur dann, wenn die WIPARK die Zusiimmung schriftlich ertellt hat. Soweit nichts anderes schrifflich vereinbart
ist, giit bei jeder von der WIPARK erteilten Zustimmung, dass die daraus folgenden Kosten, Risiken und Nachteile
ausschliefilich die SRE zu tragen hat, die Zusagen/Verpflichtungen der SRE aus dieser Vereinbarung auch dafiir
gelten und die von SRE gelegten Sicherstellung(en) auch diese Kosten, Risiken und Nachteile basicheri(n).

Sofern die SRE Rechte und Pfiichten aus dieser Versinbarung auf einen Dritten bertragen will, bedarf dies der
gesonderten schrifilichen Zustimmung der WIPARK, soweit die WIPARK einer Weitergabe in dieser Vereinba-
rung nicht berelts zugestimmt hat. in diesem Fall sind sémtliche Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung -
sofern sie nicht von Gesetzes wegen {ibergehen - bel sonstigem Schadenersatz auf Rechisnachfolger der Par-
teien zu (ibertragen.

Die WIPARK ist ohne Zustimmung der SRE jederzeit berechtigt, all Ihre Rechte und Pflichten aus oder im Zu-
sammenhang mit dleser Versinbarung an elnen Dritten zu libartragen, an den die WIPARK die Garaga Zelinka-
gasse verkauft oder verpachtet. Sémiliche Pfiichten aus dieser Vereinbarung sind seitens WIPARK an
Rechtsnachfolger im Baurecht der Garage Zelinkagasse zu tiberbinden,

Soweit in der Vereinbarung angefilhrt wird, dass die Rechie und Pflichten auch den Rechtsnachfolger der SRE
Im Wohnungseigentum binden, hat die SRE diese Pflichten auf lhre Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum zu
Uberbinden, wobel die SRE der WIPARK auch nach Uberbindung unbesfristet weiter zur ungeteliten Hand haftet.
SRE wird WIPARK vorab den Wohnungseigentumsverirag, den die Kéufer bereits bei Unterferligung des Kauf-
vertrages akzeptieren, vorlegen. -

Die Parteien verzichten darauf, diese Verelnbarung wegen Verkiirzung tiber oder unter die Haifte des wahren
Werles (§ 934 ABGB und § 351 UGB) oder wegen nicht grob fahri3ssig oder nicht vorsiitzlich veranlasster Irriti-
mor des anderen Vertragspartnars (§§ 871f ABGB) anzufechten, anzupassen oder eine darauf gestiitzte Einrede
2u erheben.

Vereinbart ist, dass die SRE (und lhre Rechtsnachfolger wie insbesondere im Wohnungseigentum) nicht berech-
tigt isl, Zahlungen aus dieser Verainbarung mit anderen aliftilligen Forderungen gegen dis WIPARK aufzurech-
nen oder zurlickzubehalien {Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsverbot).

Far sémbiche dieser Vereinbarung entspringenden Straitigkeiten bzw. Streitigkelten im Zusammenhang mit die-
ser Verginbarung gilt ausschileflich Ostemeichisches Recht. Ein nicht zwingender Verwsis In den dsterreichl-
schen Kollislonsnormen auf ein Recht elnes anderen Staates Ist irrelevant.

Die Parteien dieser Vereinbarung vereinbaren ohne Riicksicht auf die Hdhe des Streitwerles im Sinne des § 104
JN die Zusténdigkeit des sachlich filr Wien-Innere Stadt zustéindigen Gerichtes (Wahlgerichtsstand).

Der Bestand dieser Vereinbarung wird durch die Unwirksamkeit einzeiner Bestimmungen dersalben nicht beriihrt.
Eine unwirksame Bestimmung Ist von den Parteien dieser Vereinbarung durch eine andere gfiltige und zulassige
Bestimmung zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der weggefalienan Bestimmung entspricht.

Diese Vereinbarung wird in zwel Ausfertigungen errichtet, von denen jadem Vertragspartner jewells elne Ausfer-
tigung zusteht.

Versinbarung WIPARK - SRE Version 29.11.2016
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6.10 Feslgehalten wird, dass von MSW Rechisanwilte die Strehn Rechtsanwilte GmbH im ausschiiafilichen Auftrag
und Interesse der WIPARK 1étig war. Die SRE war in den Verhandlungen von der HASCH & PARTNER Anwalts-

gesellschaft mbH rechisfreundlich vertreten.

7. ANLAGEN

7.1 Die Anlagen zu dieser Vereinbarung stellen integrierende Bestandtelle dieser Vereinbarung dar.

7.2  Anlagen zu dieser Vereinbarung:
e ./1 Grundbuchsauziige Baurechisainlage EZ 1892 und Stammeinlage EZ 1891, GB 01004
* /2 Auszug Vermessungsplan Grenze Baurscht In der Neutorgasse
¢ /3 Muster Garagenmietvertrag + aktuelle Garagenordnung
s J/4.1und 4.2 Pline Garage Zelinkagasse Ecke Neutorgasse 1. UG und 2. UG
e IS5 Bauablaufbeschreibung (Version vom 06.09.2016)
e /8 Mitbeniitzungsfliiche in der WIPARK-Garage fiir die Ein- und Ausfahrt in dle SRE-Garage
e .I7 Plan der reservierten, fix anmietbaren PKW-Abstellpiitze im 1. UG und 2. UG M
* /8 Einreichplan, Statik, Baugrubenkonzept, Bauphysik, Baubeschreibung, Bauansuchen

wen,a A7+ 204C Wien, am 242 2074,

% Cj - “1*::?—**‘%\4 mm@cm,

gen GmbH SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH
FN 1 81 FN 424995 v
verireten durch vertreten durch
GF DI Wemer Bthm GF Mag. Nazii Farrokhnia
GF Mag. Monika Unterholzner GF Mag. Patrizia Komherr
Garage Zelinkagasse, 1010 Wien , Selle 14 von 15
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8. BEITRITT ZU PUNKT 5§

Folgende Parsonen, welche direkt oder indirekt an der SRE beteiligt sind ader waren, treten auf Selten der SRE der
Verpflichtung geméR Punkt 5 vollinhaltlich bal und sagen der WIPARK den Konkurrenzschulz samt P8nale verbindlich
und unwiderruflich zu:

Wien,am_4_.79 204L L
/ )
—— “’ILL@/« e
Eduard Malr, geb. 28.3.1957 Malson Fraenkel Holding GmbH (FN 435566p)
vertreten durch
die beiden kollekliv zelchnungsberachtigten Geschifistihrer
Mag. Nazli Farrokhnia Mag. Patrizia Hunter
G@ Wien,am _2..42. 20/ 6 Wien,am__2 {2 904 f f/\'\_
e e ; (‘ l' Y /)
il /f,{__ e — ﬁ /‘ﬁ%&}e’ E’h@q_
L 2 . —————y N
—L o e = ¥
IMFARR Betsiligungs GmbH (FN 301503m) “Holder Piivatstiftung” (FN 220683f)
vertreten durch vertreten durch
den Geschifisfilhrer den Vorstand
Nemat Farokhnia Dr. Franz Guggenberger Mag. Patrizia Hunter

Wien, am &) “/et (Z‘_‘ﬁﬁg’ Wien, am DZ 7‘1‘ ZO/p 6

A :771“’ o o e
’/_{“/ . e 7 V -~ J___/ =
'L_’ATII\'TIEUS GmbH (F '559763p) HGW Finanz und Betslligungs GmbH (FN 345846y)
_ vertreten durch 7 vertreten durch
¢ die Geschiftsfiihrerin den Geschéftsfihrer
Mag. Alexandra Timoschenko Harald Wengust
Wien, am g ’ ((?, % Wien, am _ b9 '\/(‘2'“ %
CUUBUUS architects Zivilfe chniker GmbH (FN 256296g)
verireten durch ’
den Geschiftsfihrer | || I3 §i_BEDE U ISS mechitocts
P i riker Gesan.b.H
| 5 14 %"’
i | [A-Y010 Wien, Bbrsegasse %
Arch. Dipl. Ing. Erich Ma?(h / [ o1 lueglz ; ‘i % 9; ; 'ﬁ%
i ax: +43-1 512 10 10-97 AN
(2 2?& ! | bffice@cuubuus.at 2
Wien, am J"J\/d;\] *
)
5 10 Selte 15 von 15
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'_Gebt'ihr in Hohe von € 14,30 gem. :
| § 14 TP 13 GebG entrichtet. J

B.R.ZI.: 3550/2019/CW
Die Echtheit der Firmazeichnung durch Herrn Doktor Franz GUGGENBERGER, geboren

14.01.1961 (vierzehnten Jinner neunzehnhunderteinundsechzig), A-1010 Wien, Zelinkagasse
10, als Geschiftsfiihrer der HASCH & PARTNER Anwaltsgesellschaft mbH, FN 191860y, mit
dem Sitz in Linz und der Geschéftsanschrift 4020 Linz, Landstrae 47, wird bestatigt. -------------
Gleichzeitig bestdtige ich gemaR § 89a (Paragraph neunundachtzig a) der Notariatsordnung
aufgrund heute im elektronischen Weg vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch,
dass Herr Doktor Franz Guggenberger in der oben genannten Funktion am'heutigen Tag
berechtigt ist, die unter FN 191860y eingetragene HASCH & PARTNER Anwaltsgesellschaft mbH
selbstdndig zu vertreten.
~ Weiters wird bestatigt, dass die Partei erklirt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und
G.Q' deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt.
Wien, am 18.07.2019 (achtzehnten Juli zweitausendneunzehn)

[* = ‘::f,’ 2 -l-,f-i%?' ilrdes oftentlichen MNotars
'-.53% xﬁ"é’f"«\\\ 5 ‘g’/br Michael Wagsfer MBL
2. O, s i in Wien-Dgjfing
\&.%,] T ~{>77 /
& 57ng, WieT,
eerreich -
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‘ Datum/Zeit 2020-01-08T11:15:12+01:00

| Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
- Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat

f | die Beweiskraft einer tffentlichen Urkunde.
J U§T'Z ' | Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen
L e W Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter.
sl ‘; ‘ Prifinformation http://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur
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Gebihrenselbstberechniung am_ } E U U B U L >

durch di: "HASCH & PARTNER Anwa[ elisghaft mb
Steuernunmler 1A tsges ; ° l-b’!. Man 2017

MA 69-T-D/S-1/416811/16-Kli  Fane:.

t

!
Postnummer' - L B R
InHehevon Ll il ——~—EIM§J~E SARER l

Dienstbarkeitsvertrag

welcher zwischen der SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH, FN 424995y, UID Nr.
ATU 59598009, 1010 Wien, Bérsegasse 14, im Folgenden kurz "Vertragspartnerin®

= ””’*& genannt, einerseits und der Stadt Wien, UID Nr. ATU 36801500, andererseits abge-
Q schlossen wird, wie folgt:
By
i% 1. Die Stadt Wien als Eigentiimerin des dienenden Grundstiickes Nr. 1777,
\‘ inneliegend in EZ. 1793 des Grundbuches der KG. Innere Stadt mit der Bezeichnung
*f\: Offentliches Gut®, raumt fir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum dieses
W Grundstiickes der Vertragspartnerin als Eigentimerin der herrschenden Grundstiicke

W Nr. 1439 und Nr. 1441, beide inneliegend in EZ. 143 des Grundbuches der
KG. Innere Stadt, und ihren Rechtsnachfolgern im Eigentum dieser Grundstiicke fir
s'\ die in der Beilage zum Servitutsvertrag der CUUBUUS architects Ziviltechniker
GmbH vom 13.9.2016. welche einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages

@ biidet, blau lasiert dargesteliter: Teilflachen des Grundstlickes Nr. 1777 im Ausma@
ﬂ:‘ von 64 m? und von 80 m?, also insgesamt im Ausmaf von 124 m?, die Dienstbarkeit
% der Duldung der Errichtung, Erhaltung, Betrieb und Benuizung von 2 unterirdischen
N Garagenanbindungstunnel, wie in den Schnitten T5 und T7 dargestellt, ein.

i‘g Die Vertragspartnerin nimmt die Rechtseinraumung an.

N

T‘% 2. Die Vertragspartnerin leistet an die Stadt Wien fur die EinrAumung der im Punkt 1.
‘11 dieses Vertrages bezeichneten Dienstbarkeit ein einmaliges Entgelt im Betrag von

4 EUR 372.000,00 zuzuglich 20 % USt. im Betrag von EUR 74.400,00, somit von
2 insgesamt EUR 446.400,00.

Dieser Betrag ist binnen drei Wochen ab kanzleimaRiger Abfertigung der
Verstandigung von der Genehmigung dieses Vertrages durch das nach der Wiener
Stadtverfassung zustandige Organ fillig und zahlbar.

Fur den Fall der Uberschreitung dieser Zahlungsfrist ist die Vertragspartnerin

verpflichtet, an die Stadt Wien Verzugszinsen in der Hohe von 9 % p.a. vom Tag der
Falligkeit bis zum Tag der tatsachlichen Zahlung zu entrichten
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Einvernehmlich wird festgehalten, dass der Vertragspartnerin und deren
Rechtsnachfolgern ein etwaiger Anspruch auf Riickersatz dieses Entgeltes in keinem
Fall zusteht, auch nicht bei vorzeitiger Vertragsauflosung.

3. Die Errichtung der Garagenanbindungstunnel gemal Punkt 1. dieses Vertrages
obliegt der Vertragspartnerin auf eigene Kosten.

4. Die Wartung, Erhaltung, Reparatur, Reinigung, Verwaltung, Instandsetzung, der
Betrieb und die allfallige Erneuerung der Garagenanbindungstunnel gemaf Punkt 1.
dieses Vertrages, deren ordnungsgemaRe Instandhaltung sowie die Tragung der
damit verbundenen Kosten obliegt der Vertragspartnerin auf Dauer des Bestandes
der Garagenanbindungstunnel.

5. Einvernehmlich festgehalten wird, dass die Garagenanbindungstunnel im
Eigentum der Vertragspartnerin stehen.

8. Das Recht zur Ausiibung der im Punkt 1. dieses Vertrages bezeichneten Dienst-
barkeit beginnt mit dem auf die Genehmigung dieses Vertrages durch das nach der
Wiener Stadtverfassung zustandige Organ, Einlangen des in Punkt2. dieses
Vertrages angefithrten einmaligen Entgeites bei der Stadt Wien und Erwirken der
Baubewilligung fiir das auf dem Grundstiick Nr. 1777, EZ. 1793, KG. Innere Stadt, zu
errichtende Objekt folgenden Monatsersten.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fir den Ubergang von Rechten und Pflichten,
Nutzen und Lasten, Gefahr und Zufall.

Die Dienstbarkeit wird auf die Dauer des Bestandes jener Baulichkeiten, in welche
die Garagenanbindungstunnel eingebunden werden, abgeschlossen.

S R 105 e S SR T R D W T e T e

z_ 7. Fiir den Fall, dass eine Baubewiligung fur das in Punkt 1. dieses Vertrages
genannte Bauvorhaben entweder nicht erwirkt oder seitens der MA 37 nicht erteilt
wird beziehungsweise bei Abtragung jener Baulichkeiten, in welche die
Garagenanbindungstunnei eingebunden werden, gilt dieser Dienstbarkeitsverirag als
aufgeldst bzw. beendet. Die Vertragspartnerin ist sodann verpfiichtet, umgehend die
Léschung dieser Dienstbarkeit im Grundbuch auf ihre Kosten zu veranlassen und die
vertragsgegenstandliche Flache in vollkkommen gerédumten Zustand und frei von
Kontaminationen der Stadt Wien zu Ubergeben sowie die Oberfliche im
Einvernehmen mit der Stadt Wien wieder ordnungsgemaf herzustellen.
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8. Alle MaBnahmen zur Aufrechterhaltung des Stralenverkehrs wahrend der Bauzeit,
die anlgsslich der von der MA 46 durchzufihrenden Verkehrsverhandlung
vorgeschrieben werden, gehen zu Lasten der Vertragsparinerin bzw. deren
Rechtsnachfolger.

! 9. Die beiliegenden Auflagen der MA 28 vom 10.8.2016 Zahl MA 28-L-G-421713/16
bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

10. Die Vertragspartnerin haftet fur alle Schaden, die der Stadt Wien durch die
Austubung  der  Dienstbarkeit  entstehen. Gegenuber  diesbezuglichen
Inanspruchnahmen durch dritte Personen wird die Vertragsparinerin die Stadt Wien
schad- und klaglos halten.

11. Fur allfallige Schaden, die durch den StraBenverkehr sowie durch andere
Ursachen entstehen, tbernimmt die Stadt Wien keinerlei Haftung, allfallige daraus
entspringende Verpflichtungen treffen ausschliefilich die Vertragspartnerin.

12. Die Behebung von Schéaden, die durch die Austibung der Dienstbarkeit an der

StraBe und den Einbauten verursacht werden, erfolgt auf Kosten der
.5 Vertragspartnerin - Unbenommen hiervon bleiben alifallige Ersatzanspriche der
J Vertragspartnerin gegentiber Dritten

13. Fur den Fall der Beendigung der Dienstbarkeit sind die Veriragspartnerin bzw.
ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der herrschenden Grundstiicke verpflichtet, alle
auf dem Grundstick Nr. 1777, EZ. 1793, KG. Innere Stadt, befindlichen Bestandteile
der errichteten Baulichkeit auf eigene Kosten und Gefahr binnen angemessener Frist
zu entfernen und den vorigen Zustand oder zumindest einen dem vorigen Zustand
gleichweriigen Zustand wieder herzustellen. e

| Sollte die Vertragspartnerin bzw. ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der
‘ herrschenden Grundstiicke dieser Verpflichtung trotz schriftlicher Setzung einer
: angemessenen Nachfrist von zumindest 6 Monaten nicht oder nicht vollstandig
nachkommen, ist die Stadt Wien berechtigt, die Entfernung der unterirdischen
Bauteile, das Auffillen und die Herstellung der Oberflache auf Kosten der
Vertragspannerin bzw. ihrer Rechtsnachfolger im Wege einer Ersatzvornahme
durchzufihren bzw. durchfilnren zu lassen. Die Vertragspartnerin bzw. ihre
Rechtsnachfolger verpflichten sich, sémitliche durch eine berechtigte Ersatzvornahme
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anfallenden angemessenen Kosten binnen 14 Tagen ab ordentlicher
Rechnungslegung abzugsfrei zu ersetzen.

14. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behérdiichen
Bewilligungen, welche von der Vertragspartnerin auf ihre Kosten zu erwirken sind,

nicht vorgegriffen wird.

15. Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Rechte
und Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum an den herrschenden
| Grundstiicken Nr. 1439 und Nr. 1441, EZ.143, KG. Innere Stadt, zu Uberbinden.

E 16. Die Stadt Wien leistet keine Gewdhr fur einen besonderen im Vertrag nicht
i bedungenen Zustand des Vertragsgegenstandes gemaf Punkt 1. dieses Vertrages.
DemgemaR Gbernimmt die Stadt Wien keinerlei Haftung far allfallige
Kontaminierungen oder Altlasten des Vertragsgegenstandes gemaf Punkt 1. dieses

Vertrages.

17. Alle mit Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbicherlichen Durchfuhrung
verbundenen Kosten, Gebithren und sonstigen Abgaben tragt die Vertragspartnerin,
die auch dessen grundbucherliche Durchfithrung veraniassen wird.

PRRPERERCIPRREANE SRE A

18. Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet. Diese wird im Archiv der
Stadt Wien verwahrt. Die Verragspartnerin erhalt eine amtlich beglaubigte

Vertragsabschrift.

S R

19. Nebenabreden zu dem Vertrag und alifillige Ergénzungen desselben bedirfen
; zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
) miindliche Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschiossen.

j 20. Fur alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten,
die nicht kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschlieBlichen Gerichtsstand
gehéren, sind in erster Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener
Stadtveriretung, 1082 Wien, Rathaus, ausschlieBlich zustandig.

21. Die Stadt Wien und die Vertragspartnerin erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung,
dass ohne weiteres ob der Liegenschaft EZ. 1793 des Grundbuches der KG. Innere
Stadt mit der Bezeichnung ,offentliches Gut® hinsichtlich des dienenden
Grundstiickes Nr. 1777 die Dienstbarkeit der Duldung der Errichtung, Erhaltung,

]

Df.: N1N TAHASRABRDLHIAN ian T7 27A1/290N2K


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


-5-

ON1.7,110

Betrieb und Bentitzung von zwei Garagenanbindungsréhren im Sinne des Punktes 1.
dieses Vertrages zugunsten der herrschenden Grundstiicke Nr. 1439 und Nr. 1441,
beide inneliegend in der EZ. 143 des Grundbuches der KG. Innere Stadt, einverleibt
und ob dieser Liegenschaft das mit den Grundstiicken Nr. 1439 und Nr. 1441
verbundene Recht aus dieser Dienstbarkeit als dem herrschenden Gut ersichtlich

gemacht werden kann.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

vom ...::‘:.'..:."...55:‘..:.'.:.;'5 .............
PrZl  Shubibndedb looa 4. -GWS
Urkund dessen folgen_c;le Fertigungen: {
Wien, am .0 e AR A0 e,
Fur die Stadt Wien: + °
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CUUBULS | &
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maif on: EIM, PKH, K Stobt+Wien
Cuubuus architects Ziviltechniker GmbH 44 M’(IGE‘/ EMM  tagiirat do SlactWien

. . Maglstratsabteilung 28
Bérsegasse 14 PR ; PSteinm Strallenverwaitung und Straienbau
L Lienfeldergasse 96

1010 Wien At A-1171 Wien

Tel.: +43/1/4000-DW

Fax: +43/1/4000-99-49610
E-Mail: post@ma28.wien.gv.at
www.strassen.wien.at
DVR: 0000191

UID-Nr. ATU 36801500

MA 28 ~ L-G-421713/16 10. August 2016

1., Neutorgasse Ros/Vac
Errichtung einer unterirdischen Garagenverbindung
im dffentlichen Gut

Beilage: Kopie dieses Schreibens
Aktenvermerk der MA 28
je ein Muster eines Garantiebriefs (befristet und unbefristet)

Lageplan

Sehr geehrte Damen und Herren!

Unter Bezugnahme auf ihr Ansuchen auf Ausarbeitung des Dienstbarkeitsvertrages bei der
MA 69 wird mitgeteilt, dass die MA 28 als grundverwaltende Dienststelle des offentlichen
Gutes gegen die Errichtung einer Anlage (unterirdische Garagenverbindung vom Haus
Palais Fraenk! zur Wipark-Garage mit Fiihrung unterhalb der oben genannten
Verkehrsflache) auf dem Gst. 1777, EZ 1783, 6G., KG Innere Stadt, entsprechend dem
vorliegenden Plan des Arch. Buro Cuubuus vom April 2015, Plan Nr. 1603 EP 02.1,
keinen Einwand erhebt.

Hierbei wird jedoch vorausgesetzt, dass folgende Bedingungen zur Kenntnis genommen

und genau eingehalten werden:

1. Die Behebung von Schaden, die durch die Errichtung, den Bestand und den Betrieb
des Garagenbauwerks an der Strafte und den Einbauten verursacht werden, erfolgt
auf Kosten des Bauwerbers. Unbenommen hiervon bleiben allféallige Ersatzanspriiche

des Bauwerbers gegeniber Dritten.

2 Der Bauwerber (ibernimmt jede wie immer geartete Haftung gegenuber allen
Schadenersatzanspriichen Dritter, die durch den Bestand und den Betrieb des

Verkehrsverbindung: Linie 43, Station Watigasse und Linie 845 (Vorortelinie), Station Hernals
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Bauwerks entstehen bzw. abgeleitet werden und hélt aus diesem Titel die Stadt Wien

schad- und kiagles.

3. Die Lage der bestehenden und geplanten Einbauten im Bersich der gegensténdlichen
Baufuihrung ist bei den zustindigen Dienststeilen und Unternehmungen festzustellen.
Die von diesen Dienststellen bzw. Unternehmungen gestellten Bedingungen bilden
einen Bestandteil dieser Zustimmung.

4. Im Projektbereich hat die Bauwerberin auf ihre Kosten alle Granitrandsteine,
Pflastersteine (7* Wdrfel u.a.), sowie Deckel und Gitter der StraBenentwasserung
auszubauen und im gereinigten Zustand auf einen von der MA 28 bekannt zu gebenden
Stitzpunkt zu transportieren. Fir die beim Aufbruch, beim Transport und beim Abladen
beschadigten Materialien (Feststellung durch die MA 28) ist ein entsprechender
Kostenersatz zu leisten,

Zur Sicherstellung dieser Leistungen ist seitens der Bauwerberin vor Baubeginn der
Tiefgarage eine unbefristete Sicherheitsleistung in der Héhe von 5.000,-EUR
(in Worten: funftausend) inkl. USt zu Gunsten der MA 28 zu hinterlegen (gemaft dem

beiliegenden Muster eines bedingungslosen Garantiebriefs — genauer Wortlaut ist
einzuhalten).

Bei einwandfrei durchgefiihrter Materiailbergabe und nach Leistung eines aliféllig
erforderlichen Kostenersatzes fur die beschiddigten Materialien wird iilber Antrag diese

Sicherheitsleistung binnen 30 Tagen von der MA 28 freigegeben.

5. Vor Baubeginn der Garagenbauwerks ist fiir die Planung und Wiederhersteliung der
Oberflache eine auf 6 Monate nach geschétzter Fertigstellung der Garage befristete
Sicherheitsleistung zu Gunsten der MA 28 in der Hohe von 50.000,-EUR
{(in Worten: funzigtausend) inkl. USt zu hinterlegen (gemaf dem beiliegenden Muster

eines bedingungslosen Garantiebriefs ~ genauer Wortlaut ist einzuhalten). Die
Befristung ist bei Terminverzug im Bedarfsfall zu verfdngern.

Dariiber hinaus sind die erforderlichen jeweils aktuellen technischen Unterlagen
(Planung, Bestandspian der Tiefgarage, Ausfihrungsplan der Oberflache etc.) in
digitaler und analoger Form unentgeltiich der MA 28 umgehend zu Ubermitteln.

6. Die im beiliegenden Aktenvermerk der MA 28 vom 07.03.2016 zur Projekts- und
Einbautenbesprechung, MA 28 — P-P-114645/16 abgehalten am 18.03.2016, bekannt
gegebenen Auflagen und Bedingungen sind genau einzuhaiten.
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ien 7. Das Baugrundrisiko inkl. ggf. erforderlich archaologische MaRnahmen und
Entscharfung/Entsorgung von Kriegsrelikten und dergleichen trégt der Bauwerber.

en 8. Vor Baubeginn ist vom Bauwerber eine Beweissicherung der StraBenaoberflache
en. durchzufihren und der MA 28 vor dem Baubeginn zu Ubermitteln.

9. Die MA 28 ~ Bezirksgruppe fir den 1. Bezirk ist rechtzeitig (zumindest 14 Tage
vorher) (ber den Baubeginn schriftlich zu informieren.

10. Die offentliche StraRenentwésserung muss weiterhin gewéhrleistet sein. Auch
mden wahrend der Bauarbeiten muss die ordnungsgeméfe Ableitung der

aden Niederschlagswasser gewahrleistet werder,

11. Dem Bauwerber obliegt die ordnungsgemaBe Instandhaltung dieser Anlage auf
r Bestanddauer. Bei Auflassung sind sémtliche Anlagenteile zu entfernen.

3m 12. Eor die Behebung eventuell auftretender Schaden an der gegenstandlichen Anlage,
die durch Einwirkung von Wéssern aus dem StraRenkorper, durch den Bestand und
den Betrieb von Einbauten, durch Instandsetzungsarbeiten an denselben, durch
Einbautenzu- oder neulegungen oder durch andere Ursachen entstehen, hat der

iese Bauwerber selbst aufzukommen. Die Stadt Wien iibernimmt keine wie immer geartete

diesbezigliche Haftung und leistet keinen Schadenersatz.

T 13. Mehrkosten, welche der Stadt Wien bei Bauarbeiten im Stra3enkérper
te (Einbautenverlegungen etc.) durch das Vorhandensein der Anlage enistehen, sind

vom Bauwerber zu tragen.

14. Bei baulicher Anderung der an die Anlage angrenzenden Verkehrsflachen (hinsichtlich
Héhenlage, Querprofil usw.) sind alle dadurch notwendig werdenden baulichen
MaRnahmen an der Anlage vom Bauwerber auf eigene Kosten durchzufuhren.

15. Der Bauwerber verpflichtet sich, die in diesem Schreiben Gbernommenen Rechte und
Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger zu Oberbinden.

+6&-Finr-die-Einhaitung-der-obigen Bedmgungem#e%ﬁebeﬂ—demﬁauwefbeszw». dessen -

nt Rechtonachfolger auch-der Eigentumer-jeder Miteigentimer)-des-Garagenbauwerkes —
baw--dessen-Rechisnachiolger-zu-ungeteiiter-Hant.— y;,,,[,,;y&m M. Sl

g 28 v 19-6 2016
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17. Nach Baufertigstellung ist die StraBenoberflache nach den Vorgaben der MA 28
wiederherzustellen. Dies umfasst auch die Wiederherstellung ev. vorhandener
Verkehrsleiteinrichtungen und Fahrradabstellantagen, etc.

18. Der MA 28 ist unentgeltlich ein Ausfihrungsplan in digitaier und analoger Form zu

fibermitteln.

Zum Nachweis der Kenntnisnahme und Einhaltung obiger Bedingungen bitte die
beiliegende Kopie dieses Schreibens mit den geforderten Unterschriften an die MA 28

zuriick senden.

Die Zustimmung zur gegenstandlichen Baufihrung wird erst nach Einlangen dieser
unterfertigten Kopie in der MA 28 rechtswirksam. Bei Abanderung des Garagenprojekts
behalt sich die MA 28 ausdriicklich vor, weitere Auflagen und Bedingungen vorzuschreiben.

Ing. Gunter Vachutta, KI. 49879

Mit freundlichen Grien
Fur den Abteilungsieiter:

-

- ’:"J’
b AERCERS
Dipl.-Ing. Robeft Rosenauer

Die Maison Fraenkel Immobilien GmbH, Bérsegasse 14, 1010 Wien, erklart fur sich und
alle Rechtsnachfolgerinnen, die Bedingungen dieses Schreibens genau einzuhalten

Datum: Der Bauwerber:
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Gebiihr in Héhe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. Il 128/2007 entrichtet.

BRZ: 2720/2016

Die Echtheit der Firmazeichnung
a) der Frau Magister Nazli FARROKHNIA, geboren am 10.05.1982 (zehnten Mai

neunzehnhundertzweiundachtzig), als Geschifsfithrerin, und
b) der Frau Magister Patrizia HUNTER, geboren am 15.06.1981 (fiinfzehnten Juni

neunzehnhunderteinundachtzig), als Geschéftstiihrerin,
je der SRE Schottenring 18 Real Estate GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Ge-
schiftsanschrift Schottenring 17/11, 1010 Wien, wird bestitigt.
Gleichzeitig bestitige ich gem#B § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariats-
ordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuch, dass Frau Magister Nazli FARROKHNIA und Frau Magister Patrizia
KORNHERR berechtigt sind, die unter FN 424995v eingetragene SRE Schottenrmg 18
Real Estate GmbH gemeinsam rechtsverbindlich zu zeichnen.
Weiters bestitige ich geméB § 89b NO (Paragraf neunundachtzig b der Notariatsord-
nung) auf Grund der heute vorgenommenen Einsicht in die mir im Original vorliegen-
den Heiratsurkunde vom 28.05.2016 (achtundzwanzigsten Mai zweitausendsechzehn),
ausgestellt vom Standesamt Modling, dass Frau Mag. Patrizia KORNHERR am
28.05.2016 (achtundzwanzigsten Mai zweitausendsechzehn) infolge Verehelichung den
Familiennamen von , KORNHERR* auf ,HUNTER" geéndert hat.

Wien, am 17.11.2016 (siebzehnten November zweitausendsechzehn).

N/

I\ :
! 't._
\ | Mag:-Georg §cm61ber, MBA

A \dffentlicher Notar
X _ / \Wien - Innere Stadt

|
T - /
\" 0/ (\J (‘ /
Zne ;‘FO“TF—?‘Q\&\‘
fe Stad‘.»
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B.R.Z.: 519/2017

Die Echtheit der Unterschrift --------
des Herrn Diplomingenieur Michael Enna, als Abteilungsleiter-Stellvertreter der Ma-
gistratsabteilung 69 des Magistrates der Stadt Wien, 1080 Wien, Lerchenfelderstrafie 4,
als leitender Bediensteter im Sinne der Wiener Stadtverfassung, fiir die Stadt Wien, -----

wird hiemit bestétigt.----------- -
Wien, am 18.04.2017 (achtzehnten April zweitausendsiebzehn).

e Gebiihr von € 14,30 entrichtet. — -2 i
\

\ Leg.Kosten inkl. Barauslagen, USt. und Gebiihr € 142,00
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Datum/Zeit | 2025-03-21T16:30:59+01:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
2 Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

&
J U§T 'Z Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen
A0 e AN Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
Priifinformation http:/fkundmachungen.justiz.gv.atjustizsignatur
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1010 WIEN, EG Schottenring 18

Kontendibersicht

Allgem. Geldkosten
Gebuhren/Barauslagen/Sonstiges 0%
Instandhaltung
Rechtsberatungskosten

Sonstige Allgem. Kosten
Habenzinsen, Kest
Reparaturriicklage

Sonstige Einnahmen 0 %

Sonstige Einnahmen 20 %
Versicherungsvergitung

Umsatzsteuer
Umsatzsteuer vom Aufwand
Vorsteuer
Varsteuerkiirzung

Zahllast

Forderungen und Guthaben
Vorsaldo

Soll

-2.143,55
-4.475,19
-49.470,31
-12.616,41
-3.179,43

-71.884,89

-9.177,61
-110.084,53
-9.940,93

-129.203,07

Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH

R n1n

A IS APN RIS S AT

ON 1.7, 122

gedais

Hausverwaltung
GmbH

hofer Immobilientreuhand GmbH

1180 Wien, Kreuzgasse 40

Tel: +43 (1} 916 68 00

FAX: +43 (1) 946 95 90-90

£mail: hv@aedis-hausverwaltung.at

powered by

Januar - Dezember 2024

Haben

2.018,94
67.568,52
3.860,26
7.528,13
2.584,12
83.559,97

92.783,65

24.811,27
117.594,92

4/10103

Summe

11.675,08

-11.608,15

66,93

-71.968,87
143.045,21

71.143,27

26.3.2025
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ON 1.7,123

Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Ausgaben
Aligem. Geldkosten
Datum Beleg Text Soll Haben
03.01.24 202400002 Uberweisungsspesen 9,62
02.02.24 202400015 Uberweisungsspesen 9,62
04.03.24 202400025 Uberweisungsspesen 9,62
31.03.24 202400037 Buchungskosten 85,45
31.03.24 202400037 Kontofiihrung 15,95
01.04.24 202400036 Haftungsprovision Bankgarantie 379,16
02.04.24 202400038 Uberweisungsspesen 9,62
02.05.24 202400051 Uberweisungsspesen 9,62
03.06.24 202400060 Uberweisungsspesen 9,62
30.06.24 202400074 Buchungskosten 84,77
30.06.24 202400074 Kontoflhrung 15,95
01.07.24 202400075 Haftungsprovision Bankgarantie 383,33
02.07.24 202400076 Uberweisungsspesen 10,37
04.07.24 202400077 Uberweisungsspesen 10,37
02.08.24 202400091 Uberweisungsspesen 10,37
02.09.24 202400102 Uberweisungsspesen 10,37
30.09.24 202400114 KontofUhrung 17,19
30.09.24 202400115 Haftungsprovision Bankgarantie 383,33
30.09.24 202400114 Buchungskasten 92,67
01.10.24 202400115 Uberweisungsspesen 10,37
02.10.24 202400116 Uberweisungsspesen 10,37
04.11.24 202400129 Uberweisungsspesen 10,37
02.12.24 202400141 Uberweisungsspesen 10,37
30.12.24 2 Kontofihrung BTV FestG 35,00
31.12.24 0201 Haftungsprovision Bankgarantie 375,00
31.12.24 1 Kontofithrung BTV Verr. 10,06
31.12.24 202400153 Buchungskosten 107,82
31.12.24 202400153 Kontofdhrung 17,19
-2.143,55
Gebiihren/Barauslagen/Sonstiges 0%
Datum Beleg Text Soll Haben
01.02.24 209780224 Zig. RA Miller, Verfahren PP2 27,26
01.02.24 209770224 ZIg. RA Mller, Vertahren PP1 27,26
01.02.24 209730224 Zlg. RA Miiller, Verfahren T222 3.485,20
01.02.24 209790224 Zig. RA Miler, Verfahren PP3 44,29
15.02.24 2402036 RA Miiller, Verfahren T222+PP1,2,3 3.584,00
18.07.24 2407994 RA Miller, Verfahren T222+PP1,2,3 1.387,00
02.12.24 2412413 RA Miller, Verfahren T222+PP1,2,3 3.088,20
-4.475,19
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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ON 1.7,124

Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Instandhaltung
Datum Beleg Text Soll Haben
08.01.24 2400386 Belfor, Erstmassnahmen T214+T207 609,50
01.02.24 2401301 Belfor, Ausbesserung Wand KG2 668,13
19.02.24 2402207 Belfor, Folgeschaden T117 1.056,94
26.02.24 2402420 ProWorker, Rep. Taubennetz 1.085,50
14.03.24 2402972 Hazet, Sanierung Fassade 1.569,03
28.03.24 2403644 Hazet, Sanierung Fassade 6.166,29
11.04.24 2404086 Waema, Entliftung Heizung 374,24
29.05.24 2405964 Nikolic, Rep. Taubennetz 690,00
20.06.24 2406789 RohrMax, Uberprif. Pissoir 169,56
22.08.24 2408911 Proworker, Rep. Taubennetz 233,00
17.09.24 2409831 Nikolic, Rep. Taubennetz 690,00
07.10.24 2410322 Styr, Wasser Austritt Revision 215,11
15.10.24 2410804 Styr, Wasserschaden T105,106,107 944,52
25.11.24 2412192 Wiethoma, Tausch Steuerzentrale 33.653,60
DBA+BRV
16.12.24 2412620 Styr, Stromausfalt allgem. 722,37
23.12.24 2412966 Waema, Rep. Kondensatleitung T211 622,52
-49.470,31
Rechtsberatungskosten
Datum Beleg Text Soll Haben
15.02.24 2402036 RA Maller, Verfahren T222+PP1,2,3 7.528,13
30.04.24 202400050 RA Miller, Verfahren T222+PP1,2,3 5.735,34
18.07.24 2407994 RA Miiller, Verfahren T222+PP1,2,3 4.579,52
02.12.24 2412413 RA Mdiller, Verfahren T222+PP1,2,3 6.244,10
-12.616,41
Sonstige Allgem. Kosien
Datum Beleg Text Soll Haben
06.05.24 2405098 Eurckey, Schiiissel 60,00
18.06.24 119 Aedis, Steuer 2023 4/10103 2024/6 552,97
30.09.24 2409876 LDS, Sonderreinigung Fahrradraum 198,00
14.11.24 2411871 Wipark, Dauerparkkarte 16,67
26.11.24 232 Aedis, Bauverwaltung 1.Teil 4/10103 669,11
2024/11
17.12.24 266 Aedis, Bauverwaltung 2.Teil 4/10103 1.682,68
2024/12
-3.179,43
Summe Ausgaben -71.884,89
Einhahmen
Habenzinsen, Kest
Datum Beleg Text Soll Haben
31.03.24 202400037 Habenzinsen 302,16
31.03.24 202400037 Kest 75,54
30.06.24 202400074 Habenzinsen 618,85
30.06.24 202400074 Kest 154,71
30.09.24 202400114 Habenzinsen 691,13
30.09.24 202400114 Kest 172,78
30.12.24 2 Habenzinsen BTV FestG 652,66
30.12.24 2 Kest BTV FestG 163,17
31.12.24 202400153 Kest 106,47
31.12.24 202400153 Habenzinsen 425,87
31.1224 1 Kest BTV Verr. 0,31
31.12.24 1 Habenzinsen BTV Verr. 1,25
2.018,94
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immabilientreuhand GmbH 26.3.2025
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ON 1.7, 125

Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Reparaturriicklage
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 5.630,71
Februar 2024 5.630,71
Mérz 2024 5.630,71
April 2024 5.630,71
Mai 2024 5.630,71
Juni 2024 5.630,71
Juli 2024 5.630,71
August 2024 5.630,71
September 2024 5.630,71
Oktober 2024 5.630,71
November 2024 5.630,71
Dezember 2024 5.630,71
67.568,52
Sonstige Einnahmen 0 %
Datum Beleg Text Soll Haben
20.02.24 202400022 Zinsen PP22-22a 3,59
20.02.24 202400022 Zinsen T120 99,65
20.02.24 202400022 Zinsen PP18 2,19
20.02.24 202400022 Zinsen PP12+12a 8,43
30.04.24 202400050 Zinsen T222, KFZ 1-3 2.658,91
15.05.24 202400055 Zinsen PP6 2,04
31.07.24 202400089 Zinsen T208 22,09
31.07.24 202400089 Zinsen T211 12,70
31.07.24 202400089 Zinsen T111 94,27
31.07.24 202400089 Zinsen PP24 5,76
28.08.24 202400100 Zinsen T120 63,88
28.08.24 202400100 Zinsen PP12+12a 3,26
01.11.24 209691124 Zlg. Wipark, Dauemparkkarte Top 217 18,34
28.11.24 202400140 Zinsen T120 166,45
28.11.24 202400140 Zinsen PP6 0,50
28.11.24 202400140 Zinsen PP12-12 13,43
01.12.24 220251224 Zlg. RG Waema, Rep. Kondensatleitung 684,77
T211
3.860,26
Sonstige Einnahmen 20 %
Datum Beleg Text Soll Haben
01.02.24 209730224 Zig. RA Mdller, Verfahren T222 6.349,73
01.02.24 209790224 Zlg. RA Miiller, Verfahren PP3 392,80
01.02.24 209770224 Zlg. RA Mdller, Verfahren PP1 392,80
01.02.24 209780224 Zlg. RA Miiller, Verfahren PP2 392,80
7.528,13
Versicherungsvergiitung
Datum Beleg Text Soll Haben
31.01.24 202400013 Belfor, Folgeschaden T117 1.056,94
14.06.24 202400066 RohrMax, Uberpriif. Pissoir 169,55
30.09.24 202400113 LDS, Sonderreinigung Fahrradraum 198,00
10.10.24 202400120 Styr, Wasser Austritt Revision 215,11
10.10.24 202400120 Styr, Wasserschaden T105,106,107 944 52
2.584,12
Summe Einnahmen 83.559,97
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Steuerverrechnung
Umsatzsteuer
Datum Beleg Text Soll Haben
Umsatzsteuer 10% 797,61 52.5654,57
Umsatzsteuer 20% 110,78 41.137,47
92.783,65
Umsatzsteuer vom Aufwand
Datum Beleg Text Solt Haben
UST v. Aufwand 0% WE
UST v. Aufwand 10% WE 7.976,00 54.801,57
UST v. Aufwand 20% WE 554,09 23.029,29
UST v. Aufwand brutto WE 140.507,15 62.028,77
-9.177.61
Vorsteuer
Datum Beleg Text Soll Haben
Vorsteuer 10% 1.509,91 494,50
Vorsteuer 20% 117.116,62 8.047,50
-110.084,53
Vorsteuerkiirzung
Datum Beleg Text Soll Haben
Vorsteuerklirzung 10.505,43 564,50
-9.940,93
Zahllast
Datum Beleg Text Soll Haben
Ust Equivalent 6.143,92
UST-Zahllast Finanzamt 16.852,64 35.519,99
24.811,27
Summe Steuerverrechnung -11.608,15
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Forderungen und Guthaben aus Mieten und Betriebskosten
Konto Eigentimer/Mieter Betrag

2101002 Virtus Dreizehn Bet.GmbH -3.182,30
2109002 Konsul Weiner -142,51
2111002 Venus Sieben Beteiligungs GmbH 0,90
2115002 Prokopenko 2.038,44
2120002 Virtus Fiinfzehn Bet. GmbH -6.462,82
2208002 Venus Sieben Beteiligungs GmbH 0,70
2211002 Venus Sieben Beteiligungs GmbH 0,23
2212001 Sorgo Barbara und Peter 246,61
2218001 Baclu Olga 761,51
2219001 Ascham AG -9.478,13
2222001 Venus Vier Bet. GmbH & Co KG -52.980,47
2303003 Ascham AG -27,54
29101001 Venus Vier Bet. GmbH & Co KG -800,76
2910200t Venus Vier Bet. GmbH & Co KG -800,73
29103001 Venus Vier Bet. GmbH & Co KG -1.082,59
29106002 Venus Finf Beteiligungs GmbH & Co KG -216,28
29107001 MTT Mangement Limited 65,36
29108001 MTT Mangement Limited -3,00
29109001 Ascham AG -312,62
29110001 Ascham AG -257,58
29111001 Sorgo Barbara und Peter 514,87
29112001 Venus Fiinf Bet. GmbH & Co KG -522,01
29117002 Prokopenko 686,25
29118002 Venus Fiinf Beteiligungs GmbH & Co KG 129,51
29118003 European American Investment Bank Aktien -149,43
29119003 European American Investment Bank Aktien -149,43
29120002 Venus Fiinf Beteiligungs GmbH & Co KG 285,08
29120003 European American Investment Bank Aktien -163,99
29122002 Venus Fiinf Beteiligungs GmbH & Co KG 216,31
29122003 European American Investment Bank Aktien -182,76
29124002 Venus Sieben Beteiligungs GmbH 0,31
-71.968,87

Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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gedais

Hausverwaltung
GmbH

powered by
hofer umobilientreuhand GmbH

1180 Wien, Kreuzgasse 40

Tel: +43 (1) 916 68 00

FAX: +43 (1) 946 95 90-90

Email: hv@aedis-hausverwaltung.at

Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Konteniibersicht
Soll Haben Summe
Reparatur Aufzug/Stgh -6.675,91
Reparaturriicklage Aufzug/Stgh 5.023,20
-6.675,91 5.023,20 -1.652,71
Aufzug Umsatzsteuer vom Aufwand -777,64
777,64 0,00 777,64
Lift Reparturriicklage Vorjahr 7.144,33
7.144,33 7.144,33
4.713,98
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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ON 1.7, 129

Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Ausgaben
Reparatur Aufzug/Stgh
Datum Beleg Text Soll Haben
19.02.24 2402092 Fix, Rep. Drehfligeltdre 435,67
19.02.24 2402054 Open System, Rep. Sprechanlage 620,22
26.02.24 2402277 Open System, Rep. Codetastatur 381,61
18.03.24 2403179 Open System, Austausch Bedien PC 1.861,41
20.06.24 2406455 Heb-Bau, Abdeckung Risse Stgh 677,00
12.08.24 2408576 Styr, Einbau Feuerschutztire 1.UG 2.700,00
-6.675,91
Summe Ausgaben -6.675,91
Einnahmen
Reparaturriicklage Aufzug/Stgh
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 418,60
Februar 2024 418,60
Mérz 2024 418,60
April 2024 418,60
Mai 2024 418,60
Juni 2024 418,60
Juli 2024 418,60
August 2024 418,60
September 2024 418,60
Oktober 2024 418,60
November 2024 418,60
Dezember 2024 418,60
5.023,20
Summe Einnahmen 5.023,20
Steuerverrechnung
Aufzug Umsatzsteuer vomn Aufwand
Datum Beleg Text Soll Haben
UST v. Aufwand 10% WE Aufzug/Stgh 5.575,49
UST v. Aufwand 20% WE Aufzug/Stgh 1.100,42
UST v. Aufwand brutto WE Aufzug/Stgh 12.519,73 5.066,18
-777.,64
Summe Steuerverrechnung -777,64
Nachverrechnung
Lift Reparturriicklage Vorjahr
Datumn Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 7.144,33
7.144,33
Summe Nachverrechnung 7.144,33
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
Seite 2 von 2

R n1n ARSI RIS PRSI SR TANBRba


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


1010 WIEN, EG Schottenring 18

Konteniibersicht

Gebaudeversicherung
Grundsteuer
Hausbetreuung
Mallabfuhr
Rauchfangkehrer
Schadlingsbekdmpfung
Sonstige Ausgaben
Verwaltungshonorar
Wasser/Abwasser
Betriebskosten 10 %
Betriebskasten 20 %
Betriebskosten Stabi.

Betriebskosten-Saldo Vorjahr
Betriebskostenverrechnung 0 %
Betriebskostenverrechnung 10 %
Betriebskostenverrechnung 20 %

Soll

-75.159,02

-3.892,50
-9.003,41
-180,52
-259,65
-26.552,38
-44.053,44

-158.100,92

-4.768,29
-9.733,13
-676,15
-15.177,57

Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH
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Hausverwaltung

GmbH

powered by

I'IO‘FEY' Tmmobilientreuhand GmbH

1180 Wien, Kreuzgasse 40

Tel: +43 (1) 916 68 00

FAX: +43 (1) 946 95 90-90

Email: hv@aedis-hausverwaltung.at

Januar - Dezember 2024

Haben

18.093,65

12.835,37
139.287,00
9.676,08
68.236,92
248.129,02

15.177,57

15.177,57

4/10103

Summe

80.028,10

,00

90.028,10

26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 410103
Ausgaben
Gebéudeversicherung
Datum Beleg Text Soll Haben
04.01.24 2313398 NO-Vers., 1. Quartal 2024 18.446,57
02.04.24 2403555 NO-Vers., 2. Quartal 2024 18.904,15
01.07.24 2407232 NO-Vers., 3. Quartal 2024 18.904,15
30.09.24 2410224 NO-Vers., 4. Quartal 2024 18.904,15
-75.159,02
Grundsteuer
Datum Beleg Text Soll Haben
12.02.24 2400977 1. Quartal 2024 4.918,86
13.05.24 2404481 2. Quartal 2024 4.918,86
12.08.24 2407768 3. Quartal 2024 4.918,86
16.10.24 202400122 4. Quartal 2024 3.345,15
16.10.24 202400122 Aufrollung 01/18-09/24 36.195,38
18.093,65
Hausbetreuung
Datum Beleg Text Soll Haben
26.09.24 2409787 LDS, Saison 2024/2025 3.892,50
-3.892,50
Mdallabfuhr
Datum Beleg Text Soli Haben
12.02.24 2400977 1. Quartal 2024 2.480,92
13.05.24 2404481 2. Quartal 2024 2.480,92
12.08.24 2407768 3. Quartal 2024 2.480,92
16.10.24 202400122 4. Quartal 2024 2.480,92
17.12.24 202400149 Geblhrenbremse 920,27
-9.003,41
Rauchfangkehrer
Datum Beleg Text Soll Haben
18.11.24 2411857 Quester, Jahresgebihr 2024 180,52
-180,52
Schidlingsbekdmpfung
Datum Beleg Text Soll Haben
24.06.24 2406611 LDS, Rattennachschau 01-12/24 259,65
-259,65
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Sonstige Ausgaben
Datum Beleq Text Soll Habhen
29.01.24 2312956 MA 8, Gebrauchsabgabe Fassade 1.946,58
01.02.24 2401491 (G4S, Brandschutz 01/24 444,34
12.02.24 2401862 G48S, Brandschutz 02/24 444 34
19.02.24 2401824 Nikolic, Dachrinnenreinigung 275,00
18.03.24 2402985 G48, Brandschutz 03/24 444,34
15.04.24 2404102 G48S, Brandschutz 04/24 444,34
13.05.24 2405298 G48S, Brandschutz 05/24 444,34
16.05.24 2405530 HMI, Wartung Brandschutzvorhénge 3.613,14
10.06.24 2406353 G4S, Brandschutz 06/24 444,34
08.07.24 2407610 G48, Brandschutz 07/24 444,34
05.08.24 2408577 HMI-Styr, Wartung 1. HJ 2024 4.795,19
12.08.24 2408821 G48, Brandschutz 08/24 444,34
12.09.24 2409610 (48, Brandschutz 09/24 444,34
10.10.24 2410549 G48S, Brandschutz 10/24 444,34
14.11.24 2411814 G48, Brandschutz 11/24 444,34
09.12.24 2412731 G438, Brandschutz 12/24 444,34
30.12.24 2413294 HMI-Styr, Wartung 2. HJ 2024 9.590,39
-25.552,38
Verwaltungshonorar
Datum Beleg Text Soll Haben
16.01.24 2 Zahlung 4/10103 2024/1 3.671,12
14.02.24 22 Zahiung 4/10103 2024/2 3.671,12
13.03.24 41 Zahlung 4/10103 2024/3 3.671,12
16.04.24 61 Zahlung 4/10103 2024/4 3.671,12
15.05.24 80 Zahlung 4/10103 2024/5 3.671,12
18.06.24 100 Zahlung 4/10103 2024/6 3.671,12
12.07.24 127 Zahlung 4/10103 2024/7 3.671,12
14.08.24 147 Zahlung 4/10103 2024/8 3.671,12
16.09.24 169 Zahlung 4/10103 2024/9 3.671,12
15.10.24 191 Zahlung 4/10103 2024/10 3.671,12
14.11.24 212 Zahlung 4/10103 2024/11 3.671,12
17.12.24 239 Zahlung 4/10103 2024/12 3.671,12
-44.053,44
Wasser/Abwasser
Datum Beleg Text Soll Haben
15.01.24 2400109 1. Quartal 2024 469,60
15.04.24 2403656 2. Quartal 2024 104,91
18.04.24 202400046 Ref. Techem Wasser 2023 17.436,18
15.07.24 2406644 3. Quartal 2024 2.013,15
15.10.24 202400121 4. Quartal 2024 2.013,15
12.835,37
Summe Ausgaben -127.171,90
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024
1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103

Einnahmen

Betriebskosten 10 %

Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 11.607,25
Februar 2024 11.607,25
Mérz 2024 11.607,25
April 2024 11.607,25
Mai 2024 11.607,25
Juni 2024 11.607,25
Juli 2024 11.607,25
August 2024 11.607,25
September 2024 11.607,25
Okiober 2024 11.607,25
November 2024 11.607,25
Dezember 2024 11.607,25
139.287,00
Betriebskosten 20 %
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 806,34
Februar 2024 806,34
Mérz 2024 806,34
April 2024 806,34
Mai 2024 806,34
Juni 2024 806,34
Juli 2024 806,34
August 2024 806,34
September 2024 806,34
Oktober 2024 806,34
November 2024 806,34
Dezember 2024 806,34
9.676,08
Betriebskosten Stabi.
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 5.686,41
Februar 2024 5.686,41
Marz 2024 5.686,41
April 2024 5.686,41
Mai 2024 5.686,41
Juni 2024 5.686,41
Juli 2024 5.686,41
August 2024 5.686,41
September 2024 5.686,41
Oktober 2024 5.686,41
November 2024 5.686,41
Dezember 2024 5.686,41
68.236,92
Summe Einnahmen 217.200,00
Nachverrechnung
Betriebskosten-Saldo Vorjahr
Datum Beleg Text Soli Haben
Januar 2024 15.177,57
15.177,57
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Betriebskostenverrechnung 0 %
Datum Beleqg Text Soll Haben
Juli 2024 -4.768,29
-4.768,29
Betriebskostenverrechnung 10 %
Datum Beleg Text Soll Haben
Juli 2024 -9.733,13
-9.733,13
Betriebskostenverrechnung 20 %
Datum Beleg Text Soll Haben
Juli 2024 -676,15
-676,15
Summe Nachverrechnung
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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1010 WIEN, EG Schottenring 18

Konteniibersicht

Aufzugsanlage Wartung
Concierge/Stgh.
Hausreinigung

Strom Aufzug/Stgh
Aufzug/Stgh/Concierge 0 %
Aufzug/Stgh/Concierge 10 %
Aufzug/Stgh/Concierge 20 %

Aufzugskosten-Saldo Vorjahr
Aufzugskostenverrechnung 0 %
Aufzugskostenverrechnung 10 %
Aufzugskostenverrechnung 20 %

Soll

-11.812,29
-233.760.28
-58.174,53
-20.322,65

-324.069,75

-19.518,40

-19.518,40

Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH
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Hausverwaltung
GmbH
powered by

hofer immobilientreuhand Gmblt

1180 Wien, Kreuzgasse 40

Tel: +43 (1) 916 68 00

FAX: 143 (1) 946 95 90-90

Email: hv@aedis-hausverwaltung.at

Januar - Dezember 2024

Haben

60.144,00
277.741,92
12.514,08
350.400,00

3.350,20
15.471,11
697,09
19.518,40

4/10103

Summe

26.330,25

,00

26.330,25

26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Ausgaben
Aufzugsaniage Wartung
Datum Beleg Text Soll Haben

02.01.24 2313186 Telekom, 01-02/24 294,21

15.02.24 2402151 Nibra, Vollwartung 1. HJ 2024 A2 1.534,01

15.02.24 2402152 Nibra, Vallwartung 1. HJ 2024 A1 1.534,01

18.03.24 2403175 Weigl, Wartung Hebezeug 331,00

28.03.24 2403618 Nibra, Betriebskontrolle A2 179,47

28.03.24 2403619 Nibra, Betriebskontrolle A1 179,47

02.04.24 2403863 Telekom, 03-04/24 301,51

22.04.24 2404655 Conirol_A, regelméaBige Prifung 654,86

22.04.24 2404514 Telekom, 05-06/24 320,49

24.06.24 2406924 Telekom, 07-08/24 305,81

27.06.24 2407227 Nibra, Notrufsystem 1. HJ 2024 A1 512,24

27.06.24 2407226 Nibra, Notrufsystem 1. HJ 2024 A2 512,24

22.07.24 2407944 Telekom, 07-08/24 63,24

26.08.24 2408949 Telekom, 09-10/24 321,10

02.09.24 2409371 Nibra, Vollwartung 2. HJ 2024 A1 1.534,01

05.09.24 2409406 Nibra, Vollwartung 2. HJ 2024 A2 1.534,01

2410.24 2410910 Telekom, 11-12/24 317,19

04.11.24 2411419 Nibra, Betriebskontrolle 07-12/24 A2 179,47

04.11.24 2411418 Nibra, Betriebskontrolle 07-12/24 A1 179,47

05.12.24 2412548 Nibra, Notrufsysteme 07-12/24 A2 512,24

05.12.24 2412547 Nibra, Notrufsysteme 07-12/24 A1 512,24

-11.812,29
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 410103
Concierge/Stgh.

Datum Beleg Text Soll Haben
04.01.24 2400195 At,12/23 10,10
15.01.24 2400506 LDS, Materiallieferung 113,24
22.01.24 2400863 GCS, 01/24 18.569,25
22.01.24 2400902 Fix, Wartung Drehfligeltiren 386,39
25.01.24 2401124 A1, 01/24 41,19
01.02.24 2401486 Al, 01/24 10,10
12.02.24 2401858 GCS, 02/24 20.333,33
12.02.24 2401854 GCS, NZ 01/24 1.764,08
26.02.24 2402267 A1, 02/24 44,97
04.03.24 2402725 A1, 02/24 10,10
18.03.24 2403187 GCS, 03/24 20.333,33
28.03.24 2403608 A1, 03/24 43,37
22.04.24 2404528 Al, 04/24 78,16
02.05.24 2404134 GCS, 04/24 20.333,33
06.05.24 2404981 A1, 04/24 11,13
06.05.24 2405160 Comm, Hosting/Domain/SSL 410,00
13.05.24 2405381 GCS, 05/24 20.333,33
27.05.24 2405762 LDS, Materiallieferung 237,32
27.05.24 2405761 LDS, Materiallieferung 113,24
27.05.24 2405733 A1, 05/24 107,86
10.06.24 2406339 A1, 05/24 11,21
24.06.24 2406931 A1, 06/24 79,87
01.07.24 2406620 GCS, 06/24 20.333,33
08.07.24 2407368 Alufair, Wartung Aluschldsser 1.400,00
01.08.24 2408256 GCS, 07/24 20.333,33
26.08.24 2409187 A1, 06/24 11,22
26.08.24 2409188 A1, 03/24 11,10
26.08.24 2409186 Al,07/24 11,25
20.08.24 2409320 GCS, 08/24 20.333,33
02.09.24 2409342 Al, 08/24 19,69
16.09.24 2409561 At, 08/24 84,79
17.09.24 2409823 GCS, 09/24 20.333,33
17.09.24 2409830 GCS, Empfangsblumen 06-07/24 476,05
26.09.24 2409999 Al, 09/24 99,85
03.10.24 2410333 GCS, Messingvasse 115,20
07.10.24 2410267 Al, 09/24 11,23
17.10.24 2410545 GCS, Empfangblumen 272,02
21.10.24 2410771 GCS, Empfangblumen 340,03
31.10.24 2410648 GCS, 10/24 20.333,33
04.11.24 2411421 A1, 10/24 11,10
11.11.24 2411597 Mainframe, Microsoft Lizenz 385,20
14.11.24 2411881 Al, 10/24 66,55
25.11.24 2412232 GCS, Empfangblumen 10/24 272,02
25.11.24 2411870 Nivi, Rep. Kiihlschrank Concierge 450,00
25.11.24 2412208 Al,11/24 74,67
25.11.24 2412211 Dormakaba, Wartung 420,00
11.12.24 2412806 A1, 11/24 11,10
16.12.24 2412929 GCS, 12/24 20.333,33
23.12.24 2412876 GCS, Empfangblumen 272,02
23.12.24 2413386 Al, 12/24 66,45
30.12.24 2413181 Grub!, Erneuerung Bambus 1.832,00
30.12.24 2413392 Dormakaba, Wartung 1.671,86

-233.760,28
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Hausreinigung
Datum Beleg Text Soll Haben
22.01.24 2400886 LDS, 01/24 3.925,88
22.01.24 2400887 LDS, Reinigung Schmutzlaufer 01/24 312,92
26.02.24 2402263 LDS, Reinigung Schmutzidufer 02/24 312,92
26.02.24 2402262 LDS, 02/24 3.925,88
18.03.24 2403181 LDS, 03/24 3.925,88
18.03.24 2403182 LDS, Reinigung Schmutzidufer 03/24 312,92
15.04.24 2404410 LDS, Reinigung Schmutzlaufer 04/24 156,46
15.04.24 2404411 LDS, 04/24 3.925,88
06.05.24 2404977 LDS, Unkrautentfernung Glasdach 594,23
06.05.24 2404978 LDS, Reinigung Glasdach Hof 478,36
27.05.24 2405723 LDS, 05/24 3.925,88
27.05.24 2405724 LDS, Reinigung Schmutzlaufer 05/24 156,46
24.06.24 2406606 LDS, 06/24 3.925,88
24.06.24 2406607 LDS, Reinigung Schmutzlaufer 06/24 156,46
11.07.24 2407645 LDS, Reinigen Fensterband innenseitig 4.995,00
29.07.24 2407975 LDS, 07/24 3.925,88
29.07.24 2407981 LDS, Reinigung Glasliftschachte 1.116,17
01.08.24 2408113 LDS, Reinigung Glasdach Hof 478,36
01.08.24 2408114 LDS, Unkrautentfernung Flachdach 585,57
05.08.24 2408620 LDS, Reinigung Schmutzidufer 07/24 156,46
12.08.24 2408578 LDS, Reinigung Schmutzlaufer 08/24 156,46
12.08.24 2408582 LDS, 08/24 3.925,88
23.09.24 2409706 LDS, 09/24 3.925,88
23.09.24 2409707 LDS, Reinigung Schmutzidufer 09/24 156,46
24.10.24 2410779 LDS, 10/24 3.925,88
24.10.24 2410780 LDS, Reinigung Schmutzldufer 10/24 312,92
18.11.24 2411851 LDS, Reinigung Schmutzlaufer 11/24 312,92
18.11.24 2411852 LDS, 11/24 3.925,88
19.12.24 2412693 LDS, 12/24 3.925,88
19.12.24 2412694 LDS, Reinigung Schmutzlduter 12/24 312,92
-58.174,53
Strom Aufzug/Stgh
Datum Beleg Text Soll Haben
01.02.24 2401243 Wien Energie, Teilbetrag 12/23 2.546,70
26.02.24 2402270 Wien Energie, Teilbetrag 01/24 1.598,38
21.03.24 2403320 Wien Energie, Teilbetrag 02/24 1.450,76
22.04.24 2404379 Wien Energie, Teilbetrag 03/24 1.606,51
21.05.24 2405560 Wien Energie, Teilbetrag 04/24 1.549,35
20.06.24 2406483 Wien Energie, Teilbetrag 05/24 1.565,00
22.07.24 2407707 Wien Energie, Teilbetrag 06/24 1.502,61
19.08.24 2408859 Wien Energie, Teilbetrag 07/24 1.585,96
19.09.24 2409552 Wien Energie, Teilbetrag 08/24 1.612,94
11.11.24 2411595 Wien Energie, Teilbetrag 09/24 1.709,61
25.11.24 2412089 Wien Energie, Teilbetrag 10/24 3.504,52
23.12.24 2413024 Wien Energie, Teilbetrag 11/24 90,31
-20.322,65
Summe Ausgaben -324.069,75
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Einnahmen
Aufzug/Stgh/Concierge 0 %
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 5.012,00
Februar 2024 5.012,00
Marz 2024 5.012,00
April 2024 5.012,00
Mai 2024 5.012,00
Juni 2024 5.012,00
Juli 2024 5.012,00
August 2024 5.012,00
September 2024 5.012,00
Oktober 2024 5.012,00
November 2024 5.012,00
Dezember 2024 5.012,00
60.144,00
Aufzug/Stgh/Concierge 10 %
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 23.145,16
Februar 2024 23.145,16
Marz 2024 23.145,16
April 2024 23.145,16
Mai 2024 23.145,16
Juni 2024 23.145,16
Juli 2024 23.145,16
August 2024 23.145,16
September 2024 23.145,16
Oktober 2024 23.145,16
November 2024 23.145,16
Dezember 2024 23.145,16
277.741,92
Aufzug/Stgh/Concierge 20 %
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 1.042,84
Februar 2024 1.042,84
Marz 2024 1.042,84
April 2024 1.042,84
Mai 2024 1.042,84
Juni 2024 1.042,84
Juli 2024 1.042,84
August 2024 1.042,84
September 2024 1.042,84
Oktober 2024 1.042,84
November 2024 1.042,84
Dezember 2024 1.042,84
12.514,08
Summe Einnahmen 350.400,00
Nachverrechnung
Aufzugskosten-Saldo Vorjahr
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 19.518,40
-19.518,40
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Aufzugskostenverrechnung 0 %
Datum Beleg Text Haben
Juli 2024 3.350,20
3.350,20
Aufzugskostenverrechnung 10 %
Datum Beleqg Text Haben
Juli 2024 15.471,11
15.471,11
Aufzugskostenverrechnung 20 %
Datum Beleg Text Haben
Juli 2024 697,09
697,09
Summe Nachverrechnung
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Hausverwaltung
GmbH
powered by

hofer Tmmobilientreuhand GmbH

1180 Wien, Kreuzgasse 40

Tel: +43 (1) 916 68 00

FAX: +43 (1) 946 95 90-9¢

Email: hv@aedis-hausverwaltung.at

Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Konteniibersicht
Soll Haben Summe
Garage Wartung -13.302,74
Betriebskosten Garage 20 % 17.400,00
-13.302,74 17.400,00 4.097,26
Garage Abrechnung -3.143,86
Garage Vorjahr 3.143,86
-3.143,86 3.143,86 ,00
4.097,26
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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Januar - Dezember 2024

1010 WIEN, EG Schottenring 18 4/10103
Ausgaben
Garage Wartung
Datum Beleg Text Soll Haben
15.01.24 2400484 Wipark, 01/24 627,67
12.02.24 2401774 Wipark, 02/24 697,67
18.03.24 2402978 Wipark, 03/24 847,17
21.03.24 2403281 Mistral, Wartung CO-Warnlage Garage 880,72
08.04.24 2404125 Wipark, 04/24 847,17
06.05.24 2405103 Wipark, 05/24 847,17
17.06.24 2406614 Wipark, 06/24 847,17
27.06.24 2406088 Skidata, Rep. Schrankenanlage 350,00
04.07.24 2407371 LDS, NaBreinigung Garagen 1.170,48
11.07.24 2407706 Wipark, 07/24 847,17
05.08.24 2408585 Wipark, 08/24 847,17
05.09.24 2409480 Wipark, 09/24 847,17
30.09.24 2410137 Efaflex, Wartung Tore 511,00
07.10.24 2410361 Wipark, 10/24 847,17
11.11.24 2411594 Wipark, 11/24 847,17
02.12.24 2412414 Efaflex, Wartung Tore 347,00
05.12.24 2412606 Skidata, Wartung 246,50
05.12.24 2412561 Wipark, 12/24 847,17
-13.302,74
Summe Ausgaben -13.302,74
Einnahmen
Betriebskosten Garage 20 %
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 1.450,00
Februar 2024 1.450,00
Marz 2024 1.450,00
April 2024 1.450,00
Mai 2024 1.450,00
Juni 2024 1.450,00
Juli 2024 1.450,00
August 2024 1.450,00
September 2024 1.450,00
Oktober 2024 1.450,00
November 2024 1.450,00
Dezember 2024 1.450,00
17.400,00
Summe Einnahmen 17.400,00
Nachverrechnung
Garage Abrechnung
Datum Beleg Text Soll Haben
Juli 2024 -3.143,86
-3.143,86
Garage Vorjahr
Datum Beleg Text Soll Haben
Januar 2024 3.143,86
3.143,86
Summe Nachverrechnung
Aedis Hausverwaltung GmbH powered by Hofer Immobilientreuhand GmbH 26.3.2025
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schober rechtsanwalte

Selbststéndige Rechtsanwalte in Kooperation

Dr. Martin Schober
Dr. Georg Schober
Dr. Sebastian Schober
Dr. Ines Friedrich

Dr. Martin Schober

Rechtsanwalts GmbH
An das . . Rechtsanwaltsanwaérter:
Handelsgericht Wien Mag. Patrick Schubert
Justizzentrum Wien Mitte Mag. Christoph Prevedel
Marxergasse 1a Markus Schober, LL.M.
1030 Wien Sprechstelle Perchtoldsdorf

Dr. Ines Friedrich

SCHRIFTSATZ PER WEB-ERV EINGEBRACHT!
AEV AT98 2026 7020 0014 4885

Wiener Neustadt, am 26.11.2024
Dr. M. / AHA 45.doex
WEGSch/VenuGe4

GZ 6 S 172/24x

Insolvenzaldubicer:  WEG Schottenring 18
Schottenring 18
1010 Wien

vertreten durch: Dr. Mgﬁ? Schobé.r
Rechtsanwalts Gr?bH
Hauptplatz 10 |
2700 Wiengr Neystadt
F 7
Cdde P230232 |

Insolvenzschuldner:  Venus Vier Betéiligungs GmbH & Co KG, FN 488392z
Schwindgasse 5 Top 1/02-0G
1040 Wien

Masseverwalter Dr. Georg Freimuller
Rechtsanwalit
Kleeblattgasse 13/11a
1010 Wien

FORDERUNGSANMELDUNG

Prozess- und Geldvollmacht
erteilt gem. § 30/2 ZPO
1-fach

Hauptplatz 10, 2700 Wiener Neustadt, Austrla, T +43 2622 23226-0, F +43 2622 23228-26, m,schober@schober.at, UID: ATU 7593 3313
Forderungsbetreibung: betreibung@schober.at; Hausverwaltung: T +43 2622 28149, F +43 2822 28149-69, hausverwaltung@schober.at
WNS IBAN: AT17 2026 7020 0083 4180 BIC: WINSATWN, FN 540622h
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1./ In auBen bezeichneter Konkurssache hat die Insolvenzgldubigerin mit ihrer
Vertretung die Dr. Martin Schober Rechtsanwalts GmbH, Hauptplatz 10, 2700 Wiener
Neustadt beauftragt.

2./ Die Insolvenzglaubigerin ist Eigentlimergemeinschaft iSd WEG; die
Insolvenzschuldnerin  Wohnungseigentimerin  iSd WEG. Gegenstand dieser
Forderungsanmeldung sind somit Forderungen der Eigentimergemeinschaft gegen
den Eigentimer des Anteils (§ 27 Abs 1 Z 1 WEG). Es handelt sich um
Versorgungsleistungen bestehend aus Kosten fiir Heizung, Warmwasser, Kaltwasser
und Kaélte. Die gegenstandlichen Forderungen wurden unter Anmerkung des
gesetzlichen Vorzugspfandrechts iSd § 27 WEG geltend gemacht. Die
Insolvenzschuldnerin ist zu je 1023/10348 Anteilen Eigentiimerin, B-LNR 110, zu
8/10348 Anteilen Eigentimerin, B-LNR 111, zu 8/10348 Anteilen Eigentlimer, B-LNR
112 und zu 13/10348 Anteilen Eigentimer, B-LNR 113 an der Liegenschaft EZ 143,
Grundbuch 01004 Innere Stadt, Gerichtsbezirk Innere Stadt Wien und wurden die
Mahnklagen, mit welchen die gegenstandlichen Forderungen tituliert wurden ob der
genannten Liegenschaften bzw Liegenschaftsanteile angemerkt.

3./ Die Insolvenzglaubigerin macht sohin das Absonderungsrecht an den
obgenannten Liegenschaften bzw obgenannten Liegenschaftsanteilen geltend.

4./ Die Insolvenzschuldnerin schuildet, entsprechend dem rechtskréaftigen
Zahlungsbefehl zur GZ 21 Cg 73/23v, Landesgericht fir Zivilrechtssachen Wien,
nachstehende Forderungen:

| Datum | Forderung | Kapital u Zinsen Kosten
25.07.2022 | 03 Jahresabrechnung 2021 ' 15.047,45
| 17.08.2022 | 12 Mahnspesen des Kllenten ' 8,00
| 22.09.2022 | 12 Mahnspesen des Klienten 8,00
06.01.2023 | 03 Heizung/Wamwasser/Kaltwasser/Kélte Janner 2023 1.748,55
06.02.2023 | 03 Helzung/Warmwasser/Kaltwasser/Kélte Feber 2023 1.748,55
06.03.2023 | 03 Heizung/Warmwasser/Kaltwasser/Kilte Médrz 2023 2.347,10
06.04.2023 | 03 Heizung/Wammwasser/Kaltwasser/Kalte April 2023 2.347,10
06.05.2023 | 03 Heizung/MWamwassar/Kaltwasser/Kilte Mal 2023 ' 2.347,10
06.06.2023 | 03 Helzung/Wamwasser/Kaltwasser/Kalte Juni 2023 2.347,10 |
05.07.2023 | 03 Jahresabrechnung 2022 26.951,55
06.07.2023 | 03 Heizung/Warmmwasser/Kaltwasser/Kilte Juli 2023 2.347,10
06.08.2023 ' 03 Heizung/Wammwasser/Kaltwasser/Kilte/sonst. BK August 2023 | 312427
06.09.2023 03 Heizung/MWammwasser/Kaltwasser/Kalte/sonst. BK September | 3.124,27
2023
06.10.2023 | 03 Helzung/Wamwasser/Kaltwasser/Kélte/sonst. BK Oktober 2023 3.124,27
‘ 06.11.2023 | 03 Heizung/Warmwasser/Kaltwasser/Kélte/sonst. BK November 3.124,27
2023
27.11.2023 | Mahnklage, 21 CG 73/23v, Landesgericht fur Zivilrechtssachen | 3.071,13
Wien
‘ ) - - 69.744,68 | 3.07_1,1;;’1
2/5
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L I N ) . 60.744,68 307113
| | Zinsen in der Hahe von 8,2 Prozentpunkten liber dem 31725 |
Basiszinssatz von 06.01.2023 bis 28.06.2024 aus € 1.748,55
Zinsen in der Héhe von 9,2 Prozentpunkten Gber dem | 301,10
[ Basiszinssatz von 06.02.2023 bis 28.08.2024 aus € 1.748,55 |
Zlnsen in der H&he von 8,2 Prozentpunkten Uber dem 382,50
Basiszinssatz von 06.03.2023 bis 28.06.2024 aus € 2.347,10 |
20.06.2024 | Differenzbetrag Jahresabrechnung 2023 € 4.383,08 -4.383,08
Anrechnung auf |
03 Helzung/Warmwasser/Kaltwasser/Kéite Janner 2023 € 1.748,55
03 Helzung/Wammwasser/Kaltwasser/Kélte Feber 2023 € 1.748,55 ‘
| 03 Helzung/Wammwasser/Kaltwasser/Kéite Marz 2023 € 885,98 |
23.11.2023 | Grundbuchabfrage, KG 01004, EZ 143 | [ 12,00
. 16.01.2024 Grundbuchabirage, KG 01004, EZ 143 B B 13,20 |
| ' 66.362,45 3.096,33 |
Zinsen in der Hohe von 8,2 Prozentpunkten Gber dem 53,62
Basiszinssatz von 29.06.2024 bis 09.10,2024 aus € 1.461,12
Zinsen in der Hihe von 8,2 Prozentpunkten iber dem 376,75
Basiszinssatz von 06.11.2023 bis 09.10.2024 aus € 3.124,27
Zinsen in der Hihe von 9,2 Prozentpunkten ber dem - 409,51
Basiszinssatz von 06.10.2023 bis 09.10.2024 aus € 3.124,27
Zinsen In der Hhe von 8,2 Prozentpunkten iiber dem 442,26
Baslszinssatz von 06.09.2023 bis 09.10.2024 aus € 3.124,27
Zinsen in der Hohe von 9,2 Prozentpunkten Uber dem 475,01
i Basiszinssatz von 08.08.2023 bis 09.10.2024 aus € 3.124,27
Zinsen in der Hohe von 9,2 Prozentpunkten liber dem ' 381,46
Basiszinssatz von 06.07.2023 bis 09.10.2024 aus € 2.347,10 |
Zinsen in der Hdhe von 9,2 Prozentpunkten {iber dem 4,389,068 |
Basiszinssatz von 05,07.2023 bis 09,10.2024 aus € 26.951,55
Zinsen in der Hohe von 9,2 Prozentpunkten (iber dem 403,62
Basliszinssatz von 06.06,2023 bls 09.10.2024 aus € 2.347,10
' Zinsen in der Hohe von 8,2 Mrozentpunkten Uber dem | 125,29
| Baslszinssatz von 06.05.2023 bis 09.10.2024 aus € 2.347,10 [
| Zinsen In der Héhe von 8,2 Prozentpunkten Gber dem 446,96
| Basiszinssatz von 06.04.2023 bis 09.10.2024 aus € 2.347,10
| Zinsen in der Hihe von 9,2 Prozentpunkten (iber dem 3.864,94
Basiszinssatz von 25.07.2022 bls 08.10.2024 aus € 15.047,45
I Zinsen § 54a ZPO von 27.11.2023 bis 09.10.2024ous €3.07113 | | 106,81
"10.10.2024 | Offener Saldo - ~ 78.031,53 | 3.203,14 |
| 81.234,67 |

5./ Im Abrechnungszeitraum 2023 wurden samtliche monatliche Vorauszahlungen
tituliert. Die (naturgemiR spéter gelegte) Jahresabrechnung 2023 fiel jedoch um
€ 4.383,08 geringer aus. Der Differenzbetrag wird daher in der vorstehenden Tabelle
in Abzug gebracht. Mit anderen Worten werden die zu GZ 21 Cg 73/23v titulierten
Forderungen nicht zur Ganze angemeldet, weil die (spater gelegte) Jahresabrechnung
geringere Versorgungskosten ergeben hat.

Beweis: beiliegende Abrechnungen, insb Jahresabrechnung 2021, 2022 und 2023;
Verrechnungskontoauszug der Techem Messtechnik GmbH, welche die
Versorgungskosten namens und im Auftrag der Insolvenzglaubigerin ermittelt;
vorzulegende Titel und Urkunden;
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6./ Weiters schuidet die Insolvenzschuldnerin, entsprechend dem rechtskriftigen
Zahlungsbefehl zur GZ 34 C 120/24m, Bezirksgericht Innere Stadt — Wien,
nachstehende Forderungen, die zur Ganze unter Anmerkung des gesetzlichen
Vorzugspfandrechts iSd § 27 WEG geltend gemacht wurden:

| Datum [ Forderung | Kapital u Zinsen |  Kosten
‘ 06.12.2023 | 03 Heizung/Wamwasser/Kaltwasser/Kilte/Sonstige BK Dezember 3.124,27
2023 |
06.01.2024 | 03 Helzung/Wamwasser/Kaltwasser/Kélte/Sonstige BK J3nner ‘ 3.124,27 |
| 2024
‘ 06.02.2024 | 03 Helzung/Warmwasser/Kaltwasser/Kélte/Sonstige BK Februar - | 2,297,98
| 2024
29,02.2024 Mahnklage, 34 C 120/24m, Bezirksgericht Innere Stadt - Wien ‘ 1.381,92
| Justizzentrum Wien Mitte , ]
i I 8.546,52 1.381,92
| | ZInsen in der HEhe von 9,2 Prozentpunkten (ber dem i 203,72 1
| Basiszinssaltz von 06.02.2024 bis 09.10.2024 aus € 2.297,98 I
Zinsen In der Héhe von 9,2 Prozentpunkten iber dem [ 311,03 |
Basiszinssatz von 06.01.2024 bis 09.10.2024 aus € 3.124,27 [
‘ Zingen in der Hhe von 8,2 Prozentpunkten tiber dem 344,00
Baslszinssatz von 06.12.2023 bls 09.10.2024 aus € 3.124,27 |
- _| Zinsen § 54a ZPO von 29.02.2024 bis 09.10.2024 aus € 1.381,92 B 33.93 |
10.10.2024 | Offener Saldo _ ) — ] 9.405,27 1.415,85
1082112

Beweis: wie bisher;
vorzulegende Titel und Urkunden;

7. Weiters schuldet die Insolvenzschuidnerin, entsprechend dem rechtskréftigen
Zahlungsbefehl zur GZ 87 C 431/24m, Bezirksgericht Innere Stadt - Wien
nachstehende Forderungen, dle zur Ganze unter Anmerkung des gesetzlichen
Vorzugspfandrechts iSd § 27 WEG geltend gemacht wurden:

[ Datum Forderung Kapital u Zinsen | Kosten |
06.03.2024 | 03 Heizung/Warmwasser/Kaltwasser/Kilte/Sonstige BK Marz 2024 2,297,98
06.04.2024 | 03 Helzung/Warmwasser/Kaitwasser/Kalte/Sonstige BK April 2024 | 2.297,98
06.05.2024 | 03 Helzung/Wamwasser/Kaltwasser/Kéite/Sonstige BK Mai 2024 ' 2.207,98
06.06.2024 03 Helzung/Warmwasser/Kaltwasser/Kéite/Sonstige BK Juni 2024 2.297,98
| 06.07.2024 | 03 Helzung/Warmwasser/Kaltwasser/Kélte/Sonstige BK Juli 2024 | 2.297,98
| 16.07.2024 | Mahnklage, 87 C 431/24m, Bezirksgericht Innere Stadt - Wien 1.383,29
| Justizzentrum Wien Mitte B ) o -
| 29.04.2024 | Grundbuchabfrage, KG 01004, EZ 143 - ! 13,20
| 11,489,90 1.396,49
Zinsen in der Hohe von 9,2 Prozentpunkten tiber dem 78,48
Basiszinssatz von 06.07.2024 bis 09.10.2024 aus € 2,207,98 !
Zinsen in der Héhe von 9,2 Prozentpunkten Gber dem 103,53
Basiszinssatz von 06.06.2024 bis 09.10.2024 aus € 2.297,98
Zinsen in der Hdhe von 8,2 Prozentpunkten {iber dem ' 128,58
Basiszinssatz von 06.05.2024 bis 09.10.2024 aus € 2.297,98 {
| Zinsen in der Héhe von 8,2 Prozentpunkten dber dem 153,63
Basiszinssatz von 06.04.2024 bls 09.10.2024 aus € 2.297.98
Zinsen in der Héhe von 9,2 Prozentpunkten {iber dem 178,68
Basiszinssatz von 06.03.2024 bis 09.10.2024 aus € 2.297,98 !
L _ | Zinsen § 54a ZPO von 16.07.2024 bis 09.10.2024 aus € 1.383,29 1 12,91 |
{_10.10.2024 | Offener Saldo _”’ - 12.132,80 1.409,40 |
13.542,20
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8./ Weiters schuldet die Insolvenzschuldnerin nachstehende Forderungen, die derzeit

unter Anmerkung des gesetzlichen Vorzugspfandrechts geméaB § 27 WEG gerichtlich

geltend gemacht werden. Das Verfahren ist noch nicht rechtskréaftig erledigt.

~ Datum | Forderung Kapital u Zinsen Kosten |
06.08.2024 | 03 Heizung/MWammwasser/Kaltwasser/Kélte/Sonstige BK August 2.615,96 |
2024 |
06.09.2024 | 03 Helzung/Warmwasser/Kaltwasser/Kalte/Sonstige BK September 2.615,96 ‘
2024 [ '
06.10.2024 | 03 Heizung/AWamwasser/Kaliwasser/Kalte/Sonstige BK Cktober 261596 |
2024
06.11,2024 | 03 HeizungAWammwasser/Kaltwasser/Ksite/Sonstige BK November 2.615,96 |
2024
26.11.2024 | Mahnkiage vom 26.11.2024, Bezirksgericht Innere Stadt - Wien 1.714,08
| Justizzentrum Wien Mitte
_ R 10.463,84 | 1.714,08
Zinsen in der Hbhe von 9,2 Prozentpunkten Uber dem 3,80
Basiszinssatz von 06.10.2024 bis 09.10.2024 aus € 2.615,96
Zinsen in der Hohe von 8,2 Prozentpunkten Gber dem 32,32
Basiszinssatz von 06.09.2024 bis 09.10.2024 aus € 2.615,96
Zinsen in der Héhe von 9,2 Prozentpunkten ber dem 60,83
| Basiszinssatz von 06.08.2024 bis 09.10.2024 aus € 2.615.98
Offener Saldo - 10586079
12.274,87
9./ Zusammengefasst werden folgende Forderungen angemeldet:
| Rechtskrafiger Zahlungsbafehl 21 CG 73/23v (samt Zinsen und Kosten) € 81.234,67 |
| Rechtskréftiger Zahlungsbefehl 34 C 120/24m (samt Zinsen und Kosten) € ‘ 10.821,12
| Rechtskraftiger Zahlungsbefehl 87 C 431/24m (samt Zinsen und Kosten) € 13.542,20
| Mahnkiage vom 26.11.2024 (samt Zinsen und Kosten) €| 12.274,87 |
| Gesamtbetrag € 17.872,86 |

10/ Wir melden daher unsere Forderung von insgesamt € 117.872,86 im

Konkursverfahren an.
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Magistratsabteilung 37 - Baupolizei fur Wien

Fertigstellungsmeldung fir angezeigte BaumaBnahmen
Hiermit wird die Fertigsteliung ZAkL MA 39/ 109 2331 -2017- 1

geram A2.42,2049 bel der MA37/ GGO
Zusammen leguuﬁ ¥0Is Ni 2224223 zu‘i‘oPZQZ Khdevuwj cfé

ngeze Een Bau»uh belreﬂer.
o{ aumcm fﬁ«‘. bs U.g,

gemeldet.

in Wisn A 4 S( L\ﬁﬁg-m “"3 18

Erisprechend den Bestimmungen des § 62 Abs. 7 BO wenden folgende Unierla angeschiogsen,

0 Erklarung des/der Baufiihrers/in, dass der Bau entsprechend der Bavanzeige und dsn

Bauvarschriften ausgellnr wurde.
& Die Erklirung wird als Beilage angeschlossen
&  Die Erkiarung des/r Baufhrersn:
iermit wird erklari, dass i
das 0.a8. Bauvorhaben entsprechend der Bauanzeige und den Bauvorschritian
ausgefiohnt wurde.
die beiliegenden Ausfiihrungspline lediglich Anderungen enthalten,
die den Umnfang des § 73 Abs. 3 BO nicht Oberschreiten.
75 (Wi 2024 M . g
Londanghlh TI A .
& 04509 46 01538 46-61
O Vollmacht (lalis nichi berelts im Zuge der Bauanzeige vorgelegt). ,«*" /)x
f
Eingengsvermaerk der Bahindia A ? /.
— /Y Z
Magistiatsablellung 37 ]
Gebletsyruppe Ost
B Eing. < .
: : ing.: 24 M._l' ,l*] Ul _
SOt AN - it ma 37 ] !m/! \LJ
'fcwwm YENUS VIER kel (elllfjumj'; ({W.H‘ulhﬁ'{ Zahl ........ Blg. ] ""‘ 3
" —— T D708 = -
4 i,-. ‘\I_ { Ll.r- 4 ‘r" _\ . ;{" :_{ L
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BAUINSPEKTION - BEARBEITUNGSBOGEN (g:vrwj?J
MA37/ 7 709 2331 — 2079 1 —
. - 2 3 : A
Adresse: .7 SchA=ttEas R G ONTr. éﬁﬁ
AV - Baubeginn:

[B” Baufiihrer bekanntgegeben [ | Mittellung am: o
baurechtl. GF erforderlich und benannt [ | Mitteilung am:
D Prufingenieur erforderlich und bekanntgegeben ’_l Mitteilung am

Baubeginn am: C ‘7' C 1‘ - 134:30 Spatestmogl Bauvollendung:) [ Cf?’ (&, 5_&/5‘.*

IE Erhebung vor Ort nicht erforderlich (wegen Geringfugigkeit, Unbedenklichkeit, etc.)

[ 1 Ortserhebung am:

[ | Bauplsne liegenauf [ ] Statik erforderlich und liegt auf
{1 Uberprufungsnachweise erforderlich und liegen auf

Anmerkung/MaRRnahme (z B.Baueinstellung/Kontaktaufnahme):

i/ ' &0 s
J '.FI ;
Sachbearbeiter/in Leiter/in m Einlegen: Uberwachungsarchiv

AV - Fertigstellung:

[ | Fertigsteliungsmeldung und BF-Bestatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff 1, 2 oder 3)
@' Fertigstellungsanzeige und BF-Bestatigung erforderiich (Bauvorhaben gem Abs. 1 Ziff. 4 ohne Prufingenieur)

[ ] Fertigstellungsanzelge und ZT-Bestatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 mit Prufingenieur)

[ ] eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige unvollstindig belegt:
Mitteilung erfolgt am: o pgeem FisY
E] Einlegen LJbe)i"wa{'.:l‘lur'u_;sarw(;)-mIlr
-
0L o =
eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige vollstindig belegt: 20D, Zaf
Datum

VA mmels eBezahlen vorschreiben: {:] 22,00 Euro [iD 50,00 Euro

Fir den Abteilungsleiter:

Datum: 0 2 JUNI 207 Datum:

Ube.rwachung abgeschlossen - Einle:Eeen:"m £z 445 KG %&(‘RA\T’
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EZ / KG:

» Schottenring 18/1 EZ 143, KG Innere Stadt (0100¢
Gst.Nr. 1441

Adresse:——. T o DR e PSR ON 1.7, 152

BEARBEITUNGSBOGEN 862

-
—— . - L . B Ll
I - ¥

Zah I MA 37/1092331-2019-1
___'_‘—'—*-———_._.______

Emgereicht am: 1212.2019 Stiege / Stock / Tnr.  Zusammenleguny Top 2£4/223 in fop 222

Art degﬁggfﬁh&ng {gem.: § 62 Abs.1); Produkte:

= Bavanzeigen (Sonstige Baufihrung -§62(1)24)
Schutzzone Bavanzeigen (Bad-/WC-Einbau - 862{1)Z1}

O Badeinbau {Ziff. 1)
O Loggienverglasung (Ziff. 2)
O Fenster- / -tiirtausch (Ziff. 3)

E baul. Anderung (Ziff. 4) Stat. Vorbemessung erforderlich?  Nein
Ja O
& Bavanzeige vollstindig belegt - frilhest mdglicher Baubeginn am: 1-2' 12. 2@1 g

Schutzzone {Ziff. 1, 2, oder 3) bzw. erf. Vorstatik (Ziff. 4) beriicksichtigt!

0 Baubeginnsanzeige liegtvor - angezeigter Baubeginn méglich? Ja O

Nein OO - Bavinspektion informieren
und Bauwerber)n informier

[ Bauanzeige unvolistindig belegt
\Verbesserungsauftrag am: Frist:

Vollsténdig belegt am:

] Bavanzeige bleibt unvollstindig belegt, daher Zuriickweisung erforderlich

Py 21.01.2020
Die Bavanzeige wurde im Sinne der Bestimmungen der §§ 67 Abs. 1und 62 Abs. 1BO gepriift.
® Es liegt kein Untersagungsgrundvor. B§7 \ 01§70 in Verb. mit § 68 osn

§
4
EUR 28.- VA mit eBezahlen vorschieiben 7 7 JAN 7 !{g ;
i E beite Fir den Abtailungsleiter 2 f 04 - 2,0140
D' Lmq wr f... ﬂ_.r

A (/ (LQL&J
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