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SACHVERSTANDIGER

3413 Steinriegl ¢ Hochstralle 24
p-A. 1010 Wien e Postgasse 19/21

Tel. 01/715 20 09

An das Fax 01/715 20 09-66
Bezirksgericht Innere Stadt Wien office@maritczak.at
Marxergasse 1a Dr. Ihor-Andrij Maritczak, MBA
1030 Wien

Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger fir
Liegenschaftsbewertungen

74 E 56/24z

Stammgasse 8-10, 1030 Wien
97/24

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Verkehrswert
von insgesamt 26/6933-Anteilen (BLNr. 118)
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Garage E 1 St |l

der Liegenschaft EZ 1090 GB 01006 Landstral3e
in 1030 Wien, Stammgasse 8-10

Betreibende Partei: EG Stammgasse 8, 1030 Wien
p.A. Michael Scheichbrein Immobilienverwaltung
Lange Gasse 20-22/20+21, 1080 Wien

vertreten durch: Weinrauch Rechtsanwilte GmbH
Stubenring 16/2, 1010 Wien

Verpflichtete Partei: Susanne Petschersky
Stammgasse 6/14
1030 Wien

wegen: EUR 211,36 samt Anhang

Zwangsversteigerung von Liegenschaften

Bankverbindung: OBERBANK AG e IBAN: AT84 1500 00411104 2414 © BIC: OBKLAT2L ¢ UID ATU 573 05 115
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1. ALLGEMEINES

1.1.

Auftraggeber

Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Marxergasse 1a

1030 Wien

Beschluss vom 02.08.2024

1.2. Auftrag

Ermittlung des Verkehrswertes der 26/6933-Anteile untrennbar verbunden mit
Wohnungseigentum an Garage E 1 St Il (BLNr. 118) der Liegenschaft EZ 1090,
Grundbuch 01006 Landstral3e mit der Liegenschaftsadresse 1030 Wien,
Stammgasse 8-10 zur Durchfihrung der vom Bezirksgericht Innere Stadt Wien

mit Beschluss vom 03.07.2024 bewilligten Zwangsversteigerung.

1.3. Bewertungsstichtag

Tag der Befundaufnahme
10.09.2024

1.4. Grundlagen
Befundaufnahme am 10.09.2024 in Anwesenheit:

der betreibenden Partei (Hausverwaltung)
des gefertigten SV

Einsichthahme in den Bauakt bei der Baubehorde am 27.11.2023 insbesondere

Bescheid der MA 36 - 3., Stammgasse 10 8/63 vom 02.10.1964
(Baubewilligung fiir die Errichtung eines Kleinwohnungshauses)
Bescheid der MA36 - Ill. Stammgasse 10 27/68 vom 03.04.1969
(Benlitzungsbewilligung)

Bescheid der MA 28 - 14.639/68 3., Stammgasse 8-10 vom 11.10.1968
(Gehsteig auf- und -tberfahrt, Bewilligung)

Bescheid der MA28-4392/69 3., Stammgasse 8.10 vom 18.04.1969
(Gehsteigkonstatierung)

Bescheid der MA35 - Aa/lll/23/69 3., Stammgasse 8-10 vom 21.04.1969
(2 Personenaufziige Nr. 1010 und 1011, Benlitzungsbewilligung)
Bestandsplan der MA20 3., Stammgasse 8-10 vom 03.04.1969
Bescheid der MA28 - 3640/79 3., Stammgasse 8-10 vom 16.05.1979
(Gehsteigiibernahme)

Ansuchen der MA19BZ/4822/94 3., Stammgasse 8-10 vom 13.07.1994
(Fassade)

Schreiben der DI Ronald Spiess, Immobilientreuhander, Haus -und
Liegenschaftsverwaltung an das Magistrat Abt. 19 vom 06.07.1994
(WE-Gemeinschaft, Fassade)



e Aktenvermerk der MA37-A/3-258/2003 3., Stammgasse 8-10 vom
03.07.2003 (Olfeuerungsanlage — Abtragung)

e Einsichtnahme in die Urkundensammlung beim Bezirksgericht Innere Stadt
Wien, insbesondere

e Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag zu TZ 6358/70

e Entscheidung der MA 50 - Schli 1/69 - Stammgasse 10 vom
26.08.1969 (8 2 Wohnungseigentumsgesetz) - Nutzwertgutachten

e Bescheinigung der MA 36, 3 - Stammgasse 10, 2/69 vom 03.04.1969
(Einverleibung des Wohnungseigentums)

e Schreiben der Hausverwaltung Michael Scheichbrein GmbH, Lange Gasse 20-
22/2/2/20, 1080 Wien vom 08.11.2023 und 10.09.2024, samt ubermittelten
Beilagen, insbesondere

e Vorschreibung vom 10.09.2024

Kontoauszug Garage E 1 St

Vorschau fur 2024 gem.820 Abs.2 WEG

Protokoll der Eigentumerversammlung vom 12. Mai 2024

Energieausweis vom 28.04.2020 (auszugsweise)

Beschlussfassung Elektro-Sanierung

e Objektabrechnung 2023

e Schreiben des Bundesministeriums fur Arbeit und Wirtschaft, Sektion VII -

Kulturelles Erbe, Abt. 6 - Verwaltungsstelle Bundeswohnbaufonds vom

27.11.2023

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan — Plandokument 7975 vom 20.10.2016

Grundbuchsauszug u.a. vom 12.08.2024

Fotodokumentation

Vergleichs- und Erfahrungswerte des gefertigten Sachverstandigen

Verwendete Literatur bzw. sonstige Grundlagen:

e Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBI. 1992/150 idgF

e Ross-Brachmann; Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien,
30. Auflage - 2012

e Heimo Kranewitter; Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage — Wien 2017

Rossler/Langner/Simon/Kleiber, Schatzung und Ermittlung von

Grundstiickswerten, 8. Auflage

Bienert — Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage — 2022

ONORM B1802

Immobilienpreisspiegel, immonetzt.at

Erhebungen uber Grundstlickspreise

Umfangreiche Erfahrungs- und Vergleichswerte aus der

Berufspraxis

e Besondere Bemerkungen:

e Die Liegenschaft wurde besichtigt und begangen.

e Jedem potentiellen Ersteher wird empfohlen hinsichtlich der
rechtlichen und steuerlichen Aspekte des Erwerbes fachlichen Rat
einzuholen und die Liegenschaft zu besichtigen.

e Wertminderungen durch Altlasten (z.B. Bodenkontaminierungen
oder andere, die Liegenschaft entwertende Bodenverhaltnisse) sind
nicht bekannt. Untersuchungen des Baugrundes und sonstige



physikalische oder chemische Untersuchungen wurden nicht
durchgefihrt.

e Das Verkehrswertgutachten dient ausschlieBlich fir den
auftragsgemal3en Zweck.

e Dieses Gutachten basiert auf den erhaltenen Unterlagen und
erteilten Informationen. Sollten sich diese dndern, behalte ich mir
vor, auch mein Gutachten zu andern.

1.5. Unabhangigkeit des Gutachters, Vertraulichkeitserkldarung

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdrucklich, dass er diese
Liegenschaftsbewertung als unabhangiger Gutachter objektiv und
unparteiisch erstellt hat. Der gefertigte Sachverstandige erklart weiters,
samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die er vom
Auftraggeber oder von Dritten im Zusammenhang mit der
Gutachtenserstellung erhalten hat und den Inhalt des Gutachtens selbst,
insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der gesetzlichen
Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.

1.6. Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

(ONORM B1802)

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einfliel3ender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte
zuruckzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e sein. Weiteres ist darauf
hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei unveranderten aulderen
Bedingungen im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt
erzielbar ist.

1.7. Umsatzsteuer

Hingewiesen wird ausdrucklich auf die umsatzsteuerrechtlichen
Auswirkungen des Budgetbegleitgesetztes 1988. Sollte die zu bewertende
Sache mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet werden,
ist diese Umsatzsteuer zu dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen -
eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist dann nicht notig. Wird die zu
bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer
verkauft, sind eventuell bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage
anteilig zu berichtigen.



2.BEFUND
2.1. Grundbuchsstand

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01006 LandstraBe EINLAGEZAHL 1090
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
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*** EFingeschrankter Auszug el
xxx A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen A K
el B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer(n) 118 xR K
xxx C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt A K
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Letzte TZ 5704/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemidf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hhk Ak khhdhhkdhhkhkhdhhdhh bk rhhkrhdhhrhkxdh N dhkxhkrhdhhhrhdhhrhhrhdrhhhhrhkrhkhhtrk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
144/3 Garten (10) 304
144/7 GST-Flache 305
Bauf. (10) 144
Bauf. (20) lol
145/1 GST-Flache * 583
Bauf. (10) 487
Bauf. (20) 96 Stammgasse 8
Stammgasse 10
145/12 Bauf. (10) * 23
GESAMTFLACHE 1215
Legende:

*: Fl&ache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufladchen (Gebaude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenflachen)

Garten (10): Garten (Garten)
Ik hhkhkkhkhkkhkhkhkhhkhkhkhkrkhkhhkhhhkhhhhkhkhkhkkhkhkhkkhkk* A2 R I b I I I I I I I I I I I I I I I I 2 S I b b I b b b ah b b g
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118 ANTEIL: 26/6933

Susanne Petschersky

GEB: 1956-02-18 ADR: Stammgasse 6/14, Wien 1030

a 6358/1970 Wohnungseigentum an Garage E 1 St II

b 1464/2020 IM RANG 12244/2019 Kaufvertrag 2019-12-13, Amtsbestdtigung
2019-11-12 Eigentumsrecht

drhhhkhkkhkkhkhkhkhhhkhkhkhdrdrdrrhhkhhdrhhhkhkhhkkkkkk* C *hkhkhkhkdrhkdhdhkdrdrdrhkhkhkhkrhkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhhkhkhhkkhkhhkdhxxx
95 auf Anteil B-LNR 118

a 2129/2021 Titel des Magistrates der Stadt Wien, MA 50
2020-04-24
PFANDRECHT vollstr EUR 3.214,50
samt 4 % Z seit 2017-01-10, Antragskosten EUR 451,80
(70 E 671/21qg)

b 2129/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1090 KG 01006 Landstrale,
EZ 207 KG 01010 Neubau,
EZ 417 KG 01011 Wieden,
EZ 2269 KG 01305 Meidling,
EZ 1955 KG 01657 Leopoldstadt, EZ 2595 KG 01660 Kagran

97 auf Anteil B-LNR 118

a 2829/2021 Versaumungsurteil 2013-03-12
PFANDRECHT vollstr EUR 3.976,93
samt
4

oe

aus EUR 172,91 seit 2009-03-02,
aus EUR 172,91 seit 2009-04-02,
aus EUR 172,91 seit 2009-05-02,
aus EUR 172,91 seit 2009-06-02,

oe

oe
N N NN

4
4
4

oe



b
99
a
104
a
b
105
a
108
a
110
a
b
hstetten,
112
a
b

oe

aus EUR 172,91 seit 2009-07-02,
aus EUR 172,91 seit 2009-08-02,
aus EUR 172,91 seit 2009-09-02,
aus EUR 172,91 seit 2009-10-02,
aus EUR 172,91 seit 2009-11-02,
aus EUR 172,91 seit 2009-12-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-01-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-02-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-03-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-04-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-05-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-06-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-07-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-08-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-09-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-10-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-11-02,
aus EUR 172,91 seit 2010-12-02,
Z aus EUR 172,91 seit 2011-01-02,
Kosten EUR 852,01 samt 4 % Z seit 2013-03-12, Antragskosten
EUR 486,84 fir Annika Ademaj geb 1976-12-31 (70 E 893/21d)
2829/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1090 KG 01006 LandstraRe,
EZ 207 KG 01010 Neubau,
EZ 417 KG 01011 Wieden,
EZ 2269 KG 01305 Meidling,
EZ 1955 KG 01657 Leopoldstadt,
EZ 2595 KG 01660 Kagran
auf Anteil B-LNR 118
4788/2021 Klage gem § 27 BAbs 2 WEG 2002 (37 C 236/21p)
auf Anteil B-LNR 118
3033/2023 Klage gem § 27 Rbs 2 WEG 2002 (38 C 318/239)
geloscht
auf Anteil B-LNR 118
7547/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (27 C 664/23 h)
auf Anteil B-LNR 118
8252/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (93 C 611/23z)
auf Anteil B-LNR 118
114/2024 Zahlungsbefehl 2023-11-22
PFANDRECHT vollstr EUR 1.728,--
samt 4 % Z aus EUR 1.680,-- ab 16.6.2023, Kosten EUR 327,50
samt 4 % Z seit 22.11.2023, Antragskosten EUR 335, -- fir
DI Herrand Geiger, geb. 19.12.1964 (70 E 83/24s)
114/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1955 KG 01657 Leopoldstadt,
EZ 417 KG 01011 Wieden,
EZ 1090 KG 01006 Landstralbe,
EZ 207 KG 01010 Neubau,
EZZ 667, 2269 je KG 01305 Meidling,
EZZ 178, 180 je KG 64307 Kirchenviertl, EZ 212 KG 01658 Hirsc

o° o© o° o° o° d° oo

oe

o o o d° d° d° e oo
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oo
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oe

EZ 2595 KG 01660 Kagran

auf Anteil B-LNR 93 118

3033/2024 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 1088/2024)
Zahlungsbefehl 2023-11-10
PFANDRECHT vollstr EUR 759,63
samt je 4 % Z aus EUR 253,21 ab 2023-09-06, aus EUR 253,21
ab 2023-10-06, aus EUR 253,21 ab 2023-11-06, Kosten EUR
487,22 samt 4 % Z seit 2023-11-10, Antragskosten EUR 296,77
fiir WEG des Hauses Burggasse 112 (12 E 1129/24t)

3033/2024 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 1088/2024)
Simultanhaftung mit
EZ 207 KG 01010 Neubau
EZ 1955 KG 01657 Leopoldstadt
EZ 417 KG 01011 Wieden
EZ 2269 KG 01305 Meidling
EZ 178 KG 64307 Kirchenviertl



EZ 180 KG 64307 Kirchenviertl
EZ 2595 KG 01660 Kagran
EZ 667 KG 01305 Meidling
EZ 1090 KG 01006 LandstraRe
EZ 212 KG 01658 Hirschstetten
113 auf Anteil B-LNR 93 118
a 3059/2024 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 1093/2024)
Zahlungsbefehl 2023-08-25
PFANDRECHT vollstr EUR 1.589,41
samt je 4 % Z aus EUR 192,28 ab 2023-03-06, aus EUR 253,21
ab 2023-04-06, aus EUR 15,-- ab 2023-04-29, aus EUR 253,21
ab 2023-05-06, aus EUR 253,21 ab 2023-06-06, aus EUR 253,21
ab 2023-07-06, aus EUR 116,08 ab 2023-08-02, aus EUR 253,21
ab 2023-08-06, Kosten EUR 398,70 samt 4 % Z seit
2023-08-25, Kosten EUR 301,--, Kosten EUR 35,--,
Antragskosten EUR 325,50 fir WEG des Hauses Burggasse 112
(12 E 1117/24Db)
b 3059/2024 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 1093/2024)
Simultanhaftung mit
EZ 207 KG 01010 Neubau
EZ 1955 KG 01657 Leopoldstadt
EZ 417 KG 01011 Wieden
EZ 2269 KG 01305 Meidling
EZ 178 KG 64307 Kirchenviertl
EZ 180 KG 64307 Kirchenviertl
EZ 2595 KG 01660 Kagran
EZ 667 KG 01305 Meidling
EZ 1090 KG 01006 Landstrale
EZ 212 KG 01658 Hirschstetten
114 auf Anteil B-LNR 93 118
a 3693/2024 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 1276/2024)
Zahlungsbefehl 2024-03-13
PFANDRECHT vollstr EUR 1.060,33
samt je 4 % Z aus EUR 253,21 ab 2023-12-06, aus EUR 269,04
ab 2024-01-06, aus EUR 269,04 ab 2024-02-06, aus EUR 269,04
ab 2024-03-06, Kosten EUR 487,22 samt 4 % 7Z seit
2024-03-13, Antragskosten EUR 300,77 fir WEG des Hauses
Burggasse 112 (12 E 1489/24h)
b 3693/2024 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 1276/2024)
Simultanhaftung mit
EZ 207 KG 01010 Neubau
EZ 1955 KG 01657 Leopoldstadt
EZ 417 KG 01011 Wieden
EZ 2269 KG 01305 Meidling
EZ 178 KG 64307 Kirchenviertl
EZ 180 KG 64307 Kirchenviertl
EZ 2595 KG 01660 Kagran
EZ 667 KG 01305 Meidling
EZ 1090 KG 01006 Landstrale
EZ 212 KG 01658 Hirschstetten

115 auf Anteil B-LNR 118
a 4986/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (94 C 379/24s)
117 auf Anteil B-LNR 118

a 5533/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 211,36 samt
4% 7 aus EUR 52,84 seit 2023-05-06
4% 7 aus EUR 52,84 seit 2023-06-06
4% 7 aus EUR 52,84 seit 2023-07-06
4% 7 aus EUR 52,84 seit 2023-08-06
der Kosten von EUR 48,-- samt 4% Z seit 2023-09-15
der Kosten aus fritheren Exekutionsverfahren in der Hohe von
2.) EUR 112,83
3.) EUR 35,--
und der Kosten dieses Ansuchens von EUR 203,37
fiir EG Stammgasse 8, 1030 Wien (74 E 56/24z)

Fhkxkkxhkkhkkdhkrhkrkhhkdhkxhhrkdrdxrdx HINWEIS *Fxxdrddkrxhdhhrhhrhkrhhhhrrkrhkrrxxk

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdage in ATS.



Grundbuch 12.08.2024 15:29:28

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, ohne die intabulierten Belastungen.

2.2. Lage

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im 3. Wiener Gemeindebezirk
~.Landstral3e”. Der Bezirk Landstral3e ist im stidostlichen Zentrum der Stadt Wien
situiert und nimmt eine Flache von 7,42 km? bzw. 1,8 % der Wiener Stadtflache
ein. Damit liegt die Landstral3e im Mittelfeld der Wiener Gemeindebezirke. Als
Teil der , Inneren Bezirke” verfugt der Bezirk tber einen vergleichsweisen hohen
Anteil an Betriebsbaugebieten und Grinflachen. Der Bezirk liegt entlang
mehrerer Terrassen der Donau, wobei der Donaukanal die dstliche und die Wien
die nordwestliche Grenze bildet.

Im Siden des Bezirks grenzt der Laaer Berg an die Landstral3e. Im Nordosten und
Osten bildet das rechte Ufer des Donaukanals die Grenze zur Leopoldstadt. Die
sudliche Grenze verlauft im Zickzack durch das Betriebsbaugebiet der Bezirke
Landstral3e und Simmering. Im Sidwesten grenzt die Landstral3e entlang der
Arsenalstral3e an den Bezirk Favoriten (Grenze ist die Mitte der Hauptfahrbahn),
im Westen bildet die Prinz-Eugen-Stral3e die Grenze zur Wieden. Im Norden
trennt schliel3lich der Wienfluss die Landstral3e von der Inneren Stadt.

Die Liegenschaft befindet sich im Osten des Bezirks, im Gebaudekomplex der
Stammgasse, der Marxergasse, Blattgasse und der Kegelgasse. Die Stral3enzlige
um die gegenstandliche Liegenschaft sind, verkehrsberuhigt (30 km/h). Der
Verkehr wird teilweise Uber ein Einbahnsystem geregelt. Die Stammgasse selbst
wird im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaft von der Marxergasse zur
Kegelgasse als Einbahn gefuhrt.

Details mogen dem Stadtplan von Wien entnommen werden.
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Die Liegenschaft ist in mittlerer Wohnlage mit geringem Verkehrsaufkommen.
Eine Anbindung an das Netz der o6ffentlichen Verkehrsmittel ist gegeben. Unter
anderem die Haltestelle der Autobuslinien 4A und die Stral3enbahnlinie 1
befinden sich in fuBBlaufig erreichbarer Nahe. Die KFZ - Stellplatzsituation im
Bereich des offentlichen Gutes ist im 3. Wiener Gemeindebezirk beengt. Der
Parkraum ist im Bezirk von 9:00 — 22:00 Uhr bewirtschaftet (Kurzparkzone). Die
Stadtausfahrten sind aufgrund der Lage umweit des Donaukanals, der Erdberger
Lande, (z.B. Stidosttangente und A4) sehr gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in ful3laufig gut
erreichbarer Nahe. Die gegenstandliche Lage kann insgesamt, gemessen an der
Skala einfache/mittlere/gute/sehr gute Lage, als mittlere Lage bezeichnet werden.



Einrichtungen/Dienstleistungen

bis 100m bis 250m bis 500m
Haltestellen 5 12 57
Schulen 0 7
Kindergarten 2 6 9
Arztpraxen 1 5 17
Apotheken 1 2 7
Versorgung 3 7 31

Entfernung zur nachsten Haltestelle
Entfernung zur nachsten Schule
Entfernung zur nachsten Apotheke
Entfernung zur nachsten Arztpraxis

Entfernung zum nachsten Nahversorger

2.3. Flachenwidmung und Bebauung

bis 1000m

123

20

18

63

12

67

bis 2500m

132m

349 m

156 m

137 m

118 m

695

116

75

215

65

393

Die Liegenschaft ist laut Flachenwidmungsplan als Wohngebiet, Schutz- und
Wohnzone, Bauklasse IV, 17m Hohenbeschrankung, 12m Bautiefe, dahinter
gewidmet.

gartnerische Gestaltung, besondere Bebauungsbestimmungen,

Weitere Details sind dem beiliegenden Auszug aus dem Flachenwidmungs- und

Bebauungsplan zu entnehmen.
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2.4. Grundstiick: GroRe und Konfiguration

It. Grundbuch betragt die GroBe der Liegenschaft 1215m2. Bei diesem Objekt
handelt es sich um eine viereckige Liegenschaft und besteht aus den
Grundstucken Nr.: 144/3, 144/7, 145/1 und 145/12. Die Liegenschaft verlauft eben.
Die ErschlielBung der Liegenschaft erfolgt Gber die Stammgasse.

Alle ortsuiblichen Anschliisse wie Strom, Wasser, Kanal, Telefon, Gas und
Telekabel sind vorhanden.

2.5. Umgebungslarm

Das Bundes Umgebungslarmschutzgesetz setzt eine Richtlinie der Europaischen
Union in osterreichisches Recht um. Erganzt wird dieses durch verschiedene
landesgesetzliche Regelungen.

Zum Umgebungslarm zahlen unerwlnschte und gesundheitsschadliche
Gerausche im Freien, die vom Stral3en-, Schienen- und Flugverkehr sowie von
bestimmten Industrieanlagen in Ballungsraumen ausgehen. Ob eine Stral3e, eine
Bahnstrecke, ein Flughafen oder ein Ballungsraum in den Geltungsbereich der
Richtlinie fallt, hangt vom jeweiligen Verkehrsaufkommen bzw. von der Anzahl
der Einwohner ab. In einer Larmkarte wird dargestellt, an welcher Stelle welche
Lautstarke erreicht wird. Die flachenhafte Ermittlung von Immissionspegeln kann
nur durch individuelle Untersuchung erfolgen.

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Gegend. Jedoch ist die Larmbeeintrachtigung durch Stra3en- und
Schienenverkehr gegeben. Auf der Fluglarmkarte scheint die Liegenschaft nicht auf.

& Makro-Lage Stammgasse 8 A

Ubersicht Larm: Saulen Entfernungen: Radial Tabelle

0db 20 db 40 db 60 db 80 db 100 db B WHO-Grenzwe...
-
StraBe -65 db Jeweils
1 tags/nachts

-53/45dB

Schiene -60 db Strale
-54/44 dB

Luftfahrt Schiene
-45/40 dB

Luftfahrt
IPPC-Anlagen

-60 db -65db @ -70do @ -75db @@ >75db
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2.6. Kontaminierungen

Die gegenstandliche Liegenschaft ist nicht im Verdachtsflachenkataster
verzeichnet. Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Augenscheinlich wurden
keine Kontaminierungen festgestellt. Es wurde nicht erhoben, ob welche
vorliegen.

Ergebnis

Das Grundstiick 144/3 in LandstraRe (1006) ist derzeit nicht im

Information Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

rgebnis

Das Grundstiick 144/7 in Landstralle (1006) ist derzeit nicht im

Information Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis

Das Grundstick 145/1 in Landstrae (1006) ist derzeit nicht im

Information Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis

Das Grundstiick 145/12 in LandstralRe (1006) ist derzeit nicht im

Information Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

2.7. Gebaude

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft wurde Ende der 60-er Jahre ein
Wohnhaus in Massivbauweise errichtet. Das Gebaude wird fir Wohnzwecke
genutzt.

Die Baubewilligung fiir das gegenstandliche Gebaude wurde am 02.10.1964
erteilt. Die Benltzungsbewilligung erfolgte am 03.04.1969. Das Gebaude besteht
gem. Bescheinigung der MA 36, 3 - Stammgasse 10, 2/69 vom 03.04.1969
(Einverleibung des Wohnungseigentums) aus insgesamt 50 Wohnungen, 12 KFZ-
Einstellrdumen fur je 1 KFZ.

Das Gebaude wurde in geschlossener Bauweise, bestehend aus zwei
Stiegenhausern mit 8 Stockwerken (einschlieRlich Kellergeschol3), errichtet. Der
Hauszugang erfolgt zu jedem Stiegenhaus uUber die Stammgasse 8 bzw. 10, eine
Garagen- bzw. Hofzufahrt besteht in der Stammgasse an der Grenze zum
Nachbarhaus, Stammgasse 12. Eine Gegensprechanlage ist beim jeweiligen
Gebaudezugang vorhanden.

12



Die Fassade ist einfach verputzt. Die Fenster der einzelnen Wohnungen wurden
bereits teilweise erneuert. Weiters verfligen diese teilweise Uber Aul3enjalousien.

Die Durchfahrt und der Innenhof sind asphaltiert. In der Durchfahrt besteht ein
zweifligeliges Einfahrtstor, mit Turbeschlag und Zylinderschloss. Die
Durchfahrtshohe ist ca. 2,70m.

Die Hofflachen sind in unmittelbarem Anschluss an die Liegenschaft verbaut. Der
Innenhof ist mit einer Mauer zur Nachbarliegenschaft begrenzt.

Das Gebaude ist nicht unterkellert. Im Erdgeschol3 befinden sich It. Plan die
Parteienkeller, die Waschkiche und Einzelgaragen.

Im Ubrigen wird auf die beiliegenden Fotos verwiesen.

2.7.1. Weitere Angaben zur Liegenschaft
k.A.

2.7.2. Besondere Vereinbarungen

Bei dieser Liegenschaft besteht It. Wohnungseigentumsvertrag zu TZ 6358/70
eine besondere Vereinbarung hinsichtlich der Abrechnung der Betriebskosten.
Diese werden nach Quadratmetern abgerechnet.

2.7.3. Hausbesorger

Die Hausreinigung und Schneeraumung erfolgen Uuber ein externes
Unternehmen.

2.7.4. Sanierungen/Bauauftrage

Derzeit liegen keine Bauauftrage vor. Sanierungen sind geplant.

2.7.5. Reparaturriicklage/Vorausschau

Lt. Bekanntgabe der Hausverwaltung sind Sanierungen geplant, welche den
Stand der Rucklage stark beeintrachtigen. Es wurden die Elektrosteigleitungen
erneuert. Es wurde hieflr fast die gesamte Rucklage verbraucht und ein Darlehen
aufgenommen. Lt Protokoll der Eigentimerversammlung bestand ein Guthaben
des Instandhaltungsfonds in Hohe von ca. € 130.000,00. Gemald Schreiben -

13



Beschlussfassung- der Hausverwaltung ist fur die Sanierung der
Elektrosteigleitungen mit Kosten von tber € 130.000,00 zu rechnen. Der Stand der
Ricklage betrug per 08/2024 rd. € 110.000,00.

2.7.6. O-Norm B 1300

Dieses Gutachten stellt keine Uberpriifung nach der O-Norm B 1300 dar. Seitens
der Hausverwaltung wurde keine Uberpriifung nach der O-NORM B 1300
ubermittelt.

2.7.7. Bau- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Erhaltungszustand der gegenstandlichen Liegenschaft kann, sofern
feststellbar, als durchschnittlich bezeichnet werden. Es besteht augenscheinlich
hinsichtlich der Fassadenflachen ein Instandhaltungsrickstau. Laufende
notwendige Instandhaltungsmalinahmen wurden durchgefiihrt, Verbesserungen
z.B. thermischer Art jedoch nicht. Die Liegenschaft ist gepflegt.

2.7.8. Restnutzungsdauer

Der Zeitraum der Gebauderestnutzungsdauer, wahrend dessen das Gebaude
genutzt werden kann, wird im Allgemeinen etwas kurzer angenommen als die
durchschnittliche technische Lebensdauer des Gebaudes. Dennoch wird die
durchschnittliche technische Lebensdauer im Regelfall der durchschnittlichen
wirtschaftlichen Nutzungsdauer gleichzusetzen sein.

Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus dem Unterschied zwischen der
durchschnittlichen Lebensdauer, die nach der Art der Nutzung, Bauart und
Bauweise des Gebaudes regelmaldig anzunehmen ist, und dem Alter des
Gebdudes am  Wertermittlungsstichtag  (Lebensdauer -  Alter =
Restnutzungsdauer).

Gemal3 einschlagiger Literatur betragt die wirtschaftliche Nutzungsdauer fir ein
Gebaude wie gegenstandliches 80 Jahre. Das Gebaude wurde 1969 fertig gestellt
und war zum Zeitpunkt des Bewertungsstichtages ca. 55 Jahre alt. Daher ergabe
sich eine wirtschaftliche Restnutzungsdauer von ca. 25 Jahren. Fur in Massivbau
errichtete Garagen wird eine gewohnliche Lebensdauer von 50-70 Jahren
angenommen. Nachdem die Garagen von der Restnutzungsdauer des Gebaudes
abhangen, wird diese als Grundlage herangezogen.

14



Die wirtschaftliche Nutzungsdauer wirde bald ablaufen. Wie der
Sachverstandige anlasslich der Befundaufnahme feststellte, wurden
Erhaltungsmal3nahmen zumindest historisch durchgefiihrt und aufgrund des bei
der Befundaufnahme in Augenschein genommenen Zustandes ist von einer
Restnutzungsdauer von 50 Jahren bei einer fiktiven Gesamtnutzungsdauer von
80 Jahren vorzunehmen.

2.7.9. Energieausweis

Es wurde fur das Gebaude der gegenstandlichen Liegenschaft am 28.04.2020 ein
Energieausweis erstellt. Fur das Wohngebdude wurde ein spezifischer
Heizwdrmebedarf von C ermittelt. Im Ubrigen wird auf den beiliegenden
Energieausweis (auszugsweise) verwiesen.

2.8. GarageE1Stll

Bei dem gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekt handelt es sich um eine
Garagenbox. Die Garage wird Uuber eine befestigte Durchfahrt in der
Stammgasse, welche in den befestigten Innenhof der Liegenschaft fuhrt, erreicht.

In der ca. 3,05m breiten Durchfahrt befindet sich ein zweifligeliges Zufahrtstor.

Die Garage weist It. Nutzwertgutachten (Entscheidung der MA 50 — Schli 1/69 -
Stammgasse 10 vom 26.08.1969) eine Flache von 14,46m2 aus. Gemal}
Ausfihrungsplan weist die Garage eine Breite von 2,45m und eine Lange von
2,90m auf. Das Zufahrtstor zur Garage ist ein Kipptor und stammt vom Zeitpunkt
der Errichtung des Gebaudes. Das Tor weist Mal3e von 2,00mx2,00m aus.

Die gegenstandliche Einheit wurde nicht vermessen. Daraus resultierende

Flachenunterschiede sind aus gutachtensokonomischen Grinden nicht
auszuschlie3en und somit in Kauf zu nehmen.
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2.8.1.
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2.8.2. Wohnbeitrage, Instandhaltung

Die Vorschreibung der monatlichen Wohnbeitrage betragt It. Schreiben der

Hausverwaltung € 61,19 und setzt sich wie folgt zusammen:

Entgelt Netto MWST% MWST-Betrag Brutto Schl.Bez. Schlussel
EDV-GEBUHR 0,87 0 0,00 0,87
REP. FONDS 15,33 0 0,00 15,33 NFL 14,460
ANN. TEIL EG 2,14 0 0,00 2,14 ANT TL 26,00
BK-ACTO 35,71 20 714 42 85 NFL 14,460
Gesamt: 54,05 7,14 61,19

2.8.3. Forderungen

Das Bundesministerium fur Arbeit und Wirtschaft, Sektion VII - Kulturelles Erbe,
Abt. 6 - Verwaltungsstelle Bundeswohnbaufonds teilte auf Anfrage des
Sachverstandigen mit:

Die Liegenschaft EZ: 1090, KG: 01006 Landstral3e, Haus 1030 Wien, Stammgasse
8-10, wurde weder mit Mitteln des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds noch des
Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds geférdert.

Dem Wohnungseigentumsvertrag zu TZ 6358/70 ist zu entnehmen, dass das auf
der Liegenschaft errichtete Gebdude von einer Gemeinnutzigen

19



Wohnbaugenossenschaft im Rahmen der Wohnbauférderung 1964 errichtet
wurde. Fur die Errichtung der Garagen wurde keine Forderung bereitgestellt.

2.8.4. Bau- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Erhaltungszustand der Wohnungseigentumseinheit Garage E 1 St |l
ist als dem Baualter entsprechend zu bezeichnen. Laufende Instandhaltungen
bzw. Verbesserungen wurden augenscheinlich nicht durchgefuhrt. Die Einheit
entspricht dem Zeitpunkt der Errichtung des Gebaudes. Es wird bei der
Bewertung zum Bewertungsstichtag von einem dem Baualter des Gebaudes
entsprechenden Standard ausgegangen.

Die  Funktionsfahigkeit der  Geratschaften sowie der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Heizung, Wasser, Strom, etc.) wurde vom SV nicht
gepruft.

2.8.5. Einrichtung
Die Bewertung erfolgt inklusive der unselbstindigen Bestandteile. Alle

freistehenden Gegenstande (Tische, Sessel, Kasten, Kiiche, etc.) sind nicht im
Verkehrswert beinhaltet.

2.8.6. Bestandrechte und Kaution

Bestandfreiheit angenommen. Dem Sachverstiandigen wurden keine
gegenteiligen Informationen erteilt.

Allfallige Kautionen sind vom Verkehrswert in Abzug zu bringen. Es wird davon
ausgegangen, dass keine Kaution erlegt wurde.

2.8.7. Bicherliche und Auf3erbiicherliche Belastungen und
Rechte

Siehe Punkt 2.1.

Dem  Sachverstandigen  wurde seitens der Hausverwaltung ein
Zahlungsruckstand gegenuber der Eigentimergemeinschaft in Hohe von
€ 650,75 per 10.09.2024 bekannt gegeben. Allfallige Aul3enstande gegenuber der
Eigentimergemeinschaft werden im Gutachten nicht berutcksichtigt und mussen
vom festgestellten Verkehrswert in Abzug gebracht werden.

20



3.BEWERTUNG

3.1. Allgemeines

Im Rahmen von Liegenschaftsbewertungen ist der Verkehrswert zu ermitteln. Die
Bewertung der Liegenschaften erfolgt gemal den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes unter Berlcksichtigung aller im Befund
getroffenen Feststellungen, sowie unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag.

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei der Veraul3erung einer Sache
ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fiir sie erzielt wird (8§ 2 LBG).
Grundsatzlich stehen als Wertermittlungsverfahren zur Bestimmung des
Verkehrswertes die Bewertung anhand von Vergleichsobjekten
(Vergleichswertverfahren), das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren
(Berechnung nach dem Grund- und Bauwert) zur Verfligung.

Es ist gemal3 diesen Bestimmungen der Verkehrswert zu ermitteln.

Dieser wird gem. & 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz bestimmt wie folgt:

§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgesch&dft nichts anderes bestimmt
wird, ist der Verkehrswert der Sache zu ermitteln.
(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.
(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen
einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer
Betracht zu bleiben.

Der Kaufpreis einer Liegenschaft muss nicht ihrem Verkehrswert entsprechen.
Der Kaufpreis wird in jedem Einzelfall zwischen den subjektiven
Wertvorstellungen des Kaufers und des Verkaufers liegen. Dieser Preis ist oft von
spekulativen Momenten und den personlichen Wunschen und Vorstellungen des
Kaufinteressenten abhéangig.

Vergleichswertverfahren

§ 4'. (1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch
Vergleich mit tatsédchlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu
ermitteln (Vergleichswert) . Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstdnde weitgehend mit der zu
bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und
gednderte Marktverh&dltnisse sind nach MaRgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- oder Abschlé&ge zu berticksichtigen.

Ertragswertverfahren

! gekiirzt
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§ 52. (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch
Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden
oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der
zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Sachwertverfahren

§ 6°. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch
Zusammenzdhlung des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger
Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln
(Sachwert) .

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften
zu ermitteln. Wertdnderungen, die sich demgegeniiber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehérigkeit zu
einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu bertcksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem
die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige
Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstdnde, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere Offentlich-rechtliche
Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den #blichen Baukosten,
sind gesondert zu berticksichtigen.

Bei der Bewertung von Einzelgaragen ist ublicherweise der Sachwert von
Bedeutung, weil solche Einheiten meistens der Eigennutzung dienen. Die
Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen Feststellungen
und unter Berlicksichtigung auf die Verhéltnisse auf dem Immobilienmarkt zum
Bewertungsstichtag.

Bei der Wertermittlung nach dem Sachwertverfahren wird sohin der Wert der
Liegenschaft durch Addition des Bodenwertes und des Bauwertes ermittelt. Beim
Sachwertverfahren wird der Sachwert der Immobilie zum Zeitpunkt der
Bewertung, ausgehend von den Wiederbeschaffungskosten einer gleichwertigen
Immobilie samt Grund und Boden, unter Berticksichtigung samtlicher Rechte und
Lasten, sowie der Marktlage, ermittelt. Zu berucksichtigen waren die der
Ausstattung angemessenen, geschatzten Herstellungskosten, sowie das Alter
und der Erhaltungszustand.

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhéltnisse auf dem
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag.

2 gekiirzt
3 gekiirzt
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3.2. Sachwert

Der Sachwert setzt sich aus der Summe von gebundenem Bodenwert und
Bauzeitwert zusammen.

Bei der Verkehrswertermittlung nach der Sachwertmethode ist es notwendig, den
Rechenwert vor dem Hintergrund der Marktverhaltnisse kritisch zu wurdigen und
gegebenenfalls zu berucksichtigen. Solche Berlicksichtigungen sind v.a. wegen
der Marktlage, individueller Planung, verlorenem Bauaufwand, ungunstiger
ObjektgroBe, Zweckgebundenheit, Standort, sonstiger Einschrankungen etc.
vorzunehmen.

Zur Berlcksichtigung der Marktlage ist generell anzumerken, dass in zumindest
mittelbar vergleichbaren Gebieten nur innerhalb eines bestimmten
Normalbereiches die Sachwerte von derartigen Objekten bei Bestandfreiheit in
etwa den Kaufpreisen entsprechen. Bei aul3erhalb dieses Normalbereichs
liegenden Sachwerten bzw. sachwertorientierten Verkehrswerten ist zu
beobachten, dass die erzielten Kaufpreise die Tendenz haben, sich am Preis
innerhalb der ,Normalzone” anzunahern. Dies bedeutet bei steigenden
Sachwerten eine progressiv zunehmende Abminderung bzw. bei sinkenden
Sachwerten eine progressiv zunehmende Aufwertung. Je hoher die errechneten
Sachwerte bzw. sachwertorientierten Verkehrswerte liegen, desto starker nimmt
die Zahl der Kaufwilligen ab.

Der Bodenwertanteil ergibt sich bei mehrgescholRBigen Objekten im dicht
verbauten Gebiet daraus, welchen Betrag ein Bautrdger bereit ist, als
Grundkostenanteil pro m?2 erzielbarer Nettowohnnutzflache, zu bezahlen. In der
gegenstandlichen Lage werden zum Bewertungsstichtag € 2.000,00/m?
Wohnnutzflache bezahlt. Fir gegenstandliche Einheit wird 2 dieses Wertes, also
€ 500,00 pro m? herangezogen.

Die Ermittlung des Gebaudewertes der schatzungsgegenstandlichen Objekte
erfolgt aufgrund Ublicher Bewertungsansatze nach der Nutzflache, welche mit
einem durchschnittlichen Quadratmeterpreis (Herstellkosten) vervielfacht wird,
wobei auf die im Befund getroffenen Feststellungen, die Ausstattung sowie den
Erhaltungszustand Bedacht genommen wird. Bei den Wertansatzen sind anteilig
die Herstellkosten der sonstigen allgemeinen Teile der Liegenschaft
berucksichtigt. Die  gewdhnlichen  Herstellungskosten  betragen  fur
Wohneinheiten € 3.800,00 brutto/m? Nettonutzflache. Die Garage wird mit Vs
dieses Wertes berucksichtigt.
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Die Berechnung des Herstellungswertes erfolgt aus der Nutzflache, wobei die
Mal3e des beiliegenden Planes herangezogen werden.

Um zum Zeitwert der Gebaudeteile zu gelangen, muissen von den Herstellkosten
Abminderungen infolge des Baualters, besonderer marktbeeinflussender
Umstande, sowie des Bau- und Erhaltungszustandes vorgenommen werden. Hier
ist die Alterswertminderung nach Ross vorzunehmen.

Sachwertverfahren
Bode erte d
e d e Pre e Bode e
Garage E 1 St II 14,50 m2 500,00 € 7 250,00 €
Bodenwert 7 250,00 €
Ba e e d
arsiElne Elosie
Gebaudeteil Einheit Preis je Einheit|Herstellungskosten
Garage E 1 St II r 14,50 m2’ 950,00 € 13 775,00 €
Summe Herstellungskosten 13 775,00 €
Herstellungskosten 13 775,00 €
- Technische Wertminderung Gesamtnutzungsdauer| 80 Jahre 25,781 % 3 551,33 €
nach Ross Restnutzungsdauer 50 Jahre
Alter 30 Jahre
0,000 % 0,000 % 0,00 €
Bauwert (Zeitwert) 10 223,67 €

Bodenwert 7 250,00 €
Bauwert 10 223,67 €
Sachwert der Liegenschaft 17 473,67 €
Sachwert = Verkehrswert der Liegenschaft | 17 473,67 €
Gerundeter Verkehrswert der Liegenschaft 17 500,00 €

Der festgestellte Sachwert spiegelt den Markt wider, sodass keine weitere
Anpassung an den Verkehrswert vorzunehmen ist.
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3.3. Verkehrswert

Der ermittelte Sachwert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, sodass eine
Anpassung nicht notwendig ist. Der Verkehrswert der 26/6933 (BLNr. 118) der
Liegenschaft EZ 1090, Grundbuch 01006 Landstralle, mit welchen
Wohnungseigentum an GARAGE E 1 ST Il untrennbar verbunden ist, wird vom
gefertigten Sachverstandigen aufgrund seiner Wahrnehmungen anlasslich der
Befundaufnahme, der erteilten Informationen und der zur Verfugung gestellten
Unterlagen, sowie aufgrund der Lage am Immobilienmarkt zum Stichtag
10.09.2024 ohne Berlcksichtigung von Lasten, insbesondere offener
Wohnbeitrage und besenrein mit:

rd. € 17.500,00

(in Worten: Euro siebzehntausendfinfhundert)

festgestellt.

Steinriegl, am 23.09.2024
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4. BEILAGEN

Bestandsplan Erdgeschol3

Schreiben der Hausverwaltung Michael Scheichbrein GmbH vom
10.09.2024

Vorschreibung vom 10.09.2024

Kontoauszug Garage E 1 St

Vorschau fur 2024 gem.820 Abs.2 WEG

Protokoll der Eigentumerversammlung vom 12. Mai 2024
Energieausweis vom 28.04.2020 (auszugsweise)

Beschlussfassung Elektro-Sanierung

Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag zu TZ 6358/70
Entscheidung der MA 50 - Schli 1/69 — Stammgasse 10 vom
26.08.1969 (8§ 2 Wohnungseigentumsgesetz) - Nutzwertgutachten
Bescheinigung der MA 36, 3 - Stammgasse 10, 2/69 vom
03.04.1969 (Einverleibung des Wohnungseigentums)

Bescheid der MA 36 - 3., Stammgasse 10 8/63 vom 02.10.1964
(Baubewilligung fiir die Errichtung eines Kleinwohnungshauses)
Bescheid der MA36 - lll. Stammgasse 10 27/68 vom 03.04.1969
(Benlitzungsbewilligung)

Bescheid der MA 28 - 14.639/68 3., Stammgasse 8-10 vom
11.10.1968 (Gehsteig auf- und -lGberfahrt, Bewilligung)

Bescheid der MA28-4392/69 3., Stammgasse 8.10 vom 18.04.1969
(Gehsteigkonstatierung)

Bescheid der MA28 — 3640/79 3., Stammgasse 8-10 vom 16.05.1979
(Gehsteiglibernahme)
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Kanzlei Dr. Maritczak

Von: Susanne Schick <susanneschick@scheichbreinat>

Gesendet: Dienstag, 10, September 2024 15:11

An: Kanzlei Dr. Maritczak

Betreff: AW: EZ 1090, KG 01006 Landstrale, Stammgasse 8-10

Anlagen: Protokoll der ETV v. 14.05.2024.pdf; WB-Vorschreibung 10.24.pdf;

Vorausschau 2024.pdf; Beschlussergebnis Sanierung E-Anlage, Projektstand
03,2024 pdf; E-Sanierung, dritte Beschlussfassungsrunde - Projektstand
02.24.pdf; Infoschreiben E-Sanierung Arbeitsbeginn Juni 2024.pdf;
Objektabrechnung 2023 pdf; Kontoauszug Garage E1.pdf

Sehr geehrter Herr Doktor Maritczak,
anbel darf ich Ihnen folgende Unterlagen Ubermitteln:

- aktuelle Wohnbeitragsvorschreibung

- Protokoll ETV v. 14.05.2024

- Vorausschau 2024

- Derzeit liegt kein Bauauftrag bzw. Schlichtungsverfahren vor

- Unterlagen betreffend E-Sanierung, Frau Petschersky hat keine Abstimmung betreffend Finanzierung
abgegeben, samit wurde sie fir eine Darlehenszahlung eingestuft

- Objektabrechnung 2023 - Ricklagenstand per 31.08.2024 ca. € 109.814,33 netto

- Inden nachsten Jahren wird der Innenhofbelag inkl. Kanalspiegelung falls notig Sanierung in Angriff
genommen bzw. die Stiegenhauser ausgemalt

- anbei der aktuelle Rickstand der Garage E1

Freundliche GriBe

5. Schick
Michael Scheichbrein GmbH

Von: Kanzlei Dr. Maritczak <office@maritczak.at>
Gesendet: Dienstag, 10. September 2024 13:16

An: Susanne Schick <susanne.schick@scheichbrein.at>
Betreff: EZ 1090, KG 01006 Landstrafe, Stammgasse 8-10

Sehr geshrte Damen und Herren!
Sehr geehrte Frau Schick!

Bitte 6ffnen Sie die im Anhang angefugte Datei!

Mit freundlichen Grilien

i.A. Daniela Schonerklee

Dr. ther-Andrij Maritczak, MBA

Aligermnein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachwerstandiger
fir Liegenschaftsbewertungan

1010 Wien, Postgasse 19721

01715 20 09, Fax DW &6
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Vorschreibung-Verstandigung

Frau

PETSCHERSKY Susanne
Stammgasse 6/ Tur: 14

1030 Wien

Vorschreibung-Versténdigung 10.2024
gilt als Daverrechnung laut § 11 Abs. 1 UstG 1994 fiir das Jahr 2024

flir PETSCHERSKY Susanne

Michael Scheichbrein Immobili

EDWV-Nr:
Datum:
Seite:

Garage Stammgasse 8-10/2, Tiir. GAR E1, 1030 Wien

enverwaltungsges.m.b.H.
Lange Gasse 20-22/2/2/20
1080 Wien

Eigentumergemeinschaft
Stammgasse 8-10

1030 Wien
ATUS8881455

03010 0080 02 10.24
10.09.2024
-1

Tabhinr it Moo

Der Versand von Zahlscheinen erfolgt aus ékénomischen Grinden nur auf Anforderung. Falls Sie
Zahlscheine bendtigen, ersuchen wir hiflichst um Bekanntgabe. Danke!

Bei eingerichteten Dauerauftragen ersuchen wir um Anpassung auf den aktuellen Betrag
Falls Sie Interesse an einem Einziehungsauftrag haben, senden wir Innen gerne ein entsprechendes

Formular zu.

Die Vorschreibung (Bruttobetrag) ist am Flnften eines jeden Kalendermonats fallig (siehe § 32, Abs. 9

WEG 2002}

Entgelt

EDV-GEBUHR
REP. FONDS
ANN, TEIL EG
BE-ACTO
Gesamt:

For Telebanking:

Netto MWST% MWST-Betrag

0.87
16,33
2,14
35,71
54,05

0 0.00
0 0,00
0 0,00
20 7,14
7,14

Brutto SchlBez. Schlissel

0.87
15,33 NFL 14,460
2,14 ANT TL 26,00
42 85 NFL 14,460
61,19

Zahlungsreferenz: 000301006002 IBAN: AT892011131005506623 BIC: GIBAATWW
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Frau
PETSCHERSKY Susanne
Stammgasse 6/ Tur: 14

1030 Wien

Michael Scheichbrein Immobilienverwaltungsges.m.b.H.

Kontoauszug vom 10.09.2024

Garage Stammgasse 8-10/2/ Tir: GAR E1, 1030 Wien

Datum

01.01.24
19.01.24

01.02.24
21.02.24
01.03.24
04.03.24
08.03.24
19.03.24
01.04.24
11.04.24

01.05.24
01.08.24
04.06.24
01.07.24
01.08.24
01.09.24

Beieg J-Nr
¢} 25
12 234

4] 278
28 454
4} 525
34 716
37 716
4 7
783
57 389
[} 1033
0 1263
&1 1472
4} 1564
0 1808
0 2039

Text
Saldovortrag
“Wonnbeitrag 01.24

Z5-Eingang RA Weinrauch: WB 04/23
Vollzahiung

“Wohnbeitrag 02.24

Z5-Eingang RA Weinrauch: WB 02/24
“Wohnbeitrag 03.24

Z5-Elngang RA Weinrauch: Tel-W8 11/23
Z5-Eingang RA Weinrauch: WEB 03/24
BK-Abrachnung 2023

*Wohnbeitrag 04.24

25%-Eingang RA \Weinrauch: WB 03/23 +
Rest-WB 10/23

“Wohnbeitrag 05.24

*Wohnbeiirag 08.24

Z5-Eingang RA Weinrauch: WB 04/24
*Wohnbeitrag 07.24

*Wohnbeitrag 08.24

“Wohnbeirag 09.24

Summen

Riickstand per 10.09.2024

Vorschreibung
241353
59,05

58,05

39.05

22,99
5908

59,05
38,05

61,18
61.19
61.18
297438

Lange Gasse 20-22/2/2/20

1080 Wien

EDV-Nr: 03010 0080 02

Zahlung
200411

21.07
59,05
50.00

59.05

1.3

59,05

232364

DVR:68993
Datum:10.09.2024

Saldo
409,42
ABE 47
447,40

506,45
447,40
-506,45
455 45
.307.40
420,39
475,44
408,13

-467,18
-526.23
-4G67,18
-528,37
-589,56
650,75
- 650,75

- 650,75
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Michael Scheichbrein
Immobilienverwaltungsges.m b 1.
Inh. 8 Schick
A-1080 Wien, Lange Gasse 20-22/2/2/20

Tel: 01408 19 70 bzw. 01402 18 02 « Fax 01408 52 44

E-Mail: higlscheichbrein.at

An die

Eigentiimer der Liegenschaft
Stammgasse 8-10

1030 Wien

Wien, am 01.12.2023
Vorausschau 2024
Sehr geehrte Damen und Herren!
Folgend dirfen wir lhnen die Vorausschau 2024 fir lhre Liegenschaft naherbringen:

Allgemeine Bewirtschaltung

Die monatliche Bewirtschafiungspauschale von derzeit EUR 7.800,00 netto wird ab
01.01.2024 auf ELIR 8 380,00 netto angepasst.

Heizung

Di¢ monatliche Heizkostenpauschale (inkl. Warmwasser) wird ab 01.01,2024 1t Verbrauch
der letzten Heizkostenabrechnung (siehe Schreiben vom 18.11.2023) angepasst.

rli 8 hal

Mindestriicklage gem. § 31 Abs 5 WEG 2002 ab 01.01.2024:
Aulgrund der gesetzlich verankerten Indexierung ist die Rucklage von derzeit 0,90/m* Nulzfliache
auf EUR 1.06/m* Nutzfliiche anzupassen.

I'echnische Vorausschau

- Uberprifung Elekiroinstallationen betr. Allgemeinfiache inkl. Blitzschutz (Projektfort-
setung)

Wir weisen avusdriicklich darauf hin, dass nur uns bekannte mittelfristig notwendige Sanie-
rungsmalinahmen hier angefiihrt sind. Versteckte Schiiden, von Wohnungseigentiimem zu-
kinftig gewiinschte Verbesserungsmabnahmen und ahnliches sind nicht beriicksichtigt, Soll-
ten Kosten angegeben sein, sind diese geschiitzt (teilweise Kostenvoranschliige vorhanden)
und exklusive Umsatzsteuer.
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Hinweis auf" § 30, (3) WEG 2002 (Anzeigepflicht des einzelnen Wohnungseigentiimers):
Jeder Wohnungseigentiimer hat Schéden an den allgemeinen Teilen der Liegenschaft und
ernste Schiden des Hauses in einem Wohnungseigentumsobiekt bei sonstiger Schadenersatz-
pilicht ohne Verzug dem Verwalter aoder dem vorldufigen Verwalier anzuzeigen, sofern dieser
nicht bereits Kennmis vom Schaden hat. Bei Gefahr im Verzug darf jeder Wolmungseigentii-
mer auch ohne Zustimmung der tbrigen Wohnungseigentiimer die zur Abwehr notwendigen
Mafinakmen treffen.”

Umstellung auf E-Mail-Versand

Falls Sie daran interessiert sind, séimtliche Informationen bzw. Unterlagen per E-Mail zu er-
halten, ersuchen wir um Kontaktaufnahme mit unserer Kanzlei. Die digitale Zustellung er-
spart nicht nur Zeit {Versanddauer ECO-Brief It. Osterreichische Post AG derzeit ca. zwe bis
drei Werkiage) und Kosten (Porto). Sie tragen damit auch zur Schonung der Umwelt bei,

Wir wiinschen lhnen frohe Feiertage sowie eine erholsame Zeit und verbleiben

mit freundlichen GriBen

Miclfael Scheichbrein
ImmobNlepvgirwaliungges. m.b.H.
A-108
Telefon 01/402 1802, 4081270

E-Mail: hw@scheichb

01/408 5244
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Michael Scheichbrein

Immobilienverwaltungsges.m b H.
fnh. 8. Schick
A-1080 Wien, Lange Gasse 20-22:2:2/20
Tel : 01408 19 70 bzw. 01402 18 02 « Fax 017408 52 44
E-Mail: hvigscheichbrein.at

Protokoll der Eigentiimerversammlung vom 14, Mai 2024 um 18:30 Uhr im Gasthaus
ficnwirt", kegelgasse 19, 1 Wien, fiir dic Licgenschalt Stam mgasse 8-10, 1

Wien

Anwesende: WAMPRECHTSHAMER Dr. Thomas, MATZENBERGER
Ernst (vertreten von Fr. G. Matzenberger). VUKICS Helmut.
MATZENBERGER Gertrude, SCHANDL Peter u. Anna (ver-
treten von Hr. P. Schandl), BOHN Alfons (vertreten von Fr, H.
Bohn), SOMMER Mag. Dr. Siegrid, KOLLER Dr. Walter (ver-
treten von Fr. Mag. Dr. 5. Sommer), MILTNER Ing. Hans,
GRASCHOPF Mag. Werner u. Ilse (vertreten von Hr, Mag, W,
Graschopf), FINGER Lukas, ZERAVA Eleonore, ZAJICEK DI
(FH) Mandred (vertreten von Fr. Dr. G. Zajicek), HUISMAN Dr.
Eline. MULLER Hartmut u. Gertrude, SCHWENK Christine,
BRUCK-GALLIANER Carmen, JARMER Dominik (vertreten
von Fr. 8. Neubauer), BECHERER Mag, Karl Maria, BOHN
Hildegard

Summe der Anteile: 3.316 von 6.933, das entspricht 47,83 %

von der Yerwaltung: Susannc Schick (hviascheichbrein at)
Markus Pink (hausverwallungi@scheichbrein.at)

Tagesordnung: 1) Begriibung
2) Protokollierung der Anwesenden
3) Feststellung der Beschlusstithigkeit
4) Jahresabrechnung 2023
5) Finanzielle Gebarung der Liegenschaft
6) Sanierung Elektroinstallationen betr. Allgemeinflachen inkl.
Blitzschutz (akweller Projekistand)
7) Umstieg auf erneverbare Energie im Wohnungseigentum (aktu-
eller Diskussionsstand)
8) Fragen, Winsche, Anregungen der Miteigentiimer

1. 2. 3. Begriibung, Protokollierung Anwesende, Feststellung Beschlussfiihigkeit

Frau Schick begrift um 18:30 Uhr die anwesenden Eigentiimer, bedankt sich fir das Kommen
und gibt cinen kurzen Uberblick iber die Tagesordnungspunkte.

Die Beschlussfihigkeit der Eigentiomergemeinschafl ist gegeben (Rechislage seit 01.07.2022,
WEG-Novelle 2022).



4. Jahresabrechnung 2023
Allgemeine Bewirtschaftung

Die Abrechnung der allgemeinen Bewirtschaftung endet per 31.12.2023 mit ¢inem Passivum
von EUR 4.604. 10 netto.

Heizkostenabrechnung

Die Heizkostenabrechnung endet per 31.12.2023 mit einem Passivum von EUR 34.064,88
netio.

Waschkiichenabrechnung

Die Waschkilchenabrechnung endet per 31.12.2023 mit cinem Guthaben von EUR 346,98
neLto.

Instandhaltungsabrechnung ( Reparaturfonds)

Die Reparaturfondsabrechnung (Instandhaltung) endet per 31.12.2023 mit einem Guthaben
von EUR 132274 45 netto.
5. Fin ielle Gebar r Li 8

Der Geldstand im Reparaturfonds betriigt zum 31.12.2023 EUR 132.274 45 netto.
Monatlich werden EUR 3.682,36 netto in den Reparaturfonds einbezahlt.

6. Uberpriitung Elektroinstallationen betr. Allgemeinfliichen inkl. Blitzschutz (aktueller

Projekistand)

Bezugnehmend auf das letzte Schreiben vom 25.03.2024 zur Thematik ..Sanierung Elekiroin-
stallationen betr. Allgemeinflichen — Beschlussergebnis Beschlussfassungsrunde Drei — Projeki-
stand Marz 2024, gab es keinen Einspruch bei Gericht innerhalb der gesetzlichen Frist. Die Ar-
beiten laut Beschluss sowie die ortliche Bauaufsicht werden somit beauftragt. Ein eigenes Infor-
mationsschreiben betreffend Arbeitsbeginn erfolet, sobald die Details mit der ausfithrenden
Firma und der OBA gekliirt sind.

Fir den Umstieg auf erneuerbare Energieformen (. Raus aus O und Gas*™) bedarf es eines kla-
ren strukturierten Fahrplans fur die Licgenschalt.

Als erster Schritt ist ein Konzept von einem befugten Fachunternehmen ausarbeiten zu lassen.
Dies beinhaltet nicht nur ¢ine komplette Bestandsaufnahme der Licgenschaft. sondern auch
die Darstellung von moglichen Foérderungen [tr technisch machbare Umsetzungen. Nicht au-
Ber Acht gelassen darl dabei die Ausarbeitung etwaiger thermischer Sanierungsmalinahmen,
welche von nahezu allen Fachunternchmen dringendst empfohlen wird.
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Fur die Beauftragung eines solchen Sanierungskonzeptes (Forderung durch die Stadt Wien
mioglich) braucht es in der Eigentitmergemeinschaft einen positiven Mehrheitsbeschluss.
Weitere Informationen:

htips:/fwww topprodukte. HL""\E',‘F\'ltt‘.:s.l'hEEIlITI sti smnhnbau mehrgeschoss

Die Kanzler wird zunichst Angebote fiir die Ausarbeitung eines Sanierungskonzeptes einho-
len und die Thematik im Anschluss zur Beschlussfassung bringen.

Hinweis Ing. Miltner (Kontaktaufnahme)

Falls von den anwesenden und natiirlich auch von den nicht anwesenden Miteigentimern der
Bedarl nach Kontaktaufnahme mit Herrn Ing. Miltner besteht, um @ber diverse Projekte zu
sprechen, konnen die Kontaktdaten jederzeit bei der Hausverwaltung angefragt werden.

Millentsorgung/Mullirennung

Die Kanzlei ersucht die Miteigentiimer auf eine ordnungsgemiibe Miillentsorgung sowie
Miilltrenmung zu achten. Vor allem sind Kartonagen zerkleinert dem Altpapier zuzufithren.
Fiir gribere Entsorgungen (2.B. Sperrmiill) kénnen Sie den néichstgelegenen Mistplatz nutzen.
Falls Sie IThr Wohnobjekt vermietet haben. ersuchen wir um Informationsweitergabe an [hre
Mieter,

Weitere Informationen der MA4E: hitps://www. wien.ov_at/umwelt/mad8/service/publikatio-
nen/

Fluchtwese/Brandlasten

Hinweis des Rauchfangkehrers: https://www.rauchfangkehrer. wien/tactigkeiten-fuer-ihre-si-
cherheit/freie-fluchtwege-und-dachboeden

Freie Fluchtwege

Bei einem Notfall steht Thre Sicherheit und die Threr Mithewohner an oberster Stelle, Das
schnelle und geordnete Verlassen eines Gebiudes und der ungehinderte, schnelle Zugang fir
die Rettungskrifte kann lebensrettend sein.

Gefihrliche Gegenstiinde

Alle privaten Gegenstinde, die Fluchtwege esinengen oder wahrend eines Notfalls feicht um-
fallen sowie selbst Fever fangen konnen. missen laut dem Wiener Feuerpolizeigesetz entfernt
werden. Diese diirfen sich auch nicht im Nahbercich von Abgas- und Feuerungsanlagen befin-
den. Besitzer von widerrechtlich abgestellten Gegenstiinden haften fiir entstehende Schiden.
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Umstellung auf E-Mail-Versand

Falls Sie daran interessiert sind, siimiliche Informationen bzw. Unterlagen per E-Mail zu er-
halten, ersuchen wir um Kontaktaufnahme mit unserer kanzlei. Die digitale Zustellung er-
spart nicht nur Zeit { Versanddaver ECO-Brief It. Osterreichische Post AG derzeit ca. zwei bis
drei Werktage) und Kosten (Porto), Sie tragen damit auch zur Schonung der Umwelt bei.

Nachdem keine weiteren Punkie vorgebracht werden. bedankt sich Frau Schick fur die Auf-
merksamkeit und beendet die Versammlung um 19:50 Uhr.

Wien, Juli 2024 (Versand August 2024)

Telefon 017402 1802, 4081070~
E-Mail: hv@scheichbi

01/4085244
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Energleauswels fiir Wohngebaude

OiB.

Gebaude(-ted)  Wohngebaude Baujahr 1082
Nutzungsprofil  Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung 2010
Shrale Stammgasss B-10 Halasiralgemeinde LandstraBe
PLZIOR 1030 Wien-Landstralte KG-Nr. 1008
Grundsticksnr 14473, 145/1, 1452 Seshohe 170m

SPEZIFISCHER STANDOR T-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 3 B57.0 n charakienistische Lange 344 m mitierer U-Wert 118 —n;'f-—K
Bezugs-Grendfiache 30856 m’ Heiztage 256d LEK,-WVert 65.28
Brutto-Volumen 107570 m? Heizgradtage 3459 K.d Art der Lufiung Fenstadifiung
Gebaude-Halfidche 31283 m? Klimaragion Region N Bauweise schwer
Kompaktheit(A/v) 029 m" Nom-Aufentemperatur  -11.4 °C SolHnnentemperatur 200°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Hazwimebadart 36,3 kWhim®a  mcht erfililt HWEn 80,2 kWhim'a
Heizwarmebadarf HWB ., BO,Z  KWhira
End-/Lieferenergiebedarf 88.4 kWhim'a nicht erfiilt E/LEBy, 1433 KWhima
Gesamtenergieeffizienz-Fakior 1,66
Emeuerbarer Anteil nicht erfilit
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Hezwimebedart 319541 KWhvia HWBay s BZB KWhiri'a
Heizwarmebedarf 319541 KWhia HWB gy B2.8 KWhim'a
Warmwasssrwarmebedarf 49 273 KWhia WWWEB 12,8 KWwhim?a
Heizenergiebedarf 501265 kWWhia HEB;, 1300 KWhir’a
Energieaufwandszahl Heizen Sz K 1,38
Haushaltsstrombedarf 63351 KWhia HHSB 16,4 KWhimn®a
Endenergiebedarf 564 615 KWWhia EEB., 1464 KWhira
Primarenergiebedarf TOO 515 kWhia PEB:y 184,0 KWhima
Primarenergibedart mcht emeuerbar 670515 kWhia PEE; o1 nk 1728 KWhin'a
Primarenergisbedart ameusrbar 38599 kWhia PEB,; ax 10,1 KWhim®a
Kohlendioxidemissionen {optional) 135893 kopla CO2; 352 kpina
Gesamtenergiesffizienz-Fakior foee 166
Phatovoltaik-Export KWvhia PV rpon m KWhim’a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstefierin BBM Baumanagement GmbH
Ausstellungsdatum 28,04,2020 Unterschrift
Galtigheitsdatum 27.04.2030
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Dbjekt Stammpgasse 8-10, 1030 Wien-Landsiraie Stammgasse - Bestand

Energiebedarfsherechnung nach OIB-Richtlinie 6

- fiir Gebaude mit normalen Innentemperaturen -

Obijekt Stammgasse
Bestand

Stammgasse 8-10
1030 Wien-Landstralle

Aufiraggeber Michael Scheichbrein Immobilienverwaltungsges.m.b.

Lange Gasse 20-22/2/2/20
1080 Wien-Josefstadt

Aussteller BBM Baumanagement GmbH

Florianigasse 61/9
1080 Wien
Telefon : 01- 402 07 52

Telefax : 01- 402 07 52-99
e-mail . office@bbm.gmbh.at

28.04.2020
(Dratum) {Unterschrift)

“Gabdudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version §.1.1 vom 30003, 2020, www.etu at Saite -3 -
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Ohbjekt Stammgasse 8-10, 1030 Wien-Landsiraiie Stammgasse - Bestand

1. Allgemeine Projekidaten

Projekt - Stammgasse

Stammgasse 8-10

1030 Wien-Landstrale
Gebiudetyp : Wahngebsude
Innentemperatur - nommale innentemperatur (20,0°C)
Anzahl Voligeschossa 7
Anzahl Wohneinheiten 52

2. Berechnungsgrundiagen
2.1 Ermittlung der Eingabedaten
Geometnache Eingabadaten Wiurden iber Einreichplane sowie durch eine Bagehung emittalt

Bauphysikalische Eingabedaten Es wurden zum Ted Referenzwerte von Joanneum Research (JR) und der
Energieginsparvererdnung (EnEV) verwendet und zum Teil wurden dem Alter
entsprechende Lambdawerte 1ir die Berechnung der U-Werte herangezogen.

Haustechnische Eingabedaten Wurden bei der Begehung aufgencmmen.

2.2 Richtlinien, Normen und weitere Hilfsmittel

Barechnungsverfahren OIB - Richthinse 8
Energiesinsparung und Warmeschutz (Ausgabe: Marz 2015)

Folgende Mormen und Verordnungen wuarden im Rechenprogramm berlcksichtigt

QlB-Richtlinie & Energiesinzsparung und Wiirmeschutz
ONORM B 8110-5 Wiirmeschutz im Hochbaw
Teil 5: Klimamodedl und Nutzungsprofis
ONORM B B110-8 Wiirmeschulz im Hochbau
Teill & Grundiagen und Nachweisverfahren — HWE und KB
OMORM H 5050 Gesamtenergisaffizienz von Gebduden - Berechnung des Gesamtenergiseffizienz-Fakiors
ONORM H 5068 Gesarmteffizienz von Gebduden
Heiztachnik-Energiebedar
EN IS0 8846 Bautaile — Warmedurchlasswiderstand wnd Wirmedurchgangskoeffiment
Berachmungsverfahnen

2.3 Verwendete Software

Gebavdeprofi Duo 30 ETU GmbH

Wersion 8.1.1 Linzer Strabe 49
A-4B00 Wels

Bundesland. Wien Tel. +43 (0)7242 291114

wwin e at - officefbet at

“Gabdudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version §.1.1 vom 30003, 2020, www.etu at Saike -4 -



Michael Scheichbrein
Immobilienverwaltungsges.m b 1.
Inh. 8 Schick
A-1080 Wien, Lange Gasse 20-22/2/2/20

Tel.: 01408 19 70 bzw. 01402 18 02 « Fax 017408 52 44

E-Mail: higlscheichbrein.at

An

die Eigenttimer der Liegenschaft
Stammgasse 8-10

1030 Wien

Wien. am 22.02.2024

Sanierung Elektroinstallationen betr. Allgemeinflichen
Beschlussfassungsrunde Drei
Projektstand Februar 2024

Sehr geehrte Damen und Herren!

Bezugnehmend auf unser letztes Schreiben vom 17.01.2024 zur Thematik .. Sanierung Elekt-
roinstallationen betr. Allgemeinflidchen — Abstimmungsergebnis 01,2024 (zweile Beschluss-
fassungsrunde)“diirfen wir [hnen den aktuellen Stand per Februar 2024 wie folgt mitteilen:

[a sich bei der zweiten Beschlussfassung wiederum ein GroBieil der Miteigentiimer enthielt,
wurde im letzten Schreiben eine dritte und letzie Beschlusstassungsrunde angekiindigt.

Falls bei dieser, nunmehr dritten, Beschlussfassungsrunde wiederum kein gilltiger Mehrheits-
beschluss zusiande kommi — unabhingig ob positiv oder negativ — werden die unten angetithr-
ten. vom Sachversiindigen als notwendig eingestuften Arbeiten im Rahmen der ordentlichen
Verwallung beaufiragt.

Motwendige Arbeiten

Dies beinhaltet samtliche Positionen (Nettoaufwand EUR 128 387.35), um die festgestellten
Méngel ordnungsgemid zu beheben und den Anforderungen des Elekirotechnikgesetzes
1992, der Elektrotechnikverordnung 2020 sowie des § 28 des Wohnungseigentumsgesetzes
und gegebenenfalls des § 3 des Mietrechisgesetzes zu enisprechen.

Zuordenbare Kosten (zusammengefasst fiir Haus 8 und Haus 10);
Allgemein Sanierung: EUR 12.149.65

Hauptanschlusskasten: EUR 4,905,67 netto
Steigleitung: EUR 17.425.33 netio
Zahlergeriiste erneuern; EUR 26.344.39 netto
Allgemeinverteiler: ELUR 5.683 .64 netto
Stiegenhauslicht: EUR 20.189.87 netto
Kellerlicht: EUR 7.981.78 netto
Aubenbeleuchtung: EUR 2 425 24 netto
Dokumentation: EUR 1.625,00 netio
Sicherheitsbeleuchtung: EUR 18.559,84 netto
Blitzschutz: EUR 1,433,606 netto

Erdung: EUR 2.673, 30 netlo
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Sanierung Waschkiche: EUR 2.633,00 netto
Garagenbeleuchtung: EUR 4.336,97 netto

Empfohlene Arbeiten (Details siehe auch Schreiben vom 09.10.2023)

Die Positionen enthalten im Wesentlichen wihlbare Zusatzleistungen, deren Umsetzung sich
im Zuge der Sanicrung anbieten.

Emeuerung Sprechanlage: EUR 10.433.74 netto
Wohnungszuleitungen: EUR 10.343.50 netto
Leerverrohrung Medien: EUR 8.623,34 netto
Lichtsteuerung: EUR 8.093.73 netto
Klingeltaster: EUR 5.800,80 netto

Allgemeine Erneuerung: EUR 332,76 netio

Als Bestbieter saimtlicher Arbeiten stellt sich die Firma . Elektro Auer GmbH"™ mit einer Ge-
samtangebotssumme von EUR 172.017.22 neito dar. Diese Summe setzt sich aus den not-
wendigen Arbeiten (EUR 128.387.35 netio) sowie aus den empfohlenen Arbeiten

(EUR 43.629,87) zusammen.

Finanzierung

Der Riicklagenstand der Liegenschaft betragt per Ende 2023 (Abrechnung 2023 derzeit in
Erstellung) ca. EUR 130.000.00 netto. Monatlich werden EUR 3,682 36 in den Repara-
turfonds einbezahlt. Wir empfehlen EUR 100.000.00 netto aus dem Reparaturfonds fir dic E-
Sanierung zu verwenden und den Rest der Rucklage fur zukiinftige Arbeiten unangetastet zu
lassen.

Seit 01.01.2022 (WEG-Novelle 2022) steht es Eigentiimern nach § 20 Abs 4 WEG 2002 frei,
den auf sie entfallenden Anteil der an sich erforderlichen Kreditsumme direkt zu bezahlen. wio-
mit die Kreditfinanzierungskosten nur mehr von den verbleibenden Wohnungseigentiimern zu
tragen sind.

Anbei erhalten Sie die Berechnungen fur beide Varianten (inkl. jeweils ca. zehn Prozent Aul-
schlag fir Finanzierungspolster) zu Threr Information. Die tatséichlichen Darlehenskonditio-
nen kdnnen erst nach Feststellung der teilnehmenden Miteigentiimer fixiert werden, daher
sind die Angaben der , Berechnung Darlehen als Circa-Werte zu sehen. Falls Sie sich tiir die
Einmalzahlung entscheiden, wird Thnen der nach grundbiicherlichen Anteilen aufgeteilte Be-
trag mitiels Sonderumlage vorgeschricben,

Macht ein Miteigentiimer von der Maglichkeit der Einmalzahlung Gebrauch, dann sind die
Aufwendungen fur die, dadurch vermindert notwendige, Kreditfinanzierung ausschlieBlich
von den iibrigen Miteigentiimern zu tragen.

Beschlussfassung
Die Kanzlei bringt die Thematik somil erneut zur Beschlussfassung Nachdem Sie, sehr ge-

ehrie Miteigentiimer, mit dieser nicht alltighichen Sanierung in den Werterhalt der Liegen-
schafi als auch der einzelnen Wohnobjekt investieren. sprechen wir uns klar fiir die Umset-
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zung der Sanierungsarbeiten aus und ersuchen um Thre Zustimmung zu den einzelnen Positio-
nen,

Dazu nochmals der Hinweis von Herrn Ing. Ortner hinsichtlich des Bestandschutzes, deren
Inhalt sich die Kanzlei anschliefit:

Abschliefiend machte ich auch den |, Bestandssehutz" It, ETG 1992 anfiihren wnd erldutern.,
Lawt EG 1992 § 4 Abs, 1 bestelu fiir Altanlagen |, Bestandsschutz " derv dazu dient, dass lau-
fende Anderungen der Vorschriften, nicht zu einer wirischafilichen Uberbelastung fiihren,
Jedoch haben die Eigentiimer oder die Verwalter von Licgenschaften/Objekten im Besande-
ren die Allgemeinteile des Hauses nach Mafgaben der rechtlichen. wirtschafilichen und rech-
nischen Gegebenheiten und Maglichkeiien im orisiiblichen Standard zu evhalten und erhebli-
che Gesundheitsgefahren zu beseitigen und zu vermeiden.

In diesem Zusammenhang wurde der Begriff der ., dynamischen Sanierung " in der Rechispre-
chung geprdgt, der eine Riicksichinalme auf Entwicklung der Bawtechnik und eine zeitgemd-
Sfe Wohnkultur vorsieh,

Die Erhaliung im Stnne des MRG/WEG bedeutet zwar nicht eine permanente Modernisie-
rungspflichi. ist aber mehr als blofies Konservieren eines bestehenden alten Zustands. *

Sie erhalien 7u diesem Schreiben ein entsprechendes Abstimmblati. Wir ersuchen hisflichst um
Retournierung bis 22 03.2024 (einlangend) per Post. per Fax oder per Mail.

Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG 2002) durch die WEG-
Novelle 2022 (BGBI 1 2021/222) gelten seit 1. Juli 2022 for die Beschlussfassung in der Ei-
gentiimergemeinschaft folgende neue Bestimmungen:

Fiir dic Mchrheit der Stimmen der Wohnungscigentiimer ist

a) wie hisher entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder als nene Moglichkeit der
Mehrheitsfindung

b) die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem
Verhiilinis der Miteigentumsanteile, erforderlich,

Im zweitgenannten Fall b) muss dic Mehrheit auberdem zumindest ein Drittel aller Miteigen-
tumsanteile erreichen (§ 24 Abs 4 Satz 1 und 2 WEG 2002).

Es wird gem. § 24 Abs 4 letzter Satz WEG 2002 ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auf-
grund dicser Bestimmung eine wirksame Beschlussfassung auch dann zustande kommen
kann, wenn die Mehrheit der Miteigentiimerlnnen an der Abstimmung nicht terlnimmt.

Vor diesem Hintergrund laden wir Sie herzlich ein, Thr Mitwirkungsrecht im Rahmen der Ei-
gentiimergemeinschatt auszuiben und sich an der Beschlussfassung durch Stimmabgabe aktiv
zu beteiligen.

Falls Sie Interesse an den bisher vorliegenden Unterlagen oder Riickfragen haben, ersuchen
wir um Kontaktaufnahme mit unserer Kanzlei.

Mit freundlichen GriiBen
Markus Pink

Mich eichbrein
immabilie ltungsges mi.b.H.
A-1080 Wie 20-22/2/2120

Telelon 01/402 Y802 408 1576 Fax 01/408 5244 3
E-Mall: hvi@schaichbrein.at
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Michael Scheichbrein

Immobilienverwaltungsges.m b 1.
Inh. 8. Schick
A-1080 Wien, Lange Gasse 20-22/2/2/20
Tel: 01408 19 70 bzw. 01402 18 02 « Fax 017408 52 44
E-Mail: higlscheichbrein.at

An

die Eigenttimer der Liegenschaft
Stammgasse 8-10

1030 Wien

Wien, am 25.03 2024

Sanierung Elektroinstallationen betr. Allgemeinflichen
Beschlussergebnis Beschlussfassungsrunde Drei
Projektstand Mirz 2024

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit dem Schreiben vom 22.02.2024, informierten wir Sie tber den aktuellen Projektstand
(inkl. dritter Beschlussfassungsrunde) der Thematik .Uberpritfung Elektroinstallationen betr,
Allgemeinfléichen™.

Folgend dirfen wir lhnen das Abstimmungsergebnis (Fristende: 22.03.2024 Engangsdatum)
ndherbringen:

E-Sanierung (notwendize Arbeiten)

Stimmverhalten Anteile Ergebnis in Prozent
Einverstanden 3.139/6.933 45.28 %
Nicht cinverstanden | 191/6.933 | 075% |
Ungiiltig 99/6.933 01,43 %
Enthalten 3.504/6.933 50.54 %

Wurde eine Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erreicht?
Ja, 3.139 von 3.429 Anteile = 91,54 Prozent (Mindesterfordemis 66,67 Prozent).

Entspricht diese Mchrheit zumindest cinem Drittel aller Mitcigentumsanteile?
Ja, 3.139 von 6.933 Anteile = 45.28 Prozent (Mindesterfordemis 33,33 Prozent).



Emeuerung Sprechanlage (emplohlene Arbeiten)

Stimmverhalten Anteile Ergebnis in Prozent
Einverstanden 2.812/6.933 40,56 %
Nicht einverstanden 518/6.933 07.47 %
Ungaltig 09/6.933 01.43 %
Enthalten 3.504/6.933 50,54 %

Wurde eine Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erreicht?
Ja, 2.812 von 3.429 Anteile = §2.01 Prozent (Mindesterfordemis 66,67 Prozent).

Entspricht dicse Mchrheit zumindest cinem Drittel aller Mitcigentumsanteile?
Ja. 2.812 von 6.933 Anteile = 40.56 Prozent (Mindesterfordemis 33.33 Prozent).

Wohnungszuleitungen i.8. Kraft/-Starkstrom (empfohlene Arbeiten)

Stimmverhalten Anteile Ergebnis in Prozent
Einverstanden 1.773/6.933 25.57%
Nicht einverstanden 1.557/6.933 2246 %
Ungiltig 99/6.933 01,43 %
Enthalten 3.504/6.933 50,54 %

Wurde eine Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erreicht?
Mein, 1,773 von 3.429 Anteile = 51,71 Prozent {Mindesterfordernis 66,67 Prozent).

Leerverrohrung fir zukinflice Medien {empiohlene Arbeiten)

Stimmverhalten Anteile Ergebnis in Prozent
Einverstanden 1.865/6.933 26,90 %
Nicht einverstanden 1.465/6.933 21.13 %
Ungiiltig 99/6.933 01,43 %
Enthalten 3.504/6.933 50.54 %

Wurde eine Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erreicht?
Mein, 1.865 von 3.429 Anteile = 54,39 Prozent (Mindesterfordernis 66,67 Prozent).
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Lichisteuerung (empfohlene Arbeiten)

Stimmverhalten Anteile Ergebnis in Prozent
Einverstanden 1.9G7/6.933 27.51 %
Nicht ¢inverstanden 1.423/6.933 20.53 %
Ungaltig 09/6.933 01.43 %
Enthalten 3.504/6.933 50,54 %

Wurde eine Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erreicht?
Mem, 1.907 von 3.429 Anteile = 55,61 Prozent {Mindesterfordemis 66,67 Prozent).

Klingelaster (empfohlene Arbeiten)

Stimmverhalten Anteile Ergebnis in Prozent
Einverstanden 1.999/6.933 28.83 %
Nicht einverstanden 1.331/6.933 19.20 %
Ungiiltig 99/6.933 01,43 %
Enthalten 3.504/6.933 50.54 %

Wurde eine Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erreicht?
Mein, 1.999 von 3.429 Anteile = 58,30 Prozent (Mindesterfordernis 66,67 Prozent).

Allgemeine Erncuerung (emptohlene Arbeiten)

Stimmverhalten Amnteile Ergebnis in Prozent
Einverstanden 2.035/6.933 2935%
Micht emnverstanden 1.295/6.933 18,68 %
Ungiiltig 99/6.933 01.43 %
Enthalten 3.504/6.933 5054 %

Wurde eine Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erreicht?
Mein, 2.035 von 3.429 Anteile = 59,35 Prozent (Mindesterfordernis 66,67 Prozent).




Wie Sie an den oben angefithrien Ergebnissen sehen konnen, hat sich die Mehrheit der Eigen-
tiimeranteile fur die Durchfithrung der notwendigen Arbeiten als auch die Erneuerung der
Sprechanlage ausgesprochen.

Betreffend die Thematik .. Wohnungszuleitungen i.S. Kraft-/Starkstrom™ werden die Arbeiten
aufgrund des fehlenden positiven Mehrheitsbeschlusses nicht beaufiragt. Falls Miteigentiimer
dennoch Interesse an der Durchfiihrung haben, kann diese auf ¢igene Kosten sowie nach Ab-
klarung mit der austihrenden Firma beauftragt werden, Wir ersuchen um entsprechende Kon-
taktaufnahme mit unserer Kanzlei, um die Anfrage(n) an die Firma weiterzuleiten.

Die Kanzler wird sich zeitnah mit Herrn Ing. Ortner als auch dem Bestbieter (Fa. Elekiro Auer
GmbH} in Verbindung setzen, um die niichsten Schritte zu planen.

Sobald uns neue Informationen hinsichtlich der Terminplanung vorliegen, erhalten samtliche
Miteigentiimer cin weiteres Informationsschreiben,

Falls Sie Interesse an den bisher vorliegenden Unterlagen oder Rickfragen haben, ersuchen
wir um Kontaktaufnahme mit unserer Kanzlei,

Rechtsbhelehrung:

Jeder Wolmungseigentilmer karn innerhalb eines Monats ab Anschiag des Beschiusses der Figentil-
mergemetnschall mit emem gegen die dibrigen Wohnungseigemtiimer zu richtenden - beim sustindigen
Bezirksgerich in Aufersireitsachen einzubringenden — Antrag verlangen, dass die Rechisunwirksam-
keif des Reschiusses wegen jormeller Mingel, Gesetzwidrigheit ader Fehlens der erforderlichen
Mehrheir gertchilich festgestelit wird (§24 Abs 6 WEG). Der Tag des Housanschlags 16 der

26,03, 2024, die eimmonatige Frist endet daher am 23,04, 2024 (einlangend bei Gerich),

Mit freundlichen Grifen

Markus Pink

Micha eichbrein
Immaobilienxgaltungsges.m.b.H.
A-1080 Wie e 20-22/2/2/20

Telelon 01/402Y882” 408 T570> Fax 01/4085244
E-Mail: hv@scheichbrein.at
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
b MAGISTRATSABTEILUNG __28
1171 Wien, Lienfeldergasse 96 - Tel, 46 16 91

M 28 - 14.639/68 Wien, em 11.10.1968
Betr,: 3., Stamngasse 8-10, Few/Teu/61

Gehsteigauf- und -iiberfahrt
Bewilligung

}Ji-_':z

Bescheid

fiber das von der Baugsaellschalt Dipl.Ing.Hischek

mit Zustimmung der Eigentiimerim der Liegenschaft
geptellte Ansuchen wird die Bewilligung zur Herstellung einer
Gehsteigauf- und ~-tiberfahrt vor der Liegenschaft

5.y Stammgasse 8-10

'gemﬁﬁ § 1, Absatz 6, der Verordnung LGBl.fiir Wien Nr. 42/1930
auf jederzeitigen Widerruf erteilt,

Es wird bedungens

13 Rﬂﬁdateinabsthagungen oder Ssumschiefstellungen sind nicht
zullssig. : 7

2, Die Auffahrt zun Gehsteig ist suf die m(sﬂita der Einfohrt aurms;
rampenartiges Hochsiehen des inneales eigmmgsverhidlinis L2

cus Aspheltbeton hermustellen, wobei die ordnungsgeniiie Rinnsal-
entwdsserung nicht behindert werdon darf,

5, Die Gehsteigliberfahrt ist anf die Breitc der Einfohrt ales 4 cm
dicker, geriffelter GuBasphalt suf einer 15 om diclen Betonunter-
1lzge (ﬁ 225) hervzustellen, Hiebei ist der GuBasphalibelag, sowie
die Betonmunterlsage durch Fugen von emgrenzenden Gehsteigbelag zu
trensien. - ; :

e
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Xl MA 36 I, Sommp =10

e R
MAGISTRAT DER STADT WIEN s
}9’ : MAGISTRATSABTEILUNG 28
?? Lienfeldergasse 96, 1171 Wien - Tel, 46 16 91
Eetr.g}!! Smﬂﬁ S’“"Ia 4 ﬂﬂﬁeﬂfﬁi
“Geheteigkonstatierung ' -
ML .e‘lEA 435}
y Lo

Czira und Hoffmamn
Rathausstrafe 13
101o Wien.

Auf Grund der von der MA 28 gepflogenen Erhebung wird die
ordnungsgemiife Herstellung des Asphaltgehsteiges vor dem Hause

5., Stommzasee B = 10

bestitigt. i _ X
Der Aspheltgehsteig ist mit 32 24 cm grofen Sranit-
Rendeteinen begranzt:und:ulcxainncie:dtexunnxcxcxexnzeﬂl!:z
xdNoRex

Die Hthenlage des Gehsteiges ist entsprechend. Besziglich der
Ausfiihrung ist nichts zu beanstinien., Die vorgeechriebene _2
jEhrige Haftzeit wird vom 1. 4. 1969 bis 31.3.1974
bestimmt, nach deren hblauf um Ubernehme dee Gehsteiges in die
Erhaltung der Stadt Wien angesucht werden kann. Die fbsrnahme er-
folgt jedoch nur unter der Voraussetzung, daB der Gehsteig sur Zeit
des Ansuchens um Ubernahme in einem guten Zustand hegunaen wird,

Heftfirma. Czira & Hoffmanm ' ' | ,xf)
o Plir die Hichtigkeit : , Dey theilungsleiter.

der Auaferti,

Der zleilel r. :
Bt NP J:%\ _ kﬁékﬂﬁkébm
: (Dipl Ing.Crassinger)
Senatarat

In Durchsehrift ani
(A 36

LT S—— @ :
MA 28 - Aufgrabungsreferat

Gehuteigtunltatierung
MA 28 - 7/68



Maummahtaliung 20 | : g wﬂ,
*"_"fhm*‘:;fhv#wcslsrnar DER STADT wlsnt(
Baubewllligungsbuch  MAGISTRATSABTEILUNG 28

Lienfeldergasse 96, 1‘1. 71 Wien, Tel,. 46 16 g1

'wien, 1979 05 16

*RBud,T H
Tad Tau

HA 28 - 3640/79
3+, Stommgasse B-10 ;

[

G:ehatei ibernahme A LT
b Plankam blagsinE.L, QQ%:’
i g F. d. Ablal
b e
Gemdl § 54, aAbs,qq, der Bauord.nﬁng filr Wien und™~§"2, Abs. 3 5

der Verordnung der Wiener Landesregierung wvom 6. Hai 1930, LGEBl.

fiir Wien lr. 42 (in der Fassung der Verordnung vom 8. Juni 1948,

LGBl.Nr. 28) wird iiber Antrag der Cem.Bau-u.Wolmungsgen.Unitas
- mit Datum 15.3.1979

der Gehsteig vor der Liegenschaft Wien 3. Bezirk,
Stammpasse . 0.Nr. 8=10

mit dem Tage der Rechtskraft dieses Bescheides in die Erhaltung
Cdurceh die Stadt Wien lbsrnommen.

Von der Ubernahme sind gem#f § 2, Abs. 6, der oben genannf.an Ver-
ordnung Gehsteigauf- und -ilberfahrten sowie im Gehsteig befind-
liche Schachtabdeckungen ausgeschlossen, Solche von der Ubernahme
auageschlosaenen Teile sind such weiterhin vom Haus- bez;emmgs- '
weise Liegenschaftselgentﬂmar zu erhalten.

Begriindun-g :

Bei dem am 15.0pi 1979 durchgefilhrten Ortsaugenschein wurde der
; gute und bauordnungsgemifie Zustand des Gehsteiges festgestellt.
Ds die Hs.t"tzelt em  31.MEyz 1974 abgelaufen war, /

war bescheidgemdf zu erkennen.

Bitte wand’en i
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen nach Zu-
gtellung bei der MA 28, Lienfeldergasse 96, 1171 Wien, schrift-
- .lich oder telegraphisch ‘bemfan werden. Das Berufungsschreiben
_ist mit einem 70.- § Bundeastempel zu versehen,

Ergeht an: : ;
1.) Gem.Bau~u.Wohnungsgen.Unitas Fasangasse 19, 1030 Wien Z

HA 36

5 2. ) M
"brv-r-—f'—x'—_'—w—-—v—"v—vwlr—wm"r'f:m——'\- "
Pir die Richtigkeit Der Abtgilumgsleiter:
der susfertigung; : ; e

Der I{_a.mlei_laitar: ! : E §

Gehsteiglbernahme
MA = {8/04 4.000/1
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