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WOHNUNGSEIGENTUMS

die am heutigen Tage zwischen den in der angeschlossenen Tabelle

unter A laufende Nummer 1-2 angefiihrten Personen abgeschlossen

wurde wie folgt:

(Wohnun gseigentumsvertrag)
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unter A laufende Nummep L.
ey

e
pie in der angeschlossenen Tabell

angefiihrten und U
den unter D ausge

enannten Personen SindzL
zeit Miteigentiimer dg,
ariahilf, Bezirksge !

nter C namentlich g
wiesenen Anteilen der

6 des Grundbuches 01009 M

i nschaft EZ 113 i
o bestehend aus dem Grundstiick 1049,

richt Innere Stadt Wien,
Baufliche, Gumpendorfer Giirtel 4.

Auf der Liegenschaft befindet sich ein Haus mit 21 Sele'!:{S’mdj_gen

Raumlichkeiten jeweils samt Zubehor, laut den von der Baubehorg,

genehmigten Pldnen.

e

Die in der angeschlossenen Tabelle unter C laufende Nummer 1-)

genannten Miteigentiimer vereinbaren nunmehr an der Liegenschaft
Wohnungseigentum zu begriinden.

Mindestanteile (Nutzwerte)

unter E angefiihrt sind, Zugrunde gel
egt.
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Die durch diese Ab&dnderung und Angleichung an die Mindestanteile
(Nutzwerte) erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegen-
schaftsanteilen erfolgt vollkommen unentgeltlich.

LV;

Die in der angeschlossenen Tabelle unter C laufende Nummer 1-2
genannten Miteigentimer r&umen sich wechselseitig das aus-
schlieBliche Nutzungs- und alleinige Verfiigungsrecht an den
unter B angefiihrten Einheiten, bestehend aus dem unter F er-
sichtlichen Bestandsgegenstand im Sinne des § 1 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975 in der Weise ein, daB hiedurch Wohnungs-
eigentum als ein mit dem jeweiligen Miteigentumsanteil untrenn-

bar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, entsteht.

Gegenstand dieses Rechtes ist die ausschlieBliche Verfiigung uUber
den benutzbaren, in der Tabelle unter F bezeichneten Bestands-
gegenstand der unter B genannten Einheiten durch den oder die

jeweiligen Wohnungseigentiimer.

Alle sonstigen nicht im Wohnungseigentum vergebenen Teile und
Flachen der Liegenschaft sind zur gemeinsamen Nutzung und Ver-

fligung aller Wohnungseigentiimer vorgesehen.

Die Miteigentiimer haben das Recht, die der gemeinsamen Nutzung
gewidmeten Teile widmungsgem&B mitzubeniitzen.

VO

Cem&B § 19 WEG 1975 vereinbaren die Miteigentiimer, daB die Auf-
“endungen fiir die Liegenschaft nicht nach Miteigentumsanteilen
Sondern analog der mietrechtlichen Bestimmungen im Verh&ltnis
der Nutzfliche der jeweiligen Wohnungseigentumseinheit zur Ge-
Samtnutzfliche des Hauses verrechnet werden.
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VI.

n erteilen hiemit ihre ausdrfick

: 1,
ndher bezeichnetgp * {y

Eg&

G

samtliche Vertragsparteie
ung, daB ob der in Punkt I.
36 des Grundbuches 01009 Mariahilf, Bezirks%ri

pestehend aus dem Grundstlick 1040/2 Ban

Einwillig
schaft EZ 11

Innere Stadt Wien,
b L nden gr T -
che, Gumpendorfer Giirtel 4, die nachstehenden g undbucherlich&

li
Eintragungen erfolgen konnen:
Im Gutsbestandsblatt:

In der Aufschrift die Ersichtlichmachung, daB mit dem Eigenty,
8

recht an dieser Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar

. ver.
bunden ist.

Im Eigentumsblatt:

o 5 y : :
i€ Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die in der ang
e-

2) die Einverleibung
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Im Falle einer VerduBerung ist daher der Verkdufer verpflichtet,
alle diese Rechte und Pflichten ausdriicklich auf den Rechtsnach-

folger zu ilberbinden, und diese Uberbindung der Hausgemeinschaft
nachzuweisen.

Erfolgt dies nicht, haftet er ungeachtet der VerduBerung fur

alle Verpflichtungen persdnlich weiter.

VIII.

Anderungen des Wohnungseigentumsvertrages bediirfen einer drei-
viertel Mehrheit.

XS

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben tragen die
Wohnungseigentimer zur ungeteilten Hand.
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TABELLE

B C D E F
Top Name bisherige Nutzwerte Bestandsgegenstand
Anteile in /968 m2
11A Dipl.Ing. Alexander MERYN, 1/2 89 Waerkstatte 158,94
geb. 1.8.1946
2 Dr. Skender FANI, geb. 23.2.1940 1/2 20 Wohnung 26,32
3 Dr. Skender FANI, geb. 23.2.1940 enthaltenin 28 Wohnung 35,91
Ifd.Nr. 2
4 Dipl.Ing. Alexander MERYN, enthalten in 44 Wohnung 56,18
geb. 1.8.1946 Ifd.Nr. 1
5 Dipl.Ing. Alexander MERYN, enthalten in 48 Wohnung 54,37
geb. 1.8.1946 Ifd.Nr. 1
6 Dr. Skender FANI, geb. 23.2.1940 enthaltenin 39 Wohnung 42,78
Ifd.Nr. 2
7 Dipl.Ing. Alexander MERYN, enthalten in 41 Wohnung 47,96
geb. 1.8.1946 Ifd.Nr. 1
8 Dipl.Ing. Alexander MERYN, enthaltenin 50 Wohnung 58,26
geb. 1.8.1946 Ifd.Nr. 1
9 Dipl.Ing. Alexander MERYN, enthaltenin 59 Wohnung 57,16
geb. 1.8.1946 Ifd.Nr. 1 Veranda 4,62



ltenin 43
.2.1940 entha Wop
10 Dr. Skender FANI, geb. 23 Ifd.Nr. 2 R
enthaltenin 40 Woh
11 Dipl.Ing. Alexander MERYN, ANr 1 Mlung
geb, 1.8,1946
’ 7
12 Dr. Skender FANI, geb. 23,2.1940 ;;‘3',3?";” L2y Wohnun
13 OiplIng. Alexander MERYN, enthaltenin 5 Wohnung
geb. 1.8,1946 Ifd.Nr. 1 Veranda
14 Dr. Skender FANI, geb, 23.2.1940 enthalten in  g3g Wohnung
Ifd.Nr, 2
5 Or. Skender FANJ, gap, 23.2,1940 enthaltan in 49 Wohnung @
Ifd.Nr. 2 :
16 Dr. Skender FANI, geb. 23.2.1940 enthalten jn 48 Wohnung 59, |
Ifd.Nr, 2
17 Dr. Skender FANI, geb, 23.2,1940 enthalten ijn 58 Wohnung 5918
Hd.NI’. 2 Veranda 4,69 ;
18 Dr, Skender FANI, geb, 23.2.1940 i ]
g G Wohnng 175
19 Dr. Skender FANI, geb. 23.2.194¢ enthalten
; ign m 38 Wohnung 48,26
20 Or. Skender FANI, geb, 23.2.1940 enthalten in 45
Itd.Nr, 2 Wohnung 59,28
21 Dipl.Ing, Alexander MERYN, enthalten in 57 W,
B ohnung
geb. 1.8,1946 Ifd.Nr, 1 Veranda 54%%9
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stehenden Unterschrift des Herrn

r MERYN, geboren am 1. (ersten) August
1946 (neunzehnhundertsechsundvierzig), ( . v

H Zivilingenieur, 1090 Wien
Millnergasse 29/12, wird hiermit bestdtigt. g

Wien, den vierten Oktober neunzehnhundertdreiundneunzig.

B.R.Z1. 4008/1993

s TXY

Die Echtheit der vorstehenden Unterschrift des Herrn Doktor
Skender FANI, geboren am 23. (dreiundzwanzigsten) Februar 1940

(neunzehnhundertvierzig), Rechtsanwalt, 1010 Wien, Walfischgasse
14, wird hiermit bestatigt.

Wien, den vierzehnten Oktober neunzehnhundertdreiundneunzig.—

43:
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 50
Zentrale Schlichtungsstelle
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. Stock
Telefax: 4000 99 90280
DVR: 0000191

MA 50 - Schli 1/93

Wien, 29.1.1993
Wwien 6, Gumpendorfer Girtel 4

§ 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

FEnBtEsEcRhresISdrurnsges

Spruch:

GemdB § 26 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975,
BGBl.Nr. 417/1975, zuletzt gedndert durch § 56 des Mietrechts-
gesetzes (MRG) BGBl.Nr. 520/1981, entscheidet die Gemeinde im
Zusammenhalte mit § 39 des Mietrechtsgesetzes iber Antrag
der beiden Miteigentimer Dipl.Ing. Alexander Meryn und Dr. Sken-
der Fani, beziiglich der Liegenschaft in Wien 6, Gumpendorfer
Biirtel 4 , EZ. 1136, Kat. Gem. Mariahilf, wie folgt:

Der Gesamtnutzwert der Liegenschaft wird gemé&fB der §§ 3 Abs.1
und 5 WEG 1975, wie sich aus der folgenden detaillierten Nutz-
wertfestsetzung (Blatt 2 u.3) fir die einzelnen, selbstdndigen
Objekte unter Bericksichtigung allfalliger Zuschlage und Ab-
striche ergibt, mit -968- festgesetzt.

b AR




ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE

6. cumpendorfer Giurtel 4

souterrain/Top 1/1A
ErdgeschoB8/Top 2
ErdgeschoB/Top 3
Erdgeschof/Top 4
ErdgeschoB/Top 5

1. Stock/Top 6

1. Stock/Top 7

S tock [Topes

1. Stock/Top 9

2. Stock/Top 10
2. Stock/Top 11
2. Stock/Top 12

2. Stock/Top 13

3. Stock/Top 14
3. Stock/Top 15
3. Stock/Top 16

3. Stock/Top 17

. s s St R Vi £ e S i} ¢ na | e

L)

Werkstdtte 89
Wohnung 20
Wohnung 28
Wohnung 44
Wohnung 48
Wohnung 39
Wohnung 41 .
Wohnung 50
Wohnung

Veranda 59
Wohnung 43
Wohnung 40 -
Wohnung 47
Wohnung

Veranda 56
Wohnung 38
Wohnung 40
Wohnung 48
Wohnung

Veranda 58
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;55£b¢k/Top 18 Wohnung 40
. stock/Top 19 Wohnung 38
. Stock/Top 20 Wohnung = = 45
. Stock/Top 21 Wohnung
Veranda 57 =

S8umme aller Liegenschaftsanteile 968
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Begriindung:

Die im Spruche genannten Antragsteller begehrten mit Schreiben
vom 28.{.19?3 die Festsetzung der Nutzwerte aller auf der
gegenstand%}chen Liegenschaft befindlichen selbstandigen
Objekte gemdB § 1 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975,
da die Begrindung von Wohnungseigentum vorgesehen ist.

wgiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsanteile im
Odiihe vdes 0 1 Abs., 2 WEC 1975 in Form von werterhéhenden Zu-

schlagen bei den Objekten, denen sie zZugeordnet wurden, be-
antragt.

Al;féllige Ubrige Verfahrensparteien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Der staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker D.I. Adolf
Wohanka hat mit Gutachten vom 11.12.1992 die Nutzwerte dieser
Objekte samt Zuschléagen (Aufzdhlung Blatt 5) ermittelt, bzw.
im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objekte oder Zube-

horteile nicht bewertet, soferne diesbezigliche Antradge vor-
lagen.

Es wurden dabei zundchst die auf Blatt 6-9 ersichtlichen Re-
gelnutzwerte fir die verschiedenen qualifizierten Flédchen-
bzw. Raumtypen und daraus die Einzelnutzwerte der selbstédn-
digen Objekte im Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der un-
selbstandigen Liegenschaftsteile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG
1975, die sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und
den Erfahrungen des tadglichen Lebens ergeben, ermittelt und
eine allfadlligen Abweichung der Regel- bzw. Einzelnutzwerte
von dem grundsdtzlich anzuwendenden Regelnutzwert (1) eins
pro Quadratmeter begrindet.

Die im Spruche angefihrten Nutzwerte der selbstdndigen Objekte
der Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Flache
vervielfachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der
Fliache vervielfachten Einzelnutzwerte der im § 1 Abs. 2 ge-
nannten Liegenschaftsteile zusammen, die den selbstdndigen
Objekten zugordnet wurden.

GemadaB3 § 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte
unter Vernachldssigung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen
Zahlen ausgedrickt.

Zu dieser Nutzwertermittlung wurden von den Parteien gemag
§ 45 Abs. 3 AVG 1950 keine Einwendungen vorgebracht.




Vorbemerkung:

Auf der gegenstdndlichen Liegenschaft befinden sich lt., der

gemaB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 ausgestellten Bescheinigung
der MA 37:

MA 37/6 - Gumpendorfer Giirtel 4/1976/92
folgende selbstdndige R&umlichkeiten:

20 Wohnungen
1 Werkstdtte

—_—

d.s. 21 selbstdndige Riumlichkeiten

Alle Einheiten wurden bewertet.

Die Kellerabteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den

selbstidndigen Einheiten zuzuordnende Liegenschaftsteile gemas
§ 1 Abs. 2 WEG 1975:

4 Veranden



i der Zu- und Abschlége

Abstriche:
A1= 20,00 X fir Lage im Souterrain

A2 = 5,00 X fir Lage im ErdgeschoB (hochparterredhnliche Lage)

Al = 2,50 % fur Lage im 2. Stock

Ab = 5,00 X fUr Lage im 3. Stock

AS = 7,50 % fUr Lage im 4. Stock

A6 = 10,00 X fUr StraBenlage

AT = 5,00 %X flr teilweise StraBenlage
AB= 2,50 % fdr fehlenden Vorraum

A9 = 5,00 % flr Gangkiche

A10= 10,00 % fur groBe Fléache

Zuschlédge:

21 = 2,50 % fur Dusche bzw. Bad in Kiche
22= 2,50 % flr Dusche in WC bzw. Vorraum

Erlauterungen:
1) Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden
nach der allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der

Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

2) Die in der Spalte Regelnutzwert angefiirten Prozentsdtze bei
Zuordnungsteilen (Terrassen, Balkone usw.) beziehen sich

jeweils auf den Nutzwert /m2 der Zugehdrigen selbstdandigen
Einheit.

3) Der Nutzwert einer selbstdndigen Einheit oder eines Zuordnungs-
teiles wird unter Vernachldssigung der Dezimalstellen in einer
ganzen Zahl ausgedriickt (§ 5 WEG 1975) . Nutzwerte, deren
errechneter Nutzwert unter eins liegt, werden auf eins aufge-
rundet.

e
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NUTZWERTBERECHNUNG

Souterrain/Top 1/1A Nutzwert  MNutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlége /m2 fldche nutzwert nutzwert
Verkstatte 0,80 A1 A10 0,560 158,94 e
ErdgeschoB/Top 2 Nutzwert  Nutz- Einzel-  Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlége /m2 fldche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A2 A6 A8 A9 0,775 26,32 20
ErdgeschoB/Top 3 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW _Abstriche/Zuschlige /m2 flache nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A2 A6 A9 0,800 35,91 28
ErdgeschoB/Top 4 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlédge /me flache nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A2 A6 A9 0,800 56,18 e
ErdgeschoB/Top 5 Nutzwert  Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlage /m2 fldche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A2 A7 0,900 54,37 43
1. Stock/Top 6 Nutzwert  Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlage /m2 fliche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A7 A8 0,925 42,78 39
1. Stock/Top 7 Nutzwert  Nutz- Einzel-  Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlige /m2 fliche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A6 A9 1 0,875 47,96 41
1. Stock/Top 8 Nutzwert  Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlage /m2 fldche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A6 A9 21 0,875 58,26 50
1. Stock/Top 9 Nutzwert  Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW__ Abstriche/Zuschlége /m2 fldche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A7 21 0,975 57,16 55,73
Veranda 75% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,731 4,62 3.38
61,78 59 59




2. Stock/Top 10

Nutzwert Nutz- Einzel- Gesame -
Bestandsgegenstand RNW _Abstriche/Zuschldge /m2 fléche nutzwert nutzwert
wohnung 1,00 A3 A7 A8 22 0,925 46,50 43
2. Stock/Top 11 Nutzwert  Nutz- Einzel-  Gesamt-
gestandsgegens tand RNW__Abstriche/Zuschlige /m2 fliche nutzwert nutiwert
Wohnung 1,00 A3 A6 A9 21 0,850 47,28 40
2. Stock/Top 12 Nutzwert  Nutz- Einzel-  Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW _Abstriche/Zuschlége /m2 fliche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A3 A6 A9 0,825 57,87 47
2. Stock/Top 13 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt -
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschladge /m2 fliche nutzWwert nutzuert
Wohnung 1,00 A3 A7 0,925 57,16 52,87
Veranda 75% vom Nutzwert des zugehorigen Anteiles 0,694 4,62 3,21
61,78 56 56
3. Stock/Top 14 Nutzwert  Nutz- Einzel-  Gesame-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschldge /m2 flache nutzwert nutzuwere
Wohnung 1,00 A4 A7 A8 0,875 44,35 38
3. Stock/Top 15 Nutzwert  Nutz- Einzel-  Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlige /m2 flache nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A4 A6 A9 21 0,825 48,68 40
3. Stock/Top 16 Nutzwert  Nutz- Einzel-  Gesame-
8estandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschlage /m2 fldche nutzwert nutzuerr
Wohnung 1,00 A4 A6 A9 21 0,825 59,13 48
3. Stock/Top 17 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW Abstriche/Zuschldge /m2 flache nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A4 A7 21 0,925 59,79 55,31
Veranda 75% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,694 4,69 3,25
! 64,48 58 58
{
: :
!.__ 2 Stock/Top 18 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
:' Bestandsgegenstand RNW__Abstriche/Zuschlége /m2 fldche nutzwert rutzuers
~ Mohnung 1,00 AS A7 A8 0,850 47,63 T
4. Stock/Top 19 Nutzwert  Nutz- Einzel-  Gesamr-
%@:am RNW Abstriche/Zuschldge /m2 flache nutzwert rutzuerr
oh 1,00 A5 A6 A9 21 0,800 48,26 13
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Rechtsmittelbelehrung:

iese Entscheidung der Gemeinde kann gemdB § 39 Abs

‘ietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmitt?el angefochten w-.:'dg::s
ie Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt, kann die
ac{l_e _gemaﬂ § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes bei Gericht
inhanglg machen. Durch die Anrufung des Gerichtes tritt djese
Entschezdung auBer Kraft. Das Gericht kann jedoch nicht mehr
ngerufen werden, wenn seit dem Tage, an dem die Gemeinde
?qtschlegen hat, mehr als vierzehn Tage verstrichen sind: Hhat
gie quelnde in Abwesenheit einer Partei entschieden, so iéuft
fir diese Partei die vierzehntdgige Frist von dem Tage, an dem

gig Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt
a -

Mitteilung:

Uqbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber
Mit- oder.wohnungseigentﬁmer hat der WOhnungseigentumsorganj:
sator gemaB § 23 Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem Wohnungseigen-
tumsbewerber und Miteigentimer den Nutzwert seines O0b jektes
samt allfdlligem Zubehdor, den Gesamtnutzwert der Liegenschaft
und den sich hieraus fir den einzelnen ergebenden Prozent-
schlissel bekanntzugeben.

Ergeht an:
‘1) Herrn
RA Dr. Skender Fani

Walfischgasse 14
1010 Wien . (2-fach)

- 2) zum Akt

//?

Fur dié Richtigkeit
der Ausfertigung

Hochachtungsvoll
Fir den Abteilungsleiter:

Dr.Heindl
Obermagistratsrat




MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 50
Zentrale Schlichtungsstelle
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. Stock
Telefon: 40 00/90276 oder 90289 DW
Telefax: 4000 99 90280
DVR: 0000191

MA 50 - Schli 1/93 Wilen M0 RINs] 993
Wien 6, Gumpendorfer Giirtel 4

Herrn
RA Dr. Skender Fani

Walfischgasse 14
1010 Wien

Es wird mitgeteilt, daB gegen die Entscheidung der Zentralen

Schlichtungsstelle vom 29.1.1993, Zl1. MA 50 - Schli 1/93 ,
keine Anrufung des Gerichtes erfolgen wird (h.a. Niederschrift
vom 28.1.199 - Rechtsmittelverzicht aller Verfahrensparteien).

Die genannte Entscheidung ist daher nicht gem&B § 40 Abs. 1

des Mietrechtsgesetzes auBer Kraft getreten.

Fiir die Richtigkeit.” . =7
der Ausfertigung:

Antel, KO : L e drell
T Seres e SV K
T . I




MAGISTRATSABTEILUNG 37/ /6 R U7 ERazZITK
7., Hermanngasse 24-26
1070 Wien DVR: 0000191

MA 37/6 - Gumpendorfer Giirtel 4/1976/92 Wien, 71.1.1993

72/93
sa Q7 2 BESCHEINIGUNG

zur Einverleibung des Wohnungseigentums wird gemdB § 12 Abs. 2 Z. 2 des
Bundesgesetzes vom 1. Juli 1975, BGBL. Nr. 417/1975 (Wohnungseigentums-
gesetz 1375 - WEG 1975) bescheinigt, daB auf der Liegenschaft

6. Bez., Gumpendorfer Glirtel ONr. 4
EZ 1136 der Kat. Gem. MARIAHILF

zufolge der rechtskrdftigen baubehdrdlichen Bewilligung(en) vom
09-10-1902, M.Abt.XIV. 6873/02

15-04-1903, M.Abt.XIV. 2265/03
QOS09-1912, M. Abt. XIV 8947/12.

21 selbstdndige Raumlichkeiten

bestehen, die gemdB den baubehdrdlich genehmigten Pldnen selbstdndige
Einheiten bilden.

Ergeht an:

'

i 1.) Herrn Dipl.Ing. Alexander Meryn, Wien 9, Millnerg. 21/12
2.) Herrn RA, Dr. Skender Fani, Wien 1, Walfischg. 14

In Abschrift: Flir den Abteilungsleiter:
Dipl.Ing. Wimmer

3.) MA 37/6 Oberstadtbaurat

4.) zum Akt

2 s,
SR SABP ST
S D N
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Der Sachbearpeiter:
Ing. Mefner
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1. Ich verpflichte mich, dafiir Sorge zu tragen, daB die BaumaBnahme i N

sor
Verputz als auch die Fenster hinsichtlich Art und Farbe dem Aussehen e%fggga(::irf;hqnhmn und sowoh der
ssade angepagt
jardean.

2. Ich erkléare, daB die vorgelegten Zeichnungen/Fotos dem Zustand d
(=]
entsprechen. " Fassade zum Zeitpunkt der Einreichung

3. Ich nehme zur Kenntnis, daB fiir die OrdnungsmaBigkeit aller nichtst i
| ) ad i
rende Firma zu garantieren hat. tbildpflegerischen Belange die ausfiih-

4. Das Gutachten der MA 19 (keine Bedenken gegen die geplante BaumaBnahme)

Ausstellungsdatum seine Wirksamkeit, wenn nichtinnerhalb dieser Frist verliert binnen 2 Jahren ab
tSRrtwiirde. istdie geplante BaumaBnahme durchge-

Gilt nur fur stadtische Wohnhauser:

1. In stadtischen Wohnhéausern ist die Zustimmung der MA 52 einzuholen.

2. Ichnehme zur Kenntnis, daB die Durchfihrung der Arbeiten in stadtischen Wohnhausern nur b
von der MA 27 bzw. MA 52 erteilten Auflagen maglich ist und fir die OrdnungsmaBigkeit all
pflegerischen Belange die ausfiihrende Firma zu garantieren hat.

eiEinhaltung der
er nicht stadtbild-

Magistratsabteilung 19

Wien,

Die Begutachtung erfolgt nur aus offentlich rechtlicher Sicht:

In der abgednderten Form bestehen in bezug auf das auBere Aussehen:

[ Bedenken '\ O] Keine Bedenken

Der Akt wird daher der

zustandi ststelle
: aupolizei abgetreten.

Viagistratsabteilung 37 i

fd 6w FHgRI N
£ ; S 7. Baz, n iﬁgl:}“(uv s )

h,g 2 J S EP h-ﬂ p‘\.r ILILK LG
i 12, Niedarhoislr <
-A37£-% 1124 "Uc-nu
zan_USpeY ) 7
{
\ XM (v
‘\-\ Fir den Abteilungsleiter

AN, Yo 26?-?“@ l
BN \)&L.LMM'D QUUOUAUZAA. ®
Nichts p4l) verauiassen

Durchschlag ergeht nachrichtlich an:

Bauwerber bzw. Firma &
Magistratsabteilung 37/ ¢~
Magistratsabteilung 52/
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Hicbet wird noch ausdriickli
L nockt au. T4 TN ¢ ol ¥ '
e e Zfimrlﬁ;ml){.mm gemacht, daf) die Bestimmung des $ 39
& anung  fiinsichilich dey Stiep idi y
e g ! ch der Stiegengelinderhihe von wenigstens
i f;i J({ ‘kS‘f'lv 2 ; ¢ ,.;,- S und die Benitzungsbewilligung verweigert werden wilrde,
. freoenge 10 ; ! :
jfallsiaas  iregengeianadt nicht an allen Stellen diese vom wvordeven Rande der Stufe
(vordere Auftrittskante) su messende Héhe erveichen sollle

Cor Bepinn des D : :
ol 4 ginn des DBaues ist um die' Aussteckung der Banlinie und des Niveaus
schriftlich anzsus uchen,
Der Baufiilrer 7 y ;
e - ;(f" rer hat fiv die Beistellung gesunden Genuflwassers am Baue in
¢ Deckeln verschenen zbehd NS T
m.:f r;{/ n verse ft;a'wi Ho{aéakrzktfma oder Steinkriigen, fir die rechtzeitige Erncucrung
dieses Wassers wun Siir dic DBereithaltung von Tyinkgeschirven vorzusorgen, falls nicht
am Baue bereits anerkannl gesundes Genuflwassey vorhanden ist
Dem il 7 ; ; ; '
¥ e .Bdfﬁﬁfkrer wird weiters die Verpflichtung auferlegt, dem Stadtbanamle
vechtzeitig schr ?f.?ln‘/z oder miindlich im kursen Wege behufs Vornahme der nach §§ 100
und 101 der Wiener Bawordnung erforderlichen Uberpriifung zur Anzeige zu bringen :

a) (l’ciﬂ- Beginn der Fundierungsarbeiten (Ausmauerung der Fundamente),
b) die Vollendung des Rohbaues,

c) die Vornakme der Kanalisicrung unter gleichzeitiger Angabe, ob zur Ausfiihrung
der Hauskanalisation die Anwendung der Minierarbeit beabsichtigt wird oder ﬂ-.ic/zrt.

Die Minierarbeit darf nur dann sur Anwendung kommen, wenn seitens
des Bauamies kein Bedenken erhoben wird, andernfalls darf die Canalisation
nur mittelst offener Griben ausgefiihrt werden.

3 Hicbei obliegt dem Baufiihrer die Verpflichtung, bis zur Durchfiihrung der
Uberpriifung keine Arbeiten vorzunehmen, welche die Uberpriifung erschweren, verhindern
oder den lechnischen Organen die Moglichkeit benehmen wiirden, die zur Erteilung der
Bewohnungs- und Bemitzungsbewilligung erforderliche PBestitigung der Einhaltung des
genehmigten Bauplanes und der Bauvorschriften zu geben, endlich zu dem Siir die Uber-
priifung Jestgeselzten Zettpunkte Vorkehrung zu treffen, daf die Baw- und Konstruktions-
teile sicher zugdanglich sind und wenigstens so weil offenc liegen, dafi die Dimensionen,
die Qualitit der Malerialien und die Art der Ausfithyung zweifellos bestimmt, beztehungs-
weise beurteill werden kann.

Hicbei wird nockh ausdriicklich aufmerksam gemacht, dafp um die Erlangung
der zeitlichen Befretung von der Hauszins-, respektive Hausklassensteuer fiir den zu
fiihrenden Bau besonders eingeschritten und, das beziigliche Gesuch langstens 45 Tage
nack vollendetem Bau des Gebiudes oder etnes zuv selbstindigen Beniitzung geeigneten
Gebindeteiles und. jedenfalls vor Beniitzung des Objektes, fiir welches die Steuerfreihert
beansprucht wird, bei der Steuerbehorde eingebracht werden mufs, widrigens die Steuer-
freileit nur fir jene Zeildauer cingerdumt wird, welche von dem dem Tage der Ein-
bringung des Gesuches nichstfolgenden Steuerfalligheits- Termine bis zum Schlusse der mil
Riicksicht auf dem Zettpunlel der Vollendung des Baues zi berechnenden Dauer der
Steuerfreiheit nock micht abgelaufen ist.

Schliefilich wird nock. auf die unter Strafsanktion stehende h. @. Kundmachung
vom 3. Februar 189S, M. Z. 983, Amitsblatt der Stadt Wien Nr. 16 (Normalienblalt
Seile 17) betreffend den Schutz der im Strafienkorper befindlichen Leitungen aller Art
gegen Deschidigung ber Baufiihrungen besonders aufmerksam gemacht.

Vom Wiener Maygistrate, AL XLV

im selbstindigen Wirkungskreise.

Der Abte ungsvorstand:
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. k. Reirfphmupt-nnd Refidenyfadt
@liren

M, Abt, XIV 8947/12, Wien
Bei Riickschreiben wolle die vorstehende aLan s am 10 )
Aktenbezeichnung in der Aufschrift und
aul dem Kuvert genau angefihr:

werden,

Septembor 1912,

VI,, Mcilardgasse 88,

Bauasbanderungen,

e o Ot it A
PRl GO L LOQULOSOUALiG, b« Ful) I}(}_’.m& . /
: Mi t‘) Blg.

Vom Magistrate wird dem Herpnp Eugen Siegels,
VI,, Mellardgasse 88 im Einverstindnis mit demligentiimer des
Hauses K, Nr, und Grundb,-Einl,-Z, 1135 des VI, Bezirkes,

Or, Nr, 88 Mollardgasse die Bewilligung, in desem Hause baue
liehe Umgestaltungeh vorzunshmen, welche darin bestehen, dass
im Hofe an der linken Liegenschaftserenze eine §'10 m lange
und 3'70 m breite und 3 m hohe mit Blech abpedeckte Waseh=
kishe erriehtet wird, naech den mit dém G%éhmigungsvarmerk
versahenen Plidnen erteilt,

Hisbei wird bedungen, dass ein wasserundurch=
lissiger Fussboden hergestellt, der Wasserablauf mit Syphons=
versshluss verschen und die Winde der Wasehkiiche auf 2 m Hoha
mit einsm waschbaren Verpuizs ausgestéttet werden und nagh
Fertigstellung um dise Benilitzungs-Bewilligung angesucht werdo

Der Herr Vertreter des Eigentiimers des Hauses
VI., Wallgasse 5, Herr Anton Paulitschek noe Dr, Eduard laje

hat untsr der Eedingunpg keine Einwendung erhoben, dass der

Rauchfang der Waschkiichs bis iiber Dach an der Feuermauer dss

Hauses 7 Wallgasse emporgefihrt werds,

|
M.-Abt. XIV. Nr. 28. — Papier Nr, Vb, — ﬁul’l.‘IQO&.‘l— P, G.



: & M. Abt. 20

= ]// Plan- und Schrlftenkammes
Vorgemerkt Im

Saubewllligungsbuch

Magietrat d er Staaqt >
Stad thavamt, Magistratsabteilyp AE 1564
Bau-, Feuer-u. Gewerbepolizei f.d,Hezg1_g /

im selbsténdifen Virkungsbersion® ° 20 / &
M.Abt, 36 - 6., Mollardgasse B8 ./ Wi
. 5. 776 V/ 1en, am 20, April 1965
EZ, 1136 des Grundbuches der gﬂn$@ﬁﬁﬁnﬁﬁﬂqpnvilqﬁ‘
“Kat.Gem. Mariahilf BB it o Sl e
: SHRSMINGr zur £

Feuermauerbemalung. Wien,

A

4 /

(Basneia, Ui R

GemiB § 71 der Bauordnung fitr Wien wird nachg
Genehmigungsvermerk versehencn Plan die Eewilliguﬁgegrﬁiiwﬁem
auf der Liegenschaft BZ, 1136 des Grundbuches der fat Ger
Mariahilf, Gst. Nr. 1040/2 in Wien 6., Nollardgssse 0 Ne. s

nachstehende Ab#nderung durchzufihren:

Erginzung des Vérpufzea der rechten Feuermauer und Auf-
melen eines Werbezeichens suf dieser Feuermauer laut Flan.

Vorgeschrieben wird:

1) Der Farbton des gesamten Vernutzes der rechten Feuermsuer
muB einheitlich grau sein. ;

2) Das sufgemalte Werbezeichen ist auf Jederzeitiges Verlangen
der Basubehdrde ohne Anspruch suf Entschidigung beseitigen zu
lagsen. Fiir die Einhaltung dieser Verpflichtung haften der
Antragsteller, der Hauseigenti'mer und deren Rechtsnachfolger.

Begrindungo..

Der dem Bescheidejzuérﬁhde gelegte Sachverhalt ist den einge-
reichten Plénen und dem Ergebnisse der miiddilichen Verhandlung vom
2, -April. 1965 entnommen. Das Gebidude, an dessen Feuermauer das
Werbszeichen aufgemalt werden soll, kenn nicht dauernd bestehen

' - ‘bleiben, da durch den Bestand dieses Gebdéudes dem bestlmrungsge-
miBen Zweck des Grundes nach den ortlichen Bebauungsbestlmmungen
die gegensténdliche

nicht entsprochen ist. Aus diesem Grunde kann y e
Peuermauerbemelung nur gem. § 71 der Bauordnung fir Wien suf jeder-
zeitigen Widerruf bewilligt werden.

Rechtsmittelbelehrung:

! r rhalb von zwei Wochen ab Zu=-
e fed a0r bdbi. 36, Wien 1 Kalvarienberggesse 33,

stellung, bei der ¥.Abt. 36, Wien 17.,
sohriftli;h oder telegraphiséh die Berufung erhobenrzgriznénzie

‘ t
Berufungsschrift hat einen begri‘ndeten Rerufungsan 3
halten und ist mit 10,- S, Rundesstempel pro Bogen zu versehen

NS VTR 1 (V1) § C A
S S LR MRS SR ERRECE RS e i B TR b 4 R‘ﬂﬂ-{ LT, Cae £
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Schwarze o o 75

Ergeht als Bescheid an: i ad T
PR i Bl ¥
kLG, L.y
1) Pirma Mobil 0il Austria“A.G., Wien o
als Antragsteller unter Anschluf des Fla
_buchauszuges

en 8/10
2) Herrn Richard KLELENT, Wien 6., Stagtgaggzggs B
als Grundeigentiiner unter_AnschluB e :

in Abschrift an:

3) Herrn Bmetr. Wilhelm TUPY, Wien 4., Brahmsplatz 2 als
Baufithrer v .

4) Pirma ESTL, Wien 9., Rosseuerlinde 45 als Planverfasser
8usfUhrende Firma der Bemalung

J) die M.Abt. 36 unter AnschluB des PlaneaJ,Q/

6) die K.Abt. 4, Referat 5; . RE St

7) das Finangamt fUr den I. Bez., Stamm~Betriebspriifungsst
Nachrichtenreferst, 3., Vordere ZollamtsstrsBe 5;

8) die ¥.Abt, 4, Referat '4‘ EaAah
9) zum Akt S

Fir die Richtigkeit Al Fir den Abteilungsleit
der Ausfertigung: - . Dipl.Ing. Wanivenhaus

Der Kanzleileiter:
) ¥ Oberstadtbaurat
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Hierauf bezleht slch
Jor Beschaid vom Lo.

71.M, Abt. 364,

b

/A'\ i )

(<85 ‘a f
| (=i, 4., Dipl. Ing. Wanivenhaus
: "», 800 s 7 Oberstadtbaurat -
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M.A*iz"

Plan- unc Scii eni(amm.

fl’""._;—l' _.l’ Ly

. i
Magistr aﬂauaewiiimmqan.uuhu &

: Stadtbauant , \waanr“bnﬂh.w31 Wien
Bgu=, Feuer—u. GLWPFbepﬁli‘)l £. 3 '”f“ 36 T
| §ien XVII., Kslvariemberggasag sz ~ 2 Y 20 - 5
Postleitzshl « 1170, =~ i)

T i b _"-_""“*——-——--:._.._
BA 50 = 209/67 “AL2D, am 10 Harz. 1957
E2: 1136 dos’ Grundbuches
der Kat. Gem. iariahilf
Orientisrungsnummer.,
il L8t e i 1 b o

GemdB § 49 Abs. 1 dex Bauordnung fiir Wien wird bekannt-
gegeoben,-dall fur das auf der Liegenschaft EZ. 1136 des Grund-

buch€s der Kat. Gea. lariakilf im 6. Bez., Gumnendn:?aw ey
Grundstick Nr. 1040/2 bestehende Gebande

2 3 1y Mo [Aiinats ! - -y N - P s R T -
UM DE:‘:,’.' i QIUan ufs F}l o u]!t e g.l,t% icb_a €2 _"I__'%l __._!.fst;_r__' L0 g_?,(:'h "‘1:-_;‘;.;_.]- d. ‘J":t,“ 2
=} A o i I ey S
wollardgasse 88 neu festgesetzt wurde.
e ——— T ———— rrre—drae B o

GemifB § 49 Abs. 1 der Bauordnung fiir Wien wird d
gigentiimer beaufbragt die unter I. bekann itgegebene Orientierungs-
nummer uber dem Hauseingang, unter gleichzeitiger intfernung
d. ONr. Mollardgasse 88 anzubringen und stets lesbar zu erhalben.

BEegrindung .

GemdB § 49 Abs. 1 der Bauordn‘ng fLP Wien ist der Ligen-
tlimer eines Gebdudes’ varpfllqhteﬁg die ihin bekanntgegebenen
Orieqtierungsnummern auf der von der Behorde btestimmben Stelle
aﬁ“jedor angrenzenden Verkéhrsflﬁche anzubringen und stets les-—
bar zu erhalten. |

Rechtsmlttelbelehxung

Gegen den Punkt II e*lhssanen Bescheid kaan innerhaldb von

ﬁzwai ﬁochen ab Zuetellung bel der A 36, Wien 17+, Jkalvaricnberess




en werden. Die

: ; . n s e)‘:‘hob
schriftlich oder telegraphisch die Berufung u ent-

Z
o : arufungsantrag
Berufungsschrift hat einen begriindeten BthufB ﬁen zu verseben.
halten und ist mit S 15,- Bundesstempel pro 20K

brgeht als. Bescheid an: : e
1.) Herrn Richard Klement, Wien 6., Mﬁllafd83§5U 88 a
~ timer des Gebaudes £
_ rhs Ptereame zpalas
2.) Bezirksgericht I als Grundbuchsgericht, Wien 1., Justizp
(nach Rechtakraft mit Rechtskraftsklausel)

S
(92

-

Bundespolizeidirektion.ﬁien, Frisidialbiiro, 1., Parkring 8
‘Generalinspektorat der Sicherheitswache, 1., Zedlitzg. 8
£ost- und Telegraphendirektion fir Wien, Niederﬁsterreich,
und Burgenland, .ien 1., Dr. Karl Lueger-Platz 5

21.) Fipanzamt f. d. 1. Bez., Stammbetriehsprﬁfungsstelle,

-
D

in Abschrift an: -
'5o§ Relsebliro Obermayer, Wien 1., Schauflergasse 6
4.) MA 4
5.) MA 6 - Buchhaltungsabteilung VIII d (Hauskehrichbabfubhrgebiihren
6.) MA 6 - Buchhaltung fiir Landes- und Gemeindeabgaben
7o) MA 17 Rettungs~ u. Krankenbefdrderungsdienst
8.) MA 18
9.) MA 28
10, ) MA 30
11.) MA 31
12.) Ma 36 Fluchtlinienreferat und Einlaufstelle
13.) MA 48 (2-fach)
14.) MA 62
15.) MA 66
16.) M4 68 :
17.) Magistratische Bezirksamt f. d. 6. Bezirk
)
)
)

[)8]
(@)

<

Nachrichtenreferat, wien 3., Vordere Zollamtsstraie 5
22.) Vermessungsamt Wien-Stadt, Tien 1, Hohenstaufengaase 17
23.) Vermessunisaut, wien 8., Friedrich Schmidtplatz 3
24.) diener Stadtwerke - Elekrizitﬂtawerke,Wien 9}, Mariannengg-u
25,)'Higner Stsdtwerkeff Gaswérke} Wien 8., Joaefétﬁdteratf. 10925t
26.) Zentralsparkasse der Gemeinde Wien, Wien 3.y Vo Zbllamtssfro 13
27;);mglgphongﬁskunftsamt, ﬁign 6., Lehargasse 7




[28o) 1a 20
29,) A 41

300) zum Akb.

fir die Richiigkels
der Ausferbiigung:
Der Kanzlelleliter:

M3 -‘_.]. B ot Tae ' .
Mir demn Abteilun;sleiter

Dipl.Ting. Frazner e.)

P o f1.
vosDPstad

cadtbaurat

M. Abt 20
Plan- unc Sororizniiammer
: "f. 5 : - =t e
Baupewiighigsuuca



Magistrat der 8 tagq .y Wiite s ////
Stadtbauvant, Mﬁ-ﬁlﬂtl”ah ~(‘10* ei JU?'I{)‘ e >,
A ADL 20 . Bqu"’ﬂeue?_u.Gewarbepollzel f.d,.Be m@J”T ;

nd Schriftenkampee. Wien 17-; K“]“&TJOHHEYﬂ”nf': 3, el
largemerikd Im Byl ijl‘ pzanl 1170, _ :
» @ Htrerr e e e ;i T T "’”g“j{'m, 080 %‘“é
MA 36 - VI. Gumpendorier G Gurfel Wien, am 2
5769 l ‘Konsensmaﬂlg aUQq;v;umt 1969

Frainis fe
EZ. 1136 des Grundbuches LU e Emldge E.Z /Mgb/_'/_)_

der Kat.Gem. Mariahilf

Relklameanlage. f

EZQVU%anf¢Z£l??é/ L Bicheid E CM; dltg E)

GendB § 71 der Bawordnung fir Wien (B0.) wird s ch dem mit
dem Genehniguangsvermerk verschenen Plan dis h@w11ligung érteilt,
der~Liegenschaft EZ, 1136 des Grundbuches der Kat,-Gemeinde Arie,
hilf, Gst.Nr. 1040/2, in Wien 6., Gumpendorfer Girtel 0.-Neo. 4

nachstehende bauliche Abdnderung durchzufithren

Errichtung einer Neon-Reklameanlage sn der rechien Feuermausr .
Auf diese .Baufithrung finden die einschligigen Bestimmungen der

Bauordnung fiv Wien Anwendung.
Yorgeschrieben bew. sufmerksam gemachi wi
.?JW} Der Beginn der Montagearbeiten ist vom Baufihrer der MA 36
anzuzeigen.
2.) Die Neonanlage ist auf Jederzeitiges Verlangen der Baubehorde

ohne Anspruch auf Entschidigung entfernen zu lassen. Plir die

Einhaltung dieser Verpflichtung haften Bauwerber, CGrundeigentiims:

und deren Rechtsnachfolger.

Brewgsriiimidiun g
Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist dem singe-
reichten Plane und dem Ergebnisse der miindlichen Verhandlung vom
27. Midrz 1969 entnommen. _
Da die Neonanlage die bauklassenmiifige Verbauung verhindern
wiirde, konnte diese nur gegen jederzeitigen Widerruf bewilligt

vierden.

}_J

Rechismittelbelehrung,
Gegen diesen Besclhieid: kann ianerhalb von zwel
Zustellung, bei der MA 36, Wien 17., Kelvevienberggasse 33,

%oosﬂﬁ a2b

-.-.-.,,' e
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B pari o indete
Berufungsschrilt hat einen begriinde Qn Z
1 LR
wnd ist mit 15.- § Bundesstempel pro Bog

o=
u enthel

n Berufungsanirag 2z
u versehen.

Ergeht &ls Bescheid ani :
QRS s i WaT ,eﬁb@r -"Jlﬂtz ‘I{'},;
1.) Firma Mobil 0il Austria AG., Wien 1.,SCHWArastBoter,” w., o
als Bsuwerber, unter Anschlufl des Planes

ausSZUgEes,

. B " 'f";r‘?; g
2.) Herrn Richard Klemeni, Wien 6., hump?ﬂdf’ff@; Giirtel
Grundeigentiimer, unter AnschluB des Planes b,

4, als

=5

in Abschrift sn:

TR

o | 33 Y
3.} Firma Neon Hochmayer, Wienm 4., Viktorgesse 4, als Baurflhrex
und Planverfasser,

die MA 36 unter AnschluB des mfw&/
-die MA 4, Referat 5, |
die WA 4, Referat 4,

das Finanzamt £.d. 1.Bezirk, Stamm-Beitricbspriifungssielle,
Nachrichtenreferat, Wien 3., Vordere Zollamisstrafe i

zum Akt.,

~J O\\ﬁ%
- ®
Sar? N e

-

o
»

Filr die Richtigkeit Pir den Abisilumgsleiter:
der Ausfertigung: ' T S
s o Dipl.ing.Wanivenhaus 2.h.

[/f27 ko ' : - Oherstadtbavras
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SEUERMAVERBES CHRIFTUNG FUR FE:LEOPOLD IUN G Frp
WIEN 6. HOLLARDGHSSE 68

e Stadt Wien

hg." lellung 36

der

Akumulstorenfabrit
Felstritz

Rosental

DER BAUMHERR

LDIEHAUSINHRBING ..

RICHARD KLEMENI
Gum tar Glrtel 4

1 60 WIEN VL

DUEBUSFUHRENDEFIRMA! |

SCHILDERHERSTELL
= i 8 o i-ihr;1t\tr.'.._-

Wien Il Linke Bahngasse 3+5
Tel. 7336 09

SCHRIFT, G.emvv 6/%

Voa9y:

i 2@@%@

1170 WIEN, COMENIUSGASSE 7

an- ”ild Schrlﬂenkamu

/‘.; * Nien, .

/'7/?55?’493 s 7700

Bezirk
A "Fhl\mhjck

{ 159

; : . Magistrat der Stadt Wien
v‘laglstratsabtellung 36 |

Bau-, Feuer- und Gewerbepolizei
Bez. 1 — 9 und 20

11Ieu'¢';5uuf bezleht sich der Bescheld
K 366 W{»O}I/Mw‘x,@; Y1~
Aphle L A7 N,

Ftﬁr llenA ef aslalter:

anivenhaus
Oharsi‘atﬂbluni

e et et




Baupolizei
Aupenstelle f.d.6./7.Bezipk

Hermanngasse 24504
1070 Wien

DVR: QOOO191

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 27
——T

MA 37/6-Bumpendorfer Glirtel 4/1487/87 Wien, 9. Sept. 19a
M « DEDE. ] 17

EZ: 11346 des Grundbuches Pmnk$'m88“UZ'2 3 &};T

iahilf SHIMET 207 Ablags
der Kat. Gem. Mariahilf 1dﬁmwmﬁm;mwiﬁtﬁgﬁuiE24

Rauliche Anderungen | [\\H)Q/éﬁ/c%{f///

HEERENCEHEE ST \

s OPR_

Gemap 8 71 der Bauordnung fur Wien (BO) wird die Eg;iiziuunu
erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
Plinen auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
heschriebene Bauflhrung varzunehmen:

Herstellen einer Bemalung der rechten Feuermausr laut Plan.

Vorgeschrieben wird:

i.) Die eingangs bewilligte Feuermauverbemalung ist auf Jederzeit
megliches Verlangen der Behdrde ahne Anspruch auf Entschadi-
gung oder den Ersatz irgendwelcher Kosten zu entfernen. Flr
die Erfillung dieser Verpflichtung haften der Eauwerber ,
dessen Rechtsnachfolger und der jeweilige Brundeigentimer.
Von der Ersichtlichmachung der Verpflichtung zur Entfernung
im Grundbuch wird gem#dfs & 130 Abs. 4 RO abgesehen.

2.) Der Baufiihrer hat gemdff § 124 Abs.2 RO den Beginn der Baufih-
rung (Feuermauerbemalung) mindestens 3 Taage varher der jewei-—
ligen Aufienstelle der MA 37 und weiters dem Arbeitsinspekto—
rat fur Rauarbeiten (Fichtegasse ONr.11,1010 Wien) anzuzei-
aen.

Z.) Die Fertigstellung der Feuermauerbemalung ist bei der Baube-
hérde anzuzeigen.

Begrinduna

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den einge-
reichten Plinen enthnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehen—
den Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauord-
nung flr Wien und den einschligigen Nebengesetzen hegriindet.

Die Bewilligung fiir die Feuermauerbemalung konnte iw Binne oes
§ 71 BO nur auf jederzeitigen Widerruf bewilligt werdena weil
diese Reklamebeschriftung nur voriibergehenden Zwechen dient.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwel Wachen nach Zustellung
bei diesem Amt schriftlich,telegrafisch oder fernschriftlich
Berufung erhoben werden. Die Berufung hat einen begrindeten
Berufungsantrag zu enthalten und ist mit © 120, Bundesstempel
z4 versehen.




Ergeht an:

Firma Baubauws Ges.mbH., 4600 Wels Straubi
Hauwerher unter Anschlufl der Plﬁ;a A undlgger”t”aﬁe 25 ale

Herrn Dr. Skender Fani undg Miteigentiimer als
e - o

z. Hd. Herrn Berhard EBrichard, Wien 19, Brundeigentiime

weimarewgtraﬂ@ 82

In Abschrift an:

5550

Firma Manfred Zierhofer, Schilder- Mauer— ynd Autobeschris
tungen, Wien 21, Schlofihoferstrafie 24 als Faufihrer und p
verfassenr i

Firma ISPA Werbung Johann Zizhka, Wien 15, Linke Wienzeils
ONe . 236

MA 37/6 unter Anschluf des Planes C

A.—~7.) Finanzamt Fur den 1. Bezirk, StammbetwiebgpruFuﬂgggtell

Nachrichtenreferat, Wien 3, VYordere Zollamtsstrafe 5

8.) =zum Akt
Flir die Richtigkeit Fliir den Abteilungsleiters:
der Ausfertigung: Dipl.Ing.Neckar

Oberstadtbaurat

i
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MAGISTRATSABTEILUNG 37/6. u. 7.

7., Hermanngasse 24-2¢6
1070 Wien

BESCHEINIGUN

Zur Einverleibung des Wohnungseigentums wird gemdB § 12 Abs 2 7

Bundesgesetzes vom 1. Juli 1975, BGBL. Nr. 417/1
gesetz 1975 - WEG 1975) bescheinigt, daB auf der

6. Bez., Gumpendorfer Giirtel
EZ 1136 der Kat. Gem. MART

zufolge der rechtskrdftigen baubehdrdlichen Bewi

09-10-1902, M.Abt.XIV. 6873/02
15-04-1903, M.Abt.XIV. 2265/03

Wien, 51 1.1993

G

2 des
975 (Wohnungseigentums—
Liegenschaft
ONE:. 4
AHILF

lligung(en) vom

0 1. Feb, 1993 (2

—09- ; : 947/12.
10-09-1912, M. Abt. XIV 8947/ Plasikamis

21 selbstdndige Riumlichkeiten [!

bestehen, die gemdB den baubehdrdlich genehmigten Plinen selbstandige
Einheiten bilden.

munar zur Abiage in €2

d shitsdungsioie /Z/f%/w

Ergeht an:

1.) Herrn Dipl.Ing. Alexander Meryn, Wien 9, Millnerg. 21/12

2.) Herrn RA, Dr. Skender Fani, Wien 1, Walfischg.

In Abschrift:

L 3.) MA 37/6
4.) zum Akt

Der Sachbearbeiter:
Ing. MeBner

93 76 46/274

Fiir die Richtigkelt

der / sfertigung s

14

Fir den Abteilungsleiter:
Dipl.Ing. Wimmer
Oberstadtbaurat

Y

4 3 40
Bezirk '

___-_-_-—-____



Manin!;
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Stempelgebiihr: : i Parteienverkefip: "

—_ T AU,
3 xS 120,-- und 1 x S 30,—- (je Beilage) Dienstag und D ' [N
Bundesstempel S Dy e ]2[‘ ]2[]
1 x S 30,-- Verwaltungsabgabe

Name des Bauwerbers MAFAG =l (% ég‘ Os2 g%zg

= JIEAL o6

Eingelangt am:

Magistratsabteilung 19

Stadtgestaltung '
% 227

Niederhofstrake 23
1120 Wien

Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes bei

Dreifach einzureichen denkmalgeschiitzten Objekten
(mit 1 Foto und Skizzen
auf den Formularen) : Hofburg, Schweizerhof

- lolo Wien

/ 2N S el A Ayl 7 4
Ich habe” die Absicht, im Hause Wien 6 G el i B R i ;/

Stiege . Stock, Tir Nr. A3

die bestehenden Fenster - auszuwechseln ¥) zu,ver@qdern:*) (siehe Skizze).

Die BaumaBnahme ist geplant: gassenseitig ¥) - h@fsgitig;f)

L Fenster im Stock von links ¥) - rechts *) (von auBen gesehen)
in folgenden Raumen: §£ P,&/sz_
Derzeitige Fenster ' | Neue Fenster \é{ﬁT'
Aussehen laut beigeschlossenem Aussehen laut Skizze
Foto der Gesamtfassade und Skizze bzw. nach Vorschreibung der-F4;&99ﬂ/

2] |

Material: Holz *) - Metalk *)
Kunststoff *)

S ¥) - *
Material: Holz *) - Metall *)
Kunststot?: )

Wa A CLH TGS

Farbe: L@f (e Farbe: W/

Teh verpflichte mich, dafiir Sorge zu tragen, daB die Baumapnahme sorgfaltig dugch_
gefiihrt und sowohl der Verputz als auch die Fenster selbst hinsichtlich Art un
Farbe dem Aussehen der Gesamtfassade angepaRt werden.

MA 19 - SD 22a - 10 - 81 10



Ao (203 12 1. Jan, 1993 di
fm - w4
ch erklgke;'da& die vorgelegten Pline D) S . /7.
Ly ‘ ht
er Fassade zum Zeitpunkt der Einreichung entsgregigliIe 5 onLZen

ch nehme zur Kenntnis, daf die Ordnungsmigi eit
elange die ausfiihrende Firma zy garantierengﬁat. o niChtStadtbildpfle%efiﬂehen

) dem s and ‘” .

ch _ersuche um Begutachtung, ob durch die

geplante Baumafnahme j
: in
Rere Ansehen Bedenken bestehen. DeZug auf das

)
: =
Unterschrift des Bauwerberd

ES WIRD AUFMERKSAM GEMACHT pass
IM STARK UMRANDETEN TETL GR7ETém
FENSTERFORM VON DeR

Wi CeHET T GaT

M Baugnsuchepl wird zugestimmt:

f\[ol\ Wine wsk”m)z%
terschrift/Stampiglie des Hauseigen-
mers bzw. bevollmichtigten Vertreter.

Magistratsabteilung 19 1988 -02- 7 ¢

Wien,

gén-die geplante BaumaBnahme bestehen in bezug auf das duBere Ansehen

Bedenken - 4 keine Bedenken

* Akt wird daher der zustdndigen Fir den Abteilungsleiter:
nststelle der Baupolizei abge-

ten. '
365;135:7 § /Q |9

415" 7u veraniassen

= .——--.\ Sim :

5‘%@ .-EZ. ; ,ﬁagistratsabieilun 37
a. 3- g 77 ; 6 V/ [ AuBenstelle f. d. 6 u. 7_9392_
"eicher verstindigt: IEMQ- e HRZ-7985

; B A ) [
hschlag ergeht nachrichtlich an: MAIS?/ f;; ?WFMW: 1 34«/155 4
3 A5 - Big. ..

stratsabteilung f;ﬁLgﬂ;r7—— g

FOr den Af lu/njgéfe_iter: E%'._ %b/i %'



. ;‘}} ’.
_ Stempelgebithr: : ° .

3 XS 120,~- und 1 x-S 30,-- (je Beilage)
Bundesstempel :
-1 X 8§ 30,~- Verwaltungsabgabe

Name des Bauwerbers

KIEBLESZ WRYSTYMA

Eingelangt am:

Magistratsabteilung 19 , e

Stadtgestaltung ; <:/W &% f
’ 227

Niederhofstrafe 23
1120  Wien i \\“mh_ e

Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes bei

Dreifach einzureichen denkmalgeschiitzten Objekten
(mit 1 Foto und Skizzen _
auf den Formularen) Hofburg, Schweizerhof
lolo. ‘Wien. |
‘Ich habe die Absicht, im Hause Wien N0Go AR R = 0
GUMPIENDORT. GURT. Y Stiege , , J Stock, Tir Ne. /3

die bestehenden Fenster - auszuwechseln ¥) zu verdndern ¥) (siehe Skizze).

Die BaumaBnahme ist geplant: gassenseitig ¥) - hofseitig ¥)
Ll Fenster im tock von links ¥) - rechts *) (von auBen gesehen)

in folgenden Riumen: WOHANRAUNHE

Derzeitige Fenster ' : Neue Fenster~}4su=iniacbﬂif
Aussehen laut beigeschlossenem Aussehen laut Skizze
Foto der Gesamtfassade und Skizze bzw. nach Uor5chreibung der Mg 19.-
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Zinsliste per 01.07.2025

Objekt: Gumpendorfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200021 LEERSTAND , Gumpendorfer Giirtel 4/01, 1060 Wien 02 /0021
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
01 Leerstand unecht steuerbefreit A 01.01.2024 001 89,680
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Betriebskosten 0,00 188,49 0,00 188,49
188,49 0,00 188,49
200064 LEERSTAND , Gumpendorfer Giirtel 4/01a, 1060 Wien 02 /0064
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
01a Leerstand unecht steuerbefreit A 01.09.2024 001a 69,260
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Betriebskosten 0,00 145,57 0,00 145,57
145,57 0,00 145,57
200067 Fadih HAJALI, Gumpendorfer Giirtel 4/02, 1060 Wien 02 /0067
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
02 Mietwohnung A 05.08.2024 04.08.2027 002 26,320
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Hauptmietzins 10,00 391,39 39,14 430,53
Betriebskosten 10,00 63,16 6,32 69,48
454,55 45,46 500,01
200046 Mahmoud Almansour, Gumpendorfer Giirtel 4/04, 1060 Wien 02 /0046
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
04 Mietwohnung A 01.06.2024 004 56,170
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
200047 Aljajem Kaser, Gumpendorfer Giirtel 4/05, 1060 Wien 02 /0047
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
05 Mietwohnung A 01.06.2024 005 54,370
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benltzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
200068 Shehab ALSALEH, Gumpendorfer Giirtel 4/06, 1060 Wien 02 /0068
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
06 Mietwohnung A 12.10.2024 006 42,870
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Hauptmietzins 10,00 422,85 42,29 465,14
Betriebskosten 10,00 168,06 16,81 184,87
590,91 59,10 650,01
200049 Mowafak Alheder, Gumpendorfer Giirtel 4/07, 1060 Wien 02 /0049
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
07 Mietwohnung A 01.06.2024 007 47,970
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag uUSt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 650,00 65,00 715,00
Datum: 03.07.2025 Mauerwerk Immobilien Verwaltung GmbH, Karntner StralRe 8/8, 1010 Wien Seite: 1/3



Zinsliste per 01.07.2025

Objekt: Gumpendorfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200049 Mowafak Alheder, Gumpendorfer Giirtel 4/07, 1060 Wien 02 /0049
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
07 Mietwohnung A 01.06.2024 007 47,970
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
650,00 65,00 715,00
200072 Aljarad Mohammad, Gumpendorfer Giirtel 4/08, 1060 Wien 02 /0072
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
08 Mietwohnung A 01.06.2024 008 58,260
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benultzungsentgelt 10,00 636,36 63,64 700,00
636,36 63,64 700,00
200051 Almousa Helal, Gumpendorfer Giirtel 4/09, 1060 Wien 02 /0051
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
09 Mietwohnung A 01.06.2024 009 61,780
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 700,00 70,00 770,00
700,00 70,00 770,00
200073 Alshebab Jamil, Gumpendorfer Giirtel 4/10, 1060 Wien 02/0073
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
10 Mietwohnung A 01.06.2024 010 46,500
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 590,91 59,09 650,00
590,91 59,09 650,00
200053 Tarq Almlohi, Gumpendorfer Giirtel 4/11, 1060 Wien 02/0053
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
11 Mietwohnung A 01.06.2024 011 47,270
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 650,00 65,00 715,00
650,00 65,00 715,00
200055 Salim Abdullah, Gumpendorfer Giirtel 4/13, 1060 Wien 02 /0055
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
13 Mietwohnung A 01.06.2024 013 58,890
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
200070 Zaher KHALIL, Gumpendorfer Giirtel 4/15, 1060 Wien 02 /0070
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
15 Mietwohnung A 15.12.2024 14.12.2027 015 48,680
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Hauptmietzins 10,00 422,85 42,29 465,14
Betriebskosten 10,00 168,06 16,81 184,87
Datum: 03.07.2025 Mauerwerk Immobilien Verwaltung GmbH, Karntner StralRe 8/8, 1010 Wien Seite: 2/3



Zinsliste per 01.07.2025

Objekt: Gumpendorfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200070 Zaher KHALIL, Gumpendorfer Giirtel 4/15, 1060 Wien 02/0070
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
15 Mietwohnung A 15.12.2024 14.12.2027 015 48,680
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
590,91 59,10 650,01
200069 Aloud Abd Alhadi, Gumpendorfer Giirtel 4/17, 1060 Wien 02 /0069
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
17 Mietwohnung A 01.01.2025 31.12.2027 017 64,490
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Hauptmietzins 10,00 520,45 52,05 572,50
Betriebskosten 10,00 204,75 20,48 225,23
725,20 72,53 797,73
200020 Martina STIX, Gumpendorfer Giirtel 4/19, 1060 Wien 02/0020
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
19 Mietwohnung A 01.04.1985 019 48,260
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Hauptmietzins 10,00 107,62 10,76 118,38
Betriebskosten 10,00 101,43 10,14 111,57
209,05 20,90 229,95
200078 Alhmouad Sulaeman, Gumpendorfer Giirtel 4/20, 1060 Wien 02/0078
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
20 Mietwohnung A 01.06.2024 020 59,280
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 681,82 68,18 750,00
681,82 68,18 750,00
200079 Mohamad Hamud, Gumpendorfer Giirtel 4/21, 1060 Wien 02/0079
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
21 Mietwohnung A 01.06.2024 21 64,590
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Beniitzungsentgelt 10,00 681,82 68,18 750,00
681,82 68,18 750,00
Komponente Nettobetrag USt Bruttobetrag
Betriebskosten 1 039,52 70,55 1110,07
Hauptmietzins 1 865,16 186,52 2 051,68
Benutzungsentgelt 6 840,91 684,09 7 525,00
Gesamt Objekt: 02 9 745,59 941,16 10 686,75
Nutzfliche | Hauptmietzins
Leerstidnde, Objekt 02 158,94 -
unbefristete Mietvertrage, Objekt 02 48,26 107,62
befristete Mietvertrage, Objekt 02 631,28 1757,54
Summe: 838,48 1 865,16
Datum: 03.07.2025 Mauerwerk Immobilien Verwaltung GmbH, Karntner StralRe 8/8, 1010 Wien Seite: 3/3



Zinsliste per 01.09.2024

Objekt: Gumpendorfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200021 LEERSTAND , Gumpendorfer Giirtel 4/01, 1060 Wien 02 /0021
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
01 Leerstand unecht steuerbefreit A 01.01.2024 001 89,680
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Betriebskosten 0,00 188,49 0,00 188,49
188,49 0,00 188,49
200064 LEERSTAND , Gumpendorfer Giirtel 4/01a, 1060 Wien 02 /0064
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
01a Leerstand unecht steuerbefreit A 01.09.2024 001a 69,260
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Betriebskosten 0,00 145,57 0,00 145,57
145,57 0,00 145,57
200065 LEERSTAND , Gumpendorfer Giirtel 4/02, 1060 Wien 02 /0065
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
02 Leerstand unecht steuerbefreit A 01.09.2024 002 26,320
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Betriebskosten 0,00 55,32 0,00 55,32
55,32 0,00 55,32
200045 Al Sharef Maiof, Gumpendorfer Giirtel 4/03, 1060 Wien 02 /0045
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
03 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 003 35,910
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 550,00 55,00 605,00
550,00 55,00 605,00
200048 Ahmad Habash, Gumpendorfer Giirtel 4/06, 1060 Wien 02 /0048
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
06 Benltzung A 01.06.2024 30.09.2024 006 42,870
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 0,00 650,00 0,00 650,00
650,00 0,00 650,00
200050 Aljarad Mohammad, Gumpendorfer Giirtel 4/08, 1060 Wien 02 /0050
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
08 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 008 58,260
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benltzungsentgelt 10,00 700,00 70,00 770,00
700,00 70,00 770,00
200052 Alshebab Jamil, Gumpendorfer Giirtel 4/10, 1060 Wien 02/0052
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
10 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 010 46,500
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benultzungsentgelt 10,00 650,00 65,00 715,00
Datum: 24.09.2024 Mauerwerk Immobilien Verwaltung GmbH, Karntner StralRe 8/8, 1010 Wien Seite: 1/3



Zinsliste per 01.09.2024

Objekt: Gumpendorfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200052 Alshebab Jamil, Gumpendorfer Giirtel 4/10, 1060 Wien 02 /0052
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
10 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 010 46,500
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
650,00 65,00 715,00
200054 Aluadian Khaled, Gumpendorfer Giirtel 4/12, 1060 Wien 02 /0054
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
12 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 012 57,870
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benultzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
200056 Mohammad Alshahada, Gumpendorfer Giirtel 4/14, 1060 Wien 02 /0056
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
14 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 014 44,350
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 650,00 65,00 715,00
650,00 65,00 715,00
200057 Hamid Al Hamadan, Gumpendorfer Giirtel 4/15, 1060 Wien 02 /0057
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
15 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 015 48,680
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 650,00 65,00 715,00
650,00 65,00 715,00
200058 Khalil Alghadir, Gumpendorfer Giirtel 4/16, 1060 Wien 02 /0058
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
16 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 016 59,130
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
200066 LEERSTAND , Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien 02 /0066
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
17 Leerstand unecht steuerbefreit A 01.09.2024 017 64,490
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Betriebskosten 0,00 124,28 0,00 124,28
124,28 0,00 124,28
200060 Wael Al Mohamad, Gumpendorfer Giirtel 4/18, 1060 Wien 02 /0060
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
18 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 018 47,630
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Beniitzungsentgelt 10,00 650,00 65,00 715,00
Datum: 24.09.2024 Mauerwerk Immobilien Verwaltung GmbH, Karntner StralRe 8/8, 1010 Wien Seite: 2/3



Zinsliste per 01.09.2024

Objekt: Gumpendorfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200060 Wael Al Mohamad, Gumpendorfer Giirtel 4/18, 1060 Wien 02 /0060
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
18 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 018 47,630
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
650,00 65,00 715,00
200020 Martina STIX, Gumpendorfer Giirtel 4/19, 1060 Wien 02 /0020
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
19 Mietwohnung A 01.04.1985 019 48,260
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Hauptmietzins 10,00 107,62 10,76 118,38
Betriebskosten 10,00 101,43 10,14 111,57
209,05 20,90 229,95
200061 Alhmouad Sulaeman, Gumpendorfer Giirtel 4/20, 1060 Wien 02/0061
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
20 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 020 59,280
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
200062 Mohamad Hamud, Gumpendorfer Giirtel 4/21, 1060 Wien 02 /0062
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
21 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 21 64,590
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benutzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
Komponente Nettobetrag USt Bruttobetrag
Betriebskosten 615,09 10,14 625,23
Benutzungsentgelt 7 500,00 685,00 8 185,00
Hauptmietzins 107,62 10,76 118,38
Gesamt Objekt: 02 8 222,71 705,90 8 928,61
Nutzflache | Hauptmietzins
Leerstédnde, Objekt 02 249,75 -
unbefristete Mietvertrage, Objekt 02 48,26 107,62
befristete Mietvertrage, Objekt 02 137,04 0,00
Summe: 435,05 107,62
Datum: 24.09.2024 Mauerwerk Immobilien Verwaltung GmbH, Karntner StralRe 8/8, 1010 Wien Seite: 3/3



Zinsliste per 01.12.2024

Objekt: Gumpendorfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200021 LEERSTAND , Gumpendorfer Giirtel 4/01, 1060 Wien 02 {0021
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzilache Nutzwert
01 Leerstand unecht steuerhefreit A 01.01.2024 001 89,880
Komponente Gesamtanzah! Anzah! %  Gesamibetrag Ust % Nettabetrag ust Bruttobetrag
Betriebskosten 0,00 188,49 0,00 188,49
183,49 0,00 188,49
240064 LEERSTAND , Gumpendorfer Giirtel 4/01a, 1060 Wien 0210064
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzildche Nutzwert
01a Leerstand unecht steuerbefreit A 01.09.2024 001a 69,260
Komponhente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag Ust Bruttobetrag
Betricbskosten 0,00 145,57 0,00 145,57
145,57 0,00 145,57
200067 Fadih HAJALI, Gumpendorfer Giirte! 4/02, 1060 Wien 0210067
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Tap  Nutzflache Nutzwert
02 Mietwohnung A (5.08.2024 04.08.2027 002 26,320
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag U5t % Nettobetrag Ust Bruttobetrag
Hauptmietzinsg 10,60 391,39 39,14 430,53
Betriebskosten 10,00 63,16 6,32 69,48
454,55 45,46 500,01
200045 Al Sharef Maiof, Gumpendorfer Giirtel 4/03, 1060 Wien 02 {0045
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfliche Nutzwert
03 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 003 35910
Komponente Gesamtanzahl Anzah| %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag ust Bruttobetrag
Hauptmietzins 10,00 500,00 50,00 550,00
500,00 50,00 550,00
200046 Mahmoud Almansour, Gumpendorfer Giirtel 4/04, 1060 Wien 02 [ 0046
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Tep  Nutzflache Nutzwert
04 Mietwohnung A 01.06.2024 004 56,170
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamibetrag USt % Nettobetrag Ust Bruttobetrag
Benitzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
200047 Aljajemn Kaser, Gumpendeorfer Girtel 4/05, 1060 Wien 02 ;0047
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfldche Nutzwert
05 Migtwohnung A 01.06.2024 Q05 54,370
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt% Nettobetrag ust Bruttobetrag
Beniitzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 425,00
750,00 75,00 825,00
200068 Shehab ALSALEH, Gumpendorfer Giirtel 4/06, 1060 Wien 02 / 0068
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
06 Mietwohnung A 12.10.2024 006 42 870
Komponente Gesamtanzahl Anzah] %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag ust Bruttobetrag
Hauptmietzins 10,00 422,85 42,29 465,14
Betriebskosten 10,00 168,06 16,81 184,87
Datum: 08,12.2024 Mauerwerk Immobilien Verwaltung GmbH, Karntner Stralie 8/8, 1010 Wien o Seita: 1/ 4



Zinsliste per 01.12.2024

Objekt: Gumpendorfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200068 Shehab ALSALEH, Gumpendorfer Glirtel 4/06, 1060 Wien 02 { 0068
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfldche Nutzwert
06 Mietwohnung A 12.10.2024 Q06 42 870
Komponente Gesamtanzahl Anzaht %  Gesamtbetrag Ust % Nettobetrag Ust Bruttobetrag
590,11 59,10 650,01
200049 Mowafak Alheder, Gumpendorfer Giirtel 4/07, 1060 Wien 02 /0049
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszuy Top  Nutzfliche Nutzwert
07 Mietwohnung A 01.06.2024 007 47,970
Komponente Gesamtanzah! Anzahl %  Gesamtbetrag USst % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Beniitzungsentgelt 10,00 650,00 65,00 715,00
650,00 65,00 715,00
200050 Aljarad Mohammad, Gumpendorfer Girtel 4/08, 1060 Wien 02710050
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfiche Nutzwert
08 Prekarium A 01.06.2024 008 58,260
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag Ust Bruttobetrag
Benlitzungsentgelt 10,00 636,36 63,64 700,60
636,36 63,64 700,00
200051 Almousa Helal, Gumpendorfer Giirtel 409, 1060 Wien 02 1 0051
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfliche Nutzwrert
09 Mietwohnung A 01.06.2024 003 61,780
Kompanente Gesamtanzahl Anzah! %  Gesamtbetrag USt % Mettobetrag Ust Bruttcbetrag
Benltzungsentgelt 10,00 700,00 70.00 770,00
700,00 70,00 770,00
200052 Alshebab Jamil, Gumpendorfer Glirtel 4/10, 1060 Wien 02 [ 0052
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfliche Nutzwert
10 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 010 46,500
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag ust Bruttobetrag
Beniitzungsentgelt i 10,00 580,91 59,09 850,00
590,91 59,09 650,00
200053 Tarqg Almlohi, Gumpendorfer Glirtel 4/11, 1060 Wien 02/ 0053
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzildche Nutzwert
11 Mietwohnung A 01.06.2024 011 47,270
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag Ust Bruttobetrag
Beniitzungsentgelt 10,00 650,00 65,00 715,00
650,00 65,00 715,00
200054 Aluadian Khaled, Gumpendorfer Giirtel 4/12, 1060 Wien 02 /0054
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top  Nutzflache Nutzwert
12 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 012 57,870
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag Ust Brultobetrag
Beniitzungsentgelt 10,00 681,82 68,18 750,00
Datum: 08.12.2024 Mauerwerk Immobﬁn Vel:\n;altung EmbH, Karntner Sirafie 8/8, 1010 Wien Seite: 2/ 4



Zinsliste per 01.12.2024

Objekt: Gumpendarfer Giirtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

2000654 Aluadian Khaled, Gumpendarfer Giirtel 412, 1060 Wien 02/ 0054
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfidche Nutzwert
12 Prekarium A (1.06.2024 31.12.2024 012 57,870
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag St % Nettobetrag USt Bruttobetrag
681,82 68,18 750,00
200055 Salim Abdullah, Gumpendorfer Giirtel 4/13, 1060 Wien 02 { 0055
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top  Nuizfliche Nutzwert
13 Mietwohnung A 01.06.2024 013 58,890
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag Ust % Nettobetrag USt Bruttobetrag
Benltzungsentgelt 10,00 750,00 75,00 825,00
750,00 75,00 825,00
20056 Mohammad Alshahada, Gumpendorfer Giirtel 4/14, 1060 Wien 0211056
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfliche Nutzwert
14 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 014 44,350
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag ust Bruttohetrag
Benlitzungsentgelt 10,00 590,91 58,09 650,00
590,91 59,09 650,00
200057 Hamid Al Hamadan, Gumpendorfer Giirtel 4/15, 1064 Wien 02 /0057
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
15 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 5 48,680
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag Ust % Nettobetrag USt Bruttobatrag
Benitzungsentgelt 10,00 590,91 59,09 550,00
590,91 59,09 650,00
200058 Khalil Alghadir, Gumpendorfer Giirtel 4/16, 1060 Wien 02 /0058
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfliche Nutzwert
16 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 016 58,130
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag Ust Bruttobetrag
Benitzungsentgelt 10,00 681,82 68,18 750,00
681,82 €8,18 750,00
200066 LEERSTAND , Gumpendeorfer Giirtel 4, 1060 Wien 02/ 0066
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfliche Nutzwert
17 Leerstand unecht steuerbefreit A 11.09.2024 017 64,480
Komponente Gesamtanzahl Anzah! %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag ust Bruttobetrag
Betriebskosten 0,00 124,28 0,00 124,28
124,28 0,00 124,28
200060 Wael Al Mchamad, Gumpendorfer Giirtel 4/18, 1060 Wien 02/ 0060
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
18 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 018 47,830
Kormponente Gesamtanzahl Anzahl % Gesamtbetrag USt % Nettobetrag ust Bruttobetrag
Beniltzungsentgelt 10,00 590,91 59,09 650,00
Datﬁ: 09.12.2024 Mauerwerk Immebilien Verwaltung GmbH, Karntner Strae 8/8, 1010 Wien Seite:3/4



Zinsliste per 01.12.2024

Objekt: Gumpendorfer Girtel 4

Gumpendorfer Giirtel 4, 1060 Wien

200060 Wael Al Mchamad, Gumpendorfer Guirtal 4/18, 1060 Wien 02 {0060
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
18 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 018 47,630
Kompenente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag LISt Bruticbetrag
590,91 59,09 650,00
200020 Martina STIX, Gumpendorfer Girtel 4/19, 1060 Wien 02 1 0020
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
19 Mietwshnung A 01.04.1985 018 48,260
Komponente Gesamtanzahl Anzah! %  Gesamtbetrag USt % Nettobetrag Ust Bruticbetrag
Hauptmietzins 10,00 107,62 10,76 118,38
Betriebskosten 10,00 101,43 10,14 111,57
209,05 20,90 229,95
200061 Alhmouad Sulaeman, Gumpendorfer Giirtel 4/20, 1060 Wien 0270061
Bestand Bestandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzfliche Nutzwert
20 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 020 59,280
Kemponente Gesamtanzahl Anzaht % Gesamtbetrag UsSt % Nettobetrag Ust Bruttobetrag
Beniitzungsentgelt 10,00 681,82 68,18 750,00
681,82 68,18 750,00
200062 Mohamad Hamud, Gumpendorfer Giirtel 4/21, 1060 Wien 02 f 0062
Bestand Bastandstyp Kategorie Bezug Auszug Top Nutzflache Nutzwert
21 Prekarium A 01.06.2024 31.12.2024 21 64,580
Komponente Gesamtanzahl Anzahl %  Gesamtbetrag USt % MNettobetrag ust Bruttabetrag
Benlitzungsentgelt 10,00 681,82 68,18 750,00
681,82 69,18 750,00
Komponente Nettobetrag LISt Bruttobetrag
Befriebskosten 790,99 3327 824,26
Hauptmistzins 1421,86 142,19 1 564,05
Beniitzungsentgelt _ 987728 997 73 10 975.01
Gesamt Objekt: 02 12 190,13 117319 13 363,32
Nutzfldche | Hauptmietzins
Leerstande, Objekt 02 223,43 -
unbefristete Mletvertrige, Objekt 02 48,26 107,62
befristete Mietvertrige, Objekt 02 383,65 1314,24
Summe: 655,34 1 421,86
Datum: 09,1é._2024 Mauerwerk Immaobilien Ven_uaﬁng G_mbH,_Kgmtner Stralie 8/8, 1010 Wien Seite: 4 /4



Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG

‘Abgeschlossen am unten angef(jhrtgn Tag und Ort zwischen
Vermister:  Shikrhie KG

Arbeitergasse 42/3

1050 Wien ' .
Mieter/in: Herr Mohamad ALMOHAMAD ALHAMOUD, geboren am 01.01.2000.
Wie folgt:
l. Mietgegenstand:
Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Gurtel 4 Top 2.
1.1.

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 2 bestehend aus
Vorraum, 1 Zimmer, Bad, WC und Kiiche und einer Nuizfléche von ca. 37 m2.

lI. Verwendung des Mietgegenstandes:
Der Mitgegenstand dient ausschiiellich zu Wohnzwecken.

lil. Vertragsdauer:

3.1.

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.12.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 30.11.2028. Die zu zahlende monatliche Miete in Hoéhe von derzeit
EUR 500,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 346,50 10% USt EUR 38,50 in Summe EUR 385,00
Betriebskosten netto EUR 104,55 10% USt EUR 10,45 in Summe EUR 115,00
Gesamtsumme EUR 500,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht ein Klndigungsverzicht fiir ein Jahr.
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3.2,

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Klndigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflésungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahit und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fur den Fall, dass tiber das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Eréffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3.

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genugt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fiir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

34.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhaltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhéltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgeman beendet werden hatte konnen, dies auch bei Einbringung einer
R&umungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betrégt fiir die Wohnung derzeit monatliche EUR 500,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf »Shikrhie KG"
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete® mit dem
jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbesténdigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fiir den Monat Januar 2023. Die Miete verindert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fur den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fiir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlissig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhéhungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdriickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt Ill. Vertragsdauer
aufgeschlisselt abgefiihrt.

6.2.
Der tatsachliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VIl. Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Verdnderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstanden, wie Mobelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhéltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahriassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschédigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegenstande.

VIil. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte (ibertragen.

X. Kaution:

Der Mieter ubergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten iiber
EUR 1.500,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu versténdigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflésung im Sinne des Punktes IIl. Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

XIlll. Sonstiges:

11.1.
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

11.2.
Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedrfen zu ihrer Gliltigkeit der Schriftform.
11.3.

Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhéltnisses gerdumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu libergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschlissel, 2 Postkastenschliissel (ibergeben.

Wien, am 15. November 2023

—

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Maiof AL SHAREF, geboren am 15.01.2002.
Wie folgt:

I. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendarfer Giirtel 4 Top 3.
1=,

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 3 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

Hl. Vertragsdauer:

31,

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 31.10.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Héhe von derzeit
EUR 550,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 397,03 10% USt EUR 39,70 in Summe EUR 436,73
Betriebskosten netto EUR 102,97 10% USt EUR 10.30 in Summe EUR 113,27
Gesamtsumme EUR 550,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekindigt werden. Es besteht ein Kundigungsverzicht fiir ein Jahr.
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3.2

Abgesehen von der oben angefiinrten beiderseitigen Kundigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Aufldsungsrecht dieses Vertrages) fir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fur den Fall, dass tber das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Eroffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3.

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahiten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fiir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

34.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhaltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhéltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemaf beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betrégt fiir die Wohnung derzeit monatliche EUR 550,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut .Miete® mit dem
jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestéandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fir den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fir den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fiir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schliissig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fiir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhéhungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdriickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt Ill. Vertragsdauer
aufgeschlusselt abgefihrt.

6.2.
Der tatséchliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

Vil. Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Verénderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstanden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestelit. Ferner gilt jenes bei
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegenstéande.

Vill. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter tbergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten (iber
EUR 1.650,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverzlglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Versténdigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflésung im Sinne des Punktes IlI. Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlli. Sonstiges:

1119,
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

11.2.
Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giltigkeit der Schriftform.

118,
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu Ubergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschliissel, 2 Postkastenschliissel libergeben.

Wien, am 28. Oktober 2023

ShikrMe KG
Arbeitergosse 42/3 1050 Wien
(_,"H&hd?rhle@gmdmm

qmmgg? ,;l/ ——

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Kaser ALNAJEM, geboren am 20.02,1982.
Wie folgt:

l. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Glrtel 4 Top &.
1.1.

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 gelegene Einheit Top 5 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

lll. Vertragsdauer:

3.1,

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 31.10.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Hohe von derzeit
EUR 750,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete natto EUR 578,85 10% USt EUR 57,88in Summe EUR 636,73
Betriebskosten netto  EUR 102,97  10% USt EUR 10,30 in Summe EUR 113,27
Gesamtsumme EUR 750,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Kiindigungsverzicht fiir ein Jahr.
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3.2

Abgesshen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kiindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Aufidsungsrecht dieses Vertrages) fur den Fall
gewanrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und firr den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erhebfichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fir den Fall, dass Uber das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffet oder ein Antrag auf Eréffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3.

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tAgiger Frist voraus, wobei es genligt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde, Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 8 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebralichs gesetzt hat. Fiir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

34.

Bei einer solchen vorzeitigen Auftdsung des Mietverhaltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhaltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgeman beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
R&umungskiage.

V. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betragt fur die Wohnung derzeit monatliche EUR 750,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geitenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf , Shikrhie KG"
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete Adresse/Tur" mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fiir den Monat Januar 2023. Die Miete veréndert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fr den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl filr September im Verhéltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Berlicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlussig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fiir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhéhungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung-geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdrlckliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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V1. Betriebskosten:

8.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt IIl. Vertragsdauer
aufgeschliisselt abgefihrt,

6.2.
Der tatséchliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

Vil. Bauliche Verinderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbtden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstanden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mistverhaitnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefihrten
Einrichtungsgegenstande.

Vill. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte (ibertragen.

X, Kaution:

Der Mieter ibergibt dem Vermister als Kaution in Barzahlung drei Bruttormonatsmieten {ber
EUR 2.250,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverzlglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflésung im Sinne des Punktes Il Vertragsdauer
berechtigt.

XL, Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenios zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu [assen.
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XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlll. Sonstiges:

11.1.
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

11.2.
Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedrfen zu ihrer Gliltigkeit der Schriftform.

11.3.
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhéltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu tibergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschliissel, 2 Postkastenschliissel {ibergeben.

Wien, am 01. November 2023

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefihrien Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Ahmad HABASH, geboren am 09.01.1998.
Wie folgt:
\. Mietgegenstand:
Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 Top 6.

e,
Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 6 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

Ill. Vertragsdauer:
3.1.

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.12.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen

und endet somit am 30.11.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Hohe von derzeit
EUR 650,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 44248 10%USt EUR 44.25in Summe EUR 486,73
Betriebskosten netto EUR 148,43 10% USt EUR 14,84 in Summe EUR 163,27
Gesammtsumme EUR 650,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Kiindigungsverzicht fiir ein Jahr.
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3L nrten beiderseitigen Kiindigungsvereinbarung bleibt dem
an (
Cﬁ?:}f;r:g;: 2;2;:;E;Zn|<0ndigunqs’ecm (Apﬂésungsrechl dieses Vertrages) fur den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durqh zwei auch |
nicht aufeinander folgende Monale nicht bezahit und fiir den Fall, dass der Mieter vom 1
Mietgegenstand einen erheblichen naChlelhggn Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
per das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das |

Gleiche qilt fir den Fall, dass U
gench\hghe Ausgleichverfahren eroffnet oder ein Antrag auf Eroffnung des Konkurses ;
bgewiesen wird,

mangels Deckung der Kosten @

gefu

33 .
Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses selz! 1
ung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei €s genligt, dass ‘

eine vorangegangene einmalige Mahnung . !
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahiten Mietzinses eingemahnt wurde. Die (

Geltendmachung des Kunaigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrguches setzt ‘
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw. ! }
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebraqghs gesqtzt hat. Fur'

den Fall der Kundigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist f

14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflosung des Mietverhaltnisses aus Verschulden des Mieters

hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhaltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemal beendet werden hatte kdnnen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

V. Mietzins:

4.1
Der Hauptmietzins betragt fur die Wohnung derzeit monatli
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem l\.ﬁreterh
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG“
fallig. Es wird ausdricklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut _Miete Adresse/Tur" mit ‘
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

che EUR 650,00 inklusive

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung \
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten 1
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fur diese Wertsicherung ist die ‘
Indexzahl fiir den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fur den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fiir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schllissig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fur
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhohungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
riickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdrickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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,.“1 um Punkt IV Gonannten Haupt™itZins hat dor Migtar waiters im Wege der
:'l.'umhskos\nnnhmchnunq dio antelleN auf dio Liaganschaft zu entrichtenden laufenden

aftentichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 212 MRG)

Die betriebs- und Verwallungskosten betragen wie in Punkt Il Vertragsdauer
autgeschiusselt abgefuhn

6.2 '
Der tatsdchliche Aufwand fiir Reinigung, Strom ungd Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
1st ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VI, Bauliche Veranderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Verénderungen vorzunehmen.
Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werQen.
ansonsten is\ entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermletung
von Einﬁch\ungsgegensmnden, wie Mobelteile sind nicht gestattet und werden in dlegem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes pel
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiihrten
E'\nrichtungsgegens\énde.

VIIL. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige (Jberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche ZUStimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte ays diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter Gibergibt dem Vermiet, ion in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten Uber
EUR 1.950,00. Dieses kann bei \erel?z’;:t::‘eor Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hoéhe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Versténdigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflésung im Sinne des Punktes Ill. Vertragsdauer
berechtigt.

XI. Wartung:

Séamtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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gefﬁ Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu

kompensieren.

1.2

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Gliltigkeit der Schriftform.

113.

Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaitnisses geraumt von allen Fahrnissen an

den Vermieter zu ubergeben.

14,

Es werden 5 Hausschlissel, 2 Postkastenschlissel ibergeben.

Wien, am 09. November 2023

Shikrne

G 42/3 1050

Avbc:mﬁgm‘ com

R T b

Vermieter

- _‘) s
= '?N_\
Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrien Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Mohammad ALJARAD, geboren am 23.01.1093.
Wie folgt:

i. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 Top 8.
1.1.

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Glirtel 4 gelegene Einheil Top 8 bestehend aus
Varraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

il, Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieliich zu Wohnzwecken.

I Vertragsdauer:
3.1,
Das Mietverhalinis beginnt am 01.10,2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen

und endet somit am 30.09.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Héhe von derzeit
EUR 700,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete natio EUR 533,39 10% USt  EUR 5334 in Summe EUR 588,73
Betrisbskosten nette EUR 102,97 10% USt  EUR 10,30 in Summe FUR 113 27
Gasamisumme EUR 700,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Klndigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht ein Kiindigungsverzicht fiir ein Jahr.
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3.2.

Abgesehen von der oben angeflihrten beiderseitigen Kindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieler das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflésungsrecht dieses Vertrages) fir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fir den Fall, dass Uber das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Eréfinung des Konkurses

mangels Daeckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3. :

Die Geitendmachung des Kindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-t&giger Frist voraus, wobsei es gentigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermister dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fiir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden. ‘

3.4.

Bei einer solchen vorzeitigen Aufidsung des Mietverhaltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhaltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemal beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

41, .

Der Hauptmietzing betragt fiir die Wohnung derzeit monatliche EUR 700,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Vioraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Befreff den Wortlaut ,Miete” mit dem
jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

ks wird die Werthesténdigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dern von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VP1 2000). Ausgangsbasis fir diese Woertsicherung ist die
Indexzah! fir den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr miit der jeweiligen
fur den Monat Januar féllig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhéltnis zu
der im Vorvorjahr flir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schliissig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungskiausel fur
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhdhungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vieimehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdriickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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Vi. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV, Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
Gffentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt lil. Vertragsdauer
aufgeschlisselt abgeflhrt.

6.2.
Der tatsachliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfails vom Mieter zu tragen.

Vi, Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, chne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbdden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstanden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Faile bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahriassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiibrten
Einrichtungsgegensténde.

Viii. Betreten des Mietobjekte durch den Vermiefer:

Dem Vermigter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestaltet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

1X, Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X, Kaution:

Der Mieter Gbergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten Uber
EUR 2.100,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverzlglich zu verstindigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Versténdigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur soforligen Vertragsaufldsung im Sinne des Punktes IIl. Vertragsdauer
berechtigt.

Xl Wartung:

Samtliche Klchengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jewsiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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Xll. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlil. Sonstiges:

11.1.
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

12
Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Gilltigkeit der Schriftform.

3
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu Ubergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschlissel, 2 Postkastenschlissel (ibergeben.

Wien, am 26. September 2023

Vermieter I\;Iieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Jamil ALSHEHAB, geboren am 23.02.1983.
Wie folgt:

l. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 Top 10.
1.1.

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 10 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieBlich zu Wohnzwecken.

Ill. Vertragsdauer:

3.1

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 31.10.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Hohe von derzeit
EUR 650,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 44248 10% USt EUR 44,25 in Summe EUR 486,73
Betriebskosten netto EUR 148,43 10% USt EUR 14,84 in Summe EUR 163,27
Gesammtsumme EUR 650,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Kiindigungsverzicht fiir ein Jahr.
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3.2

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Klndigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflésungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewanhrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fiir den Fall, dass iiber das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Er6ffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.8.

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genugt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fiir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhéltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhéltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemaf beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
R&umungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betragt fiir die Wohnung derzeit monatliche EUR 650,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf +Shikrhie KG"
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut .Miete Adresse/Tiir mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fir den Monat Januar 2023. Die Miete veréndert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fur den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fiir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr flir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Berlicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlussig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erh6hungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdrlckliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt 11 Vertragsdauer
aufgeschliisselt abgefiihrt.

6.2.
Der tatsachliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VIl. Bauliche Veranderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegensténden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegenstande.

VIIl. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Absténden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter (ibergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten tiber
EUR 1.950,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsaufiésung im Sinne des Punktes Il Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Klichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

XIll. Sonstiges:

11.4.

Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

192
Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Gliltigkeit der Schriftform.

11.3.

Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhéltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu tibergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschliissel, 2 Postkastenschliissel ubergeben.

Wien, am 01. November 2023

Shikf T
Arbeiterggse 40/ 1050 Wisr,
Hs@ ol com =
+436bolcN3709

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschiossen am unten angefiihrien Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
: Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Targ ALMLOMI, geboren am 01.09.1997.
Wie folgt:

. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1050 Wien, @umpaﬂdoﬁer Girtel 4 Top 11,
1.1.

Die im Haus 1050 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einhelt Top 11 bestehend aus
Yorraum, 1 Zimmer, Bad, WC und Kiiche. ' : :

Il. Verwendung des Mistgegenstarnides:

Der Mitgegenstand dient ausschiiefilich zu Wohnzwecken.

. Vertragsdauer:

3.1.

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 31.10.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Héhe von derzeit
EUR 650,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netio EUR 442,48 10% USt EUR 44.25in Summe EUR 486,73
Betriebskosten netto  EUR 14843 10% USt EUR 14,84 in Surame- EUR 16327
Gesamtsumme EUR 850,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht ein Kindigungsverzicht fur ein Jahr.
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3.2.

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Klndigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflésungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fiir den Fall, dass Uber das Vermdégen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréfinet oder ein Antrag auf Eréffrung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3.

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genlgt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahiten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
sbenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
FFaxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4. :

Bel einer solchen vorzeitigen Aufiésung des Mistverhilinisses aus Verschulden des Miaters
hat der Vermister Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhalinis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemé&f beendet werden hiite kénnhen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

4.1, :

Der Hauptmietzins betragt fir die Wohnung derzeit monatliche EUR 650,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spétestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekanni gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete” mit dem
jeweiligen Datum der Miete anzugeben,

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fiir den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
flr den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der '
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte indexzahl fiir September im Verhalinis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzanhl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlUssig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherurigskiausel fir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhdhungsbeitrdge. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjéhrungsfrist auch
rlickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung falgenden Zinszahlung-gelsistet werden—Die

Unteriassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjéhrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdrickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde,
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Vl. Betriebskosten:

8.1,

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Bstriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
dffentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG). :

Die betriebs~ und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt IIl. Vertragsdauer
aufgeschliisselt abgefiihrt.

8.2,
Der tatsichliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

Vii. Bauliche Veranderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunghmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbtden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegensténden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhiltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gill jenes bei
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegensténde.

Vill. Betreten des Mietobjakte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestaitst, in angemessenen
Absténden ader aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

X, Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mieigegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter Gbergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten {iber
EUR 1.950,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Héhe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstindigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflésung im Sinne des Punktes Il Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jewetligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
haiten bzw. Reparieren zu tassen.
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Xll. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

XIlll. Sonstiges:
11.1.

Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

1.2
Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages beddirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform.

11.3.
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu ibergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschliissel, 2 Postkastenschliissel ibergeben.

Wien, am 23. September 2023

Shikrie _
Arbeiiergcjﬁj?ﬁ 250 \ien
hshikrg‘”(??m cony

+4% 5722

Vermieter Mieter

Seite 4 von 4

Shikrhie KG, Tel. Nr. +43 664 922 5758, +43 681 2028 6890, shikrhie@hotmail.com
Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, IBAN AT26 2011 1289 6805 6901, BIC GIBAATWWXXX, FN 304539 b
Handelsgericht Wien Marxergasse 1A, 1030 Wien, UID ATU64425599




Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen

Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3

1050 Wien
Mieter/in: Herr Khaled ALUAIDAN, geboren am 19.04.1992.
Wie folgt:
I. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 Top 12.
1

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 12 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer. Bad, WC und Kiiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

Hl. Vertragsdauer:

33

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen

und endet somit am 31.10,2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Hohe von derzeit
EUR 750,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 578,85 10% USt EUR 57,88 in Summe EUR 636,73
Betriebskosten netto EUR 1 02,97 10% USt EUR 10,30 in Summe EUR 113.27
Gesamisumme EUR 750,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Klindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht ein Kindigungsverzicht fir ein Jahr.
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3.2.

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kiindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflosungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahit und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fiir den Fall, dass iiber das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren ertffnet oder ein Antrag auf Eréffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3,

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahiten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fiir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4,

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhéltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhéltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgeman beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
R&umungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betragt fir die Wohnung derzeit monatliche EUR 750,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG"
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete® mit dem
jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fiir den Monat Januar 2023. Die Miete verindert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
flr den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fiir die im Vorjahr verlautbarte Indexzah! fiir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schitssig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhohungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die

Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdriickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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Vi. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt lil. Vertragsdauer
aufgeschlisselt abgefiihrt.

6.2.
Der tatsachliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

Vil. Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Verdnderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegensténden, wie Mobelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhiltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahriassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschédigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegenstande.

Vill. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter (ibergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten (iber
EUR 2.250,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflésung im Sinne des Punktes Il Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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Xl Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des M ietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlil. Sonstiges:

i e
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

1.2

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform.

11.3.
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhéltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu Ubergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschliissel, 2 Postkastenschliissel tbergeben.

Wien, am 29. Oktober 2023

h.-l:ei'-.fify‘lf 31050 Wie
babikehie@gmet com-
" -wW

Vermieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Khaled ALOMIM, geboren am 25.01.1992.
Wie folgt:

l. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Gurtel 4 Top 13.
s

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 13 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

ll. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

lll. Vertragsdauer:
31.

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 31.10.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Héhe von derzeit
EUR 750,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 57885 10%USt EUR 57,88 in Summe EUR 636,73
Betriebskosten netto EUR 102,97 10% USt EUR 10,30 in Summe EUR__ 113,27
Gesamtsumme EUR 750,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgeklindigt werden. Es besteht ein Kindigungsverzicht flr ein Jahr.
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32,

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kiindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflosungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fir den Fall, dass Uber das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren ertffnet oder ein Antrag auf Eréffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genligt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhaltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhaltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgeman beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betragt fir die Wohnung derzeit monatliche EUR 750,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete* mit dem
jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl flr den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fur den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhéltnis zu
der im Vorvorjahr flir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlussig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fiir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhéhungsbeitrdge. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdruckliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.

Shikrhie KG, Tel. Nr. +43 664 922 5758, +43 681 2028 6890, shikrhie@hotmail.com

Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, IBAN AT26 2011 1289 6805 6301, BIC GIBAATWWXXX, FN 304539 b
Handelsgericht Wien Marxergasse 1A, 1030 Wien, UID ATU64425599




Seite 3von 3

VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt Iil. Vertragsdauer
aufgeschllsselt abgefiihrt.

6.2.
Der tatséachliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VIii. Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettboden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstanden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahriassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegenstande.

Vill. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Absténden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte (ibertragen.

X. Kaution:

Der Mieter Ubergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten iiber
EUR 2.250,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Héhe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Versténdigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflésung im Sinne des Punktes |Il. Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kilichengeréte sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.

Shikrhie KG, Tel. Nr. +43 664 922 5758, +43 681 2028 6890, shikrhie@hotmail.com
Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, IBAN AT26 2011 1289 6805 6901, BIC GIBAATWWXXX, EN 304539 b
Handelsgericht Wien Marxergasse 1A, 1030 Wien, UID ATU64425599




Seite 4 von 4

XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlll. Sonstiges:

1.1,

Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

T2
Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform.

11.3.
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu Ubergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschliissel, 2 Postkastenschliissel {ibergeben.

Wien, am 28. Oktober 2023

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Mohammad ALSHAHADA, geboren am 10.01.2004.
Wie folgt:

l. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Grtel 4 Top 14.
1.1.

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 14 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

lll. Vertragsdauer:

3.1.

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.12.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 30.11.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Hohe von derzeit
EUR 650,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 44248 10% USt EUR 44.25in Summe EUR 486,73
Betriebskosten netto EUR 148,43 10% USt EUR 14,84 in Summe EUR 163,27
Gesammtsumme EUR 650,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Kiindigungsverzicht fiir ein Jahr,
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3.2.

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflosungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fiir den Fall, dass {iber das Vermégen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Eroffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

23

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es geniigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betréagt die Kuindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhiltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhaltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemaR beendet werden hitte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betragt fiir die Wohnung derzeit monatliche EUR 650,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spétestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete Adresse/Tur" mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fiir den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fur den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fiir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlissig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden ErhOhungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdriickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt I11. Vertragsdauer
aufgeschllisselt abgefiihrt.

6.2.
Der tatsachliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VIl. Bauliche Veranderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegensténden, wie Mobelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhéltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahriassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschéadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegenstande.

Viil. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter tibergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten iiber
EUR 1.950,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsaufldsung im Sinne des Punktes III. Vertragsdauer
berechtigt.

XI. Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

XIlll. Sonstiges:

I
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

11.2.
Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Gliltigkeit der Schriftform.

11.3:

Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhéltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu tibergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschliissel, 2 Postkastenschliissel iibergeben.

Wien, am 07. November 2023

Shikime KG

Arbeitergagee— O30-Wen
hshikrie @ % —
~ATTPFIR0 T
Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG

Abgeschlossen am unten angefithrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG

Arbeitergasse 42/3

1050 Wien
Mieter/in: Herr Hamid AL HAMDAN, geboren am 01.04.1992.
Wie folgt:
I. Mietgegenstand:
Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Gurtel 4 Top 15.
$.%

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Gurtel 4 gelegene Einheit Top 15 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieflich zu Wohnzwecken.

lll. Vertragsdauer:
3.0

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 31.10.20286. Die zu zahlende monatliche Miete in Héhe von derzeit
EUR 650,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 44248 10% USt EUR 44,25in Summe EUR 486,73
Betriebskosten netto EUR 14843 10% USt EUR 14,84 in Summe EUR 16327
Gesammtsumme EUR 650,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kundigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Klndigungsverzicht fur ein Jahr.
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Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kiindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflésungsrecht dieses Vertrages) fur den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fur den Fall, dass Uber das Vermégen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Eréffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

34.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhaltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhéltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemaf beendet werden hétte kdnnen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

V. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betréagt fur die Wohnung derzeit monatliche EUR 650,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf , Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdrticklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete Adresse/Tiir" mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fir den Monat Januar 2023. Die Miete veréndert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
far den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fur September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Berlicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlussig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fur
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhéhungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdriickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
6ffentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt Ill. Vertragsdauer
aufgeschlsselt abgefiihrt,

8.2,
Der tatsachliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

Vil. Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veréanderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstanden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefuhrten
Einrichtungsgegenstande.

VIil. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Absténden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Gbertragen.

X. Kaution:

Der Mieter Uibergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten tber
EUR 1.950,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsaufiésung im Sinne des Punktes Ill. Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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Xl Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlil. Sonstiges:

111,
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

11.2.

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Gltigkeit der Schriftform.

11.8.
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu Gbergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschlissel, 2 Postkastenschliissel tibergeben.

Wien, am 02. November 2023

. ——

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Khalil ALGHADIR, geboren am 27.02.1989.
Wie folgt:

I. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 Top 16.
1.3.

Die im Haus 1080 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 16 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

ll. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschliefllich zu Wohnzwecken.

lil. Vertragsdauer:
3.1.
Das Mietverhéltnis beginnt am 01.12.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen

und endet somit am 30.11.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Héhe von derzeit
EUR 750,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 57885 10% USt EUR 57,88in Summe EUR 636,73
Betriebskosten netto EUR 102,97 10% USt EUR 10,30 in Summe EUR 113,27
Gesamtsumme EUR 750,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Klndigungsverzicht fiir ein Jahr.

Seite 1 von 4

Shikrhie KG, Tel. Nr. +43 664 922 5758, +43 681 2028 6890, shikrhie@hotmail.com
Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, IBAN AT26 2011 1289 6805 6501, BIC GIBAATWWXXX, FN 304539 h
Handelsgericht Wien Marxergasse 1A, 1030 Wien, UID ATU64425599




3.2,

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Klndigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflosungsrecht dieses Vertrages) flir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahit und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fiir den Fall, dass (iber das Vermdgen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren erdffnet oder ein Antrag auf Eréffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

2.3

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es geniigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fir
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhaltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhaltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemal beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
R&umungsklage.

V. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betrégt fiir die Wohnung derzeit monatliche EUR 750,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG"
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete Adresse/Tiir* mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbesténdigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fur den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fir den Monat Januar féllig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Berlcksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlussig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhohungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdriickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt IIi. Vertragsdauer
aufgeschliisselt abgefiihrt.

6.2.
Der tats&chliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VIl. Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Verénderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstanden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahriassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegenstande.

VIil. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Absténden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter Ubergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten (ber
EUR 2.250,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Héhe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverzliglich zu verstindigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Versténdigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflosung im Sinne des Punktes 11, Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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Xll. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlll. Sonstiges:

5 B
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

112
Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Gliltigkeit der Schriftform.

11.3.
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu Ubergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschliissel, 2 Postkastenschliissel (ibergeben.

Wien, am 31. Oktober 2023

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG
Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien
Mieter/in: Herr Abdulrazak ALOMAR, geboren am 25.10.1991.
Wie folgt:

I. Mietgegenstand:

Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 Top 17.
1.1.

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 17 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieBlich zu Wohnzwecken.

lll. Vertragsdauer:
31

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.12.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 30.11.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Héhe von derzeit
EUR 750,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 57885 10% USt EUR 57,88 in Summe EUR 636,73
Betriebskosten netto EUR 102,97 10% USt EUR 10,30 in Summe EUR 113,27
Gesamtsumme EUR 750,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Kindigungsverzicht fur ein Jahr.
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3.2.

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflosungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fur den Fall, dass tiber das Vermégen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Er6ffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

Jid:

Die Geltendmachung des Kundigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahiten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kuindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fur
den Fall der Kuindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kuindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhéltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhaltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemaR beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betrégt fur die Wohnung derzeit monatliche EUR 750,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete Adresse/Tiir" mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fur den Monat Januar 2023. Die Miete versndert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fur den Monat Januar féllig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fiir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahi fur September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fur September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schllssig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fur
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhohungsbeitrdge. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdrtckliche Verzichtserkldarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt IIl. Vertragsdauer
aufgeschlisselt abgefiihrt.

6.2.
Der tatsachliche Aufwand fur Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VIl. Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstéanden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegensténde.

VIil. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter tibergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten tber
EUR 2.250,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Héhe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflosung im Sinne des Punktes III. Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kuichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlll. Sonstiges:

1.1,
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

112
Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Gltigkeit der Schriftform.

11.3.
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu Ubergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschlussel, 2 Postkastenschlissel ibergeben.

Wien, am 10. November 2023

_—
e K
! -mnfl 131050 Wien

sorbel
m»ﬁ;g e
73699100572

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG

Abgeschlossen am unten angeflihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG

Arbeitergasse 42/3

1050 Wien
Mieter/in; Herr Wael AL MOHAMAD, geboren am 01.02.1993,
Wie folgt:
l. Mietgegenstand:
Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 Top 18.
1.1.

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Glirtel 4 gelegene Einheit Top 18 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

lll, Vertragsdauer:
3.1.

Das Mietverhaitnis beginnt am 01.12.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 30.11.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Hahe von derzeit
EUR 650,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 44248 10% USt EUR 44,25in Summe EUR 486,73
Betriebskosten netto EUR 148,43 10% USt EUR 14,84 in Summe EUR 163.27
Gesammtsumme EUR 650,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kundigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Kiindigungsverzicht fir ein Jahr.
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Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kiindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflésungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahit und fur den F all, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fur den Fall, dass tiber das Vermogen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Eréffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3

Die Geltendmachung des Kuindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es geniigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fur
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Kuindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhéltnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhéltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemaR beendet werden hatte kénnen, dies auch bei Einbringung einer
Réaumungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betragt fiir die Wohnung derzeit monatliche EUR 650,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete Adresse/Tiir" mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fur den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fur den Monat Januar féllig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlussig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fiir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhéhungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rackwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdrickliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt III. Vertragsdauer
aufgeschlusselt abgefiihrt.

6.2.
Der tatsachliche Aufwand furr Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VIl. Bauliche Veranderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstéanden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegensténde.

VIIl. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter Ubergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten tiber
EUR 1.950,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflosung im Sinne des Punktes |11, Vertragsdauer
berechtigt.

XI. Wartung:

Samtliche Kiichengerate sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlll. Sonstiges:

1ji O
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

112
Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages beduirfen zu ihrer Guiltigkeit der Schriftform.

11.3.
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses gerdumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu (ibergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschlissel, 2 Postkastenschliissel tibergeben.

Wien, am 10. November 2023

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG

Abgeschlossen am unten angeflhrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG

Arbeitergasse 42/3

1050 Wien
Mieter/in: Herr Sulaeman ALHAMOUAD, geboren am 05.03.2000.
Wie folgt:
I. Mietgegenstand:
Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 Top 20.
5 8

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 20 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kliche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

lll. Vertragsdauer:

3.1

Das Mietverhaitnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 31.10.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Hohe von derzeit
EUR 750,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 578,85 10% USt EUR 57,88 in Summe EUR 636,73

Betriebskosten netto EUR 102,97 10% USt EUR 10,30 in Summe EUR« 113,27
Gesamtsumme EUR 750,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Kiindigungsverzicht fiir ein Jahr.
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e

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflésungsrecht dieses Vertrages) flr den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fiir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fir den Fall, dass ber das Vermégen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Eroffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3.

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es geniigt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Flr
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betragt die Klindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

34.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhaitnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhéltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemal beendet werden hatte kdnnen, dies auch bei Einbringung einer
Raumungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betragt fiir die Wohnung derzeit monatliche EUR 750,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut ,Miete Adresse/Tiir" mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fiir den Monat Januar 2023. Die Miete verindert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
fir den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhltnis zu
der im Vorvorjahr fiir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Berlicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlussig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fiir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhohungsbeitrage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rickwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdruckliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt Iil. Vertragsdauer
aufgeschlisselt abgefihrt.

6.2.
Der tatséchliche Aufwand fir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VII. Bauliche Verdnderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbéden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegensténden, wie Mébelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestellt. Ferner gilt jenes bei
fahrigssiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschéadigung der im Mietvertrag angefiihrten
Einrichtungsgegenstande.

VIii. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassung:

Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter tibergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten (iber
EUR 2.250,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Héhe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflosung im Sinne des Punktes IIl. Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Kilichengeréate sind wihrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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Xll. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

Xlll. Sonstiges:

111,

Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

T2

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages beddrfen zu ihrer Gltigkeit der Schriftform.

11.3.

Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses gerdumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu libergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschlissel, 2 Postkastenschilssel tbergeben.

Wien, am 01. November 2023

hikifie K —
erga 1050 Wien
h;h{kK g&iﬂ %

Vermieter Mieter
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Shikrhie KG
Arbeitergasse 42/3
1050 Wien

MIETVERTRAG

Abgeschlossen am unten angefiihrten Tag und Ort zwischen
Vermieter:  Shikrhie KG

Arbeitergasse 42/3

1050 Wien
Mieter/in: Herr Mohamed Hamud, geboren am 13.01.1994,
Wie folgt:
l. Mietgegenstand:
Gegenstand dieses Mietvertrages ist: 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 Top 21.
1.1

Die im Haus 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 gelegene Einheit Top 21 bestehend aus
Vorraum, 2 Zimmer, Bad, WC und Kiiche.

Il. Verwendung des Mietgegenstandes:

Der Mitgegenstand dient ausschlieRlich zu Wohnzwecken.

. Vertragsdauer:
3.

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.11.2023 und wird auf drei Jahre befristet abgeschlossen
und endet somit am 31.10.2026. Die zu zahlende monatliche Miete in Hohe von derzeit
EUR 750,00 (Miete, BK & USt) setzt sich wie folgt zusammen.

Miete netto EUR 57885 10% USt EUR 57.88in Summe EUR 636,73
Betriebskosten netto EUR 102,97 10% USt EUR 10,30 in Summe EUR 113,27
Gesamtsumme EUR 750,00

Es kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist zum
Monatsanfang aufgekiindigt werden. Es besteht eine Kindigungsverzicht fir ein Jahr.

Seite 1 von 4

Shikrhie KG, Tel. Nr. +43 664 922 5758, +43 681 2028 6890, shikrhie@hotmail.com
Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, IBAN AT26 2011 1289 6805 6901, BIC GIBAATWWXXX, FN 304539 b
Handelsgericht Wien Marxergasse 1A, 1030 Wien, UID ATU64425599




3.2,

Abgesehen von der oben angefiihrten beiderseitigen Kiindigungsvereinbarung bleibt dem
Vermieter das vorzeitige Kiindigungsrecht (Auflosungsrecht dieses Vertrages) fiir den Fall
gewahrt, dass der Mieter den vereinbarten Mietzins samt Betriebskosten durch Zwei auch
nicht aufeinander folgende Monate nicht bezahlt und fir den Fall, dass der Mieter vom
Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht (§ 1118 AGBG). Das
Gleiche gilt fiir den Fall, dass tiber das Vermégen des Mieters der Konkurs oder das
gerichtliche Ausgleichverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Er6ffnung des Konkurses
mangels Deckung der Kosten abgewiesen wird.

3.3,

Die Geltendmachung des Kiindigungsrechtes wegen Nichtbezahlung des Mietzinses setzt
eine vorangegangene einmalige Mahnung mit 8-tagiger Frist voraus, wobei es genligt, dass
die Nachholung der Zahlung des ersten nicht bezahlten Mietzinses eingemahnt wurde. Die
Geltendmachung des Kiindigungsgrundes des erheblichen nachteiligen Gebrauches setzt
ebenfalls voraus, dass der Vermieter dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes, bzw.
Faxes eine Frist von 9 Tagen zur Beendigung des nachteiligen Gebrauchs gesetzt hat. Fur
den Fall der Kiindigung aus diesen Griinden durch den Vermieter betrégt die Kiindigungsfrist
14 Tage und kann jederzeit ausgesprochen werden.

3.4.

Bei einer solchen vorzeitigen Auflésung des Mietverhiitnisses aus Verschulden des Mieters
hat der Vermieter Anspruch auf Ersatz geglichen Mietausfalles bis zu jenem Zeitpunkt, zu
welchem das Mietverhaltnis auf Grund der Bestimmungen des ersten Absatzes
ordnungsgemal beendet werden hatte kdnnen, dies auch bei Einbringung einer
R&umungsklage.

IV. Mietzins:

4.1.

Der Hauptmietzins betrdgt fiir die Wohnung derzeit monatiiche EUR 750,00 inklusive
Betriebskosten und der jeweils geltenden Mehrwertsteuer und ist jeweils bis spatestens 5.
Eines jeden Monats im Voraus spesen- und abzugsfrei zur Zahlung auf das dem Mieter
bekannt gegebene Konto IBAN: AT26 2011 1289 6805 6901, lautend auf ,Shikrhie KG*
fallig. Es wird ausdriicklich ersucht unter dem Betreff den Wortlaut .Miete Adresse/Tir" mit
dem jeweiligen Datum der Miete anzugeben.

V. Wertsicherung:

Es wird die Wertbestandigkeit des vereinbarten Mietzinses vereinbart. Die Wertsicherung
erfolgt derzeit nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VP1 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die
Indexzahl fiir den Monat Januar 2023. Die Miete verandert sich jedes Jahr mit der jeweiligen
flr den Monat Januar fallig werdenden Miete entsprechend der Anderung der
Verbraucherpreise fir die im Vorjahr verlautbarte Indexzahl fiir September im Verhaltnis zu
der im Vorvorjahr flir September verlautbarten Indexzahl. Durch Entgegennahme des
Mietzinses ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung verzichtet der Vermieter keinesfalls
schlussig auf die Wertsicherung an sich oder die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fiir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhéhungsbeitréage. Dem Vermieter steht
vielmehr das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz innerhalb der Verjahrungsfrist auch
rlckwirkend einzufordern. Dieser Aufwertungsbetrag wird vom Mieter umgehend nach erster
Aufforderung des Vermieters mit der Mitteilung folgenden Zinszahlung geleistet werden. Die
Unterlassung der gerichtlichen Einforderung des Aufwertungsbetrages dadurch den
Vermieter, unbeschadet der Verjahrungsbestimmungen, gilt nicht als Verzicht, solange nicht
eine ausdrlckliche Verzichtserklarung abgegeben wurde.
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VI. Betriebskosten:

6.1.

Im zum Punkt IV. Genannten Hauptmietzins hat der Mieter weiters im Wege der
Betriebskostenabrechnung die anteiligen auf die Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben zu tragen (§ 15/1 Zi2 MRG).

Die betriebs- und Verwaltungskosten betragen wie in Punkt lll. Vertragsdauer
aufgeschlisselt abgefiihrt.

6.2.
Der tatséchliche Aufwand fiir Reinigung, Strom und Telefon hinsichtlich des Bestandobjektes
ist ebenfalls vom Mieter zu tragen.

VIl. Bauliche Verinderungen:

Der Mieter ist nicht berechtigt innerhalb des Mietgegenstandes, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vorzunehmen.

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettbdden darf kein Spannteppich verlegt werden,
ansonsten ist entsprechender Schadenersatz zu leisten. Der Verkauf oder die Vermietung
von Einrichtungsgegenstéanden, wie Mobelteile sind nicht gestattet und werden in diesem
Falle bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Rechnung gestelit. Ferner gilt jenes bei
fahrlassiger Handhabung, bzw. mutwilliger Beschadigung der im Mietvertrag angeflhrten
Einrichtungsgegenstande.,

VIil. Betreten des Mietobjekte durch den Vermieter:

Dem Vermieter oder einem von ihm Beauftragten ist es gestattet, in angemessenen
Abstanden oder aus gegebenem Anlass, im Beisein des Mieters oder dessen Vertreters das
Mietobjekt nach vorheriger Anmeldung zu betreten.

IX. Weitervermietung und sonstige Uberlassuna:

Der Mieter darf ohne schriftiiche Zustimmung des Vermieters den Mietgegenstand weder
untervermieten oder Rechte aus diesem Vertrag an Dritte Ubertragen.

X. Kaution:

Der Mieter tbergibt dem Vermieter als Kaution in Barzahlung drei Bruttomonatsmieten (iber
EUR 2.250,00. Dieses kann bei Verletzen der Vertragspflichten des Mieters auf Grund dieses
Vertrages vom Vermieter bis zur Hohe des entstandenen Schadens in Anspruch genommen
werden. Hiervon ist der Mieter unverziiglich zu verstandigen und verpflichtet, die Kaution
binnen 14 Tagen nach Verstandigung, um den Fehlbetrag wieder neu aufzustocken,
widrigenfalls dies zur sofortigen Vertragsauflésung im Sinne des Punktes |1, Vertragsdauer
berechtigt.

Xl. Wartung:

Samtliche Klichengeréte sind wahrend der Garantiefrist durch den jeweiligen
Werkskundendienst kostenlos zu reparieren, ansonsten auf Kosten des Mieters instand zu
halten bzw. Reparieren zu lassen.
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XIl. Versicherung:

Der Mieter ist verpflichtet das Innere des Mietgegenstandes mittels einer
Haushaltsversicherung angemessen versichert zu halten.

XIll. Sonstiges:

111
Dem Mieter ist es nicht gestattet Forderungen welcher Art auch immer, mit dem Mietzins zu
kompensieren.

112

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Gultigkeit der Schriftform.

1.8
Das Mietobjekt ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses geraumt von allen Fahrnissen an
den Vermieter zu Uibergeben.

11.4.
Es werden 5 Hausschiiissel, 2 Postkastenschliissel Ubergeben.

Wien, am 01. November 2023

ShikMe K&
Arbe;fe;ic;se 2/3 10 Wien I
shi 5 pe
:4;5M_'__ l}?
e Mieter
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B Stadt MAGISTRAT
. Technisch DER STADT WIEN
W Wien | &,

Technische Stadterneuerung,
Postfach 588, 1000 Wien

Gruppe Technische
Ersatzmalinahmen
Maria-Restituta-Platz 1,
1200 Wien

Telefon +43 1 4000 DW
Fax +43 1 4000 99 8025
tem@ma25.wien.gv.at

wien.gv.at
MA 25 - 105563-2025-8 Wien, 13. Mai 2025
1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 Fer
EZ 1136 KG Mariahilf
Ersatzvornahme

Anordnung der MalRnahmen

VOLLSTRECKUNGSVERFUGUNG

Die EigentUmerin der Baulichkeit in 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 ist mit Bescheid des
Magistrates der Stadt Wien vom 01.10.2024, ZI.: MA37/1308398-2024-1, zu folgender Leistung
verpflichtet worden:

,1.) Das schadhafte Haustor ist ordnungsgemdB instand setzen zu lassen.

2.) Die Liftungséffnung zum Keller an der StralBenschaufldche im Bereich rechts des Haustores ist
ordnungsgemdhB herstellen zu lassen (Absturzsicherung z.B. Gitter).

3.) Die Deckenkonstruktion vom Dachgeschol8 zum Flachdach (Waschkiiche) ist von einer hiezu
berechtigten sachverstdndigen Person untersuchen zu lassen und es ist der Behdrde ein
nachvollziehbarer Befund (ber das Ergebnis der Untersuchung bzw. den Zustand der
Deckenkonstruktion vorzulegen.

Die MalBnahmen sind binnen 2 Monaten nach Rechtskraft dieses Bescheides durchzufihren.”

Dieser Verpflichtung sind Sie trotz der mit Verfahrensanordnung vom 10.02.2025, ZI.: MA 25 -
105563-2025-5, angedrohten Ersatzvornahme nicht nachgekommen; gemilR & 4 Abs. 1
Verwaltungsvollstreckungsgesetz 1991 (VVG), BGBI. Nr. 53/1991, idgF wird somit die zwangsweise
DurchfUhrung des behordlichen Auftrages durch Ersatzvornahme angeordnet.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921

Parteienverkehr nach Terminvereinbarung SYSTEMZERTIFIZIERT
150 90013015 R 1086170
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Begrindung:

Gemal § 4 Abs. 1 VVG kann die mangelnde Leistung nach vorheriger Androhung auf Gefahr und
Kosten des Verpflichteten bewerkstelligt werden, wenn der zu einer Arbeits- oder Naturalleistung
Verpflichtete dieser Pflicht gar nicht oder nicht vollstandig oder nicht zur gehérigen Zeit
nachgekommen ist.

Mit dem Titelbescheid des Magistrates der Stadt Wien vom 01.10.2024, ZI.: MA37/1308398-2024-1,
wurde die EigentUmerin dazu verpflichtet, die im Spruch genannten Leistungen durchzufihren. Da
sie diesen Verpflichtungen jedoch nicht nachgekommen ist, wurde ihr die DurchfGhrung der
Leistung auf ihre Gefahr und Kosten mit Verfahrensanordnung (Androhung der Ersatzvornahme)
des Magjistrats der Stadt Wien - Technische Stadterneuerung vom 10.02.2025, ZI.: MA 25 - 105563-
2025-5, angedroht.

Die in der Verfahrensanordnung festgesetzte Frist ist nunmehr verstrichen, ohne dass die
EigentUmerin ihrer Verpflichtung nachgekommen ist. Es ist daher die Voraussetzung fir die
zwangsweise Durchfihrung im Wege der Ersatzvornahme gegeben.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der
Technischen Stadterneuerung, 1200 Wien, Maria-Restituta-Platz 1 einzubringen. Sie hat den
Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen.
Weiteres hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,
das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde
rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde hat gemal § 10 Abs. 2 VVG keine aufschiebende Wirkung, das heil3t, der Bescheid
kann trotz der Erhebung einer Beschwerde sofort vollstreckt werden.

Die Beschwerde kann in jeder technisch mdglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebihr fur die Beschwerde betrdagt EUR 30,--. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes Osterreich, Dienststelle Sonderzustandigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu  entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften
Zahlungsanweisungen das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921

Parteienverkehr nach Terminvereinbarung SYSTEMZERTIFIZIERT
130 012013 108610
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Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung" ist als
Empfianger das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Sonderzustindigkeiten (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwéhlen. Weiteres sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE — Beschwerdegebuhr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und
der Betrag anzugeben. Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der
Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
anzuschlieRBen.

Der Sachbearbeiter: FUr den Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Jansky (elektronisch gefertigt)
Telefon +43 14000-25244 Dipl.-Ing. Tschismasia
tem@ma25.wien.gv.at Gruppenleiter

Ergeht an:

1. Mauerwerk & Partner Immobilien Holding GmbH (FN 517904z),
1220 Wien, Stadlauer StraRe 23/1a
als verpflichtete EigentUmerin der Baulichkeit

2. Mauerwerk & Partner Immobilien Holding GmbH (FN 517904z),
als verpflichtete EigentUmerin der Baulichkeit
zHd. GRAFF NESTL & PARTNER Rechtsanwalte GmbH & Co KG,
1010 Wien, Graben 22/Petersplatz 4/5

RSb

4.  Baupolizei (MA 37) - Gebietsgruppe Sid, Bauinspektion
per E-Mail

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Diese Amtssignatur gilt fir Wien als Gemeinde und Land.
EW Stadt

W' Information zur Prufung des elektronischen Siegels
1€N bzw. der elekironischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921

Parteienverkehr nach Terminvereinbarung SYSTEMZERTIFIZIERT
150 90013015 R 1086170




B Stadt MAGISTRAT
. Technisch DER STADT WIEN
W Wien | &,

Technische Stadterneuerung,
Postfach 588, 1000 Wien

Gruppe Technische
Ersatzmalinahmen
Maria-Restituta-Platz 1,
1200 Wien

Telefon +43 1 4000 DW
Fax +43 1 4000 99 8025
tem@ma25.wien.gv.at

wien.gv.at
MA 25 -1375291-2024-6 Wien, 5. Februar 2025
1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 Elm
EZ 1136 KG Mariahilf
Ersatzvornahme

Anordnung der MalRnahmen

VOLLSTRECKUNGSVERFUGUNG

Die EigentUmerin der Baulichkeit in 1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 ist mit Bescheid des
Magistrates der Stadt Wien vom 26.04.2024, ZI.: MA37/67446-2024-1, zu folgender Leistung
verpflichtet worden:

,»1.) Das schadhafte Stiegenhausgelédnder ist ordnungsgemdlS instand setzen zu lassen.

2.) Die schadhaften Hoffenster sind ordnungsgemdl8 instand setzen zu lassen.

3.) Die schadhafte Dachentwdsserungsanlage (Saumrinne, Kastenrinnen am Dachboden) ist
ordnungsgemdl instand setzen zu lassen.

4.) Die schadhafte Kanalentliftung ist ordnungsgemdl instand setzen zu lassen.

5.) Die schadhaften Fassaden im linken Lichthof sind ordnungsgemdl8 instand setzen zu lassen.

6.) Die schadhaften Fenster des linken Lichthofes sind ordnungsgemdB instand setzen zu lassen.

7.) Die schadhafte Tir im Dachgeschol8 vom Gang zur Loggia ist ordnungsgemdB instand setzen zu
lassen.

8.) Der schadhafte Handlauf vom Erdgeschol8 ins Souterrain ist ordnungsgemdB instand setzen zu
lassen.

9.) Die vorschriftswidrigen sowie die ohne baubehérdliche Genehmigung durchgefihrten baulichen
A'nderungen (bauliche Anderungen in den Wohneinheiten, Badeinbauten, Gangmiteinbeziehungen,
Wohnungstir) sind abtragen und entfernen zu lassen und der konsensgemdfe Zustand laut letztgiltiger
Baubewilligung vom 15.08.1903, ZI.: M.ABTH.XIV 2265/03 ist wieder herstellen zu lassen.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921

Parteienverkehr nach Terminvereinbarung SYSTEMZERTIFIZIERT
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"

Die MalBnahmen sind binnen 4 Monat nach Rechtskraft dieses Bescheides durchzufihren.

Dieser Verpflichtung sind Sie trotz der mit Verfahrensanordnung vom 25. Oktober 2024, ZI.: MA 25 -
1375291-2024-5, angedrohten Ersatzvornahme nicht nachgekommen; gemidlR & 4 Abs. 1
Verwaltungsvollstreckungsgesetz 1991 (VVG), BGBI. Nr. 53/1991, idgF wird somit die zwangsweise
DurchfUhrung des behdrdlichen Auftrages durch Ersatzvornahme angeordnet.

Begrindung:

Gemal § 4 Abs. 1 VVG kann die mangelnde Leistung nach vorheriger Androhung auf Gefahr und
Kosten des Verpflichteten bewerkstelligt werden, wenn der zu einer Arbeits- oder Naturalleistung
Verpflichtete dieser Pflicht gar nicht oder nicht vollstandig oder nicht zur gehérigen Zeit
nachgekommen ist.

Mit dem Titelbescheid des Magistrates der Stadt Wien vom 26.04.2024, ZI.: MA37/67446-2024-1
wurde die EigentUmerin dazu verpflichtet, die im Spruch genannten Leistungen durchzufihren. Da
sie diesen Verpflichtungen jedoch nicht nachgekommen ist, wurde ihr die DurchfGhrung der
Leistung auf ihre Gefahr und Kosten mit Verfahrensanordnung (Androhung der Ersatzvornahme)
des Magistrats der Stadt Wien - Technische Stadterneuerung vom 25. Oktober 2024, ZI.: MA 25 -
1375291-2024-5, angedroht.

Die in der Verfahrensanordnung festgesetzte Frist ist nunmehr verstrichen, ohne dass die
EigentUmerin ihrer Verpflichtung nachgekommen ist. Es ist daher die Voraussetzung fir die
zwangsweise DurchfUhrung im Wege der Ersatzvornahme gegeben.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der
Technischen Stadterneuerung, 1200 Wien, Maria-Restituta-Platz 1 einzubringen. Sie hat den
Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen.
Weiteres hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,
das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde
rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen,
mUssen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde hat gemal § 10 Abs. 2 VVG keine aufschiebende Wirkung, das heif’t, der Bescheid
kann trotz der Erhebung einer Beschwerde sofort vollstreckt werden.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921

Parteienverkehr nach Terminvereinbarung SYSTEMZERTIFIZIERT
130 012013 108610
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Die Beschwerde kann in jeder technisch mdglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebihr fur die Beschwerde betragt EUR 30,--. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes Osterreich, Dienststelle Sonderzustiandigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften
Zahlungsanweisungen das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebilhr mit der ,Finanzamtszahlung" ist als
Empfianger das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Sonderzustindigkeiten (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwéhlen. Weiteres sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE — BeschwerdegebUhr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und
der Betrag anzugeben. Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der GebUhr der
Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
anzuschlieRen.

Der Sachbearbeiter: FUr den Abteilungsleiter:
Ing. Wappl (elektronisch gefertigt)
Telefon +43 14000-25246 Dipl.-Ing. Tschismasia
tem@ma25.wien.gv.at Gruppenleiter
Ergehtan:

1. Mauerwerk & Partner Immobilien Holding GmbH (FN 517904z),
1220 Wien, Stadlauer StralRe 23/1a,
als verpflichtete EigentUmerin der Baulichkeit

2. Mauerwerk & Partner Immobilien Holding GmbH (FN 517904z)
als verpflichtete EigentUmerin der Baulichkeit
zH Graff Nestl & Partner Rechtsanwalte GmbH & Co KG,
1010 Wien, Graben 22/Petersplatz 4/5

RSb

3.  Baupolizei (MA 37) - Gebietsgruppe Sid, Bauinspektion
per E-Mail

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921

Parteienverkehr nach Terminvereinbarung SYSTEMZERTIFIZIERT
130 012013 108610
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St?dt Information zur Priifung des elektronischen Siegels
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B Stadt MAGISTRAT
. Technisch DER STADT WIEN
W Wien | &,

Technische Stadterneuerung,
Postfach 588, 1000 Wien

Gruppe Technische
Ersatzmalinahmen
Maria-Restituta-Platz 1,
1200 Wien

Telefon +43 1 4000 DW
Fax +43 1 4000 99 8025
tem@ma25.wien.gv.at

wien.gv.at
MA 25 - 1675088-2024-7 Wien, 16. April 2025
1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 Fer
EZ 1136 KG Mariahilf
Ersatzvornahme

Anordnung der MalRnahmen

VOLLSTRECKUNGSVERFUGUNG

Die EigentUmerin der Baulichkeit in 1060 Wien, Gumpendorfer Giirtel 4 ist mit Bescheid des
Magistrates der Stadt Wien vom 4.9.2024, Zl.: MA37/1102497-2024-1, zu folgender Leistung
verpflichtet worden:

., 1.) Es ist ein Bauwerksbuch gemdl3 § 128a BO zu erstellen und in weiterer Folge der
MA37/Bavuinspektion Sid zu Gbermitteln.

Die MalBnahmen nach Punkt 1sind binnen 2 Monaten nach Rechtskraft dieses Bescheides
durchzufihren.”

Dieser Verpflichtung sind Sie trotz der mit Verfahrensanordnung vom 29.1.2025, ZI.: MA 25 -
1675088-2024-3, angedrohten Ersatzvornahme nicht nachgekommen; gemaR & 4 Abs. 1
Verwaltungsvollstreckungsgesetz 1991 (VVG), BGBI. Nr. 53/1991, idgF wird somit die zwangsweise
Durchfihrung des behordlichen Auftrages durch Ersatzvornahme angeordnet.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921

Parteienverkehr nach Terminvereinbarung SYSTEMZERTIFIZIERT
150 90013015 R 1086170




Seite 2/3

Begrindung:

Gemal § 4 Abs. 1 VVG kann die mangelnde Leistung nach vorheriger Androhung auf Gefahr und
Kosten des Verpflichteten bewerkstelligt werden, wenn der zu einer Arbeits- oder Naturalleistung
Verpflichtete dieser Pflicht gar nicht oder nicht vollstdndig oder nicht zur gehdrigen Zeit
nachgekommen ist.

Mit dem Titelbescheid des Magistrates der Stadt Wien vom 4.9.2024, ZI.: MA37/1102497-2024-1,
wurde die EigentUmerin dazu verpflichtet, die im Spruch genannten Leistungen durchzufihren. Da
sie diesen Verpflichtungen jedoch nicht nachgekommen ist, wurde ihr die DurchfGhrung der
Leistung auf ihre Gefahr und Kosten mit Verfahrensanordnung (Androhung der Ersatzvornahme)
des Magjistrats der Stadt Wien - Technische Stadterneuerung vom 29.1.2025, ZI.: MA 25 - 1675088-
2024-3, angedroht.

Die in der Verfahrensanordnung festgesetzte Frist ist nunmehr verstrichen, ohne dass die
EigentUmerin ihrer Verpflichtung nachgekommen ist. Es ist daher die Voraussetzung fir die
zwangsweise Durchfihrung im Wege der Ersatzvornahme gegeben.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der
Technischen Stadterneuerung, 1200 Wien, Maria-Restituta-Platz 1 einzubringen. Sie hat den
Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen.
Weiteres hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,
das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde
rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde hat gemal § 10 Abs. 2 VVG keine aufschiebende Wirkung, das heil3t, der Bescheid
kann trotz der Erhebung einer Beschwerde sofort vollstreckt werden.

Die Beschwerde kann in jeder technisch mdglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebihr fur die Beschwerde betragt EUR 30,--. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes Osterreich, Dienststelle Sonderzustandigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu  entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften
Zahlungsanweisungen das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921

Parteienverkehr nach Terminvereinbarung SYSTEMZERTIFIZIERT
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Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als
Empfianger das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Sonderzustindigkeiten (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwéhlen. Weiteres sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE — Beschwerdegebuhr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und
der Betrag anzugeben. Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der
Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
anzuschlieRBen.

Der Sachbearbeiter: FUr den Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Jansky (elektronisch gefertigt)
Telefon +43 14000-25244 Dipl.-Ing. Tschismasia
tem@ma25.wien.gv.at Gruppenleiter

Ergeht an:

1. Mauerwerk & Partner Immobilien Holding GmbH (FN 517904z),
1220 Wien, Stadlauer StraRe 23/1a
als verpflichtete EigentUmerin der Baulichkeit

RSb

2. Baupolizei (MA 37) - Gebietsgruppe Sud, Bauinspektion
per E-Mail

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Diese Amtssignatur gilt fir Wien als Gemeinde und Land.
WW Stadt

W- Information zur Priifung des elektronischen Siegels
I1€N bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-040-20210921
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B Stadt MAGISTRAT
. Technisch DER STADT WIEN
W Wien | &,

Technische Stadterneuerung,
Postfach 588, 1000 Wien

Gruppe Technische
Ersatzmalinahmen
Maria-Restituta-Platz 1,
1200 Wien

Telefon +43 1 4000 DW
Fax +43 1 4000 99 8025
tem@ma25.wien.gv.at

wien.gv.at
MA 25 -1538505-2024-7 Wien, 14. Februar 2025
1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 Fer
EZ 1136 KG Mariahilf
Ersatzvornahme

Anordnung der MalRnahmen

VOLLSTRECKUNGSVERFUGUNG

Die Betreiberin der elektrischen Anlage in 1060 Wien, Gumpendorfer Gurtel 4, ist mit Bescheid des
Magistrates der Stadt Wien vom 23.07.2024, ZI.: MA 36-884217-2024-6, zu folgender Leistung
verpflichtet worden:

1) An der elektrischen Anlage sind binnen 4 Wochen ab Rechtskraft des Bescheides folgende Arbeiten
durchfihren zu lassen:

a) Fehlende oder gebrochene Abdeckungen bei den Tastern der Stiegenhausbeleuchtung sind zu
erneuvern.

b) Elektroverteiler in den Stiegen- und Gangbereichen, zu deren Bedienung Laien Zutritt haben,
mussen Uber einen Basis- und Fehlerschutz verfigen. Dies ist dann erfillt, wenn die Bedingungen der
Osterreichischen Bestimmungen fiir die Elektrotechnik Punkt 412.2.2 der OVE E 8101 eingehalten
werden (Mindestschutzart IP2XC).

c) Fir den Stromzéhlerkasten links neben der Wohnung Top 2 ist eine Verteilertire einzurichten. Der
Elektroverteiler im 2-ten OG ist verschlielSbar einzurichten.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-041-20210921
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d) Vorschriftswidrig verlegte Leitungen in den allgemein zugénglichen Bereichen des Hauses
(Stiegen-, Gangbereich und Kellergeschof3) sind zu entfernen und durch ordnungsgemdB verlegte
Leitungen zu ersetzen.

2) Uber die ordnungsgemdéBe und fachgerechte Durchfijhrung der mit den Punkten Ta bis 1
aufgetragenen Arbeiten ist von einem hiezu befugten Fachmann eine Bestdtigung erstellen zu lassen
und der Magistratsabteilung 36 unaufgefordert binnen 5 Wochen nach Rechtskraft dieses Bescheides
vorzulegen.”

Dieser Verpflichtung sind Sie trotz der mit Verfahrensanordnung vom 20.11.2024, ZI..: MA 25 -
1538505-2024-3, angedrohten Ersatzvornahme nicht nachgekommen; gemaR & 4 Abs. 1
Verwaltungsvollstreckungsgesetz 1991 (VVG), BGBI. Nr. 53/1991, i.d.g.F. wird somit die zwangsweise
DurchfGhrung des behordlichen Auftrages durch Ersatzvornahme angeordnet.

Begrindung:

Gemal § 4 Abs. 1 VVG kann die mangelnde Leistung nach vorheriger Androhung auf Gefahr und
Kosten des Verpflichteten bewerkstelligt werden, wenn der zu einer Arbeits- oder Naturalleistung
Verpflichtete dieser Pflicht gar nicht oder nicht vollstandig oder nicht zur gehérigen Zeit
nachgekommen ist.

Mit dem Titelbescheid des Magistrates der Stadt Wien vom 23.07.2024, ZI.: MA 36-884217-2024-6,
wurde die Betreiberin der elektrischen Anlage dazu verpflichtet, die im Spruch genannten
Leistungen durchzufihren. Da sie diesen Verpflichtungen jedoch nicht nachgekommen ist, wurde ihr
die Durchfuhrung der Leistung auf ihre Gefahr und Kosten mit Verfahrensanordnung (Androhung
der Ersatzvornahme) des Magistrats der Stadt Wien - Technische Stadterneuerung vom 20.11.2024,
Zl.: MA 25 - 1538505-2024-3, angedroht.

Die in der Verfahrensanordnung festgesetzte Frist ist nunmehr verstrichen, ohne dass die
Betreiberin der elektrischen Anlage ihrer Verpflichtung nachgekommen ist. Es ist daher die
Voraussetzung fur die zwangsweise Durchfihrung im Wege der Ersatzvornahme gegeben.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der
Technischen Stadterneuerung, 1200 Wien, Maria-Restituta-Platz 1 einzubringen. Sie hat den
Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen.
Weiteres hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,
das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde
rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-041-20210921
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Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
mUssen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde hat gemal3 § 10 Abs. 2 VVG keine aufschiebende Wirkung, das heif3t, der Bescheid
kann trotz der Erhebung einer Beschwerde sofort vollstreckt werden.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebihr fur die Beschwerde betragt EUR 30,--. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes Osterreich, Dienststelle Sonderzustandigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften
Zahlungsanweisungen das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschéaftszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als
Empfanger das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Sonderzustindigkeiten (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwéhlen. Weiteres sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE — BeschwerdegebUhr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und
der Betrag anzugeben. Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der GebUhr der
Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
anzuschlieRRen.

Der Sachbearbeiter: FUr den Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Jansky (elektronisch gefertigt)
Telefon +43 14000-25244 Ing. Juricevic
tem@ma25.wien.gv.at Referatsleiter

Ergeht an:

1. Mauerwerk & Partner Immobilien Holding GmbH (FN 517904z),
1220 Wien, Stadlauer Strafle 23/1a
als Betreiberin der elektrischen Anlage

2. Mauerwerk & Partner Immobilien Holding GmbH (FN 517904z),
als Betreiberin der elektrischen Anlage
zH Graff Nestl & Partner Rechtsanwilte GmbH & Co KG,
1010 Wien, Graben 22/Petersplatz 4/5

RSb

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-041-20210921
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3. Wiener Netze GmbH, 1110 Wien, ErdbergstraRe 236
zur Kenntnis, per E-Mail

4. Gewerbetechnik, Feuerpolizei und Veranstaltungen — Dezernat B
Arbeitsvorrat

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

| ] _ ) _ _
. Information zur Priifung des elektronischen Siegels
‘ ' W|en bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:

https://www.wien.gv.at/amtssignatur

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B
Parteienverkehr nach Terminvereinbarung
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Technische Stadterneuerung,
Postfach 588, 1000 Wien

Gruppe Technische
Ersatzmalinahmen
Maria-Restituta-Platz 1,
1200 Wien

Telefon +43 1 4000 DW
Fax +43 1 4000 99 8025
tem@ma25.wien.gv.at

wien.gv.at
MA 25 - 1120502-2024-6 Wien, 6. November 2024
1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 Elm
EZ 1136 KG Mariahilf
Ersatzvornahme

Anordnung der MalRnahmen

VOLLSTRECKUNGSVERFUGUNG

Die Betreiberin der elektrischen Anlage in 1060 Wien, Gumpendorfer Gurtel 4, ist mit Bescheid des
Magistrates der Stadt Wien vom 23.04.2024, ZI.: MA 36-85884-2024-17, zu folgender Leistung
verpflichtet worden:

»1.) An der elektrischen Anlage sind binnen 4 Wochen ab Rechtskraft des Bescheides folgende Arbeiten
durchfihren zu lassen:

a) Die Leitungen in der Zwischendecke des Vorzimmers sind mittels einer festen Verlegung
an den Wohnungsverteiler anzuschliel3en.

b) Die Deckenausldsse fir die Beleuchtung der Zimmer sind mit einem wirksamen
Schutzpotentialausgleichsleiter zu versehen.

c) Die metallenen Leuchten der Zimmer sind an einem wirksamen Schutzpotentialausgleichsleiter
anzuschlielSen.

d) Die Uberstromschutzeinrichtungen des Wohnungsverteilers sind entsprechend ihrer
Stromkreiszugehdrigkeit daverhaft zu beschriften.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-041-20210921
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2.) Uber die ordnungsgemdiBe und fachgerechte Durchfiihrung der mit den Punkten 1.a) bis 1.d)
aufgetragenen Arbeiten ist von einem hiezu befugten Fachmann eine Bestditigung erstellen zu lassen
und der Magistratsabteilung 36 unaufgefordert binnen 5 Wochen nach Rechtskraft dieses Bescheides
vorzulegen. “

Dieser Verpflichtung sind Sie trotz der mit Verfahrensanordnung vom 4. September 2024, ZI.: MA 25
- 1120502-2024-3, angedrohten Ersatzvornahme nicht nachgekommen; gemiaR § 4 Abs. 1
Verwaltungsvollstreckungsgesetz 1991 (VVG), BGBI. Nr. 53/1991, i.d.g.F. wird somit die zwangsweise
DurchfiGhrung des behordlichen Auftrages durch Ersatzvornahme angeordnet.

Begrindung:

Gemal § 4 Abs. 1 VVG kann die mangelnde Leistung nach vorheriger Androhung auf Gefahr und
Kosten des Verpflichteten bewerkstelligt werden, wenn der zu einer Arbeits- oder Naturalleistung
Verpflichtete dieser Pflicht gar nicht oder nicht vollstdndig oder nicht zur gehdrigen Zeit
nachgekommen ist.

Mit dem Titelbescheid des Magistrates der Stadt Wien vom 23.04.2024, ZI.: MA 36-85884-2024-17
wurde die Betreiberin der elektrischen Anlage dazu verpflichtet, die im Spruch genannten
Leistungen durchzufihren. Da sie diesen Verpflichtungen jedoch nicht nachgekommen ist, wurde ihr
die Durchfuhrung der Leistung auf ihre Gefahr und Kosten mit Verfahrensanordnung (Androhung
der Ersatzvornahme) des Magistrats der Stadt Wien - Technische Stadterneuerung vom
4. September 2024, ZI.: MA 25 - 1120502-2024-3, angedroht.

Die in der Verfahrensanordnung festgesetzte Frist ist nunmehr verstrichen, ohne dass die
Betreiberin der elektrischen Anlage ihrer Verpflichtung nachgekommen ist. Es ist daher die
Voraussetzung fur die zwangsweise Durchfihrung im Wege der Ersatzvornahme gegeben.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der
Technischen Stadterneuerung, 1200 Wien, Maria-Restituta-Platz 1 einzubringen. Sie hat den
Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen.
Weiteres hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,
das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde
rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die DurchfUhrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
mussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-041-20210921
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Die Beschwerde hat gemaR § 10 Abs. 2 VVG keine aufschiebende Wirkung, das heil3t, der Bescheid
kann trotz der Erhebung einer Beschwerde sofort vollstreckt werden.

Die Beschwerde kann in jeder technisch mdglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebihr fur die Beschwerde betragt EUR 30,--. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes Osterreich, Dienststelle Sonderzustiandigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu  entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften
Zahlungsanweisungen das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als
Empfianger das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Sonderzustindigkeiten (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwéhlen. Weiteres sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE — BeschwerdegebUhr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und
der Betrag anzugeben. Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der GebUhr der
Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
anzuschlieRRen.

Der Sachbearbeiter: FUr den Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Jansky (elektronisch gefertigt)
Telefon +43 14000-25244 Ing. Juricevic
tem@ma25.wien.gv.at Referatsleiter

Ergeht an:

1. Mauerwerk & Partner Immobilien Holding GmbH (FN 517904z),
1220 Wien, Stadlauer Strafle 23/1a
als Betreiberin der elektrischen Anlage

RSb

2. Wiener Netze GmbH, 1110 Wien, Erdbergstralle 236
zur Kenntnis, per E-Mail

3. Gewerbetechnik, Feuerpolizei und Veranstaltungen — Dezernat B
Arbeitsvorrat

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ quaiityaustria TEM-041-20210921
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Abs.: MA 6 - EUVD, 1190 Wien, Muthgasse &2, Riegel F - M‘é“gis‘trat der Stadt Wien

MA 6 | Referat Erhebungs- und
Winkelmayr Horst Vollstreckungsdienst
Porzellangasse 22A/7 Muthgasse 62, Riegel F, 2. Stock
1090 Wien 1190 Wien

Telefon +43 14000 38410

Fax  +43 14000 9938400
sr-s28(@ma06.wien.gv.at
wien.gv.at

MA 06 - ED 1060/140581/2025 Wien, 09.09.2025
Bescheid iiber die Anordnung der Ersatzvornahme

1060 Wien, Gumpendorfer Gurtel 4

zu GZ: MBA6-7-684253-2025-7

" Mit Bescheid vom 27.06.2025 der Beh&rde Magistratisches Bezirksamt fiir den 6. und 7. Bezirk zu

Zahl MBA6-7-684253-2025-7 sind Sie zu folgender Leistung verpflichtet worden:

' Der EigentUmerin der Liegenschaft in 1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4, wird zur Beseitigung des

in der Liegenschaft herrschenden sanitiren Ubelstandes folgender Auftrag erteilt: Beseitigung der
Ablagerungen sowie die Reinigung im Innenhof, im Stiegenhaus, der Kellerstiege und vor dem
Zugang zum Dachboden.

Dieser Verpflichtung sind Sie bisher nicht (nicht vollstéindig) nachgekommen.
Es wird daher die mit Schreiben vom 05.08.2025 angedrohte Ersatzvornahme angeordnet.

Termin: Dienstag, 07.10.2025

Rechtsgrundlage

§ 4 Verwaltungsvollstreckungsgesetz (VVG)

Begriindung

Gemaf § 4{1) VVG kann die mangelnde Lelstung nach vorheriger Androhung auf Gefahr und Kosten
der verpflichteten Person bewerkstelligt werden, wenn diese der Pflicht gar nicht, nicht vollsténdig
oder nicht zur gehdrigen Zeit nachgekommen ist.

Da dem angefihrten Bescheid bisher nicht zur Génze Folge geleistet wurde, obwohli der Magistrat
der Stadt Wien als Vollstreckungsbehtrde die Herstellung des dem zitierten Bescheid entsprech-
enden Zustands im Wege der Ersatzvornahme angedroht hatte, war spruchgemiR zu verfiigen.
Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von 4 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der im
Briefkopf angefijhrten Behdrde einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und
die Behorde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde,
auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erfor-
derlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.
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Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen. ',

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass Sie als ahsendende Person die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken {z. B,
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragen.

Die Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung.

Die PauschalgebUhr fiir die Beschwerde betrigt 50 Euro. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes Osterreich (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei
als Verwendungszweck das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiftszahl des Bescheides)
anzugeben ist. Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der "Finanzamtszahlung"
ist als Empfénger*in das Finanzamt Osterreich (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwihlen.
Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonumm,gr 109999102, die Abgabenart "EEE -
Beschwerdegebihr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben. Der
Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck iber
die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefien, '

Herr Baver
Telefon +43 14000 38402

Datenschutz;
Informationen zum Datenschutz und zu lhren Reche als betroffene Personen, wie z. B. Auskunft,
BT gy '-T.':-\ kontakte/ma06/ds-info/index.html.

Dieses Dokument wurde amissighian. & ~ g

Diese Amtssignatur gilt for Wien als Gerffel
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https:/iww.wien.gv.at/amtssignatur
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Rechnungs- und
Abgabenwesen

Abs.: MA 6-ZKS, 1010 Wien, Rathaus, Stiege 7, Hochparterre

Magistrat der Stadt Wien
Dr. Rudolf Hauswirth MA 6 | Referat Zahlungsverkehr
per E-Mail: office@sv-hauswirth.at und KundInnenservice

Rathaus, Stiege 7, HP

1010 Wien

Telefon +43 14000 86145
Fax +43 14000 99 86123
kanzlei-zks@ma06.wien.gv.at
wien.gv.at

MA6-1365132-2025-1 Wien, 17. Oktober 2025
Liegenschaft 1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4

Guten Tag, Dr. Rudolf Hauswirth,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 10. Oktober 2025 teilen wir Ihnen mit, dass bei den vom Rech-
nungs- und Abgabenwesen (Magistratsabteilung 6) verrechneten Abteilungen derzeit folgende Forde-
rungen bestehen:

Buchhaltungsabteilung 1-Finanzen und Personal

Im Bereich ,Sanitare Ubelstinde" haftet derzeit ein Rickstand in der Hhe von 4.446,38 Euro aus.

FUr nahere Auskinfte wenden Sie sich bitte an Sabine Hertl unter der Tel.Nr. + 43 14000 89571 bzw.
per E-Mail an kanzlei-b01@ma06.wien.gv.at.

Referat Erhebungs- und Vollstreckungsdienst

Das Referat Erhebungs- und Vollstreckungsdienst hat derzeit keine direkten Forderungen an Gebihren
oder Abgaben, allerdings zahlt das Objekt 1060 Wien, Gumpendorfer Girtel 4 zu den sogenannten
Problemhausern in Wien und es werden laufend Beseitigungen von Sanitdren Ubelstanden im Auftrag
des Magjistratischen Bezirksamtes fUr den 6. und 7. Bezirk beseitigt.

Zuletzt wurden an der betroffenen Anschrift am 02. und 03. Oktober 2025 Schadlingsbekéampfungen,
sowie eine Entrimpelung des Kellers und des Innenhofes auf Kosten des Eigentimers durchgefihrt.
Die Hohe der Kosten kénnen dazu noch nicht bekanntgegeben werden, da seitens der Kontrahenten
noch keine Rechnungen dafir gelegt wurden. Allerdings sollte die Information, dass Kosten entstanden
sind, dem Schéatzgutachter zur Verfigung gestellt werden.


mailto:kanzs28@ma06.wien.gv.at
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FUr nahere Auskinfte wenden Sie sich bitte an Christine Haibl unter der Tel.Nr. + 43 14000 38409
bzw. per E-Mail an kanzs28@ma06.wien.gv.at.

Zentrale Einbringung:

offene Forderungen fir die Liegenschaft in 1060 Wien, Gumpendorfer Gurtel 4, EZ 1136, KG
01009 Mariahilf:

Grundsteuer, Kto. 058785636, Falligkeit 15.2.2024 bis 15.11.2025 in der Hbhe von 938,20 Euro
Abgabe nach dem Wiener Abfallwirtschaftsgesetz (Millabfuhrabgabe),

Abgabenkonto 058785636, Filligkeit 15.5.2024 bis 15.11.2025 in der Hohe von 13.723,82 Euro
Saumniszuschlage in der Héhe von 245,03 Euro
Pfandungsgebihren in der Hohevon 431,04 Euro
Wasser-/Abwassergebuhr, Kto. 122292046, Filligkeit 15.1.2024

bis 15.10.2025 in der H6he von 11.595,65 Euro
Saumniszuschlage in der Hohe von 198,28 Euro
Gesamtrickstand in der Héhe von 27.132,02 Euro

FUr nahere Auskinfte wenden Sie sich bitte an Peter Ricker unter der Tel.Nr. + 4314000 07600
bzw. per E-Mail an zeb@ma06.wien.gv.at.

Freundliche GriRRe
Johann Ackerl FUr das Referat Zahlungsverkehr
Telefon + 4314000 86145 und KundInnenservice

(elektronisch gefertigt)

Petra Sachs
Datenschutz:
Informationen zum Datenschutz und zu lhren Rechten als betroffene Person, wie z. B. Auskunft, Rich-
tigstellung oder Léschung, finden Sie unter wien.gv.at/kontakt/ma06-ds-index.

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Stadt Diese Amtssignatur gilt fir Wien als Gemeinde und Land.
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