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1. ALLGEMEINES

1.1.

Auftraggeber

Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Marxergasse 1a

1030 Wien

Beschluss vom 08.01.2026

1.2. Auftrag

Ermittlung des Verkehrswertes der 262/2262-Anteile untrennbar verbunden

mit Wohnungseigentum an Garage im Keller St | (BLNr. 75) der Liegenschaft
EZ 22, Grundbuch 01009 Mariahilf mit der Liegenschaftsadresse 1060 Wien,
Barnabitengasse 4 zur Durchfuhrung der vom Bezirksgericht Innere Stadt

Wien mit Beschluss vom 27.11.2025 bewilligten Zwangsversteigerung.

1.3. Bewertungsstichtag

Tag der Befundaufnahme
10.02.2026

1.4. Grundlagen
Befundaufnahme am 10.02.2026 in Anwesenheit:

des gefertigten SV

Einsichthahme in den Bauakt bei der Baubehorde am 27.11.2023 insbesondere

Bescheid der MA 36 - 4., Barnabitengasse 4, 2/68 vom 29.01.1969
(Baubewilligung fiir den Neubau eines Vordergebaudes und eines
unterirdischen Garagenzubaues)

Bescheid der MA36 - Barnabitengasse 4/6/72 vom 17.10.1972
(Planwechsel)

Bescheid der MA36 - Barnabitengasse 4/12/73 vom 14.08.1973
(Bauabanderung wahrend der Bauflihrung)

Bescheid der MA36 - Barnabitengasse 4/8/74 vom 03.03.1976
(Benutzungsbewilligung)

Bescheid der MA28-5037/74 6., Barnabitengasse 4 vom 10.06.1974
(Gehsteig auf- und -tGberfahrt, Bewilligung)

Bescheid der MA28-10.513/74 6., Barnabitengasse 4 vom 09.09.1974
(Gehsteigkonstatierung)

Bescheid der MA28 - 11.554/77 6., Barnabitengasse 4 vom 06.09.1977
(Gehsteigiibernahme)

Gutachten vom 17.02.1976 — Entliftung der Garage im Haus 1060 Wien,
Barnabitengasse 4

Fertigstellungsanzeige zu Baubewilligung vom 03.07.2015 (Thermische
Sanierung)



Einsichtnahme in die Urkundensammlung beim Bezirksgericht Innere Stadt
Wien, insbesondere

e Entscheidung der MA 50 - Schli 1/77 - 6, Barnabitengasse 4 vom
28.06.1978 (8 2 Wohnungseigentumsgesetz) — Nutzwertgutachten

e Bescheinigung der MA 36/ 6, Barnabitengasse 4/1/76 vom 28.03.1977
(Einverleibung des Wohnungseigentums)

e Nachparifizierung und Nachtrag zu TZ 3552/2023

¢ Nachtrag zu Nachparifizierung und Nachtrag vom 23.03.2023

Schreiben der Hausverwaltung IMV Immobilien Management, Paulanergasse
15, 1040 Wien vom 11.06.2025, 09.01.2026 und 12.01.2026 samt ubermittelten
Beilagen, insbesondere

e Bestandsplan

e Vorschreibung ab Janner 2026

Kontoauszug Garage Keller

Protokoll der Eigentumerversammlung vom 26.02.2025

Vorschau fur 2026

Objektsicherung nach ONORM B 1300 vom 01.10.2024 (auszugsweise)

e Energieausweis vom 13.05.2025 (auszugsweise)

Schreiben des Bundesministeriums fiir Wirtschaft, Energie und Tourismus
vom 16.05.2025 (Mitteilung wegen nicht geforderter Liegenschaft)
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan - Plandokument 7772E, 7772
vom 13.12.2007

Grundbuchsauszug u.a. vom 09.01.2026

Fotodokumentation

Vergleichs- und Erfahrungswerte des gefertigten Sachverstandigen
Verwendete Literatur bzw. sonstige Grundlagen:

e Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBI. 1992/150 idgF

e Ross-Brachmann; Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien,
30. Auflage - 2012

e Heimo Kranewitter; Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage - Wien 2017

Rossler/Langner/Simon/Kleiber, Schatzung und Ermittlung von
Grundstuckswerten, 8. Auflage

Bienert — Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage — 2022
ONORM B1802

Immobilienpreisspiegel, immonetzt.at

Erhebungen Uber Grundstlickspreise

Umfangreiche Erfahrungs- und Vergleichswerte aus der
Berufspraxis

Besondere Bemerkungen:

e Die Liegenschaft wurde besichtigt und begangen.

e Jedem potentiellen Ersteher wird empfohlen hinsichtlich der
rechtlichen und steuerlichen Aspekte des Erwerbes fachlichen Rat
einzuholen und die Liegenschaft zu besichtigen.

e Wertminderungen durch Altlasten (z.B. Bodenkontaminierungen
oder andere, die Liegenschaft entwertende Bodenverhaltnisse) sind
nicht bekannt. Untersuchungen des Baugrundes und sonstige
physikalische oder chemische Untersuchungen wurden nicht
durchgefihrt.



e Das Verkehrswertgutachten dient ausschlieBlich far den
auftragsgemal3en Zweck.

e Dieses Gutachten basiert auf den erhaltenen Unterlagen und
erteilten Informationen. Sollten sich diese dndern, behalte ich mir
vor, auch mein Gutachten zu andern.

1.5. Unabhangigkeit des Gutachters, Vertraulichkeitserklarung

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er diese
Liegenschaftsbewertung als unabhangiger Gutachter objektiv und
unparteiisch erstellt hat. Der gefertigte Sachverstandige erklart weiters,
samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die er vom
Auftraggeber oder von Dritten im Zusammenhang mit der
Gutachtenserstellung erhalten hat und den Inhalt des Gutachtens selbst,
insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der gesetzlichen
Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.

1.6. Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

(ONORM B1802)

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einfliel3ender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte
zuruckzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e sein. Weiteres ist darauf
hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei unveranderten aul3eren
Bedingungen im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt
erzielbar ist.

1.7. Umsatzsteuer

Hingewiesen wird ausdrucklich auf die umsatzsteuerrechtlichen
Auswirkungen des Budgetbegleitgesetztes 1988. Sollte die zu bewertende
Sache mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet werden,
ist diese Umsatzsteuer zu dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen —
eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist dann nicht notig. Wird die zu
bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer
verkauft, sind eventuell bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage
anteilig zu berichtigen.



2.BEFUND

2.1. Grundbuchsstand

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf EINLAGEZAHL 22

BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

AEE A A AAA A A AAAA A AAA A A AAAA A AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAhkh

*** Eingeschrankter Auszug Fxx
Fxk A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen Fxk
Fxk B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer(n) 75 Fxk
Fxx C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt Saiaiad

AAEAXEAEAAAEA AKX A AXAAAAAAAXAA AKX AAXAAXAAAXAAAXAAXAAAXAAAAAXAAXAAAXAAAXAAXAAAXAAAXAAXAAAAAAXAAAAAAAdX

Letzte TZ 10222/2025

WOHNUNGSE IGENTUM

Plombe 11415/2025

Plombe 11520/2025

Einlage umgeschrieben gemaR Verordnung BGBI. 11, 143/2012 am 07.05.2012

.V aiaiaiaiaiaiaiaioiaioiaiaialaloiaioiaiaiaialoiaioiaioiaialalaioialaialalote
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
63 GST-Fl&che 892
Bauf. (10) 443
Garten(10) 449 Barnabitengasse 4
Legende:
Bauf.(10): Baufléchen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)
A2 FeFkdkdke ko ek ddek ek ek ke ek dedeodededeokeok

3 a 2847/2013 Verwalter der Liegenschaft : Dr. Alfred Pribik, geb.
1929-03-29, Aichholzgasse 6/13, 1120 Wien
5 a 3552/2023 Vereinbarung Uber die Aufteilung der gem § 32 WEG 2002 gem
Pkt IV Nachparifizierung und Nachtrag 2023-03-23
B

75 ANTEIL: 262/2262
Civitas V Vermbégensverwaltung GmbH & Co. KG (ZVR 8202)
ADR: Ossum 14, 40668 Meerbusch, Deutschland
a 9741/1980 3552/2023 Wohnungseigentum an Garage im Keller St 1
b 729272023 IM RANG 580572023 Kaufvertrag 2023-06-28 Eigentumsrecht
c

74 auf Anteil B-LNR 75
a 905572024 Klage gem 8 27 Abs 2 WEG 2002 (52 C 1339/24h)
b 1022272025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 82
79 auf Anteil B-LNR 75
a 501272025 Klage gem 8 27 Abs 2 WEG 2002 (29 C 360/25 w)
81 auf Anteil B-LNR 75
a 1019272025 Klage gem 8§ 27 Abs 2 WEG 2002 (34 C 695/25 x)
82 auf Anteil B-LNR 75
a 1022272025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 5.598,85 samt Zinsen und
Kosten It. Beschluss 2025-11-27, Antragskosten EUR 737,22
fir WEG 1060 Wien, Barnabitengasse 4 (74 E 152/25v)
b 10222/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 siehe C-LNR 74

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betréage in ATS.

EAAEEAA KA AKX A A XA A XA A A XA A A A A LA A A A A XA A A XA XA A A XA A XA XA A XA AA XA AL A XA A AXTA AKX AXAXAAXAAAXAAXAAAXAALAXAA LA XX Ax*X

Grundbuch 09.01.2026 08:12:38

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, ohne die intabulierten Belastungen.
Anmerkungen im A-2 Blatt sind bewertungsneutral.

Die



2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, Mariahilf. Der 6.
Wiener Gemeindebezirk ist im Norden von der Mariahilfer Stral3e und im Suden
vom Wienfluss (Naschmarkt, Wienzeile) begrenzt. Im Westen grenzt Mariahilf an
den 15. (Glrtel) und im Osten an den 1. Bezirk (Getreidemarkt).

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt zwischen der Mariahilfer Stral3e und der
Gumpendorfer Stral3e und verlauft von der Mariahilfer Stral3e zur Gumpendorfer
StralRe, vom Nordwesten nach Siudosten. Der Gebaudeblock der Liegenschaft
wird durch die Barnabitengasse, die Windmiuihlgasse (Gumpendorfer Stral3e) die
Capistrangasse und die Mariahilfer Stral3e begrenzt. Der Verkehr wird uUber ein
Einbahnsystem geregelt. Die Liegenschaft befindet sich am Beginn einer
FuBgangerzone, welche von der Schadekgasse-Windmuhlgasse zur Mariahilfer
StraRe flhrt. Taxistandplatze und Fahrradabstellplatze sind zu Genuge
vorhanden. Aul3erdem befinden sich Erholungsflachen wie der Esterhazypark in
unmittelbarer Nahe.

Die Liegenschaft befindet sich in sehr guter Wohn- und guter Geschaftslage mit
relativ starkem Verkehrsaufkommen. Die KFZ - Stellplatzsituation im Bereich des
offentlichen Gutes war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme beengt. Der Parkraum
ist im Bezirk von 9:00 - 22:00 Uhr bewirtschaftet (Kurzparkzone). Die
Stadtausfahrten sind aufgrund der zentralen Lage (Hadikgasse, Triester Stral3e)
relativ gut erreichbar.

Eine sehr gute Anbindung an das Netz der offentlichen Verkehrsmittel (unter
anderem U 3, Autobuslinien 13A, 14A und 57A) ist gegeben.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in ful3laufig gut
erreichbarer Nahe. Die gegenstandliche Lage kann insgesamt, gemessen an der
Skala einfache/mittlere/gute/sehr gute Lage, als sehr gute Lage bezeichnet
werden.

Details mégen dem Stadtplan von Wien entnommen werden.
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2.3. Flachenwidmung und Bebauung

Die Liegenschaft ist laut Flachenwidmungsplan an den bebauten Stellen als
Wohngebiet, Schutz- und Wohnzone, Bauklasse lll, 12m Bautiefe, gewidmet,
dazwischen lautet die Widmung gartnerische Gestaltung. Weitere Details sind
dem beiliegenden Auszug aus dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan zu
entnehmen.
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2.4. Grundstiick: GrofRe und Konfiguration

It. Grundbuch betragt die GroRe der Liegenschaft 892m2. Bei diesem Objekt
handelt es sich um eine viereckige Liegenschaft mit dem Grundstiick Nr.: 63. Der
Terrainverlauf entlang der Barnabitengasse ist von der Mariahilfer Stral3e leicht
abfallend. Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt Giber die Barnabitengasse.

Alle ortsublichen Anschlliisse wie Strom, Wasser, Kanal, Telefon, Gas und
Telekabel sind vorhanden.

2.5. Umgebungslarm

Das Bundes Umgebungslarmschutzgesetz setzt eine Richtlinie der Europaischen
Union in osterreichisches Recht um. Erganzt wird dieses durch verschiedene
landesgesetzliche Regelungen.



Zum Umgebungslarm zahlen unerwinschte und gesundheitsschadliche
Gerausche im Freien, die vom Stral3en-, Schienen- und Flugverkehr sowie von
bestimmten Industrieanlagen in Ballungsraumen ausgehen. Ob eine Stral3e, eine
Bahnstrecke, ein Flughafen oder ein Ballungsraum in den Geltungsbereich der
Richtlinie fallt, hangt vom jeweiligen Verkehrsaufkommen bzw. von der Anzahl
der Einwohner ab. In einer Larmkarte wird dargestellt, an welcher Stelle welche
Lautstarke erreicht wird. Die flachenhafte Ermittlung von Immissionspegeln kann
nur durch individuelle Untersuchung erfolgen.

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Gegend. Jedoch ist die Larmbeeintrachtigung durch Stral3enverkehr gegeben.

Ubersicht Larm: Saulen Entfernungen: Radial Tabelle
0 db 20 db 40 db 80 db 80 db 100 db B wHo-Grenz...
1
StraBe -65 db Jeweils
| tags/nachts:
- 53/45dB
Schiene Strale
b - 54/44 dB
Luftfahrt Schiene
| - 45/40 dB
Luftfahrt
IPPC-Anlagen

-60 db -65db @ -70d- @@ -75d0 @@ -75db

2.6. Kontaminierungen

Die  gegenstandliche Liegenschaft ist nicht im geographischen
Informationssystem Altlasten verzeichnet. Wertminderungen durch Altlasten, wie
z.B. Bodenkontaminationen sind nicht bekannt. Die Bewertung erfolgt
kontaminationsfrei. Augenscheinlich wurden keine Altlasten festgestellt. Es
wurde, ausgenommen der Einsicht in das Informationssystem, nicht erhoben, ob
welche vorliegen.

2.7. Gebaude

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich 2 Gebaude. Ein hofseitiges
um die Jahrhundertwende errichtetes Wiener Griunderzeithaus und ein
stral3enseitiger Neubau aus den 70-er Jahren. Die ErschlieBung erfolgt tGber ein
innenliegendes Stiegenhaus.



Der stral3enseitige Bauteil wurde laut Baubestand in den 1970er Jahren errichtet.
Es handelt sich um einen mehrgescholRigen Baukorper in Massivbauweise. Die
Fassade ist glatt verputzt und schlicht gehalten. Im Erdgeschol3 befindet sich eine
Einfahrt zu einer im Gebaude integrierten Garage. Die Garage erstreckt sich im
Keller- und Erdgeschol3 Gber den gesamten Innenhof, bis zum Hofgebaude.

Die Baubewilligung flir das gegenstandliche Gebdude wurde am 29.01.1969
erteilt. Die Benutzungsbewilligung erfolgte am 03.03.1976. Auf der Liegenschaft
befinden sich It. Gutachten gem. 86 Abs 1 Ziff2 WEG 2002 vom 08.06.2020 (TZ
3552/2023) 33 Wohnungseigentumsobjekte, welche sich auf 28 Wohnungen und
5 sonstige Wohnungseigentumsobjekte (2 Garagen, 1 Lager, 1 Lokal und 1
Magazin) belaufen. Insgesamt befinden sich It. Nutzwertgutachten 30
Abstellplatze fur KFZ in den Garagen.

Die Fassade wurde um 2016 thermisch gedammt. Die Garagendecken sind zum
Wohnbereich ebenfalls gedammt (Einfahrt/Durchfahrt/Abfahrt). Die Fenster der
einzelnen Wohnungen wurden bereits teilweise erneuert. Weiters verfugen diese
teilweise Uber AulRenjalousien.

Begangen wird die Liegenschaft von der Barnabitengasse aus. In der
Barnabitengasse sind auch 2 Einfahrten situiert, wobei eine zur Garage im Keller
und eine zur Garage im Erdgeschol3 fihrt. Die Bewilligung fiir die Gehsteigauf-
und Uberfahrt erfolgte mit Bescheid vom 10.06.1974. Die Gehsteigkonstatierung
erfolgte mit Bescheid vom 09.09.1974 und die Gehsteigibernahme mit Bescheid
vom 06.09.1977.

Das Gebaude ist unterkellert.
Im Ubrigen wird auf die beiliegenden Fotos verwiesen.

2.7.1. Weitere Angaben zur Liegenschaft
k.A.

2.7.2. Besondere Vereinbarungen

Bei dieser Liegenschaft besteht It. Wohnungseigentumsvertrag eine besondere
Vereinbarung hinsichtlich der Abrechnung der Betriebskosten, Rucklage, etc.. Es
werden die beiden oben genannten Gebaude getrennt abgerechnet, sofern eine
Trennung maoglich ist.



2.7.3. Hausbesorger

Die Hausreinigung und Schneerdumung erfolgen uber eine Hausbesorgerin.

2.7.4. Sanierungen/Bauauftrage

Derzeit liegen keine Bauauftrage vor. Sanierungen sind geplant.

2.7.5. Reparaturricklage/Vorausschau

Lt. Vorausschau der Hausverwaltung fur 2026 ist hinsichtlich der Stiege 1 eine
Dachsanierung geplant. Die Rucklage der Stiege 1 betrug per 30.09.2025 rd.
€ 112.000,00.

2.7.6. O-Norm B 1300

Dieses Gutachten stellt keine Uberpriifung nach der O-Norm B 1300 dar. Seitens
der Hausverwaltung wurde im Jahr 2024 eine Uberpriifung nach der O-NORM
B 1300 durchgefiihrt.

2.7.7. Bau- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Erhaltungszustand der gegenstandlichen Liegenschaft kann, sofern
feststellbar, als gut bezeichnet werden. Es besteht augenscheinlich hinsichtlich
der Fassadenflachen kein Instandhaltungsrickstau. Laufende notwendige
InstandhaltungsmalRnahmen wurden durchgefuhrt, auch Verbesserungen z.B.
thermischer Art. Die Liegenschaft ist gepflegt.

2.7.8. Restnutzungsdauer

Der Zeitraum der Gebéauderestnutzungsdauer, wahrend dessen das Gebaude
genutzt werden kann, wird im Allgemeinen etwas kurzer angenommen als die
durchschnittliche technische Lebensdauer des Gebaudes. Dennoch wird die
durchschnittliche technische Lebensdauer im Regelfall der durchschnittlichen
wirtschaftlichen Nutzungsdauer gleichzusetzen sein.

Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus dem Unterschied zwischen der
durchschnittlichen Lebensdauer, die nach der Art der Nutzung, Bauart und
Bauweise des Gebaudes regelmal3ig anzunehmen ist, und dem Alter des
Gebaudes am  Wertermittlungsstichtag (Lebensdauer -  Alter =
Restnutzungsdauer).

10



Gemal} einschlagiger Literatur betragt die wirtschaftliche Nutzungsdauer fir ein
Gebaude wie gegenstandliches 80 Jahre. Das stral3enseitige Gebaude mit Garage
im Keller- und Erdgeschol3 wurde 1976 fertig gestellt und war zum Zeitpunkt des
Bewertungsstichtages ca. 49 Jahre alt. Nachdem das Gebaude (Stral3entrakt) im
Jahr 2016 thermisch saniert und gedammt wurde, laufende Erhaltungsarbeiten
durchgefihrt wurden und aufgrund des bei der Befundaufnahme in Augenschein
genommenen Zustandes ist eine Restnutzungsdauer von 50 Jahren
vorzunehmen.

2.7.9. Energieausweis

Es wurde fiir das Gebaude (Stiege 1) der gegenstandlichen Liegenschaft am
13.05.2025 ein Energieausweis erstellt. Fur das Wohngebaude wurde ein
spezifischer Heizwdrmebedarf von B ermittelt. Im Ubrigen wird auf den
beiliegenden Energieausweis (auszugsweise) verwiesen.

2.8. Garage im Keller St |

Bei dem gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekt handelt es sich um eine
im Kellergeschold befindliche Garage mit -It. Nutzwertgutachten und Plan - 14
Stellplatzen. Faktisch sind 16 Stellplatze -wenn auch eingeschrankt nutzbar-
gekennzeichnet. Die Garage wird uber eine Einfahrt in der Barnabitengasse, Gber
eine Anfahrt erreicht. Die Durchfahrtslichte betragt teilweise nur 2,10m, die
Durchfahrtsbreite betragt ca. 2,70m.

Die Zufahrt erfolgt ebenerdig uber ein zweiflugeliges Gittertor. Der Zustand der
Garage ist funktional, jedoch ohne moderne Ausstattung.

Die Stellplatze sind abgegrenzt (markiert). Eine nummerische Zuordnung besteht.
Im Nutzwertgutachten zu TZ 9741/80 ergibt sich fur die Stellplatze zu B-LNr. 75
(262/2262 Anteile) eine Flache von 368,40m2 mit 14 Abstellplatzen. Diese dirfte It.
Plan die Einfahrt und den KFZ-Abstellraum umfassen. Die im Plan ausgewiesenen
Quadratmeter (314,10 m2+33,12 m2 = 347,22m?) stimmen mit den im
Nutzwertgutachten ausgefiihrten Quadratmetern von 368,40m?2 nicht tberein. Auf
Nachfrage bei der Hausbetreuerin wurde mitgeteilt, dass nur diese Flachen,
Einfahrt und den KFZ-Abstellraum, im Wohnungseigentum stiinden. Worauf die
Flachenunterschiede zurlickzufiihren sind, kann nicht festgestellt werden.

Bei der Uberpriifung der Liegenschaft nach der O-NORM B 1300 im Jahr 2024
wurde hinsichtlich der Garage wie folgt festgestellt:
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GARAGEN/PARKPLATZE

551

55.2

55.3

55.4

555

Die Neigung der Rampe entspricht nicht den Anforderungen

0IB4:2.10.3 Die maximale Neigung von nicht Gberdeckten Rampen von Fahrverbindungen darf 15 %, von (berdeckten oder beheizten
Rampen von Fahrverbindungen 18 % nicht Uberschreiten. Im Bereich von 5,00 m ab der offentlichen Verkehrsflache darf die
Neigung der Rampen von Fahrverbindungen nicht mehr als 5 % betragen.

Die Breite der Stellplatze entspricht nicht den Anforderungen

0OIB4:2.10.4  Mindestparkplatzabmessungen (Breite/Lange/Fahrgassenbreite)(cm):
senkrecht: 250/500/600
schrag 60°: 250/500/450
schréag 40°: 250/500/350
parallel 230/600/300

Die Hohe der Garage entspricht nicht den Anforderungen

QIB4:2.10.6  Die lichte Hohe muss Uber die gesamte Flache der Fahrgassen und Rampen sowie der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nach der
Art der Fahrzeuge bemessen werden, jedoch mindestens 2,10 m be- tragen. Eine Einschrénkung der lichten Hohe ist durch
folgende Einbauten zulassig:

- Einbauten ab einer Hohe von 1,80 m iiber der Stellplatzilache und mit einer Tiefe von héchstens 70 ¢cm entlang der Riickwand
von senkrechten oder schragen Stellplatzen. Diese Einbauten sind so zu sichern oder zu kennzeichnen, dass eine
Verletzungsgefahr vermieden wird.

- Einbauten wie z.B. Ladestationen fiir Elekirofahrzeuge wenn die Benutzbarkeit und die Nutzungssicherheit gewahrleistet
bleiben.

Die Garage verfiigt iber keine CO-Warnanlage
0IB3:8.3.4 Garagen mit mehr als 250 m2 Nutzflache sind mit adaquaten Messeintichtungen auszustatten, die bei Uberschreiten einer CO-
Konzentration von 60 ppm iiber einen Zeitraum von mehr als einer Viertelstunde MaBnahmen zur Reduktion der CO-

Konzentration (Aktivierung der Intensivliftung durch eine mechanische Liftungsanlage) einleiten und bei Uberschreiten einer
CO-Konzentration von 150 ppm (iber einen Zeitraum von mehr als einer Minute Alarmsignale auslésen.

Die Garage verfligt liber keine Sicherheitsbeleuchtung

olB2.2: In Garagen mit einer Nutzflache von mehr als 250 m2 ist eine Sicherheitsbeleuchtung erforderlich, wobei die Anforderungen der
553 Tabelle 6 der OIB-Richtlinie 2 gelten.

OIB2: Tab.6  Bei Garagen und Parkdecks mit mehr als 250m? Flache ist eine Fluchtwegorientierungsbeleuchtung im Bereich der Fluchtwege
und fest verlegten Rettungssystemen erfordetlich.

Das Objekt stellt sich It. Ausfliihrungsplan wie folgt dar:
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Im Nutzwertgutachten ist das Objekt wie folgt ausgewiesen:

p 4
i i

Garape - )
it 14 Stellpliatzen 3GE,40 (0,71) , 262

Lamer 12, 54 _ 0,40 5
Anm.: Das Lager wurde von gegenstandlichem Objekt getrennt und ist nicht
umfasst.

Von den in Natura bestehenden 16 Stellplatze sind die Stellplatze Nr.: 1, 2, 8, 10,
15 und 16 sind sehr eingeschrankt nutzbar. Bei den Stellplatzen 1 und 16 befinden
sich ein Mauervorsprung und die Luftungsanlage. Die Stellplatze Nr.: 2 und 15
sind von der Zufahrtsbreite aufgrund von Fallrohren neben den Stutzen
eingeschrankt. Der Stellplatz 8 ist aufgrund eines Gefalles von der Zufahrtsrampe
sehr eingeschrankt nutzbar. Der in Natura befindliche Stellplatz 10 ist nicht
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nutzbar. Von den im Plan dargestellten 14 Stellplatzen ist nur eine eingeschrankte
Nutzbarkeit der Stellplatze 1 und 2, sowie des Stellplatzes 8 gegeben. Der
Istzustand stimmt (ausgenommen die Kennzeichnung der Stellplatze)
uberwiegend mit dem Konsensplan der Baubehorde (Uberein. Der
Sachverstandige geht bei seiner Bewertung von 14 Stellplatzen- laut
Nutzwertgutachten aus; dies aufgrund der teilweise sehr eingeschrankten
Nutzbarkeit der gekennzeichneten Stellplatze. Die durchschnittlichen Breiten der
einzelnen Stellplatze bewegen sich bei rd. 2,20m.

Die gegenstandliche Einheit wurde nicht vermessen. Daraus resultierende
Flachenunterschiede sind aus gutachtensokonomischen Grinden nicht
auszuschlieBRen und somit in Kauf zu nehmen. Hinsichtlich der genauen
Situierung der einzelnen Stellplatze und deren faktische Nutzbarkeit wird jedem
potenziellen Ersteher empfohlen, die Garage zu besichtigen.

2.8.1. Wohnbeitrage, Instandhaltung

Die Vorschreibung der monatlichen Wohnbeitrage betragt It. Schreiben der
Hausverwaltung per 01.01.2026 € 1.260,66 (brutto) und setzt sich wie folgt
zusammen:

Metto Ust % Ust Brutto
Ricklage 497 80 0 0,00 497 80
Betriebskosten 1 364,18 20 72,84 437,02
Betriebskosten 288,20 20 57,64 345,84
Gesamt EUR 1.150,18 130,48 1.280.66

Diese monatlichen Aufwendungen sind fur die Anzahl der Stellplatze sehr hoch.

2.8.2. Bau- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Erhaltungszustand der Wohnungseigentumseinheit Garage im
Keller St | ist als dem Baualter entsprechend zu bezeichnen. Laufende
Instandhaltungen bzw. Verbesserungen wurden augenscheinlich nicht
durchgefiuhrt. Die Einheit entspricht dem Zeitpunkt der Errichtung des Gebaudes.
Es wird bei der Bewertung zum Bewertungsstichtag von einem dem Baualter des
Gebaudes entsprechenden Standard ausgegangen. Die Funktionsfahigkeit der
Geratschaften sowie der Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, etc.) wurde
vom SV nicht gepruft.
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2.8.3. Einrichtung

Die Bewertung erfolgt inklusive der unselbstandigen Bestandteile. Alle
freistehenden Gegenstande sind nicht im Verkehrswert beinhaltet.

2.8.4. Bestandrechte und Kaution

Seitens der verpflichteten Partei wurden keine Informationen Gber Bestandrechte
erteilt. Aus dem Kaufvertrag zu TZ 7292/2023 geht hervor, dass die Stellplatze -
zumindest teilweise- vermietet sind. Unter anderem wurde darin auch wie folgt
bestimmt:

5.1. Die kaufende Partei hat den Kaufgegenstand drei Mal eingehend besichtigt. Die (genaue)
Grolke des Kaufgegenstandes fir die kaufende Partei nicht kaufpreisentscheidend ist. Die
in Natura kaufgegenstandlichen Garagen und Garagenabstellpldtze sind gebraucht und
werden jedenfalls so wie sie liegen und stehen verkauft bzw. gekauft. Die verkaufende
Partei tragt daher — soweit nachfolgend nicht anders vereinbart — in diesem Sinn unter
ausdricklicher Beriicksichtigung bei der Kaufpreisbemessung keine wie immer geartete
Haftung fir ein bestimmtes Eriragnis, ein bestimmtes Ausmaf, eine bestimmie
Beschaffenheit oder einen bestimmten Zustand des Kaufgegenstandes oder der
allgemeinen Teile der Liegenschaft, wohl aber dafir, dass dieser frei von bicherlichen oder
aulierblcherlichen Lasten, Bestandsrechten oder sonstigen Benltzungsrechten ist, sofern
diese in diesem Vertrag nicht (aus der Zinsliste hervorgehend) angefiihrt sind.

5.2. Dazu wird festgehalten, dass Schaden an den Regenrohren, zumindest ein verstopfter
Kanal (sichtbar, da starker Regen herrschte) und Feuchtigkeit in beiden Etagen an der
hinteren Rickwand in der Garage zu erkennen waren. Die kaufende Partei erklart dies zur
Kenntnis zu nehmen und auch vor dem Hintergrund des in Pkt. 5.1. abgegebenen,
allgemeinen Anspruchsverzichts ergé@nzend dahingehend keine wie immer gearteten
Anspriche gegen die verkaufende Partei geltend zu machen. Informativ bestéatigt, dass in

der Zwischenzeit seitens der Hausverwaltung bereits ein Regenrohr getauscht wurde.
5.3. Festgehalten wird, dass flir die kaufende Partei bei den Besichtigungen erkennbar war,

dass 1 (ein) Stellplatz teilweise nicht nutzbar ist. Dies ist in der Kaufpreisberechnung
beriicksichtigt.

5.5. Festgehalten wird, dass die in der Zinsliste (der kaufenden Partei vor
Vertragsunterfertigung Ubergeben) dargestellten Einnahmen nicht die Nettoeinnahme
wiedergeben da die laufenden Kosten davon in Abzug gebracht werden und diese daher
vom Eigentimer pauschal getragen werden. Die Renditenberechnungen des Exposés sind
somit unzutreffend. Die daraus folgenden Berechnungen hat die kaufende Partei
selbststandig ibernommen und wurde der Kaufpreis danach abschlieiend vereinbart.

Es wird bei der Bewertung von einer Vermietung der Einheiten ausgegangen,
wobei dem Sachverstandigen weder Zinslisten, noch Vorschreibungen von der
verpflichteten Partei Ubermittelt/bekanntgegeben wurden. Seitens der
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Hausverwaltung wurde auf Nachfrage bekanntgegeben, dass im Jahr 2023 -als
die Einheiten noch von dieser verwaltet wurden- pro Stellplatz und Monat
durchschnittlich netto € 138,00, also rd. € 140,00, eingehoben wurden. Hinzu kam
noch die Umsatzsteuer. Die Betriebskosten und die Beitrage zur Ricklage waren
in diesen Betragen enthalten.

Allfallige Kautionen sind vom Verkehrswert in Abzug zu bringen. Dem
Sachverstandigen wurde nicht bekannt gegeben, ob Kautionen erlegt wurden.

2.8.5. Bicherliche und AuRerbiicherliche Belastungen und Rechte

Siehe Punkt 2.1.

Dem  Sachverstandigen  wurde seitens der Hausverwaltung ein
Zahlungsruckstand gegenuber der Eigentimergemeinschaft in Hohe von
€ 27.389,35 per 05.02.2026 bekannt gegeben. Allfdllige AulRenstande gegentber
der Eigentimergemeinschaft werden im Gutachten nicht berucksichtigt und
mussen vom festgestellten Verkehrswert in Abzug gebracht werden.

2.8.6. Fotodokumentation

Zufahrt (FulRgangerzone)
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StralRenansicht

Garageneinfahrt
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STELLPLATZ
ZU VERMIETEN

vermietung@best-place, com
+49 (0) 211 - 20542200 !

Garageneinfahrt Kellergeschol3

Anfahrt zur Garage
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Abfahrt zur Stral3e

FI-Schutzschalter
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Garage

Garage (Auto=Stellplatz 9)
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Stellplatze 10-16

Stellplatz Tund 2 - eingeschrankt nutzbar Durchfahrtsbreite ca. 4,175m
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Stellplatz 15-16 (eingeschrankt nutzbar)

Stellplatz 12 bis 14 (Breite zwischen den Betonpfeilern 6,6m)
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Stellplatz 3 bis 6 (Breite zwischen den Betonpfeilern 6,6m)

Stellplatz 6 bis 8 (Breite zwischen Wand und Betonpfeiler 6,95m) — Schrage bei
Stellplatz 8
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Stellplatz 9 — Nische

Stellplatz 10-11 (Breite von ca. 4,5m)
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3.BEWERTUNG

3.1. Alilgemeines

Im Rahmen von Liegenschaftsbewertungen ist der Verkehrswert zu ermitteln. Die
Bewertung der Liegenschaften erfolgt gemall den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes unter Berucksichtigung aller im Befund
getroffenen Feststellungen, sowie unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag.

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei der Veraul3erung einer Sache
ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fiir sie erzielt wird (8 2 LBG).
Grundsatzlich stehen als Wertermittlungsverfahren zur Bestimmung des
Verkehrswertes die Bewertung anhand von Vergleichsobjekten
(Vergleichswertverfahren), das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren
(Berechnung nach dem Grund- und Bauwert) zur Verfliigung.

Es ist gemald diesen Bestimmungen der Verkehrswert zu ermitteln.

Dieser wird gem. 8§ 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz bestimmt wie folgt:

8§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgesché&ft nichts anderes bestimmt
wird, ist der Verkehrswert der Sache zu ermitteln.
(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBlerung der Sache
ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann.
(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen
einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auller
Betracht zu bleiben.

Der Kaufpreis einer Liegenschaft muss nicht ihrem Verkehrswert entsprechen.
Der Kaufpreis wird in jedem Einzelfall zwischen den subjektiven
Wertvorstellungen des Kaufers und des Verkaufers liegen. Dieser Preis ist oft von
spekulativen Momenten und den personlichen Winschen und Vorstellungen des
Kaufinteressenten abhéangig.

Vergleichswertverfahren

§ 4. (1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch
Vergleich mit tatsédchlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu
ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache uUbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und
geadnderte Marktverhaltnisse sind nach Malgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- oder Abschlage zu berucksichtigen.

! gekiirzt
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Ertragswertverfahren

§ 52 (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch
Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden
oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der
zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Sachwertverfahren

§ 63. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch
Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger
Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermitteln
(Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften
zu ermitteln. Werténderungen, die sich demgegeniuber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehoérigkeit zu
einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu bericksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Beil seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem
die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere offentlich-rechtliche
Beschréankungen sowie erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten,
sind gesondert zu bericksichtigen.

Bei der Bewertung von ,Garagen mit mehreren Stellplatzen” -wie
gegenstandliche- ist der Ertragswert von Bedeutung. Dem heutigen Stand der
Bewertungslehre entspricht bei der Bewertung von Ertragsliegenschaften das
Ertragswertverfahren am meisten, weil es sich bei der Bewertung von solchen
um eine Art Unternehmensbewertung handelt. Ein rationaler Investor wird einer
Liegenschaft jedenfalls nur den Wert zumessen, der ihm einen angemessenen
Ertrag auf das eingesetzte Kapital verspricht.

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme der Verhaéltnisse auf dem
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag. Die Bewertung gilt fir einen
ordnungsgemalRen Bodenzustand. Kontaminierungen wurden augenscheinlich
nicht festgestellt.

3.2. Ertragswertverfahren

Es wird daher bei der nachfolgenden Verkehrswertermittlung der Ertragswert
hinsichtlich der bestehenden Einheit errechnet. Der erzielbare Mietertrag zum
Bewertungsstichtag wird pro Stellplatz mit € 140,00/netto, zuztglich USt. Und
Monat angesetzt. Es erfolgt keine weitere Anpassung. Unter Berlcksichtigung
einer Nettomiete in Hohe von durchschnittlich € 140,00 pro Stellplatz, ergibt sich

2 gekiirzt
3 gekiirzt
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bei 14 Stellplatzen It. Nutzwertgutachten in der Garage eine monatliche
Nettomiete von € 1.960,00.

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaéaller Bewirtschaftung der
Liegenschaft nachhaltigen Ertrage, wie z.B. Miete und sonstige Vergutungen. Bei
Leerstehungen und Eigennutzung sind nachhaltig erzielbare Ertrage anzusetzen.
Beim Wert des Gebaudes wird zunachst der Jahresrohertrag ermittelt. Dieser
setzt sich aus den monatlichen Nettomieteinnahmen zusammen. Vom
Jahresrohertrag sind die Bewirtschaftungskosten in Abzug zu bringen. Daraus
errechnet sich der Liegenschaftsreinertrag. Unter Bewirtschaftungskosten
versteht man die Verwaltungskosten, die Betriebskosten, die
Instandhaltungskosten und das Mietausfallwagnis. Anzusetzen sind Kosten, die
bei gewohnlicher Bewirtschaftung nachhaltig entstehen.

Es ist also von Kosten auszugehen, die normalerweise aufzuwenden sind. Dabei
ist weder eine individuelle Wirtschaftsweise noch eine Muster- oder
Idealbewirtschaftung zu unterstellen.

Bei gegenstandlichen Stellplatzen ist ein Abzug fiur Verwaltungskosten
vorzunehmen, da bei den Nettomieteinnahmen keine Betriebskosten
vorgeschrieben werden und somit nicht berticksichtigt sind. Dies erfolgt hier
durch Abzug der monatlichen Nettovorschreibung inkl. Akontozahlungen zur
Rucklage. Ein weiterer Abschlag ist fir das Mietzinsausfallsrisiko vorzunehmen.
Dieser Abzug fur Leerstehungs- und Mietausfallsrisiko wird mit einem Abzug in
Hohe von 2% des Jahresrohertrages berucksichtigt.

Die laufenden, nicht umlagefdahigen Instandhaltungskosten werden mit € 5,00/m?
im Jahr in Ansatz gebracht welche den ublichen Ansatzen der
Bewertungsliteratur entsprechen. Die Kosten sind gering anzusetzen, nachdem
die Instandhaltung der Garage selbst keine gréBeren Aufwendungen erfordert?.

Unter Berlcksichtigung aller Aspekte wird ein Kapitalisierungsfaktor von 2,0% auf
die voraussichtliche Restnutzungsdauer von 50 Jahren kapitalisiert. Der
Liegenschaftszinssatz von 2,0 % entspricht der Marktlage flr derartige Objekte in
sehr guten Lagen®. Der gewahlte Zinssatz orientiert sich an den bekannten
Marktverhaltnissen zum Bewertungsstichtag in Bezug auf Art und Lage des
Objektes und auch im Hinblick auf das zukinftige Entwicklungspotential, welches
bei Durchschnittsmieten gegeben ist und vom Markt auch so gesehen und auch

4 Es handelt sich hiebei um eine reine bewertungstechnische GroRe.
5 Empfehlung des SV-Verbandes
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3.3. Berechnung

allg. gerichtl. beeideten und zertifizierten Sachverstandigen.

bezahlt wird. Dieser liegt im Rahmen der Empfehlungen des Hauptverbandes der

Garagenplatze 14 140] 1 960,00 € 23 520,00 €
Jahresrohertrag 1 960,00 € 23 520,00 €
Bewirtschaftungskosten Vorschreibung p.A. 13 802,16 €
Mietausfallwagnis vom Jahresrohertrag 2% 470,40 €
Flache It. NW-GA 368,40m?2

Instandhaltungskosten (Kosten je m2) 5,00 € 1842,00 €
Bewirtschaftungskosten gesamt 16 114,56 €
Jahresreinertrag 7 405,44 €
Kapitalisierungszinssatz 2,000 %
Restnutzungsdauer 50 Jahre
Vervielfaltiger 31,4236
Ertragswert 232 705,58 €
Ertragswert bei nachhaltiger Miete 232 705,58 €
Gerundeter Verkehrswert der Liegenschaft 233 000,00 €

Der festgestellte Ertragswert spiegelt den Markt wider, sodass keine weitere
Anpassung an den Verkehrswert vorzunehmen ist.
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3.4. Verkehrswert

Der ermittelte Wert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, sodass eine
Anpassung nicht notwendig ist. Der Verkehrswert der 262/2262 (BLNr. 75) der
Liegenschaft EZ 22, Grundbuch 01009 Mariahilf, mit welchen
Wohnungseigentum an Garage im Keller St | untrennbar verbunden ist, wird vom
gefertigten Sachverstandigen aufgrund seiner Wahrnehmungen anlasslich der
Befundaufnahme, der erteilten Informationen und der zur Verfligung gestellten
Unterlagen, sowie aufgrund der Lage am Immobilienmarkt zum Stichtag
10.02.2026 ohne Berlcksichtigung von Lasten, insbesondere offener
Wohnbeitrage und besenrein mit:

rd. € 233.000,00

(in Worten: Euro zweihundertdreiunddreif3igtausend)

festgestellt.

Steinriegl, am 23.02.2026
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4. BEILAGEN

Bestandsplan

Vorschreibung ab Janner 2026

Kontoauszug Garage Keller

Vorschau fur 2026

Protokoll der Eigentimerversammlung vom 26.02.2025
Objektsicherheit nach ONORM B 1300 vom 01.10.2024
(auszugsweise)

Energieausweis vom 13.05.2025 (auszugsweise)

Nachparifizierung und Nachtrag zu TZ 3552/2023

Nachtrag zu Nachparifizierung und Nachtrag vom 23.03.2023
Wohnungseigentumsvertrag vom 07.07.1979- 06.12.1979
Entscheidung der MA 50 - Schli 1/77 — Barnabitengasse 4 vom
28.06.1978 (8 2 Wohnungseigentumsgesetz) -
Nutzwertgutachten

Bescheid der MA 36 - 4., Barnabitengasse 4, 2/68 vom 29.01.1969
(Baubewilligung fiir den Neubau eines Vordergebaudes und eines
unterirdischen Garagenzubaues)

Bescheid der MA 36/6 - Barnabitengasse 4/6/72 vom 17.10.1972
(Planwechsel)

Bescheid der MA 36/6 — Barnabitengasse 4/12/73 vom 14.08.1973
(Bauabanderung wahrend der Bauausflihrung)

Bescheid der MA36 - Barnabitengasse 4/8/74 vom 03.03.1976
(Benttzungsbewilligung)

Bescheid der MA 28 — 5037/74 - Barnabitengasse 4 vom 10.06.1974
(Gehsteig- und Uberfahrt Bewilligung)

Bescheid der MA 28 - 10.513/74 - Barnabitengasse 4 vom
09.09.1974 (Gehsteigkonstatierung)

Bescheid der MA 28-11.544/77 — Barnabitengasse 4 vom 06.09.1977
(Gehsteigibernahme)

Gutachten vom Dr. Helmut Wittmann vom 17.02.1976 (Entliiftung
der Garage)

Fertigstellungsanzeige zu MA37/6 — 6- Barnabitengasse 4/231530-
2015-12 vom 29.11.2016

Bescheid der MA 37/231530-2015-1 vom 03.07.2015 (Bauliche
Herstellung Baubewilligung)
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Firma

Civitas V Vermdgensverwaltung GmbH & Co KG
Ossum 14

D - 40668 Meerbusch

Deutschland

Objekt: 1060, WEG BARNABITENGASSE 4

Top: Garage/1/Garage Keller

Bestandnehmer:  Civitas V Vermbégensverwaltung GmbH & Co KG
Top(s): 1/Garage Keller

Dauerrechnung ab Janner 2026

Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentiimer/s:

WEG Barnabitengasse 4

Rechnungsnr. 2026/6004/1 - DUPLIKAT
Belegdatum: 01.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend Gbermitteln wir Ihnen die neue monatliche Dauerrechnung ab Janner

2026.

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis zur Ubermittlung

einer neu ausgestellten Rechnung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses.
Netto Ust % Ust Brutto
Ricklage 497,80 0 0,00 497,80
Betriebskosten 1 364,18 20 72,84 437,02
Betriebskosten 288,20 20 57,64 345,84
Gesamt EUR 1.150,18 130,48 1.280,66
Den zu zahlenden Gesamtbetrag bitten wir Sie monatlich im Vorhinein bis 5. eines

jeden Monats auf folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: GIBAATWWXXX, IBAN: AT47 2011 1823 3525 6272
lautend auf IMV Immobilien Management GmbH

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag

geben Sie bitte 110700480000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

Mit freundlichen GriRen
IMV Immebilien Management GmbH

IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Objekt:  5/6004

UID: ATUS8931015
Kundennummer. 260040103
EDV Nr: 10

Betreuer, Barbora Fizer
E-Mail: b.fizer@imv.co.at
Tel: 01/5866955 268

Zahlen mit QR-Code

IMV Immobilien
Management GmbH
Paulanergasse 15
1040 Wien

T +43 1/586 69 55-0
F+43 1/986 57 13
afficefgimv.co at
www. imv.co.at

FN 365435
Handelsgericht Wien
ATU 42745106

Wir machen das



IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

lhre Immobilie Objektadresse: 1060 Wien, Barnabitengasse 4:
Wichtige Informationen fiir das kommende Jahr 2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Jahr 2026 bringt leider keine Entlastung: Die Inflation hat sich nicht beruhigt und bleibt
in Osterreich iber dem europaischen Durchschnitt. Besonders betroffen sind éffentliche
Abgaben oder Dienstleistungen wie Reinigung, deren Kosten gestiegen sind.

Als lhre Hausverwaltung kénnen wir diese Preissteigerungen nicht verhindern. Wir haben
jedoch die Mdoglichkeit, zumindest die Steigerungen im Bereich Dienstleistungen und
Strom durch vorausschauende Planung und zentrale Ausschreibungen bestméglich
abzufedern. Durch diese Bindelung erzielen wir gunstige Kenditionen — ein Vorteil, der
sich unmittelbar positiv auf die Betriebskosten auswirken kann. Bitte beachten Sie: Sollten
sich die Betriebskosten erhdhen, dann aufgrund externer Preissteigerungen. Wir gestalten
die Preise nicht, wir erhalten sie. Unser Beitrag liegt darin, durch professionelles
Einkaufsmanagement die Belastungen so gering wie mdéglich zu halten.

Gleichzeitig sichern wir durch diese Maltnahmen die Qualitdt und Werthaltigkeit lhrer
Immobilie. Und weil wir groften Wert auf personlichen Service legen, stehen lhnen unsere
Teams, die lhre Liegenschaft gut kennen, jederzeit als direkte Ansprechpartner:innen zur
Verfligung. So verbinden wir die Vorteile einer professionellen Venwaltung mit individueller
Betreuung und einem nachhaltigen Blick in die Zukunft.

Nachfolgend finden Sie die relevanten Informationen und geplanten MaRnahmen fiir das
Jahr 2026 — selbstverstandlich auch online fur Sie abrufbar (alle Betrage netto).

1. Durchgefiihrte MaRnahmen zum Werterhalt

Folgende Mafinahmen haben wir vorgenommen, um die Lebensdauer von Gebaude und
Haustechnik zu verlangern und den Wert lhrer Immeobilie zu erhalten:

e Untersuchung Einleitung Fernwidrme Stg. 1+2
¢ Reparatur Garagenschleusen Stg. 1

¢ Schadensbehebung Dachziegel Stg. 2

¢ Laufende Instandhaltung Stg. 1+2

e Abwicklung von Versicherungsfillen Stg. 1+2

2. Energiepreisentwicklung

Wie Sie es bereits aus den vergangenen Jahren gewchnt sind, haben wir als lhre
Hausverwaltung den gesamten Strombedarf fir die Allgemeinflichen aller von uns
verwalteten Liegenschaften zu einem besonders gunstigen Fixpreis auch wieder fur das
Jahr 2026 eingekauft. Diese Energiepreise betragen flr das Jahr 2026:

fur Strom EUR 106,76 / MWh = EUR 0,10676 / kKWh 33 % giinstiger als im Vorjahr

T +43 1/584 69 55-0
office@imv.co.at
www.imv.co.at

Wir machen das
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IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

3. Vorgesehene Investitionen 2026

3.1. vertiefende Planung der TheWoSan Sanierung Stiege 2

3.2. vertiefende Planung der Dachsanierung Stiege 1 und Stiege 2 unter
Beriicksichtung méglicher Synergien von 3.1,

4. Vorausschau Budget 2026

Folgende Aufwendungen (Wertanpassungen berlicksichtigt) sind fir das kommende Jahr
geplant:

Allgemeine Betriebskosten 2028

Allgemein Kreis Stiege 1& 2 € 29 858,40
Allgemeine Betriebskosten 1 2026 € 37 870,80
Allgemeine Betriebskosten 2 2026 € 13 702,80
Betriebskosten Aufzug 2026 € 4814,40
Betriebskosten Heizung 2026 € 7642,08
Betriebskosten Warmwasser 2026 € 3294,00
Beitr8ge zur Riicklage Stiege 1 2026 € 37 870,80
Beitrdge zur Rilcklage Stiege 2 2026 € B8149,56

Diese Aufwendungen sind auf Basis der aktuell verfUgbaren Informationen geschatzt und
bilden die Berechnungsbasis der menatlichen Akontozahlungen, die ab Jéanner 2026
verrechnet werden.

5. Betriebskosten & Riicklage - monatliche Akontozahlungen

Aufgrund der derzeitigen wirtschaftlichen und politischen Lagen, verbunden mit der aktuell
hohen Inflation und Preissteigerungen ist eine Anpassung der monatlichen
Akontozahlungen notwendig, damit ausreichend finanzielle Mittel zur Deckung der
laufenden Kosten verhanden sind.

monatliches Akonto 2025 | monatliches Akonto 2026

Allgemeine Betriebskosten

Allgemein Kreis Stiege 1& 2 € DPRraNT € LI0ARNT
Allgemeine Betriebskosten 1 € 1,437ANT € 1,39/ANT
Allgemeine Betriebskosten 2 € 1,90/ ANT € 1,90/ANT
Betriebskosten Aufzug 2026 € 0,40/ANT € 0,40/ANT
Betriebskosten Heizung 2026 € 0,68/7ANT € 0,568/ANT
Betriebskosten Warmwasser € 0,32/ANT € 0,25/ANT
Beitrdge zur Rilcklage Stiege 1 € 1,907 ANT € 1,90/ ANT
Beitrdge zur Riicklage Stiege 2 € 1,10/ ANT € 1,13/ANT

6. Riicklage = so sorgen wir vor

Notwendige Reparaturen und wichtige Instandhaltungsmalnahmen miissen jederzeit
durchgefiihrt werden kénnen. Dafiir sparen wir fiir Sie die Ricklagen an.

Ricklagenentwicklung Stiege 1:

Wir machen das
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IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

2023 2024 2025
01.01. € 51.519,33 € 72.411,11 € 90.738,02
31.12. € 72.411,11 € 90.738,02 € 112.448,52%)

*) Stand: 30.09.2025

Riicklagenentwicklung Stiege 2:

2023 2024 2025
01.01. €15.314,32 €11.812,24
31.12. €15.314,32 €11.812,24 € 14.566,14 *)

*) Stand: 30.09.2025

7. Kontaktlose Kommunikation = sicherer Zugriff auf lhre Daten von zuhause
und unterwegs

Wir wissen: Heute mdéchte man jederzeit und uUberall Zugriff auf alle wichtigen
Informationen haben. Genau das bieten wir lhnen schon seit Langem mit unserem
digitalen Service.

Uber IMV-Online und die dazugehérige App kénnen Sie rund um die Uhr
Service-Meldungen erfassen, Termine einsehen oder Protokolle abrufen — schnell, einfach
und Gbersichtlich. Alles an einem Ort, jederzeit griffbereit.

Informieren Sie sich gleich unter hitps://imv.co.at oder fordern Sie Ihren persénlichen
Zugangscode an

FIE

-y

[=] <3

https:ifportal.imv.co.at

8. lhre persénlichen Vorteile als IMV - Kund:in

Ob Strom, Internet oder andere Leistungen — wir biindeln fiir Sie exklusive Vorteile.

Wir verzichten heuer erstmals auf eine Beilage und setzen auf den QR-Code —
umweltfreundlich, praktisch und jederzeit aktuell.

Scannen Sie einfach den QR-Code und entdecken Sie alle Angebote auf einen Blick.
Wenn Sie die Informationen dennoch wie gewohnt in gedruckter Form erhalten méchten,
lassen Sie es uns bitte wissen — wir senden Ihnen die Unterlagen selbstverstandlich gerne
per E-Mail zu.

IMV-Vorteile

Wir machen das
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IMMOBILIEN MANAGEMENT

9. Danke, fiir lhr Vertrauen

Mit modernster Kl-Technologie kénnen wir Anfragen schneller und praziser bearbeiten.
Dadurch gewinnt unser Team wertvolle Zeit, um sich mit fachlicher Kompetenz und
personlicher Aufmerksamkeit lhren Anliegen rund um lhre Immabilie zu widmen.

|hr Feedback ist unser Antrieb: Ein paar Sterne und ein kurzer Kommentar auf Google
motivieren uns enorm und zeigen, dass unsere Arbeit geschétzt wird. Sollte jedoch einmal
etwas nicht zu lhrer Zufriedenheit verlaufen, freuen wir uns Gber lhre direkte Riickmeldung
per E-Mail. So kénnen wir rasch reagieren und unseren Service kontinuierlich verbessern:

IMV Goeogle Rezensicnen

10. Mehr als Verwaltung — Ihr Rundum-Service bei der IMV

Ob Bewertung, Verkauf oder Vermietung: Bereits seit einigen Jahren finden Sie bei
uns alle Immobiliendienstleistungen unter einem Dach. Fur weitere Informationen
wenden Sie sich gerne an |hr Betreuungsteam oder direkt an Herrn Bernhard Stachl:
b.stachl@imv.co.at.

Wir wiinschen lhnen ein erfolgreiches, gliickliches und gesundes neues Jahr!

Mit freundlichen Griiden

IMV Immobilien Management GmbH
Mag. (FH) Markus Woratschek e.h. Mag. Thomas Kubin e.h.

Geschéftsflhrung Verwaltung Wohnungseigentum

Beilagen: Dauerrechnung

Wir machen das
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ANWESENHEIT:

WOHNUNGSEIGENTUMER gem. Anwesenheitsliste: 662/2262 = 29,26 %
IMV: Mag. Thomas Kubin Verwalter

BEGINN: 17.00 UHR

ENDE: 19.20 UHR

ORT: PAULANERGASSE 15, 1040 WIEN
VERFASSER: Thomas Kubin

TAGESORDNUNG

* BegriiBung

» Stiege 1 Zwischeninformation Dachzustand und Sanierung - Besprechung der weiteren
Vargehensweise

» Stiege 2 Zwischeninformation Geb&udezustands Bericht - TheWosSan - Planungsstatus -
Optionen

» Stiege 2 Zwischeninformation Cption Umstellung Fernwéarme Stiege 2 Besprechung der
weiteren Vorgehensweise (Option auch fir Stiege 1 - allgemeine Besprechung)

» Allifalliges

BEGRUSSUNG und VORSTELLUNG TEAM

Herr Mag. Thomas Kubin begriiRt im Namen der IMV Immobilien Management GmbH die anwesenden
Eigentlimer und stellt Herrn. DI Helmut Gratz (HDG-ING GmbH - Ingenieurblro fir Bauphysik) und
Dipl.-Ing. Reinhold A. Bacher vor.

Die Hausverwaltung ist erreichbar unter der Telefonnummer 01/586 69 55 - 0 / Fax: 01/586 57 13 von
Montag bis Donnerstag von 8.00 bis 17.00 Uhr bzw. Freitag von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr

Die Ansprechpartner fir die Liegenschaft sind:

Leitung Thomas Gruber DWW 310 t.gruber@imv.co.at
Verwaltung Mag. Thomas Kubin DW: 312 t.kubin@imv.co.at
Assistenz Jelena Peric DW: J.peric@imv.co.at
Buchhaltung Barbora Fizer Dw: 268 b fizer@imv.co.at
24 h Notruf (Notfélle) (auerhalb der Blrozeiten) 0664/4000 190
FINANZBERICHT

RUCKLAGE:

Anschlieend gibt Herr Mag. Thomas Kubin den Wohnungseigentimern die wvorlaufigen
Ricklagensténde per 25.2.2025 bekannt:

Ricklage Gebaude Stiege 1 € 96.848,66.-
Ricklage Gebaude Stiege 2 € 4.485,99 -



Auf Anfrage einer Eigentimerin aus Stiege 1 beziiglich etwaiger Schulden von Eigentiimern in der
Liegenschaft muss Uber ein laufendes Verfahren durch die Civitas V Vermégensverwaltung berichtet
werden. Die Riickstédnde des Eigentimers belaufen sich auf rund € 15.000. Nach Riicksprache mit der
Rechtsabteilung kann folgender Bericht gegeben werden:

Die anwaltliche Mahnung war erfolgles, und eingeklagt wurden die offenen Posten fiir die Garage im
Keller St. 1 (bis dato die Vorschreibungen 08/24, 09/24, 10/24 sowie Abrechnung 2023) sowie die Garage
im EG St. 1 (bis dato Vorschreibungen 10/24 und Abrechnung 2023).

Da der Firmensitz im Ausland liegt, war die Zustellung problematisch. Es wurde daher ein vorlaufiges
Versaumungsurteil erlassen, und ein Zustellantrag wurde gestellt.

Die Tagsatzung beim Bezirksgericht ist fiir den 29.04.2025 anberaumt.

Der beauftragte Rechtsanwalt wird die offenen Riicksténde rechtzeitig klagsweise geltend machen, um
das Vorzugspfandrecht zu wahren.

Zustandsbericht der Liegenschaft Barnabitengasse 4

Stiege 1 und Stiege 2

In der Anlage finden Sie erneut den Zustandsbericht der Firma HDG-ING GmbH - Ingenieurbiire fiir
Bauphysik. Die Themen wurden stiegenweise aufbereitet, wobei mégliche Synergien selbstverstandlich
beriicksichtigt werden. (S.25):

ROT

s Dachsanierung komplett, durch Abrdumen, neue Einfassungen und neue
Eindeckung an beiden Hdusern - Haus 1 Schaden sofort heheben!

= Fv. Dachstuhlergdnzungen

Sanierung des Wasserschadens in der Garageneinfahrt an der Decke

Abdichtung ergénzen und erneuern an der Garagen-Griindachkonstruktion

Fenster- und Fassadensanierung an Haus 2

Trockenlegung des KG/Souterrain in Haus 2

Sicherung und Raumung Sockelzone im hinteren Bereich von Haus 2

Brandschutz und Rauch-Ahsicherung bei den Taren herstellen

Abwasserrohre in TG sichern und schlieBen

Radaufhéngung sichern und befestigen

Haus 2 - KG-Triger prilfen und sanieren

Haus 2 - DG Gasleitungen korrekt markieren

LI T T R )

Weiterfiihrende - zeitnahe - Empfehlungen:

Sanlerung TG-Entliiftung

Sanierung TG-Béden

Sockelanschliisse (Abdichtungen) erganzen und/oder herstellen
Gehwege sichern und erneuern

Blitzschutz priifen und sichern

WDVS-Schéden Haus 1 behehen

Kondensat-Situation im KG an Leitungsventil beheben
E-AnschluB TG sichern

Haus 2 - DG-FuBbéden Mangel beheben

Haus 2 - Kaminképfe sanieren

2
Weiterfiihrende - zeitnahe — Empfehlungen:

+ Kantenschutz an allgemeinen Bereichen (Keramikschéden!) anbringen
* Haus 1 Treppe zu DG - Kante kennzeichnen
+ Niederschlagsentwésserung priifen und erneuern

43



Basierend auf diesem Zustandsbericht wurden durch das Baumanagement mehrere Planer eingeladen.
Dabei hat sich die Firma KPZunda / HDG als Bestbieter herausgestellt (siehe Anhang: Psp
Barnabitengasse 4 — Planer).

Nach Riicksprache mit dem Baumanagement der IMV_ wire der n#chste Schritt die
Massenermittiung und die Erstellung eines Vorkonzepts fiir beide H#user. Sobald diese
Unterlagen vorliegen, werden die Eigentiimer gesondert dariiber informiert.

Stiege 1:

Herr Mag. Thomas Kubin Ubergab das Wort an Herrn Ing. DI Helmut Gratz (HDG-ING GmbH -
Ingenieurbiiro fiir Bauphysik), der einen kurzen Uberblick Gber die Schaden an Stiege 1 gab.

Dabei wurde besonders auf die Dringlichkeit einer Dachsanierung hingewiesen. Der aktuelle Zustand,
darunter ausgefallene Ziegel, Risse im Verbau sowie Schaden an den Dachsparren, verdeutlicht die
Notwendigkeit entsprechender MaRnahmen.

In diesem Zusammenhang wurde von den Eigentiimern der Stiege 1 vorgeschlagen, die Waschkiiche
im Zuge der Dachsanierung ebenfalls zu sanieren. Der hierzu im Herbst 2024 durchgefiihrte
Umlaufbeschluss erzielte jedoch kein positives Abstimmungsergebnis.

Ebenso sind Sanierungsmafnahmen in der Garage unumgénglich. Es soll hier genau gepriift
werden, welche Maltnahmen in den Verantwortungshbereich des Garageneigentiimers fallen und
welche als allgemeine Haussache gelten. Eine entsprechende Aufteilung ist hier zu erforderlich

Es wurden mehrere Schaden festgestellt, darunter Undichtigkeiten und Defekte an der
Tiefgaragenliftung, offene Abwasserrohre sowie Mangel im Bereich des Betons.
Zudem fehlen Anschlisse zwischen Tiefgarage und Erdgeschoss.

Weitere Problemstellen sind Wassereintritte, der Zustand der Griin-Dach-Entwésserung sowie eine
undichte Abwasserleitung.

Stiege 2:

Die Prifung des Gebdudezustands hat einen erheblichen Sanierungsriickstand festgestellt,
insbesondere bei Haus 2. Um diesen Rickstand aufzuarbeiten, scllen die felgenden Punkte mit
entsprechendem Aufwand angegangen werden:

e Die Eigentimer wiinschen eine detaillierte Kostenaufstellung ausschlieRlich fir die Manahmen
an Stiege 2. Nach Mdglichkeit sollte bis Juli eine Kostenschatzung vorliegen, um eine Abstimmung
zu ermdéglichen.

s Hinsichtlich méglicher Kreditaufnahmen wurde bereits darauf hingewiesen, dass Anfragen ohne
eine konkrete Kostengrundlage wenig zielfilhrend sind.

e Bevorzugt wird die Zusammenarbeit mit DI Gratzl. Es stellt sich die Frage, ob die erforderlichen
Unterlagen bis Juli erstellt werden kénnen. Davor soll ein Jourfix stattfinden. (Mai / Juni)

» Die Option zur Anbindung an die Fernwarme wird grundsétzlich befiirwortet. Herr Ing. Bacher soll
prufen, ob eine Umsetzung fiir Stiege 2 unabhangig von Stiege 1 maglich ist. Es wurden hier noch
keine neuen Informationen Gbermittelt. Die Hausverwaltung wird dazu urgieren.
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Priorititen fiir Stiege 2:

1.

Dringend erforderliche MaBnahmen (ohne Abstimmung)

o Falls sinnvoll, scliten mégliche Synergien mit der Dachbedeneigentimerin gepriift werden
(diese Malnahmen gesondert ausweisen — Héchtl-Wallner).

o Dachsanierung sowie MaBnahmen zur Behebung der Feuchtigkeitsprobleme im
Hof und Keller (einschlieRlich statischer Uberpriifung) sind unbedingt notwendig.

Thermische Sanierung (Kostenschitzung erforderlich)
o Falls méglich, sollten Synergien mit der Dachbodeneigentiimerin geprift werden.

o Das notwendige Geriist miisste auf dem Nachbargrundstiick errichtet werden.
Aufgrund des bestehenden illegalen® Zauns sollte hier mit AugenmaR
vorgegangen werden.

Wiinschenswerte, aber nicht akut notwendige Mafnahmen

o Erstellung eines Umsetzungskonzepts mit einer zeitlichen Empfehlung sowie einem
Zeitrahmen fir mégliche Ricklagenbildung.

o Prifung der Option PV-Dachziegel / Kostengegeniiberstellung

In der Versammlung wurde die Problematik des Schwarzschimmels in 2/Magazin behandelt.
(siehe Anhang Anhang Begehung Schimmel HVY-IMV-KPZ (Seite 9)).

Aufgrund der Meldung ,,Gefahr in Verzug®“ musste umgehend eine Schimmelbehandlung
im Magazin 2 beauftragt werden. Die dafiir angefallenen Kosten in Héhe von € 6.611,50
netto wurden zuniichst aus der Riicklage beglichen, nachdem man voh einem Schaden des
Haues ausging.

Nach Aussagen aus der Liegenschaft wurde jedoch festgestellt, dass offenbar Umbauarbeiten
durch den vorherigen Eigentimer die Ursache fiir diese Schdden und schweren
Schwarzschimmelbefall verantwortlich waren. Zudem war dieses Magazin nie offiziell als
Wohnung gewidmet.

Die Eigentimer der Liegenschaft bestehen daher auf eine Weiterverrechnung der Kosten von
€ 6.611,50.- netto an den aktuellen Eigentiimer von 2/Magazin.

Rechtlich hatte dieser die Moglichkeiten sich dann gegebenenfalls an seinen Verkdufer wenden,
um eine Rickerstattung zu fordern.

In der Versammlung brachten die anwesenden Eigentimer die Bitte vor, die Zugehdrigkeit des
Hofes durch die Rechtsabteilung der IMV priifen zu lassen, da es zwischen Stiege 1 und Stiege 2
unterschiedliche Auffassungen hierzu gibt.

In der Versammlung brachten die anwesenden Eigentiimer die Bitte vor, die Zugehdrigkeit des
Hofes durch die Rechtsabteilung der IMV priifen zu lassen, da es zwischen Stiege 1 und Stiege 2
unterschiedliche Auffassungen hierzu gibt. Grund ist hierzu die Entwésserungen auf dem
Geh-/Zugangsweg sind dringend notwendig, inklusive Sockelanschluss. Durch die Anfrage an die
Rechtsabteilung muss noch geklart werden, an wen die Kosten hierfiir zu richten sind.
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ALLFALLIGES

Miillraumtiire — Graffity abwaschbare Beschichtung

Auf Anfrage aus der Liegenschaft wird die Mdglichkeit gepriift, ob eine abwaschbare
Graffiti-Beschichtung fir die Mullraumtiire angebracht werden kann. Die Hausverwaltung wird eine
Anfrage an eine Fachfirma stellen, um diese Opticn zu prifen.

Garagenschleuse - Tiire wird offen gehalten.

Die Tire der Garage muss selbstschlieBend sein. Die Hausverwaltung hat bereits eine Fachfirma zur
Begutachtung des Problems angefragt.

Herr Mag. Thomas Kubin bedankt sich bei den anwesenden Wohnungseigentimern fir lhre
Anwesenheit und konstruktiven Diskussionsbeitrdge. Weiters méchten wir Sie informieren, dass wir [hre
Anliegen so schnell wie méglich bearbeiten werden.

Dieses Protckoll wird gem. § 25/3 iVm § 24/5 WEG jedem Eigentiimer tibersandt.

Gez. Mag. Thomas Kubin

Wien, 26.02.2025

Beilagen:

Anwesenheitsliste samt Vollmachten
Anhang PSP Planer
Anhang Gebaudezustandsbericht

Anhang GA Schimmel 2/Magazin
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Nachparifizierung und Nachtrag

zur ,VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS" vom 7.7.-
6.12.1978

abgeschiossen zwischen den in der Spalla 3 der angeschlossenan Tabele angefiihrian
Veriragsparteien wia foigt

L
Der stastich befugle und beeidete Zivillachniker, Arch, DI Chrisloph Feldbacher, hal mit
Nutzwertgutachten lir die Festsetzung der Nulzwerts gemal § 9 WEG 2002 fir dia Liaganschaft
in 1080 Wien, Bamabilengasse 4, EZ 22, KG 01009 Mariahil (BG Innere Stadt Wien), vom
0B.06.2022, unler Zugrundelegung der baubehdrdlichen Bewilligungen leut Gutachten zur
Ermitilung der selhstindigen Raumlichkelten gemst § & Abs. 1 Ziff, 2 WEG 2002, des Arch. DI
Crristoph Feldbacher vom 08.06.2022 zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum die
Nutzwerte der Liegenschafl mit insgesam - 2262- fesigesetzt.

"
An dor gogonstindlichen Lisgonschatt wurde auf Basis der ,VEREINBARUNG ZUR
BEGRUNDUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS' vom 7.7.-6.12.1979 Wohnungseigentum an
Teilen der Lisgenschafl begrindel. Es ist dies in natura Stiege 1 (Neusau). Aus diesem Grund
handelt es sich gegenslndich um ein  Mischhaus” im Sinne des WEG 2002.

Mit dem a wird, in der g
Ziele, an der gesamien Liegenschaft Wohnungseigentum begringet

Die in der Tavelle in Spatie 3 genannten Personen sind zu den in der Tabelie in Spalte 6
angefiihrien Anlellen Miteigentiimer der unter Punkt |. genannten Lisgenschaft

.
Samiliche hiermit  ihre. in Spalte B der Tabelle
ausgawiasanan Mitaigentumsantaile in dis, auf dem untar Punkt 1. ganannten Nutzwergutachlen
basieranden, in  Spalle 5 der Tabelle ausgewiesenen Liegenschaftsantella.  Die
Verragsschlisienden  bestitigen, mit den Ergebnissen des in Pkt | angefihrien
Nutzwerigutachten einverstanden zu sein und darauf eingeschrankt, ihre Mindestanteile an der
L

Allen Verragspanisien ist das Ergabnis der vargenannten Nutzwerlfestslefiung durch Einsic
das vorgenannte Gutachlen bekannt, und bildet dieses nunmehr, die einvemehmiiche Grundlage
fidr den i rirag. Die Verlragsparteien erkiaren, den Vertrag
und die Liste, ihrer eigenen Daten, der Daten ihrer
Wohnungseigentumsabjekte, der Nummerierungen eic. genauesiens geprQft, und dle
Ubereinstimmungen verglichen zu haben

tin

Die Regelungen der VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS®
vom 7.7.-6.12.1979 soweit sia ausschiiefilich die Eigentlmer von Stiege 1 (Neubau) betreffen
bleiben vollinhaltiich aufrecht, sowsit sie nicht nunmehr zwingendem Recht widersprechen.

Solite dariiber hinaus ein Widerspruch zwischan dan Bestimmungen dieses Verlrages und der
VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS® wom 7.7.-6.12.1979
bestehen, so kommt dem gegenstdndiichen Verlrag der Vorrang zu.

Die hinsichtlich der Objekle von Stiege 2 (Altbau) bestshenden Benlilzungsregalungen der
werden mil Abschluss dieses Vertrages (Tag der

letzten Unterschrifl) durch diesen L g erselrt, davon sind

die ninsichtlich der

Soweil hierdurch eine Ubemahme baw. von | sl
bzw. { die teien die P Di aliquot

enigeltfrei in ihr Eigentum und willigen jeweils in die Einverleibung des somil berichlglen
Eigentumsrachies ein, eine werlmiflige Anderung der Miteigentumsantede tritt daher nicht ain
Diesa Uberiragung ist vor Unlerfertigung des Wohnungseigentumsventrages erfolgt Die Ubergabe
une Ubernahme der Differenzanteile in den physischen Besitz und Genuss des Ubsmehmers
erfolgte symbolisch vor Unlerferligung dieses Vertrages und es gehen Gefahr und Zufall, Nutzan
uné Lasten von diesem Tage an auf den (bsmehmer iibsr.

w.

Bekséfligend wird fesigehalten, dass die beiden euf der Liegenschaft errichteten Gebaude - Stiega
1 (Neubau) bzw. Slege 2 (Albau) - weiterhin Insbesondere im Sinne des
Wohnungseigentumsverirages des Jehres 1970 getrennts wrschaftiche Einheiten, sohin
getrennle Abrachnungs- und Abstimmungseirheiten bilden, sofern der Behandlungsgegenstand
tatsichlich getrennl betrachlet worden kann (vgl. insbesonders Pkt Il lelzter Absalz ces
Wohnungseigentumsvertrages des Jahres 1978). Im Ergebnis soll es im Sinne einer Praambel zu
keinar Anderung der bis dato gelsbten Praxis komman.

die zum Ej erforderiichen sind, die dem
Verhdlinis des ihrer j 2ur der Nutzwerle
aller derl
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Dazu wird ergéinzend geragel wie folgt

Im Hinblick auf die Regeking auf Selte 3 letzter Absatz des Wohnungseigentumsverlrages
des Jahres 1970 wird fesigehalten, dass der leizte Satz {beginnend mit Insbesondere
werden dis auf den Neubau .’} sinngemaf umgekehrt auch sinngemf auf dan Altbau
(Stiege 2) und dersn Eigentimer anzuwenden ist und treffen deren Eigentimer die
i 'g zur Tragung der Im Hinbick auf Seite 4 Absatz 2
des Wohnungseigentumsverlrages des Jahres 1970 wird regeind fesigehalten, dass
selbiges auch sinngleich fir den Neubau gilt. Die dort genannie Erhaltung kommt alse den

Eigentiimem der in Stiege 1 Nohr bjeke 2u,

[

=

Ist in dem Wohnungseigentumsvertrag des Jahwes 1979 die Rede von der unter Ifd. Nr. 25

genannten Eigentiimerin (.EWOG" gs-Bau und Betriet:

mbH. Nig. KG) of, so gilt des nun zumindest sinngemal fir die Eigentomer der

Wonnungseigentumsabjekis der Stiege 2 (Altbau), die als deren tsnachlolger

auftreten, Sie Ireten daher jedanfalls in dis Rechte und Pllichten ein. Davon ausgenommen

sind Erklérungen, Regelungen udgl, die nur diese Eigentumerin im Zeitounki der
von tium hinsi der Stiege 1 abgeben und reffen konate,

Die Aufleilung der Betriebskosten, die Stiege 2 (Allbau) beireffend, erfolgt jedentalls nach
den Mitsigentumsanieilen (dem Verhdlinis des Nutzwartes der Wohnungssigentumsobiskie
2ur Gesamisumme der Nutzwerte aller Wohnungsaigantumsabjekts der Stiege 2). Solllen
sich bei den in Folge der Ei bel den Grundbuchsanteilan
ergeben, 50 wird der Auftellungsschilissel stets entsprachend angepasst. Die Anpassung
wird ab dem Iher grundbiicheriichen D folgenden

o

d. Die Eigentimer der Stiege 2 (AlMbau) vereinbaren, dass neben den anfallenden

und dem eine Rilcklage fiir ihren Verrachnungskrels
(ins! i ", aliféllig zu A in Entsprechung
der i zur alifalliger gebildst

wird (Reparaturfencs). Die Auflelung der Zahlungen zum Reparaturionds erfolgt nach
Miteigentumsanteilen (dem Verhalinis des Nutzwertes der Wohnungseigentumsobjekie
zur Gesamtsumme der Nutzwerte allar Wohnungseigentumsobjekte der Stiege 2).

Hinsichtiich der Kellerabeile im Gebude der Stiege 2 {Altbau) wird fesigehallen, dass sich
diese im Allgemeineigentum befinden, aber im Sinne der Gesamiregalung ausschiieflich in
der Nutzungs- ung Verfligungsbefugnis der Eigentimer der Stiege 2 {Allbau) sind.
Innerhalb dieser Mutzergemeinschafl bisiben die bisherigen Nutzungsvereinbarungen voll
aufrecht. Samtliche Rechte und Pllichten (insbesondere Erhallung, Wartung) liegen im
Sinne der Gesamlregelung bel den Eigentiimern der Stiege 2 (Altbau)

]

Seta 3von 12

|
QG 010 TZ 3552/2023

Diese Vereinbarung(s eines liss und

Abrechnungseinheiten sind gemar § 32 (8) WEG 2002 im Grundbuch ersichtiich zu machen

Uberdies wird festgehalten, dase Misteinnahmen ud hinsicntich der Hausbesorgerwohnung
sémilichen Eigentimem der Lisgenschall im Verhalinis ihrer Antelle zugutekommen. Die
i sind den Belr der i zundchst und mit
Farderungen gegenzurechnen.

V.
Dig in der Spalte 3 der Tabelle angsfihrten Miteigeniiimer rduman einandsr mif Wirkung fir sich
und ihre Rechisnachfoigar das Recht auf ausschiiaiche Nutzung und alleinige Verfigung Uber
die in der Tabelle in der Spahe 1 angefiiwien Einheilen, welche aus den in der Spalte 2
ersichiichen Raumlichxeilen bestenen, im Sinne des Wehnungseigentumsgesetzes in der derzeil
geltenden Fassung ein, sodass hiardurch ein mit dem Miteigentumsantsil untrennbar verbundenes
dingliches Recht - das Wohnungseigentum - begrindet wird

Sofem Miteigentumsantaite von Ensgatten oder Partnem erworben wurden, begrinden diese

im Sinne des in der derzeil
gellendan Fassung an den in den Spaten 1 und 2 der Tabele angefihrien
i reiten als
vi.

Sdmiiche  Verragsparteien  nehmen  die  Bestelung  dissar  (berichtigten)
Wohnungseigentumsrechta hisrmit ausdriicklich und wechssissilg bindend an und nehmen femer
2ur Kenninis, dass das mit dem an der
gegenstiindiichen  Liegenschaft untrennbar verbunden ist. Sie verpflichten sich weiters
ausdricklich und unwiderrufiich, alle Erkiarungen abzugeben, Urkunden zu fertigen und
Handlungen zu billigen, die 2ur grundbiichsrichen Durchfiinrung dieses Vedrages erfordedich
sind. Die Kosten der a der triigt Danubius
Immobilienverwertungs GmbH, FN 211257y Ausgenommen davon sind Kosten der jeweils
sigenen anwaltichen Verrstung im  Zusammenhang mit dieser Antelisberichtigung (B
Vertragspriifung).

Vil
Die in diesem Vertrag fesigelegten wechselseitigen Rechle und Pflichten gehen auf die Rechts-
nachfoiger der derzeiligen Verlragsleile uneingeschrankt iber. Im Falle einer Ubsrtragung des Mit-
eigentumsanteiles ist der Ubertrager verpflichtet, all diese Rechte und Pflichten ausdriicklich auf
den it der : zur welteren Uberbi zu Gberbinden und diese
( der isen. Im Falls der von Antallen ist dar
iiberiragende Eigentiimer verplichiel den/die Erwerber zur grundbuchsidhigen Unterfertigung
dieser Urkunde und Unterfertigung anderer allenfalls notwendigen Urkunden und Abgabe von

Soita 4 von 12
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Erkidrung in der notwendigen Form Ober ersta Aufforderung ohne unndligen Verzug zu Similiche veriragsschlieRenden natirlichen Parsonen erkliren an Eides statt, Gsterreichische
verpflichlen. Erfolgt diese nicht, haflel er unbeschadst der Verulerung fir alle Verpflichtungen Stastsbirger bzw. EUJEWR-BUrger zu sein oder die zum veriragsgegenstindiichan
perséniich weiter. Mehrere Eigentiimer sines Antsiles haften unathangig vom Innenverhalinis zur Lieganschaftserwerb erforderlichen Voraussatzangen zu erfillen.

ungeteillen Hand

VL
Samtiiche Vertragsparleien erledlen hiermit ihna ausdrickliche Enwilligung, dass ob der im Punkl |
dieses Vertrages naher 1 Li im Eig nachsh
bewiligt werden kénnen:
1) ob den in der Tabelle in Spalls 6 gsnannien Lieganschafisantellen der in Spelte 3
genannten Miteigantimer die Einverlsibung des in die in Spalle 5 der Tabelle genannten
Lieg, il ige
2) die Ei des Wohn
genannten Miteigentimer an den in den Spelten 1 und 2 der Tabells genannten
Beslandsobjeklen und
3) bel den in der Taballe in Spalte 3 genannten Ehegattenmiteiger
Verbindung dieser Antsils zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums geman § 5 (3) und §
13(3) WEG 2002,

Mumsrechles der in der Spalte 3 der Tabelle

er oder Parinern die

Die Vertragsparteien eriddren sich auch jeweils damit einverstanden, dass auf entsprechenden
Antrag die zu ihren Gunsten eingetragenen Anmerkungen gemak § 40 Abs 2 WEG galéschl

werden.
.

Die a 1 und den Vert und Treuhander,

Mag. Alexandsr Engal, gab. am 26.02.1974. Rechisanwalt in 1010 Wien, Bartsnsteingasse 16, mit

der Errichtung und {icherlichen Durchfiifrung des Vertrages, zur Abgaben von

1 aller Art einge gen, zur ingung  van

Berichligungen, Nachfragen, Abanderungen und Antragen aller Al bei und gegeniiber Gerichien
und Bendrden elier Ar, eingeschiossan Finanzhehbrden, soweit dies zur Herstellung der
Grundbuchsordnung erforderich ist.

X
Die Geschifisfihrung der Geselschafien mil  beschrankier Haftung, welche
[ ——— . i erwerben

oder innehaben, erkigren hisrmit an Eides stalt, dass die Gesellschaft Ihren Sitz in Wisn hat und
an ihr keine Auslander im Sinne der Punkie 1 und 2 des § 2 des Wiener

als wafter betsiligt sind oder sie ihren Stz im
EWR haben und die Kapitalverkehrsfreiheit im Sinne des Arl. 40 des Abkommens Uber den
Europdischen Winlschaftsraum zum Rechtserwerb an Grundsticken oder Teilen davon in
Anspruch nehmen_ Konkrat hat die IRIS AD ihren Sitz in Ruse, Bulgarien.
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Nachtrag zu ,Nachparifizierung und Nachtrag” vom
23.3.2023
betreffend die Lisgenschaft EZ 22 GB 01009 Mariahif abgeschiossen zwischen den in der Spalle
der angeschlossenen Tabelle angefiihrten Vertragsparteien wie folgt:
Die VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS® wom 7.7,

8.12.1879 auf die in der gegensténdiichen ,Nachparifizierung und Nachtrag® vom 23.32023"
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eigentum an dan von ihnen beniitzten Wohnungen {Geschiltslo-

kalen) zu segrinden und geben alle Milelgentimer fhre susdrici

licke Zustimmung zur Richtigsteliung der schiitzungswelse ver-

einbrrien Mitelgemtumsznteile im Simme des § 4 Abs. 2 des Wohnungs. i

3975 wnter Zugru

gung der nuamshripen Tes

stellung der Mindestanteile (Nutzwerte), welche in der ange-

schlosgenen Tabelle unter E angefthrt sind

Soférne Mitslgentumsanteile durch Bhegatton gemeinaam erworten
wurden, erfolgle dieser Erwerh zum Zweck der Tegrinduag gems

samen Wobnungseigentums gem. § § des Wohnungseigantum spe setad
1975, .

Im Sinne des § 4 Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetses 1973 ex-

che Zustimnungi

er ihre ausdrickl;

teilen daher simtliche Miteigent

dufl thre bisherigen Miteigentumsanteile, welche in der ange.

seklossenen Tabells unter D angelhit sind, nuncnehr in die fest-
gestellten Nutzwerte, welche in der angeschlossenen Tabelle unter

E angofilhrt sind, abgeindert werden nnan,

Die hiedurch erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von [iegens

unentgeltlich.

ilen erfolgt
I

Die in der angeschlossenen Tabelle unter C 19, Nr. 25 genaunte
Miteigentimerin riumt den unler C 16, Ne. 1 - 24 genannten Mt
eigentimern und die unter C laufende Nummer 1 - 24 genannten Mib:
hselseitip dus ausschliefliche Notmogd®

i tiimer riumen sich

010 TZ 3552/2023

VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG DES WOSNUNGS.
ZIGENTUM

(Wohnungse! gentumsvericag)

welche am heutigen Tage swischen den In der angeschlossensn
‘Febelle laufende Nummer § bis 25 angefihrten Vertragsparteien
abgeschlossen wurds wie folgt:

Die in der angeschlossenen Tebelle Spalte A unier lsufender Nummer
1-28 mogefinrien und in Spalte C namentlich genznnten Vertrags-
paricien sind zu den in Spalte D cusgewiesencn Anteilen Miteigen-
timer der L aft BZ. 22 des G tiber die Kata-

ahill, Hays in der Barnabitengasse ONr. 4

-stralgemeinde Mz

bestehend aus dem Grundstick 63 Baufliche, Haus Konskr, Nr. 22,

Auf der Licgenschatt, auf welchor sich bercits sin Hinter gebdude
{Alibestand) befunden hat, wurde nunmehr zustizlich ein Wohnhaus
i kt) mit 20 Wohy

L einem G laden, einein Lager
im Erdgeschol und cwel Garagen mil 14 bew. 16 Stellplitzen

Keller laut dem von der Haubehdrde gesehmigten Flan errichtet.
m’

Dié in der sngeschlossenen Tabelle unter C 16, Nr. 1 - 24 ge-

nannten haben ihre T

3 seinerzeit

bereits wu dem Zwecke . um 5 i

010 TZ 3552/2023

i und slleinige Verfigungsrecht an den in der Tsbelle Spalie B
© angefthrier Fiubeiten bestehend sus den in Spalts G ersieat-
lichen Réumnlichked

vom 1. Juli 1§75, BGBL. 417 nach MaBgabé der in der Tabele

, im Sinne des § 1 des Buncesgesetzes

angefibrien Autstellong eir, dal hiedurch ein mit dem Miteigen-

tamanniteil untrannhar verbundenes, gepen Dritte wirksames Hec

© das Wohnungseigentum, begriindet wird.

Goganatand dissss Tachtes iot di ausscllictliche Vertagung tber
 dte bewohnbaren in der Tabelle unter G bezeichneten Raume der
 in Spalte B genannten Einkeiten durch den jeweiligen Wohmings-

| eipentimer.

Ae gen nicht im Weh
Fifichen der Li

vargebsnan Taile und

des b de Hinter-

gebtiude, verbleinen zur alleinigen Nutzung und Verfigung der in
der Tabelle unter CJfd. Kr, 25 genannten Miteigentimerin, ausge-
nomimen der den Wohnungseigentimern auf Grund des Wohaungseigen-

tumsgesetzes varbehaltenen Rechle,

Der auf der Licgenschaft befindliche Altbestand und der zu errichiende
Neubay werden jeder fiir sich als eine von einander unabhingige wirt-
“schaftliche Einheit & filr dic Liegm 3

trugen die in der Tebelle 1id. Nr. 1- 24 penansien Miteigeatiimer nur
mit der g des Keu-
baues stehen und durch dessen rechtliches oder tatsfichliches Schick-

in dem Mag, als siv im :

%al hervorgerufer werden, Insbesondere werden die auf Gen Neu-

‘bau entinllenden Betricbskosten nnd Aufzugskosten, Steuern, Abgaben
U Gebihren, Kosten der Versorgungsleitungen, Millabfuhe, Prémic
f die Feuer. und Haftpilic) {oherung,

ag des Stiegen-
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; ! Gemeinsame Kosten und Aufwendungen, die sich weder allein auf des

i

hauses und dergl. moweit sie sich nur anf den Meubau heziehen, im

Verkdlinis der parifizierten Anteile der unter | - 24 gonammten Mit-

eigentimer den gesamten aufl diese Miteigentimer entfailendin

Anteilen buzshlt, Ebense kom,

o Beginatigungen, wie

vop dar Grundstever und dergl. nur denunter 1 - 24 genonnt
eigenttmern v, safern sie nur =uf Grund der Grrichiung des Heu

baues erfalgt sind.

Die Erhaltung dea Althestundes komumnt der unter der Tubelle Ifd.
Nr. 25 gemannten BMiteigertimerin aflein zu'und hat sie samtliche

Reparaturen, Instandhaltungen und Verbesseringsh aus eigenem,

elienfalls unter manspruchnahiwe des Mistzinses der davin befind-
lichen Bestandobjekte zu bestreilen.

Die in der Tabelle uster 1fd, Nr, 25 ganannie Miteigeatimerin is:

wur Vornahzme banlicher Verandarngen an den nicht in das Wohnungs:

i Teilen der Li

alt jederzeit herechtig:, sie

st dere b htigt, . ngen und le

zu erweitern und nach Gutdinken auszugestalien, Hauwerke zu eatfer 4
nenerlich zu errichizn und alle Hofflichen, sowsit siz nicht ale Hauw
hof dienen, =u verbauen oder andarweitig zu verwenden.

Alt-bestand nach allein auf den Neubcstand beziehen oder deven vers

{z. Th. Kanalriumungskosten und dergl, ) werden von den Miteigaa-

timern nach Mafgabe der idedlen Anteile getragen.

1w,

traktes wird folgendes vereinbart:

A. Verwaltung und Erheliung

5} Die Firma "EWOG" Eigentamsvohmugs. Dau- qnd Betrieds-

Gegellucheft m, b i Nig. KG. wird mit der Verwaltung der

Dauer von § Janren, gerechnst ab

Bealitit zunachat suf db
berpue dos Hauses an die WobmngseighntGuet. beauitragt
e Bestellung des Verwaliers lat wihrend diesss Zeitraumes

seitens der unier € ifd. Mz 5 - 24 gemannien Mitejgentimer
wawiderruflich., Die Verwaitungsvoilmacht Lst deher frinestens.

- 1999 (neunvelirhundertneunusdsiebrig)

zum 31. Dezer
it der Miteigentiimer, gerechnel mach

[von der Met
idedien Anteilen, unter Finhullung etner 3-monatigen KB
ndbsr. Unterbleibt die Ktndimng, gt

cr Varial
frist T

aul unbestirimie Zeit besiellt ynd st dic Verw
jaden Jahres bei S-monatiger

ung belderse.

Jeweils um 31, Dezember cloes

KiindigungsTrist kindoaz.

ien die Mitsigentimer einen

2} Als Entgelt T0r die Verwaltung bezal )
\ sustindigen Innung der Ge-

Betrag tn dex jeweils von dor oritich
budevarwalter for die Verwaltung von Eigentumsobjeklen zum

Zoitpunit dex Erte Jung dex Benttzungsbewilliqung festgeseizten

oder empfohlencn Hohe, Die Bezahlung erfolgt monailich an
jedem Monatsersten, Holern eine Neufes

{1t das von dar lnuung fegt

teetrung des Verwalter-
tonarars durch die Inming erfolgt, ¢
gesetzte Honorar als vereinhart.

) Beziiglich des Umfanges der Verwaltungsvellmacht findet das

(bliche in den Drucksortenverlugen sur Hansverwalter erhilt-

Z 3552/2023

“liche Vollmachtsformular Anwendung, das ven den Miteigen-

samern gesondert unterfertigt wird

1) Tist Ausibung selnar ‘Tatigkeit, soweit alese sioh auf gie ordent-

liche Verwaltung der Realltit bezicht, izt der Verwaltes auch

lung eines Miteigentimérbescnluszes Im

iane vorherigs B
I fiter Dis-

siner und ve tangsbe

© pos-ition aliein entscheidungsharechtigt, wobel er day Intersass
der Hausgemsinachalt dritten Peraonen gegentbar mu wohran
Lat.

Der Verwalter iat insbesondere barechtigt, dber die Notwendig.

keit und Vergsbung der Aufirage for instandsetzungsarbeiten
anter Aufrechterhaliung seiner Veraabwortlichieit selbstinatz -

Bittel sus

#u entscheidea und zu diesemn Zweck lber-di
Reparaturriicklage wu verfigen. Br ist v
der Mitelgeniamer zu wahren und die Weisuagen der Mehrheit su’
Purites 5);

befolgen unter ¢ des folgend

h won der Verpflich

1iek

Nachteile far diep

e wir iche oder r
“Hausgemelnschaft nach sich zichen wiirde uad die Einholung dE_)%
Hustimmung der Bigentimer nicht rechtzeitiy mbgiich oder Ger
faht lm Verzug ist. Auftsigén, die in dis Rechte cines ‘oder mé
Miteigeatimer eingreifen, oder gine Hnderung der zuletzt
_babten, Uhung bewirkan, hat der Verwalter nur dann nachzulko!
nlud der M oder die

ger

wenn ¢in

010 TZ 3552/2023

kriftige Entsche siner Behirde dariber vorliogh

6) Die Witeigentimer sind zur Vornabme von Erhaltungsarbeiten
} suf

no {Ceschatt

fm Inneven ihres W

eigene Rechnung berechtigh und verpfiicktet. Insbescudere

nelvpen sie zur Kenntnis, dad die aus Firderungsmiiteln ange-

sehpfften Einrichtungagegensifnde auf dle Daver der Laufzeit

des Wohabauforde:

grdarlehers in guter Zustand erhelier und

erncuert werden missen, Die Lisgenschaftseigentimer haben
e Schiden des Hauses, die sich im Inneren der Wohnungen
fume) irken, g aur: und haben

solchie Schiden unverzéglich dem bestelitan Verweller anvuzeigen;

fir er:

(G

den an den dufieren

cbense kommen sie gemeingam auf fir dia Sch

Fenstera, Fer und der

(Geschaftsriwme], wihrend for die Schaden an den iunsxen Fenstern
und an deren Verglasurg die Mitelgentimer unmittelbar aulzu-
kommen haber. Bel Verbundfenstern und Tiiver kommen die Eigen-
ttmer fir alle Schiden, mit Ausnahme der Verglasung, gemein-
sam auf, vorzusgeselzt, dafl diese nichi auf unsachgemile Be-
handlung zurtckzuihren gind. Ansonslen finden beziiglich der

lnen Mitelgentlimérn unmiticlbar zufallenden Kosten far

den
Erhaltungs- und Instendsetzungsarbelten an ihiren Woh nungen (Ge-
sohfftsriiumen) etc, sinngemiR dis Heslimmungen des Mietenge-

setzes Anwendung.

) Bine Ausnahme von der, ggmeinsamen Erhaltung bilden disjenigen
Bauteile, die sich nicat innerialb des Wohnacuses befinden, odec
dle dex jewcilige Wohnungseigentimer aus eigenen Mitteln er-
richlet hat wie z. . Portale, Schaukiisten und shaliches. Fir
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Jesbesondere gehtiren zu den gemeinsamen Leistungea:

die Erhaltug disser Banteile hot der Wohasngseigeatiimer
#) Instandhaltungskoster. (Behehung von Zaftechaden, Abnutzungs

er auch Schiden an dzn

schaden und soustige Schaden, darun

{Geschaltseigenitaer) direkt autsukommen
Finricht a5 ?
: e she), sowalt nicln die

ir uamitieibar sulzukommen haben

Reparatyrricklage:
" einzeinen Mileigentimer hief

& Miteigenthmer verpllichten sich, fur die Kasten der ardhungs-
zlldche des

=

T
und der esammelie Fends zu deren Dezanlung nicht ansreicht

gemanen Frhaltung des Hauses jdbrlich 57, «- /m2 Nut o
Hauges zur Ansammlurg sines Instandhaltungsfonds su erlegen

ile siner mehr als i0%-1gen Arderung des Baukostenindexss

ale Betriebskosten und Kosten des Aufruges, die Primien fir

Ao S SR i S A AR

Im Fal e :
dle Feuer- und Tlafpflichive rsicherung das Hauses, die Koston

ot Stand zun: Zetipunkt der Ertolung der Benttzungsbewiliigun p
der Belenchiung des Stiegenhauses, des Hofraumes, dor Haus-

sndert sich diaser Betrag entsprechend dlesem Ludex,
nummerntafelbel . der Beleuchtung der T
un gor-
wolsung, die Beilrfige sur Sozialversicherung des Hausbe-

Die jeweils monatlich zur Eingahlung pelengtes Betrige misser
tigen Zinsiul e

gorgers, einschliedlich des Arbeitnehmeranteiles sowin

wuf das Konto eincs Bankinstilutes zu etnem gl
gelngt werden, Fin Nachweid aher die Kontogebarung ist jahrlich
orgulegen, Sobald und insolenge der Instandhalmagstonds unter fie

ricksichtigung der Zinsen einen Betrag von 4% des joweiligen Mevs
Fntrichtung dieser B

. mit dem Besiiz oder dem Eigentum dor verirag
Yichen Liegenschait verbundenen Steuern, Abgeben und Gubitren i

In Zweifelsfillen gelien sinngemih die Bestimmungen des Mieton-

gosetzes. Die Kosten der Behei ¢ der Hausb
B g

bauwertes fes Fauses erreicht, entfdllt die
trigt der Haushesorger gem. Pht, 10] dieces Vertrages.

irfge.

De Kosten fir die von

) Detrichskosten:
mutzungsschiiden, sonstige Schiden an allgemeinan Tellen des - e
sowelt nicht die einzelnen Miteigentimer hiefiz wimitleloar s\uf« £

on, sind in erster Linie ans disem Fonds zu bew

Die Tinhebung der Pet. durch den Ha er- |
t g 1
felgt monatlich zuzglich einer verkehrsublichen Buchungsgebibhr

zukormen habi
von derzeit § 2, -- je Vors chreibung mit einem von der Hausver-

Die Verwalirung und Verwaltung des Lostandsetzungsfonds obif

waltung ermitielten Pauschalbetrag ud iner Abrachnuag per Ende

Dezembe r Jeden Jahres, Ner Hausverwalter ist jedech anch bao

flausverwalter

Me in dissem Uber nicht g Auf =
1 “zechigt ei ———
it aus dem Besitz oder Eigenium der vertragsgegengwandich ¢ itigt eine andere Art dor g #u wilhles, i -
= W ks
Liegenschall ergeben, sind von allen Mitigentimern nach ey q ngefallenen Belcicbskosten monatlich cder viertaljihrlich abzu-
nich i

hiltnis ihrer grundbiicherlichen Anteile zu tragen, saweit

inzelnen Mitelgentimer hiefar nach den Bestimmungen dtened

trages unmiitelbar sufzukommen haben.

BE 010 TZ 355212023

e |

richtung dieser Ablese- bzw, Kundendienstarbei! gewihren die
der dor Pergon in der thlichen Tages-

Mitelg
*neit Zutritt zu aller in der Wohnung (Geachift] befindlickhen Wiv-

dic Beurteilung, welche Anfwendungen zu den. Be-

rechnen, Pl
MEmEngennassern.

triebskosten ziilen, sind die Best
madgebend, insbesonders wird vereinbart, dafl wu den Bets
fir den Haushesorger

- Die Vorschreibung und Hezahlung dieser Zentralhelzungskosten
bis April eines jedss Jahres mit

erfolgt in den Monaten Oktober
4 Contezahlungen, welche von der Hausverwaltung der Kie nach

]

kosten auch die Schasesi

{iber die Wintsrmovate zzhlen,
den Erfordsrissen entsprechend fesigelegt werden, per Quadral

Der Hausverwalter ist verpflichiet, dis Jahresabrechnung it
. Der Verwaltung sieht es i

meer ranl.LrJeut“r Gesamiwohnfitis

die Betriebskosten am 31,1, jedon JahresiaTage hindureh bel
hme fir die Wohnungsslgentimer auf Santin

1t seitens der Wohnungseigentimer

I trei, den Vorsch gezeitraum zu
korzen, Die jAhrliche Endsbrechmung des sich darauvs gegenliber

den Vorauszah U rages sriolgl in

Hausbesorger zur Einsicht
zulegen. Diese Abrechnung gi
incen 14 Tagen nach deren Auflegung

alg genshmigl, wenn nichi
der Tiegel L Juni eines jeden Jehres,

oh Einspruch dagegen erhoben v Aat

heim Verwalter schri
Grund der Abrechmng sich ergebende Fehlbeirige werden de

peatimern nach Ende der Hinspruchsirist gesonder: ba
eren Hekannigabe za -

% Die Anderucg ln der Verrechnung der Heizungskosten auf ¢ing
anders Art als nach den Warmemengenmessern bedart der Zu-

timmung von 3/4 Ideellen Miteigertamaacteilen derjenigen Ob-
iftlicher Form eriolgen,

geben und vind binnen 14 Tagen na
fiberschisse werden auf die nichste Abrechnungsperiode einze- S

rechnst. Der Eigentimer der KT Z-Elnstellplitze und des hn Erdgefa

jekze, die beheizt werden und mufi In schr

schol gelegenen Tokales nimnt an den Kosten des Aulzuges und de Die Kostes der sentralen Warmwasseraufbereilung werden von den

d Gestaltung der Grinfld
Die Erhaltung und Gestaltung Nr, 1 - 24 genannien Miieigentimern getragen und wer-

‘Waschidohe nicht tell, mner Ifd .
" den whhrerd der Heizperiode mit den Helzungskosten, ansonsten

ohliegt den unier 1 bis 24 g’ienaumen. ieigentimern,
mit den Betriebskosten, abgerechnet.

10} Heizungskosten:

i e s e
b i L e i

st

tungswarmeman {

tienst fir die Vevd
des Helzers, Sorialversicherung, Urlaubs- und Weihnachtsentge] Die in der Tabelle uater ifd, Nr, 1 genanate Mataigennumariu

Zentrals it Xo

4
Woh ract
t Teile der 1 jederzeil he-

der im Haus
werdan von den Miteigentiimern, deren Objekte durch di
ecroctinuag an die

lese AN
t und Ge~

beheizt werden, gemeinsam getragen. Die V. .
erfolgt auf Geund der Verbraacherregistrierung
ssser, welche sich 2

?Ehﬁ.'lslukk]c umzubauen, zu erweitern und nach Gutdinken auszo-

#eslalien, Pauwerke zu entlernen, newerlich zu chien uad alle

Miteigentimer
der Verdun waArmen
Heizkorper befinden und jakrlich einmal abgelesen werden. Zut:

a verbaven oder

fflichen, sowsit sie nicht als Haushof Sienen,

S e

BG 010 TZ 355212023
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H

anderweitiz an verwendes, soferne dadurch der Wert fauch
Wohawert) der Elgzeatumswohnungen nicht auf Dauer basin-
trdchtigt wird. Die Veraahme von baulichan Verinderurgen
im Inneren der Bigentumseohnungen bedar!, abgesenen van

chen nshtrdlichen Gonermigung,

ziner allenfalls evford
dar Zustimmung des Hausverwalters.

Dieser darf die Zustimmung muir verweigern, wenn der Wert
{anch Wohnwerl) der Eigentumswohnung durch die bauliche Ver-
angerung versingert wird,

Die Mitelgenttmer sind verpflichtet, dem Ansuchen eines Nit-

um bauliche

oder sonstige Beumali-
nzamen im Ratunen der vorgerannten Bestimmungen zuzustim
men, und beaufiragen stimtlicke Miteigenttmer die EW0O Eigen-
tumswohnungsbau- und Betriebs -Gegellschaft m. b, H, Nig, K. G, ,
sie vor der Bauhehiirde rechtsverbindlich zu vertreten und in
ihrem Namen einzuschreiten, Rechismiliel zu ?;‘greifer. odar
daraul zu verzichten und Bescheide und sonslige Schriflaticke

in Empfang unehmen.

! C. Boukosten

Die Auftellung der Baukosten, ingbesondere der in Anspruch ge-

nommenen Darlehen gemifl Wohnbaufdrderungegeselz 1065 vr-

folgt tm Tnnenverkilinis gemid den fir die jewsiligs Einbeit in
Anspruch genammenen Mitteln, Wohnungan (Ceschdftariume)

und B, ile, die Firder itteln nicht oder nichl gur

G#nze in Ansproch genommen hater, nshmen an der Tilgung nlcht
oder nur im Verhtlints Ihrer Inanspruchnahme teil. Uie Mohe der

ciser Inanspruchnahme wird

Haudarlohensbelastung bei nur 1
voa der Hausverwaltung festgestellt. Die Aufteilung erfoigt im
Sinne der Forderungsbestimmungen und Zusicherungen des Amtes

ige

in cinheitlich beatimmtem Format gehaltene Werbelalel (Firmen-

Jeder Miteigentimer ist berechtizt, auf seine Kosten einé #ie:

schild) an der vom Verwalter bestimizn Stelle, jedech nur im
halh des Kordonge-

Bersich der Geschilftslokale und mur bis uat
simses in einer die Sufere Gestaltung dea Hansas nicht stéreaden
Forns anzubringen, Die Beurtellung hisfir obliog: unbeschadet der
Rechte der Miteigentimer dem Verwaller, Dieses Recht kann an
den Ehegatten oder an sirer im gerieinsamen Haushatt wobnenden
Verwandten oder an den jeweillgen Rentitzer dar Wohnung (Ge-
schifisranm) abgeireten werden, Der Eigentimer des Geschifis-
lokates ist berechilgl, die Aufienfiichen jenes Geschasaes, indem

gich sein Objekt befindet, zu Werbe- und Heklamezweeken su ver-

wenden, ohne hieflr an irgendjemanden, ausgenommen tffent

stellen, ein Entgeli entrichlen su milzsan.

Die Anbringung siner Aufenbeleuchtang ist nur zulassg, wenn hic-

durch keine Bellistigung anderer Rdume des Hauses hervorgerulen

wird.
Geschiftslokal
Der Betrieb des im Exd, Lol L Ges und der

Garagen hat ohne eine das uibedingt nolwendige Ausmaf Gher-
schreilonds Berintrachtigung und Belistigung der Sbrigen Miteiger
tGmer zu erfolgen, Insbesonders ist die Verwendung von Werk- .

eugen und Gerdlen mil einer Ober das unbedingt notwendige A

+ Wiener Landesreglerung im Verngitnie der Nutz@lchen.
gur erfolgten Nutzwertfeststellung und Endabrechnung seilens der
E 1 aten

srderung werden B i tulig
= nach Vorliegen der genshmigtén

“vargeachrieben und bezanlt, 6

“Endebrechnurg mit den endgd

wn Raten verrechnst werden.

D Hausbesorger

Die im Ali-bestand befindliche Hausbesorgerwohnung dient als
Dienstwohnung lir den auch fir die Wartung des Nevbaues ange-
stellten Hausbesorgsr, Fir die gesamien Kosten dieser Wohnung
“haben dic Miteigentamer im Verhaltnie shrer
feile sulzukommen, ebenso fir die Baitrigs wur Sezlalversichesuog

kerlichen An-

i Hausbesorgers.

E. Verwaltung

dem Mitei

‘igentiimer berihrt werden, ubt der gemelnsame Verwniter der
i seine THtig-

Liegenschaf: als fthaber des

irn Ralmen seiner Befugnis mach § 13 des obeitiertan Geseizes

Z 3552/2023

meatwictlung =u unterlogaen.

ninausgehends

H Haus

Hausordnung wird wie folgt fesigelegt!

1) Das Haugtor ist siets geschlossen zu halten.

4) Zum Offsen der Stiegen- und Genglenster ist aux ein Beaunftragter

des Verwalters berechtipt { ger}.

3) Dem Verwallor stehl zur periodisches Prifang dos Bau

slellung allfalliger Sehader des Pechs 21,

]

dax Hausen Zwecks

dle Wohnungan [Ceschiftsrauime) zu joder Zeli,
seit nach vorheriger Anmeldung 4u betreten.
r dar{ das zur Vornahme von Schornstein-

4) Dem Rauchiangkehre
ige Betreten der Wohnung

sder Kaminreinigungsarbeften nolwend:

(Geachiitsraume) nicht verwehrt werden.

chen, Polstermébel, Matratzen und dergl.

3) Das Klopfen von Te
iof und nur an Woshen-

ist nur auf dem hiszu bestimmten Platz im
10 Uhr gestatiet, Das Ausdopfen von
n Géngen und im

tagen in der Zeit von T -
Kieidern wnd das Reinigen von Schuhen ist in de

Sticgenhaus verboten,

] 1b der (Goschiftariiume) und der ou diesen ge-
harigen Kellerubteflen dirfen opne eaedrickliche Genelmigung
pt werden,

des Verwallers keine Gerfitschaften hinterle
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7) Das Stiegarhaus, die Ginge und der. Hof divfen nisht zum Rad-

fehren oder gewarblichen Zwecken und dergleichen sder 2ur

Tierhaltung benitzt und nicht verunreinigt werden, sbenso sind

Ballsplele zu unterlassen,

3 ) In den Wohaungen (Geschaltsriumen) dirfen keine Verrichtungen
vorgenommen werdsn, die die Rube des Mauses stéren, dic
Mite!gentimer belastigen ofer die Wohnungen [Gesehirslolale} -

beschidigen.

3) Die Bent cer iche und des T
g cine Reihenfolge gebunden, dieder
ey Anmeldung im Elnvernehmen mit der Hausverwalbmg best

Hausbaserger nach Madgube

Zu diesem Zwocke liegt b

2ur Hinsicht acl. Dic Waschkiiche und deran k

sach Denitzung in reince Austand zu dhe

X 10) Der Zugeag zam Boden und zum Keller st versparrt su halten.

Das Detreten des Hodens und das Kellers mit feuergefthriichem

Licht ist verboten. Das Rauchen auf dem Boden und im Kaller £
untersage. I
v
3 11} An den Feastern, auf den Gingen, i Stiegenhans und im Hol - ¢

darf Wasche nicht aufgehSngt werden.
12) Per Verwalter ist verpflichlet, jedem im Hause wohnenden M

eigenttimer auf Verlangen die von Ihm bendtigte Anzatl von B2

torschlissel gegen Bezahlung dev Kosten zur Verfigung i Ste%
‘Bei Verlust eines solchen Schlissels hat der Miteigentimer

Verwalter und der Poliver sofort Anzeige <4 erstatten.

010 TZ 3552/2023

Pie Hersteilung der Grundbuchsordnung hinstehilich dieser

Restanteile wird nech Erteilung der Zustimmung des Landas

nd e &
Wien und oder Hel chenurkunden zu

sinem spatesen Zeltpunks erfolgen

Si]mﬂU!hL‘ Vertragsparte hiemit ihre ausdrickliche

< Binwilligung, 2afi ob dex ihnen gehdrigen Liegenschaft £7 32
des Crundbuches iber dis Kat. Gem, Mariahilf, Haus in der

B ORr. 4, bestehend aug dem i 62 Bau.

Riche, Haus KNr. 22 nachstehende tragungen erfoigen kinoent

In der Aufschrift die Ersichtlichmachung, dai mit dem Eigen-
" tumsrecht an dieser Liegenachaft Wohmungseigentum untrennbar
verbunden ist;

Im Eigentumsblatte:

~1) die Einverleibing des Eigentumsrechtes fir die in der ange-
schlossenen Tabelle In Spalte C 194, Nr. 1 bis 24 genannten
Miteigentdmer zu den in Spalle E genannten Anteilery

2) die Einverleibung des Wohnungsal gentumsrechtes dor in der
Tabelle Spalte © 1id, Tr, 1 bis 25 genanuten Miteigentiimes an
“. den in Spalte B genannten Snteilen.

13} Die Miteigentimer verpflichter. sich fiir den Fall, sls sie
T Wobnongseigentum nicht sslbst banitaen, dafie zu sorgen,
dall die jewsiligen Beniltzer threr Raume sich an die Baus-

ordnung halten

14) Bine Anderunp dieser Mausordnung bedasf der Zustimmung
von 3/4 ldeciien Mituigeniumsantailen ond pull in schrift-
lieher Form erfolyen.

EY fen wird X 1L, dafll dic gr L Ein-
twagung der in der Tabelie angefibrien Vertragsparteien und die

damil verbundene Begrindung von Wob fgentum zwischen den-
selben von der Erteilung der Zuslimmung des Landes Wien fn An-

. schung des aul dor gesamien Liegenschali eirverleibian Vercuferungs-
verbotes und bei alllilligen zwischenzeiligen Weileribertragungen

van der Voriage alter Zwischenurkinden abhingig ist.

Sollte daher diese Zustimmung e efnen oder miehrere Vertrags-
© partner nicht crieilt werden oder bl einem oder mehreren Zwischen-
urkunden fehlen, so kommen sémtliche Vertragaperines therein,
dat quf diesen Anteilen vorerst das Eigeatumsrecht fir dio
VEWOG! Figentumewoanungs- Bau- und Belriebs- Gesellsohaft

S m. b H, Nig. KG. eingetragen werden baw. verbloiben soll.

" Die "EWOG"

Han- und Betricl Nschait

m. b H, Nfg. KG. stimmt diescr Vereinbarung ausdriicklich zu.

Sollte hinsichtiich einiger Anteile die erforderliche Zustimmung
des Landes Wiea nich? eviellt werden brw Zavischenurkunden
teilen simtliche Ver-

fehen (Punk: V. ditaes Vertrages), so
ihre susdrickiiche Zustimmung, dad ansielle dex-

tragaprriel
jarigen ex in Spalte € 14 Nr. L - 31 genammten iteigentimer,
welche aiese. Zustimmung nicht erhalten haben, das Eigenlumsmni

06" Bigentumswalnungs- Ban- uné Betrizbs-Gesellschalt

tir die "
m 6.1, 14fg. KG. an den in Spalie & genaimten Anteilen der be-
\reffenden Miteigentimer einverleibt werden kean, bew, verbleiben

soll.

VIL

Die in cicuom Vertrag festgelegton weehselselligen Rechie und

 gehen aut die Rechisnachfolger der dersclrigen Ver-

tragstaile uneinguschrankt gher. 1m Falle einer Veriuferung1st
erkaufer verpflichtet, alle dlene Rechte und PAlichten aus-
hiolger 7u Therbinden und diese Ubar-

der

o ich auf den
bindurg der Haysverweltung nachzuwelsen. Triolgt dius nichl,
haftet er unbsschadet der Vertuferung fir slle Verpflichtungen

personlich weiter,

hediirfen der

Anderungen des Woi i trag

Zustimmung aller Miteigentiimer.

VL

Die Vertragsparteien eridiiren hiermit an Bides Statt, dafi sie

seit mehr als drei Monaten ihren ordentlichen Wohnsitz in Oster-
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0,80 35
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&2 8864 201060

T und besidster Ziviingenieur
1070 Wien, Schottenfeldgasse 76/25
Telefon: 086414620577

NUTZWERTGUTACHTENANPASSUNG

fur die Liegenschaft
Barnabitengasse 4
1060 Wien |
EZ 22, KG 0009 Mariahilf

[ e )

Wien, 08.06.2022

/
BG 010 TZ 3552/2023
Arch. Dipl - Ing. Chnstoph Feidbacher, Schoftenfeldgasse 76125, 1070 Wien ?
A der Liegenschet befinden sich laut der Beschainigung gema § 6 Abs. 1 ZIfl 2 WEG 2002 in der
letztglitigen Fassung folgende Wohnungseigentumschiekte:
[[__3  [wWohnungseigentumsobjekts
Diese gliedern sich wis folgt
| 28 [Wo ]
[ & |sonsfige Wohnungseigentumsoblekte
nicht
bewerts! _ bewerte
2 =
1
il
il
Weiters befindet sich auf der Liegenschaft éine Housbrsorgenol
‘wa im Sinn des WES 2002 §3 Abs. 3 kein Wohnungseigenium bEefEhEn kann,
| Femer befinden sich auf der Lisgenschaft noch folgende, den wohnungseigenlumslauglichen Objeklen
uzuordnende Zubehdmbiekts im Sinne des § 2 Abs.3 WEG 2002 (WEG 1975 §1 Abs. 2}
nicht
Zuhuhummckl Anzahl hewertet bewertet
i 1 I 1 q]
| ] 21
| 4 I 4 of
| il | i o]

Ausgangslage:

st i

Entecheidung der Schiichtungsatelie MA 50-Schl 1177 vom 28,08 1978 und dazugehdvige Vereinbarung

2ur Begrondung von Wohnungseigentum vom 11,12.187%

Bel der damaligen Stege | begriindet,

i die Stiege || (Hoflrakt) wurde anleliges Miteigenium nach der Summe der Einzelnutzwerts ailer

WE-Objekie aus Steige Il im Grundbuch eingetragen.

Miltierweile wurden mehrere Wohnungen in Sllsna Il verkauit und Artele mit Eigencumsresht im

Grundbuch eingetragen. D

Wichinungen ait verschiedienn Etagen {rmmer in S':Igu ) Bty bt e Nkiendgict sher Anpesaing
Grundbuch.

erordeslich geworden.
Erkunerungen:
1) Basis it das Nulzwertgutachten van 07,04,1978 21, MA 40 -M-335/77 auf Basis des WEG 1975

mit den damit angefuhrten und Zu- und Abachl
2) nachd A s Basis WEG 1975 erfolgt,
B2lten auch die Regeln und Grundsatze der die dem WEG 1575, d

) Die Mutzwerte werden lediglich fur den Hoftralc (Staige 1) auT Basia der bestenenden Nuzwerlgulachion
neu bersehnel, durch die il sich

| hicht Sndem.
4) Durch di (Garten und sich
der Gesamtnutzwerl.
FWG-Epiing Bamabionguses 4, 00 wien L1 /| 2

BGID10 TZ 3552/2023

BG010 TZ 3552/2023

==

Arch. Dipl- Ing. Christoph Feidhachar, Sehellerfeldgesse 7625, 1070 Wian -]

NUTZWERTGUTACHTEN

fur die Atipazsung der Nutzwerte gem. § 3 WEG 1875
r die

Liegenschaft: Barnabitengasse 4
) 1060 Wien
Einlagezahl: 22
Katastralgemeinde: 01009 Mariahilf
Bezirksgericht: Innere Stadt Wien
Grundlagen:
Il 1 Bnﬁnmlwr\e Genehmigungen und Bescheide von:
Einreichur Top 28429, 370703
vom ’IS.UQ 2020
B Widmungsande
MT?::JE;S&S—’;;TEZ&O. lerung. Elrﬂﬁnamm;g;&; 32-33, Bauliche Anu=mng Tana7 33
Top 32+33 B ige v. 3. |22D1E
AZMA:ITF$1USI‘GB&ZD|§1
nuRgsZussMMEnlegung Top 24+25 Bauanzeige v. 31.7.2008,
AZ MA 376-Bamabilengasse 4/30488-1/2008
06.9.2008,

AZMA 32/5-Bamabitengasae 4/34748-112006
AuBenstiege 7u Garten Top 21+22+23 Einrcichung/Bescheid v. 7.7.2008
AZ MA 376 Bamabilengasse 4/9829.1/2008

24.07.2007

AZ MA 37/6- Barnabilengesse 410553971,

Duscheinbau in Kiche Top zmugga n, EmmmhungiBe:chmd ¥.21.09.1576
AZ MA 36/6-Barmabilengasse 41317
Knrwmhslslslunmnﬂmngsbewll”gung Bescheid v, 3.3.1976

AZ WA 36/B-Barnabilengasse 47174

2) Sﬂ:hﬂ:mmgenlellenemmhe\ﬂul@ MA. 50-Schii 1/77 vom 28.06.1978
1080, Bamebitengasse
und Nutrwerigutachten nndgvz Bescheinigung
von O7.04.1978 2. MA A0 _M-33577 und §12 Abs. 2 2ifl.2 suf Basls des WEG 1975

3) Topografische Aufsteliung Haus Stiege Il Arch. Feldbacher vom 08.06.2020
5) Grundbuchauszug vom 18.05.2020

6] Beschelnigung nech §8 WEG 2002 in der letzigiitigen Fasung
Arch.Dipl.-Ing. Christaph Feldbacher vorn 0B.08 2020

Der Gesamtnutzwert betréigt Antelle 2262

G Erpirng Bamebiengasse 4, 08 ien SHE s

Arch. Dipl- Ing. Christoph Fekdbacher, Scholenfeligasss 76/25, 1070 Wien

fur die

der der Zu- und
t. bestehenden Nutzwertgutachtar
Regelnuzwerte Stiege Il
[RNW I Wohnung
[RNW 1. Wohnung ohne Bad und WC
Garten

[RNW f. Rohdachboden
[RNW T Megiezin

Zu-und Abschlige
bachlige

Zuschiag
[l | o&0% |or ausiiziche Duschkabing o Enzelkabig

# E [ 5% reuesiiches WO im Wohungevebend |
[ 80G% |for ausétehohes Bad im Wohnungsvesband

siehe nachiolgende Taballe "Berechnung des Regelnutzwerntes von
Arch Dipl.-Ing. Christoph Feldbacher

siehe nachfolgende Tabelle Nutzwertberechnung” von Arch Dipl-Ing. Ghrlstoph Feldbachsr

Die di derl betrigt Anteile.

Berechnung Regelnutzwertes 2262

TOP-NR. RNW- - UND ABSCHLAGE % | Wi
BASIS
{ baﬂm’r\ 040 0,400
[Top 2122023 1,00 D 5% 0,950
Tﬂ 24425 100 1,000
Top 26 0% B % | o780
[Top 27 [ 25% | 0820
Top 28+28 i[5 5% 1,050
[Top 20 0% |8 % | o780
Top 21 0,80 0,600
Tor 3233 100 lc.2 1,000
|
NWGEspinzung Barmasitengasee 4, 1080 Wien 4

BG 010 TZ 3552/2023
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—

Jrch, Digd - Ing Chistoph Feidisacher, Schotlenfaldgasca 76/25, 1070 Wien

L

—

frch Dipl.- Ing. Ghistoph Fakdbachar, Schotianfaldgassa 76/25, 1070 Wisn

L

4/Stiege I, 1060 Wien

Nt aistiege 11, 1060 Wien
GESCHOSS  TOP-NR. BESTANDS. FLAGHE  RECEL. EINZEL- EWW  GESAMT-
GEGENSTAND gerundet MW
Ko Magezin/Stll  Magazin 7284  DAD 2918 -] 28
EG  Top 2142202510 Wohnung wige 085 9686 o7
Garten 21+22:23 B335 010 634 3
103 103
106 Top24+28/8ull Wohnung 7350 100 73S 74 SRR
1.08 Top 265t Wohnung w8 076 2127 21 R
1.08 Top27Stl Wohnung FIECIET "R U o
206 Top26+29/SLIl Wohnung 7483 105 7868 ™o
i 2.06 Top 30/StN Wohnung 2838 o078 2157 22 22
206 Top 3UStH Wohnung <21 080 3457 35 35
306 Top32+3WSLI Wahoung 15633 100 15633 156
ELR Top 32.33 2001 030 600 5
6831 025 4233 a2
4 208
iwuns NUTZWERTE Stiege I 601
| 4
I8 Bamabitengasse 4, 1060 Wien 5
3552/2023
pech. Dipl- Ing. Chiiatoph Feddbaeher, Schottenfeldgasse 76(25, 1070 Wien ﬂ‘
4, 1080 WIEN

Dol
stlege | unvertindert
ETAGE

TOP-NR.  Top. Nr
A

BESTANDS  EINZEL- Nutzwerte Nutzwerle Anmerkung
At

GEGENSTD. NWger, New
Goroge KGSLI GarageKGSU 282 22 262 Albostand
Lager KG Sig! T 5 5 5 Albestand
Garege EGSL| GargeFGSLI 296 2% 286 Albeslare]
Loksi1 6t Lokal 100 100 100 Aftbestans
W2stl Wonnung E
KABLZ 1 2 24 Altbestand
Wasl  Wohnung o
ALY 1 ) bestand
WSl wehnung 7
KAbt 1 7 73 Atbestand
WESU Wohnung ]
KAbts 1 bid 27 Atbestand
WESl  Wehnung ar
KAbLS 1 ) 26 Athestand
WTSL Wohnung ]
KA, 1 i 77 Mibestand
Westl  Wohaung ] i 73 Altbestand
WISl Wohnung 2
KAbLY. 1 ar 27 Altbestand
W08 Wwonnung
Kbt 10 2 28 Atbestan
W18t Wohmung ™
KAbti1 1 7 78 Atbestand
W25t Wohnung ”
KAbt12 1 L) 73 Athestana
W13EL  Wohnung %
KAbt13 1 ar 27 Altpestard
Wi1SL  Wohnung a7
KABLIA 1 F) 28 Atihostand
WSSt Wohnung ™
Kabt15 1 ™ 17 Mitbestang
W1GStl  Wohnung =
KABL1S 1 k) 74 Atbestand
W1TStl  Wohnung =
KABtAT 1 Fid 27 Anbestand
W1aSt  Wehnung £
Torrasse 1
Kabt1B 1 ) 26 AMbestand
wigst  Wohnung L4
Terrasse 3
Hant1g 1 n 71 Atbestand
W205t1  Wohnung &
Torrasse 3
Kapan 1 o o7 Allbestand

KG Garage KG SLI
KG Lager KG Sigl
EG Garage EG St |
EG Lokali 5t1
106 w2 st
108 wasu
106 W s
108 wesu

. .06 Wa sl
.06 W7 S
206 wast

 zes wasu
106 L ATE T
106 was
a0 wisu
106 W13stl
4.0G W14 St

PO
4.06 W16 St
s wirss
506G W18 5t
sos wiesy
8.0G w205t

M i oo 4, 1660 o

TZ 3552/2023

GESCHOSS  TOP-NR. BESTANDS- ENW | GESAMT-
gerundat
KG MagazinSLIl  Magazin 28 29
EG  Top21+22425LN Wahnung 97
Gorten 21422423 5
s 13
106 Top24+2SStll Wohnung 74
1.08 Top 26/8tl Wohnung 2 =
1.06 Top 27Stll  Wohnung 34 4
206 Top28+29/5til Wohnung w1
'] 206 Top St Wohnung 22 2
206 Top 3L Wahnung E
306 Top3243WBLI Wohnung 156,
ELR Top 3233 g
a2
204 z04
SUMME NUTZWERTE Stiege Il 801
Fiboan)
RV Eroarcung Bemsatersees 4, 08 Wien 5
BG 010 TZ 3552/2023
l
Arch. Dipl- Ing. Christaph Feldbacher, Schalteraldgesse 76/25, 1070 Wien ")
5.06 wai s W21 stl Wohmumg 3
Termasse 1
Kan21 4 25
Summe Nutzwerte Stiege | 1661 1661
4, 1060 WIEN. Stiege Il
ETAGE TOPHR.  Top.hr BESTANDS EINZEL- Nutzwerle Nulzwerte Anmerkung
Heu Alt GEGENSTD. NWger, Neu Al
[ MagaziniStl  Megarin Magazin 2 2 29 Altbestand
EG Top21 Wohnung 20 20 Top 21422423
EG Top22 Wohnung 20 20 Top 21+22475
EG  Top21+22+23stnTop 23 Wohnung 7
Garten L] 102 33 neu
® 1.06 Top24 Wahnung 33 1n Tep 21426
106 Top24s2mistll Top2s Wohung i3 13 22 neu
108 Topzestl  Top26 Wohnung El 2 22 Altpesiand
1.06 Top 278Ul Top27 Wohnung 34 En 34 Duscheinbau
206 Top28s2ast Top2e Wohnung . ) 3 neu
206 Top29 Wohnung 2 22inTop 28
206 Top 30Ul Ton 30 Wohnung 2 2 2 Abestand
206 Top3ustll Top31 Wohnung £ £ 96 Altbestand
208 Topsz 34 in Top 32433
¢ 308 Top3ze3sistll Top33 Wohnung 186
ELR Top 32-33 L] 6 neu
Rohdachb._ 42 204 21 neu
306 Top34 Wohnung 21 inTop 32433
306 Top35 Wehnung 35 in Top 32433
| - 81 s
| Summe Nutzwerte Stiege | und 11 2262 2101
Gesamtnutzwert neu 2.262

Der Gesamtnutzwert andert sich von 2101 auf 2262

Bamasitengasss 4. 1060 Wien

0 TZ 3552/2023

Biz auf den neu geschaffenen Einlagerungs aum Top 32-33

Jetztim
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Arcn. Dipl.-ing. Ghristoph Feldbacher
1070 Wien, Schollanfoldgasse 76/25

TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG
pamnabitengasse 4/Hofirakt Stiege Il, 1060 Wien, EZ 22 KG 01009 Marizhilf

Geschol
Keiatiege 1

KG/Stiege I
KGIstiege I

oﬁlSIi:qell

EQiStiege |

|EGIStiege Il

10GIStisge

- 1.0GIStiege I

1.0G/stiege I

Top-Nr
Magazin

Top 32-337StH

allgemein
aligemein
allgamein
allgemein
sligemein
allgemein
allgemein
aligemein
aligemein
aligemein

Top 20/Allgemein

algemein
Top 21+22+23/5Lil

Top 21422+23/5t,

Top 24+26/SL1l

Top 28St

allgamein

Top 27IStN

Funktion
Magazin

Kellerabtel
Kellerableil
Kellerabteil
Kellerabteil
Kellerablel
Kellerabteil
Kellerabteil
Kellerabteil
Kellerableil
Kellerabteil
Kellerabteil

Hausbesorgsrwohnung

Gang WC

Wohnung

Wohnung

Wohnung

Gang WC

Wohnung.

BE ORI PP
L

GZ BBGA 201080

08.06.2020
Raumbezeichnung m
Magazin 31,83
Magazin 39,76
1.35
7294
Einlagerungsraum Top 32-33 2001
K20 338
w23 5,10
K4 332
K25 135
K25 195
K27 322
K28 335
K31 3,94
K32 (1,251, 75+1,2673,14/4) 341
K35 510
Kiiche: 10,32
Kabinett 9,94
Zimmer 20,90
T
we 140
vonvaum 288
c 140
Zinmer 2085
Zmmor 209
Kiiche 7,80
Zimmer 18,85
Vormsum 363
Avstelraum 1,10
Zimmer 15,08
Bad 756
101,56
Garten Top 21+22+23 63285
Voraum 350
we 140
Bad 780
Kiche 1032
Kabinelt 9,40
Zimmer
Zirnmer
Koche
Zimmer
we 140
Kguhe mil Dushkabino 1032
Kabinett 9,98

Zimmer

Avch. Dipi -ing. Christaph Feldbachar
1070 Wien, Schottentekigasse 76/25

GeschoB Top-Nr Funktion
| 20Gistiegell Top2ze+28iStll  Wohnung
|

|

| 2.00iStiege Il aligemsin Gang WG
| 2.0Gfstiege Il Top 0/SLI Wohnung
| 2.06istiegen Top a1sLI Wohnung
| 3.061stiege 11 Top 32:38i5t1 Wolinung

Raumbezeichnung
Vorraur (4,36-1,40)
we

Kiiche

Kiiche
B:

Bad

Kabinell
Zimmer
Zimmer

WC links

Kiche
Zimmer

Koche
Kabinett
Zimmer

GZ BBG4 201060

DG/Stiege | Top 32-33/Stl

Topo, bi 41080 Wi
BG 010 T2 3855 ™"
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Al vdnfan
Semsdriog
ain Bhoskuort dn sumacde von 12,5 & Tdnge vnd 1,20m van-pnng
- DeRUEEEA.

Abssivisgen ToL145kan bl 4a

M6 und in vorhinein sn die Hisdthesee fir Eun

Hagistrat Aer- Studt Wien
Attaymat, mgmhu’c-a‘bt-uangbﬁ

4970 Wien, Xes!ver!.ouhsrmu Vo

18 -G, iz ‘?ﬁ’

Wien, 1573 DB 1‘}
ﬂﬂﬂk‘l mit

.

m 36/6 - Tammabitenganse 4/12/75
- he R Grindbushea
totems Mestaniil

lm‘bunﬁe ) vﬁhz'eu:l
dsr kn&uuf"gg:une
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 Dem uimwm;- der Liegensohaft oblisgh genkd 5 1. Absats B-
dleger Veramnw die dauernde.Instandhaltun h teigauf-

1y Im Falle der Hiuhtemhaltun er-
flichtung wird die Bewilligung widerrufen wer ;n. i

5.—m- Bendrde ist berechtigt, die Besaitigung der Anlege EU
vulnngen, wenn diese dauernd unbenlitzt bleibts

Begrtndungs

Diéat Bedingungen wurden auf Grund der Verordming der Landesre-
e Wien vom Jehre 1930, 1GBl, m:r lien Xr, 42, vorge-

agen ‘diesen Bescheld steht die binnen zwel Wochen muh ustellung
_bei der Magistratssbteilung 28, Lienfeldergasse 96, 1171 Wien, 3
schriftlich oder telegrs.pblsch einzubringende Beru: rufung offen, welche
mit einem § 15,- Bundesotsmpel zu versehen ist,

) Horen 'sz_:.. Ing, Dre Alulbort Kallinger Tu, Vinbergeredsss. 3&‘-

s Btgnmt imor der Ldegens m.x!h .rd.m.L nEwGE* mgentms Rica.n.bl{.
Tn;&mhwmume v

Der Abteilungaleiter:

Pir die Hichiigkelt _. :
1.V. Bigls Inge Pre Jocehlio o B

Jioder Auafertigungs
. Eenzleileiter:

Senatorat

"M 28 = T4/05 - 1000

Waplstratsabisilung ¥0
e . ISTRAT DERSTADT WIEN

Basbowilizungubect: MAGISTRATSABTEILUNG 28
ienfeldergasse 96, 1171 #ien, Tol, 46 16 91

1A 28 o 110594/TT Wian, 1977 09 06

FRnDLSen pese 4 K, kg
:W ]
Gehateigibernehme
Bescheid
Gemis § 54, Aba, {1, der Beuordmung fir Wien und § 2, Abs. 3 5

der Verordmung der Wiener Landesregierung vom G. Mai 1930, LGHL.
filr Wien Nr. 42 (in der Fessung der Verordnung vom 8, Juni 1948,
LGEL.Nr, 28) wird Uber Antrag G8¥ HHOG S
nit Datun 1977 08 03

der Gehsteig vor der Liegenschaft Wien ©e
Darnaviteasuesc

Besirk,

o.r. 4
mit dem Tage der Rechtskraft dieses Descheides in die Erhaltung
durch die Stsdt wien ibsrnomnen,

Von der Ubernahme sind gemdé § 2, abs. 6, der oben genannten Ver- !
ordnung Gehsteiganfe und ~iiberfahrien sowie im Gehsteis befind-

liche Schachtsbdeckungen susgeschlossen, Solche von der Ubernahme
susgeschlossenen Teile sind much weiterhin vom Haus- beziehungs= |
weige Iiegenschafteeigentimer zu erhalten. {

Begrindung
Bei dem em 1977 06 29 durchgefihrten Ortsaugenschein wurds der

gute und bauordmingegemiife Zustand des Gehsteiges fostgestellt,
Da die Haftzelt wwc abgelaufen war,

R YT

war bescheidgemi@ gu erkennan.

Bitte wenden !

lagistratsabtoliung 20
u..-mw-mmmwelSTRAT DER STADT WIEN
u..mm.unr..m MAGISTRATSABTEILUNG 28 B
Lienfeldergasse 96, 1171 Wien - Tel. 46 16 91

28 = & Wien, 1974 ©3 09
Gap Darnabd tergaase 4.

Gensteigkonstaticrung
I =l. ingadre Hallingor

Bounmternebouss

wineergeriusas 30

1WwTE Udea

Juf Grund der von der MA Z8 gepflogenen Erhebung wird die ordnunge—

geniiBe Herstellung dee Asphaligehoteiges vor dem Hause (der Liegen-
achaft) Wien &,, Purmslitengaose 4

beatdtigt,
Der Asphaltgehstelg ist mit 3U/24 cm groben  Gmanit ~Rand-
steinen begrenzt
und hat eine Breite von 2,40 Meter in der Barnchilengasod.

Die Hihenlege den Gehsteiges ist entaprechsnd, Deziiglioch der
Ausfiihrung iet nichts zu Leanetinden, Die vorgeschriebene
apal-jinrige Haftzeit wird vom  1.10.1974 bis M.8.1377
bestimmt, nach deren Ablauf um Ubernahme des Gehsteiges in die Er-
haltung der Stadt Wien angesucht werden kann. Die Ubsrnghme erfolgt
jedoch nur unter der Voraussatsung, dad der Gehstelg zur Zeit des
Ansuchens um Ubernshme in einem guten Zustand befunden wird.

Haftfirmai Alsie Obarvet, 1030 #len, Arsenalstreis 5 b

Fir dis Riohtdghelt
;eu “Ausfertigung:

Der Abteilungsleifer:

gl Bokion Bty
“l-fﬁmvv. ;

KAan.aileitu H

Senatsret

In Durchechrift ant
1}i4 26 - Aufgrabungereferat
2lih 36 mhldcdide
3 Firan 1E00" Jdnbongengasss 50, 101 iden

MA 28 - T3/12 = 4000

Rechtemittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kenn imnerhalb vom zwsi Wochen nach Zu-
stellung bei der WA 28, Lienfeldergesse 96, 1171 Wiem, scarift-
1ich oder telegraphisch berufen werden. Das Berufungsschreiben
igt mit eirem 70.- 5 Bundesstempel zu versehen,

Ergeht an:

o1, An ENOG Digentusevwobaunge=Feu- wnd Betrlebo-Gosan.Beil.
Wimbsroergosse 30, 1071 Wien, Powitf. 98

Pir die Richtigkeit
der Msfert;gﬂng
sileﬂur-

.%W

7

Gehsteigiibernahme
HA - 77/08 - 1.000/F
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01, TEO. M. AbL 20
HELMAUT WITIIANN und Schriftenkammer

SIMATICH BEmrarez W itIoTHE
S
Bezirk

e e ot MaScHEEA 7
Archivstiick

040 W 1Y, KARDUNSKOASSE 1
TE et

DR BERIDETER SACHVERSTANDIGER

e AADY, KUMAANAGEN

A SULMSMASINEN. ISR A A3

T
Ap die
L9706
Cigentumwohnuwigs=ni- und
Betriebages.n.b.H.

7imbargergasse 30
070 Fien

W ZECHEN wem zecse Dpy i /H-Z2 45 e, 1976-02-17

s, Emliiftung der Garage im Hause
4060 Wien, Barnspitengasse 4

GUTACHTER

Am 1976-02-16 fand oin Lokslaugenschein in der Carage des Wohn-
housneubaues 1060 Wien, Bernabitengasse 4 statt, an dem von
aseiten der "Etpng-Ferke" Ing, Oswnld mit Herkmeister Bock sowie
der unterseichnete sachverstindige teilnshmen.

Die Ga gind im 3 £ und im Keller untergebracht.
3ie heben nsbeneinanderlisgende, getrennte Linfaurten. In jedem
Geschof sind 16 ibstellpliitze, ulso insgesumt 32 Stellplitse
vorhanden. Die imtliiftung erfolgt durch eine Fortluftanlage, mit
deren Filfe eus i sowohl in als auch
in #ulbpdennihs Fortluft wird. Die abzufiihrende Iuft-
menge wird iiber eine Blechrobrleitung sus versinktbem Stahlblech
iiber Uach ims Frele geblasen. Die Absaugung erfolgt mit Eilfe
aines gerites, das im & der Garage montlert ist.

Die abgesaugte Imftmenge erginzt sich iibar die Gavageneinfehrten,
die yit Giktertoren vevsohen sind, die ein ungestirtes Hach-
gtrimon der lufenluft ormiglichen. Zwischen Eellergeschof und

annscmnn
AL SV NI b0, )
RN 5. N .00
PSS ARASIONIG Wity 1. 20

- N
7
EZ: 22 Einlegen in %’H A=
REG-EZ
KG: Wariahilf [Ceensteigreferat

4/231530-2015-12
TMA 37/ 6- B 4/231530-2015-1

Bewilligungszah! : MA 37/

Bewiligungszahl : MA 37/

Bewilligungszahi - MA 37/

Zahi der

Bewilligungszahl : MA 37/

Belege : candl| il
- Bestaligurg des/der Zivittechnikars/in a [ |nicht erford.
2 i @ ]
e Cloray Clmit Anderungen | | [ 01 |nicht erford.
= deslder Pr [H] L1 |nicht srford

i i i
2 verleg LR, u] [0 |nictt erford

- Gutachten Uber Kanal bzw. Senkgr ] 0. |nieht arford.
- Gutachien Ubsr 0 L1 |nicht edorg,
. den Warme- v, Scnallschutz | (... nicht grfora]
- Bestatigung U, MaBnahmen z. Schutz v. Emissionen ] i |nicht arford.
- sonsfige vor risbenen Unte achwsise [m] [m]

Gesetzliche Erfordernisse: srtorssicn
- gruncbocheriiche Durcrtihrurg der Abtelng O —+ [C] Mitstrgor ase
- Gehsteigharstelling [0 =+ |00 wi an Gonateigre]
- Garageniiftungsaniage FS-Meidung vollstandig erstatter e [] Nen

Fertigstellungsanzeige ...,
O unvoiistandig belegt - Mitteilung am -

L'f] volistandig belegt am - 24.11.2016
i

(Tag aib dom das Gebiiude | das Bauwerk banutzt warden, dar)y

Das Ist daher als 2u beurteilen
> GWR - Meidung (Wabformular) erfolgt (nur bei Newbas) [ JA

[Z] MICHT ERFORDERLICH

= Kestenersatz fix Gahstoig vorzuschreiben ] NEN [ aa = AA en Bewlligungsdezermat
~* Stallplstzsichersielng suierhalb dos Baupiaizes @ wem O UA = protokotieren vnd Kopie
einiegen

22,00 VA mittels eBeahign vorschraiban [ 50,00 VA mittels eBezahlen yhrsohreiben

Der Sachbearbeiter Fur den. guieiter:
IWkm Kramy
Famoreeron 117202 -7

Erdgeachof 1st ebendo wie zwiaschen Frdgeschol und Stelgleltung
je eine Brendschutzklapps Fabrikat "FROL" montiert, die such
hindisch abschliefbar ist und in ihrem Aufbou den behtirdlichen
Bestimmungen entspricht.

Die Uberprifung ergab, daf die Ausfihrung simtlicher Teile der
Liiftungsanlage nach dem Bescheid der Magistratsabteilung 36
wom 1974-0%-07 erfolgte.

Zu Punkt 9.) ist im Blnselnen fesbszuhalten, daf sich der Sektions-
schalter im Flur des Gtiegenhauses befindet und ohue Betreten der
Garsge bedient werden kann.

Zu Punkt 10.) des Bescheides wird festgshalten, daf das verwen-
dets Eastengerit Pabrikat "Hemair" sus einem Zentrifugalventi-
lator besteht, der achwi smpft in einen Oshiiuse eingebaut
und mit einem Segeltuchatutzmen mit dlesem verbunden int, sodal
Sehwingungsiibertragungen verhindert werden. Die Tuftleistung der
Absauganlage, die Tir eine stindlichs Rete mit 400 m°/h je Fahr-
zeug somit 12,800 mIuft/h dimensionlert ist, wurds mwit einer

ds ucd einen " PART it duroh
in FortluCtkanal und Wessungen an don Absangglttern mit insge-
sant 12.950 n’/h gonessen.

Ibachliefiend wird festgehsltven, dad die von der Firms "Stna-Terke"
pelieferte und eingebaute Absauganlage den Bestimrungen des Ba-
secheides vom 1974-03-07 entspricht.

ga chachtungevell

8. Bezirk, Banabitengasse ONr. 4
Gst.Nr B3 in
EZ 22 der Kat, Gem, Mariahilt

Teieen (431140003763
Tiiae |41 ] G000
Edid mmmarnees s
prerry

L e
s & &,

Aktenzahl ___ Sachbearbsiterin: Durchwahl Datum

MA37/231530-2015-1 DIL"Weber 01/4000-37612 Wien, 03, Jul, 2015

1) Bauliche Herstellungen
Baubewilligung

1L} Bauliche Herstellungen
Baubewllligung (Widerrufsbewilligung)

HL) Gebrauchserlaubnis, Bewilligung nach
der StraBanverkehrsordnung

1V.) Gebrauchsabgaba

BESCHEID

Nach Malgabe dar mit dem amtlichen Plina, die sinen

Bestancheil disses Bescheides biklen, wid gemdk §70 der Bauordnung fur Wien (BO), in
WVerbindung mit § 83 Abs. 2 sowio 3 BO, die Bewiligung erteill, suf der im Bstreff Genannten
L die varzunahmen:

An cer Front Bamabilengasse im Bereich rachts und links des Erkars aowie an dar Haffrant im
Barsich rachis und Iinkes des Erkers werden Warmadammungen angobracht,
Straflen- und hofseitig wercen Fanster getausch.

1) Baubewilliqung (Widerrufsbewilliqung]

Nach Mafigabe der mit dem amtichen Pidne, dia sinen

Bestandteil dieses Boschaides bicen, wird gemad §71 der Bauordnung fir Wien (BO), in
Versirdung it § 83 Abs. 2 sowa 3 BO. aufjederzsiigen Wderru dio Bowiliqung erell, aul der im
bk i

An der Front Bamabitengasse und an cer Hoffont wird an cen bestehenden Erkern eine
Waimedammung angebracht.

o, dar der L des nach § 71 BO bowiliglen Bauwarks
Im Grundbuch wird gemal § 130 Abs. 4 BO abgesehen. W

s L BT nd 144 Fiokcn Al Landd
30185 Planeieichin 2208 s, o 0, e

71



y uwerber hat sich gema § 124 Abs. 1 BO zur AusfUhrung
b der B e Baufihrors zu bedinen, dia bzw, der nach den
¥ axfihrorin i iften zur igon Vornahm
£ abung W0 oo baw, dieser hat gam, § 65 Abs. 1 BO spitestans
AVl g ung die genehmigton Baubldne bel der Bauben
Baufi
o ;

k] em&R § 124 Abs, 2BO den Baginn der Baufihrung
erfin hat S0 er MA3TiBauinspektion und welters d_y/
yarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

i . Tage
i ",'M;f fur Ba
o d der/die Bavwerberfin und deridie BaufUhreriin verpflichtet, aul
" 5. 28O S ok denen gebaut werden darl, die nach dem Forschrit des
L4 Eslﬂf:i’;?}.en Unteriagen aufzulegen.
& 4N o
ﬂl'

ubeginn eine von der 8ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
bei B "nd dauernd sicht- und lesbaro Tafel an der von der
e i aus der

:\:;:hnben es slch handolt,
Baubeginns und
pehdrde.

s drei Monate ab Baubeginn belassen werdan. Grenat die von
Liegenschaft an mehrere offentiche Verkehrsflachen ader
ador dieser Verkehrsflachen ene soiche Tafel anzubringen.

andige

.‘; mindeste

9 beﬁ!olfenﬂl

50 oge, istan
",-69

 prufinganieursfin und auf dis Erstatiung der Beschauanzeigen 2ur

< :";f’ri;“cmn Uberprofung cer Bauausfihrung wird gemt’ § 127 Abs. b

7 beno

e
auarbeiten st gamib § 128 Abs. 1 BO bei der Behtrde von

o B damir (sinamir der

g in {ginemir eine
der folgende 9 sind:
Uber die und den
s
g der/del | e BauausiUhrung

der!
iren entsP
: pausustihrung Absnderungen sriolgt sind, ungeachtet der
\gung, ein der Ausfihrung antsprochender Plan, der von
und von ihmiihr sowie vomiven der

] i brigen 1M § 128 Abs. 2 genannten Unteragen wird gemal § 128

e cr\nen nach dem Gebrauthssbgabegeselz 1966 (GAG) die
?““‘fr‘mms durch Eristabieuf als e, den dber dffentiicheim Grund und
e Eria

chamaurn urch

1+ dir Front Barnabiangasse (m Bereich rachts und links des Erkars

4ng 5,10 m Vorsprung
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s der Entrioh o ader efn Ausdruck Gber die erfolgte
a's Nachweis der Enlrichtung cer Geplhr - der Zahlungsbeieg o
Ertsilung einer Zehlungsanwaisung anzuschieBan Ist. Fir jade gebanrenpfiichtige Eingabe ist vorm
shror Balag vorzulegen

i lpermitelt
rde saml Einzahlungsnachwais kann in jeder technisch moglichen Form
EI‘EEMBQ?'\!?;S beachten Sie, dass dis Absangerin baw, der .’WBEN:B?VG e mit jeder Ubermittiungsart
Jenen Risiken (z. B. Ut Verlust des gt

Dle telefonische oger mindliche Einbringung der Biaschwerds ist nicht zulassig.

Sie haben das Recht gegen Abschnit IV) dioses Bescheides Beschwerde an das

Bundesfinanzgericht zu erheben

Dis Beschwerde Ist innerhalh sines Monals nach Zustellung dieses Bescheidas schrifiich boi uns
i Sie hat die Bezeichnung des . gegen den sie sicn richtet, dle Erkiarung, in

wrelchen Punklen der Bescheld angefochien wird, die Erkiarung, waichs Anderungen beantragt

warden und aine Begrindung zu enthalten.

L it den. Bitle beachien Sie,
jerde kann In jeder lechnisch miglichen Form Germilalt wer:
S::gi:cxmde-m o, dor Absander die mit jeder Ubermitiungsant verbundenen Rlsiken (z. B
[ st, Verlust des gt

Die tatefonischa oder mingliche Einbringung der Beschwerde st nicht zulsssig
o Beschwerde hat keine aufschisbenda Wirkung
Hinwels auf Rechtsvorschriften

imerksam gemacht, dass die einschiégigen baurechiiichen Vorsciifien (Gesetze,
SZ:E‘:;:::::; die darin Serbindlich arklarien Normen), sofem im Buutvwwmuunasbcﬁ::hmdgr%:r::
anders cestmmi, auch dann auf den Bau Anwandung finden. wann ske im Bascheld nicht angefoit
oder in den Einreichunteriagen anders dargestelft sind. Im Einzelnen wird auf die BESWWN\?\?:'lm
BO und auf die Richifinian des Osterrsichischen Instiluts for Bautechnik {ola)h:wrugga; i
steflen grunds#tziich dic ONORMen den Stand der Technik im Sinne des § B8 A far.

- d
V ! ist jeda umnotige, das zumuioare Mald dbersteigenda LAm- une
Slampbatist Bﬁ:: v idan i im Hinblick auf cie El\;\allunq dar Susbumjmgg:‘r;
uldre seizes, LGBI. fOr Wien Nr. 16/1873 in der dai. geltanden Fassung in Verbindur
ﬁ 3::(‘:(1:‘3:9 der Wiener Landesragierung vam 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr: 201873 2u
achten

i i n mmungen des Arbeinenmerschutzes und des
Auf dic Verpllichtung zur Emhan-ara‘iu:g Best g G setanaa A1

i
zum Beispi der L. Bau Wien, 4, 1010 Wilen.

i deliegenden staischen
Baubeginn ist Jedenfalis U Uberprafan, cb die der Berechnung zugrun
g:h::maﬁ;‘a den N:aisachen vor Ort entsprechen. Dke Auswirkungen aller fruharen undloder
gleichzaitigen Beumainahmen sind zu berdcksichtigen.

i NORM B 1886-3 darf
Hande es sich um ein Bauvorhabsn mit geringlgiger Auswirkung gemas ONOR f
e tectmARig beslehende Sicharmeltsnivesy zum Zeitpunkt der Errchiung um rict mehr als 3 %
werschizchterl werden.

Das nacn § 71 BO bawilligle Beuwork lst mit Widemui dor Bewlllgung ohne Anspruch auf
oder d Kosten abzutragen

Wird ein Gehsleig im Zuge der BaumaRnahmen beschAdigt, s ist er im Einvernshimen mit der MA
28 (U 06, 1170 Wien)
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+ oine Wirmedsmmung an der Frani Barnabilengasse an den Erkerselten mit [8 1,20 m
Lange und 0,10 m Varsprung

aina : an dar Front im Bereich des Erkers mit 12,67 m
Léinge und 0,10 m Varsprung

beniitzan zu diirfen

Gleichzeltig wivd gemat § 82 Abs. 1 der StaBenverkehrsordnung 1860 (SIVO) die Bewllligung zur
Banitzung der Stralle, bzw, des dardber befindichen, “Ur die Sicherhell des Stralenverkehrs in
o

Batracht kommenden Lufiraumes, fir die
el

egensiind

IV,

Fir die Eraubnis zum Gebrauch des ffentichen Grundss bzw. des dariber befindlichen
Lufraumes wird eine

« einmalige von EUR 755,

Die Einzahlung der einmaligen Abgabe brw. der [hriichen oder monatlichen Abgabe fiir das
laufende Abgabenjahr hat binnen einem Monat nach Zustellung des Boscheldes mittals
nachfolgendem Zahschein zu orfolgen. In Hincund Ist cie festgesetzis Morats- bzw,
Jahresabgabe, sofern nichi die Abgabe fir dan gessmien Eraubniszsiraum auf sinmel zu
entrichten war, fur jedes Abgabenjahr im Vorhinein bis zum 31, Jinner sines jedon Jahros
elnzuzahlen.

Begrindung

Der dam Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhal ist den singereichion Planan und dem Ergeonis
des Ermitlungsverfahrens _entnammen, [Die Baufthrung st nach den bestonanden
Rechtsvorschriften zulissig. Die Auflagen sind In der Hr Wian und den i
Nebengeselzen begrincel.  Etwaige pavavechliche Verenbarungen  waren  im
Baubawdligungsverfahren nicht zu prifen.

Die Warmedammung am bestohenden Erker konnte gaméd §71 BO nur gegen [ecerzeitigen
Widerruf bewligt werden, da gemat idmungs- und Beb ian an sllen
Varkehrefiachan die Eriohtung von Erkern an dan Baulinien untersagt ist. Zusétzlich Gberschreiten
die bereits Erkar die mégiiche gemal § 63 BO bzw. § 84 BO und werden
durch dia nachiraghch angebrachts Wanmedémmung roch zustzlich vargraart

Die straenselly angebrachts Warmssammung darf im Sinne des § 83 Abs. 3 BO gegen Widermy’
ermichtet werden,

Die Abgabenberechnung ergibt sich gemals Tarif A Post 1 des Gesetzes vom 8.7.1966, LGB
20/19886, in der Fassung vom 28, Fab. 2013, LGB!, 11/2013,

Rechtsmitielbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Baschwerde an das Verwaltungsgericht zu atheoen,
Dia Beschwarde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dioses Bescheides schriflich bei
uns #nzubringan. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richiel, und die Bahérde, die den
Beschield eriassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die
Bohauptung der Rechiswidrighelt stitzt, das Begehren und dis Angaben, die eforderiich sind, um
2u beurtsilen, ob dle rechizeilig cing ist, zu entaiten

(Antragstellerfinnen) haben dio Beschwerde mit EUR 30,00 Bundesgabiihr zu vergshulwen. Die
Gebihr Ist auf das Kento des Finanzamias flir Gabiihran, Verkehrsteuem unc Giicksspisl {IBAN:
ATE3 0100 000D 0550 4109, BIC: BUNDATWW) u enirichten, wobei als Verwendungszweck das
Jawellige (G des anzugeben ist, und der Eingabe ~

MA37/231530-2015-1
Gebihrenhinwels

Ausstehende Geblhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sl arhallen in den
néchsten Tagen einen Zahischein. Sie kénnen abar auch unter Vorage des Zahlscheines bel einer
Kassa der Stact Wien bar oder mittels Bankomat sinzahian. Waiters haban Sia die Moglichkeit die
Bozehlung miltels Intemet, Ober das Bezahiservics® der Stadl Wien (www.wian.atbozahlen)
wOrzUNahman.

Ergehtan;

1) Premium Parklnvest GmbH & Co KG, Frau Wilhelnine Tuschl, HermiFrau Mag. Siegrun
Geriach, Frau Dr. Carola Wala, Hern/Frau Basem Itayem, Herm Dr. Andreas Schedle, Frau
Eva Langeder, Frau Mag. Lotte Back, Hemn Rupert Braunstein, Frau Mag. Anneliese
Neudecker, Horm Walter Rafenstein, Frau Jeni Markus, Harm Mag. Josel Poschl, Horrn Dr.
Walter Matzinger, Frau Erna Felnofer, Frau Mag. Margarete Uim, Herm Karl Miler, Frau
Margarste Miller. Herm/Frau Wei- Chen Huang, He Tibor Tarnai, Frau Susanna Tamai,
als Bauwerberinnen und  Grundm teigentimer . zHd. Hemn Dr. Alfred Pribik
Rechtsanwalt, Aichholzgasse 8/13, 1120 Wien, unter Anschiuss der Plgne A und B, der
Formulare BaufUhrerbekarnigabe, Fartigstelungsanzeige

2) Danublus Immobitenverwertungs GmaH, Herrn Dr. Michasl Héchtl, Frau Mag. Elisaceth
Héeht- Waliner, Herrn/Frau Sotaren Hossein-Moussavian, Frau Dr. Susanna Roiiner, Frau
Elena Tschemja, Frau Barbara Schaffner, Hern Alexander Christian Grass, Hermn Alax
Stummer, Frau Maria Buchner, Frau Hadi Gabrlel, als Grundmileigentimerinnen, z.Hd.
2z Hd. Herm Dr. Alfred Priblk Rechtsanwalt, Alchholzgasse 6/13, 1120 Wien

In Abschrift an:

3}  Frau Dipl-ing. Elisabeth Neudecker-Rib, Barnabitengasse B, 1060 Wien, als Planverfasserin

MA 37/Bauinspektion (Beschaidausfertigung an Bauftnrer/n unter Anschiuss des Formulars
.Baubsginnsanzeige” und des Formulars [Erklarung zur Fertigstellungsanzeige’)

IMA 37/Bauinspaktion unter Anschiuss der Planparis C

6)  MA 28 (per E-mall an maiito:b-m37@m28.magwien.gv.ath
7) Finanzamt fir Gobilhren, Verkehrsteuem und Glocksspisi

8) i iat 1. d. 6. Bezirk nach der SIVO)
9  zum Akt
Fir den Abteilungsiaitar
| Weber

Wichtige Informationen und Formulare im Interet
bauen wien at

72



