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Wichtige Vorbemerkungen

Der Auftraggeber stimmt den folgenden Auftragsbedingungen durch widerspruchslose
Empfangnahme und Verwendung des Gutachtens fiir die vereinbarten Zwecke zu.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroéRe sein. Das Ergebnis liegt innerhalb einer mehr oder weniger weiten
Bandbreite.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Kaufpreis auch bei gleichbleibenden duleren Umstdnden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Im aktuellen Marktumfeld sind jedenfalls mit
unter Umstanden auch deutlich langeren Verwertungszeitradumen zu rechnen.

Der Sachverstandige geht davon aus, dass die Funktionsfahigkeit der elektrischen, sanitaren und
sonstigen Einrichtungen gegeben ist, sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen
ordnungsgemal funktionieren, wenn im Einzelnen nicht abweichende Angaben gemacht werden.
Eine bautechnische Untersuchung erfolgte nicht. Die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustands
des Gebadudes und der zu bewertenden Objekte erfolgte nur durch die vorhandenen Unterlagen
und — bei durchgefiihrter Besichtigung — durch duReren Augenschein. Bei einer Besichtigung
werden nur leicht zugangliche Bereiche besichtigt.

Die Nutzflichen wurden den zur Verfliigung stehenden Unterlagen entnommen.
Nachvermessungen durch den Sachverstdndigen erfolgten nicht. Es wird empfohlen, vor einer
allfalligen Kaufentscheidung eine genaue Vermessung durch einen befugten Ziviltechniker oder
Geometer durchfliihren zu lassen.

Die Angabe von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten erfolgt vom
Sachverstandigen unter anderem entsprechend seinen Erfahrungen.

Der Auftraggeber hat bestéatigt, dass er dem SV samtliche bewertungsrelevanten bekannten
Informationen und Unterlagen tbergeben bzw. bekanntgegeben hat. Die dem SV zur Verfligung
stehenden Informationen und Unterlagen sind im Gutachten dargestellt. Dariiber hinaus gehende
Unterlagen oder Informationen wurden nicht beriicksichtigt.

Sofern nicht anders angegeben, ist das Ergebnis jedenfalls geldlastenfrei zu verstehen, selbst dann
wenn zB im Grundbuch Pfandrechte eingetragen sind. AuBerbiicherliche Rechte und Lasten finden
nur dann Bericksichtigung, wenn sie dem Sachverstandigen schriftlich bekannt gegeben wurden.

Es wird weiters davon ausgegangen, dass alle baubehordlichen Genehmigungen in Rechtskraft
bestehen und aufrecht sind und die Bauausfiihrung entsprechend den Bewilligungen erfolgt ist
(aufrechter Konsens) und auch laufend samtlichen behérdlichen Auftragen nachgekommen wird.

Der Bewertung wurden Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes vor allem und iberwiegend
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und aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen erkennbar waren oder
sonst bekannt geworden sind.

e Dieses Gutachten ist ausschlieRlich fiir den genannten Auftraggeber und Zweck erstellt worden.
Eine Weitergabe an Dritte und allfdllige Haftung gegeniber Dritten sind jedenfalls ausgeschlossen.

e Die Vervielfdltigung und Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen mit
Ausnahme der Ediktsdatei im Falle von Gutachten fiir Gerichte und Behdrden vorgenommen
werden.

o Die Lieferung von Grundstilicken ist gemals § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Es besteht aber die
Moglichkeit, diese Lieferungen gem § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Die Bewertung
erfolgte ohne Umsatzsteuer. Hingewiesen wird auf eine eventuelle notwendige
Vorsteuerberichtigung bei Verkauf ohne Umsatzsteuer. Es wird empfohlen, steuerlichen Fragen
mit einem Steuerberater zu erdrtern.

e Wenn im Gutachten von Annahmen gesprochen wird, sind damit besondere Annahmen im Sinne
der ONORM B 1802 gemeint: Wenn von einem Umstand auszugehen ist (oder angewiesen wird,
von etwas auszugehen), der sich von demjenigen unterscheidet, der zum Tag der Befundung
verifizierbar ist, gilt dies als eine besondere Annahme. Diese besondere Annahme muss sich auf den
Bewertungsgegenstand beziehen (baulicher Zustand, Vermietungsstand, rechtliche oder
baurechtliche Voraussetzungen u. a.), jedoch nicht auf den Kduferkreis. Auf solche Annahmen ist im
Zusammenhang mit den zu ermittelnden Werten hinzuweisen.

e Bei Darstellungen mehrerer Varianten sind die dafiir zugrunde gelegten Paramater auftragsgemaf
als besondere Annahme zu verstehen. Sollten diese Annahmen nicht eintreten oder (doch) nicht
vorliegen, hat das Ergebnis keine Giiltigkeit.

e Bei Mietzinsgutachten: Die Frage der Mietzinsbildung ist regelmalig eine Rechtsfrage. Das hier
dargestellte Ergebnis kann daher nur als Grundlage fiir die Lésung der Rechtsfrage dienen. Eine
Haftung flr die rechtliche Feststellung eines bestimmten Mietzinses kann daher nicht
Gbernommen werden.

e Eine allfallige Haftung ist auf den unmittelbaren Auftraggeber beschrankt, jedwede Haftung Dritten
gegenilber ist jedenfalls ausgeschlossen. Der Auftragnehmer haftet fir Schaden im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis (einschlieBlich dessen Beendigung) nur bei Vorsatz
und krass grober Fahrlassigkeit, ansonsten wird jede Gewahrleistung und Haftung unabhangig
davon, ob es sich um eine vertragliche, aulervertragliche oder um eine gesetzliche
Anspruchsgrundlage handelt, ausgeschlossen. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2 ABGB ist
ausgeschlossen

e Mangelriigen sind binnen 4 Wochen schriftlich geltend zu machen. Jeder Schadenersatzanspruch
kann nur innerhalb von sechs Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem
Schaden Kenntnis erlangt haben, geltend gemacht werden. Fir allenfalls eintretende
Schadensfalle, fur die der Auftragnehmer einzustehen hat, ist die Haftung jedenfalls mit insgesamt
€ 400.000,00 begrenzt.
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e Sollten sich neue Informationen oder Umstande ergeben, die dem Sachverstandigen im Zeitpunkt
der Gutachtenserstellung nicht bekannt waren, kann es zu einer Anderung des ermittelten Wertes
kommen.

e Aufgrund der derzeit herrschenden wirtschaftlichen Lage ist das Ergebnis mit einer gewissen
Unsicherheit behaftet (,wesentliche Bewertungsunsicherheit” im Sinne des VPGA 10 der RICS
Valuation — Global Standard), da die Auswirkungen der aktuellen Situation auf den
Immobilienmarkt noch nicht ganzlich abschatzbar sind. Der Sachverstandige empfiehlt
gegebenenfalls Neubewertungen in dichteren Intervallen oder unmittelbar vor geplanten
Dispositionen, bei denen der ermittelte Wert relevant ist.
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lll. Aligemeines

Auftrag und Zweck

Auftraggeber

Stichtag

Grundlagen

Befundaufnahme

Literatur
(Auszug)

Ermittlung des Verkehrswerts von 1157/10240 Anteilen der
Liegenschaft EZ 1352 KG 01004 Innere Stadt Wien verbunden mit
Wohnungseigentum an w 9 bis 11 im
Zwangsversteigerungsverfahren 74 E 13/24a des BG Innere Stadt
Wien.

Bezirksgericht Innere Stadt zur GZ 74 E 13/24a
6.5.2024 (Tag der Besichtigung)

e Befundaufnahme

e Informationen der Parteien

e Informationen der Hausverwaltung
e EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht
e Otto Zinshausbericht

e Immoservice Austria

e Photodokumentation

e Internetrecherchen

e Grundbuchabfrage

e WKO, Immobilienpreisspiegel

e Vergleichswertrecherchen

e Erhebungen im Bauakt

Eine Besichtigung erfolgte am 6.5.2024 und dauerte insgesamt ca
eine Stunde. Anwesend waren der Betreibendenvertreter und eine
Mitarbeiterin der verpflichteten Partei (Simona Poppa) sowie der
gefertigte Sachverstandige. Am 4.11.2024 hat eine weitere kurze
Besichtigung des SV stattgefunden, bei der nur der Stand der
Sanierungsarbeiten an der Fassade erhoben wurde.

e Austrian Standards Institute (Hrsg), Normensammlung
Immobilienbewertung und Nachhaltigkeit (ONORM B-1802 ua).

e Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich* (2022)

e Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien? (2018)

e Boéhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl/Rollwagen, Nutzfliche und
Nutzwert im Wohnrecht* (2017)

e Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins (1994)
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e Hauswirth ua, Liegenschaftsbewertung in der Praxis (Weka-
Verlag), laufend,

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs, Landesverband
Steiermark und Karnten: Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile (2006)

e Hauswurz/ Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten —
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des
Ertragswertverfahrens (2014)

e Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien und
Vermogenstreuhander, Immobilienpreisspiegel (laufend)

e Kranewitter, Liegenschaftsbewertung’ (2017)

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos, Sachverstandige und ihre
Gutachten? (2020)

e Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien (2011)

o Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (2023)

e Popp, Empfehlungen fiir Herstellkosten — laufend

e Reithofer/Stocker, Residualwertverfahren (2016)

e Seiser, Die Nutzungsdauer von Gebauden (2020)

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs, Landesverband
Steiermark und Karnten: Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile (2006)

e Hauswurz/ Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten —
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des
Ertragswertverfahrens (2014)

e Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz —

Praxiskommentar (2013)
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IV. Befund

1. Lagebeschreibung
1.1 Makrolage

1.1.1 Lage im Stadtgebiet
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1.1.2 Innere Stadt Wien
Auszug aus dem Ersten Wiener Wohnungsmarktbericht von EHL:

Als historisches Zentrum besticht der 1. Bezirk mit prunkvollen Bauten und zahlreichen
Sehenswirdigkeiten, wie etwa dem Stephansdom, der Oper, dem Burgtheater und der
Hofburg. Daraus resultiert nicht nur ein aulergewdhnliches Ambiente, das Bewohner und
Besucher gleichermalBen begeistert, sondern auch ein entsprechend hohes Preisniveau am
Wohnungsmarkt: Die Preise in der Innenstadt unterscheiden sich stark von jenen der
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angrenzenden Bezirke, u. a. auch deshalb, weil in Wiens prestigetrachtigster Lage das
Neubauvolumen aufgrund der bereits dichten Bebauung sehr iberschaubar ist. Nach der
Fertigstellung von hochwertigen Bauvorhaben rund um den Borseplatz, am Parkring oder in
der Schellinggasse ist die Projektentwicklung wieder deutlich zurlickgegangen.

Stephansdom

0 R Schelinggasse 7 / EHL

Dennoch sind vereinzelt weitere Projekte im Entstehen, wie zum Beispiel Werder Six und Am
Werdertor (beides in der Werdertorgasse), Kayser (Franz-Josefs-Kai) sowie imposante
Dachgeschossausbauten am Stubenring und in der ERlinggasse. Dem geringen
Neubauangebot steht — trotz der Preise — eine hohe Nachfrage gegeniiber. So sind die
Wohnungen im Ersten bei Kdauferinnen und Kaufern aus aller Welt sehr beliebt —was groRteils
Quadratmeterpreise im fiinfstelligen Bereich zur Folge hat und damit Ahnlichkeiten mit
anderen europdischen Metropolen mit sich bringt. Aus Sicht des Wohnungsmarktes sind die
geplanten MaRnahmen zur Einschrankung des Autoverkehrs in der City ein weiterer positiver
Faktor, wie auch die Preisentwicklung rund um die seit wenigen Jahren verkehrsberuhigte
RotenturmstralSe zeigt. Richtung Schwedenplatz und Franz-Josefs-Kai tragt insbesondere das
Freizeit- und Kulinarikangebot am hippen Donaukanal zu einer positiven Entwicklung bei.!

1 Quelle: EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht 2023
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Demografie Sinus-Milieus®
‘Wiohnbewilkerung 15700 gehobene Milisus
Wohnungen (Hauptwohnsitz) 8723 traditionalle Milieus
Personen/Haushalt 1.80 Milieus der Mitte .
Zuziige +1754 moderne Unterschicht [
Wegziige -1877
‘Wanderungsbilanz =123
Wohnungspreise

Eigentum
Anteil nicht Ssterreichischer Stastsbirger Erstbezug € 22.000,- / m?
Wien 322% 64 % 0% :i%hhm Sonstige kA*
Innere Stadt - > &5 lahre 0-5 lahre

92%
- ) Miete

Durchsehnittliches Einkommen (netto) f_,/ 15-24 lahre

Erstbezug k. A%
Wien £ 24.40

Sonstige k. A*

ianere steat [ S 82501

Durchschnittsalter Zinshaus € 8.000.- bis € 14.000,- / m?

545 %

Wien 407 Exfi lanie Im Jahr 2022 fanden 188 grundbicherliche

- a3 Ykcetss itk
Innere Stadt Kaufpreisvolumen von ca. € 298 Mio. statt.
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1.2  Mikrolage
Adresse

Allgemeines

Grundbuchstand

1010 Wien, Walfischgasse 10/9 - 11

Die Liegenschaft auf der sich das bewertungsgegenstindliche
Wohnungseigentumsobjekt befindet, liegt in sehr guter Lage in der Nahe der
KarntnerstralRe in einem Nachkriegsgebaude (Wiederaufbau nach Zerstérung

im zweiten Weltkrieg). Dementsprechend wirkt das duBere Erscheinungsbild

im Vergleich zu anderen oft prunkvollen Gebaude in der Nahe eher

zurlckhaltend.

KATASTRALGEMEINDE 01004 Innere Stadt EINLAGEZAHL 1352
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

o R R R R R R R R R

Letzte TZ 8848/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok [\ ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1272/1 GST-Fl&ache 829

Bauf. (10) 607

Bauf. (20) 222 AkademiestraBe 1B

Walfischgasse 10
Legende:
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenflachen)
EEE R RS RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE] A2 R R R SRR R R R R SRR R R R SRR R RS E
1 a 527/2015 Abweichender Aufteilungsschliissel fur den Personenaufzug gem
§ 32 Abs 8 WEG
LR R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE] B LR R E SRS EEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESES]
5 ANTEIL: 174/10240
Ludwig Loffler
GEB: 1965-12-21 ADR: Heidenreichsteiner Str. 3, Waidhofen an der Thaya
3830
b 8664/1960 Wohnungseigentum an W 17
j 4346/2003 IM RANG 4060/2003 Kaufvertrag 2003-04-29 Eigentumsrecht
k 24924/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 150/10240
Amal A M A ALNASRALLAH
GEB: 1969-07-26 ADR: Walfischg. 10/19, Wien 1010
b 8664/1960 Wohnungseigentum an W 19
g 8322/2004 Kaufvertrag 2004-04-16 Eigentumsrecht
ANTEIL: 156/10240
Amal Ama Alnasrallah
GEB: 1969-07-26 ADR: Walfischg. 10/19, Wien 1010
b 8664/1960 Wohnungseigentum an W 20
£ 1474/2009 IM RANG 11735/2008 Kaufvertrag 2008-10-29 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 230/10240
Dr. Renate Preissecker
GEB: ADR: Eckperg. 29 1180
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 27
b 9092/1965 Einantwortungsurkunde 1961-04-27 Eigentumsrecht
d geldscht
12 ANTEIL: 179/10240
Dr. Doris Kropfitsch
GEB: 1965-12-11 ADR: Walfischg. 10/28 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 28
e 9957/1995 Schenkungsvertrag 1995-05-08 Eigentumsrecht
£ 9957/1995 Belastungs- und VerduBerungsverbot
g 363/2007 Namensanderung
14 ANTEIL: 53/10240
Dr. Doris KROPFITSCH
GEB: 1965-12-11 ADR: Walfischgasse 10/28, Wien 1010
b 8664/1960 Wohnungseigentum an W 30
d 13102/2015 Schenkungsvertrag 2015-12-22 Eigentumsrecht
e 13102/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot
15 ANTEIL: 138/10240
Michael Rea
GEB: 1965-06-30 ADR: Im Grund 50, Senftenberg 3541
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 31
c 836/2005 Schenkungsvertrag 2004-12-14 Eigentumsrecht
17 ANTEIL: 171/10240

o
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Dr. Doris Kropfitsch
GEB: 1965-12-11 ADR: Walfischgasse 10 /28, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 34
c 577/2014 Schenkungsvertrag 2013-12-17 Eigentumsrecht
ANTEIL: 138/10240
Brigitte Privatstiftung (FN 160392x)
ADR: Gluckgasse 1/2.Stock, Wien 1010
b 8664/1960 Wohnungseigentum an W 35
£ 5275/2012 Kaufvertrag 2012-03-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 53/10240
Mag. Eva Hess
GEB: 1932-07-15 ADR: Montecuccolipl. 12/6/10, Wien 1130
b 8664/1960 Wohnungseigentum an W 36
e 5629/2000 IM RANG 3111/2000 Kaufvertrag 2000-03-23 Eigentumsrecht
ANTEIL: 112/10240
Dessislaw Pajakoff
GEB: 1967-08-20 ADR: Billrothstr. 82/26 1190
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 42
d 3167/1988 Kaufvertrag 1987-11-24 Eigentumsrecht
ANTEIL: 137/10240
Mag. Nikolaus Ettel
GEB: 1971-06-03 ADR: Untere Augartenstr. 38, Wien 1020
b 8664/1960 Wohnungseigentum an W 43
e 4257/2007 Schenkungsvertrag 2006-08-03 Eigentumsrecht
£ 4257/2007 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 128/10240
VINITO Privatstiftung (FN 331364a)
ADR: Siebensterngasse 21, Wien 1070
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 46
g 22509/2012 IM RANG 21547/2012 Kaufvertrag 2012-06-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 144/10240
Evelyne Bauer-Rauscher
GEB: 1965-05-05 ADR: Jasomirgottstr. 2/15, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 32
h 8314/2005 Schenkungsvertrag 2004-12-06 Eigentumsrecht
i 8314/2005 Belastungs- und VerauBerungsverbot
ANTEIL: 187/10240
Dr. Madeleine Zingher
GEB: 1953-10-28 ADR: BOsendorferstr. 7 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 16
d 62/1996 IM RANG 12943/1995 Kaufvertrag 1995-12-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 57/10240
Amal A M A Alnasrallah
GEB: 1969-07-26 ADR: Walfischgasse 10 /20, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 18
e 1557/2014 IM RANG 10507/2013 Immobilien-Kaufvertrag 2013-10-11
Eigentumsrecht
ANTEIL: 185/10240
Mag. Astrid Dolak
GEB: 1978-10-23 ADR: Walifschg. 10/22, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 22
d 8497/2011 Schenkungsvertrag 2011-07-25 Eigentumsrecht
e 8497/2011 Belastungs- und Verduberungsverbot
ANTEIL: 138/10240
VINITO Privatstiftung (FN 331364a)
ADR: Siebensterngasse 21, Wien 1070
b 8664/1960 Wohnungseigentum an W 41
g 22509/2012 IM RANG 21547/2012 Kaufvertrag 2012-06-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 58/10240
Dr. Franz Neiger
GEB: 1963-02-06 ADR: Acja,erg- 4/12, Wien 1090
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 14
d 10771/2009 Einantwortungsbeschluss 2009-06-04 Eigentumsrecht
ANTEIL: 84/5120
Dr. Martin Wachberger
GEB: 1969-05-13 ADR: Franzenbriickenstrale 8, Wien 1020
a 8664/1960 Wohnungseigentum an an W 44
e 688/2016 Schenkungsvertrag 2015-12-28 Eigentumsrecht
f 688/2016 Belastungs- und VerauBerungsverbot
ANTEIL: 245/20480
Mag. Sonja Seyede Ghassemi-Bonisch
GEB: 1981-09-28 ADR: Fanny-Mintz-Gasse 6/11, Wien 1020
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 15
d 12950/2015 Schenkungsvertrag 2015-12-17 Eigentumsrecht
e 12950/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
£ 12950/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 245/20480
Mag. Maryam Seyede Mayer
GEB: 1983-12-28 ADR: Jacquingasse 23/1/12, Wien 1030
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 15
d 12950/2015 Schenkungsvertrag 2015-12-17 Eigentumsrecht
e 12950/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
£ 12950/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot
g geldéscht
ANTEIL: 110/10240
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Dr. Christina Jones
GEB: 1952-10-29 ADR: Mozartstr. 31, Auersthal 2214
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 39
b 391/2000 IM RANG 11931/1999 Kaufvertrag 1999-12-20 Eigentumsrecht
c 391/2000 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
51 ANTEIL: 110/10240
Dr. Bogdan Jones
GEB: 1951-03-21 ADR: Mozartstr. 31, Auersthal 2214
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 39
b 391/2000 IM RANG 11931/1999 Kaufvertrag 1999-12-20 Eigentumsrecht
c 391/2000 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
52 ANTEIL: 72/10240
Dr. Doris Kropfitsch
GEB: 1965-12-11 ADR: Walfischg. 10, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 29
b 363/2007 Kaufvertrag 2007-01-02 Eigentumsrecht
c 363/2007 Verbindung gem. § 13 WEG 2002
53 ANTEIL: 72/10240
Mag. Stefan Kropfitsch
GEB: 1964-10-15 ADR: Walfischg. 10, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 29
b 363/2007 Kaufvertrag 2007-01-02 Eigentumsrecht
c 363/2007 Verbindung gem. § 13 WEG 2002
56 ANTEIL: 110/10240
Dr. Klaus Mittermair
GEB: 1962-05-16 ADR: Am Buchberg 1, Leonding 4060
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 33
b 13778/2009 Kaufvertrag 2009-11-12 Eigentumsrecht
c 13778/2009 Verbindung gem. § 13 WEG 2002
d 13778/2009 Belastungs- und VerduBerungsverbot
57 ANTEIL: 110/10240
Mag. Martina Mittermair
GEB: 1966-09-02 ADR: Am Buchberg 1, Leonding 4060
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 33
b 13778/2009 Kaufvertrag 2009-11-12 Eigentumsrecht
c 13778/2009 Verbindung gem. § 13 WEG 2002
d 13778/2009 Belastungs- und VerduBerungsverbot
58 ANTEIL: 2552/10240
Magwel Consulting, s.r.o.
GEB: 1945-03-19 ADR: SVK 811 01 Bratislava, Zamocka 3
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W la, 2, 2a
f 5122/2011 Kaufvertrag 2011-04-29 Eigentumsrecht
63 ANTEIL: 231/10240
Dr. Mag. Hans Berger
GEB: 1959-06-17 ADR: Heimstattenstr. 19, Marchtrenk 4614
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 7 bis 8
b 12869/2011 IM RANG 12283/2011 Kaufvertrag 2011-11-02 Eigentumsrecht
c 12869/2011 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 12869/2011 Belastungs- und VerduBerungsverbot
64 ANTEIL: 231/10240
Eva-Maria Berger
GEB: 1962-07-05 ADR: Heimstattenstr. 19, Marchtrenk 4614
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 7 bis 8
b 12869/2011 IM RANG 12283/2011 Kaufvertrag 2011-11-02 Eigentumsrecht
c 12869/2011 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 12869/2011 Belastungs- und VerduBerungsverbot
69 ANTEIL: 122/10240
Mag. Wolfgang Powischer
GEB: 1952-10-26 ADR: Opping 43, Sieghartskirchen 3443
a 4690/2016 Wohnungseigentum an W 13
b 5271/2016 Kaufvertrag 2016-05-11 Eigentumsrecht
70 ANTEIL: 144/10240
Konvent der Barmherzigen Briider
ADR: Johannes-von-Gott-Platz 1, Wien 1020
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 25
b 12738/2016 Einantwortungsbeschluss 2016-11-18 Eigentumsrecht
71 ANTEIL: 186/10240
Salah Atamna
GEB: 1967-10-14 ADR: K&rntner Ring 2/10-11, Wien 1010
a 4690/2016 Wohnungseigentum an W 12
b 312/2017 IM RANG 12391/2016 Kaufvertrag 2016-12-15 Eigentumsrecht
72 ANTEIL: 1157/10240
A. Hani Liegenschafts WAFG10 GmbH & Co KG (FN 467471h)
ADR: Kramergasse 3/Stiege II/Top 5+6, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 9 bis 11
b 6578/2017 IM RANG 6351/2017 Kaufvertrag 2017-07-06 Eigentumsrecht
74 ANTEIL: 849/10240
ZHUO OG (FN 4503462z)
ADR: EichenstraBe 2c¢/1/25, Wien 1120
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 4 bis 6
b 4348/2020 IM RANG 3847/2020 Kaufvertrag 2020-04-28 Eigentumsrecht
75 ANTEIL: 137/10240
Dr. Nina Moise
GEB: 1974-03-22 ADR: 45 Boulevard d Inkermann, 92200 Neuilly sur Seine,
Frankreich
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a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 45
b 10020/2020 Einantwortungsbeschluss 2020-09-08 Eigentumsrecht
ANTEIL: 150/10240
Immoprime GmbH (FN 3323152z)
ADR: Gonzagagasse 9/12, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 23
b 5616/2021 Kaufvertrag 2021-04-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 144/10240
Bruno Breiter
GEB: 1954-08-30 ADR: Loomattstrale 42 B, 8143 Stallikon, Schweiz
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 38
b 1644/2022 Einantwortungsbeschluss 2022-02-04 Eigentumsrecht
c 9405/2023 Rangordnung fir die Ver&duBerung bis 2024-11-23
ANTEIL: 69/10240
Mag. Christoph Weber
GEB: 1984-08-25 ADR: Bauernmarkt 10/17, Wien 1010
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 37
b 7215/2022 Kaufvertrag 2022-07-01 Eigentumsrecht
c 7215/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 69/10240
Mag. Lukas Weber
GEB: 1987-02-13 ADR: AlserstraBe 37/18, Wien 1080
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 37
b 7215/2022 Kaufvertrag 2022-07-01 Eigentumsrecht
c 7215/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 150/10240
Mag. Karin Gundacker
GEB: 1966-07-04 ADR: PraterstraBe 50/6/18-19, Wien 1020
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 26
b 8461/2022 Ubergabsvertrag 2014-03-25 Eigentumsrecht
c 8461/2022 Belastungs- und Verduberungsverbot
ANTEIL: 55/10240
Mag. Karin Gundacker
GEB: 1966-07-04 ADR: PraterstraBe 50/6/18-19, Wien 1020
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 24
b 8461/2022 Ubergabsvertrag 2014-03-25 Eigentumsrecht
c 8461/2022 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 238/10240
Dr. Ingo Turba
GEB: 1963-07-03 ADR: Konrad-von-Tulln-Gasse 12, Tulln an der Donau
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 21
b 1472/2023 Amtsbestdtigung 2023-01-10 Eigentumsrecht
c 1472/2023 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 171/20480
Dr. Peter Winkler
GEB: 1973-04-30 ADR: Linzackergasse 9, Wien 1130
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 40
b 8848/2024 Kaufvertrag 2024-10-11, Amtsbestdtigung 2019-11-18
Eigentumsrecht
c 8848/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 8848/2024 Belastungs- und Verduberungsverbot
ANTEIL: 171/20480
Dr. Bianca Winkler-Prade
GEB: 1974-06-24 ADR: Linzackergasse 9, Wien 1130
a 8664/1960 Wohnungseigentum an W 40
b 8848/2024 Kaufvertrag 2024-10-11, Amtsbestdtigung 2019-11-18
Eigentumsrecht
c 8848/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 8848/2024 Belastungs- und VerduBerungsverbot

auf Anteil B-LNR 25
a 3167/1988 Schuldschein und Pfandurkunde 1988-01-07

PFANDRECHT 344.000, --

6 % Z, 12% VZ, NGS 68.000,-- fiir Bausparkasse Gemeinschaft
der Freunde Wistenrot gemeinniitzige registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung
auf Anteil B-LNR 12
a 9957/1995
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Dr. Erna Wotipka,
geb. 1930-03-27
auf Anteil B-LNR 32
a 8314/2005
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten Dr. Erika
Rauscher, geb. 1927-01-25
a 1684/2007 Entscheidung iber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 (47 Msch 55/06y)
auf Anteil B-LNR 26
a 4257/2007
FRUCHTGENUSSRECHT gem. Schenkungsvertrag 2006-08-03 fiir
Margarete Ettel, geb. 1942-09-25 u.
Dipl.-Ing. Ewald Ettel, geb. 1940-12-05
auf Anteil B-LNR 26
a 4257/2007
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten
Margarete Ettel, geb. 1942-09-25 u.
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Dipl.-Ing. Ewald Ettel, geb. 1940-12-05
auf Anteil B-LNR 56
13778/2009

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten Mag. Martina

Mittermair, geb. 1966-09-02
auf Anteil B-LNR 57
13778/2009

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten Dr. Klaus

Mittermair, geb. 1962-05-16

auf Anteil B-LNR 38

8497/2011
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten
Dkfm. Manfred Dolak, geb. 1939-11-10 u.
Christiana Dolak, geb. 1943-09-25

7390/2015 VORRANG von LNR 86 vor 61

auf Anteil B-LNR 63

12869/2011

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Eva-Maria Berger,

geb. 1962-07-05

4169/2017 (Entscheidendes Gericht BG Wels - 2496/2017)

VORRANG von LNR 96 vor 63
auf Anteil B-LNR 64
12869/2011

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Mag. Dr.

Berger, geb. 1959-06-17

4169/2017 (Entscheidendes Gericht BG Wels - 2496/2017)

VORRANG von LNR 96 vor 64

auf Anteil B-LNR 5

24924/2012
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Ludwig Loffler geb 1939-12-31
Erna Loffler geb 1941-06-03

auf Anteil B-LNR 58

5665/2013 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(LG £ ZRS Wien 29 Cg 16/13f)

auf Anteil B-LNR 81

10852/2013 Pfandurkunde 2013-10-21

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 195.000, --
fiir Volksbank Wien-Baden AG (FN 211524s)

geldéscht

auf Anteil B-LNR 17

577/2014

WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem Punkt 7. Schenkungsvertrag 2013-12-17 fir
Dr. Erna Wotipka geb 1930-03-27
Dr. Alfred Wotipka geb 1920-07-09
auf Anteil B-LNR 58
505/2015

BESTANDRECHT gem Pkt 2 Mietvertrag 2015-01-15 an 1la
(Keller) bis 30.11.2113 fir Dr. Gerhard Eisenburger

geb 1943-10-22

11867/2020 Ubertragung des Bestandrechtes an ZHUO 0G

(FN 450346z)
auf Anteil B-LNR 38
7390/2015

WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt II Vereinbarung 2015-07-27

fir

Dkfm. Manfred Dolak geb 1939-11-10

Christiana Dolak geb 1943-09-15
7390/2015 VORRANG von LNR 86 vor 61
auf Anteil B-LNR 48 49
12950/2015

WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt 8 Schenkungsvertrag

2015-12-17 flr

Elfriede Ghassemi geb 1959-01-03

Ing. Seyed Djalil Ghassemi geb 1949-03-21
auf Anteil B-LNR 48 49
12950/2015

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt 7

Schenkungsvertrag 2015-12-17 fir

Elfriede Ghassemi geb 1959-01-03

Ing. Seyed Djalil Ghassemi geb 1949-03-21
auf Anteil B-LNR 14
13102/2015

WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt III. (1) Schenkungsvertrag
2015-12-22 fur Dr. Alfred WOTIPKA geb 1920-07-09

auf Anteil B-LNR 14
13102/2015

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt III.
Schenkungsvertrag 2015-12-22 fir Dr. Alfred WOTIPKA

geb 1920-07-09
auf Anteil B-LNR 45
688/2016

FRUCHTGENUSSRECHT gem Pkt Drittens Schenkungsvertrag
2015-12-28 fur DI. Hedwig Wachberger geb 1940-09-20
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auf Anteil B-LNR 45

688/2016
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt Viertens
Schenkungsvertrag 2015-12-28 fiir DI. Hedwig Wachberger
geb 1940-09-20

auf Anteil B-LNR 63 64

4169/2017 (Entscheidendes Gericht BG Wels - 2496/2017)
Pfandurkunde 2017-04-26

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.660.000,--

fiir Volkskreditbank AG (FN 76096g)

4169/2017 (Entscheidendes Gericht BG Wels - 2496/2017)
11736/2020 (Entscheidendes Gericht BG Wels - 7026/2020
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 150 KG 51210 Holzhausen C-LNR 4
EZ 1484 KG 51216 Marchtrenk C-LNR 2
EZ 1352 KG 01004 Innere Stadt C-LNR 96

4169/2017 (Entscheidendes Gericht BG Wels - 2496/2017)
VORRANG von LNR 96 vor 63 64

auf Anteil B-LNR 72

5506/2018 IM RANG 6579/2017 Pfandurkunde 2017-06-30

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.300.000,--
fir Raiffeisenbank Oberes Waldviertel eGen (FN 44605x)
geldscht
auf Anteil B-LNR 72
10295/2017 Pfandurkunde 2017-10-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 800.000, --
fiir Raiffeisenbank Oberes Waldviertel eGen (FN 44605x)
geldscht
auf Anteil B-LNR 71
2532/2019 Pfandbestellungsurkunde 2018-12-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 500.000, --
fir Dr. Jamal Atamniy geb 1962-01-17
auf Anteil B-LNR 72
8142/2019 Pfandurkunde 2018-07-23
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 300.000,--
fir Raiffeisenbank Oberes Waldviertel eGen (FN 44605x)
geldscht
auf Anteil B-LNR 74
4348/2020 Pfandurkunde 2020-05-11
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 750.000, --
fiir DolomitenBank Osttirol-Westkarnten eG (FN 41420m)
auf Anteil B-LNR 76
5616/2021 Pfandurkunde 2021-05-26
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 855.000,--
fiir Raiffeisenbank Region Baden eGen (FN 109921z
geldscht
auf Anteil B-LNR 78 79
7215/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-07-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 597.000, --
fiilr Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
auf Anteil B-LNR 80 81
8461/2022 11839/2022
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt Drittens Ubergabsvertrag
2014-03-25 fir
Johann Prochaska geb 1936-09-29
Renate Prochaska geb 1937-01-09
auf Anteil B-LNR 80 81
8461/2022
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Johann Prochaska geb 1936-09-29
Renate Prochaska geb 1937-01-09
auf Anteil B-LNR 82
1472/2023
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Mag. Ingrid Turba
geb 1932-01-01
auf Anteil B-LNR 82
1472/2023
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT fiir Mag. Ingrid Turba geb 1932-01-01
auf Anteil B-LNR 72
5287/2023 Pfandurkunde 2023-06-21
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 900.000, --

fiir Raiffeisenbank Oberes Waldviertel eGen (FN 44605x)
auf Anteil B-LNR 72
9553/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (20 Cg 38/231i)
auf Anteil B-LNR 72
1364/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 16.504,79
Zinsen/Kosten 1lt. Bedingter Zahlungsbefehl 2023-11-29
Antragskosten EUR 863,92
fiir DO:WEG der EZ 1352 GB 01004 Innere Stadt (74E 13/24a
auf Anteil B-LNR 72
3098/2024 Abweisung des Gesuchs um Klagsanmerkung gem. §
Abs 2 WEG fir WEG der EZ 1352 GB 01004 Innere
StadtAkademiestraBe 1B/Walfischgasse 10 (37C 241/24Db)
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117 auf Anteil B-LNR 72
a 5677/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (Landesgericht fir
Zivilrechtssachen Wien zu 26 Cg 62/241i)
118 auf Anteil B-LNR 72
a 7473/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 16.119,39 samt
4% Zinsen aus EUR 146,11 seit 06.12.2023
4% Zinsen aus EUR 147,17 seit 06.01.2024
4% Zinsen aus EUR 147,17 seit 06.02.2024
4% Zinsen aus EUR 339,47 seit 06.03.2024
4% Zinsen aus EUR 3.339,47 seit 06.04.2024
Kosten von EUR 2.057,04 samt 4% Zinsen seit 02.07.2024
Antragskosten EUR 863,92
fiir WEG der EZ 1352 GB 01004 Innere StadtAkademiestr.
1B/Walfischg. 10, 1010 Wien
(74 E 13/24aBeitritt: 74 E 93/24s )

3o
3o
Jo
Jo

119 auf Anteil B-LNR 72
a 8697/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (10 Cg 88/24 w, LGZ
Wien)
120 auf Anteil B-LNR 84

a 8848/2024
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Dr. Peter Winkler
geb 1973-04-30
121 auf Anteil B-LNR 83
a 8848/2024
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Dr. Bianca
Winkler-Prade geb 1974-06-24

Lasten Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, dh als besondere Annahme fiktiv ohne
jegliche Pfandrechte. Das Sanierungsdarlehen wird hingegen beriicksichtigt
(siehe dazu unten Punkt 3.2 f)

Katasterplan? \
15

2 Quelle: Stadt Wien

1010 Wien, Walfischgasse 10/9 — 11 18 von 68



[I]A USWIRTH
Immobilienbewertung

Flachenwidmungs-
und
Bebauungsplan3

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt in einer Wohn- und
Schutzzone im gemischten Baugebiet (GB), Bauklasse V, geschlossener
Bauweise. In der geschlossenen Bauweise missen die Gebdaude gemal} § 76
Wr. BO an Baulinien oder Verkehrsfluchtlinien oder dort, wo gegen die
Verkehrsflachen Baufluchtlinien festgesetzt sind, an diesen von der einen
seitlichen Bauplatzgrenze zu der anderen durchgehend errichtet werden. Die
Behorde hat ein freiwilliges Zuriickriicken einzelner Gebaudeteile hinter die
Baulinie, Verkehrsfluchtlinie oder Baufluchtlinie dann zuzulassen, wenn
dadurch keine Beeintrachtigung des ortlichen Stadtbildes eintritt. Gemal
§ 75 Abs. 2 Bauordnung fiir Wien ergeben sich folgende Gebdudehohen in
folgenden Bauklassen:

Bauklasse | mindestens 2,5m hochstens 9m
Bauklasse Il mindestens 2,5m hochstens 12m
Bauklasse Il mindestens 9m hochstens 16m
Bauklasse IV mindestens 12m hochstens 21m
Bauklasse V mindestens 16m hochstens 26m

Eine Vermessung der tatsachlich ausgefiihrten Gebaudehoéhe erfolgte durch
den Sachverstdandigen nicht. Es haben sich keine offensichtlichen Hinweise
ergeben, dass die baubewilligte und/oder ausgefiihrte Bauhohe der
Gebdude nicht den zum Zeitpunkt der Bauflihrung geltenden
Bebauungsbestimmungen entspricht.

3 Quelle: ebenda
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Lageplan

Satellitenbild
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Altlastenkataster?

Griinflachen und
Erholungsrdume’

Ergebnis fur:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 1.,Innere Stadt
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Innere Stadt (1004)
Grundstiick 127211

Information:

Das Grundstiick 1272/1 in Innere Stadt (1004) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlauterungen zum Altlastenatlas und Verdachtsflachenkataster

Laut der durch den Sachverstindigen im Altlastenatlas und

Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes durchgefiihrten

elektronischen Recherche sind keine Hinweise auf Altlasten, wie

Bodenkontaminationen oder andere die Liegenschaft entwertende
Altbodenverhaltnisse bekannt. Diesbeziigliche Untersuchungen sind nicht
Gegenstand des Auftrages. Sollten dennoch derartige Wertminderungen
konkret festgestellt werden, bedarf es einer exakten Bodenuntersuchung
durch einen entsprechenden Sachverstandigen. Aufgrund dieses sodann
konnen durch den fertigenden

erstellten Bodenanalysegutachtens

Sachverstandigen Wertminderungsbetrage der gegenstandlichen

Liegenschaft in einer Erganzung zu diesem Gutachten festgestellt werden.

Grunflachenanteil

Sonstige 31.3%

Griinflichen 5.8%
locker bebaut 0.0%

stark verdichtet 62.9%

Grunflachenanteil

ca Opemviertel
Wien 1. Bezirk
—\Wien

o 10 20 30 40 50 60 70 80 80 100
Anteil in Prozent

"Opernviertel" verfugt Gber einen Grinflachenanteil von 5,8%.

4 Quelle: Umweltbundesamt
5 Quelle: Immoservice Austria

1010 Wien, Walfischgasse 10/9 — 11
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Bebauungsdichtee Gebaude nach Anzahl der Wohnungen

Gemeinschaften (0.0%)
21 und mehr (19.2%)

1-2 (0.0%)

3-10 (46.2%)

11-20 (34.6%)

Wohnungen je Wohngebaude

Wohnumfeld/Zahlsprengel
G 16 Opernviertel
132 : Wien 1. Bezirk
I o - Wien
0 2 4 6 8 10 i2 4 16 18
Anzat
Ein- und Zweifamilienhauser
Wohnumfeld/Zahlsprengel
2 T Opernviertel
. 89 Wien 1. Bezirk
N . - Wien
0 10 20 30 40 50 60 70 80 20 100
Anteil in Prozent
Mehrfamilienh&user mit 11 und mehr Wohnungen
Wohnumfeld/Zahlsprengel
Pl 538 Opernviertel
453 Wien 1. Bezirk
I, - Wien
0 10 20 30 40 50 60 70 80 20 100

Die Bebauungsdichte im direkten Wohnumfeld ist mit durchschnittlich 16,0
Wohnungen je Gebaude durchschnittlich im Vergleich zu "Wien 1. Bezirk".

- - -
. %)
MOblIfunk' T N\Q-Q 0 o @ Landstral
El b :
7 O

kataSter oﬁmhea:er O o 5-Bahn-Wien Mitte
£ Wien Mitte [ 1
i Wier
) Rt 0 @ o < Stadtpark Vienna
= - |
S Burggarten B i

, f o) 3
e
e (] o
Pergy
eumsquartier, [1] o g 0 @ & Stadtpark [[] n
=) Eristol H
@ B o U-Bahn- Stadtpark
£
@
@ 3 Karlsplatz [ @ M & -
-t
H U-Bahn-Karlsplatz i o 13\"\\
L
O A - Leba C}“ O /.'i_
N Resselpark B
e O O jl.&ll.fj 4 O
0% &- L RoZ8 (B

K o [ ) H [ @ z @ Strehg:

Im Senderkataster Austria finden sich die Standorte der Mobilfunk und
Rundfunkstationen in der Umgebung.

6 Quelle: Immoservice Austria
7 Quelle: Senderkataster.at
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Larminfo®
.>7SdB I 70-75dB .65-TDdB
. 60-65dB . S5-60d8 /~ Grenzwertlinie
/ Liniznquellen — Gebaude 4 Larmschutzwande
» Kilometrierung D Ballungsraum D Ballungsraumgrenzen
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt in einer Zone mit
durchschnittlicher, stadttypischer Larmbelastung.
Nahversorgu ngg A “ Leopoldstadt! i, %ﬁa
- ' Caniett s/‘,’
} = i Sch: g Rk
o . % & | pathaus 2 . F d
W8 Bezirks- (B | T ® 1. Bezirk- T !
I Josefstadt | [ | & L1l Innere Stadt N
] S o 7 o
ake Herrengasse o =, w
A Stubentor o
,:, i) A, y M 3 §e2|rk-. -
i | Neustifigasse Volkstheater . - & LamdstraBe
ﬁw.g_gnse I o q,s*_ Wien Mitte < 4
Burggasse o L Burggarten g ok \ pena
Sadsle e & | Spittelberg > i ‘Stadipark | e o
L] & 3 ; o ) % Yy
e ]! % Muse ums guartier A3 \ I Q_Ruzhusgasse {(5227]5 2
sim- < Karlsplaez O 1 g \ ' Gewerbegebiet:l |
s Neubaugasse 7 _ = L | [0& Erdberg A
® : 7 Resselpark ) LEE (;'>
= - & % Kardinal
in'west e : . i Strnngassel ! - .% Nagrt-gt:tz
i = Nasggmarkt - | N e - s
West| Kettenbrickengasse . bl \ B ‘f;E‘ % N
& Bez_irk— i : 7 Resitie Scrmarzermerggarten | E ’o\@, %G 7 4
EeRy Mariahilf s Wieden @ Taubstummengasse. Wien e & e T
Backerei Metzgerei Supermarkt Drogerie
,Drigina\ Sacher-Torten Azm KG ,Billa AG BIPA
ManufakturG... Naschmarkt Stand 252-253 Kaerntnerring 3-13/Mahler Walfischgasse 10
Philharmonikerstralle 4 1080 Wien 1010 Wien 1010 Wien
1010 Wien (0,65 kem) (0,09 km) (0,02 km)
i 4
, Fleischhauerei 0ZER am Ringstrassen Galerien - BIPA -
Anker Brot Naschmarkt H Einkaufszen .. Ringstralfengalerien -
Schubertring 9 Naschmarkt Stand 224-225 Karntner Ring 5-7 Ringst._.
1010 Wien 1060 Wien 1010 Wien Karntner Ring 9-13
(0,26 km) (0,65 km) (0,13 km) 1010 Wien
, (0,10 km)
Anker Brot Josef Krappel SPAR Gourmet @
Karntner Strafle 63 Postgasse 1 Karntner Ring 2 dm
1010 Wien 1010 Wien 1010 Wien Karntner Ring 2
(0,31 km) (0,72 km) (0,23 km) 1010 Wien
(0,23 krm)

8 Quelle: Larminfo.at
° Quelle: Immoservice Austria
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Liegenschaft.
Banken, Post, AE 2. Bezirk-
iPke /Leopoldstadt
Trafiken’ ing : wedenplatz
10 8. B$zir|é— athalh o ¥ Bezirl(—d
Tankstellen Sl RS
e Volksgarten (U]
3.Bézirk-
Volkstheater Larfdstralie
sse o . X = Wieh Mitte
urggarten \
i Spittelberg 32 @.
15. Bezirk= Wierr=
Rudolfsheim- u]
Funfhaus Karlsplatz
&
Wien Westhahnhof M
LR Naschmarkt Gl [rienETIwen
Westhahnhof )
6. Bezirk- 0 BE@L Schwarzenberggarten o
& Mariahilf Wieden S RetThged
g Botanischer
i 5 Bezu.kf Garten
Bank Post Tankstelle
?Eitibank Europe plc, Postfilialefﬂawag PSK AWI DISKONT
Austria Branch Krugerstrafle 13 TANKSTELLE
Karntner Ring 11-13/7/2/3 01010 Wien Margaretenstralie 28
1010 Wien (0,11 km) 1040 Wien
(0,10 km) (0,93 km)
Postfiliale/Bawag PSK ?
Credit Suisse Rennweg 1 Eni Tankstelle
(Luxembourg) S.A. Zwe. . 01020 Wien Floragasse 74
Karntner Ring 11-13 (0,68 km) 1040 Wien
1010 Wien (1,01 km)
(0.0 km) Postfiliale/Bawag PSK

?BAWAG P.5.K. Bank fir
Arbeit und Wi...
Krugerstralie 13
1010 Wien
(0,1 km)

10 Quelle: ebenda

1010 Wien, Walfischgasse 10/9 — 11

Faulmanngasse &
01040 Wien
(0.69 km)

BP Tankstelle
Morzinplatz 1
1010 WIEN
(1,05 km)

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ist nur wenige Schritte von der
Karntner StralRe entfernt. Damit befindet sich eine der bekanntesten,
beliebtesten und am starksten frequentieren Einkaufsstraflen Wiens in
unmittelbarer Nachbarschaft der Liegenschaft. Auch mehrere Supermarkte,
Drogerien und Backereien sind in der unmittelbaren Umgebung der

Spenadlwiese

u
7
:r.
B
T
W
4

Gewerbegebiet
Erdberg

&

Schwarzenbergstralie 4
1010 Wien
(0,05 km)

Trafik

Karntner Ring 3
1070 Wien
(0,15 lem)

Trafik

Johannesgasse 14
1010 Wien
(0,21 km)

Mehrere Trafiken sowie Filialen unterschiedlicher Banken befinden sich in
unmittelbarer Nahe zur gegenstandlichen Liegenschaft. Auch eine Filiale der
Post ist in der Nebenstralle der Liegenschaft.
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Bildung!!

1, Spiegelgasse 13
]
(0,48 km)

Verba nd der

4., Karlsplatz 14
0

(0,50 km)

1 Quelle: ebenda
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schulerhaltenden Wr. Ev...

3
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0

(0,65 km)

Volksschule der
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W#J Naschmiarkt Bahnhof
:EE..’,"ar_‘“l“’f Kettenbriickengasse =
L &rhwarzanharnnarton =
Kinderbetreuung Volksschule Schule
' Betriebskindergarten - 'VD|kSSE|'IIJ|E der Bundes-
Raiffeisen 7. evangelischen Pfarr Oberstufenrealgymnasium
3., Am Heumarkt 10 4., Karlsplatz 14 Hege
0 0 1, Hegelgasse 14
(0,47 km) (0,50 km) i
(0,15 kkm)
Kindergarten Volksschule Stubenbastei

vBundes—

Oberstufenrealgymnasium
Hege...

1., Hegelgasse 12
0

(0,20 km)

?Handelsakademie lund
Handelsschule..

1., Akademiestralie 12
0

(0,26 km)

@M Rochusgasse

vumsprare
’Vob
e
L
By

1
e
o8

: %
e R

! (5227

%
L%
Y

g

Spenadlwie

[6227]
Gewerbegebiet
Erdberg

Kardinal
Nagl-Platz
ul

(Al
e \‘5‘]‘)
i)

.\»““F

5
Tkm'

Hochschule

Universitat fiir Musik und

darstelle .
Gebdude

0 Wien
(0,19 km)

Umversitat fiir Musik und

darstelle .
St. Ursula

0 Wien
(0.9 km)

MUK Musik und Kunst

Privatuniversit...
Hauptstandort

0 Wien

(0,21 km)

Sowohl mehrere Kindergarten als auch zahlreiche Volkschulen befinden sich
in der ndheren Umgebung der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft.
Auch diverse mittlere und héhere Schulen jeder Art und Stufe sind in der
Nahe, etwa ein Bundesgymnasium oder eine Handelsakademie
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! Josefstadt . |* | @ R Innere Stadt A\
Thaliastrale Herrengasse © P
Stubentor =
[u) 3.'Bezirk-
Neustiftgasse Volkstheater Lamdstrale =
BU"‘DDDSSE B i 2 B rti i Miite %”A Spenadl
3 urggasse o L urggarten "
Stadthalle |~ " 99 £ | Spittelberg <
& Wi
=l # Museumsguartier e A [e227]
: @
ams B Karlsplatz @ ﬁ Gewerbegebiet
s = Erdberg
Neubaugasse Resselpark H <
£ s
3 Kardinal :
in Westbahhof FoheE % | Naglplat W
& (U] Naschmiarkt Wien Rennweg ?\3_ U] E
- o Bahnhof
Westbahinhof Kettenbriickengasse o i =] gp;,f- kS
3 - Schwarzen rten e
5 6. Bezirk- 4. Bezirk- i = \,o‘“’ %ﬁ‘ ®
s % Mariahilf Wieden: ® Taubstummengasse Rl Renmueq 3 of G Schlachithausga
SBEY k- Filoramaasse Berlgagen % 3k
Arzt fiir Zahnarzt Facharzt Kinderarzt

Allgemeinmedizin

Dr. Thaler Ingrid

Dr. Tragauer Susanne

Dr. Schober Christian

Mahlerstralle 1149

Mahlerstralle 11/9

?Augenarzt - Dr. Zirm

Mathias Univ.P..

?HND-A!‘ZT - Dr. Franz

Dr. Jahn Christine

Christinengasse 4/3/17

KK&rntner Ring 15/4 1010 Wien Annagasse 5/1/102 1010 Wien
1010 Wien (0,05 lerm) 1010 Wien (0,29 km)
(0,14 km) (0,12 km)
Dr. Schober Gabriele Dr. Stein-Krumholz Sylvia

Wollzeile 12/1/1
Krugerstrale 5/9 1010 Wien Peter Prim.Uni. 1010 Wien
1010 Wien (0,05 km) Annagasse 5/3/305 (0,69 km)
(015 km) 1010 Wien
Dr. Weigel Christiane (072 km) Dr. Skriboth-Schandl
Dr. Lewinsky-Kesslitz Walfischgasse 6/1/8 Susanne
Karin 1010 Wien Internist - Dr. Erlacher Wiedner Hauptstralle 15/1/4
Hegelgasse 17/8 b (0,09 km) Ludwig Pri... 1040 Wien
1010 Wien Walfischgasse 6/2/3 (0,74 km)
(0,16 km) 1010 Wien
(0,14 km)

Auch die Infrastruktur zur Gewahrleistung eines hohen medizinischen
Standards ist gegeben. Sowohl mehrere Allgemeinmediziner als auch diverse
Facharzte unterschiedlicher medizinischer Fachrichtungen befinden in der
unmittelbaren Umgebung der gegenstandlichen Liegenschaft. Auch ein

Allergie-Ambulatorium sowie ein Ambulatorium fiir Augenerkrankungen
sind nur wenige Minuten zu Fulk entfernt.

12 Quelle: ebenda
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0 0 0
(0.21 km) (0,36 kem) (0,21 km)
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ist
Verkehrsmittel ausgezeichnet erschlossen. Ein Abgang zur U-Bahn-Station
Karlsplatz mit Anschluss an die Linien U1, U2 und U4 befindet sich circa 290
m entfernt. Auch eine Haltestelle der Buslinien 2A sowie Haltestellen der
StraRenbahnlinien 1, 2, 71 und D sind
Liegenschaft. AulRerdem ist auch eine Haltestelle der Wiener Lokalbahn
innerhalb von wenigen Minuten zu FuR gut zu erreichen.

13 Quelle: ebenda
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14 Quelle: Stadt Wien
15 Quelle: ebenda
16 Quelle: ebenda
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2. Beschreibung des Gebaudes

Nutzung Beschreibung Zustand
Baujahr ca 1958
Lage Mittellage
Geschosse 2 Kellergeschosse,

Erdgeschoss, 7
Obergeschosse, 1

Dachgeschoss
StralRenfassade Glatt Durchschnittlich
Hoffassade Glatt Durchschnittlich
Fenster unterschiedlich unterschiedlich
Dach Flachdach Nicht besichtigt
Eingangstiire Metall Durchschnittlich
Wande Gemalt Durchschnittlich
Decken Gemalt Durchschnittlich
Stiegen 1
Personenaufziige 1
Gemeinschaftsanlagen Zentralheizung
Gegensprechanlage ja

AuBBenanlagen -
Gemeinschaftsantennen -
PKW Abstellplatze -

Die Beschreibung bezieht sich auf den Zustand wie er sich im Zeitpunkt der Befundaufnahme
augenscheinlich und ohne nahere Untersuchungen dargestellt hat.

Das Gebdude befindet sich in einem augenscheinlich guten Erhaltungszustand. Aktuell
werden umfangreiche Sanierungsarbeiten durchgefiihrt und dabei unter anderem die
Fassaden gedammt, die Fenster getauscht und das Dach saniert (siehe unten 3.2).

2.1 Rechtlicher Befund

An der Liegenschaft ist Wohnungseigentum begriindet. Grundlage ist der
Wohnungseigentumsvertrag vom 10.02.1960 (Beilage 1) und die Nutzwertfestsetzung der
Magistratsabteilung 50 der Stadt Wien vom 12.05.1958 (Beilage 2). Fiir das Geschaftslokal
(Wasser- und Abwasser) im EG gibt es einen im Grundbuch ersichtlichen abweichenden
Verteilungsschliissel aufgrund einer Entscheidung des Bezirksgerichts Innere Stadt Wien vom
3.1.2007 (Beilage 3). Weiters wurde durch den Sachbeschluss des BG Innere Stadt Wien vom
28.10.2014 der Aufteilungsschliissel fir die Aufwendungen fiir den Personenaufzug neu
festgesetzt (Beilage 4). SchlieRBlich gibt es fir die Aufwendungen der Zentralheizungsanlage
aufgrund des Sachbeschlusses des Bezirksgerichts Innere Stadt Wien vom 27.3.2018 einen
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weiteren abweichenden Verteilungsschlissel (Beilage 5), wobei dieser Sachbeschluss (noch)

nicht im Grundbuch ersichtlich ist. Die Festsetzung dieses Aufteilungsschliissels ist seit der der

Antragstellung nachfolgenden Abrechnungsperiode, somit ab dem Jahr 2017, wirksam.

2.2 Relevante Dokumente aus dem Bauakt

Bei gegenstandlichem Gebdude handelt es sich um ein Wiederaufbauhaus nach dem 2.

Weltkrieg. Ein Auszug aus dem Bauakt hinsichtlich der fiir das bewertungsgegenstandliche

Objekt relevanter Unterlagen findet sich in Beilage 6. Dazu zahlen insbesondere:

Datum Bewilligte MaRnahme

9.5.1954 Baubewilligung — Wiederaufbau nach Teilschaden
22.8.1956 Wiederaufbau mit Fondshilfe

19.04.1956 Anderung des bewilligten Bauvorhabens

27.06.1956 Anderung des bewilligten Bauvorhabens

7.5.1957 Bescheid Uber Planwechsel

5.5.1958 Benitzungsbewilligung

22.04.1969 Beniitzungsbewilligung fiir Olfeuerungsanlage erteilt
21.12.2012 Bauanzeige Aufzugserrichtung

23.09.2024 Bauanzeige Fassadendammung und Fenstertausch

3. Beschreibung des bewertungsgegenstandlichen
Wohnungseigentumsobjekts

3.1 Allgemeines

Widmung
Verwendung
Bestandsverhaltnis
Stockwerkslage
Ausrichtung
Nutzfliche gesamt

Freiflachen (Balkon,
Terrassen, Hausgarten)
Kellerabteil

Sonstiges
Heizung

1010 Wien, Walfischgasse 10/9 — 11

Ordination

Apartment/Beherbergung

Kurzfristige Vermietung einzelner Apartments

2. Obergeschoss

N-S-W-0

laut Mietwertberechnung vom 12.5.1958: 491,49 m?
Laut Bestandsplan vom 8.5.1958: 497,18 m?

Grundblicherlich nicht zugeordnet, in natura konnte ein
Kellerabteil nicht besichtigt werden

Gaszentralheizung
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Der Erhaltungs- und Ausstattungszustand sind augenscheinlich sehr gut. Das gesamte Objekt
wurde erst kirzlich vollig umgebaut und darin 9 separate Wohneinheiten unterschiedlicher
GrolRe geschaffen, die zu touristischen Zwecken vermietet werden.

Die einzelnen Apartments sind neuwertig und gut ausgestattet. Die Wande sind weill gemalt,
Boden mit Parkettbdden ausgestattet, FuRbodenheizung verlegt und alle mit Kiiche und
sonstigen Mdbeln mobliert.

Die Umbauarbeiten sind weder wohnungseigentumsrechtlich noch baurechtlich genehmigt.
Es dirfte wahrend der Umbauphase auch diverse Streitigkeiten mit anderen
Wohnungseigentiimern gegeben haben, die teilweise gerichtlich ausgetragen wurden. Siehe
dazu das Hausversammlungsprotokoll vom 5.12.2018 (Beilage 7).

Der behordliche Konsens bezieht sich nach wie vor auf den Bestandsplan aus dem Jahr 1958.
Die Raumlichkeiten sind als Ordination (Heilanstalt) gewidmet. Eine Umwidmung erfolgte
augenscheinlich nicht. Die aktuelle Nutzung des Wohnungseigentumsobjekts als
Apartmentwohnungen und Vermietung zu touristischen Zwecken erfolgt konsenslos. Gegen
die rechtmaRige Verwendung des bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekts
zur Kurzzeitvermietung spricht auch die Lage des Gebdudes in einer Wohnzone und das
Fehlen einer Ausnahmebewilligung.

3.2 Hausverwaltung / Aktuelle Geschehnisse

Die Hausverwaltung des gesamten Gebdudes wird von der Dr. W. W. DONATH
IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH, 1020 Wien, Leopold-Moses-Gasse 4, besorgt.

Der Stand der Ricklage betragt per 31.10.2024 € 209.651,83. Derzeit ist allerdings eine
umfassende Sanierung des Gebaudes im Gange, die bei der Hausversammlung am 12.2.2024
vorgestellt wurde und liber die ein Beschluss der Eigentiimergemeinschaft gefasst wurde. Die
Gesamtkosten betragen ca EUR 2,2 Mio, wobei durch diverse Foérderungen der
Finanzierungsbedarf letztlich ca EUR 1,7 Mio betragen wird.

Die Kosten der Sanierungsarbeiten sind in der Riicklage nicht gedeckt, weshalb die einzelnen
Eigentiimer Einmalbetradge leisten missen oder ihre Anteile Gber ein Gemeinschaftsdarlehen
Uber 15 Jahre bezahlen. Auf die bewertungsgegenstandlichen Anteile entfallt ein Betrag von
voraussichtlich EUR 192.080,08 (siehe Reslimee-Protokoll der Hausversammlung vom
12.2.2024, Beilage 8). Der aktuelle Eigentimer hat sich offenbar fiir die Teilnahme am
Gemeinschaftsdarlehen entschieden, dessen anteilige Raten (ber die monatliche
Vorschreibung eingehoben wird.
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Weitere Informationen der Hausverwaltung liber aktuelle Geschehnisse und die Vorausschau
befinden sich in Beilage 9.

3.3 Bewirtschaftungskosten

Laut Auskunft der Hausverwaltung setzt sich die monatliche Vorschreibung fir das
bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt wie folgt zusammen:

monatliche VORSCHREIBUNG ab Juli 2024
Wahnungseigentumsgemeinschaft: WEG Wien 1., Walfischgasse 10
Vorschreibung fUr Objekt: 1010 Wien, Walfischgasse 10, Top: 9-11
WohnungseigentOmer: Hani Liegenschafts WAFG 10 GmbH & Co KG

Zahlungsposten Netto EUR Ust% Umsatzstever Brutto EUR
Betriebskosten 734,42 20 146,88 881,30
Betriebskosten 2 188,12 20 37,62 225,74
Aufzug BK 125,46 20 25,09 150,55
Warmwasser BK 439,38 20 87,88 527,26
Heizung BK 563,47 20 112,69 676,16
RiUcklage 225,98 0 0.00 225,98
Ricklage 2 300,99 0 0,00 300,99
sSanierungsdarlehen 1.447.38 0 0,00 1.449,38
Gesamisumme 4.027,20 410,15 4.437 346

3.4 Nutzflachenaufstellung

Die Nutzflache betragt laut Vorentscheidung des Magistrats der Stadt Wien, MA 50, zur Zahl
Schli 10/1/58 vom 12.5.1958 491,49 m?. Das bewertungsgegenstandliche Objekt wird dort
mit ,Heilanstalt” bezeichnet. Der im Bauakt aufliegende Bestandsplan weist eine Nutzflache
von 497,18 m? auf. Da der Bestandsplan mit Mai 1958 datiert ist und die
Schlichtungsstellenentscheidung auf der von der MA 40 durchgefiihrten
Mietwertberechnung vom 29.3.1958 beruht, diirfte es sich beim Bestandsplan um eine
validere Grundlage handeln, weshalb der Sachverstandige von den Werten laut Bestandsplan
(497,18 m?) ausgeht. Nachvermessungen durch den Sachverstdndigen wurden nicht
durchgefihrt.

Zu beachten ist allerdings, dass sich das Objekt vollig anders als im behordlichen Bestandsplan
prasentiert. Es wird dort auch keine Ordination betrieben, sondern 9 getrennte
Apartmentwohnungen bezeichnet mit 11A, 11B, 11C, 9D, 9C, 9A, 9B, 9C, 10. Die Summer der
Nutzflache der einzelnen Apartments ist auch geringer als die Nutzflache des urspriinglichen
Objekts, da innerhalb des Objekts ErschlieBungswege geschaffen wurden, die bei isolierter
Betrachtung nicht zur Nutzflache zdhlen wiirden. Gegenstandlich wird aber vom behordlichen
Konsens und einem einheitlichen Objekt W 9 - 11, das als Ordination gewidmet ist,
ausgegangen.
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3.5 Bestandverhdltnisse/Nutzung

Die im Wohnungseigentumsobjekt befindlichen unterschiedlichen Apartments werden nach
Angaben der bei der Befundaufnahme anwesenden informierten Angestellten der
verpflichteten Partei fiir unterschiedlich lange Zeitraume (idR einige Wochen) an Touristen
und ,Expats” vermietet. Bei der Befundaufnahme waren die Apartmets teilweise leer oder
augenscheinlich von Touristen bewohnt, die auf Nachfrage angegeben haben, nur ein paar
Tage zu bleiben. Eine Dame hat eine Wohnung fiir mehrere Monate gemietet. Niemand hat
angegeben, lUber unbefristete Mietvertrage zu verfligen.

Die Apartments werden ua Uber die Plattform www.edelweisscityapartmensstateopera.at-
austria.com/de/ vermarktet.
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3.6 Energieausweis

Energieausweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUMNG 1100 WHA 1010 Wien Walfischgasse 10

Gebiude(-teil} Wohnen Baujahr 1858
MNutzungsprofil Menfamilenhauser Letzte Veranderung

Strafle Walfischgasse 10 Katastralgemeinde Irmere Stact
PLZ Ot 110 Wien-Innare Stadt KG-Nr. 1004
Grundsticksnr. 12721 Sechdhe 173m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWE Ref,SK PEBE 2K CO2 8K fGEE

Hi¥Baa: Dar Istjene die In den RSumen EEB: Dy =m den
beretipacisiit wenden muss, um diese auf snernor F L alfaniger eres
ohne faliger Ertrige aus Zu haiten. daflr t Der Jener
. werden muss (L
WANWE: Dear Istin der e als
I fa Deer GocaminnongisaMzlsnz-Fakior 15t der Cuctient 3us dem Endensrgiebedar
und einem Referenz-Endenergiebedar? (Anforderung 2007 ).
HEE: Exim Heldrenerpiebedari wenden zus3izich zum Heiz-und
‘Warmwasserwdrmebedar! die Verlusie des pebudeiechnischen Sysiems PEB:DerF Ist der ‘einschieBich der Veriushe in
BEndCksichEgt, dam Zahien inshesondens M Versie der WrmebereRsi=iung, der allen Der weist EneEn [PEBan ) UFid EREn
der herung und der War sowie allfEliger nicht emeuerbaren (FEEnsm ) Ambell auf.
Hfzensrgs.
L= -
HHEE: Dar It s A L Er s
In =tws oEm Bnes
fsiemeichischen Haushals.
Sl Weris gattsn urbsr der I ‘Ela geben den pro Brutio an.
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3.7 Fotodokumentation Gebdude und allgemeine Teile

=

Lift (BJ 2012)

Zugang zu Lit
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Eingang

B‘riefféi c_he

Gegensprechénlage

A g
Geschaftsschilder (unten: Hinweistafel zu
den Apartments)
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3.8 Fotodokumentation WE Objekt W 9 bis 11

Zugang zu Apartments 9A — 9D (Rechts vom

Apartment 9E (direkt gegentiber des Lifts) Lift kommend)

Gang zu 9A-9D
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Zugang Apartments 10 — 11C (links vom Lift
kommend)

Gangzu 10-11C 11A
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11B 11C

11C 11C
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11C

11C 11C

11A 11A
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11A
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Apartment Top 10
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11B

11B 11B
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3.9 Grundrissplan Top 9-11

3.9.1 Grundrissplan laut behordlichem Konsens:
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3.9.2 Grundriss aktuell (schematisch)

2.8TOCk

Derzeit gibt es drei Bereiche. Direkt gegenliber dem Ausstieg aus dem Lift gibt es das
Apartment 9E mit einem Eingang direkt vom allgemeinen Gangbereich (orange Darstellung
im Plan). Die blaue Darstellung im Plan umfasst die Apartments Top 10, 11A, 11B und 11C, die
Uber einen vom allgemeinen Gang durch eine Tiir getrennten ErschlieBungsgang zuganglich
sind. Vier weitere Apartments werden durch den griinen Bereich im Plan gekennzeichnet, die
ebenfalls Gber einen vom allgemeinen Gang durch eine Tir getrennten ErschlieBungsgang
zuganglich sind. Die Apartments sind unterschiedlich grof3, die genauen Male und die
genauen Grundrisse konnen in Ermangelung von Planunterlagen hier nicht dargestellt
werden. Die Darstellungen im Plan sind weder malstabsgetreu noch spiegeln sie die
tatsachlichen GroBen der einzelnen Apartments wider. Der Ausstattungs- und
Erhaltungszustand der Apartments ist bei allen in etwa gleich.
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V. Gutachten

1. Bewertungsmethode

Ziel der Wertermittlung ist es, den Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaftsanteile zu ermitteln.

Der Verkehrswert laut Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG 1992) wird in § 2 Abs. 2 wie folgt
definiert:

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verduflerung der Sache (iblicherweise im
redlichen Geschdftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die gegenstandliche Bewertung erfolgt nach dem Ertragswertverfahren mit Plausibilisierung
durch das Vergleichswertverfahren und bericksichtigt neben den eingangs bereits
beschriebenen Grundlagen insbesondere:

e alle Informationen, die der Sachverstandige von Seiten des Auftraggebers in
schriftlicher oder miindlicher Form erhalten hat;

e die Ergebnisse der Befundaufnahme;

e den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes;

e die allgemeine Lage am Immobilienmarkt.

Allfallige Wertminderungen durch Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft beeinflussende Bodenverhdltnisse wurden dem Sachverstandigen nicht zur
Kenntnis gebracht. Eine diesbezligliche Recherche war auch nicht Gegenstand des Auftrages
und wurde daher auch nicht durchgefiihrt.

Derartige Wertminderungen konnen konkret nur in umfangreichen Bodenuntersuchungen
durch geeignete Fachleute festgestellt werden. Aufgrund eines derartigen
Bodenanalysegutachtens konnte ein entsprechender Wertminderungsbetrag fir die
gegenstdndlichen Liegenschaftsanteile berechnet werden.

2. Verkehrswert der Liegenschaft

Wie oben dargestellt ist der Verkehrswert der Liegenschaft jener Preis, der bei einer
VerdulRerung der Sache lblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann.
Dabei haben eine besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner
Personen auller Acht zu bleiben.
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Grundsatzlich kommt die Ertragswertmethode zur Anwendung, wenn die wirtschaftliche
Nutzung der Liegenschaft Gberwiegt. Die Wertermittlungspraxis legt in den letzten Jahren
vermehrt den Schwerpunkt auf das Ertragswertverfahren. Auch international dominiert
dieses Verfahren. Ebenso legt die ONORM B 1802 in ihrem Punkt 5.3. fest, dass ,das
Ertragswertverfahren in der Regel dann anzuwenden ist, wenn die zu bewertende
Liegenschaft (iblicherweise zu Ertragszwecken verwertet wird.”

Fir gegenstandlichen Bewertungsfall wird das Ertragswertverfahren herangezogen, weil es
sich bei Bliros oder Ordinationen in der Regel um Ertragsobjekte handelt.

Eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse ist gemadR § 7 LBG vorzunehmen, was
bedeutet, dass vom Ergebnis aufgrund der jeweiligen Situation am Immobilienmarkt Zu- oder
Abschladge erfolgen kénnen.

2.1 Ertragswertverfahren

Mit Hilfe des Ertragswertverfahrens werden bebaute Liegenschaften bewertet, deren
Nutzungsbestimmung in erster Linie darin besteht, aus den Ertrdgen eine angemessene
Verzinsung des Kapitals zu erzielen. Dazu ist zunachst der Jahresrohertrag zu ermitteln, der
alle bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren Einnahmen umfasst (Mieten ohne
USt). Vom Jahresrohertrag sind Bewirtschaftungskosten in Abzug zu bringen, um zum
Liegenschaftsreinertrag zu gelangen. Davon wird der Verzinsungsbetrag des Bodenwertes
abgezogen und der Jahresreinertrag der baulichen Anlagen ermittelt. Der Jahresreinertrag
der baulichen Anlagen stellt einen Jahresbetrag einer Zeitrente dar. Der Ertragswert wird
daraus als Barwert einer jahrlich nachschissig zu zahlenden Rente errechnet.

Nach Abzug einer Wertminderung wegen Baumangeln und Schaden errechnet sich der Wert
der baulichen Anlage.

2.2 Zinssatz

Der Liegenschaftszinssatz driickt die interne Rentabilitdt der Immobilieninvestition aus und
beinhaltet bereits den Wertausgleich durch Gebrauch und Verschleil der baulichen Anlagen
sowie die Inflation und das Ertragssteigerungspotential der Liegenschaft. Gemafl dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz ist der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes nach der bei
Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung zu ermitteln.
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Fir gegenstandlichen  Bewertungsfall wird auf die Veroffentlichung von
Liegenschaftszinssatzen des Hauptverbandes der Gerichtssachverstandigen zurtickgegriffen.

Der Hauptverband der Gerichtssachverstandigen empfiehlt folgende Zinssatze:

. Lage
Liegenschaftsart . .
hochwertig sehr gut gut maRig

Wohnliegenschaft 0,5-2,5 1,5-3,5 2,5-4,5 3,5-5,5
Bliroliegenschaft 2,5-4,5 3,5-5,5 4,5-6,5 50-7,0
Geschaftsliegenschaft 3,0-5,0 3,0-6,0 5,0-6,5 55-7,5
Einkaufszentren, Supermarkt 3,5-6,5 55-70 5,0-8,0 6,5-8,5
Transport-, Logistikliegenschaft 4,0-6,0 45-6,5 5,0-7,0 6,0-8,0
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-7,0 50-75 55-8,0 6,0-9,0
Gewerblich genutzte Liegenschaft 4,0-7,0 45-75 5,5-8,5 6,5-9,5
Industrieliegenschaft 45-7,5 50-80 5,5-9,0 6,5-10,0
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-3,5

Land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,5

Werte in %

Der konkret anzuwendende Liegenschaftszinssatz ermittelt sich anhand standortspezifischer
Faktoren und Risken, der konkreten Lage, der allgemeinen Situation am Immobilienmarkt,
des Entwicklungspotentials und des speziellen Risikos durch die konkrete Nutzung wie folgt:

Ausgangswert 2,50
Korrekturfaktoren

spezifischer Lagezuschlag -1,00
Spezielles Risiko 0,25
Entwicklungspotential -1,00
Lage am Immobilienmarkt 0,50
Summe Zu/Abschldge -1,25

Kapitalisierungszinssatz gesamt 1,25

2.3 Nicht umlegbare Kosten (Bewirtschaftungskosten und Mietausfallwagnis)

Dazu zadhlen Kosten des Vermieters, die nicht auf die Mieter des Geb&dudes umlegbar sind,
insbesondere ist dabei das Mietausfallswagnis zu bericksichtigen. Dies deckt jenes Risiko ab,
dass auf Grund von uneinbringlichen Mietriickstdnden, Mietkirzungen, Mietprozessen,
Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten Leerstanden entsteht. Die Hohe des
Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und Nutzungsart der Liegenschaft.
Erfahrungsgemall wird das Risiko kalkulatorisch 5 % des Jahresrohertrages fiir allgemeine
Bewirtschaftungskosten und 3 % fiir das spezifische Mietausfallrisiko berticksichtigt.
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2.4 Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen beriicksichtigt jene Kosten, die erforderlich
sind, um eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die
Nutzungsdauer einzelner Gebdudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer
des Gebaudes und deshalb sind diese in regelmaRigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen,
Fenster, Dach). Die tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunachst relativ gering und
steigen mit dem Gebaudealter an und werden idR in % der Herstellungskosten berechnet. Je
nach Art, Alter und Zustand des Gebaudes sind unterschiedliche Werte in Ansatz zu bringen.

Gebdudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,50%

Wohnhdauser alter 0,5%-1,5%
Geschaftshauser 0,5%-1,5%
Blirogebaude 0,5%-1,5%
Gewerbliche und industriell genutzte Objekte 0,5% - 2,0%

sehr alte, vielfach unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

2.4.1 Herstellkosten

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert abzliglich der
altersbedingten und einer allfidlligen auRerordentlichen Wertminderung. Der
Herstellungswert wird aus den gew6hnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise oder
Quadratmeterpreise ermittelt. Dazu kann ein pauschaler Betrag fiir allfallige AulRenlangen
addiert werden.

Ausgangsbasis sind die vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs veroffentlichten Richtwerte flr
Herstellungskosten abgeleitet aus dem mehrgeschoBigem Wohnbau. Die Werte verstehen
sich pro Quadratmeter Nutzflaiche inklusive Umsatzsteuer und Nebenkosten je nach
Ausstattungsqualitdt. Die Ausstattungsqualitdat wurde in drei Standards geteilt und mit den
Qualitatsstufen ,normal (1), ,gehoben (2), ,hochwertig (3)“ bezeichnet. Diese
Qualitatsstufen haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:

a) Ausstattungsqualitdt normal (1)
Standard etwa nach Wohnbauférderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine individual-
Ausstattung, zeitgemalle Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach jeweiliger Norm

(Normalverbraucher)

b) Ausstattungsqualitdt gehoben (2)
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Gediegene Ausfiihrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und Designerelemente,
sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und Installationsqualitat, wirtschaftlicher
Energiebedarf

c) Ausstattungsqualitdat hochwertig (3)

Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche Energiequellen,
Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten
Ausstattungsqualitdten konkreter meist alterer Bewertungsgegenstdande, die an sich
aufgrund der Gegebenheiten nicht einmal in die Qualitatsstufe (1) einzustufen sind, werden
nicht bei den Herstellkosten, sondern bei der Alterswertminderung und
Zustandswertminderung berlicksichtigt.

Die konkreten Instandhaltungskosten hingen vom Ausstattungszustand und der Ortlichkeit
ab. Vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen wurden folgende Werte erhoben, im Einzelfall unter Umstanden
entsprechend den konkreten Umstanden anzupassen sind, aber als Richtwerte regelmaRig
den Berechnungen zugrunde gelegt werden kénnen:

[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebdude 2024

Ansdtze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebéude
als Grundlage fiir die sachversténdige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflaiche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stadtischer Bereich

Ausstattungsqualitat n0r1mal gehgben thhwsvertig
Wien - 330e 7 ac00e S s300€
Niederdsterreich - 29006 77 36006 T 43006
Burgenland - 26006 7 32006 7 3.700€
Oberédsterreich t/b 2700€ " 3.400€ [, 3900€ !
Salzburg - 3000€ 7 3900€ S 4s00€
Steiermark L 27006 T 32006 T 37006
Kérnten - 2700e T 3q00e ST 3700 b
Tirol - 3eo0e T so00€ T as00€
Vorarlberg O 38006 7 aq00€ 0 s000€ T
[Bsterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |

2.4.2 Instandhaltungskosten

Aufgrund des gegebenen Erhaltungszustandes und der zu berlcksichtigenden
Sanierungskosten kann von einem Wert von EUR 0,50% der Neuherstellkosten, die ausgehend
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von einem normalen Zustand und den oben dargestellten Richtsatzen geschatzt werden,
ausgegangen werden. In diesen Kosten sind auch bereits die Aufwendungen fir die
monatlichen Ricklagenbeitrage enthalten, nicht jedoch die Kosten fir das
Sanierungsdarlehen. Dieses wird als Einmalbetrag beim Ergebnis bericksichtigt.

2.5 Vervielfaltiger

Der Vervielfaltiger stellt einen Multiplikator fiir die auf die baulichen Anlagen entfallenden
Anteile der Jahresreinertrage dar und errechnet sich aus dem jeweiligen Liegenschaftszinssatz
und der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des Gebaudes

__q¢ -1
q"x (q — 1)

V = Vervielfdltiger

n = Restnutzungsdauer

p = Kapitalisierungszinssatz
q=1+p/100

2.6 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Dazu zahlen Baumangel- und Bauschdaden und sonstige Wertbeeinflussungen, wie
Beeintrachtigungen durch Immissionen, unzeitgemale Grundrisse, geringe
Drittverwendungsfahigkeit, Altlasten, fehlender oder unklarer Konsens, Denkmalschutz,
Underrented-Situationen, etc.

2.7 Mietertrag

Als relevanter Mietertrag ist eine nachhaltig erzielbare Miete in Ansatz zu bringen. Die
aktuelle Nutzung als Kurzzeitapartments stellt keine solche nachhaltige Verwendung des
Objekts dar, da es sowohl baurechtliche Ungereimtheiten gibt (kein behoérdlicher Konsens) als
auch zivilrechtlich nicht sichergestellt ist, dass die Nutzungsart dauerhaft sichergestellt ist.
Grundsétzlich erscheint eine behordliche Bereinigung der baulichen Umgestaltungen zu
erzielen sein, solange das duRere Erscheinungsbild nicht verandert wird oder aus sonstigen
Grinden eine Baubewilligung erforderlich ist. Mittels Bauanzeige konnen
Grundrissanderungen grundsatzlich umgesetzt werden. Wohnungseigentumsrechtlich
kénnte die Umgestaltung allerdings problematisch sein, da die baulichen Anderungen
durchaus auch in die Substanz des Gebaudes eingegriffen haben konnten, zumal in den
Wohnungen FuRbodenheizungen verlegt wurden und so vermutlich auch der
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Fulbodenaufbau verdandert wurde und auch ein Eingriff in das Zentralheizungssystem
erfolgte.

Eine nachhaltige Nutzung der als Ordination gewidmeten Raumlichkeiten kénnte daher einen
zumindest teilweisen Riickbau auf den behordlichen Konsens notwendig machen. AuRerdem
ist davon auszugehen, dass bei einer gebotenen Anderung der Nutzungsart in (wieder)
Ordination schon allein aufgrund praktischer Uberlegungen bauliche Anderungen notwendig
sein durften.

Der mogliche Mietertrag hat sich daher an Mietzinsen, die fir Blro- oder
Ordinationsraumlichkeiten in vergleichbaren Lagen bezahlt werden, zu orientieren. Daraus
lasst sich der fir das gegenstandliche Objekt fiktive Hauptmietzins, der als Grundlage fiir die
Ertragswertberechnung dient, ermitteln. Die Ermittlung dieses Vergleichsmietzinses erfolgt
im Vergleichswertverfahren.

Die Bewertung erfolgt gemaR dem im § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) definiertem
Vergleichswertverfahren durch Erhebung von Vergleichswerten unter Beriicksichtigung der
dynamischen Verhaltnisse am Wiener Immobilienmarkt.

Als Vergleichswerte im Sinne des LBG kénnen grundsatzlich jene Mietzinse von Mietobjekten
herangezogen werden, die hinsichtlich der Bewertungskriterien, wie GroRRe, Art,
Beschaffenheit, Lage, Ausstattungszustand und Erhaltungszustand, mit dem zu bewertenden
Objekt vergleichbar sind. Bei Bliros kommen den Merkmalen Lage und GréRRe sowie danach
auch Grundrissgestaltung erhohte Bedeutung zu. Insbesondere das Lagekriterium hat
malgeblichen Einfluss auf die Hohe des ortsuiblichen Mietzinses.

2.7.1 Bewertungskriterien bei Geschaftsraumlichkeiten

Angelehnt an § 16 Abs 1 MRG kénnen nachstehende Bewertungskriterien unterschieden
werden:

a) Gréfie

Die Nutzfliche ist nach den Bestimmungen des § 17 Abs 2 MRG zu ermitteln und in
Quadratmetern auszudriicken

Die Nutzflache der gegenstandlichen Raumlichkeiten betragt insgesamt 497,18 m?, wobei sich

diese Angabe auf den Zustand vor Umgestaltung in Apartmentwohnungen bezieht. Durch
Abtrennung verschiedener Rdume zu eigenstandigen Wohnungen sind diverse
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Manipulations- und Gangflaichen entstanden, die aufgrund ihrer Lage innerhalb des
Wohnungseigentumsobjekts jedoch grundsatzlich unterschiedslos zur Nutzflache zahlen.

b) Art

Dabei ist nur zu untersuchen, fiir welche mietvertraglichen Zwecke nach objektiven Kriterien
eine Nutzung des Mietobjekts in Frage kommt. Das gegenstandliche Mietobjekt wird derzeit
als Apartmentwohnungen genutzt, fir die gegenstindliche Bewertung ist aber eine
Umnutzung als Biro- oder Ordinationsraumlichkeiten zu unterstellen. Fir diesen Zweck
erscheinen die R&dumlichkeiten — nach Umgestaltung — aufgrund der barrierefreien
Zuganglichkeit und der Lage sehr gut geeignet zu sein.

c) Beschaffenheit

Dabei werden Faktoren, wie die Bauweise und architektonische Gestaltung, Grundrisslésung,
Schaufensterfronten, Zugangsmoglichkeiten, etc. beurteilt und in die Gesamtbewertung
einbezogen.

Nach der notwendigen Umgestaltung ist das Objekt zu Ordinationszwecken sehr gut geeignet.
Der Zugang erfolgt abgesehen von einer kleinen Stufe vor dem Zugang zum Stiegenhaus
barrierefrei vom Gehsteig bis ins Objekt. Das Gebaude verfligt Uber einen modernen
Personenaufzug (BJ 2012).

d) Lage

Das Lagekriterium umfasst den Standort des Gebaudes innerhalb des Stadtgebietes und die
Lage des konkreten Mietobjektes innerhalb des Gebaudes. Die Lage des Gebaudes in der
Walfischgasse ist sehr gut.

e) Ausstattungs- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Ausstattungszustand ist flir den Biliro- oder Ordinationsbetrieb ungeeignet,
weshalb entsprechende aufwendige UmgestaltungsmaRnahmen erforderlich sind. Aktuell
sind im WE-Objekt neun verschiedene Apartmentwohnungen vorhanden, deren Ausstattung
durchwegs sehr gut erscheint (FuRbodenheizung). Vermutlich wird es aus technischer Sicht
moglich sein, die FuBbodenheizung zu erhalten und Umgestaltungen an den
Raumeinteilungen vorzunehmen, wobei vor allem die bauliche Veranderung der
Sanitarraumlichkeiten aufwendig, aber unumganglich sein wird, da derzeit 9 Badezimmer
vorhanden sind.
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2.7.2 \Vergleichswerte

Die unten angefiihrten Vergleichswerte stammen aus eigenen Erhebungen und aus
Informationen Uber Mietzinse, die dem Sachverstiandigen von Hausverwaltungen bzw.
Vermietern zur Verfligung gestellt wurden.

Die erhobenen Vergleichswerte werden in einem zweiten Schritt mittels Korrekturfaktoren

fir Lage, Stichtag und Besonderheiten angepasst.

Vergleichswerte
W4 StralRe Onr Jahr Nfl HMZ EUR HMZ pro m?

1 1010 Walfischg 10-20 2023 260,00 4 583,00 17,63
2 1010 Elisabethstr ~ 1-20 2023 118,00 1 850,00 15,68
3 1010 Schellingg 1-10 2022 134,99 2 190,00 16,22
4 1010 Schellingg 1-10 2022 121,25 1992,00 16,43
5 1010 Wipplingerstr 10 - 40 2021 122,56 2307,00 18,82
6 1010 Wipplingerstr 11 - 40 2022 194,66 3590,00 18,44
7 1010 Himmelpfortg 1-20 2023 262,37 4700,00 17,91
8 1010 Himmelpfortg 1-20 2021 151,34 2 800,00 18,50
9 1010 Himmelpfortg 1-20 2023 144,43 2 350,00 16,27

Mittelwert vor Korrektur 17,32

Anpassung der Vergleichswerte

Ausgang Korrekturfaktor Angepasster
Liegenschaft ~ EUR/m? C summe  Velwert prom?
1 1010 17,63 -7,50% +/-0,00%  +/-0,00% +/-0,00%  -7,50% 16,30
2 1010 15,68 -7,50%  +/-0,00% +10,00% +10,00%  12,50% 17,64
3 1010 16,22  +/-0,00% +/-0,00% +10,00% +10,00%  20,00% 19,47
4 1010 16,43  +/-0,00% +/-0,00%  +/-0,00%  +/-0,00%  0,00% 16,43
5 1010 18,82 +5,00% +/-0,00% +/-0,00% +10,00% 15,00% 21,65
6 1010 18,44 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +10,00%  10,00% 20,29
7 1010 17,91 -7,50% +/-0,00%  +/-0,00% +5,00% -2,50% 17,47
8 1010 18,50 +5,00% +/-0,00% +/-0,00% +5,00%  10,00% 20,35
9 1010 16,27 -7,50% +/-0,00%  +/-0,00% +5,00% -2,50% 15,86

Arithmetischer Mittelwert

Vergleichswert
*Die genauen Adressen sind dem Sachverstandigen bekannt.

Ausgehend von diesem Mittelwert kann der ortsiibliche Nettomietzins fir das
bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt W 9 bis 11 zur Verwendung fiir
Blro-/Ordinationszwecke mit insgesamt monatlich EUR 9.138,17 angesetzt werden.
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2.8 Bodenwert

Die Bodenwertermittlung erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren, wobei
sich bei innerstadtischen zu bewertenden Liegenschaften regelmaRig die Schwierigkeit von
ausreichend vorhandenen vergleichbaren Grundstiicken ergibt, weshalb eine Kontrolle
mittels Residualwertverfahren moglich ist. Im ersten Wiener -Gemeindebezirk gab es nur eine
einzige relevante Transaktion, wobei die tatsachlich zur Ausfiihrung gelangte Nutzflache zu
Gunsten einer grolRziigigeren und hochwertigeren Ausgestaltung des Bauvorhabens nur bei
ca 7.000,00 m? lag. Fir die Bodenwertberechnung wird aber von der urspriinglich geplanten
maximal erzielbaren Nutzfliche ausgegangen. Der zeitlichen Differenz und der
unterschiedlichen Lage gegeniliber der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft werden
mittels Korrekturfaktor Rechnung getragen:

Adresse Jahr Nfl GKA Korr  GKA korr
Renngasse 2013 9 000,00 3800,00 50,0% 5 700,00
Mittelwert 5 700,00

Hilfsweise kann daher auf das sogenannte Residualwertverfahren zuriickgegriffen werden,
um so — allenfalls in Kombination mit dem Vergleichswertverfahren — zu reprasentativen
Bodenwerten zu gelangen.

2.8.1 Residualwertverfahren

Das in der ONORM B 1802-3 niher beschriebene Verfahren dient vor allem der Ermittlung
des Marktwertes von unbebauten Liegenschaften und Projektentwicklungen und ist
insbesondere geeignet fiir die Bewertung von bevorstehenden, konkretisierbaren
Projektentwicklungen. Grundgedanke des Residualwertverfahrens ist der fiktive Marktwert
eines realisierten Projekts am Ende der Projektlaufzeit. Von diesem fiktiven Marktwert als
Ausgangsbasis werden die Gesamtinvestitionskosten (Total Development Costs) abgezogen.
Das Ergebnis wird Residuum genannt.

Eingangsparameter sind die Projektentwicklungszeit, der fiktive VerduRerungserlos, die
Gesamtinvestitionskosten, Zwischenfinanzierung, Bautragergewinn, Umsatzsteuer und
Erwerbsnebenkosten. Die Ermittlung des fiktiven VerauBerungserloses erfolgt entweder
durch das Vergleichswertverfahren oder das Ertragswertverfahren.
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a) Vergleichswerte

Als Ausgangsbasis flir die Residualwertberechnung wurde ein Vergleichswert anhand von
mehreren Vergleichsobjekten angepasst mittels Korrekturverfahren an die konkrete
Liegenschaft ermittelt:

Vergleichswerte

Liegenschaft KP EUR Jahr WHl Freifl  Garten pro m? pro m? gew
Wl Flache
1 Franz-Josefs-Kai 51 1012 242,00 2022 64,00 3,00 15 816,28 15 454,08
2 Franz-Josefs-Kai 51 728 000,00 2022 45,10 4,20 16 141,91 15 423,73
3 Franz-Josefs-Kai 51 704 176,00 2022 45,10 4,30 15 613,66 14 903,20
4 Franz-Josefs-Kai 51 587 000,00 2022 38,50 4,00 15 246,75 14 493,83
5 Franz-Josefs-Kai 51 1023 000,00 2022 96,86 2,94 10 561,64 10 403,74
6 Franz-Josefs-Kai 51 767 000,00 2021 72,17 9,55 10 627,68 10 287,36
7 Franz-Josefs-Kai 51 559 000,00 2021 52,70 20,20 10 607,21 9 679,65

Anpassung der Vergleichswerte

Ausgang Korrekturfaktor Angepasster

Liegenschaft EUR/m? C D Vglwert pro m?
1 Franz-Josefs-Kai 51 15454,08 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00%  +5,00% 5,00% 16 226,78
2 Franz-Josefs-Kai 51 15 423,73 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +5,00% 5,00% 16 194,92
3 Franz-Josefs-Kai 51 14 903,20 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00%  +5,00% 5,00% 15 648,36
4 Franz-Josefs-Kai 51 14 493,83 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00%  +5,00% 5,00% 15 218,52
5 Franz-Josefs-Kai 51 10403,74 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00%  +5,00% 5,00% 10 923,93
6 Franz-Josefs-Kai 51 10 287,36 +5,00% +/-0,00% +/-0,00% +5,00% 10,00% 11316,10
7 Franz-Josefs-Kai 51 9679,65  *+500% +/-0,00% +/-0,00%  +5,00% 10,00% 10 647,62
Arithmetischer Mittelwert 13 739,46
Vergleichswert gerundet 13 740,00

b) Berechnung

Anhand des ermittelten Vergleichswerts kann - hier nur zu Plausibilisierungszwecken - auf
den tragbaren Grundkostenanteil geschlossen werden:
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Residualwertberechnung

Ermittlung des fiktiven Verkaufserldses

Top Musterwohnung

Verkaufspreis 1 13740,00 13 740,00
Verkaufspreise gesamt 13 740,00
Baukosten
Anzahl Ansatz EUR

Abbruchkosten 0,00
Baukosten 4 000,00 4.000,00
Baunebenkosten 10% 400,00
Umsatzsteuer 20% 880,00
Baukosten gesamt 5 280,00
Herstellkosten gesamt 5 280,00

Vermarktung und Finanzierung

Finanzierungszinssatz p.a. 4,00%

Zeitraum 1,5 Jahre 316,80
Vermarktung (inkl Ust) 1,00% 137,40
Zwischensumme 5 734,20

Gewinn des Entwicklers
in Bezug auf die fiktiven
Gewinnaufschlag (Bautragergewinn) Verkaufserldse 10% 1374,00

Projektkosten gesamt
Summe Baukosten + Vermarktung + Finanzierung + Gewinn (Gesamtkosten) 7 108,20

Berechnung Residiuum

Fiktiver VerdauRerungserlds 13 740,00
Gesamtinvestitionskosten 7 108,20
Residuum am Ende der Projektentwicklungszeit inkl Erwerbsnebenkosten vor Abzinsung 6 631,80
Abzinsung

Finanzierungszinssatz p.a. 4,00%

Zeitraum 1,5 Jahre

Abzinsungsfaktor 0,94

Barwert des Residuums inkl Erwerbsnebenkosten 6 252,90
Erwerbsnebenkosten

Vertragserrichtung, Finanzierung 1,80%

Grunderwerbsteuer 3,50%

Eintragungsgebihr 1,10%

Maklerkosten 3,60%

Summer Erwerbsnebenkosten 10,00% 568,45

Tragbarer Bodenwert
Bodenwert

Bodenwert pro m? Wohnnutzfliche (exkl Freiflichen)

1010 Wien, Walfischgasse 10/9 — 11 | 62 von 68



AUSWIRTH
ewertl

Immobilienb Ing

Ve

2.8.2 Bodenwert fiir die konkrete Liegenschaft

Fir das konkrete Wohnungseigentumsobjekt errechnet sich daher insgesamt folgender

Bodenwert:

Bodenwert Nutzfliche m? EUR/m? EUR
Nutzflache 497,18

Grundkostenanteil 5 700,00

Bodenwert 2 833 926,00

2.8.3 Bodenwertverzinsung

Der Liegenschaftsreinertrag wird in einen Verzinsungsbetrag des Bodenwerts und in einen
Reinertragsanteil der baulichen Anlagen geteilt. Da der Grund und Boden zeitlich unbegrenzt
nutzbar ist, errechnet sich der Verzinsungsbetrag als Jahreswert einer ewigen Rente wie folgt:
BW, = BW x %

2.9 Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer stellt die Anzahl der Jahre dar, in denen das Gebdude bei
ordnungsgemaRer Instandhaltung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer missen die 6rtlichen und allgemeinen Verhaltnisse
im Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen Anlage berlicksichtigt werden. Die
Restnutzungsdauer ist unter Beachtung des technischen Zustandes und der Art der Nutzung
sowie unter Voraussetzung ordnungsgemaBer Erhaltung und Bewirtschaftung zu bestimmen.

Laufende Instandhaltungsarbeiten und durchgreifende Sanierungen bewirken eine
Verlangerung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer ohne Riicksicht auf das tatsachliche
Alter. Aufgrund der ,Verjingung” des Gebdudes wird bei der Berechnung nicht das
tatsachliche Alter des Gebaudes, sondern ein dem Ausmald der baulichen Erneuerungen
entsprechendes geringeres, fiktives Alter angesetzt.

Die durchschnittliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer eines vergleichbaren Gebaudes
betragt ca 80 Jahre. Durch laufende InstandhaltungsmaBnahmen erhoht sich diese
Gesamtnutzungsdauer. Aufgrund des gegebenen Erhaltungszustandes und insbesondere
aufgrund der derzeit laufenden Generalsanierung (Thewosan, Dach, Fenster, Elektro, etc)
kann derzeit von einer Restnutzungsdauer von 60 Jahren ausgegangen werden.
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2.10 Wertminderung wegen Baumangel und Bauschaden

Baumangel sind Mangel an Gebauden, die auf fehlerhafte Bauweisen oder Bauplanungen
zurlickgefihrt werden konnen. Bauschaden sind Schaden als Folge von Baumangeln oder
mangelhafter Instandhaltung.

2.11 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sollten diese Umstande nicht bereits bei der Ermittlung des Bodenwerts und des Bauwerts
der baulichen Anlagen sowie der Wertminderung wegen Alters und der wegen Baumangel
und -schaden Bericksichtigung gefunden haben, kénnen Kriterien wie unglinstige
Lageverhaltnisse, unwirtschaftlicher Aufbau, Reparaturanstau und Investitionsbedarf,
Denkmalschutz einen weiteren Abschlag rechtfertigen.

Gegenstandlich sind die notwendigen Umbaukosten sowie die anteiligen Sanierungskosten
der allgemeinen Teile gesondert zu berlcksichtigen. Der Rickbau vom derzeitigen in einen
konsensgemaRen Zustand wird mit EUR 800,00/m? veranschlagt. Der Anteil an den
Sanierungskosten betragt nach Auskunft der Hausverwaltung EUR 192.080,00.
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3. Berechnung

3.1 Ertragswertberechnung

Bodenwert Nutzfliche m? EUR/m? EUR
Nutzflache 497,18
Grundkostenanteil 5 700,00

Ertragswert
Einheit Ansatz EUR p.m. EUR p.a.

Mietzinseinnahmen p.a. 0,00 0,00
fiktiver Mietzins 9 138,17 109 658,02
Bewirtschaftungskosten % 5,00 5482,90
Leerstandsrisiko % 3,00 3289,74
Instandhaltung % 0,50%
Neuherstellung 497,18 3 500,00

1740 130,00
Instandhaltung EUR 8 700,65
Jahresreinertrag 92 184,73
Liegenschaftszinssatz % 1,25
abzuglich Bodenwertverzinsung
Bodenwert 2 833 926,00
Kapitalisierungszinssatz p 1,25

Bodenwertverzinsung 35 424,08 -35 424,08
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen 56 760,65

Jahresreinertrag x Vervielfaltiger

Kapitalisierungszinssatz p 1,25
Restnutzungsdauer n 60,00
i =p/100 i 0,0125
g=1+i q 1,0125

Vervielfaltiger 42,03

Ertragswert der baulichen Anlagen (Jahresreinertrag x Vervielfaltiger) 2 385910,93
sonstige wertbeeinflussende Umstande (Umbau) -397 744,00
Anteil Haussanierung -192 080,00
zuziglich Bodenwert 2 833 926,00
Ertragswert 4630012,93
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4. Plausibilisierung im Vergleichswertverfahren

Zur Plausibilisierung des ermittelten Verkehrswerts im Ertragswertverfahren wurden noch

Vergleichstransaktionen erhoben.

Vergleichswerte

Liegenschaft KP EUR Freifl Garten oro m? W pro m? gew
Flache
1 Walfischg 750 000,00 2021 86,06 8 714,85 8 714,85
2 Walfischg 630 000,00 2022 79,13 7 961,58 7 961,58
3 Walfischg 949 000,00 2024 93,22 10 180,22 10 180,22
4 Mahlerstr 724 080,00 2024 75,26 9 621,05 9 621,05
5 Walfischg 610 000,00 2024 66,30 9 200,60 9 200,60
6 Walfischg 990 000,00 2019 92,33 10722,41 10722,41
Anpassung der Vergleichswerte
Korrekturfaktor Angepasster

Ausgang EUR/m?
Liegenschaft

Arithmetischer Mittelwert

Vergleichswert gerundet

Korrekturfaktoren

Vglwert pro

C m?2

1 Walfischg 8714,85  +500%  +/-0,00% +5,00%  +/-0,00% 10,00% 9 586,34
2 Walfischg 7 961,58 +/-0,00% +/-0,00% +20,00%  +/- 0,00% 20,00% 9553,90
3 Walfischg 10180,22 +/-0,00%  +/-0,00% +/-0,00%  +/- 0,00% 0,00% 10 180,22
4 Mabhlerstr 9621,05 +/-0,00% +/-0,00% +/- 0,00% +/- 0,00% 0,00% 9 621,05
5 Walfischg 9200,60 */-0,00%  +/-0,00% +/-0,00%  +/- 0,00% 0,00% 9 200,60
6 Walfischg 10722,41 +/-0,00% +/-0,00% +/- 0,00% +/- 0,00% 0,00% 10 722,41

9 810,75

9 810,00

A Stichtag Grundstuckseigenschaften
Zeitlicher Abstand zum Bewertungstag GroRe/Konfiguration
Bebaubarkeit
Bodenbeschaffenheit

B Objektmerkmale
Baujahr/Alter/Restnutzungsdauer
Nutzeinheiten/Nutzfliche
Raumorganisation
Ausstattung/Gebaudetechnik
Art der zuldssigen Nutzung
Bau- und Ausstattungszustand

1010 Wien, Walfischgasse 10/9 — 11

Stockwerkslage
Hangneigung
AufschlieBungszustand

Lageverhaltnisse

Ortslage

Verkehrslage

Wohn- bzw Geschaftslage
Nahversorgung/Dienstleistungen
Umfeld
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Dem gegeniiber steht der im Ertragswertverfahren ermittelte Quadratmeterpreis von ca EUR
9.300,00/m?, der allerdings um die Umbaukosten zu erh6hen ist, da dieser Ansatz bei der
Ertragswertermittlung abgezogen wurde. Die Verprobung im Vergleichswertverfahren hat
somit ergeben, dass der im Ertragswertverfahren ermittelte Wert plausibel ist.

5. Ergebnis Verkehrswert

Der Ertragswert unter Berlcksichtigung einer allenfalls notwendigen Marktanpassung
ergeben den Verkehrswert. Gegenstandlich ist keine Marktanpassung erforderlich.

Ertragswert 4 630012,93
Marktanpassung
Summe 4 630012,93

Verkehrswert gerundet 4 630 000,00

Aufgrund obiger Uberlegungen betrigt der Verkehrswert 1157/10240 Anteilen der
Liegenschaft EZ 1352 KG 01004 Innere Stadt Wien verbunden mit Wohnungseigentum an W
9 bis 11 per 06.05.2024 lastenfrei und gerundet

EUR 4.630.000,00

Wien, am 07.11.2024

¢ipcbeéldetpund gerichtlich
&'Sachverstindig

Dr. Rudolf Hauswirth km
[+

Hauswirth 2

et

dete

6l

o =2°
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VI. Beilagen

BEILAGE | 1
Wohnungseigentumsvertrag vom 10.02.1960

BEILAGE | 2
Nutzwertfestsetzung vom 12.05.1958

BEILAGE | 3
Sachbeschluss 47 MSch 55/06y des BG Innere Stadt Wien vom 3.1.1007

BEILAGE | 4
Sachbeschluss 89 MSch 7/13h des BG Innere Stadt Wien vom 28.10.2014

BEILAGE | 5
Sachbeschluss 42 MSch 1/17m des BG Innere Stadt Wien vom 27.03.2018

BEILAGE | 6
Auszug aus dem Bauakt

BEILAGE | 7
Hausversammlungsprotokoll vom 5.12.2018

BEILAGE | 8
Reslimee-Protokoll der Hausversammlung vom 12.2.2024

BEILAGE | 9
Weitere Informationen der Hausverwaltung
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Beilage 3
Realkanzlei

Kammerrat Kommerzialrat

HANS SCHOLL

Pachter: GILDA Handelsgesellschaft m. b. H.

beh. konz. Gebaudeverwaltung und

Realitatenvermittlung i CEl ] T
1080 Wien, Tigergasse 6 Eﬂﬁ@ka%hg i
e-mail: office @schoell.at 1 2 lan. zqg?
Tel.: 402 75 61, Fax: 402 75 61 44 e TN LV
Firmenbuchgericht: Wien 7 HRB 46 345 - DVR: 0036862 Ul
g (5101 [01 O
r ] y
An

Dr. Wolfgang DONATH
Immobilienverwaltung GmbH

Leopold-Moses-Gasse 4
1020 Wien

Wien, 9.1.2007
Eh/MT/606

Betrifft: Neuer Verteilungsschliissel betreffend Wasserabrechnung
1010 Wien, Walfischgasse 10/1A,2,2A

Sehr geehrter Herr Doktor!

Beiliegend Ubermitteln wir Ihnen eine Kopie der Entscheidung des Bezirksgerichtes Innere

Stadt Wien aus der Sie entnehmen kénnen, dass Frau Christiane Lohner ab 1.1.2007 nicht
mehr an den Wasserkosten mitzuzahlen hat.

Mit dem héflichen Ersuchen um entsprechende Anderung ihres Verteilungsschliissels bzw.
ihrer Vorschreibung verbleiben wir

i.V. ik Traxler
Realkanzlei Hahg SCHOLL Nfg. OHG
Pachterin GILDA Handelsgesellschaft m.b.H.

Beilage erwéhnt

DIE ERSTE 6sterreichische Spar-Casse — Bank, 1080 Wien, Konto Nr. 032-29777
CA-BV Konto Nr. 0144-47007/00
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Aubauer Berethalmy

Deuretzbacher & Rumpf

Rechtsanwalte

An die ,
Realkanzlei KR Hans Scholl ‘Tv%%

z.H. Frau Traxler
Tigergasse 6
1080 Wien

Dr. Peter Berethatmy

D1, Christiane Berethalmy-Deuretzbacher
Mag. Dr. Francisco Javier Rumpf

Mag. Manuel Edihaimb

Dr. Hilbert Aubauer am
Dr. Ernst Schimarschneider em.
Dr. Kart Fritsche em.

Rosenbursensiralie 8
A-1010 Wign

Telefon: +43 1 512 16 27-0
Telefax: +43 15134318

£-Mail' law@rosenburse.at

per Fax: 408 15 05-44

8/cK Wien, am 8. Januar 2007

Betrifft: 1010 Wien, Walfischgasse 10 / Billa

Sehr geehrte Frau Traxler,

anbei erlaube ich mir Ihnen eine Kopie der Entscheidung des Bezirksgerichtes Innere
Stadt Wien zukommen zu lassen, aus welcher hervorgeht, dass Frau Lohner {(R-lfnr 37)
ab 1.1.2007 nicht mehr an den Wasserkosten mitzuzahlen hat.

Gegen diese Entscheidung ist grundsétzlich des Rechtsmittel des Rekurses zulassig,
wobei ich aufgrund der hisherigen Beteiligung bzw. Nichtbeteiligung anderer
Wohnungseigentiimer nicht von einem derartigen Rechtsmittel ausgehe. Ich halte
jedenfalls die entsprechende Frist in Evidenz und werde lhnen dann nochmals {ab-

schlieRend) berichten.

Mit freundlichen Grifien

Beilage erwéhnt

Bankverbindung:

PSK 7276.215 BLZ 60000 DVR: 04876561 UID: ATU 10483105
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YA
Republik Osterreich C e

Bezirksgericht Innere Stadt Wien

Das Bezirksgericht Innere Stadt Wien fasst durch seinen
Richter Mag. Julia Kainc in der auperstreitigen Rechtssache
der Antragstellerin Christiane Lohner, 1190 Wien,
HartidckerstraBe 45, vertreten durch Dr. Peter Berethalmy,
Dr. Christine Berethaly-Deuretzbacher, Rechtsanwalte, 1010
Wien, Rosenbursenstrafbe 8, wider die Antragsgegner 1) Dr.
Josef Schmid, 1010 Wien, Walfischgasse 10, 2) Nikolaus
Mayer, 1030 Wien, Reisnerstrabe 15, 3) Ludwig Loffler, 3830
Waidhofen an der Thaya, Heidenreichsteinerstrabe 3, 4) Amal
Alnasrallah, 1010 Wien, Walfischgasse 10/19, 5) Ruth Wibner,
1210 Wien, Kinzerplatz 24/3/34, 6. Dr. Joachim Dieter Turba,
1010 Wien, Walfischgasse 10/21, 7) Johann Prochaska, 1010
Wiern, Walfischgasse 10/2G6, 8) Dr. Renate DPreissecker, 1180
Wien, Eckpergasse 29, 9) Dr. Doris Wotipka, 1010 Wien,
Walfischgasse 10/28, 10) Dzr. Eveline Weifmann, 1010 Wien,
Seilerstitte 28, 11) Emilie Zillner, 1010 Wien,
Walfischgasse 10/30, 12) Michael Rea, 3541 Senftenberg, Im
Grund 50, 13) Philip Sulke, 1190 Wien, Geweygasse 5, 14) Dr.
Ernst Wotipka, 1010 Wien, Walfischgasse 10/34, 15) Ing.
Brigitte Gerhold, 3100 St. pslten, Franz Binder Strabe
47/2/67, 16) Mag. Eva Hess, 1130 Wien, Montecucuccoliplatz ,
17/ Heinrich Jelinkek, 1010 Wien, Walfischgasse 10/37, 18)
Gertrude Breiter-Katt, CH-8008 2urich, Forchstrale 417, 19)

Otto Rudolf Koch, 1010 Wien, Walfischgasse 10/40, 20)
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Dessilaw Pajakoff, 1190 Wien, Billrothstrahe 82/26, 21)
Margarete Ettel, 1030 Wien, Landstrafer Hauptstrahe 33a/10,
22) Karl Garhofer, 1010 Wien, Walfischgasse 10/45, 23) Ing.
Ernst Kren, 1010 Wien, Walfischgasse 10/41, 24) Dipl. Ing.
Reinhard List, 2871 Aspang, Andreas Hofer Strafle 14, 25)
Demand Transport- und Handels GmbH, Walfischgasse 10/7-8,
26) Eveyline Bauer-Rauscher, 1010 Wien, Jasomirgottstralbe
2/15, 27) Renate Prochaska, 1010 Wien, walfischgasse 10/26,
28) Livia Friedl, 4040 Linz, Aubergstrale 37, 29) Dr.
Madleine Zingher, 1010 Wien, Bosendorferstrabe 7, 30) Dkfm.
Manfred Dolak, 1010 Wien, Walfischgasse 10/22, 31) Gerda
Neiger, 1010 Wien, Veronikagasse 16, 32) Dipl. Ing. Hedwig
Wachberger, 1020 Wien, FranzensbriickenstraBe 8/2/5, 33)
Erich K&, 1238 Wien, Wittgensteinstrale 71, 34) Edith K&,
ebendort, 35) Ing. Seyed Djalik Ghassemi, 1070 Wien,
Kaiserstrafe 71/2/9, 36) Elfriede Ghassemi, ebendort, 37)
Dy. Christina Jones, 2214 Auersthal, MozartstraBe 31, 38)
Dr. Bogdan Jones,ebendort, das sind samtliche
Wohnungseigentimer der Liegenschaft EZ EZ 1352, KG 01004
Innere Stadt mit der Liegenschaftsadresse 1010 Wien,
Walfischgasse 10 wegen § 32 WEG ivm. § 17 WEG nach
8ffentlich miundlicher Verhandlung nachstehenden

Sachbeschluss:

Der Verteilungsschlissel hinsichtlich der Wasser- und
Abwassergebiihren fur die Liegenschaft EZ 1352, KG 01004
Ionere Stadt mit der Liegenschaftsadresse 1010 wien, 7
Walfischgasse 10 wird ab 01.01.2007 wie folgt festgesetzt:

B-1fnr. 1 1157/10240 Anteile 15,05 %

B-lfnr. 2 308/10240 Antslle 4,01 %
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B-lfnr.
B~lfnr.
B-lfnr,
B~lfnr.
B-lfnr.
B-1fnr.
B-lfnr,
B-lfnr.
B-lfnr,
B-lfnr.
B-lfnr.
B-1fnr.
B-lfnr.
B-lfnr,
B-~1lfnr.
B-lfnr.
B-1fnr.
B-lfnr.
B~1lfnr.
B-lfnr.
B-lfnr.
B~1L11L .
B~lfnr.
B-lfnr,
B~lfnr.
B-1lfnr.
B-lfnr.
B-1lfnr.

B-Lfnr.

5

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
23
25
26
21
28
29
30
32
33
34
35
36
37

174/10240 Anteile
150/10240 Anteile
156/10240 Anteile
238/10240 Anteile
150/10240 Anteile
230/10240 Anteile
179/10240 Anteile
144/10240 Anteile
53/10240 Anteile
138/10240 Anteile
220/10240 Anteile
171/10240 Anteile
138/10240 Anteile
053/10240 Anteile
138/10240 Anteile
144/10240 Anteile
171/10240 Anteile
112/10240 Anteile
137/10240 Anteile
137/10240 Anteile
128/10240 Anteile
849/10240 Anteile
462/10240 Anteile
144/10240 Anteile
55/10240 Anteile
144/10240 Anlteile
187/10240 Anteile
57/10240 Anteile
2552/10240 Anteile
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B-1fnr. 38 185/10240 Anteile 2,41 %
B-1fnr. 39 138/10240 Anteile 1,80 %
B-lfnr. 42 58/10240 Anteile 0,75 %
B-lfnr. 45 84/5120 Anteile 2,19 %
B-lfnr. 46 75/10240 Anteile 0,98 %
B-1lfnr. 47 75/10240 Anteile 0,98 %
B-lfnr. 48 245/20480 Anteile 1,59 %
B-lfnr. 49 245/20480 Anteile 1,59 %
B~lfnr. 50 110/10240 Anteile 1,43 %
B~1fnr. 51 110/10240 Anteile 1,43 %

Begriindund:

Mit Antrag vom 29.08.2006 beantragte die
Antragstellerin Christiane L.ohner wie im Spruch ersichtlich
und brachte vor, dass sie zu B-Lfnr.37 zu 2552/10240 Anteile
Miteigentumerin der Liegenschaft BEZ 1352, KG 01004 Innere
Stadt Wien seil, mit der Grundsticksadresse 1010 Wien,
Walfischgasse 10.

Die Antragstellerin habe dieses Objekt an die Billa AG
Mietsitz in IZ-NOE SUID Strale 3, Objekt 16, 2355 Wiener
Neudorf in Bestand gegeben habe.

Die Aufteilung der Wasser- und Abwassergebithren flr die
gegenstéandliche Liegenschaft sei bislang nach dem im
Wohnungseigentumsgesetz festgelegten Grundsatzen
entsprechend den Nutzwerten erfolgt.

Im Wohnungseigentumsvertray gebe es diesbezliglich keine
abweichende Vereinbarung. somit hiatte die Antragstellerin

pislang 24,921 % der Gesamt kostan fir Wasser— und Abwasser
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gegenliber der Bestandnehmerin der Antragstellerin zur
Abrechnung gelangt.

Die Antragstellerin bzw. deren Bestandnehmerin
begleiche jedoch direkt gegeniiber der MA 4 die fur ihr
Objekt separat vorgeschriebenen Wassergeblihren.

Es wiirden sohin fiir die Objekte top Nummer 1 a,2 und
2 a, welche im Eigentum der Antragstellerin stinden, Wasser-
und Abwassergebiihren in Hbhe von 24,92 % vorgeschrieben,
obwohl fir diese Objekte eine eigene Wasserzdhlvorrichtung
installiert sei ungd daher die Antragstellerin bzw. deren
Bestandnehmerin keinerleil Wasserverbrauch oder
Abwassergebihren verursachen kénne, welche lber den
allgemeinen Verteilungsschlissel fur die gegenstandliche
Liegenschaft abzurechnen waren. Dieser Umstand sei der
Hausverwaltung bekannt gegeben worden, jedoch habe diese mit
Schreiben vom 13.06. mitgeteilt, dass eine Abdnderung der
Verrechnung der Wasser— bzw. Abwassergeblihren im Hinblick
auf das Wohnungseigentumsgesetz nicht zulidssig sei, da im
Wohnungseigentumsvertrag kein vom Liegenschaftsanteil
abweichender Aufteilungsschlissel vereinbart worden sei, im
Ubrigen habe die Hausverwaltung selbst angeregt den

gegenstdndlichen Antrag einzubringen.

Von den Antragsgegner ergchienen zur Tagsatzung zur
mindlichen Verhandlung vom 06.11.2006 lediglich der 23.
Antragsgegner Ing. Ernst Kren sowie die 32. Antragsgegnerin
Dipl. Ing. Hedwig Wachberger. Piese sprachen sich nach
Erérterung gegen den Antrag aul Abdnderung des

Verteilungeschliseols hinsiakblish der Waesscrgchlhreon aue
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nit dem Hinweis darauf, dass ansonsten zu beflirchten sei,
dass samtliche Wohnungseigentimer im Haus bei Stattgebung
des Antrages auch auf die Idee kommen kénnten sich an etwaig

anderen Kosten nicht zu beteiligen.

Beweis wurde erhoben durch Verlesen nachstehender
Urkunden, namlich Kaufvertrag (Beilage ./R), Schreiben der
Mieterin der Antragstellerin an die Hausverwaltung vom
01.06.2006 samt Geblthrenbescheid der MA 6 (Beilage ./B),
Schreiben der Hausverwaltung der Antragstellerin an die
Hausverwaltung der Antragsgegner (Beilage ./C),
Antwortschreiben der Hausverwaltung Donath an die
Realkanzlei Kommerzialrat Hans Scholl vom 13.06.2006
(Beilage ./D), Einsichtnahme in den vorgelegten

Grundbuchsauszug.

Danach steht fest:
Die Antragstellerin ist zu 2552/10240 Anteilen

Miteigentimerin der Liegenschaft 1010 Wien, Walfischgasse

10, EZ 1352, Grundbuch 01004 Innere Stadt, Bezirksgericht
Innere Stadt Wien, womit Wohnungseigentum verbunden ist an
den Objekten la, 2, 2a, die Antragsgegner sind die ibrigen
Mit- und Wohnungseigentumer diegser Liegenschaft.

Bislang wurden samtliche Aufwendungen der Liegenschaft,

darunter auch die Wasser/Abwaszargebilihren entsprechend den

Nutzwerten den jeweiligen Wolinungselgentimern
vorgeschrieben, weshalb der Apt¥agstellerin hinsichtlich der

Wassergebiihren ein Anteil von euiid 24,92 % zukam.

Die Antragstellerin hat ¢ in ihrem Eigentum stehenden




08/01 2007 MO 14:54 FAX +43 1 512 35 83 Rosenburse Vienna 1]008/012

Wohnungseigentumsobjekte an die Billa AG vermietet.

Fir diese Objekte ist ein eigener Wasserzdhler
installiert und werden die Objekte der Antragstellerin
entfallenden Wassergebiihren direkt der Mieterin Billa AG
vorgeschrieben (siehe Urkunde Beilage ./B).

Unstrittig ist, in der verfahrensgegenstéandlichen
Wohnung eine Hausbesorgerwohnung eingerichtet ist, die als
Allgemeinfléache zé&hlt und deren Wasserverbrauch den
Wohnungseigentimern anteilig zugeschrieben wird, ebenso wird
der Wasserverbrauch, welche durch die Hausreinigung
entsteht, samtliche Wohnungseigentimern nach Nutzwerten

vorgeschrieben.

7u diesen Feststellungen gelangte das Gericht aufgrund
der vorgelegten Urkunden, bzw. wurde dies seitens der am
verfalhren Lelilnehmenden Antragsgegner, wobei lediglich 23.
und 32. Antragsgegner zur Verhandlung am 06.11.2006

erschien, nicht bestritten,

Rechtlich folgt:

Gemah § 32 Abs., 5 WEG kann das Gericht bei einer
wesentlichen Anderung der Nutzungsmdglichkelit seit einer
Vereinbarung nach § 32 Abs. 2 WEG oder bei erheblich
unterschiedlichen Nutzungsméglichkeiten den
Aufteilungsschlissel auf Antiag aines Wohnungselgentumers

nach billigem Ermessen neu frit Eine sclche

Festsetzung ist ab der der At fagstel lung nachfolgenden
abrechnungsperiode wirksarni.

Nachdem unstrittig Lst, fiir die Objekte der
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Antragstellerin ein separater Wasserzahler installiert ist,
war die Antragstellerin ab der auf die Antragstellung (das
war August 2006) folgenden Abrechnungsperiode, sohin ab
01.01.2007 von den restlichen Wassergebiihren auszunehmen, da
sie, im Hinblick darauf, dass sie ihren Wasserverbrauch
ohnedies zur Ginze bezahlt, im Hinblick auf den restlichen
Wasserverbrauch eine erheblich geringer Nutzungsmoglichkeit
hat.

Die Tatsache, dass im Haus noch eine
Hausbesorger-Wohnung vorhanden ist und von der
Hausbesorgerin natiirlich auch Wasser fir die Hausreinigung
verwendet wird, ist ein derart marginaler Nutzung, dass die

Antragstellerin dennoch zur Génze auszunehmen war.

it aue Jdox

v}

Die Vexinderung des Verteilungeschlieceol
angeschlossenen Berechnungstabelle zu entnehmen, die
ebenfalls einen integrierten bestandteil dieser Entscheidung
bildet.

FEine Kostenentscheidung konnte entfallen, da die

Antragstellerin keine Kostennote legte.

Bezirksgericht Innere Stadt Wien |

1030 Wien, Marxergasse la

Fir die Richtigks
dar Leiter dax usihhfteabteilung:
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AZ: 47MSch55-06y

Anteil Nr. Anteife - voll Prozent - volt Anteile - red. Prozent - red.
1 1.157,00 11,30 1.157,00 ] 15,05
2 308,00 3,01 308,00 4,01
5 174,00 1,70 174,00 2,26
6 150,00 1,46 150,00 1,95
7 156,00 1,52 156,00 2,03
8 238,00 2,32 238,00 3,10
10 150,00 1,46 150,00 1,95
i1 230,00 2,25 230,00 2,89
12 179,00 1,75 179,00 2,33
13 144,00 1,41 144,00 1,87
14 53,00 0,52 53,00 0,69
15 138,00 1,35 138,00 1,80
16 220,00 2,15 220,00 2,86
17 171,00 1,67 171,00 2,22
18 138,00 1,35 138,00 1,80
19 53,00 0,52 53,00 0,69
20 138,00 1,35 138,00 1,80
21 144,00 1,41 144,00 1,87
23 171,00 1,67 171,00 2,22
25 112,00 1,09 112,00 1,46
26 137,00 1,34 137,00 1,78
27 137,00 1,34 137,00 1,78
28 128,00 1,25 128,00 1,66
29 849,00 8,29 849,00 11,04
30 462,00 4,51 462,00 6,01
32 144,00 1,41 144,00 1,87
33 55,00 0,54 55,00 0,72
34 144,00 1,41 144,00 1,87
35 187,00 1,83 187,00 2,43
36 57,00 0,56 57,00 0,74
37 2.552,00 24,92 0,00
38 185,00 1,81 185,00 2,41
39 138,00 1,35 138,00 1,80
42 58,00 58,00 0,75 N

R TR NEe 11:ic)§ RACPRA 168,00 PRy = &Y / SAz2 0O
46 75,00 0,73 75,00 0,98
47 75,00 0,73 75,00 0,98 R
48 122,50 1,20 122,50 1,59 = JuS /QQC{ O
49 122,50 1,20 122,50 1,59
50 110,00 1,07 110,00 1,43
51 110,00 1,07 110,00 1,43

10.240,00 100,03 7.688,00 100,00
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Rechtsmittelbelehrung (Sachbheschluss)

Rekurs Sie kdnnen diesen Beschluss mit Rekurs anfechten,
Erheben Sie keinen Rekurs, wird der Beschluss 4 Wochen nach der
Zustellung rechtswirksam.

Wirkung Der Rekurs hat grundsatzlich aufschiebende Wirkung.

Einhringung Der Rekurs ist immer boim Gericht ereter Inctanz, also bei jenem Cericht,
von dem der Beschluss stammt, einzubringen.

Frist Der Rekurs ist binnen 4 Wochen nach Zustellung dieses Beschlusses
einzubringen.
Achtung: Auch eine Hinterlegung beim Postamt gilt grundsétziich als
Zustellung. Fur den Fristenlauf ist in einem solchen Fall die Hinterlegung
und nicht erst die Abholung maRgeblich. Waren Sie Uber die vierwdchige
Frist hinaus abwesend und wollen Sie den Beschluss anfechten, so
wenden Sie sich bitte unverziglich an das Gericht,

Form Der Rekurs ist grundsatzlich schriftlich einzubringen und muss von lhnen
eigenhéandig unterschrieben sein (E-Mail oder Fax reicht nicht).
Sie mussen auch eine ausreichende Anzahi an Ausfertigungen lhres
Rekurses beilegen, damit das Gericht jeder anderen Verfahrenspartei
gine Gleichschrift zustellen kann. In Mehrparteienverfahren kann der
Rekurs haufig auch durch Anschiag im Haus zugestellt werden; in diesen
Fallen reichen zumeist drei Rekursausfertigungen aus (wenn es im Haus
mehrere Stiegenhéuser gibt, muss eine entsprechende Mehrzahi von
Rekursausfertigungen vorgelegt werden, also bei zwei Stiegenhausern
vier Ausfertigungen, bei drei Stiegenhéusern funf Ausfertigungen, usw.);
allerdings kann das Gericht dann abhéngig von den jeweiligen
Zustellerfordernissen noch weitere Gleichschriften nachfordern.
Der Rekurs kann auch miindlich zu Protokoll erklart werden, wenn Sie
nicht durch eine Rechtsanwiiltin/einen Rechtsanwalt, eine Notarin/einen
Notar oder einen Interessenvarlreter vertreten sind.
Der Rekurs muss hinreicharid orkennen lassen, aus welchen Griinden der
Beschluss angefochlen wird und welche andere Entscheidung Sie
anstreben. Wenn Sie nur aiingn Teil des Beschlusses anfechten wollen, so

Qoti/o12
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ist dies genau anzugeben, andernfalls gilt der Beschluss als zur Génze.

angefochten.
Rekurs- Jeder anderen aktenkundigen Partei wird vom Gericht eine Gleichschrift
beantwortung (Kopie) des Rekurses zugestellt (in Mehrparteienverfahren kann der

Rekurs haufig auch durch Anschlag im Haus zugestellt werden). Jede
andere Partei kann dann binnen 4 Wochen ab Zustellung der
Rekursschrift eine  Rekursbeantwortung  einbringen.  Wird  eine
Rekursheantwortung eingebracht. so erhalten Sie diese vom Gericht
zugestellt. Der Rekurs und alifallige Rekursbeantwortungen werden dann
dem Ubergeordneten Gericht zur weiteren Entscheidung vorgelegt.

Verfahrenshiife Sie kdnnen binnen der oben genannten vierwdchigen Frist auch die
vorlaufig kostenlose Beigebung einer Rechtsanwaltin/eines
Rechtsanwaltes zur Einbringung des Rekurses und fir die Vertretung im
nachfolgenden Verfahren unter Anschluss gines
Vermogensbekenntnisses (ZPForm 1) beantragen, wenn

e Sie aufler Stande sind, diese Kosten ohne Beeintrachtigung des
notwendigen Unterhalts - also des Unterhalts, den Sie fiir sich tund
lhre Familie zu einer einfachen Lebensflhrung bendtigen — zu
bestreiten und

« die Erhebung des Rechtsmittels nicht als offenbar mutwillig oder
aussichtsios erscheinl.

Wie ein solcher Antrag auf Verfahrenshilfe zu stellen ist, erfahren Sie
entweder auf der Homepage des Bundesministeriums fur Justiz unter
www.bmj.gv.at oder am Amistag des zustandigen Bezirksgerichts.
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(Bitte in allen Eingaben anfohren)

‘Maixergasse 1a
1030 Wien

Tel.: #43 1 51528 0
Fax; +43 1 51528 454

Das Bezirksgericht Innéré Stadt Wien fasst durch die Richterin Mag. Helena Krajina in der
: auBerstreltigen Wohnrechtssache R '
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SACHBESCHLUSS

1. Gemap § 32 Abs 5 WEG wird der Auftellungsschilissel der Liegenschaft EZ 1352,
Grundbuch 01 004 Innere Stadt, mit -der Adresse 1010 Wien, Walfischgasse 10, an

. welcher Wohnungseugentum begriindet ist, hinsichtlich der auf den. Personenaufzug
’entfallenden Aufwendungen (Betriebs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten)
~neu festgesetzt laut der in der - einen Bestandteil dieses Sachbeschlusses bildenden -
. angehangten Tabelle 'in Spalte Verteilungsschlﬂsse‘l Lift in %" enthaltenen Auftéilung.

2. ' Der’ in Punkt 1.) festgelegte neue Aufte:lungsschlﬁsseﬂ ist ab der der Antragstellung
) -nachfolgenden Abrechnungspeﬁode wirksam, somit ab 1.1.2014, und geméls § 32 Abs
8 WEG nach Rechtskraﬂ des Sachbeschlusses im Grundbuch der Wohnungseigen-
tumsanlage EZ 1352, Grundbuch 01004 Innere Stadt, mit der Adresse 1010 Wien,
Walfischgasse 10, ersichtlich zu machen.

3. DieAntragstefler haben ihre Verfahrenskosten selbst zu tragen.

BEGRUNDUNG:

Die Antragsteller sind jewells zu 231!10240~Antéi!en. Wohnungseigentdmer der Liegenschaft
EZ 1352, Grundbuch 01004 Innere Stadt, mit der Adresse 1010 Wien, Walfischgasse 10. Mit
diesen Anteilen lst das ausschiieBliche Nutzungsrecht an der Wohnung W 7 bis 8 verbunden.
Die Antragsgegner sind die Gbrigen Wohnungseigentumer der gegenstﬂndhclhen Llegenschaﬁ

Die. Ammgsteﬁlen' begehrten, ab der n&chsten Abrechnungspenode von der Verpﬂuchtung zur
Tragung aller mit der Pelrsonenaufzugsamage verbundenen Kosten, insbesondere fiir Betrigb,
Erhaltung und Instandsetzung, ausgenommen zu werden. Dazu brachten sie vor, die thnen
zugehdrigen thnungseigentumseinheiten W 7 und 8 ldgen im ersten Halbstock. Die Auf-

5von 10
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zugsaniage sei von ihnen nﬁé bentitzt worden. Sie hétien auch den fUr dis Benltzung der An-
lage erforderlichen Schitissel nicht. Bis einschlieBlich 2012 seien ihnen hierflir auch keine Be-
triebskosten vorgeschrieben worden. Nunmehr senen sie sowoh! mit Kosten fur die Sanierung
der Liftanlage als auch mit den laufenden Betriebskosten for diese konfrontiert worden. Dabel
sel thnen far die Samerung der Liftanlage ein Einmalbetrag von € 7.218, 75 vorgeschrieben
worden Nlcht nachvoliziehbar sei, dass der im Erdgeschoss beﬁndliche BIPA" in die Kosten-
tragung nicht einbezogen worden sei. Da die Aufzugsanlage von den Antragstellem memals

'benutzt werde, sei es nicht sachgemau's die Antragsteller an deren Samerungs- undl Instalnd~_

haltungskostan zu beteiligen. Es lagen emebllch unterschiedliche Nulzungsmﬁgllchkelten. die
eine Anderung des Aufteﬂungsschlﬁssels rechtfertigen wiirden. Eine schriftliche Verelnbarung
der Wohnungselgentllmer Uber die Auftellung der Kosten fiir die Liftanlage gabe es mcht

Die Antragsgegner erstatteten kein Vorbringen.

Beweﬁs wurde aufgenommen durch Einsichtnahme in die vorgelegten Urkunden IA und B,
Vemehmung der Erstantragstellerin als Partei sowie des Zeugen Mag Ollver Rlchaoelk und
Durchftlhrung eines Lokalaugenscheins. '

Danach steht folgendeu' Saclwerhaﬁ& fest:

Das auf der Liegenschaft bef ndiiche Haus verflgt Uber zwei Keller- bzw. Untergeschosse

Endgeschoss erstes bis siebentes Obergeschoss und Dachgeschoss Im Haus befindet sich
ein Personenaufzug, der im zweiten Untergeschoss seinen Ausgang nimmt uno} in allen zuvor
genannten Geschossen einschlieBlich des Dachgeschosses eine Ein- und Auss_tlegsstelle hat.
Ein Anfahren der Untergeschosse ist nur mittels eines gesonderten Schilssels ni,b'glich.' Alle
tbrigen Geschosse kdnnen' auch ohne Schiiissel angefahren werden. Die deh einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten zugeordneten Kellerabteile sind auf die beiden Uhtérgeschosse
aufgeteilt. Im ersten Kellergeschoss befindet sich auerdem die aligemeine Waschkiche. Der
Hauseingang ist auf die Walfischgasse gerichtet und flhrt in einen ebenerdig gelegenen ers-
ten Gang. Dieser flhrt tber eine Stufe nach rechts in einen zweiten Gang, wo sich dli;é, mit
-Erdgeschoss” bezeichnete Ein- und Ausstiegsstelle des Aufzugs befindet. Zwischen den ein-
zelnen Geschossen — 8o auch zwischen Erdgeschoss und erstem Stock — befinden sich je~
weils zwanzig Stufen. Ein Halbstock ist nicht vorhanden. R .'

Im Erdgeschoss befinden sich die Wohnungseigentumsobjekte Top 1a, 2 und 2a undl- Top 4
bis 6 sowie die Hausbesorgerwohnung, welche im Grundbuch aber nicht als eigenes Woh-
nungseigentumsobjekt eingetragen ist. Top 1a, 2 und 2a verfiigt Ober einen stral&ensentngen
Zugang und einen eigenen Aufzug im Wohnungseigentumsobjekt, der in die diesem Objekt
zugeordneten Kellerrdumlichkeiten in den beiden Untergeschossen fihrt. Ein direkter Zugang
von Top 14a, 2 und 2a oder dessen Kellerrdumlichkeiten in das aligemeine Stiegenhaus ist
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nicht vorhanden. Eine sinnvolie Nutzungsmdglichkeit der Liftanlage im Haus ist fir Top 1a, 2
und 2a nicht gegeben. Top 4 bis 6 verftigt sowohl Uber einen straBenseitigen Eingang als
auch {ber einen Zugang in den ebenerdig gelegenen ersten Gang des Hauses. Die Top 4 bis
6 zugeordneten Kellerrdumiichkeiten befinden sich in den beiden Untergeschossen und sind

‘sowohl Ober das aligemeine Stiegenhaus als auch tber eine im Wohnungseigentumsobjeit in-

tegrierte Stiege zuganglich. Die BenOtzung der Liftanlage zum Ereichen der Kellerr&umlich-
keiten oder der Waschkiiche ist fiir Top 4 bis 6 objektiv méglich.

Im éfsten dpgrgesphoss befinden sich die Wohnungseigentumsobjekte der Antragsteller, W 7

bis 8, im zweiten O'bergéschd,ss die Wohnungseigentumsobjekie W 8 bis 11, im dritten Ober-
geschoss W 12 bis 17, im vierten Obergeschoss W18 bis 23, im funften Obergeschoss W 24
bis 29, im sechsten Obergeschoss W 30 bis 35, im siebenten Obergeschoss W 36 bis 41 und
im Dachgeschoss W 42 bis 46.

Die Antra’gsteiler haben derzeit keinen Schiissel fur den Lift. Uber Verlangen wiirde die Haus-
verwaltung sowohi ihnen als auch anderen Wohnungseagentﬂmem im Haus den Schilissel far
die Aufzugsaniage jederzeit ausfolgen.

1978 wurde zwischen den damaligen Eigentimem die Vereinbarung eines neuen Verteilungs-
schllissels in Bezug auf die Aufzugsanlage mundlich diskutiert. Es kann nicht festgestelit wer-
den, dass die Wohnungseigentiimer eine schriftliche Vereinbarung Giber die Festsetzung eines-
neuen Verteilungsschiissels betreffend die Kosten der Aufzugsanlage getroffen haben. Die

. Abrechnung der Betriebs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten fur die Liftanlage er-

folgt derzeit nach dem Verhdiltnis der im Grundbuch eingetragenen Liegenschaftsanteile.
Der festgestelite Sachverhalt grilndet auf nachstehender Beweiswﬂrrdlgung"

Die Feststellungen zu den 6rtlichen Gegebenheiten beruhen auf den Wahmehmungen beim
durchgeflhrten Lokalaugenschein in Verbindung mit der nachvollziehbaren Aussage des Zeu-
gen Mag. Richacek. Seiner Aussage entnahm das Gericht auch den Umstand, dass lediglich
fur das Anfahren der beiden Untergeschosse ein gesonderter Schlissel bendtigt wird, nicht
aber fur die (ibrigen Geschosse, und die Hausverwaltung diesen Schitissel Gber Verlangen je-
derzeit den jeweiligen Wohnungseigentimem ausfoigen wirde. Glaubwirdig fihrte er auch
aus, dass ein direkter Zugang von To;d 1a, 2 und 2a oder dessen Kellerrdumlichkeiten in das
allgemenne Stlegenhaus nicht vorhanden |st wihrend die Top 4 bis 6 zugeordneten Kellerrau-
me sowohl Uber das aligemeine Stiegenhaus als auch Uber das Wohnunlsengentumsobjekk
selbst erveichbar seien. Dass eine schriftiiche Verembarung der Wohnungseigentimer Gber
die Verteilung der Liftkosten nicht festgestelit werden konnte, beruht darauf, dass der Zeuge
Mag. Richacek glaubwiirdig angab, dass ihm eine soiche nicht bekannt sel und diese laut
Auékunﬂ einiger Wohnungseigentiimer 1978 nur mindlich diskutiert, jedoch schriftlich nicht
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abgeschlossen worden sei. Aus seiner Aussage ergab sich auch, dass die Aufteilung der Lift-
kosten derzeit nach Liegenschaftsanteilen- erfolgt. Aus der Aussage der Erstantragstellerin lei-
tete das Gericht ab, dass die Antragstelier derzeit keinen Schilisse! fur die Liftaniage haben. -

In reé:htlicher H!hsﬁchf: war zu erwigen:

Geman § 32 Abs 1 WEG sind die Aufwendungen for die Liegenschaft einschiieflich der Bel- .

trage zur Rﬂcklage grundsétzlich von den Wohnungseigentimern nach dem Verhéitnis |hre|r
Mltelgentumsanteule bei Ende der Abrechnungspenode zu fragen. Alle Wohnungselgenmmer
kbnnen gemal Abs 2 Ieg cit. einen von dieser Regelung des Abs 1 abwelchenden Auftel~
Iungsschltlssel oder eine von der Liegenschaft abwelchende Abrechnungseunheut festlegen,
wobel solche Vereinbarungen zu ihrer Rechtswnrksamkelt der Schnftfom bedﬂrfen '

GemaB § 32 Abs 5 WEG kann das Gericht ben einer wesentlichen Anderung der Muizun's-
méglichkeit seit einer Vereinbarung nach Abs2 oder bei erheblich unterschiedlichen. Nut-
zungsméglichkeiten den Auftellungsschitisse! auf Antrag eines Wohnungselgentimers nach
biligem Ermessen neu festsetzen. Eine solche Festsetzung ist ab der der Antragsteliung
nachfoigenden .Abrechnungépen'ode wirksam. Es handelt sich um eine Regeﬂungsstreﬁtigkéit,'
bei der das Gericht nicht an den Antrag gebunden Ist, sodass auch eine Entscheidung zum
Nachteil des Antragstellers getroffen werden kann (vgl. Ris-Justiz RS0013385 [T5; T6]). =

Die Festsetiung eines abweichehden_ Verteilungsschilssels hinsichtlich der Liftkosten bedarf
eines alle Anteilseigner erfassenden Verteliungsschiissels, der Feststellungen Ober die Lage
aller Objekte im Haus und deren Anteil an der objektiv moglicheri Nutzung der Liftanlage erfor-
dert (vgl. 5 Ob 120/07v; 5 Ob 460/87a). MaBstab for den festzusetzenden Verteilungsschiis-
sel ist die objektive und nicht die subjektive Nutzungsméglichkeit. Auf die tats&chliche Nutzung
kommt es nicht an. Der einseitige Verzicht eines Wohnungseigentimers auf bestimmte_ Nut-
zungen befreit diesen nicht von der Beitragspflicht (MietSlg 58.521). Ebenso wenig wird vor-
‘ausgesetzt, dass einzelne Wohnungseigentimer von der Nutzung der Anlage Oberhaupt aus-
geschiossen sind (vgl. 5 Ob 30/00y). Bleibt die objektive Nutzungsmbglichkeit des Aufzuges
fur einen Miteigentmer erheblich hinter jener anderer Miteigentimer zurlick, kann er beantra-
gen, von der Tragung der Liftkosten (zumindest teilweise) ausgenommen zu werden (5 Ob
255/04t). Bei Eigentimem von Erdgeschosswohnungen ist eine Reduzierung der anteilig -mit-
zutragenden Liftbetriebskosten angezeigt, wenn sie den Lift im Wesentlichen nur-fir das Auf-
suchen von Gemeinschaftsriumlichkeiten nutzen kénnen (MietSlg 35.644; 5 Ob 301/02(51).
Der Oberste Gerichtshof hat beispielsweise in seiner Entscheidung vom 8.4.1987 zu 5 Ob
2423/96a ausgesprochen, dass Wohnungseigentimer eines Geschéfislokals im Ei‘dgeschoss
eines Hauses bel einer auf das Erreichen des Kellerabtells (mit Waschgelegenheit und techni-
schen Anlagen) beschrénkten Nutzungsméglichkeit und elner Liftzugangsmdglichkeit jeweils
nur im Halbstock zu 4/5 (= 80%) von der Tragung der Liftkosten auszunehmen sind.
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Vergleichbar mit der zitierten Entscheidung ist im vorliegenden Fall das Wohnungseigentums-
objekt Top 4 bis 6 im Erdgeschoss. Deren WohnungseigentOmer kann den Lift objektiv nicht
zum Erreichen des Geschéftslokals oder zum erleichterten Transport von Lasten nutzen, son-
dem nur zum Erreichen der in den Untergeschossen befindlichen Kellerrdumilichkeiten sowie
der Waschkiiche. Naturgemé® ist die Nu!zungsmﬁgliéhkeit dieser R&umilichkeiten und damit

der Liftanlage objektiv eingeschréinkt und wird sich schon objektiv betrachtet die Haufigkeit - -

der dortigen Aufenthalte gering halten und in keinem Verhaitnis zur Haufigkeit der Aufenthalte
im Geschéftslokal selbst stehen. Dass im vorliegenden Fall auch ein direkter Stiegenzugang
von der Top 4 bis 8 zu den Kellerrumlichkeiten gegeben ist, schrénkt die'Benutzbarkeit weiter
ein. Aufgrund der eingeschrénkten Nutzungsmbglichkeit erachtet das Gericht hinsichtlich des
Wohnungseigentumsobjekts Top 4 bis 8 eine Befreiung von der Tragung deir Liﬁkosten im.
AusmaR von 80 % als angemessen. Hinsichtlich des Wohnungseigentumsobjekts Top 1a, 2
und 2a liegt eine sinnvolle objektive Nutzungsmdglichkeit der Liﬂanlagé des Hauses (ber-
haupt nicht vor, weil sowoh! dieses als auch die diesem zugeordneten Kellerraumlichkelten
vom Stiegenhaus zur Génze getrennt und durch einen intemen Aufzug erschlossen sind. Top
1a, 2 und 2a war ausgehend davon zur Génze von der Tragung der Liftkosten auszunehmen.

Weitere Einschréinkungen bei der Nutzungsméglichkeit der Aufzugsanlage liegen in Bezug auf
die Gbrigen Wohnungseigéntumsobjekte nicht vor. So besteht fr die Antragsteller jedenfalls
eine objektive Nutzungsmaglichkeit auch zum Erreichen thres im ersten Stockwerk gelegenen

. WohﬁungSeiggntumsobjekts W 7 bis 8. Dass die beiden Gber keinen Liftschlissel verfigen ist

hier nicht: maBgeblich, zumal sie einen solchen jederzeit von der Hausverwaltung anfqndem
kSnnten. Wie oben bereits ausgeflhrt kommt es nach der Rsp auf die tatséichliche Nutzung
nicht an, sodass die Antragsteller von der Tragung der Liftkosten nicht auszunehmen waren. -

Der entsprechende Verteilungsschiissel war sohin neu festzusetzen wie aus der - einen Be-
standteil dieses Sachbeschlusses bildenden - angehangten Tabelle in der Spalte Vérteilungs—
schlussel Lift in %" ersichtlich. Aufgrund der Befrelung des Wohnungseigentumsobjekts Top 4
bis 6 von der Tragung der Liftkosten im. Ausmal!. von 80% wurde in der Spalte Llftbenutzung
mﬁglich" ZU 20%" vermerkt wenl fur die Berechnung 20% der jewellngen Miteigentumsanteile
herangezogen wurden.

Zur Berechnung im Detail wird ausgefﬂthn dass unter génzlichem Abzug der Miteigentumsan-
teile fur das von der Uftkosten‘tragung zu befreiende Objekt Top 1a, 2 und 2a und unter Be-
rucksﬁchtlgung von Iedighch 20% der Miteigentumsanteile fir das zu 80% von der Liftkosten-
tragung zu befreiende Objelt Top 4 bis 6 restliche 68,4453 % Anteile vemlenben. die in Anse-
hung der Llftkosten als ;neue 100%" zu sehen sind, auf welche die Luftkosten unter Berlick-
snchtlgung der jewenﬂlen Miteigentumsanteile zu vertellen sind. Daraus ergibt sich ein Multipli~
kator von gerundet 1,4610, mit welchem die Miteigentumsanteile der an der Liftkostentragung
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beteifigten Objekte zu multiplizieren sind (namﬂich 100 : 68,4453 = 1,461020898; zum BeﬁspieFLlA yosy
fir das Objekt der Antragsteller W 7 bis 8 daher: 462/10240-Anteile entsprechen 4,5118 % x
1,4610208698 = 6,5918 %, in dér Tabelle fir beide Antragsteller gesondert ausgewiesen, well
EigentGmerpartnerschaft vorliegt). |

Nach Eintritt der Rechtskraft des Sachbeschiusses wird der neu festgesetzie Verteilungs-
schliissel geman § 32 Abs 8 WEG im Grundbuch ersichtlich zu machen sein.

. Die Kostenentscheidung grindet auf § 37 Abs 3 Z 17 MRG iVm § 52 Abs 2 WEG 2002, wo-
nach die Verfahrenskosten einschlieBlich der Kosten der Vertretung durch einen Rechtsanwalt
von den Parteien nach Billigkeit zu tragen sind. Dabei ist insbesondere zu bertlcksichtigen. in
welchem AusmaR die Parteien mit thren Antréigen durchgedrungen sind, in wessen interesse
das Verfahren durchgeflhrt wurde und welcher nicht zweckentsprechende Verfahrensauf-
wand zumindest ubénmiegend durch das Verhalten einzelner Parteien verursacht wurde. Da
die Antragsteller mit ihrem Begehren nicht durchgedrungen sind, haben sie iSd Billigkeit ihre
Verfahrenskosten selbst zu tragen. Die Antragsgegner beteiligten sich nicht am Verfahren.

Bazirksgericht Innere Stadi Wien, Abteliung 82
‘Wian, 28. Oktober 2014 -
Mag. Helena Krajina, Richterin

Elektronische Ausfertigung
gemén § 79 GOG
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Lage Objekt :Anteile | von |Anteilein % | . Liftben(itzung méglich | zu beriicksichtigende | Verteilungsschiilsse! .

- ' - | (bel singeschriinkter Nutzungs- Anteile Liftin % \_‘_.-"

maglichkelt in % ausgedriickt) - ‘ :
EG Top 1a, 2und 2a 2552 10240 . 24,9219 nein 0,00 -0,0000
EG Top 4 bis 6 849 10240 " 8,2810 20 1,66 2,4227
1. Stock (W 7 bis 8 231| 10240 22559 ja 226 3,2959
231| 10240, 2,2559 ja 2,26 3,2959 . -

2. Stock (W 9 bis 11 1157 10240/ 11,2988 ja 11,30 . 16,5078
3. Stock (W 12/13 154 10240/ - 1,5039 ja 150 2,1872
154 10240, 1,5039 ja 1,50 2,1972
3. Stock W 14 58/ 10240 0,5664 ja 0,57 0,8275
3. Stock W15 122,5 10240 1,1963 ‘ja 1,20 1,7478
: 122,5| 10240, 1,1963 ja 1,20 1,7478
3. Stock W 16 187 10240, 1,8262 ja 1,83 - 2,6681
3. 8teck (W17 174, 10240, 1,6992 ja 1,70 2,4826
4. Stock W 18 57| 10240; 0,5566 ja 0,56 0,8133
4. Stock W19 150 10240, 1,4648 ja 1,46 ' 2,1402
4. Stock W20 156 10240  1,5234 ia 1,52 2,2258
4, Stock W 21 238| 10240{ 2,3242 ja 2,32 3,3957
4. Stock [W 22 185 10240 1,8066 ja 1,81 26385
4. Stock |W 23 75 10240 0,7324 ja 0,73 1,0701
75! 10240 0,7324 ja 0,73 1,0701
5.8tock (W24 55 10240 0,5371 ja 0,54 0,7847
5.Stock W25 © 144| 10240 1,4063 ja 1,41 2,0546
5.8tock (W26 150| 10240 1,4648 ja 1,48 2,1402
5.8tock W 27 230 10240, 22461 ia 2,25 3,2816
5.Stock (W28 179 10240 - 1,7480 ja 1,75 2,6539
5.Stock |[W 29 72| 10240, 0,7031 ja 0,70 1,0273
72| 10240, 0,7031 ja 0,70 1,0273
8. Stock {W 30 53| 10240 0,5176 ja 0,52 0,75662
8. Stock W 31 138 . 10240/ 1,3477 ja 1,35 1,9690
6. Stock [W 32 144| 10240, 14063 ja 1,41 2,0546
6. Stock W 33 110, 10240, 1,0742 ja 1,07 1,5685
' 110, 10240, 1,0742 ja 1,07 1,5695
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[Bereitgestellt: 29.03.2018 08:02]

J_USM REPUBLIK OSTERREICH

42 MSch 1/17m -8

(Bitte in allen Eingaben anfiihren)

BEZIRKSGERICHT INNERE STADT WIEN Marxergasse 1a

1030 Wien

Tel.: 01/51528 353

SACHBESCHLUSS:

RECHTSSACHE:

Antragsteller/in

Magwel Consulting, s.r.o.
Zamocka 3

811 01 Bratislava
Slowakei

1. Antragsgegner/in

Walfischgasse 10 Immobilienentwicklung

GmbH
Walfischgasse 10 Top 9-11
1010 Wien

2. Antragsgegner/in
Ludwig Loffler
Walfischgasse 10 Top 17
1010 Wien

3. Antragsgegner/in

Amal AMA ALNASRALLAH
Walfischgasse 10 Top 18+19+20
1010 Wien

4. Antragsgegner/in

Dr. Joachim Dieter Turba
Walfischgasse 10 Top 21
1010 Wien

5. Antragsgegner/in
Johann Prochaska
Walfischgasse 10 Top 26
1010 Wien

6. Antragsgegner/in

Dr. Renate Preissecker
Walfischgasse 10 Top 27
1010 Wien

7. Antragsgegner/in

Dr. Doris Kropfitsch

Walfischgasse 10 Top 28+29+30+34
1010 Wien

8. Antragsgegner/in
Mag. Stefan Kropfitsch
Walfischgasse 10 Top 29
1010 Wien

vertreten durch

Dr. Glinter NIEBAUER, Rechtsanwalt
Bauernmarkt 10/18

1010 Wien
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9. Antragsgegner/in
Michael Rea
Walfischgasse 10 Top 31
1010 Wien

10. Antragsgegner/in
Brigitte Privatstiftung
Walfischgasse 10 Top 35
1010 Wien

11. Antragsgegner/in
Mag. Eva Hess
Walfischgasse 10 Top 36
1010 Wien

12. Antragsgegner/in
Gertrude Breiter-Katt
Walfischgasse 10 Top 38
1010 Wien

13. Antragsgegner/in
Otto Rudolf Koch
Walfischgasse 10 Top 40
1010 Wien

14. Antragsgegner/in
Dessislaw Pajakoff
Walfischgasse 10 Top 42
1010 Wien

15. Antragsgegner/in
Mag. Nikolaus Ettel
Walfischgasse 10 Top 43
1010 Wien

16. Antragsgegner/in
Katharina Nagler
Walfischgasse 10 Top 45
1010 Wien

17. Antragsgegner/in
VINITO Privatstiftung
Walfischgasse 10 Top 46+41
1010 Wien

18. Antragsgegner/in
Dr. Gerhard Eisenburger
Walfischgasse 10 top 4-6
1010 Wien

19. Antragsgegner/in
Evelyne Bauer-Rauscher
Walfischgasse 10 Top 32
1010 Wien

20. Antragsgegner/in
Renate Prochaska
Walfischgasse 10 Top 24
1010 Wien

42 MSch 1/17m -8
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21. Antragsgegner/in
Livia Fried|
Walfischgasse 10 Top 25
1010 Wien

22. Antragsgegner/in
Dr. Madeleine Zingher
Bdsendorferstralle 7
1010 Wien

23. Antragsgegner/in
Mag. Astrid Dolak
Walfischgasse 10 Top 22
1010 Wien

24. Antragsgegner/in
Dr. Franz Neiger
Walfischgasse 10 Top 14
1010 Wien

25. Antragsgegner/in
Dr. Martin Wachberger
Walfischgasse 10 Top 44
1010 Wien

26. Antragsgegner/in
Erich Ko

Walfischgasse 10 Top 23
1010 Wien

27. Antragsgegner/in
Edith Kb

Walfischgasse 10 Top 23
1010 Wien

28. Antragsgegner/in

Mag. Sonja Seyede Ghassemi-Bonisch
Walfischgasse 10 Top 15

1010 Wien

29. Antragsgegner/in

Mag. Maryam Seyede Mayer
Walfischgasse 10 Top 15
1010 Wien

30. Antragsgegner/in
Dr. Christina Jones
Walfischgasse 10 Top 39
1010 Wien

31. Antragsgegner/in
Dr. Bogdan Jones
Walfischgasse 10 Top 39
1010 Wien

32. Antragsgegner/in
Dr. Klaus Mittermair
Walfischgasse 10 Top 33
1010 Wien
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33. Antragsgegner/in
Mag. Martina Mittermair
Walfischgasse 10 Top 33
1010 Wien

34. Antragsgegner/in
Anna Jelinek
Walfischgasse 10 Top 37
1010 Wien

35. Antragsgegner/in
Heinrich Jelinek
Walfischgasse 10 Top 37
1010 Wien

36. Antragsgegner/in
Dr. Maximilian Wellner
Walfischgasse 10 Top 12
1010 Wien

37. Antragsgegner/in
Mag. Heidrun Wellner
Walfischgasse 10 top 12
1010 Wien

38. Antragsgegner/in
Dr.Mag. Hans Berger
Walfischgasse 10 Top 7-8
1010 Wien

39. Antragsgegner/in
Eva-Maria Berger
Walfischgasse 10 Top 7-8
1010 Wien

40. Antragsgegner/in
Mag. Wolfgang Powischer
Walfischgasse 10 Top 13
1010 Wien

Wegen: § 32 WEG

1. Fir die Zentralheizungsanlage im Haus 1010 Wien,
AkademiestraBe 1B/Walfischgasse 10, wird ein abweichender
Aufteilungsschlissel festgesetzt, wonach der Wohnungseigentimer
der Wohnungseigentumsobjekte W la, 2, 2a nicht zu den Kosten
fiir die Instandsetzung, Instandhaltung, Wartung und den
laufenden Betrieb der Zentralheizungsanlage beizutragen hat,
die Ubrigen Wohnungseigentimer aber im Verhdltnis ihrer
Miteigentumsanteile die Erhaltungs- und Betriebskosten der

Zentralheizungsanlage zu tragen haben.
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2. Die Festsetzung dieses abweichenden Aufteilungsschliissels
ist ab der der Antragstellung nachfolgenden Abrechnungsperiode

wirksam.

3. Dieser abweichende Aufteilungsschlissel fir die
Zentralheizungsanlage ist nach Rechtskraft der Entscheidung im

Grundbuch ersichtlich zu machen.

Begrindung:

Die Antragstellerin Magwel Consulting s.r.o. brachte in dem
am 29.12.2016 eingebrachten Antrag vor, dass sie zu 2552/10240-
Anteilen Miteigentimerin der Liegenschaft 1010 Wien, Akademie-
straBe 1B/Walfischgasse 10 ist, mit denen Wohnungseigentum an
den Objekten W la, 2, 2a untrennbar verbunden ist. Die
Antragsgegner sind die iUbrigen Miteigentimer der Liegenschaft.
In diesem Haus bestehe eine Zentralheizungsanlage, an der
samtliche Wohnungseigentumsobjekte angeschlossen sind, dies mit
Ausnahme der im Eigentum der Antragstellerin stehenden
Wohnungseigentumsobjekte, die Uber eine eigene vOllig getrennte
Heizungsanlage verfligen. Die Antragstellerin habe erfahren,
dass sich die gemeinschaftliche zentrale Warmeversorgungsanlage
infolge ihres Alters in einem Zustand befinde, der eine
kinftige Erneuerung nicht ausschlielt. Nachdem fir die
Wohnungseigentumsobjekte der Antragstellerin keine Nutzungs-
moglichkeit dieser Hauszentralheizungsanlage bestehe,
beantragte sie, fiur alle mit dieser Anlage im Zusammenhang
stehenden Kosten, einschliellich der Kosten fir Instandsetzung,
Instandhaltung, Wartung und den laufenden Betrieb, einen
abweichenden Aufteilungsschliissel festzusetzen, wonach diese
Kosten nicht von der Antragstellerin zu tragen sind, sondern
zwischen den Ubrigen Miteigentimern der Liegenschaft im
Verhaltnis ihrer Liegenschaftsanteile anteilsmalig aufzuteilen

sind.

5von 10



42 MSch 1/17m -8

In der Verhandlung am 18.05.2017 bestritten die 7., 20., 22.,
und 25.Antragsgegner den Antrag und brachten vor, dass im Jahr
1954 die Baubewilligung fiir die Wiedererrichtung des Hauses
nach dem 2. Weltkrieg erteilt worden sei. In dem Bescheid wvom
19.04.1956 sei festgehalten, dass das ganze Gebaude durch die
geplante Olfeuerungsanlage beheizt werden soll; eine solche
Olfeuerungsanlage sei tatsdchlich errichtet worden. Es bestehe
eine Zentralheizungsanlage, an der sich jeder Wohnungseigen-
timer beteiligen konne. Der einseitige Verzicht eines Miteigen-
timers auf die objektiv vorhandene Nutzungsmdglichkeit einer
Gemeinschaftsanlage beriihre den gesetzlichen Aufteilungs-
schliissel nicht und befreie ihn nicht von seiner Beitrags-
pflicht. Es stehe der Antragstellerin jederzeit frei, sich an
der Gemeinschaftsheizungsanlage wieder anzuschlieBen, die

objektive Nutzungsmdglichkeit sei daher gegeben.

Die 7., 22. und 25.Antragsgegner erklarten mit den Schrift-
satzen vom 23.10. und 03.11.2017, dass sie ihre Einwendungen

zuriickziehen und dem Antrag nicht mehr entgegentreten.

Beweis wurde aufgenommen durch Einsichtnahme in den Bescheid
der MA 36 vom 19.04.1956 (Beilage ./1), in ein Schreiben der MA
40 vom 29.03.1958 samt einer angeschlossenen Mietwertberechnung
aus dem Jahr 1958 (Beilage ./2) sowie durch Einvernahme der

Zeugen Thomas Leh und Ruth Posamentir.
Folgender Sachverhalt steht fest:

Das Wohnhaus auf der Liegenschaft 1010 Wien, Akademiestrale
1B/Walfischgasse 10 wurde nach einer weitgehenden Zerstdrung im
2. Weltkrieg in der zweiten Halfte der 1950-iger Jahre

errichtet.

Mit dem Bescheid der MA 36 vom 19.04.1956 (Beilage ./1) wurde
die Abédnderung eines Bauvorhabens bewilligt. Darin wurde ausge-
fihrt, dass das ganze Gebdude durch die geplante Olfeuerungs-
anlage beheizt werden soll. In dem Schreiben der MA 40 vom

29.03.1958 (Beilage ./2) wurde festgehalten, dass das Wohn- und
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Geschaftshaus durch die Kriegsereignisse so schwer beschadigt
wurde, dass es bis auf die Kellerrdume und das ErdgeschoR an
der Front AkademiestraBe vollstandig abgetragen werden musste.
In Verbindung mit dem ErdgeschoR an der Front Akademiestrale
wurde ein Neubau errichtet, der aus zwei Kellergeschofen, dem
Erdgeschof, sieben Stockwerken und einem ausgebauten
Dachgescholl besteht. Im Keller waren Lagerraume der im
Erdgeschol untergebrachten Firmen, Parteienkeller und eine
Zentralheizungsanlage. Im ErdgeschoRl befanden sich im
Altbestand die Geschaftsraume der Lohner-Werke. In der
angeschlossenen Mietwertberechnung wurde beriicksichtigt, dass
flir diese Geschaftsrdume eine mietereigenen Etagenheizung
besteht. Bei den anderen Objekten des Hauses wurde bei der
Mietwertberechnung ein Zuschlag von 5 % flir die Zentralheizung

beriicksichtigt.

Im Jahr 1960 wurde an samtlichen Objekten des Hauses

Wohnungseigentum begriindet.

Die Antragstellerin ist aufgrund des am 29.04.2011 abge-
schlossenen Kaufvertrages mit 2552/10240-Anteilen Miteigentimer
der Liegenschaft, mit denen Wohnungseigentum an den Objekten
W la, 2, 2a verbunden ist. Es handelt sich um das ehemalige
Geschaftslokal der Lohner-Werke. In diesem Geschaftslokal
wurden eine BILLA-Filiale und nunmehr eine Filiale der BIPA-

Parfumerien GmbH betrieben.

Die aus den 1950-iger Jahren stammende Zentralheizungsanlage
wurde mit Ol betrieben. Die im ErdgeschoB befindlichen Objekte
W la, 2 und 2a wurden Jjedoch nie an die Olfeuerungsanlage
angeschlossen, sondern verfigten immer iUber eine eigene
Heizungsanlage. Die Beheizung der Geschaftsraumlichkeiten
erfolgte iUber eine Gasheizung mit einem eigenen Heizkessel und
einem eigenen Gaszahler. Der Antragstellerin wurden von dem
Verwalter des Hauses keine anteiligen Kosten fir die

Zentralheizungsanlage und fir den Warmwasserverbrauch
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vorgeschrieben. Die Zentralheizungsanlage wurde im Rahmen eines
Vollwartungsvertrages erneuert, der Betrieb der Heizung erfolgt
nunmehr mit Gas. Der Antragstellerin wurden keine Kosten fir

die Erneuerung der Zentralheizungsanlage verrechnet.

Diese Feststellungen ergaben sich aus den vorgelegten
Unterlagen aus den 1950-iger Jahren, aus denen ersichtlich ist,
dass fir die Geschaftsridume im ErdgeschofB, die damaligen
Lohner-Werke, eine mietereigene Etagenheizung vorhanden war.
Fir die neu errichteten Objekte des Hauses bestand eine
Zentralheizungsanlage, an die die gegenstandlichen Geschafts-
raumlichkeiten auch nach den Angaben des Zeugen Thomas Leh nie
angeschlossen waren. Die Zeugin Ruth Posamentir gab an, dass
die Beheizung der Geschaftsrdumlichkeiten immer {iber eine
eigene Gasheizung erfolgte. Die beiden Zeugen sagten auch
Ubereinstimmend aus, dass der Antragstellerin keine anteiligen
Betriebs- und Erhaltungskosten fiir die Zentralheizungsanlage

des Hauses vorgeschrieben wurden.
Rechtlich ergibt sich:

Gemal § 32 Abs 1 WEG 2002 sind die Aufwendungen fur die
Liegenschaft, einschlieBlich der Beitrdge zur Ricklage von den
Wohnungseigentimern nach dem Verhadltnis ihrer Miteigentums-
anteile bei Ende der Abrechnungsperiode zu tragen. Samtliche
Wohnungseigentimer koénnen nach Abs 2 einen von der Regelung des
Abs 1 abweichenden Aufteilungsschliissel oder eine von der
Liegenschaft abweichende Abrechnungseinheit festlegen. Solche
Vereinbarungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform; sie werden frihestens fur die ihrem Abschluss

nachfolgende Abrechnungsperiode wirksam.

GemaB § 32 Abs 6 WEG kann das Gericht auf Antrag eines
Wohnungseigentimers eine von der Liegenschaft abweichende
Abrechnungseinheit festsetzen, wenn auf der Liegenschaft mehr
als 50 Wohnungseigentumsobjekte, oder eine gesondert abzurech-

nende Anlage, wie etwa eine Waschkiiche, ein Personenaufzug oder
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eine gemeinsame Warmeversorgungsanlage vorhanden sind. Eine
solche Festsetzung ist ab der der Antragstellung nachfolgenden
Abrechnungsperiode wirksam. Mit der Festsetzung einer
abweichenden Abrechnungseinheit kann auch die Einrichtung einer
von der Liegenschaft abweichenden Abstimmungseinheit fiir die
nur diese Abrechnungseinheit betreffenden Angelegenheiten

verbunden werden.

Die Schaffung einer neuen Abrechnungseinheit setzt eine
bestimmte Zahl von Wohnungseigentumsobjekten oder das
Vorhandensein gesondert abzurechnender Anlagen voraus. Fir die
gesondert abzurechnenden Anlagen soll durch die gesonderte
Abrechnungseinheit eine groBere Kostenverteilungsgerechtigkeit,
gekoppelt an die unterschiedliche Nutzungsmoglichkeit erreicht
werden. Ist mit der gerichtlichen Festsetzung einer von der
Liegenschaft abweichenden Abrechnungseinheit eine Anderung des
Kostenverteilungsschlissels verbunden, ist die Dartuung einer
bislang ungerechten Kostenverteilung wegen unterschiedlicher

Nutzungsmoéglichkeiten unumgdnglich (MietSlg 49.535/45, 52.591).

Beim Wiederaufbau des Hauses in den 1950-Jahren wurde eine
Zentralheizungsanlage installiert, an der die neu errichteten
Objekte angeschlossen wurden. Im Erdgeschol befanden sich aber
im Altbestand Geschaftsrdaume, die damaligen Lohner-Werke, die
iber eine mietereigenen Etagenheizung verfligten und daher nicht
an die Zentralheizungsanlage angeschlossen wurden. Die nunmehr
im Eigentum der Antragstellerin stehenden Geschaftsrdaumlich-
keiten verfliigten auch in den folgenden Jahrzehnten immer iber
eine eigene Heizungsanlage. Daher wurden der Antragstellerin
keine Kosten des laufenden Betriebs und der Erhaltung der
Zentralheizungsanlage vorgeschrieben, auch mit Kosten der
Erneuerung dieser Anlage wurde sie nicht belastet. Aus Grinden
der Rechtssicherheit fir die zukiinftige Verrechnung der
Aufwendungen kann eine abweichende Abrechnungseinheit gemal
§ 32 Abs 6 WEG festgesetzt werden, wonach die Antragstellerin

nicht zu den Kosten der Zentralheizungsanlage beizutragen hat,
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sondern die lbrigen Wohnungseigentimer der Objekte, die an die
Zentralheizungsanlage angeschlossen sind, diese Kosten im
Verhdltnis der Nutzwerte ihrer Wohnungseigentumsobjekte zu
tragen haben. Die Festsetzung dieses Aufteilungsschliissels ist
ab der der Antragstellung nachfolgenden Abrechnungsperiode,

somit ab dem Jahr 2017, wirksam.

Ein von der Regelung des Abs 1 abweichender Aufteilungs-
schlissel ist gemaB § 32 Abs 8 WEG bei Festsetzung durch das

Gericht von Amtswegen im Grundbuch ersichtlich zu machen.

Eine Kostenentscheidung entfdllt, da von der Antragstellerin

keine Kosten verzeichnet wurden.

Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Abteilung 42, am 27. Marz 2018
Mag. Wilma Hofbauer, Richterin

Elektronische Ausfertigung
gemal § 79 GOG
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Beilage 6 Ubermittlung der Unterlagen

" An die 3l
MA 37 - GGO { indie Hauseinlage) EZ/Bez. 1352 / 1 x,l. o | £

KG. Innere Stadt

Ill'x_ Bearbetlungsbogen

AUFZUG - ANZEIGE
nach § 7 des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 - WAZG 2006

(<] Errichtung [[] wesentliche Anderung

MA 37-A/53050/2012 eingereicht am: 21.12.2012

1. Bez., Walfischgasse 10
Personenaufzug Nr. 40275959

Hersteller: Kone AG
Aufzugseigentiimer (Betreiber): Rihacek Realitdten Service GmbH

Belege: ( * mit Prufvermerk ) C1-C3, 2 stat. Berechnungen und Gutachten

= Plan des Aufzuges * ® Lageplan * (falls extra)
[ Besc hreibung des Aufzuges * -

[ Statische ‘Vorbemessungen * __oder [ Gutachten iiber r Geringfiigigkeit im Akt *

[] Positives Gutachten iiber die Abnahmaprufung durch den ﬂ.ufzugsprufer
Aufzugspriifer: Dipl.-Ing. (FH) Martin Salomon, TUV

Bauanz&nge der baulichen Herstellungen fiir den Aufzug:

[ MA 3?4’1-Wamschgasse 113!264412} 1!2012 am 31.7.2012 2.} z.K. genommen |:| §70 i:] §71
[()§70a X §62
Behindertengerechte Ausfuhrung gemaR § 108 Abs. 6 bzw. § 111 Abs. 6 BO [l ja B nein

Ersatz fiir bestehenden Aufzug:
Personenaufzug Nr. 16077 Hersteller: Wertheim

Baujahr: 1957

Volistandig und richtig belegt am: 21.12.2012 (Tag, ab dem der Aufzug bentitzt werden darf.)

Die Anzeige ist daher als abgeschlossen zu beurteilen.

VA: EUR 28,-- [ entrichtet  [] gebiihrenbefreit [ mit eBezahlen vorgeschrieben am:

Flr den Abteilungsieiter:

Ay
Dipl.-Ing. Dr. Eder
Oberstadtbaurat
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Der Wsgistrat erteilt dem Verein der Freunde des Wohnungs—
igentums gemiB §§ 73 u. 86 4bs,2'u, 3 der Bauordnung fir Wien,
gs. Bl.LWien Nr.11 aus 193%0, die Bewilliagung, sgbwelchend von den
.- Bescheiden suf der Liegenschaft Wien T.,Walfischgasse lo, E.%2.13552
des Grundbuches der Kat.Gem.Innere Stadt, nachstehende Anderungen
vorzunehmen: ; _
Die GrtBe, die Anzahl und die Widmung der RHume im 1. und
- 2.Keller, 3.5tock und DachgeschoB sollen teilweise ‘durch Abtrazen -
und Aufmauern von tragenden Mauern, Herstellen von Stahlbeton-
" giulen und Decken, Abfragen und Aufmatiern von Scheide— u. Leichi-
winden, gbgeindert werden. ' )
. Weiters sollen auch die Rsuohfsnz- u. Kanslanlasgen gefdndert 7

S iwerden, s =/
[ oo :fiéigiuhzaitig'wirﬁ gem. § 1lo9 Abs,.2 B.Osf.Wien die Zentral-
eizungsanlage genehmigt, L '
“o ot o Hieflir gollen in einem eigenen Heizrsum im 2,KellergeschoB

102 GuBkessel mit einer Warmeleitung von je 200,000 WE/h aufgestellt
+inond fHr.die « Verfeuerung von Koksgries eingerichtet werden. Sie
., gollen: als Vdrmeerzeuger fir dialWarmwaasarpumgenhaizung dienen.
. Die meximgle Warmwassertemperaiar soll mit 9o C sutomatisch be-
grenzt und zls Reumheizkirper schmiedeeiserne Radiatoren verwen-
~ jdet:werden. Im gleichen Helzraum soll ein gasgefeuerter Spezizl-
kesgel ( Type HKS) mit elner Wirmeleitung von loo.ooo keal/h unter
w3 gebracht werden. Das erzengte Warmwasser soll zur Aktivierung eine
im Nebenrsum befindlichen Boilere ( 3000 Liter Tnhalt) verwendet
" awerdensy ! Der: Boiler soll'direkt an die Hochguellenleltung ange- .
gchlogsen werden. Das erforderliche Aunsdehnungsgefif soll am Dach- |
rﬂgﬁ{bﬂﬂﬂﬂh_!ﬂﬁ!‘ﬂﬁﬁi‘ﬁﬂhf und® mit den Kesseln durch unverschliefbare | |
"+ ,Bohrleitungen verbunden werden. Der Wasserstand im Expansionsge- ' "
'~ f£8B goll im Helzraum an einem Hydrometer jederzeit-ablesbar eing
. .urichtet werden. Jeder Kesselisoll mit einem eigeénen Thermometer
- gnd Thermostat auggemtettet werden, Die Verbrennungsluft soll du
w_g:{g‘l_;’ganzgmuartantﬂuhauht-amq:.-'dem-fﬁ‘rﬂ-ién in' deén Heizraum gelangal
" Die Entliftung des H&lﬂraumasﬁlé i'l;:i:g g eines unter der Deoy
Ll Eggv,g,g%ﬁrguqaﬁrﬁﬁgﬂﬂj?a@ﬂn t ip ﬂ.ﬂ E'.f.wﬂlﬂhﬂr.ﬂ:m.l{q‘f 'ﬂg?'

Plan- v Scliriftenkammer : (A

Gk 17202 henift_Z- {
[ . e L ] -y
j&{_t_ o EuARCVSHigk e

) N




&

$, ausg. \ ;

o m von den Fenstern entfernt, Sa5 _11ndat,_rerfnlgen. )
T e e B §

e untergebraghv werdeRs Lo . _ 5o '5a T .
Enlagﬁﬂ! Anéiﬂhmﬁt?rt_ﬁ?? Lot tkonpr aﬁrﬂ"ﬁar' Dracksteigeraig
amlage HOLL elng Defaiang 30 Redrnok Vo, a™m. Der Kommokada .

. 80ll mit einém hgcheten Betriﬂhﬂ-r5 TR AN oo D % QY
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Unter einem wird damaelbﬂn-hiﬂagﬂr 19:$“§5u§“§ g \
PECAduspekUlnengSeuis cn Vol L2 D Y oan 104 YORISISHS ELtee)
in der Fassung des Gesetzes vom 18.Fe Gtadt hy CELL en Nr.4/48
laubnig erteilt, die in Verwaltung der ° "Len g4dpld die Bre
kehrsfliohe durch einen Rinwarfschaéht 0°70 % x'geg  nde Ver-

.-trafoschaoht (3°lo m'x 2°90 m) + ( 1°1o M X O30 m) yenpd einen
o 5 U e T Q. Z4

Vorgeschrieben wirds _

1,) Anf die geiinderte Baufiihrung haben die iﬂﬂhtﬂkrﬁftigg
Auflagen der Bescheide vom 27.6,1956, 4l.M,Ab%.30 = T, Walfisch

F\vom 9,HMal, 1954{ GeZ, U,Ab$,36 - 1,,Walfischg.lo,vom 19.4.1956,

5 ‘i__lx"ﬂ-a:h' \:' . . 15 _575_4
W.dbt.36 = I.,Walfischg.lo vollinhaltlich Anwendung 2u fingen,
'{;I__fﬁuaﬂhrdﬂﬁiwifd?ﬁhph;vbréeﬂéhﬁiéheni SEune oo

nv r-2e) Die Schiohte i Gehateig (gind liber jederzalt mixlicae
- Yerlangen der Behosrde zu entfernen. Fir die Binhsltunz dieser
.. Verpflichtung haften der Sauwerber, dessen -Rechtengchfolger so-
~ wie die Crundeigentimer. : :
. .r ~: 2s) Die Schichte sind verkehrgsicher gbzudeckaen,
05 o ke ) Bntlang der Baulinie ist bis.zur Benitzangabewillizung
80 vorsairiftemidiger Gehsteis nach den Anordmungen der: Behtrde
~hérzustellen. Diese Verpflichtung erstreckt .aich anch auf die
-~ Eexildche., Yy Holican teni s, s aabo
e 5.) Fiir. die Erlsubnig zur, Lentitzung der in Verwaltunz der
- S%adt Wien atehenden Verkehrsfliche durch den RBinwarfschacht
ist eine jahrliche Gebrauchsgebiihr von S 27«== zu entrichten,
die fiir das Geblihrenjahr 1957 im Betrege von 27,—=3 binnen zcht
Tagen nsch Zustsllunz des Bescheides, in Hinkunft am 2.Mai Jede
.- Jahres ungeteilt und im vorhinein bei. der. Staditkasse fiir den I.=
T 'zirk einzuzsghlen ist, cTatmbissha enslHcznansion
saogco L oo Dl fiir die Brlaubnis, zur Benitbzang der: in Verwaltung
.. der Skadt Wien etehenden Verkehrsfliche zn entrichtende Gebihzr
filrﬁén \Irafo=dchacht wird auf Grund . einer Vereinbirung mit de
; Wiener: ﬁ’qadtne-ﬂ;en—dﬂl-ektriz_ietﬁ'l?wark;a_u mit: diesen verrechnet,
= ifamotkdneichtldoh: der Zentralheizungs— we Was serorbcksteigerunas
o enlage. wird bedangens: i o wouqianisdonnt als by tRuses

oo co@d FlbT den autritt. dex erforderlichen Verbremmangslunft zu a

i\ Kegselfenernngen igt: sfets zn gorgeni:: ([, ooyl | ©o-ono

v fyiR) An dier zu den- Kesseln: geborenden Rauchfinge ditrfen keine
-anderen, Fenorotdtten angesehlossen; werden, 0 .. ..o :

fn ol 99s B der- lighe der Wermmasserkessel istoeing Bedienungsnle

.~ tung 1 :dauerhafter. Form anzuschlagena | .o lwoy fmonn oo
Cooirid) Die in,den Heizraum: filhrenden THren sind fey erhemmend,

nnach enfen aufeeklagend: und, vor: selbat ins Schlol: fallend einzu-

‘I'-E 'ﬁEPwJ_q_‘ abor -5_3-,;!,-;'],':_(;1{_5:',;_-;_ (122 3 He I.-.._-__ whe T e By AT
nﬁrﬁﬁ4?jﬁﬁﬁgﬁéiﬂmhﬂhFinlﬂnﬂiﬂ’ﬂffﬁafﬂn?ﬁranﬂn1 ffes zu den’Kegseln
-8ind geelgnete  Binrichtungen-zu sohaffen; - GaTRomee {0 His
raa v I.__.g‘_?:'_ﬁ_]'g_hegggtgm istoderniutritts aum Heizraum: durch angehl ag
gu;verbietensi- o Jvin JLge aennnusiol anh saudtEFAT sl
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h) Die Ausmiindungen de
'reje gind gegen Rinwarf von I

r Liiftungskenile des Heizrsumes ins
remdkbrpern ausreichend zu gchiitzen.

1) In die Gaszuleltung zum ggabeheizten warmwagserkessel
iat eine Gaemangelslocherung einzubasuen. Der cnafenerungsteil ist
mis Zuuﬂflﬁmmnneinriantung apwia Jiindflammensicherung auszustatten
i% In die abgeleltung iat eine g4rymungseichernng einzubauen.

.3 Aussurhatrtnhnshmnudaunﬂasknuaals aind- géimtliche Coa=

sbeperrvorrichinngen geschlossen &n halten. : oot
der- Brennflammnen {st der

j 1) Béi unbeabsidhtigtems Verliechen
erfit nach griindlicher

Geviitehshn sofort-au schllelen. %g darf
gumes wieder gaaﬁndat_ﬁerdan.

Thiroklifiong des/Keogélfenerr
m) Der Iaftkompressor der waaserdruahataiggrungsanlage iat
mit einer Einriochtung angzustatten, welche pei liberschreltung

I en Antriebsmotor VoM llete

des hocnetzuliselizgen petriebadrnckes d

uahachaitét, udif den Komprdssor guf Leerlsvf gtellss |-
n) Der Windkessel der Drunkstaigﬂrungsgnlpge.1st mit einem

lenometer mi% ¥o fer . ohatdruckmarke, nit Febriksscnild.and Sicher
heitaventil sowie Ln%leerungaseinrichtung sngzustatten. 'Ir ist

sretmalig and nach Jjeder grii@eren heparatur, durgh ein Dampfkessel-
it den 1°5=~fachen petriebe-

 Bberwachungsorgen einsr Druckprobe @

druck:-gu unterziehens Hieribar sind Beetdtighngen augzuctellen

and gur Binricht® far behtirdliche Urgang heraitzuhaltan..ﬂnsnnat

anterliegt der Behiilter den eingsohlizigen Bedingungen der Dampf-

kanaelverurdnung v. 17.4.1948 BGEl.Kr .85
o) Die vom Kompressor sneesaugte Luf

Freien zu eninehmen.

) Der Wapmwzsserboiler ist mit einem Tnermomefer aaszi-=
stattens Der dirgkie Anschlnf des Warmwasserboilers an die Hoch-
quellenleitung darf nar durch 7wischenscheltung eines s;cherhaits-
ventiles; eines Kieksehlegventiles und tines Absperrventiles pit
Entleerungseinricniung arfolgen. R

) Br iet erstmalig und nach ;aﬂhr gréBerer Reparatur von
einem befugten Fachmann, mit dem 1°5-fachen des hchsten Betriebs

druckes su unterziekion.
Hieriber sird Bestitigungen sngzustellen and zur Einsicht

flir behtirdliohe Urzane bereitzuhalten.
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Begrindang i

Da die Beufiihrung auf Grund des durchgeftihrten Ermittlongs—
verfehrens den gesetzlichen Bestimmangen entspricht, konnte die
ﬂlﬂilliﬂuni erteilt werden, Die Erteilung der besonderen Vor—
sohriften ist asus Bffentlichen Rilcksionten erforderlich und im

Gesetn hs::,-unﬁnt.
Dlie ;!ﬂhranhereahnnna ergibt sich aus dem Ansatz von 5%
mit T50.—3 eingeschidzten Grundwertes pro m2 einschlieBli

des ]
pﬁh.diiuginr'urk.gumﬁﬂ farif B Post 4 des Gebreuchsgebdilirenge-

\'..ﬁ.-.' {‘.
Reohtamittelbelehrungs:

i | .
A4 ﬁngun{&inaan.ﬂeunhaid jgt das binnen zweil Wochen, hin
'Jﬂdﬂ@{ﬂﬁr_ﬂglunsung der Gebraauchsgebihr aber inna:halh'atnaziﬁgh
' ;-'.lﬂfnanh-znatallung gohriftlioh oder telegrephisoh bei der
M. Abt.36, Wien XVII.,Kalvarienbergg.33 linmnhrgggende Rechtg=-
' nnlﬂuai%. Das Rechtsmittel ist zu begriinden und hat hij-

fohtlich der Zahlungsverpflichtung keine sufschiebend
Dos Rechtsmittel iet mit einem 6.--8 Bnnﬂnaatl;pai Et:&

3 rggﬁgn, soweit es nioht gegen die Gebijhrenvorschreibung se~
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3.) Hra. Arch, Dipl.Ing.dnian Lanhardi, Wian II.,Maria Thqr
etr.19,

4.) " Univérsale " Hnah-u_ Tigfhgn g.ﬂ.;1ﬁien I.,Ranngaaag
als Bauflihrer ! 04

5.} die M.Abt.4, Ref.5, ~ou i |

6.) dae Finanzamt f.d,.l. Bezirk Stamm-ﬂetriahsprﬁfﬂngﬂatﬁll
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2 /5. Ptcoens

B % 1§52fﬂ@a Grupndbuohes Ipnpars 8LddE,
gayeewlll isdng ., E =sinachss)
: SL

; ! g 3_.", Yo
visdarsufbau nech Tellschndan. affﬁrwdir?:ﬁ v 1
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U9 a'cha 14 . b i A Tai L el cilnry

=
meiﬂﬂﬁc ﬂzﬁ.ﬁ ¥
Bar Vapistrnt ortoll% dam Veroin dar Flounde dea i ohinlings="'

aipantoms mit Zustirmung dos Orupndoigontiimers pomsEss £ 7o der

boperdpung fUr L len, 05" tz vom 25. llovombsy 1929, LGri. £ iien
Pr, 11 uus' 19%0, die 111ipong, aufl dar ILuraq'"hacu Fit Hra
peresl A 8.7, 1352 ﬁnn F:nnmburhua Inners Stadt an der Walfische

Fatse Cr.Br. 1o im 1.u5zirk dis Lestehenden uaulichkelben sbzu =
tregen und noch verpolseben Plinen und atatlschan garschnunzen
sowie pech ' aosgnbs der felpenden baubeschroibung unbey llinhalbung
gep mit vesclhweid der l,Abt, 36 « 1., Walfdschgssse 10
¥om 9. III, 194 1/50
-Umﬁﬂﬂntgﬁga.fjﬂh Pipeiitlinisn wod in der endgliltigen hinonlegs
oepdicha lieratellungan vorsunghnmne
wonbepchrai: 1r,-

linoh Abbtrapen dsr
peren Telle dos sclivel

den wioderaufuen nicht mehr vervanpd-
';J.:bEHEHﬁGJSﬁBH (13 pHiades wird unter

tailwaiseyr Vsruondung dos laverwverkes des Hellers, das Lrdge =
schesses und dos l_hﬁtt;hﬂ i 2 (o biudo UJLdJTﬂU'EJJHUL und werasn
dadurch 35 vehnutigen, 5 clros .”_lurn und 3 Geaghiftslealmle
neu gosehaltsn, Leaw, dar oo 1nd gdnae Oeschidlislolislae Gnd
afiper Wolinung geaichert.

Hel dissar paufiliruny sipd dis sinscnligd r;r‘ ‘:sl.r immungen
dor 20, THr Wiap sus 1929 und dss Llener wisderaul tanses et zed
aug 1951, cle =uf Orund dor Lepordnung Cir Lien erlassenan Vers

ordnunpen, =21la PFEEL’GCh :n~rr'nnt*u Normor anvwis diel £
paufitirunren joplichar Ark erlessepsn technizchen lap . undmschun-
‘fon alopubicltan,

~ Auf dis vqrpiliLﬂTqu gus Herstellung dee OGnhateipss nach

sl J’:hﬂ. 1, der 80, for Vian wird aufmerkaem pewracnt. Die
?arprliﬂhtu ¢ yur Hopsbellung des Oshwtalges ersbreckd sich
auch apf den an der Nebiudsecles basfindliocnsh Tell daa Celbteligas,
Zrglingend wird pedunge ni )

1,) Der paubsginn isb Gar I.Abk, 76 und dom Arbeibsinspek-

ltggnﬁ fur paunrbeiten (1,, Michtepasse 11) recatzeibls enzuzei-

an
' F ~ 2,) Vor beubeginn iszh Uver dls lilsdarveryandbarielt des

alten launerwerics dur s nmm fund einna Hanaachver =
ﬁ&ﬂnﬂman vorzulogen, CGaF 2 Hun:iﬂ.m::hprasauugan Pt B8
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M dinpunge

; sind nachfiolgande oo fungen g4
w.%ﬂmmwﬁdﬁ_ﬂ”nﬂﬁwwﬂﬁdﬁawma oder E»ummﬁunﬁﬁﬂwﬁ.nﬁaﬂgﬁﬁ.
a {

. :m.
aind der Laubehtrde anzuzeligen und bis zur Ucernahme durey, o

A
: prahTe N, M
T A it Sorpfalt zu verwanr einem b

rhwaawﬂ H»m ;:rwznrmmunapwmu dirfen nur von m mﬁ:ﬁnaa.ma

L : Sie glnd mit EEG:Q@HQH -
. a4 sanden auspofilhrt werden. e,
rhwuwﬂnmmwcm”a ”_,_H_nﬂmﬁhm:amu mﬂﬂmﬁﬂmﬂanam:namNMHWMWMM:H :“M_...S.naq._m
Mwmsm $icherheltsmassnahmen sind sofort au * don .

stand’ dor ilachbarobjekte lst liicksicht zu nehmon, Jode MONBE g

nelde
beldstipung und Staubentwiciklunp 1st zu YL el

P : lauerteile ist verboten,

MU wﬁﬂ._.wﬂcumwwnmﬂwmwwﬂz sind UYchutzperiste wnu:wznmmm.

mw WMH.. mmm__mwmnﬂ. ist in selner panzon z:m_nmnhw_”m&mﬂqﬂwmﬁn.
Die Xansleinmindunpg ist, wenn 8io nichb ammmuﬂwmwﬂawm:numn S

auerh und nach don .eisungen dor M.L...E..; 721 i E.m:mnq
et ,.._1...,; fluo~ und Lassermesser sind vor f.Hnwmw:nnnn:UEﬁmmm»Sm”nn
veschiédipunpen zu schiitzen und ihr Ausbau pol namhwwwnu.mmmmﬂo
stidt lschon Dienststollen und ﬂnnﬁﬂna:é:ﬁm.n 24 . Oase. Gadn

z) Alle freipelopten, unberirdlschen LunvwE an, ie o g
laitunparohre, Kabel und dpl, $ind im .inverne Hﬁmhww?mn
stindipen Dienatstallen oder Unternehmungen zu :m rwnnmmﬁ_

h) 17it der Abtregung darf lkeine ungebiihrliche cenin 8
des Verlohres verbunden seln, : N
2 .__‘MHV. nmwmua ‘usiph dor cuupruwve ist eln ..._.mmmnmuu wodunplian Mcmu
dis wiedervorvendeten wulfen und ilber dle neuen w:bmbsmzwmu are
Tisfen, den vorpefundensn pesuprund sovie iler die gulidssigen Fu
rentpreasungen anzufertigen und rechtzeltig der I'.4ADL, 36 zur
Jbarpriifung vorzulegen, .

5.) Dle wshl der fiir den Neubau srferderlichen Geriistunpg
derf nur im sinverpelimen mit dem Arbeitslnspaktorat fiir cau =
arpaiten erfolpgen,

6.) Dis Aufstellung sllfilliper pauaufziipe 1st dor N.abt.3
anzuzeigen,

7.) Dem paufortschritt entsprechend ist zlglg um die unda
fohbau- und Uisenpsschan anzusuchan. Die dtandberechnuncen
dloriber sind zeitgerscht der vsubehdrde zur Uverprifuns verszu
legen. Fir Leitungen und uinrichtunpgen der Hauslanalisat ion ist

aowelt ihre Ubsrpriifung nach Pertipstallung nicht mshre méplich

um mubm besonders Leachan bei dep HeAbt, 30/lanalisation ansn =
suchern,

~Ba) Dig 4entralhelizunpeanlape und deren cre
mwmn gopen dis umlisgenden Kdume fauerbas tindd
oiinungan gepen diese Lidume feusrham:
zuschlisgsan, aemend. (Ray

X r
zu rammmwnﬁa e derartigen prannsto
2 n, dass ein Hatd a ]
wirksam wmuawmnnnu wird. gung der Umgebun,
lo.) Dis Aufstellungaplitze iy di .
~ walian ; 8 Kohr

pur im cinvernohmen mit der Ii,Aby, U8, \ien H#u

nnstofflaperriy
Bowle Verbindun
02, slatt 2) ab

lzunpsanlape ist mit
8 laueh- und Hussbel

spafisse diirfen

Genson vomeraons Hinalohklich dos Ml abyrtaghachton e o 1
Ny Tiat muu wlavernoimen wit der 1,Avt, L8 zu pfloge)
fussauratelivaun ist miy >

... _8lhem wasssrdichte:
ﬁ.uﬂmnw und abwaschoaran wand.
m Haum ist sin Wasserawslauf zy in




12,) Fir den iinbau des Pareonsnaufzuges als audy fir O
arstellung edney Ulfounerungsanlepe ist elpe pesonderis Ga-
shmigung bedi dex N.AbE, 25 zu awﬁuarmza

154) Dia Entliftungeachliuche der Aborts und baderiinme
ind 4m Quorsohnitt kehrbar zu bemsagesn und an ihrem untsren
nde mit einom Putztilrchen pu vereehen,

ily.) Pir die masdi inglle :Hﬁ:pornnn? doy wazocakiiche und
ler kiinetlichen Procksnenlage habsn die im diesheziigiichén
seiblatie eufpeetollien Ledingungen su gelben,

15.) lmch Ferbipstollung des Noubauss lat wubsr Yorlegs
ren :;mmmrh::ﬁmﬁw:ﬁmc in drei Gloichstilcken und folgendey e
lepan um beniitzunpabewillipunm anzusuechans

&) des LRauchfangbeTundes und olner Aufrisszeichnung dee
rosarten Nauchfanganlage nach § 327, Abka, 2 dexr u0, fiir wWien

b) deg pefundes dar m.}swawc:sﬁ:mwym:nwaw tiber dle einwa
Fraje Ausflihrung des Hauskanales,

¢) der Peatstellung day ﬁ,brﬂn 28 iber die ordnunge
niissige Herstellung dos Celisteipes, .

ﬁwmwosﬂmwwym wird 1njnmn ¢ 1¢9, Abs, 1 und 2 ds83 panoceyd]
fiir Wien dle MHewillleung Tir dic wagehinolle Tine rnrﬁ;& dax
Hunswasohiniche und deg _ﬁ_....ﬂn..u.:v:om Troskananlapa artells

Uw._.w.%ﬂmW..L"Eﬂﬁu

Da die tenfibrung den gesstzlichen peatimmunren gnisori
und ‘tinwendungen nicht eehoben varden, konnte die ruswwfwuw+
gung srteilt werden, Die Lrisilung der hesonderen Vorschirliy
erschieint eus offeptlichen lHilcksichten srforderiich und im G
setzs bepgriindst,

lieehamittelbelehrung:
Gepen dlossn Lescheld stany dls Linnen zwei licchen npack

Zustellung schriftlich oder Galeprephisch bei der L. Abs. 36,
wien 17,, Parhamerplatz 18, oinzubringends serufung Lpuumu 3
ainen begriindsiten nmhnnﬁummmﬁwﬁm% zu. enbhalten het und mis
8 L, - bundesatempsl zu vsvashon isf,

~ Die Verwultunpeabpebe beteipt 8 173760 und wurde am 1°
195l begehlt,

Schlissslich wird apfwerisam gemacht, dass zur shrung |
. des Disnstnohmerschutzes die in dor Folge enpafilirie
Vorsehriften genau zu bofolgen sind:

_ ww beim "Mauern iiber die fiapd" sind, sofern koine :nﬁ.ﬁﬂ
u mﬁnnnﬂnunann varwenGet werden, bai :mw55 von mehr als 7
Hnde Ausschussporilate mit oinsr Ausladung ven 1,50 =»

o om liphe ansubringen, die leinesfalls mehr
_ ligen Arbeltsstelle liegen dilrfen,
[, nq Repl, NMr. 2 Hochbauvarordnn

uﬂﬂnm 4f Hurkn.mmeJ
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#rgeht eu: byl 0 :

1.) Versin der Kreund? dob :uma..:ﬁmmt_..hmnr_nﬂ:u :u.mn Ja,
Lennwey 25, als panverber, mib 1y #L._.r_u@numwwﬂ

_ Fluchtlinienplen samb bescheid uhd i ném Selblagy

Ubor cie oinpichtunp meschinelier Heoasvaschkiichen,

2,) Demoke, Druck- und Verlagspasellschoft m,b.H.,

" 2u Handen Horrn RA, De. Feitz Zerviasls, :Hma_w...
Biiimelgpasss (L, als Crondeigeptimor, mil My B-PlEnen
und oimm Leiblabt Gber 'de [Minricklung mesthinalle

Heuswaschlgicron,

In Abschrifl ant

3.) Herrn Avsh,Dipl,Ing, Toni Lenherdt, i.isn 9., Haria
' Theresispstrasse 19, als Plapverasser, wmit cinem
poiblatt tibor dis Ainvichbung muschineller Hause
vrasehitdishan,
L.) Univewsule seuges.m,b,H,., wien ! ., Henngesss O, als
baufiihve:, wit sinom Lediblatt tiher dis sinrlchiung
maschinellsy Hauswaschldichan,

\ 5.) die F.Abt, 36, mit 1l C-Pid#pon ynd 2 tmucwmmw iibsr
« die .inricitung maschineller Haysweschldichoen .

64) die 1.AbL. 28 (¢ 5l ©0,)

Te) dle Il Ab%, || = Grundvesitzabgalb:

8.) dies Finanzlundesdireltion fir wien, B. O, und
durgenland, wirtsch. Informatlorsdl anst, wien J,
Verdere Zollamtsstrasse 7,

ﬁ‘ﬂ&#wnﬁﬁﬂmﬂﬁﬁﬂ i ._” vwher Abtaillungeleiter:

HVM.HUH u H:ﬂ. = dko laug »




Hagliestrat der Staadt Wien
Stadtbmuamt, Magistratsabteilung 36
Bm-, Feuar-u.Gewerhepolizei f.d.Bez.1-9 1u.20

Im selbstindigen Wirkungsbereich.

M. Abt. 35 - Walfischraasa 10 Wien, am |, April 1956,
Aaa U

[ =
E. 23508 Griundbuech

der Kat,0sm, Inpere Stedd
Fristerstreckung filr die Baubswilligung

vom 9451950 Z1.M,AL%,36 M.“Njag}iﬂ“ 0 M. Abt. 20
Beacheid. Plan- und Sch;&uta_n1l<am_qif

Uber Ansuchen wird die Gliltigkeitsdausr der mit!-hﬁ‘&i’iai*d} i.."i'lk
vom o,¥ad 195 Zl.M.Abt .36 - hea walllschipagse 1O
erteilten Baubewilligung iiber die Errichtung eiﬂ%@Wuhnw

hauses im 1, Bezirk, walfischpnose 10
E.Z. 3352 Grundbuch rpneve Stady 8us den Mitteln des Wohnhaus-

o

wiederaufbaufondes ausnahmsweiss bis leApril 1958 erstrechkt.

Rechtsmittelbslehrung:
Gegen diesen Beacheid stseht die binnen 2 Wochen nach Zustsl-
lung schriftlich oder telegraphisch bei der M.Abt.36, Wien, 17.,
Perhamerpletz 18 einzubringende Berufung offen, die einen begriinde-
ten Berufungsentrag zu enhalten hat und mit S 6.~ Bundesstempel je
Bogen zu versshen ist,

Ergeht an:

de) @ Bauwerber Vereidn 4,Preunds ﬂ.;.uhﬂunnaa:}.ranhuma, Degllonnweg 25
2.) den Grundeigsentilmer: Demoly , Druck-und ‘Ur;-rlgupug,g.;,-._u,g.udﬂ-ur.ﬂ.
o Frits derwanke, 6w, ulizwlpas's 1
in Abschrift an: '

,.’ den Planverfssser: Hepyn Arol, DApl, Inp . Pond Lenhart,9 o Mapia Bosi
L) den Baufifhrer: . wslenstr,19

| e M.Abt.36, < Thiversgals Saugeselischalh Hevelly ulen 1., =e

) dés Bundesministerium fiir Handel und Wiederaufbau, im Wege der
M.Abt.25.

Der Abteilungsleiter:

Plr die Richtigieit e o
der Ausfertigung: -Dl.dng olaut
!,, : /'p?w*,- c.q_, .

- j'l_ up /I'



MAGISTRAT DER STADT WIETSN
Magistratsabteilung 25
Gruppe Wohnhaus-Wisdsraufbau

.

Wien, mn .... ??!?‘.'}95.6.

An die M.Abt, 36 / 37,

Es wird mitgeteilt, dalb dle Wisderherstellung des

Wohnheuses Nien Jdey »BAEA300Ge D cereritsercecsssssacsn@ensararnns
mit Fondshilfe durch den Bescheld des Bundesministeriums fiir H.u.W.
Zahl oM .5753/100TTa0US/56  coviaannnes YOI 100308,3956 s ennannaanes

Sﬂuﬂmt wurde, \ £ ‘r ._.__

| ~ Dipl.Ing,Waldd
- 1 8] s w e




M. Abt. 20 /A e

- und Schrifenlatinmre 1 8 t ra &t der 8t adt W Id@pleio & b A
m_, \..”L ) _ LJ\- Stadbbanamt, Magistrataavtellung wm y
: hﬁr\ﬁ F.h.,__..h.u...mxwﬁ.u Fouer- und Gewerbepolizel £.d,58%,1-~9 n.20

- versehen,

42 Py

Enbd b al M.

o ha ) e L NN

b I selbatindigon &Hdﬂnuﬁucmﬂaﬂaﬁ. hmﬂémmmmwyb_mMW&g-

g o= e

m.bcw-wml 1., Walfischpasse 10- ! Auunﬁmﬂ
6 /56 :
£.%, 1352/d08 Crundbuches Inheve Skagt
e ._n._ ..-_..."" i i w
Ab#nderung oines bewillipben - 0 At gYL-
. i v Wlen, am/27. Juni 1956.

Lauvoriabens, .

__..

e sec haid,

. P B B e e |
fuf Grupd des durcheefifhrten “rmittlungsvorfzohrons wWird naca dsd

mit dem Genelmipungsvermerk versehonen Plane gemil ¥ 7U der oo L LUr "
tifen dis bewlllipung orteilt, vei dem mit der paubewilllgung vom 9.5.54
V. ALL.%6-1., Halfischeasse 10 und dem Planwechsel vom Mﬁ.rawmmmu

uulfischpasve 10 penshmipten Wiedsraufbau des Ceuidudes

Z fEE

«f F
1., Walfischgasse u.um- lisde 1352 dea Orundbuches Innere
Enderungen vorzunehmon.

Durch Aufstellen und Abtragen vor Scheldewilnden, Durchurcchen und
Vermauern von Tirdffpungen sollen die Ooachiftslokals im Srdgeschol
Nr.ly,5 und mn.mwm slivros Hlz,7 und 8 im ersten Stock und die Wohnungen
%r.l3 und 1 im 3.5tock zu dem Geschiftslokal Tr.l/5/6, dem uilire Hr,.7/8
und der Wohnung ir.13/1l vereinigt werden,

Vorgescnrieben wird:

Dle Auflagen des Laubswilligunpsivescheldes vom 9,5.195L Z1,M.A0t %6

ialfischpasse 10 haben sinngemiB Anwendung zu finden,

T

Dis vorgeschriatene Auflage ist in der Bauordmung filr Yiien begriinde.

Gegen diesen pescheid kann bLinnen zwel Wochen nachh Yustellung bei | -
der M.AbE.36, Wden 17., Parhamerplatz 18, schriftlich oder Epamumuﬁuﬁ/
die verufunpg erhoben werden, Die “erufungsschrift hat einen cm_ﬂ..mnmm#un_
: ngaantrag zu enthalben und 18t mif 6,-3 Lundesstempal pro. Logen; gy

K ALt .36-1.

Stadt nachstehends

Begrindunpg:s
i

Trgoht oni

1.) den beuwerbsr: Verein der Freunde des Wohnungseigentumes, %., Henne
¥ weg 25 mit PRan A und D
2,) den Grundeigentiimer:Vorein dor Freunde dss Wohnungselgentumes,iiud

- pliimel und liikolaus J, Chrissoveloni z.lidn. deas fumwmﬁ gar m.umsmww

~ des Wehnunpselgantumes, 3+p 'Hennweg 25 mit Plan L,

FE
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Q\.M..\}!Erntnv!h ._.....m.\wh.mw..

i “_\\é \-.
. !nnuﬂdﬂnw Ader s 8 aswilen . -
M. Abt. 20 50 SbRdtLAuamt, Warletratasitetiuge 36 B
und S¢ T1 FORer- und Oewarbépolizedl w..M.uauL.:.w u-mc\w =
Lk _1 f

:mmu:rmziﬁmquﬁ g0 liatlindipren wirkunssvereich,

o,

yolfischranag 10 e 3 L
.m_.\—lu. —— i .... 5% s M f
. R 1 ¢ Lty 26 432 o

Bade 150</a08 Orunduuches dep .
Let.femy - Inners Stadt, £ Aptellany siaiam

. AN 4h 1) s

Ablinde rhung einea Lewillirten

Leuverhiabena, ol n&m:‘nﬂ Lu..w.fhﬁu. 1121956, ;
Lt TR “.fﬂ,u__.huhﬂ.. “_.___ﬂ-t .. X ¥ )
iuf Crund des durchpefihrter, Lrmittlungeverfahrens wird aach

den mi% dem Cemshwiranpsvermerl verschensn Plénen gmomiili § TO der
Bavordnung fir Wlen die wewiWlimune erteils, Lei dem mit der Laube=-
willigung vom 9.Mai 1965l, M.AULE.36-1., Nn u.mnzﬂumua 10 und mit der

2/54
Fristerstreciung vom lj,li.1956, V.Abk.56-1, ,.h“_.huna: sspa 10 penehmip=-
2/5
tenh WilederaufLau des Cebiiudes l,, Welfischprase 10, 1.%Z.1552 des
Grundbuches dem Kat.tem, Innere 3tsdt nach teilweisen Krlegsschaden
nechistehende [ ndsrunren vorzunohren.

Dile Raumeinteilung und die widmnpg der Hiume soll a lpddinders,
wobel die 2 Liiro im 2.3tock in elne Huranstalt unpewandals. die engen
Kuchfilnre tellweise durch Rauchfiinre System Motzko ersetzh und nune
mehr des panze Cebinde durch die peplante Ulfouerunssanlare behaizt
werden scll,

Die Auflegen der Laubewillisung vom 9.5.195L 21,M.Abt.36-
Walfischpasse 10 haben sinneamiB Anwendune #u finden,

begrindaen ps

Die vorgesclirisbens Auflage ist in der Lauvordmung filr wWien bLe=
hﬂﬂﬂﬁlﬂ.

Beren dissen Lescheld kann innerhalb von zwel lochen ab Zustellund
bel der M.ADE.36, Wien 17., Parhamerplatz 18, schriftlich oder tele=-
graphisch die verufung erhoben werdsn, Dis werufungsschrift hat elnen
.Unmu.mu.nuﬂnn berufungsantrag zu enthalten und ist wilt (.- Lundesatempe]
pro pogen zu versehsn, ghie

DPie gesundheitsibehtrdliche vewlilllpunp fir Kuranstslt im 2,5tock

wurde mit Lestheid vom 15,3.1956 21, MaAws,16/68/56 erteilt,
Ergeht an?

1.) don bsuwerber: Verein der Freunde des Vohnunpseipentums, 3., Kenn-

wog 25 mit Plénen A 1 = g, ;
2,) den Heuselgsntimer: Versin der I'reunde des Viohnunpseirensums,

a/a

P -~ | = A
- ] 5
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Magdisbtrat der §.4t.-8 8 i en / b
_ St 1dtbanaint, Magistratsabtellung %56,
Baus=, Feuar-und Gawercepolized f.d, Bag.l=Y e 20 i
In selbetindligen Wirkungabereich. Ay
o e 1.;7alfischg.1( :
|-I|,'lk.111n‘i}5 - LN lf54 L .].'-3:-,*:““. :}_- fna-rﬂ 19_‘:4-
nekarmtpgabs der Fluehtlini=n
und lishenlagen fiir Bansweoke |
G'Et- 1272‘{1 il'l '--.-.li =5 g X
fatl, Gerzinde Innore i‘;u’- % LD .
dar Talfischgasse und Akhdomie-
strafie im 1. Eglrk.
§oelg . p hoa 1o e
e fiuehtlinien wnd lhenlagen, um deren aekannt-
gave wegen peacetohtister Sauiihrung al denm  GeG. 1272/1
in ©.%. 1%52 deg Crundibuches der ¥atl.(Geweinde Innere Stadt
4w V. Sezirk an der FALTADCARGRLS und Akdde.destroude Shge=
sucht wurie, werden mit dem anotchlosuaiel Plans, Gex
einen oeatandteil disses pachrides: 0LlUEL, perauntgegeben
wie ...-...-! . T
Dig Banlinie fz% duxel dis Linien
a d& fhir ale 15.17 m LoI: 2 L Nflischasce |
a. 1 P dlie 1;.1“ il '.:I'J.'C.:;_'!\}_L:__Aka'i--i:’Li'-:!f_:'L:';_.-‘;.' Bt y=Zlle
e lighenlage «€B gehateiges 1at
im Punkte a = 4+ 18.38 2,
im FPunkte £ s + 1020 7, 2
im =unl 1= # 1b+02 M.

Atle Hohen sind sul

gn Srllpunkt des Donankandl-

pe; =15 bel der suhwedengriicke vezogen; B8ls Fixpunkt gilt
7P 1159 Belgen sam HAume l.,slline==F tr,.% mlit der HOhe +
4 6

dem

X o 1

Ala
R AT

i Liggenia

Flichenwidm
gich T -

in der Akademlegtraie und

fTolgande

Br. e ben

-

i |

phanungsplar
Aestimmurigens

HT .;_-_'H"“"..':I.__-

N fischpasse gemipchiss Bauge slet,

Bapilasee ¥ und gescilossele sauwelsa.

Vor ieginn einer
der Bawlinien, dsr Granail
achriftlich bei der fagistir
Parhamerpl .18, anzuguc Nen .

Verwaltungsavguhe:
 fiir den  LHngenne ter. 4e=5,

pufinrung ist us Jie Aussteckung

ahtlinien und der HUherlagen
:-:.t’ﬂ"' ll\bLil.lunL 3:’-’\.}’. Iliﬁn, l?l’

daper THr ca. 59 @ 8 2560—
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T Gogen ddeeen Bescheds ist emzf §'10, Abs.7 der
Bawordnung Cfur Wien in der Passung des Guuelzes Vom
2.Juli 1936, G.Bl.der gtadt Wien lir.33, eine abgesonderte
Bertfung nicht suliisuly; disaer He_aelzf;a;[ﬁ kann erst mit
einer Perufung gegon dle Sntschesidung Uber ¢in 4ul Gruad
Ul der bekammtgegebenen slucutlinien gestelltes Ansuchen um
Baubewilligung angefodhvan werden,

E;!'E#Ii"h éns =i - a0 Jiis
1.) Hérrn Dipl.ing. Architektyanber Lenhardt, 9., Haria
‘Mg gg'ﬂ.iﬂmﬁr-- 19,nit Elan, Grundbuchsauszug und Voll-
maﬂ- ‘ - 1 i | B i ?

in Abschrift an;

e - -

2. ) die ¥oAbt.F6.—i Supliglintenyet, @it Plan,

f-}‘dﬂ' K.Abt.36 - Baurefaral,
y R

e ;
UJ—-!- - R ; .
= dus p hbleilangeled ters

*u:.:- J bt "Di‘_iﬁi.Ing_. Skolaut
B Bir die RichtigrbrtleilayIs
T Ausfertigung U\ o WEEUN ¥

ler Xonzleileiter:\ sratadtonarat,

S

il | " i A ] I

sl i P L2

= Shrval =T v R3]

PRPOEDSIS Y 5 ) i | |
1“ L] = Iif L = ' J
"' % M'M{"‘ e TN T L2 b ai . i

= L

- ._LFJ‘“.--;H:.' [ 3 '.-l- u
_ = & Sow "y : \
.- I BAL ek e SO0 S SR Lo
=5 e WD MB W=\ Edenns hEIT  aqub =4

* ka3 "'EII

ol
5 - _|l—
|

) =t SanT}




rusbgpomabioe: $1.FE

P A e i
2 P W '53 {5 /',3, 4> {'?ff/gf" o] i

lhagies tvnt der 8 tn dt wion r .ri(

f* ol 4" -
Stadttauamt, Taeistratsabtodiung 30. ST T =y i
_1-*!%111"; ravor- U'E“"ml'hﬂpolizﬂi f-'ﬁ.ﬁﬂil—? .20, *’_ ;FZ-E!-%JJ"??‘Q:.F

B Im solbsbindigon W irkunpeberaich, [y lo o (YA Tisie
Staliiche im Hefley 1777~ 77 7%/ T __
1 ve Lo se/7% e
AbE, 36 - 1., aiﬂli‘iintjiﬂsau o 7 .'5.1..52:’ '{1215/9.%%195114 .74
= /5l v Jo. J:.q?égaa&?.. Ve -

L.4. 1352 /des Orundbuches Inners Studbe
e |

paupewilliipung. J O Epe: oy N B GNIO
T = ok el s ARt SO ¢
wiodaraufbau nach Yellschadans 4ﬂtﬁ-rﬁL*T W .Ii idw

Pl askanitior zur Ablay LL'_J}BELfE

Haaehaed1d., fo e ADletlungalatisry

-

Tl

-

Dar Fapistrat .erbeilt dem Vercin der Ffsunde des L ohrfinps =
adpantums mlt Zustimmunz dos Grundoiganbiimers pemdass £ o der
Beuerdnung fiir \len, (Ge8sstz vom 25, November 1929, LOGul. fir Wisn
fir, 1l aus 1930, die powilligung, auf dar Lispanschalh GaG.lir.
1872/4 4n 4,7, 1552 des Crundbuches Inners Stadi en der Wialfische=
passe (r.lr. 1o im 1l.bezirk die Lagtahenden paulichlreiten abzu
trogen und nach veorpelepten Pliinon und geafischon userechpunpan
aowie nach asaraba der folgandsn paubsschraibung unter itinhaltung
gsp mit usscheid dey L AbE, 36 = 1., walfdschgassa 1o
vom 9. TIT, 195k W “"_—'“"1'7_'5%'"'
valmpntgepgebapan Kiuehtllinisn and in der endplltigen Hinonlegs
panlichs lieratellungan vorzunehmena

paubeschraibung

finch Abbtragen der fir den wiedsraufiau nicht mohr verviend-
hapen Teils des schwar lovispabeschidigten figpiados wird untsr
tailwaiser Yerugndung 988 tauerverkes das Kelleye, das iydge =
schosees und des 1.8tockep das Gebiuda wiedsraufgaebent und wer&sn
dadurch 35 wohnungén, 9 Limosinheiten und 5 Ceschifislokale
nsu peschalrfen, Yasw. dor dgeskand sines feschiftsloliales und
ainer Wohnung pesoichars,

wei dissar Leulilrung eind dis gingchlipipan Hestimmungen
dspr o0, fUr «isn aus 1929 und des liilenaxn wisderpuf vagragneisos
auws 1951, @is-zufl CGrund car Lapdrdnung fir tilen erlassenen Vers
ordnunpgen, alle rapatizlich onerizannten Mormen dovie die. filx
paufilirungen jeplicher Art erlesssenan tschnischsn Nap.Kupdmachun~
gon eipzuhalien.

Auf Gis Veoafliichbunmg zup Hewstallung des Gahsteipes nach
¢ 5lj, Abs, 1, der L0, £ur wien wird aufmerksom gemecht. Die
Verpflichtung zur Horstelluny des Cahstaiges eratedolt sich
euch auf den en der Gabiudesckes befindlichapn Tell dea Gensteligse,
LppHpzend wird bedungon: . .

1.) Dexr raubagilnn i8¢ aor N, AbE, 36 und dem Arbaitsingpelc-
terat flr vanarteiten (1,7, Fichtopassc 11) rechbtzeibtls unzuzeie

an ki) :
Brite 2.,) Vor baubegine 4st iHber dis Uiledaerverwandbarielt das

alten hauerwerken dor r'.nmﬁhﬁr' gfund wines Hausschvory =
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Beilage 7

Dr. W. W. DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH
1020 WIEN, LEOPOLD-MOSES-GASSE 4

Resiimee-Protokoll

Uber die am 5.12.2018 abgehaltene Versammlung der Eigentimerinnen des Hauses 1010
Wien, Walfischgasse 10

Ort: Biro der Hausverwaltung Dr. W.W. Donath Immobilienverwaltung GmbH
Beginn: 18:00 Uhr
Ende: ca.19:30 Uhr

Anwesend: 38,02 % der Wohnungseigentimerlnnen It. Liegenschaftsanteilen
Hr. Ing. Thomas Leh fur die Hausverwaltung Dr. W. W. Donath. Hr. Dr.
Estermann als RA fur Fa. Hani.

Nach der BegriiRung hat Hr. Ing. Leh den aktuellen Stand der Riicklage mit rd. € 96.370,- bei
einem mtl. Zugang von € 4.200,- bekanntgegeben.

Tagesordnungspunkt Umbauarbeiten und Vermietung im 2.0G

In diesem Punkt werden die Punkte 1 und 3 der Tagesordnung zusammengefasst
dokumentiert.

Kurze Darstellung der Entwicklung:

Ab 2017 wurde vom Eigentimer von Top 9-11, das den gesamten 2. Stock umfasst, mit
Umbauarbeiten begonnen. Es ist dabei abgesehen von der Larmbeléstigung und
Verschmutzung der Allgemeinbereiche zu Wassereintritten, unberechtigten Lagerungen von
Material im Hof, Verédnderungen von Leitungsfuhrungen im Stiegenhaus und Herstellung von
Bohrungen durch die AuRenwand ohne Genehmigung gekommen. Es wurde eine
FuRbodenheizung hergestellt, wobei der Heizungsbetreiber Fa. Kelag erst nach Intervention
der Eigentimerinnen und der Hausverwaltung eingebunden wurde. Auch dazu wurde vom
Eigentiimer keine Zustimmung der Miteigentimerinnen eingeholt. Die Heizung wurde mittels
unberechtigter Offnung einer von Fa. Kelag angebrachten Plombierung im Oktober 2018 in
Betrieb genommen. Letztlich wurden 9 getrennte Wohnungen errichtet, die mittels Airbnb
und adhnlichen Internetplattformen kurzfristig vermietet werden. Eine ebenfalls
bewilligungspflichtige Umwidmung des Objektes (dzt. Ordination) wurde nicht durchgeftihrt.

Die anwesenden Eigentimerinnen bringen ihre Unzufriedenheit mit dieser Entwicklung zur
Kenntnis, im Zusammenhang mit den kurzfristigen Vermietungen  werden
Larmbelastigungen, hohe Frequenz der Liftoenutzung, zeitweise Engpasse bei der
Warmwasserversorgung und die Sicherheitslage des Hauses kritisiert.

In einem Gesprach im Herbst 2018 im Buro der Hausverwaltung hat sich Hr. Hani fur die
Vorfélle entschuldigt, und seine Kooperationsbereitschaft zugesagt. Nach gerichtlichen
Antrdgen von einigen Eigentiumerlnnen wurden die o.a. Angelegenheiten zur
Leitungsfuhrung im Stiegenhaus (ist erledigt) und zu den Bohrungen durch die Aulenwand
(Exekutionstitel ist vorhanden) einvernehmlich geregelt.

Telefon 01 / 587 15 81, Telefax 2066 DW
E-Mail: donath@donath.at www.donath.at
UID: ATU 59066101, FN 75965 p HG Wien, DVR 0047937



Um den unberechtigten Betrieb der FuRbodenheizung einer Losung zuzufihren, wurde bei
der Versammiung festgehalten, dass von der WE Fr. Dr. Zingher eine Vereinbarung
ausgearbeitet wird, zu deren Bedingungen Hr. Hani Stellung nehmen wird. In dieser
Vereinbarung wird auch die Vermietung der dortigen Wohnungen behandelt werden, die
anwesenden Eigentimerinnen haben jedoch bei der Versammiung ausdricklich zur
Kenntnis gebracht, dass man dafiir keine Zustimmung erteilen wird. Es wurde gefordert,
diese Raumlichkeiten mittels ordentlichen Mietvertragen fur jeweils mindestens 3 Jahre zu
vermieten.

Nach der Versammlung wurde uns dazu eine Anderung der Vorgangsweise mitgeteilt:

Es soll nun vor Ausarbeitung der angefiihrten Vereinbarung eine Besichtigung der
betroffenen Bereiche, optimalerweise mit Ubergabe von Ausfiihrungsplénen durchgefiihrt
werden. Ein Vertreter von Fa. Hani, die Hausverwaltung und interessierte Eigentiimerinnen
sollen daran teilnehmen. AnschlieBend wird die Vereinbarung ausgearbeitet und Fa. Hani
zur Stellungnahme (bermittelt. Die Hausverwaltung hat dazu pereits bei Fa. Hani betr.
Terminvorschlédgen angefragt.

Tagesordnungspunkt “purchgehend gedffnetes Haustor*

Bereits vor der Versammiung wurde dazu vom Hauselektriker festgestellt, dass in einigen
Wohnungen bei der Innenstelle der Gegensprechanlage die sogenannte Arztschaltung
aktiviert ist, durch die beim Anlauten am Tableau das Haustor automatisch entriegelt wird.
Die Hausverwaltung ersucht dringend, diese Einstellung zu deaktivieren, eine Anleitung dazu
liegt bei. Festgestellt wurde diese Schaltung in den Wohnungen Top 23,25,27,32,33,35,41.

Weiters wurde festgestelit, dass der Haustorzylinder manipuliert wurde, und daher von innen
nicht mehr zu sperren war. Die Hausverwaltung hat mittlerweile die Erneuerung des
Zylinders veranlasst. Die Anwesenden haben Uberlegungen angestellt, das Haustor in
Eigenregie Uber Nacht versperrt zu halten.

Es wurde gemeldet, dass die Begeh-Sperre der Gegensprechanlage nicht funktioniert, das
wurde bereits gepriift und funktioniert wieder.

Tagesordnungspunkt Allfalliges

Die Hausbesorgerin hat berichtet, dass eine Securityfirma im Haus regelmalige
Kontroligange durchfhrt. Es konnte bisher nicht festgestellt werden, wer diese Firma
beauftragt hat. Die Hausverwaltung wird der Sache nachgehen. Es wird um Mitteilung
ersucht, falls jemand den Namen dieser Firma herausfindet.

Anwesende Eigentiimer berichten von Umbauarbeiten im angrenzenden Hof des
Nachbarhauses, wobei ein flexibel schlieRbares Dach errichtet wurde. Die dabei
entstandenen Beschadigungen im Bereich der Hofmauer werden an die dort tatige Baufirma
gemeldet. Diese hat vor den Arbeiten bereits zugesagt, eventuelle Schaden zu reparieren.
Es wurde ersucht, das Nachbarhaus darauf hinzuweisen, dass dort immer das
Stiegenhauslicht eingeschaltet ist.

Der Ventilator des Lokals Top 4-6 entliftet in einen Schacht im Hof und sorgt im derzeitigen
Betrieb fur Larmbeldstigungen. Nach hausinternen Beschwerden wurde vom Eigentumer
zugesagt den Ventilator zu reparieren, und daflr zu sorgen, dass dieser nicht permanent in
Betrieb ist. Bisher wurde aber keine Reparatur durchgeftihrt, die Hausverwaltung wird den
Eigentimer daran erinnern.




Der Hauselektriker wird damit beauftragt, die Namensschilder am
Gegensprechanlagentableau zu erneuern. Ebenso wird ein neuer Stiegenhauslichtautomat
eingebaut, um die haufigen Ausfélle der Stiegenhausbeleuchtung zu vermeiden.

Im Jahr 2019 werden diverse Anstricharbeiten an Terrassengelandern angefuhrt. Ebenso ist
es erforderlich, im Sinne der ONORM B1300 (Objektsicherheitspriifungen) einen Befund fur
die allgemeinen Elektroinstallationen des Hauses einzuholen. Zu dadurch eventuell
erforderlichen MaRnahmen und Mangelbehebungen wird im Detail gesondert berichtet.

Herr Ing. Leh dankt den erschienenen Wohnungseigentimerlinnen und schlief3t, nachdem es
keine W_e7iteren Wortmeldungen gibt, die Hausversammlung gegen 19:30 Uhr.

Vert.: HB zum Aushang, alle WE, Hr. Hundskarl

Beilage: Anleitung Gegensprechanlage



Bedienungsanleitung der BIBUS-Innenstellen
1172/45 Atlantico und 1172/55 Signo

A Tiiroffnertaste
- aktiv ab dem Ruf von der Torstelle bis zum Gesprachsende

L LED fiir Anzeigen
- schnelle Blinkfolge: automatische Turoffnerfunktion aktiv
(Arztschaltung)
- langsame Blinkfolge: Rufton ist ausgeschaltet
- Gleichzeitig mit dem Lauten der Innenstelle blinkt auch die LED

Automatische Tiiroffnerfunktion:
Beim Anlauten wird automatisch die Tire geoffnet - auch bekannt als
»Arztschaltung“
- aktivieren/deaktivieren: Taste 3 gedriickt halten und anschlieBend die
Tiiroffnertaste driicken.
Ist die automatische Turoffnerfunktion aktiviert, blinkt die LED.

Lautstarkeregelung:
Die Lautstarke ist in 3 Stufen verstellbar: STUMM - LEISE - LAUT.
Ist die Stummschaltung aktiviert, blinkt die LED.
- Lautstarke einstellen: Tiiroffnertaste gedriickt halten und Taste 2
betdtigen. Bei jedem Tastendruck andert sich die
Lautstarke gemaB der Folge: Stumm - Leise - Laut

Ruftonauswahl Ruf von Torstelle:
Taste 3 gedriickt halten und Taste 2 betdtigen. Bei jedem Tastendruck
wechselt der Rufton.

Ruftonauswahl Etagenruf (Wohnungstiirtaste):
Taste 3 gedriickt halten und Taste 1 betdtigen. Bei jedem Tastendruck
wechselt der Rufton.




Beilage 8

Dr. W. W.DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

Resumee-Protokoll

Uber die am 12.2.2024 abgehaltene EigentUmerversammlung des Hauses 1010 Wien,
Walfischgasse 10.

Ort: 1020 Wien, Jakov-Lind-StraBe 4/3.0G
Beginn: 18 Uhr
Ende: 21 Uhr

Anwesend: 51,60 % der WohnungseigentUmerlnnen It. Liegenschaftsanteilen
Hr. Paul Schneider und Herr Ing. Gerald Géschl fur die Hausverwaltung
Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung GmbH. Herr ZT Arch. Martin
Kiener.

Tagesordnungspunkte:
1. BegruBung, Feststellung der Anwesenheit
2. Prasentation des Ausschreibungsergebnisses & der Finanzierung zur geplanten
thermischen Sanierung des Hauses mit Forderungsmitteln (,Thewosan“), sowie

zur weiteren Vorgehensweise und des terminlichen Ablaufes

3. Allfalliges

1. BegriBung, Feststellung der Anwesenheit

Hr. Ing. Go&schl begriBt die WohnungseigentUmerlnnen im Namen der
Hausverwaltung und stellt Herrn Schneider und Hrn. Arch. Martin Kiener kurz vor.

Die Kontaktméglichkeiten und zustédndigen Ansprechpersonen der Hausverwaltung
bleiben wie folgt unverdndert:

IHRE PERSONLICHEN ANSPRECHPARTNER:

ALLGEMEINE VERWALTUNG UND TECHNIK: ASSISTENZ VERWALTUNG UND TECHNIK:
Herr Paul Schneider Frau Catharina Fuchs

Telefon: 01/587 1581 DW 2710 Telefon: 01 /587 15 81 DW 2710

Fax: 01/587 15 81 DW 2066 Fax: 01/587 15 81 DW 2066

E-Mail: p.schneider@donath.at E-Mail: c.fuchs@donath.at

24 — STUNDEN — PROFESSIONISTEN — HOTLINE:

In dringenden Féllen erreichen Sie auch auBerhalb 0664 I 968 14 40

unserer Biirozeiten, sowie am Wochenende unsere
24 — Stunden — Professionisten — Hotline:

Die gesamte Hausversammlung wurde mittels Power-Point-Prédsentation unterstitzt
vorgetragen.

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
Email: donath@donath.at, www.donath.at
UID: ATU 59066101, FN 75965 p HG Wien, DVR 0047937



2. Prasentation des Ausschreibungsergebnisses & der Finanzierung zur geplanten
thermischen Sanierung des Hauses mit Forderungsmitteln (,Thewosan“), sowie zur
weiteren Vorgehensweise und des terminlichen Ablaufes (,,3. Abschnitt")

Einleitend wurde von Herrn Ing. Goschl festgehalten, dass aufgrund des Baujahres
(1958) zunehmend mit erforderlichen Arbeiten zu rechnen ist (,Anstieg der
Instandhaltungskurve”), insbesondere betroffen ist davon natirlich die duBere
Gebdudehulle, da Materialien nach so vielen Jahren am Ende der Lebensdauer
angelangt sind.

Die Erfahrung zeigt, dass die Instandhaltungskurve eines Hauses mit dem Alter des
Hauses ansteigt und mit zunehmenden MaBnahmen zur Instandhaltung zu rechnen ist.
Es empfiehlt sich daher — aus technischer wie auch wirtschaftlicher Sicht — die
absehbaren InstandhaltungsmaBnahmen in einer Gesamtsanierung
zusammenzufassen, Synergieeffekte zu nutzen und Férderungsmittel in Anspruch zu
nehmen.

EinzelmaBnahmen sind - mittel- und langfristig betrachtet — wesentlich teurer und
kostenintensiver.
Eine thermische Sanierung des Hauses dient klarerweise aber auch der Werterhaltung
und —steigerung.

Im Vorfeld der EigentUmerversammlung wurde ein aktualisiertes ,Handout" mit allen
wesentlichen Informationen und Beilagen verschickt:

a. Sanierungsbeschreibung/MaBnahmenkatalog von ZT Hrn. Arch. Kiener

b. Gesamtkostenaufstellung

c. Einzelbelastungen fur die Varianten Einmalerlag oder
Darlehensteilnahme

d. Kurz-Leistungsverzeichnisse der Bestbieter fur die einzelnen Gewerke von
IT Hrn. Arch. Kiener

e. Darlehensangebot/Finanzierungsberechnung der Erste Bank

f. Aktenvermerk 02 von ZT Hrn. Arch. Kiener

g. Vorprufbericht des Wohnfonds Wien (Landesforderung)

h. Informationen zum Sanierungsscheck (Bundesforderung)

Dieses wurde im Rahmen der EigentiUmerversammlung im Detail erldutert,
nachstehend werden nochmals alle relevanten Punkte zusammengefasst und
zugleich zur Beschlussfassung vorgelegt:

e Beschlussfassung Uber die Redlisierung und Finanzierung der
thermischen Sanierung mit Landesforderung (,Thewosan®)
und Bundesforderung (,,Sanierungsscheck"):

Es haben zur im Jahr 2024 geplanten thermischen Sanierung des Hauses bisher
nachstehende Ihnen bekannten Vor- und Zwischeninformationen stattgefunden:



> 1.8.2022 - EigentUmerinformation betr. Beauftragung Sanierungskonzept

» 31.5.2023 - EigentUmerversammiung & Handout, Prasentation
Sanierungskonzept, Kostenschdtzung, Finanzierung und VorprUfbericht
Wohnfonds, Abstimmung Gber 2. Abschnitt (Ausschreibung)

> 19.6.2023 - EigentUmerinformation, Erinnerung zu laufender Abstimmung

» 3.7.2023 - Bekanntgabe Abstimmungsergebnis

> 10.8.2023 - Bestatigung Bezirksgericht, rechtskré&ftiger Beschluss zu 2. Abschnitt
(Ausschreibung)

> 11.8.2023 - Beauftragung Arch. Kiener mit Ausschreibung bis Vergabevorschlag
(2. Abschnitt)

> 26.und 27.9.2023 - Wohnungsbegehung zu Fenster und Turen, Arch. Kiener

> 24.10.2023 - EigentUmerinformation zu &ffentlicher Ausschreibung

> 14.12.2023 — Angebotséffnung beim Wohnfonds Wien

> 26.1.2024 bis 1.2.2024 — Ubermittlung von Unterlagen, Vergabevorschlége und

Bestbieterinformation von Arch. Kiener an die Hausverwaltung
> 12.2.2024 - EigentUmerversammlung & aktualisiertes Handout

Seitens des beauftragten Architekten
architektur
atelier kiener
ZT-KEG 1070 WIEN, LINDENG. 39
T:+43 15234475-12,F.-9
atelier@architektur-kiener.at
www.architektur-kiener.at

wurde auf Basis der Vorgaben des Forderungsgebers eine offentliche Ausschreibung
durchgefuhrt und sind die GesamtmaBnahmen (ohne Nebenkosten, ohne Steuer,
ohne Reserve, somit reine Herstellungskosten) auf Basis der Bestbieteranbote aller
Einzelgewerke zu € 1.458.435,70 angeboten (fUr Details zu den einzelnen Gewerken
siehe Handout).

(Die Schatzkosten von Hrn. Arch. Kiener (siehe Protokoll und Handout zur
EigentUmerversammlung vom 31.5.2023) von € 1.938.590,- wurden somit deutlich
unterschritten.)

Es liegen die nachstehenden — vom Wohnfonds Wien noch nicht bestatigten, jedoch
zur Erstellung des Prufberichtes eingereichten — Vergabevorschldge vor:

Vergabevorschlag Baumeister (Bestbieter Porr BaugmbH) 708.454,64 €
Vergabevorschlag Dachgewerke (Bestbieter Porr Bau GmbH) 309.720,86 €
Vergabevorschlag Schlosser (Metabau GmbH) 174.716,01 €
Vergabevorschlag Elektro (Ceki GmbH) 50.000,00 €
Vergabevorschlag Fenster (Luxbell Bauelemente Handels GmbH) 215.544,19 €
Summe Bau-/Herstellungskosten (netto) 1.458.435,70 €



mailto:atelier@architektur-kiener.at

Zum besseren Uberblick mdchten wir den Sanierungsumfang (,MaBnhahmenkatalog*)
bzw. die ausgeschriebenen und angebotenen Leistungen/MaBnahmen nochmals
einfUgen (siehe BEILAGE a. laut Handout):

- Herstellung eines Warmed&mmverbundsystems (mind. 18 cm Mineralwolle) auf
allen Fassaden, inkl. Silikonputz und Erneuerung der Fassadenverblechung und
Regenabfallrohre

- Herstellung eines Warmeddmmverbundsystems (mind. 8 cm Mineralwolle) auf
der freistehenden Feuermauer (Zustimmung der NachbareigentUmer noch
erforderlich!)

- Erneuerung der Eternitdeckung, Erneuerung aller BlechanschlUsse und der
AusgangstUre auf das Dach (samt erforderlichen Abbrucharbeiten, Schutz- und
ArbeitsgerUsten)

- Herstellung von Dachhaken als Sicherung fUr spétere Arbeiten

- Abbruch des bestehenden Bodenaufbaus bis zur Rohdecke, Erneuerung der
Feuchtigkeitsabdichtung, aller AnschlUsse und Aufbringen einer hochwertigen
Warmeddmmung  (z.B. Vakuumddmmung) und eines Bodenbelags
(Feinsteinzeugplatten 60/60 cm auf Abstandhaltern), inkl. Schutz- und
ArbeitsgerUsten)

- Aufbringen einer Warmeddmmung auf der obersten Geschossdecke
(Dachboden)

(mind. 20 cm Mineralwolle)

- Herstellen einer Kellerdeckenddmmung (2x8 cm Mineralwolle) an der Untersicht
der Kellerdecke (Zugang zu den beftreffenden Kellerabteilen erforderlich!)

- Fenstertausch der Wohnungsfenster- und -fenstertiren (AusfGhrung Holz-Alu),
die noch original sind oder den thermischen Anforderungen nicht mehr
entsprechen (Uges neu = mind. 0,8 W/M2K)

- Fenstertausch der Geschdaftsfenster- und -portale (AusfGhrung Alu, thermisch
getrennt), die noch original sind oder den thermischen Anforderungen nicht
mehr entsprechen (Uges neu = mind. 0,8 W/M2K)

- Adaptierung der Absturzsicherungen vor den straBenseitigen franzdsischen
Fenstern fUr die nachtragliche Warmeddmmung, auBerdem Adaptierung gem.
OIB RL 4 (Demontage, Adaptierung fur Warmed&dmmung und auf 110 cm Hohe
Uber FuBboden, (Aufstiegshilfe=waagrechte Sprossen verkleiden/abdecken
oder senkrechte Sprossen), die Geldnder sind verzinkt und weil3 (ev. lichtgrau)
pulverbeschichtet geplant.

- Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach mit 50 Modulen mit 20 kW
Peak. Der erzeugte Strom wird in die Elektroanlage (Allgemeinbeleuchtung,
Aufzug, E-Patrone im Warmwasserspeicher) eingespeist.

- Instandsetzung Hof bestehend mittels Bitumenverguss der Fugen zwischen den
Asphaltfeldern

- BegrUnung des Innenhofs mittels Aufstellens von Pflanztrégen und Errichtung
von Fassadenbegrinungen an den angrenzenden Feuermauern (in
Abstimmung mit den Anrainern), sowie teilw. Entsiegelung und Bepflanzung

Die Leistungen und -kosten fur die einzelnen Gewerke kénnen den ,Kurz-
Leistungsverzeichnissen” entnommen werden (BEILAGE d.1 bis d.5. des Handouts), die
vollstdndigen Leistungsverzeichnisse und Ausschreibungsunterlagen liegen bei Hrn.
Arch. Kiener auf und ersuchen wir ggf. um direkte Kontaktaufnahme.



Die Kosten der fur das Jahr 2024 geplanten thermischen Sanierung mit
Forderungsmitteln soll auf Grundlage der beiliegenden & nachstehend eingefigten
Gesamtkostenaufstellung finanziert werden (BEILAGE b. des Handouts):

Summe Bau/Herstellungskosten 1.458.435,70 €
Reserve 15% 21876536 €
ZWISCHENSUMME BAU-/HERSTELLUNGSKQOSTEN METTO 1.677.201,06 €
Techn. Baubetreuung (Pauschalhonorar Arch. Kiener If. Rechenblatt Wohnfonds)
& Bauphysik [laut Angebot Ing. Grabmiller) 114.381,31 §
Kaufmdnn. Bauverwaltung (Pauschalhonorar Donath & Darlehensabwicklung)

7292179 €
IWISCHENSUMME NEBENKOSTEN NETTO 187.303,10 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN NETTO 1.864.504,15 €
20% UST. 372.90083 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN BRUTTO 2.237.404,98 €
abzigl. vorhandene Ricklage (Eigenmiftel) * -40.,000,00 £
abzigl. prognostizierte Landesférderung (Thewosan-Sanierungsnovelle 2024), €
120.- pro m? Nfl ** -502.784,40 €
ERFORDERLICHE FINANZIERUNG (FEHLBETRAG) 1.694.620,58 €
FINANZIERUNG GERUNDET 1.700.000,00 €
Prognostizierte Bundesférderung (Sanierungsscheck),(ab 01.01.2024, 30% der
forderbaren Netfto-Gesamtbaukosten) *** -557.351,25€

Der Gesamtkostenaufstellung (BEILAGE b. laut Handout) liegt eine angenommene/in
Aussicht gestellte Landesférderung  (,,Thewosan®) von € 502.784,40 zugrunde
(Forderungsstufe € 120,- pro m? Nutzfl&dche).

Die Landesférderung wird entsprechend dem  Baufortschritt  und  mit
Teirechnungslegung der ausfUhrenden Professionisten von der MA 50 (Profung durch
den Wohnfonds Wien) ausbezahlt und ist daher in der Gesamtkostenaufstellung &
Finanzierung berucksichtigt.

Die Fordergelder aus der Landesférderung kdnnen somit wéhrend der laufenden
Sanierung bereits zur Kostendeckung verwendet werden.

Die Bundesférderung (,Sanierungsscheck") ist mit € 559.351,25 in der
Gesamtkostenaufstellung angefuhrt, jedoch in der Finanzierung nicht berucksichtigt,
da die Férderungsmittel erst nach der Schluss- und Endabrechnung ausbezahlt
werden und es eine Zwischenfinanzierungsproblematik gibt, die
WohnungseigentUmerlnnen (nur jene, welche an einem gesondert zu stellenden
Sammelantrag teilnehmen und anspruchsberechtigt sind, die Hausverwaltung
bendtigt den Meldezettell) erhalten hier die Gelder nach Schluss- und
Endabrechnung nachtraglich ausbezahlt.

Im Falle einer Darlehensteiinahme kann hinterher eine pdnalfreie Sondertiigung der
Foérdergelder fUr den jeweiligen Darlehensanteil erfolgen.

Um die angestrebten Forderungsstufen zu erreichen, missen vorgegebene thermische
und energetische  Anforderungen/Kennwerte erflllt  werden, in diesem
Zusammenhang ist der Austausch aller Wohnungsfenster und -tUren, welche im
Altbestand nicht entsprechen (siehe dazu gesonderte Tabelle), sowie die DGmmung
der Feuermauern ein relevanter Faktor fUr das Erreichen der thermischen Kennwerte.



Es ist daher Voraussetzung, dass s@miliche WohnungseigentUmerlnnen, welche
thermisch nicht enfsprechende Konstruktionen im Altbestand haben, den Fenster-
/TUrtausch zulassen und den Zugang zur Wohnung ermdéglichen (ausgenommen eben
nur jene Fenster die im Bestand den thermischen Anforderungen entsprechen)!

Zur Landesforderung (,Thewosan®) liegt derzeit ein positiver Vorprufbericht
(BEILAGE g. laut Handout) vor, es folgt seitens des Wohnfonds Wien noch ein
Profbericht 01.

AusdrUcklich darauf hinweisen mochten wir, dass fur das Projekt noch keine
Lusicherung vorliegt und dies zeitlich vor Baubeginn voraussichtlich auch nicht mehr
moglich sein wird, weshalb beim Wohnfonds Wien um einen vorzeitigen Baubeginn
angesucht wird.

Der aktuelle RUcklagenstand betradgt rund € 107.000,-, bei einer derzeitigen
monatlichen Einhebung von € 4.192,67 (dies entspricht rund € 1,--/m? Nutzfldche), es
wurden davon € 40.000,- als Eigenmittel fUr die Sanierung kalkuliert (der Rest verbleibt
auf der RUcklage zur Sicherstellung anderer bzw. unvorhersehbarer
Instandhaltungsarbeiten nach der Sanierung, zudem sind die Kosten der
Ausschreibung noch nicht endabgerechnet).

Die aktuelle monatliche RUcklageneinhebung von € 4.192,67 soll nach der Sanierung
(da mit der Sanierung ja der Uberwiegende Teil des absehbaren Sanierungsbedarfes
abgedeckt ist) auf wertgesichert € 2.000,- pro Monat reduziert werden, geplant ist die
Reduktion der RUcklageneinhebung mit Beginn der Darlehensvorschreibung
(voraussichtlich 07/2024).

Zur Abdeckung des Fehlbetrages/der Finanzierungssumme (Herstellungskosten zuzugl.
Nebenkosten zuzUgl. Ust. abzigl. Eigenmittel abzUgl. Landesférderung) von rund
€ 1.700.000,- muss ein Kapitalmarktdarlehen bei einem Kreditinstitut aufgenommen
werden.

Auf Basis des besten Angebotes/Finanzierungsberechnung der Erste Bank
(BEILAGE e. laut Handout) ergibt sich bei einem Fixzinssatz von 4,1 % p.a. (effektiv) und
einer Laufzeit von 15 Jahren (Tilgungsbeginn mit 10.1.2025, Vorschreibung ab Juli 2024)
eine monatliche Pauschalrate von € 12.734,56 (die Darlehenstiigung erfolgt zu Lasten
der RUcklage und ist keine grundbUcherliche Sicherstellung erforderlich).

Seitens der Hausverwaltung Donath wird selbstverstndlich versucht auch die
Darlehensaufnahme  zu bestmdglichen Konditionen  abzuwickeln,  das
Darlehensangebot ist nur befristet gultig und kann es anschlieBend zu verdnderten
Kapitalmarktkonditionen kommen.

Es gibt fUr die WohnungseigentUmerlnnen die Moglichkeit entweder eine

o Einmalzahlung (BEILAGE c. laut Handout, Variante A, griin) zu leisten

ODER an der Finanzierung Uber das

« Darlehen (BEILAGE c. laut Handout, Variante B, gelb)

teilzunehmen. (wenn ein Einmalerlag geleistet wird, dann erfolgt klarerweise keine
Darlehensteilnahme).



Die angefUhrten monatlichen Betrdge fur die Darlehensteiinahme sind als
Darlehenstiigung 15 Jahre lang zu leisten.

Die Vorschreibung der RUcklage erfolgt zusatzlich und unabhdngig von
Einmalerlag/Darlehensteilnahme (ebenso wie die Betriebskosten des Hauses).

Die fur die Varianten Einmalerlag & Darlehensteiinahme resultierenden
Einzelbelastungen fUr die einzelnen WohnungseigentiUmerinnen k&nnen der
BEILAGE c. laut Handout enthommen werden.

Zum besseren Verstandnis der Tabelle (BEILAGE c. laut Handout) haben wir anhand
eines Beispiels (Top 17) zusammengestellt:

WVARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-
NAHME {Monatliche MONATLICHE
Ricklagen- Riicklagen- Riickzahlung fir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL -
Top Hutzung Bestandnehmer NFL | Anteilein% | Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,1% effektiv) MAHME (fiir 15 Jahre)

| 17 ‘thnung |Lafﬂer Ludwig | 55.91| 1,TD%| 71,24 €| 33,98 €| 28.886,72 €‘ 216,39 €| 179,13 €|

+ Die Wohnung Top 17 zahlt vor der Sanierung aktuell eine monatliche Rucklage
von €71,24

« Nach der Sanierung wird eine reduzierte RUckloge von € 33,98 pro Monat
eingehoben (da nach der Sanierung ein GroBtell des absehbaren
Instandhaltungsbedarfs erledigt ist)

+ D.h. die monatliche Belastung aus dem Titel RUcklage reduziert sich = minus €
37,26

« Wenn sich der Wohnungseigentimer fUr die Variante ,Einmalerlag”
entscheidet, sind einmalig € 28.886,72 zu bezahlen, es erfolgen auBBer der
reduzierten RUcklageneinhebung von € 33,98 monatlich und den laufenden
Betriebskosten keinerlei Vorschreibungen zur Finanzierung der Sanierung.

+  Wenn sich der Wohnungseigentimer fur die Variante ,,Darlehensteilinahme*
enfscheidet, ist kein Einmalerlag fallig, es wird aber zur reduzierten
RUcklageneinhebung von € 33,98 monatlich und den laufenden Betriebskosten
auch noch eine monatliche Darlehenstigung von rund € 216,39 fur 15 Jahre
vorgeschrieben (abhdngig von den tatséchlichen Darlehenskonditionen und
der Finanzierungssumme bei Abschluss des Darlehensvertrages).

* RUcklageneinhebung VOR Sanierung < Rucklageneinhebung NACH Sanierung
+ Darlehenstiigung: € 71,24 < € 250,37 (€ 33,98 + € 216,39), d.h. monatliche
Mehrkosten im Vergleich zu jetzt sind: € 179,13 fUr die Wohnung Top 17.

Die Umsetzung der geplanten thermischen Sanierung bzw. des gesamten
Projekts kann nur erfolgen, wenn ein unangefochtener, rechtskraftiger
Beschluss der Wohnungseigentumerinnen laut den Vorgaben des
Wohnungseigentumsgesetzes vorliegt!




Im Falle eines rechtskraftigen Beschlusses zur Umsetzung von ,,Thewosan* erfolgt eine
Realisierung der Sanierung im Jahr 2024 und ist nachstehender weiterer ungefdhrer
Leitplan vorgesehen:

> Eigentumerversammlung 12.2.2024 & aktualisiertes Handout & Versand der
Abstimmungsunterlagen mit dem Protokoll

> Laufende Abstimmung und Bekanntgabe Abstimmungsergebnis bis Ende Marz
2024

> Sofern ein Beschluss zustande kommt und keine Anfechtung erfolgt: Mitte Mai
2024 - Bestatigung Bezirksgericht & rechiskraftiger Beschluss

> Ende Mai 2024 - Beauftragung ausfuhrende Unternehmen

» Baudavuer von etwa Juni bis Dezember 2024

Weitere Ablaufplanung und erforderliche Zwischenschritte zur Umsetzung:

> Entscheidung der Wohnungseigentimerinnen ob Einmalerlag oder
Darlehensteilnahme mittels gesondertem Schreiben der Hausverwaltung
(Achtung: Einmalerlage sind zeitnah/kurzfristig nach Hinweis/Aufforderung der
Hausverwaltung zu Uberweisen!)

» Ansuchen zu Sanierungsscheck (Bundesforderung) in Form eines

Sammelantrages, eine Antragstellung ist vor Beauftragung der ausfuhrenden
Unternehmen erforderlich.
Es werden bereits jeizt die Wohnungseigentiumerinnen ersucht den fir die
Antragstellung erforderlichen Meldezettel an die Hausverwaltung zu
Ubermitteln! Betriebe werden gebeten sich betr. der Abwicklungsdetails mit Hrn.
Arch. Kiener in Verbindung zu setzen.

> Erste Bank - Darlehenszusage

> Wohnfonds Wien/MA 50 - Prifbericht 01 & Zusicherung bzw. Ansuchen um
vorzeitigen Baubeginn (wenn die Zusicherung nicht rechtzeitig vor Baubeginn
einlangt)

Wir ersuchen um moglichst umgehende Retournierung und Bekanntgabe
lhrer _Enischeidung mittels des beiliegenden Abstimmungsformulares
(spat. bis 25.3.2024 bei der Hausverwaltung einlangend)!

Sollte es lhrerseits Fragen zu bauphysikalischen und/oder bautechnischen Details
geben, so wird um direkte Kontaktaufnahme mit Hrn. Arch. Venturo ersucht, welcher
fur die gesamte technische Abwicklung zustdndig ist (und im Falle einer
Mehrheitsweisung zur Umsetzung der geférderten thermischen Sanierung mit den
erforderlichen BUro- und Planungsleistungen, Ortliche Bauaufsicht,
Baustellenkoordination beauftragt wird).

Auf folgende Punkte mochten wir zudem ausdrUcklich gesondert hinweisen bzw.
nochmals aufmerksam machen:




» Die vorgesehene Finanzierung der Sanierung und die sich aus der Tabelle
ergebenden Einzelbelastungen sind so kalkuliert/berechnet, dass die von den
einzelnen Professionisten/Gewerken gelegten Rechnungen inkl. 20% Ust.
gezahlt werden kénnen!

Aufgrund der steuerlichen BegUnstigung der
Wohnungseigentumsgemeinschaft ist  jedoch mit einer tatsdchlichen
steverlichen Belastung von 10% Ust. zu rechnen (befrifft alle
Wohnungseigentumsobjekte welche zu Wohnzwecken genutzt werden, bei
Geschdftslokalen, Ordination, BUro sind wir davon ausgegangen, dass die
WohnungseigentUmerlnnen ,,vorsteuerabzugsberechtigt* sind, siehe Spalte
+~Nutzung" bei Beilage c. laut Handout, sollte dies nicht zutreffen, bitte um
umgehende Information an die Hausverwaltung!).

Aus diesem Grund wurde auch nahezu die gesamte vorhandene Rucklage als
Eigenmittel in die Finanzierung eingerechnet, d.h. die ,,10%-Retour-Ust." sind
somit quasi als Rucklage nach der Sanierung zu sehen, insbesondere da der
monatliche Zugang zur Rucklage ja in der Kalkulation reduziert berucksichtigt
ist.

» Es gibt zusatzlich zur Landesférderung (,, Thewosan®) auch die Moglichkeit bei

thermischen MaBnahmen nach ,klimaaktiv-Standard" eine Bundesférderung
(»Sanierungsscheck") in Anspruch zu nehmen. Dies wurde bei der nunmehrigen
Finanzierungsberechnung (im Gegensatz zum ,Handout" der
EigentUmerversammlung 2023) aber in der Finanzierung auBer Ansatz gelassen,
da der Sanierungsscheck erst nach Fertigstellung und Rechnungslegung
ausgezahlt wird und nicht sicher ist ob zum gegebenen Zeitpunkt ausreichend
Forderbudget zur VerfGgung steht (wovon aber grundsatzliich ausgegangen
werden kann).
Sofern es zu einem Mehrheitsbeschluss kommen, werden wir ndhere
Informationen und einen Sammelantrag fir den Sanierungsscheck vorbereiten.
Nd&here Informationen zum ,Sanierungsscheck" (Bundesférderung) finden Sie in
der BEILAGE h.1. bis h.3 laut Handout bzw. unter:

https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-
mehrgeschossiger-wohnbau-2023/2024

Die Hausverwaltung bendtigt fur die Antragstellung lhren Meldezettel, die
Auszahlung erfolgt erst nach Endabrechnung der Leistungen und nur fUr jene
WohnungseigentUmerinnen welche die Anspruchsvoraussetzungen erfUllen
und sich am Antrag beteiligt haben! Die Auszahlung des Sanierungsscheck
erfolgt an die Hausverwaltung welche die entsprechenden Betrdge an die
Antragsstellerinnen und Férderungswerberinnen weiter gibt bzw. ausbezahlt!
Sollten nicht alle Wohnungseigentumerinnen anspruchsberechtigt sein bzw. am
Sammelantrag teiinehmen, reduziert sich der in der Gesamtkostenaufstellung
angefUhrte Betrag entsprechend.

Bitte Ubersenden Sie lhren Meldezettel bereits jetzt an die Hausverwaltung!



https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-mehrgeschossiger-wohnbau-2023/2024
https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-mehrgeschossiger-wohnbau-2023/2024

FUr Betriebe erfolgt die Antragstellung und Abwicklung in anderer Form und
mussen hierzu noch Informationen eingeholt werden, bitte dazu um
Kontaktaufnahme mit Hrn. Arch. Kiener!

Samtliche im Bereich der AuBenhaut (Fassaden, Dach, Terrassen) des Hauses
befindlichen Gegenstdnde, Installationen, etc. - welche NICHT allgemeines
Eigentum sind - sind auf Veranlassung des jeweiligen Wohnungseigentimers
zeitgerecht nach vorheriger Information durch die Ortliche Bauaufsicht und auf
eigene Kosten zu entfernen! Sollte dies bis DurchfUhrung der Sanierungsarbeiten
nicht erfolgt sein, ist es notwendig, die genannten Einrichtungen ohne weitere
Vorwarnung und ohne jeglichen Kostenersatz demontieren zu lassen. Wir
ersuchen um lhr Verstdndnis fUr diese Vorgehensweise, es muss jedoch
sichergestellt werden, dass die geplanten Bauarbeiten im Falle eines
Beschlusses termingemdas realisiert werden kédnnen, damit keine Mehrkosten
anfallen!

Die gesamten Terrassenbereiche sind auf die Dauer der Arbeiten durch den
betreffenden WohnungseigentUmer freizuhalten und zu rdumen! Die
Terrassenbereiche kénnen aus Sicherheitsgrunden auf die Baudauer nicht
genutzt werden! Bei der AusfGhrung der Terrassenbeldge sind als
StandardausfGhrung  Feinsteinzeugplatten 60/60 cm auf Abstandhaltern
vorgesehen, optionale AusfUhrung sind als SonderwUnsche von der OBA
technisch zu prUfen und freizugeben, der Aufpreis ist ggf. vom
WohnungseigentUmer zu bezahlen bzw. eine Sonderwunschbestellung direkt
Uber das ausfUhrende Unternehmen vorzunehmen.

Zur D&mmung der Feuermavuern (da die Grundgrenze durch die Dadmmstérke
Uberschritten  wird) ist die Zustimmung der NachbareigentUmerinnen
erforderlich (diesbezigliche Vorgesprédche und Besichtigungen mit den
Nachbareigentimern haben bereits stattgefunden).

Ebenfalls geférdert werden die BegrinungsmaBnahmen im Innenhof und sind
dieser aus diesem Grund ebenfalls Umfang der Sanierung:

Begrunung des Innenhofs mittels Aufstellens von Pflanztrégen und Errichtung von
Fassadenbegriinungen an den angrenzenden Feuermauern (in Abstimmung mit den
Anrainern), sowie teilw. Entsiegelung und Bepflanzung

Da der Uberwiegende Teil der RuUcklage zur Finanzierung des Projektes
verwendet wird, verbleibt fUr die ndchsten 15 Jahre nur eine geringe finanzielle
RUckstellung als Reserve. Es wird wéhrend der Darlehenslaufzeit ein geringer
Betrag weiterhin und unabhdngig von der Darlehenstigung zugunsten der
RUcklage eingehoben.

Die TerrassengréBen werden durch die Dadmmstarke (rund 4cm im Bereich der
AuBenwand und rund 4cm im Bereich der Attikainnenseite) minimal reduziert.



Die Absturzsicherungen werden gemdaB aktueller OIB-Richtlinie ausgefthrt, d.h.
mit einer Hohe von 110 cm, jedoch in allen GeschoBen.

Hinsichtlich der Landesférderung und des vorliegenden VorprUfberichtes wird
festgehalten, dass das Haus/Objekt fur die Inanspruchnahme der Férderung
mehrheitlich zu Wohnzwecken genutzt werden muss (tatsdchliche Nutzung).

Im Rahmen der  Versammlung  wurde angeregt  auch die
Stiegenhausbeleuchtung zu erneuern und die Kosten aus der Reserve zu
fragen.

SonderwUnsche (z.B. Elektroantrieb fUr Sonnenschutz) sind grundsétzlich
moglich, jedoch von der OBA technisch zu prifen und freizugeben, der Aufpreis
ist  ggof. vom  Wohnungseigentmer zu bezahlen bzw. eine
Sonderwunschbestellung direkt Uber das ausfGhrende Unternehmen
vorzunehmen, es erfolgt keine Abwicklung durch die Hausverwaltung.

Zum Punkt Fenster méchten wir auch nochmals darauf hinweisen, dass im Zuge
der Thewosan-Abwicklung ALLE thermisch nicht entsprechenden Fenster
erneuvert werden mussen (da es sonst zum Verlust von Férderung kommen
kann). Nur in Ausnahmefdllen (neuwertige Fenster vorhanden, welche die
geforderten Kennwerte erfullen — Detailbeurteilung ggf. durch Arch. Kiener)
kdnnen Bestandsfensterkonstruktionen verbleiben. Es ist zum Fenstertausch und
auch fur die NaturmaBaufnahme ein Zugang zur Wohnung erforderlich und
vom WohnungseigentUmer sicherzustellen!

Seitens Hrn. Arch. Kiener wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme wie folgt
festgelegt:

In folgenden Tops ist kein Fenstertausch vorgesehen:

o Top 9-11, Top 15, Top 16, Top 17, Top 19, Top 31, Top 33, Top 36, Top 37,
Top 39, Top 41, Top 45

In folgendem Top werden nur teilweise Fenster getauscht:
o Top 20
In folgendem Top wird nur die Verglasung getauscht:

o Top 44

In folgenden Tops war im Zuge der Fensteraufnahme kein Zutritt méglich und
wird dies voraussichtlich im Mai mit der ausfUhrenden Firma nachgeholt:

o Top 37, Top 40, Top 42, Top 43



In Zusammenhang mit der ausreichenden D&mmung der Laibung und
Fensterstockbreiten und Profilstarken nach heutigem Stand der Technik kann es
durch die Erneuerung der Fenster zu geringfigigen Anderungen der
Belichtungsfldchen kommen.

Zudem d&ndert sich — durch die Ddmmstarke im Fassadenbereich — der
Lichteinfallswinkel, dies fUhrt —insbesondere in der Anfangszeit nach Umsetzung
der Sanierung - zu einem ungewohnten Eindruck der natUrlichen Belichtung.

Als beweglicher Sonnenschutz sind Raffstoren auBen mit sichtbarem Kasten und
Kurbelantrieb vorgesehen, jedoch nur im Bereich der straBenseitigen Fassade
Akademiestr. 3.0G-7.0G+DG und im Bereich der hofseitigen Fassade
Walfischgasse ebenfalls 3.0G-7.0G+DG.

Bei diesen Fassaden macht aufgrund der Himmelsrichtung (West und Sud) ein
Sonnenschutz Sinn, bei den anderen Fassaden ist dies nicht der Fall, auch unter
BerUcksichtigung der Verschattung durch umliegende Gebdude.

Die neuen Fensterkonstruktionen sind als Ausfuhrung mit
Spalt-/SchalldammlUftern zur ZwangsbelUftung geplant.

Eine grundbUcherliche Sicherstellung des Darlehens ist nicht erforderlich,
jedoch verpflichtet sich die Wohnungseigentumsgemeinschaft —im Falle eines
Beschlusses zur Realisierung der Sanierung — zur Verpfdndung der RUcklage als
Sicherheit fUr den Darlehensgeber.

Eine solidarische Haftung aus diesem Titel ist auch bei Zahlung eines
Einmalerlags gegeben, jedoch wird bei Zahlungsverzug einzelner
MiteigentUmer, seitens der Hausverwaltung die Ublichen
EintreibungsmaBnahmen veranlasst. Sollten alle Einbringungsversuche erfolglos
sein, wird gemdaB Wohnungseigentumsgesetz, innerhalb von sechs Monaten,
das Vorzugspfandrecht zu Gunsten der EigentUmergemeinschaft, geltend
gemacht. Damit ist sichergestellt, dass die offenen Forderungen der
WohnungseigentUmergemeinschaft im Falle einer Zwangsversteigerung des
betroffenen Wohnungseigentumsobjektes, immer vorrangig — noch vor allen
anderen etwaigen Glaubigern — bedient werden.

Da die Darlehensabwicklung ohne Grundbuchseintragung erfolgt muss
zugleich jeder WohnungseigentUmer — bei einem Verkauf der Wohnung - die
Rechtsnachfolger diesbeziglich zu informieren und die gegebenen
Verpflichtungen Uberbinden:

BESONDERE BEDINGUNGEN:
- Die Wohnungseigentiimer nehmen ausdriicklich zur Kenntnis, dass bei Verkauf seiner
Wohnung jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet ist, auf die bestehende Gemeinschaftsver-
pfichtung seinen Kéufer gegeniber hinzuweisen (Uberbindungsklausel in den Kaufvertragen).

Einmalerl&ge sind zeithah nach Rechtskraft des Beschlusses und Aufforderung
durch die Hausverwaltung zu Uberweisen (gesondertes Schreiben der
Hausverwaltung dazu  folgt zum  gegebenen  Zeitpunktl), alle
WohnungseigentUmerlnnen welche bis zu einem vorgegebenen Stichtag
keinen Einmalerlag leisten, nehmen automatisch am Darlehen teil!
Bei Darlehensteiinahme ist eine vorzeitige Tilgung pdnalfrei moglich!



Ein wesentlicher Vorteil der thermischen Sanierung ist die Reduktion des
Energieverbrauches!

Dies kann jedoch in der Finanzierungsaufstellung nicht in Geldwert dargestellt
werden, es wird jedoch von folgender Reduktion des Heizwdrmebedarfs
ausgegangen:

o Wohnungen:

HWBg,; gk VOr Sanierung: 74,47 kWh/im?a HWBk;r¢ Nach Sanierung: 16,58 kWh/m*a

HWBG aicnste * HWBier ric vor sanierung® 1:474 HWEG . ricnes * HWBRes i nach sanierung® 1:1,06

Reduktion des HWB: 57,89 kWh/(m?a) (77,74%)

fsee nach thermischen MaRnahmen: 0,904

feee vor Sanierung: 1,640
fcee nach Haustechnik neu: 0,853

Reduktion des fgge: 0,050

o Verkaufsstatten:

HWBg, g VOr Sanierung: 163,34 kWh/ma HWBk,;rk Nach Sanierung: 32,15 kWh/m?a

HWBG ¢ picnste * HWBier ric vor samierung® 1:835 HWBg; gy e - HWBger gic nach sanenung® 1:1,69

Reduktion des HWB: 131,19 kWh/(m?a) (80,32%)

feee nach thermischen MaRnahmen: 0,682
foee vor Sanierung: 1,591

fsee nach Haustechnik neu: 0,682

Reduktion des fge: 0,000

Die Heizwdrmebedarfs-Berechnungen kdnnen bei Bedarf/Interesse Uber Hrn.
Arch. Kiener angefragt werden.

Im Rahmen der ArbeitsdurchfUhrung ist zudem ein Zugang zu den Kellerabteilen
der oberen Ebene erforderlich (nur jene Kellerabteile welche sich unter
beheizten RGumlichkeiten befinden) und muss in den Kellerabteilen so viel Platz
sein, dass eine Aufbringung der D&mmung an der Kellerdecke méglich ist.

Im Leistungsumfang der Sanierung ist auch die Erneuerung der Eingangstire
von der Durchfahrt ins Haus inkludiert inkl. Herstellung eines zweites
Sprechanlagentableaus.

Der bestehende Mullschlucker/MUllabwurfschacht darf nicht mehr benutzt
werden und soll im Zuge der Sanierung dieser baulich geschlossen/abgetrennt
werden.

Die angefUhrten Honorare fur techn. Baubetreuung (Arch. Kiener) und
kaufmdnnische  Bauverwaltung &  Darlehensabwicklung/-verrechnung
(Hausverwaltung) entsprechen den Honorarberechnungen des Wohnfonds
Wien und werden ebenfalls geférdert, die Hausverwaltung hat im Rahmen der



Versammlung zugesagt ein wesentlich geringeres Bauverwaltungshonorar mit
max. 5% abzurechnen als zuld@ssig wdre. Beide Honorare (Arch. Kiener &
Hausverwaltung) verstehen sich als Pauschalhonorare, d.h. eine Erhéhung der
Baukosten fUhrt zu keinen hoéheren Honoraransprichen, d.h. die in der
Gesamtkostenaufstellung angefuhrten Honorare werden nicht Gberschritten.

FUr die farbliche Fassadengestaltung erfolgt im Rahmen der Umsetzung der
Sanierung ein Farb- und Gestaltungskonzept durch Hrn. Arch. Kiener welches
den Vorgaben der bestehenden Schutzzone entsprechen wird bzw. muss.

Die am Abstimmungsformular eingetragenen Kontaktdaten (Tel. Nr. & E-Mail-
Adresse) werden im Rahmen der Sanierungsabwicklung ggf. an ausfUhrende
Professionisten/Sanierungsbeteiligte zwecks Terminabstimmung, etc.
weitergegeben. Sollten Sie damit nicht einverstanden sein, ersuchen wir dies
der Hausverwaltung bekanntzugeben.

Zur Situation der erforderlichen &ffentlichen-rechtlichen Bewiligungen und
Abwicklungen wird auf BEILAGE f. laut Handout (Aktenvermerk von Hrn. Arch.
Kiener) verwiesen, es wird davon ausgegangen, dass alle
Wohnungseigentimerlnnen in diesem Zusammenhang ihre Zustimmungen
erteilen.

Sollte die Gesamisanierung des Hauses mehrheitlich seitens der
Wohnungseigentumerinnen nicht unterstitzt werden, so muissen seitens der
Hausverwaltung als MaBnahmen der ordentlichen Verwaltung des Hauses zur
Behebung von Schdden ggf. EinzelmaBnahmen veranlasst werden,
insbesondere wenn aufgrund des baulichen Zustandes eine Gefdahrdung
gegeben ist bzw. akute Schaden und Folgeschaden drohen!

Die punktuelle Umsetzung (immer dort wo es notwendig und unvermeidbar ist)
macht klarerweise technisch und wirtschaftich keinen Sinn, da
EinzelmaBnahmen zum Beispiel unter Berucksichtigung von wiederholt
anfallenden Baustellengemeinkosten, Gerustung, etc.  wesentlich
kostenintensiver sind.

Die Adaptierung/Umgestaltung der ehemaligen Hausbesorgerwohnung mit
dem Ziel einer zukUnftigen Vermietung wird durch Hrn. Arch. Kiener im Detail
gepruft und nach Vorliegen aller Unterlagen zur Entscheidung vorgelegt.
DiesbezUgliche Leistungen und Kosten sind nicht Teil der geplanten thermischen
Sanierung.

In diesem Zusammenhang wird auch geprUft den MUllraum aufzulbésen und
stattdessen einen Platz fir die MUllcontainer im Hof zu schaffen, ebenso wie die
Herstellung eines Fahrradabstellplatzes mit Uberdachung.

Die Umsetzung dieser Punkte bedarf jedenfalls einer gesonderten
Beschlussfassung.



Die Hausverwaltung dankt den erschienenen Wohnungseigentumerinnen und
schlieBt, nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, die Hausversammlung um
ca. 21 Uhr. Y

Dr. W. W. Ronat

Immobilienv tung GmbH
12.02.2024

Hinsichtlich der Beschlussfassung erfolgt folgender Hinweis:

Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG 2002) durch die WEG-Novelle 2022
(BGBLl | 2021/222) gelten seit 1. Juli 2022 flir die Beschlussfassung in der Eigentiimergemeinschaft
folgende neue Bestimmungen:

Fiir die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentiimer ist

a) wie bisher entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder als neue Moglichkeit der
Mehrheitsfindung

b) die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem
Verhdltnis der Miteigentumsanteile, erforderlich.

Im zweitgenannten Fall b) muss die Mehrheit auf3erdem zumindest ein Drittel aller
Miteigentumsanteile erreichen (§ 24 Abs 4 Satz 1 und 2 WEG 2002)

Es wird gem. § 24 Abs 4 letzter Satz WEG 2002 ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aufgrund
dieser Bestimmung eine wirksame Beschlussfassung auch dann zustande kommen kann, wenn die
Mehrheit der Miteigentiimerinnen an der Abstimmung nicht teilnimmt.

Vor diesem Hintergrund laden wir Sie herzlich ein, Ihr Mitwirkungsrecht im Rahmen der
Eigentiimergemeinschaft auszutiiben und sich an der Beschlussfassung durch Stimmabgabe aktiv zu
beteiligen.



Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung GmbH
1020 Wien, Jakov-Lind-StraBe 4

ABSTIMMUNGSFORMULAR

per Telefax: 01 / 587 1581 DW 2066
per E-mail; c.fuchs@donath.at

Wien, 12.2.2024
Als MiteigentUmerin der Liegenschaft
1010 Wien, Walfischgasse 10 (KG 01004 Innere Stadt, EZ 1352)

bestatige ich durch das Einsetzen meiner Unterschrift das Protokoll Gber die
EigentUmerversammlung vom 12.2.2024 der Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung
GmbH inkl. Handout vollinhaltlich zur Kenntnis genommen zu haben und stimme der

e Realisierung & Finanzierung der thermischen Gesamtsanierung
unter Inanspruchnahme von Forderungsmitteln
[] zu.

[ ] nicht zu.
Dieser Zustimmung/Ablehnung liegen insbesondere folgende Prémissen zugrunde:
e Auftragsvergabe an die - im Rahmen einer offentlichen Ausschreibung -

ermittelten und von Hrn. Arch. Kiener zur Vergabe vorgeschlagenen Bestbieter

e Positiver Vorprufbericht des Wohnfonds Wien und in weiterer Folge Prufbericht 01
sowie Ansuchen um vorzeitigen Baubeginn (sofern die Zusicherung noch nicht
vorliegt) der in Aussicht gestellten Férderungsmittel als ,,Einmalzuschuss*

e Austausch/Erneuerung sdmtlicher (auf Basis forderungsrechtlicher Vorgaben
notwendiger) Fensterkonstruktionen im Zuge der Sanierung

e Beauftragung von Hrn. Arch. Kiener als Baubetreuer mit den erforderlichen BUro-
und Planungsleistungen, Ortliche Bauaufsicht, Baustellenkoordination  zur
Umsetzung des Projekts zu den Konditionen Ilaut Honorarberechnung des
Wohnfonds Wien und den angefGhrten Nebenkosten einschlieBlich
Bauverwaltungskosten

e Aufnahme eines Kapitalmarktdarlehens (15 Jahre Laufzeit, Fixzinssatz von
voraussichtlich 4,1 % p.a., maximal jedoch 4,5 % p.a.) zur Finanzierung der nicht
durch Férderung und die vorhandene RuUcklage gedeckten Kosten (sollte der
angefUhrte  maximale Darlehenszinssatz aufgrund der Kapitalmarktsituation
Uberschritten werden, erfolgt eine neuerliche Abstimmung zu diesem Punkt.)

e Ab Beginn der Darlehensrickzahlung/-einhebung Reduktion der monatlichen
RUcklagendotierung von derzeit € 4.192,67 auf rd. € 2.000,- (wertgesichert) zur
Sicherstellung laufender Instandhaltungsarbeiten

Ot Datumi....coceeeiiieee. UNTersChrift: *) oo
*) Im Partnereigentum ist die Unterschrift beider EigentUmer notwendig, siehe zudem
nachstehenden rechtlichen Hinweis.


mailto:c.fuchs@donath.at

Dr. W. W. DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

1010 Wien, Walfischgasse 10
EigentUmerversammiung 12.2.2024

»HANDOUT"

(nach offentlicher Ausschreibung)

Basisdaten/-informationen
zur im Jahr 2024 geplanten thermischen
Gesamisanierung des Hauses ,,Thewosan“
(Landesforderung) & Sanierungsscheck
(Bundesforderung)

a. Sanierungsbeschreibung/MaBnahmenkatalog von ZT Hrn.
Arch. Kiener

b. Gesamtkostenaufstellung

c. Einzelbelastungen fur die Varianten Einmalerlag oder
Darlehensteilnahme

d. Kurz-Leistungsverzeichnisse der Bestbieter fur die einzelnen
Gewerke von IT Hrn. Arch. Kiener

e. Darlehensangebot/Finanzierungsberechnung der Erste Bank

f. Aktenvermerk 02 von ZT Hrn. Arch. Kiener

g. Vorprufbericht des Wohnfonds Wien (Landesforderung)

h. Informationen zum Sanierungsscheck (Bundesforderung)

DetailerlGuterung im Zuge der Hausversammlung!

Schriftliche Beschlussfassung Uber Realisierung &
Finanzierung erfolgt mit dem Protokoll zur
EigentUmerversammliung!

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
Email: donath@donath.at, www.donath.at
UID: ATU 59066101, FN 75965 p HG Wien, DVR 0047937



THEWOSAN-SANIERUNG WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT ~ WALFISCHGASSE 10, 1010, WIEN
26.01.24Martin Kiener
BLATT 1/1

WOHNHAUS BEILAGE a.
1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10

MASSNAHMENKATALOG ZUR THERMISCH-ENERGETISCHEN SANIERUNG

- Herstellung eines Warmeddmmverbundsystems (mind. 18 CM MW) auf allen Fassaden, inkl.
Silikonputz und Erneuerung der Fassadenverblechung und Regenabfallrohre

- Herstellung eines Warmeddmmverbundsystems (mind. 8 CM MW) auf der freistehenden
Feuermauer

- Erneuerung der Eternitdeckung, Erneuerung aller BlechanschlUsse und der Ausgangstire auf das
Dach (samt erforderlichen Abbrucharbeiten, Schutz- und Arbeitsgeristen)

- Herstellung von Dachhaken als Sicherung fUr sp&tere Arbeiten

- Abbruch des bestehenden Bodenaufbaus bis zur Rohdecke, Erneuerung der
Feuchtigkeitsabdichtung, aller AnschliUsse und Aufbringen einer hochwertigen Warmed&@mmung
(z.B. Vakuumdd&mmung) und eines Bodenbelags (Feinsteinzeugplatten 60/60 CM auf
Abstandhaltern), inkl. Schutz- und ArbeitsgerUsten)

- Aufbringen einer Warmeddmmung auf der obersten Geschossdecke (Dachboden)
(mind. 20 CM MW)

- Herstellen einer Kellerdeckend@mmung (2x8 CM Mineralwolle) an der Untersicht der Kellerdecke

- Fenstertausch der Wohnungsfenster- und -fenstertiren, die noch original sind oder den
thermischen Anforderungen nicht mehr entsprechen (Uges neu = mind. 0,8 W/M2K)

- Fenstertausch der Geschdéftsfenster- und -portale, die noch original sind oder den thermischen
Anforderungen nicht mehr entsprechen (Uges neu = mind. 0,8 W/M2K)

- Adaptierung der Absturzsicherungen vor den straBenseitigen franzdsischen Fenstern fUr die
nachtragliche Warmeddmmung, auBerdem Adaptierung gem. OIB

RL 4 (Demontage, Adaptierung fur WD und auf 110 CM Hbhe Uber FuBboden,
Aufstiegshilfe=waagrechte Sprossen verkleiden/abdecken)

- Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach mit 50 Modulen mit 20 kW Peak. Der
erzeugte Strom wird in die Elektroanlage (Allgemeinbeleuchtung, Aufzug, E-Patrone im
Warmwasserspeicher) eingespeist.

- Instandsetzung Hof bestehend mittels Bitumenverguss der Fugen zwischen den Asphalifeldern

-Begrinung des Innenhofs mittels Aufstellens von Pflanztrégen und Errichtung von
Fassadenbegrinungen an den angrenzenden Feuermauern (in Abstimmung mit den Anrainern),
sowie teilw. Entsiegelung und Bepflanzung

?\-‘/P
architektur
atetierKiENEr  ZT-KEG 1070WIEN, LINDENGASSE39 atelier@architektur-kiener.at  FAX 523 44 759, TEL+43 1 523 44 750
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BEILAGE  a.


GESAMTKOSTENAUFSTELLUNG BEI LAG E b'

1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10
Thermische Sanierung, nach 6ffentlicher Ausschreibung durch ZT Arch. Kiener, Stand 1.2.2024

Vergabevorschlag Baumeister (Bestbieter Porr BaugmlbH) 708.454,64 €
Vergabevorschlag Dachgewerke (Bestbieter Porr Bau GmbH) 309.720,86 €
Vergabevorschlag Schlosser (Metabau GmlbH) 174.716,01 €
Vergabevorschlag Elekiro (Ceki GmbH) 50.000,00 €
Vergabevorschlag Fenster (Luxbell Bauelemente Handels GmbH) 215.544,19 €
Summe Bau-/Herstellungskosten 1.458.435,70 €
Reserve 15% 218.765,36 €
IWISCHENSUMME BAU-/HERSTELLUNGSKOSTEN NETTO 1.677.201,06 €

Techn. Baubetreuung (Pauschalhonorar Arch. Kiener It. Rechenblatt Wohnfonds)
& Bauphysik (laut Angebot Ing. Grabmdller) 114.381,31 €

Kaufmdann. Bauverwaltung (Pauschalhonorar Donath & Darlehensabwicklung)

72.921,79 €
IWISCHENSUMME NEBENKOSTEN NETTO 187.303,10 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN NETTO 1.864.504,15 €
20% UST. 372.900,83 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN BRUTTO 2.237.404,98 €
abzugl. vorhandene Ricklage (Eigenmittel) * -40.000,00 €
abzigl. prognostizierte Landesférderung (Thewosan-Sanierungsnovelle 2024), €
120,- pro m? Nf| ** -502.784,40 €
ERFORDERLICHE FINANZIERUNG (FEHLBETRAG) 1.694.620,58 €
FINANZIERUNG GERUNDET 1.700.000,00 €
Prognostizierte Bundesférderung (Sanierungsscheck),(ab 01.01.2024, 30% der
férderbaren Netto-Gesamtbaukosten) *** -559.351,25 €
Monatliche RUcklageneinhebung VOR Sanierung 4.192,67 €
Monatliche RUcklageneinhebung NACH Sanierung 2.000,00 €
Nutzfldche (mit HB-Whn) 4.189,87 €
Nutzfldche (ohne HB-Whn) 414532 €

* RUcklagenstand 01/2024 rund € 107.000,- davon € 40.000,- werden fur die Projektfinanzierung
herangezogen

** Die Landesférderung (Thewosan) erfolgt als nicht r0ckzahlbarer Zuschuss und wird im Zuge der
Sanierung nach Baufortschritt und Teilrechnungslegung ausbezahlt, Vorpriufbericht vom 11.4.2023 (FO-
0182/2022). Prifbericht 01, sowie Zusicherung noch aussténdig, Ansuchen um vorzeitigen Baubeginn
geplant

*** Der Sanierungsscheck wird erst NACH Endabrechnung ausbezahlt (aufgrund der
Zwischenfinanzierungsproblematik wurde dies daher nicht in der Finanzierung berUcksichtigt) ZUDEM ist
die gesonderte Antfragstellung und ErfGllung der Férderungsvoraussetzungen durch die einzelnen
WohnungseigentUmerinnen im Rahmen eines Sammelantrages erforderlich (Detailinformationen unter:
https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-mehrgeschossiger-wohnbau-
2023/2024), alle Antragsteller erhalten im Falle der Férderungsgewdhrung den entsprechenden

Forderbetrag nach Projektende ausbezahlt.




EINZELBELASTUNGEN

1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10
Thermische Sanierung, nach 6ffentlicher Ausschreibung durch ZT Arch. Kiener, Stand 1.2.2024

BEILAGE c.

VARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-
NAHME (Monatliche

MONATLICHE

Riicklagen- Riicklagen- Riickzahlung fiir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL-

Top Nutzung Bestandnehmer NFL Anteile in % Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,1% effektiv) NAHME (fiir 15 Jahre)
1A.2.2A |Geschaftslokal Magwel Consulting s.r.o. 603,87 24,92% 1.044,89 € 498,44 € 423.671,88 € 3.173,69 € 2.627,24 €
4-6 Geschaftslokal Zhuo OG 144,86 8,29% 347,61 € 165,82 € 140.947,27 € 1.055,82 € 874,03 €
7-8 Geschéftslokal Berger Hans und Eva Maria Mag. Dr. 187,10 4,51% 189,16 € 90,23 € 76.699,22 € 574,55 € 475,62 €
9-11 Ordination Hani Liegenschafts WAFG 10 GmbH & Co KG 491,49 11,30% 473,72 € 225,98 € 192.080,08 € 1.438,86 € 1.191,11 €
14 Wohnung Neiger Franz Dr. 26,69 0,57% 23,75 € 11,33 € 9.628,91 € 72,13 € 59,71€

Ghassemi-Bonisch u. Mag. Maryam Seyede Mayer

15 Wohnung Sonja Seyede Mag. 112,79 2,39% 100,31 € 47,85 € 40.673,83 € 304,68 € 252,22 €
16 Wohnung Zingher Madeleine Dr. 89,97 1,83% 76,57 € 36,52 € 31.044,92 € 232,55 € 192,51 €
17 Wohnung Loffler Ludwig 86,91 1,70% 71,24 € 33,98 € 28.886,72 € 216,39 € 179,13 €
18 Wohnung Alnasrallah Amel 26,84 0,56% 23,34 € 11,13 € 9.462,89 € 70,89 € 58,68 €
19 Wohnung Alnasrallah Amel 77,37 1,46% 61,42 € 29,30 € 24.902,34 € 186,54 € 154,42 €
20 Wohnung Alnasrallah Amel 77,12 1,52% 63,87 € 30,47 € 25.898,44 € 194,00 € 160,60 €
21 Wohnung Turba Dr. Dieter Verlft.n. 112,44 2,32% 97,45 € 46,48 € 39.511,72 € 295,98 € 245,02 €
22 Wohnung Dolak Astrid Mag. 91,78 1,81% 75,75 € 36,13 € 30.712,89 € 230,07 € 190,45 €
23 Wohnung Immoprime GmbH 86,06 1,46% 61,42 € 29,30 € 24.902,34 € 186,54 € 154,42 €
24 Wohnung Gundacker Karin Mag. 26,84 0,54% 22,52 € 10,74 € 9.130,86 € 68,40 € 56,62 €
25 Wohnung Konvent der Barmherzigen Brider 77,37 1,41% 58,96 € 28,13 € 23.906,25 € 179,08 € 148,25 €
26 Wohnung Gundacker Karin Mag. 77,12 1,46% 61,42 € 29,30 € 24.902,34 € 186,54 € 154,42 €
27 Wohnung Preissecker Renate Dr. 112,80 2,25% 94,17 € 44,92 € 38.183,59 € 286,03 € 236,78 €
28 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 91,84 1,75% 73,29 € 34,96 € 29.716,80 € 222,61€ 184,28 €
29 Wohnung Kropfitsch Dr. Doris Kropfitsch Stefan Prof.Mag. 85,19 1,41% 58,96 € 28,13 € 23.906,25 € 179,08 € 148,25 €




EINZELBELASTUNGEN

1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10
Thermische Sanierung, nach 6ffentlicher Ausschreibung durch ZT Arch. Kiener, Stand 1.2.2024

VARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-
NAHME (Monatliche MONATLICHE
Riicklagen- Riicklagen- Riickzahlung fiir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL-
Top Nutzung Bestandnehmer NFL Anteile in % Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,1% effektiv) NAHME (fiir 15 Jahre)
30 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 26,93 0,52% 21,70 € 10,35 € 8.798,83 € 65,91 € 54,56 €
31 Wohnung Rea Michael 77,51 1,35% 56,50 € 26,95 € 22.910,16 € 171,62 € 142,07 €
32 Wohnung Rauscher Evelyne 77,12 1,41% 58,96 € 28,13 € 23.906,25 € 179,08 € 148,25 €
33 Wohnung Mittermair u. Mag. Martina Mittermair Klaus Dr. 112,18 2,15% 90,08 € 42,97 € 36.523,44 € 273,59 € 226,49 €
34 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 91,90 1,67% 70,01 € 33,40 € 28.388,67 € 212,66 € 176,04 €
35 Wohnung Brigitte Privatstiftung 85,77 1,35% 56,50 € 26,95 € 22.910,16 € 171,62 € 142,07 €
36 Wohnung Hess Eva Mag. Dr. 27,78 0,52% 21,70 € 10,35 € 8.798,83 € 65,91 € 54,56 €
37 Wohnung Weber Christoph und Mag. Lukas Mag. 79,13 1,35% 56,50 € 26,95 € 22.910,16 € 171,62 € 142,07 €
38 Biro ANO Immobilien GmbH 79,07 1,41% 58,96 € 28,13 € 23.906,25 € 179,08 € 148,25 €
Jones u. DDr. Christina Jones Bogdan-Constantin

39 Wohnung DDr. 115,52 2,15% 90,08 € 42,97 € 36.523,44 € 273,59 € 226,49 €
40 Wohnung Koch-Maritsch Angela Mag. 93,22 1,67% 70,01 € 33,40 € 28.388,67 € 212,66 € 176,04 €
41 Wohnung VINITO Privatstiftung 88,05 1,35% 56,50 € 26,95 € 22.910,16 € 171,62 € 142,07 €
42 Wohnung Pajakoff Desisslaw 60,19 1,09% 45,86 € 21,88 € 18.593,75 € 139,28 € 115,30 €
43 Wohnung Ettel Nikolaus Mag. 67,32 1,34% 56,09 € 26,76 € 22.744,14 € 170,37 € 141,04 €
44 Wohnung Wachberger Martin Dr. 76,23 1,64% 68,79 € 32,81 € 27.890,63 € 208,93 € 172,95 €
45 Wohnung Moise Nina Dr. 68,56 1,34% 56,09 € 26,76 € 22.744,14 € 170,37 € 141,04 €
46 Wohnung VINITO Privatstiftung 76,61 1,25% 52,41 € 25,00 € 21.250,00 € 159,18 € 131,77 €
2 Wohnung Hausbesorgerwohnung leer 44,55 0,00% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
12 Wohnung Atamna Salah 94,07 1,82% 76,16 € 36,33 € 30.878,91 € 231,31 € 191,48 €
13 Wohnung Powischer Wolfgang Mag. 61,71 1,19% 49,95 € 23,83 € 20.253,91 € 151,72 € 125,60 €
4.189,87 100,00% 4.192,67 € 2.000,00 € 1.700.000,00 € 12.734,56 € 10.541,89 €




WALFISCH10 - BA
PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi)
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.13 32A
.1332B
.13 41A
.1341B
.1341C
.1345B

A7
17 01A

.17 02B

Stichwort

THEWOSAN
Baustellengemeinkosten
Beweissicherung und Sonstiges
Beweissicherung AN

Zusammenfassung der
Baustellengemeinkosten

Einrichten der Baustelle
Raumen der Baustelle
Kosten eigene Baubetrieb
Kosten eigene Stillliegezeit
Kosten SiGe Baubetrieb

Baustellengemeinkosten im Einzelnen
Bauzaun

Bauzaun vorhalten
Baustromverteiler
Baustromverteiler vorhalten
Z Kleiner Baustromverteiler
Z Baustrom Verteilerleitung
Cont.Stand.Aufenth.
Cont.Stand.Aufenth.vorhalten Baubetrieb
Cont.Stand.Aufenth.vorhalten Stillliegezeit
Z Minderpr.Cont.Stand. Aufenth.Ersatzraum
Cont.Stand.Biro
Cont.Stand.Bdro vorhalten Baubetrieb
Cont.Stand.Biro vorhalten Stillliegezeit
Z Minderpr.Cont.Stand.Biiro- Ersatzraum
Cont.Stand.Sanitar
Cont.Stand.Sanitar vorhalten Baubetrieb
Cont.Stand.Sanitar vorhalten Stillliegezeit
Z Minderpr. Cont. Stand Sanitar- Ersatzraum
Chem.Toiletten
Chem.Toiletten vorhalten Baubetrieb
Chem.Toiletten vorhalten Stillliegezeit
Beleuchtung im Freien
Beleuchtung im Freien vorhalten
Beleuchtung in Gebaude
Beleuchtung in Gebauden vorhalten
Verkehrszeichen
Verkehrszeichen vorhalten
Z Verkehrszeichen temporar Einrichten
Hinweistafel b.0,25m2
Hinweistafel b.0,25m2 vorhalten
Hinweistafel 1.0,25-0,5m2
Hinweistafel 4.0,25-0,5m2 vorhalten
Hinweistafel (i.0,5-1m2
Hinweistafel (i.0,5-1m2 vorhalten
Warnleuchten
Warnleuchten vorhalten
Wasseranschluss DN25
Wasseranschluss DN25 vorhalten
Pl.Aufzug 500kg
Pl.Aufzug 500kg vorh.Baubetrieb
Pl.Aufzug 500kg vorh.Stillliegezeit
Bautafel AG Fassade

Schutzvorkehrungen und Abdeckungen
Prov.Trennwand/Staubvorhang auf Holzrost

Az prov.Trennwand f.TUr+Schloss

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH

1,00 PA

0,80 PA
0,80 PA
19,00 Wo
1,60 Wo
19,00 Wo

42,00 m
882,00 VE
1,00 Stk
19,00 VE
2,00 Stk

40,00 m
0,80 Stk
19,00 VE
1,00 VE
0,80 Stk
1,00 Stk
19,00 VE
19,00 VE
0,80 Stk
0,80 Stk
19,00 VE
1,00 VE
0,80 Stk
1,80 Stk
38,00 VE
1,00 VE
4,00 Stk
72,00 VE
8,00 Stk
48,00 VE
0,80 PA
19,00 Wo
2,00 PA
0,80 PA
19,00 Wo
1,60 Stk
38,00 Wo
0,80 Stk
19,00 VE
1,00 PA
19,00 Wo
0,80 Stk
19,00 Wo
1,00 Stk
18,00 VE
1,00 VE
0,80 Stk

20,00 m?
2,00 Stk

813,72

10.397,53
4.359,50
1.398,75
1.499,21

123,53

12,26
0,24
798,19
2,18
368,96
21,40
499,82
6,50
6,50
-499,82
499,82
6,50
6,50
-499,82
660,28
19,02
19,02
-660,28
144,66
13,17
26,33
36,84
0,00
41,44
0,00
86,44
6,59
106,97
98,99
8,39
146,47
11,38
288,94
22,75
60,28
12,05
333,21
32,94
312,91
0,00
0,00
538,59

13,37
160,49

Beilage d.1

Seite 1/10
Ausdruck vom 02.02.2024

s EP PP
90,41 904,13 904,13
494042  15.337,95  12.270,36
4.063,82 8.423,32 6.738,66
416,15 1.814,90  34.483,10
501,52 2.000,73 3.201,17
30,28 153,81 2.922,39
2,86 15,12 635,04
0,12 0,36 317,52
81,72 879,91 879,91
6,38 8,56 162,64
40,86 409,82 819,64
30,13 51,53 2.061,20
705,90 1.205,72 964,58
38,61 45,11 857,09
38,61 45,11 45,11
705,90  -1.205,72 -964,58
705,90 1.205,72 1.205,72
45,55 52,05 988,95
45,55 52,05 988,95
705,90  -1.205,72 -964,58
839,77 1.500,05 1.200,04
70,47 89,49 1.700,31
70,47 89,49 89,49
-839,77  -1.500,05  -1.200,04
36,17 180,83 325,49
3,29 16,46 625,48
6,58 32,91 32,91
27,31 64,15 256,60
6,70 6,70 482,40
30,51 71,95 575,60
12,06 12,06 578,88
54,58 141,02 112,82
0,55 7,14 135,66
12,06 119,03 238,06
30,83 129,82 103,86
1,06 9,45 179,55
46,25 192,72 308,35
1,59 12,97 492,86
92,49 381,43 305,14
3,18 25,93 492,67
9,16 69,44 69,44
0,27 12,32 234,08
519,87 853,08 682,46
20,57 53,51 1.016,69
1.054,54 1.367,45 1.367,45
47,38 47,38 852,84
41,04 41,04 41,04
232,37 770,96 616,77
5,24 18,61 372,20
15,82 176,31 352,62

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211


Martin Kiener
Textfeld
Beilage  d.1


WALFISCH10 - BA
PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi)

OG 01: THEWOSAN

LG.POSNR

01
01
01

01

01

01
01

01
01

02
02
02

02
02

02
02

02

02
02
02
02
02
02
02
02

02
02

02
02

02
02

02
02
02
02

02
02

02
02

02
02
02
02

02
02

02
02

02
02

02

02
02

02
02

.17 03B
.17 03E
.17 03F

.17 03G

.17 21B

.19
.19 02A

.1902B

.13
.1307A

.13 15B
.13 15F

.15
.15008

.1500C

.1501B
.1501D
.1503A
.1503B
.1503C
.15 05A
.1505B
.1505C

.16
.16 08D

.16 15A
.16 16C

A7
.17 01A

.17 03A
A7 16A
.17 20A
.17 20H

.18
.18 16A

.21
.21 02H

.21 03A
.2106C
.2106G
.2109R

.23
.23 01A

.23 17A
.2321C

.28
.28 01A

.28 01H

.31
.3103B

.3103C
.31 05E

Stichwort

FuRbodenschutz Kunststoffstegplatten

Z Abdeckarbeiten wohngsw. Fenstertasuch b.30
Z Abdeckarbeiten wohngsw. Fenstertasuch (1.30-

80

Z Abdeckarbeiten wohngsw. Fenstertasuch .80-

120
Schutz von Fenster-Tir (1.2-4m2

Schutzmafinahmen gegen Absturz
Umwehrung Absturzk.

Umwehrung Absturzk.vorhalten

Baustellengemeinkosten

Abbruch
Verputz abschl., Abbruch Bekleidungen
Auflenputz b.35mm abschl.

Fassaden-Wandbekleidung+Dinnlbett abschl.

Z Az Fass-Wandbekleidung ausldésen
Abbruch von Fenstern

Z Az Fensterabbruch im Zuge Fenstertausch bis

4m?2

Z Az Fensterabbruch im Zuge Fenstertausch von

4-6m?

Holzfenster abbr.i.2-4m2
Holzfenster abbr.i.6-8m2
Holzfenster Kasten abbr.b.2m2
Holzfenster Kasten abbr.i.2-4m2
Holzfenster Kasten abbr.i.4-6m2
Kunststofffenster abbr.b.2m2
Kunststofffenster abbr.i.2-4m2
Kunststofffenster abbr.i.4-6m2

Sonstige Abbrucharbeiten
Sohlbankabd.Blech/Alu abbr.

Kleineisenteile b.5kg ausbrechen
Z Keller Luftungsgitter inkl. Rahmen abbrechen

Abbruch Kanalanlagen
Kanalbauteil abbr.b.50kg

Kanal Beton/Steinzeug abbr.b.DN200
Deckel+Rahmen Stahl abbr.b.60x60cm
Regenabfallrohr abbr.verz.Bl

Z Regensinkkasten auslésen

Abbruch AuRenanlagen
Plattenpflaster b.5cm auslésen Sand

Abbruch Dachabdichtungsarbeiten
Z Az flr Abschnittweises Arbeiten bei Abbr

Dachhaut reinigen

Dachhaut abbr.Beton b.3 Schichten
Z Bodengully abbr.

Dammung XPS lose abbr.b.6cm

Abbruch Bauspenglerarbeiten
Abbr.Saum-Ichse-Einf.verz.b.50cm

Abbr.Fassadenabdeckung verz.b.50cm
Abbr.Trennlagen u. Unterlagsstreifen

Z Abbruch Naturstein
Z Abbr. Natursteinsockel geklebt

Z Az Ablosen, lagern

Abbruch Schlosserarbeiten
Abbr.Portal o.Rollbalken .3-6m2

Abbr.Portal o.Rollbalken .6-12m2
Z Abbr. Briistungsgelander

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH

170,00 m?
8,00 PA
8,00 PA

11,00 PA

2,00 Stk

5,00 m
20,00 VE

EUR

400,00 m?
31,00 m?
31,00 m?

62,00 Stk
35,00 Stk

1,00 Stk
1,00 Stk
8,00 Stk
36,00 Stk
30,00 Stk
20,00 Stk
23,00 Stk
18,00 Stk

300,00 m
8,00 Stk
4,00 Stk

2,00 Stk
5,00 m
2,00 Stk
38,00 m
6,00 Stk

150,00 m?

1,00 PA
147,00 m?
147,00 m?

8,00 Stk
147,00 m?

178,50 m
96,00 m
147,00 m?

60,00 m
1,00 PA

5,00 Stk
16,00 Stk
54,00 Stk

L

4,28
64,19
117,67

213,95

15,28

16,67
0,53

58.376,31

7,13
15,32
14,74

19,80
31,15

20,59
48,83
14,26
22,44
30,88
14,26
22,44
30,88

5,82
5,49
47,51

21,54
12,56
28,61

5,91
34,33

15,10

1.478,26
2,54
14,15
37,59
9,08

9,71
12,57
2,22

14,36
1.003,11

195,34
225,37
28,51

S

4,88
15,26
27,98

50,87

2,20

11,19
0,56

29.249,49

1,37
4,12
6,81

10,03
17,16

12,41
17,16
2,11
6,60
9,24
2,11
6,60
9,24

0,74
1,27
6,87

2,75
2,22
3,07
1,27
7,81

3,38

369,56
0,74
2,53
7,60
2,01

0,96
1,01
1,27

2,22
158,38

47,52
65,00
8,45

Seite 2/10

Ausdruck vom 02.02.2024

EP

9,16
79,45
145,65

264,82

17,48

27,86
1,09

8,50
19,44
21,55

29,83
48,31

33,00
65,99
16,37
29,04
40,12
16,37
29,04
40,12

6,56
6,76
54,38

24,29
14,78
31,68

7,18
42,14

18,48

1.847,82
3,28
16,68
45,19
11,09

10,67
13,58
3,49

16,58
1.161,49

242,86
290,37
36,96

PP

1.557,20
635,60
1.165,20

2.913,02

34,96

139,30
21,80

87.625,80

3.400,00
602,64
668,05

1.849,46
1.690,85

33,00
65,99
130,96
1.045,44
1.203,60
327,40
667,92
722,16

1.968,00
54,08
217,52

48,58
73,90
63,36
272,84
252,84

2.772,00

1.847,82
482,16
2.451,96
361,52
1.630,23

1.904,60
1.303,68
513,03

994,80
1.161,49

1.214,30
4.645,92
1.995,84

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - BA
PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi)

OG 01: THEWOSAN

LG.

02
02

02
02

02
02
02
02

02

04
04
04

04
04
04
04
04

04
04
04
04
04
04
04
04
04
04
04

04
04
04
04
04
04
04
04
04

04

10
10
10
10
10

10

12
12
12

12

14
14

POSNR

.57
.57 01A

.57 03A
.91

91 11E
.91 11F
911G
91 11K

.18
.18 00D

.18 01A
.1801B
.18 01E
.18 04A
.18 04B

.18 04E
.18 10A
.18 10B
18 11A
.18 12A
.18 13A
.18 13B
.18 22A
.1822B
.18 23A
.18 23B

.1823C
.18 24A
.1824B
.18 31A
.18 31B
.18 32A
.18 32B
.18 32C
.18 32D

.81
.81 80A

.83
.8301B

12
1201A

.01

Stichwort

Abbruch bewegliche Anschlisse Fenster
Abbr.Rollo Verdunkelung

Demontieren Rollo Verdunkelung

Verwerten,Deponieren,Entsorgen von
Baurestmassen

Transp./Verw./Dep.Metallabfalle
Transp./Verw./Dep.Baustellenabfalle
Transp./Verw./Dep.mineralischer Bauschutt
Transp./Verw./Dep.XPS

Abbruch

Gerliste
System-Gertste
Z Az An-Abfahrt Teilauf-abbau u 400m2

System-G.
System-G.Gebrauchsuberl.

Z Az Systemgerlst Uber 20-30m
System-G.m.Konsolen 1.35-70cm

System-G.m.Konsolen 1.35-70cm
Gebrauchsiiberl.

Z Rieselschutz
Gertustfeld/System-G.b.3m

Gertustfeld/System-G.b.3m Gebrauchstberl.

Az System-G.f.Eckausbildungen

Az System-G.f.Dacher b.15°, Terrasse

Az System-G.f.Hof

Az System-G.f.Lichthof

Az System-G.f.Schutzdach

Az System-G.f.Schutzdach Gebrausuberl.
Az System-G.f.FuRganger-Pass.

Az System-G.f.FuRganger-
Pass.Gebrauchsiberl.

Z Az Pass. GerUst anarbeiten an Rundung
Az System-G.f.Df-Netz,-Gitter b.2m

Az System-G.f.Df-Netz,-Gitter Gebrauchsuberl.

Schutznetz System-G.

Schutznetz System-G.Gebrauchsuberl.
Treppenaufstieg b.60cm

Treppenaufstieg b.60cm Gebrauchsiiberl.
Leiteraufstieg

Leiteraufstieg Gebrauchstberl.

Gerlste

Putz

Instandsetzen IP W nach Schadensgrad
Z Leibungen ausbilden b.25cm

Instandsetzen AP nach Schadensgrad

Inst.AP Fassade glatt i.10-25%

Putz

Abdichtungen bei Betonflachen und Wanden

Waagrechte Abdichtungen
Hohlkehle Zementmortel 5cm

Abdichtungen bei Betonflachen und Wanden

Besondere Instandsetzungsarbeiten
Instandsetzung Versetzarbeiten

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH

3,00 Stk
9,00 Stk

4,73 t
17,61t
32,92 t

0,29 t

EUR

2,00 PA
3.400,00 m?
68.000,0 VE

980,00 m?
71,40 m?
1.500,00 VE

177,00 m
40,00 m
800,00 VE
84,00 m
43,00 m?
1.434,00 m?
112,00 m?
2,00 m
20,00 VE
66,00 m
1.250,00 VE

1,00 PA
97,00 m
1.800,00 VE
1.357,00 m?
27.000,0 VE
28,00 m
560,00 VE
28,00 m
560,00 VE

EUR

998,40 m

2.400,00 m?
EUR

178,50 m
EUR

21,12
21,12

0,00
0,00
0,00
0,00

31.289,01

209,52
4,53
0,12
0,44
5,42
0,06

14,71
30,71
0,90
2,52
5,42
2,32
10,83
32,51
1,08
45,35
1,74

108,37
12,64
0,15
1,37
0,00
63,58
1,88
13,33
0,37

46.557,62

2,67

1,37
5.953,73

4,08
728,28

7,39
7,39

36,96
121,43
47,52
633,54

11.752,34

112,81
2,45
0,07
0,23
2,92
0,03

0,63
16,53
0,49
1,37
2,92
1,24
5,84
17,51
0,59
30,23
0,93

58,35
6,81
0,09
0,74
0,01

34,23
1,01
7,18
0,20

24.828,78

0,11

0,53
1.381,82

1,30
232,05

Seite 3/10

Ausdruck vom 02.02.2024

EP

28,51
28,51

36,96
121,43
47,52
633,54

322,33
6,98
0,19
0,67
8,34
0,09

15,34
47,24
1,39
3,89
8,34
3,56
16,67
50,02
1,67
75,58
2,67

166,72
19,45
0,24
2,11
0,01
97,81
2,89
20,51
0,57

2,78

1,90

5,38

PP

85,53
256,59

174,82
2.138,38
1.564,36

183,73

43.041,35

644,66
23.732,00
12.920,00

656,60

595,48

135,00

2.715,18
1.889,60
1.112,00
326,76
358,62
5.105,04
1.867,04
100,04
33,40
4.988,28
3.337,50

166,72
1.886,65
432,00
2.863,27
270,00
2.738,68
1.618,40
574,28
319,20

71.386,40

2.775,55

4.560,00
7.335,55

960,33
960,33

Programmsystem "ABIS - AVA"
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WALFISCH10 - BA
PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi)

OG 01: THEWOSAN

LG.

14

14
14

14
14

14

15
15
15

15
15

15
15

15

19
19
19

19

19
19

19
19

28
28
28

28
28

28
28

28
28

28
28
28

28

39
39
39

39
39

39

44
44
44

44
44
44
44

44
44

44

POSNR

.01 60B

.80
.80 20A

.80 20B
.80 25A

.01
.01 05A

.23
.23 01A

.2301B
.2321C

.01
.01 01A

.01 02A

.02
.0201A

.0201B

12
121G

.19
.1901A

.32
.32 20A

.39
.3901B

.39 01N
.39010
.39 02D

.25
.25 38A

.2538B
.2538C

.01
.0101G

.0101H
.01 011
.01 05B
.01 05M

.03
.0301D

.03 011

Stichwort

Z Glattstrich im Hochzugsbereich

Betoninstandsetzung
Uberspachteln vollflachig G.3-5mm

Z Gefallespachtelung mind 2%
Betonflache Impragnieren

Besondere Instandsetzungsarbeiten

Schlitze, Durchbriiche, Sagen u.Bohren
Schlitze herstellen
Schlitze b.5cm Beton b.10cm

Bohren
Umstellen Bohreinrichtungen

Z Baustelleneinrichtung fiir Bohren
Kernbohrung Mwk./Beton/Mantelb.i.52-102mm

Schlitze, Durchbriiche, Sdgen u.Bohren

Baureinigung

Reinigung im Gebaude
Zwischenreinigung
Schlussreinigung Objekt

Reinigung auferhalb des Gebaudes
Schlussreinigung Auf3enanlage

Schlussreinigung Verkehrsflache

Baureinigung

Natursteinarbeiten
Bodenbelag und Sockelleisten, aulen (A-)
A-Sockell.Dunnbett

Aufzahlungen auf Bodenbelage, Sonstiges
Az Sockell.Eckausb.Gehr.b.10cm

Lotrechte Verkleidungen, aulRen (A-)
A-Sockelverkleid.K220

Aufzahlungen auf Verkleidungen, Sonstiges
Az lotr.Verkl.Abstand i.15cm

Az lotr.Verkl.Ecke stumpf
Az lotr.Verkl.Ecke spitz
Az lotr.Verkl.Sichtkantenausf.

Natursteinarbeiten

Trockenbauarbeiten
Deckenbekleidungen, abgehangte Decken
Z Kellerdecken-Dammplatte

Z DeckenDammpl. GF kaschiert - weil3
Z Decken Dammpl. 80mm_erste Lage

Trockenbauarbeiten

Warmedammverbundsysteme (WDVS)
Schutzabdeckungen, Vorarbeiten
Abdecken Tir/Fenster (i.2-4m2

Abdecken Tur/Fenster abgedeckte Flache
Abdecken Boden m.Vlies

Z Fassade reinigen

Z Haftgrund aufbringen
WDVS mit Mineralwolle-Platten (MW-PT)

Z WDVS MW-PT5 0,034W/(mK) UP5mm DD8cm

WDVS MW-PT5 0,034W/(mK) UP5Smm
DD18cm

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH
269,90 m

147,00 m?
147,00 m?
147,00 m?

EUR

12,00 m

1,00 PA
2,00 PA
1,25 m

EUR

450,00 m?
1,00 PA

0,80 PA
395,00 m?

EUR

15,00 m
12,00 Stk
54,00 m

16,20 m?
1,00 m
9,60 m

65,00 m

EUR

100,00 m?
265,00 m?
265,00 m?

EUR

193,00 Stk
147,10 m?
211,50 m?
2.260,00 m?
2.260,00 m?

177,00 m?
2.400,00 m?

8,50

2,67
4,01
1,07

3.433,40

26,77

46,43
120,55
65,82

691,05

1,27
1.329,06

274,26
0,64

2.372,76

66,69

11,11

111,15

22,23
1,11
22,23
11,11

8.442,57

28,47
28,46
25,61

17.175,55

2,97
2,90
2,93
1,73
2,17

51,01
63,31

1,83

8,65
12,97
8,44

4.912,74

0,62

30,96
12,06
43,88

117,37

0,54
569,60

147,67
0,28

1.041,34

22,23

11,12

111,14

1,11
11,12
22,23

5,56

7.234,36

26,61
32,10
15,29

15.219,35

1,97
1,93
1,96
1,16
1,45

34,00
42,20

Seite 4/10

Ausdruck vom 02.02.2024

EP

10,33

11,32
16,98
9,51

27,39

77,39
132,61
109,70

1,81
1.898,66

421,93
0,92

88,92

22,23

222,29

33,34
22,23
44,46
16,67

55,08
60,56
40,90

4,94
4,83
4,89
2,89
3,62

85,01
105,51

PP
2.788,07
1.664,04

2.496,06
1.397,97

8.346,14

328,68

77,39
265,22
137,13

808,42

814,50
1.898,66

337,54
363,40

3.414,10

1.333,80

266,76

12.003,66

540,11
22,23
426,82
1.083,55

15.676,93

5.508,00
16.048,40
10.838,50

32.394,90

953,42
710,49
1.034,24
6.531,40
8.181,20

15.046,77
253.224,00

Programmsystem "ABIS - AVA"
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WALFISCH10 - BA Seite 5/10

PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi) Ausdruck vom 02.02.2024
OG 01: THEWOSAN
LG.POSNR Stichwort Menge EH L S EP PP
44 .03 25A Az WDVS MW-PT f.erhdhte StoRfestigkeit (I) 353,22 m? 6,64 4,42 11,06 3.906,61
44 .03 26D Az WDVS MW-PT f.Gaupe,Attika 14,00 m? 6,36 4,25 10,61 148,54
44 .05 Z WDVS mit Phenolharz-Hartschaum (PF)
44 .0501C Z MDVS PF 0,022W/mK UP5mm DD6cm 323,50 m? 52,35 48,80 101,15 32.722,03
44 .06 Z \WWDVS mit Polyurethan-Blockschaum (RIP)
44 .06 01C Z MDVS RIP 0,025W/mK UP5mm DD6cm 323,50 m? 0,00 0,00 0,00 0,00
44 .09 Z Elementverlangerungen
44 .0901A Z Liftungsrohrverlangerung 24,00 Stk 106,97 21,10 128,07 3.073,68
44 .13 WDVS untere Fassadenabschliisse
44 13 01A Az WDVS EPS-P bei vorhandenem Gelande 232,40 m 8,22 5,48 13,70 3.183,88
b.10%
44 14 Mechanische Befestigung (Dibel)
44 .14 011 WDVS Flachendibel .DD18cm 2.645,00 m? 7,19 4,80 11,99 31.713,55
44 14 01X WDVS Flachendiibel f.DD8cm 500,50 m? 6,58 4,39 10,97 5.490,49
44 14 11H Az Flachendibel f.Randzonen DD18cm 134,00 m? 3,60 2,40 6,00 804,00
44 14 11X Az Flachendiibel f.Randzonen DD8cm 80,00 m? 3,26 2,18 5,44 435,20
44 .15 Profile, Fassaden-Fertigteile, Nuten
44 15011 WDVS Sockel-Abschlussprofil Alu 18cm 59,00 m 14,48 9,65 24,13 1.423,67
44 .15 04A WDVS Dehnfuge Flache 40,00 m 13,30 8,87 22,17 886,80
44 .1504B WDVS Dehnfuge Innenecke 101,00 m 13,30 8,87 22,17 2.239,17
44 .1505B WDVS Fenster/Tlr-Anschlussprofil Klasse Il 1.400,00 m 4,00 2,66 6,66 9.324,00
44 .1505D Az WDVS Fenster/Tir-Anschlussprofil Klasse 1.400,00 m 0,63 0,43 1,06 1.484,00
I f.Kunstst/Alu
44 .15 06A WDVS Dichtband 3-9mm 377,30 m 1,72 1,13 2,85 1.075,31
44 .1506B WDVS Dichtband 4.9-18mm 62,00 m 2,39 1,59 3,98 246,76
44 1507B Z WDVS Kantenprofil Kunsstoff 1.596,00 m 2,25 1,50 3,75 5.985,00
44 15 11A Montageelemente leichte Lasten 6,00 Stk 163,60 109,07 272,67 1.636,02
44 1512A Einbau Elektrodosenhalter 5,00 Stk 13,59 9,06 22,65 113,25
44 1512C Einbau Blitzschutztlirchen 6,00 Stk 17,13 11,41 28,54 171,24
44 1513A Z Rollo, Raffstore wiedermontieren 12,00 Stk 337,54 84,39 421,93 5.063,16
44 .1513B Z Rolladen, Raffstore lagern 12,00 Stk 72,33 18,08 90,41 1.084,92
44 .20 Oberputze fir WDVS
44 .2001C WDVS Diinnp.kunsth.Reibstruktur 1,5mm 2.505,00 m? 9,98 6,65 16,63 41.658,15
44 .20 01R Z Az flr gekriimmte FL- fir alle Schichten 20,00 m? 72,94 48,63 121,57 2.431,40
44 .20 02A Az WDVS Dinnp.kunsth.b.1,5mm S.-Farbe 2.822,00 m? 0,12 0,08 0,20 564,40
44 .20 07E WDVS Silikon-Diinnp.Reibstruktur 3mm 317,00 m? 12,94 8,62 21,56 6.834,52
44 .20 11A Az WDVS Diinnp.b.1,5mm fungizid/algizid 2.822,00 m? 0,12 0,09 0,21 592,62
44 Warmedammverbundsysteme (WDVS) EUR  269.216,06 180.757,83 449.973,89
THEWOSAN EUR  444.236,34 276.727,47 720.963,81
Architekturatelier Kiener ZT-KEG Programmsystem "ABIS - AVA"
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WALFISCH10 - BA
PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi)

OG 02: WOHNKOMFORT

LG.POSNR

01
01

01
01
01
01
01

01
01

01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01

01

02
02
02

02
02

02
02

02

02
02

02

06
06
06
06
06
06

.M

.1101A
.1101B
.11 02A
.1102B
.1102C

.13
.13 02A

.13 02B
.1304B
.13 05A
.13 05B
.13 05D
.13 06B
.1306C
.13 06D
.13 07A
.1307B
.1307D
13 13A
.1313B
.13 20A
.13 20B
13 21A
.1321B
.1321C
.1321D
.13 21E
.13 21F
.13 30B
.13 32A
.1332B
.13 45B

A7
.17 01A

.17 03A
A7 16A

.18
.1811B

.91

91 11A
911G

.14
.14 01A

.14 03A

.16
.16 05A

Stichwort

WOHNKOMFORT
Baustellengemeinkosten

Zusammenfassung der
Baustellengemeinkosten
Einrichten der Baustelle

Raumen der Baustelle
Kosten eigene Baubetrieb
Kosten eigene Stillliegezeit
Kosten SiGe Baubetrieb

Baustellengemeinkosten im Einzelnen
Bauzaun

Bauzaun vorhalten

Baustromverteiler vorhalten
Cont.Stand.Aufenth.
Cont.Stand.Aufenth.vorhalten Baubetrieb

Z Minderpr.Cont.Stand. Aufenth.Ersatzraum

Cont.Stand.Biiro vorhalten Baubetrieb
Cont.Stand.Buro vorhalten Stillliegezeit

Z Minderpr.Cont.Stand.Biiro- Ersatzraum

Cont.Stand.Sanitar
Cont.Stand.Sanitar vorhalten Baubetrieb

Z Minderpr. Cont. Stand Sanitar- Ersatzraum

Chem.Toiletten

Chem.Toiletten vorhalten Baubetrieb
Verkehrszeichen

Verkehrszeichen vorhalten
Hinweistafel b.0,25m2

Hinweistafel b.0,25m2 vorhalten
Hinweistafel i.0,25-0,5m2
Hinweistafel 4.0,25-0,5m2 vorhalten
Hinweistafel 4.0,5-1m2

Hinweistafel (.0,5-1m2 vorhalten
Warnleuchten vorhalten
Wasseranschluss DN25
Wasseranschluss DN25 vorhalten
Bautafel AG Fassade

Baustellengemeinkosten

Abbruch

Abbruch Kanalanlagen

Kanalbauteil abbr.b.50kg

Kanal Beton/Steinzeug abbr.b.DN200
Deckel+Rahmen Stahl abbr.b.60x60cm
Abbruch AulRenanlagen

Unbewehrte Betondecken abbr.i.10-15cm

Verwerten,Deponieren,Entsorgen von
Baurestmassen

Transp./Verw./Dep.Betonabbruch

Transp./Verw./Dep.mineralischer Bauschutt

Abbruch

AufschlieBung, Infrastruktur
Kunststoffrohre

Kunststoffkanalrohr DN100mm

Az Kunstst.R.f.Bogen b.45Grad DN100mm
Ablaufe und Abscheider

Hofablauf 400/400mm Guss DN100 Klasse A

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH

0,20 PA
0,20 PA
2,00 Wo
0,40 Wo
2,00 Wo

18,00 m
108,00 VE
2,00 VE
0,20 Stk
2,00 VE
0,20 Stk
2,00 VE
2,00 VE
0,20 Stk
0,20 Stk
2,00 VE
0,20 Stk
0,20 Stk
4,00 VE
0,20 PA
2,00 Wo
0,20 PA
2,00 Wo
0,40 Stk
4,00 Wo
0,20 Stk
2,00 VE
2,00 Wo
0,20 Stk
2,00 Wo
0,20 Stk

EUR

1,00 Stk
10,00 m
1,00 Stk

22,00 m?

7,92t
10,00 t

EUR

2,00 m
2,00 Stk

1,00 Stk

10.397,53
4.359,50
1.398,75
1.499,21

123,53

12,26
0,24
2,18

499,82
6,50
-499,82
6,50
6,50
-499,82
660,28
19,02
-660,28
144,66

13,17

86,44
6,59

98,99
8,39

146,47
11,38
288,94
22,75
12,05
333,21
32,94
538,59

7.444,08

21,12
12,67
26,40

17,95

0,00
0,00

569,12

54,43
30,24

323,40

4.940,42
4.063,82
416,15
501,52
30,28

2,86
0,12
6,38
705,90
38,61
-705,90
45,55
45,55
-705,90
839,77
70,47
-839,77
36,17
3,29
54,58
0,55
30,83
1,06
46,25
1,59
92,49
3,18
0,27
519,87
20,57
232,37

3.513,24

3,17
2,11
5,28

17,95

36,96
47,52

1.192,37

10,07
8,80

506,48
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EP

15.337,95
8.423,32
1.814,90
2.000,73

153,81

15,12
0,36

8,56
1.205,72
45,11
-1.205,72
52,05
52,05
-1.205,72
1.500,05
89,49
-1.500,05
180,83
16,46
141,02
7,14
129,82
9,45
192,72
12,97
381,43
25,93
12,32
853,08
53,51
770,96

24,29
14,78
31,68
35,90

36,96
47,52

64,50
39,04

829,88

PP

3.067,59
1.684,66
3.629,80
800,29
307,62

272,16
38,88
17,12

241,14
90,22

-241,14
104,10
104,10

-241,14
300,01
178,98

-300,01

36,17
65,84
28,20
14,28
25,96
18,90
77,09
51,88
76,29
51,86
24,64

170,62

107,02

154,19

10.957,32

24,29
147,80
31,68

789,80

292,72
475,20

1.761,49

129,00
78,08

829,88

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - BA
PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi)

OG 02: WOHNKOMFORT

LG
06
06

07
07
07

07

13
13
13

13
13

13
13

13
13

19
19
19

19
19

19
19

39
39
39

39
39

58
58
58

58
58
58

58
58

58
58

58

58
58

58
58

58
58

58

58
58

58
58
58
58

.POSNR

.16 13A

.01
.01 03D

.01
.0111B

.01 11E
.0121A

.61
.6101B

.6122A

.01
.0101A

.02
.0201A

.0201B

.27
.2701B

.27 02A

.13
.13 20E

.13 21E
.1322B
.1322D

.14
.1401C

.15
.1512C

15 17A

.1521A
.15 22A

.19
.19 25A

.20
.20 03A

.20 11A

.25
.2521A

.25 26A
.2531A
2541A
.2551D

Stichwort
Az Hofablauf 400/400mm Guss GV

AufschlieRung, Infrastruktur

Beton-u.Stahlbetonarbeiten
Flachgrindungen, Bodenkonstruktionen
Unterbeton C16/20 b.10cm

Beton-u.Stahlbetonarbeiten

Aullenanlagen
Flachenabtrag und Schittungen
Flachenabtrag Lockerboden (AKL)

Az Flachenabtrag klebriger Boden (AKL-K)
Geotextil U1/LKL1-4/K.b.63mm

Randbegrenzungen
Unterlagsbeton C16/20 Rand.+Schalung

Leistensteine Beton 8/20 BB gerade

Auflenanlagen

Baureinigung
Reinigung im Gebaude
Zwischenreinigung

Reinigung auRerhalb des Gebaudes
Schlussreinigung AuRenanlage

Schlussreinigung Verkehrsflache

Baureinigung

Trockenbauarbeiten
Installationsbekleidungen

ESTW Schacht CW50/95 3GKF 1-f.EI90 95mm
Schachtwand Revisions6ffnung 30/30cm EI30

Trockenbauarbeiten

Gartengestaltung und Landschaftsbau
Erdarbeiten/Vegetationstragschichten
Oberboden andecken (i.30-40cm

Zwischenboden andecken .30-40cm
Substrat andecken i.5-10cm
Substrat andecken .20-50cm
Bodenlockerung, Bodenverbesserung
Bodenlockerung 1.15-30cm

Pflanzen nur liefern

Laubbaum Stbu mB nur liefern

Heckenpflanzen mB Laubgehdlz verpflanzt nur

liefern
Bodendecker mTB nur liefern
Schling-Kletterpflanzen mTB nur liefern

Gartnerischer Wegebau, Sonstiges
Z Dekorschotter 23-50, weil}

Pflanzgefalle
Pflanzgefal beschichtet FZ/MF ebenerdig

Fillen Pflanzgefalle aulien ebenerdig

Bewasserungsanlagen
Zuleitungsrohre PN4 DN/OD16mm

Tropfschlauch fix DN16mm 33cm
Automatische Entleerung
Wasserverteiler Kst.1" 2 Abgange
Magnetventil mit Handrad 24VAC 1"

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH
1,00 Stk
EUR

2,00 m®
EUR

22,00 m?
22,00 m?
65,00 m?

2,50 m?
19,00 m
EUR

50,00 m?

0,10 PA
395,00 m?

EUR

30,00 m?
10,00 Stk

EUR

22,00 m?
22,00 m?

2,20 m®
10,00 m?

20,00 m?

2,00 Stk
7,00 Stk

20,00 Stk
14,00 Stk

22,00 m?

7,00 Stk
7,00 Stk

10,00 m

20,00 m
1,00 Stk
1,00 Stk
2,00 Stk

L
0,00
492,74

56,83
113,66

94,51
9,89
4,56

302,22
18,96
3.708,99

1,27

274,26
0,64

343,72

130,89
56,91

4.495,80

10,70

9,44
58,21
58,21

1,57

142,64
6,28

1,62
3,96

7,37

407,14
27,56

8,68
7,53
6,09
46,99
23,93

103,41
647,63

21,52
43,04

47,85
2,81
9,22

205,40
6,25
2.346,07

0,54

147,67
0,28

152,37

32,12
137,76

2.341,20

24,96
22,04
135,83
135,83

3,67

332,83
14,68

3,77
9,24

17,22

949,98
64,29

20,27
17,58
14,18
109,63
55,81
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EP

103,41

78,35

142,36
12,70
13,78

507,62
25,21

1,81

421,93
0,92

163,01
194,67

35,66
31,48
194,04
194,04

5,24

475,47
20,96

5,39
13,20

24,59

1.357,12
91,85

28,95
25,11
20,27
156,62
79,74

PP
103,41
1.140,37

156,70
156,70

3.131,92
279,40
895,70

1.269,05
478,99
6.055,06

90,50

42,19
363,40

496,09

4.890,30
1.946,70

6.837,00

784,52
692,56
426,89
1.940,40

104,80

950,94
146,72

107,80
184,80

540,98

9.499,84
642,95

289,50
502,20

20,27
156,62
159,48

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - BA Seite 8/10

PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi) Ausdruck vom 02.02.2024
OG 02: WOHNKOMFORT
LG.POSNR Stichwort Menge EH L S EP PP
58 .25 55A Absperrhahn m.Entleerung 1" 1,00 Stk 41,05 95,80 136,85 136,85
58 .2571A Elektron.Steuerung 24VAC b.4 Stationen 1,00 Stk 161,01 375,70 536,71 536,71
58 .25 91A Bewasserungsprogramm-+Ersteinschulung 1,00 PA 114,24 266,58 380,82 380,82
58 .25 92A Bestandsplan Bewéasserungsanlage 1,00 PA 180,94 42220 603,14 603,14
58 Gartengestaltung und Landschaftsbau EUR 5.642,34 13.166,45 18.808,79
WOHNKOMFORT EUR 22.810,45 23.402,37 46.212,82
Architekturatelier Kiener ZT-KEG Programmsystem "ABIS - AVA"
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WALFISCH10 - BA Seite 9/10

PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi) Ausdruck vom 02.02.2024
OG 03: ERHALTUNG
LG.POSNR Stichwort Menge EH L S EP PP
ERHALTUNG
04 Gerlste
04 .18 System-Geruste
04 .18 01A System-G. 0,00 m? 4,53 2,45 6,98 0,00
04 .1801B System-G.Gebrauchstiberl. 0,00 VE 0,12 0,07 0,19 0,00
04 .18 24A Az System-G.f.Df-Netz,-Gitter b.2m 0,00 m 12,64 6,81 19,45 0,00
04 .18 24B Az System-G.f.Df-Netz,-Gitter Gebrauchstberl. 0,00 VE 0,15 0,09 0,24 0,00
04 Gertiste EUR 0,00 0,00 0,00
13 AufRenanlagen
13 .41 Vorarbeiten fur bituminése Arbeiten
13 .4101B Reinigen Hochdruckwasser 23,00 m? 2,33 2,88 5,21 119,83
13 .4103C Fugenanschluss selbstklebend 10/40mm 46,00 m 11,30 1,46 12,76 586,96
13 .41 03H Z Fugenanschluss ausgielRen 46,00 m 3,23 1,36 4,59 211,14
13 .51 Gussasphaltdeckschichten
13 .51 11A MA4 90/10 M2 G3 Gehsteig 2cm 20,00 m? 28,79 12,54 41,33 826,60
13 .51 11H Z Az. fir Teilflachen nach Reparaturarbeiten 20,00 m? 14,40 0,99 15,39 307,80
13 AuBenanlagen EUR 1.585,77 466,56 2.052,33
48 Beschichtungen auf
Holz,Metall, Mwk,Putz,Beton,Leichtbaupl.
48 .01 Schutzabdeckungen, Demontage u.Montage
48 .0103C Schutzabdeckung f. Treppen 125,00 m? 2,11 1,05 3,16 395,00
48 .01 03D Schutzabdeckung f.Gelander 104,00 m? 0,84 0,21 1,05 109,20
48 .01 03E Schutzabdeckung f.Handlauf 90,00 m 0,84 0,21 1,05 94,50
48 .01 05A Abdecken Tir/Fenster b.2m2 53,00 Stk 21,05 10,52 31,57 1.673,21
48 .01 05B Abdecken Tir/Fenster (i.2-4m2: 8,00 Stk 29,47 12,63 42,10 336,80
48 .01 06B Abdecken Boden Pappe 420,00 m? 2,11 1,05 3,16 1.327,20
48 .13 Vorarbeiten f.Beschichtungen
48 .13 01A Abscheren+entsorgen Leimfarbe 2.100,00 m? 2,11 1,05 3,16 6.636,00
48 .13 21A Untergrund absperren 157,00 m? 2,11 1,05 3,16 496,12
48 .13 31A Tiefengrund wasserverdiinnbar 2.100,00 m2 0,42 0,21 0,63 1.323,00
48 .1341A Spachteln 1x Putz 2.100,00 m? 3,79 1,58 5,37 11.277,00
48 .31 Innenbeschichtung m.Leimfarben
48 .31 01A Beschichtung Leimfarbe 2.100,00 m? 3,69 1,26 4,95 10.395,00
48 .31 52A Kunstharzlack Kehrsockel Streifen 354,00 m 0,73 0,32 1,05 371,70
b.Leimfarben
48 .3152B Kunstharzlack Kehrsockel Stufen b.Leimfarben 90,00 m 0,73 0,32 1,05 94,50
48 .51 Walzen, Fugen, Sonstiges
48 .51 51A Fuge Acryl iberstreichbar b.5mm 210,00 m 3,16 1,26 4,42 928,20
48 .51 52D Fuge Silikon schlieflen b.5mm 85,00 m 3,16 1,26 4,42 375,70
48 Beschichtungen auf Holz,Metall, Mwk,Putz,Beton,Leichtbaupl. EUR 25.272,91 10.560,22 35.833,13
ERHALTUNG EUR 26.858,68 11.026,78 37.885,46
Architekturatelier Kiener ZT-KEG Programmsystem "ABIS - AVA"
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WALFISCH10 - BA
PORR - Var. 5 (ohne R, VDL mit alternativ Damm 6, Putzab DG, WD-KG-kombi)

Seite 10/10
Ausdruck vom 02.02.2024

ZUSAMMENSTELLUNG
01.01 Baustellengemeinkosten EUR 58.376,31 29.249,49 87.625,80
01.02 Abbruch EUR 31.289,01 11.752,34 43.041,35
01.04 Geriste EUR 46.557,62 24.828,78 71.386,40
01.10 Putz EUR 5.953,73 1.381,82 7.335,55
01.12 Abdichtungen bei Betonflachen und Wanden EUR 728,28 232,05 960,33
01.14 Besondere Instandsetzungsarbeiten EUR 3.433,40 4.912,74 8.346,14
01.15 Schlitze, Durchbriiche, Sagen u.Bohren EUR 691,05 117,37 808,42
01.19 Baureinigung EUR 2.372,76 1.041,34 3.414,10
01.28 Natursteinarbeiten EUR 8.442,57 7.234,36 15.676,93
01.39 Trockenbauarbeiten EUR 17.175,55 15.219,35 32.394,90
01.44 Warmedammverbundsysteme (WDVS) EUR  269.216,06 180.757,83 449.973,89
01 THEWOSAN EUR  444.236,34 276.727,47 720.963,81
02.01 Baustellengemeinkosten EUR 7.444,08 3.513,24 10.957,32
02.02 Abbruch EUR 569,12 1.192,37 1.761,49
02.06 AufschlieBung, Infrastruktur EUR 492,74 647,63 1.140,37
02.07 Beton-u.Stahlbetonarbeiten EUR 113,66 43,04 156,70
02.13 AufRenanlagen EUR 3.708,99 2.346,07 6.055,06
02.19 Baureinigung EUR 343,72 152,37 496,09
02.39 Trockenbauarbeiten EUR 4.495,80 2.341,20 6.837,00
02.58 Gartengestaltung und Landschaftsbau EUR 5.642,34 13.166,45 18.808,79
02 WOHNKOMFORT EUR 22.810,45 23.402,37 46.212,82
03.04 Gerliste EUR 0,00 0,00 0,00
03.13 Aulenanlagen EUR 1.585,77 466,56 2.052,33
03.48 Beschichtungen auf Holz,Metall, Mwk,Putz,Beton,Leichtbaupl. EUR 25.272,91 10.560,22 35.833,13
03 ERHALTUNG EUR 26.858,68 11.026,78 37.885,46
GESAMTSUMMEEUR  493.905,47  311.156,62 805.062,09
Nachlass Einheitspreis: -12.00 % von 805.062,09 EUR  -59.268,66  -37.338,79 -96.607,45
Summe inkl. Nachlass EUR  434.636,81 273.817,83 708.454,64
+20.00% Umsatzsteuer EUR 86.927,36 54.763,57 141.690,93
Angebotssumme EUR  521.564,17  328.581,40 850.145,57

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Programmsystem "ABIS - AVA"
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BEILAGE d.2

WALFISCH10 - Dachgewerke Seite 1/5
PORR Bau GmbH - Var. 3 (chne Regie) Ausdruck vom 30.01.2024
OG 01: THEWOSAN
LG.POSNR Stichwort Menge EH L S EP PP
02 .22 06A Abbr.Blitzschutzleitungen b.Dachdeckerarbeiten 55,00 m 2,78 0,00 2,78 152,90
02 .22 51A Abtragen/Demontieren Asbestzement-Dachpl.ED 482,00 m? 16,12 7,22 23,34 11.249,88
02 .22 52B Az Asbestzement-Platten f.First/Grat trocken verlegt 50,00 m 17,12 7,22 24,34 1.217,00
02 .22 65C Abtragen Liftungsgitter u.Verblechungen 1.25-33cm 38,00 m 9,34 5,00 14,34 544,92
02 .22 65W Z Auslosen Dachsicherungshaken 10,00 Stk 61,13 27,79 88,92 889,20
02.22 Abbruch Dachdeckerarbeiten EUR 9.744,96 4.308,94 14.053,90
02 .23 01A Abbr.Saum-Ichse-Einf.verz.b.50cm 154,00 m 10,23 1,00 11,23 1.729,42
02 .23 03A Abbr.Dachausstiegfenster 6,00 Stk 50,01 13,34 63,35 380,10
02 .23 05M Abbr.Blecheindeckung vz-besch. 35,00 m? 18,78 0,00 18,78 657,30
02 .2307A Abbr.Rinne verz.b.50cm 102,00 m 15,00 2,56 17,56 1.791,12
02 .23 11F Abbr.Ablaufrohr vz-besch. 18,00 m 3,89 2,78 6,67 120,06
02 .23 13A Abbr.Schneerechen 90,00 m 7,11 2,78 9,89 890,10
02 .2321C Abbr.Trennlagen u. Unterlagsstreifen 482,00 m? 2,34 1,33 3,67 1.768,94
02.23 Abbruch Bauspenglerarbeiten EUR 5.900,58 1.436,46 7.337,04
02 .36 01A Abbr.Schalung Vollholz unbehandelt 35,00 m? 15,56 4,67 20,23 708,05
02.36 Abbruch Holzbau EUR 544,60 163,45 708,05
02 Abbruch EUR 16.190,14 5.908,85 22.098,99
21 .0503A UK-Dach K2 bituminés m.Kies 113,00 m? 56,70 41,61 98,31 11.109,03
21 .0503D Z Dampfbremse sd-Wert > 1.000m 113,00 m? 10,52 9,56 20,08 2.269,04
21 .0521A Hochzug f.K2-UK-Dach m.Bitumenabd.f.genutzte 41,85 m? 49,40 36,08 85,48 3.577,34
Dacher
21.05 K2-UK-Dach m.Bitumenabdichtung f.genutzte Dacher EUR 9.663,25 7.292,16 16.955,41
21 .06 01A K2-BITU Dreikantleiste 5x5cm 140,00 m 1,05 1,05 2,10 294,00
21 .06 03A K2-BITU Schleppstreifen 140,00 m 4,21 3,10 7,31 1.023,40
21 .06 04A K2-BITU Dampfsperre Dehnfuge E-KV-4 50cm 16,00 m 15,78 10,25 26,03 416,48
21 .06 06A K2-BITU Holzwerkstoffplatte 25mm 28,00 m 40,12 7,14 47,26 1.323,28
21 .06 11A K2-BITU Anarbeiten Offnungen/Durchdringungen 13,00 Stk 84,13 107,27 191,40 2.488,20
b.0,5m2
21 .06 21B K2-BITU Gully zweiteilig 6,00 Stk 63,10 153,01 216,11 1.296,66
21.06 21D Az K2-BITU Gully f.Abgang 13,00 Stk 0,00 63,10 63,10 820,30
21.06 K2-Sonstige Dachabdichtungsarb.b.Bitumenabdichtungen EUR 3.584,53 4.077,79 7.662,32
21 .7146B Z Vakuumpaneel 70mm mit 3mm Gimmugran. beidseitig 150,00 m? 35,00 421,24 456,24 68.436,00
21 .71 46K Z Vakuumpaneel Zuschnittskanten 150,00 m 8,02 1,93 9,95 1.492,50
21.71 Warmedammschichten bei Dachabdichtungsarbeiten EUR 6.453,00 63.475,50 69.928,50
21 .8197A Z Entwasserungsrinne verzinkt 240 b.6cm 15,20 m 141,04 94,03 235,07 3.573,06
21 .81 98A Z 2-Komp. Flussigkunstoff (i.20-30cm 17,00 m 18,93 27,76 46,69 793,73
21.81 Zusatzliche Leistungen bei Dachabdichtungsarbeiten EUR 2.465,61 1.901,18 4.366,79
21 Dachabdichtungsarbeiten EUR 22.166,39 76.746,63 98.913,02
22 .16 01A Windlastsicherung gem.Windlast-Berechnung 482,00 m? 1,80 0,00 1,80 867,60
f.Faserzementd.PI.
22 .16 02B FZ-Rechteck 40x60cm ED Schalung 482,00 m? 18,26 31,30 49,56 23.887,92
22 .16 18A Az FZ-Deckung ED f.Anarbeiten/gerade 30,00 m 13,96 0,00 13,96 418,80
22 .16 18C Az FZ-Deckung ED f.Anarbeiten/schrag 14,00 m 16,75 0,00 16,75 234,50
22 .16 19C Az FZ-Deckung ED 2faches Fufgebinde 41,00 m? 8,37 5,29 13,66 560,06
22 .16 21B First-/Grat-Faltplatte f.FZ-Deckung 57,00 m 16,75 48,34 65,09 3.710,13
Architekturatelier Kiener ZT-KEG Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - Dachgewerke
PORR Bau GmbH - Var. 3 (ohne Regie)

OG 01: THEWOSAN

LG.POSNR

22 .16 21C
22 .16 21D
22 .16 22B
22 .16 25A
22 .16 25D
22 .16 25E
22 .16 26J
22 .16 26K

22.16

22

23 .0512B
23.05

23 .20 01A
23 .2001E
23 .20 03A
23 .20 05A
23 .20 07A
23 .20 07E
23 .20 09B
23 .20 1A
23.2013D
23.2017B
23 .2033D
23 .20 35A
23 .20 36A
23 .20 37A
23 .20 38A
23 .20 42A
23 .20 46D

23.20

23 .21 01A
23.21

23.2207B
23 .22 08E
23 .22 09A

23 .2210B
23 .22 16A

23.22

23 .2301B
23.23

23 .24 09C
23 .24 09D

23.24

23 .2511B

Stichwort

Anfanger/Ender f.FZ-Deckung

Gratverteiler f.FZ-Deckung

Entlift.-Elemente Liftungsband f.FZ-Deckung
Dunstrohrset Kunstst.f.FZ-Deckung b.100mm
Rohr-u.Kabeldurchfiihrung f.FZ-Deckung

Az FZ-Deckung m.Unterdach f.Dichtmanschetten
Schneefangrohr 2-fach f.FZ-Deckung

Ausstiegsfenster feuerverzinkt/beschicht.f.FZ-Deckung

Deckung m.ebenen Faserzementdachplatten

Dachdeckerarbeiten

Strukturmatte+Kaschierung 8mm

Trennlagen u.Unterlagsstreifen

Saumblech Zink b.33cm

Saumblech Zink 1.67-80cm

Saumstreifen Zink b.20cm
Patentsaumstreifen Zink b.25cm
Einlaufblech Zink b.20cm
Unterdach-Traufenstreifen Zink b.20cm
Winkelsaum Zink 1.40-50cm

Dachichse Zink 50-67cm

Giebeleinfassung Zink 14.40-50cm
Wandeinfassung Zink b.40cm
Mauer-Bristungsabdeckung Zink 4.50-67cm
Saumstreifen als Z-Streifen Zink b.15cm
Einfassung Fange/OL/DFF Zink f.flache Deckung
Einfassung Zink b.DN150mm

Putzleiste Putzfassade Zink b.8cm
Stltzeneinfassungen Zink

Az Verblechung Zink f.Kleben kalt

Saum-,Ichsen-u.Anschlussbleche,Zink

Dachdeckung Zink b.20° 50cm

Dach-u.Wanddeckungen,Zink

Hangerinne eckig Zink 33cm
Az Hangerinne eckig Zink f.Vorkopfe

Einhangekessel f.Hangerinne Zink Anschluss rund
b.DN150

Rinnenstutzen Zink

Az Hangerinne Zink f.Einst./Einfrasen Rinnenhaken in
Holz

Rinnen,Zink

Abfallrohr rund Zink DN80mm

Abfall-u.Dunstrohre,Zink

Z Sohlbank Zink b. 25cm/b.130cm
Z Sohlbank Zink b. 25cm/b.190cm

Fassadenverblechungen,Zink

Dehnungselement verdeckt Zink endlos

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH

2,00 Stk
1,00 Stk
43,00 m
14,00 Stk
2,00 Stk
16,00 Stk
90,00 m
6,00 Stk

EUR

EUR

3,00 m?
EUR

65,00 m
65,00 m
200,00 m
65,00 m
102,00 m
90,00 m
40,00 m
3,00 m
20,00 m
132,00 m
85,00 m
85,00 m
6,00 m?
6,00 Stk
217,00 m
61,00 Stk
10,00 m

EUR

35,00 m?
EUR

102,00 m
6,00 Stk
6,00 Stk

6,00 Stk
50,00 m

EUR

20,00 m
EUR

88,00 Stk
104,00 Stk

EUR

4,00 m

L

4,83
13,96
6,98
34,90
34,90
20,94
31,41
118,65

16.376,14

16.376,14

7,46
22,38

12,68
27,18
8,95
13,43
11,19
17,23
37,28
39,97
32,89
16,11
39,97
4,92
141,70
74,58
17,90
52,22
8,20

24.606,41

50,72
1.775,20
26,10

16,78
26,85

37,29
11,18

3.706,72

32,07
641,40

44,61
65,19

10.705,44

52,21

S

26,39
57,37
19,16
76,52
44,30
11,08
71,08
170,65

27.751,16

27.751,16

12,48
37,44

7,99
20,37
6,34
8,11
6,42
6,42
17,22
22,02
17,36
8,30
23,27
2,56
43,42
12,58
2,70
4,09
5,68

10.492,59

37,35
1.307,25
19,13

9,56
7,74

8,47
0,20

2.115,88

13,37
267,40

10,97
16,04

2.633,52

41,98

Seite 2/5
Ausdruck vom 30.01.2024

EP PP
31,22 62,44
71,33 71,33
26,14 1.124,02

111,42 1.559,88
79,20 158,40
32,02 512,32

102,49 9.224,10

289,30 1.735,80

44.127,30
44.127,30

19,94 59,82
59,82

20,67 1.343,55
47,55 3.090,75
15,29 3.058,00
21,54 1.400,10
17,61 1.796,22
23,65 2.128,50
54,50 2.180,00
61,99 185,97
50,25 1.005,00
24,41 3.222,12
63,24 5.375,40
7,48 635,80

185,12 1.110,72
87,16 522,96
20,60  4.470,20
56,31 3.434,91
13,88 138,80

35.099,00

88,07 3.082,45
3.082,45

4523 461346
26,34 158,04
34,59 207,54
45,76 274,56
11,38 569,00
5.822,60

45,44 908,80
908,80

5558  4.891,04
81,23 8.447,92
13.338,96

94,19 376,76

Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - Dachgewerke
PORR Bau GmbH - Var. 3 (ohne Regie)

OG 01: THEWOSAN

LG.POSNR

23 .2512D
23.25

23 .26 01A
23.26

23 .28 07A
23 .2891C

23.28

23 .70 14A
23.70

23

24 .22 49A
24.22

24

36 .3503B
36 .35 05X
36 .35 06C
36 .35 09F

36 .35 09K
36.35

36 .39 02B

36 .39 02D

36 .39 20A
36 .39 30A
36 .39 55F

36 .39 56A
36.39

36 .65 07X
36.65

36

Stichwort
Dehnungsausgleich Zink f.Zweikopf b.1300mm

Dehnungselemente,Zink

Traufenzuluftgitter Zink b.15cm
Kaltdach-Luftungsverblechung,Zink

Hochzug-Schutzbleche Zink b.25cm
Flachdacheinfassung Zink 1i.40-50cm

Flachdacheinfassung,Zink

Z Speier D50

Sonstiges

Bauspenglerarbeiten

Z Terrpl.Bestand auf Stelzlager wiederverlegen

Boden-u.Sockelbelage aullen

Fliesen- und Plattenlegearbeiten

Dach Dampfsperre sd > 1500 m
Dachdammung MW-WL gerollt*
Dachdammung MW-W Platte 10cm

Az Dachdammung m.MW f.Warmeleitfahigkeit
0,035W/mK
Z Az Dachdammung waagr. kaschiert begehbar

Dammpaket Dach

Unterdeckung Kunstst.-bahn regensicher
diffusionsoffen (do)

Az Unterdeck.Kunstst.-bahn (do) f.erhéhte
Regensicherheit

Dachschalung sagerau 2,4cm
Konterlattung Dach 5x8cm

Az DB f.Ausschneiden/Anarbeiten Off./Durchf.i.0,1-
0,5m2
Schalung Traufen-u.Ortgangblende VH b.30cm

Dachaufbau

Z Trennlage, Gummigranulatmatte 6MM

Terrassen-u.Balkonbelage

Holzbau

THEWOSAN

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH
10,00 Stk
EUR

90,00 m
EUR

132,00 m
20,00 m

EUR

5,00 Stk
EUR

EUR

150,00 m?
EUR

EUR

35,00 m?
35,00 m?
393,00 m?
428,00 m?

393,00 m?

EUR
482,00 m?
482,00 m?

552,00 m?
517,00 m?
13,00 Stk

112,00 m
EUR

150,00 m?
EUR

EUR

EUR

Seite 3/5
Ausdruck vom 30.01.2024

L S EP PP

56,69 88,70 145,39 1.453,90
775,74 1.054,92 1.830,66
10,43 3,73 14,16 1.274,40
938,70 335,70 1.274,40
23,86 8,92 32,78 4.326,96
50,34 17,25 67,59 1.351,80
4.156,32 1.522,44 5.678,76
96,95 14,57 111,52 557,60
484,75 72,85 557,60
47.813,06 19.839,99 67.653,05
62,39 20,42 82,81 12.421,50
9.358,50 3.063,00 12.421,50
9.358,50 3.063,00 12.421,50
6,38 4,25 10,63 372,05
19,14 12,76 31,90 1.116,50
11,48 7,66 19,14 7.522,02
2,55 1,70 4,25 1.819,00
19,14 12,76 31,90 12.536,70
14.018,26 9.348,01 23.366,27
5,74 3,83 9,57 4.612,74

3,19 2,13 5,32 2.564,24
12,76 8,51 21,27 11.741,04
5,11 3,40 8,51 4.399,67
31,89 21,27 53,16 691,08
10,85 7,23 18,08 2.024,96
15.619,42 10.414,31 26.033,73
7,02 4,68 11,70 1.755,00
1.053,00 702,00 1.755,00
30.690,68 20.464,32 51.155,00
142.594,91  153.773,95 296.368,86

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - Dachgewerke
PORR Bau GmbH - Var. 3 (ohne Regie)

OG 02: WOHNKOMFORT

LG.POSNR

21.8198B
21.81

21

22 .16 25E
22.16

22

36 .39 55F

36.39

36

Stichwort
Z 2-Komp. Flissigkunstst. Stiitzenneinf.

Zusatzliche Leistungen bei Dachabdichtungsarbeiten

Dachabdichtungsarbeiten

Az FZ-Deckung m.Unterdach f.Dichtmanschetten

Deckung m.ebenen Faserzementdachplatten

Dachdeckerarbeiten

Az DB f.Ausschneiden/Anarbeiten Off./Durchf.ii.0,1-
0,5m2

Dachaufbau

Holzbau

WOHNKOMFORT

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH
100,00 Stk
EUR

EUR

100,00 Stk
EUR

EUR

100,00 Stk

EUR

EUR

EUR

42,07
4.207,00

4.207,00

20,94
2.094,00

2.094,00

12,76

1.276,00

1.276,00

7.577,00

22,88
2.288,00

2.288,00

26,36
2.636,00

2.636,00

8,51

851,00

851,00

5.775,00

Seite 4/5
Ausdruck vom 30.01.2024

EP PP
64,95 6.495,00
6.495,00

6.495,00

47,30 4.730,00
4.730,00

4.730,00

21,27 2.127,00

2.127,00

2.127,00

13.352,00

Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - Dachgewerke
PORR Bau GmbH - Var. 3 (ohne Regie)

Seite 5/5
Ausdruck vom 30.01.2024

ZUSAMMENSTELLUNG

01.02 Abbruch EUR 16.190,14 5.908,85 22.098,99
01.21 Dachabdichtungsarbeiten EUR 22.166,39 76.746,63 98.913,02
01.22 Dachdeckerarbeiten EUR 16.376,14 27.751,16 44.127,30
01.23 Bauspenglerarbeiten EUR 47.813,06 19.839,99 67.653,05
01.24 Fliesen- und Plattenlegearbeiten EUR 9.358,50 3.063,00 12.421,50
01.36 Holzbau EUR 30.690,68 20.464,32 51.155,00
01 THEWOSAN EUR  142.594,91 153.773,95 296.368,86
02.21 Dachabdichtungsarbeiten EUR 4.207,00 2.288,00 6.495,00
02.22 Dachdeckerarbeiten EUR 2.094,00 2.636,00 4.730,00
02.36 Holzbau EUR 1.276,00 851,00 2.127,00
02 WOHNKOMFORT EUR 7.577,00 5.775,00 13.352,00
GESAMTSUMMEEUR  150.171,91 159.548,95 309.720,86

+20.00% Umsatzsteuer EUR 30.034,38 31.909,79 61.944,17

Angebotssumme EUR  180.206,29 191.458,74 371.665,03

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - SC
Metabau GmbH - Var. 1 (ohne Regie)

LG.POSNR

01

.11 03A

01.11

01

31.0451D

31 .04 51E

31.04 82E

31.04

31 .46 66A
31 .46 82A

31.46

31

34 .0101A
34 .0117H

34.01

34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34

.1101A
.1101B
.1101C
.1101D
.1101E
1101F
A1 1A
.1111B
1111C
.1111D
A112A
.1112B
.1117D
A117H
1171
117
117K
1170
A117M
117N
11170
A117P
A117Q
A1T17R
11178

34.11

34 .71 02A
34.7102B

34.71

34 .7201A

Stichwort

Gesamte Baustellengemeinkosten n.Prozent

Zusammenfassung der Baustellengemeinkosten

Baustellengemeinkosten

Z A-Stahlgelander waagrecht Formrohr/Sprossen
0,5kN/m

Z A-Stahlgelander waagrecht Formrohr/Sprossen
0,5kN/m

Z A-Handlauf+Stitzen m.Rohr

Stahl-Gelander u.Fenstergitter als Absturzsicherung

Z Eckschutzwinkel Niro
Z Rundrohr mit Turpuffer Niro

Zubehor und Sonstiges

Metallbauarbeiten

Rohrrahmenelement Alu innen
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt

Rohrrahmenelemente Alu innen ohne Feuer-/Rauchschutz

Rohrrahmenelement Alu aufen
Z Rohrrahmenelement Alu auBen
Z Rohrrahmenelement Alu au3en
Z Rohrrahmenelement Alu auRen
Z Rohrrahmenelement Alu auen
Z Rohrrahmenelement Alu auen
Rohrrahmenelement Alu auRen+OL
Z Rohrrahmenelement Alu auflen+OL
Z Rohrrahmenelement Alu auRen+OL
Z Rohrrahmenelement Alu auRen+OL
Rohrrahmenelement Alu auRen+OL+Seitenfelder
Z Rohrrahmenelement Alu auRen+OL+Seitenfelder
Az Rohrrahmenelement Alu auf3en f.Quersprosse
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt
Z Minderpr. Rohrrahmenelement P4A Verglasung entfallt

Rohrrahmenelemente Alu auf’en ohne Feuer-/Rauchschutz

Objektschloss f. Turen/RR.-Elemente
Z Objektschloss f. Tiren/RR.-Elemente

Schloss-u.Beschlagstechnik f.Turen/RR.-Elemente

Gleitschienen-Turschlieler f.Tiren/RR.-Elemente

ARCHITEKTURATELIER KIENER ZT-KEG

Menge EH
1,00 PA
EUR

EUR

29,00 m
40,00 Stk

63,00 m
EUR

19,00 m
2,00 Stk

EUR

EUR

1,00 Stk
1,00 Stk

EUR

7,00 Stk
2,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
2,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
7,00 Stk
2,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
2,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk

EUR

4,00 Stk
3,00 Stk

EUR

1,00 Stk

L
150,00
150,00

150,00

186,90
387,90

41,40
23.544,30

25,80
139,50

769,20

24.313,50

1.965,72
0,00

1.965,72

1.576,71
1.635,07
1.729,41
3.076,02
2.675,28
2.726,07
1.445,28
1.387,56
3.069,51
1.350,36
2.083,41
2.587,77
228,93
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

37.911,99

803,94
130,26

3.606,54

199,02

BEILAGE d.3

S
350,00
350,00

350,00

436,10
905,10

96,60
54.936,70

60,20
325,50

1.794,80

56.731,50

4.586,68
0,00

4.586,68

3.678,99
3.581,83
4.035,29
7.177,38
6.242,32
6.360,83
3.372,32
3.237,64
7.162,19
3.150,84
4.861,29
6.038,13
534,17
-2.044,10
-1.942,70
-2.427,30
-4.006,70
-1.766,70
-1.638,90
-1.476,60
-1.429,20
-860,10
-191,80
-1.196,80
-1.292,00

52.504,51

1.875,86
303,94

8.415,26

464,38

Seite 1/3

Ausdruck vom 26.01.2024
EP PP

500,00 500,00
500,00

500,00

623,00 18.067,00
1.293,00 51.720,00

138,00 8.694,00
78.481,00

86,00 1.634,00
465,00 930,00

2.564,00

81.045,00

6.552,40 6.552,40
0,00 0,00

6.552,40

5.255,70 36.789,90
5.116,90 10.233,80
5.764,70 5.764,70
10.253,40 10.253,40
8.917,60 8.917,60
9.086,90 9.086,90
4.817,60 9.635,20
4.625,20 4.625,20
10.231,70 10.231,70
4.501,20 4.501,20
6.944,70 6.944,70
8.625,90 8.625,90
763,10 763,10
-2.044,10  -14.308,70
-1.942,70 -3.885,40
-2.427,30 -2.427,30
-4.006,70 -4.006,70
-1.766,70 -1.766,70
-1.638,90 -1.638,90
-1.476,60 -2.953,20
-1.429,20 -1.429,20
-860,10 -860,10
-191,80 -191,80
-1.196,80 -1.196,80
-1.292,00 -1.292,00

90.416,50

2.679,80 10.719,20
434,20 1.302,60

12.021,80

663,40 663,40

Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - SC
Metabau GmbH - Var. 1 (ohne Regie)

LG.POSNR Stichwort

34 .7201B Z Gleitschienen-TirschlieRer f.Tiren/RR.-Elemente
34 .7201C Z Gleitschienen-TirschlieRer f. Tiren/RR.-Elemente
34.72 TurschlieRer u.Drehturantriebe f.Tiren/RR.-Elemente

34 Rohrrahmenelemente m.Drehtiiren

ARCHITEKTURATELIER KIENER ZT-KEG

Menge EH

3,00 Stk
3,00 Stk

EUR

EUR

L

216,45
76,53

1.077,96

44.562,21

Seite 2/3
Ausdruck vom 26.01.2024

S EP PP

505,05 721,50  2.164,50
178,57 255,10 765,30
2.515,24 3.593,20
68.021,69 112.583,90

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - SC Seite 3/3

Metabau GmbH - Var. 1 (ohne Regie) Ausdruck vom 26.01.2024
ZUSAMMENSTELLUNG

01 Baustellengemeinkosten EUR 150,00 350,00 500,00

31 Metallbauarbeiten EUR 24.313,50 56.731,50 81.045,00

34 Rohrrahmenelemente m.Drehttiren EUR 44.562,21 68.021,69 112.583,90

GESAMTSUMME EUR 69.025,71 125.103,19 194.128,90

Nachlass Einheitspreis: -10.00 % von 194.128,90 EUR -6.902,57 -12.510,32 -19.412,89

Summe inkl. Nachlass EUR 62.123,14 112.592,87 174.716,01

+20.00% Umsatzsteuer EUR 12.424,63 22.518,57 34.943,20

Angebotssumme EUR 7454777 135.111,44 209.659,21

ARCHITEKTURATELIER KIENER ZT-KEG Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211



Walfiscchgasse 10 - ELEKTRO
CEKI GmbH - Var. 1 (ohne R)

OG 01: Allgemein

LG.POSNR

01.1101A
01.1101B

01.11

01

30 .11 01A
30 .11 03A
30 .11 04A
30 .11 07A

30.11

30 .14 11A
30.14

30.2905
30.29 Z

30 .41 02A
30 .4127
30 .4128

30.41

30.9051B
30 .90 80A

30.90 Z

30

Stichwort

Einrichten der Baustelle
Raumen der Baustelle

Zusammenfassung der Baustellengemeinkosten

Baustellengemeinkosten

Techniker E-Technik

Qualifizierter Facharbeiter E-Technik
Facharbeiter E-Technik

Arb.N m.Zweckausbildung E-Technik

Regiestundensatze E-Technik

Brutto-Listen-Pr. minus Abschlag E-Technik
Stoffbeistellungen E-Technik

Z Anw. bei Inbetriebnahme

Inbetriebnahme Elektrotechnischer Anlagen

Z Montageplanung
Z Einreichunterlagen
Z Wiener Netze Inbetriebnahme

Planung, Plandokumente

Z Erstprifung Allgemeininstallation
Z Dokumentation
Anlagenuberprifung

Regieleistungen,Planung,Dokumentation

Allgemein

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

X0 XA

Menge EH

1,00 PA
1,00 PA

EUR

EUR

2,00 h
5,00 h
5,00 h
5,00 h

EUR

100,00 VE
EUR

1,00 PA
EUR

1,00 PA
1,00 PA
1,00 PA

EUR

1,00 PA
1,00 PA
EUR

EUR

EUR

Beilage d.4

375,20
225,00

600,20

600,20

90,00
82,50
73,50
60,00

0,00

0,00
0,00

150,00
150,00

150,00
150,00
150,00

450,00

150,00
150,00
300,00

900,00

1.500,20

S

0,00
0,20

0,20

0,20

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

1,25
125,00

0,10
0,10

0,10
0,10
0,10

0,30
0,10
120,00
120,10

245,50

245,70

Seite 1/5
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EP

375,20
225,20

90,00
82,50
73,50
60,00

1,25

150,10

150,10
150,10
150,10

150,10
270,00

PP

375,20
225,20

600,40

600,40

Fkkkkkkkkkkk Kk
FkdkkkKkkkkkk Kk
FkkkkKkkkkkk Kk

Fkkkk Rk kR kkk

0,00

125,00
125,00

150,10
150,10

150,10
150,10
150,10

450,30

150,10
270,00
420,10

1.145,50

1.745,90

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211



Walfiscchgasse 10 - ELEKTRO
CEKI GmbH - Var. 1 (ohne R)

OG 02: THEWOSAN

LG.POSNR
01.1103A
01.11

01

71.0207
71 .02 50A

71.02

71 .04 01A
71.0401B
71.0401C
71 .04 01D
71 .04 01E
71 .04 01F
71.0401G
71 .04 01H
71.04 011
71.0401J
71.04 01K
71 .04 01L
71 .04 01M
71 .04 010
71 .04 01P

71.04

71 .08 01A
71.08

71 .09 12N
71.0912Y
71 .09 50A
71 .0951A

71.09

71 .10 90A
71.1090B

71.10

71

Stichwort Menge EH
Z Gesamte Baustellengemeinkosten n.Prozent 1,00 PA
Zusammenfassung der Baustellengemeinkosten EUR
Baustellengemeinkosten EUR
Z Torstelle 48 Tasten 1,00 Stk
Z De- und Wiedrmontage Sprechanlage 1,00 Stk
Sprechanlage mit Torstelle EUR
Z Ableitung uP 120,00 m
Z Ableitung oP 50,00 m
Z Fangleitungen 50,00 m
Z Anschlussklemmen 20,00 Stk
Z Erdungsdraht 20,00 m
Z Tiefenerder 8,00 Stk
Z Tiefenerder-Folgestéabe 16,00 Stk
Z Fangstange 1,5m 5,00 Stk
Z Fangstange 2,5m 1,00 Stk
Z Prufklemmen 4,00 Stk
Z Blitzschutz-Revisionstlirchen 4,00 Stk
Z Potentialausgleichsschiene 1,00 Stk
Z Erdungsrohrschellen 6,00 Stk
Z Isolierrohr DN 25 mm oP 10,00 m
Z Prifprotokoll+Bestandsplan 1,00 PA
Erdung + Blitzschutz EUR
Z Weichschott S90 b. 0,05m? 10,00 Stk
Brandschutzvorkehrungen EUR
Z Schukosteckdose uP FR 4,00 Stk
Z AuBenleuchte 4,00 Stk
Z De- und Wiedermontage AuBensteckdose 10,00 Stk
Z De- und Wiedermontage AuRenleuchte 10,00 Stk
Wohnungsinstallationen EUR
Z Arbeitszeit Monteur R 10,00 Stk
Z Arbeitszeit Helfer R 10,00 Stk
Bestandswohnungen und Keller EUR
Elektroinstallationen EUR
THEWOSAN EUR

Nachlass Einheitspreis: -3831.37 EUR EUR

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Summe inkl. Nachlass EUR

L
562,50
562,50

562,50

593,30
90,00

683,30

9,00
9,00
11,30
4,50
7,50
20,30
15,00
17,30
21,00
4,50
11,30
27,80
5,30
4,70
90,00

2.633,70

26,30
263,00

10,50
22,50
71,30
71,30

1.426,00

73,50
60,00

1.335,00

6.341,00

6.903,50

-1.276,52
5.626,98

S
900,00
900,00

900,00

1.454,40
300,00

1.754,40

6,00
6,00
33,60
12,00
30,00
180,00
159,60
36,00
48,00
12,00
67,20
36,00
6,00
6,00
300,00

8.162,40

180,00
1.800,00

21,60
78,00
60,00
60,00

1.200,00

0,00
0,00

0,00

12.916,80

13.816,80

-2.554,85
11.261,95
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EP

1.462,50

2.047,70
390,00

15,00
15,00
44,90
16,50
37,50
200,30
174,60
53,30
69,00
16,50
78,50
63,80
11,30
10,70
390,00

206,30

32,10
100,50
131,30
131,30

73,50
60,00

PP
1.462,50
1.462,50

1.462,50

2.047,70
390,00

2.437,70

1.800,00
2.245,00
330,00
750,00
1.602,40
2.793,60
266,50
66,00
314,00
63,80
67,80
107,00
390,00

10.796,10

2.063,00
2.063,00

Fkkkkkkk kR kkk

Fkkkkdkk kR kkk

1.313,00
1.313,00

2.626,00

735,00
600,00

1.335,00

19.257,80

20.720,30

-3.831,37
16.888,93

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211



Walfiscchgasse 10 - ELEKTRO
CEKI GmbH - Var. 1 (ohne R)

OG 03: WOHNKOMFORT

LG.POSNR

06
06

.12 06E
12121

06.12

06

08

.4123B

08.41

08
08

.92 04B
.92 04C

08.92

08

09
09

.01 15A
.0115C

09.01

09
09

.0302C
.03 02D

09.03

09

.10 16A

09.10

09

15 11A

09.15

09

.2526B

09.25

09

.30 03A

09.30

09

.37 29A

09.37

09

27
27
27

27
27
27
27
27

27
27

.04 03V
.04 03X
.04 03z

.04 15A
.04 15D
.04 17B
.04 30X
.04 30Y

.04 35E
.04 35F

Stichwort

Z NH-Lasttrennschalter Type Gr.1/200A
Z NH-Einsatze Gr.2 Messer

NH-Sicherungs-Einrichtungen

Niederspannungsverteilungen

FM-Install.K SCH LSOH TS (0,021) 2x2x0,8

Fernmeldekabel und -leitungen LSOH

Az Bef.m.Bugelschellen D12 b.28
Az Bef.m.Bugelschellen D32 b.40

Aufzahlungen f.Befestigung mit Schellen

Kabel und Leitungen

Z Bohren Mwk./Beton/Mantelbet.30 b.30cm
Z Bohren Mwk./Beton/Mantelbet.30 .30 b.60cm

Bohren

I-Rohr 2243 LSOH APo.D25
I-Rohr 2243 LSOH AP0.D32

Verrohrung "Auf-Putz" offen

AP-Abzweigkasten IP44 B100 H100

Dosen, Kasten, Hauptleitungsklemmen

LFK LSOH H15 B15

Kabelkanale fur Leitungsfihrung

Gitter-KR 0,2kN/m Wandmontage H50 B100

Kabelrinnen, Kabelleitern

Ankerschiene B40 H20 b.L200
Tragprofile

Z Brandabschottung n.W.AN b.0,05

Brandschottungen

Rohr- und Tragsysteme

Z PV-Generator NK aD schrag OW
Z AZ PV-Generator NK aD schrag OW Spengler

Z AZ PV-Generator NK aD schrag
Dacheinfiihrung D100
Z Az PV-Generator NK f.Uberstromschutz

Z Az PV-Generator NK f.Blitz-u.Ubersp.schutz
Z Az PV-Generator NK Dach Blitzschutz Al
Z Wechselrichter 3ph.NK Innenm. 25kW

Z Minderpreis 2 Wechselrichter 3ph.NK Innenm.
10kW

Z Az Wechselrichter 3ph. Monitoring
Z Az Wechselrichter 3ph. Smartmeter

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Menge EH

1,00 Stk
2,00 Stk

EUR

EUR

50,00 m
EUR

20,00 m
10,00 m

EUR

EUR

2,00 Stk
1,00 Stk

EUR

70,00 m
25,00 m

EUR

1,00 Stk
EUR

5,00 m
EUR

10,00 m
EUR

20,00 Stk
EUR

2,00 Stk
EUR

EUR

20,00 VE
20,00 VE
2,00 Stk

2,00 PA
2,00 PA
2,00 PA
2,00 Stk
1,00 PA

1,00 PA
1,00 PA

L

24,60
40,10

104,80

104,80

2,10
105,00

1,20
1,20

36,00

141,00

7,50
15,00

30,00

4,70
5,40

464,00

9,90
9,90

7,20
36,00

14,50
145,00

6,60
132,00

25,70
51,40

868,30

112,50
45,00
45,00

45,00
45,00
90,00
135,00
-135,00

90,00
90,00

S

324,20
433,50

1.191,20

1.191,20

3,40
170,00

10,40
13,70

345,00

515,00

0,10
0,20

0,40

6,00
8,40

630,00

4,10
4,10

5,30
26,50

35,70
357,00

14,77
295,40

356,30
712,60

2.026,00

345,00
264,00
960,00

960,00
960,00
960,00
3.000,00
-3.000,00

960,00
960,00
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EP

348,80
473,60

5,50

11,60
14,90

7,60
15,20

10,70
13,80

14,00

12,50

50,20

21,37

382,00

457,50
309,00
1.005,00

1.005,00
1.005,00
1.050,00
3.135,00
-3.135,00

1.050,00
1.050,00

PP

348,80
947,20

1.296,00

1.296,00

275,00
275,00

232,00
149,00

381,00

656,00

15,20
15,20

30,40

749,00
345,00

1.094,00

14,00
14,00

62,50
62,50

502,00
502,00

427,40
427,40

764,00
764,00

2.894,30

9.150,00
6.180,00
2.010,00

2.010,00
2.010,00
2.100,00
6.270,00
-3.135,00

1.050,00
1.050,00

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211



Walfiscchgasse 10 - ELEKTRO Seite 4/5

CEKI GmbH - Var. 1 (ohne R) Ausdruck vom 26.01.2024
OG 03: WOHNKOMFORT

LG.POSNR Stichwort Menge EH L S EP PP

27 .04 56D Z PV-Anlage Sammelschrank Innen 25kW 1,00 Stk 135,00 1.800,00 1.935,00 1.935,00

27 .0461G Z AZ PV-Anlage Schrank Montagesystem 1,00 Stk 90,00 960,00 1.050,00 1.050,00

27 .04 61H Z AZ PV-Anlage Beliiftung D200 1,00 PA 90,00 960,00 1.050,00 1.050,00

27 .04 61X Z Herstellung der AC und DC Verkabelung inkl. 1,00 PA 0,00 0,00 0,00 0,00

Rohr

27 .04 99A Z Wiederholte Einweisung PV-Anlage Dach 1,00 PA 90,00 1.200,00 1.290,00 #xsxmsnssnsns

27.04 Z PV-Anlagen mit Netzkopplung Dach EUR 4.230,00 28.500,00 32.730,00

27 Alternative Stromerzeugungsanlagen EUR 4.230,00 28.500,00 32.730,00

WOHNKOMFORT EUR 5.344,10 32.232,20 37.576,30

Nachlass Einheitspreis: -6211.13 EUR EUR -883,35 -5.327,78 -6.211,13

Summe inkl. Nachlass EUR 4.460,75 26.904,42 31.365,17

Architekturatelier Kiener ZT-KEG Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211



Walfiscchgasse 10 - ELEKTRO
CEKI GmbH - Var. 1 (ohne R)

Seite 5/5

Ausdruck vom 26.01.2024

ZUSAMMENSTELLUNG
01.01 Baustellengemeinkosten EUR 600,20 0,20 600,40
01.30 Regieleistungen,Planung,Dokumentation EUR 900,00 245,50 1.145,50
01 Allgemein EUR 1.500,20 245,70 1.745,90
02.01 Baustellengemeinkosten EUR 562,50 900,00 1.462,50
02.71 Elektroinstallationen EUR 6.341,00 12.916,80 19.257,80
02 THEWOSAN EUR 6.903,50 13.816,80 20.720,30
Nachlass Einheitspreis: -3831.37 EUR EUR -1.276,52 -2.554,85 -3.831,37
Summe inkl. Nachlass EUR 5.626,98 11.261,95 16.888,93
03.06 Niederspannungsverteilungen EUR 104,80 1.191,20 1.296,00
03.08 Kabel und Leitungen EUR 141,00 515,00 656,00
03.09 Rohr- und Tragsysteme EUR 868,30 2.026,00 2.894,30
03.27 Alternative Stromerzeugungsanlagen EUR 4.230,00 28.500,00 32.730,00
03 WOHNKOMFORT EUR 5.344,10  32.232,20 37.576,30
Nachlass Einheitspreis: -6211.13 EUR EUR -883,35 -5.327,78 -6.211,13
Summe inkl. Nachlass EUR 4.460,75 26.904,42 31.365,17
GESAMTSUMMEEUR 11.587,93  38.412,07 50.000,00
+20.00% Umsatzsteuer EUR 2.317,59 7.682,41 10.000,00
Angebotssumme EUR 1390552  46.094,48 60.000,00

Architekturatelier Kiener ZT-KEG

Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211



WALFISCH10 - FE

LUXbell Bauelemente Handels GmbH - Var. 4 (Holz-Alu ohne R)

OG 01: THEWOSAN

LG.

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75
75
75
75
75
75
75
75
75
75
75
75
75
75
75
75
75

75
75

75
75
75
75
75
75
75

75
75

POSNR

.10 01A

.1001B

.1001C

.1001D

.1001E

.10 01F

.1001G

.1001H

.10 011

.1001J

.10 01K

.1001L

.1001M

.10 01N

.10010

.10 02A
.10 02B
.1002C
.10 02D
.10 02E
.10 02F
.1002G
.10 02H
.10 02l
.1002J
.10 02K
.10 02L
.10 02M
.10 02N
.10 020
.10 11A
.10 111

.1011J
.10110

.10 11U
.50 02A
.50 02B
.5002C
.50 02D
.50 02F
.50 14A

.50 36C

Stichwort

Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss FT02

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss FO3

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss F04

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss FO5

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss FO6

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss FT07

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss FT08

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss F09

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss FT10

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss F11

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss F12

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss F13

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss F14

Z Einfachfenster K.st./Alu m.Standard-
Fensteranschluss F15

Z Az FO1_Kunststoff fir Holz-Alu

Z Az FT02_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az F03_Kunststoff fiir Holz- Alu
Z Az FO4_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az FO5_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az FO06_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az FT07_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az FT08_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az FO9_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az FT10_Kunststoff fir Holz-Alu
Z Az F11_Kunststoff fur Holz-Alu
Z Az F12_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az F13_Kunststoff fiir Holz-Alu
Z Az F14_Kunststoff fir Holz-Alu
Z Az F15_Kunststoff fiir Holz-Alu
Az Einfachfenster K.st./Alu MIG f.Fries

Az Einfachfenster K.st./Alu MIG
f.Offnungsbegrenzung

Az Einfachfenster K.st./Alu MIG f.Drehsperre

Az Einfachfenster K.st./Alu MIG
f.Mindestschallddmmmaf}

Z Minderpreis nur Glastausch
Bewegliche Anschlisse

Z Bewegliche Anschliisse FO1

Z Bewegliche Anschlisse FO3

Z Bewegliche Anschliisse F11

Z Bewegliche Anschliisse FT08

Innenfensterbank melaminharzbeschichtet
360mm
Az f.Schalldammilifter

Fenster aus Kunststoff/Aluminium

ARCHITEKTURATLIER KIENER ZT-KEG

Menge EH
20,00 Stk

29,00 Stk
14,00 Stk
17,00 Stk
9,00 Stk
6,00 Stk
2,00 Stk
4,00 Stk
2,00 Stk
2,00 Stk
5,00 Stk
3,00 Stk
2,00 Stk
7,00 Stk
1,00 Stk

20,00 Stk
29,00 Stk
14,00 Stk
17,00 Stk
9,00 Stk
6,00 Stk
2,00 Stk
4,00 Stk
2,00 Stk
2,00 Stk
5,00 Stk
3,00 Stk
2,00 Stk
7,00 Stk
1,00 Stk
12,00 Stk
121,00 Stk

8,00 Stk
55,00 Stk

6,00 Stk
18,00 Stk
6,00 Stk
12,00 Stk
3,00 Stk
3,00 Stk
98,10 m

121,00 Stk
EUR

L

416,00
596,00
296,00
282,00
146,00
314,00
608,00
590,00
270,00
438,00
400,00
284,00
126,00
322,00
148,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
11,20
4,80

7,20
18,00

-98,00
234,00
210,00
178,00
208,00
232,00

16,80

59,20
67.152,08

Beilage d.5

S

624,00
894,00
444,00
423,00
219,00
471,00
912,00
885,00
405,00
657,00
600,00
426,00
189,00
483,00
222,00

545,00
630,00
365,00
365,00
260,00
365,00
620,00
610,00
355,00
500,00
505,00
350,00
215,00
295,00
170,00
16,80
7,20

10,80
27,00

-147,00
351,00
315,00
267,00
312,00
348,00

25,20

88,80
157.373,12

EP

1.040,00
1.490,00
740,00
705,00
365,00
785,00
1.520,00
1.475,00
675,00
1.095,00
1.000,00
710,00
315,00
805,00
370,00

545,00
630,00
365,00
365,00
260,00
365,00
620,00
610,00
355,00
500,00
505,00
350,00
215,00
295,00
170,00

28,00

12,00

18,00
45,00

245,00
585,00
525,00
445,00
520,00
580,00

42,00

148,00

Seite 1/2

Ausdruck vom 02.02.2024

PP

20.800,00
43.210,00
10.360,00
11.985,00
3.285,00
4.710,00
3.040,00
5.900,00
1.350,00
2.190,00
5.000,00
2.130,00
630,00
5.635,00
370,00

10.900,00
18.270,00
5.110,00
6.205,00
2.340,00
2.190,00
1.240,00
2.440,00
710,00
1.000,00
2.525,00
1.050,00
430,00
2.065,00
170,00
336,00
1.452,00

144,00
2.475,00

-1.470,00
10.530,00
3.150,00
5.340,00
1.560,00
1.740,00
4.120,20

17.908,00
224.525,20

Programmsystem "ABIS - AVA"
Lizenz-Nr. 33211


Martin Kiener
Textfeld
Beilage  d.5


WALFISCH10 - FE Seite 2/2

LUXbell Bauelemente Handels GmbH - Var. 4 (Holz-Alu ohne R) Ausdruck vom 02.02.2024
GESAMTSUMME EUR 67.152,08  157.373,12 224.525,20

Nachlass Einheitspreis: -4.00 % von 224.525,20 EUR -2.686,08 -6.294,93 -8.981,01

Summe inkl. Nachlass EUR 64.466,00 151.078,19 215.544,19

+20.00% Umsatzsteuer EUR 12.893,20 30.215,64 43.108,84

Angebotssumme EUR 77.359,20  181.293,83 258.653,03
ARCHITEKTURATLIER KIENER ZT-KEG Programmsystem "ABIS - AVA"

Lizenz-Nr. 33211
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Erste Bank Am Belvedere 1 Firmensitz Wien

®
der oesterreichischen Sparkassen AG 1100 Wien Handelsgericht Wien
Tel.: 0043 (0)50100 20111-0 FN 286283 f
Fax: 0043 (0)50100 910100 BIC GIBAATWWXXX

BEILAGE e.

EG 1010 Walfischgasse 10 lhr Ansprechpartner:

Vertr. d. Dr. W.W. Donath Frau Claudia Renz

Jakov-Lind-StraBe 4/2/3. OG Tel.: 050100-18108

1020 Wien Fax: 0043 (0)50100 20111-918108

E-Mail: claudia.renz@erstebank.at

Erste Bank Oesterreich
Gewerblicher Wohnbau
Am Belvedere 1, 1100 Wien

Datum

30.01.2024

UNVERBINDLICHE
FINANZIERUNGSBERECHNUNG

Far lhr Interesse an einer Finanzierungsberatung bedanken wir uns sehr. Gerne unterbreiten wir lhnen einen Ihren
Wiinschen entsprechenden Vorschlag.

Finanzierungsberechnung

Finanzierungsbetrag EUR 1.700.000,00
Laufzeit 185 Monate
Rickzahlung in 30 halbjahrlichen Pauschalraten ab 10.01.2025 EUR 76.407,34

Bankgebiihren und Spesen

Sollzinsen: 4,0400 % p.a.; dieser Zinssatz ist fix bis 10.02.2039.
Nach Ablauf der Fixzinsenperiode gilt folgende Sollzinssatzvereinbarung:

Wir verrechnen Ihnen einen fixen Zinssatz pro Zinsenperiode, der wie folgt ermittelt wird:

erste Zinsenperiode
Die erste Zinsenperiode beginnt am Tag nach dem 10.02.2039 und endet drei Monate
spater.

weitere Zinsenperioden
Fir die weiteren Zinsenperioden von jeweils drei Monaten erfolgt die Zinsanpassung
jeweils am Beginn jeder Zinsenperiode, erstmals drei Monate nach dem 11.02.2039.

Far alle diese Zinsenperioden betragt die Verzinsung jeweils 1,5000 % p.a. (Marge) tber
dem Indikator (3-Monats-EURIBOR).

Der 3-Monats-EURIBOR st der fiinf Geschéaftstage vor Beginn der jeweiligen
Zinsenperiode um 11:00 Uhr vormittags (Brisseler Zeit) unter http://www.euribor-
ebf.eu/euribor-org/euribor-rates.html festgelegte Prozentsatz flr die entsprechende
Zinsenperiode.

Als Geschéftstag im Sinne dieser Vereinbarung gilt jeder Tag, an dem die Banken in
Wien Bankgeschéfte durchfiihren.

Wir verpflichten uns, Sie Gber die Anderungen des verrechneten Sollzinssatzes und der
damit verbundenen Anderung der Ratenhdhe regelméaBig zu informieren.

Verzugszinsen: Sollten féallige Betrage aus dieser Darlehensgewéahrung nicht termingerecht berichtigt



298824/2/TWAROCHAN10525

STD-KRE 9.2.1/2023-M11

werden, sind wir unabhangig von den tbrigen Folgen der Zahlungssdumnis berechtigt,
hieflir Verzugs- und Zinseszinsen vom Falligkeitstermin bis zum Zahlungstag in
Rechnung zu stellen. Ebenso sind wir berechtigt, flir von uns vorschussweise geleistete
Betrage Verzugs- und Zinseszinsen vom Tag der vorschussweisen Leistung bis zum
Zahlungstag in Rechnung zu stellen. Die Verzugs- und Zinseszinsen sind umgehend

nach Vorschreibung zu entrichten.

Als Verzugszinssatz fir fallige Betrage verrechnen wir lhnen jeweils 3,875 % p.a. tber
dem jeweiligen Sollzinssatz.

Zinsenverrechnung/

Falligkeit

halbjahrlich, im Nachhinein berechnet, ndchstmalig am 10.07.2024.
Die bis zum Rickzahlungsbeginn anfallenden Abschlussposten werden wir bei Falligkeit

dem Verrechnungskonto anlasten.

Sie wollen schon wahrend lhrer Fixzinsperiode einen Teil oder den Gesamtbetrag zuriickzahlen? Das ist natirlich

moglich.

Angaben gemaB VKrG

Gesamtbetrag
Effektiver Jahreszins

Kreditzweck

EUR 2.321.668,35

4.1 % p.a.

thermische Sanierung 1010 Wien, Walfischgasse 10/AkademiestraRe 1B (EZ 1352 GB 01004 Innere Stadt)

Tilgungsplan Jahreswerte

Finanzierungsbetrag 1.700.000,00
Laufzeit 185 Monate
Fixzinssatz bis 10.02.2039 4,040 % p.a.
Rate/Annuitat halbjahrl. ab 10.01.2025 76.407,34
Jahr | Whg Saldo per Zahlung Zinsen Geblhren Restschuld
Finanzierungs-/ per 31.12.
Jahresbeginn
2024 | EUR 1.700.000,00 29.014,12 29.014,12 0,00 1.700.000,00
2025 | EUR 1.700.000,00 152.814,68 68.782,09 0,00 1.615.967,41
2026 | EUR 1.615.967,41 152.814,68 65.304,78 0,00 1.528.457,51
2027 | EUR 1.528.457,51 152.814,68 61.683,57 0,00 1.437.326,40
2028 | EUR 1.437.326,40 152.814,68 57.912,51 0,00 1.342.424,23
2029 | EUR 1.342.424,23 152.814,68 53.985,40 0,00 1.243.594,95
2030 | EUR 1.243.594,95 152.814,68 49.895,80 0,00 1.140.676,07
2031 [ EUR 1.140.676,07 152.814,68 45.636,96 0,00 1.033.498,35
2032 | EUR 1.033.498,35 152.814,68 41.201,88 0,00 921.885,55
2033 | EUR 921.885,55 152.814,68 36.583,28 0,00 805.654,15
2034 | EUR 805.654,15 152.814,68 31.773,55 0,00 684.613,02
2035 | EUR 684.613,02 152.814,68 26.764,80 0,00 558.563,14
2036 | EUR 558.563,14 152.814,68 21.548,79 0,00 427.297,25
2037 | EUR 427.297,25 152.814,68 16.116,94 0,00 290.599,51
2038 | EUR 290.599,51 152.814,68 10.460,31 0,00 148.245,14
2039 | EUR 148.245,14 152.814,74 4.569,60 0,00 0,00
Hinweis:

Diese Finanzierungsberechnung basiert auf lhren bisherigen Angaben und den derzeitigen

Marktverhéltnissen. Daher ist sie unverbindlich.
Kosten im Zusammenhang mit allenfalls zu bestellenden Sicherheiten sind in dieser
Finanzierungsberechnung nicht beriicksichtigt.
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Wir unterstiitzen Sie gerne bei der Entscheidung der fiir Sie richtigen Finanzierungsform fur lhr Vorhaben und
laden Sie zu einem persoénlichen Gesprach (nach Terminvereinbarung) ein: Erste Bank Oesterreich Gewerblicher
Wohnbau, Am Belvedere 1, 1100 Wien.

Freundliche GruBe

Erste Bank

der oesterreichischen Sparkassen AG

Cladia Ry A‘»W Twarock.



THEWOSAN-SANIERUNG WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT WALFISCHGASSE 10, 1010, WIEN
26.01.24Martin Kiener
BLATT 1/1

BEILAGE f.

AKTE VERMERK 02

um Vergabevorschlag

- L. den aktuellen Merkblattern und Recherche bei der MA st fUr die Errichtung der PV-
Anlage auf den dem Hof zugewandten D&chern eine Bauanzeige bei der MA 64 erforderlich
damit entfdllt die Einreichung bei der MA
Die Bauanzeige bei der MA 64 wird von der de Bevollmd&chtigten (Hausverwaltung
unterfertigt).

Siehe Beilage fotovoltaik-bis-50kw 2024011 und auszug-bo 2024011

- FUrden Fenstertausch n der Schutzzone ist  da die Fensterdéffnungen und -teilungen
unverdndert bleiben eine Bauanzeige bei der MA  erforderlich
siehe Beilage auszug-bo 20240126

- Lt. Recherche beim Al und It. Auskunft der ausfGhrenden Elektriker fUr die PV-Anlage ist eine
Seilsicherung nicht zwingend erforderlich, sondern seitens des Al empfohlen
siehe Beilage PV Anlagen n

- Beiden Dachterrassen wurde die Fassadenddmmung von der Vakuumd&mmung auf eine
Speziald&dmmplatte gleicher Dicke (6 CM) mit einem Lambda-Wert von 0,022, die wie die
bliche Fassadenddmmung verarbeitet wird, ge@ndert. Die Auswirkung auf den Energieausweis
gesamt ist marginal. Die Kosten der Baumeisterarbeiten reduzieren sich dadurch, und sind im
Vergabevorschlag berUcksichtigt.

- Beiden Baumeisterarbeiten ist die Malerei des Stiegenhauses enthalten

- FUrden Fenstertausch wurden die  achtrdge fUr Holz-Alu-Fenster eingeholt, und sind diese im
vergabevorschlag enthalten

- Folgende Firmen werden zur Beauftragung vorgeschlagen

Baumeister und Dachgewerke, Maler Porr
Elektroinstallation, PV-Anlage Ceki
Fenstertausch Holz-Alu-Fenster Lux Bell
Schlosser, Alu-Portale Metabau

Martin Kiener

Wien, 26.01.2024

L
architektur
atelierKiener  ZT-KEG 1070WIEN, LINDENGASSE39 atelier@architektur-kiener.at FAX 523 44 759, TEL+43 1 523 44 750
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wohnfonds_wien | ¥ sewen

fonds flr wohnbau
und stadterneuerung

Beilage g.
EINGELANGT
Dr. W. W. Donath 29, Mirz 2023
Immobilienverwaltung GmbH
Jakov-Lind-Strale 4/Stg. 2/ 3. OG Erl. ..
1020 Wien

Wien, 24. Marz 2023

001.040.7

Unterfertigung Vorpriifbericht
Sanierungsobjekt FO — 0182/2022 (Einzelverb. - therm. Sanierung)
1010 Wien, Walfischgasse 10 ident: Akademiestralle 1B

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie den Vorprifbericht zu o.a. Objekt. Wir bitten Sie, diesen
bis spatestens 07. April 2023 zu unterzeichnen und uns zu retournieren. Im Anschluss
senden wir Ihnen umgehend eine Kopie.

Freundliche Grilke

\Pﬂiyb/’f’oﬂ% —

wohnfonds_wien
fonds fur wohnbau und stadterneuerung

DI Danijel Sanjic_HP
Projektbetreuer/in Sanierung
t: DW 86613, danijel.sanjic@wohnfonds.wien.at

Anlage: erwahnt

lenaugasse 10 t+43 140359190 office@wohnfonds.wien.at
a-1082 wien f43 1403 59 19-86659 www.wohnfonds.wien.at
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WOhnfondS_Wlen W stadt Wien

KANZLEIEXEMPLAR vom

FO - 0182/2022 SD/HP

VORPRUFBERICHT gem. § 56 Abs.2 WWFSG 89

GeblUhrenbefreit gemafl § 42 WSG

1010 Wien, Walfischgasse 10

fonds fJr wohnozu
unz stadterneueryng

ident: AkademiestraRe 1B
EZ 01352 / KG Innere Stadt 01004

Antragsdatum: 21.12.2022

1.0. Fdérderungswerber:

1.1. Rechtsstellung
Férderungswerber:

1.2. Bevollmdchtigter:
(siehe Punkt:
8.8.2)

1.3. Baubetreuer:

2.0. Fbérderungsbegehren:

Sanierungsart:

lenaugasse 10
a-1082 wien

t +43 1 403 59 19-0
f43 1 403 59 19-86659

Eigentimergemeinschaft

Miteigentiimer
1t. GBA vom 16.03.2023

Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung GmbH
1020 Wien, Jakov-Lind-Strafe 4/Stg. 2/ 3. 0OG
Tel. 5871581

Architekturatelier Kiener ZT-KEG
DI Martin Kiener

1070 Wien, Lindengasse 39

Tel. 523 44 75-0

Gewéhrung einer Férderung gemdf § 40 WWFSG 89
zur Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen
an und in einem Gebdude im Sinne § 37 WWFSG 89.

Thermisch-energetische Sanierung eines Gebdudes, in
dem Wohnungen der Kategorie A (berwiegen in Verbindung
mit Sanierungsverordnung LGBl.Nr. 2/2009 idF. 24/2021

§ 5 (TheWoSan - umfassend)
§ 10 (Erhdéhung Wohnkomfort, nrzB)

office@wohnfonds.wien.at
www.wohnfonds.wien.at

16032312587

AN



Seite -2- des Vorpriifberichtes

3.0. Sanierungsobjekt:

3

i

1010 Wien, Walfischgasse 10

Nutzung: Eigentumswohnungen

Zentrale

Schlichtungsstelle: Entscheidung ist nicht erforderlich

Baujahr: 1958

Widmung: vereinbar lt. MA 21 A - WSG 19536-2022-320
vom 27.12.2022

Schutzzone: ja

Denkmalschutz: nein

Bauauftrage: nein

Bestandsobjekte:

3.8.1. Bestand: 35 WE L

3.8.2. - 3.8.6. ---

3.8.7. nach Sanierung: 35 WE L

4.0. Nutzfliche gem. § 2 Abs.9 WWFSG 89:

Wohnungen

4.1.1. Wohnungen

4.1.2. HB-Wohnungen

4.1.3. Gesamtnutzfladche Wohnungen

Lokale
Nutzflache

Zuschlag gem. § 3 Abs. 3 Sanierungsverordnung
flir Balkon- und Terrassenfldchen

Nutzflache inkl.
Zuschlige gem. § 3 Abs. 3 Sanierungsverordnung

NFL - insgesamt inkl. DG-Ausbau/Zubau ohne
zZuschlége gem. § 3 Abs. 3 Sanierungsverordnung

NFL Abbruch
4.9.1. Wohnungen
4.9.2. Lokale

2.638,93 m?
44,55 m?
2.683,48 m?

1.506,39 m?

4.189,87 m?

0,00 m2
0,00 m?

1603231257

%



Seite -3- des Vorpriifberichtes 1010 Wien, Walfischgasse 10

5.0. Zuldssige Gesamtbaukosten (GBK):

5.1. Thermisch-energetische Wohnhaussanierung

5.1.1. gem. § 3 Abs.2 Z.1 Sanierungsverordnung
€ 740,00 x 4.189,87 m2 (sh. Pkt.4.5.)

5.1.4. Summe der zuldssigen GBK fiir die Sanierung
ohne Erschwernisse

5.1.7. Summe der zuldssigen GBK

6.0. Beantragte Gesamtbaukosten (sh. Beilage)

6.1. Einzelverbesserungen ca.

3.100.503,80

3.100.503,80

3.100.503,80

2.260.000,00

1603231257

)



Seite -4- des Vorprifberichtes 1010 Wien, Walfischgasse 10

7.0 Stellungnahme:

Laut Sanierungskonzept ist die Ausflhrung folgender vom wohnfonds_wien
beflirworteter Arbeiten vorgesehen:

Thermisch energetische Sanierung:

Instandsetzen samtlicher Fassaden samt Warmedammung
(Mineralwolle/18 cm)

Warmedammung der Feuermauern (Mineralwolle/8 cm)

Einbau {(ca. 90 vH) von Warmeschutzfenstern

(Kunststoff-Alu / U-Wert 0,74 - 0,93 W/m?K)

Einbau von Hauseingangstiire (Alu / U-Wert 1,0 W/m2K)

Einbau von Hofeingangstfire (Alu / U-Wert 1,0 W/m?K)
warmeddmmung der Decke Uber Keller (Mineralwolle/16 cm)
Warmedammung der obersten GeschoRdecke (Mineralwolle/20 cm)
Warmeddmmung des gedfimmten Spitzbodens mit 10 cm Mineralwolle Bestand
(Mineralwolle/10 cm)

Warmedammung von Terrassen (Vakuumdammung/4 cm)

(inkl. Neuherstellen des Bodenaufbaus)

Folgearbeiten:

Neuherstellen der Blitzschutzanlage

Neuherstellen der Fassadenverblechungen

Versetzen der Sprechstelle, AuRenbeleuchtung, Beschilderung etc.
infolge der Warmeddmmarbeiten

De- und Wiedermontage des bestehenden auBenliegenden Sonnenschutzes
Neuherstellen von Abfallrohren

Andern von Terrassengeldnder infolge der Warmeddmmarbeiten

Andern von Absturzabsicherungen bei bodentiefen Fenstern

Hausseitige Erhaltungsarbeiten ungefdrdert:

Neuherstellen der Dachdeckung inkl. Dachsicherungssystem
Instandsetzen des Unterdaches

Neuherstellen des Dachausstiegs

Neuherstellen der Dachverblechungen

Neuherstellen der Dachrinnen

Instandsetzen von Innenhof (Bitumenverguss)

Erhdhung des Wohnkomforts:

Begriinung des Innenhofs mittels Bufstellens von Pflanzentrégen und
Errichtung von Fassadenbegriinungen (inkl. Bewdsserungsanlage) an den
angrenzenden Feuermauern

Errichtung einer Photovoltaikanlage (siehe Punkt 8.8.6)

1603231257

)
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7.2. Beilagen zur Stellungnahme:

7.2.1 Férderungsantrag mit:
- Grundbuchsauszug
- EigentUmerliste
- Verwaltungsvollmachten

7.2.2 Sanierungskonzept:

- Thewosan-Sanierungskonzept:
Heizwdrmebedarfsberechnung
Kostenschatzung
Beschreibung

7.2.3 MA 21
Stellungnahme der MA 21 vom 27.12.2022

7.3. Planungs- und Baustellenkoordinator:

Dem wohnfonds wien ist ein Planungs- bzw. ein Baustellenkoordinator im
Sinne des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes BGBl. I Nr. 37/1999 in der
geltenden Fassung bekannt zu geben.

7.5. Berechnung gemdfs § 39 WWFSG 1989:

80 % der voraussichtlich erzielbaren Einnahmen der nachsten 5 Jahre
gemia § 39 Abs. 1 WWFSG 1989 betragen € 1.223.701,44.

Die voraussichtlich erzielbaren Einnahmen sind unter Berlcksichtigung
der beantragten Kosten flUr die

- Mafnahmen zur Erhdéhung des Wohnkomforts
- thermisch-energetische Sanierungsmafnahmen
- Durchfiithrung von freifinanzierten Arbeiten

samt notwendiger Finanzierungskosten fur die Rickzahlung gebunden.

Es errechnet sich gemdf § 39 Abs. 1 WWFSG 1989 derzeit keine
Férderungskiirzung.

Vor Erstellung des Priifberichts 01 ist eine neuerliche Prifung gemaf
§ 39 WWFSG 1989 durchzufihren.

1603231257
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8.0. Auflagen/Hinweise:

Das Férderungsansuchen kann eine weitere Behandlung erfahren, wenn den nach-
stehend angefiihrten Bedingungen zusétzlich zu der Einhaltung der Bestimmungen
des WWFSG 1989, der Durchfiihrungsverordnung LGBl.Nr. 02/2009 in der geltenden
Fassung und sonst rechtsrelevanter Bestimmungen in vollem Umfange entsprochen
wird.

8.1. Der wohnfonds wien ist gemaR § 58 Abs. 2 WWFSG 1989 vom Amt der Wiener
Landesregierung zum Priforgan fliir das Bauvorhaben bestellt.

Im Rahmen der Ubertragenen begleitenden Kontrolle als Bauaufsichtsorgan
wird der wohnfonds wien oder ein vom wohnfonds_wien beauftragter ge-
eigneter Dritter (Ziviltechniker oder Baumeister) insbesondere

- die Kontrolle des Baufortschrittes vornehmen,

- die Einhaltung der Ausfithrung nach den der Zusicherung zugrunde
liegenden Ausfilhrungsunterlagen sowie den bedungenen Werkvertrdgen, etc.,

- den Einsatz aller Finanzierungsmittel, vor allem hinsichtlich ihrer
sparsamen und zweckentsprechenden Verwendung und

- die Flussigmachung der Finanzierungsmittel nach MaRgabe des Baufort-
schrittes gemdf den Bedingungen der Zusicherung Uberwachen.

Alle Handlungen, welche vom wohnfonds wien oder vom geeigneten Dritten in
seiner Tatigkeit als Bauaufsichtsorgan gesetzt werden, erfolgen unter den
vorstehenden Bedingungen.

Im Zuge der Baufilhrung ist dem wohnfonds wien der Leistungsfortschritt
nachzuweisen und die Duplikate der Kontoauszige flur die Verfolgung des
zZahlungsverkehrs in Bezug auf die gefdérderten Leistungen zur Verfigung
zu stellen.

Die SanierungsmaRnahmen sind nach dem Stand der Technik zu planen und
auszufihren.

8.2. Mit der Baubetreuung (insbesondere Planung, Rechnungspriifung und Bauauf-
sicht) ist ein befugtes Bauaufsichtsorgan fUr die gefdrderten MaRnahmen
mit Ausnahme jener gemdf §8 Abs.l Sanierungsverordnung zu beauftragen.

Hinsichtlich personeller und firmenmidBiger Beteiligung am Sanierungs-
vorhaben ist sicherzustellen, dass eine eindeutige Funktionstrennung
zwischen folgenden T&tigkeiten vorgenommen wird:

- Die Erstellung der Leistungsverzeichnisse schlieBt die Beteiligung
an der &ffentlichen Ausschreibung aus.
- Die &rtliche Bauaufsicht ist mit der Bauausfihrung unvereinbar.

8.3. Jede Projektsdnderung samt daraus resultierenden Kostenkonsequenzen bedarf
der Zustimmung des wohnfonds_wien (Zusatzauftrige, Regieauftrage, etc.).

8.4. Der Heizwarmebedarf vor und nach Sanierung wurde mit Berechnung vom
13.03.2023 (Verkaufsstétten) und 15.03.2023 (Wohngebaude) durch
Ing. Grabmilller nachgewiesen.

1603231257

>
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Thermisch-energetische Mindestanforderungen:

Die Mindestanforderungen gemidf § 2 Abs. 1 San-VO flir eine umfassende
thermisch-energetische Sanierung wurden durch den Heizwlrmebedarf
nachgewiesen.

Auf die Verminderung bzw. Vermeidung von Warmebricken und anderen bau-
physikalischen Mangeln ist besonderes Augenmerk zu legen.

Gem. § 33 Abs. 2 WWFSG 1989 besteht kein Rechtsanspruch auf Foérderung.
Die endgltiltige Entscheidung Uber das Forderungsansuchen obliegt der
Wiener Landesregierung, wobei der Férderungsumfang nach den zu diesem
Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Auflagen zum Tragen
kommt .

Sofern nicht ein Jahr nach Unterfertigung dieses Vorprufberichtes durch
den Antragsteller ein Vergabevorschlag vorliegt, verliert dieser Vor-
priiffbericht seine Glltigkeit. Gegebenenfalls misste eine neuerliche Uber-
priifung dieses Sanierungsprojektes auf Forderbarkeit vorgenommen werden.

Sonstiges:

8.8.1 Der Fdérderungswerber hat bei der MA 7 bzw. zutreffendenfalls beim
Bundesdenkmalamt einen Antrag auf Fdérderung der denkmalpflegerischen
Mafnahmen zu stellen, da diese Aufwendungen nicht Gegenstand der
Férderung gemif WWFSG 1989 sind. Die durchzufiihrenden MaRnahmen sind
mit dem wohnfonds wien abzustimmen.

8.8.2 Bevollmachtigte:

Die EigentUmergemeinschaft wird durch die in Punkt 1.2. genannte
bestellte Verwaltung vertreten.

Diese berechtigt nicht zur Annahme der Zusicherung oder zur Auf-
nahme von Krediten und Darlehen.

Die bevollmdchtigte Verwaltung bestdtigt mit Schreiben vom
05.01.2023, dass die Vollmachten vom Dezember 2013 weiterhin
gliltig sind.

8.8.3 GemaR § 38 WWFSG 1989 ist bei einer thermisch-energetischen Wohn-
haussanierung mindestens ein Drittel der férderbaren Gesamtbau-
kosten durch den Einsatz von Eigenmitteln des Fdrderungswerbers zu
finanzieren.

Der wohnfonds wien ist Uber die eventuelle Inanspruchnahme von
Bundes- sowie Landesférderungsmittel zu informieren. Die zusadtzliche
Gewdhrung von Férdermitteln schliefit die Inanspruchnahme von
Férderungen des Landes Wien nicht grundsitzlich aus, es ist aber
jedenfalls ein Drittel der fdrderbaren Gesamtbaukosten durch den
Einsatz von Eigenmitteln des Fdrderungswerbers zu finanzieren.
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8.8.4 Umstellung der Sanierungsart

Die in diesem Vorpriifbericht empfohlene Fdérderung setzt aufrechte
Miet- oder sonstige Nutzungsverhiltnisse voraus. Fir bestandsfreie
Objekte ware ausschlieflich eine Férderung im Rahmen einer Total-
sanierung méglich.

Sollte daher im Zuge der Projektabwicklung Bestandsfreiheit festge-
stellt werden, wird bei Vorliegen der fdérderungsrechtlichen Voraus-
setzungen und Zustimmung des Férderungswerbers auf Totalsanierung
umgestellt, andernfalls ist die Férderung zu widerrufen.

8.8.5 Energieausweisdatenbank der Stadt Wien (WUKSERA):

GemiR Wiener Bauordnung hat der Bauwerber der Behdrde einen Energie-
ausweis in elektronischer Form zu Ubermitteln. Die Registrierung
aller Energieausweise in der Energieauswelsdatenbank der Stadt Wien
(WUKSEA) ist gemadR § 118a der Wiener Bauordnung verpflichtend.

Vor Erstellung des Prifberichtes 01 ist die Registrierung des
Energieausweises in WUKSEA nachzuweisen und die WUKSEA-ID-Nummer
bekannt zu geben.

8.8.6 Flur die Herstellung der Photovoltaik-Anlage sind folgende
Informationen bis zum Prifbericht erforderlich:

- Wer betreibt die Anlage?

- Welche Art der Anlage - Netzeinspeisung, Inselldsung (Speicherung)
oder eine Kombination - ist geplant?

- Wie groR ist die projektierte Anlage (Art, Anzahl und Gréfe der
Module, bzw. voraussichtlicher Jahresertrag)?

- Wie wird der Ertrag verwendet? (flir hausallgemeine Bereiche
oder auch wohnungsseitig mit extra Abrechnung?)

- Wird noch eine andere Fdérderung in Anspruch genommen?

8.8.7 Vor Erstellung der Leistungsverzeichnisse sind dem wohnfonds_wien
jedenfalls folgende Unterlagen vorzulegen:

- Bekanntgabe des Planungskoordinators

Vor Erstellung des Priifberichtes sind dem wohnfonds_wien jedenfalls
folgende Unterlagen vorzulegen:

- Informationen zu Baubeginn und Baudauer

- aktualisierte EigentUmerliste

- Vergabevorschlag

- Bekanntgabe der WUKSEA ID-Nr.

- Bekanntgabe des Baustellenkoordinators

- Bestitigung des/der Vollmachtnehmers/in, dass die vorgelegte
Vollmacht weiterhin aufrecht ist

- Information zum Ertrag der Photovoltaikanlage (siehe Punkt 8.8.6)

2403230948

S



Seite -9- des Vorpriifberichtes 1010 Wien, Walfischgasse 10

9.0. Ergebnis der Vorprufung:

Das Férderungsansuchen ist entsprechend den derzeit gliltigen Bestimmungen
forderbar und wird unter Einhaltung des Sanierungskonzeptes und der im
Punkt 8.0. erteilten Auflagen zur Fdérderung empfohlen.

Gruppe

Der Fdrderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass alle aus dem Forderungsverfahren
resultierenden grundbiicherlichen Sicherstellungen vorrangig zu allen {ibrigen Belastungen
zu reihen sind.

Ein gemdf Zusicherung zu erdffnendes Beitrags- bzw. Bausonderkonto ist grundsdtzlich auf
Haben-Basis zu fthren. Fir alle durch die Zeichnungsberechtigten freigegebenen Betrége
ist durch den Fd&rderungswerber bzw. durch entsprechende Darlehenszuzdhlungen des
kontofiihrenden Instituts vor Uberweisung flir ausreichende Deckung des Kontos zu sorgen.
Ein zeitlich beschridnkter Uberziehungsrahmen kann in Ausnahmefédllen nur mit
ausdriicklicher, schriftlicher Zustimmung des wohnfonds_wien festgelegt werden. Besondere
Bedingungen wie Ermdchtigung von Datenweitergabe an andere Personen, Banken oder
Kreditschutzverbande, Verpfindungen von Gehalts- oder Pensionsbeziigen und ahnliche
gelten nicht fir den wohnfonds_wien. Allgemeine Geschiftsbedingungen gelten nur dann,
wenn sie dem wohnfonds wien in geeigneter Form (Postweg, E-mail, Fax) zur Kenntnis
gebracht werden und dieser in angemessener Zeit dazu Stellung genommen hat.

Dieser Vorpriifbericht gilt nicht als Empfehlung zum vorzeitigen Baubeginn gemif
§ 58 Abs. 1 WWFSG 1989.

r,W. W. DONATH ~ >

ILIENVERWALTUNG GM% (_ S

AKOV-LIND<STRARE 4
T~ FAX DW 2066

Férderungswerber

Wien, am 3’(03 ~ 2023

Verteiler: Antragsteller
Akt-Bearbeiter

Zentralablage
MA 50 - HS
MA 7

BDA
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wohnfonds_wien - fonds fur wohnbau und stadterneuerung

BERECHNUNG DER FORDERUNGSDATEN FUR

FO - 0182/2022 1010 Wien, Walfischgasse 10

FINANZIERUNG: gem. § 5 Sanierungs-VO. LGBl.Nr. 24/2021

HWB vor Sanierung

HWB nach Sanierung

lc / HWB Niedrigstenergiegebaude

HWB Niedrigstenergiegebdude : HWB nach Sanierung
Reduktion des Heizwédrmebedarfs (HWB) um
Mindestanforderung (KWB nach Sanierung)
Mindestanforderung (fqzz nach Sanierung)
Nichtriickzahlbarer Beitrag gem. § 5 Abs. 4
Nutzflache

Bruttogrundflache

KOSTEN

RBK thermisch-energetische Wohnhaussanierung
Nebenkosten

Gesamtbaukosten (gerundet)

Eigenmittel

Nichtrlickzahlbarer Beitrag
- gem. § 5 Abs. 4 San-VO € 90,00 * 4,189,87 m?2

Nichtriickzahlbarer Beitrag

Restfinanzierung

m @

4,84 m /

max. €

1.852.
323.

88,32
19,01
16,20

1,17
69,31
23,49

0,95

kWh/ (m2a)
kWwh/ (m2a)
kWh/ (m2a)

kWh/ (m2a)
kWwh/ (mza)

90,00/m?

611,90
853,17

2.176.

725.

377.

377.

1.073.

500,00

500,00

088,00

088,00

912,00

.189,87 m?
.975,42 m?
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wohnfonds_wien - fonds fiir wohnbau und stadterneuerung
BERECHNUNG DER FORDERUNGSDATEN FUR

FO - 0182/2022 1010 Wien, Walfischgasse 10

FINANZIERUNG: gem. 10 Sanierungs-VO. LGBl.Nr. 24/2021

Nutzfléche 4.189,87 m?
Einmaliger nichtrickzahlbarer Beitrag max. 40,00 wv.H.
KOSTEN:

RBK Erhéhung des Wohnkomforts € 70.355,02
Baubetreuung € 6.092,74
Bauverwaltung inkl. Geldbeschaffungskosten € 7.035,50
Gesamtbaukosten (gerundet) € 83.500,00
FORDERUNGSUMFANG :

Nichtriickzahlbarer Beitrag € 33.400,00
Restfinanzierung € 50.100,00

1603231257
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INFORMATIONSBLATT SANIERUNGSBONUS FUR PRIVATE

Eine Forderung des Bundesministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und
Technologie — aus Mitteln der Umweltforderung im Inland managed by Kommunalkredit Public Consulting

Sanierungsbonus fir Private 2023/2024 BEILAGE h.1
MehrgeschoRiger Wohnbau/Reihenhausanlage

Allgemeines in Kiirze

Im Rahmen des ,Sanierungsbonus” werden thermische Sanierungen im mehrgeschoRigen Wohnbau sowie bei
Reihenhausanlagen, die alter als 15 Jahre sind, gefordert. Forderungsfahig sind umfassende Sanierungen nach
klimaaktiv Standard oder ,guter Standard” des gesamten Gebaudes bzw. der Reihenhausanlage sowie der Austausch
und die Sanierung der Fenster einer Wohnung im mehrgeschoRigen Wohnbau.

Die Forderung betragt fiir Genehmigungen ab 01.01.2024 bis zu 300 Euro/m? Wohnnutzfliche. Bei Verwendung von
Dammstoffen aus nachwachsenden Rohstoffen (mind. 25 % aller gedammten Flachen) erhoht sich die Forderung auf
bis zu 525 Euro/m? Wohnnutzfliche. Bei einer EinzelbaumaRnahme Fenster betragt die Férderung fir Genehmigungen
ab 01.01.2024 bis zu 9.000 Euro.

Antragsteller bei einer umfassenden Sanierung klimaaktiv Standard bzw. ,guter Standard” ist der/die
Gebaudeeigentliimerinnen laut Grundbuch bzw. deren bevollmachtigte Vertretung (z.B. die Hausverwaltung) im Namen
des Eigentimers/der Eigenttimerin.

Fir eine EinzelbauteilmaRnahme Fenster kénnen ausschlieBlich Privatpersonen? einen Antrag stellen, sofern diese die
Kosten der Sanierung tragen (vgl. Abschnitt B Seite 6).

Antrage fiir eine umfassende Sanierung klimaaktiv Standard konnen ausschlieflich online unter Sanierungsbonus
MGW 2023/2024 ab 03.01.2023 gestellt werden. Detaillierte Informationen finden Sie im Abschnitt A auf Seite 2.

Registrierungen fiir eine Einzelbauteilsanierung Fenster konnen ausschlieRlich online unter Sanierungsbonus MGW
2023/2024 ab 03.01.2023 durchgefiihrt werden. Detaillierte Informationen finden Sie im Abschnitt B auf Seite 6.

Antrage und Registrierungen kdnnen so lange gestellt werden, wie Budgetmittel vorhanden sind, langstens jedoch
bis zum 31.12.2024. Im Rahmen des ,Sanierungsbonus 2023/2024“ kann pro Kalenderjahr und pro Wohnobjekt nur
ein Férderungsantrag gestellt werden. Eine Forderung ist nur fir Bestandsgeb&dude im Inland maoglich.

Wird neben der thermischen Gebidudesanierung auch das fossile Heizungssystems durch ein klimafreundliches ersetzt,
so kann hierfiir ein separater Antrag fiir ,raus aus Ol und Gas“ fiir Private im mehrgeschoRigen Wohnbau gestellt
werden. Ndhere Informationen dazu finden Sie unter www.raus-aus-6l.at/mgw.

Wer kann eine Forderung beantragen?

Fir eine umfassende Sanierung kénnen ausschlielich Gebdudeeigentiimerinnen laut Grundbuch einen Antrag stellen.
Bei einer Einzelbauteilmalnahme kdnnen ausschlieBlich einzelne private Wohnungseigentiimerinnen oder
Mieterlnnen! einen Antrag stellen, sofern diese die Kosten der Sanierung tragen. Eine Férderung ist nur fir Gebiude
im Inland moglich.

Was wird gefordert?
Geférdert werden thermische Sanierungen von Gebauden, die zum Zeitpunkt der Antragstellung alter als 15 Jahre sind
(Datum der Baubewilligung) und vor Sanierung mindestens drei getrennte Wohneinheiten beinhalten.

Bitte beachten Sie, dass nur die Kosten jener MaRnahmen, die am Bestandsobjekt vorgenommen werden, forderfahig sind.
Neubauten, Zubauten und Hauserweiterungen sowie der Abbruch und Wiederaufbau von Gebdudeteilen sind nicht
forderungsfahig.

Folgende MalRnahmen sind forderungsfahig:
e Dammung der AuRenwande
e Dammung der obersten GeschoRdecke bzw. des Daches
e Dammung der untersten GeschoRdecke bzw. des Kellerbodens

e Tausch oder Sanierung der Fenster und AuRentiren

1 Beim eigensténdigen Tausch der Fenster durch Mieterinnen oder Wohnungseigentiimerlnnen einzelner Wohnungen, sind die wohnzivilrechtlichen
Regelungen zur Umsetzung der MaBnahme einzuhalten
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Eine Forderung des Bundesministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und
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Forderungsfahige Kosten

Die forderungsfahigen Kosten setzen sich zusammen aus den Kosten fiir das Material sowie fiir Planung, Sanierung und
Montage. Beachten Sie dazu auch das Dokument , Férderungsfahige Kosten” auf Sanierungsbonus MGW 2023/2024.
MaRnahmen, fiir die keine Montagerechnungen von Professionistinnen vorgelegt werden, kénnen nicht geférdert
werden.

Abschnitt A: Umfassende Sanierungen klimaaktiv Standard bzw. guter Standard

Welche Voraussetzungen missen flr eine Forderung erfillt werden?

Im Rahmen der Férderungsaktion werden MaRnahmen gefordert, die den Heizwarmebedarf (HWB) von privatem
Wohnraum reduzieren. Antragsteller bei einer umfassenden Sanierung ist der/die Gebdudeeigentiimerin.

Die Forderung wird als einmaliger, nicht rickzahlbarer Investitionskostenzuschuss auf Basis der Allgemeinen
Gruppenfreistellungsverordnung vergeben. Bitte beachten Sie: Die Antragstellung muss vor der ersten
rechtsverbindlichen Bestellung von Leistungen (ausgenommen Planungsleistungen), vor Lieferung, vor Baubeginn
oder vor einer anderen Verpflichtung, die die Investition unumkehrbar macht, erfolgen — wobei der friiheste dieser
Zeitpunkte maRgebend ist.

Bei einer umfassenden thermischen Sanierung darf ein bestimmter Heizwarmebedarf (HWB) nicht Uberschritten
werden. Die Reduktion des Heizwdarmebedarfs ist im Formular ,Technische Details Energieausweis” vom
Energieausweisersteller zu bestdtigen. Das ausgefiillte und unterzeichnete Formular ist bei Antragstellung zu
Gbermitteln.

forderungsfahige

Forderungsbedingungen

MaRnahme
Umfassende Sanierung [0 Reduktion des spez. HWBger, ret) auf max. 56,44 kWh/m?2a bei einem A/V-Verhiltnis?)
guter Standard > 0,8 bzw. max. 26,86 kWh/m2a bei einem A/V-Verhiltnis < 0,2
Reduktion des (HWBsk3) um mindestens 20%
Umfassende Sanierung [0 Reduktion des spez. HWBgef, re!) auf max. 44 kWh/m2a bei einem A/V-Verhiltnis? > 0,8
klimaaktiv Standard bzw. max. 28 kWh/mZ2a bei einem A/V-Verhiltnis < 0,2

Reduktion des (HWBsk3) um mindestens 20%

Bei einem A/V-Verhiltnis < 0,8 bzw. > 0,2 gelten die Werte der Tabelle ,HWB- Grenzwerte" auf Sanierungsbonus MGW

2023/2024

1 spezifischer Heizwdrmebedarf Referenzklima (spez. HWBRef, RK in kWh/m?a)
%) Oberfliche-zu-Volumen-Verhiltnis
3) Heizwédrmebedarf Standortklima (HWBs in kWh/m2a)

Fir die Sanierung von denkmalgeschiitzten Gebaduden ist der Heizwarmebedarf (spez. HWBRef,rk) um mindestens 25 %
zu reduzieren. Die durchgefiihrten MaBnahmen missen aus denkmalpflegerischer Sicht fir das Bauwerk , vertretbar”
sein. Um dies nachzuweisen, ist gemeinsam mit dem Forderungsantrag die Bestatigung des Bundesdenkmalamtes
(Formular ,,Denkmalschutz Sanierungsbonus”) tGber die geplanten MalRnahmen zu ibermitteln. Zusatzlich muss die
Reduktion des Heizwarmebedarf Standortklima (HWBsk) zumindest 20 % betragen.

Wie hoch ist die Forderung?

Rechtliche Grundlage fir die Vergabe dieser Férderung bilden die Verordnung (EU) Nr. 651/2014 zur Feststellung der
Vereinbarkeit bestimmter Gruppen von Beihilfen mit dem Binnenmarkt in Anwendung der Artikel 107 und 108 des
Vertrags lber die Arbeitsweise der Europdischen Union (Allgemeine Gruppenfreistellungsverordnung) ABI. Nr. L 187
vom 26.06.2014 S. 1 zuletzt gedndert durch die Verordnung (EU) Nr. 2023/1315 ABI. Nr. L 167 vom 30.06.2023 S. 1
insbesondere Art 38a dieser Verordnung sowie in Umsetzung dieser Verordnungen die jeweiligen Bestimmungen der
Forderungsrichtlinien 2022 fiir die Umweltférderung im Inland idgF.

Hinweis: Die Verordnung (EU) Nr. 651/2014 gilt nicht, sofern der/die Antragstellerin sowie die zur Férderung
eingereichte MaRRnahme nicht dem EU-Wettbewerbsrecht unterliegen.
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Die Forderung wird in Form eines einmaligen, nicht riickzahlbaren Investitionskostenzuschusses vergeben und ist mit
max. 30% der forderungsfahigen Investitionskosten begrenzt. Je nach durchgefiihrter Sanierungsmafnahme kénnen
folgende Pauschalen vergeben werden:

Forderungsfiahige MaBnahme Forderung

200 Euro/m?

Umfassende Sanierung guter Standard
Wohnnutzflache

Umfassende Sanierung guter Standard mit NAWARO

2
Bei Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden Rohstoffen (mind. 25 % aller 350 Euro/m

geddammten Flichen) Wohnnutzflache
2
Umfassende Sanierung klimaaktiv Standard 300 Euro/m
Wohnnutzflache
Umfassende Sanierung klimaaktiv Standard mit NAWARO 525 Euro/m?
Bei Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden Rohstoffen (mind. 25 % aller Wohnnutzfliche

gedammten Flachen)

Zuschlagsmaoglichkeit

Bonus fir Gesamtsanierungskonzept +1.000 Euro

Die Forderung ist mit max. 30 % der forderungsfahigen Investitionskosten begrenzt. Die endgiiltige Forderungssumme

wird nach Umsetzung der MaRnahmen und Vorlage der Endabrechnungsunterlagen ermittelt und ausbezahlt.

Dach- und Fassadenbegriinung

Im Rahmen der Férderungsaktion werden Dach- und Fassadenbegriinung im mehrgeschoRigen Wohnbau in Ortskernen
gefordert. Ob sich das Forderobjekt im Ortskern befindet, muss im Rahmen der Antragstellung mittels Bestatigung der
Gemeinde nachgewiesen werden. Ndhere Informationen dazu finden Sie in den , Haufig gestellten Fragen - FAQ” unter
Sanierungsbonus MGW 2023/2024

Zweck der Forderung ist die Reduktion der sommerlichen Erwdarmung und die Erzielung einer zusatzlichen
Dammwirkung in Gberwiegend privat genutzten Gebduden im mehrgeschossigen Wohnbau. Geférdert werden Dach-
und Fassadenbegriinung in Ortskernen zur Verschattung der Fassaden bzw. zur Reflexion des Sonnenlichts zur Erzielung
eines Kiihleffektes durch die Verdunstung von Wasser tber die Blatter der Pflanzen.

Die Forderung umfasst folgende MalRnahmen an Bestandsgebauden:
e Extensive und intensive Dachbegriinung
e Fassadenbegriinung: Fassadengebundene und Bodengebundene Begriinung

e  Entsiegelung von KFZ-Stellplatzen (nur gemeinsam mit einer Fassaden- bzw. Dachbegriinung)

Die MalRnahmen zur Fassaden- und Dachbegriinung werden gemeinsam mit einer umfassenden thermischen Sanierung
nach klimaaktiv Standard oder ,,guter Standard” gefordert. Die Forderung als EinzelmaRnahme ist dann maoglich, wenn
das Gebaude bereits dem klimaaktiv Standard oder ,,guter Standard” entspricht. Das Gebadude, an dem eine Dach- und
Fassadenbegriinung durchgefiihrt wird, muss im Ortskern liegen.

Die Mindestinvestitionssumme fiir EinzelmalRnahmen zur Gebaudebegriinung betrdgt 50.000 Euro.

Fir die eingereichten Malnahmen ist zu prifen, ob eine Koppelnutzung mit Photovoltaik bzw. Solarthermie im Bereich
der Dach- und Fassadenbegriinung moglich ist.

Version 12/2023 Seite 3von 8


http://www.sanierungsscheck23.at/mgw

INFORMATIONSBLATT SANIERUNGSBONUS FUR PRIVATE

Eine Forderung des Bundesministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und
Technologie — aus Mitteln der Umweltférderung im Inland managed by Kommunalkredit Public Consulting

Wie hoch ist die Forderung?

Die Férderung wird nach begriinter Fliche [m?] berechnet und ist mit bis zu 30 % der Investitionskosten fiir die
Gebdudebegrinung und entsiegelte Stellplatzflache bzw. der unten angefiihrten maximalen Forderung begrenzt.

Forderungsfiahige MaBnahme Forderung

200 Euro/m?

Fassadengebundene Begriinungen i
Begrunung

100 Euro/m?

Bodengebundene Begriinungen -
Begrunung

25 Euro/m?

Begriinte Dachflache .
Begriinung

300 Euro/entsiegeltem

Entsiegelung KFZ-Stellplatz (nur in Kombination mit einer Begriinung) stelllat
ellplatz

Die Forderung ist mit max. 30 % der forderungsfahigen Investitionskosten begrenzt. Die endgliltige Forderungssumme

wird nach Umsetzung der MalRnahmen und Vorlage der Endabrechnungsunterlagen ermittelt und ausbezahlt.

Was ist bei der Antragstellung zu beachten?

e Eine Antragstellung ist ab 03.01.2023 moéglich. Antrage kénnen so lange gestellt werden, wie Budgetmittel
vorhanden sind, langstens jedoch bis zum 31.12.2024. Sollten die zur Verfligung stehenden Forderungsmittel
vor Ende der Einreichfrist ausgeschopft sein, kann vom Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie,
Mobilitdt, Innovation und Technologie eine vorzeitige Beendigung der Forderungsaktion und damit der
Einreichmdglichkeit festgelegt werden.

e Die Antragstellung muss vor der ersten rechtsverbindlichen Bestellung von Leistungen (ausgenommen
Planungsleistungen), vor Lieferung, vor Baubeginn oder vor einer anderen Verpflichtung, die die Investition
unumkehrbar macht, wobei der fritheste dieser Zeitpunkte maRRgebend ist, erfolgen. Ist dies nicht gegeben,
kann das gesamte Projekt nicht geférdert werden.

e Im Rahmen der Antragstellung sind Angaben zu den geplanten MalRnahmen und den dafir veranschlagten
Kosten zu machen. Die Kosten sind unter Beriicksichtigung des Dokumentes ,Forderungsfahige Kosten” auf
der Online-Plattform einzutragen. Im Online-Antrag sind nur die Nettobetrage der Projektkosten zu erfassen.
Die Berechnung der vorldufigen Forderungshohe erfolgt ausschliefRlich auf Basis dieser Angaben. Die
tatsachliche Forderungsfahigkeit sowie die endglltige Forderungshéhe werden nach Umsetzung der
MaRnahmen und Vorlage der Endabrechnungsunterlagen ermittelt.

e Bei einer umfassenden Sanierung Klimaaktiv Standard oder ,guter Standard” ist die energetische
Ausgangssituation sowie die Erfullung der Foérderungsvoraussetzungen fiir das Sanierungsobjekt bei
Antragstellung mit Hilfe eines Energieausweises (OIB-Richtlinie 6, Ausgabe April 2019) mit der Berechnung des
Heizwdrmebedarfs des Gebdudes gemaR Richtlinie 2010/31/EU darzustellen. Dies ist im Formular unter
»Technische Details Energieausweis” von einer zur Ausstellung von Energieausweisen befugten Person
gutachterlich zu bestatigen. Der Energieausweis ist fir den gesamten mehrgeschofligen Wohnbau
auszustellen.

e Die Uberwiegende private Wohnnutzung des Gebdudes (mehr als 50% der beheizten Bruttogrundflache) ist
eine Voraussetzung zur Forderung. Untergeordnete Anteile zur betrieblichen Nutzung werden mitgeférdert,
sofern diese Gebiudeteile von der thermischen Sanierung betroffen sind. Uberwiegend betrieblich genutzte
Gebaude (mehr als 50% der beheizten Bruttogrundfliche) werden im Rahmen der ,Thermische
Gebdudesanierung fir Betriebe” behandelt. Nahere Informationen finden Sie in den FAQs.

e  Forderungsvoraussetzung ist das Vorhandensein von mindestens drei getrennt begehbaren Wohneinheiten
im Bestand vor Sanierung. Gebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten im Bestand werden im Rahmen der
Forderungsaktion ,Sanierungsbonus fir Private Ein-/Zweifamilienhduser/Reihenhduser 2023/2024" zu den
dort geltenden Férderungskriterien behandelt.
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e Projektianderungen gegeniiber den Angaben bei Antragstellung sind umgehend, schriftlich bekannt zu geben.

e Unterliegt der/die Antragstellerin den Bestimmungen des Bundesvergabegesetzes, so sind diese einzuhalten.
Die entsprechenden Nachweise und Unterlagen sind im Zuge der Endabrechnung vorzulegen.

e Die bautechnischen Vorschriften des jeweiligen Bundeslandes sind jedenfalls einzuhalten.

e DieantragsgemaRe Umsetzung des Projekts ist bei der Endabrechnung durch den/die Antragstellerin und den
ausfiihrenden Firmen zu bestéatigen. Die Bestatigung der ausfihrenden Firmen erfolgt durch die Unterschrift
auf der Seite 2 im Formular ,Technische Details Energieausweis”. Wenn die Umsetzung vom Forderungsantrag
abweicht, ist dies im Formular , Technische Details Energieausweis” darzustellen sowie die Erfiillung der
Forderungsvoraussetzungen von einer zur Ausstellung von Energieausweisen befugten Person gutachterlich
zu bestatigen. Bei denkmalgeschitzten Gebduden sind im Bedarfsfall die Abweichungen von den beantragten
MaRnahmen vom Bundesdenkmalamt zu bestatigen.

e Die Umsetzung der geférderten MaRnahmen sowie die Ubermittlung der Endabrechnungsunterlagen an die
Kommunalkredit Public Consulting (KPC) missen bei Antragstellung im Jahr 2024 bis zum 30.09.2027
erfolgen. Rechnungen missen auf den/die Antragstellerin lauten.

Welche Unterlagen sind bei der Antragstellung erforderlich?

Die nachfolgende Checkliste gibt Ihnen einen Uberblick tiber die fiir die Antragstellung und Bearbeitung Ihres Antrages
notwendigen Unterlagen. Beachten Sie, dass Sie die Unterlagen in elektronischer Form fir den Online-Antrag
bendétigen. Formularvorlagen finden Sie unter Sanierungsbonus MGW 2023/2024

Checkliste Antragstellung

Bei umfassender Sanierung (klimaaktiv Standard oder guter Standard):

Formular ,Technische Details Energieausweis”
Bestands- und Einreichpldane des Forderungsobjektes

Grundbuchsauszug

Gibt es weitere Forderungsmoglichkeiten?

Die Kombination der Umweltférderung im Inland mit Landesférderungen ist moglich. Nahere Informationen erhalten
Sie bei den zustdndigen Landesforderungsstellen. Informationen zu den Forderungsprogrammen der Bundesldander
finden Sie auf der Homepage www.umweltfoerderung.at/landesfoerderungen.

Die Inanspruchnahme weiterer Forderungen ist bis zur beihilfenrechtlichen Héchstgrenze maoglich. GroBunternehmen
kénnen einen Forderungssatz bis zu 30 %, mittlere Unternehmen bis zu 40 % und kleine Unternehmen bis zu 50 %
erzielen.
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Abschnitt B: Einzelbauteilsanierung Fenster

Welche Voraussetzungen miissen flr eine Forderung erfillt werden?

Im Rahmen der Férderungsaktion werden MaRRnahmen geférdert, die den Heizwarmebedarf (HWB) von privatem
Wohnraum reduzieren. Einreichen kdnnen ausschlieRlich Privatpersonen. Gefordert werden Leistungen, die ab
01.01.2023 erbracht wurden.

Bei einer Einzelbauteilsanierung Fenster missen mindesten 75% der bestehenden Fenster der Wohnung
ausgetauscht oder saniert werden. Der Uw-Wert der neuen Fenster darf max. 1,1 W/m?K betragen (U-Wert des
Gesamtfensters).

forderungsfahige
MaRnahme
Einzelbauteilsanierung?) []  Austausch oder Sanierung von zumindest 75 % der bestehenden Fenster oder Fensterflichen
innerhalb des geltenden Leistungszeitraumes
L] max. Uw-Wert: 1,1 W/m?2K (U-Wert des Gesamtfensters)
1) gilt nur fiir Wohnungen im mehrgeschofligen Wohnbau

Forderungsbedingungen

Fir den Tausch oder die Sanierung der Fenster und AuRentiren in denkmalgeschiitzten Gebduden oder
Griinderzeithidusern darf der Uw-Wert max. 1,4 W/m?K (U-Wert des Gesamtfensters) betragen. Die durchgefiihrten
MaRnahmen muissen aus denkmalpflegerischer Sicht fur das Bauwerk ,vertretbar” sein. Um dies nachzuweisen, ist
gemeinsam mit dem Foérderungsantrag die Bestdtigung des Bundesdenkmalamtes (Formular ,,Denkmalschutz
Sanierungsbonus”) iber die geplanten MaRBnahmen zu Gbermitteln.

Wie verlduft das Einreichverfahren bei einer Einzelbauteilsanierung Fenster?

Die Einreichung fiir eine Einzelbauteilsanierung verlduft in zwei Schritten mit Registrierung und anschlieBender
Antragstellung.

Schritt 1 — Die Registrierung mit Ihrem baureifen bzw. bereits umgesetzten Projekt erfolgt ausschlielich online unter
Sanierungsbonus MGW 2023/2024. Registrierungen kénnen ab 03.01.2023 so lange durchgefiihrt werden, wie
Budgetmittel zur Verfiigung stehen, langstens jedoch bis 31.12.2024. Folgende Daten werden dafiir bendétigt: Angaben
zum/zur Antragstellerin (Vor-, Nachname und Geburtsdatum), Postadresse (StraRe, Hausnummer, Postleitzahl, Ort,
Bundesland), E-Mail-Adresse (fiir den weiteren Schriftverkehr) und Telefonnummer sowie die voraussichtlichen Kosten.

Nach Abschluss der Registrierung erhalten Sie ein Bestdtigungs-E-Mail mit lhrem personlichen Link fiir die
Antragstellung. Durch die abgeschlossene Registrierung sind die Forderungsmittel fur Ihr Projekt reserviert. Sollten die
zur Verflugung stehenden Forderungsmittel vor Ende der Einreichfrist ausgeschopft sein, kann vom Bundesministerium
fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitdt, Innovation und Technologie eine vorzeitige Beendigung der
Forderungsaktion und damit der Registrierungsmoglichkeit festgelegt werden.

Schritt 2 — Die Antragstellung muss innerhalb von 12 Monaten nach der Registrierung durchgefiihrt werden. Der
Forderungsantrag kann ausschlielich online (ber lhren personlichen Link eingereicht werden. Die
Einzelbauteilsanierung muss zum Zeitpunkt der Antragstellung fertig umgesetzt und abgerechnet sein. Gefordert
werden Lieferungen und Leistungen, die ab 01.01.2023 erbracht wurden.

Wie hoch ist die Forderung?

Die Forderung wird in Form eines einmaligen, nicht riickzahlbaren Investitionskostenzuschusses vergeben und ist mit
max. 50% der forderungsfahigen Investitionskosten begrenzt.

Férderungsfihige MalRnahme Forderung

Einzelbauteilsanierung Fenster max. 9.000 Euro

Die Forderung ist mit max. 50 % der férderungsfahigen Investitionskosten begrenzt. Die endgultige Forderungssumme
wird nach Umsetzung der MaRnahmen und Vorlage der Endabrechnungsunterlagen ermittelt und ausbezahlt.
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Was ist bei der Registrierung und Antragstellung flir eine Einzelbauteilsanierung Fenster zu beachten?

Die Registrierung hat Angaben zu der MalRnahme und den daflr veranschlagten Kosten zu enthalten. Diese
miissen unter Berlicksichtigung des Dokumentes ,Forderungsfahige Kosten“ eingetragen werden. Die
tatsachliche Forderungsfahigkeit sowie die endgiltige Forderungshohe werden nach Umsetzung der
MaRnahmen im Rahmen der Antragstellung ermittelt.

Bei einer Einzelbauteilsanierung Fenster sind die Kriterien laut der Tabelle Férderungskriterien auf Seite 6
einzuhalten und mittels Rechnung zu belegen. Dariiber hinaus ist ein Energieberatungsprotokoll des
jeweiligen Bundeslandes oder ein giltiger Energieausweises (max. 10 Jahre alt, Seite 1 - 3) oder ein
Gesamtsanierungskonzept - entweder fir das Gesamtgebdude oder fir die beantragte Wohneinheit -
vorzulegen.

Die Antragstellung, nach Umsetzung der MaBnahme, muss innerhalb von 12 Monaten nach der Registrierung
durchgefiihrt werden. Rechnungen mussen auf den/die Forderungsnehmerin ausgestellt und vom/von der
Forderungsnehmerin bezahlt worden sein.

Die antragsgemaRe Umsetzung des Projekts ist bei der Antragstellung durch den/die Férderungsnehmerlin zu
bestatigen. Bei denkmalgeschiitzten Gebauden sind im Bedarfsfall die Abweichungen von den beantragten
MafRnahmen vom Bundesdenkmalamt zu bestatigen.

Welche Unterlagen sind bei der Antragstellung erforderlich?

Die nachfolgende Checkliste gibt Ihnen einen Uberblick tiber die fiir die Antragstellung und Bearbeitung Ihres Antrages
notwendigen Unterlagen. Beachten Sie, dass Sie die Unterlagen in elektronischer Form fiir den Online-Antrag
bendétigen. Formularvorlagen finden Sie unter Sanierungsbonus MGW 2023/2024

Checkliste Antragstellung

Bei Einzelbauteilsanierung Fenster:

Energieberatungsprotokoll des jeweiligen Bundeslandes oder die ersten 3 Seiten eines giltigen
Energieausweises (max. 10 Jahre alt) oder ein Gesamtsanierungskonzept

Meldezettel
Endabrechnungsformular

Rechnungen zum Fenstertausch

1) der Wohnung oder des gesamten Gebdudes

Gibt es weitere Forderungsmoglichkeiten?

Die Kombination der Umweltférderung im Inland mit Landesférderungen ist moglich. Nahere Informationen erhalten
Sie bei den zustdndigen Landesférderungsstellen. Informationen zu den Forderungsprogrammen der Bundesléander
finden Sie auf der Homepage www.umweltfoerderung.at/landesfoerderungen.
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Antragstellung und Kontakt

Eine Registrierung bzw. Antragstellung ist ausschlieflich online moglich. Bitte beachten Sie die oben angefiihrte
Checkliste fiir die notwendigen Dokumente. Detailinformationen finden Sie auch im Dokument ,,Haufig gestellte Fragen
- FAQ".

=>» Zur Online-Registrierung fiir EinzelbaumaRnahmen: Sanierungsbonus MGW 2023/2024
= Zum Online-Antrag fiir Teilsanierungen und umfassende Sanierungen: Sanierungsbonus MGW 2023/2024

Die Mitarbeiterlnnen der KPC stehen Ihnen gerne beratend zur Seite und informieren Sie auch tGber weitere
Forderungsmoglichkeiten des Bundes und der Lénder.

Serviceteam ,Sanierungsbonus”: DW 264

Kommunalkredit Public Consulting GmbH
Turkenstrale 9 | 1090 Wien

T+431/31631-264 | F: DW 104
sanierung@kommunalkredit.at
www.sanierungsoffensive23.at

www.publicconsulting.at | www.umweltfoerderung.at | www.sanierungsbonus.at

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt, Das BMK unterstitzt Unternehmen und Institutionen durch zahlreiche Férderungen im

Energie, Mobilitat, Bereich Umwelt- und Klimaschutz.
Innovation und Technologie

Version 12/2023 Seite 8 von 8


http://www.sanierungsscheck23.at/mgw
http://www.sanierungsscheck23.at/mgw
mailto:sanierung@kommunalkredit.at
http://www.sanierungsoffensive23.at/
http://www.publicconsulting.at/
http://www.umweltfoerderung.at/
http://www.sanierungsbonus.at/

BEILAGE h.2

Sanierungsbonus fir Private 2023/2024
mehrgescholliger Wohnbau

Befristete Forderungsaktion im Rahmen der Sanierungsoffensive

Forderungsfahigkeit des Objektes 3
1.  Was ist ein mehrgeschoBiger Wohnbau (MGW)? .......ccciiiciiiimmnissmnssninssssesssssss s ssssmssssmssssans 3
2. Wer ist der Antragssteller im mehrgeschoBigen Wohnbau?.........c.cccciiimiiccmrnieninssnsssssssennans 3
3. Was ist zu beachten, wenn das Alter des Gebaudes nicht genau bekannt ist? ...................... 3
4. Brauche ich einen ENergieausSWeIiS? ........cccureerirssmmsssminssmissssmiss s ssss s sssssssssss s sssss snssssssssssss 3
5. Welcher U-Wert gilt, wenn Wand- bzw. Deckenaufbauten unterschiedliche Werte haben? ..3
6. Welche Sanierungsvarianten gibt es im mehrgeschoBigen Wohnbau?............ccccccciicnriennans 3
7. Was versteht man unter einer extensiven bzw. intensiven Dachbegriinung?..........cccecvveenas 3
8. Kann ich fiir unterschiedliche Standorte mehrere Férderungsantrage stellen?...................... 3
9. Ich wohne im Ausland. Das Objekt, welches ich sanieren méchte, ist aber in Osterreich.
Kann ich eine Forderung beantragen?.........cccucommnscminimminsmnsssssmssssssssssss s ssssssssssssssssssssmssnsans 3
10. Wie ist der Ortskern definiert? ... s 4
11. Umgang mit teilweiser privater Nutzung bzw. Wohnnutzung von Gebauden? ..........ccccccvunees 4
12. Ich habe bereits in den Vorjahren im Rahmen der Férderungsaktion Sanierungsbonus eine
Forderung erhalten. Darf ich dieses Jahr wieder einreichen?.........cccccociiicmnisninisninsnsssnnnans 4

13. Kénnen die MaBnahmen von einem auslandischen Unternehmen durchgefiihrt werden? ...4
14. Was ist bei der thermischen Sanierung von denkmalgeschiitzten Gebauden zu beachten? 4
15. Was ist bei der thermischen Sanierung von Gebauden, die in Schutzzonen oder unter

Ensembleschutz stehen zu beachten?..........ciiieciinininis 5
16. Ich méchte fiir meinen mehrgeschoBigen Wohnbau auch einen Tausch auf ein
klimafreundliches Heizsystem durchfiihren? Wie muss ich vorgehen? ........ccccccccmiiinriccnnnans 5
Forderungsfahige Kosten 5
17. Welche Kosten sind forderungsfahig?.....ccccocviiemmnscsmnsmninsnmnssssns s sses s s ssssmssssmssnsans 5
18. Kann ich nur fiir den Energieausweis eine Forderung erhalten?...........cccoconveninicrnnisnnnsnnncans 5
19. Was Sind PlanungSKOSTEN? ........cociiiiomiiiininsisssssss s es s s ssss s sas s s s sms s ssss s sms s samssasmnsnsans 5
20. Gibt es Zuschlage fiir die Verwendung nachwachsender Dammstoffe? .........ccocicmiienriicnnaes 5
21. Ich errichte einen Zubau mit Dach- bzw. Fassadenbegriinung. Werden die Flachen vom
Zubau auch gefOrdert?......ccco i 5
22. Gibt es einen Zuschlag fiir die Verwendung von Dammstoffen mit Umweltzeichen? ............ 5
23. Werden Photovoltaik-Anlagen im Rahmen des Sanierungsbonus geférdert? .........c.cccovveennee 5
24. Werden Eigenleistungen gefordert?........ccoomiiismnnsminsimisesnnsmnss s s s s snsssssssnssass 5
25. Kann die Abrechnung bei der Einzelbauteilsanierung Fenstertausch auch liber die
Gemeinschaftsriicklage erfolgen? ... s s 6
Férderungshoéhen 6
26. Wie berechnet sich die Forderungshéhe im mehrgeschoBigen Wohnbau? ...........c.ccocuveeenaee 6
27. Wie hoch ist die Mmax. FOrderung? ......c.cccccmiirrnrssmnsmsinssssssssssmsssssss s sssssssssmssssssssssms snsssssssmssss 6
28. Kann diese Forderung parallel zu einer anderen Forderung beantragt werden?.................... 6
29. Ist der Betrag, der in der Férderungszusage steht, jener, den ich tatsachlich bekomme?....6
Forderungsfristen 7
30. Welche Fristen sind bei der Antragsstellung zu beachten? ... nsseenans 7
31. Wie gehe ich vor, wenn ich nicht alle beantragten MaBnahmen bis zur Frist umsetzen
1= 1 ] 1 1 7
Bendétigte Unterlagen — Einreichung und Auszahlung 7
32. Warum muss ich einen aktuellen Meldezettel vorlegen, wenn das zu sanierende Objekt
nicht mein Haupt- oder Nebenwohnsitz sein MUSS? ... 7
33. Was benétige ich fiir Unterlagen fiir den Nachweis, dass sich das Férderungsobjekt im
Ortskern befindet?........o s e 7
34. Was ist ein GesamtsanierungskonNzZept?........ccuccrrrrrnsrmismnsesississssss s s s sssnssses 7
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35. Welche Unterlagen bendétige ich fiir die Antragsstellung? ........ccccviiiecrmnniemrnnnessnnneessnneesnns 7
36. Bendtige ich eine KUR (Kennzahl Unternehmensregister), um einen Antrag einzubringen?8

37. Welche Unterlagen bendtige ich fiir die Auszahlung der Férderung?.......cccccvvenrienmisnnnseenns 8
38. Muss die Rechnung auf den Namen des Férderungswerbers/der Férderungsweberin

L2 W E=T o o) (=] L =TT ] o 8
39. Ich habe eine Firma, die Sanierungs-/Planungs-/Materialleistungen erbringt. Kann meine

Firma mir als Privatperson eine Rechnung stellen?..........cocoiicminismiisnncsnnses s sssssssessnaes 8
40. Ist der Energieausweis dem Antrag beizulegen?..........cccomiiecmncninnnnssssss s s sseseas 8
41. Wo finde ich im Energieausweis den Wert fiir den Heizwarmebedarf des Referenzklimas

(HWBRet,RK IN KWH/M2A)? .....eceecereeressesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansansassssssssssssssssssssssansasssnssssssssnsssss 9
42. Kann ich auch auf anderem Weg einen Antrag stellen, z.B. per Post oder persénlich? ........ 9
Kontakt 9
43. Wer kann mir weitere Fragen zum Sanierungsbonus 2023/24 beantworten? .........cccucersiseerans 9
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FAQ - Hiufig gestellte Fragen zum Sanierungsbonus fiir Private 2023/2024 — mehrgeschoRiger Wohnbau
Forderungsfahigkeit des Objektes

1. Was ist ein mehrgeschoBiger Wohnbau (MGW)?

Als mehrgeschofiger Wohnbau (MGW) gelten Wohnbauten, die aus drei oder mehr Wohneinheiten bestehen.
Es gilt die Anzahl der getrennt begehbaren Wohneinheiten vor Sanierung.

2. Wer ist der Antragssteller im mehrgeschoRigen Wohnbau?
Da es sich um eine Objektférderung handelt, ist der Antragssteller der/die Gebdudeeigentiimerln.

3. Was ist zu beachten, wenn das Alter des Gebaudes nicht genau bekannt ist?

Falls aufgrund des Alters des Gebdudes keine Baubewilligung existiert, gilt das am Energieausweis angegebene
Jahr bzw. eine plausible Schatzung (z.B. 1900).

4, Brauche ich einen Energieausweis?

Ja, ein Energieausweis muss vorhanden sein, ist aber bei der Antragstellung nicht zu Gbermitteln. Stattdessen ist
der Formularanhang ,Technische Details Energieausweis” anzuhdngen, welcher die fir die
Forderungsabwicklung wichtigsten Daten enthalt. Im mehrgeschoBigen Wohnbau (MGW) ist der Energieausweis
fir das gesamte Wohngebdude auszustellen.

5. Welcher U-Wert gilt, wenn Wand- bzw. Deckenaufbauten unterschiedliche Werte haben?

Sollten unterschiedliche Wand- und Deckenaufbauten bestehen, so ist der lber die Flaiche gemittelte U-Wert
einzutragen.

6. Welche Sanierungsvarianten gibt es im mehrgeschoBigen Wohnbau?

Forderungsfahig sind umfassende Sanierungen klimaaktiv Standard oder umfassende Sanierungen ,guter
Standard”, bei denen AuBenwénde und/oder GeschoRdecken gedammt bzw. Fenster und AuRentiiren erneuert
werden. AulRerdem konnen (ausschlieBlich) Privatpersonen einen Antrag flr eine Einzelbauteilsanierung Fenster
nur fir Thre Wohnung stellen, sofern diese die Kosten der Sanierung tragen. Siehe dazu auch Frage 25.

7. Was versteht man unter einer extensiven bzw. intensiven Dachbegriinung?

Die extensive Dachbegriinung ist die einfachste Form der Dachbegriinung. Sie eignet sich fir Einfamilienhduser
und Nebengebiude, hat eine geringe Aufbauhdhe und wird z.B. mit Wildstauden, Krdutern, Sukkulenten und
Grdsern bepflanzt. Die intensive Dachbegriinung hat einen mehrschichtigen Aufbau und schafft hierdurch eine
Gartenlandschaft (Dachgarten) auf der Dachflache. Ein intensiv begriintes Dach wird in der Regel vielfaltig ge-
nutzt. Eine Kombination mit Terrassenflachen, Sitz- und Gehbereichen ist Gblich.

8. Kann ich fiir unterschiedliche Standorte mehrere Forderungsantrage stellen?

Ja, ein Gebaudeeigentimer kann im Rahmen der Forderungsaktion Sanierungsbonus 2023/2024 -
mehrgescholliger Wohnbau fiir unterschiedliche Standorte je einen Antrag stellen. Bitte beachten Sie, dass die
eingereichten Rechnungen immer auf die/den jeweilige/n Antragstellerin lauten missen.

9. Ich wohne im Ausland. Das Objekt, welches ich sanieren mochte, ist aber in Osterreich. Kann ich eine
Férderung beantragen?

Ja. Die Forderungsaktion ,,Sanierungsbonus 2023/2024 — mehrgeschoRiger Wohnbau“ gilt fir Objekte im Inland
unabhangig vom Wohnsitz des Eigentiimers/Mieters.
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10.

Wie ist der Ortskern definiert?

Ob sich das Forderobjekt im Ortskern befindet, muss im Rahmen der Antragstellung mittels Bestatigung der
Gemeinde nachgewiesen werden.

11.

Definition Ortskern

Die Forderung von Gebdudebegriinungen im Ortskern kann ausschlieRlich in folgenden Gebieten gemaR Flachenwidmungs-
plan idgF vergeben werden:

Burgenland Dorfgebiet

Karnten Orts- und Stadtkern

Niederosterreich Kerngebiet

Oberosterreich Kerngebiet (K — Verwaltungsgebaude, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Wohngebaude)

Salzburg Kerngebiet und landliches Kerngebiet

Steiermark Kern-, Biiro- und Geschéftsgebiet

Tirol Kerngebiet

Vorarlberg Kerngebiet

Wien Zentren gemaR ,,Rdumliches Leitbild, Polyzentrale Stadtstruktur” gemaR STEP2025 - Fachkonzept
Mittelpunkte des stadtischen Lebens”, (Werkstattbericht 185, Seite 33)

Alternativ kann im gesamten Bundesgebiet die Ortskern-Lage auch durch Vorlage einer schriftlichen Bestatigung der Ge-
meinde auf Basis anderer Beschlussfassungen erfolgen, wonach das Vorhaben in der Zone | (,,Orts- und Stadtkerne”)
gemaR Definition im OROK-Materialienband ,Stirkung von Orts- und Stadtkernen in Osterreich”, (Materialienband,
Schriftenreihe 205, August 2019, Seite 33) liegt.

Umgang mit teilweiser privater Nutzung bzw. Wohnnutzung von Gebduden?

Die Uberwiegende private Nutzung des Gebdudes (mehr als 50% der beheizten Bruttogrundflache) ist eine
Voraussetzung zur Forderung. Untergeordnete Anteile zur betrieblichen Nutzung, die ebenfalls thermisch saniert
werden, kénnen mitgeférdert werden. In diesem Fall muss der Energieausweis fiir das gesamte Gebdude
berechnet werden. Uberwiegend betrieblich genutzte Gebiude (bis zu 50% der beheizten Bruttogrundfliche)
werden im Rahmen der ,,Thermischen Gebdudesanierung fiir Betriebe” behandelt.

12. Ich habe bereits in den Vorjahren im Rahmen der Forderungsaktion Sanierungsbonus eine Férderung
erhalten. Darf ich dieses Jahr wieder einreichen?

Ja. Haben Sie allerdings fiir eine MaBnahme an Ihrem Gebaude (z.B. Fenstertausch) bereits eine Férderung er-
halten, kénnen Sie fiir dieselbe MaRnahme nicht noch einmal einen Antrag stellen. Es kann nur fiir noch nicht
geférderte MaBnahmen bei der Forderungsaktion Sanierungsbonus fiir Private 2023/2024 — mehrgeschoRiger
Wohnbau eine Forderung beantragt werden.

13. Koénnen die MaBnahmen von einem ausldndischen Unternehmen durchgefiihrt werden?

Ja. Das Unternehmen kann seinen Sitz im Ausland haben, jedoch miissen Kostenvoranschldage und Rechnungen
in deutscher oder englischer Sprache ausgestellt sein.

14. Was ist bei der thermischen Sanierung von denkmalgeschiitzten Gebauden zu beachten?

Fiir die Beantragung einer Forderung eines denkmalgeschiitzten Gebdudes bzw. eines Gebdudes unter den
Bestimmungen des Ensembleschutzes sind folgende Schritte erforderlich:

e Abstimmung der SanierungsmaBnahmen mit der jeweiligen Landesstelle des Bundesdenkmalamtes. Das
Bundesdenkmalamt bestdtigt die SanierungsmaRnahmen in einem separaten Formblatt, das dem
Forderungsantrag beigelegt werden muss. Das Formblatt ist nur bei den Landesstellen des
Bundesdenkmalamtes erhaltlich. Fur die Sanierung von denkmalgeschitzten Gebduden ist der
Heizwarmebedarf (spez. HWBRef;r<) um mindestens 25 % zu reduzieren.

e Das Formblatt des Bundesdenkmalamtes sowie die ,Technischen Details Energieausweis” sind mit den
sonstigen im Informationsblatt angegebenen Beilagen auf der Onlineplattform hochzuladen.
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15. Was ist bei der thermischen Sanierung von Gebduden, die in Schutzzonen oder unter Ensembleschutz
stehen zu beachten?

Neben denkmalgeschiutzten Gebdauden gibt es auch Gebdude, die in Schutzzonen liegen, unter Ensembleschutz
stehen oder besonders Schiitzenwert sind. In diesen Zonen kann eine entsprechende Bewahrung von Fassade
und Fenster gefordert werden, was eine thermische Sanierung nur eingeschrankt erméglicht. Fiir diese Gebau-
de kann ebenfalls fiir eine Forderung angesucht werden. Voraussetzung ist eine entsprechende Bestatigung des
jeweiligen Bundeslandes fiir das Sanierungsobjekt. Fiir die Sanierung dieser Gebaude ist es ausreichend den
Heizwarmebedarf (spez. HWBRef,RK) um mindestens 25 % zu reduzieren.

16. Ich mochte fiir meinen mehrgescholigen Wohnbau auch einen Tausch auf ein klimafreundliches
Heizsystem durchfiihren? Wie muss ich vorgehen?

Die Antragsstellung hierfir ist separat unter www.raus-aus-6l.at durchzufiihren.

Forderungsfahige Kosten

17. Welche Kosten sind férderungsfihig?

Eine ausfihrliche Liste der forderungsfahigen und nicht férderungsfahigen Kosten finden Sie auf der Webseite
Sanierungsbonus 2023/2024

18. Kann ich nur fiir den Energieausweis eine Férderung erhalten?

Nein. Eine Forderung fiir den Energieausweis allein ist nicht moglich. Die Kosten fiir den Energieausweis werden
allerdings als Planungsleistung anerkannt und daher als forderungsfahige Kosten beriicksichtigt.

19. Was sind Planungskosten?

Unter Planungskosten versteht man immaterielle Leistungen, die zur Vorbereitung und Durchfiihrung der
thermischen Sanierung notwendig sind. Dies kénnen z.B. Kosten fiir eine Energieberatung (inkl. Ausstellung eines
Energieausweises), das Architektenhonorar oder die Baustellenkoordination und -aufsicht sein. Planungskosten
werden als forderungsfahige Kosten anerkannt.

20. Gibt es Zuschlage fiir die Verwendung nachwachsender Dammstoffe?

Ja. Bei der Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden Rohstoffen (mind. 25% aller geddammten
Flachen) erhoht sich die Forderung. Eine genaue Aufstellung der Férderungshéhen finden Sie im
»Informationsblatt Sanierungsbonus fiir Private 2023/2024 — MehrgeschoRiger Wohnbau/Reihenhaus”.
Nachwachsende Rohstoffe, fur die dieser Zuschlag vergeben wird, sind z.B. Zellulose, Baumwolle, Flachs, Hanf,
Holzfaser-Dammplatten, Holzwolle-Leichtbauplatten, Schilf-Dammplatten, Kokosfaser, Kork und Schafwolle. Die
Forderung betragt jedoch auch inklusive des Zuschlags max. 30 % der forderungsfahigen Investitionskosten.

21. Ich errichte einen Zubau mit Dach- bzw. Fassadenbegriinung. Werden die Flichen vom Zubau auch
gefordert?

Nein, die Kosten fiir die Gebdudebegriinung vom Zubau werden im Rahmen des Sanierungsbonus nicht gefor-
dert.

22. Gibt es einen Zuschlag fiir die Verwendung von Dammstoffen mit Umweltzeichen?

Nein. Einen Zuschlag gibt es nur bei der Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden Rohstoffen, z.B.
Zellulose, Baumwolle, Flachs, Hanf, Holzfaser, Holzwolle, Kokosfaser, Kork und Schafwolle.

23. Werden Photovoltaik-Anlagen im Rahmen des Sanierungsbonus geférdert?

Nein. Die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen ist im Rahmen des Sanierungsbonus nicht férderungsfahig.

24, Werden Eigenleistungen gefordert?

Eigenleistungen kénnen nicht geférdert werden. Sollten DammmaRnahmen oder der Einbau der Fenster/AuRen-
tlren in Eigenregie erfolgt sein, so ist die reine Materialrechnung als Nachweis lber die Durchfiihrung der
MaRnahme trotzdem zu tbermitteln.
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25. Kann die Abrechnung bei der Einzelbauteilsanierung Fenstertausch auch iiber die
Gemeinschaftsriicklage erfolgen?

Fiir eine EinzelbauteilmalRnahme Fenster konnen ausschliellich Privatpersonen einen Antrag stellen, sofern
diese die Kosten der Sanierung tragen. Wird fur die Finanzierung der Einzelbauteilsanierung Fenstertausch auch
auf die Ruicklage der Wohnungsgemeinschaft zuriickgegriffen, so muss nachgewiesen welchen Kosten der/die
Forderwerberln fir die MaBnahme auf das Gemeinschaftskonto eingezahlt hat. Forderfahig ist nur jener Kosten-
anteil, den der/die Forderwerberln tatsichlich selbst getragen hat.

Forderungshohen

26. Wie berechnet sich die Forderungshohe im mehrgeschofligen Wohnbau?

Die Berechnung der Forderungshohe erfolgt nach Wohnnutzflache. Die genauen Satze entnehmen Sie bitte dem
Informationsblatt fir den mehrgeschoBigen Wohnbau.

27. Wie hoch ist die max. Férderung?

Die Forderung inkl. Zuschlage betragt max. 30 % der férderungsfiahigen Investitionskosten. AuRerdem gibt es
eine max. Férderungsobergrenze je nach beantragter Sanierungsart (siehe , Informationsblatt Sanierungsbonus
fur Private 2023/2024 — MehrgeschoRiger Wohnbau/Reihenhaus”).

Dazu folgendes Beispiel: Ich bin Eigentimerin eines mehrgeschofRigen Wohnbaus mit 3 Wohnungen
(Wohnnutzfliche je 70 m?) und fiihre eine thermische Sanierung der AuRenwand, obersten GeschoRdecke und
der Fenster durch.

Die Investitionskosten fiir die thermische Sanierung betragen 75.000 Euro, der Fenstertausch kostet 20.000 Euro.
Die Forderung setzt sich daher wie folgt zusammen:
> umfassende Sanierung klimaaktiv Standard: 300 EUR/m? Wohnnutzfliche max. 63.000 Euro

Die netto Investitionskosten liegen in Summe bei 95.000 Euro. Die maximale Forderung darf 30 % nicht liber-
schreiten, von 61.500 Euro sind dies 28.500 Euro. Die maximale Forderung wird mit 28.500 Euro begrenzt.

28. Kann diese Forderung parallel zu einer anderen Forderung beantragt werden?

Fir die beantragten MaRnahmen an diesem Objekt kann keine weitere Bundesforderung beansprucht werden.
Ausnahmen gelten flir Geb3ude, die betrieblich UND privat genutzt werden. Vorausgesetzt der betrieblich und
privat genutzte Teil wird getrennt voneinander abgewickelt. Hier kann fiir den jeweiligen betrieblich genutzten
Gebéaudeteil separat um eine Bundesférderung angesucht werden. Eine Kombination mit einer Landesforderung
zur thermischen Gebdudesanierung ist grundsatzlich méglich, wenn dies aus Sicht des jeweiligen Bundeslandes
zuldssig ist.

29. Ist der Betrag, der in der Forderungszusage steht, jener, den ich tatsachlich bekomme?

Bei dem in der Forderungszusage genannten Betrag handelt es sich um die fiir Sie max. reservierte
Forderungssumme, die auf Basis der im Online-Antrag angegebenen Daten und veranschlagten Kosten errechnet
wurde. Diese Daten mussen unter Berlicksichtigung des Dokuments ,Forderungsfdahige Kosten” eingetragen
werden. Die tatsachliche Forderungsfahigkeit sowie die Foérderungshohe werden nach Umsetzung der
MaRnahmen und Vorlage der Endabrechnungsunterlagen ermittelt. Die schlussendlich ausbezahlte
Forderungssumme kann somit gegebenenfalls auch niedriger sein als der urspriinglich reservierte Betrag. Der in
der Forderungszusage genannte vorlaufige Maximalbetrag kann jedoch im Rahmen der Auszahlung der
Forderung in keinem Fall Gberschritten werden.
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Forderungsfristen

30. Welche Fristen sind bei der Antragsstellung zu beachten?

Die Antragsstellung muss vor der ersten rechtsverbindlichen Bestellung von Leistungen (ausgenommen
Planungsleistungen), vor Lieferung, vor Baubeginn oder vor einer anderen Verpflichtung, die die Investition
unumkehrbar macht, wobei der friiheste dieser Zeitpunkte maRgebend ist, erfolgen. Ist dies nicht gegeben, kann
das gesamte Projekt nicht gefordert werden.

31. Wie gehe ich vor, wenn ich nicht alle beantragten MaRnahmen bis zur Frist umsetzen kann?

Die tatsachlich durchgefiihrten MaRnahmen missen dann vom/von der Energieausweiserstellerin auf Basis des
Energieausweises neu berechnet werden. Entsprechen die neuen Ergebnisse der Heizwdrmeeinsparung
weiterhin den Forderungskriterien, kdnnen Sie dennoch eine entsprechende Férderung erhalten. Die genaue
Forderungshéhe wird bei der Endabrechnung der durchgefiihrten Sanierung ermittelt.

Benotigte Unterlagen — Einreichung und Auszahlung

32. Warum muss ich einen aktuellen Meldezettel vorlegen, wenn das zu sanierende Objekt nicht mein
Haupt- oder Nebenwohnsitz sein muss?

Im Zuge der Abwicklung der Férderung ist die KPC nach dem Transparenzdatenbankgesetz 2012 verpflichtet,
personenbezogene Daten zur Férderung an die Transparenzdatenbank zu Gibermitteln. Der Meldezettel gewahr-
leistet eine fehlerfreie Eingabe der Daten in die Transparenzdatenbank und dient dem Abgleich mit dem Zentra-
len Melderegister. Die Transparenzdatenbank wird seit 2013 vom Bundesministerium fiir Finanzen betreut und
bietet eine Ubersicht diverser in Anspruch genommener Férderungen. Nihere Informationen finden Sie unter
www.transparenzportal.gv.at.

33. Was bendtige ich fiir Unterlagen fiir den Nachweis, dass sich das Forderungsobjekt im Ortskern
befindet?

Ob sich das Forderobjekt im Ortskern befindet, muss im Rahmen der Antragstellung mittels Bestatigung der
Gemeinde nachgewiesen werden.

34. Wasist ein Gesamtsanierungskonzept?

Ein Gesamtsanierungskonzept ist eine erweiterte Energieberatung, die von hierfiir befugten Professionisten
erstellt wird. Hierzu zugelassen sind Ziviltechnikerlnnen, Baumeisterinnen und technische Biiros der entspre-
chenden Fachrichtung. Dabei wird ein auf Basis der energetischen Bewertung des Bestandgeb&udes, des Hei-
zungssystems und den ortlichen Gegebenheiten angepasstes Gesamtsanierungskonzept erarbeitet. Das Ge-
samtsanierungskonzept muss mindestens folgende Inhalte umfassen:

e Bestandsaufnahme der thermischen und haustechnischen Gebaudequalitat

e Energieausweise/Renovierungsausweise mit vollstindigem Anhang und Bauteilermittlung

e Darstellung thermischer SanierungsmaRnahmen (oberste GeschoRdecke / Dach, AuBenwand, Fenster
und Kellerdecke)

e Darstellung haustechnischer SanierungsmaRnahmen (Heizkessel, Heizungsoptimierung)

e MaBnahmen firr den Einsatz erneuerbarer Energie bzw. Nachweis liber die Priifung des Potentials fiir
die Erzeugung erneuerbarer Energie (Photovoltaik, Solarthermie)

e Kostenschatzung der Sanierung- bzw. Sanierungsvarianten

e Empfehlungen zur Umsetzung (inkl. zeitliche Abfolge fiir den Fall einer schrittweisen Umsetzung)

Die technischen Berechnungen im Gesamtsanierungskonzept richten sich nach den Vorgaben der OIB-
Richtlinie 6 (April 2019), die Berechnungen zu den Gesamtkosten nach ONORM B 8110-4 bzw. ONORM
M 7140.

35. Welche Unterlagen benétige ich fiir die Antragsstellung?

Formular ,Technische Details Energieausweis”: technische Informationen zum Férderungsobjekt
Grundbuchauszug

Bestands- und Einreichpldne des Forderungsobjektes

Formular ,Nutzflichenaufstellung”: Ubersicht zu den jeweiligen Wohneinheiten

Formular ,Kostenaufstellung fir das Projekt”

Version 12/2023 Seite 7von 9


http://www.transparenzportal.gv.at/

FAQ - Hiufig gestellte Fragen zum Sanierungsbonus fiir Private 2023/2024 — mehrgeschoRiger Wohnbau

36. Bendotige ich eine KUR (Kennzahl Unternehmensregister), um einen Antrag einzubringen?

Im Rahmen der Antragstellung ist immer eine KUR (Kennzahl Unternehmensregister) anzugeben. Dies gilt auch
fir private Wohnungseigentiimergemeinschaften, bei denen es sich um kein Unternehmen handelt. Sollte
keine KUR vorliegen, ist diese vor Antragstellung unter folgendem Link zu beantragen:

e Antrag auf Eintragung in das Erganzungsregister fir sonstige Betroffene (ErsB) mit Handy-Signatur
e Fir einen Antrag ohne Handy-Signatur, verwenden Sie bitte diesen Link

37. Welche Unterlagen benétige ich fiir die Auszahlung der Forderung?
Nach Umsetzung der MalRnahmen sind folgende Unterlagen fiir die Endabrechnung an die KPC zu Ubermitteln:

e das vollstandig ausgefillte und unterzeichnete Endabrechnungsformular
e alle Rechnungen von befugten Unternehmen inkl. einer ausgewiesenen Montage, die die geférderten
MaRnahmen betreffen (Pauschalrechnungen kdnnen nicht akzeptiert werden)

Im Anschluss an die Férderungszusage erhalten Sie per E-Mail die ,,Information zur schnelleren Endabrechnung®.
In diesem Schreiben ist |hr persénlicher Zugang zur Online-Plattform enthalten, um die erforderlichen
Endabrechnungsunterlagen rasch und unkompliziert per Upload an die KPC zu lGibermitteln. Des Weiteren finden
Sie darin auch die Links zum Download der fir die Endabrechnung erforderlichen Formulare ,,Endabrechnung”
und , Technische Details Energieausweis”. Letzteres ist erforderlich, falls die thermische Sanierung anders als im
Antrag urspriinglich angefuihrt umgesetzt wurde.

Bitte beachten Sie: Das Formular ,Tatsachlich durchgefiihrte MaRnahmen” muss NICHT neuerlich ausgefillt
werden, wenn die Sanierung wie im Antrag angegeben durchgefiihrt wurde.

Informationen zu den erforderlichen Unterlagen fir die Endabrechnung sowie die Formulare stehen Ihnen auf
der Webseite Sanierungsbonus 2023/2024 zur Verfigung.

38. Muss die Rechnung auf den Namen des Forderungswerbers/der Férderungsweberin ausgestellt sein?

Ja. Die zur Endabrechnung eingereichten Rechnungen missen auf den Namen des Férderungswerbers/der
Forderungswerberin lauten.

39. Ich habe eine Firma, die Sanierungs-/Planungs-/Materialleistungen erbringt. Kann meine Firma mir als
Privatperson eine Rechnung stellen?

Ja. Sie konnen sich als Privatperson von lhrem Unternehmen eine Rechnung uber die umgesetzten
Sanierungsmalinahmen ausstellen lassen. Diese muss allerdings auch nachweislich von lhnen als Privatperson
bezahlt werden. Ein Zahlungsnachweis ist der Endabrechnung beizulegen.

40. Ist der Energieausweis dem Antrag beizulegen?

Nein. Die Reduktion des Heizwarmebedarfs ist im Formular ,Technische Details Energieausweis” vom/von der
Energieausweiserstellerin zu bestatigen. Das ausgefiillte und unterzeichnete Formular ist bei Antragstellung zu
Ubermitteln.
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41. Wo finde ich im Energieausweis den Wert fiir den Heizwdarmebedarf des Referenzklimas (HWBref,rk in

kWh/m?a)?
Energieausweis nach OIB Ausgabe 2019:

Energieausweis fiir Wohngebaude

. SR
OIB OSTERREICHISCHES OIBERIChtIInI? 6
INSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) # A H# m? Heiztage

Bezugsflache (BF) ###4,# m? Heizgradtage
Brutto-Volumen (V) #H### #F m? Klimaregion
Gebaude-Hiillflache (A) #### # m? Norm-AuRentemperatur
Kompaktheit (A/V) ###1/m Soll-Innentemperatur
charakteristische Lange (£.) #,##m mittlerer U-Wert
Teil-BGF #### # m? LEKs-Wert

Teil-BF # it # m? Bauweise

Teil-vg ##i## # m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
I Referenz-Heizwarmebedarf HWBgetri=  ### kWh/m?a I
Heizwarmebedarf HWBgg=  ###,# kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBpg=  ###,# kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeerk= # ##

Erneuerbarer Anteil HEHHHSHE

EA-Art:
##H d Art der Liiftung H#EHHH
#.### Kd Solarthermie ##m?
s s Photovoltaik ##kWp
##°C Stromspeicher #4444 #kWh
##°C WW-WB-System (primar) HEFHHH
### W/mK WW-WB-System (sekunddr, opt.) ########H#H#
### RH-WB-System (primér) R
A RH-WB-System (sekunddr, opt.)  ##H#H##H##H
Nachweis Uiber #####
Anforderungen

entspricht/ entspricht nicht

entspricht/ entspricht nicht
entspricht/ entspricht nicht

entspricht/ entspricht nicht

HWBRefrkzul=  ###,# kWh/m?a

EEBgk,u=  #### kWh/m*a
foee, Re,zul=  # 7
Punkt5.2.3 a, b oder ¢

42, Kann ich auch auf anderem Weg einen Antrag stellen, z.B. per Post oder personlich?

Nein. Die Antragstellung erfolgt ausschlieRlich online.

Kontakt

43, Wer kann mir weitere Fragen zum Sanierungsbonus 2023/24 beantworten?

Die weitere Projektpriifung, das Genehmigungsverfahren sowie die Endabrechnung und Auszahlung der Férde-
rung wird von der KPC durchgefiihrt. Die Mitarbeiterlnnen der KPC stehen lhnen beratend zur Seite und infor-

mieren Sie gerne:

Kommunalkredit Public Consulting
TirkenstraRe 9 | 1092 Wien

Serviceteam Sanierungsbonus
Tel.: +43 (0) 1/31 6 31-264

E-Mail: sanierung@kommunalkredit.at

www.publicconsulting.at | www.umweltfoerderung.at
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Forderungsfahige Kosten Sanierungsbonus

Allgemeines in Kirze

Grundsatzlich sind Manahmen férderungsfahig, die der Verbesserung der thermischen Qualitat der AuRenhiille des
Gebaudes dienen, wie z.B. Dach-/Flachdachdammung, AuBRenwanddammung, Fenster-/AuBentirentausch, Dammung
der Decke zu unbeheizten Kellern und von erdanliegenden FuBbéden. Beim mehrgeschoRigem Wohnbau im Ortskern
werden auBerdem Dach- und Fassadenbegriinungen gefordert. Diese entweder gemeinsam mit einer umfassenden
Sanierung oder an bereits sanierten Bestandsgebduden, sofern sie die Anforderungen der umfassenden Sanierung kli-
maaktiv Standard erfillen. Zusatzlich zum forderungsfahigen Hauptgewerk kénnen weitere Investitionskosten laut fol-
gendem Dokument als forderungsfahig angerechnet werden. Bitte beachten Sie, dass nur die Kosten jener Mal3nah-
men, die am Bestandsobjekt vorgenommen werden, forderfdhig sind.

Die auszufiihrenden MalRnahmen missen von einer fiir diese Arbeiten befugten Firma durchgefiihrt werden. Reine
Materialrechnungen ohne entsprechende Montagerechnung einer befugten Firma werden nicht gefordert. Des Wei-
teren miissen Rechnungen auf die férderungsnehmende Person lauten sowie auf die im Antrag angegebene Standort-
adresse des sanierten Objektes oder falls von der Standortadresse abweichend, auf die Postadresse ausgestellt sein. In
jedem Fall muss aber die Adresse des Bauvorhabens auf der Rechnung ersichtlich sein.

Aulenfassade
[] forderungsfahig: Warmedammung, innenliegende Warmedammung an der AuBenwand, Putzarbeiten,
Malerarbeiten, geringe Maurerarbeiten (z.B. bei Fenstertausch), Fensterbleche,
Fassadenanschlisse, gedammte Fassadenelemente (Sandwichpaneele),

Gesimse/Fensterfaschen, Abschneiden von Balkonen, Ddmmung von bestehenden
Balkonen, De- und Wiedermontage von bereits vorhandenen Aufbauten
(z.B. Solaranlagen), wenn dies zur Anbringung der Warmedammung erforderlich ist,
MaRnahmen zur Vermeidung von Wirmebriicken (z.B. Uberddmmung im
Sockelbereich), Spenglerarbeiten (im Zusammenhang mit der Warmedammung),
MaRnahmen zur Mauertrockenlegung (bei anschlieRender Dammung der Fassade)

[ nicht forderungsfahig:  Thermoputz ohne Wirmeddammung, Beschriftungen/Kunstmalereien/Verzierungen,
Putzausbesserungen und Malerarbeiten ohne Warmedammung, umfangreiche
Maurerarbeiten bei Zu- oder Umbauten, Innenausbauten, Neukonstruktion von
Balkonen

Dach bzw. oberste GeschoRdecke

[] forderungsfahig: Dammungen, Lattungen, Sparrenaufdopplung zur Anbringung der Warmedammung,
Schalungen (auch Innen- und Dachschalung), Dampfbremsen, Dachpappe,
Unterspannbahnen, bei Flachdachern (Terrassen) Bodenaufbau ab

Unterbeton/tragender Decke inkl. Abdichtungen, Dichtfolie, Bitumen, Schittungen,
Hochzlige, Estrich, Spenglerarbeiten fiir Fassadenanschlisse und Attikaverblechungen

[ nicht forderungsfahig:  Dachstuhlkonstruktion, Dacheindeckung, First-/Ortgang- oder Traufensteine,
Bodenbelag bei Flachdachern (z.B. Waschbetonplatten), DachgeschoRausbauten,
Dammungen zwischen beheizten GeschoRen, Bodenbelag, Unterbeton/tragende
Decken, FuBbodenheizung

Keller bzw. unterste GeschoRdecke

[] forderungsfahig: Perimeterddmmung, Grabungen fir die Perimeterddmmung, innenliegende
Warmedammung bei erdberiihrenden Wanden und FuRbéden, Warmedammung zu
unbeheizten Rdumen, Estrich

L] nicht forderungsfahig:  Dammungen und Estriche zwischen beheizten GeschoRen, Abdichtung, Kanalarbeiten,
Bodenbelag, Unterbeton/tragende Decken, Rollierung, FuBbodenheizung
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Fenster/AuRenturen

Wird eine forderungsfahige Sanierungsart nur durch den Tausch von Fenstern/AuRentiiren erreicht, muss der Tausch
mind. 75 % der bestehenden Fenster betreffen, damit die Kosten fiir die Férderung angerechnet werden kénnen. In
Kombination mit einem Fenstertausch ist auch der Tausch von Balkon-, Terrassen- und anderen AuRentiren

forderungsfahig.
[] forderungsfahig:

[ nicht forderungsfahig:

Allgemeinkosten

[] férderungsfahig:

[] nicht forderungsfahig:

Gebaudebegriinung

[J forderungsfahig:

[ nicht férderungsfahig:

Kontakt

Austausch von Fenstern/AuBentiiren, Wohnungseingangstlren, Tausch bestehender
Verglasungen/Rahmen/Dichtungen, Aufpreise fliir Sprossen u.d., Fensterbinke,
Fensteranschliisse und damit verbundene Verblechungen, aulenliegende
Verschattungssysteme im Zuge eines Fenstertausches (Rollldden, Raffstore etc.),
Verputzarbeiten, Malerarbeiten (im Fensterbereich, auRen und innen), Sanierung von
bestehenden, beheizten Wintergarten

Innentlren, Neubau von Wintergdrten, Garagentore (wenn Garage unbeheizt),
Malerarbeiten im Sinne eines Ausmalens des gesamten Innenraumes/der
AuRenwandflachen

Baustellengemeinkosten (Gerist, Baustelleneinrichtung/-reinigung), Planungskosten
inkl. Energieberatung und Sanierungskonzept, Energieausweiskosten

alle MaBnahmen, die nicht die Gebaudehillflaiche betreffen, Drainagen, Kosten fir die
Errichtung/Sanierung von Elektro-, Sanitir- und Warmeabgabesystemen, GebUhren,
Verbrauchsmaterial Skonti und Rabatte — auch wenn diese nicht in Anspruch
genommen werden

Voll- und teilflachige Vegetationstrager, Rankgeriste fur Pflanzen, Pflanzentroge,
Filterschicht, Drainage und Speicher, Schutz und Speichervlies, Substrat (torffrei),
Erstmalige Bepflanzung, Bewasserungsanlage, Pumpen, Rutsch- und Schubsicherung,
MaRnahmen zur Entsiegelung von KFZ-Stellplatzen

Dachabdichtung und Unterkonstruktion, Elektroinstallationen, Gartenwerkzeuge

Die weitere Projektpriifung, das Genehmigungsverfahren sowie die Endabrechnung und Auszahlung der Férderung
wird von der Kommunalkredit Public Consulting (KPC) durchgefiihrt. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der KPC
stehen Ihnen beratend zur Seite und informieren Sie gerne:

Kommunalkredit Public Consulting

TurkenstraRe 9 | 1092 Wien

Serviceteam Sanierungsbonus

Tel.: +43 (0) 1/31 6 31-264

E-Mail: sanierung@kommunalkredit.at

www.publicconsulting.at | www.umweltfoerderung.at
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Beilage 9

Dr. W. W.DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

Firma Wien, am 01.07.2024
Hani Liegenschafts WAFG 10 GmbH & Co KG Rechnungsnummer: 2024/287
Kramergasse 3/2/5-6 uiD: ATU58842667
1010 Wien Objekt: 10/1100/20042

monatliche VORSCHREIBUNG ab Juli 2024

Wohnungseigentumsgemeinschaft: WEG Wien 1., Walfischgasse 10
Vorschreibung fur Objekt: 1010 Wien, Walfischgasse 10, Top: 9-11
WohnungseigentUmer: Hani Liegenschafts WAFG 10 GmbH & Co KG

Zahlungsposten Netto EUR USt % Umsatzsteuer Brutto EUR
Betriebskosten 734,42 20 146,88 881,30
Beftriebskosten 2 188,12 20 37.62 225,74
Aufzug BK 125,46 20 25,09 150,55
Warmwasser BK 439,38 20 87.88 527,26
Heizung BK 563,47 20 112,69 676,16
RUcklage 225,98 0 0.00 225,98
RUcklage 2 300,99 0 0.00 300,99
Sanierungsdarlehen 1.449,38 0 0,00 1.449,38
Gesamisumme 4.027,20 410,16 4.437,36

Den o.a. Gesamtbetrag bitten wir Sie monatlich bis 5. eines jeden Monats auf nachstehende
Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:
IBAN: AT44 1200 0506 7097 6945, BIC: BKAUATWW
lautend auf: WEG Wien 1., Walfischgasse 10
WICHTIG: Bei Zahlung mittels Onlinebanking geben Sie bitte 102274930000 im Feld Zahlungsreferenz ein.

Diese Rechnung gilt ab Juli 2024 als Dauerrechnung im Sinne des UstG 1994 und gilt bis zum Ergehen einer
neuen Vorschreibung, I&ngstens jedoch bis Ende des Jahres fUr das die Dauerrechnung ausgestellt wurde
beziehungsweise bis zum Ende des Vertragsverhdlinisses.

Die Rechnungslegung erfolgt im Namen der von uns vertretenen Wohnungseigentumsgemeinschaft. Die
ausgewiesene Umsatzsteuer basiert auf der uns letztbekannten Nutzung des Objektes. Bitte geben Sie

Nutzungsdnderungen schriftlich bekannt.

Mit freundlichen GriBen

DR. W. W. DONATH

Immobilienverwaltung GmbH

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
Email: donath@donath.at, www.donath.at
UID: ATU 59066101, FN 75965 p HG Wien, DVR 0047937



Dr. W. W. DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

Resumee-Protokoll

Uber die am 31.05.2023 abgehaltene EigentUmerversammlung des Hauses 1010 Wien,
Walfischgasse 10.

Ort: 1020 Wien, Jakov-Lind-StraBe 4/3.0G
Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 20:00 Uhr

Anwesend: 49,37 % der WohnungseigentUmerlnnen It. Liegenschaftsanteilen
Hr. Paul Schneider und Herr Ing. Gerald Goschl fur die Hausverwaltung
Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung GmbH. Herr ZT Arch. Martin
Kiener.

Tagesordnungspunkte:

1. BegrUBung, Feststellung der Anwesenheit

2. Bericht zur RUcklagen-/Finanzsituation

3. Prasentation & Erlauterung der Unterlagen zu einer moglichen thermischen
Sanierung des Hauses (,Thewosan*) durch ZT Hrn. Arch. Kiener und Erorterung einer
moglichen Finanzierung durch die Hausverwaltung

4. Allfalliges

1. BegriBung, Feststellung der Anwesenheit

Hr. Ing. Go&schl begriBt die WohnungseigentUmerlnnen im Namen der
Hausverwaltung und stellt Herrn Schneider und Hrn. Arch. Martin Kiener kurz vor.

Die Kontaktméglichkeiten und zustdndigen Ansprechpersonen der Hausverwaltung
bleiben wie folgt unverédndert:

IHRE PERSONLICHEN ANSPRECHPARTNER:

ALLGEMEINE VERWALTUNG UND TECHNIK: ASSISTENZ VERWALTUNG UND TECHNIK:
Herr Paul Schneider Frau Catharina Fuchs

Telefon: 01/587 1581 DW 2710 Telefon: 01 /587 15 81 DW 2710

Fax: 01/587 15 81 DW 2066 Fax: 01/587 15 81 DW 2066

E-Mail: p.schneider@donath.at E-Mail: c.fuchs@donath.at

24 — STUNDEN — PROFESSIONISTEN — HOTLINE:

In dringenden Féllen erreichen Sie auch auBerhalb 0664 I 968 14 40

unserer Biirozeiten, sowie am Wochenende unsere
24 — Stunden — Professionisten — Hotline:

Die gesamte Hausversammlung wird mittels Power-Point-Prédsentation unterstUtzt
vorgetragen.

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
Email: donath@donath.at, www.donath.at
UID: ATU 59066101, FN 75965 p HG Wien, DVR 0047937



2. Bericht zur Ricklagen-/Finanzsituation

Der aktuelle Stand der RUcklage betréagt rund € 123.000,- bei einem monatlichen
Zugang von € 4.192,67 (dies entspricht rund € 1,--/m? Nutzfldche).

Die Hausverwaltung entschuldigt sich in diesem Zusammenhang fiOr eine
Falschinformation (aufgrund der Abrechnung eines groBen
Versicherungsschadensfalles) im ,,Handout":

" Ricklagenstand Ends 04 = geplant |3’r dass € 110.000,- auf
der Ricklage verbleiben ' {F@er die Projekifinanzierung
herangezogen werden

* wird im Zuae der Sanieruna und Teilrechnunasleauna ausbezahlt, Vororifbericht

3. Prasentation & Erlauterung der Unterlagen zu einer moglichen thermischen
Sanierung des Hauses (,Thewosan*) durch ZT Hrn. Arch. Kiener und Erorterung einer
moglichen Finanzierung durch die Hausverwaltlung - weitere Vorgehensweise

(»2. Abschnitt*)

Einleitend wurde von Herrn Ing. Goschl festgehalten, dass aufgrund des Baujahres
(1958) zunehmend mit erforderlichen Arbeiten zu rechnen ist (,Anstieg der
Instandhaltungskurve®), insbesondere betroffen ist davon natirlich die &uBere
Gebdudehulle, da Materialien nach so vielen Jahren am Ende der Lebensdauer
angelangt sind.

Die Erfahrung zeigt, dass die Instandhaltungskurve eines Hauses mit dem Alter des
Hauses ansteigt und mit zunehmenden MaBnahmen zur Instandhaltung zu rechnen ist.

Es empfiehlt sich daher — aus technischer wie auch wirtschaftlicher Sicht — die
absehbaren InstandhaltungsmaBnahmen in einer Gesamtsanierung
zusammenzufassen, Synergieeffekte zu nutzen und Forderungsmittel in Anspruch zu
nehmen.

EinzelmaBnahmen sind - mittel- und langfristig betfrachtet — wesentlich teurer und
kostenintensiver.

Eine thermische Sanierung des Hauses dient klarerweise aber auch der Werterhaltung
und —steigerung.

Exemplarische Fotos vom Bestand zur Verdeutlich des Zustandes der Bausubstanz
wurden im Rahmen der Versammlung prdsentiert.



Auf Basis des Schreibens der Hausverwaltung vom 1.8.2022 (Erstinformation) wurde Hr.
Arch. Kiener mit der Erstellung eines Sanierungskonzeptes mit Kostensch&tzung und
Vorbereitung/Abschatzung/Einreichung zu

+~THEWOSAN*

THERMISCH- ENERGETISCHEN WOHNHAUSSANIERUNG MIT LANDESFORDERUNG
+

SANIERUNGSSCHECK (BUNDESFORDERUNG)
beauftragt.

In Form eines ,Handouts" wurden zudem vorab bereits die folgenden Unterlagen an
die Wohnungseigentimerinnen Ubermittelt (diese liegen dem Protokoll nochmails bei).

a) Sanierungskonzept von ZT Hrn. Arch. Kiener

b) Kostenschatzung von ZT Hrn. Arch. Kiener

c) Gesamtkostenaufstellung

d) Einzelbelastungen bei Einmalerlag/Darlehensteilnahme
e) Darlehensangebot Erste Bank

f) Vorpriifbericht des Wohnfonds Wien

Das vorliegende Sanierungskonzept mit Kostenschdtzung (Punkte a) + b) laut
Handout) wurden durch Hrn. Arch. Kiener im Zuge der Versammlung im Detail
erldutert, sollte es ergénzende Fragestellungen dazu geben, so wird um direkte
Kontaktaufnahme mit

architektur
atelier kiener

/T-KEG 1070 WIEN, LINDENG. 39
T:+43 15234475-12,F. -9
atelier@architektur-kiener.at
www.architektur-kiener.at

ersucht.

Zum besseren Verst@ndnis der o.e. Unterlagen des ,Handouts" wurde wie folgt
prasentiert und zusammengefasst (es wurde auf Basis der Schatzungen und
Annahmen von Hrn. Arch. Kiener eine modgliche Finanzierung des Projektes
durchgerechnet, sodass fur die WohnungseigentUmerlnnen die finanziellen
Rahmenbedingungen veranschaulicht werden):


mailto:atelier@architektur-kiener.at

Seitens der Hausverwaltung wurde aufbauend am Sanierungskonzept und den Zahlen
der Kostenschatzung inkl. zu berGcksichtigender Nebenkosten, Ust., Reserve und
angenommener Forderungsmittel eine mogliche Finanzierung der Sanierung
berechnet (Punkt c) laut Handout):

GESAMTKOSTENAUFSTELLUNG
1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10
Thermische Sanierung, Schatzkosten ZT Arch. Kiener, Stand 4.5.2023

Bau-/Herstellungskosten 1.938.590,00 €
Reserve 10% 193.859,00 €
IWISCHENSUMME BAU-/HERSTELLUNGSKOSTEN NETTO 2.132.449,00 €
Techn. Baubetreuung (Honorar Arch. Kiener It. Wohnfonds)

140.200,00 €
Kaufmann. Bauverwaltung (Honorar Donath,
Darlehensabwicklung) 193.859,00 €
Bauphysik 1.500,00 €
IWISCHENSUMME NEBENKOSTEN NETTO 335.55%,00 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN NETTO 2.448.008,00 €
20% UST. 493.601,60 €}
SUMME GESAMTBAUKOSTEN BRUTTO 2.961.609,60 €
abzUgl. RUcklage * -100.000,00 €
abzUgl. Landesforderung (Thewosan), € 90,- pro m?® Nf| #* -377.088,30 €
abzugl. Bundesforderung (Sanierungsscheck), € 100,- pro
2 Nf| ** -414.532,00 €
FINANZIERUNG 2.069.989,30 €
FINANZIERUNG AUFGERUNDET 2.100.000,00 €
Monaltliche RUcklageneinhebung VOR Sanierung 4.192,67 €
Monaltliche Ricklageneinhebung NACH Sanierung 2.000,00 €
Nutzfldche (mif HE-Whn) 4.189,87 €
Nutzflche (ohne HB-Whn) 414532 €

Es ergibt sich ein Finanzierungsbetrag von rund € 2.100.000,--.

Da eine Ansparung auf diese Betrdge auf Basis der derzeitigen RUcklageneinhebung
extrem lange Ansparzeiten zur Folge hétte, wird eine Fremd-/Sonderfinanzierung der
Betr&ge erforderlich.

Die aktuelle monatliche Rucklageneinhebung von € 4.192,67 soll nach der Sanierung
(da mit der Sanierung ja der Uberwiegende Teil des absehbaren Sanierungsbedarfes
abgedeckt ist) auf € 2.000,-- (wertgesichert) pro Monat reduziert werden.



Trotzdem kommt es klarerweise zu einer starken Erhdhung der monatlichen
Einzelbelastungen im Vergleich zu jetzt (Punkt d) laut Handout), welche jedoch durch
die Absenkung der monatlichen RUcklageneinhebung nach der Sanierung etwas
reduziert wird.

Zur Darlehensaufnahme kdnnen folgende Basisdaten gemdB  akfuellem
Darlehensangebot der Erste Bank (Punkt e) laut Handout) zusammengefasst werden:

Auszahlungsbetrag € 2.100.000,- , 15 Jahre Fixzinssatz,
Fixzinssatz 4,2 % effektiv — Stand 4.5.2023, monatliche Tilgung/Rate € 15.819,22

Eine grundbuUcherliche Sicherstellung des Darlehens ist nicht erforderlich, jedoch
verpflichtet sich die Wohnungseigentumsgemeinschaft im Falle eines Beschlusses zur
Realisierung der Sanierung zur Verpfdndung der RUcklage als Sicherheit fur den
Darlehensgeber, da die Darlehenstigung zu Lasten einer ,buchhalterischen”
DarlehensrUcklage vorgenommen wird, beziehungsweise zur Vinkulierung der
Feuerversicherung. Eine solidarische Haftung aus diesem Titel ist auch bei Zahlung des
Einmalerlags gegeben, jedoch werden bei Zahlungsverzug einzelner MiteigentUmer,
seitens der Hausverwaltung die Ublichen EintreibungsmaBnahmen veranlasst. Sollten
alle Einbringungsversuche erfolglos sein, wird gemdaB Wohnungseigentumsgesetz,
innerhalo  von sechs Monaten, das Vorzugspfandrecht zu Gunsten der
EigentUmergemeinschaft, geltend gemacht. Damit ist sichergestellt, dass die offenen
Forderungen der WohnungseigentUmergemeinschaft im Falle einer
Iwangsversteigerung des betroffenen Wohnungseigentumsobjektes, immer vorrangig
— noch vor dllen anderen etwaigen Gldubigern — bedient werden. Da die
Darlehensabwicklung ohne Grundbuchseintragung erfolgt muss zugleich jeder
WohnungseigentUmer — bei einem Verkauf der Wohnung — die Rechtsnachfolger
diesbezUglich informieren und die gegebenen Verpflichtungen Uberbinden:

Besondere Auflagen wihrend der Gesamtlaufzeit des Darlehens:

Die Wohnungseigentimer nehmen ausdricklich zur Kenntnis, dass bei Verkauf seiner Wohnung jeder
Wohnungseigentumer verpflichtet ist, auf die bestehende Gemeinschaftsverpflichtung seinem Kaufer
gegeniber hinzuweisen (Uberbindungsklausel in den Kaufvertragen)

Bedingt durch die erforderliche Kreditfinanzierung ist zum gegebenen Zeitpunkt eine
unangefochtene Mehrheitsweisung im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes zur
Darlehensaufnahme erforderlich.

Die auf das jeweilige Wohnungseigentumsobjekt entfallenden Einzelbelastungen
kdnnen den Unterlagen des Handouts (Punkt d)) enthommen werden.

Es gibt die Moglichkeit entweder eine Einmalzahlung zu leisten ODER an der
Finanzierung Uber das Darlehen teilzunehmen (wenn ein Einmalerlag geleistet wird,
dann erfolgt klarerweise keine Darlehensteiinahme, die solidarische Haftung bleibt wie
oben erldutert jedoch gegeben).

Die RUcklageneinhebung wird nach DurchfUhrung der Sanierung wie erwdhnt
reduziert und zusatzlich und unabhdngig von Einmalerlag/Darlehensteiinahme
vorgeschrieben (ebenso wie die Betriebskosten des Hauses).



Die angefUhrten monatlichen Betrdge fUr die Darlehensteiinahme sind als
Darlehenstiigung 15 Jahre lang zu leisten.

Zum besseren Verstdndnis der Tabelle (Punkt d) laut Handout) wurde anhand eines
Beispiels zusammengestellt:

VARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-
NAHME (Monatliche MONATLICHE
Riicklagen- Riicklagen- Riickzahlung fiir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL-
Top Nutzung Bestandnehmer NFL | Anteile in % Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,2%) NAHME

‘ 17 ‘Wohnung ‘LufﬂerLudeg ‘ BS,HI| 1,7u%| 71,24€‘ 33,93€| 35.5&3,55€‘ zaa,&oe‘ 231,54€|

+ Die Wohnung Top 17 zahlt vor der Sanierung aktuell eine monatliche Rucklage
von € 71,24

+ Nach der Sanierung wird eine reduzierte RUckloge von € 33,98 pro Monat
eingehoben (da nach der Sanierung ein GroBtell des absehbaren
Instandhaltungsbedarfs erledigt ist)

« D.h. die monatliche Belastung aus dem Titel RUcklage reduziert sich = minus €
37,26

« Wenn sich der Wohnungseigentimer fUr die Variante ,Einmalerlag”
entscheidet, sind einmalig € 35.683,59 zu bezahlen, es erfolgen auBBer der
reduzierten RUcklageneinhebung von € 33,98 monatlich und den laufenden
Betriebskosten keinerlei Vorschreibungen zur Finanzierung der Sanierung.

*+  Wenn sich der WohnungseigentUmer fUr die Variante ,Darlehensteiinahme*
entscheidet, ist kein Einmalerlag fdllig, es wird aber zur reduzierten
RUcklageneinhebung von € 33,98 monatlich und den laufenden Betriebskosten
auch noch eine monatliche Darlehenstigung von rund € 268,80 fur 15 Jahre
vorgeschrieben (abhdngig von den tatséchlichen Darlehenskonditionen und
der Finanzierungssumme bei Abschluss des Darlehensvertrages).

* RUcklageneinhebung VOR Sanierung < Rucklageneinhebung NACH Sanierung
+ Darlehenstiigung: € 71,24 < € 209,62 (€ 33,98 + € 268,80), d.h. monatliche
Mehrkosten im Vergleich sind: € 231,54 fUr die Wohnung Top 17.

Die monatlichen Betriebskosten hédngen mit den Instandhaltungsaufwénden laut
Tabelle kausal nicht zusammen und sind unabhd&ngig davon Teil der monatlichen
Vorschreibung

Da derzeit nur ein Sanierungskonzept mit Kostenschatzung (= 1. Abschnitt) und ein
positiver  VorprUfbericht zu einer mdglichen thermischen Sanierung mit
Forderungsmitteln vorliegt, ist zur Realisierung der SanierungsmaBnahmen folgende
weitere Vorgehensweise vorgesehen bzw. sind enfsprechende rechtskréftige
Beschlussfassungen fUr jeden Abschnitt erforderlich:



Wir

2. Abschnitt (bis Auftragsvergabe/Prifbericht 01/Zusicherung):
Beschlussfassung zur Beauftragung von Hrn. Arch. Kiener mit der Erstellung von
Leistungsverzeichnissen, DurchfUhrung der &ffentlichen Ausschreibung nach
den Vorgaben des Wohnfonds, Bestbieterermittiung und eines
Vergabevorschlages, sowie Preisverhandlungen und Vorbereitung der
Auftragsvergabe, Vorbereitung/Erstellung aller Unterlagen bis Vorliegen eines
positiven Prufberichtes des Wohnfonds

ersuchen um Retournierung des beiliegenden

Abstimmungsblattes und Bekanntgabe Ilhrer Entscheidung zur
Beauftragung des 2. Abschnittes bis Ende Juni 2023!

3. Abschnitt (vorrausichtlich im Herbst 2023): Beschlussfassung Uber die
Beauftragung des zur Vergabe vorgeschlagenen Bestbieters und zur
Finanzierung/Darlehensaufnahme,  sowie  Readlisierung der  Sanierung
(voraussichtlich im Jahr 2024).

= Die in diesem Schreiben prdsentierte ,,Modellrechnung* zur Sanierung wird
auf Basis der Zahlen aus der durchzufGhrenden Ausschreibung vor der
Beschlussfassung und den Darlehenskonditionen zur  endgultigen
DurchfGhrung der Sanierung dann entsprechend angepasst.

Weitere Punkte/Hinweise:

» Die zukUnftige Entwicklung von Férderungen ist nicht absehbar und besteht kein

Rechtsanspruch, es handelt sich daher zum derzeitigen Zeitpunkt um
Annahmen, die nicht garantiert werden kd&nnen (FUr die Thewosan-
Landesférderung ist jedenfalls die Zusicherung abzuwarten).

Beim Sanierungsscheck (Bundesférderung) wurde davon ausgegangen, dass
die Forderungssituation unverdndert bleibt und ALLE
WohnungseigentiUmerlnnen sich beim Sammelantrag beteiligen, sollte dies
nicht der Fall sein, reduziert sich der Betrag. Zudem erfolgt die Auszahlung des
Sanierungsscheck erst nach der Sanierung und ist die
Zwischenfinanzierungsproblematik zum gegebenen Zeitpunkt noch zu prifen.

Die vorgesehene Finanzierung der Sanierung und die sich aus der Tabelle
ergebenden Einzelbelastungen sind so kalkuliert/berechnet, dass die von den
einzelnen Professionisten/Gewerken gelegten Rechnungen inkl. 20% Ust.
gezahlt werden koénnen! Aufgrund der steuerlichen BegUnstigung der
Wohnungseigentumsgemeinschaft ist jedoch mit einer tatséchlichen
steverlichen Belastung von 10% Ust. zu rechnen (betrifft nur
Wohnungseigentumsobjekte welche zu Wohnzwecken genutzt werdenl!). Aus
diesem Grund wurde auch nahezu die gesamte vorhandene RuUcklage als
Eigenmittel in die Finanzierung eingerechnet, d.h. die ,,10%-Retour-Ust." sind
somit quasi als Rucklage nach der Sanierung zu sehen, insbesondere da der



monatliche Zugang zur Rucklage ja in der Kalkulation reduziert berucksichtigt
ist.

Die gesamten Terrassenbereiche sind im Falle der Sanierung auf die Dauer der
Arbeiten durch den betreffenden WohnungseigentUmer freizuhalten und zu
rdumen! Die Terrassenbereiche kdnnen aus Sicherheitsgrinden auf die
Baudauer nicht genutzt werden!

Zur D&mmung der Kellerdecke ist im Falle der Sanierung ein Zugang zu den
einzelnen Kellerabteilen erforderlich und muss in den Kellerabteilen so viel Platz
sein, dass eine Aufbringung der D&Gmmung an der Kellerdecke moglich ist.

Ein wesentlicher Vorteil der thermischen Sanierung ist die Reduktion des
Energieverbrauches! Rechnerisch  ergibt sich eine Reduktion des
Heizwdrmebedarfes um 77%. Da dies eine Rechenwert ist, ist die rechnerische
Reduktion nicht der tatsdchlichen Einsparung gleichzusetzen. Das hdngt auch
vom Grundriss und Lage der Einheit ab (Kompaktheit, Lage im Haus, FiGche der
AuBenwdnde, AuBendecke, Himmelsrichtung, etc.). Insgesamt kann jedoch
von etwa einer Halbierung der notwendigen Heizenergie ausgegangen
werden.

Im Zuge der thermischen Sanierung wird zum Erreichen der thermischen
Grenzwerte die Erneuerung ALLER Fensterkonstruktionen, welche nicht den
aktuellen erforderlichen Standards entsprechen angestrebt (dies ist jedenfalls
bei allen alten Holzfenstern der Fall, aber auch bei alten Kunststofffenstern). Es
fUr die Erneuerung der Fenster ein Zutritt zu den Wohnungen notwendig!

In Zusammenhang mit der ausreichenden D&dmmung der Laibung und
gegebener Fensterstockbreiten und Profilstarken kann es zu geringfUgigen
Anderungen der Belichtungsfldichen kommen. Zudem &ndert sich — durch die
Dammstarke im Fassadenbereich — der Lichteinfallswinkel, dies fohrt -
insbesondere in der Anfangszeit nach Umsetzung der Sanierung — zu einem
ungewohnten Eindruck der natUrlichen Belichtung und des Lichteinfalles.

FOr die D&dmmung der Feuermauer ist die Zustimmung des Nachbarn
erforderlich!

Es gibt die Méglichkeit entweder eine Einmalzahlung zu leisten ODER an der
Finanzierung Uber das Darlehen teilzunehmen. Einmalzahlungen sind zeitnahe
nach erfolgter Rechtsgultigkeit des Baubeschlusses zu erlegen, da nur so die
Hohe des aufzunehmenden Darlehens ermittelt werden kann. Bei
Darlehensteilnahme ist eine vorzeitige Tilgung pdnalfrei méglich!

Die angefUhrten Honorare fur techn. Baubetreuung (Arch. Kiener) und
kaufmdannische  Bauverwaltung &  Darlehensabwicklung/-verrechnung
(Hausverwaltung) sind in der Aufstellung hinsichtlich der Honorarberechnungen
des Wohnfonds Wien optimiert, die Hausverwaltung hat im Rahmen der
Versammlung zugesagt ein Bauverwaltungshonorar von max. 5% abzurechnen.



» FUr die farbliche Fassadengestaltung erfolgt im Rahmen der Umsetzung einer
Sanierung ein Farb- und Gestaltungskonzept durch Hrn. Arch. Kiener welches
den Vorgaben der bestehenden Schutzzone entsprechen wird bzw. muss.

» Es handelt sich um eine Kostenschdtzung, d.h. erst nach Ausschreibung der
Leistungen sind die absehbaren Herstellungs-/Sanierungskosten im Detail zu
beurteilen. In der Kalkulation zu einer moglichen Sanierung wurde jedenfalls
eine Reserve von 10% berUcksichtigt.

» Auch die angebotenen Fixzinssdtze fur das Darlehen sind nur kurzzeitig
verbindlich und ist eine zukUnftige Entwicklung des Zinsniveaus nicht
vorhersehbar.

» Im Rahmen der Versammlung wurde die Anbringung/Ergénzung von
auBenliegenden Sonnenschutzeinrichtungen (,Raffstores) angeregt und
erfolgt hier eine Prifung und BerUcksichtigung in der Ausschreibung durch Hrn.
Arch. Kiener. In diesem Zusammenhang wurde auch darauf hingewiesen, dass
das Haus Walfischgasse 10 in einer ,Schutzzone" liegt und daher spezielle
behdrdliche Vorgaben gegeben sind (MA 37, MA 19).

> Solte die Gesamtsanierung des Hauses mehrheitlich seitens der
WohnungseigentUmerinnen nicht unterstitzt werden, so mussen seitens der
Hausverwaltung als MaBnahmen der ordentlichen Verwaltung des Hauses zur
Behebung von Sché&den ggf. EinzelmaBnahmen veranlasst werden,
insbesondere wenn aufgrund des baulichen Zustandes eine Gefdhrdung
gegeben ist bzw. akute Schdden und Folgeschdden drohen!
Die punktuelle Umsetzung (immer dort, wo es notwendig und unvermeidbar ist)
macht  klarerweise  technisch  und  wirtschaftlich  keinen Sinn, da
EinzelmaBnhahmen zum Beispiel unter BerUcksichtigung von wiederholt
anfallenden Baustellengemeinkosten, Gerustung, etc. wesentlich
kostenintensiver sind.

» Aus dem Kreis der WohnungseigentUmerlnnen wurde im Zuge der
Versammlung der Zubau von hofseitigen Balkonen angeregt, da dies
jedenfalls die Zustimmung ALLER Wohnungseigentimerinnen (und die
Genehmigung der Behdérde) erfordert wird mit beiliegender Umfrage einmal
abgefragt ob hierfur die notwendige Zustimmung aller
WohnungseigentUmerlnnen grundsatzlich vorliegt. Ggf. wird in  diesem
Zusammenhang auch eine Neufestsetzung der Nutzwerte erforderlich.

Die Hausverwaltung dankt den erschienenen WohnungseigentUmerinnen und
schlieBt, nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, die Hausversammlung um
ca. 20 Uhr.

Dr. W. W. Donath
Immobilienverwaltung GmbH
01.06.2023



Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung GmbH
1020 Wien, Jakov-Lind-StraBe 4

ABSTIMMUNGSFORMULAR

per Telefax: 01 / 587 15 81 DW 2066
per E-mail; c.fuchs@donath.at

Als MiteigentUmerin der Liegenschaft
1010 Wien, Walfischgasse 10 (KG 01004 Innere Stadt, EZ 1352)

bestatige ich durch das Einsetzen meiner Unterschrift das Protokoll Gber die
EigentUmerversammlung vom 31.5.2023 der Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung
GmbH vollinhaltlich zur Kenntnis genommen zu haben und stimme der

Beauftragung der Baubetreuungsleistungen
»2. Abschnitt — thermische Sanierung - Thewosan & Sanierungsscheck”

» Beauftragung von Hrn. Arch. Kiener mit der Erstellung von Leistungsverzeichnissen,
DurchfGhrung der &ffentlichen Ausschreibung nach den Vorgaben des Wohnfonds,
Bestbieterermittiung und Erstellung eines Vergabevorschlages, sowie
Preisverhandlungen und Vorbereitung der Auftragsvergabe, Vorbereitung/Erstellung
aller Unterlagen bis Vorliegen eines positiven Prufberichtes des Wohnfonds

zu einem Honorar von pauschal € 36.494,93 netto
laut Honoraranbot vom 30.5.2023 auf Basis der Honorarberechnung Wohnfonds

L] v

[ ] NICHTZU

(@] ¢ HSTITR Datumi...cccieeeeeee. UNtersChrift: ™) oo,

*) Im Partnereigentum ist die Unterschrift beider EigentUmer notwendig

Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG 2002) durch die WEG-Novelle 2022 (BGBI | 2021/222) gelten seit 1. Juli 2022
fiir die Beschlussfassung in der Eigentiimergemeinschaft folgende neue Bestimmungen:

Fiir die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentiimer ist
a) wie bisher entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder als neue Moglichkeit der Mehrheitsfindung

b) die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile, erforderlich.

Im zweitgenannten Fall b) muss die Mehrheit auferdem zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen (§8 24 Abs 4 Satz 1 und 2
WEG 2002)

Es wird gem. § 24 Abs 4 letzter Satz WEG 2002 ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aufgrund dieser Bestimmung eine wirksame
Beschlussfassung auch dann zustande kommen kann, wenn die Mehrheit der Miteigentiimerinnen an der Abstimmung nicht teilnimmt.

Vor diesem Hintergrund laden wir Sie herzlich ein, Ihr Mitwirkungsrecht im Rahmen der Eigentiimergemeinschaft auszutiiben und sich an der
Beschlussfassung durch Stimmabgabe aktiv zu beteiligen.


mailto:c.fuchs@donath.at

Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung GmbH
1020 Wien, Jakov-Lind-StraBe 4

UMFRAGEFORMULAR

per Telefax: 01 / 587 15 81 DW 2066
per E-mail; c.fuchs@donath.at

Als MiteigentUmerin der Liegenschaft
1010 Wien, Walfischgasse 10 (KG 01004 Innere Stadt, EZ 1352)

bestdtige ich durch das Einsetzen meiner Unterschrift das Protokoll Uber die
EigentUmerversammlung vom 31.5.2023 der Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung
GmbH vollinhaltlich zur Kenntnis genommen zu haben und ich bin grundsétzlich am

Zubau von hofseitigen Balkonen

interessiert.

L] )a
[ ] NEIN


mailto:c.fuchs@donath.at

[%) Dr. W. W. DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

EigentUmerversammiung 31.5.2023
1010 Wien, Walfischgasse 10

»HANDOUT"

Basisdaten/-informationen

zU einer moglichen thermischen

Gesamisanierung des Hauses ,,Thewosan*

a)Sanierungskonzept von ZT Hrn. Arch. Kiener

b)Kostenschatzung von ZT Hrn. Arch. Kiener

c) Gesamtkostenaufstellung

d)Einzelbelastungen bei
Einmalerlag/Darlehensteilnahme

e)Darlehensangebot Erste Bank

f) Vorprifbericht des Wohnfonds Wien

DetailerlGuterung im Zuge der Hausversammlung!

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
Email: donath@donath.at, www.donath.at
UID: ATU 59066101, FN 75965 p HG Wien, DVR 0047937
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WOHNHAUS
1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10

SANIERUNGSKONZEPT THERMISCH-ENERGETISCHE SANIERUNG
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Beilagen:

Fotodokumentation 8 Seiten

Energieausweis Bestand 26 Seiten

Energieausweis Sanierung Wohnungen 44 Seiten

Energieausweis Sanierung Verkaufsstatten 32 Seiten

Kostenschatzung VARIANTE 3 Seiten

1. GRUNDLAGE

1.1 BEGEHUNG

01.09.2022

1.2 ALLGEMEINE GEBAUDEKENNDATEN

Adresse: Wallfischgasse 10, 1010 Wien, ident AkademiestraBe 1B
EZ: 1352, GstNr. 1272/1, GB 01004 Innere Stadt

Das Objekt besteht aus einem Eckhaus mit einer Stiege. Die Frontlénge enflang der
Wallfischgasse betragt ca. 33,60 M1, entlang der AkademiestraBe ca. 24,60 M. Die Trakttiefe
betrdgt an der Walfischgasse ca. 12,00 M1, an der AkademiestraBe ca. 15,7 MI1. Das
Gebdude besteht aus teilw. 2 Kellergeschossen, Erdgeschoss, 7 Obergeschossen und ein
zurUckgesetztes Dachgeschoss.

In den Kellergeschossen befinden sich eine Waschkiche, Lager und Einlagerungsrdume.
Das Wohnhaus wurde 1958 erbaut.

Es befinden sich 35 Wohnungen und 5 Lokale/BUros im Gebdude.

Die Wohnnutzfldche betragt 2.683,48 M2.

Die Nutzfl&éche der Lokale/BUros betragt 1.506,39 M2

Die gesamte Nutzfldche betragt 4.189,87 M2.

Das Gebdude verfugt Uber einen Aufzug.

Die GrundstUcksflache betragt ca. 829 M2.

‘S‘(ﬁ?ﬁi}ﬁ
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1.3. TECHNISCHE GEBAUDEKENNDATEN

Gebdudehdiille (It. Bestandsunterlagen, detaillierte Schichtaufbauten nicht bekannt)

AuBenwdnde:
Kellergeschoss
Obergeschosse

Stiegenhauswdande:

Geschossdecken:

Fenster/AuBentiren

Vollziegelmauerwerk 60 CM, innen patschokiert
Vollziegelmauerwerk 51-25CM, beidseitig verputzt

Vollziegelmauerwerk 51-25 CM, beidseitig verputzt

FuBboden Aufbau (ca. 9 CM)
Ast-Molin-Decke
Putztradger, Deckenputz

Getauschte Elemente: Kunststoff-Isolierglasfenster und —tGren

Originalfenster:

Holzverbundfenster

Stiegenhauseingang: HolztUre mit Einfachverglasung

Stiegenhausfenster:
Dach:

Wand gg. Erdreich:

Bauzustand

Fassaden:

Konstruktion:

Stiegenhaus:

ey

architektur

Holzverbundfenster

Holzfachwerk, Vollschalung, Eternitdeckung

Vollziegelmauerwerk

Putzfldchen Reibputz, Schdden bis max. 25 %, Risse, Abplatzungen,
Wasserschdden, deutliche StoBstellen

Verblechung teilw. aus verzinktem Stahlblech, teilw. Alu
Teilw. Kunststofffenster, teilw. Holzfenster (Original)

Absturzsicherungen franz. Fenster mit waagrechten Sprossen,
Sprossenabsténde und Geldnderhdhen ist zu Uberprifen

Geldnderhdhe und Bristungshdhe Dachterrassen sind zu Gberprifen

Ziegelmauerwerk ungeddmmt,
Stahlbeton-Decke im Spitzboden mit 10 CM MW ged&dmmt

Terrazzobdden in gutem Zustand,

Stufen aus Kunststein in gutem Zustand,
Handlauf und Geldnder in gutem Zustand,
Malerei in gutem Zustand

atelierKiener  ZT-KEG 1070 WIEN, LINDENGASSE39 atelier@architektur-kiener.at FAX 523 44 759, TEL+43 1 523 44 750
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Dach: oberste Geschossdecke als Stahlbetondecke, ungeddmmt,
Verblechung aus verzinktem Stahlblech, sehr schlechtem Zustand,

Rauchfdange: Ziegelmauerwerk, unverputzt mit STB-Kragplatte,
Heizungsanlage: Gaszentralheizungen mit zentraler Warmwasseraufbereitung
2. EMPFOHLENE MASSNAHMEN

2.1. NOTWENDIGE ERHALTUNGSARBEITEN

MaBnahmen zur Fassadensanierung
Putzsch&den an der Fassade instandsetzen
Fassade waschen und malen

MaBnahmen zur Dachsanierung

- Erneuerung der Eternitdeckung, Erneuerung aller BlechanschlUsse und der Ausgangstire auf das
Dach (samt erforderlichen Abbrucharbeiten, Schutz- und Arbeitsgeristen)

- Herstellung von Dachhaken als Sicherung fUr sp&tere Arbeiten

MaBnahmen zur Dachterrassensanierung

- Abbruch des bestehenden Bodenaufbaus bis zur Rohdecke, Erneuerung der
Feuchtigkeitsabdichtung, aller Anschlisse und Aufbringen einer hochwertigen Warmed&mmung
(z.B. Vakuumd&mmung) und eines Bodenbelags (Feinsteinzeugplatten 60/60 CM auf
Abstandhaltern), inkl. Schutz- und ArbeitsgerUsten)

MaBnahmen zur Hofsanierung

- Instandsetzung Hof bestehend mittels Bitumenverguss der Fugen zwischen den Asphalifeldern

2.2.  THERMISCH-ENERGETISCH-OKOLOGISCHE SANIERUNGSMASSNAHMEN
Thermische Verbesserungen der Geb&udehulle

- Herstellung eines Warmeddmmverbundsystems (mind. 18 CM MW) auf allen Fassaden, inkl.
Silikonputz und Erneuerung der Fassadenverblechung und Regenabfallrohre

?\-‘/P
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- Herstellung eines Warmeddmmverbundsystems (mind. 8 CM MW) auf der freistehenden
Feuermauer

- Aufbringen einer Warmeddmmung auf der obersten Geschossdecke
(mind. 20 CM MW)

- Aufbringen einer Warmeddmmung im FuBbodenaufbau auf den Dachterrassen (7 CM
Vakuumd&mmung)

- Herstellen einer Kellerdeckend@mmung (2x8 CM Mineralwolle) an der Untersicht der Kellerdecke

VARIANTE lI

23.

24.

Sy

- Fenstertausch der Wohnungsfenster- und -fenstertiren, die noch original sind oder den
thermischen Anforderungen nicht mehr entsprechen (Uges neu = mind. 0,8 W/M2K)

- Fenstertausch der Geschaftsfenster- und -portale, die noch original sind oder den thermischen
Anforderungen nicht mehr entsprechen (Uges neu = mind. 0,8 W/M2K)

- Adaptierung der Absturzsicherungen vor den straBenseitigen franzdsischen Fenstern fur die
nachtragliche Warmeddmmung, auBerdem Adaptierung gem. OIB

RL 4 (Demontage, Adaptierung fur WD und auf 110 CM Hbhe Uber FuBboden,
Aufstiegshilfe=waagrechte Sprossen verkleiden/abdecken)

Beseitigung von Warmebriucken

- Aufbringen einer Warmeddmmung auf und an der Untersicht des Gesimses (5-10 CM)

EMPFOHLENE MASSNAHMEN FUR DEN EINSATZ ERNEUERBARER ENERGIE

Photovoltaik-Anlage

-Als weiterer Schritt wird die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des

Hauses empfohlen.

Bei einer PV-Anlage mit 50 Modulen wird mit einem Peak von ca. 20 kW eine weitere Reduktion
des Endenergiebedarfs erreicht. Der erzeugte Strom kann in die Elekiroanlage eingespeist
werden.

Die Einspeisung erfolgt in erster Linie in den Stromkreis fur die allgemeinen Teile des Hauses.

EMPFOHLENE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DES WOHNKOMFORTS

Begrinung des Innenhofs mittels Aufstellens von Pflanztrégen und Errichtung von
Fassadenbegrinungen an den angrenzenden Feuermauern (in Abstimmung mit den Anrainern)

architektur
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3. MOGLICHE FORDERUNGSMASSNAHMEN/ZUSCHUSSE

THEWOSAN-Forderung Land Wien

Einmaliger nicht rGckzahlbarer THEWOSAN-Zuschuss (in Abhdngigkeit vom Ergebnis des
Energieausweises)

Bei Erreichen des 1,45-fachen bis 1,00-fachen des Niedrigenergiehausstandards, bzw. einem fGEE-
Wert von 0,95 - 0,75 (umfassende thermisch-energetische Sanierung) oder bei einer
Mindesteinsparung von 70 kWh/M2 BGF bis 130 kWh/M2 BGF (Deltaférderung und Férderung von
Einzelbauteilsanierungen kdnnen nichirGckzahlbare Beitrdge von 60,00 bis 190,00 /M2
Wohnnutzfldche geférdert werden. Z.B.

VARIANTE Il
4,189,877 M2 x 90,00€ = 377.088,30 € bzw. max. 35% der forderbaren Gesamtbaukosten

Bei der gegenstdndlichen Kostenschdtzung ist von einer Landesférderung von max. 377.088,30 €
auszugehen (unabhdngig von der staatlichen Férderung).

Sanierungsscheck des Bundesministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation
und Technologie

Unabhdngig von einer Landesférderung kann bei Umsetzung der VARIANTE Il (Uberwiegender
Austausch der Fenster vor 2010) ein nichtrickzahlbarer Zuschuss von 100,00 €/M2 parifizierte
Wohnnutzfl&dche (d.s. 414.532,00 €) beantragt werden.

Die Forderaktion ist je Kalenderjahr befristet und mit einem max. Volumen gedeckelt. Der
Forderungsantrag muss vor Umsetzung der MaBnahmen eingereicht werden.

Die FErlangung und die Hbéhe der Foérderung sind jedoch von nicht beeinflussbaren
Rahmenbedingungen abhdéngig.

Siehe auch www.umweltfoerderung.at bzw. ,Sanierungsscheck" bzw. beiliegende Information
(Stand 01/2023).

‘S‘(ﬁ?ﬁi}ﬁ
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THERMISCH-ENERGETISCH-OKOLOGISCHE SANIERUNGSMASSNAHMEN VARIANTE II

reine Baukosten exkl. Ust.

Baubetreuung (It. Rechenblatt WFW, gerundet)
Bauverwaltung (gerundet)
Bauphysik

2.132.449,00

ca. 140.200,00
ca. 19385900
ca.  1.500,00 335.559,00

Gesamtbaukosten xkl. Ust.

2.468.008,00

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG MOGLICHE NICHTRUCKZAHLBARE ZUSCHUSSE (FORDERUUNGEN)

VARIANTE [l

THEWOSAN-Férderung Land Wien ca. 377.088,30
Mehrwohnungsférderung Bund. ca. 414.532,00
Mogliche Férderungen gesamt. ca. 791.620,30
TERMINVORSCHAU

Instandsetzung Dach, Dachterrasse, Fassade

Erstellung Ausschreibungsunterlagen 12 Wochen
DurchfUhrung Ausschreibung 8 Wochen
Erstellung Vergabevorschlag 4 Wochen
Beschlussfassung (Bestatigung Vergabevorschlag)

Profbericht Wohnfonds.wien, Zusicherung Land Wien 8 Wochen
Vorbereitung der ArbeitsdurchfUhrung 4 Wochen

Baubeginn
Bauende

ANMERKUNGEN

ca. 4 Wochen nach Zusicherung
ca. 25 Wochen nach Zusicherung

Im Zuge der Instandsetzung der Dachterrasse wird empfohlen, die fechnisch mégliche und
sinnvoll Warmed&mmung jedenfalls aufzubringen; dies ist in der Kostenschdtzung auch so

bericksichtigt.

Der Austausch der Originalen Holzfenster wird jedenfalls empfohlen.

Ein neuerlicher Tausch bereits dlterer Isolierglasfenster ist sinnvoll bzw. notwendig, da damit
deutlich hdhere ZuschUsse erwirkt werden, die die Kosten des Fenstertausches Ubersteigen.

architektur
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Instandsetzung Dach:

Grundséatzlich wird die komplette Erneuerung der Dachfldche mit Herstellung eines hinterlUfteten
Eternitdaches empfohlen; dies ist in der Kostenscha&tzung enthalten, und sichert langfristig (Uber 25
bis 50 Jahre) ein dichtes und wartungsarmes Dach.

Martin Kiener

Wien, 06.03.2023
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kostenschatzung_20230306.xls

THEWOSAN-SANIERUNG WOHNHAUS WALFISCHGASSE 10, 1010 WIEN
LEISTUNGSBESCHREIBUNG | | | | | STK| M1] M2/ M3| PA EP PP Summen/Gewerk
RECHENMODELL Il (18 CM WDVS StraBen- und Hoffassade, Fenstertausch, Dachd&dmmung, Kellerdeckend&dmmung)

BAUMEISTERARBEITEN 1
1| T|/Baustellengemeinkosten 1/120.000,00| 120.000,00
2 T|FassadengerUst 2950 45,00/ 132.750,00
3| T|Passagengerist EG 60 90,00 5.400,00
4| T Silikatputz auf WDVS 2750 30,00/ 82.500,00
5 T WDVS-System 18 CM MW 2700 115,00, 310.500,00
6 T/WDVS-System 8 CM MW (Feuermauer) 50 40,00 2.000,00
7| T|Putzinstandsetzung Fassade (waschen, ausbessern und 2750 40,00/ 110.000,00
Uberziehen)
8| T|De- und Wiedermontage auBenliegender Sonnenschutz 10 150,00 1.500,00
9| E|Bitumenverguss Hof 150 15,00 2.250,00
10| T|D&mmung Kellerdecke gegen unbeheizt 2x8 CM MW 650 110,00/  71.500,00
838.400,00
ZIMMERMANN 2
1| T|Dachbodenddmmung MW 20 CM begehbar neu 500 150,00/  75.000,00
2 T|Dachausstiege abbrechen 6 50,00 300,00
3| T Dachausstiege neu herstellen [ 250,00 1.500,00
4, T|Dachschalung instandsetzen/ergénzen 1100 45,00  49.500,00
5| T |Konterlattung neu herstellen 550 20,00/  11.000,00
6, T|Unterdachbahn neu herstellen 550 3500 19.250,00
156.550,00
BAUSPENGLER, 3
DACHDECKER
1| T|Fassadenabdeckung abbrechen 700 45,00/ 31.500,00
2 T|Fassadenabdeckung herstellen 700 100,00/  70.000,00
3| T|Etemitdeckung abbrechen 550 18,00 9.900,00
4| T|Eternitdeckung neu herstellen 550 95,00  52.250,00
5| T Dachrinnen abbrechen 100 20,00 2.000,00
6 T|Dachrinnen neu herstellen 100 55,00 5.500,00
7| T Regenabfallrohre abbrechen 30 20,00 600,00
8 T Regenabfallrohre neu herstellen 30 95,00 2.850,00
9| T/ Dachverblechung neu herstellen 40 215,00 8.600,00
10| T Schneerechen neu herstellen 80 155,00]  12.400,00
11| E|Anschlagpunkt (Dachsicherheitshaken)herstellen 12 350,00 4.200,00
12| T Abbruch Bodenaufbau Dachterrassen 50 35,00 1.750,00
13| T |Sanierung Dachterrassen inkl. Feinsteinzeugplatten auf 50 125,00 6.250,00
Abstandhalter neu, und Abbruch (D&mmung, Rigole gesondert)
14/ T/ D&mmung Terrassenbdden mit 4 CM Vakuumddmmung 50 400,00/  20.000,00
(Gquivalent 14 CM XPS)
227.800,00

architektur
atelier kleher

ZT-KEG 1070WIEN, LINDENGASSE39 atelier@architektur-kiener.at

FAX 523 44759, TEL+431 523 44750



THEWOSAN-SANIERUNG WOHNHAUS WALFISCHGASSE 10, 1010 WIEN
LEISTUNGSBESCHREIBUNG | | | | | STK| M1] M2/ M3| PA EP PP Summen/Gewerk
RECHENMODELL Il (18 CM WDVS StraBen- und Hoffassade, Fenstertausch, Dachd&dmmung, Kellerdeckend&dmmung)

ELEKTROINSTALLATION 4
1| T|De-und Wiedermontage AuBenleuchte Hof/Terrassen 10 100,00 1.000,00
2 T|De-und Wiedermontage Gegensprechanlage 2 550,00 1.100,00
3| T Blitzschutz demontieren 300 12,00 3.600,00
4| T|Blitzschutz neu herstellen 300 55,00/ 16.500,00
22.200,00
SCHLOSSER 5
1| T|Tafeln demontieren und wiedermontieren 5 60,00 300,00
2 T|Absturzsicherung De- und Wiedermontieren, franz. Fenster gem. 54 1.550,00/  83.700,00
OIB RL 4 adaptieren
3| T Hauseingangstire in Alu-Isolierglas neu 1 9.500,00 9.500,00
4| T|HofeingangstUre in Alu-Isolierglas neu 1 9.500,00 9.500,00
103.000,00
FENSTER UND TUREN 6
1| T|Fenstertausch Stiegenhausfenster It. gesonderter Aufstellung 1] 14.400,00 14.400,00
2 T|Fenstertausch wohnungsseitig inkl. SpaltlUfter It. gesonderter 1/328.600,00| 328.600,00
Aufstellung
3 Fensertausch Verkaaufsstatten EG+1.0G It. gesonderter 1/187.640,00| 187.640,00
Aufstellung
530.640,00
PV-ANLAGE 7
1| W/ PV-Module 50 450,00,  22.500,00
2| W Wechselrichter 2 1.500,00 3.000,00
3| W/ Unterkonstruktion 1 7.000,00 7.000,00
4/ W Montage 1 5.000,00 5.000,00
37.500,00
GARTNER 8
1| W/Pflanzirdge liefern und aufstellen 10 600,00 6.000,00
2 W|Pflanzirédge mit Erde befillen 5 1.500,00 7.500,00
3| W/ Bewdsserungsanlage liefern und montieren 1 6.000,00 6.000,00
4, W|Pflanzen liefern und einsetzen 1 3.000,00 3.000,00
22.500,00
reine Baukosten exkl. Ust, Reserve, Bauverwaltung und 1.938.590,00
Baubetreuung
Reserve, Unvorhergesehenes (10% der reinen Baukosten) 193.859.,00
reine Baukosten exkl. Ust. 2.132.449,00
Baubetreuung (It. Rechenblatt WFW, gerundet) ca.| 140.200,00
Bauverwaltung (gerundet) ca.| 193.859,00
Bauphysik ca. 1.500,00 335.559,00
Gesamtbaukosten xkl. Ust. 2.4468.008,00

architektur
atelier kleher

ZT-KEG 1070WIEN, LINDENGASSE39 atelier@architektur-kiener.at

FAX 523 44759, TEL+43 1 523 44750

04.05.2023

kostenschatzung_20230306.xls



THEWOSAN-SANIERUNG WOHNHAUS WALFISCHGASSE 10, 1010 WIEN 04.05.2023

kostenschatzung_20230306.xIs

LEISTUNGSBESCHREIBUNG | | | | | STK| M1] M2/ M3| PA EP PP Summen/Gewerk
RECHENMODELL Il (18 CM WDVS StraBen- und Hoffassade, Fenstertausch, Dachd&dmmung, Kellerdeckend&dmmung)
T/ Davon THEWOSAN (99,62%) 2.458.629,57
E ERHALTUNG (0,38%) 9.378,43
nichtrickzahlbarer Zuschuss THEWOSAN max. 35% nichtrUckzahlbarer Beitrag 860.520,35
oder 4189,87 M2 x 90,00 377.088,30 THEWOSAN
Kommunalkredit "Sanierungsscheck" 100,00x(4189,87-44,55) 414.532,00 THEWOSAN
791.620,30 THEWOSAN

architektur
atelierKiener  7ZT-KEG 1070WIEN, LINDENGASSE39 atelier@architektur-kiener.at  FAX 523 44 759, TEL+43 1 523 44 750



GESAMTKOSTENAUFSTELLUNG
1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10
Thermische Sanierung, Schatzkosten ZT Arch. Kiener, Stand 4.5.2023

Bau-/Herstellungskosten 1.938.590,00 €
Reserve 10% 193.859,00 €
IWISCHENSUMME BAU-/HERSTELLUNGSKOSTEN NETTO 2.132.449,00 €
Techn. Baubetreuung (Honorar Arch. Kiener It. Wohnfonds)

140.200,00 €
Kaufmann. Bauverwaltung (Honorar Donath,
Darlehensabwicklung) 193.859.,00 €
Bauphysik 1.500,00 €
ZWISCHENSUMME NEBENKOSTEN NETTO 335.559,00 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN NETTO 2.468.008,00 €
20% UST. 493.601,60 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN BRUTTO 2.961.609,60 €
abzugl. RUcklage * -100.000,00 €
abzUgl. Landesféorderung (Thewosan), € 90,- pro m?2 Nf| ** -377.088,30 €
abzUgl. Bundesférderung (Sanierungsscheck), € 100,- pro
m?2 Nf| *** -414.532,00 €
FINANZIERUNG 2.069.989,30 €
FINANZIERUNG AUFGERUNDET 2.100.000,00 €
Monatliche Rucklageneinhebung VOR Sanierung 4.192,67 €
Monatliche Rucklageneinhebung NACH Sanierung 2.000,00 €
Nufzfl&che (mit HB-Whn) 4.189,87 €
Nufzfldche (ohne HB-Whn) 4.145,32 €

* RUcklagenstand Ende OKZ r ﬁfj{i -, lant ist, dass € 110.000,- auf
derRiT oy e vers | ilsen ﬁ\ = t’gﬁrem}r die=ProfesfimamZery iy

herangezogen werden

** wird im Zuge der Sanierung und Teilrechnungslegung ausbezahlt, Vorpriufbericht
vom 11.4.2023, FO-0182/2022

¥ wird erst nach Endabrechnung ausbezahlt (Zwischenfinanzierungsproblematik)
und bedingt die Antragstellung und ErfUllung der Férderungsvoraussetzungen
durch den einzelnen Wohnungseigentimer im Rahmen eines Sammelantrages

(siehe auch: hitps://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck

mehrgeschossiger-wohnbau-2023/2024)




EINZELBELASTUNGEN
1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10
Thermische Sanierung, Schatzkosten ZT Arch. Kiener, Stand 4.5.2023

VARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-
NAHME (Monatliche

MONATLICHE

Riicklagen- Riicklagen- Riickzahlung fiir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL-

Top Nutzung Bestandnehmer NFL Anteile in % Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,2%) NAHME
1A.2.2A |Geschaftslokal Magwel Consulting s.r.o. 603,87 24,92% 1.044,89 € 498,44 € 523.359,38 € 3.942,45 € 3.395,99 €
4-6 Geschéaftslokal Zhuo OG 144,86 8,29% 347,61 € 165,82 € 174.111,33 € 1.311,57 € 1.129,78 €
7-8 Geschéftslokal Berger Hans und Eva Maria Mag. Dr. 187,10 4,51% 189,16 € 90,23 € 94.746,09 € 713,72 € 614,79 €
9-11 Ordination Hani Liegenschafts WAFG 10 GmbH & Co KG 491,49 11,30% 473,72 € 225,98 € 237.275,39 € 1.787,39 € 1.539,64 €
14 Wohnung Neiger Franz Dr. 26,69 0,57% 23,75 € 11,33 € 11.894,53 € 89,60 € 77,18 €

Ghassemi-Bonisch u. Mag. Maryam Seyede Mayer

15 Wohnung Sonja Seyede Mag. 112,79 2,39% 100,31 € 47,85 € 50.244,14 € 378,49 € 326,03 €
16 Wohnung Zingher Madeleine Dr. 89,97 1,83% 76,57 € 36,52 € 38.349,61 € 288,89 € 248,84 €
17 Wohnung Loffler Ludwig 86,91 1,70% 71,24 € 33,98 € 35.683,59 € 268,80 € 231,54 €
18 Wohnung Alnasrallah Amel 26,84 0,56% 23,34 € 11,13 € 11.689,45 € 88,06 € 75,85 €
19 Wohnung Alnasrallah Amel 77,37 1,46% 61,42 € 29,30 € 30.761,72 € 231,73 € 199,61 €
20 Wohnung Alnasrallah Amel 77,12 1,52% 63,87 € 30,47 € 31.992,19 € 241,00 € 207,59 €
21 Wohnung Turba Dr. Dieter Verlft.n. 112,44 2,32% 97,45 € 46,48 € 48.808,59 € 367,67 € 316,71 €
22 Wohnung Dolak Astrid Mag. 91,78 1,81% 75,75 € 36,13 € 37.939,45 € 285,80 € 246,18 €
23 Wohnung Immoprime GmbH 86,06 1,46% 61,42 € 29,30 € 30.761,72 € 231,73 € 199,61 €
24 Wohnung Gundacker Karin Mag. 26,84 0,54% 22,52 € 10,74 € 11.279,30 € 84,97 € 73,19 €
25 Wohnung Konvent der Barmherzigen Brider 77,37 1,41% 58,96 € 28,13 € 29.531,25 € 222,46 € 191,62 €
26 Wohnung Gundacker Karin Mag. 77,12 1,46% 61,42 € 29,30 € 30.761,72 € 231,73 € 199,61 €
27 Wohnung Preissecker Renate Dr. 112,80 2,25% 94,17 € 44,92 € 47.167,97 € 355,31 € 306,07 €
28 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 91,84 1,75% 73,29 € 34,96 € 36.708,98 € 276,53 € 238,20 €
29 Wohnung Kropfitsch Dr. Doris Kropfitsch Stefan Prof.Mag. 85,19 1,41% 58,96 € 28,13 € 29.531,25 € 222,46 € 191,62 €




EINZELBELASTUNGEN
1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10
Thermische Sanierung, Schatzkosten ZT Arch. Kiener, Stand 4.5.2023

VARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-
NAHME (Monatliche

MONATLICHE

Riicklagen- Riicklagen- Riickzahlung fiir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL-
Top Nutzung Bestandnehmer NFL Anteile in % Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,2%) NAHME
30 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 26,93 0,52% 21,70 € 10,35 € 10.869,14 € 81,88 € 70,53 €
31 Wohnung Rea Michael 77,51 1,35% 56,50 € 26,95 € 28.300,78 € 213,19 € 183,64 €
32 Wohnung Rauscher Evelyne 77,12 1,41% 58,96 € 28,13 € 29.531,25 € 222,46 € 191,62 €
33 Wohnung Mittermair u. Mag. Martina Mittermair Klaus Dr. 112,18 2,15% 90,08 € 42,97 € 45.117,19 € 339,87 € 292,76 €
34 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 91,90 1,67% 70,01 € 33,40 € 35.068,36 € 264,17 € 227,55 €
35 Wohnung Brigitte Privatstiftung 85,77 1,35% 56,50 € 26,95 € 28.300,78 € 213,19 € 183,64 €
36 Wohnung Hess Eva Mag. Dr. 27,78 0,52% 21,70 € 10,35 € 10.869,14 € 81,88 € 70,53 €
37 Wohnung Weber Christoph und Mag. Lukas Mag. 79,13 1,35% 56,50 € 26,95 € 28.300,78 € 213,19 € 183,64 €
38 Buro Breiter Bruno 79,07 1,41% 58,96 € 28,13 € 29.531,25 € 222,46 € 191,62 €
Jones u. DDr. Christina Jones Bogdan-Constantin

39 Wohnung DDr. 115,52 2,15% 90,08 € 42,97 € 45.117,19 € 339,87 € 292,76 €
40 Wohnung Koch-Maritsch Angela Mag. 93,22 1,67% 70,01 € 33,40 € 35.068,36 € 264,17 € 227,55 €
41 Wohnung VINITO Privatstiftung 88,05 1,35% 56,50 € 26,95 € 28.300,78 € 213,19 € 183,64 €
42 Wohnung Pajakoff Desisslaw 60,19 1,09% 45,86 € 21,88 € 22.968,75 € 173,02 € 149,04 €
43 Wohnung Ettel Nikolaus Mag. 67,32 1,34% 56,09 € 26,76 € 28.095,70 € 211,64 € 182,31 €
44 Wohnung Wachberger Martin Dr. 76,23 1,64% 68,79 € 32,81€ 34.453,13 € 259,53 € 223,56 €
45 Wohnung Moise Nina Dr. 68,56 1,34% 56,09 € 26,76 € 28.095,70 € 211,64 € 182,31 €
46 Wohnung VINITO Privatstiftung 76,61 1,25% 52,41 € 25,00 € 26.250,00 € 197,74 € 170,33 €
2 Wohnung Petrovic Vladimirka 44,55 0,00% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
12 Wohnung Atamna Salah 94,07 1,82% 76,16 € 36,33 € 38.144,53 € 287,34 € 247,51 €
13 Wohnung Powischer Wolfgang Mag. 61,71 1,19% 49,95 € 23,83 € 25.019,53 € 188,47 € 162,35 €
4.189,87 100,00% 4.192,67 € 2.000,00 € 2.100.000,00 € 15.819,22 € 13.626,55 €
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Erste Bank Am Belvedere 1 Firmensitz Wien

®
der oesterreichischen Sparkassen AG 1100 Wien Handelsgericht Wien
Tel.: 050100-0 FN 286283 f
Fax: 0043/5 0100-910100 BIC GIBAATWWXXX

EG 1010 Walfischgasse 10 lhr Ansprechpartner:

Vertr. d. Dr. W.W. Donath Frau Claudia Renz
Immobilienverwaltung GmbH Tel.: 050100-18108
Jakov-Lind-StraBe 4/2/3. OG Fax: 050100-918108

1020 Wien E-Mail: claudia.renz@erstebank.at

Erste Bank Oesterreich
Gewerblicher Wohnbau
Am Belvedere 1, 1100 Wien

Datum

04.05.2023

UNVERBINDLICHE
FINANZIERUNGSBERECHNUNG

Far lhr Interesse an einer Finanzierungsberatung bedanken wir uns sehr. Gerne unterbreiten wir lhnen einen Ihren
Wiinschen entsprechenden Vorschlag.

Finanzierungsberechnung

Finanzierungsbetrag EUR 2.100.000,00
Laufzeit 181 Monate
Rickzahlung in 30 halbjahrlichen Pauschalraten ab 10.12.2023 EUR 94.915,34

Bankgebiihren und Spesen

Sollzinsen: 4,1100 % p.a.; dieser Zinssatz ist fix bis 10.06.2038.
Nach Ablauf der Fixzinsenperiode gilt folgende Sollzinssatzvereinbarung:

Wir verrechnen Ihnen einen fixen Zinssatz pro Zinsenperiode, der wie folgt ermittelt wird:

erste Zinsenperiode
Die erste Zinsenperiode beginnt am Tag nach dem 10.06.2038 und endet drei Monate
spater.

weitere Zinsenperioden
Fir die weiteren Zinsenperioden von jeweils drei Monaten erfolgt die Zinsanpassung
jeweils am Beginn jeder Zinsenperiode, erstmals drei Monate nach dem 11.06.2038.

Fur alle diese Zinsenperioden betragt die Verzinsung jeweils 1,5000 % p.a. (Marge) Uber
dem Indikator (3-Monats-EURIBOR).

Der 3-Monats-EURIBOR st der fiinf Geschéaftstage vor Beginn der jeweiligen
Zinsenperiode um 11:00 Uhr vormittags (Brisseler Zeit) unter http://www.euribor-
ebf.eu/euribor-org/euribor-rates.html festgelegte Prozentsatz flr die entsprechende
Zinsenperiode.

Als Geschéftstag im Sinne dieser Vereinbarung gilt jeder Tag, an dem die Banken in
Wien Bankgeschéfte durchfiihren.

Wir verpflichten uns, Sie Uber die Anderungen des verrechneten Sollzinssatzes und der
damit verbundenen Anderung der Ratenhdhe regelmaBig zu informieren.

GebUhr pro Abschluss:  EUR 70,00 je Kontoabschluss;



1950223/2/TWAROCHAN10525
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Verzugszinsen: Sollten féllige Betrage aus dieser Darlehensgewéahrung nicht termingerecht berichtigt
werden, sind wir unabhangig von den tbrigen Folgen der Zahlungssdumnis berechtigt,
hieflr Verzugs- und Zinseszinsen vom Falligkeitstermin bis zum Zahlungstag in
Rechnung zu stellen. Ebenso sind wir berechtigt, flir von uns vorschussweise geleistete
Betrage Verzugs- und Zinseszinsen vom Tag der vorschussweisen Leistung bis zum
Zahlungstag in Rechnung zu stellen. Die Verzugs- und Zinseszinsen sind umgehend

nach Vorschreibung zu entrichten.

Als Verzugszinssatz fir fallige Betrédge verrechnen wir lhnen jeweils 3,875 % p.a. tber
dem jeweiligen Sollzinssatz.
Zinsenverrechnung/
Falligkeit: halbjahrlich, im Nachhinein berechnet, nachstmalig am 10.06.2023.
Die bis zum Rickzahlungsbeginn anfallenden Abschlussposten werden wir bei Falligkeit

dem Verrechnungskonto anlasten.

Sie wollen schon wahrend lhrer Fixzinsperiode einen Teil oder den Gesamtbetrag zuriickzahlen? Das ist natirlich
moglich.

Angaben gemaB VKrG

Gesamtbetrag
Effektiver Jahreszins

EUR 2.852.392,02
4,2 % p.a.

Kreditzweck

thermische Sanierung 1010 Wien, Walfischgasse 10 /AkademiestraBBe 1B (EZ 1352 GB 01004 Innere Stadt)

Tilgungsplan Jahreswerte

Finanzierungsbetrag

EUR 2.100.000,00

Laufzeit 181 Monate
Fixzinssatz bis 10.06.2038 4,110 % p.a.
Rate/Annuitat halbjahrl. ab 10.12.2023 94.915,34
Jahr | Whg Saldo per Zahlung Zinsen Geblhren Restschuld
Finanzierungs-/ per 31.12.
Jahresbeginn
2023 | EUR 2.100.000,00 99.846,94 48.615,98 140,00 2.048.909,04
2024 | EUR 2.048.909,04 189.830,68 84.293,06 140,00 1.943.511,42
2025 | EUR 1.943.511,42 189.830,68 79.855,30 140,00 1.833.676,04
2026 | EUR 1.833.676,04 189.830,68 75.230,69 140,00 1.719.216,05
2027 | EUR 1.719.216,05 189.830,68 70.411,36 140,00 1.599.936,73
2028 | EUR 1.599.936,73 189.830,68 65.389,11 140,00 1.475.635,16
2029 | EUR 1.475.635,16 189.830,68 60.155,40 140,00 1.346.099,88
2030 [ EUR 1.346.099,88 189.830,68 54.701,32 140,00 1.211.110,52
2031 [ EUR 1.211.110,52 189.830,68 49.017,60 140,00 1.070.437,44
2032 | EUR 1.070.437,44 189.830,68 43.094,57 140,00 923.841,33
2033 | EUR 923.841,33 189.830,68 36.922,15 140,00 771.072,80
2034 | EUR 771.072,80 189.830,68 30.489,83 140,00 611.871,95
2035 | EUR 611.871,95 189.830,68 23.786,70 140,00 445.967,97
2036 | EUR 445.967,97 189.830,68 16.801,32 140,00 273.078,61
2037 | EUR 273.078,61 189.830,68 9.521,82 140,00 92.909,75
2038 | EUR 92.909,75 94.915,56 1.935,81 70,00 0,00
Hinweis:

Diese Finanzierungsberechnung basiert auf lhren bisherigen Angaben und den derzeitigen

Marktverhéltnissen. Daher ist sie unverbindlich.
Kosten im Zusammenhang mit allenfalls zu bestellenden Sicherheiten sind in dieser
Finanzierungsberechnung nicht beriicksichtigt.
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Wir unterstiitzen Sie gerne bei der Entscheidung der fiir Sie richtigen Finanzierungsform fur lhr Vorhaben und
laden Sie zu einem persoénlichen Gesprach (nach Terminvereinbarung) ein: Erste Bank Oesterreich Gewerblicher
Wohnbau, Am Belvedere 1, 1100 Wien.

Freundliche GriiBe

Erste Bank
der oesterreichischen Sparkassen AG

Claudio Reng  Angela Tuwanech



W Firdie

WOhnfondS_Wlen W stadt Wien

KANZLEIEXEMPLAR vom

FO - 0182/2022 SD/HP

VORPRUFBERICHT gem. § 56 Abs.2 WWFSG 89

GeblUhrenbefreit gemafl § 42 WSG

1010 Wien, Walfischgasse 10

fonds fJr wohnozu
unz stadterneueryng

ident: AkademiestraRe 1B
EZ 01352 / KG Innere Stadt 01004

Antragsdatum: 21.12.2022

1.0. Fdérderungswerber:

1.1. Rechtsstellung
Férderungswerber:

1.2. Bevollmdchtigter:
(siehe Punkt:
8.8.2)

1.3. Baubetreuer:

2.0. Férderungsbegehren:

Sanierungsart:

lenaugasse 10
a-1082 wien

t +43 1 403 59 19-0
f43 1 403 59 19-86659

Eigentimergemeinschaft

Miteigentiimer
1t. GBA vom 16.03.2023

Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung GmbH
1020 Wien, Jakov-Lind-Strafe 4/Stg. 2/ 3. 0OG
Tel. 5871581

Architekturatelier Kiener ZT-KEG
DI Martin Kiener

1070 Wien, Lindengasse 39

Tel. 523 44 75-0

Gewéhrung einer Férderung gemdf § 40 WWFSG 89
zur Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen
an und in einem Gebdude im Sinne § 37 WWFSG 89.

Thermisch-energetische Sanierung eines Gebdudes, in
dem Wohnungen der Kategorie A (berwiegen in Verbindung
mit Sanierungsverordnung LGBl.Nr. 2/2009 idF. 24/2021

§ 5 (TheWoSan - umfassend)
§ 10 (Erhdéhung Wohnkomfort, nrzB)

office@wohnfonds.wien.at
www.wohnfonds.wien.at

16032312587

5



Seite -2- des Vorpriifberichtes

3.0. Sanierungsobjekt:

3

i

1010 Wien, Walfischgasse 10

Nutzung: Eigentumswohnungen

Zentrale

Schlichtungsstelle: Entscheidung ist nicht erforderlich

Baujahr: 1958

Widmung: vereinbar lt. MA 21 A - WSG 19536-2022-320
vom 27.12.2022

Schutzzone: ja

Denkmalschutz: nein

Bauauftrage: nein

Bestandsobjekte:

3.8.1. Bestand: 35 WE L

3.8.2. - 3.8.6. ---

3.8.7. nach Sanierung: 35 WE L

4.0. Nutzfliche gem. § 2 Abs.9 WWFSG 89:

Wohnungen

4.1.1. Wohnungen

4.1.2. HB-Wohnungen

4.1.3. Gesamtnutzfladche Wohnungen

Lokale
Nutzflache

Zuschlag gem. § 3 Abs. 3 Sanierungsverordnung
flir Balkon- und Terrassenfldchen

Nutzflache inkl.
Zuschlige gem. § 3 Abs. 3 Sanierungsverordnung

NFL - insgesamt inkl. DG-Ausbau/Zubau ohne
zZuschlége gem. § 3 Abs. 3 Sanierungsverordnung

NFL Abbruch
4.9.1. Wohnungen
4.9.2. Lokale

2.638,93 m?
44,55 m?
2.683,48 m?

1.506,39 m?

4.189,87 m?

0,00 m2
0,00 m?

1603231257
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Seite -3- des Vorpriifberichtes 1010 Wien, Walfischgasse 10

5.0. Zuldssige Gesamtbaukosten (GBK):

5.1. Thermisch-energetische Wohnhaussanierung

5.1.1. gem. § 3 Abs.2 Z.1 Sanierungsverordnung
€ 740,00 x 4.189,87 m2 (sh. Pkt.4.5.)

5.1.4. Summe der zuldssigen GBK fiir die Sanierung
ohne Erschwernisse

5.1.7. Summe der zuldssigen GBK

6.0. Beantragte Gesamtbaukosten (sh. Beilage)

6.1. Einzelverbesserungen ca.

3.100.503,80

3.100.503,80

3.100.503,80

2.260.000,00

1603231257
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7.0 Stellungnahme:

Laut Sanierungskonzept ist die Ausflhrung folgender vom wohnfonds_wien
beflirworteter Arbeiten vorgesehen:

Thermisch energetische Sanierung:

Instandsetzen samtlicher Fassaden samt Warmedammung
(Mineralwolle/18 cm)

Warmedammung der Feuermauern (Mineralwolle/8 cm)

Einbau {(ca. 90 vH) von Warmeschutzfenstern

(Kunststoff-Alu / U-Wert 0,74 - 0,93 W/m?K)

Einbau von Hauseingangstiire (Alu / U-Wert 1,0 W/m2K)

Einbau von Hofeingangstfire (Alu / U-Wert 1,0 W/m?K)
warmeddmmung der Decke Uber Keller (Mineralwolle/16 cm)
Warmedammung der obersten GeschoRdecke (Mineralwolle/20 cm)
Warmeddmmung des gedfimmten Spitzbodens mit 10 cm Mineralwolle Bestand
(Mineralwolle/10 cm)

Warmedammung von Terrassen (Vakuumdammung/4 cm)

(inkl. Neuherstellen des Bodenaufbaus)

Folgearbeiten:

Neuherstellen der Blitzschutzanlage

Neuherstellen der Fassadenverblechungen

Versetzen der Sprechstelle, AuRenbeleuchtung, Beschilderung etc.
infolge der Warmeddmmarbeiten

De- und Wiedermontage des bestehenden auBenliegenden Sonnenschutzes
Neuherstellen von Abfallrohren

Andern von Terrassengeldnder infolge der Warmeddmmarbeiten

Andern von Absturzabsicherungen bei bodentiefen Fenstern

Hausseitige Erhaltungsarbeiten ungefdrdert:

Neuherstellen der Dachdeckung inkl. Dachsicherungssystem
Instandsetzen des Unterdaches

Neuherstellen des Dachausstiegs

Neuherstellen der Dachverblechungen

Neuherstellen der Dachrinnen

Instandsetzen von Innenhof (Bitumenverguss)

Erhdhung des Wohnkomforts:

Begriinung des Innenhofs mittels Bufstellens von Pflanzentrégen und
Errichtung von Fassadenbegriinungen (inkl. Bewdsserungsanlage) an den
angrenzenden Feuermauern

Errichtung einer Photovoltaikanlage (siehe Punkt 8.8.6)

1603231257
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Seite ~5- des Vorpriifberichtes 1010 Wien, Walfischgasse 10

7.2. Beilagen zur Stellungnahme:

7.2.1 Férderungsantrag mit:
- Grundbuchsauszug
- EigentUmerliste
- Verwaltungsvollmachten

7.2.2 Sanierungskonzept:

- Thewosan-Sanierungskonzept:
Heizwdrmebedarfsberechnung
Kostenschatzung
Beschreibung

7.2.3 MA 21
Stellungnahme der MA 21 vom 27.12.2022

7.3. Planungs- und Baustellenkoordinator:

Dem wohnfonds wien ist ein Planungs- bzw. ein Baustellenkoordinator im
Sinne des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes BGBl. I Nr. 37/1999 in der
geltenden Fassung bekannt zu geben.

7.5. Berechnung gemdfs § 39 WWFSG 1989:

80 % der voraussichtlich erzielbaren Einnahmen der nachsten 5 Jahre
gemia § 39 Abs. 1 WWFSG 1989 betragen € 1.223.701,44.

Die voraussichtlich erzielbaren Einnahmen sind unter Berlcksichtigung
der beantragten Kosten flUr die

- Mafnahmen zur Erhdéhung des Wohnkomforts
- thermisch-energetische Sanierungsmafnahmen
- Durchfiithrung von freifinanzierten Arbeiten

samt notwendiger Finanzierungskosten fur die Rickzahlung gebunden.

Es errechnet sich gemdf § 39 Abs. 1 WWFSG 1989 derzeit keine
Férderungskiirzung.

Vor Erstellung des Priifberichts 01 ist eine neuerliche Prifung gemaf
§ 39 WWFSG 1989 durchzufihren.

1603231257
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8.0. Auflagen/Hinweise:

Das Férderungsansuchen kann eine weitere Behandlung erfahren, wenn den nach-
stehend angefiihrten Bedingungen zusétzlich zu der Einhaltung der Bestimmungen
des WWFSG 1989, der Durchfiihrungsverordnung LGBl.Nr. 02/2009 in der geltenden
Fassung und sonst rechtsrelevanter Bestimmungen in vollem Umfange entsprochen
wird.

8.1. Der wohnfonds wien ist gemaR § 58 Abs. 2 WWFSG 1989 vom Amt der Wiener
Landesregierung zum Priforgan fliir das Bauvorhaben bestellt.

Im Rahmen der Ubertragenen begleitenden Kontrolle als Bauaufsichtsorgan
wird der wohnfonds wien oder ein vom wohnfonds_wien beauftragter ge-
eigneter Dritter (Ziviltechniker oder Baumeister) insbesondere

- die Kontrolle des Baufortschrittes vornehmen,

- die Einhaltung der Ausfithrung nach den der Zusicherung zugrunde
liegenden Ausfilhrungsunterlagen sowie den bedungenen Werkvertrdgen, etc.,

- den Einsatz aller Finanzierungsmittel, vor allem hinsichtlich ihrer
sparsamen und zweckentsprechenden Verwendung und

- die Flussigmachung der Finanzierungsmittel nach MaRgabe des Baufort-
schrittes gemdf den Bedingungen der Zusicherung Uberwachen.

Alle Handlungen, welche vom wohnfonds wien oder vom geeigneten Dritten in
seiner Tatigkeit als Bauaufsichtsorgan gesetzt werden, erfolgen unter den
vorstehenden Bedingungen.

Im Zuge der Baufilhrung ist dem wohnfonds wien der Leistungsfortschritt
nachzuweisen und die Duplikate der Kontoauszige flur die Verfolgung des
zZahlungsverkehrs in Bezug auf die gefdérderten Leistungen zur Verfigung
zu stellen.

Die SanierungsmaRnahmen sind nach dem Stand der Technik zu planen und
auszufihren.

8.2. Mit der Baubetreuung (insbesondere Planung, Rechnungspriifung und Bauauf-
sicht) ist ein befugtes Bauaufsichtsorgan fUr die gefdrderten MaRnahmen
mit Ausnahme jener gemdf §8 Abs.l Sanierungsverordnung zu beauftragen.

Hinsichtlich personeller und firmenmidBiger Beteiligung am Sanierungs-
vorhaben ist sicherzustellen, dass eine eindeutige Funktionstrennung
zwischen folgenden T&tigkeiten vorgenommen wird:

- Die Erstellung der Leistungsverzeichnisse schlieBt die Beteiligung
an der &ffentlichen Ausschreibung aus.
- Die &rtliche Bauaufsicht ist mit der Bauausfihrung unvereinbar.

8.3. Jede Projektsdnderung samt daraus resultierenden Kostenkonsequenzen bedarf
der Zustimmung des wohnfonds_wien (Zusatzauftrige, Regieauftrage, etc.).

8.4. Der Heizwarmebedarf vor und nach Sanierung wurde mit Berechnung vom
13.03.2023 (Verkaufsstétten) und 15.03.2023 (Wohngebaude) durch
Ing. Grabmilller nachgewiesen.

1603231257
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des Vorpriifberichtes 1010 Wien, Walfischgasse 10

Thermisch-energetische Mindestanforderungen:

Die Mindestanforderungen gemidf § 2 Abs. 1 San-VO flir eine umfassende
thermisch-energetische Sanierung wurden durch den Heizwlrmebedarf
nachgewiesen.

Auf die Verminderung bzw. Vermeidung von Warmebricken und anderen bau-
physikalischen Mangeln ist besonderes Augenmerk zu legen.

Gem. § 33 Abs. 2 WWFSG 1989 besteht kein Rechtsanspruch auf Foérderung.
Die endgltiltige Entscheidung Uber das Forderungsansuchen obliegt der
Wiener Landesregierung, wobei der Férderungsumfang nach den zu diesem
Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Auflagen zum Tragen
kommt .

Sofern nicht ein Jahr nach Unterfertigung dieses Vorprufberichtes durch
den Antragsteller ein Vergabevorschlag vorliegt, verliert dieser Vor-
priiffbericht seine Glltigkeit. Gegebenenfalls misste eine neuerliche Uber-
priifung dieses Sanierungsprojektes auf Forderbarkeit vorgenommen werden.

Sonstiges:

8.8.1 Der Fdérderungswerber hat bei der MA 7 bzw. zutreffendenfalls beim
Bundesdenkmalamt einen Antrag auf Fdérderung der denkmalpflegerischen
Mafnahmen zu stellen, da diese Aufwendungen nicht Gegenstand der
Férderung gemif WWFSG 1989 sind. Die durchzufiihrenden MaRnahmen sind
mit dem wohnfonds wien abzustimmen.

8.8.2 Bevollmachtigte:

Die EigentUmergemeinschaft wird durch die in Punkt 1.2. genannte
bestellte Verwaltung vertreten.

Diese berechtigt nicht zur Annahme der Zusicherung oder zur Auf-
nahme von Krediten und Darlehen.

Die bevollmdchtigte Verwaltung bestdtigt mit Schreiben vom
05.01.2023, dass die Vollmachten vom Dezember 2013 weiterhin
gliltig sind.

8.8.3 GemaR § 38 WWFSG 1989 ist bei einer thermisch-energetischen Wohn-
haussanierung mindestens ein Drittel der férderbaren Gesamtbau-
kosten durch den Einsatz von Eigenmitteln des Fdrderungswerbers zu
finanzieren.

Der wohnfonds wien ist Uber die eventuelle Inanspruchnahme von
Bundes- sowie Landesférderungsmittel zu informieren. Die zusadtzliche
Gewdhrung von Férdermitteln schliefit die Inanspruchnahme von
Férderungen des Landes Wien nicht grundsitzlich aus, es ist aber
jedenfalls ein Drittel der fdrderbaren Gesamtbaukosten durch den
Einsatz von Eigenmitteln des Fdrderungswerbers zu finanzieren.

1603231257
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8.8.4 Umstellung der Sanierungsart

Die in diesem Vorpriifbericht empfohlene Fdérderung setzt aufrechte
Miet- oder sonstige Nutzungsverhiltnisse voraus. Fir bestandsfreie
Objekte ware ausschlieflich eine Férderung im Rahmen einer Total-
sanierung méglich.

Sollte daher im Zuge der Projektabwicklung Bestandsfreiheit festge-
stellt werden, wird bei Vorliegen der fdérderungsrechtlichen Voraus-
setzungen und Zustimmung des Férderungswerbers auf Totalsanierung
umgestellt, andernfalls ist die Férderung zu widerrufen.

8.8.5 Energieausweisdatenbank der Stadt Wien (WUKSERA):

GemiR Wiener Bauordnung hat der Bauwerber der Behdrde einen Energie-
ausweis in elektronischer Form zu Ubermitteln. Die Registrierung
aller Energieausweise in der Energieauswelsdatenbank der Stadt Wien
(WUKSEA) ist gemadR § 118a der Wiener Bauordnung verpflichtend.

Vor Erstellung des Prifberichtes 01 ist die Registrierung des
Energieausweises in WUKSEA nachzuweisen und die WUKSEA-ID-Nummer
bekannt zu geben.

8.8.6 Flur die Herstellung der Photovoltaik-Anlage sind folgende
Informationen bis zum Prifbericht erforderlich:

- Wer betreibt die Anlage?

- Welche Art der Anlage - Netzeinspeisung, Inselldsung (Speicherung)
oder eine Kombination - ist geplant?

- Wie groR ist die projektierte Anlage (Art, Anzahl und Gréfe der
Module, bzw. voraussichtlicher Jahresertrag)?

- Wie wird der Ertrag verwendet? (flir hausallgemeine Bereiche
oder auch wohnungsseitig mit extra Abrechnung?)

- Wird noch eine andere Fdérderung in Anspruch genommen?

8.8.7 Vor Erstellung der Leistungsverzeichnisse sind dem wohnfonds_wien
jedenfalls folgende Unterlagen vorzulegen:

- Bekanntgabe des Planungskoordinators

Vor Erstellung des Priifberichtes sind dem wohnfonds_wien jedenfalls
folgende Unterlagen vorzulegen:

- Informationen zu Baubeginn und Baudauer

- aktualisierte EigentUmerliste

- Vergabevorschlag

- Bekanntgabe der WUKSEA ID-Nr.

- Bekanntgabe des Baustellenkoordinators

- Bestitigung des/der Vollmachtnehmers/in, dass die vorgelegte
Vollmacht weiterhin aufrecht ist

- Information zum Ertrag der Photovoltaikanlage (siehe Punkt 8.8.6)

2403230948
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9.0. Ergebnis der Vorprufung:

Das Férderungsansuchen ist entsprechend den derzeit gliltigen Bestimmungen
forderbar und wird unter Einhaltung des Sanierungskonzeptes und der im
Punkt 8.0. erteilten Auflagen zur Fdérderung empfohlen.

Gruppe

Der Fdrderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass alle aus dem Forderungsverfahren
resultierenden grundbiicherlichen Sicherstellungen vorrangig zu allen {ibrigen Belastungen
zu reihen sind.

Ein gemdf Zusicherung zu erdffnendes Beitrags- bzw. Bausonderkonto ist grundsdtzlich auf
Haben-Basis zu fthren. Fir alle durch die Zeichnungsberechtigten freigegebenen Betrége
ist durch den Fd&rderungswerber bzw. durch entsprechende Darlehenszuzdhlungen des
kontofiihrenden Instituts vor Uberweisung flir ausreichende Deckung des Kontos zu sorgen.
Ein zeitlich beschridnkter Uberziehungsrahmen kann in Ausnahmefédllen nur mit
ausdritcklicher, schriftlicher Zustimmung des wohnfonds_wien festgelegt werden. Besondere
Bedingungen wie Ermdchtigung von Datenweitergabe an andere Personen, Banken oder
Kreditschutzverbande, Verpfindungen von Gehalts- oder Pensionsbeziigen und ahnliche
gelten nicht fir den wohnfonds_wien. Allgemeine Geschiftsbedingungen gelten nur dann,
wenn sie dem wohnfonds wien in geeigneter Form (Postweg, E-mail, Fax) zur Kenntnis
gebracht werden und dieser in angemessener Zeit dazu Stellung genommen hat.

Dieser Vorpriifbericht gilt nicht als Empfehlung zum vorzeitigen Baubeginn gemif
§ 58 Abs. 1 WWFSG 1989.

r,W. W. DONATH ~ >

ILIENVERWALTUNG GM% (_ S

AKOV-LIND<STRARE 4
T~ FAX DW 2066

Férderungswerber

Wien, am 3’(03 ~ 2023

Verteiler: Antragsteller
Akt-Bearbeiter

Zentralablage
MA 50 - HS
MA 7

BDA

1603231257
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wohnfonds_wien - fonds fur wohnbau und stadterneuerung

BERECHNUNG DER FORDERUNGSDATEN FUR

FO - 0182/2022 1010 Wien, Walfischgasse 10

FINANZIERUNG: gem. § 5 Sanierungs-VO. LGBl.Nr. 24/2021

HWB vor Sanierung

HWB nach Sanierung

lc / HWB Niedrigstenergiegebaude

HWB Niedrigstenergiegebdude : HWB nach Sanierung
Reduktion des Heizwédrmebedarfs (HWB) um
Mindestanforderung (KWB nach Sanierung)
Mindestanforderung (fqzz nach Sanierung)
Nichtriickzahlbarer Beitrag gem. § 5 Abs. 4
Nutzflache

Bruttogrundflache

KOSTEN

RBK thermisch-energetische Wohnhaussanierung
Nebenkosten

Gesamtbaukosten (gerundet)

Eigenmittel

Nichtrlickzahlbarer Beitrag
- gem. § 5 Abs. 4 San-VO € 90,00 * 4,189,87 m?2

Nichtriickzahlbarer Beitrag

Restfinanzierung

m @

4,84 m /

max. €

1.852.
323.

88,32
19,01
16,20

1,17
69,31
23,49

0,95

kWh/ (m2a)
kWwh/ (m2a)
kWh/ (m2a)

kWh/ (m2a)
kWwh/ (mza)

90,00/m?

611,90
853,17

2.176.

725.

377.

377.

1.073.

500,00

500,00

088,00

088,00

912,00

.189,87 m?
.975,42 m?

1603231257

3



wohnfonds_wien - fonds fiir wohnbau und stadterneuerung
BERECHNUNG DER FORDERUNGSDATEN FUR

FO - 0182/2022 1010 Wien, Walfischgasse 10

FINANZIERUNG: gem. 10 Sanierungs-VO. LGBl.Nr. 24/2021

Nutzfléche 4.189,87 m?
Einmaliger nichtrickzahlbarer Beitrag max. 40,00 wv.H.
KOSTEN:

RBK Erhéhung des Wohnkomforts € 70.355,02
Baubetreuung € 6.092,74
Bauverwaltung inkl. Geldbeschaffungskosten € 7.035,50
Gesamtbaukosten (gerundet) € 83.500,00
FORDERUNGSUMFANG :

Nichtriickzahlbarer Beitrag € 33.400,00
Restfinanzierung € 50.100,00

1603231257
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Dr. W. W. DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

An die
: - Sachbearb: P.Schneider/ C.Fuchs
Wohnungseigentimerinnen Telefon: 01/ 5871581 /2710
des Hauses Telefax: 01/ 5871581 / 2066
E-maiil: c.fuchs@donath.at
WO|ﬁSCthISS€ 10 1100_20240508_GG_Bekanntgabe Abstimmungsergebnis
. Thewosan Realisierung und Finanzierung
1010 Wien

Wien, den 8.5.2024

1010 Wien, Walfischgasse 10 (KG 01004 Innere Stadt, EZ 1352)

Realisierung & Finanzierung der thermischen Gesamisanierung unter
Inanspruchnahme von Forderungsmitteln

EINMALERLAG ODER DARLEHENSTEILNAHME

Sehr geehrte WohnungseigentUmerinnen!

Bezugnehmend auf das Protokoll Uber die EigentUmerversammlung vom 12.2.2024
und die damit verbundene Abstimmung, sowie die Bekanntgabe des
Abstimmungsergebnisses vom 26.3.2024, mdchten wir darGber informieren, dass laut
eingelangter Bestatigung des zust@ndigen Bezirksgerichtes der Beschluss
(,ordentliche Verwaltung”) in Rechtskraft erwachsen ist und wird seitens unserer
Kanzlei — im Namen der Wohnungseigentumsgemeinschaft — nunmehr der Auftrag
an den Baubetreuer (,Sanierungsbegleitung, Ortliche Bauaufsicht*) an

architektur
atelier kiener
ZT-KEG 1070 WIEN, LINDENG. 39
T:+4315234475-12,F:-9
atelier@architektur-kiener.at
www.architektur-kiener.at

erteilt und auch die Beauftragung an die zur Vergabe vorgeschlagenen Bestbieter
aus der offentlichen Ausschreibung durchgefuhrt.

Grundlage der Finanzierung der Sanierung st die  nachstehende
Gesamtkostenaufstellung:

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
Email: donath@donath.at, www.donath.at
UID: ATU 59066101, FN 75965 p HG Wien, DVR 0047937
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Dr. W. W. DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

Vergabevorschlag Baumeister (Bestbieter Porr BaugmbH) 708.454,64 €
Vergabevorschlag Dachgewerke (Bestbleter Porr Bau GmbH) 309.720,86 €
Vergabevorschlag Schlosser (Metabau GmbH) 174.716,01 £
Vergabevorschlag Elekiro (Ceki GmbH) 50.000,00 €
Vergabevorschlag Fenster (Luxbell Bauelemente Handels GmbH) 215.544 19 £
Summe Bau-/Herstellungskosten 1.458.435,70 €
Reserve 15% 218.76536 £
IWISCHENSUMME BAU-/HERSTELLUNGSKOSTEN NETTO 1.677.201,06 £

Techn. Baubetreuung (Pauschalhonorar Arch. Kiener It. Rechenblatt Wohnfonds)

& Bauphysik (laut Angebot Ing. Grabmduller) 114.381,31 €
Kaufmdann. Bauverwaltung (Pauschalhonorar Donath & Darlehensabwicklung)

72.921,79 €
IWISCHENSUMME NEBENKOSTEN NETTO 187.303,10 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN NETTO 1.864.504,15 €
20% UST. 372.900,83 €]
SUMME GESAMTBAUKOSTEN BRUTTO 2.237.404,98 €
abzlgl. vorhandene Ricklage (Eigenmiitel) -40.000,00 €
abzUgl. prognostizierte Landesférderung (Thewosan-Sanierungshovelle 2024), €
120,- pro m? Nfl ** -502.784,40 €
ERFORDERLICHE FINANZIERUNG (FEHLBETRAG) 1.694.620,58 €
FINANZIERUNG GERUNDET 1.700.000,00 €

Zur Finanzierung (aller nicht Uber die RUcklage/Eigenmittel gedeckten Kosten) des
Sanierungsvorhabens stehen flir die Wohnungseigentimerlnnen wunschgemafls nunmehr
folgende Mdglichkeiten zur Auswahil:

Variante A: EINMALERLAG

Fur alle Wohnungseigentimerinnen, welche nicht an dem Kredit teilnehmen mdochten,
besteht die Mdglichkeit jenen Anteil, welcher auf dieses Wohnungseigentumsobjekt entfallt,
binnen einer festgelegten Frist, auf das Hauskonto der Liegenschaft einzuzahlen. Somit
entstehen fir diese Eigentimer keine monatlichen Mehrbelastungen aus dem Titel
,Darlehensteilnahme®.

ODER

Variante B: TEILNAHME AM KREDIT

Alle Wohnungseigentiimerlnnen, welche bis zum angefiihrten Stichtag keinen Einmalerlag
leisten nehmen automatisch am Kredit teil!

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
Email: donath@donath.at, www.donath.at
UID: ATU 59066101, FN 75965 p HG Wien, DVR 0047937
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Dr. W. W. DONATH

IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

In diesem Zusammenhang mdéchten wir zum besseren Verstandis auch nochmals (siehe
Beilage c, ,Handout® zur Eigentiimerversammlung 12.2.2024) auf das Lesebeispiel anhand
Top 17 verweisen:

WVARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-
NAHME (Monatliche MONATLICHE
Riicklagen- Riicklagen- Riickzahlung fir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL-
Top Nutzung Bestandnehmer NFL Anteile in % Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,1% effektiv) NAHME (fiir 15 Jahre)

| 17 |W\:|hnur|g Lffler Ludwig 86,91 1,70% 71,24 £ 33,98 €] 28.886,72 €| 216,39 €‘ 179,13 €|

Der/die Eigentimerin der Wohnung Top 17 kann sich entscheiden zwischen einem
Einmalerlag (Variante A) in Hohe von € 28.886,72 (zu Uberweisen auf das angeflihrte Konto
bis zum angefiihrten Stichtag) ODER es erfolgt eine Darlehensteilnahme (Variante B), dann
sind aus diesem Titel rund € 216,39 an Darlehensriickzahlung fur 15 Jahre lang zu zahlen
(zuzugl. anderen Vorschreibungspositionen wie Betriebskosten und Ricklage).

Bei Darlehensteilnahme ist keine weitere Aktivitat erforderlich, alle
Wohnungseigentimerlnnen welche bis zum Stichtag keinen Einmalerlag Uberweisen
nehmen automatisch am Darlehen teil!

e Variante A: Einmalerlag

Jene Wohnungseigentimerinnen welche die Variante ,Einmalerlag“ wahlen, erlegen den fiir
dieses Objekt/Wohnung in der beiliegenden Tabelle ausgewiesenen Betrag
(Spalte »Einmalerlag®) auf das Hauskonto:

IBAN: AT44 1200 0506 7097 6945
BIC: BKAUATWW
lautend auf: WEG 1010 Wien, Walfischgasse 10

unter genauer Angabe der Top-Nummer der Wohnung/Geschaftslokal/Ordination

bis spatestens 31. Mai 2024 (einlangend).

Alle Einzahlungen welche bis zum Stichtag nicht auf diesem Konto eingelangt sind, kénnen
nicht mehr berlcksichtigt werden, da im Darlehensvertrag mit der Bank die konkrete
Darlehenssumme vereinbart werden muss.

e Variante B: Teilnahme am Kredit

Somit steht mit Anfang Juni 2024 der genaue Kreditbedarf fest.

Die monatliche Rickfiihrungsrate (bei einem Auszahlungsbetrag von € 1.700.000,- wirde
daher rund € 12.735,- pro Monat fur das ganze Haus betragen (bei Ausschopfung der vollen
Kredithdhe und Darlehensteilnahme durch alle Wohnungseigentimerinnen).

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
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Je nach Teilnahme am Kredit bzw. den Einmalzahlungen, senkt sich natarlich die
Kredithdhe, sowie die monatlich abzufihrende Rate (flr die Einzelbelastungen laut Tabelle
der Darlehensteilnehmer ergeben sich ungeachtet der tatsachlichen Kredithéhe jedoch keine
Anderungen).

Der Fixzinssatz des Darlehens betragt 4,1% p.a. (effektiv) bei 15jahriger Laufzeit geman
Darlehensangebot der Erste Bank vom 26.3.2024 (unverbindlich, der Zinssatz kann sich bis
zum Zeitpunkt der tatsachlichen Darlehensaufnahme/Kreditvertragserstellung noch andern).

In der beiliegenden Tabelle haben wir vorerst die
Belastung bei Darlehensteilnahme auf alle Wohnungen
aufgeteilt (Spalte ,,Darlehensteilnahme®).

Eine vorzeitige ponalfreie Tilgung des Darlehens ist falls gewtinscht méglich.

Der Beginn der Darlehensvorschreibung erfolgt (wenn kein Einmalerlag geleistet wird)
voraussichtlich ab 07/2024 (und wird zeitgleich auch die Rucklageneinhebung reduziert).

Der Ordnung halber mdchten wir zum Punkt Darlehensteilnahme noch erganzen:

Sollten Sie eine andere Finanzierungsform/-art winschen bzw. mit den Konditionen,
Kreditinstitut, Laufzeit, etc. nicht einverstanden sein, so empfehlen wir die Variante
~Einmalerlag® zu wahlen und kann dieser Betrag dann ggf. lhrerseits auf privatem Weg nach
Ihren Winschen/Vorgaben finanziert werden.

Allgemeine Information zur Darlehensaufnahme fiir alle Wohnungseigentiimerlnnen:

Eine grundblcherliche Sicherstellung des Darlehens ist nicht erforderlich, jedoch verpflichtet
sich die Wohnungseigentumsgemeinschaft zur Verpfandung der Ricklage als Sicherheit flir
den Darlehensgeber (die Darlehenstilgung erfolgt zu Lasten einer ,buchhalterischen®
Darlehensrucklage).

Eine solidarische Haftung aus diesem Titel ist theoretisch auch bei Zahlung des
Einmalerlags gegeben, jedoch werden bei Zahlungsverzug einzelner Miteigentimer, seitens
der Hausverwaltung die entsprechenden EintreibungsmalRnahmen veranlasst. Sollten alle
Einbringungsversuche erfolglos sein, wird gemafl Wohnungseigentumsgesetz innerhalb von
sechs Monaten, das Vorzugspfandrecht zu Gunsten der Eigentiimergemeinschaft geltend
gemacht. Damit ist sichergestellt, dass die offenen  Forderungen der
Wohnungseigentiumergemeinschaft im Falle einer Zwangsversteigerung des betroffenen
Wohnungseigentumsobjektes, immer vorrangig — noch vor allen anderen etwaigen
Glaubigern — bedient werden.

Da die Darlehensabwicklung ohne Grundbuchseintragung erfolgt muss zugleich jeder
Wohnungseigentumer — z.B. bei einem Verkauf der Wohnung — die Rechtsnachfolger
diesbezuglich informieren und die gegebenen Verpflichtungen tUberbinden:

Dr. W. W. DONATH Immobilienverwaltung GmbH
AUSTRIA CAMPUS 6 1020 Wien, Jakov-Lind-Str. 4/Stg. 2/3.0G
Telefon 01/587 15 81, Telefax 2066 DW
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Besondere Auflagen wihrend der Gesamtlaufzeit des Dariehens:

Die Wohnungseigentimer nehmen ausdriicklich zur Kenntnis, dass bei Verkauf seiner Wohnung jeder
Wohnungseigentimer verpflichtet ist, auf die bestehende Gemeinschafisverpflichtung seinem Kaufer
gegeniiber hinzuweisen (Uberbindungsklausel in den Kaufvertrigen)

¢ Riicklageneinhebung

Wie vereinbart, wird die monatliche Rucklagendotierung von derzeit € 4.192,67 pro Monat
nach der Sanierung auf € 2.000,- pro Monat (wertgesichert) auf unbestimmte Zeit gesenkt.

Die Reduktion der Rucklageneinhebung erfolgt voraussichtlich ab 07/2024 (und beginnt
zeitgleich auch die Darlehensvorschreibung sofern kein Einmalerlag geleistet wird).

Details zu den Einzelbelastungen sind in der beiliegenden Tabelle (,Riicklageneinhebung
VOR und NACH Sanierung®) ebenfalls dargestellt.

Allgemeine Information: Die Ricklage des Hauses, wie auch die Betriebskosten werden von
der Hausverwaltung unabhangig von einer Einmalzahlung/Darlehensteilnahme
vorgeschrieben.

AbschlieRend wird auch nochmals auf alle Detailpunkte und Hinweise zum Protokoll der
Eigentimerversammlung  vom 12.2.2024  inkl. Handout  verwiesen, welche
Abstimmungsgrundlage sind.

Die Erstellung des Prifbericht 01 (mit Anpassung an die Sanierungs- und
Dekarbonisierungsverordnung 2024) seitens des Wohnfonds Wien ist in Bearbeitung und
wird in Kurze erwartet.

Nach Erhalt wird vom vorzeitigen Baubeginn beim Wohnfonds Wien angesucht, um eine
Baudurchfihrung im Jahr 2024 sicherzustellen, wird die Zusicherung der MA 50 nicht
abgewartet, da laut Auskunft des Wohnfonds Wien derzeit ausreichend Fdrdermittel
bereitgestellt sind.

Ein Baueinleitungsgesprach zur Koordination des Bauablaufes mit allen Beteiligten und
Erstellung des Bauzeitplanes ist von Seite Hrn. Arch. Kiener fur 22. Mai 2024 anberaumt und
finden ab 21.5.2024 Begehungen zur Detailaufnahme und Bauvorbereitung statt.

Der genaue Baubeginn und Bauzeitplan wird zeitgerecht gesondert bekanntgegeben, wir
ersuchen bereits jetzt entsprechende Vorbereitungen zu treffen (Zugang zu Kellerabteilen
der oberen Ebene und Raumung fir Arbeiten im Bereich der Terrassen durch die
Wohnungseigentiimerinnen erforderlich).

rilRen

eirfoeb@n -~

Immobilienverwaltung GmbH
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EINZELBELASTUNGEN

1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10

Thermische Sanierung, nach 6ffentlicher Ausschreibung durch ZT Arch. Kiener

VARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-

NAHME (Monatliche

MONATLICHE

Riicklagen- Riicklagen- Riickzahlung fiir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL-

Top Nutzung Bestandnehmer NFL Anteile in % Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,1% effektiv) NAHME (fiir 15 Jahre)
1A.2.2A |Geschéftslokal Magwel Consulting s.r.o. 603,87 24,92% 1.044,89 € 498,44 € 423.671,88 € 3.173,69 € 2.627,24 €
4-6 Geschéftslokal Zhuo OG 144,86 8,29% 347,61 € 165,82 € 140.947,27 € 1.055,82 € 874,03 €
7-8 Geschéftslokal Berger Hans und Eva Maria Mag. Dr. 187,10 4,51% 189,16 € 90,23 € 76.699,22 € 574,55 € 475,62 €
9-11 Ordination Hani Liegenschafts WAFG 10 GmbH & Co KG 491,49 11,30% 473,72 € 225,98 € 192.080,08 € 1.438,86 € 1.191,11 €
14 Wohnung Neiger Franz Dr. 26,69 0,57% 23,75 € 11,33 € 9.628,91 € 72,13 € 59,71 €

Ghassemi-Bonisch u. Mag. Maryam Seyede Mayer

15 Wohnung Sonja Seyede Mag. 112,79 2,39% 100,31 € 47,85 € 40.673,83 € 304,68 € 252,22 €
16 Wohnung Zingher Madeleine Dr. 89,97 1,83% 76,57 € 36,52 € 31.044,92 € 232,55 € 192,51 €
17 Wohnung Loffler Ludwig 86,91 1,70% 71,24 € 33,98 € 28.886,72 € 216,39 € 179,13 €
18 Wohnung Alnasrallah Amel 26,84 0,56% 23,34 € 11,13 € 9.462,89 € 70,89 € 58,68 €
19 Wohnung Alnasrallah Amel 77,37 1,46% 61,42 € 29,30 € 24.902,34 € 186,54 € 154,42 €
20 Wohnung Alnasrallah Amel 77,12 1,52% 63,87 € 30,47 € 25.898,44 € 194,00 € 160,60 €
21 Wohnung Turba Dr. Dieter Verlft.n. 112,44 2,32% 97,45 € 46,48 € 39.511,72 € 295,98 £ 245,02 €
22 Wohnung Dolak Astrid Mag. 91,78 1,81% 75,75 € 36,13 € 30.712,89 € 230,07 € 190,45 €
23 Wohnung Immoprime GmbH 86,06 1,46% 61,42 € 29,30 € 24.902,34 € 186,54 € 154,42 €
24 Wohnung Gundacker Karin Mag. 26,84 0,54% 22,52 € 10,74 € 9.130,86 € 68,40 € 56,62 €
25 Wohnung Konvent der Barmherzigen Brider 77,37 1,41% 58,96 € 28,13 € 23.906,25 € 179,08 € 148,25 €
26 Wohnung Gundacker Karin Mag. 77,12 1,46% 61,42 € 29,30 € 24.902,34 € 186,54 € 154,42 €
27 Wohnung Preissecker Renate Dr. 112,80 2,25% 94,17 € 44,92 € 38.183,59 € 286,03 € 236,78 €
28 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 91,84 1,75% 73,29 € 34,96 € 29.716,80 € 222,61 € 184,28 €
29 Wohnung Kropfitsch Dr. Doris Kropfitsch Stefan Prof.Mag. 85,19 1,41% 58,96 € 28,13 € 23.906,25 € 179,08 € 148,25 €




EINZELBELASTUNGEN

1010 WIEN, WALFISCHGASSE 10

Thermische Sanierung, nach 6ffentlicher Ausschreibung durch ZT Arch. Kiener

VARIANTE B:
DARLEHENSTEIL-
NAHME (Monatliche MONATLICHE
Riicklagen- Riicklagen- Riickzahlung fiir 15 | MEHRBELASTUNG BEI
einhebung VOR | einhebung NACH VARIANTE A: Jahre, Fixzinssatz DARLEHENSTEIL-
Top Nutzung Bestandnehmer NFL Anteile in % Sanierung Sanierung EINMALERLAG 4,1% effektiv) NAHME (fiir 15 Jahre)
30 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 26,93 0,52% 21,70 € 10,35 € 8.798,83 € 65,91 € 54,56 €
31 Wohnung Rea Michael 77,51 1,35% 56,50 € 26,95 € 22.910,16 € 171,62 € 142,07 €
32 Wohnung Rauscher Evelyne 77,12 1,41% 58,96 € 28,13 € 23.906,25 € 179,08 € 148,25 €
33 Wohnung Mittermair u. Mag. Martina Mittermair Klaus Dr. 112,18 2,15% 90,08 € 42,97 € 36.523,44 € 273,59 € 226,49 €
34 Wohnung Kropfitsch Doris Dr. 91,90 1,67% 70,01 € 33,40 € 28.388,67 € 212,66 € 176,04 €
35 Wohnung Brigitte Privatstiftung 85,77 1,35% 56,50 € 26,95 € 22.910,16 € 171,62 € 142,07 €
36 Wohnung Hess Eva Mag. Dr. 27,78 0,52% 21,70 € 10,35 € 8.798,83 £ 65,91 € 54,56 €
37 Wohnung Weber Christoph und Mag. Lukas Mag. 79,13 1,35% 56,50 € 26,95 € 22.910,16 € 171,62 € 142,07 €
38 Biro ANO Immobilien GmbH 79,07 1,41% 58,96 € 28,13 € 23.906,25 € 179,08 € 148,25 €
Jones u. DDr. Christina Jones Bogdan-Constantin

39 Wohnung DDr. 115,52 2,15% 90,08 € 42,97 € 36.523,44 € 273,59 € 226,49 €
40 Wohnung Koch-Maritsch Angela Mag. 93,22 1,67% 70,01 € 33,40 € 28.388,67 € 212,66 € 176,04 €
41 Wohnung VINITO Privatstiftung 88,05 1,35% 56,50 € 26,95 € 22.910,16 € 171,62 € 142,07 €
42 Wohnung Pajakoff Desisslaw 60,19 1,09% 45,86 € 21,88 € 18.593,75 € 139,28 € 115,30 €
43 Wohnung Ettel Nikolaus Mag. 67,32 1,34% 56,09 € 26,76 € 22.744,14 € 170,37 € 141,04 €
44 Wohnung Wachberger Martin Dr. 76,23 1,64% 68,79 € 32,81€ 27.890,63 € 208,93 € 172,95 €
45 Wohnung Moise Nina Dr. 68,56 1,34% 56,09 € 26,76 € 22.744,14 € 170,37 € 141,04 €
46 Wohnung VINITO Privatstiftung 76,61 1,25% 52,41 € 25,00 € 21.250,00 € 159,18 € 131,77 €
2 Wohnung Hausbesorgerwohnung leer 44,55 0,00% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
12 Wohnung Atamna Salah 94,07 1,82% 76,16 € 36,33 € 30.878,91 € 231,31€ 191,48 €
13 Wohnung Powischer Wolfgang Mag. 61,71 1,19% 49,95 € 23,83 € 20.253,91 € 151,72 € 125,60 €
4.189,87 100,00% 4.192,67 € 2.000,00 € 1.700.000,00 € 12.734,56 € 10.541,89 €
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Zur Ablage bei: 29559401400 / 295-594-014/00 / EG1010WAL10

Datum

10.06.2024

DARLEHENSZUSAGE - Konto IBAN AT15 2011 1295 5940 1400

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Geschaftsverbindung sind wir Inrem Wunsch entsprechend gerne bereit, EG 1010 Walfischgasse
10 / AkademiestraBe 1B vertreten durch Dr. W.W.Donath Immobilienverwaltung GmbH, Jakov-Lind-Strakte
4/2/3. OG, 1020 Wien, ein Darlehen in Hohe von EUR 1.178.378,91 (Gesamtkreditbetrag) zu folgenden Bedingun-
gen zur Verfugung zu stellen.

Die Abwicklung dieser Finanzierung erfolgt Giber Konto IBAN AT15 2011 1295 5940 1400 (Finanzicrungskonto),
lautend auf EG 1010 Walfischgasse 10 bzw. weitere fir Sie eréffnete Konten.

Verwendungszweck:

Das Darlehen dient zur thermischen Sanierung an der Liegenschaft 1010 Wien, Walfischgasse 10 /
Akademiestralle 1B.

Zuzahlung:

Die Darlehensvaluta werden wir — abzuglich alifalliger zur Deckung von Abgaben und Kosten einbehaltener Betrage
- nach Erfullung séamtlicher Bedingungen dieser Zusage - soferne keine andere Vereinbarung getroffen wurde, tber
Anforderung sémtlicher Darlehensnehmer bzw. eines allfalligen dazu Bevollmachtigten durch Uberweisung in einem
Betrag auf das vereinbarte Konto IBAN AT44 1200 0506 7097 6945, Itd. auf WEG Wien 1., Walfischgasse 10
zuzahlen.

Eine nachtragliche Anderung des Zuzahlungskontos ist nur Uber schriftlichen Auftrag samtlicher Darlehensnehmer
bzw. eines allfalligen dazu Bevollmachtigten méglich.

Die Zuzahlung der Finanzierungsvaluta erfolgt entsprechend der uns vorliegenden/vorzulegenden Gesamtkosten-
aufstellung nach Maf3gabe des Baufortschrittes gegen Vorlage von Fakturenkopien; diese wollen Sie bitte jeweils

Ihrem zustandigen Kundenbetreuer tbermitteln. Wir behalten uns die laufende Uberprifung durch uns genehme

Vertrauensleute vor.

Die zur Deckung der Abgaben und Kosten erforderlichen Betrage kénnen wir bei Zuzahlungen einbehalten. Weiters
sind wir berechtigt, bei jeder Zuzahlung allfallige bestehende riickstandige Betrage, antizipative Zinsen und sonstige
bereits fallige Kosten in Abzug zu bringen. Wir sind jedoch auch berechtigt, die zur Deckung der Abgaben und Kos-
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ten erforderlichen Betrage gesondert vorzuschreiben. Im Fall der gesonderten Vorschreibung sind Sie verpflichtet,
diese Betrage unverziglich zu berichtigen.

Im Fall der Zahlung der Gerichtsgebuhren durch Sie selbst werden wir bei Vorlage der Zahlungsbestatigung den
entsprechenden einbehaltenen Betrag freigeben.

Zuzéhlungen kénnen bis langstens einen Tag vor dem 10.01.2025 erfolgen.
Konditionen:
Fur diese Finanzierung stellen wir [hnen folgende Konditionen in Rechnung:

Solizinsen: 4,1450 % p.a.; dieser Zinssatz ist fix bis 10.06.2039.
Mit diesem Zinssatz bleiben wir lhnen 14 Tage ab Vereinbarung im Wort; sollte die
Zuzahlung zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen, wird einvernehmlich — auf Basis der
dann gegebenen Marktlage — ein neuer Fixzinssatz vereinbart.

Nach Ablauf der Fixzinsenperiode gilt folgende Solizinssatzvereinbarung:

Wir verrechnen lhnen einen fixen Zinssatz pro Zinsenperiode, der wie folgt ermittelt wird:

erste Zinsenperiode
Die erste Zinsenperiode beginnt am Tag nach dem 10.06.2039 und endet drei Monate
spéater.

weitere Zinsenperioden
Fur die weiteren Zinsenperioden von jeweils drei Monaten erfolgt die Zinsanpassung
jeweils am Beginn jeder Zinsenperiode, erstmals drei Monate nach dem 11.06.2039.

Fur alle diese Zinsenperioden betragt die Verzinsung jeweils 1,5000 % p.a. (Marge) Uber
dem Indikator (3-Monats-EURIBOR).

Der 3-Monats-EURIBOR ist der funf Geschéaftstage vor Beginn der jeweiligen Zinsenpe-
riode um 11:00 Unr vormittags (Brusseler Zeit) unter http://www.euribor-ebf.eu/euribor-
org/euribor-rates.html festgelegte Prozentsatz fur die entsprechende Zinsenperiode.

Als Geschaftstag im Sinne dieser Vereinbarung gilt jeder Tag, an dem die Banken in
Wien Bankgeschafte durchfihren.

Wir verpflichten uns, Sie tber die Anderungen des verrechneten Sollzinssatzes und der
damit verbundenen Anderung der Ratenhthe regelmafig zu informieren.

Verzugszinsen: Sollten fallige Betrage aus dieser Darlehensgewahrung nicht termingerecht berichtigt
werden, sind wir unabhangig von den dbrigen Folgen der Zahlungssaumnis berechtigt,
hiefur Verzugs- und Zinseszinsen vom Falligkeitstermin bis zum Zahlungstag in Rech-
nung zu stellen. Ebenso sind wir berechtigt, fir von uns vorschussweise geleistete Be-
trage Verzugs- und Zinseszinsen vom Tag der vorschussweisen Leistung bis zum Zah-
lungstag in Rechnung zu stellen. Die Verzugs- und Zinseszinsen sind umgehend nach
Vorschreibung zu entrichten.

Als Verzugszinssatz fur falige Betrage verrechnen wir Ihnen jeweils 3,875 % p.a. Uber
dem jeweiligen Sollzinssatz.

Zinsenverrechnung/

Falligkeit: halbjahrlich, im Nachhinein berechnet, nachstmalig am 10.07.2024.
Die bis zum Riickzahlungsbeginn anfallenden Abschlussposten werden wir bei Falligkeit
dem Verrechnungskonto anlasten.

Wir werden die hier vereinbarten Entgelte (ausgenommen Zinsen und einmalig, bei Abschluss des Vertrages zu
leistende Entgelte) jahrlich mit Wirkung ab dem 1. April jeden Jahres nach Malkgabe der Erhdhung oder Verminde-
rung des von der Statistik Austria erhobenen und veréffentlichten, nationalen Verbraucherpreisindex 2020 (VP1)
oder eines an dessen Stelle tretenden Index andern, wobei jeweils eine kaufmannische Rundung auf ganze Cent
erfolgt. Als Ausgangsbasis fur die Berechnung ist das Jahr 2020 mit einem Indexwert von 100 heranzuziehen. An-
passungen auf Grund der Veranderung des VPI erfolgen auf Basis des Jahresdurchschnittes eines vergangenen
Kalenderjahres im Folgejahr.
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Erfolgt bei der Erhéhung der Indexzahl des Jahresdurchschnitts eine Geblihrenanhebung aus welchen Grinden
immer nicht, so ist dadurch das Recht auf Anhebung in den Folgejahren nicht verloren gegangen. Dies gilt auch,
wenn die Indexerhéhungen nicht zur Géanze als Basis einer Anhebung der Entgelte herangezogen werden.

Laufzeit/Riickzahlung:

Das Darlehen (Kapital, Sollzinsen) ist in 30 halbjahrlichen Annuitaten in Hohe von je EUR 53.350,10, beginnend am
10.01.2025 zurtickzuzahlen.

Der berechneten Annuitat liegt ein angenommener Zuzahlungstermin per 10.06.2024 zugrunde. Bei Zuzahlung zu
einem anderen Zeitpunkt kann sich die Annuitat entsprechend andern.

Die Annuitaten sind zu den oben genannten Terminen zur Zahlung fallig, unabhangig davon, ob es sich beim
Falligkeitstag um einen Bankarbeitstag handelt. Sofern der Tag der Ratenfalligkeit nicht auf einen Bankarbeitstag
fallt, erfolgt die Anlastung der Rate auf dem Verrechnungskonto bereits am letzten Bankarbeitstag vor Falligkeit,
jedoch mit Valuta (Wertstellung) am Tag der Falligkeit.

In den Annuitaten sind die Kapitalriickzahlung sowie die Zinsen ab Riickzahlungsbeginn enthalten. Die davor
anfallenden Zinsen sind gesondert zu entrichten.

Im Fall einer erfolgten, vertraglich zulassigen vorzeitigen Kapitalteilriickzahlung wird die Héhe der neuen Annuitaten
entsprechend gedndert, falls nichts anderes vereinbart wird. Sie erhalten von uns eine Mitteilung tiber die Hohe der
neuen Annuitaten, die die Riickzahlung innerhalb der vereinbarten Laufzeit gewahrleistet.

Bei Anderung des Sollzinssatzes werden wir Ihnen die Hohe der neuen Annuitaten, die die Rickzahlung innerhalb
der vereinbarten Laufzeit gewahrleistet, mitteilen.

Sie beauftragen uns, séamtliche aufgrund dieser Finanzierung von Ihnen zu leistenden Zahlungen (insbesondere
Kapital und Zinsen) dem Verrechnungskonto IBAN AT44 1200 0506 7097 6945, lautend auf WEG Wien 1.,
Walfischgasse 10 bzw. einem allfallig von Ihnen bekannt gegebenen anderen Verrechnungskonto mittels SEPA-
Lastschrift anzulasten.

Sie kénnen innerhalb von 8 Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betrages
verlangen. Es gelten dabei die mit dem jeweiligen Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Auf dem Darlehenskonto einlangende Betrage werden - sofern nicht ausdrucklich anderes vereinbart wird - in
folgender Reihenfolge verrechnet: Zuerst auf die friher, danach auf die spater fallig gewordenen Forderungen.
innerhalb der zum gleichen Zeitpunkt féllig gewordenen Forderungen auf Zinsen, auf Kapital, auf Kosten und
Spesen, auf Verzugszinsen. Zahlungen auf noch nicht fallige Forderungen werden wir entgegennehmen und auf die
nachsten fallig werdenden Betrage verrechnen. Wir sind aber auch berechtigt, solche Uberzahlungen zur
Abdeckung von félligen Forderungen auf andere flr Sie gefilhrte Konten umzubuchen.

Vorzeitige Riickzahlung

Sie haben das Recht, diese Finanzierung jederzeit ganz oder teilweise vorzeitig zuriickzuzahlen.

Bei gesamthafter vorzeitiger Riickzahlung ist die gesamte aushaftende Forderung samt Zinsen und Spesen, die bis
zu dem von Ihnen gewahlten Termin anfallen, zu diesem Termin auf das Finanzierungskonto einzubezahlen.

im Fali der teilweisen vorzeitigen Ruckzahlung ist der von lhnen gewahite Betrag auf das Finanzierungskonto
einzubezahlen.

Sicherstellungen:

- die Eigentimergemeinschaft des Hauses 1010 Wien, Walfischgasse 10 / Akademiestral3e 1B verpflichtet sich
gemaf der von lhnen als deren Vertreter abgegebenen Erkiarung, die nach § 31 WEG 2002 von den Woh-
nungseigentimern auf die Rlcklage zu leistenden Zahlungen ausschlieBlich auf das bei uns einzurichtende
Konto bzw. bis auf weiteres auf das bei der UniCredit Bank Austria AG gefilhrte Konto IBAN AT44 1200 0506
7097 6945 der Eigentimergemeinschaft einzuzahlen und verpfandet bestehende und kinftige Guthaben auf
diesem Konto zur Besicherung der vertragsgegenstandlichen Finanzierung.

Wir erklaren, von der uns eingerdumten Ermachtigung zur Umbuchung dieser Guthaben zur Abdeckung falliger
Forderungen erst nach vorheriger Verstandigung des Hausverwalters als Vertreter der Eigentimergemeinschaft
Gebrauch zu machen.

Weitere Informationen aufgrund des Hypothekar- und Immobilienkreditgesetzes (HIKrG):

Der effektive Jahreszinssatz betragt 4,2 % p.a.; unter der Annahme dass
- dieser Vertrag fur den vereinbarten Zeitraum gilt,
- die vereinbarten Bedingungen eingehalten und zu den festgelegten Zeitpunkten erflllt werden,
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- die sonstigen Kosten tber die gesamte Laufzeit unveréndert bleiben,

- der Sollzinssatz ab dem Ende der Fixzinsperiode dem Sollzinssatz entspricht, der sich aus dem Wert des
vereinbarten Indikators (5,25200 % p.a.) zum Zeitpunkt der Berechnung des effektiven Jahreszinses
(06.06.2024) ergibt,

- die vollstandige Inanspruchnahme per 10.06.2024 erfolgt.

Der von lhnen zu zahlende Gesamtbetrag im Sinne des HIKrG betragt EUR 1.604.678,80.

Wir stellen Ihnen tber Ihren Wunsch wahrend der Laufzeit der Finanzierung jederzeit kostenlos einen Tilgungsplan
zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass ausbleibende Zahlungen weitere schwerwiegende Folgen fur Sie haben kénnen (z. B.
Zwangsversteigerung) und die Erlangung einer Finanzierung zukunftig erschweren kann.

Sie kénnen von diesem Vertrag innerhalb von 2 Werktagen ohne Angabe von Grinden zuricktreten. Diese Riick-
trittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem dieser Kreditvertrag abgeschlossen wurde. Wenn Sie die Vertragsbedingun-
gen und die Information zum Rucktrittsrecht spater erhalten, beginnt die Frist mit dem Tag, an dem Sie diese erhal-
ten haben.

Sie kénnen die Rucktrittserklarung als s Kontakt-Nachricht in George, auf Papier oder dauerhaftem Datentrager
schicken. Es reicht, wenn Sie diege Erklarung vor Ablauf der Rucktrittsfrist an uns absenden. Bei einem Ruckiritt
mussen Sie unverzuglich den ausbezahlten Kreditbetrag samt den seit der Auszahlung angefallenen Zinsen zu-
rickzuzahlen, spatestens jedoch binnen 30 Kalendertagen nach Absendung der Rucktrittserkléarung. Die angefalle-
nen Zinsen sind auf Basis vollstandiger Ausniitzung berechnet und betragen EUR 137,56 Euro/Tag.

Im Fall der Ausiibung Ihres Rucktrittsrechts von dieser Finanzierung, gilt der Rucktritt auch fur eine allfallige Kre-
difrestschuldversicherung oder eine sonstige Nebenleistung im Zusammenhang mit diesem Finanzierungsvertrag.

Wir unterliegen der behérdlichen Aufsicht des Bundesministeriums flr Finanzen (Johannesgasse 5, 1010 Wien),
der Osterreichischen Nationalbank (Otto-Wagner-Platz 3, 1090 Wien) sowie der Finanzmarktaufsicht (Otto-
Wagner-Platz 5, 1090 Wien).

Sie kénnen Beschwerden an den Ombudsmann des Oesterreichischen Sparkassenverbandes, Am Belvedere 1,
1100 Wien, Tel. Nr. 050100-28418, Fax 050100-928418, oder an die 'Gemeinsame Schlichtungsstelle der
Osterreichischen Kreditwirtschaft', Wiedner Hauptstrae 63, 1045 Wien (www.bankenschlichtung.at),
office@bankenschlichtung.at richten. Wir entscheiden jeweils im Einzelfall, ob wir an einem derartigen Verfahren
teilnehmen.

Sonstiges:

Im Ubrigen gelten fur diese Finanzierung folgende Bestimmungen unserer ‘Allgemeinen Geschaftsbedingungen”.
Z1.,Z211.,Z213.,Z16.bis 221,2 23,27 26,Z 44c., Z 45., Z 48. bis Z 55.

Die ‘Allgemeinen Geschaftsbedingungen’ haben Sie bei Aufnahme der Geschéftsbeziehung erhalten. Sie finden sie
auch auf unserer Homepage unter https://www.sparkasse.at/erstebank/wir-ueber-uns/agb. Auf Wunsch senden wir
sie lhnen auch gerne zu.

Sie erklaren sich damit einverstanden, von uns telefonisch oder tiber sonstige Telekommunikationsmedien
(z.B. E-Mail) zu interessanten Themen und Produkten sowie - auch neuen - Dienstleistungen kontaktiert und
informiert zu werden. Diese Zustimmung kann jederzeit widerrufen werden.

Sofern diese Finanzierung dem Erwerb, der Errichtung oder Sanierung einer oder mehrerer Immobilie(n) dient,
Ubermitteln Sie uns bitte innerhalb eines Monats ab Finanzierungsvertragsunterzeichnung den(die) gultigen Ener-
gieausweis(e) der Immobilie(n). Nur dadurch kénnen wir unserer Berichtspflicht zu Umweltzielen geman ,Non
Financial Reporting Directive (NFRD)" bzw. ,Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD)* nachkommen.
In weiterer Folge werden Sie uns sogleich bei Anderung bzw. auf Aufforderung einen gtiltigen Energieausweis bzw.
ein entsprechendes Nachfolgedokument Ubermitteln. Bitte beachten Sie: Dies ist eine Bedingung fur unsere
Finanzierungsvergabe.

Annahmefrist:

An diese Finanzierungszusage halten wir uns 7 Tage ab Datum dieses Schreibens gebunden. Wir behaiten uns
jedoch das Recht vor, diese Finanzierungszusage zu widerrufen, wenn uns Umsténde bekannt werden sollten, die
uns geman den Bestimmungen der ‘Rahmenbedingungen fur Finanzierungen’ zur Falligstellung der Finanzierung
berechtigen wirden.

Wir ersuchen Sie, zum Zeichen lhres Einverstandnisses die Finanzierungszusage zu unterfertigen und innerhalb
der genannten Frist an uns zu retournieren.
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Wir freuen uns auf eine angenehme Zusammenarbeit.
Freundliche GriRe

Erste Bank
der oesterreichischen Sparkassen AG

. JreaC ,@,,m/

Eiste Bank der osslerreichischen Erata Bana dar ot larmsclinchim
Sparhassen AG AG

Annahmeerklidrung
Mit vorstehendem Angebot erklaren wir uns voliinhaltlich einverstanden.

A2z (VO

Datum EG 1010 Walfisc tralle 1B
vertreten durch Dy. W.W.Donath Immobilienverwaltung
GmbH
(Darlehensnehmer)
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von der Erste Bank auszufillen:
Legitimierung / Unterschriftspriifung

Fur den Darlehensnehmer (EG 1010 Walfischgasse 10 / Akademiestrafte
1B vertreten durch Dr. W.W.Donath Inmobilienverwaltung GmbH) hat

(1 T P RRFTTES (Name)
gepr.mittels: O U-Probeblatt / Q Unterfertigung vor KB/ ..................
(Nr. ,ausgestelltam ................. Jdurch oo, )
2 R (Name)
gepr.mittels: O U-Probeblatt / Q Unterfertigung vor KB/ Q ..................
(Nr. .o ,ausgestelltam ................. Jdurch ..o )

firmenmaRig gefertigt. Sowohl der Schriftzug als auch die Vertretungsbefug-
nis (gem. beiliegendem Nachweis, z.B. Firmenbuchauszug) werden bestatigt.
Daten in der Kundendatenbank erfasst.

(Name / Stampiglie und Unterschrift)
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