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S (AUl | Wohnbaufsrderung

W’ | und Schlichtungsstelle fur
Ien | wohnrechtliche Angelegenheiten

EINGEGANGERN:
22 Juli 202

Magistrat der Stadt Wien

MA 50 | Schlichtungsstelle Dezernat |
Muthgasse 62, 1. Stock, Riegel G
1190 Wien

Telefon +43 14000 74488

Fax +43 1 4000 99 74488
ks@mabh0.wien.gv.at

wien.gv.at

EE—-

MA50-Schli-I-1008600-2026 Wien, 17.07.2026
1110 Wien, Hadatschgasse 9
Verfahren gemaR § 2 Abs. 3 Mietrechtsgesetz - MRG

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte intergeschlechtliche Menschen,
es wurde ein Antrag zum oben angefihrten Schlichtungsverfahren eingebracht.

Dieser wird lhnen zur Kenntnis gebracht und die gitliche Beilegung des Streites im Sinne des
§ 39 Abs. 3 Mietrechtsgesetz - MRG vorgeschlagen.

Gleichzeitig wird lhnen Gelegenheit geboten, sich zu diesem Antrag innerhalb einer Frist von
drei Wochen ab Zustellung dieses Schreibens schriftlich zu dulern und allenfalls entsprechende Un-

terlagen (Beweismittel) anzuschlieRen.

Sie werden aufgefordert, binnen gleicher Frist folgende Angaben zu machen bzw. Unterlagen vorzu-
legen:

»  Hausverwaltungsvollmacht (sofern vertreten)

Vorlage des Hauptmietvertrags

Y

Vorlage einer Mieterliste

Y

Umstande, die gegen die Annahme eines Umgehungsgeschafts sprechen

v

Sollte bei der Magistratsabteilung 50 (MA 50) — Gruppe Schlichtungsstelle innerhalb dieser Frist keine
schriftliche AuRerung einlangen, wird eine mindliche Verhandlung ausgeschrieben bzw. ergeht eine
schriftliche Entscheidung, sofern es der Verfahrensstand zulgsst.

Verkehrsverbindung: Linien U4, 545, Station Heiligenstadt
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Mit freundlichen Grifien
FUr den BiUrgermeister:

(elektronisch gefertigt)

Mag. Ramharter

Beilage:

Antrag samt Beilagen

Ergeht an:

1. Mag. Paul Berger, Rechtsanwalt

Stubenring 18
1010 Wien

2. Dr. Erwin Senoner, Rechtsanwalt

Mariahilfer Stralte 88A
1070 Wien

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

= Em Diese Amtssignatur gilt fir Wien als Gemeinde und Land.
W Stadt

\ 1} & Information zur Priifung des elektronischen Siegels
\ ET Wlen bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur
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Mieter-Interessens-GemeinschafrOsterreicnT

1100 Wien, Antonsplatz 2:

Tel. 602 25 31, Fax DW 2(

E-mail office@mig.a

Bankverbindung: AT681400004010600516, BIC: BAWAATW ¥

Magistratsabteilung 50

Stadt Wien - . 1 . ,
Wohnbaufsrderung und Schlichtungsstelle Eing. 16, Juli 2026
fur wohnrechtliche Angelegenheiten

Zahl:
Muthgasse 62 e
1190 Wien P “

Wien, am 14.07.2026

Betrifft: 11,Hadatschgasse 9

Antragsteller Ibrahim ALMIZNAZI Mieter top 4

vertreten durch: Dr. Romana Aron
Mieter-Interessens-Gemeinschaft O
Antonsplatz 22
1100 Wien '

Antragsgeaner: 1. Mag.Paul Berger,RA
Stubenring 18
1010 Wien
als Insolvenzverwalter fir Mi-Ka Bau und
HandelsGmbH

2. Dr.Erwin Senoner
Mariahilferstriiae 88a

1070 Wien

als Masseverwalter fir Asaria GmbH

1754515183

wegen: Anerkennung als Hauptmieter
ANTRAG

gemalR § 2 Abs.3 MRG in Verbindung mit § 37 MRG

1-fach
1VO
1MV
1GBA
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Ich, Antragsteller, bin Mieter der Wohnung top 4 in 1110 Wien, Hadatschgasse 9.
Die Asaria GmbH ist Eigentimerin der gegensténdlichen Liegenschaft.

Beweis: beiliegender Grundbuchsauszug, Mietvertrag, PV

Mietbeginn war der 1.1.2025. Der Mietvertrag wurde befristet auf 3 Jahre
abgeschlossen.

Von Mietbeginn bis Oktober 25 betrug der Untermietzins EUR 650.- inkl.Strom und
Gas.

Seit 11/2025 wird von mir ein Untermietzins von EUR 500,-- verlangt.
Strom und Gas zahle ich jetzt direkt an ein Energieversorgungsunternehmen.

Das Mietobjekt ist eine Wohnung mit einer Nutzflache von 35 m?.
Es gibt kein Vorzimmer,das Bad ist nicht zeitgemaR da keine Heizméglichkeit
besteht.

Im ,Untermietvertrag” scheint als Untervermieter die Mi-Ka Bau und Handels GmbH
auf.

Im gegenstandlichen Haus sind zumindest 4 Wohnungen auf dieselbe Weise
untervermietet,die gegenstandliche Wohnung top 4 sowie top 2,1a,7,glaublich
jedoch noch weitere Wohnungen im Haus.sodass offensichtlich zwischen der
Untervermieterin und der Hausinhabung ein Naheverhéltnis bezw.eine
Geschaftsbeziehung besteht.

Hingewiesen wird auf die Stmhmanhfunktion des angeblichen Hauptmieters fur den
Hauseigentiimer, die hohe Miete die Befristung des Vertrages und die ganzliche
Untervermietung dieser und einer Vielzahl von anderen Wohnungen im Haus .

Ebenso zeigt sich dies darin,dak eine Rdumungsklage gegen die Untervermieterin
angekiindigt wurde,welche im Erfolgsfall auch zum Verlust der Wohnung fur den
Antragsteller fihren wiirde .Eine Rdumungsaufforderung an die Untermieter ist
schon ergangen..

Auch daraus zeigt sich die Umgehungsabsicht,um den Untermietern” die Rechte
eines Hauptmieters vorzuenthalten.

Beweis: Mietvertrag, PV, w.B.v.

Besteht bei Uberlegung aller Umstande kein verniinftiger Grund, daran zu zweifein,
dass ein Hauptmietvertrag nur zur Untervermietung durch den Hauptmieter und zur
Umgehung der einem Hauptmieter zustehenden Rechte geschlossen wurde, so
kann der Untermieter begehren, als Hauptmieter anerkannt zu werden. Durch diese
Bestimmung des § 2/3 MRG soll dem Schutzbedirfnis des (nominellen) Untermieters
durch die spezifische Erfassung des durch die Einschaltung eines Angehdrigen oder
Strohmannes verborgenen Vermietungsablaufes nach seiner wahren Beschaffenheit
gesichert werden.
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Aufgrund der Untervermietung von zumindest 4 Wohnungen im gegenstandlichen
Haus liegt der Anschein fir das Vorliegen einer Umgehung vor.

Ich stelle daher durch meine ausgewiesene Vertreterin den

ANTRAG

die Schlichtungsstelle mége entscheiden, dass bei Uberlegung aller Umstande kein
vernunftiger Grund besteht, daran zu zweifeln, dass der o.a. Hauptmietvertrag nur
zur Untervermietung durch den Hauptmieter und zur Umgehung der mir nach dem
MRG zustehenden Rechte geschlossen worden ist, und dass ich als Hauptmieter
des gegenstandlichen Mietobjektes mit allen sich aus dem MRG ergebenden
Rechten und Pflichten anzuerkennen bin.

Fiir den Antragsteller

ter-
[j, Eemea e ?rrtems.sens- )
Gemeinschaft Osterreichs
Antonsplatz 22, 1100 Wien
Tel 502 25 31
Fax 602 25 31,20

175451518 |4
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UNTERMIETVERTRAG

ti‘- abgeschlossen zwischen

Mi-Ka Bau und Handeis GmbH
Linzerstralle 72/G1

1140 Wien

FN 513480 v

als Vermieter einerseils

und/4 /ﬂ?f'Z//){}fZI‘ /b:’)‘ﬁ\/ﬁl/ﬁ'
o106 )4 994

als Mieter andererseits

wie folgt:

[ Mietgegenstand

Der Vermieter ist Hauptmieter der Wohnung Top Nr. i, im Hause in 1110 Wien, Hadatschgasse 9.
Der Vermieter vermietet und Obergibt und der Mieter mietet und ubernimmt die in diesem Haus
befindliche Wohnung.

Il. Verwendungszweck

Der in Punkt I. angefGhrte Mietgegenstand darf vorm Mieter ausschiiefilich als Wohnung verwendet
werden.

lIl. Zustand der Wohnung

Die gemietete Wohnung befindet sich in einem guten Zustand und wird vom Mieter so wie besichtigt
upernommen. Die Wohnung ist voll mabliert,

Der Mieter ist nicht berechtigt Veranderungen des Mietgegenstandes ohne vorherige Genehmigung
des Vermieters durchzufihren,

17545151 8| 5




V. Mietzins

Der monatliche Mietzins betragt € S o- inklusive Betriebskosten und der gesetziichen
Umsatzsteusr. Darin sind Abschlage entsprechend bericksichtigt.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Setriebskosten und offentlichen Abgaben gehoren jedenialls jene
Positionen, die gem. den §§ 21 - 24 MRG zulassigerweise auf den Mieter tberwalzt werden konnen.
Darunter fallen auch die antelligen Pramien einer angemessenen Versicherung gegen Glasbruch
gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und Aulenfenster der Hauser, Sturmschaden, Hagelschaden
und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Strom, Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestelit und sind vom Mieter direkt
mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 05. eines Monates, auf das Konto des
des Vermieters bei der der Erste Bank IBAN AT13 2011 1846 1744 650 zu bezahlen. Bei Verzug
werden 5% Verzugszinsen vereinbart. Bei Verzug verzichtet der Vermieter auf die Inanspruchnahme
eines Inkassoburos. Sollte ein solches vorn Vermieter dennoch beauftragt werden, ist der Migter nicht
zum Ersatz der dafur dem Vermieter entstehenden Kosten verpflichtet.

V. Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am//f/ Zs und wird auf die Dauer von 3Jahren befristet abgeschlossen.
Das Mietverhaltnis endet daher am 3,0/#/2;? ohne dass es einer Kundigung bedarf. Der Mieter hat
das Recht diesen Mietvertrag nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer dreimonatigen

Kindigungsfrist aufzukUndigen.

VI. Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterreichisches Statistisches
Zentralamt) verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen.
Ausgangsbasis fir die Wertsicherung ist die fur verlautbarte Indexzahl. Schwankungen
bis 5% nach oben oder unten bieiben unberlcksichtigt; bei Uberschreitung wird jedoch die gesamte
Anderung voll berlicksichtigt. Die neue Indexzah! bildet jeweils die Ausgangsbasis fur weitere
Anpassungen.

V1. Untervermietrecht

Der Mieter ist nicht berechtigt die gemietete Wohnung ganz oder teilweise unterzuvermieten.

AA, 7
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VIII. Haushaltsversicherung

Oer Mieter verpflichtet sich, eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlielen.

IX. Erhaltungspflicht des Mieters

Der Mieter verpflichtet sich, das Beslandobjekt pfleglich und unter maoglichster Schonung der
Substanz zu behandeln. Die fur den Mietgegenstand bestimmte Einrichtungen und Gerate
(insbesondere Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitaren und
technischen Anlagen und Gerate) hat der Mieter regelmafig und im erforderlichen Ausmal zu

wartan.

Der Mieter verzichtet darauf, Kleinere notwendig werdende Ausbesserungen, sowie der Gblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mangel, sowie Schonheitsreparaturen  (Malerei,
Bodenbelage) vom Vermister zu fordern.

Der Mieter verzichlet aus kurzfristigen Storungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen
oder Absperrung des Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und
Kanalisierungsleitungen irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberthrt bleibt der Anspruch des
Mieters auf Mietzinsminderung gem. § 1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Storu ngen
weder vorsatzlich noch grob fahrlassig herbeigefibrt hat, und es sich nicht um Personenschaden
nandelt.

im Ubrigen verpflichtet sich der Mister fir eine ausreichende Beheizung sowie Bellftung das
Mietobjektes zu sorgen, um Schaden an der Bausubstanz zu verhindern.

Schaden am Mietobjekt sind dem Vermieter ber sonstigem Schadenersatz unverziglich anzuzeigen.
X. Rickgabe des Bestandobjektes

Nach Beendigung des Bestandverhaltnisses ist das Mietobjekt, so wie es liegt und steht, gereinigt
und geraumt von Fahrnissen unter BerUcksichtigung einer gewdhnlichen Abndtzung an den
Vermieter zu Ubergeben. Der Mieter ist nicht verpflichtet, von ihm vorgenommene Umbauten
rockzubauen. Dem Mieter steht keine Abldse der von ihm in den Wohnungen vorgenommenean
Investitionen und Verbesserungen zu.

X1, Datenschutz

Der Mister nimmt zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur ErfGllung
der Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt daher ausdricklich zu, dass diese
Daten elektronisch gespeichert und verarbeitet werden und bestatigt die Richtigkeit der Angaben.

Der Mieter stimmt zu, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (z.B. Nachverwaltung oder
neuer Eigentimer) weitergegeben werden. Diese Weitergabe kann beispielsweise nach eingehender

175451518 | 6
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Aufforderung an eine offentliche Behorde oder an Professionisten im Zuge von Reparaturarbeiten
erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, nsbesondere zu
Werbungszwecken ist dem Vermieter ausdrucklich untersagt. Der Vermieter ist verpflichtet,
samtliche verarbeitete Daten des Mieters sofort nach Beendigung des Mietvernaltnisses

unaufgefordert zu loschen.

XlI. Allgemeines

Dieser Vertrag wird in zwei Originalen errichtet, wovon der Vermieter und der Mieter eines erhall.

1

Bale S lyid |
Waely ambim

Tel:+431264 5

Q57

Vermieter Mieter

175451518 | 6
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SPEZIALVOLLMACHT

1100 Wien, Antonsplatz 22, mich (uns) in Angelegenheiten .............................
/,?"H ) ‘,»" n’fk ] I i )
....... AN AT QAGESCOG R oo

L

vor der Schlichtungsstelle, dem Gericht, den Behérden, Hausverwaltungen,

Eigentimern etc. in Belangen des Wohn- und Mietrechts zu vertreten, Vergleiche zu
schlieen und Geld- und Geldeswert fir mich (uns) in Empfang zu nehmen.

lch (Wir) bestimmen obangefuhrte(n) Funktionar(in)/Sekretir(in) als Zustellbevoll-
machtigte(n) gemal § 37 Abs 3 Z 6 MRG.

Datum. .. lr ] "5; -~ AIIJ~ .......

Top Nr. Name (in Bloékééhriﬂ}: Unterschrift:
/ ! \ ¢ FE —‘7
“’[,f’ (ﬁ;} & j} L FH fjt T " 12

HZes | {

05/16
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JUSTIZ  RepuBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01107 Simmering EINLAGEZAHL Ba3

BEZIRKSGERICHT Tnnere Stadt Wien

't**ttiioiiabliﬁ"&lttrkrttt'***r**'itwttiiIA!!*RY*?!‘—'V%'.‘"'iﬁ‘ﬂ*Y**i!*'*****‘*‘

Letzte TZ 9429/2024
Einlage umgeschrieben gemih Vercrdnung BGEL. II, 143/2012 am 07.05.2012

T I I L R e R R R S I e S S

GET-NR G Ba (NUTLUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.BaE GS5T=Flache 279
Bauf. (10) 218
Garten{1d) f1 Hadatschgasse 9
Legende:

Bauf. {10): Bauflidchen (Gebaude])

Garten({l0): Garten (Girten)

R R E R E R R R R R R R R E R R R R R R A AE ttttt**.‘r*titttiiiilii‘tl**t*w:*!*t*itit
51

2 a 3172/19B0 Sicherheitszone Gst .6E6 flir Flughafen Wien-Schwechat

IEE R EE R R E R E Rk e E\. T e R R a2 R E R R EE SRR SRR E B R

2 ANTEIL: 1/1
hsaria GmbH (FN 48%365f)
ADR: TaborstraBe 33/%, Wien 1020
a 954/7022 IM RANG 12314/2021 Kaufwvertrag 20Z1-12-16 Eigentumsrecht
b 6301/2024 Er&ffnung des Insclvenzverfahrens am 22.07.2024
12 8 154/24w- HG Wien)
kK EE RN D AA TS AT A BT AR T A BT AT T AR R & owow ok o® ok ok ,:
1 a 911/1%911
REALLAST zur Vornahme wvon Gebiudeadaptierungen, Hebung des

AR AL B AT R A TR AT IR T AR RS AR b A b A AR R w N

Hofraumes und Trotteirs und zur Verzichtslelstung auf Jjeden
Schadenersatzanspruch fir Gemsinde Wien
10 a 954/2022 Pfandurkunde 2021-11-10
PEANDRECHT Héchasthetrag EUR 1.B00,000,--
fiir Raiffeisenbank Region Amstetten eGen (FN 76982Z1)
b gelédscht
12 a 9352/2023 Pfandurkunde 2023-11-13
PEANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.653.000,--
fiir Raiffeisenbank Region Amstetten eGen (FN 769821)
b 935272023 9429/2024 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
5431/2024) Simultan haftende Liegenschaften

EZ BO9 KG 01107 Simmering C-LNR 12

EZ 1964 KG 01657 Lecpoldstadt C-LNR 85

EZ 234 KG 01657 Leopoldstadt C-LMR B

EZ 20B0 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR &3

&Z 37B8 KG 01657 Lecpoldstadt C-LNR 30
EZ 593% KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 1753
EZ 2959 XG 01405 Ottakring C-LMNR 63

EZ 951 KG 01657 Leopoldstad:t C-LNR 7

EZ 1610 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 232
EZ 1572 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 84

EZ 1615 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 119
EZ 95 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 52

EZ 212 ¥G 01657 Leopoldstadt C-LNR 43

Seite 1 von 2

17545151 |8 |7




JA, 12

FhAEE ARk rr Ak kst hde v nrrrrrwearwt [TNWETS FasbrFr xR e A AN AT AT T A E A A AT AT A EAR
1 Lo

Eintragungen ohne Wihru
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Grundbuch 02.09.2025 17:54:01

Seite 2 von 2

1754515188




