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GEORG BERGER

1. ALLGEMEINES

1.1.AUFTRAG

Mit der Anordnung zur Schatzung einer Liegenschaft GZ 50 E 54/25f — ON 4 wurde ich am
28.10.2025 vom Bezirksgericht Innere Stadt Wien, Richter Mag. Florian Ottitsch zur
Durchfiihrung der Schatzung der Liegenschaftsanteile KG 01008 Margarethen EZ 1942 B-
LNr 7 86/1098-Anteile, B-LNr 8 155/1098-Anteile und B-LNr 9 139/1098-Anteile beauftragt,
den Verkehrswert der Liegenschaftsanteile zum Zweck der mit Beschluss vom 26.09.2025
bewilligten Zwangsversteigerung zu ermitteln.

1.2.ZWECK DER WERTERMITTLUNG

Ermittlung des Verkehrswertes zur Durchflihrung der Zwangsversteigerung

1.3.BEWERTUNGSSTICHTAG

Als Bewertungsstichtag wird der 19.11.2025 festgelegt.

1.4.BEWERTUNGSGRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

e Befundaufnahme am 19.11.2025, 10.00 Uhr bis 11.00 Uhr durchgefiihrt vom
unterzeichneten SV in Anwesenheit von:
o Chiara Garbe / Hausverwaltung Prime Immobilien
o Thomas Buchinger / vertritt Dr. Ute Toifl, Insolvenzverwalterin
e Grundbuchauszug vom 19.11.2025
e Auszug aus der digitalen Katastermappe
e Abfrage Flachenwidmung online
e Abfrage online Geographisches Informationssystem Altlasten
¢ Einsichthahme in Bauplane und -bescheide der MA 37 am 02.12.2025
e Besprechung Werkmeister MA37 am 23.02.2026
e Auskunfte und Unterlagen der Hausverwaltung Prime Immobilien
o Aktuelle Vorschreibung
o Stand Ricklage per 17.11.2025
o Nutzwertgutachten DI Palfalvi vom 21.12.2022
o Wohnungseigentumsvertrag vom 23.02.2023
e Vergleichspreiserhebungen
o Marktberichte internationaler Immobilienmakler und -berater
o Vergleichspreise aus tatsachlichen Transaktionen
e Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF
e Fachliteratur
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GEORG BERGER

1.5.VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten Uber den Verkehrswert beinhaltet keinerlei Aussagen tber eventuelle
Kontaminierungen und schlief3t jegliche Haftungen aus diesem Titel aus.

Alle nachfolgend vorgenommenen Berechnungen beruhen auf Basis der ibergebenen
Informationen, Plane oder sonstigen Unterlagen, wobei fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Ubergebenen Unterlagen keine Haftung ibernommen werden kann.

Das Gutachten ist urheberrechtlich geschiitzt. Es ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gliltigkeit.

Haftungen des gefertigten Sachverstandigen gegeniber Dritten sind ausgeschlossen.

1.6. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststellbare GréfRe sein.

Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
aulleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar
ist. Je nach Verwertungsdauer und Anzahl der Interessenten kann der erzielte Kaufpreis
nach oben und unten abweichen.

1.7.UNABHANGIGKEITSERKLARUNG

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er diese Liegenschaftsbewertung
als unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat.
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GEORG BERGER

2. BEFUND

2.1.GRUNDBUCHSTAND

JUSTIZ  rerusLk sTerrEicH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01008 Margarethen EINLAGEZAHL 1942
BEZIRKSGERICHT Inners Stadt Wien

L

*** Eingeschrinkter Auszug Edd
Thk B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer{n) 7, 8, 8 *Ex
Fdd C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fir das angezeigte E-Blatt Edd

L

Letzte TEZ 9312/202%
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

TR R AT AR IT AT AA XTI AR AT A ARG TT A AN T J|] AR TR A I AR I T A AR T AR A T A AR TR AR T ko ®®

GET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1525/26 GET-Fliche 415
Bauf. (10) 326
Bauf. (20) 89 Gassergasse 12
Lagendsa:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebdudensbenflichen)
R R R S S S R EEE R E R EREEEEEEE R EEEESEEE S Az EE S S S RS R SR R RS R E R EEEE EEEEEEESEEEESS
3 a 13554/1982 Sicherheitszons Flughafen Wisn-Schwechat hins Gat 1325/26
& a 4820/2023 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen gem & 32
WEG 2002 gem Pkt 3.1 Kaufvertrag 2023-02-23
A A E T R A A TN AN EE A AN TR A TET LT EAR AT A h S B A A E R A T R A R A EE A AN TR AR TR TR E A TE A A
7 ANTEIL: B&/1098
KH1 Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514703t)
ADR: Friedmanngasse 23/Top 1, Wien 1160
a 462072023 IM RANG 1763/2023 Kaufvertrag 2023-02-23 Eigentumsrecht
b 4620/2023 Wohnungseigentum an W21
© 505972025 Eréiffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-06-11 (HG Wien, 4 S
92725 w)
8 ANTEIL: 155/10%98
KH1 Immebilienentwicklungs GmbH (FN 514703t)
ADR: Friedmanngasse 23/Top 1, Wien 1160
a 462072023 IM RANG 1763/2023 Kaufvertrag 2023-02-23 Eigentumsrecht
b 462072023 Wohnungseigentum an W22
© 505972025 Eréiffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-06-11 (HG Wien, 4 S
92725 w)
% ANTEIL: 139/10%8
KH1 Immebilienentwicklungs GmbH (FN 514703t)
ADR: Friedmanngasse 29/Top 1, Wien 1160
a 462072023 IM RANG 176372023 Kaufvertrag 2023-02-23 Eigentumsrecht
b 462072023 Wohnungseigentum an W23
c 505972025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-06-11 (HG Wien, 4 S

92/25 w)
A A E T R A A TN AN EE A AN TR A TET LT EAR AT A h S C A A E R A T R A R A EE A AN TR AR TR TR E A TE A A
13 auf Anteil B-LHR 7 8 9
a 462172023 Pfandurkunde 2023-04-26
FFANMDRECHT Hichstbetrag EUR 2.723.000,—

fiir Erste Bank der ocesterreichischen Sparkassen AG
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GEORG BERGER

(FN ZEB&ZB3L)

3 462172023 Simultan haftende Liesgenschaften

EE 1:
EZ 194%

gdhring C-LHR 39
08 Margarethen C-LNR 13
! 88

s 436572025 IM RANG 4673/2024 Pfandurkunde 2024-05-16

PFANDRECHT hstbetrag EUR 350.000, —
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 28628B3f)

c 4365/2025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 1%42 KG 01008 Margarethen C-LNE 14
EZ 125% KG 01514 Wahring C-LNR 40
auf Anteil B-LNR 7 8 9

1 148272025 Beschluss 2025-02-20, Antrag 2025-02-19

PFANDRECHT vollstr. EUR T6&.295,37
Antragskosten EUR 2,252, 96

fiir Rep.0sterreich,vertr.d.d. Finanzprok. diese vertr.d.d.

FA Osterreich, DS 06 (06 354/9836)

(68 E 828/25 m)

> 148272025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 1942 KG 01008 Margarsthen C-LNR 15
EE 1299 KG 01514 Wihring C-LNR 41
auf Anteil B-LNR 7 8 9
25 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (37 C 323/25 p)
5 WVersteigerungsverfahren eingeleitet sishe C-LHR 18
auf Anteil B-LNR 7 8 9

a 8444/2025 Einleitung des Verstesigerungsverfahrens zur

Hereinbringung 3T

- vollstr EUR 5.306,20

Zinsen/Kosten gem Beschluss 2025-039-26
— Kosten EUR 44,40

Antragskosten EUR 487,14

fiir EG d. LS G
FPrimeImmobilien
(50 E 54/25 f)

ergasse 12, 1050 Wien wertr. d. RIMMO

tung GmbH

2IwWa

b 844472025 Forderung sichergestellt siehe C-LNR 17

auf Anteil B-LNR 7 8 9

a 9105/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (LG ZRS Wien, 12 Cg

125/25 b)

FhEkEEk kAT kA AT A A Ak T R A A E A Ak r ko kxwhd PTNWEIS *Frrkrrrkddrrkhh ekt hrrkhrrdr ke rdhhr

Eintragungsn ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R L L et

Grundbuch 19.11.2025 09:03:45

Gutsbestand (A1-Blatt)

Die Liegenschaft EZ 1942 besteht laut Grundbuchauszug vom 19.11.2025 aus dem
Grundstuck Nr. 1525/26 im Gesamtausmal} von 415 m?2.

Gutsbestand (A2-Blatt)

Auf die Eintragungen im A2 Blatt wird blof3 hingewiesen.

Eigentumsverhaltnisse (B-Blatt)

Als Eigentimer der bewertungsgegenstandlichen insg. 380/1098 Anteile B-LNr. 7, 8 und 9 ist

eingetragen.

KH1 Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514703t)
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GEORG BERGER

Lasten (C-Blatt)

Auf die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte, Simultanhaftungen und Klagsanmerkungen
wird lediglich hingewiesen. Im Sinne des Bewertungszwecks erfolgt die Bewertung unter der
Pramisse der bucherlichen Lastenfreiheit.

Weitere aulierblicherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht bekannt gegeben. Die
nachfolgende Bewertung wird daher entsprechend lastenfrei durchgefihrt.

2.2.BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

2.2.1. Makrolage

densy

Quelle: (c)“v-\“/Ieh)r“{gGl'S

Die Bundeshauptstadt Wien ist mit Gber 2,0 Mio. Einwohnern (Stand 01.01.2025) die gréfite
Stadt Osterreichs und sowie die zweitgroRte Stadt des deutschen Sprachraums und
Mitteleuropas. Sie ist die flinftgrofite Stadt der Europaischen Union und die zehntgrolite
Stadt Europas und hat eine ausgewogene Wirtschafts- und Branchenstruktur. Die
Metropolregion um Wien ist die wirtschaftsstérkste Region in Osterreich und zahlt zu den
bedeutendsten Stadtetourismusdestinationen Europas.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im funften Gemeindebezirk der
Bundeshauptstadt Wien; Der Bezirk Margareten zahlt zu den inneren, dicht verbauten
urbanen Bezirken der Stadt Wien und hat die héchste Bevélkerungsdichte der gesamten
Stadt. Sudlich des Wientals gelegen, grenzt er an vier Bezirke. Der traditionelle
Arbeiter*innen-Bezirk hat viel Grinderzeitbebauung und einen hohen Anteil an Wiener
Gemeindebauten: Am Margaretengdrtel im Sudwesten des Bezirks wurde ab 1919 der erste
Gemeindebau Wiens errichtet. Der Bezirk vollzieht aktuell einen starken Wandel, der
insbesondere durch den Ausbau des U-Bahn-Netzes begunstigt wird.
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GEORG BERGER

2.2.2. Mikrolage - Infrastruktur
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Quelle: (c) VlennaGIS

Die Liegenschaft befindet sich im dicht verbauten Gebiet in der Gassergasse zwischen der
Kriehubergasse und der Anzengrubergasse im Nahbereich der Wiener Gurtel Stral3e.
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Die notwendige Infrastruktur, Nahversorgung und &ffentliche Verkehrsmittel sind in
fuRlaufiger Entfernung gegeben.
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Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation als sehr gut bezeichnet werden.

LAGE hochwertig sehr gut gut manig
Wohnlage (Residential) X
Individualverkehr X
Offentlicher Verkehr X
Parkplatzmdoglichkeit auf 6ffentlichem Grund X
Parkgaragenverfligbarkeit X
Nahe zum Stadtzentrum X
Immissionsbelastungen X
BEWERTUNG DER LAGE GESAMT X

Erlauterung der Lagekriterien:

hochwertig  Prestigelagen im Stadtkern oder in Cottagelage (villenartige Bebauung)

sehr gut Stadthauser in den inneren Bezirken bzw. EFH in Griinbezirken
gut Stadthauser oder gut ausgestattete EFH
mafig Mietwohnbau mittlere bis schlechte Ausstattung, Mischbebauung

Die Liegenschaft ist Gber den Margareten Girtel und die Triester Stral3e an das hochrangige
Strallennetz angeschlossen.
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Quelle: (c) VIenwﬁéGlé
Die Liegenschaft befindet sich in verkehrsgunstiger Lage mit Anbindung an alle relevanten
offentlichen Verkehrsmittel. Rund 50.000 Menschen leben und arbeiten im Einzugsgebiet
des Matzleinsdorfer Platzes und werden zukinftig direkt von der neuen U2-Station
profitieren. Nach dem Ausbau der U2 bis zur Seestadt wird die violette Linie in Richtung
Suden verlangert. Die U2 bekommt in der 1. Baustufe ab der Station Rathaus einen neuen
Sud-Ast bis zum Matzleinsdorfer Platz (voraussichtlich 2030) bzw. in der 2. Baustufe bis zum
Wienerberg.
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Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstick Nr. 1525/26 im Gesamtausmal} von 415 m?
gemal den Angaben im Grundbuch.
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Quelle: (c) VlennaGIS

Die Liegenschaft ist unregelmaRig viereckig konfiguriert und relativ eben.
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2.2.3. Flachenwidmung — Anschlisse — Kontaminierung

Laut aktueller Onlineabfrage zur Flachenwidmung der Stadt Wien (Stand 11.12.2025) ist das
Grundstlick Bauflache mit der Widmung W IV g (Bauland Wohngebiete, Bauklasse IV,
geschlossene Bauweise); hofseitig sind G — Garten ausgewiesen; und liegt in einer
Wohnzone gemal § 7a der BO fir Wien.

Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan

Weiterverwendung nur mit Quellenangabe.

Quellenangsbe: Stadt Wien - ViennaGIS
Druckdatum: 11122025 12:35 wien.gv.at/flaechenwidmung/public

Quelle: http://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public

Baulandwidmungen der Wiener Bauordnung

W Wohngebiet GBec Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet
Wacv  Wohngebiet - Geschaftsviertel GBF Gemischtes Baugebiet - friedhofsbezogen
GS Gartensiedlungsgebiet IG Industriegebiet

GScM Gartensiedlungsge. — Gemeinschaftsanl. 1GBs  Industniegebiet mit Beschrankung

GB Gemischtes Baugebiet IGSEV Industriegebiet Richtlinie 96/82/EG

GBGv Gemischies Baugebiet - Geschaftsviertel
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w Wohngebiete sind Gebiete, in denen nur Wohngebaude und Bauten zuldssig sind, die religidsen,
kulturellen, sozialen oder offentlichen Zwecken dienen. Betriebe kleineren Umfanges innerhalb von
Wohngebduden sind erlaubt, wenn sichergestellt ist, dass die Wohnbevdlkerung nicht durch Emissionen
belastigt wird. Teile des Wohngebiets konnen als

Wecy  Wohngebiet- Geschaftsviertel ausgewiesen werden. Hier muss das Erdgeschoss der Gebaude durch
Geschafte, Gewerbebetriebe etc. genutzt werden, die im Wohngebiet zulassig sind. Der Fuitboden von
Wohnungen muss mindestens 3,5m Uber dem anschliefenden Geldnde liegen.

GS Gartensiedlungsgebiete. Hier dirfen nur kleinere Wohngebdude, Sommerhduser, Geschafte des
taglichen Bedarfs, Gaststatten und Gemeinschaftsanlagen emichtet werden.

GB Gemischte Baugebiete sind Gebiete, in denen eine Mischung von Wohnungen und solchen Betrieben
angestrebt wird, die keine unzumutbaren Belastigungen der Nachbarschaft verursachen. Teile des
Gemischten Baugebietes kdnnen als:

GEgy Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel oder als
GEBec Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet festgesetzt werden.

G Industriegebiete. Hier darfen nur Gebaude oder Anlagen fur Betriebs- oder Geschafiszwecke aller Art
mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben ermrichtet werden.
Str Strukturen sind als Altemativen zur Festsetzung von Bauklassen und Bauweisen zu sehen, z. B. fur

Verkehrsknotenpunkte, Schulzentren ua.

Die Bauweisen gem. § 76 der Wiener BO regeln in Zusammenhang mit den Fluchtlinien, wie
die Gebaude auf den Grundstiicken angeordnet werden missen. Im Bebauungsplan kénnen
u.a. folgende Bauweisen festgesetzt werden:

Bauweisen gem. § 76 der Wiener Bauordnung
o offene Bauweise
gk  gekuppelte Bauweise
ogk offene oder gekuppelte Bauweise
gr Gruppenbauweise
g geschlossene Bauweise

offene

gekuppelte

geschlossene Bauweise

Die Bauklassen gem. § 75 der Wiener BO geben den Rahmen vor, in dem sich die zulassige
Gebaudehohe im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet bewegen darf. Die Gebaude-
hoéhe wird zwischen der Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachoberflache und dem
angrenzenden Gelande gemessen.
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Zulassige Gebaudehohen:
Bauklasse VI - tiber 26 m
Bauklasse V- 16 bis 26 m
Bauklasse IV-12bis 21 m
Bauklasse Il - 9 bis 16 m
Bauklasse Il1-2,5bis 12 m

Bauklasse 1-2,5bis9m

Schutzzonen

§ 7. (1) In den Flichenwidmungs- und Bebauungspldnen kénnen die wegen ihres értlichen Stadtbildes in ihrem JuBeren Erscheinungsbild
erhaltungswurdigen Gebiete als in sich geschlossenes Ganzes (Schutzzonen) ausgewiesen werden.

(1a) Bei der Festsetzung von Schutzzonen sind die pragende Bau- und Raumstruktur und die Bausubstanz sowie auch andere besondere
gestaltende und prigende Elemente, wie die natlrlichen Gegebenheiten oder Garten und Gartenanlagen, zu berlicksichtigen.

(2) Die Schutzzonen sind von den Gbrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Schutzzonen kénnen mit Fluchtlinien
zusammenfallen.

(3) Fur Schutzzonen kénnen im Bebauungsplan Gber die Festsetzung gem3l § 5 Abs. 4 hinaus die erforderlichen Bestimmungen dber die
Anordnung einzelner Baukdrper (Brunnen, S3ulen, Bildstécke, Schuppen und dergleichen), die Anordnung und Ausgestaltung von Héfen und die
Ausgestaltung und Ausstattung der 6ffentlichen Bereiche (Verkehrsflichen, Beleuchtungskérper und dergleichen) festgesetzt werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bildliche Darstellungen (Fassadenplane, Fotos u. dgl.) zur Prazisierung der gem3l § 5 Abs. 4 und
§ 7 Abs. 3 festgesetzten Bestimmungen einzelner Bauwerke und Bauwerksteile, wie Brunnen, S3ulen, Bildstécke, Dachaufbauten, Ein- und

Abfriedungen, Fenster- und Tdrverzierungen, Hauszeichen, Inschriften u. dgl. einer Schutzzone, bilden diese einen Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(5) Durch die Werh3dngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Uber ein Stadtgebiet, das in einer Schutzzone liegt, werden die aus der
Schutzzone erflieBenden Verpflichtungen nicht beridhrt.

Wohnzonen

§ 7 a. (1) In den Bebauungspldnen kénnen aus Grinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt der stidtischen Nutzung des
Baulandes sowie Ordnung des st3dtischen Lebensraumes zur Erhaltung des Wohnungsbestandes sowohl im Wohngebiet als auch im
gemischten Baugebiet Wohnzonen ausgewiesen werden.

(2) Die Wohnzonen sind wvon den (brigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Wohnzonen kénnen mit Fluchtlinien
zusammenfallen.

(3) Aufenthaltsrdume in Wohnzonen, die als Wohnung in einem Hauptgeschol3 oder Teile einer solchen Wohnung im Zeitpunkt der
Festsetzung der Wohnzone gewidmet waren oder rechtmaBig verwendet wurden oder spater neu errichtet werden, sind auch weiterhin nur als
Wohnung oder Teile einer Wohnung zu verwenden. Ein Aufenthaltsraum wird auch dann als Wohnung oder Teil einer Wohnung verwendet,

wenn in ihm auch Tatigkeiten ausgedbt werden, die zwar nicht unmittelbar Wohnzwecken dienen, jedoch dblicherweise in Wohnungen
ausgelbt werden.

(4) In Geb3uden, in denen das Flichenausmal fir Wohnungen das fir Blro- oder Geschaftsrdume Uberwiegt, ist der Ausbau won
Dachgeschossen nur fir Wohnungen, Hauswaschkiichen und die dazugehdrigen Nebenrdume sowie flr Triebwerksrdume zuldssig; fir die
Verwendung der Wohnungen in Dachgeschossen gilt Abs. 3 sinngemai.

(5) Ausnahmen von Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behérde (§ 133) zuzulassen, wenn dadurch in Wohngebieten die im Geb3ude fir
Wohnungen verwendeten Flachen nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflichen der Hauptgeschosse, jedoch unter Ausschluss des
Erdgeschosses betragen; in Wohngebieten und in gemischten Baugebieten sind weiters Ausnahmen von Abs. 3 sowie Ausnahmen von Abs. 4
zuzulassen, wenn die Wohngualitdt in den betroffenen Aufenthaltsrdumen durch Jufere Umst3nde wie Immissionen, Belichtung, Bellftung,
fehlende sonstige Wohnnutzungen im selben Haus oder die besonders schlechte Lage im Erdgeschoss und 3hnliches gemindert ist oder wenn
Einrichtungen, die der lokalen Versorgung der Bevdlkerung dienen, geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn zugleich anderer
Wohnraum in rdumlicher N3he in zumindest gleichem Ausmal geschaffen wird.

(6) Durch die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Ober ein Stadtgebiet, das in einer Wohnzone liegt, werden die aus der
Wohnzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berthrt
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Offenkundig ist die Liegenschaft an das Gas-, sowie Strom-, Wasser-, Kanal- und Telefon-,
sowie Telekabelnetz angeschlossen.

Es sind uns keine Informationen hinsichtlich Wertminderungen durch Altlasten oder
Bodenkontaminationen bekannt.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ist, unter Vorbehalt der vollstandigen
Erfassung, auch nicht im Altlastenportal’ des Umweltbundesamtes ausgewiesen.
Weitergehende Untersuchungen hinsichtlich einer allfalligen Kontamination wurden vom SV
nicht angestellt.

umweltbundesamt® Altl astenportal
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Legende
Flachen
Flachentyp
[ st Altadlagerung ] Atstancort
Status
[ emebicners kontaminatonmisko enwariet [T peurtest keine awast Altast vorgeschiagen
[ Aot {55 oexontaminert vorgescniagen [ cexontaminient
[} gesicnent vorgescniagen W secnert [ seonacntung abgeschiossen vorgeschiagen
[ seovachiung abgeschiossen
Im sichtbaren Kartenausschnit sind keine Flachen vorhanden
die geman § 18 Abs. 4 SAG) zu verd i sind.
Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen ( gen, , Altiasten) werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem K: keine 1 oder A isti
da nicht alle und A te geman 2u verdffentiichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gema aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
1525/26 (Gn k)"
g

Verwendete Grunaiagendaten: © bmk gv.at, © BEV 2002, Z1 5843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Mittwoch, 19. November 2025 SRTM | penTopoMap Selte: 111

Es wurde keine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Der Bewerter geht davon aus, dass
sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien befinden, die auf einer héherwertigen
Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind.

Das vorliegende Gutachten wird daher unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft frei
von wertmindernder Kontamination ist.

" https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/addrsearch/
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2.2.4. Gebaude

Die Liegenschaft Gassergasse 12 ist ein klassisches Wiener Zinshaus der Griinderzeit,
erbaut um 1890, das durch seine spezifische architektonische Gliederung und die effiziente
Grundstucksausnutzung gepragt ist. Die Bauform ist als Stralentrakt mit anschlieRendem
Hoftrakt konzipiert. Die beiden Trakte sind durch ein gemeinsames, gemauertes
Treppenhaus in der Mitte verbunden. Durch die Bauform entstehen zwei Lichthofe links und
rechts des verbindenden Stiegenhauses.

Es besteht aus Kellergeschoss, Erdgeschoss und drei Obergeschossen und einem
begonnenen, jedoch derzeit nicht fortgesetzten Dachgeschossausbau.

Die ErschlieBung erfolgt von der Gassergasse uber ein am rechten Rand des Gebaudes
gelegenes zweiflligeliges Holztor tber einen Durchgang zum ErschlieRungskern zwischen
den beiden Trakten. Es ist kein Lift vorhanden.

Die Fassade stralRenseitig weist eine gegliederte Fassade mit Gesimsen Uber dem
Erdgeschoss, sowie Uber dem zweiten Regelgeschoss, sowie unter dem Dach auf; die
Fenster sind mit Giebelverdachung ausgeflihrt die hofseitige Fassade ist glatt geputzt.
Anstelle der historischen Wiener Holzkastenfenster sind teilweise Kunststofffenster mit
Isolierglas verbaut.

In den Allgemeinflachen im Erd- und den Regelgeschossen sind noch der historische
Terrazzoboden und die Natursteintreppen erhalten.

Der derzeitige Bauzustand der Liegenschaft kann als stillgelegte, teilsicherte Baustelle mit
massiven Substanzmangeln beschrieben werden. Bis vor kurzem war das Dach teilweise
offen, was zu schweren Wasserschaden durch Regen und Schnee fihrte. Unter der Aufsicht
der Insolvenzverwaltung wurde das Dach notduirftig abgedichtet, um den weiteren Verfall der
Bausubstanz zu stoppen. Die Fassade ist teilweise eingerustet oder fir die Sanierung
vorbereitet (abgeklopfter Putz, entkernte Bereiche), jedoch ohne Anzeichen von baldiger
Fertigstellung. Ein Grol¥teil des Hauses ist entkernt. Das bedeutet, dass Zwischenwande,
Bdden und Installationen in vielen Einheiten fehlen oder nur im Rohbauzustand existieren.

Es gibt noch vier bewohnte Altmieter-Wohnungen. Diese sind von der Baustelle umgeben.
In den leerstehenden oberen Stockwerken gibt es Berichte Uber eine massive Taubenplage
und Millansammlungen. Da das Gebaude nicht lickenlos gesichert ist, kommt es offenbar

wiederholt zum betreten durch unbefugte Personen.

Strom- und Wasserleitungen sind veraltet und durch den Baustopp sowie Frostschaden in
einem prekaren Zustand.

Das Stiegenhaus ist durch Schutt, fehlende Gelanderabsicherungen und mangelhafte
Beleuchtung in den Baustellenbereichen ein Sicherheitsrisiko.

Teile der Liegenschaft sind derzeit behoérdlich gesperrt.
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2.2.5. Bewertungsgegenstandliche Wohnungen

Die Wohnungseigentumsbegrindung erfolgte mit Wohnungseigentumsvertrag vom
23.02.2023 entsprechend dem Nutzwertgutachten vom 21.12.2022.

Bewertungsgegenstandlich sind folgende Wohnungseigentumsobjekte:

- B-LNr.7 86/1098-Anteile - Wohnungseigentum an W21
- B-LNr. 8 155/1098-Anteile - Wohnungseigentum an W22
- B-LNr.9 139/1098-Anteile - Wohnungseigentum an W23

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungen sollten It. Einreichung im 4. OG (W21) und als
Maisonetten im 4. OG und DG (W22 und W23) situiert sein; in der Natur ist aber
festzustellen, dass nicht drei, sondern fiinf Wohneinheiten (W 21 bis W 25) in den
beiden Geschossen auszubauen begonnen wurden und die Grundrisse vom Einreichplan
stark abweichen. Auch das Stiegenhaus wurde abweichend zur genehmigten Version bis in
das DG hochgezogen.

Diese Abweichungen entsprechen nicht dem urspriinglich genehmigten Bauvorhaben
und mussen maoglicherweise rickgebaut werden.

Zur Behebung der nicht plankonformen Bauausfiihrung bedarf es der Beauftragung
eines Ziviltechnikers zur Erstellung einer Naturaufnahme als Grundlage fiir einen
Auswechslungsplan und allenfalls eines Ansuchens gemaR § 69 Bauordnung fiir
Wien, sollte es zu einer Uberschreitung der Bauhéhe gekommen sein.

2.2.5.1. Wohnungseigentum an Wohnung W 21

Das Wohnungseigentumsobjekt B-LNr. 7 — Wohnung W 21 liegt im 4. Obergeschoss im
ruckwartigen Gebaudetrakt und hat It. NWGA eine Nutzflache von 64,32 m? zuzlglich 8,02
m? Terrasse und 42,37 m? Dachterrasse.

Lt. Einreichplan betritt man die Wohnung vom Stiegenhaus kommend in den Vorraum mit
WC rechts und Abstellraum links. Geradeaus gelangt man in die Wohnktiche mit Terrasse,
auf welcher sich eine Treppe zur Dachterrasse befinden soll; sowie rechter Hand in ein
Zimmer mit Bad.

2.2.5.2. Wohnungseigentum an Wohnung W 22

Das Wohnungseigentumsobjekt B-LNr. 8 — Wohnung W 22 liegt im 4. Obergeschoss sowie
im 1. Dachgeschoss im straenseitigen Gebaudetrakt und hat It. NWGA eine Nutzflache von
112,11 m? zuziglich 8,50 m? Terrasse und 89,89 m? Dachterrasse..

Lt. Einreichplan betritt man die Wohnung vom Stiegenhaus kommend in den Vorraum mit
Bad/WC und Abstellraum, sowie der Treppe ins 1. DG. Weites sollen drei Zimmer auf dieser
Ebene situiert sein. Im 1. DG sollte sich die Wohnkiche mit Terrasse mit Aufgang zur
Dachterrasse, sowie WC und Abstellraum befinden..
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2.2.5.3. Wohnungseigentum an Wohnung W 23

Das Wohnungseigentumsobjekt B-LNr. 9 — Wohnung W 23 liegt im 4. Obergeschoss sowie
im 1. Dachgeschoss im stralenseitigen Gebaudetrakt und hat It. NWGA eine Nutzflache von
113,26 m? zuziglich 16,90 m? Terrasse.

Lt. Einreichplan betritt man die Wohnung vom Stiegenhaus kommend in den Vorraum mit
Bad, WC und Abstellraum, sowie der Treppe ins 1. DG. Weites sollen drei Zimmer auf dieser
Ebene situiert sein. Im 1. DG sollte sich die Wohnkiche mit Terrasse mit Aufgang zur
Dachterrasse, sowie WC und Abstellraum befinden.

2.2.5.4. Nutzflache
Zu Bewertungszwecken werden weiterhin die Flachenangaben im Nutzwertgutachten vom
21.12.2022 herangezogen.

Die Flachen werden wie folgt gewichtet, Wohnflachen mit dem Faktor 1,0, Terrasse im
Wohngeschoss mit dem Faktor 0,3, Dachterrasse mit dem Faktor 0,2:

Top Nr.: Stockwerkslage Wohnflache Terrasse gewichtete Flache

4.0G 64,32 m? 8,02 m? )

B-LNr 7 —Top W 21 1T DG 42,37 m? 75,20 m
4.0G 63,44 m?

B-LNr 8 — Top W 22 1.DG 48,67 m? 8,50 m? 132,64 m?
2.DG 89,89 m?
4.0G 55,46 m? )

B-LNr 9—Top W 23 T DG 57.80 m? 16.90 m? 118,33 m
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2.2.5.5. Plan

Nachfolgend angefiihrte Geb&udeplane sind zur grundséatzlichen Ubersicht und Orientierung
abgebildet. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Abbildungen ggf. nicht malRstablich sind.
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Detail 4. Stock
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Detail 1. Dachgeschoss
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Detail Dachdraufsicht
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2.2.6. Bau- und Erhaltungszustand

Der Bauzustand weicht stark vom genehmigten Bauplan ab, entspricht nicht den im
Nutzwertgutachten ermittelten Anteilen und muss mdéglicherweise riickgebaut werden

Der Gesamtzustand der allgemeinen Teile der Liegenschaft wurde durch aufieren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme ohne materialzerstérende Untersuchung
festgestellt und ist nach Ublichen Marktkriterien als schlecht zu bezeichnen.

Bei der Beurteilung wird gemé&l3 nachfolgend angefiihrten und verwendeten Kriterien ausgegangen:

Sehr gut: Keinerlei riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand

Gut: Kaum riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand, einige,
kleine Reparaturen erforderlich

Mittel: Riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden

Schlecht: Wesentliche Bauteile (bzw. die betreffenden Bauteile) weisen Méngel auf, erheblicher riick-
gestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden, eine
umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen.

Sehr schlecht: Das Gebéude (bzw. die betreffenden Bauteile) entspricht in Summe nicht mehr den relevanten

Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung.

Der Gesamtzustand des Objektes wurde durch aulieren Augenschein anlasslich der
Befundaufnahme ohne materialzerstérende Untersuchung festgestellt.

2.3.BETRIEBS- UND ERHALTUNGSKOSTEN

Lt. aktueller Vorschreibung 01/2025 betragen die Betriebskosten und Reparaturriicklage wie
folgt:

Top 21: Reparaturriicklage EUR 77,40
Betriebskosten excl. USt. EUR 142,15

EUR 219,55 exkl. Ust.
Top 22: Reparaturriicklage EUR 139,50
Betriebskosten excl. USt. EUR 247,76

EUR 387,26 exkl. Ust.
Top 23: Reparaturriicklage EUR 125,10
Betriebskosten excl. USt. EUR 250,30

EUR 375,40 exkl. Ust.

Per 17.11.2025 betrug der Stand des Rucklagenbankkontos EUR 8.435,86 entsprechend

den Informationen der Hausverwaltung.

2.4.ZUBEHOR

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war kein bewertungsrelevantes Zubehor vorhanden.
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2.5.OFFENTLICHE ABGABEN

Dem unterzeichneten SV wurde nicht bekannt gegeben ob und ggf. in welcher Hohe allfallige
grundstlicksbezogene Abgaben offen sind.

2.6.ANMERKUNG ENERGIEAUSWEISVORLAGE

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes iS des Energieausweis-
vorlagegesetzes 2006 und der Richtlinie 2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde
nicht vorgelegt.
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3. BEWERTUNG

3.1.BEWERTUNGSMETHODIK

Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes des oben beschriebenen
Wohnungseigentumsobjektes.

Unter dem Verkehrswert ist gemaR §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft Ublicherweise zu erzielen ist. Dabei sind aulergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, aulRer Ansatz zu lassen.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fur die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsverfahren vor:

e § 3. (1) Fiir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das
Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in
Betracht.

e (2) Wenn es zur vollstdndigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umstidnde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

e (3) Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen. Wenn eine Bewertung von
Rechten und Lasten nach den in den §§ 2 bis 7 enthaltenen Regeln nicht moglich ist, muf3 der
vermdgenswerte Vorteil des Berechtigten beziechungsweise der vermdgenswerte Nachteil des Belasteten
herangezogen werden.

e (4) Ist nur ein Teil einer Liegenschaft, ein mit einer Liegenschaft verbundenes Recht oder eine
darauf ruhende Last oder ein Teil eines Rechtes oder einer Last zu bewerten, so ist auch der Wert der
ganzen Liegenschaft beziehungsweise des ganzen Rechtes oder der ganzen Last zu ermitteln, wenn dies
fiir die Bewertung von Bedeutung ist.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder eine Kombination von mehreren solchen
Verfahren bleibt gemaR §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz dem Sachverstandigen
Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der Wissenschaft zu nehmen.

e §7.(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstindige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus
dem Ergebnis des gewidhlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im
redlichen Geschéftsverkehr zu ermitteln.

e (2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im redlichen Geschéftsverkehr

zu ermitteln.
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Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird nach Literatur und herrschender
Lehre das Sachwertverfahren gem. §6 LBG angewendet, da Ublicherweise die Eigennutzung
Uberwiegt. Zur Ermittlung des Bodenwertes wird das Vergleichswertverfahren gem. §4 LBG
herangezogen.

Der Verkehrswert der Liegenschaft ergibt sich in der Folge durch Ermittlung des
Herstellungswertes der Baulichkeiten unter Abzug der technischen Wertminderung und der
Zustandswertminderung (nach Heideck), sowie unter Hinzurechnung des gebundenen
Bodenwertes und unter anschliel3ender kritischer Wirdigung des rechnerischen Ergebnisses
mit den dem Sachverstandigen zur Verfugung stehenden Marktinformationen, welche
gegebenenfalls einen Zu- oder Abschlag zur Marktanpassung erforderlich machen. Der
Bodenwert wird diesfalls im Vergleichswertverfahren ermittelt.

Die nachfolgende Bewertung erfolgt unter Bertcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt. Der
Bewertungsvorgang erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI. 1992/150.

3.2.SACHWERTVERFAHREN

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz normiert dieses Verfahren wie folgt:

§ 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu
ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertdnderungen, die sich
demgegeniiber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren
Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der
Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstinde, wie
etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie

erhebliche Abweichungen von den iiblichen Baukosten, sind gesondert zu beriicksichtigen.

3.2.1. Bodenwert

Der Bodenwert ergibt sich bei mehrgescholligen Objekten im dicht verbauten Gebiet aus
jenem Wertansatz, den ein Bautrager bereit ware, als Grundkostenanteil fur einen
Quadratmeter erzielbare Nutzflache zu bezahlen. Diesen Ansatz multipliziert mit der
jeweiligen Nutzflache ergibt den Grundwert des Objektes.

In der bewertungsgegenstandlichen Lage wird zum Stichtag ein Grundkostenanteil in Hohe
von EUR 3.000,00 bezahlt und in der Bewertung zum Ansatz gebracht.
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Wie unter Punkt 2.2.4.1. detailliert ausgefihrt, betragt die gewichtete Nutzflache der

bewertungsgegenstandlichen Wohnungen gerundet wie folgt:

- Wohnung Top 21:
- Wohnung Top 22:
- Wohnung Top 23:

75 m? x EUR 3.000,00 ergibt Grundkostenanteil
133 m? x EUR 3.000,00 ergibt Grundkostenanteil
118 m? x EUR 3.000,00 ergibt Grundkostenanteil

3.2.2. Bauzeitwert

EUR 225.000,00
EUR  399.000,00
EUR  354.000,00

Den Fertigstellungsgrad dieser im Rohbau befindlichen Wohnungen stelle ich aufgrund

meiner Erfahrung und augenscheinlich mit weniger als 20 % fest.

Da wie bereits ausgefuhrt die Grundrisse vom Einreichplan stark abweichen und diese
Abweichungen nicht dem urspringlich genehmigten Bauvorhaben entsprechen, gehe ich
davon aus, dass die Kosten fir eine Abanderung zur Widerherstellung des Baukonsens

jenen der bisher verbauten Manahmen zumindest gleichkommen, weshalb der
Bauzeitwert mit ,,Null“ anzusetzen ist.

3.2.2.1. Sachwert

Wohnung Top 21

Grundkostenanteil
Bauzeitwert

ergibt einen Sachwert von

Wohnung Top 22

Grundkostenanteil
Bauzeitwert

ergibt einen Sachwert von

Wohnung Top 23

Grundkostenanteil
Bauzeitwert

ergibt einen Sachwert von

EUR 225.000,00
EUR 0,00
EUR 225.000,00
EUR  399.000,00
EUR 0,00
EUR 399.000,00
EUR 354.000,00
EUR 0,00
EUR 354.000,00
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3.3.VERKEHRSWERTERMITTLUNG B-LNr. 7 — WOHNUNG TOP 21

Der Sachwert einer bebauten Liegenschaft stimmt nicht in jedem Fall mit dem Verkehrswert
Uberein. Eventuell sind sonstige, den Sachwert der Liegenschaft wertbeeinflussende
Umstéande sowie vorhandene Rechte und Lasten zu beriucksichtigen. Fur die Kaufpreise sind
vor allem Angebot und Nachfrage am Realitatenmarkt entscheidend. Aufierdem hangt der
Verkehrswert von der Art und Grolie sowie der Marktgangigkeit der Liegenschaft ab.

Bei Anwendung des Sachwertverfahrens errechnet sich der Verkehrswert nach folgendem
Schema:

Sachwert der Liegenschaft

+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

+/- Barwert von Rechten und Lasten

= Zwischenwert

+/- Zu-/Abschlége zur Anpassung an den Verkehrswert (Marktanpassung)
= Verkehrswert

3.3.1. Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Es liegt keine Indikation fUr sonstige wertbeeinflussende Umstande vor:

Sachwert der Liegenschaft EUR 225.000,00
+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstdnde  EUR 0,00
+/- Barwert von Rechten und Lasten EUR 0,00
Zwischenwert EUR 225.000,00

3.3.2. Marktanpassung

Infolge der schwer einschatzbaren Kosten der Konsensherstellung verbunden mit dem
allgemeinen Risiko, welches beim Erwerb von Rohbauten beispielsweise hinsichtlich der
Durchsetzung von Gewahrleistungsansprichen besteht; sowie aufgrund der derzeitigen
Marktlage ist der Kauferkreis fur derartige Objekte sehr eingeschrankt.

Diesem Umstand wird mit einem Abschlag zur Marktanpassung in Hohe von rd. 40 %
Rechnung getragen.

Sachwert der Liegenschaft EUR 225.000,00
+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande  EUR 0,00
+/- Barwert von Rechten und Lasten EUR 0,00
Zwischenwert EUR 225.000,00
- Abschlag zur Anpassung an die Marktlage rd.40 % EUR - 90.000,00

Verkehrswert Top 21 EUR 135.000,00

Seite 29 von 65



GEORG BERGER

3.4.VERKEHRSWERTERMITTLUNG B-LNr. 8 - WOHNUNG TOP 22

Der Sachwert einer bebauten Liegenschaft stimmt nicht in jedem Fall mit dem Verkehrswert
Uberein. Eventuell sind sonstige, den Sachwert der Liegenschaft wertbeeinflussende
Umstéande sowie vorhandene Rechte und Lasten zu beriucksichtigen. Fur die Kaufpreise sind
vor allem Angebot und Nachfrage am Realitatenmarkt entscheidend. Aufierdem hangt der
Verkehrswert von der Art und Grolie sowie der Marktgangigkeit der Liegenschaft ab.

Bei Anwendung des Sachwertverfahrens errechnet sich der Verkehrswert nach folgendem

Schema:

Sachwert der Liegenschaft

+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande
+/- Barwert von Rechten und Lasten

= Zwischenwert

+/- Zu-/Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert (Marktanpassung)

= Verkehrswert

3.4.1. Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Es liegt keine Indikation fUr sonstige wertbeeinflussende Umstande vor:

Sachwert der Liegenschaft EUR
+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstdnde  EUR
+/- Barwert von Rechten und Lasten EUR
Zwischenwert EUR

3.4.2. Marktanpassung

399.000,00
0,00
0,00

—_— )

399.000,00

Infolge der schwer einschatzbaren Kosten der Konsensherstellung verbunden mit dem
allgemeinen Risiko, welches beim Erwerb von Rohbauten beispielsweise hinsichtlich der
Durchsetzung von Gewahrleistungsanspriuchen besteht; sowie aufgrund der derzeitigen

Marktlage ist der Kauferkreis fur derartige Objekte sehr eingeschrankt.

Diesem Umstand wird mit einem Abschlag zur Marktanpassung in Hohe von rd. 40 %

Rechnung getragen.

Sachwert der Liegenschaft EUR
+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande  EUR
+/- Barwert von Rechten und Lasten EUR
Zwischenwert EUR
- Abschlag zur Anpassung an die Marktlage rd.40 % EUR

Verkehrswert Top 22 EUR

399.000,00
0,00

0,00
399.000,00

- 159.000,00

240.000,00
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3.5.VERKEHRSWERTERMITTLUNG B-LNr. 9 - WOHNUNG TOP 23

Der Sachwert einer bebauten Liegenschaft stimmt nicht in jedem Fall mit dem Verkehrswert
Uberein. Eventuell sind sonstige, den Sachwert der Liegenschaft wertbeeinflussende
Umstéande sowie vorhandene Rechte und Lasten zu beriucksichtigen. Fur die Kaufpreise sind
vor allem Angebot und Nachfrage am Realitatenmarkt entscheidend. Aufierdem hangt der
Verkehrswert von der Art und Grolie sowie der Marktgangigkeit der Liegenschaft ab.

Bei Anwendung des Sachwertverfahrens errechnet sich der Verkehrswert nach folgendem

Schema:

Sachwert der Liegenschaft

+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande
+/- Barwert von Rechten und Lasten

= Zwischenwert

+/- Zu-/Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert (Marktanpassung)

= Verkehrswert

3.5.1. Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Es liegt keine Indikation fUr sonstige wertbeeinflussende Umstande vor:

Sachwert der Liegenschaft EUR
+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstdnde  EUR
+/- Barwert von Rechten und Lasten EUR
Zwischenwert EUR

3.5.2. Marktanpassung

354.000,00
0,00
0,00

—_— )

354.000,00

Infolge der schwer einschatzbaren Kosten der Konsensherstellung verbunden mit dem
allgemeinen Risiko, welches beim Erwerb von Rohbauten beispielsweise hinsichtlich der
Durchsetzung von Gewahrleistungsanspriuchen besteht; sowie aufgrund der derzeitigen

Marktlage ist der Kauferkreis fur derartige Objekte sehr eingeschrankt.

Diesem Umstand wird mit einem Abschlag zur Marktanpassung in Hohe von rd. 40 %

Rechnung getragen.

Sachwert der Liegenschaft EUR
+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande  EUR
+/- Barwert von Rechten und Lasten EUR
Zwischenwert EUR
- Abschlag zur Anpassung an die Marktlage rd.40 % EUR

Verkehrswert Top 21 EUR

354.000,00
0,00

0,00
354.000,00

- 144.000,00

210.000,00
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3.6.VERKEHRSWERT

Unter dem Verkehrswert ist gemaR §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft Gblicherweise zu erzielen ist. Dabei sind aulergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, aulder Ansatz zu lassen.

Der Markt zeigt, dass auch praktisch idente Liegenschaften, welche im gleichen Zeitraum
und am gleichen Ort verkauft werden, nicht notwendigerweise den gleichen Preis erzielen.

3.6.1. Verkehrswert B-LNr. 7 — Wohnung W 21

Der Verkehrswert von W 21 betragt gerundet EUR 135.000

3.6.2. Verkehrswert B-LNr. 8 — Wohnung W 22

Der Verkehrswert von W 22 betragt gerundet EUR 240.000

3.6.3. Verkehrswert B-LNr. 9 — Wohnung W 23

Der Verkehrswert von W 23 betragt gerundet EUR 210.000
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Anteile an

EZ 1942 KG 01008 Margarethen, BG Innere Stadt Wien

1050 Wien, Gassergasse 12
betragt unter Berticksichtigung aller im Befund geschilderten Umstande zum Stichtag 19.11.2025

B-LNr. 7 Anteil 86/1098
(Wohnungseigentum an W 21)

EUR 135.000

in Worten: Einhundertfiinfunddreissigtausend Euro

B-LNr. 8 Anteil 155/1098
(Wohnungseigentum an W 22)

EUR 240.000

in Worten: Zweihundertvierzigtausend Euro
B-LNr. 9 Anteil 135/1098
(Wohnungseigentum an W 23)

EUR 210.000

in Worten: Zweihundertzehntausend Euro

Signiert von:  Georg Friedrich Johannes Berger

Datum: 31.03.2026 15:04:26

&) TRUST

Wien, am 31.03.2026 Der Sachverstandige

5. ANMERKUNGEN

Das Bewertungsgutachten umfasst inkl. Beilagen 104 Seiten und wurde als elektronisch
signiertes PDF File, sowie schriftlich in zweifacher Ausfertigung erstellt; 1 Ausfertigung erhalt
der Auftraggeber, die 2. Ausfertigung verbleibt im SV Akt.
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6. FOTODOKUMENTATION

Allgemeine Teile
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Top W 21 bis W 23 (bzw. W 25)
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7. BEILAGEN

7.1.NUTZWERTGUTACHTEN 21.12.2022
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=

DIPL.-ING. GERHARD PALFALV]
ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN
2351 WR. NEUDORF, GARTENGASSE 12/4
TEL/FAX: 02236/46615 MOBIL: 0664 1039888
E-MAIL: gerhard.palfalvi@kabsi.at

NUTZWERTGUTACHTEN

fOr die Festsetzung der Nutzwerte gemd&B § 9 Abs. 1 WEG 2002
in der letztgUltigen Fassung fUr die Liegenschaft

1050 Wien, Gassergasse 12
EZ: 1942 Kat. Gem.: 01008 Margarethen

Grundiagen:

1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI. | Nr. 70/2002
idF der WRN 2006 (BGBI. | Nr. 124/2006) und letztgUlfige Fassung

2) Gutachten gemdaB § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
vom 21.12.2022 des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi

3) Baubehdrdliche Bewilligung(en) It. Gutachten gemd&B § 6 WEG 2002

4) Nutzfléchenaufstellung
vom 21.12.2022 des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi

Wr. Neudorf, am 21.12.2022

Seite 1
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Vorbemerkungen:

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich I, dem gemdB § & Abs. |1
Ziff. 2 WEG 2002 erstellten Gutachten
vam 21.12.2022 des Iviingenisur Dipl. Ing. Gerhard Falfalvi

22 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Aufgliederung it. Baubestand:
22 Wohnungen
Irm Sinne des § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 befinden sich aul der Liegenschaft insgesamt

0 Abstellplatze fir KFI
0 Alle wohnungseigentumstauglichen Objekte wurden bewertet.

Auf der Liegenschaoft befinden sich noch folgende, den wohnungseigentumstauglichen
Objekten zuzuordnende Tubehdrteile geméB § 2 Abs. 3 WEG 2002:

0 Ivbehbrieile

Allgemeinflachen:

Die Allgemeinfléchen sind Flachen, die der allgemeinen Benltzung dienen und an denen
deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann,

Allgemeinfldchen der Liegenschaft:

Waschkiche 19,31 m# ([KellergeschoB)
Hof | 29,14 m? [KellergeschoB)
Haof Il 27,67 m? [KellergeschoB)
Hof Il 32,19 m? [Kellergeschoi)
Fahmadraum 8,88 m? [Kellergeschok)
0 Fahmradraum 5,72 m? [Kellergeschob)
Kinderwageraum 5,68 m? [Kellergeschoi)
Bngang, Gas und Wassermesserraum, Gange und Stiegenhaus

Seite 2
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Ermittlung der Regelnutzwerte

Wohnung 1.00

1

2)

3)

4)

3)

ErlGuterungen

Die angeflhrien Regelnutzwerte wurden noch der allgeameinen Verkehrsauffassung
festgesetzt, wobel der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient,

Die Terrassen, Hochddacher und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002

durch ginen Nutzwertzuschlag zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werlerhdhend
berbcksichiigh [ 25% des RHW, 20% des RNW bei Terrasse/Flachdach gréBer als Halfte

der Gesaminuiziliche der Wohnung , 15% des RNW bei Terasse/Flachdach gréBer

ols Gesaminuiziliche der Wohnung) dies in einer ganzen Zahl (§ 8 Abs, 1), Hiegbei wird
die Nutzfldche mit dem anzuwendenden Regelnutzwert des Objekies multipliziert und
der sich daraus i3d. § 8 Abs. | WEG 2002 erechnete Einzelnutzwert dem Mutzwert

des wohnungseigentumstauglichen Objekles hinzugerechnet,

Micht baulich verbundene Terrassen, Flachddcher und Balkone sind hingegen
zubeh&righig im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002.

Loggien werden mit 50 %, Winterganten und Veranden mit 75 % das zugehdrigen
Wohnungsregelnutzwertes berocksichtigl.

Ermithiung und Anderung der Nutzwerle 11, § 9 erfolgl, wenn sich der Nutzwert eines
Wohnungseigentumsobjekts durch eine gegentber den Grundlagen der
MNutzwertermitilung abweichende BoufUhrung um mehr als 3 vH dndert.

Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes wird in einer ganzen Zahl
ausgedrickf, wobei Dezimalstellen unter 0.5 durch Abrunden und ab 0.5 durch
Aufrunden bercksichfigt werden (§ 8 Abs. | WEG 2002). Nutzwerte von Iubehdrteilen,
deren erechneter Wert unter Eins liegt, werden auf Eins aufgerundet

[§ 8 Abs. 2 WEG 2002).

Seite 3
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Ermittlung der Zu- und Abschlége

Abstriche:

Al= 500 % fur Coerwiegende StraBenlage
AZ= 2,50 % firteilweise StraBenlage
A3= 2,50 % flr Lage im ErdgeschoB
Ad4= 250 % fir Lage Ober baw. neben Hauseingang
AS= 2,50 % fir Wohnklche oder Gangklche
Abd= 2.50 % fur fehlenden Vorraum
Al= 5,00 % fur fehlendes Bad im Wohnunasverband
AB= 500 % furfehlendes WC im Wohnungsverband
0 AT= 2,50 % furteilweise Lage unter Terasse
: AlD= 500 % fir Dachschréigen und Dachfiichenfenster im 4. Stock bzw. |. Dachgeschol

Iuschidige:

Il= 2,50 % for zusttdiche Sanitanéiume
I2= 2500 % fir Loge der Wohnung mit Terrasse im neverichteten 4. Stock bzw. 1. Dachgeschob

Legende
RMNW... Eegelnutzwert
MW, Mutrwert
MF... MNutzflache
EMW... Einzelnutzwert
GHNW... Gesamitnuizwert
DG... Dachgeschol
Terr... Terrasse

Seite 4
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NUTZWERTBERECHNUNG
Erdgeschofd/Top 1
gerundatel
Einheit RMW abstriche/Tuschidge MW/m* MNF EnW EHW
wWohnung 100 A3 A& AT AB 0,850 41,53 35,30 35
GNW 35
Erdgeschol3/Top 2
Einheit RNW Abstriche/Tuschléige MW/ NF ENW e
wohnung 100 A3 Ad AT AB 0,850 41,53 3530 35
GNW 35
Q ErdgeschoB/Top 3
el e
Einhait RNW Abstiche/Zuschidge NW/mE  NF ENW T e
Wohnung 100 A2 A3 Abd A7 0.875 51,63 45,18 45
GNW 45
Erdgeschofl/Top 4
Einheit RMW Abstiche/Zuschitige NW/m®  NF BN T
Wohnung 100 Al A3 AS AS AT 0,825 2822 23,28 23
GNW : 23
ErdgeschoB/Top 5
Einheit RNW Abstriche/Zuschiige NWJmE NF BN o
. Wohnung 100 Al A3 Ad AL A& AT 0,800 22,13 17,70 18
GNW 18
1. Stock/Top &
gannceier
Einheit RMNW Abstriche/Iuschidge MW /m? MF ENW e
Wohrnung 1,00 ASs A7 AB 0875 41,53 36,34 35
GNW 36
1. Stock/Top 7
Einhait RMW Abstiche/Iuschifige MW /m? MF ENWY m-.-rﬁq' "
Wohnung 1,00 A4 AT AB 0,875 41,53 36,34 36
GNW 35
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1. Stock/Top 8
Einheit RNW Abstriche/Tuschitige NW/m? NF ENW e
Wohnung 1.00 AZ Aé& AT 0,900 50,93 4584 44
GNW 44

1. Stock/Top %
Finheit RNW Abstriche/Iuschiage NW/m? NE e "o
Wohnung 1,00 Al AS AS AT 0,850 28,22 2357 24
GNW 24

1. Stock/Top 10
Einheit RNW Abstiiche/Zuschidge NVt NE ENW P
Wohnung 100 AZ A4 A6 A7 0,875 45,54 39,85 40
" GNW 40

2, Stock/Top 11
Einheit RNW Abstriche/Iuschisige MW e NF ENW P
Wohnung 1,00 A4 A7 AB ¢ 0875 42,45 37,14 37
GNW : 37

2. Stock/Top 12
Einneit RNW Absriche/Iuschitige NW/m? NF enw o
Wohnung 1,00 Aé4 AF AB 0,875 42,45 3704 37
GNW : 37

. 2. stock/Top 13
Enheit RNW Abshriche/Zuschitige N/ NF ENw “oen
wohnung 1,00 AZ A& AT 0,900 52,31 47,08 47
GNW 47

2. Stock/Top 14
Einheit RNW Abstriche/Zuschitige NW /e NF BN o
Wohnung 100 Al A5 Aé AT 0,850 28,75 24,44 24
GNW : 24

2, Stock/Top 15
Einheit RNW Abstiche/Zuschifige N/ NE ENw e
Wohnung 100 A2 A6 A7 0,500 46,54 41,89 42
GNW : 42
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3. Stock/Top 14+17

GEORG BERGER

Einhelt RNW Abstiche/Zuschidige MW/ NE ENW o
Wohnung 1.00 A7 A9 0,925 84,25 79.78 80
GNW 80
3. Stock/Top 18
Einheit RNW Abstriche/Zuschifge NW/m2 NF ENw o
Wohnung 00 AZ AS AT 0,900 52,31 47 08 47
GNW 47
3. Stock/Top 19
Einheit RNW Abstriche/Iuschitige NW/m? MF e o
Wahnung 1.00 Al AS A4 AT 0850 28,75 24,44 24
GNW 24
3. Stock/Top 20
Einhelt RNW Abstriche/Zuschitige W/ NF B o
Waohnung 1,00 A2 A& AT \ 0,900 46,54 41,89 42
GNW 42
4. Stock/Top 21
Einheit RNW Abstriche/Zuschidge NW /i NE e o
Wannung+2 Terrassen 1.00 A5 A9 AlO I2 1,150 64,32 73,97 74
Iuschiag § 8/2 WEG 2002 (Terrasse 1) 8.02 1.84 2
Tuschiog § 8/2 WEG 2002 (Terasse 2) 42,37 9.75 10
GNW Bé
Iuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
Terasse | (4. Stock] 0,230 8.02 1,84 2
Temasse 2 (1. bachgeschaty (0,230 42,37 9,75 10
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4, Stock/Top 22
Einheit RNW Abstriche/Iuschiige NW/m? NF N "
Antell Wohnung 4.5tocks2Ter. 1,00 A2 AS A% I I2 1,200 £3,44 7413
anteill Wohnung 1. oG+2em 1,00 A2 AS A% AID 1 I2 1,150 48,67 58,97
1z 132,10 132
Iuschlog § 8/2 WEG 2002 [Terrasse 1) 8,50 1,94 2
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 (Terasse 2) 89 89 20,67 21
GNW 155
Iuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs, 2 WEG 2002:
Temrasse 1 |, bashgeschos) (1,230 8,50 1,94 2
Temcsze 2 [Dachdrauksicht) 0,230 89,89 20065 21
4. Stock/Top 23
genndeler
Einheit RNW Abstriche/fuschidige MW /m?® NF EMW  suw
.' Anteil Wohrung 4.5tock+ Ter, 1,00 AZ A5 1 22 1,225 55,46 67.94
Antell Wohnung 1. oGe11em 1.00 A2 AS A9 AID I1 I2 1,150 57,80 66,47
113,26 134,41 134
Tuschiag § 8/2 WEG 2002 (Temasse| 16,90 4,87 5
GHNW 139
fuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Tenmsse (1. DachgeschoBl 0,288 16,20 4,87 5
Summe aller Gesamtnutzwerte: 1098
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ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE
1050 Wien, Gassergasse 12

ErdgeschoB/Top 1 Wohnung as
ErdgeschoB/Top 2 Wohnung 35
ErdgeschoB/Top 3 Wohnung 45
ErdgeschoB/Top 4 Wohnung 23
Erdgeschol3/Top 5 Wohnung 18
1. Stock/Top & Waohnung 34
& 1.stock/Top 7 Wohnung 36
1. Stock/Top 8 Wohnung 44
1. Stock/Top ¢ Waohnung 24
1. Stock/Top 10 Wohn'ung 40
2. Stock/Top 11 Wohnung 37
2. Stock/Top 12 Wohnung 37
2. Stock/Top 13 Wohnung 47
2. Stock/Top 14 Wohnung 24
) 2. Stock/Top 15 Wohnung 42
3. Stock/Top 16+17 Wohnung 80
3. Stock/Top 18 Wohnung 47
3. Stock/Top 19 Wohnung 24
3. Stock/Top 20 Wohnung 42

4. Stock/Top 21 wohnung

Terrasse 1 (4. Stock]

Terrasse 2 (1.DachgeschoB) 86

Seite 9
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4, Stock/Top 22 Anteil Wohnung 4. Stock
Antell Wohnung 1. Dachgeschol
Terrasse 1 (1. DachgeschoB)
Terrasse 2 (Dachdraufsicht) 155

4, Stock/Top 23 Anteil Wohnung 4. Stock
Anteil Wohnung 1. Dachgeschol
Terrasse (1. DachgeschoB) 139

Summe aller Liegenschafisanteile : 1098
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7.2.NUTZFLACHENAUFSTELLUNG 21.12.2022

—

=

DIPL.-ING. GERHARD PALFALVI

ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN
2351 WR. NEUDORF, GARTENGASSE 12/4
TEL/FAX: 02236/46615 MOBIL 0664 1039888

E-MAIL: gerhard palfalvi@kabsi.at

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

fUr die Liegenschafi

. 1050 Wien, Gassergasse 12
¢ EZ: 1942 Kat. Gem.: 01008 Margarethen

Grundiage:

baubehdrdliche genehmigte Pldne und Bescheide

It. Gutachten gemaB § 6 WEG 2002

GEORG BERGER

des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi vom 21.12.2022

Wr. Neudorf, 21.12.2022
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Selte 2

ErdgeschoB/Top Wohnung

Raum Ursprung Enzelfldche  Gesamtfidche
Kiche It, Eirreichplan 8,80 m?

Timmer It. Einreichplan 21,20 m?

Kabinett It. Einreichplan 11,53 m? 41,53 m#
ErdgeschoB/Top Wohnung

Raum Ursprung Binzellche  Gesamiflache
Kiche It. Einreichplan 8,80 m?

Zimmer If. Binreichplan 21,20 m?

Kabinett [t. Einreichplan 11,53 m? 41,53 m?
ErdgeschoB/Top Wohnung

Raum Ursprung Einzelfidche  Gesamiflache
Kiche It. Einrgichplan 14,41 m?

WC It. Binreichplan 1.22m?

Kabinett It. Binrgichplan 12,15 m?

Timmer [t. Einrgichplan 23.85m? 51,63 m?
Erdgeschofl/Top Wahnung

Raum Urspnang Einzelfldche  Gesamtfidche
Kiche It. Einreichplan 8,34 m?

WwC It. Binreichplan 1,33 m?

fimmer It. Binreichplan 18,55 m? 28,22 m?
ErdgeschoB/Top Wohnung

Raum Ursprung Einzelfltche  Gesamtflache
Klche It. Einreichplan P04 m?*

wC [t Einreichplan 1.33 m?

fimmer It. Einreichplan 11,66 m# 22,13 m#
1. Stock/Top & Wohnung

Raum Ursprung Einzelfitiche  GesamffiGche
Kiiche It. Einreichplan 8.80 m*

fimmer It. Einreichplan 21,20 m?

Kabinett It. Einreichplan 11,53 m* 41,53 m?
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Seite 3

1. Stock/Top 7 Wohnung

Raum Ursprung Fnzeifitche  Gesamifldche
Kiche It. Einreichplan 8,80 m*

fimmer It. Einreichplan 21,20 rm?

Kabinatt [t. Einreichplan 11,53 m? 41,53 m?
1. Stock/Top 8 Wohnung

Raum Ursprung Bnzefitche  Gesamifléche
Koche It. Einreichplan 14,03 m?

WC It. Einreichplan 1,22 m?#

Kabinett It. Einreichplan 11,83 m?#

fimmer It. Einreichplan 23,85 m*® 50,93 m?
1. Stock/Top ¢ Wohnung

Raum Ursprung Einzelflache Gesamifidche
Kiche It, Binreichplan 8.34 m?

WC It. Einreichplan 1,33 m?

Zimmer It. Einreichplan 18,55 m?# 28,22 m?
1. Stock/Top 10 Wohnung

Raum Ursprung Bnzelflache  GesarntfiGohe
Kiche It. Einreichplan 11.83 m?

WC It. Einreichplan 1,33

Kabinett It. Einreichplan 8,53 m®

Zimmer It. Einreichplan 23,85 m? 45,54 m#
2. Stock/Top 11 Wohnung

Raum Lrsprung Einzelflache Gesamifléche
Kiche It, BEinreichplan 8,80 m?

Zimmer It, Binrelchplan 21,80 m*

Kabinett It. Einredichplan 11,85 m? 42,45 m*
2, Stock/Top 12 Wohnung

Raum Ursprung Einzeffidche  Gesamnifléche
Kiche It. Einreichplan 8,80 m?

Zimmer It. Einreichplan 21.80 m*

Kabinett It. Einreichplan 11.85 m® 42,45 m?
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Seite 4
2. Stock/Top 13 Wohnung
Raum Ursprung Einzelfidche  GesamiflGche
Kiche It. Einreichplan 14,41 m?
wcC It. Einreichplan 1,22 m?
Kabinett It. Einreichplan 12,15 m?
Zimmer It. Einreichplan 24,53 m? 52,31 m?
2. Stock/Top 14 Wohnung
Raum Ursprung Einzeliache  Gesamtfiche
Kiche It. Einreichplan 8,34 m?
wC It. Einreichplan 1,33 m?
Zimmer It. Einreichplan 19.08 m? 28,75 m?
2. Stock/Top 15 Wohnung
Raum Ursprung Einzelfliche  Gesamtfiache
Kiche It. Einreichplan 12,15 m?
wC It. Einreichplan 1,33 m?
Kabinett It. Einreichplan 8,53 m?
‘ Zimmer It. Einreichplan 24,53 m? 46,54 m?
\ 3. Stock/Top 16+17 Wohnung
Roum Ursprung Einzelfldche  Gesamtfidche
‘ Vorzimmer It. Einreichplan 880 m?
wC It. Binreichplan 1,35 m?
Kbche It. Binreichplan 8,80 m*
Kabinett It. Binreichplan 11,85 m?
Zimmer It. Einreichplan 21,80 m?
Zimmer It. Einreichplan 21,80 m?
Kabinett It. Einreichplan 11.85 m? 86,25 m?
3. Stock/Top 18 Wohnung
Raum Ursprung Einzelfiache  Gesamffiache
Kiche It. Einreichplan 14,41 m?
WC It. Einreichplan 1,22 m?
Kabineft It. Einreichplan 12,15 m?
Zimmer It. Einreichplan 24,53 m? 5231 m?
|
|
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Seile 5
3. Stock/Top 19 Weohnung
Raum Ursprung Einzelfldche  Gesamtfiche
Kiche It. Binreichplan 8,34 m*
wC It. Einreichplan 1.33 m?
Zimmer It. Einreichplan 19,08 m® 28,75 m?
[
|
3. Stock/Top 20 Wohnung
Raum Ursprung Einzelflache  Gesomiflbche
Kiche [t. Einreichplan 12,15 m®
wC |t. Einreichplan 1,33 m*
Kabinett It. Einreichplan 8.53m?
Timmer It. Einreichplan 24,53 m* 46,54 m?
4, Stock/Top 21 Wohnung
' Reum Ursprang Einzelfiiche  Gesamifldche
Yarraum It. Bnreichplan 3.06 m?
Absteliraum It. Binreichplan 3.96m?
WC It. Einreichplan 1.92 m?
Wohnkiiche It. Binreichplan 30,59 m?
fimrner It. Binreichplan 19.28 m?
Bod It. Binreichplon 551 m? 44,32 m#
Terrasse 1 (4. Stock) It. Einreichplon 8.02 m? 8,02 m*
Terrasse 2 (1. DachgeschoB) 1. Einreichplan 42 37 m?® 42,37 m?
|
4. Stock/Top 22 Wohnung
Raum Ursprung EBnzelfldche Gesamifitchs
| Anteil Wohnung 4. Stock
Vorraum It. Einreichplan 11,75 m*
| Bad/WC It. Einreichplan 3,19 me
‘. fimmer It. Einreichplan 1374 m?
Abstellraum It. Einrgichplan 2,19 m®
Bad It. Einreichplan 501 m?
fimmer It. Einreichplan 14,49 m?
Timmer It. Einreichplan 13,07 m?
43,44 m?
Antell Wohnung 1, Dachgeschof
Wohnkiche It. Einreichplan 44,94 m*
Abstellraum It. Einreichplan 1,74 m?
wWC It. Einreichplan 1,99 m®
48,67 m? 112,11 m?
Terrasse 1 (1. DachgeschoB) It. Einreichplan 8,50 m? 8,50 m#
Terrasse 2 [Dachdraufsicht) [t, Einreichpian 82.89 m® 89,89 m®
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Seita &

4, stock/Top 23 Wohnung
Raum Ursprung EinzelfiGche GesamitfiGche
Anteil Wohnung 4. Stock
Vormraum It. Einreichplan 1113 m?
Bad It. Einreichplan 311 m?
WC It. Einrgichplan 1,58 m?*
Fimmer It. Einreichplan 10,40 mz
Abstellraum It. Einreichplan 301 m?
Bad It. Einrgichplan 201 m?
fimmer It. Einreichplan 11,69 m?
Timmer It. Einreichplan 12,53 m?*

5546 m*
Anteil Woehnung 1. Dachgeschol
Waohnklche It. Einreichplan 5385m?
Vorraum It. Einreichplan 228 m?
wWC It. Binreichplan 167 m?

57 80 m#* 113,26 m#
Temrasse {1. Dachgeschod) It. Einreichplan 16,90 m® 14,90 m?
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GEORG BERGER

7.3.WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

RECHTSANWAL TN
SELBSTBERECHNUNG der Grunderwerbsteuer gemés § 11 GrEStG MAG. ALE}(AM[’}_H»':- SER
vorgenommen zu Erfassungsnummer: Ao - 4AS2 937 II'J_Q o 1o WIEN |, FICHTEGASSE 2 ¢
Die Grunderwerbsteuer wird gem3B § 13 GrEStG TEL 81218 72 Fax. £ 4o
an das zustdndige Finanzamt abgefiihrt.

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am unten angesetzten Tage zwischen den in Spaite 1 der einen integ-
rierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Tabelle angefiihrten Miteigentiimern
der Liegenschaft EZ 1942 Katastralgemeinde 01008 Margarethen bestehend aus
dem Grundstiick Nr. 1525/26 Bauf. (10), Bauf. (20) in der Gassergasse 12 (die Lie-
genschaft) wie folgt:

1. Priambel:

1.1 Die Vertragsteile sind Eigentlimer der in Spalte 2 der angeschlossenen Tabelle,
Anlage 1.1, angefiihrten ideellen Anteile der Liegenschaft. In der Erwerbsur-
kunde haben sie sich verpflichtet, Wohnungseigentum an den selbsténdigen Ob-
jekten der Liegenschaft zu begriinden.

1.2 Die Nutzwerte der selbstédndigen Objekte wurden von Dipl.-Ing. Gerhard Pal-
falvi, Zivilingenieur fiir Bauwesen, im Nutzwertgutachten vom 21.12.2022 ge-
mab §§ 8 ff. WEG 2002 (das Mutzwertgutachten) errechnet, Die Nutzwertbe-
rechnung wird diesem Wohnungseigentumsvertrag zugrunde gelegt und von
den Vertragsparteien ausdriicklich als richtig anerkannt.

2. Wohnungseigentums riindung:

2.1 Die Vertragsteile vereinbaren hiermit, dass die in Spalte 2 der Tabelle ange-
fiihrten Miteigentumsanteile entsprechend dem Nutzwertgutachten unentgelt-
lich berichtigt (aufgespalten) werden, sodass den Miteigentimern sodann die
in Spalte 3 der Tabelle eingetragenen Miteigentumsanteile (die Mindestanteile)
zukommen. Die Vertragsteile stellen einvernehmlich fest, dass die berichtigten
Miteigentumsanteile dem Verhéltnis der Nutzwerte der einzelnen selbsténdi-
gen Raumlichkeiten zur Gesamtsumme aller Nutzwerte entsprechen.

2.2 Die Vertragsteile begriinden nunmehr an ihren berichtigten, in Spalte 3 der
Tabelle ausgewiesenen Miteigentumsanteilen Wohnungseigentum im Sinne
des Bundesgesetzes Uber das Wohnungseigentum und wird daher den Mitei-
gentimern jeweils das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfii-
gung der in Spalte 4 der Tabelle angefiihrten selbstandigen Objekte einge-
raumt.

3. Bewirtschaftung:

3.1 Samtliche Aufwendungen flir die Liegenschaft im Sinne des § 32 Abs 1 WEG
werden von den Miteigentimern nach dem Verhéltnis der Nutzflichen der ein-
zelnen Wohnungseigentumsobjekte laut Nutzwertgutachten getragen, soweit
dieser Vertrag nicht eine abweichende Regelung enthalt.

3.2  entféllt
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3.3 Jedem Wohnungseigentumer obliegt die Instandhaltung bzw. Instandsetzung
seiner Wohnung einschlieBlich (i) der dazugehorigen Terrassen, Kellerabteile
(samt Kellerabteiltiren) und Gartenflachen, (ii) der Wohnungseingangstiren,
(iif) der Innen- und AuBenseiten der AuBenfenster samt Verglasung und der
Fensterstdcke, (iv) der Zu- und Ableitungen aller Art, die ausschlieBlich fiir das
jeweilige Wohnungseigentumsobjekt bestimmt sind, bis zu den Hauptstrangen, .
insbesondere flir Strom, Wasser, Heizung, Zu- und Abluft, Telefon und Kabel-
fernsehen (v) der dazugehorigen Zahler und Messeinrichtungen, auch wenn sie
nicht im Eigentum eines Versorgungsbetriebes stehen, und (vi) der Beschat-
tungseinrichtungen auf Balkonen und Terrassen, sowie der Markisen und Jalou-
sien, Fur Balkon-, Terrassen- und Loggiatiren sowie deren zugehorigen Gelan-
der gilt sinngemaB selbiges. Terrassen- und Balkonfidchen (soweit nicht Dach-
flachen) bzw, -teile, insbesondere deren, Verblechung, sonstiger Bodenaufbau,
Bodenbelag, Regenwasserabfluss, Gully (Abflisse) und deren anhaltende Funk-
tionsfahigkeit auch bei Eisbildung, sowie die notwendige ortsiibliche Wartung
bzw. Pflege, stehen ausschlieBlich in der Verpflichtung des betreffenden Woh-
nungseigentimers.

3.4 Bel Veranderungen von Fenstern und Wohnungstiren sind die Miteigentimer
verpflichtet, diese Anderungen dergestalt vorzunehmen, dass Form, Farbe, Ma-
terial und Struktur der Fenster und Wohnungstiren unverandert bleiben und
das auBere Erscheinungsbild des Hauses entsprechend Berlicksichtigung findet,
widrigenfalls sie zur Wiederherstellung des vorigen Zustandes verpflichtet sind.
Insbesondere sind beim Umbau oder Neueinbau von Fenstern und Wohnungs-
turen im Stiegenhaus oder an der Fassade keine unterschiedlichen Fenster- und
Turhohen sowie -breiten und Materialien gegeniiber dem Bestand erlaubt und
alle MaBnahmen zur Schaffung eines moglichst einheitlichen Fassaden- und
Stiegenhauscharakters zu treffen. Festgehalten wir, dass die Eingangstiren in
den im Dachgeschoss neu errichtenden Bestandeinheiten von dieser Regelung
insoweit abweichen, als im Dachgeschoss ein vom Regelgeschoss unterschiedli-
ches Erscheinungsbild maBgeblich ist.

3.5 Das gesamte Dach als allgemeiner Teil der Liegenschaft (wie zB die Dachhaut
aber auch tatsachlich Dachflachen bildende Terrassen, die Isolierung, die Blech-
einfassungen, die Saumrinnen, Rinnen, Regenwassersinkkasten etc.) steht in
der Erhaltungspflicht der Miteigentimergemeinschaft.

3.6 Alle auftretenden Schaden und Mangel an einem Wohnungseigentumsobjekt,
die in irgendeiner Weise die tibrigen Wohnungseigentiimer bzw. Bewohner be-
eintrachtigen kénnen, sind der bestellten Hausverwaltung unverziglich zu mel-
den, Dies betrifft insbesondere Schaden an den zu einem Wohnungseigentum-
sobjekt gehdrenden Versorgungsleitungen bzw. technischen Anlagen.

3.7 Die bestellte Hausverwaltung ist berechtigt, die Erfillung der Verpflichtungen
der Wohnungseigentimer nach diesem Vertrag nach Erfordernis zu (iberwachen
und zu diesem Zweck nach vorheriger Anmeldung, aber nicht zur Unzeit, die
vom Wohnungseigentum umfassten Rdume, auch unter Hinzuziehung von Sach-
verstandigen und (Rechts-) Vertretern, zu betreten und zu besichtigen. Das Be-
treten des jeweiligen Wohnungseigentumsobjekts ist der bestellten Hausverwal-
tung und von diesem bestellten Personen nur in Anwesenheit des/der jeweiligen
Wohnungseigentiimers/in bzw. einem von diesem/dieser bestellten Vertre-
ters/in gestattet (ausgenommen bel Gefahr im Verzug).

3.8 Kommt ein/e Miteigentﬁmer/in einer Aufforderung der l_?estellten Hausverwal-
tung zur Beseitigung von Schaden, Mangel bzw. Ubelstdanden, die das
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gemeinsame Eigentum oder die Wohnungseigentumsobjekte anderer Woh-
nungseigentiimer gefahrden und/oder beeintrachtigen kénnen, innerhalb ange-
messener Frist nicht nach, so ist die bestelite Hausverwaltung berechtigt, die
Schaden, Mangel und/oder Ubelstande auf Kosten des/r betreffenden/r Woh-
nungseigentimers/in in fachméannischer Weise beseitigen zu lassen. Bei Gefahr
: im Verzug entféllt die Notwendigkeit einer Aufforderung an den/die Wohnungs-
p eigentimerin.

3.9 Samtliche Wohnungseigentimer verpflichten sich, eine Ricklage geméaB
§ 31 WEG 2002 zu bilden, die nach den einschldgigen Bestimmungen des WEG
zu verwalten ist. Bei der Festlegung der Beitrdge zur Bildung der Ricklage ist
auf die voraussichtliche Entwicklung der Aufwendungen Bedacht zu nehmen.

3.10 Die Miteigentimer nehmen zur Kenntnis, dass Altmietverhaitnisse bestehen.
Hinsichtlich samtlicher Forderungen von Mietern, die sich nach den Bestimmun-
gen des § 4 WEG 2002 gegen die Eigentiimergemeinschaft richten kdnnen, hat
der jeweilige Eigentimer der Wohnung dieses Mieters die librigen Miteigentimer
vollkommen schad- und klaglos zu halten.

4. Verdnderungen:

4.1 Die Wohnungseigentimer sind berechtigt, innerhalb ihrer Wohnungseigentum-
sobjekte Umbauten nach MaBgabe allenfalls erforderlicher baubehérdlicher Be-
willigungen durchzufliihren, die Miteigentiimerin Gassergasse 12 Projektgesell-
schaft m.b.H. und ihre diesbeziglichen Rechtsnachfolger, sind tiberdies berech-
tigt, hinsichtlich der in ihrem Eigentum stehenden selbstandigen Objekte der
Liegenschaft die Anderung von Widmungen in Biiro oder Wohnung zu bewirken,
Gangflachen und Gang-WC's in Wohnungen und sonstige selbstdndige Raum-
lichkeiten einzubeziehen, Wohnungen und sonstige selbstandige Objekte zu-
sammenzulegen oder zu teilen. Die Errichtung von Balkonen und Terrassen in
allen Stockwerken ist zuldssig. Die Wohnungseigentliimer sind berechtigt, unter
Einhaltung samtlicher offentlich rechtlicher Vorschriften Klimagerate in ihren
Wohnungseigentumsobjekten zu installieren, wobei die hierfir erforderlichen
AuBengerate ausschlieBlich auf den Balkonen oder Terrassenflachen der jewei-
ligen Wohnungseigentumsobjekte aufgestellt werden dirfen.

4.2 Die jeweiligen Miteigentimer verpflichten sich, bei der Vornahme von baulichen
MaBnahmen ausschlieBlich befugte Professionisten zu beauftragen. Jedenfalls
darf durch diese Umbauarbeiten das &uBere einheitliche Erscheinungsbild des

! Wohnhauses nicht beeintrachtigt werden.

4.3 Fiir den Fall, dass sich aus den oben beschriebenen BaumaBnahmen die Not-
wendigkeit der Neufestsetzung der Nutzwerte ergibt, stimmen die Vertragspar-
teien einer solchen zu und verpflichten sich des weitern, nach MaBgabe dieser
Neufestsetzung ihre Liegenschaftsanteile unentgeltlich zu berichtigen bzw. die
zur Herstellung der Mindestanteile erforderlichen Differenzanteile unentgeltlich
zu Ubertragen, wobei die damit im Zusammenhang stehenden Kosten von dem-

1 jenigen Miteigentimer zu tragen sind, der diese Neufestsetzung der Nutzwerte

] verursacht hat.

5.1 Die Wohnungseigentiimer rdumen einander das Recht ein, in den einzelnen
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27 S

Wohnungen auch geschaftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die Ublicherweise in
Wohnungen ausgelibt werden (das sind insbesondere Biiro-, Kanzlei- und Ordi-
nationstatigkeiten). Die kurzfristige — auch zu touristischen zwecken - Vermie-
tung von Appartements ist zulassig.

5.2 Fir den Fall einer widmungskonformen geschéftlichen Nutzung eines Objektes ?
stimmen alle Vertragsparteien der Anbringung eines entsprechenden Schildes
im Hauseingangsbereich bzw, an der Fassade des Hauses im ortsiiblichen Aus-
maB zu.

5.3 Die Nutzung von Raumlichkeiten durch Betriebe des Rotlichtmilieus ist ebenso
untersagt wie die Nutzung durch Spielcasinos und Spielautomatenbetreiber.

5.4 entfallt.

5.5 Die Miteigentiimerin Gassergasse 12 Projektgesellschaft m.b.H. ist auf die Dauer
von fiinf Jahren jeweils berechtigt, den Hausverwalter zu bestellen.

v besti ungen:

6.1 Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung im Grundbuch
verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben, tréagt Gassergasse 12 Projektge-
sellschaft m.b.H. zur Ganze.

6.2 Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigungen errichtet, die der Verwalter der
Liegenschaft zur Aufbewahrung erhalt.

6.3 Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche ihnen aus diesem Vertrag
auferlegten Verpflichtungen auf ihre Rechtsnachfolger im Besitze und Eigentum
ihrer Liegenschaftsanteile zu iberbinden und diese ihrerseits zu verpflichten,
diese Verpflichtungen auch auf alle weiteren Rechtsnachfolger zu Giberbinden.

6.4 Falls irgend eine Bestimmung dieses Vertrages ungultig oder nicht durchsetzbar
ist, soll diese Ungultigkeit oder Nichtdurchsetzbarkeit nur diese Bestimmung
betreffen und in keiner Weise irgend welche anderen Bestimmungen dieses
Vertrages beeintrachtigen oder berlihren, unglltig oder nicht durchsetzbar
machen. In diesem Falle ist die unglltige oder nicht durchsetzbare Bestimmung
durch eine glltige oder durchsetzbare Bestimmung zu ersetzen, die dem von
den Parteien gewollten Vertragsinhalt am nachsten kommt,

6.5 Die Gassergasse 12 Projektgesellschaft m.b.H., FN 552517a, und die KH1
Immobilienentwicklungs GmbH, FN 514703t, erkldaren, dass sie ihren
satzungsgeméBen Sitz in Osterreich hat und an ihr Auslénder im Sinne der
Punkte 1. oder 2. des § 2 des Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes 1989
nicht Gberwiegend beteiligt sind.

Z.__Bevollmédchtigung:

7.1 Die Vertragsteile bevollmdchtigen die Urkundenverfasserin, Rechtsanwaltin
Mag. Alexandra SEREK, geb. 09.04.1976, Fichtegasse 2A, 1010 Wien, das
Grundbuchsgesuch zu verfassen und einzubringen sowie allféllige Anderungen
und Erganzungen dieses Vertrages einschlieBlich seiner Aufsandungserklarung
und der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle, in einfacher und beglaubigter
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Form vorzunehmen, soweit dies zur Grundbuchseintragung erforderlich ist. Die
Urkundenverfasserin, wie auch RA Dr. Christian Perner, geb. 2.6.1963,
Pramerg. 8/17, A-1090 Wien, sind bevollméachtigt, allféllige Anderungen, Ergan-
zungen oder Nachtrige dieses Vertrages im Falle der Neufestsetzung bzw. An-
derung der Nutzwerte der selbstandigen Objekte der Liegenschaft fiir die Mitei-
gentimer in der erforderlichen Form zu unterfertigen.

8. Aufsandungserkldrung:

8.1 Die Vertragsteile erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund
dieses Wohnungseigentumsvertrages nachstehende Eintragungen ob der Lie-
genschaft EZ 1942 Katastralgemeinde 01008 Margarethen bestehend aus
dem Grundstick Nr. 1525/26 Bauf. (10), Bauf. (20) in der Gassergasse 12 be-
willigt werden:

8.2 Im Gutsbestandsblatt:

Die Ersichtlichmachung, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum ver-
bunden ist.

8.3 igen latt:
a) Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fur die in Spalte 1 der angeschlos-
senen Tabelle eingetragenen Miteigentimer zu den in Spalte 3 ersichtlichen
Mindestanteilen.

b) Die Einverleibung des mit den in der Spalte 3 angefiihrten Anteilen verbun-
denen Wohnungseigentums an den in Spalte 4 angefiihrten Objekten.

8.4 Im Lastenblatt:

Die Ersichtlichmachung der Vereinbarung lber die Aufteilung der Aufwendungen
im Sinne § 32 WEG 2002 gemaB Punkt 3.1 und 3.2 des Wohnungseigentums-

vertrages.

Anlage;
1.1 Tabelle
Wien, am 23.02.2023

'\j g

KH1 Immoblllenbntwlcklungs GmbH Gassergasse 12
FN 514703t Projektgesellschaftm.b.H.
FN 552517a
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TABELLE
Anlage ./1
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4
B-LNr. Name, Geb.Dat. derzeitige berichtigte Wohnungseigentums-
Anschrift Miteigentums- Miteigentums-  objekte
anteile anteile

KH1 Immobilienentwicklungs  380/1098 86/1098 W 21

GmbH 155/1098 W22

FN 514703t 139/1098 W23

Friedmanngasse 29/Top 1

1160 Wien

6 Gassergasse 12 Projekt-

gesellschaft m.b.H. 718/1098 35/1098 W1

FN 552517a 35/1098 W2

Brunnengasse 45/21 45/1098 w3

1160 Wien 23/1098 W4
18/1098 W5
36/1098 wWeé
36/1098 w7
46/1098 wsa
24/1098 w9
40/1098 w10
37/1098 w11
37/1098 W12
47/1098 w13
24/1098 w14
42/1098 w15
80/1098 W16+17
47/1098 w18
24/1098 w19
42/1098 W 20
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Gebithr in Hobe von € 14,30 entnchtet
Dr. Gerbard Schuessler | dffentlicher Notar
Wien - Innere Stadt

B.R.ZI: 1986/2023/ak

Die Echtheit der Firmazeichnungen:

a)

b)

des Herrn Avner MOTAEYV, geboren am 20.08.1972 (zwanzigsten August
neunzehnhundertzweiundsiebzig), als selbstindig vertretungsbefugter Ge-
schiftsfiihrer der Gassergasse 12 Projektgesellschaft m.b.H., FN 552517a,
mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift Brunnengasse 45/21, 1160
Wien, und
des Herm Ivan DZIGUMOVIC, geboren am 27.10.1975 (siebenundzwan-
zigsten Oktober neunzehnhundertfliinfundsiebzig), als selbstindig vertre-
tungsbefugter Geschiftsfithrer der KH1 Immobilienentwicklungs GmbH,
FN 514703t, mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift Friedmanngas-
se 29/Top 1, 1160 Wien, wird bestatigt.

Gleichzeitig bestitige ich gemal} § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Nota-
riatsordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Ein-

sicht in das Firmenbuch, dass

a)

b)

Herr Avner MOTAEYV berechtigt ist, die unter FN 552517a eingetragene
Gassergasse 12 Projektgesellschaft m.b.H. selbstindig rechtsverbindlich zu
zeichnen.
Herr Ivan DZIGUMOVIC berechtigt ist, die unter FN 514703t eingetragene
KH1 Immobilienentwicklungs GmbH selbstindig rechtsverbindlich zu
zeichnen.

Weiters bestitige ich, dass die Parteien erkldrt haben, dass sie den Inhalt der
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