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ANHANG

MIETVERTRAG

MIETVERTRAG

abgeschlossen am unten angefiihrten Tag zwischen

5t. Veit Gasse 37

1130 Wien

in Folge kurz | Mieter”

und

Ablocare Vermietung GmbH

vertreten durch Franz Domhofer

p-A. WKG Immobilieninvest GmbH, WeiBes Kreuz Gasse 4/10, 2340 Midling
in Folge kurz Vermieter®

L MIETGEGENSTAND

1. Der Vermieter vermietet und Ubergibt, der Mieter mistet und (iberni

: . mmt das Im EG des
gfﬁsn ;lfﬂ wfn, Eté Veitgasse 37, EZ 230, GB 01215 Unter St.Velt, BG Hietzing, gelegene
it be.sil:htiig”t]. usmat von zusammen 68,71 m2, ordnungsgem3B ausgestattet wie gesehen

2, Alle genannten Flachenangaben sind PlanmaBe., Abweichungen von +/- 5 % vom

Maturmal

bleiben  hinsichtich  des Hauptmietzinses  unberiicksichtigt.  Bei

darliberhinausgehenden Abweichungen wird die gesamte Abweichung voll berticksichts

1 3 | eriicksichtigt. Der

l:‘;ﬁ E':JS% d;i SBe-s_tandE:;tlz}]_ﬁ:-ft 2u k;nnen und auch die GriBe deg Objekts begutamgget zu
5 einer zlifaligen MindergriBe k Ansprii i

o g s i ] g o eine Anspriiche gegen den Vermieter

3. Es besteht Einvernehmen dariiber, dass nur der Innenbereich d etgeg
w B - g es M]
vermietet ist. Verfligungen auBerhalb des Mietgegenstandes bediirfen der sci:?ﬁtﬁ&d::

Zustirmmun

g des Vermieters. Hinweistafeln, Aufschriften, Schilder udgl. diirfen auBerhalb der

Bestandraumlichkeiten nur mit schriftlicher Zustimmun i i
g I g des Vermieters im Rah
Ortsiblichen und nach Erwirkung aller hierfiir erforderlichen Genehmigungen anrgsbnraﬁ

werden,

wobei jedenfalls auf das einheitliche Bild der Hausfassade und die

Werbeeinrichtungen aller anderen Mieter Bedacht zu nehmen ist. Di d ietar]
; R _. ; Mieterin mit E-
Mail vom 23.9.2025 angekiindigten Anderu s daglac ol
: ngen und Verbesserungen
werden vom Vermieter ausdriicklich genehmigt. gen am Mietgegenstand

I1. MIETZWECK

1. Der Mk::ter mietet die Top-Nr. 3+4 im Rahmen der behérdlichen Zulgssigkei

eines Friseursalons, Fir die Einholung aller, (ber die bestehende g:ﬁﬁﬂﬁ;ﬁhﬂf
hausgehende, insbesondere gewerbliche und sonstige behérdliche Genehmigungen ist der Mieter
selbst vera ntwortlich. Ebenso haftet der Mieter fiir die Erfilllung aller gewerblichen und sonstigen
behdrdlichen Bestimmungen und Auflagen, die mit der Nutzung des Mietobjektes im

Quelle: eigene Darstellung: Mietvertragskopien Gbermittelt durch Verpflichtetenvertreter per Mail vom 8.7.2026
und gleichlautend durch Mieterin am 15.7.2026 - Mieterangaben entfernt
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Zusammenhang stehen, auch wenn diese zum Zeitpunkt des Vertrageabschlusses noch nicht
bekannt sind.

2. Wird dies vom Mieter nicht eingehalten, bewirkt dies den Wegfall der Geschaftsgrundlage und
berechtigt den Vermieter zur Aufidsung des Vertrages gemdB Pkt. VIIL. Eine Anderung des
Mietzweckes bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

IIL. VERTRAGSDAUER
1. Das Mietverhéltnis beqinnt mit 01.09.2025,

2. Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 2 Jahren befristet abgeschlossen und endet
somit am 31.08.2027, ohne dass es einer gesonderten Aufkindigung bedarf,

3. Dem Mieter wird die Maglichkeit einer vorzeitigen Kilndigung mit einer Kindigungsfrist von
drei Monaten eingerdumt. Die Méglichkeiten der vorzeitigen Auflésung durch den Vermieter
aus wichtigem Grund bleibt davon unberiihrt.

IvV. UBERGABE DES MIETGEGENSTANDES

1. Die Ubergabe des Objekts ist bereits erfolgt. Der Micter bestitigt, das Objekt mangelfrei,
lediglich mit den iiblichen Abnutzungen, (ibermommen zu haben,

2. Zusdtzliche Ausstattungsarbeiten, die mit dem Geb3ude fest verbunden sind, bedlirfen der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters und haben keinen Einfluss auf den Beginn
der Mietzeit.

V. MIETENTGELT
Das Mietentgelt besteht aus:

- dem laufenden Hauptmietzins
— dem Anteil an Betriebs-, Klima-, Helzkosten und &ffertiichen Abgaben - der Umsatzsteuer in
der vom Gesetzgeber jeweils festgesetzten Hohe

1. HAUPTMIETZINS

L.0. Der monatliche Hauptmietzins fiir die Bestandraumlichkeiten Top 3+4, der von den Ver-
tragsparteien als angemessen erachtet wird, betrdgt netto EUR 13 pro Quadratmeter.

1.1 Vereinbart wird, dass der Hauptmietzins auf Basis des von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2020 werthestandig erhalten wird,
wobel eine Verringerung des Hauptmietzinses ausgeschlossen wird,

1.2 Der Hauptmietzins erhéht sich jahrlich im gleichen Verhéltnis wie der Verbraucherpreisindex
2020 im Vergleichszeitraum. Ausgangsbasis fiir die erste Erhdhung ist die fir September 2025
verlautbarte Indexzahl. Sobald nach Verdffentiichuna der Indexzahl ein Vergleich maglich ist und
somit die Erhthung des Hauptmietzinses feststeht, ist der erhohte Hauptrmietzins gemaB
Vorschreibung durch den Vermieter zur nichsten Entgeltfalligkeit zu bezahlen. Selbst wenn der
Vermieter den Hauptmietzins ohne Beriicksichtigung der Wertsicherung entgegennimmt oder
quittiert, hat er damit keinesfalls konkludent auf die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fiir
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhéhungsbetrége verzichtet, Dem Vermicter steht
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das Recht zu, die Wertsicherungsdifferenz riickwirkend fiir die Dauer von 3 Jahren einzuheben (5
1486 ABGE).

1.3 Fir den Fall, dass ein Verbraucherpreisindex nicht mehr verlautbart wird, tritt an seine Stelle
als Grundlage kiinftiger Wertsicherungen der Index, der diesem nachfolgt oder am ehesten
entspricht. Solite kein vergleichbarer Index verdffentlicht werden, so tritt an dessen Stelle 2ur
Erhaltung der Wertbesténdigkeit des Mietzinses und der (ibrigen als wertgesichert definierten
Komponenten eine vergleichbare Wertsicheruna.

2.1 Unter Betriebskosten sind alle jene Aufwendungen zu verstehen, die fiir den ordnungs-
gemaben Betrieb der Liegenschaft erforderlich sind und/oder durch die Beniitzung von
Gemeinschaftseinrichtungen durch die Nutzer entstehen.

Insbesondere, jedoch nicht ausschlieflich, zihlen dazu die Energiekosten fiir Heizung und
Warmwasseraufbereitung, die Kosten der Hausverwaltung, entsprechend der zwischen
Hauseigentimer und Hausverwaltung abgeschlossenen Vereinbarung, Haftpflicht- und
Feuerversicherung, sOwWie Wersicherung von Glasbruch, Sturmschaden,
Wasserleitungsschaden, dffentliche Abgaben, Energiekosten sowie Kosten allgemeiner
Anlagen fiir Beheizung und allfalliger Klimatisierung, Hausbetreuung bzw. Service und
Emeuerung, Wartung und Uberwachung der technische Einrichtungen incl. Kosten aus
Vollwartungsvertragen wie z.B.: Lift, Beleuchtung, allgerneine Anlagen fiir Beheizung,
Klimatisierung und dgl. sowle sonstige im Mietrechtsgesetz genannten BK-Positionen.

2.2 Jedenfalls kann der Vermieter alle jene Betrage, welche ihm aus den obig genannten oder
dhnlichen Titeln als Eigentiimer hinsichtlich des Bestandobjektes zur Zahlung vorgeschrieben
werden, dem Mieter als Betriebskasten im Sinne dieses Vertragspunktes weiterverrechnen.

2.3 Im Haus ist ein Personenaufzug vorhanden. Der Mister ist berechtigt, den Personenaufzug
Zu beniitzen, verpflichtet sich jedoch auch, seinen Anteil an den Gemeinkosten dieser
Gemeinschaftsanlage wahrend der gesamten Mietdauer zu leisten, unabhingig daven, ob er
sie in Anspruch nimmt.

24 Die Aufteilung der Betriebskosten erfolgt innerhalb des Biro- und Geschaftshauses
grundsdtzlich nach dem Verhdlnis des FlEchenausmaBes der vertragsgegenstindlichen
Mieteinhelt zur Gesamtsumme der FlichenausmaBe aller Mieteinheiten dieses Hauses. Die Heiz-
und Kiltekosten (inkl. Energiekosten, Wartung, etc) werden abweichend vom
Betriebskostenschliissel im Verhalinis der beheizbaren/gekiihiten Nutzfiache aufgeteilt,

2.5 Der Vermieter ist, wenn dies zur Erreichung einer gerechten Kostenaufteilung zweck-
dienlich ist ohne Zustimmung des Mieters berechtigt, bei Einzelpositionen eigene Be-
triebskostenschilissel zu erstellen und anzupassen, Hundertsatze fiir die Aufteilung abzugndern
oder gegebenenfalls Messgerdte auf Kosten des Mieters einzubauen. Im Falle derartiger
Anderungen ist der Vermieter zu einer Neuverrechnung (ber bereits vergangene
Verrechnungsperioden nicht verpflichtet.

2.6 Der Vermieter ist berechtigt, fiir die Betriebskosten maonatlich Akontobetrige
vorzuschreiben. Bis spétestens zum 30. Juni des Kalenderjahres ist dem Mieter sine Abrechnung
iber das Vorjahr zu legen und ihm auf dessen Verlangen Einsicht in die
Betriebskostenvorschreibungen  der Hausverwaltung und  aliféllige sonstige Belege zu
gewdhren, von denen sich der Mieter auf seine Kosten Kopien anfertigen lassen kann. Ergibt
sich aus der Abrechnung ein Uberschuss zugunsten des Mieters, so ist der Uberschusshetrag
zurlickzuerstatten. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehibetrag zu Lastan des Mieters, so hat
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der Mieter den Fehlbetrag zum {ibernichsten Zinstermin zu entrichten. Nach Vorliegen de
ersten Jahresabrechnung ist der monatlich zu zahlende Akontobetrag ausgehend von
Gesamtbetrag der Betriebskosten und der offentlichen Abgaben des vorausgegangene
Kalenderjahres zu errechnen,

3. UMSATZSTEUER

3.1 Die Umsatzsteuer wird gleichzeitig mit dem Hauptmietzins und den Betriebskosten bzw
der Betriebskostenpauschale in der jeweils vom Gesetzgeber festgelegten Hihe dem Miete
vorgeschrieben und Ist von diesemn zu bezahlen.

3.2 Erganzend dazu wird einvernehmlich festgehalten, dass der Vermieter gem. § b Abs, 2
Umsatzsteuergesetz 1994 (UStG 1994) die Option zur Regelbesteuerung ausiibt. Der Miete
stimmt der Regelbesteuerung ausdriicklich und unwiderruflich zu.

3.3 Tritt eine Anderung — aus welchen Griinden auch immer — der umsatzsteuergesetzlicher
Rahmenbedingungen fiir vertragsgegenstindliches Mietverhdltnis ein (z.B.: Entfall der
Optionsmaglichkeit und unechte Steuerbefreiung der Vermietung per Gesetz), wird
einvernehmlich vereinbart, dass allféllige umsatzsteuerliche Nachteile des Vermieters, z.B, ein
(teilweiser) Entfall des Vorsteuerabzuges bzw. eine (teilweise) Berichtigung bisher geltend
gemachter Vorsteuern oder wirtschaftlich vergleichbare Konsequenzen, durch den Mieter iiber
einen jeweils periodengleichen einmaligen bzw. laufenden Zuschlag auf den Hauptmietzins
oder die Betriebskosten in Héhe des wirtschaftlichen Nachtells zu kompensieren ist. Die
Verrechnung dieses Zuschlages endet, sobald der wirtschaftliche Nachteil (inklusiver allfalliger
Zinsen) nachweislich kompensiert ist.

4. VORSCHREIBUNG-ZAHLUNG

4.1 Das Mietentgelt ist im Voraus bis zum 5. eines jeden Monats spesenfrei fiir den
Vermieter zu bezahlen, wobei fiir die Rechizeitigkeit der Zahlung das Einlangen maBgebend
ist.

4.2 Der Mieter verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes gern. Pkt.
V. des Mietvertrages eigene Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden oder das
Mietentgelt, aus welchem Grund immer, zurlickzubehalten, soweit die Forderungen des Mieters
nicht gerichtlich anerkannt oder festgestellt sind.

4.3 Kommt der Mieter mit Zahlungen in Verzug, kinnen einlangende Teilzahlungen,
unabhangig von der vom Mieter vorgenemmenen Widmung, primar auf den altesten aushaf-
tenden Hauptmietzins angerechnet werden.

4.4 Fir den Fall des Zahlungsverzuges verpflichtet sich der Mieter zur Bezahlung von
Verzugszinsen gemél UGB.

4.5 Ausdriicklich festgehalten wird, dass der Micter fir die sonstigen von thm zum Ge-
schéftsbetrieb bendtigten Betrichsmittel (wie etwa Kosten fiir Licht- und Kraftstrom, Telefon,
Telex, Telefax, Telekabel udgl., jeweils inklusive AnschiuBkosten sowie Reinigung. Wartung
und Instandhaltung der Errichtungen und Anlagen) selbst aufzukommen nat.
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VI. KAUTION

Der Mieter erlegt fiir die Sicherstellung fiir alle Anspriiche des Vermieters aus diesem
Mietvertrag eine Kaution in Hohe wvon EUR 2.496, — (LW.: Euro
zweitausendvlerhunderhﬁechsundneunzigj, deren Erhalt gesondert quittiert wird.

Bestehen bei Beendigung des Mietverhiltnisses keine Mietzinstiickstinde oder sonstige
Forderungen gem&8 den Bestimmungen dieses Mietvertrages gegen den Mieter, ist die Kaution
binnen 8 Wochen an diesen zurlickzuerstatten. Die anreifenden Zinsen (Basiszinssatz) werden
anlasslich der Riickerstattung der Kaution abgerechnet und gebihren dem Mieter. Allfallige
Bankspesen tragen beide Parteien je zur Halfte.

2. Die Kaution dient zur Sicherstellung des Mietentgeltes, der ordnungsgemaBen Instandhaltung
des Mietobjektes, der Unterlassung wertmindernder baulicher Verdnderung sowie Uberhaupt der
ordnungsgemaBen Vertragserfiillung und jeglicher Forderungen, die dem Vermieter aufgrund oder
im Zusammenhang mit diesem Mietverhiltnis gegen den Mieter zustehen kinnen. Der Mieter darf
diese Kaution keiner Zahlungsverpflichtung, insbesondere auch nicht zur Abdeckung wvon
Mietzinsriickstanden widmen. Der Vermieter ist berechtigt, Forderungen gegen den Mieter aus der
Kaution zu decken. In diesem Fall ist der Mister verpflichtet, die Kaution unverziiglich auf den
urspringlichen Betrag aufzustocken, andernfalls ein Aufidsungsgrund aus wichtigem Grund gem.
PkL. VIIL. gegeben ist.

VIL. UNTERMIETE UND RECHTSNACHFOLGE

1 Der Mieter ist keinesfalls berechtigt, Rechte aus dissem ertrag an Dritte abzutreten, und ist
nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters berechtigt, den Mietgegenstand ganz, oder
auch nur teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich, Dritten zu lberassen.

2. Im Fall der Zustimmung hierzu durch den Vermieter haftet der Mieter fiir die Einhaltung
des gegenstandlichen Mietvertrages durch den Benutzer und firr die termingerechte Rumung
durch den Unterbestandnehmer, bzw. Nutzers bei Beendigung des Vertragsverhéltnisses.

3. Der Vermieter hat das Recht, den Mietvertrag vermieterseits an Dritte mit allen Rechten
und Pflichten zu Gbertragen.

VIIL AUFLOSUNG AUS WICHTIGEM GRUND

1. Der Mieter ist berechtigt, den Mietvertrag gem&B § 1117 ABGB (Unbrauchbarkeit des
Bestandgegenstandes) mit sofortiger Wirkung aufzultisen bzw. vom Vertrag zuriickzutreten,

2. Unbeschadet der eingegangenen Vertragsdauer gemn. Pkt. III. kann der Vermieter gemR
§ 1118 ABGB (erheblich nachteiligen Gebrauch, qualifizierter Mietzinsriickstand) den Vertrag
mit safortiger Wirkung aufldsen, bzw. vom Vertrag zuriicktreten,

3. Es gelten die Kiindigungsschutzbestimmungen des § 30 MRG. Vereinbart wird, dass
nachstehende Griinde —sofern trotz Setzung einer mindest 14-t3gigen Nachfrist die Zu-
widerhandiung fortgesetzt wird- einen wichtigen und bedeutsamen Kiindigungsgrund gemas
§ 30 Abs. 2 Z. 13 MRG darstellen:
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Wenn der Mister

a) den Mietgegenstand, dem Gemeingebrauch dienende Bereiche oder gemeinsame
technische Einrichtungen vertrags- oder widmungswidrig beniitzt oder den Mietgegenstand
einem Dritten unbefugt berldsst, den Mietgegenstand oder gemeinsame Telle der Anlage
nachteilig niitzt, wodurch sonst vermeidbare Schéden an der Haus-substanz eintreten;

b) sich trotz Mahnung neuerlich riicksichtslos oder sonst grob ungehdirig gegeniiber dem
Vermieter, dessen Vertretern, anderen Mietern oder Besuchern des Hauses verhdlt;

¢) ohne schrifficher Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vomimmt;

d) rechtskraftige behérdliche Auflagen oder gesetzliche Bestimmungen beziiglich des
Mietgegenstandes nicht erfiilit:

g} den Mietgegenstand nicht dem Mietzweck entsprechend, sondern widmungswidrig
verwendet:

f}  die vom Vermieter in Anspruch genommene Kaution, nicht auf den vollen Betrag aufstockt.

IX. GEMEINSCHAFTLICHE EINRICHTUNGEN UND BAULICHE
VERANDERUNGEN DURCH DEN VERMIETER

1. Der Mieter hat bauliche MaBnahmen, die zur Erhaltung des Hauses und der dazugehdrenden
Anlagen oder des Mietobjektes notwendig oder zweckma Big sind, zu dulden, gleiches gilt auch
fir Zu- und Erweiterungshauten aller Art. Der Vermieter wird bel Durchfilhrung solcher
Arbeiten die Belange des Mieters nach Moglichkeit beriicksichtigen. Sollten sich bei
Reparaturarbeiten Einrichtungen des Mieters als hindeHich erweisen, sind diese (ber Ersuchen
des Vermieters auf die Dauer der Arbeiten zu entfernen. Fiir die Dauer aller Arbeiten ist der
Mieter nicht berechtigt den Mietzins zu mindern, ein Zuriickbehaltungsrecht auszuiiben,
Schadenersatz zu verlangen oder sonstige Anspriiche geltend zu machen, sofern nicht
zwingend gesetzliche Bestimmungen etwas anderes vorsehen.

2. Bei Ausfall von technischen Anlagen oder sonstigen Storungen, z. B. von Strom- oder
Wasserzufuhr bzw. Leitungsgebrechen ist der Mieter nicht berechtigt, Minderungs-,
Sthadenersatz-, Zuriickbehaltung- oder irgendwelche sonstige Anspriiche geltend zu machen,

3. Der Vermieter wird nach schriftlicher Bekanntgabe der Stérung die MaBnahmen zur Be-
seitigung der Stérung einleiten.

X. INSTANDHALTUNG DES MIETGEGENSTANDES

1. Der Mieter bestatigt, den Mietgegenstand wie besichtigt Uibernommen zu haben. Der
Zustand ist dem Mieter daher bekannt, insbesondere sind Wand und Boden reparaturbedirftig
und werden vom Mieter auf eigene Kosten instandgesetzt, wozu der Vermieter seine
Zustimmung erteilt.

2, Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand pfleglich zu behandeln und unter Aus-
schluss des § 1096 ABGE samtliche am Mietgegenstand notwendig werdends Reparaturen auf
eigene Kosten durchzufiihren, ausgenommen bei Gewahrleistungsanspriichen des Vermieters
und Schiden die in der Gebdudeblndelversicherung Deckung finden und Uberhaupt den
Mietgegenstand zu erhalten, sofern es sich nicht um emste Schaden an der Geb3udesubstanz
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handelt. Der Mieter ist u. a. verpflichtet, die im Mietgegenstand befindlichen Heizungs- und
Kaltevorrichtungen ferner sémtliche Gas-, Elektro- und Wasserinstallationen stets in
betriebsfahigem Zustand zu erhalten und im Falle von Stérungen diese unverziiglich sach- und
fachgem&B auf eigene Kosten instandsetzen zu lassen. Der Mieter ist zur Wartung der
technischen  Einrichtungen  gemiB Wartungsvorschriften  bazw. Wartungsempfehlungen
verpflichtet. Weiters fallen Eingangstiire und Fenster samt Jalousien/Sonnenschutz im Bereich
des Mietobjektes in Wartungs- und Instandhaltungspflicht des Mieters, wobei der Mieter sich
an die farbliche Vorgabe des Hauseigentiimers halten muss, Die  vorhandenen
Versorgungsleitungen diirfen nur in einem solchen Umfang in Anspruch genommen werden,
dass keine Uberlastung eintritt.

3. Der Mieter ist dem Vermieter gegeniiber fir jede Beschadigung des Mistgegenstandes und
der Gemeinschaftseinrichtungen verantwortlich und zur schadenbehebung verpflichtet, soweit
die Beschédigung durch ihn, seine Angehdrigen, Besucher oder Lieferanten verursacht wurde.

4. Der Mieter hat jeden am Mictgegenstand entstandenen Schaden, auch wenn er zur Be-
seitigung selber verpflichtet ist, dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Erfolgt die Anzeige
verspatet oder berhaupt nicht, sodass der Vermieter - wenn er zur Schadensbehebung
verpflichtet ist - nicht rechtzeitig MaBnahmen zur Schadensbehebung veranlassen konnte, ist
der Mieter schadenersatzpfiichtig.

5. Der Vermieter haftet nicht fiir die Schiden durch Diebstahl, Brand oder Immissionen an den
eingebrachten Waren und Gegenstéinden, gleichglitip welcher Art oder Ursache diese
Einwirkungen sind, ausgenommen bei grobem Verschulden des Vermieters,

6. Kommt der Mieter seinen in den vorstehenden Absitzen niher angeflihrten Verpflichtungen
trotz Mahnung und Setzung einer angemessenen Nachfrist nicht nach, ist der Vermieter
berechtigt, auf Kosten des Mieters die erforderiichen Arbeiten zu veranlassan.

XI. BAULICHE ANDERUNGEN DURCH DEN MIETER UND INVESTITIONSERSATZ

1. Der Mieter ist nur mit schriftficher Zustimmung des Vermieters berechtigt, an dem Miet-
gegenstand Um- und Einbauten, sowie andere bauliche Anderungen auf seine Kosten
vorzunehmen. Festgehalten wird, dass der Mieter berechtigt ist auf seine Kosten sach-und
fachgerecht eine Liftung im gegenstandlichen Mietobjekt einzubauen.

2. Kommt es zu einer derartigen BaumaBnahme, woflir der Mieter samtliche erforderlichen
Genehmigungen, auf seine Kosten zu erwirken hat, trifft ihn auch die volle Haftung fiir etwa
daraus entstehende Schiden.

3. Der Mieterin wird, gestattet, Investitionen im Objekt zur Verbesserung der Ausstattung
durchzufiihren, wofiir ein Kostenrahmen von max. € 3.000,- freigegeben wird. Solite nach
Ablauf der Befristung von zwei Jahren keine Verlangerung des Mietverhiltnisses erfolgen,
werden 50% dieser tatsdchlich getitigten Investitionen vom Vermieter zur Abgeltung der
Verbesserung des Zustands zuriickerstattet,

XII. BESICHTIGUNGSRECHT DES VERMIETERS UND
BEENDIGUNG DES MIETVERHALTNISSES

AZ 012 4 E 9/26h, Verpflichtete Partei: Ablocare Vermietung GmbH, Firmenbuchnummer 257159a
GA 1130 Wien, St. Veit-Gasse 37, Anteile B-LNR 32 bis 43 an EZ 230 GB 01215



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

1. Der Vermieter und die von ihm beauftragten Personen sind berechtigt, den Mietgegenstand
Jederzeit innerhalb der dblichen Geschaftsstunden nach Terminvereinbarung zu besichtigen.
Bei Beendigung des Mietverhdltnisses hat der Mieter inmerhalb der Kindigungs- baw.
Raumungsfrist, bis zur tatsachlichen Riickstellung des Mietgegenstandes dessen Besichtigung
allen Interessenten, die durch den Vermieter legitimiert sind, gegen Aviso und
Terminvereinbarung zu gewdhrleisten. Lediglich in Fillen von Gefahr im Verzug, sowie im
Brandalarmsfall ist das Betreten der R4ume, insbesondere dem Brandschutzbeauftragten und
der Feuerwehr, auch auBerhalb der (iblichen Geschiftszeiten gestattet, Ist zu diesem Zeitpunkt
der Mietgegenstand unbeaufsichtigt, und kann der Mieter nicht innerhalb des erforderlichen
Zeitraumes verstandigt oder erreicht werden, diirfen Organe des Sicherheitsdienstes (Polizei,
Feuerwehr) auf Kosten des Mieters beigezogen werden, bzw. ist die Feuerwehr bzw. der
Brand-schutzbeauftragte berechtigt, den Zutritt mittels Generalhauptschliissel zu nehmen.

XIII. RUCKGABE DES MIETGEGENSTANDES

1. Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhaitnisses, aus welchem Grund auch
immer, unbeschédigt und In gepflegtem Zustand zurlickzustellen, so wie er sich nach den vom
Mieter durchgefiihrten Sanierungsmafnahmen nach MaBgabe einer gewdhnlichen Abnutzung
wahrend der Vertragsdauer befindet,

2. Der Mieter ist berechtigt und auf Wunsch des Vermieters verpflichtet, vor Riickstellung
des Mietobjekte die von Ihm geschaffenen beweglichen Einrichtungen und Adaptierungen, die
ohne bauliche MaBnahmen demontiert bzw. beseitigt werden kénnen, zu entfernen. Die vom
Mieter vorgenommenen unbeweglichen Verbesserungsarbeiten an Wand, Boden, Elektrik, WC,
Zylinderschloss verbleiben im Objekt und werden nach Mafigabe von Pkt. XI. 3. dieses Vertrags
abgegolten,

3. Der Mieter verzichtet ansansten mit Ausnahme von Pkt. X1.3. dieses Vertrags hinsichtlich
der von ihm vorgenommen Investitionen auf jeden Ersatzanspruch gegeniiber dem Vermieter,

Davon ausgenommen sind Aufwendungen, fiir die der Vermieter einen Ersatzanspruch
ausdriicklich schriftlich anerkannt hat.

4. Es wird einvernehmlich vereinbart, dass rechtzeitig vor Rlickstellung des Mietobjektes (ca.

14 Tage vorher) eine Besichtigung zwecks Feststellung des tatséichlichen Zustandes des
Mietobjekts durchgefiihrt wird

5. Fir den Fall, dass der Mietgegenstand nicht rechtzeitig oder nicht vertragskonform zum
Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses an den Vermieter Zuriickgestellt wird, ist der Migter
verpflichtet, Beniizungsentgelt zumindest In der Hihe des bisherigen Miet-entgeltes bis zum
Zeltpunkt der tatsachlichen Rilckstellung des Mietgegenstandes an den Vermieter bzw. bis zur
Herstellung des vertragskonformen Zustandes zu bezahlen. Die Geltendmachung eines dariiber
hinausgehenden Schadens bleibt vorbehalter,

XIV. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

1. Das auf der Liegenschaft befindliche Gebiude samt Tiefgarage wurde 1999/2000 chne
Zuhilfenahme &ffentiicher Mittel errichtet. Die Vertragsparteien stellen einvernehmlich fest, dass
auf das gegenstandliche Mietverhélinis -unbeschadet der Geltung zwingender Rechtsnormen-
ausschlieflich die Bestimmungen dieses Vertrages und subsididr hiezu die Bestimmungen des
ABGB rechtswirksam sind. Dementsprechend gelangen die Bestimmungen des

Mietrechtsgesetzes (MRG) nur in dem in §1 Abs 4 MRG (Einleitungs-satz) normierten Umfang zur
Anwendung,
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2. Der Inhalt dieses Vertrages wird durch die Unwirkeamkait ginzeln i

2 i ; er Bestimmungen des-
selgen m% berhhrg. Eine unwirksame Bestimmung ist von den Vertragspartnern dn?rdl eine
andere guitige und zulassige Bestimmung zu ersetzen, di i
weggefallenen Bestimmung entspricht. » e D S £

3. .ﬁ.nderung_er! der Anschrift der Vertragspartner sind dem anderen Teil schriftlich bekannt-
Zugeben, rﬂdngenfalls Postsendungen an die zuletzt bekanntgegebene Anschrift als ord-
nungsgemab zugestellt gelten.

4. Alifallige vor Abschluss dieses Vertrages schriftiich oder miindlich getroff i

) . g enen Vereinba-
rungen uerhgren bei Vertragsabschluss ihre Giiltigkelt; eine Anderung dig'_ﬁEs Vertrages bedarf
zur Gliltigkeit der Schriftform; das Abgehen vom Formerfordemis der Schriftform kann nur
schriftlich erfolgen.

5. Dieser Mietvertrag wird In zwei Ausfertigungen errichtet. il erhalt ie el
Ausfertigung, riigungen erric Jeder Vertragsteil erhilt je eine

6. Die mit der Vergebilhrung verbundenen Kosten insbesondere die R E i

3 . echtsgeschaftsgebiihr
tragt der Mieter, Zum Zwecke der Geb[]hrenbernéssung wird festgestellt, diss der auf den
Mietgegenstand entfallande Erut@umieuins (Hauptmietzins zuziiglich Betriebskosten und der
gesetzlichen Umsatzsteuer) derzeit jahrlich EUR 16 570,32 betragt, Die Kosten einer allfalligen
rechtsfreundlichen Beratung und Vertretung tragt jeder Vertragsteil fir sich.

7. Als Gerichtsstand wird von den Vertragsparteien d i ' R
vereinbart. gsparteien das sachlich zustindige Gericht in Wien

XV. HAUSORDNUNG
L. Der Mieter verpflichtet sich, diese Jeweils bestehende Hausordnung sowie die Brand-

schutzordnung einzuhalten und auch alle seine Angehéri ; .
i genorigen, Dienstnehmer, Erfiill
gehilfen, Besucher und Kunden zur Befolgung zu verhalten. . 0 IR

WI_gn,] am 05 10 202

/

Quelle: eigene Darstellung: Mietvertragskopien Ubermittelt durch Verpflichtetenvertreter per Mail vom 8.7.2026
und gleichlautend durch Mieterin GUbergeben am 15.7.2026 - Mieterangaben entfernt
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NATURGEFAHRENUBERSICHT

HORA-Pass

Adresse: St-Veit-Gasse 37, 1130 Wien
Seehdhe: 201 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten: ~ 48,18784° N | 16,28502° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinteregten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auflerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie erselzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von arilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefihrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden mittel
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= Bundesministerium

H O RA MATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Elisha- and Uniwaltschuts,
Regianen und Wasserwirtschad

Legende und weiterfiihrende Informationen

B Hochwasser B windspitzen kmin] I schneetast? [kim?)

Hohe Gefshrdung: Uberflutung - =190 - = 10,0

bei 30-jghrlichem Hochwasser

maglich P = 120 - =180 B :o-=w0

Mittlere: Gefahrdung: Uber- =170 - =180 B :co-=:0
flutung bei 100-jahrichem
Hochwasser miglich =160 - =170 -}E.U-EE,D
Miedrige Gefshrdung: Uber- = 150 - =160 - 40-=50
flutung bei 300-jahrichem - - T
Hochwasser miglich =140 - =150 -}E.U-Ed,ﬂl
Oberflichenabfluss =130 - =140 =25-=30
Wassartiefe [em] =120 - =130 =20-=25
B - s I =110-=120 »15-=220
=20 bis = 50 =100 - =110 »10-=15
=20 =80 - =100 =10
=80 - =00
n Lawinen n Hitzeepisoden
= 70- =80 K T
Besiedlung nicht oder nur mit ysely Tage
I unverhaltnismatig hohem P e0-=70 - B
Aufwand maglich
- =20-<24
Bebauung nur eingeschrankt - *50-=60 -

und unter E.i.ri1.alh.|ng wan - = 4 - =K - =16-<20
Aufiagen maglich - B = 1z-< 16
I3 erdbeben’ I zs-cuz

Blitzdichte
Zone 4: (Grad VIII-X11) schwere [Blitzeinschlage / kme / Jahr] =428
Gebiudeschaden bis
volistindige Zerstarung - =350 =0-=4
Zone 3: (Grad Vil starke - =4,0-50 a
Gebiudeschaden
Zone Z: (Grad VII) mittlere =30-40
Gebiudeschaden =20-3.0
Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad |-V} nicht fohlbar =10
bis starke Erschitterungen mit
miglichen leichten Hagelgefihrdung - maz.
Gebiudeschaden Hagelkorngrafie 30-jhrich
=5
n Rutschungen - =m
mittlere bis hohe Anfaligkeit zu - =4cm-=Scm
Rutschungen =3 om- = 4cm
geringe bis mittlere Anfalligheit
zu Rutschungen = Zecm
keine bis geringe Anfaligheit zu
Rutschungen

1 gemak OMORM EN 1995-1
2 gemak ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Butions fuhren Sie zu weiterfilhrenden Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weileren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigheit,
Viollstandigkeit. Aktualitit und Genavigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK. lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
alifallige Schiden, welche infolge der direkien oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch dis
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber won hitpsoihora.gw.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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UNTERLAGEN HAUSVERWALTUNG

Vorausschau 2026

am palladio

IMMOBILIEN GMEH

An die
P.T. Wohnungseigentiimerinnen
der Liegenschatt

St. Veitgasse 37
1130 Wien

Wien, am 09, Dezember 2025

Unger Zeichen: Martina Frank
Telefan 01/90 431 90-24

Betreff: 1130 Wien, 5t. Veitgasse 37
Vorausschau 2026
Sehr geehrte Damen und Herran!

Gem. § 20 Abs. 2 WEG 2002 erlauben wir uns Ihnen nachstehende Vorausschau fiir das
Jahr 2026 zu geben:

1. § 31 Riicklage:

Die Riicklage per 31.12.2024 betrug € 81.812,76. Der Ricklagenstand per 31.12.2025
voraussichtlich ca. € 93.000,00. Es sind keine groferen Sanierungen far 2026 geplant.

Entsprechend den zwingenden Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes ist eine
Anpassung der Ricklagendotierung auf € 1,13/m? und Monat vorzunehmen.

2. Betriebskosten:

Die nachstehend angefiihrten Betrage sind netto und basieren auf Schatzungen,

“orausschau fiir das Jahr 2026:

Grundsteuer € 2.800,00
Miillabfubr € 3.900,00
Schadlingsbek&mpfung € 250,00
Rauchfangkehrer € 650,00
Stromkostan € 1.500,00
Reinigung € 4.800,00
Winterdienst £ 1.200,00
Yerwaltungsgebihr € 7.000,00
Versicherung € 3.100,00
| Objektbetreuung/Wartungen L3 3.00:0,00
Wasser/Kanal £ 8.000,00
PALLADIO IMMOBILIEN GMEH
Minzwardeingasse 2/3, A-1060 Wien, T, +43 (0)1 D0 431 90, F. +43 (0)1 90 431 90-00
FH 323831y, UID: ATUGAE2516T, off cai@palladio-immobilien.at, weorw. palladio-immobilien.at
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3. Aufzugskosten:

Die zu erwartenden Kosten fur 2026 sind wie folgt:

Wartung € 4.900,00
Betriebskontrollen __|E 650,00
Motrufsystem 3 850,00
inkl. Telefonkosten
Strom € B00.00
Sonstiges € 100,00

| TUW-Uberpriifung € 330,00

4. Heizkosten:

Die zu erwartenden Kosten fiir 2026 sind wie folgt:

| Wartung € 1.400,00
Energie € 14.000,00

5. Garage:

Die zu erwartenden Kosten fir 2026 sind wie folgt:

Wartuna/Uberpriffung E 3.800,00
Strom € 500,00
Reinigung € 400,00

Aufgrund der derzeitigen Kostenentwicklung ergibt sich fir 2025 ein positives Ergebnis.
Wir freuen uns, dass eine Erhhung der Akontozahlungen fiir 2026 nicht erforderlich ist.

Beiliegend erhalten Sie die Dauerrechnung flr 2026. Falls Sie noch keinen Einziehungsaufirag
erteilt haben, weisen wir auf den Vorteil bei Zahlung mittels Sepa-Lastschrift hin und legen
diesern Schreiben auch eine Blankovorlage bei.

Wir wiinschen lhnen eine besinnliche Adventzeit und freuen uns auf eine weiterhin
angenehme Zusammenarbeit.

Mit rr{;m;nichan Griifben
L-‘“\

Palladio Immabilien GmbH

PALLADIO IMMOBILIEN GMEH
Milnzwardeingasse 23, A-1060 Wien, T. +43 (0)1 90 431 90, F. +43 (0)1 90 431 Q-0
FH 323831y, UID: ATUGAB25167, officeddpalladic-immabilien.at, www.pal adio-immaobilien.at
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Abrechnung Reparaturriicklage 2025

Palladio Immobilien GmbH
1060 Wien, Miinzwardeingasse 2/3
Tel.: 01/90 431 90

Wien, 31.12.2025

7137
OBJEKT: 1130 WIEN St. Velt Gasse 37
ZEITRAUM: Janner bis Dezember 2025
KOSTEMAUFSTELLUNG
TEXT BETRAZ ZIWNIECHENSUMME GESHNT
EEFPARATTRFOHDE
AT R RS2 R R R R RS Ly LA SRR SRR LS thdddd bbby LA RS R RN
Instandhaltungoricklags WE B1.812, 76
ETAND ZIM EECTHN DER RERECHNUNGEFERICDE B1.812,.7&
ERLOSE LT.VORECEREIBTHG
34302 Haben- und Verrugozinsen ao,33a
34500 Havpkmistzrins /EVE/S51E/Bendtrungeentgelte/Intarmi 571,79
34700 Einnahmen Reparaturfonds 18.385,52
13_038,04
ATEGAEEN INETANDEALTING
Installateur
12.06.25 Etisgenhauns, Wentil -1.087,00
24.0%.25 0Bf25, Carage, Lecksuche -3285,TE
03.10.25 T. Z u. Garage, Gebrechensbehebung -1.227,11
13.10.25 Verg.08/325, Carage, Lecksuchs 285, 7L
27.10.35 Verq.T.2 u.Carage, Gebrechensbehebung 1.227,11
Summe Installateur -1.087, 00
Summe husgabsn Instandhaltung -1_0487,00
Eumme hufwendungen abzogl. sonstige Einnahmen -1_087,00
Uat vom Aufwand Brutto -1.241,45
Uat wvom Aufwand 10% 1.132,75
asatzote=w=r -108,70
EOHETICE ATEGAEENR
Centausgleich 0,30
Bankspepen -349, 54
Eumme sonstige Fusgaben -343, 64
IHETANDHALTUNCEADFHAND CEEAMT -1.E4E,34
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Palladio Immobilien GmbH
1060 Wien, Minzwardeingasse 2/3
Tel.: 01/90 431 90

ETAND ITH ENMDE DEE ABRECENTHCEPERICDE 95.30E,. 46
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Protokoll der Eigentimerversammlung vom 15.5.2023

am palladio

MMOBILIEN GMBH

1130 Wien, 5t. Veit Gasse 37

Protokoll zur Eigentimerversammlung vom 15. Mai 2023
Beginn: 17:10 Uhr

Ende ca.: 18:00 Uhr

Anwesend: 36,13 % nach Anteilen, Beschlussfahigkeit ist nicht gegeben

Zu Beginn begriifite die Hausverwaltung die anwesenden Eigentimerlnnen - danach wurden
die Tagesordnungspunkte behandelt:

1. Sanierung der Stapelparker-Anlage
Die Hausverwaltung informiert, dass die Sanierung aktuell noch nicht beauftragt
wurde, obwohl der Besthieter eruiet werden konnte. Die betroffenen
Eigentiimerinnen wurden informiert — da es fiir diese Kosten keine eigene Riicklage
gibt, erwarten wir noch die Bestitigung aller Miteigentimerinnen fiir die
Kostenibermahme. Den Preisspiegel sowie eine Kosten-Aufstellung pro Eigentiimerin
von Stapelparkern legen wir diesem Protokoll bei.

Der nasse Fleck am Boden der Garage konnte einem Gebrechen oberhalb in einer
Wohnung zugeordnet werden und die Instandsetzung ist im Laufen und ist in Kirze
abgeschlossen.

2. Fortsetzung der Balkonsanierung

Zwei Balkone im 1. Stock sind dringend sanierungsbedirftig und die erforderlichen
Arbeiten werden noch im Mai 2023 durchgefiihrt. Die Fertigstellung wird fir
Mitte/Ende Juni 2023 angesetzt je nach Trocknungsfortschritt und Wetterlage. Der
Allgemeine Gartenbereich ist in diesem Zeitraum gesperrt, da ein Gerist fir die
Arbeiten aufgestellt werden muss.

3. Ausmalen Stiegenhaus/Eingangsbereich

Es liegen Angebote fir das Ausmalen des Stiegenhauses wvon Keller bis
Dachgeschoss sowie fiir den Aulbenbereich Hauseingang und Millraumtiire vor. Alle
anwesenden Eigentimerlnnen  stimmen dem  Ausmalvorhaben nach der
Balkonsanierung einstimmig zu. Die Hausverwaltung wird das Angebot des
Besthieters noch nachverhandeln und beaufiragen. Im Erdgeschoss soll ein
Wischsockel bis ca. 1, 5 Meter Hohe angebracht werden, wobei ein geringfiigiger
Farbunterschied sichtbar sein wird.

4. Hausreinigung Qualitat

Da es vermehrt zu Cualtitsmingel bei der bestehenden Hausreinigungsfirma
gekommen ist, legt die Hausverwaltung das Ergebnis einer durchgefiihrien
Ausschreibung des Reinigungs- und Winterdienstes vor. Alle Anwesenden stimmen
einem raschen Wechsel zu. Der Preisspiegel wird diesem Protokoll beigelegt. Mit
01. Juli 2023 wird Fa. Traudes Putztrupp die Reinigung sowie den Winterdienst im
Haus durchfiihren.

PALLADIO IMMOBILIEN GMBH
Minzwardeingasse 273, A-1060 Wien, T. +43 (0}1 50 431 90, F. +43 (0)1 90 431 50-50
FN 323831y, officei@palladic-immaobilien.at, www_palladic-immobilien.at
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am palladio

MMOBILIEN GMBH

3. Allfalliges

Die Eigentimerln der Top 26 informiert die anwesenden Miteigentimerinnen dber die
geplante Errichtung einer Pergola auf der Terrasse der Top 26. Der Eigentiimer fihrt
aus, dass die Aulenansicht in keiner Weise beeintridchtigt wird. Die Eigentimer
informieren, dass die erforderlichen Genehmigungen bei der zustindigen Behbdrde
angefragt werden.

Die Tiren der Liftkabine schliefft viel zu rasch und zu stark zu. Die Hausverwaltung
wird dies der Liftfirma weiterleiten. Des Weiteren wird die Reinigungsfirma darauf
hingewiesen, die Schienen am Boden regelmafig zu priifen und zu reinigen.

Im Stiegenhaus riecht es mangels Beliftung teilweise schlecht. Die geplante
Stiegenhaus-Malerei sollte hier Abhilfe schaffen.

Langfristig soll die Geb3udefassade eine Meufarbelung erhalten. Die Hausverwaltung
wird Angebote einholen.

Da im Fahrradraum mehr als nur Fahrrdder abgestellt werden, stimmen die
anwesenden Eigentiimrinnen der Entrimpelung des Fahrradraumes zu.

Die Waschkiiche-Nutzung wird Gber Betriebskosten abgerechnet. Die Kosten sind
geringfiigig. da es sich um eine Haushalts-\Waschmaschine handelt.

Die allgemeine Gartenflache soll vom Wildwuchs befreit werden. Die Hausverwaltung
wird die Reinigungsfirma dahingehend informieren.

Ende: 18.05 Uhr

PALLADIC IMMOBILIEN GMBH
Minzwardeingasse 273, A-1060 Wien, T. +43 (0)1 90 431 30, F. +43 (0)1 90 431 90-50
FN 323831y, officei@palladic-immobilien.at, www palladio-immobilien.at
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Protokoll der Eigentimerversammlung vom 9.4.2019

am palladio

IMMOEILIEN GMEH

1130 Wien, 5t. Veit Gasse 37

Protokoll zur Eigentimerversammiung vom 9.4 2019
Beginn: 17:35 Uhr

Ende ca.. 168:05 Uhr

Anwesend: 15,20 % nach Anteilen, Beschlussfahigkeit ist nicht gegeben

Zu Beginn begrute die Hausverwaltung die anwesenden Eigentamer - danach wurden die
Tagesordnungspunkte behandelt:

1. Fortsetzung der Balkonsanierung
Die Sanierung eines Musterbalkons wurde durchgefihrt und die anwesenden
Eigentimer stimmten der Durchfuhrung der Sanierungsarbeiten an den restlichen
Balkonen zu. Die Kosten pro Balkon betragen ca. € 560000 In der
Reparaturricklage befinden sich aktuell ca. € 50.000,00 - wir legen diesem Protokoll
einen Umlaufbeschluss bei, den Sie bitte ausgefullt bis 27. Mai 2019 an uns
retournieren.

2. Ausmalen Stiegenhaus
Die Hausverwaltung prasentiert 2 Angebote fir das Ausmalen des gesamten
Stiegenhauses und wird den Besthieter (Raumgestaltung Mategjka OG) far die
Durchfihrung der Arbeiten beauftragen. Die anwesenden EigentUmer stimmen
diesem Vorhaben zu. Die Kosten werden ca. € 4.260,00 betragen.

3. Alifdlliges

Die alljahrliche Garagennassreinigung wird im Juni 2019 durchgefuhrt.

Der Schliisseltresor der Aufzugsfirma wurde bereits zweimal durch Vandalismus
beschadigt. Die Aufzugsfirma empfiehlt die Montage eines Rohrschliisseltresors inkl.
Niro-Blende (Einbruchsschutz). Die Kosten dafir betragen netto € 680,00 Wir legen
diesem Protokoll ebenfalls einen Umlaufbeschluss bei.

Ende: 18.05 Uhr
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Wohnungseigentumsvertrag

SELBSTBERECHNUNG gem, § 12 GrestG
Stever Nr.: Osﬁfﬂrd‘.‘lﬂig s
Lid. Nr.: Ao-2472 245 [toay

Wohnhausaniage 8t Vell-Gasse 37 /;ae:

WOHNUNGSEIGENTUMS\%EgR?}QQé

abgeschlossen awischen

dan in der Spalte 2 der angaschlossenen Tabelle eilage J
angefiihrien Persopan ® A

Im folgenden "Vertragsparieien” genannt, wia Talgt:

I. Vertragsgegenstand

1. Dle Verlragspartzion sind zu den In der Spaite 3 der angeschiossenan, einen integrierenden Bestandted
dleses Vertrages bldenden Tabells {Beilage JA, In Foige "Tabelle) genannten  Antellen
grundblichedicha  Mitelgentiimer der Lisgenschafi EZ 230, Grundbuch 01215 Unter St Vait,
Beziksgarich! Hietzing, bestehend aus dem Grundstick Mr. 490/ Baufl. (begriint) und 19302 Baud.
{Gebavde), mil der Grundstiicksadrasse Sankt Velt-G. 377

2, Die Verragspareien heben diese genannten Lisgenschaflsantsile gemill der Tabelle unter der
ausdrileklichen Zweckbestimmung enworben, Wehnungsaigentum an den hnen zur susschiieflichen
Nutzurg Uberlassenen R#umen zu begrindsm. Sie haben sich verpfiichiet, nach Berechnung der
Mutzwerte gemal § 9 Abs 1 WEER 2002 beziehungsweise Festsetzung der Mutzwerls gemil § 9 Abs 2
WEG 2002 siner unenfgefichen Berichtigung der Misigentumsentelle zur Herstellung  einas
Mindestanieiles, der zur Begrindung dos Wohnungeelgentums erferdarich Ist, zuzustimmen und In die
Einvertslbung der berichtiglen Eigentumsrechite einzuwilfigarn.

[N Nutzwerte und Mindestantaile

Die Mutzwerie fiir die vertragsgeqenstindiichs Liegenschaft wurden gemsi § 8 Abs 1 WES 2002 von
Dipt. Ing. Wermer Winterstein mit Gutachten varm 12.02:2002 berechnel. Alls Vertragaparielen stelien
einverneimiich fest, dafl sis mit dieser Nutzwertberachnung elnverstandan sind,

T o
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I, Vorkehrung fur eine Festsetzung der Nufzwerte gemit § 9 Abs 2 WEG 2002

Im Hinblick auf eine allenfalis erfordarfiche Festastzung der Nutzwerte gemak § 9 Abs 2 WEG 2002
ertallen die Vertragspartelan Im vorhinein ihre Einwiligung zur Berichligung biw zur Abandenang ihrer
Miteigentumsanteile gemat der Entscheldung der zusténdigen Behdrda. Die Vertrageparteion erklbnan
entsprachend § 10 Abs 3 Satz 2 und 2 WEQ 2002 fiir elne danach allenfalls erfordarfich werderda
Berichtigung der Mitelgentumsantolls, dass dis I:Ihaftra.gung dar Mitsigentumeantalle unentgelilich zu
arfolgon hat, wenn sich dle Ausmalle der Wohnungseinhsiten einschiie@lich der sonstigen jm
Wohnungseigentum befindlichan Fliichen des Obertragenden und des dbemehmenden Mitslgentimers
nicht Sndem,

v. Ubertragung und Ubermahme von Liegenschafisantellen

1. Die Varragsparisien Obertragen einander bezishungswelse (bemehmen vaneinander unentgeltich
digjenigen Mitelgentumsaniellz an der im Punkt |. genannten Liegenschaft, die notwandig sind, damit
[eder Verragspareal als Wohnungselgentimer der nach dar Bercchnung der Mutzwerte zur Begriindung
ihres Wohnungeaigentume eforderiche Mindestantall gemai Spalte 4 der Tabelle zukommi.

Cie Ubergabe und Obemahme disser Anteile erfolgl mit der Untererigung dieses Vertrages durch
sdimiliche Verfragsparielen. Hiomit gehen sémilch Rechie und Muteungen sowls die Lasien, die mit
dlasen Ankeilen verbunden sind, Ober, abanso wie Gefahr, Schadaen urd Zufall,

2 Alle Vertragspartalen siellen fest, dass die n der Tabslle In Spalle 4 angefiihrien Mindestanielle dem
Verhdlinis des Nulzwertes der jewelligen Weohnungssigentumseinhalt zur Summe der Nukzwerte allar
Wiohnungen oder sonsligen Raumlichkeiten suf dieser Liapanschaft entsprechan.

v, Keoston und Auftellung von Aufwendungen

1. e Kosten, Steuem und Gebdhren dar Emichtung und Durchflibrung dleses Verireges haben die
Varragsparisien gemiB den jeweiligen wvon ihnem mit St Veit-Gasse 37 Veweriungs-GmbH
abgeschilossenan Keufvartrdgen 2u fragen.

e

FA Aufwendungen fiir die Liegenschafi, soweil sie innerhalb des Waohnungsaioentumsobleids elnschilafiich
der mit den Wohnungen verbundenan offenen Balkone, Terrassen, Loggien und Kellemume anfallen,
Aufwendungen fir Wohnungssingangsiliren und Aubenfenstar van Wohnungssigeniumsabjekien sowle
alifilige  antelige  Gebrauchsabgeben fir vor diz  Bauiniz regende Bautelle  des
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Wohnungseigentumsobjekles sind wom jewelligen Wohnungseigantimer dieses
Wohnungseiganiumsobjekts zu tragen. Dles gilt nicht flir dan Kem tragender Zwischenwiinde.

3 Die  Aufwendungen fOr die gemelnsamen Telle der Llegenschalt, die nicht  einzelnen
Wohrungsaigenismsobjekien zucrdenbar sind, sowle die Betrdge fiir die Ricklage gemdl § 31 WEG
2002 warden von den Mifelgentiimern abwelzhend von der Regelung des § 32 Abs 1 WEG 2002 im
WVerhiitnls der Wohnnutzfidechen der Wohnungssigentumsobjekle gelragen. Festgshalten wird, dass ein
Abstaliplatz  elner Wohnnutzfidche wvon 5§ m® entspricht. Die Verregspartelen zind mit der
Ersichilichmachung des abweichendan Aufeilungsschilissels im Grundbuch sinverstandan. Zwingende
gesatziicha Regelingen wie dis des HeizKG warden nicht berlhrt.

4, Zu dan gemeingamen Tellen dar Llagenschaft gehiiren insbesondere:
a) glle Fundamente und tragenden Elemente des suf der Liegenschaft ermichisten Gebdudes samt
Fassade,

b} die der aligemeinen Ver- und Entsorgung disnenden Sieiglefiungen, Zu- und Ableitungsn und
Abfallstrdngs, Insbesonders fiir Stark- und Schwachstrom, Zu- und Abluft, Trinkgebrauchs-, Kihl- und
Abwasser,

c) tachnische Anlagen, sowell diese nicht elner Wohnungseinheit zugeordnat warden kinnen, samt den
darin  instalierten Elnrchiungen, der allgemelne Milraum, der Hausanschiusskasion for
Stromversorgung fir Sicherungetrannar,

d) dia Bitzschutzankzgen,

&) die Dacher und ale die Ablelfung von Niederschiag- und Schmelzwasser dienendsn Rohrlelbungean,
f) Stlegenh&user und Ginge,

o) die zentrale Wiimoversorpungsaniane und

h) die Aufrugsaniage.

Vi. Verwalter

1. Zum gameinschaftlichen Verwalber dar Lisganschaft wird dis Immobllien Management und Verwaliung
Ges.m.b.H. (M) bestelt. Der Verwalter nimmt sedne Tatgkalt auf schriffiche Auffordarung dusch die
St Vall-Gasse 37 Venwerlungs-GmbH spllestens bel Kenntnls von der Benltzungsbewilligung bzw
Kenninisnahme der Ferligetaliungsanzeige auf Dle Bestellung erolat unwidemiflich durch dia
Vertragspareien auf finf Jahre ab Aufnehme der Thtigkeit als Verwaller, Das Verwaltungshonorss wind
gemd} den Honoramichilinisn far Immobilienversaltar festoelagt,

Den Verrageparizian i1 der Verwaltarvertrag (Bellage B), welcher elnen infsgrisrenden Bestandiall
dizses Verfrages bildet, bekannt und sle treten in diesen Verlrag ein. Gleichzeitig erfeilen sle die
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Zustimmung zur Ersichiichmachung des Verwalters Im Grundbuch gemil den Vorschriftan des WEG
2002,

Z Zur Sicherung der Rachts und der Hendlungsfihigkeit der Eigentimergemelnschaft erellen die
‘ertragsparteien dam Varwalter im Umfang des § 20 WEG 2002 Vollmacht fiir alle Angelegenheiten, die
die Verwalfung der Liegenschait EZ 230, Grundbuch 01216 Unter 5t Veil, Bezirksgericht Hietzing,
batraffan.

ViL Gemelnschaftsordnung

1. Zur Vorbeugung von Auseinandersetzungen und zur Sicherung einas gedelhiichen Zusammanwohnens
varainbaren dio Verdragspartelzn diz folgends Gemeinschaflsordnung.

3 Die Wehnungen und sonstigen sslbatindigen RAumlichkellen, an denan Wohnungssigentum begriindet
wird, dienen grundsédtzlich Wehnzwecken. Die Verwendung einer Wohnung zur Auslibung von
Gowarbebstrisben oder sonstigen bemufichen Tatigkeiten ist ausschifeflich nur dann gestatlet, wenn
dadurch die berechilgten Interessen der brigen Wahnungseigantimer und Bawohner nicht mehr gesiirt
werden, als durch die Verwendung zu Wohnzwecken. Die Verwendung einer Wehnung zur Ausibung
von Gewerbebeireben oder einer sonstipen beruflichen Tatigheit ist wor Beginn den dbrigen
Wehnungsalgentdmeanm anzuzelgen.

Sind mit der Ausitbung aines Gewerbebetriebes oder siner scnsligen beruflichen Tatighkeit erhohte
Befriebskosten, etwa aus Wasser, Strom, Relnigung, = ervarten, so Tst von dem bstreffenden
Wohnungselgentlmer ein entsprochender zusilzlicher Koslenbeifrag zu letsten. Mangels Einkjung
similicher Wohnungselgentimer im Voriingin kann der Vervaller dissen zusétziichen Kostenbeitrag im
vorhinein festsatzen und im nachhinein gegen die tatsfchlich angefallenen erhihten Befriebskosien
varrechnen.

3. [as Wehnungselgantum umfasat folganda Tells des Cesamiobjektes:

a) Dhe Gesamtléche der Im Wohnungselgentum  slehenden Riume saml Wand und
Deckenverputz, Tapeten, Fliesen, FuBbodenbelag, nichi jedoch die ragenden Teile von Decken
und Wanden;

4] die innerhalb der im Wohnungseiganium stehenden Réuma waﬁndenan. nicht fragenden
Zuidschenwinde; '

) die Fenstar elnschliaflich der Aufenfanster, Fensterbfnke und die sich Innerhalb der Im
Wohnungselgentum  stehenden  Riume  befindenden  Tilren, einschiisillich  der
‘Waohnungeelngangstiiran;
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-
d) die in den Im Wehnungseigentum stehanden Réiumen eingebaulen Elnrichiungsgbgenstande,
Kiehen, Bder, Wasch- und WC-Einrichtungen sowie Helzkimper;

e) die Versorgungslefungen fir Wasser, Warmwasser, elekirizchen Strom, Gas, Hefzungsrohre
und Leitungen der eanitéren Anlagen, jewsils ab der Abzweigung zur elnzelnen Im
Wohnungselgentum  stehenden Raumeinhedt (susgencmmen Durchgangsleitungen), dazy
gehdrande Zdhler und Messelnrichiungen, such wenn sle sich auBerhalb der im
Wohrungseigentum steheaden Raume befinden, sofern diese Zéhler und Messeinrichtungen
nicht im Elgentum der Versorgungsbetrieba slehen;

fl dia mit den seibetdndigen Wohnungen verbundenen offenen Balkone, Temassen, Loggien,
Kellarrdunme, Havsgirten und Abstellplitre fir Kraftfahrzeuge.

Das  Wohnungselgentum  umfasst wefters den  Antell jedes Wohnungeelgantimers an  den
gemalnschaflich verwslleten Geldem. Im Fall des Eigentimerwechsals geht dieser Antell auf den
Machenwerbar fiber. Eine Stichtagesabrechnung st susgeschlossan.

4, Joder Wohnungseigentiimer lst berechiipt, saln Wohnungsaigentum ungehindert zu benutzen, sofem
nicht Gesalz, Rechte Drifter oder diese Gemeinschafisordnung dem enigegenstehen. Durch diese
Mutzung dirfen Jedoch der Bestand, die Slcherhelt und das architaktonlsche Sesamibild des Gebedes
nicht beeintrdchligt werden. Ausdricklich untersagt slnd weiters solche Mutzungen, durch die das
Ensemble des Hauses beaintrichligt wird, Unlersagt sind vom Gesamtbild des Hausas abweichsnds
Fassadenansiriche oder Aulenfanstar,

Bel Oberlassung der Mutzungsrachte an Dritts durch Vemmietung, Verpachtung oder auf jede migliche
andere Art blelbt der Wohnungsalgeniimer an alle Verpfichtungen aus dieser Gemeinschaftsordnung
vollund ganz gebundan,

Jeder Wahnungsslgentiimer Ist verplichlet, Drilte, an dis er Nutzungsrechie wellergibt, veriraglich
ausdrlcklich an dis Bestmmungen dleser Gemalnachaflsordnung zu binden und Verstile gegen diese
Gemeinschafisordnung, sowall dem keina gesetziche Nichiigkeilsiolge entgegensteht, als ausdrilckiiche
Kindigungsgrimde  schrifiich mit dem Driften 2u wvoreinbaren. Bel VerstBSen gegen  die
Gemelnschaftsordnung hal der Vertragspariner, sowelt dies verraglich oder gesetzlich zuldssiq ist, alles
zu unternehmen, um das MNutzungeverhdilinis zu besnden, in Jedem Fal absr die Emheltung der
Gamalngchaftsordnung such gerichllich durchzusetzen.

5 Alle Telle des Gebiiudas baw Grundstlickes, dia nicht in Sondernutzung der Wohnungselgentiimer
stahen, stehan sllen Mitelgentimem zur ordnungsgemihen Mutzung gemal der Zweckbestimmung als
gemelnschefiiches Elgentum zur Verflgung. Es st keinem Mitsigentiner gestattel, Ober sein
Wohnungseigenturn hinaus R&umse, Eindchtungen oder Vomichiungen zu schaffen, oder sonst
Handiungen zu setzen, die die Nufzung des gemelnschaftichen Elgentums durch die Gbrigen
Mitalgantitmer unmbglich machen cder zurmindast beeinirichiigen.

Dia Mitelgentimer sind an die Zweckbestimmung der Im gemeinschafilchen Elgentum stebenden und
der gemeinsamen Nutzung gewidmeten Riumlichkeiten, so wie sle im Gutachtan von Dlpl. Ing. Wemer
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Winterstein vom 12.02.2003 angeflhrt werden, gebunden. Von diesen Zweckbastimmunges kann rur
durch gemeinechaftiichen Beschiugs der Miteigentimer abgegangen werden, &8 8ei denn, diese
Anderung der Zweckbestimmung stellt sine nitzliche Verbesserung im Sinn des § 29 Abs 1 WES 2002
dar. In desem Fall kann von der Zweckbestimmung abgecangen werdan, wenn dia nilitzliche
Werbesseng von der Mohrhait beschlossen wird, diese alleln die Kosten triigh oder die Kosten aus
elner Ricklage auch unter Berlicksichigung von in absehbarer Zeit anfallendan Erhattungsarbeiten
gedeckt werden kinnen und Obarstimmte Mitelgentiimer durch die Anderung der Zweckbestimmung
nicht Ubermédig beeintrichilgt wardan,

& Jeder Milzlgentimer ist vempfilchiet, das gemelnschafiiche Elgentum schonend und pfaglich zu
behandeln. Alle ernsten Schiden des Hauses in Wohnungseigentumaobjekien sind ebenao wie zlle
erkannbaran Schiden am gemelnschafiichen Elgentum dem Verwalter unveraliglich anzuzelgen. Jader
Mitgigentimer ist verpflichiet, sowelt arforderlich, dia schonende Inanspruchnahme der wom
VWohnungseiganium umfessten Rdume zur Vomahme von Reparsturen am  gemneinschaftichen
Eigenium zu dulden.

T. Die Vomahme baulichar Verinderungen am Wohnungselgentumsobjekt bedarf unbeschadet der
Kaostentigungepficht des Wohnungselgentimers der vorherdgen ausdricklichen Zusimmung der
ifetrheit der Miteigentdmer, sofern sle des SuBere Erscheinungsblld des Hauses verfindem odar
tragonde Winde betraffan, Die Grenzen das § 16 Abs 2 WEG 2002 sind in jedem Fall zu beachtan. Eine
baullche Malnehme aulerhalb der Grenzen des § 18 Abs 2 WEG 2002 bedarf in jedemn Fall der
Zistimmuing s&mtiicher Miteigentlimer. Sonstige bauliche Malnahmen, die das Sullere Erschelnungsbild
des Hauses nicht verdndarn und ragende Winde nicht betreffen, sind vor Ihrer Inangriffrahme schriftiich
dem Versaltcr anzuzalgan.

&, Jader Wohnungeelgentimer ist verpilichiet, fir die Instandhallung, Instandsetzung und |sufende
Emeusrung der in selnem Wohnungseigenlum stehenden REumbichkelten zu sorgen und alle
notwendigan Reparaturen auf saine Kostan vorzunebmen. Alle sufietenden Schiden und Mangel im
Wohnungselgentumeckjekt, dis in igendeiner Welsa geeignet seln kiinnten, dle Interessen der Obrigon
Miteigentimer 2u besiniréchiigen, sind dem Verwaller urverzlglich zu melden. Schiden an Fassade,
Dach, Wassereliung, Zentralhelzung, Stromlaltungen, Durchfeushiungen won Winden, Boden oder
Decken sowio das Aufireten von Ungezisfer, sind, sowelt sle entweder im Wohnungselgentum odar am
Hauz Im n&heren Bersich des Wohnungseigentumsoblekis aufiraten, in jedem Fall dem Verwalter zu
melden.

9, Fir das Gesamiobjekt, unabhangig, ob es sich um Im WohnungSalgentum sishenda oder
gemeinschafiich genutzte Tedle handell, sind vom Jewelligen Verwaller flir sl Mislgentimer
nachstahands Versicherungean abzuschliefien:

a) Eine Haushefipflchiversicherung;
) alng Brandschadenversicharung zum jewsiligen Nevwert des Gebiudes:
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g
c) gl Versichenung gegen Leitungswasserschaden sowle gegen durch Lelungswasser
varursachle Froslachaden am Gebdude, einschilefilich der Behebung von Keinsten Schiden,
sowle gegen Elementarschéden.

Jegliche aue dlesen Versicherungsvertrdigen erhallens Entschédigung It zur Clnze fir die
Wiaderherstellung oder Instandsetrung des Gebiiudes zu verwenden.

10. Alle von den Mitslgentimem an den Verwalter 2u erbrngendsn Zahiungen sind 7 Tage nach Zusleliung
der Zahiungsaufforderung fillig. Von den Wohnungseigentimem monatich zu lsistends Zahlunger,
Insbasondens Akonlozablungen fir Betrebskosten, sind am 1. Tag des Kalendemmonats unfter
dreltdgigam Respiro fillig. Sclits diaser Tag an elnen Samstag, Sonn- oder Falorag fallen, so kit dis
Filligheit mit dem néchsten folgendsn Werktag ein. S&miliche Zahlungen sind kesfen- und abzugsfrei
auf das vom Verwalter bekannt gogebene Konto zu leisten. Bal Zahlungsverzug st der Verwalter
berechligt, dem Im Verzug befindlichan Wohnungseigentiimer Verzugszinsen in bankiiblicher Hiha In
Rechnung zu stellen. Bal lnger wahrendem Zahlungsverzug kinnen dle Im § 36 WEG 2002
feslgelegten SHumnlsfoigen, rémlich Ausschiuss aus der Gemelnschaft, eintretan,

11. Die Mitalgentimer haben zur Veorsonga fir die Aufwendungon efne Riicklage gamdl § 31 WEG 2002 zu
biiden. Ab Fertigstellung des gegenstindichen Wohnhausss bzw ab  Ubergabe  der
Wohnungselgentumsobjekie verpfichten sich die Vertragsparielen zur Entrichtung des vom Veswaller
vorgaschriebanen Befrages. Elnvemschmich wird dieser Betrag mit EUR 0,22 (Euro null Komma
zwelundzwanzig) pro m® Wohnnutzfiiche und pro Monat feetaelegt, Uber eine nobwendige Anderung der
Balrige entschaldet dis Mehrheit der Wohnungseigenitimer; bis zu einer solehan Entscheidung hat der
Verwaltsr Im Rahmen der ardentlichen Yerwaltung elnen neusn Betrag fastzusetzen,

VIIL Wachselseltige Einriumung des Wohnungselgentums

1. Samifiche Verfragsparielen rdumen enander unenigelich und wechselseiiy das Recht aul
susschileftliche Mutzung und alleinige Verfiigung, somit das Wehnungssigentumsracht im Sinn das § 1
WEG 2002 in der Jewsils geltenden Fassung, an den in der Spakte 1 der Tabele bezsichneten
Wohnungen, sonstigen seibsifindigen Raumlichkeltan sowie Abstellolitzen fir Krafifahzeuge dar
Liegenschaf jewells zugunsien des bei der jewelligean Elnhait in Spalts 2 angefihrian Vertragspartnars
afn und ertellen lre ausdrlckiche Einwiligung, dass dieses Wohnungselgentum im Grundbuch bei den
in der Spalte 4 der Taballe erslchilichen Lisgenschafisantefien einverisibt wind,

e

2 Waiters erteilen ele ihre Elnwilligung, dass bel Eigsnilimerparinarschafien jewaltz die
Eigentumsantelle der in der Tabelle des Verreges angefUhden zwsi netirichen Personen
zufolge gemeinsamen Wohnungselgentums an den jewsligen in der Spalte 1 der Tabells
bazelchnaten Wohnungen, sonstigen sebstindigen REumlichkeltan sowie Absteliplitzen fiir
Kraftfahrzeugs gem § 5 Abs 3 WEG 2002 miteinander verbunden werden,
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3 Dia Milelgentimer erellan ihre Eimwiligung zur Ergichilichmachung in der Aufschrift des
Guilbestandsbiaties der keufgeganstindlichen Llegenschafl, dass mit dieser Liegenschafl
Waohnungseigentum verbunden ist.

1. Eigentiimerparinerschaft

1. Dia In der Tabells des Verirages angeflihrien Elgeniimerparinerschafien, deren zwel natlidicha
Personan mit diesem Verrag gemeinsames \Wohnungseigenlum erwerben, ertellen Thra
Elnwillligung zur Verbindung threr Liegenschafisanieilz und nehmen zur Kenntnis, dass im Sinn
der Bestimmung des § 5 Abs. 3 WEG 2002 In Verbindung mit § 19 WES 2002 durch ihr
gemeingames Wohnungsoigenlum ihre Antelle so verbunden sind, dass diese, solange das
gemoinsama Wehnungseigantum bestehi, nieht gefrennt und nur gemelnsam beschrinkg,
betasiet, verfulert oder der Zwangavolistrackung unterworfen werden dibrfes.

2. Sie haften fir alle Verbindlichkeiten aus threm gemeinsamen Wohnungsalgentum zur
ungelellien Hand wund nehmen zur Kenntnls, dass sle dber das  gemeinsame
Wohnungseigentum und Ober dis Mutzung der Im gemeinsamen Wohnungseigentum stehendesn
Waohnung bzw. sonstigen selbstindigan Réaumlichkeiten sowie Abstelplitze fir Kraftfahrzeuge
nur gemansam verfigen diiden.

x Ubertragung oder VeruBerung von Mitelgentumsanteilen

1, Bel Ubertragung oder Verfiutenung elnes Miteigantumsantsils an der Liegenschaft vempflichtet «
befreffende  Vartragspartel, s#miiche Rechte und Phichten aus diesem Vedrag aul
Rechisnachfolgar 20 Ubertragen. Dle Verfragspartel haftet fir die Erflilung sémitlicher Verpfiich
dle slo dem Erwerber nicht dberirigt, und wird diesbezilgich die anderen Miteigankim
Lieganschaft schad- und kiagles halten. Des gilt such fir slis jane Schiden, dis daraus enistehe
dig Veriregsparie] nicht dia Vamplliehtung zur Uberragung samilicher Rechte und Pllchten ar
weltaren Erwerber oder nicht dle Heftung fir dle Nichtiberragung der Rechte und Pllichien Gberlr

e
2 Der Enwerber hat alle aufgnmd dieses Vertrages erfordorlichen Volimaehten, Ermachigung

Auftriige zu ertellan. Jede Verlragspartel hafiat jedem elnzeinen Mitslgantimer fiir jeden Nacht
aus einer Varlatzung dleser Varpfliehtungen entstabt.
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X, Aufsandungserkitirung

Dl in der Spalte 2 der Tabele genannten Vertrageparielen erellen hlermit ihre ausdrickliche
Einwilllgung, dess auforund disses Wertrages ob der Liegenachaft EZ 2230, Grundbueh 04215 Unker S
Veit, Bezirkagericht Hietzing, bestehend aug dem Grundstiick Nr. 1904 Baull. (begrint) und 1932 Bauft,
{Gebiude), mit der Grundsticksadresse Sankt Veit-G. 47, nachstehende Eintragungsn bewliligt
warden:

Im Gutbestandsblati:
Die Emslchtichmachung des Wohnungaelganiums;
I Elgentumshblati:

Die Einverigibung des berichiigten Elgantumerechis fir die In der Spalle 2 der Tabele genannten
Verrageperislen zu den [sweils in der Spalls 4 der Tabslle ersichiichen Antellan — bal elner
Eigentilmerparinarachafl unter gleichzsitiger Verbindung dieser Antelle gernl § 5 Abs 5 WES 2002 —
und die Einvereibung des mit dissen Antellan verbundenen Wehnungsslgentums an den in der Spalte 1
der Tabella bezsichneten Wohnungan, sonstigan salbetindigen Réumilchkeitan oder Absteliplitren fir
Kraftfahrzeuge der Llegenachatft

It Lastenblait;

Dls Emslchifichmachung des sbweichenden Aufteltungsschilissels gaméd Punkt V. 3. dieses Verirages
peman § 32 WEG 2002,

Xil. Vollmacht

1. Samifiche in Spalte 2 der Tabelle genannten Vertragspartelen erteilen Hermn Or Alexander Grohmann,
Rechisanwalt, Kanziel Baler Lambart Rechisanwdite OFG, Kimtnar Ring 12, 1011 Wien, unwiderrufiich
Volimacht und Aufirag, sémtliche Erklérungen sinschlieRlich AufsandungserkiErungen zur Durchflhming
digses Wohnungsaigentumsverirags in lhrem Mamen abzugeben. Or Alexander Grohmann ist berachtigt,
Anderungen disses Verlrages vorzunehmen, insofem dies fir die Verblicharung der Mitsigentumsantsile
urd des Wohnungsalgentums erfordedich ist,

R

2, Die im Punkt 1. genannten Wohnungseigenttimer bevolimchligen Dr Alexander Grohmann femer mit
ihrer Vertratung gegendiber dem Grundbuchsgereht und den Abgabenbehérden,

a Dem Beyvolimichfiglen Dr Alexander Grahmann glehi das Recht zu, im Umfang dieser Vollmacht
SubstituSonsvellmachten zu ertalien,
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Xil.  Vertragsausfertlgungen

Cleeer Vertrag wind in siner Urschift errchiet welche baim jeweligen Verwalter verwahrt wird, Dis
Vertragsparteien sind berechtigt, auf ihre Kosten befiebly viele Abschriften horstellan zu [2zsen.

fillr:

Mag. Franz Heidingar, geb, 30,04, 1964
Mag. Martina Heldingar, geb. 10.00,1963
Astrid Wikdbolz, geb, 27.08. 1942

Redner Hellmann, geb. 03.04,1964

Ingrid Skoda, gab. 10,11.1937

Dr. Edith Gariner-Stary, geb. 14.02.1954
Difm. Willibald Siavik, geb, 02,05, 1937
Walter Bigl, geb. 06.03.1958

Aurelia Elmanreich, geb, 19.01,1937
MMag. Or, Kad Petikovics, geb. 20.0%.1954
Dr. Brigitte Asldl, geb. 16.03.1956

Gustav Welss, geb. 17.01.1024

Dipl. Ing. Ferdinand Haydinger, geb. 16.01.1945
Margit Wacha, geb. 23.05.1047

Cv. Bealrix Petrikovics, geb. 08.04,1956
Ing. Max Hafpointner, geb. 24,01,1950

Dr. Erich Hampel, gab. 25,02 1951

Ing. Bemd Rumplmeayr, geb. 18.11,1938
Martin Schramek, geb. 16.04.1958

Andrea Burger, geb. 03.02.1963

DiplLIng. Ognen Cubalavekd, gab. 04101965
Matihizs Relthodor, geb, 24.03.1975

vertreten durch

Hermn Dr. Alexander Grohmann, Rechtsanwalt,

Baior Lambert Rechtsanwiilte OEG,

Kidrntner Ring 12, 1010 Wien r

Wien,am 18.02.2004 é
. ﬁwﬁh& M F'l'&'ﬁﬂﬁ{

Dr. Alexander Grohmahn, geb, 24.01195‘5

Im Vollmachtenamen fir simtliche der
aben genannten Mitelgentimer

Wien.am (1 5, Mirz 2004

51, Veil-Gasse 37 Verwerlung3-GmbH

10
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Nutzwertgutachten

ARCHITEKT

DIPL. ING. WERNER WINTERSTEIN
STAATLICH GEPR. U. BEEIDETER ZIVILTECHMIKER
ALLGEMEIN BEEID. GERICHTL. SACHVERSTANDIGER

A - 1180 WIEN, SALIERIGASSE 21

TEL.: 43-1-478 8556 FAX: 43-1-478 8556 DW 4

GUTACHTEN

Zur Einvarleit?ung des Wohnungseigentums wird geméi § 6 Abs. 1 7 2 des Bundesgesetzas
vom 26. April 2002, BGBI. Nr. 70/2002 (Wohnungseigentumsgesetz 2002 - WEG 2002)
festgestellt, daB auf der Liegenschaft

1130 WIEN, ST. VEIT-GASSE 37
EZ 230, KG 01215 UNTER ST. VEIT

26 selbststindige Raumlichkeiten

bestehen.

Selbststandige Raumlichkeiten Anzahl
Weohnungen o4
sonstige selbststandige Raumlichkeit 2
wabel sich die sanstigen Raumlichkeiten in:
Geschaftslokal 1
Garage mit 34 Stellplatzen 1
gliedern.

Im Sinne des § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich suf der Liegenschaft
34 Abstellplitze fir PKW

Es ist keine Hauswartwohnung vorgasehan.

Dieses Gutachten wurde ausgefertigt auf Grund des Bestandsplanes :

Projekt Nr. 512 PLNr. 07 vom November 1958
Flanvetfasser : Arch.Ding.Franz Schnabel, 1060 Wien, Marizhilfer Str, 47

Wien, am 12.02,2003
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ARCHITEKT

DIPL. ING. WERNER WINTERSTEIN
STAATLICH GEPR. U. BEEIDETER ZIVILTECHNIKER
ALLGEMEIN BEEID. GERICHTL. SACHVERSTANDIGER

A - 11BOWIEN, SALIERIGASSE 21

TEL.: 43-1-478 8556 FAX: 43-1-478 8556 DW 4

GUTACHTEN

fiir die Festsetzung der Mutzwerte
gem. § 9 Abs. 1 WEG 2002
der Liegenschaft

1130 WIEN, ST. VEIT-GASSE 37
EZ 230, KG 01215 UNTER ST. VEIT

Grundlagen :
1. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) BGBL | Nr, 70/2002

2. Bestandsplan PROJ:Nr.: 512 PlanMr. 07 vom Movember 1999
Planverfasser ; Arch, Ding. Franz Schnabel, 1060 Wian, Mariahilfer Str. 47

3. Gutachten gem. § 6 Abs. 1 Ziffer 2 WEG 2002 vom 12.02.2003
des Architekten DI Wemer Winterstein, 1180 Wien, Salierig. 21

4. Mutzflachenaufstellung des Planverfassers vam 21.01.2000 als Beilage

Wien, am 12.02.2003
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Laut dem gem. § 6 Abs. 1 Ziffer 2 WEG 2002 erstellten Gutachten befinden sich auf der
Liegenschaft
26 selbststandige Riumlichkeiten

Digse gliedam sich auf wie folgt :

Selbstst. Raumlichk.,  Anzahl bewearlat nicht bewsartet

Wohnungen 24 24 a]
Geschéftslokal 1 1 0
Garage mit 34 Stellpl. 1 0 1

Gemak § & Abs. 1 Ziffer 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich aif der Liegenschaft
somit insgesamt

34 Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge.

davon
KFZ-Steliplatze in Garane 34
davon wohnungseigentumstauglich a4

davon allgemein bzw, Zubshir
KFZ Stellpldtze im Freien

davaon wohnungseigentumstauglich

davon allgemein bzw. Zubehdr

coooQ

Es ist keine Hauswartwohnung vorgesehen,

Femer befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den selbststandigen Raumlichkeiten
zuzuordnende bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehbrteile im Sinne des § 2
Abs. 1 Ziffer WEG 2002

Zubehtirteil. Anzahl bewertat nicht bewertet
Kellerabteil 27 27 o
Eigangérten 3 3 0
Kinderspiglplatz 1 0 1
Weg 1 0 1
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= 130 WIEM, ST VEIT GASSE 27 | shvonwhl,wis ]
_[BERECHNUNG OER NUTZWERTE _ .
[ [
MW 1dr Wahnungen 1,00
FNW fir Lokalz | 1,20 |
HHW fir Garagensteliplat: 0,90 Mettostellpl Fidche
AN fir Doppelparker unten 0,70 Metinstelpl. Fiache
NW 1t Doppelparker aben 0,80 [Metiostellpl Flachs
W fiir| Garlenaniell 0,10
FRY fOr Kellerabiai 020
TRICHE: Prozent
181 80 eine Strassenlage
Iaz oo ilw, Strassanlage
S Hauptfanstar Strassenlage
A4 5,00 -rdgascheaslags zum Haf
AR 5,00 Dachschragenabzug, Gaupan
WA 50 teilw. Lage dberneben dar Eindahrt
T 5 00 lw. Lage unter Terr., begehb. Flachd, |
(i} Einzelraumwahnisng mit Kochgelaganhsit
FUISCHLUAGE:
] 7,50 Terrassenzuschlag
[7.50 (Garen zugecrdnet, anschiialend
23 00 Balkoaruschlag
[ 0,00 [Terrassenzuschlag Dachgeschal
EG 1 Wohnung mit Terrasse 1,001 22 15,00 1,150
Garten 0,10 _0ADd
2 Wohnung mit Terrasse 1,00 4 1500] 1,150
Garten 0,10 0,100
3,4 Lokal 1,20 1,200
1.5T 5 Wohnung mit Balkon 1,00 |A3, AB,Z3 0,00 1,000
i nung mit Balkon 1,00 Z3 5,00 1,060
7 [Wohnung 1,00 88 500 Q850
& [Wohnung 1,00 |4E -5,00 0,950
9 Wishnung mit Balkon 1,00 (A2 0,00 1,000
10 Wohnung 1,00 141,48 -12,50 0,875
11 Waohnung 1 AT1,AR -12,50 0,475
ST 12 Wahnung mit Balkon 1,00/43,23 2,50 1,025
13 Wohnung mit Balkon 1,00 23 5,00 1,060
14 Wohnung 1,00 A8 =500 1,850
15 umng 1.00 -5,00 0,950
16 Wohnung mel Balkon 1,00 a2, 73 0,00 1,000
17 Wohnung 1,0041,A2 -i250) 0875
18 [Wohnung 1,00 1A1,A8 -12,50 0875
1. DG 19 mnungsteil mit Balkon 1,00 |43 ABAT 23 -T,50 0,925
20 Wahnung mit Balkon 1,00 AT 23 0,00] 1,000
21 [Wahnung 1,0045 A7 AR -15,00| 0,850
22 [Wohnung 1,00 JAS AT AH =15,00 0850
23 Wohnung mit Bafkon 1,00 A2 A5 AT 23 -10,00 0,800
24 MWohn 1.00 A1 AL AS -17,50 0,825
25 Waohnung 1.00A1.A548 -17,50 0,825
. DG 19 Waohnungsteil mit Terrasse 1,00 A3,A5 AT 4 -2 50 0,875
26 Miohnung mit Terrasse 1,00[AZ AS AT, Z4 5000 0950
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| PUHNEAUS 1130 WIEN, ST, VEIT GASSE &7 || stvglafl.wks ]
Fan utzwerle dar Réurns und der Zubehanells tes 0.8, Hauses I |
T Stellplatziidche « Pilichistallplals = 2,30 x 4,80 = 11,04 m2 ppelparker oben = o'/ unten = "u*
tock TOFWIDMUNG MNutzfl,  HW/m2z [Einzel- er.  |GESAMT
L o Mutzw, | UTZW. ]
1 Wahnung 57,08| 1,150 F5E5350] 66
arten 86,500 0,100 6,65000 7
PF 1 148 0200] 020200 1 74
2 Wohnung 61,27 1,150] F048050] 70
arten 71,32 oq00] 713200 7
Garlen _ 261,90 0,030 785700 [
PK 2 146 o200|  0.2%200 1 B6
_ 3.4 Lekal BE,71| 1,200 8245200] &2
PK 26 1,16 0200 0, 23000 1
P 19 107 ©0200] 021400 1 B4
1.7 5 Miahnung mit Balkon Javs|  1.000] 2B78000] @8
PK & 1,15 0200]  0,23000 1 40
& W¥chnung mit Balkon ara| 1050] 3647550) a9
K6 1,15] 0,200 0,23000 1 40
7 [Wishnung 1,52 0950] 2894400] a0
7 i8]  0200] 0.23000 i 31
& [Waohnung 91.52) 0,950 29,94400] 30
PH B 1,16|  0,200] 073000 1 31
& Wiohnung mil Balkon B7.31 1,000 &7,31000 G
B [ 115] 6200 0,73000 1 68 ]
16 Wohnung 3.04{ 0,875] 276000 27
KD 1,15] 0.200] 023000 1 28
11 [Wah 30.82| 0,675| 25.84250] oe
1 1,15  ©0200] 023000 1 o7 1
ST 12 Wohnung mit Balkon 48,78 1,025| 32 74050 40
PK 12 1.33]  0.200| 026600 1 41
13 Wohnung mit Balkan 37,39  1050) 38.25050] a0
FE 13 1.07 0,200 00, 21400 1 40
14 MWohinung 31,52 0950| 2984400 a0
14 1,07] o0200] 021400 1 31
15 [Wahnung a152] 0050| 2esddoo| a0
PK 15 1,07 0200 0 31400 1 3
16 W ohnung mit Balkon 67.31) 1,000 67.31000] &7
K16 107 0200] 0,21400 1 68
17 Wohnung 3104 0875 27.18000] o7
PK 17 1,07 Q200) Q21400 1 28
18 Mohnung 3022 0B7S| 2644250 ]
PK 18 1,07 62000 o.21400 1 27
. DG 18 jWohnungsl mit Baiken 37,50| 0525] 34.6R750
] Wohrungst, mit Tamasse 88,31| 0975 BG 10235
DRS Podest 186 0.000] 000000
LIMME 127,77 120,78875] 124
FKE 3 217] 0,200 0,43400 1
PK 4 148| 0200] 029800 1] 133
1. DG 20 Mohnung mit Balkan 37,31] 1,000] 37.21000] 37
K &0 1.07] 0200 0,21400 1 EL]
21 Wohoweng 31,62 0,B50) 26,759200 27 _{
P 21 107 8200] 021400 1 28
27 Wohnung 31,52 0,850 26,79200 27
Pl 22 1,15 0200 023000 1 28
23 Wohnunyg mit Balkon 67,81]  0900] e057900] 61
FK 23 1,15 0.200] 023000 1 2
24 Wehnung 04 0825 2560800 g6
FH 24 1,36]  0200] 023000 1 27
25 Mohnung 2022) 0825 2493150] =8
PK 25 1.15]  0200]  ©.23000 1 26 ]
. DG 265 Wohnung mit Terrasse 130,09 0,850 123, 58550
DORS gat 1,96 0,000 0,00030
L SLIMME 132,05 12358550 124 |
| K7 I _1,15] 0.200] 023000 1 126{ 1
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130
1 | [
!
[Stock [WIDMUNG R HW/m2  [Einzel- er.  |[GESAMT
Hutzw, "fg MUTZW.
KELLE _Etalrpu. 1 b 11,04| 0800 883200 ]
tellpl, 2 u 11,04| 0,700  7.72800 8
Stelipl. 3 I 11,04 0,800 BE3200 9
[Stellpl. 4 1 11,04 0,700] 772800 B
Stellpl. 5 0 11,0¢]  0.800]  8pazoo 9
Stellpl, & u 11.04| a7o0] 7 7zeo0 ]
Stallpl. 7 A 11,04| 0800 883200 [
tolipl. 8 b 11.04]  0700]  7,72800 [
lIpl. 8 o 11.04] 0,800  B.AZ30O ]
tellpl. 10 u 11,04| 0700  7,72800 8
telipl. 11 o 11,04]  0800] & 83200 [
Stellpl, 12 u 11,04 0,700 7, 72800 1]
Stellpl, 13 11,04  0.8900] 993600 10
tellpl. 14 11,04 0800] £53600 10
telipl 15 11,04 0200  9,93600 10
Stallpl, 16 11,04 0000 =9.93800 10
Ipl. 17 11.04| 0,900] 8.83500 10
tellpl. 18 11,04 0800] 953600 10
telipl.19 .04  0200]  5,33800 10 ]
Stelpl. 20 11,04] 0,900 8.683600 10
Stalipl. 21 11,04 oO800] 583500 i0
tallpl. 22 1104 0900] 993600 10
Stellpl. 23 11,04]  ©,500] 59,9360 10
o Stallpl, 24 o 11.04| 0,800 B,83200 ]
Stedlpl. 25 u 1104 0700] 772800 8
Stellpl. 26 ] 11,04 0,800 883200 []
Stellpl. 27 Ju 1.04]  0,700] 772800 ]
Stallpl, 28 I 11,04 0800|  A.83200 ]
IStedipl. 20 T 11.04] o700 772800 B
Stelipl. 30 o 11.04| o0s00] 883200 ]
Stallpl. 31 m 11.04] 0,700 772800 ]
Stellpi. 32 b | 11.04] 0800 885200 3
Stellpl. 33 M 11,04  0700]  7,72800 [
LEI_&!:I. 4 | 11.04| 0200] 983800 10
o [SUMME LIEGENSCHAFTSANTEILE 1,539
[SUMME BEWERTETE FLAGHEN | 2275
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Fortsetzung Nutzilichenaufstellung 1130 Wien, St. Veit-Gasse 37

Erdgeschol

Miillraum 17,56m2
Keller

Waschkiiche 4,03m2
Heizraum 22 Be6m2
Elektrozahlerraum EZR 3,87Tmz2
Wasserzihlerraum WZR 3,52mz2
Kinderwagen+Fahrrad AR 22,23m2
Gaszdhlerraum GZR 1,80m2
Abstellraum 13,25m2
Aufzugsmaschinenraum MR 8,70mz2
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If ARCHITEKT DIPL -ING. FRANZ RICHARD SCHNABEL
J MARIAHILFERSTRASSE 47/1, 1080 WIEN
/ TEL. 586 08 71 SERIE, TELEFAX, DW 30

IQPQGRAPHIE Wien, 2000 01 21

hlimr 512 00 11320A
1130 Wien, St. Veit-Gasse 37 - Wohngebauds
gemdl Bastandsplan

NNFL Balkone Gartenterrassen Garten Tamrassan

Erdgeschol
Top 1 57.09m2 2588 m2 66,50 m2
Top 2 61,27 m2 19,55 m2 71,32 m2
Top 3 + 4 (Lokal) 88,71 m2
187,07 m2 45,43 m2 137,82 m2
1. Obergescholl
Top S 38,78m2 516 m2
Top & 37.31mz2 8,39 m2
Tep 7 31,52 m2 .
g8 31,52 m2
Top 8 67,31 m2 6,21Tm2
Top 10 31,04 m2
Top 11 30,22 m2
287,70 m2 19.76 m2
2. Obergescholl
Top 12 38,78 m2 516m2
Top 13 ar.39mz B 39 m2
Top 14 31,52 m2
Top 15 31,52 m2
Top 16 67,31 m2 6,21 m2
Top 17 31,04m2
Top 18 30,22 m2
267,78 m2 18,76 m2
1. Dachgeschofl
Top 19 127,77 m2 5,18 m2 (inkl. Stg. und Dachausstieg) 17,61 m2 Terrasse
49,74 m2 Dachterrasse
Top 20 37,31 m2 B3am2
Top 21 31,52 m2
T oa22 M, 52m2
Top 23 67,31 m2 6,21 m2
Top 24 31,04 m2
Top 25 30,22 m2
356,69 m2 19,78 m2 67,35 m2
2 Dachgeschoi
Top 26 132,05m2 (inkl. Stg. und Dachausstieg) 11,81 m2 Terrassa 1

7,65m2 Tarasse 2
55,24 m2 Dachtemasse

132,05 m2 74,70mz
Gesar LRI T 1 TV B, YT M A 5 1 MR L7 X

24 PEMW-Abstellpldtze, 24 Wohnungen, 1 Lokal
{11 Doppelparker, 12 Einzalparker)

Saite 1
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Energieausweis - auszugsweise

Energieausweis fiir Wohngebdude

. Qll-Richtlinie &
o I.H'._:‘..}.':.'.'.'l:!_'.'i': Ausgabe: Apeil 2019

BEZEICHNUNG 1130 Wien, Sankt-Veit-Gasse 37 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude]-teil} Erdgeschoss - 2. Dachgeschoss Baujahr 10e0
Mutzungsprofil Gescholwohnbauten Letzte Veranderung 1880

Strafe Sankt-Veit-Gasse 37 Katastralgemeinde Unter 5t Veit
PLZMOrt 1130 Wien-Hietzing KG-Mr. 1215
Grundsticksnr. 18372 Seehihe 180 m

SPELIFISCHER STANDOR T-REFERENS-HEISAWARMEBE DARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDHOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIEMZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTHLI

MA-{5K}-Bedingungen
HWBouswe  PEBmy COhgax Toeesx

adgaga

Y or—— st s W om e i e — e N
PP ey el e e m b o m“wwmwmmzmmm
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Einheitswertbescheid -auszugsweise

Finanzamt Cisterreich 1E. ldnner 2026
1000 Wien, Postfach 260

Einheltswartakenzeichen
Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 = 03

958346 - 14602 - 1/3

08 082-2-0430/9

Patric-Albert Genfer und Miteigentiimer
z.H. Palladio Immobilien GmbH
Minzwardeingasse 2/3

1060 Wien

EINGANG 21 JAN. 2016

Einheitswertbescheid zum 01.01.2025
Zurechnungsfortschreibung gemaB § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert fir den Grundbesitz
Mietwohngrundstiick

Katastralgemeinde: 1215 Unter 5t. Veit
Lageadresse: St.-Veit-Gasse 37, 1130 Wien

GBE 01215 Unter 5t. Veit, EZ 230

KG GSt-Nr Fliche (m?)
01215 Unter St. Veit 19041 262
01215 Unter St. Veit 193/2 605
festgestelit:

1)} Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentimer werden lediglich informativ mitgeteilt,

Ablocare Vermietung GmbH
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Begriindung:
Die Feststellung Wwar wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung tAnderung der
Eigentumsverhaltnisse) erforderlich.
Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthélt der Bescheid die Ankiindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2025 vom 16, Janner 2026 zu EWAZ 08 082-2-0430/9) sowie die gewlinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemab § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hithe des Einheitswertes.

Sais 4 von B
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Information:

Der zuletzt festgestelite und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt
unverandert 276.156,77 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unveréndert 204.574,03
Euro,

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betrégt 546,84 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdrigen Grundsteuermessbetrages.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben,
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfalger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2025 tibergegangen ist oder iibergeht. Dies gilt auch bei
MNachfolge im Besitz,

Dieser Bescheid wirkt gegen alle, die am Gegenstand der Feststellung beteiligt sind (§ 191 Abs,
3 BAO). Mit der Zustellung dieses Bescheides an die nach § 81 BAD vertretungsbefugte Person
oder einen Zustellungsbevollméchtigten nach § 9 Abs. 1 ZustG gilt die Zustellung an alle als
vollzogen (§ 101 Abs. 3 und 4 BAQ).

Der bewertungsrechtliche Begriff ,Mietwohngrundstiick" umfasst Wohngebiude, die mehr als
eine Wohnung enthalten, unabhangig davon, ob diese Wohnungen von den Eigentiimern selbst
genutzt werden oder vermietet sind. Beispiele: Zwei- und Mehrfamilienwohnhaus,
Reihenhausanlage, Wohnhausanlage

Soita & won B
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Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabendnderungsgesetz 1982, BGEI. Nr. 5701982
ATS Gsterreichische Schilling

BAD Bundesabgabenordnung

Bewl Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EVWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnumimer {Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Mummer und Bezelchnung der Katastralgemeinde

GSt-Mr Grundsticksnummear

G Quadratrmeter

bes. EW besonderer Einheitswert fir Zwecke der Grundsteuer gemal § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:

Gt. Gebgudeteil

Bauj. Baujahr

Kubs, Kubatur

€/m* oder €/m?

m? Quadratmeter

i’ Kubikmeter

Zultb  Zu- bew. Abschlag

AFA Abschraibung flr Abnutzung

Restw.  Restwert

Sasita & II:;'I?
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FOTODOKUMENTATION

Aussenansichten Wohnhaus
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StraBenfront Geschaftslokal 3/4
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Wohnhaus Hofseite
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Aussenansichten Gemeinschaftsgarten
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Innenansichten Geschaftslokal 3/4
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Bereich Abstellraum mit Waschbecken (laut Plan BAD/WC 3,8m?2)
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Bereich WC-Anlage (laut Plan VORR. und WC)
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Parteienkeller 26 und 19 im Kellergeschoss (zugehdrig zum Geschaftslokal 3/4)

Parteienkeller 19 Parteienkeller 26
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Innenansichten Gemeinschaftsraume Kellergeschoss

Stiegenhaus
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Kinderwagen- Fahrradabstellraum

Waschkliche

AZ 012 4 E 9/26h, Verpflichtete Partei: Ablocare Vermietung GmbH, Firmenbuchnummer 257159a
GA 1130 Wien, St. Veit-Gasse 37, Anteile B-LNR 32 bis 43 an EZ 230 GB 01215



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Innenansichten KFZ Stellplatze
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KFZ-STELLPLATZ 4 (DOPPELPARKER UNTEN)
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KFZ-STELLPL 5 (DOPPELPARKER OBEN)
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KFZ-STELLPLATZ 26 (DOPPELPARKER OBEN) UND 27 (DOPPELPARKER UNTEN)
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KFZ-STELLPLATZ 30 (DOPPELPARKER OBEN) UND 31 (DOPPELPARKER UNTEN)

LTI L
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KFZ-STELLPLATZ 32 (DOPPELPARKER OBEN) UND 33 (DOPPELPARKER UNTEN)
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