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1. Vorbemerkungen

1.1 Rechtssache und Parteien
EXEKUTIONSSACHE

Betreibende Partei vertreten durch

Volkskreditbank AG Sattlegger, Dorninger, Steiner & Partner

RudigierstraBe 5-7 Anwaltssocietéat

4010 Linz, Donau HarrachstraBe 6, Atrium City Center
4020 Linz

Verpflichtete Partei vertreten durch

Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH Zollner & Zollner Rechtsanwialte GmbH

Bendlgasse 10-20 Freiheitsplatz 9/1/1

1120 Wien 2340 Modling

1.2 Gutachtensauftrag und Zweck des Gutachtens

Mit Beschlussvom 30.09.2025 zu GZ 4 E 24/25p des Bezirksgerichtes Hietzing wurde der gefertigte
Sachverstandige beauftragt, eine Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft inklusive
allfalligen Zubehor vorzunehmen.

1. EZ 820 Grundbuch 01213 Speising, 81/878 Anteile, BLNR 17,
Wohnungseigentum an W 14 Terrasse, Hofwiesengasse 19, 1130 Wien
2. EZ 820 Grundbuch 01213 Speising, 48/878 Anteile, BLNR 18,
Wohnungseigentum an W 15,, Hofwiesengasse 19, 1130 Wien

1130 Wien, Hofwiesengasse 19
EZ 820, KG 01213 Speising, BG Hietzing

Die Schatzung dient der Durchfihrung der Zwangsversteigerung.

1.3 Bewertungsstichtag

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt zum Stichtag der zweiten Befundaufnahme (siehe
Kapitel 2 in diesem Gutachten).

1.4 Qualifikation des Sachverstandigen

Der gefertigte Sachverstandige ist in der Fachgruppe 94 Immobilien (Bewertung, Verwaltung,
Nutzung) fur die folgenden Fachgebiete bis 19.12.2029 gerichtlich zertifiziert:
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94.15 Mehrfamilienhduser, gemischt genutzte Liegenschaften
(Baugrinde, Wohnungseigentumsobjekte

94.17 Einfamilienhduser, Zweifamilienhauser (Baugrunde)

94.60 Mietzins und Nutzungsentgelt
Nur fur Lagezuschlag und Lagequalitat im Sinne RichtWG/MRG

1.5 Allgemeine Hinweise zum Gutachten

Das vorliegende Gutachten wird ausschlieBlich fir den im Kapitel 1.2 genannten Gutachtens-
zweck und fur den genannten Auftraggeber erstellt. Das Gutachten hat nur im gesamten Umfang
Gultigkeit; einzelne Auszlige oder Kapiteln sind nur im Gesamtkontext des Gutachtens giiltig.

Das vorliegende Gutachten basiert ausschlieBlich auf den im Gutachten genannten Unterlagen
und Informationen. Der Bewertung werden vom gefertigten Sachverstandigen nur jene Umstande
zu Grunde gelegt, welche im Rahmen einer ordnungsgemaBen und angemessenen Erforschung
der Tatsachen maoglich ist. Wesentliche Unterlagen und relevante Informationen, die dem
gefertigten Sachverstandigen vom Auftraggeber nicht Ubergeben worden sind oder diesem
verschwiegen werden, sowie jene Information, die im Zuge der Tatsachenerhebung vom
gefertigten Sachverstandigen nicht ermittelt werden konnen, sind nicht Grundlage flr dieses
Gutachten. Daraus folgt, dass neue Unterlagen oder wesentliche Informationen zu einer
Anderung des Gutachtens sowie zu einer Anderung der Bewertung fiihren kénnen. Der gefertigte
Sachverstéandige behilt sich in solchen Fallen ausdriicklich die Riicknahme oder die Anderung
bzw. Ergdnzung dieses Gutachtens samt Neubewertung vor.

Eine Haftung des gefertigten Sachverstandigen gegenuber Dritten ist ausgeschlossen.

1.6 Urheberrecht & Copyright

Dieses Gutachten steht als Werk im Sinne des Urheberrechtsgesetzes im geistigen Eigentum des
gefertigten Sachverstandigen. Das Copyright © liegt demnach beim Sachverstandigen.

Dieses Gutachten dient ausschlieBlich der Verwendung im gegenstandlichen Verfahren (siehe
Kapitel 1.1). Jede dartberhinausgehende Nutzung oder Verwertung im Sinne von 88 14 bis 18a
UrhG, welcher Art auch immer, bedarf der ausdrlicklichen Zustimmung des gefertigten
Sachverstandigen. Eine Weitergabe des Gutachtens an Dritte ist nur nach vorheriger Zustimmung
durch den gefertigten Sachverstandigen zulassig.

Sofern im Gutachten Grafiken, Bilder oder Zitate aus anderen Quellen abgebildet werden, werden
im Gutachten die jeweiligen Quellen im direkten Kontext genannt.

1.7 Unparteilichkeit und Objektivitat

Der gefertigte Sachverstandige bestatigt, dass zum Auftraggeber oder zu den Parteien weder eine
Befangenheit noch eine Ausgeschlossenheit besteht und erklart, die Liegenschaftsbewertung auf
Basis aller in diesem Gutachten angefuhrten Erlauterungen und Tatsachen unabhéangig und
objektiv erstellt zu haben.
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1.8 Erhebungen und Grundlagen

Im Rahmen der Befunderhebung greift der gefertigte Sachverstandige auf verschiedenste
allgemein verfugbare Quellen zu. Diese Informationsquellen sowie die zur Verfigung stehende
Fachliteratur werden im Anhang dieses Gutachtens (siehe Kapitel Anhang A) auszugsweise
dargestellt.

Fur das gegenstandliche Gutachten wurden dem Sachverstandigen vom Gericht die
nachfolgenden Unterlagen Ubergeben; diese bilden die Grundlage flr die Beauftragung:

e Anordnung der Schatzung der Liegenschaft von BG Donaustadt vom 30.09.2025

Vom gefertigten Sachverstandigen wurden im Rahmen der Gutachtenserstellung folgende
spezifische Erhebungen durchgeflhrt:

e Ortliche Befundaufnahme (siehe Kapitel 2 in diesem Gutachten)

e Einsichtnahme in den Bauakt bei der MA37 Baupolizei

e Auskunftseinholung bei Stadt Wien MA 6 Referat Zentrale Einbringung

e Auskunftseinholung bei Stadt Wien MA 28 StraBenverwaltung und StraBenbau

e Auskunftseinholung beim Finanzamt Osterreich

e Auskunftseinholung bei industrie & immobilienverwaltung hausverwaltung obermeier gmbh
e Erhebungen in der Urkundensammlung des BG Hietzing

Folgende Unterlagen wurden von industrie & immobilienverwaltung hausverwaltung obermeier
gmbh zur Verfligung gestellt:

e Energieausweis von energie3 vom 15.03.2019

e Protokoll der Wohnungseigentumerversammlung vom 28.02.2024

e Abrechnung 2024 Bewirtschaftungskosten von 01.01.2024 bis 31.12.2024

e Abrechnung 2024 Ricklagenabrechnungvon 01.01.2024 bis 31.12.2024

e Vorausschau 2025 vom Dezember 2024

e Monatsvorschreibungen vom 01.10.2025 und 01.11.2025 far W 14

e Monatsvorschreibungen vom 01.10.2025 und 01.11.2025 fur W 15

e Informationen uber den Ruckstand der verpflichteten Partei gegenuber der Wohnungseigen-
tumergemeinschaft

Folgende Unterlagen wurden von der verpflichteten Partei zur Verfugung gestellt:

2. Planwechsel vom 03.08.2017 von mic_architekten zt gmbh

e Plan Uber die Errichtung eines Personenaufzuges vom 30.07.2021 von NIBRA Aufzugsbau-
Liftservice-Fordertechnik Ges.m.b.H.

e Energieausweise von Alltech Projektmanagement und Planung GmbH vom 15.11.2023

e Verkaufsplane vom 26.04.2023

e Uberpriifungsbefunde fiir elektrotechnische Anlagen gemaB von Elektro Volt KG vom
29.11.2021 samt Planbeilage

e Installationsanzeigen Wiener Netze flr die Neuanlagen der Kombithermen vom 21.09.2020

von Installateurservice L&L e.U.
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e Kaminvorbefunde vom 13.05.2020 von Rauchfangkehrermeister Heinz Reichart

Folgende Urkunden wurden vom gefertigten Sachverstandigen im Grundbuch bzw. im Stadt- und
Landesarchiv unter anderem erhoben:

e Urkunde zur TZ5497/30 vom 09.12.1930

e Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 28.12.1993
e Entscheidung MA 50-Schli 1/94 vom 16.04.1994

e Kaufvertrag vom 03.09.2012
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2. Ortliche Befundaufnahme

2.1 Zeitpunkt der Befundaufnahme

Die ortlichen Befundaufnahme erfolgte am

e Dienstag, den 17.11.2025 in der Zeit von 10.30 Uhr bis 11.30 Uhr

2.2 Anwesende bei der Befundaufnahme

Herr Matthias FUNK-FANTINI (Gerichtssachverstandiger —ab 10.00 Uhr)

Ing. Mag.(FH) Dr. Thomas RESCH (Geschaftsflhrer der verpflichteten Partei)
Dr. Philipp ZOLLNER, BSc (Rechtsvertreter der verpflichteten Partei)

Mag. Friedrich MACHER (Vertreter der Immobilienverwaltung)

2.3 Umfang der Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte durch Augenschein; nach der ortlichen Befundaufnahme
eintretende Veranderungen am Bewertungsgegenstand oder an der Liegenschaft sind nicht
Gegenstand dieses Gutachtens.
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3. Befund

3.1 Gutsbestand

Nachfolgend wird ein Auszug aus dem Grundbuch - eingeschrankt auf den bewertungs-
gegenstandlichen Anteil - dargestellt. Der vollstandige Grundbuchauszug liegt dem Gutachtenim
Anhang bei.

KATASTRALGEMEINDE 01213 Speising EINLAGEZAHL 820
BEZIRKSGERICHT Hietzing

Ak Ak Ak Ak Ak Ak kA Ak Ak kA Ak Ak ko h Ak Ak Ak hkhkhk Ak hk kA kA hk kA kA hkhk Ak hhkhkhkkkhkhhhkhkhkhhhkrhkhkhkhkrhkhkhkhkrhxkhkkhhkxx*x

*** Eingeschrankter Auszug el
o B-Blatt eingeschrankt auf Eigentimernamen e
b Name 1: Hofwiesengasse 19 Projek* AKX
i C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt HA K

Ahkkhkhkhk Ak hk ok hkhk kA ok ok hk kA Ak ko kA ok hkhk ko ko k ok ko ko kv hk ok hk ko dkhkhkhdk ok hkhhhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkrhkhkhkhkrkkhkhkhkrkxkkhkhhx*x

Letzte TZ 1794/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KhhkrhkxhhkhhAhkhkrhhkrhdrhdrhdhhrhhrhhrhd AT Frhkhkrhkrhdrhdrhdhhrhhrhhrhhrhrrhrhhxrx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
292/1 Garten (10) 170
292/2 Garten (10) 403
292/3 Bauf. (10) 369 Hofwiesengasse 19
GESAMTFLACHE 942
Legende:

Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
Ak hkhkhkrhkhkhkhrhkhkhkhhkhkkhkhkhkkhkhkhhkhkkhkhkkhkhkkhkkhkktx*xx AZ Ak hkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhkhkkhkkhkkhkhkkhhhkhkhkhhhhkhkrhrhhrrhhk
1 a 5497/1930 Begunstigung nach dem Wohnbauférderungs- und MietenG
4 a geloscht
R b b S b b b b b b b b b b b b b b b b b b 2 2 b 2 db S dh db  db S db Sb e 4 B R R b b b M db db S b S S b Sb Sb Ib b Ib b b b b b b b b b b b b b b b b g 2 4
17 ANTEIL: 81/878
Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH (FN 384519w)
ADR: Prinz-Eugen-StraBe 4/12, Wien 1040
g 8353/1994 Wohnungseigentum an W 14 Terrasse
i 21563/2012 IM RANG 21076/2012 Kaufvertrag 2012-09-03 Eigentumsrecht
k geloscht
18 ANTEIL: 48/878
Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH (FN 384519w)
ADR: Prinz-Eugen-StraBe 4/12, Wien 1040
g 8353/1994 Wohnungseigentum an W 15
i 21563/2012 IM RANG 21076/2012 Kaufvertrag 2012-09-03 Eigentumsrecht
k gelodscht
khkhkkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkkhk khhkhhdhhhhhhhh o h ok hhkkkk C R Eh S b b b b b b b b b b b b b b b b 2 2 2 b g db 4 db db db Sh 4b Sb db Sb ah b S 4
15 auf Anteil B-INR 17 18
a 21563/2012 Pfandurkunde 2012-09-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 600.000,--
fir Volkskreditbank AG (FN 76096qg)
18 auf Anteil B-INR 17 18
a 2484/2013 (Entscheidendes Gericht BG Judenburg - 21643/2013)
Pfandurkunde 2013-10-16

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 260.000, --
fiir Volkskreditbank AG (FN 76096qg)
b gelodscht
25 auf Anteil B-LNR 17 18
b 161/2021 IM RANG 462/2020 Pfandurkunde 2020-02-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 360.000,--

fir Raiffeisenkasse Heiligeneich eGen (FN 78889p)
d 1018/2025 Hypothekarklage wg. EUR 365.796,87 samt Anhang
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(BG Tulln, 18 C 232/25d)

31 auf Anteil B-LNR 17 18
a 1825/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 693/24b)
33 auf Anteil B-LNR 17 18

a 1623/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 100.000,-- samt Anhang,
Antragskosten EUR 3.490,73 fir Volkskreditbank AG
(FN 76096g) (4 E 24/25p)

34 auf Anteil B-LNR 17 18
a 1794/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 592/25a)

KAx KAk kAR Ak Ak kA kA dhhkhdhrkhdhrxkhrxdx HINWEIS *rxxhdhrkhrhhkhrkhdhrkhdhrkhkkrkhxkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
LR I I R b i I b i i b b b I b b I I I I B I I I B I i b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b I b 4

Grundbuch 17.01.2026 09:10:50

3.2 Lage der Liegenschaft

3.2.1 Lagebeschreibung

Die Liegenschaft, in der sich die bewertungsgegenstandlichen Wohnungen befinden, liegt im 13.
Wiener Gemeindebezirk, Hietzing. Der Bezirk befindet sich im westlichen Stadtgebiet, umfasst
eine Flache von ca. 38 km? und grenzt im Norden an Penzing, im Osten an Meidling und im Stiden
an Liesing. Im Westen verlduft die Grenze zu Niederosterreich. Hietzing wird im Westen
insbesondere durch den Wienerwald bzw. Lainzer Tiergarten bzw. im Osten durch den Schon-
brunner Schlosspark gepragt und weist einen hohen Gruinanteil auf. Die nachfolgenden Grafiken
stellen die Lage des Bezirks innerhalb des Stadtgebietes sowie dessen Bezirksteile dar (Quelle:
de.wikipedia.org):

HACKING
UNTER
SANKT VEIT

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt in der Katastralgemeinde Speising zwischen Fasangarten-
gasse und Feldkellergasse, etwa 60 m sudlich der S-Bahnstrecke ,Verbindungsbahn®. Die
Umgebung stellt ein aufgelockert bebautes Siedlungsgebiet dar.

Der nachfolgende Planausschnitt stellt die Lage innerhalb des Bezirkes dar (Quelle: wien.gv.at —
Stadtplan):
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Die nachfolgenden Planausschnitte stellen die detaillierte Lage dar (Quelle: wien.gv.at -
Stadtplan):

i
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3.2.2 Verkehrsanbindung

Es besteht durchschnittliche stadtische Infrastruktur, sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung
(Buslinien 56A, 56B, StraBenbahnlinien 60, 62) und leichte Erreichbarkeit mit privaten
Fahrzeugen. Der nachfolgende Planausschnitt stellt die Erreichbarkeit mit offentlichen

Verkehrsmitteln innerhalb von 20 Minuten ausgehend von der gegenstandlichen Liegenschaft dar
(Quelle: anachb.vor.at):
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Erreichbarkeitssuche - Hofwiesengasse 19, 1130 Wien
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3.2.3 Parkmaoglichkeiten & Fahrradanbindung

Das Plangebiet fallt werktags im Zeitraum von Montag bis Freitag von 09.00 bis 22.00 Uhr in die
Regelung der Parkraumbewirtschaftung mit einer maximalen Parkdauer von zwei Stunden. In der
naheren Umgebung sind keine Zonen fur Anrainerlnnenparkplatze vorhanden. Die nachst-

gelegene Parkgaragen sind Krankenhaus Hietzing bzw. Hietzingerbad; in der ndheren Umgebung
sind keine o6ffentlichen Parkgaragen vorhanden.

Der nachfolgende Kartenausschnitt (Quelle: wien.gv.at - Stadtplan) stellt die Fahrradanbindung
dar:
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3.2.4 Statistische Lagedaten

Nachfolgend werden statistische Daten zum Bezirk dargestellt (Quelle: Statistisches Jahrbuch
der Stadt Wien 2024):
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13. Bezirk
Hietzing

Bezirksflache nach Nutzung 20

Verbaute Fliche
Verkehrsflichen
M Grinland und Gewdsser
M Landwirtscha ftlich genutzte Flichen

24

XXL
b g
3
=
Y
-
=
H
(=3
Waohnbevilkerung 2024 (1) 55.505 Einkommen in EUR 2022 (3) 33.454
Manner 26.041 Manner 38.837
Fraven 29.464 Fraven 28.042
Durchschnittsalter (1) 45,1 Institutionelle Kinderbetreuung 2023/24 und Pflichtschulen 2022/23
Manner 43,3 Kinder in institutionellen Kinderbetreuungseinrichtungen 2436
Fraven 46,8 Kinder in allgemein bildenden Pflichtschulen 2.811
Avslanderlnnenanteil in % (1) 14,5 Medizinische Versorgung 2023
Manner 249 Niedergel Allgemeinmedizinerinnen 82
Fraven 24,2 Niedergelassene Fach- und Zahnarztinnen und -drzte 360
Altersgruppen in % (1) Offentliche Apotheken 8
0-5 Jahre 54 Gebdude 2022 10.526
614 Jahre 87 erbaut vor 1919 1.601
15-24 Jahre 9.5 zwischen 1919 und 1944 2.679
25-64 Jahre 535 zwischen 1945 und 1980 3.638
65 Jahre und dher 229 zwischen 1981 und 2000 1.311
Bevilkerungshewegung 2023 zwischen 2001 und 2022 1.297
Lebendgeborene 431 Wohnungen 2022
Gestorbene 685 Bewchnte Wohnungen 26415
Geburtenbilanz -254 Personen je Wohnung 2,10
Wanderung 2023 Straflien 2023
Zuziige 5.052 G indestrafien in m 148.366
Wegziige 4,842 Radverkehrsanlagen in m 71.849
Wanderungsbilanz 210 Kraftfahrzeuge 2023 (4)
Bevilkerungsdichte (1) 1.472 Phow 24307
Wirtschaft 2022 Pkw je 1.000 Einwohnerlnnen 4379
Unternehmen 5.415 Kraftréder 3.599
Arbeitsstidtten 5.850 Strallenverkehrsunfille 2023 111
Arbeitsmarkt 2022 Verletzte 146
Erwerbstatige (2) 25.348 Getdtete —
Manner 12.920 Auf dem Schulweg verletzte Kinder 1
Fraven 12.428 Tourismus 2023
Arbeitslose (2) 1.877 Betten in Hotels und 8hnlichen Beherbergungsbetrieben 1.003
Manner 1.002 Gaste 93.870
Fraven 875 Ubernachtungen 215.592

(1) Zum Stichtag 1. 1. 2024. Bevilkerungsdichte = Einwohnerinnen pro Quadratkilometer.

(2) Daten zum Stichtag 31.10. 2022 (wohnortbezogen) - Quelle: Abgestimmte Erwerbsstatistik.

(3) Jahresnettoeinkommen der unselbststandig Beschaftigten nach dem Wehnort. Quelle: Lohnssteuverstatistik.
(4) Zum Stichtag 31. 12. 2023. Gesamtsumme inklusive Polizei, Justizwache, Post und OBB.
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Wohnbevilkerung im Alter von 25 bis 64
Jahren nach Bildungsstand 2022

Allgemein bildende Pflichtschule
[l Lehre und berufshildende mittlere Schule
M AHS, BHS, Kolleg
M Hochschule, Akademie

19.524

Personen

Quelle: Statistik Austria,

Schiilerlnnen in Bildungseinrichtungen 2022/23

in Volksschulen
[T in Mittelschulen
M inAHS
M in Berufsschulen
W in BMS/BHS
M in sonstigen Schulen

Quele: Statistik Austria.

Personen je Wohnung 2022

1Person
1 2 Personen
M 3 Personen
M & Personen
M 5 und mehr Personen

44,8%

Cruelle: Statistik Austria.

Bevilkerungspyramide der Bezirksbevilkerung 2024 (Lebensjahre in %)
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W Auslinder
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BOsterreicherinnen
Auslinderinnen [l
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Stimmenanteile bei der Bezirksvertretungswahl 2020 in %%

Quelle: Statistik Austria.
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Quelle: Stadtwahlbehbrde.
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Quellen

Arbeitsmarktservice Wien
Arztekammer fir Wien
Osterreichische Apothekerkammer
Stadtwahlbehdrde

Stadt Wien

Statistik Austria
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3.3 Umweltdaten

In den nachfolgenden Kapiteln werden Daten zu Umwelteinflissen dargestellt, die die gegen-
standliche Liegenschaft betreffen:

3.3.1 Mobilfunk-Antennen

In der naheren Umgebung befinden sich einige Mobilfunkantennen (Quelle: senderkataster.at):

senderkataster.at Q =

DR/ Yo @R
Hofwiesengasse 19, 1130 Wien|

o1
.....

" Friedhof
 Hietzing

“4, @ Mobilfunk
@ Rundfunk
~ O Messpunkt

e v, e T \
R
e
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3.3.2 Hochwasser-Risiko

Fur die gegenstandliche Liegenschaft ist keine Hochwasser-Risikozone ausgewiesen (Quelle:
hora.gv.at):

HORA i

Hohe Gelahrdung: Uberflutung bei et Loy ¥ S o ] T ot ,
30-jahrlichem Hochwasser maglich BT B - | o Y, g
Mittlere Gefdhrdung: Uberflutung bei H

100-jahrlichem Hochwasser maglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hachwasser maglich
Gewdsserzustandigheit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
potenziell signifikantem Risika (verlinkung
U WISA Hochwasser)

Hochwasserrisikozonierung

: gl
r v 3 I
Suche” hofwiesengasse 19 >y J
x m 2

@ Adresse = Fonn = % b
® Hofwiesengasse 19, 1130 Wien Mafstab: 1: 5640 © BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

48,17230°N 16,28723°0

Seehohe: 213 m Druckdatum: 17.1.2026 https:ffhora.gv.at

Die Karten der Hochwasserrisikozonierung dienen einer Erstinformation (ber mégliche Gefdhrdungen durch
verschiedene Hochwasserszenarien.

Werden amtliche Auskiinfte zu einem bestimmten Gebiet oder einer konkreten Adresse bendtigt, erteilt diese auf
Anfrage die zustédndige Behorde. In der Regel ist dies die Gemeinde, die Bezirkshauptmannschaft oder die
Fachabteilung beim Amt der Landesregierung. Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist,
kann nicht geschlossen werden, dass hier keine Hochwassergefahr besteht. Grundséatzlich kann es uberall zu
Uberschwemmungen kommen (z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse).

Die Ausweisung der Uberschwemmungsgebiete fiir ,Niedrige Gefidhrdung® (=Uberflutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser moglich) erfolgt ohne Berlicksichtigung technischer Hochwasserschutzeinrichtungen (Ddmme, Deiche,
Mauern, etc.), wodurch der Zustand vor Errichtung allfalliger Bauten dargestellt bzw. das sogenannte Restrisiko (beim
Versagen von Bauten bzw. beim Uberschreiten des Bemessungsereignisses) ausgewiesen wird. Durch die Verwendung
osterreichweiter einheitlicher geographischer und hydrologischer Eingangsdaten verbunden mit einer einheitlichen
hydrodynamischen Modellierung sind parzellenscharfe Aussagen weder méglich noch zuléssig, auch wenn - soweit
moglich - versucht wurde, bestehende Abflussuntersuchungen der Lander (mit Stand Juli 2021) in die Darstellung zu
integrieren.

Parzellenscharfe Aussagen sind in den Bundeslédndern (allerdings nicht flachendeckend) vorhanden und als
Gefahrenzonenpléne, Abflussuntersuchungen oder Gefahrenkarten abrufbar. Sowohl der MaBstab als auch das
Datenmodell ist hier ein anderes. Daraus leiten sich auch die Unterschiede in den Ergebnissen ab.

Erfolgt im Landes-GIS keine Ausweisung einer Hochwassergefdhrdung bedeutete das jedoch nicht, dass an der
gewaéhlten Adresse auch tatséchlich keine solche Gefahrdung besteht. Es ist auch méglich, dass aufgrund der nicht
flachendeckend vorhandenen Untersuchungen des Landes in dem gewéhlten Abschnitt méglicherweise auch keine
detaillierteren und parzellenscharfen Planungen vorliegt. (Quelle: hora.gv.at)
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3.3.3 Erdbeben-Risiko

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt in der nachfolgenden Erdbeben-Risikozone (Quelle:
hora.gv.at):

Kl Umwe!
Rogionen und Waszerwirtschaft

HORA 5058ain e’ Erdbebenbemessungswerte gema ON B 1998-2

W Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere
‘Gebaudeschaden bis volistandige
Zerstdrung

I Zone 3: (Grad VII} starke Gebdudeschiden
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebdudeschaden
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebaudeschiden

Zone 0: (Grad 1-V1) nicht fihlbar bis starke
Erschitterungen mit mdglichen leichten
Gebaudeschaden

Gradangaben gemall der Europdischen
Makromesischen Skala 1998 (EMS 98).

s Bemessungsorts

Suche: hofwiesengasse 19

@ Adresse

@ Hofwiesengasse 19, 1130 Wien MaBstab: 1 - 5640 © BMLUK, ® BEV, Stichtagsdaten vom 01.04 2025, Made with Natural Earth, at @ Austria
48,17230°N 16,28723°0
Seehihe 213 m Druckdatum: 17.1.2026 https://hora gv.at

Die Karte der Erdbebengefahrdung fiir Osterreich stellt die ,horizontale Referenz-Bodenbeschleunigung“ gemaB aktuell
gtiltiger ONORM B 1998-1 dar. Diese angegebene Erdbebeneinwirkung wird in einem Zeitraum von 50 Jahren
(durchschnittliche Gebaudenutzung) mit einer Wahrscheinlichkeit von 90% nicht iberschritten.

Anders ausgedriickt: Die Wahrscheinlichkeit, dass die angegebene Erdbebenbelastung in 50 Jahren auftritt oder
Uberschritten wird, betragt somit 10%. Dies entspricht einer mittleren Wiederkehrperiode von 475 Jahren.

Die Kartengenauigkeit betragt zwei Kilometer, da die Lokalisierungsgenauigkeit von Erdbeben in diesem Rahmen liegt.
Dabher liegen in den Ubergangsbereichen vereinzelt Orte augenscheinlich in der benachbarten Zone. In diesen Féllen
gilt der beim jeweiligen Ort ausgewiesene agR-Wert. Die Zonenzuordnung ist in der Norm ausgefihrt. Diese Zone ist
dann zu nehmen, wohinein der ortspezifische agR-Wert féllt. Liegt der Wert genau an der Zonengrenze, so ist die héhere
Zone zu wéhlen, fir die dann hohere Auflagen gelten.

(Quelle: hora.gv.at)



3.3.4 Umgebungslarm

Nachfolgend werden Larmkarten

(Quelle:
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laerminfo.at)

abgebildet.

In diesen werden

Larmbelastungen in groBen Gebieten dargestellt. Im Zuge von Aktionsplanungen wurden 2006 im
Einvernehmen mit dem zustandigen Bundesministerium fur Verkehr, Innovation und Technologie
sowie dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Arbeit fur die Bewertung von Umgebungslarm

die folgenden Schwellenwerte definiert:

SCHWELLENWERT FUR DIE AKTIONSPLANUNG

Lyen [9B]
Strallenverkehrslarm 60
Flugverkehrslarm 65
Schienenverkehrslarm 70
Industrie und Gewerbe 55

Lnignt [4B]

50
55
60

50

Quelle: Bundes-Umgebungsldrmschulzverordnung, 2006

3.3.4.1 Larm durch StraBenverkehr

s .
Larminfo.at

(W LD =t

2022 Landesstralien:
24h-Durchschnitt 4 m

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstralen in der
Zustandigkeit der Bundeslidnder in 4 m Hihe
iiber Boden. Fiir den Abend und die Nacht
sind Zuschldge enthalten. In den
Ballungsriumen sind alle StraRen, auch

Autobahnen und Schnellstralien, erfasst.
Berichtsjahr 2022

W =75dB

W 70-75dB

W 65-70dB

1 60-65dB
55+ 60 dB
Grenzwertlinie

/# Linienquellen Autobahnen und
Schnellstrafien

Linienquellen Landesstraien
| Gebiude
# Larmschutzwande
« Kilometrierung
[ Ballungsraum
[ Ballungsraumgrenzen

Suche: hofwiesengasse 19
@ Adresse

@ Hofwiesengasse 19, 1130 Wien
48,17230°N/16,28723°E
Seehdhe: 213 m

StralBe 2022 - Landesstralien - 24h

e

n

E
by - Jh
'
=
- L‘.Jf
S

T daa =

e

Maistab: 1: 5.640 @ BMIMI, ® BMLUK, @ Bur

Druckdatum: 17.1.2026

vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

hitps:/imaps laerminfo at




Seite 22

3.3.4.2 Larm durch Schienenverkehr

3 i = Bundesministarium
Lonminfo.at Schiene 2022 - Summenkarte - 24h Py

Regionen und Wazserwirtschaft

2022 Schienenverkehr:
24h-Durchschnitt
Uberblendung

{Iber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Haupteisenbahnstrecken und
Strallenbahnenin 4 m Hohe iiber Boden. Fiir
den Abend und die Nacht sind Zuschlige
enthalten. In den Ballungsréumen sind alle
Eisenbahnstrecken erfasst. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Die Lirmzonen von Eisenbahnen
und Strafenbahnen werden in dieser Ansicht
nur dberblendet. in den
Uberblendungsbereichen kann es zur
unterschidtzung des tatsdchlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kommen.

o

7548 o
WT0-75d8 ol

. 4
W 65-70dBE Al
o
60 -65dB i
55- 60 dB 0
Granzwertlinie lr—;

/" Linienguellen StraBenbahnen L 1 Qi 1';—_ m
# Linienquellen Eisenbahnen % = - I " 1 b

7 Gebaude Lok

sl

# Larmschutzwande
= Kilometrierung

-y

¥

ity &

m

O Ballungsraum
[0 Ballungsraumgrenzen

Suche: hofwiesengasse 19

@ Adresse

Hofwiesengasse 19, 1130 Wien Mafstab: 1:5.640 @ BMIMI, @ BMLUK, @ Bu ander, @ BEV, St vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at
48,17230°N/16,28723°E
Seehohe: 213 m Druckdatum: 17.1.2026

https:/maps.|laerminfo.at

3.3.4.3 Zusammenfassung der Larmsituation

Entlang der Hofwiesengasse ist ein hoheres StraBenverkehrsaufkommen gegeben; laut
Larmkarten werden die Schwellenwerte im Bereich des Gebaudebestandes nicht uberschritten.
Nordlich verlauft die S-Bahn-Strecke in etwa 60 m Entfernung; laut Larmkarten werden im Bereich
des Gebaudebestandes die Schwellenwerte aufgrund von Schienenverkehr nicht Gberschritten.

Insgesamt ist nach Ansicht des gefertigten Sachverstandigen von einer innerstadtisch leicht
Uberdurchschnittlichen Larmbelastung auszugehen.

3.3.5 Kontaminierung / Altlasten

Der gefertigte Sachverstandige hat Erhebungen im Altlastenatlas des Umweltbundesamtes
vorgenommen; die gegenstandliche Liegenschaft ist darin nicht verzeichnet.

Nachfolgend wird ein Ausschnitt aus dem Altlastenatlas dargestellt (Quelle:
umweltbundesamt.at/altlasten):
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h 4 UMWELT = Bundesministerium
| N BUNDES Land- und Forstwirtschaft,

W AMT Altlasten porta| Kiima- und Umwelrschutz

Regionzn und Wasserwirtschaft

i
Intes
Ashek Hietzing
 egende
rlachen
Flachentyp
[ Attast Altablagerung [] Attstandort
Status
I:' erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast” Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert D Beobachtung abgeschiossen vorgeschlagen

D Beobachtung abgeschlossen

Etwaige Schadstoffbelastungen des im Bereich der Liegenschaft befindlichen Erdreiches oder
der eingebrachten Baustoffe, welche gegebenenfalls bereits bei Errichtung des Gebaudes oder in
den Folgejahren entstanden waren, finden im Gutachten keine Berucksichtigung. Die dafur
notwendigen Untersuchungen Ubersteigen den geforderten Umfang der Begutachtung und
kdnnten gegen gesonderten Auftrag von daflir entsprechend qualifizierten Fachfirmen nach dem
jeweiligen Stand der Technik durchgefuhrt werden.

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass hinsichtlich Grund und Boden bzw. des darauf
errichteten Gebaudes keine Kontaminierung besteht, somit Abbruch- und Aushubmaterial
jedenfalls in einer Baurest-Massendeponie ordnungsgeman entsorgt werden kann.
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3.4 Beschreibung der Liegenschaft

3.4.1 Grundstucksbestand

Die gegenstandliche Liegenschaft umfasst eine Grundstlicksflache von 942 m?”. Das Grundstiick
stellt einen unregelmanig figurierten, leicht von Westen nach Osten ansteigenden, terrassierten
Mittel-Bauplatz dar.

Der nachfolgende Planausschnitt stellt die Liegenschaft dar (Quelle: wien.gv.at - Flachen-
widmung); im Anschluss wird der beim Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen abrufbare
DKM-Katasterplan dargestellt:

L R T
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Das Grundstulick ist noch nicht vom Grundsteuerkataster in den Grenzkataster umgewandelt.

Der Grenzkataster ist zum verbindlichen Nachweis der Grenzen der Grundstlicke bestimmt. Die
Grenzpunkte sind dann im System der Landesvermessung unter Anschluss an das amtliche
Festpunktfeld vermessen und koordiniert und konnten jederzeit in der Natur wiederhergestellt
werden. Die Zustimmung der Eigentiumerinnen/Eigentimer der angrenzenden Grundstliicke zum
Verlauf der Grenzen sind jeweils Voraussetzung fur die Eintragung in den Grenzkataster und
werden im Technischen Operat des Vermessungsamtes archiviert.

3.4.2 Gebaudebestand

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindet sich ein um das Jahr 1931 in Massivbauweise,
gekuppelt errichtetes Wohnhaus mit teilweiser geschaftlicher Nutzung, welches im Zeitpunkt der
Befundaufnahme KellergeschoB3/Souterrain, ErdgeschoB/Hochparterre, 1. Stock, 2. Stock,
1. DachgeschoB und 2. DachgeschoB umfasst.

Das nachfolgende Orthofoto (Quelle: wien.gv.at — Flachenwidmungsplan) zeigt die Liegenschaft
und den darauf befindlichen Gebaudebestand.

3.4.2.1 Beschreibung des Gebaudes

Die Fassaden des Gebaudes sind glatt verputzt und gemalen; bereichsweise sind Fensterfaschen
ausgefuhrt. Die ostseitige Fassade konnte vom gefertigten Sachverstandigen nicht eingesehen
werden, da der Zugang zum ostseitigen Garten versperrt war. Die Fenster sind Uberwiegend
Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Dreh-/Kippmechanismus. Zum Teil bestehen
Holzrahmenfenster. StraBenseitig befinden sich im Souterrain ein Geschéaftslokal samt Portal
sowie eine Garageneinfahrt.

Der an der nordseitigen Gebaudefront, zwischen Souterrain und Hochparterre im Halbstock
gelegene Hauseingang ist Uber eine auBenliegende Massivtreppe sowie ein Podest erreichbar.
Das Haustor ist eine einflugelige Holztlre mit Glaseinsatz und Metallgitter.
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Der Eingangsbereich und das allgemeine Stiegenhaus sind mit keramischem Bodenbelag
ausgefuhrt; die Wande und Deckenuntersichten sind verputzt und gemalen. Das Hochparterre ist
Uber eine direkt an den Eingangsbereich anschlieBende gerade Massivtreppe erreichbar.

Die Obergeschosse sind mittels halbgewendelter Steintreppe mit einseitigem Metall-Gelander
und beidseitigem Handlauf aus Holz erschlossen. An der stuidseitigen Front ist ein Aufzugsschacht
zugebaut; die Haltestellen befinden sich im Halbstock des Stiegenhauses bzw. im 1.und 2.
DachgeschoB. Der Personenaufzug ist im Zeitpunkt der Befundaufnahme noch nicht
fertiggestellt; im Bereich der Zugangspodeste des Aufzuges sind provisorische Bau-Absperrungen
vorhanden. GemaB Angabe des Geschaftsfuhrers der verpflichteten Partei ist die Aufzugskabine
bereits eingebaut; eine behordliche Benlutzungsbewilligung liegt noch nichtvor. Die Aufzugkabine
konnte vom gefertigten Sachverstandigen nicht besichtigt werden; der Lift war auBer Betrieb.

Das Mansarddach mit Gaupen und Terrassen ist hart gedeckt; die Einfassungen, Rinnen und
Ablaufe bestehen aus Metall. Ein nicht funktionsbereiter Personenaufzug ist eingebaut, eine
Torsprechanlage ist installiert.

3.4.2.2 Bau- und Erhaltungszustand

Der Gebaudebestand befindet sich in einem dem Alter und Baujahr entsprechenden Bauzustand
und in einem insgesamt durchschnittlich guten Erhaltungszustand. Es wurde folgender
ruckgestauter Instandhaltungsbedarf festgestellt:

e Offene Mauerwerksschlitze mit Leitungsfihrungen im Fassadenbereich
o Verwitterte Fassadenfarbelung

e Holzanstriche erneuerungsbedurftig

e Stiegenhausmalerei erneuerungsbedurftig

o Fertigstellungsarbeiten im Aufzugsbereich

In der Vorausschau 2025 werden nachfolgende kurz- und mittelfristig anstehende Instand-
haltungsmaBnahmen genannt:

e Sanierung des Haus- und Hoftores

e Sanierung Hofboden

e AuBenfassade inkl. Bemalung

e AuBenfassade inkl. Vollwarmeschutz
e Ausbesserung Hinterhofsockel

e Sanierputz Hofsockel

e Handlaufe AuBenstiege

In der Rucklagenabrechnung fur 01.01.2024 bis 31.12.2024 sind aus Sicht des gefertigten
Sachverstandigen und unter Berlicksichtigung des Baujahres keine wesentlichen, Uber die
normale Instandhaltung hinausgehenden ReparaturmaBnahmen ersichtlich.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde im Zuge der Befundaufnahme
ausschlieBlich durch auBeren Augenschein anlasslich der Befundaufnahme erhoben. Detaillierte
bautechnische Untersuchungen wurden nicht durchgefuhrt. Eine Beurteilung von Bauteilen, die
nicht von auBen eingesehen werden konnen (z.B. Fundamente), ist nicht moglich. Eine
zerstérende Untersuchung Uber etwaige versteckte Baumangel sowie eine Zustandskontrolle
gemaB ONORM B1300 ist nicht erfolgt.
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Uber den Zustand der haustechnischen Anlagen (z.B. Steigleitungen, etc.) liegen keine
Informationen vor; es wird davon ausgegangen, dass diese in einem funktionstichtigen Zustand
sind und regelmaBig und fachgerecht instandgehalten werden. Ein Bauwerksbuch gemaB § 128a
Bauordnung fur Wien wurde nicht vorgelegt.

3.4.2.3 AuBenanlagen

Die nicht bebauten Flachen sind groBteils gartnerisch gestaltet und verfugen Uber Baum- und
Strauchbestand. Die AufschlieBungswege und Vorplatze sind befestigt. Die Liegenschaft ist an
der StraBenfront nicht eingezaunt. Hohenunterschiede werden mittels AuBentreppen und
Stutzmauern ausgeglichen. Der ostseitige Garten konnte vom gefertigten Sachverstandigen nicht
besichtigt werden, da dieser Bereich eingezaunt ist und die Gartenture versperrt war.

3.4.2.4 Barrierefreiheit

Nach Ansicht des gefertigten Sachverstandigen ist der Gebaudebestand entsprechend dem
Gesetz Uber die Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen (BGStG) nicht als barrierefrei
anzusehen; eine explizite Detailprifung wurde nicht vorgenommen.

3.4.2.5 Anschliisse

Anschlisse an das stadtische Versorgungssystem sind hinsichtlich Strom, Wasser, Gas,
Kanalisierung und Telefon zur Wohnhausanlage zugeleitet. Uber den Zustand bzw. die
Dimensionierung der Ver- und Entsorgungsleitungen kann ohne entsprechende Prufbefunde
keine Aussage getroffen werden. Fur die Wertermittlung werden diese als uneingeschrankt
funktionstuchtig angenommen.

3.4.2.6 Baubehordliche Genehmigungen

Der gefertigte Sachverstandige hat Einsicht in den baubehdrdlichen Akt bei der MA37 genommen.
Die wesentlichen baubehordlichen Bewilligungen werden auszugsweise im Anhang zu diesem
Gutachten beigelegt (siehe Anhang K).

3.4.2.7 Fotos des Gebéaudes
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3.4.2.8 Energiekennzahlen

GemaB Energieausweis von energie3 vom 15.03.2019 betragt der spezifische Heizwarmebedarf
fur das Gebaude wie folgt:

Referenz-Heizwarmebedarf HWBsk 84 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1,94

Der Energieausweis wird im Anhang D zu diesem Gutachten beigelegt.
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3.4.3 Flachenwidmung und Bebauungsplan

Im Flachenwidmungsplan sind die Widmungen der jeweiligen Grundfldchen festgelegt (z.B.
Bauland, Grinland, etc.). Im Bebauungsplan sind die jeweiligen Richtlinien (z.B. Gebaudehohe,
etc.) fur die zuldssige Bebauung auf Baulandflachen ersichtlich.

Fur das gegenstandliche Plangebiet ist mit Gultigkeitsbeginn 30.10.2025 eine Bausperre gemafi §
8 (6) Wiener Bauordnung (Plannummer: 8381) ausgewiesen. Der bis zum Beginn der Bausperre
gultige Flachenwidmungs- und Bebauungsplan (Plannummer: 7734, Kundmachung am
27.07.2006) hat fur die gegenstandliche Liegenschaft unter Einhaltung eines etwa 7 m bis 12 m
tiefen Vorgartens, fur eine daran anschlieBende Trakttiefe von 20 m bis 23 m die Widmung
Bauland-Wohngebiet, Bauklasse Il mit 10,5 m Hohenbeschrankung, offene oder gekuppelte
Bauweise vorgesehen. Fur die restliche Grundstlcksflache war die gartnerische Gestaltung
vorgesehen.

Nachfolgend wird ein Ausschnitt aus dem Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan dargestellt
(Quelle: wien.gv.at — Flachenwidmung):

Flr das gesamte Plangebiet gelten unter anderem die nachfolgenden Bestimmungen:

e Anden Gebaudefronten, die unmittelbar an einer Baulinie liegen, ist die Errichtung von Erkern
und vorragenden Loggien bei einer StraBenbreite bis 16,0 m bis zu einer Ausladung von 0,6 m,
bei einer StraBenbreite Uber 16,0 m bis zu einer Ausladung von 0,8 m zulassig.

e Dieindergartnerisch auszugestaltenden Flache (G) nach der Bauordnung flir Wien zulassigen
Nebengebiude diirfen je Bauplatz eine bebaute Gesamtflache von 30 m? nicht iiberschreiten.
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e Nicht bebaute, aber bebaubare Flachen im Bauland sind, soweit Anlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen darauf nicht errichtet werden, gartnerisch auszugestalten, wobei die

Errichtung von betrieblich benoétigten Rangier- und Zufahrtsflachen zulassig ist.

Nachfolgend wir die Legende zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplan dargestellt:

Zeichenerklarung Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

www.wien.at/flaechenwidmung/public

Flachenwidmung

Generalisierte Flichenwidmung

[ wehngebiet

[ Wohngebiet-farderbarar Wohnbau
I Wohngebiet Geschaftsviertel
[ Gemischtes Baugebiet

Gem. Baugeblet-férderbarer Wohnbau
D Betriebsbaug ebiet

I Baugebiet - Geschifisviertel
I ncustriegebiet

l:| ‘Gartensiedlungsgeblet

[ Landiches Gebiet

[ schutzgebiet

[ sondergebiet

[ verkehrsband

[ Erholungsgebiet

[ Friedner

1 Baukiasee 1

2 Baukiasse 2

a Baukasse 3

4 Bauklasse 4

5 Baukiasse 5

6 Baukiasse 8

A Strallenraum

BG  Betrebsbaugebiet

E Erholungsgebiet

EBD  Etholungsgebiet Freibider

EBH  Emalungsgebiet Grundfiache fiir Badehiitten

EKL  Erolungsgebiet Kisingarengebiet
EKLW  Erolungsgebiet fiir ganzjahriges Wohnen
EKZ  Einkaufszentren

EPK  Etholungsgebiet Parkaniagen

ESP  Esolungsgebiet Sport und Spielpiatze

F Friedhéfe

GB  Gemischte Baugebiste

GM  Gemeinschaftstichen

GS  Garensiediungsgebiele

GV Geschifisvieriel

G Industriegebiet

L Landiiche Gebieta

0z iffentiche Zwecke

SN Sondemutzgebiets

S0 Sondergebiete

SPK  Parkschutzgebiet

STR  Strukturpiine

STRE  Stuktureinheit

STRG  Strukturgebiet

SWW  Schutzgebiet Wald- und Wiesengirtel
SWWL Schutzgebiat Landwirtschaftiche Nutzung
VB Verkehrshand

W Wohngebiet

@ Textiche Bestimmungen

[ randokumente

B sovspere e ()
Bausperre § 8 (2)
Bausperre § 8 (6)
Verdahren ab Gffentlicher Auflage
- Offentiche Auflage
[ hach attonticher Aufiage
Zonen

I schutzzone

Wohnzone

Grundstilckskalaster

Wektkukurerbe
Kernzone Auftenzone
Projekte.

BN Projekte Stadtentwicklung

Offentlicher Verkehr

s y-Bahn Linke U1
s y.8ahn Linie U2

@= U-Bahn Linie U3
a(@m= U-Bahn Linie U4
wm(@m  U-Bahn Linie US
(4= SBann
wr{zy® |okabahn Wien-Baden
Straflenbahn
—e— Autobus
—e— Regionalbus

=== Radwegenetz

@
o
=
S

Bildung

Bicherei

Kindergarten

Musk- und Singschule
Schule

Universitat

<[5 & 9]

Volkshochschule

Energie
Innovative Energieprojekte

L ausbidung

Energieeffiziente Gebaude

Energieerzeugung

]

Sanierung

3 sudterschliefung

Energieerzeugungsanlagen
@ oeforderte Photovoltakanlagen
I uiele Photovoltaikaniagen

wenige Photovoltaikanlagen

geférderte Solarthemieaniagen

viele Solarthermieanlagen

wenige Solarthermieanlagen
Wasserkraftwerke
A windirattwerke

#  Biomasse und Deponiegas
¥ Konwentionele Kraftwerke

Windpotenzialkataster
Zonierung nach Eignung

B s Windenergiepotanzial (> dmis)

B0 vitteres windenorgiepotenzal (> 2.5-4mis)
T geringes Windenergiepotanzial (< 2,5mie)

Leistungsdichte
B o Leistungsdichte

geringe Leistungsdichte

Erdwarmepotenzialkataster
Thermische Grundwassernutzung
Leistungsklasse < 1 kW
Leistungskiasse 1 KW bis < 5 kW
I Leistungskiasse 5 KW bis < 20 kW
Il Leistungskiasse > 20 kW
EZ] Wasserschutzgebiet

Erdwarmesonden bis 30m, 100m, 200m
keine Daten
gering geelgnet
duchschnittlich ge eignet
qut geeignet
~ Genehmigungslinie

Solarpotentialkataster

Eignung der Dachflache

I solardach-Eignung sehr gut
Solardach-Eignung gut

[ Gebaude-Dachitache

Schutzbersich Bau
Weltkulturerbe und Schutzonen

Schutzgebiete Natur
Natura 2000, Nationalpark,

Natur- und L elc.

Wien!
voraus

DL Wien

Naturschutz

Europaschutzgebiet (Natura 2000)
7 Flora Fauna
//A Habitat und Viogelschutzrichtlinie

Nationalpark
Nationalpark
Donauauen Wiener Tal

[ —

Naturzonen
mit Managementm alinahmen

Aulenzonen
Sonderbereich Ackerfiiche

Aulenzonen
Sonderbereich Grundwasserwerk

Aulienzonen
Sonderbereich Schifiahrisrinne

Auflenzonen

Verwaltungszanen kY
Naturschutzgebiet

Naturschutzgebiet

La

®  aurdenkmal punktermig

[ Landschatisschutzgebiet
Geschiltzte Landschaftsteile
geschitzle Lendschafisteile

Okologische Entwicklungsfidchen

| | ekologisshe Entuidkungstiache
Naturdenkmal
@  Naturdenkmal punkiféemig
] Maturdenkmal fachig
Geschiltztes Biotop
geschiltztes Biotop

Biosphirenpark

Kemzone
B Pegezone
] enwickungszone

Ramsar-Gebiet

= somear e
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ZEICHENERKLARUNG

FUR DENFLACHENWIDMUNGS- UNDBEBAUUNGSPLAN
und dessen Darstellung in der Mehrzweckkarte auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUNLAND

Landliche Gebiete L

Erholungsgebiete
Parkanlagen Enk
Kleingartengebiete E EI
Kleingartengebiete fir ganzjahriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplatze Esp
Freibader Ebd
Grundflachen fur Badehitten Ebh

sonstige fur die Volksgesundheit und
Erholung der Bevilkerung notwendige

Grundflachen, z.B. E Lagerwiese

Schutzgebiete
Wald- und Wiesengiirtel Sww
landwirtschaftiiche Nutzung Swwl
Parkschutzgebiete Spk
Friedhéfe F
Sondemutzungsgebiete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Wohngebhiete W
Wohngehiet-Geschaftsvierte! Wav
Wohngebhiet-geférderter Wohnbau Wor
Gartensiediungsgebiete GS
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschafisanlage GScMm
Gemischte Baugehiete GB
Gemischtes Baugebiet-Geschafisviertel GBev
Gemischies Baugebiet-gefirderter Wohnbau GBGF
Gemischies Baugebiet-Betriebshaugebiet GBec
Gemischies Baugebiet-friedhofsbezogen GBF
Industriegebiete 1G
mit bestimmter Verwendungs- oder
MNutzungsart (Beschrankung) 1GBs
Anwendungshereich Richlinie 2012/ &/EU |Gs)
SONDERGEBIETE SO
gem. §4 Abs. 2D a-e BO f. Wien z.B. SOkizranlage
Lagerplatze und Landeflachen, S0u
mitbestimmten Lagerungen (Beschrankung) SOLuBs
Anwendungsbereich Richtiinie 2012118EU  SOsI
Sonstige Grundfidchen fur die Errichtung
bestimmter, nicht unter eine andere Widmung
fallende Gebiude bzw. Nutzung, z.B. SOmarkt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

-
Grenze des Plangebietes I
Grenze des Bauspemgebietes l_ T T 1T T 1
Genehmigte und bleibende | Wil o

Bestimmungen (schwarz)

Aufzulassende bzw. aufgelassene W x" *
Bestimmungen *

Beanfragie bzw. neu genshmigte |

Bestimmungen

Sirafencode, z.B.

Wil o

Kiminer Strae (02303)

21. Marz 2019
BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)
FLUCHTLINIEN
Baulinien
Stralkenfluchtlinien
Verkehrsfluchtlinien —te—a s ——

Grenzfluchtlinien
Baufiuchtlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE

furVerkehrsfidchen in der ersten Ebene B
ineiner anderen Ebene iy

Genehmigte QUERSCHNITTE

von Verkehrsflachen mit 51 52

Schnittbezeichnungen

FuBweg Fw
BAUKLASSEN (§75) | bis VI

Grenzmalie der Bauklasse VI

zB. Gebdudehdhe min. 32m, max. 38m 32-38m
BAUWEISEN (§76)

offene Bauweise 0

gekuppelte Bauweise gk

offene oder gekuppelte Bauweise ogk

Gruppenbauweise gr

geschlossene Bauweise g
STRUKTUREN (&§77)

Strukturgebiet sStrG

Struktureinheit StrE
Zusitzliche Festlegungen §5(4)

Soweit sie nicht durch die nachfolgenden

Feichen besonders gekennzeichnet sind EBE
Schutzzonen
‘Wohnzonen
Einkaufszentren EKZ{ ... m*)
Beschrankung der bebaubaren Flache

z.B. auf 100m* oder auf 100m=

20% der Bauplat=figche oder auf 20%

20% des jeweiligen Teiles des Bauplatzes [20%]
Laubengénge g Durchfahrien Df  offentliche aDf
Arkaden Ak Durchgange Dg dffentliche gDg
offentliche Aufschliefungsleitungen —_

(Eint Trasse) Ebt | 500
Beschrankung der Gebdudehdhen

z.B. auf 14m oder auf 14m

67,5m iiber Wiener hul +7.5m
Grundfiachen fir offentliche Zwecke oz
gartnerische Ausgestaltung G
keine Ein- und Ausfahrien an Fluchtiinien A d
Anlagen zum Einstellen von Krafifahrzeugen P
Vempflichtung der Anlieger zur Herstellung ~
und Erhaltung von Stralen §53
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3.5 Bewertungsgegenstandliche Wohnungen

An der gegenstadndlichen Liegenschaft ist Wohnungseigentum begriindet. Unter Wohnungs-
eigentum versteht man das ausschlieBliche Nutzungsrecht an einer bestimmten Einheit
(beispielsweise Blro, Wohnung, Lager, etc.). Gesetzliche Basis bildet das Bundesgesetz Uber das
Wohnungseigentum (Wohnungseigentumsgesetz 2002).

3.5.1 Bewertungsgegenstand laut Grundbuch

Der nachfolgende Auszug aus dem B-Blatt des Grundbuches stellt den laut Gerichtsauftrag
bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsanteil dar:

Ak hkhkhkhkhkhkhkkhhkhhhkhkhkhrhkkhkkhhkhrhhkkhkhkrhkhhhhhkhkk*txx B hkhkhkhkhk Ak hkhkkhkkhhkhhhkhkhkhrhkkhkkhhkrhhkkhkhkrhkhkhhhrhkhkdxkx*k
17 ANTEIL: 81/878
Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH (FN 384519w)
ADR: Prinz-Eugen-StraBe 4/12, Wien 1040
g 8353/1994 Wohnungseigentum an W 14 Terrasse
i 21563/2012 IM RANG 21076/2012 Kaufvertrag 2012-09-03 Eigentumsrecht
k geldscht
18 ANTEIL: 48/878
Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH (FN 384519w)
ADR: Prinz-Eugen-Strabe 4/12, Wien 1040
g 8353/1994 Wohnungseigentum an W 15
i 21563/2012 IM RANG 21076/2012 Kaufvertrag 2012-09-03 Eigentumsrecht
k geldscht

3.5.2 Bewertungsgegenstand laut Nutzwertfestsetzung

Im Nutzwertgutachten sind die im Grundbuch verbucherten Mindestanteile der einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte ausgewiesen.

Far die gegenstandliche Liegenschaft wurden die Nutzwerte von der Magistratsabteilung 50 mit
Entscheidung vom 16.06.1994 (Geschaftszahl: MA 50 — Schli 1/94) festgesetzt. Der nachfolgende
Auszug stellt die Nutzwerte dar, die den Grundbuchsstand des Bewertungsgegenstandes
abbilden:

‘ : e Nutzwert Einzel- Gesamt
- tzfldche . :
Geecion/  Bestandsl, e b e
op ’ :
3. STOCK
0,775 76
Top 14 Wohnung 97,81 ° .
Terrasse 20,30 0,25 5 l;
5 0,925 48
Top 15 Wohnung 52,21
i i 878
Summe der Nutzwerte aller Llegensc?egff??ziiii=====:====:::==::
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3.5.3 Wichtige Hinweise zu den gegenstandlichen Wohnungen

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungen (laut Grundbuch W 14 Terrasse und W 15)
existieren in der im Grundbuch ersichtlichen Form nicht mehr.

Durch Um- und Zubauten (DachgeschoBausbau) wurden aus den zwei ursprunglichen
Wohnungen insgesamt drei Wohnungen (Top 14, Top 15 und Top 16) geschaffen; ein gedndertes
Nutzwertgutachten wurde dem gefertigten Sachverstandigen nicht vorgelegt. Die erforderliche
Nutzwertanderung wurde bisher im Grundbuch nicht durchgefihrt. Weiters ist der
baubehordliche Akt zu diesem DachgeschoBausbau nicht abgeschlossen und befindet sich
dieser bei der Baubehorde in Uberwachung. Eine baubehérdliche Fertigstellung ist bisher nicht
erfolgt; eine Benutzungsbewilligung liegt nicht vor.

Mit Kaufvertrag vom 03.09.2012 hat die verpflichtete Partei die bewertungsgegenstandlichen
Wohnungseigentumsanteile erworben. In diesem Kaufvertrag wurde unter anderem Folgendes
festgehalten:

Festgehalten wird, dass die Kiuferin mittels gesonderten
Kaufvertrages von der Kauferin auch den ,Rohdachboden™ die-
ser Liegenschaft mit allen damit verbundenen Rechten und
Pflichten erwirbt. Die Bestimmungen des gesonderten Kauf-
vertrages gehen hinsichtlich des Rohdachbodens als lex spe-~
cialis diesem Vertrag vor. Die Verkduferin hat neben dem
Wohnungseigentumsvertrag sich auch in allen Kaufvertrigen
mit anderen Eigentlimern der gegenstdndlichen Liegenschaft

dieses Recht ausdriicklich und wirksam vorbehalten. -------

Festgehalten wird, dass die Kauferin beabsichtigt, die hier
kaufgegenstidndlichen Wohnungen mit dem Rohdachboden zu ver-
binden und zu Maisonettewohnungen umzubauen. Auch diesbe-
ziiglich finden sich im gesonderten Kaufvertrag dber den
Dachboden Sonderbestimmungen. Sollte der gesonderte Kauf-
vertrag Uber den Rohdachboden - aus welchem Grunde immer -
nicht wirksam zustande kommen oder eine Partei hierven
wirksam zurticktreten, hat die Kauferin das Recht, auch wvon
diesem Vertrag zurlckzutreten und die Rickabwicklung zu
FOrderil, ———— e ————————— e

Der gesonderte Kaufvertrag Uber den Rohdachboden konnte vom gefertigten Sachverstandigen
nicht erhoben werden und wurde von der verpflichteten Partei nicht zur Verfugung gestellt.

3.5.4 DachgeschoBausbau - 2. Planwechsel Top 14, Top 15, Top 16)

Nachfolgend wird der Plankopf des bei der Baubehérde im Uberwachungsakt aufliegenden 2.
Planwechsel fiir die baulichen Anderungen im 1. und 2. DachgeschoB vom 03.08.2017, erstellt
von mic_architekten zt gmbh abgebildet. Daran anschlieBend werden Auszlige aus der von der
verpflichteten Partei Ubermittelten PDF-Version dieses Planes dargestellt.
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2. PLANWECHSEL

ZU WOHNZWECKEN DES HAUSES
1130, WIEN, HOFWIESENGASSE 19

FUR DIE BAULICHE ANDERUNGEN IM 1.u.2.DACHGESCHOSS
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Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH
1040 Wien, Prinz-Eugen-Sirale 4/12
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Dleses Bauvorhabah gilt als gem § 70 BO bewillige. £/ {é_fi 3

\ i

Dipl.-lng. Hinlereggor
Obarstadibaural {

DATUM 17122012
KORRIGIERT: 18.02.2013
KORRIGIERT: 28.03.2013
GEZ ATM
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Die vom gefertigten Sachverstandigen rot markierten Bereiche wurden nicht errichtet und sind in
der Natur daher nicht vorhanden (siehe dazu Ausfuhrungen in Kapitel 3.5.5).
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DIE AUFBAUTEN ENTSPRECHEN DEM BAUPHYSIKALISCHE GUTACHTEN
DER ARCHITEKT T.MICHAELER ZT GmbH ven 28.9.2005

AUFBAUTEN

INNENDECKEN AUSSENWANDE
DECKE U.1.06.{Nassriurme) GAUPEMWAND (Pardpet u. Seltlich)
() 1.0 om Fliesen in Giinnbett{Feuchtigkeitsabdicht.) @ 0.5 cm Dinnputz

6,0 cm Estrich 3,0 em Heraklith
PE—Falle 0,1 mm 1,6 cm Holzspennplatte ¥ 100 R= 700kg,/m3
3,26m TOPS 35/32 10,0/10,0 m Vollholzsteher duzw WOPL 100 Heralan
1.6 em Helzspanplatte 2,7 cm Federschlene horizent:
1.0 em Luftschicht 13 em Huzspunp\me 20, /woc R=550 kg/m3
20.0 cm Holziramelbestand) dazw 1,25 cm CKF 1

“Gesonderte Traghtlzer Darpfaperre

—6,0 em Heralan Dammdlz 1,25 em GKF 12,5

—2.0 cm Sandschiltiung

2.0 cm Holzschalong(besiond) FEUESMALER

DECKE 11.1.0G.(Wohnrédume) @25.0 em Vollziegelmurk.(bestan

)
7.5 em CW=75 dazw.WOPL.75 Heralan
1,25 om GKB 12,5

PE-Falie 0.1 mm Damprsperre
15

@ 1.0 em Kiebeparkett

1,25 em GKB 12,5

5 em Holzsparplatie

1.0 em Luftschicht AUSSENWAND HOF
20.0 cm Holztrame{bestand) dazw
_Gesonderte Tragholzer 3 2.5 am Perlit Diimmput:
6.0 em Horalan Dammiilz 250 am Vollziegelrmuri (heatand Neu)
—2,0 em Sandsehilttung 5,0 cm CW-50 dazwWOPL.50 Heralan
2,0 em Holzschalung{bestand) Dampfsperre

DECKE gegen Stlegenhaus
@ 1.0 em Klsbeparkett

60 cm Es(nch

PE-Folie 0.1 mm

AUSSENWAND HOF

@325 em Perlit Dammput.

250 orm Volldsgelmuth (bestarnd, Neu)
3.2em TOPS 35/32 13,0 cm Zwischenr.m WOPL120 Heralan ausfillen
1.6 m Holzspanplatte 5.0 cm CW-50 dazw WOPL50 Heralan
6 em Luftschicht Barmpta
20.0 om Holztrame{bestand) dazw T EaE 15
~Gesonderte Tragholzer o SKE
eralan Dammilz .
Sandschiittung INNENWANDE

2,0 e Holzs dm\ an (,(tmmm)
WOHNUNGSTRENN WAND

DECKE .2.5T. 3 125 cm OKF 125

1,25 cm bkr 23
m Fliosen 7.5 em CW=75 dazw WOPL.75 Heralan
strich -
.5 cm GKB

lazw. WOPL 75 Heralan
GKF 12,5

GKF 12,5

olie 0,1 mm

3,2em TOPS 35/32

1.6 em Hnlrspnrplall:

1.0 em Luftschicl

200 em Hrmmrreﬂha:n;d; .

erte Traghlzer \ 5 y eqenhas
760 e Herdl e D eteylz WOHNUNGSTRENNWAND (Stlegenhaus)
2.0 cm Sandschiittung

o €3 1.5 om Innenputz{bestand)
20 e Holzschaling(bestanc) 30,0 cm Vollziegelmwrk.(bestand)

1.5 am Innenputz
5.0

UNTERSICHT 1 SEITENWAND INNENSTIECE cm CW—50 dazw.WOPL.50 Heralan

Dnmpfsperre
@3 18.0 cm Stablbstonpl{slast gelagert) 1.5 cm CKB 15
12,5 cm Wdrmeddmmplatten Tektalan E-21
1.5 ¢m Innenputz KAMINWAND
3 125 cm GKB 125
AUSSENDECKEN 50 em 50 darw WOPL.S0 Herdlan
Gampaperre
DECKE i1.1.0G.{Terrasse) Kamin—Vallziegelmwrk.(bestand)
5.0 em CW—50 dazw WOFL. Heralan
@ 40 am Kunststeinplatten Dampiaperre
20 cm Rundrlesel 1,25 cm GKB 12,5
1,0 em Gummigranulatmatte
1,5 em Bitumindse Abdichtung 3—| KAMINWAND (Terrasse)
In M Gefilleddmmpl nu«irotherm EPS—w20
E-;.k,h @ 2.5 em Ferlit Ddmmputz
0,1 mm 6,0 cm Heraklith
S TR s Karnin—vallziegelmark
1,6 em Holzspanplatte 50 em CW=50 dazw.WDPL 50 Heralan
1,0 em Luftschicht D:lmpfsperre
20,0 em Hu\z'ldnm(bes J‘ xkkw 1.25 em GKE 12,5
~Gescrdert
ED o Rerala Btz SCHEIDEWAHD

“Danptepate
Sandschiittung
20 e Holzec zmwr\.. stand)

—50 dazw WOPL 50 H.-mmn
KB(GKE-| T.Mossr.) 2x12,

STEILDACH U200, DREMPELWAND

® Ziegeldeckung @ 75,5m CW75 darmWOPL7S Herdan
3,0 am Lattung 3/5 125 KF 1
3,0 cm Konterlattung3,/s [‘nr\npf%pel’l’e

sienserfene Dachbahn 1.25 CKF 125

and) dazw WDPL. 160 Heralan
dazw.WDPL 50 Heralan
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3.5.5 Abweichungen vom 2. Planwechsel

Der in der Natur vorhandene Bestand stimmt mit den im 2. Planwechsel dargestellten Grund-
rissen nicht iberein. Es wurden Raumeinteilungen bzw. Wandstellungen anders ausgefuhrt.

Weiters wurde in Top 14 der Zubau im Bereich der Terrasse (im Plan Zimmer mit 13,38 m? sowie
Schrankraum mit 4.10 m2) nicht errichtet; stattdessen besteht in diesem Bereich eine Terrasse.
Die daran anschlieBende als Flachdach bezeichnete Flache ist als Terrasse ausgebildet. Der
Ubergang zwischen dem Flachdach und dem Liftschacht ist nicht vorhanden.
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3.5.6 Verkaufsplane

Von der verpflichteten Partei wurden die nachfolgenden Plane Ubermittelt, die gemaB Angabe des
Geschaftsfuhrers der verpflichteten Partei die aktuelle Konfiguration der Wohnungen darstellen:

Verkaufsplan Top 14

Terrasse
58,07 m?

(|
Vorraum
14,66 m?
Ll

DACHSCHRAGE _
u '

|

_/

Hofwiesengasse 19
1130 Wien

TOP 14

WNF 78,28 m?
TERRASSE 58,07 m?
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Verkaufsplan Top 15

Hofwiesengasse 19
1130 Wien

TOP 15

WNF 113,16 m?
TERRASSE 13,08 m?
TERRASSE 3,82 m?

Zimmer
10,92 m?

o

Vorraum
14,53 m?

— L

Zimmer
18,18 m?

Terrasse
13,08 m?

e

Wohnen / Essen
49,03 m?
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Verkaufsplan Top 16

Vorraum
5.21 m?

Wohnen / Essen
25,71 m?

Zimmer
20,17 m?

Hofwiesengasse 19

1130 Wien

ey TOP 16
WNF 63,77 m?

TERRASSE 6,82 m?
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3.5.7 Nutzflachendifferenz

Es besteht folgende Differenz hinsichtlich der Nutzflichenangaben zwischen Nutzwert-
festsetzung (Nutzwertgutachten), dem 2. Planwechsel sowie den Verkaufsplanen:

Flachen laut Flachen laut Flachen laut
Nutzwertgutachten 2. Planwechsel Verkaufsplane
Top 14 Wohnflache 97,81 m? 96,76 m> 78,28 m?
Terrasse 20,30 m? 14,73m2 58,07 m?
Top 15 Wohnflache 52,21 m? 107,18 m> 113,16 m”
Terrasse --- 11,03 m? 16,9 m?
Top 16  Wohnflache 66,34 m> 63,77 m>
Terrasse 10,42 m? 6,82 m?

Der gefertigte Sachverstandige hat im Zuge der Befundaufnahme keine Vermessungen durchge-
fahrt; es kann nicht abschlieBend beurteilt werden, ob die Nutzflachenangaben korrekt sind.

3.5.8 Kurz-Beschreibung der Wohnungen

Die Wohnung Top 14 ist als Maisonette-Wohnung ausgefuhrt. Im ersten DachgeschoB befinden
sich ein Vorraum, ein Zimmer und ein Sanitarraum sowie eine groBzugige Terrasse. Das Uber eine
Holzstiege erreichbare zweite DachgeschoBB umfasst einen Wohnraum mit Kochnische, eine
Toilette sowie ein Zimmer. Eine Einbaukliche ist nicht vorhanden. Die Aufenthaltsraume verfligen
Uber Parkettboden; in den Sanitarraumen besteht keramischer Bodenbelag. Die Wohnung verfugt
Uber zwei Eingange; ein Eingang befindet sich im ersten DachgeschoB, ein zweiter Eingang
befindet sich im zweiten Dachgeschof.

Die Wohnung Top 15 ist als Maisonette-Wohnung ausgefuhrt. Im ersten DachgeschoB befinden
sich Vorraum, Gang, Sanitarraum mit Toilette und zwei Zimmer sowie eine Terrasse. Das Uber eine
Holzstiege erreichbare zweite DachgeschoB umfasst einen Wohnraum mit offenem Kichen-
bereich, einen Waschraum, einen Sanitarraum mit Toilette, einen Gang sowie eine Terrasse. Eine
Einbaukuche ist nicht vorhanden. Die Aufenthaltsraume verfugen Uber Parkettboden; in den
Sanitarraumen besteht keramischer Bodenbelag. Die Wohnung verfligt Uber zwei Eingange; ein
Eingang befindet sich im ersten DachgeschoB, ein zweiter Eingang befindet sich im zweiten
DachgeschoB.

Die Wohnung Top 16 ist eingeschossig ausgefuhrt und befindet sich im ersten DachgeschoB. Die
Wohnung umfasst einen Vorraum, eine Toilette, einen Sanitarraum, einen Wohnraum mit offenem
Klchenbereich und ein Zimmer sowie eine Terrasse. Eine Einbaukliche ist nicht vorhanden. Die
Aufenthaltsraume verflgen Uber Parkettbdden; in den Sanitarraumen besteht keramischer
Bodenbelag.

In den Wohnungen besteht Fertigstellungsbedarf. Dieser wird im Kapitel 3.6 ausfuhrlich erlautert.
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3.5.9 Elektrobefund

Die von der verpflichteten Partei Ubergebenen Befunde, dass die elektrischen Anlagen der
Wohnungen den Bestimmungen des Elektrotechnikgesetzes 1992 (ETG 1992) entsprechen,
werden dem Gutachten im Anhang O beigelegt. Die positive Uberpriifung erfolgte am 22.11.2021;
ob die Elektroanlage im Zeitpunkt der Befundaufnahme dem Gesetz entspricht, kann nicht
abschlieBend beurteilt werden.

3.5.10 Energiekennzahlen der Wohnungen

GemaB Energieausweisen von Alltech Projektmanagement und Planung GmbH vom 15.11.2023
betragen die Energiekennzahlen wie folgt:

Top 14

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRet 49,7 kWh/mZa
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1,68

Top 15

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRes 53,7 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1,77

Top 16

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRes 56,0 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1,46

Die Energieausweise werden im Anhang D.1 bis D.3 auszugsweise beigelegt.

3.5.11 Monatliche Kosten fur die Wohnungen

Laut Vorschreibung vom 01.10.2025 von industrie & immobilienverwaltung hausverwaltung
obermeier gmbh betragen die monatlichen Kosten fur die bewertungsgegenstandlichen Einheiten
W 14 und W 15 wie folgt:

We -Eigentimer
13. Hofwiesengasse 19
Liegenschaft  13ho19we UID: ATUB0612527

Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH Hofwiesengasse 19
zH Ing. Mag. (FH) Dr. Thomas Resch 1130 Wien
Bendlgasse 10-12 Nutzung 014
1120 Wien Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH
(Wohnzweck)
Rechnung 25/1313/VS00067 1.10.2025

Monatsvorschreibung ab 10/2025 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittiung

fiir 10/2025 einer neuen Vorschreibung bzw bis zum

Ende des Vertragsverhalinisses

Reparaturriickl 104,35 0% 98,44 m? von 980,38
Betriebskosten 251,02 10% 98,44 m? von 980,38
Service-Pausch. 1,70 10%
Netto gesamt 357,07

10% USt 25,27
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We-Eigentimer
13. Hofwiesengasse 19
Liegenschaft  13ho19we UID: ATUB0612527

Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH Hofwiesengasse 19
zHIng. Mag. (FH) Dr. Thomas Resch 1130 Wien
Bendigasse 10-12 Nutzung 015
1120 Wien Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH
(Wohnzweck)
Rechnung 25/1313/VS00068 1.10.2025
Monatsvorschreibung ab 10/2025 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung
fur 10/2025 einer neuen Vorschreibung bzw bis zum

Ende des Vertragsverhaltnisses

Reparaturrickl 56,08 (0% 52,91 m? von 980,38
Betriebskosten 134,92 10% 52,91 m? von 980,38
Service-Pausch. 1,70 10%

Netto gesamt 192,70

10% USt 13,66

Summe EUR 206,36

Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass sich die monatlichen Kosten auf den
aktuellen Grundbuchsstand bzw. die diesem zugrundeliegenden Nutzwerten bezieht. Im Zuge
einer ordnungsgemaBen rechtlichen Fertigstellung (siehe Kapitel 3.6.2 in diesem Gutachten)
werden sich aufgrund der Nutzwertanderungen die monatlichen Kosten verandern.

3.5.12 Bestandssituation der Wohnungen

Die bewertungsgegenstandlichen, neu geschaffenen Wohnungen sind im Zeitpunkt der
Befundaufnahme augenscheinlich nicht bewohnt. Es liegen keine Informationen Uber etwaige
Bestandsverhaltnisse vor. Fur die Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass keinerlei
Bestands- oder Nutzungsrechte aufrecht sind.

3.5.13 Klagsanmerkung

Im Grundbuch ist zum bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsanteil folgendes
Klagsanmerkung angemerkt:

Fhhkkkrkkkkkrkkrdkkkkrhhkkrhhrxdhhkhrhhrhdx O khkkrkrdhrkhbkrhhrhhhhrhhhhrkhrhhkhxkrx

31 auf Anteil B-LNR 17 18

a 1825/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 693/24b)
34 auf Anteil B-LNR 17 18

a 1794/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 592/25a)

KrxkhAh Ak Ak hkh Ak hkrhhkhdhhkhxkrxdhrxdkx HINWEIS *xxrhdhrkhrhhhhrhhrhrkhkhxkhkkxkhxkx

Hinweis: Nachfolgend wird § 27 (3) Wohnungseigentumsgesetz 2002 zitiert:

Die durch das Vorzugspfandrecht besicherte Forderung ist im Fall einer Zwangsversteigerung des
Miteigentumsanteils durch Barzahlung zu berichtigen, soweit sie in der Verteilungsmasse (§ 215
der Exekutionsordnung) Deckung findet, ansonsten aber vom Ersteher ohne Anrechnung auf das
Meistbot zu tibernehmen.
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3.5.14 Ruckstand

GemaB Auskunft der Hausverwaltung vom 26.01.2026 ist derzeit ein Ruckstand von zwei
Monatsvorschreibungen offen.

Die klagsfiuhrende Rechtsvertretung (Zacherl Schallabock Proksch Manak Kraft Rechtsanwalte
GmbH) hat mit E-Mail vom 26.01.2026 diesbezlglich folgende Auskunft erteilt:

Im Verfahren AZ 6 C 693/24b (CLNR 31) wurden sémtliche Forderungen beglichen. Die Klagsan-
merkung kann geléscht werden.

Im Verfahren AZ 6 C 592/25a (CLNR 34) haftet noch ein Betrag von € 64,55 unberichtigt aus.

3.5.15 Pfandrechte

Im Grundbuch sind weiters die nachfolgenden Pfandrechte ersichtlich, die die gegenstandlichen
Anteile betreffen:

Fhhkkkkkkkkrkhkrkkkkrhhkkrhhrhhkkrhhrhr O Fkhkkrhrdhrkhbkrhhrdkhhhrkhhhrkhrhhkhxkrx

15 auf Anteil B-LNR 17 18
a 21563/2012 Pfandurkunde 2012-09-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 600.000,--
fiir Volkskreditbank AG (FN 76096qg)
18 auf Anteil B-ILNR 17 18
a 2484/2013 (Entscheidendes Gericht BG Judenburg - 21643/2013)
Pfandurkunde 2013-10-16

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 260.000,--
fiir Volkskreditbank AG (FN 76096qg)
b geldscht
25 auf Anteil B-LNR 17 18
b 161/2021 IM RANG 462/2020 Pfandurkunde 2020-02-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 360.000,--

fiir Raiffeisenkasse Heiligeneich eGen (FN 78889p)
d 1018/2025 Hypothekarklage wg. EUR 365.796,87 samt Anhang
(BG Tulln, 18 C 232/25d)

31 auf Anteil B-LNR 17 18
a 1825/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 693/24b)
33 auf Anteil B-LNR 17 18
a 1623/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 100.000,-- samt Anhang,

Antragskosten EUR 3.490,73 fir Volkskreditbank AG
(FN 76096g) (4 E 24/25p)
34 auf Anteil B-LNR 17 18
a 1794/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 592/25a)

Fhhkrkhkkrkdhhrhhkrhhrhdrhdrkdhhxhhrxhdkrx HINWEIS *rrdxrkkrhrrhrhhrhhrhhrhbrhrrkrhhxkrk

Diese Pfandrechte bleiben bei der Wertermittlung auBer Ansatz.

3.5.16 Zubehor

Es ist kein zu bewertendes Zubehdr vorhanden. Die Wohnungen sind nicht mdbliert; es sind keine
Einbauktuchen vorhanden. Die Sanitareinrichtungen sind in der Wertermittlung angemessen
berucksichtigt.
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3.5.17 Fotos der Wohnungen
Nachfolgend werden einige Fotos von den Wohnungen Top 14, Top 15 und Top 16 dargestellt:

Wohnung Top 14

T
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Wohnung Top 16

-

Detailfotos zur Ausfuhrungsqualitat bzw. zum Ausfuhrungsstatus
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3.6 Fertigstellungsbedarf

3.6.1 Baulicher Fertigstellungsbedarf

Auf Basis der bei der Befundaufnahme angetroffenen Verhaltnisse sind nach Ansicht des
gefertigten Sachverstandigen zumindest die nachfolgenden baulichen Fertigstellungs-
maBnahmen in den Einheiten vorzunehmen (nicht taxative Auflistung):

o Fertigstellung des Personenaufzuges samt der daran anschlieBenden Allgemeinflachen

e Fertigstellung der Fenstereinbauten (Entfernung von Kleberesten, Einbau der Griffe, etc.)

e Montage der Innentlren und innere Fensterbanke

o Herstellen der Gas-Anschliusse samt Zahlerplatzen

e Herstellen der Funktionstichtigkeit der Heizungsanlage

e Fertigstellen der vorbereiteten Klimaanlagen-Leitungsfuhrungen (Klimavorbereitung)

e Erneuerung der Trittstufen im Bereich der Innenstiegen

e Herstellen von Absturzsicherungen und Handlaufen im Bereich der Innenstiegen

e Fertigstellungsarbeiten in Sanitarraumen

e Komplettierung der Verfliesungen in den Sanitarrdumen

e Komplettierung der Sanitarausstattungen (z.B. Armaturen, Duschwande, etc.)

e Ausbesserung der Parkettboden im Bereich der schadhaften Stellen

e Ausbesserung der Sesselleisten

e Bereichsweise Erneuerung der Wand-/Deckenfarbelung

e Diverse Komplettierungsarbeiten

e Montage von provisorischen Beleuchtungen in den einzelnen Zimmern

e Erneuerung des Metallanstriches der Bristungen im Bereich der Terrassen

e Herstellen von Brustungen und Gelandern im Bereich der Terrasse

e Reinigung der Dachrinnen

e Neu-Farbelung des Fassadenanstriches im Bereich der Gaupen

e Herstellen ordnungsgemaBer Abgasfange laut Kaminvorbefund (siehe Anhang)

e Die bautechnische Ausfuhrung der Wohnungen kann vom gefertigten Sachverstandigen
nicht beurteilt werden.

Laut vorliegendem Protokoll der Eigentimerversammlung vom 28.02.2024 wurden der Eigen-
tumergemeinschaft ,Arbeiten an Stiegenhaus, AuBentreppe und Plateau® zugesagt. In diesem
Protokoll wird auch erwahnt, dass die Herstellung eines Rauchfangkehrer-Zuganges zu den
Kaminen erforderlich ist. Dieses Protokoll wird im Anhang dieses Gutachtens beigelegt.

3.6.2 Rechtlicher Fertigstellungsbedarf

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme sind die Wohnungen Top 14, Top 15 und Top 16 baube-
hordlich nicht fertiggestellt und daher auch nicht benutzungsbewilligt. Vor Benutzung bzw.
Verwertung der Wohnungen ist der baubehordliche Konsens herzustellen und eine Benutzungs-
bewilligung zu erwirken.

Weiters sind die Nutzwerte fur die Liegenschaft unter BerlUcksichtigung der ausgefihrten
DachgeschoBwohnungen zu dndern bzw. neu festzusetzen und im Grundbuch verblchern zu
lassen.
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Der gefertigte Sachverstandige weist ausdrucklich darauf hin, dass fur die rechtliche
Fertigstellung die Zustimmung aller Wohnungseigentimer erforderlich ist.

3.7 Sonstiges

3.7.1 Stand der Reparatur-Rucklage

GemaB Wohnungseigentumsgesetz haben die Wohnungseigentumer eine angemessene
Rucklage fur kunftige Aufwendungen (beispielsweise Instandhaltungen) zu bilden.

Laut Rucklagenabrechnung 01.01. bis 31.12.2024 betragt der Saldo der Reparatur-Ricklage
EUR 54.961,68,11 zum 31.12.2024 (siehe Anhang zu diesem Gutachten).

3.7.2 Abgabenruckstande

GemaB Auskunft der Stadt Wien (Referat Zahlungsverkehr) vom 20.10.2025 bestehen hinsichtlich
der gegenstandlichen Liegenschaft bei den vom Rechnungs- und Abgabenwesen verrechneten
Abteilungen zu diesem Stichtag keine offenen Betrage.

3.7.3 Einheitswert

GemaB Auskunft vom Finanzamt Osterreich vom 04.11.2025 betragt der Einheitswert wie folgt:

Einheitswertaktenzeichen 08 073-2-0638/8
Einheitswert der gesamten Liegenschaft EUR 62.862,00
Bodenwert EUR 36,3364 /m?®
Grundsteuermessbetrag EUR 120,27

Der von der Hausverwaltung ubermittelte Einheitswertbescheid wird im Anhang C zu diesem
Gutachten beigelegt.

3.7.4 Gehsteig

GemanB Auskunft der Stadt Wien (StraBenverwaltung und StraBenbau) wurde der Gehsteig vor der
Liegenschaft mit Bescheid vom 28.08.1936 (Geschaftszahl: MA28-4362/36) in die bauliche
Erhaltung der Stadt Wien Ubernommen.

3.7.5Vorbehalt fir den DachgeschoBausbau

Im Wohnungseigentumsvertrag (siehe Anhang | zu diesem Gutachten) hat sich die damalige
Wohnungseigentumsorganisatorin unter anderem die Eigentumsrechte am gesamten
DachgeschoB vorbehalten. Mit ,gesondertem Kaufvertrag” (siehe Kapitel 3.5.3 in diesem
Gutachten) hat die verpflichtete Partei den Rohdachboden mit allen damit verbundenen Rechten
und Pflichten erworben.
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Ohne einer rechtlichen Beurteilung vorgreifen zu wollen, verweist der gefertigte Sachverstandige
auf die aktuelle Judikatur hinsichtlich etwaiger Beschrankungen der Verfugungsrechte. Flr die
Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass das Verflgungsrecht Uber den Ausbau des
DachgeschoBes rechtswirksam ist. Eine geanderte rechtliche Situation wirde eine
Neubewertung erforderlich machen.

3.8 Hinweis zur Besichtigungsmoglichkeit

Im Zuge der gerichtlichen Versteigerung und vor dem Versteigerungstermin ist im Regelfall eine
Besichtigung des Geschaftslokales moglich. Der Besichtigungszeitpunkt kann der Ediktsdatei
entnommen werden. Der gefertigte Sachverstandige empfiehlt, von dieser Besichtigungs-
moglichkeit Gebrauch zu machen und den Bewertungsgegenstand personlich in Augenschein zu
nehmen.
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4. Gutachten

4.1 Vorbemerkungen

Bei der Wertermittlung wird auf alle im Befund getroffenen Feststellungen und die Verhaltnisse
auf dem jeweiligen Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag Rucksicht genommen. Besondere
Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen bleiben unberucksichtigt.

4.2 Bewertungsauftrag

Mit Beschluss vom 23.07.2025 zu GZ 68 E 27/25v des Bezirksgerichtes Donaustadt wurde der
gefertigte Sachverstandige beauftragt, eine Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft
inklusive allfalligen Zubehor vorzunehmen.

1. EZ 820 Grundbuch 01213 Speising, 81/878 Anteile, BLNR 17,
Wohnungseigentum an W 14 Terrasse, Hofwiesengasse 19, 1130 Wien
2. EZ 820 Grundbuch 01213 Speising, 48/878 Anteile, BLNR 18,
Wohnungseigentum an W 15,, Hofwiesengasse 19, 1130 Wien

1130 Wien, Hofwiesengasse 19
EZ 820, KG 01213 Speising, BG Hietzing

4.3 Bewertungspramissen

Fuar die Wertermittlung wird unter Bezugnahme auf alle Ausflihrungen in Befund und Gutachten
von nachfolgenden Pramissen ausgegangen:

e Bestandsfreiheit

o Geldlastenfreiheit

e Keine auBerbucherlichen Lasten

e Keine wesentlichen offenen baubehdrdlichen Auftrage am Bestandsgebdude
e Nutzflache der Wohnungen laut Verkaufsplanen (siehe Kapitel 3.5.6)

e Kontaminationsfreiheit

Es wird fur die Wertermittlung weiters davon ausgegangen, dass die rechtswirksame Zustimmung
aller Eigentimer zur erforderlichen Nutzwert-Neufestsetzung sowie zur erforderlichen Aus-
wechslungsplanung und baubehordlichen Fertigstellung erwirkt bzw. durchgesetzt werden kann.

4.4 Erlauterungen zur Bewertungsmethodik

Der Verkehrswert definiert sich gemaB § 2 LBG (Liegenschaftsbewertungsgesetz) wie folgt:

(1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschaéft nichts anderes bestimmt wird, ist der Ver-
kehrswert der Sache zu ermitteln.
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(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache ublicherweise im
redlichen Geschaéftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemaB § 7 LBG dem Sachverstandigen Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der
Wissenschaft zu nehmen:

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstéandige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Bertcksichtigung der Verhéltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so
ist aus deren Ergebnissen der Wert unter Berlicksichtigung der Verhéalt-nisse im redlichen
Geschaéftsverkehr zu ermitteln.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) bestimmt in 8 3 Abs. 1, dass fur die Bewertung jene
Wertermittlungsverfahren anzuwenden sind, welche dem Stand der Wissenschaft entsprechen.
Dabei kommen insbesondere Vergleichs-, Ertrags- sowie Sachwertverfahren in Betracht. Das
prinzipiell in gerichtlichen und verwaltungsrechtlichen Angelegenheiten anzuwendende Gesetz
hat sich in der gelebten Geschaftspraxis auch fur Privatauftrage etabliert und findet allgemeine
Anerkennung.

Neben den normierten Verfahren entsprechen weitere nationale und internationale Methoden
dem Stand der Wissenschaft und konnen sohin zur Anwendung bei Ermittlung des
Verkehrswertes gelangen. Als Beispiel hierflrr sind das Residualwertfahren oder die Discounted-
Cash-Flow-Methode zu nennen.

Der mit der Ermittlung des Verkehrswertes einer Liegenschaft betraute Sachverstandige hat auf
Basis seiner fundierten Fach- und Marktkenntnis jenen Preis zu ermitteln, der bei einer
VerauBerung der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Da die
Ermittlung des angemessenen Verkehrswertes einer Liegenschaft keine mathematische
Abhandlung darstellt, sondern zahlreiche wertdeterminierende Faktoren in unterschiedlicher
Gewichtung zu berucksichtigen sind, ist auch die Bestimmung des LBG, wonach die Wahl der
anzuwendenden Methodik dem Sachverstandigen obliegt, sinnvoll und nachvollziehbar.

4.5 Wichtiger Hinweis zur Wertermittlung

GemaB Exekutionsordnung (EO) 8 143 hat der Sachverstandige im Wege der Schatzung von
mehreren Grundbuchskorpern oder Wohnungseigentumsanteilen den Wert der einzelnen
Grundbuchkérper oder Wohnungseigentumsanteile zu ermitteln.

Im gegenstandlichen Fall ist der gefertigte Sachverstandige beauftragt, zwei Wohnungseigen-
tumsanteile (B lfd. Nr. 17 und B lfd. Nr. 18) zu schatzen, die in ihrer im Grundbuch ersichtlichen
Form nicht mehr existieren. Durch Um- und Zubauten (DachgeschoBausbau) wurden aus den
zwei urspringlichen Wohnungen (laut Grundbuch W 14 Terrasse und W 15) drei Wohnungen (Top
14, Top 15 und Top 16) geschaffen. Ein geandertes Nutzwertgutachten liegt nicht vor.
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Ohne einer rechtlichen Beurteilung des Gerichtes vorgreifen zu wollen, ist aus Sicht des
gefertigten Sachverstandigen aufgrund des nicht aktuellen Grundbuchsstandes sowie im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen und rechtlichen FertigstellungsmaBnahmen eine
gemeinsame Versteigerung der bewertungsgegenstandlichen und im Grundbuch intabulierten
Wohnungseigentumsanteile erforderlich.

Der Ersteher der beiden Wohnungseigentumsanteile musste nachfolgend die bauliche und
rechtliche Fertigstellung samt Nutzwertanderung vornehmen, sodass die drei Wohnungen (Top
14, Top 15 und Top 16) einer separaten Verwertung zugefuhrt werden konnen. Dies bedeutet auch,
dass er die Zustimmung der weiteren Wohnungseigentimer der Liegenschaft fur die rechtliche
Fertigstellung einholen bzw. durchsetzen musste.

Es ist daher aus Sicht des gefertigten Sachverstandigen nicht moglich, die beiden bewertungs-
gegenstandlichen Wohnungseigentumsanteile B Ifd. Nr. 17 (W 14 Terrasse) und B Ifd. Nr. 18 (W 15)
separat zu bewerten, da eine Zuordnung der zusatzlich geschaffenen Top 16 nicht mdglich ist.

Um den Anforderungen der Exekutionsordnung Genlge zu tun, werden nachfolgende
Wertermittlungsverfahren gewahlt.

4.5. Gewahltes Wertermittlungsverfahren

Wertermittlung | — Verkehrswert nach ordnungsgemager Fertigstellung

Die Ermittlung des Verkehrswertes nach ordnungsgemaBer baulicher und rechtlicher
Fertigstellung der drei Wohnungen Top 14, Top 15 und Top 16 erfolgt im Wege des
Vergleichswertverfahrens (siehe dazu Erlduterungen im Kapitel A.5.3 in diesem Gutachten).

Wertermittlung Il — Verkehrswert zum Bewertungsstichtag

Die Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag (baulich und rechtlich nicht
fertiggestellt) erfolgt im Wege des Residualwertverfahrens.

Unter Bezugnahme auf die Ausfiuhrungen zum Residualwertverfahren in Kapitel A.5.4 dieses
Gutachtens ist festzustellen, dass mit diesem Verfahren ausgehend vom Verkehrswert der
Wohnungen nach ordnungsgemaBer Fertigstellung unter Berucksichtigung der geschatzten
Fertigstellungskosten der flr einen Erwerber (Projektentwickler) wirtschaftlich tragfahige Wert
ermittelt wird.

Wertermittlung Ill — Verkehrswert zum Bewertungsstichtag (je Wohnung Top 14, 15, 16)

Die Ermittlung des Verkehrswertes der einzelnen Wohnungen Top 14, Top 15 und Top 16 zum
Bewertungsstichtag erfolgt ebenfalls im Wege des Residualwertverfahrens.
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4.6 Wertermittlung | - Wert nach ordnungsgemager Fertigstellung

4.6.1 Vorbemerkungen

Im Rahmen dieser Wertermittlung wird der Wert der DachgeschoBwohnungen Top 14, Top 15 und
Top 16 im Wege des Vergleichswertverfahrens und unter der Annahmen einer ordnungsgemaBe
baulichen und rechtlichen Fertigstellung ermittelt. Die in dieser Wertermittlung kalkulierten
Werte sind Grundlage flr die Wertermittlung Il.

4.6.2 Allgemeine Marktdaten aus verschiedenen Quellen

Der von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermogenstreu-
hander aufgelegte Immobilien-Preisspiegel 2025 (= Preisbasis 2024) weist fur Erstbezugs-Eigen-
tumswohnungen im gegenstandlichen Bezirk nachfolgende Durchschnittswerte je m?in EUR aus:

130 wien — o
<100 m? >100 m? <100 m? >100 m?
normale Wohnlage 4.818,60 4.764,63 5.307,47 5.296,36
gute Wohnlage 5.436,33 5.382,40 5.863,23 5.832,98
sehr gute Wohnlage 6.331,76 6.309,81 7.644,09 7.643,15

Die aufgrund der Grundstlickswertverordnung von Statistik Austria fur die Kalenderjahre 2020 bis
2024 erhobenen und auf das Kalenderjahr 2024 preisangepassten Immobilien-Durchschnitts-
preise weisen in gegenstandlichem Bezirk fur Wohnungen in Gebauden der Baujahre ab 1991
folgende gemittelte Werte in EUR je m®> Wohnfliache aus:

Durchschnittspreise Eigentumswohnungen mit AuBenflachen

Ab 1991

Bezirke
Weniger als 54 m? 54 - 77 m? Mehr als 77 m?

Wien 13.,Hietzing 7.106 6.866 7.097

Q: STATISTIK AUSTRIA. Erstellt am 28.05.2025. - Datenbasis 2020-2024. Alle Preise in Euro/m?
Wohnflache. Die Ergebnisse sind geometrische Mittel. Die Durchschnittspreise wurden auf Basis von
Transaktionsdaten von 2020-2024 berechnet. Transaktionen vor 2024 werden an das Preisniveau 2024

angepasst.

Festzuhalten ist, dass die oben angefuhrten Werte bezirksweite Durchschnittspreise darstellen,
das heiBt ohne Berlcksichtigung von Ausrichtung, Zustand und sonstigen Faktoren.

4.6.3 Kaufpreise in der Umgebung aus dem Grundbuch

Der gefertigte Sachverstandige hat Erhebungen zu Verkdufen von DachgeschoBwohnungen in
annahernd vergleichbarer Lage vorgenommen.
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Nachfolgend werden die erhobenen Transaktionen tabellarisch dargestellt. Bei den
Vergleichsobjekten handelt es sich um Erstbezugs-DachgeschoBwohnungen in Neubauten,
welche direkt vom Bautrager verkauft wurden:

Terrasse . . q
Nutzfliche Gewichtete . Kaufpreis Kaufpreis
Adresse S Balkon . Kaufpreis ., .,
KV-Datum inm A Flache ) je m? Nfl. je m? gew. Fl.
inm A in EUR . .
) inm in EUR in EUR
Gewichtungsfaktor-> 100% 50%

19.02.2024 Preyergasse 4 W 63,06 24,71 75,42 450.810,00 7.148,91 5.977,72
08.04.2024 Preyergasse 4 W 100,88 8,09 104,93 751.200,00 7.446,47 7.159,40
16.05.2024 Preyergasse 4 W 65,03 14,02 72,04 438.120,00 6.737,20 6.081,62
23.05.2025  Fasangartengasse 39 62,24 14,48 69,48 534.100,00 8.581,30 7.687,10
25.06.2025  Fasangartengasse 39 72,90 32,36 89,08 608.000,00 8.340,19 6.825,33
01.07.2025  Fasangartengasse 39 96,17 17,29 104,82 806.500,00 8.386,19 7.694,51
09.07.2025 Fasangartengasse 39 46,32 12,16 52,40 375.800,00 8.113,13 7.171,76
18.07.2025 Stock im Weg 3 120,00 10,19 125,10 1.090.000,00 9.083,33 8.713,38
23.07.2025 Kochelgasse 5 128,58 10,80 133,98 1.332.000,00 10.359,31 9.941,78
30.07.2025 Kochelgasse 5 115,30 58,86 144,73 1.223.300,00 10.609,71 8.452,29

Min-Wert 6.737,20 5.977,72

Max-Wert 10.609,71 9.941,78

Mittel-Wert 8.480,57 7.570,49

Um eine objektive Vergleichbarkeit mit den gegenstandlichen Wohnungen zu gewahrleisten,
werden die AuBenflachen der oben dargestellten Objekte gewichtet. In der rechten Spalte sind
die Kaufpreise je m? gewichteter Nutzflache ausgewiesen.

Anpassungen werden hinsichtlich Grundrisse sowie Ausstattung und Ausfihrungsqualitaten
nicht vorgenommen, vielmehr wird eine Brandbreite an unterschiedlichen ObjektgroBen, -typen
und -lagen abgebildet. Im Hinblick auf die gegebene Marktsituation (siehe Kapitel 4.9) ist nach
Ansicht des gefertigten Sachverstandigen keine Valorisierung der Vergleichswerte erforderlich.

Um die gebotene Objektivitat zu gewahrleisten, werden die erhobenen und ausgewerteten
Vergleichswerte einem Ausreiertest unterzogen. Einzelne Kaufpreise, die mehr als 25 % vom
Mittelwert abweichen sind auszuscheiden. Es ergibt sich demnach folgender, bereinigter
Mittelwert:

Kaufpreis Abweichung Bereinigte

KV-Datum Adresse je m? gew. Fl. vom Mittel- . \Iz\lerte
in EUR wert in % Je m gew. Fl.

in EUR
19.02.2024  Preyergasse 4 W 5.977,72 -21,0% 5.977,72
08.04.2024  Preyergasse 4 W 7.159,40 -5,4% 7.159,40
16.05.2024 Preyergasse 4 W 6.081,62 -19,7% 6.081,62
23.05.2025 Fasangartengasse 39 7.687,10 1,5% 7.687,10
25.06.2025 Fasangartengasse 39 6.825,33 -9,8% 6.825,33
01.07.2025 Fasangartengasse 39 7.694,51 1,6% 7.694,51
09.07.2025 Fasangartengasse 39 7.171,76 -5,3% 7.171,76
18.07.2025  Stockim Weg 3 8.713,38 15,1% 8.713,38

23.07.2025  Kochelgasse 5 9.941,78 31,3%

30.07.2025  Kochelgasse 5 8.452,29 11,6% 8.452,29
Min-Wert 5.977,72
Max-Wert 8.713,38
Mittel-Wert 7.307,01
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4.6.4 Wertermittlungsansatz

Festzustellen ist, dass an der gegenstandlichen Liegenschaft keine PKW-Garagenplatze
vorhanden sind. Kdufer derartiger Wohnungen erwarten Ublicherweise, dass zumindest ein
Garagenplatz je Wohnung zur Verfugung steht oder separat erworben werden kann. Auch bei den
erhobenen Vergleichsliegenschaften sind jeweils Parkgaragen vorhanden.

Daruber hinaus sind die Wohnungen aus Sicht des gefertigten Sachverstandigen nur mit einem
durchschnittlichen Ausflhrungs- und Ausstattungsstandard hergestellt. Ausgehend vom
erhobenen Mittelwert sind daher angemessene Abschlage vorzunehmen.

Unter Annahme einer ordnungsgemaBen technischen und rechtlichen Fertigstellung wird fur die
Wertermittlung unter Hinweis auf samtliche Ausfihrungen in Befund und Gutachten folgender
Wert je m” gewichteter Nutzfliche angesetzt:

Gerundeter Mittelwert der erhobenen Vergleichswerte EUR 7.300,00

10% Abschlag wegen fehlender Garage sowie wegen
des gegebenen Ausstattungs- und Ausfuhrungsstandards - EUR 730,00

Wertermittlungsansatz je m” gewichteter Nutzflache (gerundet) EUR 6.570,00

4.6.5 Nutzflachengewichtung

Im Hinblick darauf, dass bei den Vergleichsobjekten (siehe Kapitel 4.7.3 in diesem Gutachten) die
Flachen jeweils gewichtet werden, werden fur die nachfolgende Verkehrswertkalkulation die
Nutzfldchen der gegenstandlichen Wohnungen ebenfalls gewichtet:

Flache in m2 Gewichtung gewiclltete

lt. Verkaufsplane Nutzflache
Top 14 Wohnflache 78,28 m” 100,0 % 78,28
Terrasse 58,07 m* 33,3% 19,34
Summe Top 14 97,62
Top 15 Wohnflache 113,16 m? 100,0 % 113,16
Terrasse 16,9 m? 50,0 % 8,45
Summe Top 15 121,61
Top 16 Wohnflache 63,77 m? 100,0 % 63,77
Terrasse 6,82 m? 66,6 % 4,54
Summe Top 16 68,31

Die Summe der Wohnflachen aller drei Einheiten betrdagt rund 255,2 m”>. Die Summe der
gewichteten Flachen betragt rund 287,5 m?>.
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4.6.6 Kalkulation des Verkehrswertes nach Fertigstellung

Der Verkehrswert der neu errichteten Wohnungen Top 14, Top 15 und Top 16 nach
ordnungsgemaBer baulicher und rechtlicher Fertigstellung ergibt sich auf Basis der gewichteten
Nutzflache gemaB nachfolgender Kalkulation (jeweils gerundet):

Top 14 97,6 m? gew. Nutzflache je EUR 6.570,00 = EUR 641.000,00
Top 15 121,6 m? gew. Nutzflache je EUR 6.570,00 = EUR 799.000,00
Top 16 68,3 m” gew. Nutzflache je EUR 6.570,00 = EUR 449.000,00

Summe gerundet EUR 1.889.000,00

Umgerechnet auf die Gesamt-Wohnnutzflache der drei Wohnungen (rund 255 m2) entspricht dies
einem Wert von rund EUR 7.400,00 je m? Wohnflache.
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4.7 Wertermittlung Il — Wert zum Bewertungsstichtag

4.7.1 Vorbemerkungen

Im Rahmen dieser Wertermittlung wird ausgehend von dem in Kapitel 4.7 kalkulierten Wert nach
ordnungsgemaBer baulicher und rechtlicher Fertigstellung der fur einen Erwerber
(Projektentwickler) wirtschaftlich tragfdhige Wert der bewertungsgegenstandlichen Anteile im
Wege des Residualwertverfahrens ermittelt.

4.7.2 Kalkulation des kumulierten Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag

Top 14, 15, 16

Wert nach ordnungsgemaRer Fertigstellung in EUR
Kumulierter Wert laut Kalkulation (siehe Kapitel 4.7) 1.889.000,00

Gesamtinvestitionskosten (GIK)
GIK = Wert nach Fertigstellung : 1,075 (7,5 % Projektentwicklergewinn) 1.757.000,00

Kalkulatorischer Projektgewinn gerundet ~ 132.000,00
Projektkosten Wert je m? Wert
255,0 m? Fertigstellungskosten geschatzt gerundet 500,00 127.500,00
Fertigstellungskosten Lift, Allgemeinflachen geschatzt pauschal 35.000,00
Zwischensumme 162.500,00
12,5% Planungs-/Rechts- und Nebenkosten gerundet 20.000,00
Netto-Projektkosten 182.500,00
20,0% Umsatzsteuer gerundet 36.500,00
Brutto-Projektkosten geschatzt und gerundet 219.000,00
Residuum
Gesamtinvestitionskosten 1.757.000,00
- Brutto-Projektkosten -219.000,00
- Finanzierungskosten (6 Monate 3,5 %) gerundet -31.000,00
Zwischensumme 1.507.000,00
0,96618 Diskontierungsfaktor (1 Jahr 3,5 % Zinssatz)
auf den Bewertungsstichtag diskontierter Wert 1.456.033,26
4,0 % Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer, etc.) gerundet -56.000,00
1.400.033,26
Kumulierter Verkehrswert zum Bewertungsstichtag gerundet 1.400.000,00
Top 14, Top 15, Top 16
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4.7.3 Erlauterungen zur obigen Kalkulation

Gesamtinvestitionskosten

Die Gesamtinvestitionskosten sind jene Kosten, die der Projektentwickler insgesamt und maximal
fur die Projektumsetzung aufwenden kann, um einen angemessenen Bautrdgergewinn zu
erwirtschaften. Im Hinblick auf den fortgeschrittenen Fertigstellungsgrad wird der Projektgewinn
mit 7,5 % der Gesamtinvestitionskosten angesetzt. In diesen Gesamtinvestitionskosten sind die
Fertigstellungskosten, die Finanzierungskosten und sonstige Projektaufwendungen sowie das zu
ermittelnde Residuum enthalten. Das Residuum stellt jenen Wert dar, welchen der Bautrager fur
eine wirtschaftliche Projektumsetzung maximal fUr den Ankauf aufwenden kann.

Umsatzsteuer

Marktkonform wird davon ausgegangen, dass die Wohnungen nach ordnungsgemaBer baulicher
und rechtlicher Fertigstellung an Eigennutzer abverkauft werden; dementsprechend wird fur die
Wertermittlung die Umsatzsteuer berucksichtigt.

Finanzierungskosten

Die Finanzierungskosten fur Ankauf samt Nebenkosten bzw. flr Fertigstellungskosten berechnen
sich unter Annahme einer Projektdauer von insgesamt 12 Monaten sowie unter Bericksichtigung
von revolvierenden Ruckfuhrungen durch Abverkauf. Dementsprechend ist nach Erfahrung des
gefertigten Sachverstandigen von einer Vollfinanzierungszeit von durchschnittlich 6 Monaten
auszugehen. Die Finanzierungskosten kalkulieren sich auf Basis der zu finanzierenden Gesamt-
Projektkosten unter Ansatz eines Effektivzinssatzes von 3,50 %.

Wert/Residuum

Das auf den Bewertungsstichtag abgezinste Residuum inklusive Nebenkosten errechnet sich aus
der Gegenuberstellung der Gesamt-Investitionskosten abzliglich der Projektkosten und der
Finanzierungskosten sowie der vom Projektentwickler aufzuwendenden Kaufnebenkosten.
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4.8 Wertermittlung lll — separate Wertermittlung Top 14, 15, 16

4.8.1 Vorbemerkungen

Im Rahmen dieser Wertermittlung wird ausgehend von dem in Kapitel 4.7 kalkulierten Werten der
Top 14, Top 15 und Top 16 nach ordnungsgemaBer baulicher und rechtlicher Fertigstellung der fur
einen Erwerber (Projektentwickler) wirtschaftlich tragfahige Wert der einzelnen Wohnungen im

Wege des Residualwertverfahrens ermittelt.

4.8.2 Kalkulation der separaten Verkehrswerte zum Bewertungsstichtag

Top 14 Top 15 Top 16
Nutzfléche je Wohnung in m? gerundet -> 78,00 113,00 64,00

Wert nach ordnungsgemaRer Fertigstellung in EUR in EUR in EUR
Einzelne Werte laut Kalkulation (siehe Kapitel 4.7) 641.000,00 799.000,00 449.000,00

Gesamtinvestitionskosten (GIK)
GIK = Wert nach Fertigstellung : 1,075 (7,5 % Projektentwicklergewinn) 596.000,00 743.000,00 418.000,00
Kalkulatorischer Projektgewinn gerundet 45.000,00 56.000,00 31.000,00
Projektkosten Wert je m? Wert Wert Wert
Fertigstellungskosten geschatzt 500,00 39.000,00 56.500,00 32.000,00
Anteilige Fertigstellungskosten Lift, Allgemeinflachen 137,25 10.705,88 15.509,80 8.784,31
Zwischensumme 49.705,88 72.009,80 40.784,31
12,5% Planungs-/Rechts- und Nebenkosten gerundet 6.000,00 9.000,00 5.000,00
Netto-Projektkosten 55.705,88 81.009,80 45.784,31
20,0% Umsatzsteuer gerundet 11.140,00 16.200,00 9.160,00
Brutto-Projektkosten geschatzt, gerundet 67.000,00 97.000,00 55.000,00

Residuum
Gesamtinvestitionskosten 596.000,00 743.000,00 418.000,00
- Brutto-Projektkosten -67.000,00 -97.000,00 -55.000,00
- Finanzierungskosten (6 Monate 3,5 %) gerundet -10.000,00 -13.000,00 -7.000,00
Zwischensumme 519.000,00 633.000,00 356.000,00
0,96618 Diskontierungsfaktor (1 Jahr 3,5 % Zinssatz)
auf den Bewertungsstichtag diskontierter Wert 501.447,42 611.591,94 343.960,08
4,0 % Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer, etc.) gerundet -19.000,00 -24.000,00 -13.000,00
482.447,42 587.591,94 330.960,08
Einzelne Verkehrswerte zum Bewertungsstichtag gerundet 480.000,00 590.000,00 330.000,00
Top 14 Top 15 Top 16
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4.9 Hinweise zur aktuellen Marktsituation

Es ist festzuhalten, dass der Verkehrswert und die Werte nach ordnungsgemaBer Fertigstellung
der einzelnen Einheiten zum Stichtag der Ausfertigung dieses Gutachtens ermittelt werden und
fur diesen Zeitpunkt als marktkonform zu bezeichnen sind.

Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass aufgrund der aktuellen Marktmechanismen
ein verlangerter Verwertungszeitraum vorauszusehen ist. Dies ist insbesondere auf die derzeit
geltenden Finanzierungsrichtlinien als auch auf das erhohte Zinsniveau zurtickzufuhren. Unter
Berucksichtigung der aktuellen Marktsituation ist von einer erhohten Volatilitdit am
Immobilienmarkt auszugehen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass die ausgewiesenen Verkehrswerte daher nicht
unbedingt jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar sind. Der Immobilienmarkt
weist eine mehr oder weniger groBe Streuung auf. Daher sind die ermittelten Werte mit einer
entsprechenden Bandbreite nach oben oder unten zu verstehen.
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5. Verkehrswert

Der bestands- und geldlastenfreie Verkehrswert
der bewertungsgegensténdlichen

129/878-Anteile an der Liegenschaft

1130 Wien, Hofwiesengasse 19
EZ 820, KG 01213 Speising, BG Hietzing

untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an
Wohnungseigentum an (B-lfd. Nr. 17) W 14 Terrasse und (B-lfd. Nr. 18) W 15

betrégt unter Berlicksichtigung aller Ausfiihrungen in Befund und Gutachten
sowie der Situation am Immobilienmarkt zum Bew tichtag 17.11.2025

EUR 1.400.000,00
(eur einemillionvierhunderttausend)

Die einzelnen Werte der durch Um- und DG-Ausbau
geschaffenen Wohnungen betragen zum Bewertungsstichtag wie folgt:

Wohnung Top 14 EUR  480.000,00
Wohnung Top 15 EUR 590.000,00
Wohnung Top 16 EUR _ 330.000,00
Summe EUR__1.400.000,00

Wien, am 30.01.2026

Matthias Funk-Fantini
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
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Anhang A — Allgemeine Hinweise

A.1 Allgemeine Erlauterungen

Dieses Gutachten basiert auf den gesetzlichen Grundlagen laut “Bundesgesetz Uber die
gerichtliche Bewertung von Liegenschaft (Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG)” in der zum
Ausfertigungsstichtag gultigen Fassung.

MafBgeblich fur die Berucksichtigung einer allfalligen Umsatzsteuer ist die Frage hinsichtlich
der privaten oder unternehmerischen Nutzung. Ist der Liegenschaftseigentimer oder Kaufer
zum Vorsteuerabzug berechtigt, erfolgt keine Berlcksichtigung der Umsatzsteuer. Im Falle
einer gemischten Nutzung sind eventuelle Umsatzsteueranteile angemessen berucksichtigt.
Etwaig angefiihrte Normen (zB. ONORMEN) weisen lediglich Empfehlungscharakter auf. Eine
Anwendung dieser Empfehlungen erfolgt ausschlieBlich nur mit ausdricklichem Hinweis
darauf.

Die allgemeinen AusfUhrungen hinsichtlich der Bewertungsmethodik umfassen in ihrer
Ganzheitlichkeit auch die Empfehlungen der ONORMEN, wobei daraus jedoch nicht darauf zu
schlieBen ist, dass diese im Gutachten exklusiv zur Anwendung gelangen.

Die Wertermittlung (Bewertung) erfolgt grundsatzlich unter Berlcksichtigung eines
marktiblichen Verwertungszeitraumes. In Sonderfallen, bei denen eine Abweichung davon zu
erwarten ist, wird im Gutachten darauf hingewiesen.

Die tatsachlich angewandten Wertermittlungsmethoden werden im Gutachten bewertungs-
spezifisch abgebildet.

Etwaige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten werden vom gefertigten
Sachverstandigen auf Basis der Erfahrungswerte und unter Berlcksichtigung von Lage,
Nutzungsart und weiteren marktkonformen Merkmalen angesetzt.

Bestands- bzw. Mietvertrage kdnnen nur dann gepruft werden, sofern diese seitens des
Auftraggebers zur Verfligung gestellt werden. Fir die Bewertung der Liegenschaft wird von der
Richtigkeit vorliegender Unterlagen und Ubergebener Informationen ausgegangen.
Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass der Bewertungsgegenstand dem baube-
hordlichen Konsens entspricht, dass eine Benutzungsbewilligung vorliegt und dass keine
wesentlichen Abweichungen der tatsachlichen Baufuhrung vom genehmigten Bauplan
vorliegen bzw. samtliche behdrdlichen Auflagen erfullt sind. Sollten Abweichungen bekannt
sein, werden diese im Befund separat dargestellt. Es werden keine Prifungen hinsichtlich
etwa fehlender behdrdlicher Genehmigungen etc. durchgefiuhrt, wenn dies nicht gesondert
beauftragt wurde.

FlachenmaBe und sonstige MaBe werden vom gefertigten Sachverstandigen nicht gepruft. Es
erfolgt eine Uberschlagige Plausibilisierung der Flachen. Die FlachenausmaBe und
Nutzungen werden anhand der vom Auftraggeber zur Verfugung gestellten bzw. erhobenen
Unterlagen abgeleitet.

Prufungen von Betriebsanlagengenehmigungen bzw. Widmungen von Gebauden konnen
ohne Einsichtnahme in die entsprechenden Bescheide nicht durchgefuhrt werden. Far die
Bewertung wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass sadmtliche Nutzungen dem
gesetzlichen Konsens entsprechen. Sofern diesbezlglich detaillierte Unterlagen vorliegen,
wird hierzu im Befund gesondert Stellung genommen.

Die Bewertung von Rechten und Lasten erfolgt unter Berucksichtigung der vorgelegten
Urkunden. AuBerbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann BerUcksichtigung, wenn
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diese dem Sachverstandigen bekannt sind. Wenn diesbezlglich dem Sachverstandigen keine
Informationen bekannt gegeben wurden, basiert der ausgewiesene Wert des Gutachtens auf
der Annahme, dass keine auBerbulcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

e Der Bau- und Erhaltungszustand der Gebaude wird lediglich durch auBere Befundaufnahme,
dem Augenschein nach, festgestellt und klassifiziert. Eine detaillierte Untersuchung des
Bauzustandes (durch eine zerstdérende Untersuchung Uber etwaige versteckte Baumangel
sowie eine Zustandskontrolle gem. ONORM B1300 bzw. B1301) wird nicht durchgefiihrt und
ist daher nicht vom Auftragsumfang umfasst.

e Ob vorhandene technische Gebaudeausstattungen (Elektrotechnik, Heizanlagen, Klima-
anlage, Sonderausstattungen, Betriebsausstattungen, etc.) den aktuell geltenden
gesetzlichen Vorschriften entsprechen, kann vom gefertigten Sachverstandigen nicht
abschlieBend beurteilt werden. Fur die Wertermittlung werden diese als uneingeschrankt
funktionstuchtig angenommen.

e Der Bewertung werden nur jene Umstande zugrunde gelegt, die im Zuge einer ordnungs-
gemaBen und angemessenen Erhebung des Sachverhaltes auf Basis der zur Verfigung
gestellten Unterlagen sowie auf Basis der Begehung vor Ort erkennbar sind. Weitergehende
Erhebungen sind vom Auftragsumfang nicht erfasst.

o Die Bewertung erfolgt ohne Berucksichtigung des im Bewertungsgegenstand vorhandenen
Mobiliars und der dort befindlichen Einrichtungsgegenstande. Unselbststandige Bestandteile
(Haustechnik-Installationen, Einbaukichen, Sanitdreinbauten und dergleichen) sind in der
Wertermittlung angemessen berucksichtigt.

e Die Ubermittlung des Gutachtens erfolgt im Wege des elektronischen Rechtsverkehrs. Die
Gultigkeit dieses Dokuments wird durch die elektronische Einbringung sowie der damit
erforderlichen ldentifizierung des gefertigten Sachverstandigen mittels ID-Austria bestatigt.

A.2 Allgemeine Gutachtensgrundlagen

e Bundesgesetz uber die gerichtliche Bewertung von Liegenschaften (LBG)

e Bundesgesetz uber das Wohnungseigentum (WEG 2002)

e Bundesgesetzvom 12. November 1981 Uiber das Mietrecht (MRG)

e Bundesgesetzvom 08. Marz 1979 Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen (WGG)

o Bundesgesetz Uber die Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises beim Verkauf und bei der
In-Bestand-Gabe von Gebauden und Nutzungsobjekten (EAVG 2012)

e Bundesgesetzvom 16. Juli 1971 Uber die einmalige Gewahrung einer Sonderbeglinstigung fur
die vorzeitige Rickzahlung von Wohnbaudarlehen der o6ffentlichen Hand (Ruckzahlungs-
beglinstigungsgesetz)

e Rlckzahlungsbeglnstigungsgesetz 1987

e Landesspezifische Raumordnungsgesetze

e Landesspezifische Baugesetze bzw. Bauordnungen

e Standesregeln des Hauptverbandes der Gerichtssachverstandigen

e Bundesgesetz Uber die allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
und Dolmetscher (SDG)
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A.3 Allgemeine Informationsquellen und Erhebungen

o Luftbilder (Quellenangabe direkt bei den Abbildungen)

e Flachenwidmungsplane

e Bebauungsbestimmungen

e Erhebungen bei Bundesanstalt Statistik Osterreich

e Erhebungen bei Magistraten, Gerichten, Baubehorden bzw. Gemeindeamtern
e Erhebungen beim Forum Mobilfunkkommunikation

e Erhebungen beim Umweltbundesamt Gesellschaft mit beschrankter Haftung
e Erhebungen beim Bundesministerium Klima- und Umweltschutz

e Erhebungen am regionalen Immobilienmarkt

e Recherchenim Internet

e Erhebungen in Vergleichswert-Datenbanken (z.B. immonetzt.at, etc.)

e Erhebungenim Grundbuch bzw. in der Urkundensammlung

e Befragungen im Kollegenkreis

e OIB-Richtlinien

e Div. ONORMEN (z.B. B1802-1, B1300, B1301, etc.)

A.4 Literaturverzeichnis (Fachliteratur)

e Liegenschaftsbewertung®, Heimo Kranewitter, 7. Auflage 2017

e ,DerWertvon Immobilien®, Seiser / Kainz, 1. Auflage 2011

o ,Die Nutzungsdauer®, Seiser, 1. Auflage 2020

e _Immobilienbewertung Osterreich®, Bienert / Funk, 4. Auflage 2022

o _Bewertung von Spezialimmobilien®, Bienert, 2. Auflage 2018

e ,Immobilien-Preisspiegel 2025% Wirtschaftskammer Osterreich

e Immolex“, Verlag Manz, laufende Ausgaben

e ,Sachverstandige® Linde Verlag, Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen, laufende Ausgaben

e ,WOBL Wohnrechtliche Blatter®, Verlag Osterreich, laufende Ausgaben

e ,Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile, Hauptverband der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen, Auflage Juni 2020

e Wissensdatenbank des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs

A.5 Fachliche Ausfuhrungen

A.5.1 Erlauterungen zur Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer wird vom technischen Zustand des Gebaudes und der wirtschaftlichen
Nutzungsfahigkeit bestimmt.
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GemaB herrschender Lehre ist die wirtschaftliche Restnutzungsdauer unter Berucksichtigung
des Bau- und Erhaltungszustandes sowie der wirtschaftlichen Verwendungsfahigkeit nach der
Marktlage und unabhangig von Alter sowie Wertermittlungszweck einzuschatzen; persdnliche
oder ungewdhnliche Verhaltnisse haben dabei auBer Ansatz zu bleiben.

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe technische
Lebensdauer und wirtschaftliche Nutzungsdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich
angewendet oder verstanden werden:

Technische Nutzungsdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den
Rohbauteilen eines Gebaudes (z.B. Fundamente, AuBenwéande, Decken, Treppen, etc.) konnen
faktisch keine Erneuerungs- oder Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Gute
der gewahlten Baustoffe (z.B. Stahlbeton, Ziegel, Holz, Fertigteile, etc.) kommt auch der
fachgerechten Verarbeitung ein groBer Stellenwert zu. Die Qualitat des Rohbaus bestimmt somit
die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (dazu zahlen im Wesentlichen Innen- und AuBenverputz, Dach-
eindeckung, FuBbdden, Fenster und Turen, HKLS-Installationen, Aufzuge etc.) sind von kurzerer
Dauer und mussen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein- bis mehrmals
erneuert werden. Es ist jedoch ausdrucklich festzustellen, dass die Erneuerung von Ausbauteilen
nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die durchgefihrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinflissen
ausgesetzt sein kdnnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach,
mangelhafte Abdichtungen im Fundamentmauerwerk gegen Feuchtigkeit bzw. Wasserdruck des
Grundwassers, etc.).

Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kurzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dem ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun,
als sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss.

Far die gewohnliche Nutzungsdauer —und damit auch fur die Restnutzungsdauer — sind demnach
auch wirtschaftliche Faktoren ausschlaggebend. Es gibt zahlreiche Faktoren, die auf die
Wirtschaftlichkeit von Immobilien einwirken. Im Hinblick darauf ob, ein Bauwerk als
wirtschaftlich verwertbar oder gar als abbruchreif gilt, sind dies insbesondere:

o Veranderte Nachfragesituation im Hinblick auf die Lage des Objektes, dies beispielsweise
bei Handelsimmobilien, Blro- und Verwaltungsgebaude, Hotels, Gewerbe- und
Industriegebaude.

o Der spezifische Aufbau der Immobilie, der in Hinblick auf Grundrissgestaltung, GeschoB-
hohen, Raumtiefen, Konstruktion etc. nicht mehr ,,state of the art“ ist.

e Zeitbedingte und branchenspezifische Baugestaltung, die modernen Anforderungen nicht
mehr entspricht.
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e Zuruckbleiben hinter allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die teilweise auch von Anderungen in der Gesetzgebung herriihren.

o Wirtschaftliche Entwicklung von Branchen, wie Dienstleistungsbranchen, Beherbergung und
Hotellerie, Bankwesen, Tankstellen, Unterhaltungsbranche etc.

Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer oder gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der
Bauart (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und
der Nutzung ab. Die gewohnliche Lebensdauer berlcksichtigt damit in angemessener Weise
sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer lasst sich nicht exakt bestimmen, weshalb allgemeine
Erfahrungssatze zu Grunde zu legen sind. Diese Erfahrungswerte sind in Fachmedien publizierte
Ubersichten der Gesamtnutzungsdauer von Gebauden, welche jedoch unter Beriicksichtigung
von Lage, Eigenschaften und wirtschaftlicher Verwertungsfahigkeit an das jeweilige Objekt
individuell anzupassen sind.

Nachfolgend eine Ubersicht dazu (Quelle: ,Liegenschaftsbewertung® Heimo Kranwetter,
7.Auflage, 2017):

Gebiudeart iibliche Gessimtnutzungs-
dauer in Jahren

Ein- und Zweifamilienhiuser

— normale Bauvausfithrung 60-70

— cinfache Bauausfithrung 50-60

- Fertighduser 60-70

— Fertighauser auf Holzbasis (einfache Bauausfithrung) 40-60
Mehrwohnungshiduser

— Miet- und Eigentumswohngebiude 60-70

- Sozialer Wohnbau 50-60

Garagen

~ Garagen Massivbau 50-70

— Fertiggaragen 40-50

— Parkhauser und Tiefgaragen 40-50

Biiro- und Verwaltungsgebdude je nach Bauvausfithrung und

: o ' 40-60

Standort

) iibliche Gesamtnutzungs-

Gebiudeart 8

dauer in Jahren

Handclsimmobilien
— Geschiftshiduser und Kaufhiuser je nach Standort 30-50
— Supermirkte 20-30

Gewerbe- und Industriegebaude
— Fabrikgebiude und Werkhallen je nach Bauausfihrung

und Drittverwendungsfahigkeit 30-50
- Lagerhallen und Logistikimmobilien 2040

Betriebsgebiude fiir besondere Industriezweige 10-30

Wellblechschuppen, Flugdicher, Holzschuppen,

Holzgebiude einfacher Bauweise 20-30
Hotels 20-40
Schulen 40-60

Tankstellen 10-20
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Der Nutzungsdauer-Katalog baulicher Anlagen und Anlagenteile des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs — Landesverband
Steiermark und Karnten weist auszugsweise folgende Gesamtnutzdauer baulicher Anlagen aus
(auszugsweise Abbildung):

GESAMTHNUTZUNGSDAUER GEEAUDE

GEBAUDENUTZUNG GND

| BAULICHE ANLAGE BESFRHRUNG 3
Wohn- und gemischt genutzte Gebdude gemischt genutzte Wahn- 50-80
und Geschaftegebiude
Migt-und Eigentumswohngebiude 50-80
Wohin- und Geschiftsgebaude in besordarer | 100120
stadtischer Ausflihrung (Grinderzeithduser)

In diesen Ubersichten flieBen sowohl die Parameter der technischen Lebensdauer als auch der
wirtschaftlichen Nutzungsdauer ein und ergeben eine nach Immobilienart gegliederte
Gesamtschau.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hatte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert
oder mehr Jahren bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife.

Die wirtschaftliche Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das
Schicksal einer zu Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die
wirtschaftliche Abbruchreife bestimmt.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen, denn auf
rein technischen Ursachen zurlick zu fuhrende Teil der Wertminderung in der Regelin den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht.

Verlangerung der Gesamtnutzungsdauer

Eine Verlangerung der Nutzungsdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert wird. Bauliche
MaBnahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler
Instandhaltungsaufwand fUhren zu keiner Verldngerung der Lebensdauer.

Verklrzung der Gesamtnutzungsdauer

Zu einer Verklirzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z.B. Bergschaden, Erschutterungsschaden, etc.) sowie
Schaden, die nur mit unverhaltnismaBig hohen Kosten beseitigt werden kdnnen.

A.5.2 Erlauterungen zum Thema ESG

Im Rahmen des Pariser Klimaabkommens 2015 wurde eine Basis geschaffen, auf welcher die
Europaische Union Verordnungen erlasst, die innerhalb des Wirtschaftssystems einen Lenkungs-
effekt im Hinblick auf die Aspekte Umweltschutz, Gesellschaft und Unternehmensflihrung
erzeugen sollen.



Diese werden aktuell unter dem Titel ,,ESG“ zusammengefasst, der fur ,Environmental, Social

and Governance* steht.
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Environmental

Nachhaltigkeit
Klimabilanz

Umwelt Umweltschutz
O 3 S . Menschenrechte
ocial Arbeitsstandards
Soziales Verbraucherschutz
G Ethik
overnance Wettbewerb
Unternehmensfihrung Compliance

Grundlage dafur ist die EU-Taxonomie-Verordnung, deren Aufgabe es sein soll, Investitionen und
Kapitalstrome unter BerlUcksichtigung der vorgegebenen Umweltziele zu lenken. Diese
Verordnung zielt maBgeblich darauf ab, Investoren und Anlegern die Moglichkeit zu geben,
nachhaltige Finanzprodukte zu wahlen bzw. in solche zu investieren. Daruber hinaus sollen
Kapitalstrome so gelenkt werden, dass Nachhaltigkeits-Agenden unterstitzt werden.

In den letzten Jahren sind zahlreiche EU-Regulatorien zu Tragen gekommen, die einerseits auf die
Dekarbonisierung von Immobilien bzw. Immobilien-Portfolios abzielen, andererseits aber auch
hinkunftig eine detailliertes Reporting zu Nachhaltigkeitsdaten erforderlich machen.

Beispielsweise schreibt die SFDR (Sustainable Finance Disclosure Regulation) vor, dass
Investment-gesellschaften deren Investoren in einem bestimmten Rahmen Uuber die
Nachhaltigkeit der Assets informieren mussen. Auch die CSRD (Corporate Sustainability
Reporting Directive) gibt vor, dass klinftig eine Nachhaltigkeitsberichterstattung erforderlich wird,
dieinsbesondere jene Wirtschaftsunternehmen betrifft, die an EU-Kapitalmarkten bzw. innerhalb
der EU wirtschaftliche Aktivitaten in groBerem Umfang umsetzen.

Nachdem insbesondere Gebaude (sowohl Wohngebaude als auch gewerbliche Objekte) einen
hohen Anteil am Energieverbrauch und damit am CO2-AusstoB haben, ist im Bereich der
Immobilien-wirtschaft eine entsprechende Berlcksichtigung erforderlich.

Dabei sind unter anderem die nachfolgenden Aspekte zu beachten:

o Nachhaltigkeit bei der Errichtung von Neubauten
e Nachhaltigkeit bei der Sanierung von Gebauden
e Nachhaltigkeit bei der Bewirtschaftung von Gebauden

Einige Wirtschaftsberatungsunternehmen bieten bereits ESG-Services fur Immobilien-Portfolios
an. Nach derzeitigem Wissensstand gib es jedoch noch kein einheitliches ESG-Ratingverfahren
fur Immobilienbestande. Im Rahmen von verschiedenen offentlichen Forschungsprogrammen im
Rahmen von EU-Forderungen wurde beispielsweise das CRREM Tool (Carbon Risk Real Estate
Monitor) entwickelt, mit welchen Risiken und Unsicherheiten im Zusammenhang mit Nach-
haltigkeitsthemen quantifiziert werden kdnnen. Diese Tools werden bereits von GroBinvestoren
genutzt, um Risiken zu bewerten und zu reduzieren.
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Alle diese Aspekte sind unter Berucksichtigung der jeweiligen Gebaudenutzung bzw. Gebaudeart
zu differenzieren. Festzustellen ist, dass das Nachhaltigkeitsthema bei Gebauden (bzw. die
Taxonomie-Kompatibilitat) in vielen Fallen nur durch eine technische Evaluierung der gesamten
Gebaudestruktur moglich ist und demnach grundsatzlich einer Begutachtung durch einen
technischen Sachverstandigen erforderlich ware.

Der Immobiliensachverstandige kann daher lediglich ein eingeschranktes ESG-Rating anhand der
vom Auftraggeber zur Verfigung gestellten Unterlagen, allen voran Energieausweis und sowie
Bestands- und Haustechnikplane, vornehmen um Chancen und Risiken in derzeit moglichen
AusmaB einschatzen zu kdnnen. Es ist jedenfalls aber darauf hinzuweisen, dass ein qualifiziertes
ESG-Rating eine technische Beurteilung aller wesentlichen Gebaudefaktoren bedarf. Nach
Ansicht des gefertigten Sachverstandigen genlgt es dabei nicht, nur die Gebaudefaktoren
(Heiztechnik, Kaltetechnik, Warmeaufbereitung, etc.) zu erheben, sondern ist auch deren
Zustand zu beurteilen, da dieser jedenfalls auch auf den Energiebedarf Einfluss nimmt. Eine
derartige detaillierte Untersuchung erfordert eine gutachterliche Gebaudeerhebung, die von
einem Sachverstandigen des entsprechenden Fachgebietes durchzuflhren ist.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das ESG-Rating in der ndheren Zukunft eine Einflussgrofe
fur den Marktwert einer Immobilie darstellt, die auf zahlreiche spezifische Umstande
zuruckzufuhren ist, wie beispielsweise:

e Hohere Ertrage bzw. besser Vermarktungschancen bei nachhaltigen Gebauden
e |eichtere und gunstigere Finanzierbarkeit bei nachhaltigen Immobilien

e Langere wirtschaftliche Restnutzungsdauer bei hoherem ESG-Rating

e Niedrigere Bewirtschaftungskosten bei 6kologischen Gebauden

Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass zum aktuellen Stichtag noch keine aussage-
kraftigen und ausreichenden Vergleichsdaten vorliegen. Dazu musste eine groBe Anzahl an
Transaktionen samt Kaufpreisen erhoben werden, zu denen das erforderliche Datenmaterial
vorliegt. Die kaufgegenstandlichen Liegenschaften mussten jeweils auf deren Konformitat mit der
EU-Taxonomie gepruft werden und unter Berticksichtigung eines einheitlichen ESG-Ratings samt
Beachtung der jeweiligen Gebaudestruktur in Vergleich gesetzt werden.

Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund der oben genannten Faktoren klnftig
eine Einschatzung des gefertigten Sachverstandigen erforderlich ist, in welchem AusmaB eine
Konformitat gegeben ist bzw. welche Investitionen zu erwarten sind, um das ESG-Rating zu
verbessern bzw. etwaigen kinftigen EU-Regulatorien anzupassen.

GemaB bis dato vorliegenden Positionspapieren aus dem Sachverstandigenkreis wird aktuell
empfohlen, die vom gefertigten Sachverstandigen geschatzte Gebaude-Nachhaltigkeit bei
Ertrags-immobilien im Rahmen der Wahl des Kapitalisierungs-/Liegenschaftszinssatzes zu
berucksichtigen:

e Immobilien mit hoher Nachhaltigkeit — Zinsabschlag (Werterh6hung)
e Immobilien mit durchschnittlicher Nachhaltigkeit — keine Veranderung
e Immobilien mit eingeschrankter Nachhaltigkeit — Zinsaufschlag (Wertminderung)

Daruber hinaus kann der Sachverstandige im Rahmen der Wertkalkulation fur Immobilien, bei
denen kunftig ein hoherer Investitionsaufwand im Hinblick auf Nachhaltigkeit zu erwarten ist,
einen hoheren Abschlag fur laufende Erhaltung bzw. Instandhaltung wahlen, was sich mindernd
auf den Rein-Ertrag bzw. auf den Verkehrswert auswirkt.
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A.5.3 Erlauterungen zum Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ergibt sich der Wert durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Objekte.

Als Vergleichswerte kdnnen nur jene Werte herangezogen werden, die annahernd vergleichbar mit
dem Bewertungsgegenstand sind. Abweichende Eigenschaften bzw. abweichende Kaufvertrags-
Zeitraume mussen durch Anwendung von entsprechenden Ab- und Zuschlagen marktkonform
ausgeglichen werden.

Als Quellen fiur Vergleichswerte kommen aus dem Grundbuch erhobenen Kaufpreise, Kaufpreis-
sammlungen sowie eigene Datensammlungen des gefertigten Sachverstandigen zum Einsatz.
Zum Vergleich kdénnen jedoch nur jene Werte herangezogen werden, die im redlichen
Geschaftsverkehr zustande gekommen sind; AusreiBer nach oben bzw. unten sind
auszuscheiden.

Die Anwendungsgebiete des Vergleichswertverfahrens sind insbesondere:

e Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten Grundstucken
e Ermittlung des Bodenwertes im Sachwert- und im klassischen Ertragswertverfahren
e Ermittlung des Verkehrswertes von Eigentumswohnungen, KFZ-Stellplatzen, Garagen etc.

A.5.4 Erlauterungen zum Residualwertverfahren

Vorbemerkungen

GemaB ONORM B 1802-3 dient das Residualwertverfahren im Allgemeinen der Ermittlung des
Marktwertes von unbebauten Liegenschaften bzw. von Projektentwicklungen sowie in Bau
befindlichen Liegenschaftsprojekten.

Residualwert (Residuum)

Im Regelfall ergibt sich der Verkehrswert ausgehend von den fiktiven VerduBerungserlosen, die
nach ordnungsgemaBer Fertigstellung erzielt werden kdnnen.

Durch Abzug der Gesamtinvestitionskosten (z.B. Abbruchkosten, Bauwerkskosten, Nebenkosten,
Vermarktungskosten, etc.) ergibt sich der tragfahige Liegenschaftswert (Residuum).

Das Residuum bzw. der tragfahige Liegenschaftswert entspricht jenem Wert, den ein Bautrager
fur den Ankauf der Liegenschaft maximal aufwenden kann, um das Projekt wirtschaftlich
umsetzen zu konnen.

In den abzuziehenden Gesamtinvestitionskosten sind demnach auch der Entwicklungsgewinn
sowie die erforderlichen Finanzierungskosten des Projektentwicklers zu bertcksichtigen.

AbschlieBend sind auch die Ublich aufzuwendenden Erwerbsnebenkosten abzuziehen, die der
Projektentwickler beim Ankauf der Liegenschaft aufwenden muss.
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Anhang B — Grundbuchauszug

Nachfolgend wird der vollstandige Grundbuchauszug der Liegenschaft dargestellt:

KATASTRALGEMEINDE 01213 Speising EINLAGEZAHL 820
BEZIRKSGERICHT Hietzing

R R b b b b b b b b b b b i b b b b b 2 2 b 2 4 2 b b dh S db b db b Sb b Ib Ib Ib b b b b b b b b b b b b b b b b b b dh 4 db db 2 S db db db db db db ab db b Sb Ib S b b 4
Letzte TZ 1794/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemaBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhkrhkkrkkhhdhhrhkrhbrhdrhhhhrrkrhkrhkd AT Fhkhkrrhkrhkrhbrkdhhrhhrrhkrhhrhdrkbhhxrk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
292/1 Garten (10) 170
292/2 Garten(10) 403
292/3 Bauf. (10) 369 Hofwiesengasse 19
GESAMTFLACHE 942
Legende:

Bauf. (10) : Bauflachen (Geb&aude)
Garten(10) : Garten (G&arten)
Ak Ak kA r Ak Ak hkhkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhkhkkhkkhkkhkkhkkhkhk,k k,k kk*x*x% A2 Ak hkhkhkhkhkhkkhhkhkhkkhkkhkhhkhkhhk dhdhkhhkhdhdhhhrodhhdrxrxkkx
1 a 5497/1930 Beginstigung nach dem Wohnbauférderungs- und MietenG
4 a geldscht
Ak hkhkkhkkhkkhkhkhkkhkhhkkhkhhhkhkrhrhkhkhkrrhhkhhhhkhhkkkk*k B Ak kA hdkhkhkhkhkhkhkhkhkkhhkhkhkkhkkhkkhkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhkkhkdrh Kk xhkx
4 ANTEIL: 64/878
Ljiljana Jokic
GEB: 1969-05-21 ADR: Kaiserstr. 87/2/6 1070
d 8353/1994 Wohnungseigentum an W 6
g 2946/2000 IM RANG 2423/2000 Kaufvertrag 2000-08-23 Eigentumsrecht
h 2287/2004 Belastungs- und VerduBerungsverbot
17 ANTEIL: 81/878
Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH (FN 384519w)
ADR: Prinz-Eugen-StraBe 4/12, Wien 1040
g 8353/1994 Wohnungseigentum an W 14 Terrasse
i1 21563/2012 IM RANG 21076/2012 Kaufvertrag 2012-09-03 Eigentumsrecht
k geldscht
18 ANTEIL: 48/878
Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH (FN 384519w)
ADR: Prinz-Eugen-StraBe 4/12, Wien 1040
g 8353/1994 Wohnungseigentum an W 15
i 21563/2012 IM RANG 21076/2012 Kaufvertrag 2012-09-03 Eigentumsrecht
k geloscht
21 ANTEIL: 89/878
Dr. Andrea Grascher
GEB: 1958-04-11 ADR: Billrothstr. 49/12, Wien 1190
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 8 Terrasse Balkon
f 3262/2010 IM RANG 2302/2010 Kaufvertrag 2010-08-18 Eigentumsrecht
22 ANTEIL: 34/878
Aldo Calpini
GEB: 1972-12-21 ADR: Hofwieseng. 19/10, Wien 1130
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 10 Balkon
b 1829/2008 IM RANG 1604/2008 Kaufvertrag 2008-06-20 Eigentumsrecht
c 1829/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
23 ANTEIL: 34/878
Daria Rocconi
GEB: 1967-04-08 ADR: Hofwieseng. 19/10, Wien 1130
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 10 Balkon
b 1829/2008 IM RANG 1604/2008 Kaufvertrag 2008-06-20 Eigentumsrecht
c 1829/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
32 ANTEIL: 41/878
Elias Stettner
GEB: 1991-07-01 ADR: Hofwiesengasse 19/5, Wien 1130



33

38

39

40

42

43

44

45

46

47
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a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 5
b 2342/2019 IM RANG 2123/2019 Kaufvertrag 2019-09-19 Eigentumsrecht
c 2342/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 41/878
Ursula Dober
GEB: 1990-07-26 ADR: Hofwiesengasse 19/5, Wien 1130
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 5
b 2342/2019 IM RANG 2123/2019 Kaufvertrag 2019-09-19 Eigentumsrecht
c 2342/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 69/878
HWG 19 Stonecliff KG (FN 542613k)
ADR: Kopfgasse 9, Wien 1130
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 7
b 148/2021 IM RANG 2647/2020 Kaufvertrag 2020-11-09, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-11-25, Nachtrag zum Kaufvertrag 2021-01-18
Eigentumsrecht
d geldscht
ANTEIL: 62/878
HWG 19 Stonecliff KG (FN 542613k)
ADR: Kopfgasse 9, Wien 1130
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 9
b 148/2021 IM RANG 2647/2020 Kaufvertrag 2020-11-09, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-11-25, Nachtrag zum Kaufvertrag 2021-01-18
Eigentumsrecht
d geldscht
ANTEIL: 66/878
HWG 19 Stonecliff KG (FN 542613k)
ADR: Kopfgasse 9, Wien 1130
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 13 Balkon
b 148/2021 IM RANG 2647/2020 Kaufvertrag 2020-11-09, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-11-25, Nachtrag zum Kaufvertrag 2021-01-18
Eigentumsrecht
d geldscht
ANTEIL: 77/1756
Gianluca Valerio
GEB: 1973-09-24 ADR: Grangasse 5/3, Wien 1150
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 12
b 621/2021 Kaufvertrag 2021-02-11 Eigentumsrecht
c 621/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 77/1756
Marie-Luise Valerio
GEB: 1981-07-01 ADR: Grangasse 5/3, Wien 1150
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 12
b 621/2021 Kaufvertrag 2021-02-11 Eigentumsrecht
c 621/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 67/878
Dr. Gunther Pendl
GEB: 1966-05-05 ADR: Untere Roostmatt 7, 6300 Zug, Schweiz
a 8353/1994 Wohnungseigentum an W 11 mit 2 Balkons
b 636/2022 IM RANG 406/2022 Kaufvertrag 2022-02-23 Eigentumsrecht
ANTEIL: 24/878
Thalhof Immobilien GmbH (FN 507253k)
ADR: Linke Wienzeile 36/4, Wien 1060
a 8353/1994 Wohnungseigentum an Geschaftslokal 1
b 1019/2022 IM RANG 500/2022 Kaufvertrag 2022-03-02 Eigentumsrecht
ANTEIL: 37/878
Thalhof Immobilien GmbH (FN 507253k)
ADR: Linke Wienzeile 36/4, Wien 1060
a 8353/1994 Wohnungseigentum an Geschaftslokal 2
b 1019/2022 IM RANG 500/2022 Kaufvertrag 2022-03-02 Eigentumsrecht
ANTEIL: 42/878
Thalhof Immobilien GmbH (FN 507253k)
ADR: Linke Wienzeile 36/4, Wien 1060
a 8353/1994 Wohnungseigentum an Geschaftslokal 3
b 1019/2022 IM RANG 500/2022 Kaufvertrag 2022-03-02 Eigentumsrecht
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48 ANTEIL: 2/878

a
b

Thalhof Immobilien GmbH (FN 507253k)
ADR: Linke Wienzeile 36/4, Wien 1060

8353/1994 Wohnungseigentum an Depot 4
1019/2022 IM RANG 500/2022 Kaufvertrag 2022-03-02 Eigentumsrecht

KA KAAKAIAA KA A KA I KA I I AL I A I AL I AT hhkhdk O dkhdhrhhdhrdhxhhdhxkhkdhxkhxhhkhkkhkhxk*

9

12

13

15

18

24

25

27

28

29

31

33

34

a

auf Anteil B-LNR 4

2946/2000 Schuldschein und Pfandurkunde 2000-08-10
PFANDRECHT 978.912,--
9 % 2z, 14 % Vuzz, NGS 195.700,-- fur
LBA LandesBausparkasse Aktiengesellschaft

auf Anteil B-LNR 4

2287/2004
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten
mj. Aleksandar Jokic geb. 1989-09-23

auf Anteil B-ILNR 4

3048/2008 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 872/08b)

auf Anteil B-LNR 17 18

21563/2012 Pfandurkunde 2012-09-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 600.000, --
flir Volkskreditbank AG (FN 76096qg)

auf Anteil B-LNR 17 18

2484/2013 (Entscheidendes Gericht BG Judenburg - 21643/2013)
Pfandurkunde 2013-10-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 260.000,--
fiir Volkskreditbank AG (FN 76096qg)

geloscht

auf Anteil B-LNR 32 33

2342/2019 Pfandbestellungsurkunde 2019-10-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 200.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

geloscht

auf Anteil B-LNR 17 18

161/2021 IM RANG 462/2020 Pfandurkunde 2020-02-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 360.000,--
fiir Raiffeisenkasse Heiligeneich eGen (FN 78889p)

1018/2025 Hypothekarklage wg. EUR 365.796,87 samt Anhang
(BG Tulln, 18 C 232/25d)

auf Anteil B-ILNR 42 43

621/2021 Pfandurkunde 2021-02-18
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 350.000,--
fiir Sparkasse Baden (FN 110121v)

geldscht

auf Anteil B-LNR 38 39 40

1313/2022 IM RANG 1710/2021 Pfandurkunde 2020-12-01,
Amtsbestatigung 2022-07-11
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 568.000, --
fiir Sparkasse Korneuburg AG (FN 315215b)

auf Anteil B-ILNR 45 bis 48

1246/2022 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 3066/2022)
Pfandurkunde 2022-04-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 680.000,--
fiir Raiffeisenbank Murau eGen (FN 85650q)

1246/2022 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 3066/2022)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 232 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 27
EZ 820 KG 01213 Speising C-LNR 29

auf Anteil B-LNR 17 18

1825/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 693/24Db)

auf Anteil B-LNR 17 18

1623/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 100.000,-- samt Anhang,
Antragskosten EUR 3.490,73 fir Volkskreditbank AG
(FN 76096g) (4 E 24/25p)

auf Anteil B-LNR 17 18
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a 1794/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 592/25a)

Fhhkkkkkkkkrkkrdkkkkrkhkkrkhkxkrkkxkrx HINWEIS *Hxrdkrkkkkrkhkrdkhkkrkhhhrkhxkhkhxkrx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 17.01.2026 09:11:37
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Anhang C — Einheitswertbescheid

Nachfolgend wird der Einheitswertbescheid auszugsweise dargestellt:

Finanzamt Osterrpict

1000 Wien, Postfact 260
Eg Zuriick an 1000 Wien, Postfach 264 s Einheitswertaktentsichen
( ( 3-2-0
,f_,j_ﬂ".'_ = .
[~ Fd
Kopie s & 3
! U8, JULI 2075
le -
—L=ld]e
Einheitswertbescheid zum 01.01.2023
Zurechnungsfurtschreibung gemdB § 21 Abs. 4 BewG
Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Ver it §§ 186 und

193 der Bundesabgabenordnur g (BAO) wird der Einheitswert fiir den Grur
Mietwohngrundstiick

Katastralgemeinde: 1213 Speising

KG GSt-Nr Filiche (m?)
1213 Speising 292/3 Iu
iecengasse 19 Projekt GmbH
::??;:?5182'199;'8?8 in Hithe von §.235,99 Euro
Information:

emaB AbghG 1982 um 35 % erhthte Einheitswert betragt

Der zuletzt festgestellte und g B 43 B9 Eam

unverandert 62.862,00 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert U

] te Grundsteuermessbetrag betragt 120,25 Euro. .
e Bkl e Hihe des (jeweiligen) Einheitswertes und des

Dieser Bescheid andert nicht die bisherig
zugehorigen Grundsteuermesshetrages.
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Anhang D - Energieausweis fur das Gebaude

energie3
Kaltenleutgebner Stralte 6
1230 Wien

Ist-Zustand

Wohnungen

WEG des Haus Hofwiesengasse 19, 1130 Wien

Industrie - und Immaobilienverwaltung Alois Obermeier GmbH
Brunnerstralie 81

1210 Wien

15.03.2015
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB oo OIB-Richtfinie &
IMETITST PEn g Ausgabe: Marz 2013

BEZEICHNUNG Hofwiesangasse 19, 1130 Wien
Gabaude]-el) Wohnungen

Mutzungspaaf Mehrtamilienhaus

Straile Hofwiesengasse 19

PLZOR 1130 Wien-Hieszing
Grungdsticksnr. 292/1-3

Baujanr 1032
Letzte Verandanng
Katastralgemsings Higtzing
KG-NI. 1205
Seehihe 190m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFEREMZ-HEZWARMEEEDARF, STANDORT-PRIMAREMERGIEEEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWE oy Dot Rl Hiel bedart (5 jeew Wi uhnun"

bu indll weni e rmosia, um el aul winer

HWE pet as PEB si CO2 s T aee

EER.D-' Eut_ghh-uﬂ umlummlen 2um e g e Sa den

Lekcantilguivg Pl gt Eflriim aus W ifres kg g, 2 taalen.

WIVWEL Car W wllrme b ard B2 in Abhingigeed der O g
i girvar Ciadiasbarast hucstgaiing
HEE: Baim Hal ghebetar] wr Jan Eusm HlE- U VW TR e
bt s Vv i i e Aa
Edibln [ inf el umnhﬂhrq
dar ¥l 3 Ll der Wi rreal o altblige =it e
HHES: Dar b " resdiarf 1 i flciy e Dok fumty
Er antsprihd in atwa dem i L

A Werte gelben unber ded A

- L B a—

W
" B =T D-u- M

muprmpw
EMW ﬁWﬁMMlLﬁMHwHﬂ.
I—:D-wuﬂ:h-n-ﬁlu I Saf Juolenl aus dam

Erebaruayy b basckar e s R o e 5 2007

L}

PEB: D Pri wisbetar al e Erad L P P rowan:
i albah Wik D P L1 "ﬂmHWIPEEHHIM
MMHHI‘HH{FEEHMI-“'.I‘

&0 dain E " - P PR S W
" iwltiich jerer o W

Sie getan den Jebseabedam pro Cusdrstswter Behelster Bruto-Orusafache an.

Ciickar Ervergh oot un Yeugaben der OB FOME R & Mracgiost

L

wrvd Wl 1 “MWmhhmrﬂlnumqu

Fichiinig H0EEL ther din O i Lreid
Pt e e uhd FobbehSooiderilaa ki

uied i
B 003 - :smmmm mm.urin.-.rmw

ik (EANE) Dar Enmitlingarekracsm Or Se Komvedslonalekiom on
uirtaratal

energiedconsulting  kaltenleulgebner stralle 8 1230 wien  tel 01712 1800 fax 01712 17 77 email ofice@energied.at

GEQ von Zehentmayer Software GmibH weawgeq at
v2018,041301 REPEA1S 01517 - Wien 15.03.2018

Sieite 1
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Energieausweis flur Wohngebaude

DIB-Richtfinie &

Ausgabe: Marz 2135 3
GEBAUDEKENNDATEN
Bruti-Gnmadfiiache 1167 m* charakienstische Lange 205m mitierer LU-Wen 0,60 WiImK
Bezugshache 933 me Helztage z2d LEK ; -Werl 444
Brtis-Voluman 3.504 mP Helzgradtage 3460 Kd Art der LOfung Fensterifung
Gabaude-HOlfdche 1.203 m* Klimaregion H Eauwelse mitieischwer
Kompakthett (&) 0,49 1/m Hom-Aulentemperatur -122"C SolHnnentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN [Referanzklima)

Referenz-Helzwarmede dart kA HWB gy 80,6 KWhim3a
Helzwarmebedar? HWHE gy 80,6 KWhima
End-iLleferenerglebedarm kA EILEB gy 196,7 KWh'm=a
ZazamienenglesmMzianz-Faktor kA T aee 1,94
Emeusrtiarar Antel kA
WARME- UND ENERGIEBEDARF (5tandortklima)
Referenz-Helzwarmede dart BE.0E6 KWhia HWE o 84,1 KWhim3a
Helzaarmebegart 3E.086 KWhia HWE g 34,1 EWhm=a
Wammwasseryarmebadan’ 14502 EKWhia WWWE 12,6 EWhm=a
Helzenergiebedar Z15.257 KWhia HEB s 184,5 KWhima
Energleaufwandszahl Helzan Cy— 1.9
Haushaltssiromb2adan 19.160 KWhia HHSEB 16,4 EWhm=a
Endensrglenedarf 234417 EWhia EEB gy 201,0 KWhim=a
Primarenerglebedarf 2BB.534 KWhia PEB g 2473 KWhim=a
Primarenergiebedar nicht emewsarbar 277.160 KWhia PED s am 2x 2376 KWhim*a
Prmarenargiabedar emeuersar 11.374 KWhia PEB o, £ 9.5 KWhim?a
Eohlendioxizemisskanen 56.094 Kgia COZ gy 48,1 kgim=a
GasamienergieeMzianz-F aktor Taee 1,94
Phatovoltalk-Export ' ——
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstailern 1} energled
Kahenlkeutgebner Strae &
o
Asstellungsdatem 15.03. 2018 1230 Wian >
Gllmgkeitsdatum 14.03.2028 -
Unierschatn !

.
(r— T — — P ra— m futy ."..“.'.. Ei pangace mmu.L-: i ha Mutiarg it “
P et It e b Pl P e Bow Gincar) fhar Charemari Pk e
T e m——— - s Lo h

energiedconsuling  kaltenleutgebner stralie @ 1230 wien  tel 0UTI2 1900 fax0UF121777  email ofice@ensngied.at
GEQ won Zehentmayer Software GmibH wenw.geg at

v20198,041301 REPEA1S 01517 - Wien 15032018 Seite 2
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energied

Datenblatt GEQ

Hofwiesengasse 19, 1130 Wien B

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wien-Hietzing

HWBgk 84 feee 1,94

Gebdudedaten - Ist-Zustand Wohnungsanzahl 12
Bruito-Grundflache BGF 1.167 m* charakieristische Lange l; 205 m
Konditioniertes Brutio-Volumen  3.894 m? Kompaktheit A5 Vg 049 m’
Gebiudehilfidche A ¢ 1903 m*

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Bestandsenergicausweis | 5.3 2009
Bauphysikalische Daten: Bestandsenergieausweis | 5.3.2009

Haustechnik Daten: Bestandsenergieausweis , 5.3 2009
Ergebnisse Standortklima (Wien-Hietzing)
Transmissionswarmeveruste & + 110421 kWhia
Liftungswarmeverluste G, Luftwechselzahl: 0.4 32006 KWhia
Solare Warmegewinne np x Q. 18.336 KWh'a
Innere Warmegewinne 1 x Q| mittelschwere Bauweise 25229 KWhia
Heizwirmebedarf Q,, 98086 kKWhia
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswameveruste O+ 106.032 kWh/a
Liftungewameverluste O, 30734 KWhia
Solare Warmegewinne i x Q 17.563 KWhia
Innere Warmegewinne 1 x Q, 24,385 kWhfa
Heizwirmebedarf Q,, 93980 kKWhia
Haustechniksystem

Raumheizung:  Kombitherme ohne Kleinspeicher (Gas)
Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liiftundg: Fensterifung

Berechnungsgrundlagen

Dar Ersnglsaucwelc wurds mit folgenden SHORMen und Hilcm tsin srchsdi: 3EQ von Zshantmaysr Soffware OmbH www.geg.at

Bawiele rach DN EN 130 6546 ! Fenster nach OM EN 1250 10077-1 ! Emdberdhrie Baulelle versinfachit nach ON B 8110-6 7 UnkondEionierie
Gebdudetellz vereimfacht nach ON B §110-5 ! Wiarmebricken pauschal rach OM B 8110-6 / VerschaSung vereinfacht nach ON B 21106

Werwendete Mormen und Richiinken:

OB B110-1 JON B 8110-2 /ON B B110-2 /3N B B110-5 /ON B 81105 JON H 5055 7ON H 5056 / ONEM 130 13730 / OM EN 120 1337 J
OM EM 120 6548 /| OM EN 20 10077-1 7 ON EN 12831 ! Ci3-Richiinie & Ausgabe- MSrzr I015

Anmariumng:

Der Energieasuswels dent zur information dber den energefischen Etandard des Gebdwdes. Der Berechnung liegen durchschnitiiche Klimadagen,
standardisierte nfeme Warmegewinne sowle sin standardisietes Nutrervefaken zugnndes. Die erechneten Bedafswerte kinnen daher won den
msachichen Verbrscrawerten atrweichen. Bel Mehrfamilenwohnhdusem engeben sich je nach Lage der Wiohnung Im Gebdude unterschiedliche
Energlekernzabien. S0r di= exakie Auslegung der Helmungsandage muss sine Berechnung der Helzlast gemdE SNORK H 7500 erséeit wenden

energieiconsulting kaltenleutgeboner sbraie 65 1230 wlen eI 01TI21999 fEax 097121777 emall ofMca@energhed. at
GEQ von Zehentmayer Sofware GmbH www.geq.at
w2019,041301 REPDELZ 01517 - Wien 15032019 Seite 3
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energied

Empfehlungen zur Verbesserung
Hofwiesengasse 19, 1130 Wien 3

Allgemeines
zemalt der OIB Richflinie 6 - Energiesingparung und Wameschutz (O1B-330.6-009/15) - Punkt &
gind im Energicausweis Empfehlungen von Matnahmen, deren Implementierung den Energiebedarf des
Gebdudes reduziert und technisch sowie wirtschaftlich zwechméiig sind, anzufihren.

Unter der Annahme, dass die im Punkt "Bauteile™ angefiihrten Bauteile tatsachlich die U-Werte gem.
den erhalienen Unterlagen aufweisen, ergeben sich beispielhaft nachstehend angeflhrie
Verbesserungsmaknahmen.

Gebdudehiille
- Dammung Aulen- ! Innenwand / erdber. Wand
Die Dammung der Aultenwand ist bei ungedammien Gebaudeteilen auf jedenfall anzuraten,
durch diese Malinahme werden die Energiekosten erheblich reduziert.

- Dammung Kellerdecke ! erdberihrier Boden

Bei den ungedammiten Bereichen der Decke zum Keller solite eine ausreichends Warmedammung
(Platzbedarf priffen) angebracht werden.

Haustechnik

- Heizungstausch (Mennwirmelzistung optimieran)
Bei Heizungszanlagen alter als 15-20 Jahre sollten der Wirkungsgrad Gberprift werden und wenn
erforderich das Gerdt durch eine modeme, effizientere Heizungsanlage ersetzt werden.

Schlussbemerkung

Oben angefuhrte Malknahmen stellen lediglich Anhaltswerte bew. beispielhafte Malnahmen dar und
bendtigen vor allifliger Durchilihrung eine genaue Priifung auf die Gebdudetauglichkeit und
Curchfihrbxarkeit.

Ebenso sollten sémitliche angefihrizn Malknahmen auf ihre Wirtschaftlichkeit Gberprift werden. Diese
beziehen sich rein auf das Energiespampotential.

Im Falle der Durchiithrung von einer dieser oder sonstiger Matnahmen ist in jedenfall eine enteprechende
Planung von einen Fachbetriel durchzufihren.

= Anhang des Erargeausesies ISt anzugeben (018 2015): Empistiung vor Matnahme demn Impementenng den Endensglsbedar das GebSudes reduzert
wnd hachnisch und wirschaftich zweckmaiig ist

energiedconsulting  kaltenleutgebner stralle @ 1230 wien =l 007121800 fax 017121777 email ofice@ensrgied.at
GEQ von Zehentmayer Softwane GmibH wenw.geq at
v2018.04 1301 REPEMPF1 01517 - Wien 150033019 Seited
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Anhang D.1 — Energieausweis fur Top 14

Nachfolgend wird der Energieausweis aufgrund des Umfanges auszugsweise dargestellt:

Energieausweis fiir Wohngebaude

OI a orrm.l:mm-n OIB-Richtlinie 6
Tt tn Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG DG Hofwiesengasse 19 Umsetzungsstand Bestand
Gebiude (-teil) Baujahr 2023
Nutzungsprofil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Letzte Yeranderung 2023
Strale Hofwiesengasse 19 Katastralgemeinde Speising
PLZ, Ort 1130 Wien-Hietzing KG-Nr. 1213
Grundsticksnr. 29213 Seehdhe 221,00 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWBRet sk PEBsk CO2eq,5K f ceE,sK

A++

EEE: Der Endenerglebedart umfasst Zusaizich Zu den Hausr ‘abziglich

amwmgmmmmemmrm Der Er

entspricht janer Et WERTIEN MUSS (Lieferer

Tgeg: Der mwmmmnmrammuemm Emenageneﬂarmmglm

aitaliger Endenengleerirage Lnd ZUZg/ich des dafor ar anem
e 2007).

PEB: Der Ist dar 1 e alien Viorketten. Der

F welst 2inen em (PESEM.) und einen richt emeusrbaren (PEEN.em. | Amtel Fuf.

coml- Gesamiz dem Er

10 Vorketten.
sic D&stmmﬂﬂlu kst gias reale KIma am Gabaudectandort. Dleses Klimamodell
wurde auf Basis der Primamaten (1970 bis 1999) dar Zaniralanstalt fOr Mateamiogle
und Geodynamik fr die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Vorfassurg akiualishert.

Alle Warts gelten untsr dar Annahme sines rten Benutzer Sle pabsan dan pi behelzter Sr
uesermeambemmnenvm der DIE- 6 Enengieal |nstiuts for nL ger Richtinie 20107 17EU vom 19. Mal 2010 dber die
Gapauden baw. 2015344/EL vom 30. MMIBMMEWEMMW{E\VGJ Der 0r ok toren 1r Prir gle und Kohier istfr
Strom: 2018-01 — 2021-1 IZI.I'ﬂ £ wurtien Ooliche Allokall onsnegeln unbersteit.
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Energieausweis fur Wohngebaude

Oia SETIRREICHIFCHES OIB-Richtlinie &
INSTITUT FoR BAUTECHN I Ausgabe: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfldche (BGF) 1426 m* Heiztage 245d  Art der Lufiung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 114,1m* Heizgradtage 3695 Kd Solarthermie 0m?
Brutto-Volumen (VB) 2595m®  Klimaregion N Photovoltaik 0,0 kWp
Gebaude-Hillflache (A) 2417 m*  Nom-Aulentemperatur -12,3°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit ANV 0,93 m  SolHinnentemperatur 220°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 1,07 m  mittlerer U-Wert 0,31 Wi(mK)  WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 00m* LEK-Wert 30,26 RH-WB-System (primar) KesselTherme
Teil-BF 0.0m* Bauweise mittelschwer  RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-VB 0.0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBw= 433 kWh/m3a
Endenergiebedarf EEBw= 2361 kWhim?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feesme = 1,75
Heizwarmebeadarf HWBw= 43,3 kWhim3a

Primarenergiebedarf n.em_ far RH+WW PEBesrwnm= 234 6 kWhim3a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qb e, 2= 7 085 kWhia HWBuwex= 49 7 kWhim2a
Heizwarmebedarf Quse= 7085 kWhia HWB:«= 437 KWhim*a
Warmwasserwarmebedarf Qu= 1 458 kWhia WWWE = 10,2 kWhim*a
Heizenergiebedarf Qeense= 32 150 kWhfa HEBs: = 2254 kWhim?*a
Energieaufwandszahl Warmwasser ez = 297
Energieaufwandszahl Raumheizung Bunzin = 393
Energieaufwandszahl Heizen sanzn = 376
Haushaltsstrombedarf Qe = 3 248 kWhia HHSBsx = 228 kWhim?a
Endenergiebedarf Qe s = 35 398 kWhia EEBs== 2482 kWhim%a
Primarenergiebedarf Qreas= 41101 kWh/a PEBs=  288,2 kWhim?a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Qreenan 6= 37 922 kWhia PEBuansx= 2659 kWhim*a
Primarenergiebedarf emeuerbar Qrepan 5= 3178 kWhia PEBan.sx= 22,3 KWhim*a
Kohlendioxidemissionen Qeca, = £ 968 kgfa CO2:= 43 9 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor focea= 1,68
Photovoltaik-Export Qe sx= 0 kWhia PVeumns= 0,0 kWhim?a
ERSTELLT :
Erstellerin Alitech Projektmanagement und Planung GmbH

GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 15.11.2023
Giltigkeitsdatum 15.11.2033 Unterschrift
Geschiftszahl 9232

e e R o e e s o 6
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wien-Hiefzing

HWBRes 49,7 feee 1,68

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: -
Bauphysikalische Daten: -
Haustechnik Daten: -

Haustechniksystem
Raumheizung: Kombitherme mit Kleinspeicher mit Brennstoff Erdgas
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombinizrt
Liftung: Liftungsart Natirlich

Berechnungsgrundlagen
Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2023); Klimadaten und
MNutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwirmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5059; Primdrenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6; Berechnet
mit ECOTECH 3.3
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Anhang D.2 — Energieausweis fur Top 15

Nachfolgend wird der Energieausweis aufgrund des Umfanges auszugsweise dargestellt:

Energieausweis fur Wohngebdude

i OIB Richtiinie 6
o.'ﬁ?’.!?‘&'.‘&ﬂfi Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG DG Hofwiesengasse 19 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Baujahr 2023
Nutzungsprofil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung 2023
Stralle Hofwiesengasse 19 Katastralgemeinde Speising
PLZ, Ort 1130 Wien-Hietzing KG-Nr. 1213
Grundstiicksnr. 29213 Seehdhe 221,00 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRor sk PEBsk CO2z6q,5k feeE sk

A++

| >

HWE g Der Refersnz-Helzwirmabsdart st j2ne Wamemenge, die In den Raumen perziigestzil EEB: Der umfasst Zusatzlich zum F den t abzdgich

aifalliger Endenergleenrage und Zuzagilch elnes danr Der
werden muss, um diese auf elner nomati ohne alitaiger
Erkie s Wammers e entspricht jener Energlemendge, die eingekaurt werden muss [Lnenemergeneuam

Tz Der GesamienergleamMzienz-Faktor Ist der Quaotient aus enerseits dem Engenerglededart abaiglich

WWWB: Der War Istin der
Defaultwert festeiegt. ataliger Endenergicerirage und zuzogich des dafr T und einem
HEB: Belm Halzenergiabenart warden Zus3tzich 2um Heiz- und Warmwasserwarmabedar de Veruste des £l L SRl
lschen Systems dazu zahien dle Verisste der PEB: Der Ist der Ender 1 der Veriuste In allen Vorketien. Der
der Warm der \erung und der sowle alfaniger Hifsenzrgie. T welst einen (PEBem.} und elnen nicht emeuerbaren (PESN.em.) Antell aur.
HHEB: Der Ist 3l festneieqt. Er C0,qq* Gacamte dzm
SIEENA RS BT IS (Treibhausgass), sinschiabiich jensr fr Vorksten.
RK: Das Refarenzkiima ist ein virtuelles Kima. Es dient zur Emmitiung von Energlekennz ahien. e T e e T e e e (T
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralansiaitr Meteorologis
N Geadynamik fr die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Vorfassung akuaisiar.
Alls Werts gatten unter der Annahme sl Sla gaben den pro: behslzter Brutio an.
Dteser Enerpsausivls entoptcntden Vorgaten der OIE-RIGHINE & ung und ass Insituts for n Richiinle 2010/31/EU vom 19. Mal 2010 Ober die
U vom 30. Mal 2NB und ues Vortag etzes (EAVG). Der fir die K frp und Ist fir

Strom: 2018-01 - 2021- I2 und a5 wurten Goliche Allokationsregein unterstell.
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Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 2824 m* Heiztage 252d
Bezugsflache (BF) 2259 m* Heizgradtage 3.695 Kd
Brutto-Velumen (VB) 6479 m*  Klimaregion N
Geb3ude-Hillflache (A) 5153 m*  Norm-Aullentemperatur -12,3°C
Kompaktheit AV 0,80 1/m  Soll-Innentemperatur 220°C
charakteristische Lange (Ic) 1,26 m  mittlerer U-Wert 0,31 Wiim*K)
Teil-BGF 0,0m* LEK -Wert 28,55
Teil-BF 0,0m* Bauweise leicht
Teil-VB 0,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Endenergiebedarf
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Heizwarmebedarf

Primarenergiebedarf n.em. fiir RH+WW

Ergebnisse
HWB reezsc= 46,8 kWh/m?a
EEBrx= 226,3 kWhim?a
fazpe = 1,85
HWBrx= 46,8 kWh/m=a
PEBrsznenm= 2238 kWhim®a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar
Primarenergiebedarf emeuerbar
Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export
ERSTELLT
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 15.11.2023
Gilltigkeitsdatum 15.11.2033
Geschaftszahl 9232

digsas £ densn

Die
unterschiedlicher Lage kdnnen aus Granden der Geometrie und der Lage hinsichilich Ihrar

Qnretex= 15 154 kWhia
Qnex= 15 154 kWhia
Qu= 2 886 kWha
Ques.ex = 60 524 kWh/a
Queze = 6432 kWhia
Qe=ox= 66 956 kWhia
Qrezsx= 77 943 kWh/a
Qeemnen, ox= 71636 kWhia
Qeesen ox= 6 306 kWhfa
Qocz s = 13 166 kgla
P, o= 0 kWh/a
Erstellerin
Unterschrift

EA-Art: K
Art der Liftung Fensterliftung
Solarthermie 0m?
Photovoltaik 0,0 kWp
Stromspeicher 0,0 kWh
WW-WB-System (primar) mit Heizung
WW-WB-System (sekundar, opt.)
RH-WB-System (primar) KesselTherme
RH-WB-System (sekundar, opt.)
HWB == 53,7 kWhim?a
HWB=x= 53,7 kWhim*a
WWWEB = 10,2 kWhim?a
HEB=x = 2143 kWh/m?a
sz = 2,36
Bomnz e = 3,54
By = 3,35
HHSB=x = 22,8 kWhim?a
EEB=x= 237,1 kWhim?a
PEB=x= 276,0 kWh/m*a
PEBnen=<= 253 7 kWhim2a
PEBensx= 22,3 kWhim*a
CO2:x= 46,6 kg/m3a
oezEK= 1,77
PVepaa= 0,0 kWh/m?2a

Alltech Projektmanagement und Planung GmbH

der Informiation. Aufgrund der idealisientan EINGangsoarametsr kannen bel tsichicner NUTZUNg erheoliche AbWEIChUNgEn aufTaten. Insbesanders Nutzungssinneten

wvan den hisr
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wien-Hietzing

HWBRer 53,7 feee 1,77

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: -
Bauphysikalische Daten: -
Haustechnik Daten: -

Haustechniksystem

Raumheizung: Kombitherme mit Kleinspeicher mit Brennstoff Erdgas
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
Liaftung: Laftungsart Natarlich

Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2023); Klimadaten und
Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5059; Primarenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6; Berechnet
mit ECOTECH 3.3
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Anhang D.3 — Energieausweis fur Top 16

Nachfolgend wird der Energieausweis aufgrund des Umfanges auszugsweise dargestellt:

Energieausweis fur Wohngebaude

0 I B OlIB-Richtlinie &

INETITUT FUIR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015
BEZEICHNUNG DG Hofwiesengasse 19
Gebaude (-teil) Baujahr 2023
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung 2023
Strale Hofwiesengasse 19 Katastralgemeinde Speising
PLZ, Ort 1130 Wien-Hietzing KG-Nummer 1213
Grundsticksnummer 2923 Seehdhe 221.00m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ FAKTOR

HWBRet,sk PEBgk COz sk feee

A++

HWE ¢ Dler Rafarsnz-Hs Ist jena: ge. e In gen Raumen bersfigesiell weren EEB: Der Lrtasst un genH stzngich
Muss, UM die6E 3uf siner NoMat g Ral ohne gerErrageaus  ananger ENcenergleertrage und z0gich eine. 5 ey
= S BtspICHE fener e engekaur i ).
WANWE: Dar ret 0 der Togg: Der GesamienergisefMizienz-Fakbor st der Guatent aus dem T
Defaufwer fesigelagt Encenengiebedart (Arforderungen 2007).
HEB: Baim Zum Hetz- und Warm die Venusts 26 PEB: Dar et ger T der Veruste In alen Vorketien. Der
aru zahien e Verusie der P T Welst einen em (PEB, ) Und een icht emeuertaren (PEB | ) Antell aur.

e Warmeverteilung, der ung und der ‘sowle alimlliger
HHS8: Der Haushaltsatrombedart kst als Machenbezngener Defauftwart festgelegt Er entspricht In etwa dem COy Gecamtz dem fenertor
w nacher eines e orkatten.
Alle Werts gelten unter der Annahme sines noTmisr Sle peban dan pro Quadratmeter bahslzier Brutio-Grundfischs an.

Dizsar Energleausiels antspicht den Vorgaben der OIE-RichEinie & g s O " Instuts for L Ricfini 2010G1EL (ber die Gegamianargieazianz von

Gabduden Und des Enargleauskes- Vorage- Gasetzes (EAVG). Der Enmitilr i de K ren f0r Pr gl und 152004 — 2002, Und &5 WUrtien Ooliche Allokationsragein untersteitt
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Energieausweis fur Wohngebaude

OI B OIB-Richtlinie 6

BETERREICHISCHES INSTITUT FOR BALTECHMIK Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 164,66 m* Charakteristische Lange 1,92 m  Mittlerer U-Wert 0,33 Wi{m*K)
Bezugsflache 123,73 m* Heiztage 250d LEK-Wert 25,24
Brutto-Volumen 549,04 m* Heizgradtage 3513Kd At der Liftung Fensterliftung
Gebaude-Hillfliche 28557 m*  Klimaregion N  Bauweise mittelschwer
Kompaktheit APV 0,52 1/m  Norm-Aulentemperatur -12,3°C  Soll-Innentemperatur 200°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung 41,0 kWh/m®a nicht erfallt  HWBw 52,9 kWhim?a
Heizwarmebedarf HWBex 52,9 kWhim?a
End-/Lieferenergiebedarf E/ EBax 1540 kWhim?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Anforderung 0,85 nicht erfally  fee 146
Emeuerbarer Anteil (siehe Kommentare im Anhang) erfillt

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 8655 KkWhia HWB s 56,0 kWhim?a
Heizwarmebedarf 8655 kWhia HWB-:. 56,0 kWhim®a
Warmwasserwarmebedarf 1.976 kWhla WWWB = 12,8 kWhim%a
Heizenergiebedarf 21836 kWhia HEB:« 141,2  kWhim®a
Energieaufwandszahl Heizen Bunz 2,05
Haushaltsstrombedarf 2540 kWhia HHSB:« 16,4 kWhim®a
End-/Lieferenergiebedarf 24376 kWh/a EEBex 1576 kWhim?a
Primarenergiebedarf 30438 kWhia PEBsx 196,58 kWh/m*a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 28.909 KkWhia PEBras. s 1869 KkWhim?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 1529 kWhla PEBen = 9.9 kWh/m%a
Kohlendioxidemissionen 5856 kgla CO2s 379 kgim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faeeex 1,46
Photovoltaik-Export 0 kWhia PVermas 0,0 kWhim®*a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Alltech Projektmanagement und Planung GmbH
Ausstellungsdatum 15.11.2023
Galtigkeitsdatum 15.11.2033
Unterschrift

Dl Enesgletennzanian dieses Enargleausweices dianen ausschileRlich des Information. Afgrund der

oo Nutzung erhesiche auftreten ML
urterschisdicher Lage kinnen aus Gringsn der und der Lags | 1WON den higr angegebensn abweichen.
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wien-Hietzing
HWB 56,0 feee 1,46

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: -
Bauphysikalische Daten: -
Haustechnik Daten: -

Haustechniksystem

Raumheizung: Kombitherme mit Kleinspeicher ab 1994 mit Brennstoff Gas
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
Laftung: Luftungsart natarlich

Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2015); Klimadaten und
Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5059; Primarenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach OIB-Richtlinie & (Leitfaden); Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6;
Berechnet mit ECOTECH 3.3
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Anhang E — Betriebskosten-/Rucklagenabrechnung 2024

industrie & immobilienverwaltung I‘E?l

nausversaltung coarmear gmbh 1210 wien, brinner atralbe 319 | telafon 01/292464E | fax 01/2925922
officaifdobarmeiar.al | waw obarmesar.at | fn 553148g | hg wien

31.12.2024
Abrechnung 2024
Langfassung - Bewirtschaftungskostan legenschaft  13ho18we
wvam 1.1.2024 bis 31.12.2024 Hofwiesengasse 19
1130 Wien
Batrage in EUR
Betriebskosten Ausgaben netto
* Versicherung
17.01. Grazer Wechselseitige 1.706.9
22 04 . Grazer Wechselseitige 1.750,25
24 07, Grazer Wechselsaitige 1.706. 0
23 .10. Grazer Wechselsitige 1.706.M 6. 870,98
* Hausbeaufsichl.
20.11. Hv - Chemeier GmbH 629,00 629, 00
= manatl. Reinig.
17.01. ERS GribH 3648, 84
14.02. ERS GmibH 368, 84
13.03. ERS GmbH 368, B4
10.04. ERS GmbH 3648, 84
B.05. ERS GmbH 368, B4
21.06. ERS GmbH 3648, 84
18.07. ERS GmbH 368, B4
14 .08. ERS GmbH 3648, 84
11.08. ERS GmbH 368, 84
13.10. ERS GrribH 3648, 84
13.11. ERS GmbH 368, 84
11.12. ERS GmibH 368, 84 4. 425,08
* Garenarbei
4 04 . Grinflachenbetreuung 775,898 775,98
ERS GmbH
= Schneerfumung
13.11. Saison 2024/25 1.656, 48 1.656, 48
ERS GmbH
= Grundsteuer
B.02. Hadt Wien 84 34 150, 34
B.05. Sladt Wien B4 34 150, 34
6.08. Sadt Wien 84 34 150, 34
7.11. Sladi Wien BA 34 150,33 631,35
* Mollabfuhr
B.02. Sladl Wien B4 34 858,33
B.05. SadtWien B84 34 868,33
6.08. StadiWien BA 34 858, 33
T.11. Sadt Wien 84 34 868, 31
T.A1. G 322,10- 3.151,20
Stadt Wien BA 34
* Wasser
10.01. Stadt ‘Wien 84 34 743,99
103.04. Stadt ‘Wien 84 34 743,99
103.07. Stadt ‘Wien 84 34 743,99
13.13. Stadt Wien 84 34 743,99 2.975,96
* Wassarkontralle
21.03. ERS GmbH 120,00
21.046. ERS GmbH 120,00

18.049. ERS GribH 120,00
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industrie & immobilienverwaltung

nausversaliung siearmesar gmbh 1210 wian, brinner stralbe 81 | telelon 01/2924548 | fax 01/2925922
officai@obermeiar.al | www obarmesar,at | fn 558148 | hg wien

Abrechnung 2024 )
Langfassung - Bewirtschaftungskosten legenschaft  13ho18we

vom 1.1.2024 bis 31.12.2024 Hofwiesengasse 19
1130 Wien
Betrage in EUR
Betriebskosten  (Fortsetzung) Ausgaben netto
* Wasserontrolle  {Fors )
18.12. ERS GrbH 120,00 480,00
= Strom
16.02. G5 T.12Valero Keller 34,95-
6.03. Wien Enengie 54,00
11.08. Wien Energia 107,11 126,16
* Rauchfangkehrer
1.03. 1. H. 2024 241 17
Reichar Heinz
4.08. 2 4. 2024 241 17
Reichan Heinz
13.11. Oprig. Vierbrennungglufizuf. 134, 58 616,92
Reichar Heinz
* Schadiingsbek.
24 .07. Esol Jager GesmbH 117,04
25.11. Esdl Jager GesmbH 114, 82 236,94
« Glohl. /Sicher.
24 06. ERS GrrbH 21,80
11.12. ERS GribH 21,80 43,20
* Verw. Honorar
B.01. Hv - Obemeler GmbH 459, M
2.02. Hv - Cbemeier GmbH 459, M
1.03. Hv - Obamelar GmbH 459, M
2.04. Hv - Obemeier GmbH 459, M
1.05. Hv - Obamelar GmbH 459, M
3.06. Hv - Obameler GmbH 458 M1
3.07. Hwv - Obemeier GmbH 453, M
1.08. Hv - Obamelar GmbH 458 M
4.08. Hv - Obemeier GmbH 458, M
1.10. Hv - Obamelar GmbH 453, M
1.11. Hv - Obameler GmbH 459, M
2.12. Hv - Obemeier GmbH 453, 5508 12
* Div. Material
23.10. HAT -Schinssel for HY 67,90 67,90
Walf GmbH
Summe Ausgaban 28166 .29
Surmme Varschreibung 29.952 63-

Aufzutellender Kontosalda Guthaben EUR ===sssq 70§ 34-
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industrie & immobilienverwaltung Iy

hausversaliung chaermear gmbh 1210 wian, brinner sirale 81 | telelon 01/2924648 | fax 01/2925922

officailobermeiar, at | wasw charmesar.at | fn 55881448g | hg wien

Abrechnung 2024

Langfassung - Bewlrtschaftungskosten legenschaft  13hoi8we
wam 1.1.2024 bis 31.12. 2024 Hofwiesangasse 19
1130 Wien
Betrage in EUR
Versich. Kento Ausgaben netto
* Verg. Versich.
21.02. Grawe Rzlg. Oberzlg. MWST 170,860 170,60
Grazer Wechsels sitige
* Glasreparatur
1.02. Sigh. -Fenster 226,92 225,92
Glagerei Tayfun
* Div. Arbeiten
14 .02, Hofweseng. 19 GmbH Top 15 853,00 853 .00

Summe Ausgaben

sessmn] BOH 5D
Einnahmen nette

* Verg. Versich.
3.0, Grawe 225 92
14.02. Grawe 1.023,60 1.260. 52
Summe Brmahmen seweee] D0 B2
Summe Ausgaben 1.250,52
Summe Einnahmen 1.260,52-

Kontosaldo

E”E llllllllllﬂ.tﬂ.ﬂ.
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nausveraaliung obarmesr gmbh

&
{1

1210 wien, brinner siralke 81 | welalon D1Z92464E | fax D1/2925922

officai@cbarmeiar.at | waw charmear.at | fn 5581487 | hg wien

Abrechnung 2024

Langfassung - Ricklagenabrechnung Uegenschaft  13haldwe
wam 1.1.2024 bis 31.12.2024 Hofwiesengasse 19
1130 Wien
Betrége in EUR
Reparaturrickl Ausgaben netto
* Rauchfangkehmer
G.11. Kaminsan. 650,00 650,00
Seydi GrbH
* Schlossemrbeit
24 08, Haustor 184,60 184,60
Wdf GmibH
* Baumeister
4.11. 0BG und Lchthaf 1.794, 50 1.784 50
HANA BALY GESMAEH
= Entrimpelung
28.06. G5 REwvom 06.09.2023 194, 00- 180, 00-
= Anwallskosten
23.10. Dr. Zoliner Beweissicherg. 1.184, 58
23.10. Ethos Legal i 5. Hofw. 18GmbH 3.007 54 4 282 12
* Ganchiskosten
6.08. BG Hietzing KoVia 2_.500,00
14 .08, KV T.14+15 Hofadeseng18GmbH 2_500,00
Bezirksgericht Hielzing
31.10. G5 BG-Hietzing KV T. 14+15 3.348,00- 1.652,00
* E-Reparatur
15.11. Tap12 206, 50 206 .50
S|Pa Elekiro GmbH
* Jahresumsatzst.
8.05. Erkdarung 2023 205,00 205,00
Hv - Obemeier GmbH
* Baguta. 81300
18.12. ifs GmbH 607,84 607 . B4
* Honarar
11.08. R4 Ethos Legal Bauschaden 1.502 50 1.502 50
USt-relevante susgaben {2wischensumme) 10.895,06
Ust v, dufwand  10% wvan 9.735 .60 973,69
20% wan 1.158.43 231,69
* VELErlr . Anwalt
19.11. Mag. Zached T.14-15 Hofwies Q.00
19.11. Mag. Zached T.14-15 Hofwies 649, 73- 69,73
* Bankspesaen
31.12. Entgel fir Kontoauszug 4,40
31.12. Porto Q.02 4. 42
* Bankzl /-spesen
31.12. KONTOF(HRUNG BUCHUNGSENTGEL 82,494
31.12. ENTGELT FUR ANLASSBEFOGENEN 12,80
31.12. PORTO a,10 95 BS
Summe Ausgaben seeeaq2 131,01
Einnahmen nefto
* yargeschriesbene Baitrage 12,470, 28 1247028
* Gutschrift
28.10. Dr. Schallerbock T.14+15 4. 8,91 8.9

Summae Bnnahmen

weess]2 479,18
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nausversaltung ooermesar gmbh 1210 wian, brdnner atrala 81 | telafan 01/292454E | faw D1/2925922
officaiebermeiar.al | waw charmesar.at | fn 5581489 | hg wisn

Abrechnung 2024

Langfassung - Riicklagenabrechnung lisgenschaft  13hoi9we

wom 1.1.2024 bis 31.12. 2024 Hofwiesengassae 19
1130 Wien

Betrage in EUR

Reparaturriickl {Fortsetzung)

Saldo Abrechnungsperiode 2024 Lugang EUR #s=essss34n 18-
Stand per 31.12.2023 Guthaben EUR =+=+=54 52H BO-
davan wellenermechnet B4 61-
Stand per 31.12.2024 Guthaben EUR =+=+<54 981, 68-
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Anhang F — Protokoll der Eigentumerversammlung

//-""

mdustrle & |mm0blllenvemaltung I%I |
Hausveraaiiung Obermeier Gmok 1 II .-| :‘- IILE.rL ) :.'..il',.,|" Z82 48 45 | Fax 0172 /

Protokoll

der Wohnungseigentiimerversammlung
des Hauses 1130 Wien, Hofwiesengasse 19
vom 28. Februar 2024

Ort: Besprechungsraum Hausverwaltung in 1210 Wien, Brinner Stralte 81
Beginn 17:07 Uhr

Anwesend waren Wolfgang Hruschka (zustindiger Referent) und Mag. Fredrich
Macher (Jurist) fir die Hausverwaltung sowie die Miteigentimer bzw. deren Vertreter
Thalhof Immobilien GmbH (Wohnungseigentimerin - von 302 wvon &78
Grundbuchsanteilen der Liegenschaft), Dober und Stettner (82/878), Grascher
(89/873), Roccon und Calpini (68/878), Pendl (67/873) und Valerio (77/378), es lag
daher Beschlussfahighkeit vor.

Die Protokollierung erfolgte handschnftich durch Mag. Macher, das Protokoll wurde
sodann gemeinsam mit Hr. Hruschka verfasst.

Mach Begrifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit wurden folgende
Tagesordnungspunkte besprochen:

1. Hausfinanzen, Erhaltungsarbeiten:

Die Hausverwaltung gibt den derzeitigen Buchungsstand der Ricklage des Hauses
mit € 56.607 27 bekannt. Wesentliche Zahlungsriickstande einzelner Eigentimer
bestehen bei Top 14 und Top 15.

Monatlich kommen an Vorschreibungen zur Rucklage € 1.039,19 dazu, das sind dem
Gesetz entsprechend pro Quadratmeter Nutzflache € 1,06.

Die Betnebskostenpauschale betragt im Kalendenahr 2024 € 2 55 pro Quadratmeter
Nutzfliche, im Kalenderjahr 2023 waren es € 2 40/m®.

Aufgrund des Dachgeschossausbaus und den damit verbundenen Kalamitaten
wurden in letzter Zeit lediglich notwendige Kleinreparaturen durchgefihrt. Ob die vom
Dachgeschossausbauer zugesagten Arbeiten an Stiegenhaus, Aulentreppe und
Plateau durchgefihrt werden, bleibt abzuwarten.

2. Dachgeschossausbau und Parifizierung:

Es wird festgehalten, dass in den letzten zwel Wochen zwar im Gegensatz zum
Vorzeitraum vermehrt Bautatigkeiten zu bemerken sind, aber nach wie vor das
Problem der gedffneten AulBenmauem (Hoftir, Mezzanin und Dachgeschoss)
besteht. Bauteile fir den Lift befinden sich im Hof, liegen aber teilweise ungeschitzt
auf unbefestigtem Untergrund.
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Seitens des Hauchfangkehrers wurde eine Mangelmeldung erstattet, da der Zugang
zu den allgemeinen Teilen mit den Kaminen derzeit nicht moglich 1st, auch der
Magistrat ist bereits eingeschrtten und hat nach Klarung des Sachverhalts
angekundigt, sich direkt an den Bauhern des Dachgeschossausbaus zu wenden.
Die MA 37 hat zudem die nichterfillte “Verpflichtung zur Fertigstellung etc.
eingemahnt.

J. Haftungsanspriiche der Dachgeschoss-Bauherrin  gegen  die
Eigentiimergemeinschaft und gegen die Hausverwaltung:

Die Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH hat im Zusammenhang mit der Abwicklung
von  Versicherungsschaden mehrere Rechnungen dber Zeitaufwand an die
Eigentimergemeinschaft respektive an die Hausverwaltung adressiert, die sich laut
Anwaltsschreiben im Dezember 2023 auf ca. € 36.000- summieren, zuziiglich
Kosten und Zinsen. Die Hausverwaltung hat die Forderungen zurickgewiesen, da
aus threr Sicht dafir keine Rechtsgrundlage besteht, Dr. Resch hat dies wiederum
bestrtten.

4. Gerichtliche  Geltendmachung wvon  Forderungen gegen  die
Dachgeschoss-Bauherrin:

Die fur die Eigentiimer wesantlichen Punkten sind die erwahnten, bereits seit Gber
zwel Jahren bestehenden, teilweise ungesicherten Maueréffnungen - es ist zwar
derzeit nicht sehr kalt, aber im Winter ist die Auskiihlung des Hauses eklatant - sowie
ganz allgemein die nicht mehr zumutbaren Verzdgerungen beim
Dachgeschossausbau, der sich unter der Agide der Hofwiesengasse 19 Projekt
GmbH (Kaufvertrag 2012, GF Dr. Resch seit 2017) seit Jahren hinzieht, was weit
tUiber den Gbhichen Ausbauzeiten liegt.

Die Eigentimer tberlegen daher, welche rechtlichen Schrtte untemommen werden
konnen. Es wird dazu besprochen, dass Rechtsanwalt Dr. Schallabdck nach
Vereinbarung des anzusetzenden Tarifs im Marz 2024 ein Schreiben an die
Bauherrin des Dachgeschossausbaus nchten soll, in welchem eine Frist bis Ende
Juni 2024 fur die Fertigstellung des Aufzugs inklusive Verschluss der
Maueriffnungen und fir die Herstellung des fir den Rauchfangkehrer notwendigen
Zugangs zu den Kaminen gesetzt wird. Nach ergebnislosem Ablauf dieser Frist soll
dann klagsweise vorgegangen werden.

Parallel dazu soll Dr. Schallabdck eine Klage der Eigentimergemeinschaft auf die
ausstindigen Monatsvorschreibungen und die Kosten der Entrimpelung der
gefahrlichen Lagerungen gegen die Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH einbringen
und eine Beschlussfassung dariiber erfolgen, ob bzw. dass nach Ablauf der oben
genannten Frist eine Klage in welcher Form einzubringen ist.

3. Allfalliges:

Die Hausverwaltung wird die Entleerung der Biomillcontainer bei der MA 45 klaren
bzw. hinterfragen, warum diese in letzter Zeit nicht erfolgten.

Mehrkosten fir die Hausreinigung aufgrund des vermehrten Schmutzes sind aus
Sicht der Hausverwaltung aufgrund der gefroffenen Pauschalpreisvereinbarung
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ausgeschlossen, eine Sondemeinigung mit gesonderten Kosten wdre auch
ausdriicklich zu vereinbaren.

Ende 18:16 Uhr
Wien, am 28.02.2024

Hausverwaltung Obermeier GesmbH
industrie & immobilienverwaltung
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Anhang G — Vorausschau 2025

TN
."r A
mdustrle & ImmeIhEﬂVEI"WElHUHQ |. I‘%l .'
ST SRR e T o gt 4848 | Fax (/262 59 2 "“-k.hi /
4'h|-ﬁil-||'_.-\.|r- LD M. ATUTT 136 BO&
An die

Farteien des Hauses
Hofwiesengasse 19
1130 Wien
Wien, im Dezember 2024
VORAUSSCHAL 2025

Sehr geeshre Mit- bzw. Wohnungseigentimer,

gemdlt § 20 Abs. 2 des Wohnungseigentumsgeseizes, erauben wir uns fir das kommende
Kalenderahr nachstehende Aufstellung Gber die zu erwartenden Bewirschafiungskosten, sowie
(her die in absehbarer feit notwendigen Erhaliungs- und YVerbesserungsarbeiten am Ohbjekt
hekanntzugehen:

A Zu erwartende Eingiinge

1. Reparaturriicklage:

98038 o ¥ €106 Im*= € 1.03920 /monatlich= € 1247043 Jjahrlich
Stand der Reparaturricklage per November € 54657388
|Insgesamt voraussichtlich zur Verfligung stehend € 67.168,31

2. Betriebskosten:
98038 o X €255 ImP= € 249997 /monatich= €  20.008.63 Jjahrlich

Trotz der im vergangenen Jahr gestiegenen Betriebskosten und der Erhdhung der Gifentlichen
Ausgaben und Gebhihren (Wasser, Abwasser und Millgebihren der Stadt Wien) hleibt die
Betriehskostenpauschale im folgenden Jahr auf € 2 55/m?.

B Bei regelmidiigen Begehungen durch unsere Mitarbeiter wird das Gebdude auf magliche
zukiinftig anfallende Arbeiten dberpriift. Mit folgenden geplanten bzw. voraussichtlichen
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, die iber die laufende Instandhaltung
hinausgehen, ist in absehbarer Zeit (in den ndachsten Jahren) zu rechnen:

Sanierung/Erneuerung geschitzter Kostenaufwand netto
Sanierung des Haus- und Hoftor £ G.000,00
Sanierung Hofhoden Umfang und Yerrechnung dzt. unklar

ith

Aussenfassaden inkl. Bemalung %0.000,00
Aussenfassade Vollwarmeschutz G0.000,00

Ausbesserung Hinterhofsockel 1.000,00

Handlaufe Aultenstiege 3.000,00

£
£
Sanierputz Hofsockel £ 3.000,00
£
£

[Voraussichtliche Gesamterfordernis {Preise chne Gewshr) 163.000,00

Sofern die Reparaturriicklage fir die in absehbarer Zeit durchzufiihrenden Arbeiten nicht ausreicht,
wird im Zuge einer eventuellen Beschlussfassung uber die durchzufiihrenden Arbeiten von Fall zu
Fall eine Sonderdotierung der Reparaturriicklage notwendig sein.

Soliten Sie lhr Wohnungseigentumsohjekt nicht zu Wohnzwecken nuizen oder nicht zu
Wohnzwecken vermieten (Ordination, Blno, etc.), ersuchen wir um Bekanntgahe.
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Hauswvaraahung Obarmeier GrmbH 1210 Wien, Brinner Siralte 81 | Teklon 01232 46 4B | Fax 017282 53 22
afficeffabarmessr at | wwa obarmaiar.at
FH 5581435 | HG Wien | LD Nr. ATUTT 136 804

Aufgrund des Stabilitatsgeseizes kann dies zu einer Korrektur lhrer Umsatzsteuer fiihren.

Bitte beachten Sie, dass sich die Vorschreibung ab Janner andem kdnnte und veranlassen Sie
gegehenenfalls rechizeitig die Anderung eines eventuell vorhandenen Daueraufirages!

Die Abrechnung fir Betriebskosten und Reparaturricklage 2024 erfolgen im Fridhjahr 2025.
Wir winschen lhnen gin Frohes Weihnachtsfest und ein Glickliches Meues Jahr.

Mit freundlichen Grifen

Hausverwaltung Obermeier GmbH
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Anhang H — Nutzwertfestsetzung vom 09.05.1975

Nachfolgend wird die Entscheidung des Magistrats der Stadt Wien (Magistratsabteilung 50) vom
16.06.1994 Uber die Festsetzung der Nutzwerte abgebildet:

MAGI@TRAT DER STADT WIEN -
’ Maglstratsabteilung 50
s & lent?ale Sch}ichtungsstelle
; rledrlch-Schmldt-Platz 4, 1. Stock
Telefax: 4000 99 90280 |
DVR: 0000191
MA SO - Schli 1/94

wien 13, Hofwiesengasse 19

Wien, 16.6.1994

03335/94

§ 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

Entscheidung:

Spruch:

Gemaf2

s 26 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975
BGBl .Nr. 417/1975, zuletzt

entscheidet die

- WEG 1875,
geandert durch BGBl.Nr. 800/1993,

i iet-
Gemeinde im Zusammenhalte mit 8§ 39 des M

i X =

(MRG - in der Fassung des 3. WAG) Udber Antrag
0 i j - ine

der Liegenschaftseigentumerln Objektreal Allgeme

rechtsgesetzes

Immobilien-
hitekt
ten durch Herrn Arc
s dges.mbH., vertre
und Vermdgenstreuhan

D..I. Adolf Wona g g 1 ien
h Ilka bezu llCh der Lie eIlSChaft 1r Wie
’

,ﬂjw///f’/” ‘t
-

15,
is] ie Bolgt.:
sse 19 EZ 820, Kat. Gem. Spelslng, w
Hofwiesenga " § . = j
tnutzwert der Lle enschaft 1rd gema@ de =]
Der Gesam g W Y §8 3 Ab 1

illierten Nutz-
5 wie sich aus der folgenden detailliert
und 5 WEG 1975,

v

ﬁ//,//
3}

i i selbscéndigen
(Blatt 2) fur die einzelnen,
wertfestsetzung

- ht un a lfa jge]’_‘ '2]]5(:k aﬂge u 1d AbStIi‘
O ekte ter EeruckSl'C ig g
)

etztC.
che ergibt, mit - g78 - festges
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- B =

Bestandsgegenstand

NutZWGPt

SOUTERRATL N

Top 1 Geschaftslokal

Top 2 Geschaftslokal

Top 3 Geschaftslokal

Top 4 Hausbesorgerwohnung
Depot

HOO CHPARTERRE

Top 5 Wohnung

Top 6 Wohnung

Top 7 Wohnung

ia. 5 T 0 C K

Top 8 Wohnung
Terrasse
Balkon

Top 9 Wohnung

Top 10 Wohnung
Balkon

2. STOCK

op il Wohnung mit zwei Balkons

Top 12 Wohnung

Top 13 Wohnung
Balkon

Top 14 Wohnung
Terrasse:

top 15 Wohnung

o\ O\ (O
=
/

O

67
i
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- 3 -
er im Spruche geng
gchreiben vom 14.6.?352 dA“tragstellervg r
suf der gegenstandlichen i? FestSetzqu—rireter begehrte mit
digen Objekte gemaR g legenschaft bﬁ;?EJLNUtZWQrt@ aller
o 2Fing .

Lchen selbgtin-

lgentumsgesetzms
VOorgesehen

, da die B - .
1975 egrundung von Wohiiigs:?hnungse
; ent -
Weiters wurde die Bewertyp SERERL ist.
sinn? des §.l Abs. 2 WEG 19
schldgen bei den Objekten

antragt.

bestimn

: ter Li £

275 in Form vonegenschattsancelle i
denen sie

m
wWerterhdhenden 7y-
Zugeordnet wurden, be-

allfdllige Ubrige

. Verfahr :
beigezogen. ensparteien wurden dem Verfahren

Der staatlich befugte ung beej -
Wohanka hat mit Gutachbe eeldete Ziviltechniker D.I. Adolf

: 2 Il vom 14.6.1994 die Nut i
Qijglfrtliesggg guicglljagen (Aufzdhlung Blatt 4) erﬂiggi dlgiir
i 1 S. 4 WEG 1975 einzelne Objekte oder zube-

horteile, die nicht Eigentumsféhig sind, nicht bewertet.

Es wurden dabei ?unaghst die auf Blatt 6 bis 8 ersichtlichen
Regelnutzwerte fir die verschiedenen qualifizierten Fl&dchen-
b;w. Raumtypen'und daraus die Einzelnutzwerte der selbstan-
digen Objekte im Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der un-
selbstandigen Liegenschaftsteile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG
1975, die sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und
den Erfahrungen des tadglichen Lebens ergeben, ermittelt und
eine allf&lligen Abweichung der Regel- bzw. Einzelnutzwerte
von dem grundsé&tzlich anzuwendenden Regelnutzwert (1) eins
pro Quadratmeter begrindet.

Die im Spruche angefiihrten Nutzwerte der selbstandigen Objekte
der Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Flache
verviel fachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der
Fliche vervielfachten Einzelnutzwerten der im § 1 Abs. 2 ge-
nannten LiegenschaftSCEile zusammen, die den selbstandigen

Objekten zugordnet wurden.
1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte

nach Rundung von Dezimalstellen in ganzen zggéenlizuigedigggéﬁ
Nutzwerte, deren errechneter Wert unter el gt. :

auf eins aufgerundet (8§ 5 Abs. 4 WEG 1975).

Gemdf § 5 Abs.

g wurden von den Parteien gemaf

Zu dieser NutzwertermittlunEinwendungen vorgebracht .

§ 45 Abs. 3 AVG 1950 keine
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t befinden sich laut Bescheinigung
2 WEG 1975 idF des 3. WAG des

jviltechnikers

Auf der Liegenschaf
gemiaB § 12 Abs. 25 ZiELs

i d beeideten Z
staatlich befugten un o
Architekt Dipl.-Ing. Adolf Wohanka folgende selbstddnige

Riumlichkeiten:

12 Wohnungen und
4 sonstige Riumlichkeiten

Die sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten gliedern sich

wie folgt:

3 Geschiftslokale
1 Depot

Eine der angefithrten Wohnungen ist eine Hauswartwohnung. An
diesem Objekt kann gemdB § 1 Abs. 4 des WEG kein Wohnungs-

eigentum begrindet werden.

15 selbstdndige Rdumlichkeiten wurden bewertet.

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft folgende den

selbstindigen Einheiten zuzuorgpepde Liegenschaftsteile

gemdB § 1 Abs. 2 WEG 1975, die bewertet wurden:

2 Terrassen
5 Balkone

Auf der Liegenschaft befindet sich zus&tzlich folgende
selbstédndige Rdumlichkeit, an der Wohnungseigentum gemilB

S

3 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bestehen kann:

1 Waschkiiche

Im Sinne des § 12 Abs. 2, Ziff. 2 0 1P RUFCR197S gibt

€s auf der Liegenschaft keine Abstellplitze fir KFZ.
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- 5 -

grmittlung der z,_ u
nd AbSCh

lage far

die Nutzwerp tberechnung:

vyvorbemerpg un g

. sung festgesetzt i a
2 . , Wobei als
dient. RNW/m?) der wert 1,00 als Bezugsbasis

gignzﬁ;‘é:ﬁe:m?r selbstandigen Raumlichkeit oder eines Zu-
e b er‘d' unter Rundung der Dezimalstellen in einer
%1 3. WAG) ausgedrickt (§ 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 idF

Ngtzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf
eins aufgerundet (§ 5 Abs. 4 WEG 1975 idF d. 3. WAG)

Regelnutzwert fir Wohnung

1,00
Gesch&aftslokal 1,20
Depot 0.50
Terrasse 0,23
Balkon 0,20
A bschlage
: ER RN
A - Fir Nutzung als Garage e
A 2 fur teilwelse straBenlage und Nordlage 7P
B 3 - Fur StraBenlage s
A1 - rur lage im 1 .Stock s
A5 - fur Lage im 2.Stock . b
A6 - rur Wohnflache 90 - - .
AT - Fur Lage 1m 3.Stock
Zuschlageée 1
+ ') /o

z1 - rfur Gartenlagc
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= G
- = » N
Top Nr. Regelnutzwert Ab- und Zuschlige Nutzwert/m?2
Top 1 1,20 Al 780
Top 2 1,20 - s
Top 3 1,20 i 120
Top U - nicht bewertet -
Depot 0,50 s 0,50
Top 3 1,00 | zt i
Top 6 1,00 A2 0,90
Top 7 1,00 A3 0,90
Top & 1,00 ALRSE 7l 1,025
Terrasse 0,25 - Q.25
Balkon 0,2 - 0,20
Top 9 1,00 A2 Ad 0,875
Top 10 1,00 A3 A4 @, 875
Balkon 0,20 - Q. 20
Top 11 1,00 A5 Zl! 200
Do e 2
Balkon 0,20 - 0,20
Balkon 0,20 - 0,20
Top 12 1,00 A2 A5 0,85
:uP 3 1,00 A3 A5 0,85
Balkon 0,20 - 0 20
; , .
; 1,00 A2 A6 AT 0,775
errasse 2
| 0,25 - 0,25
Top 15 ]
[ ? 1,00 A7 0,925
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- '? -
8/ Bestands-
gescho = .« Nut
ToP NrC . gegenstand Z;%Mhe Nutzwert  Einzel- Gesamt
per m? NMutzwert
soOUTERRATN
Top 1 Geschaftslokal 29,58 0.80 514
Top 2 Geschaftslokal 31,05 1.20 37
Top 3 Geschaftslokal 34,70 1,20 h2
Top Hausmeisterwohnung 140,18 - nicht bewertet - 0
Depot 4,74 0,50 2
HOCHEPA RTERRE
- T 03 82
Top 5 Wohnung 78.33 1,05 :
Top 6 Wohnung 70,69 0,90 ZJ
Top 7 fohnung 77,05 0,90 e
1.sTOCK
. 83,21 1,025 %6
Top 3 wohnung o 5. 2% >
Terrasse 652 o':'(') ; 29
1,35 . & i
Balkon o = 2
B.a‘r\ 71’02 0’87; 62
Top 9 wonhnung 16.85 0.875 67
Top 10 wohnung L 35 0.20 1 68
Balkon e
els T 0.C K
6;,,‘94 1,00 65
Tpp 11 wehnung 1,35 0,20 1
Balkon 3,13 0,20 1 67
Balkon 5051 0,85 Tk
Top 12 Wonnung 16,95 0,85 65
Top 13 onnung ;3B 0,20 B 66
palkon
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% -8 -
GeschoB/ Bestands- Nutzflache NUCZWQFE Einzel- Gesamt
Top Nr. gegenstand m? per m Nutzwert
3. STOCK
Top 14 Wohnung 97,81 0,775 76

Terrasse 20,30 0,25 5 81
Top 15 Wohnung 52,21 0,925 1g
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Rechtsmittelbelehrung-

g der g i
Mietrechtsgesetzes durCheﬂ(Z]-‘nd
pie Partei, die sic : 1n Rechtsmi

: : lttel angefoc .
= t : gefochten werden.
gache gemdf § 40 Abs. 1 ihr nicht zu e n

frieden ib 5
P ; d : gibt, kann die
2nhangig machen. Durch dieeineretrechtsgesetzes bei Gericht

ntscheidun ufung des Gericht i iese
E iy g auBer Kraft. Das Gericht kann jed ei CILLE diese
angerufen werden, wenn seit dep T jedoc nicht mehr
entschieden hat, age,

e i an dem die Gemeinde
die Gemeinde in Abwe;eii:itleFZEhn Tage verstrichen sind; hat
iz disse Dapted elner Partei entschieden,

die vierzehntiqi : so laufc
] 1 : : aglge Frist von dem Tage, an dem
g;i Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Kenntnig gesetzt

Mitteilung:

Ugbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigentiimer hat der

- Wohnungseigentumsorgani-
sator gemdR § 23 Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem Wohnungseigen-

tumsbewer@er.und Miteigentliimer den Nutzwert seines Objektes
samt allfdlligem Zubehdr, den Gesamtnutzwert der Liegenschaft

und den sich hieraus fir den einzelnen ergebenden Prozent-
schlussel bekanntzugeben.

Ergeht an:
1) Herrn
Architekt
D.I. Adolf Wohanka

Mollardg. 20
1060 Wien (2-fach)

2) zum Akt

Hochachtungsvoll‘
Far den Abteilungslelter:

B

e !
. RS ABT, Dr.Heindl
Referent: Qrovecchia, VK /ﬁﬁgsjwnﬁBZO\\ Senatsrat

Telefon: 90291DW H TPy R P
2+ 40 oo/ VEZLARREE AN

ot Ve ale
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Anhang | - Wohnungseigentumsvertrag

FiFae i -?- wnter BN,
Coh | hmertam -y KT Sy

FRIED KOHLER
wik anﬁwga%tw &ahnhren u,

| DR cenTLICHER NOTAR
Verkehrsteuern In Wien

W\EN—DONAUST ADT
. ) ,Wﬂﬂ L
8353/94

LER KAUFVERTRA G

|
|
|
|
\
|
|
|

I\ AU
: -DR%NHAUS
P2/ 2
abgeschlossen zwischen: ————-_________
1.) dér Firma Objektreal - Allgemeine Immobilien- und Ver --
mogenstreuhandgesellschaftm.b.H, , —----c-- oo me e

! 1210 Wien, Brunner StraBe g1 sdweoddozelcbalon rs e
im Firmenbuch beim Handelsgericht Wien unter FN 72.628 g

eingetragen, ——————= -
I im folgenden kurz Verkauferin genannt, -----------------

einerseits und
2.) Herrn Alois OBERMEIER, geboren 14.2.1950, Kaufmann,

1210 Wien, Brinner StraBe 81,

e Immobilien- und Vermogens-

Die Firma Objektreal - Allgemein s

treuhandgessl Tschaft ®-D.l ist Alleineigentimerin

Liegenschaft ]
------- GRUNDBUCH 01213 Speisingd. Einlagezahl 820,
iicken Nummern 292/1 Garten, 292/2 Garten und
U ________
Hofwieseng- 80, =t

mit den Grundst
292/3 Bauflache,
im Gesamtausmald von

aft pesteht ein Wohnhaus mit 16

P i
o -~ Auf dieser Liegensch o e e b SR S
¥ quChas Oy 3t e REUML EONKELTa

N "{ggchzehn) selbstandige
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e

i s Magistrates der

Fe d  dap mit Entscheidung des Magics
- stellt wird, ‘
sstgestel g o

Stadt wWien, Magist ratsabtei Innq‘ 50, e 1 . .
- M- 50 gchli 1/94 Wwien 13, Hofwiesengas! \“,v m.
T N tzwerte fir diese vorgenannten selbstandigen
1994 die Nulz

Juni
es s rden.
Raumlichkeiten festgestellt wu

................. 64/878
i mit welchen Anteilen
mit einer Nutzflidche
und zwar aufgrund

Gegenstand dieses Vertrages sind
mﬁeilo der vorgenannten Liegenschaft,
das Wohnungseigentum an Wohnung Top 6,
von 70,69 m2 untrennbar zu verbinden ist,

des abzuschlieBenden Wohnungseigentumsvertrages.
daB mit den vertragsgegen-

Bereits jetzt wird festgehalten,
standlichen Anteilen Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975 begriindet werden soll und rdumt der
Ka&fer bereits jetzt den anderen Miteigentiimern der im Punkt
1. dieses Vertrages ndher angefiihrten Liegenschaft das Recht
der ausschlieBlichen Beniitzung der jeweiligen Objekte ein. -

Im Falle des Ausbaues des DachgeschoBes des Hauses ——————___
————————————— 1130 Wien, Hofwiesengasse 19, —-—c—e—-eo______
erteilt der Kiufer bereits heute sein Einversténdnis, dag
das gesamte ausgebaute DachgeschoB, sowie alle Kellerraume,
soferne sie nicht direkt Wohnungen zugeordnet sdnd, im
alleinigen und ausschlieBlichen Eigentum der Verkduferin
verbleiben und der Kiufer auf alle diesbeziiglichen —-———______
Anspriiche fir sich und Seine Rechtsnachfolger verzichtet. --

II.

Die Firma Objektreal - Allgemeine Immobilien- ung Vermogens-
treuhandgesellschaft m.b.H., im folgenden kurz Verkauferin
genannt, verkauft wunpd Ubergibt hiemit ap Herrn Alois
Obermeier ynqg dieser, ip folgenden kurz Kaufer genannt

kauft undg ubernimmt hiemit dije im Punkt 1. dieses Vertr ’
naher bezeichneten Liegenschaftsanteile mit welch o
nungseigentum verbunden werden soll, ’ o

samt el flamisoe
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recht11Chen und faktisvhon
giese besessen und bentit ‘”"
niitzen berechtigt war .

nehmlich vereinbarten g

h)
r so .
g wWie i
hat ie Verk
Ode ; kaufer
I zZu l"":il-,v( LN
Yen unedl

und z 3
WAar um den bedde
h §

7zu be
. : ) aufpreig seit
(SChllllng(jrelhund@rtfunf;i(sq von

i ig

aAusend ) -

S einvear

........ e

150.000

pie Parteien erkls
unterschied i TeN ausdriicklich fiir g
n zwilischen den = C den Fall dag
\ Kaufpreig , daf} ein -=--
wert des Vertragsobjektes beg 2158 und dem wahren gemeinen -

tehen c .
wahre Wert durch Erkundigungen bER;Ol;te, daB3 ihnen der ---
nnt war,

dennoch bei dem genannten Kaufpreis p— tife sich jedoch
inig aben.

III.

Die Berichtigung des vereinbarten Kaufpreises durch den ----

kaufer erfolgt in der Weise, daB sich der Kaufer verpflich-
tet, den Gesamtkaufpreis

binnen 90 (neunzig) Tagen ab dem Tage der Vertrags- -----——~
———————————— fertigung durch sie selbst, —----=--="="=777777
treuhandig beim Urkundenverfasser, ---—---—=-—-=-==-=---===T==
————— Herrn Dr. Wilfried KOHLER, &ffentlicher Notar, ------
———- Wien-Donaustadt I, 1220 Wwien, DonaustadtstrafBe 1L
mit dem beidseitig unwiderruflichen Auftrag zu hinterlegen,

diesen Betrag samt Erlagszinsen, nach Vorliegen aller fir --
die vVormerkung des Eigentumsrechtes zugunsten des Kaufers,
ob den kaufgegensténdlichen Liegenschaftsanteilen notwen-

digen Urkunden, an die verkauferin aligzifolgany iRt
T yerkauferin erklart trotz eingehender -

kundenverfasser,
gzinsen, wertsicherung, ——=-777

die Vereinbarung der Voll-

Der Reprasentant de

Belehrung durch den ur
auf verzugd

herstellung, 4
e yereinbarung von Bedingungen

auf eine zwischen- -

zeitige Verzinsung.
grundbUcherliche sic
sowie auf di

tt der RechtswiTl
n Gesamtkaufpr

streckbarkeit,

fir den Eintri
ushaftende

ksamkeit dieses Vertrages in

eises zZu verzichten.

Ansehung des a



Seite 129

V.

- ) 5 ioktes in den
Die Ubergabe und Ubernahme des Vertrag sob
. =] 3 t 14 . P -
1 htlichen Besitz und Genufl des Kaufers er folg mi dem Tag
ec > V.

der Vertragsfert igqund;
- 3 a .
jer Kaufer tragt daher auch wvon diesem Tage arn yefahr, Zu

(

fall und alle das Vert: agsob jekt

1

petref fenden Las ten. -
1 ~ T 0
Als Verrechnungsst ichtag wird der ......-- j . September 1994

vereinbart.----—-———--"-7

Die Verkauferin haftet nicht fiir ein bestimmtes AusmalB, oder
cine besondere Beschaffenheit des Kaufobjektes, wohl aber --
dafur, daB dieses vollkommen satz- und lastenfrei in das

Der Kaufer erhalt vor Unterfertigung dieses Vertrages eine
aktuelle Grundbuchsabschrift uber die Gesamtliegenschaft
GRUNDBUCH 01213 Speising, Einlagezahl 820, und erklart
nunmehr den zum heutigen Tage bestehenden Grundbuchsstand zu

Hinsichtlich der ob der ganzen Liegenschaft eingetragenen
Geldlasten verpflichtet sich die Verkduferin, den Kaufer in
ansehung des Kaufobjektes beziliglich dieser vorgenannten
Forderungen vollkommen schad- und klaglos zu halten. ------

VI

Vertragsteile verpflichten sich hiemit jeweils fur
hre Rechtsnachfolger, auf die Einbringung einer --
‘w_;x;fqu in Ansehung der im Punkt I. dieses Vertrages
¢ bereichneten Liegenschaft aufgrund der beabsichtigten

CIl ind

HBeqr

ndung von Wohnungseigentum ob dieser Liegenschaft zu --

:rzichten.



Seite 130

o Kaufer erklart h(‘,r("it

L e i iﬁ!,z[ £
AntelleerlChL-lgU”g und Nyt © SINer zukiinfy ilge
cich dareus — , 1 AW:\_ridnri;-;nnq 71 jen
y L E ,- ., daR durch Verri UzZustimmer welcha
mein genutzten Flachearp unte . figerung von bishar '
: er ne

. : (]Fn(\” ] al lge
ziehung in angrenzende gle

pigentumswohnungen Vergrofert, oq
. = r Oder ‘
wohnungseigentum an ausgebauten durch 4
‘ . . 9% en D
raumlichkeiten die jewe

" i('hzr‘l-fir(. .
Solbsl,éjndiqﬂ €T Einbe

Eige
lgent Hm:;wnhrmrv;:-r. diese

l& Begriindung von

achgeschop

s und an Keller
iligen Nutzwerte o |

ringert werden rhoht oder ver- ---
g 4 . Soferne hiedurch 1n den unmittelt
n ; - 3lbaren =—==---
Besta es Wohnungselgentums des Kiufers tideih )
griffen wird; (z.B cht einge= ===-

. Einbeziehung von Ga

i ngflach i
eine angrenzende EigentumSWOhnung) 9 en und WC in

VII.

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrickliche Ein-
willigung, daB aufgrund dieser Urkunde, ohne weiteres Wissen
der Verkduferin, jedoch nicht auf deren Kosten, ob den im --
Punkt 1. dieses Vertrages nidher bezeichneten, Gegenstand ---
dieses Vertrages bildenden Liegenschaftsanteilen, mit ------
welchen Wohnungseigentum an der Wohnung Top 6 zu verbinden
ist, nachstehende Eintragungen bewilligt werden konnen und
MOgem , MR B s e e T i T S o o S e S o e = Rl
1.) die Einverleibung des Eigentumsrechtes fur -------------

Alois Obermeier, geboren 14.2.1950; -------------------
2.) die Anmerkung der Zusage der Einraumung des Wohnungs- --

cigentumsrechtes gemaB § 24a WEG 1975 an der Wohnung
Top 6, fur

Alois Obermeier,

geboren 14. 2 1950. eSS EaRERTEET

VIIT.

rtraqspafteie“ in diesem Vertrag uber- -
keitén und verpflichtungen gehen zur un-
7 hfclger ilber. s=—==samraa==

Samtliche von den Ve

nommenen Verbindlich )
S

geteilten Hand auf deren Rech

IX.

klaren daB eine allenfalls beste-
er 8y

Die Vertragsparteien hinsichtlich der vertragsgegen-

Sreserve

h = ‘mietzin .
ende Hauptm antalls

stdandlichen Liegen

a als verrechnet gilt und der
schafts
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ine spriiche hat.
Kiaufer hierauf keine ANnSspruc é

X.

Db z OS5 ichischer Staatsg._
Der Kaufer erklart an Eidesstatt, Hsterreichisc Staatsg

biirger und Deviseninlander zu sein.

XI.

per Kidufer verpflichtet sich hiemit zur Unterfertigung des
-u errichtenden Wohnungseigentumsvertrages sofort nach Vor-
liegen desselben, und insbesondere verpflichtet sich der ---
Kaufer, alle sich aus diesem Wohnungseigentumsvertrag ---

ergebenden Verbindlichkeiten und Verpflichtungen auf seine -

Rechtsnachfolger zu iliberbinden.

XII.
Die Vertragsparteien erkldren wechselseitig, fur Schadener-
satzanspriiche, welche durch nachtrdgliche Anderungen der ge-
setzlichen Voraussetzungen entstehen sollten, keine Haftung

zu Ubernehmen.

XIII.

Samtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durch- --
fihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Gebiihren und --
Abgaben tragt der Kaufer allein und aus eigenem. ------—---
--- Festgestellt wird, daB der Auftrag zur Errichtung dieses
Kaufvertrages ausschlieBlich vom Kaufer erteilt wurde.

W iemn , amls, September 1994
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BR'Z' 4426/94

EChFhEit der Zeichnung der pj
Nmobi%lgzi EndBVOrmhgp“H‘lvuh””h;Tﬁ\Uhiuk|Mun Al pEmaEtne
Bl-iil’lne1 . Fale 71 \’U]_:lr(‘t(‘ll durch ‘ll‘:' Llschafy m.b.H.,, A=1210 Wi an
ceboren am neunten Margz npnnzﬂh“hmfslﬂ Dr. Reinhard W.,’wm|7:rw
Uw_o3.1947), Kaufmann, A-107q wipS(UIMQH%”m“”dV‘“"Hf T,

f s - oy Q
“ﬂlektlv vertretungsbefugter va(hﬁhfIHWIWHHW‘””':/WW ‘

opermeier wird hiermiy beglaubipt sfihrer mit Herrn Alo;

nvunzvhnhnndvrlV|nrundn~nn/\ -

o
=1

Die E;h?heit der Zeichnung der Firma Objektreal-Allgemeine —----——-
Immobilien- und Vermdgenstreuhandgesellschaft m.b.H., A-1210 Wien,

Brinner Strafle 81 vertreten durch Herrn Alois Obermeier, geboren --
am vierzehnten Februar neunzehnhundertfiinfzig (14.02.1950), --——-—-
Kaufmann, A-1210 Wien, Briinner Strafle 81 als kollektiv —--——-==—-——-==
vertretungsbefugter Geschaftsfithrer mit Herrn Dr. Reinhard -————-——
Westermayr und die Echtheit der personlichen Unterschrift von Herrn
Alois Obermeier, geboren am vierzehnten Februar neunzehnhundert- —-—
finfzig (14.02.1950), Kaufmann, A-1210 Wien, Brinner StraBe 81 wird

hiermit beglaubigt.

Auf Grund der heutigen Einsichtnahme in das Firmenbuch beim —-----=
Handelsgericht Wien wird gemdB § 89a NO (Paragraph neunundaghtzlg —~
litera a Notariatsordnung) pestdtigt, daB Herr Al?ls Operme1er, -—
Kaufmann, als kollektiv vertretungsbefugter Geschiaftsfihrer mit —--
Herrn Dr. Reinhard Westermayr am fiinfzehnten September neunzehn- —--
hundertvierundneunzig berechtigt w;ren unq 2u§h_?§u;?r32c§—::::::::
borselretor &fnh. die ynter FN TEH20 g EORLSEF e a s

Objektreil—Al]gémeine Tmmobilien- und Vermogenstreuhandgesellbchatt
m.b.H., mit dem Sitz in Wien gemejnsam‘zu Vefiﬁe;;ﬁae;;;ierundr =
Wien, am siebenundzwanzigsten Septémber nelunzehn

- W Ty
/ffggd‘%ﬁv“x
,WQ;JﬁU2M 7 ‘
A P
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Diese fur die (:rundhm-hmnkmul(-n::mmn]nn(; pestimmte, daher stenp-
pelfreie Abschrift stimmt mit vorliegenden, aus 4. Bogen
bestehenden, mit ..J.lbe. . schilling g

der mir
estempelten Urschrift voll-

sten Dezember eint

kommen iberein.
Wien, am achtundzwanzig
undneunzig (28.12. 1994). —-————~

aus'nnr]m;unhlmr]f;r tvier-
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Anhang J — Bescheid zu TZ 5497/30

_zag I.Abschn. Pay.
gEREEE l P“Id’s"ﬂf 10 d2s Bundeseo
2s Bundosgoose

\ g esotzos |
Tmzlff B.G.py, Nr.200. e80tnes v.14.V1. 1099

Erk 5
—=xd -2 runop
L

. » Binraunung aineg )
por 41€ Einraunung eines V.‘!‘aus:;er".njs- und Belastun

svarbotes.

i om 4 hac

‘ ,Mt.zmdia‘.;;3?3{23'\;;85?10“ des Bupde;minislariums tir soziale
vgrw‘ﬁl"un" R ﬁ.-_léﬁ'ﬂil@__ﬂbj:ﬁ; wurde uns die Leiatuns
«on Bundeszusciiusson 1930 gemiss Par.4, Absatz 3
[ apschnitt, des Bundeszesetzes vom 14.Juni 1029 BGB1.Nr.200, unter
for godingung zugesagt, dass big lingstes l.Marz 1931 die rrl,md-
sicherliches jSintrdgung eines Belastungs- und V:r?‘i.u:uel‘un-’;'Ier')ote;
in Sinne des Par.4, Absatsz 3, lt.b,auf der Liegenschaft 5?3.820

T Kok (B ;
LEEE ._‘,‘,.lzen.SZreu,'{ 14 I;;[)T}:.’,_‘,-}_‘}:‘)_,\ Wi vde

139 grundhuchzs
Zu diesem Bzhufe verpflichten wir uns, den im Zusagehescheid
weseichineten Bauzrund, inneliegend in der E.Z2.820, Grundhuch Speisim
ohnz Zustinmung des Bundesschatzes bisg zur Fertigstellungz des Baues
geder zu verdussern, nocl durch andace als ducch die im Par.4,
ibsatz 3, 1lt.d, I.Abschnitt, dos Bund:sgesetzes vom 14.Juni 1929
3631.8r.200, bezeiclnoten grundblicherlichen Eintragungen zu bhelasten
Tir erkldren unsere Einwilligung, dass die Beschrinkung des Eizentum
rechtes durch diceie Verpflichtung in der £.2.820,Grundbuch Speising,
l wgunsten des Bundesschatzes einverleibt werden lann.

Tion, am..?z.Wﬁﬂm

5.R.71.7535/7536/1930.

Gustav Lichten-

hterschriften des Herrn Ing.

" e ) '.j='.: 5 ) f kal 39 und
%Realitéitenbeeitzar in Wien I.Franz Joselis

i ird be-
lgr frau Eveline Lichtenstein,dessen Gattin,ebenda,wir

84
“tgt. - Wien,den neunten pezember Tgu

Ugie
» s S
gOG’eh°Bostpl.u.w.u"st.'ﬁ a"Pmsmuma

gendne unhundertdreis-

ret des Landesverlchls- .
e 1940 |v. 13971 = 139/30

len, 3. Dezemb
b:lvlellu; Substitut des beurlaublen Oflentlichen

Notars Dr. Ferdinand Gusselseder in Wien, Innere
Stadt
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. &y

ﬁ ' \/ 7(///%/;/
gminifterium

?:5?2[0 Qertoaltung LG

ﬁjr "
3 135.448-ADT . T /1930.

An
Herrn Ing.Gustav und Frau Eveline Lichtenatein

in

Franz Jogef Kail 39,

@Bemdfh §§ 4 und 5, 1. 2lbjdynitt, des Wohnbaufbrderungss und Mietengefehes foicd im Einvernehmen
mit dem Ruadegminifter fir Finangen in Betvilligung des von Ing. Guatav und Eveline
__Lichtenstein, Wien,Il.,.Franz. Jogef Kal 29

im folgenden Bautoerbec genannt, geftellten Anfuchens um Jufage ber Bunbesjufdhiiife fiic die Cerihtung
Wien,XIII., Hofwiesengasse 19

does Moi-e b= haufes in ...
auf der Dlegenfdyaft Kat. P. . 298 iy B Bl s 820 , bes Brunbdbudyes ber

Rataftralgemeinde .. Speising- ., ®erichtsbegitk o Hietz . ng. S

flaut Brundbefigbogen mit einem Flddenausmaf don . 942  .m’) ber nadiolgenbde

| Qufagebefcheid

Dag Gefamberfordernis des Baudorhabens witd auf ..330.464.~. 5 peanfdlagt und feft fid aus

folgenben Poften ufammen:

..269.171.=_ S

Reine Bauauslagen . - - - - - st

Gonftige eigentliche Bautoften: B pAR
Dlanierung und Garten . - - - - - o0 T bt -
Einfcledunig - - - - omocm o S M T A e 1.505.:“. :
Bebhfteig R T :

Auslagen fiir bie Planverfaffung unbd RaulalEng . e el R S "

6%ige Referbe - - - & o & oo e i < e

Mit ber Bauausfihrung verbundene Mebentoften:
Gebiiren fiie den AUnfdfup an die Kanalifation, an die Basz, Waffers unb

....... =
@letecijicitleltung . *- . - HIREEECETEENCE SR
Baugenehmigungsgebiifren (Baus und Beniifungstonfens) . - . - - - o ,
Aufidlichungstoften und 2Unllegerleiftungen - - - - - - o 00T £ L

303.833.- 8
bafher Bauauslagen inggefamt ol
Hiegu:

e .5690’ S
Relner Wert des Baugrundes e 18

s
Reglebeltrag . . . . ., o - cEREEEEEREIEE e e - BeB624

Gumme . - 000464 .m S

Die genaue 3iffer des Befamtecforderniffes pird ecft nad Fertigftellung des Baues und [oerpriffung
ber Enbabredynung feftgeftel(t wecden, twobel aud) nur bie alg unvermeldlich anerfannten Roftendiberfdreltungen
(m Mahmen ber 6" fgen Sidyecheitsrefecve gue Ancechnung gelangen. Der vorftehend genanute Detrag von

B20.464ex... 5 HIMEHS Hidftgrenge flir die Berednung der Bunbdedyufdiiffe.
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perniffes ift folgendermafen fichergeftellt lblmu’mmx
ernipjes
ol Rededung bed Q}g(amfﬁf“t ) 18.2569,.~..§
¢ & o
Relner Wert bes Baugrunbdes 14.678.~
elne
Bare Cigenmittel - S . 33,049
o, I, elofdnitt, beg Mohnbaufbrderungds unbd s
g5 § 3, 2lofag 2, 1it- € R 99,13
gppothet gemal terr. -Sparkasse in Wien 77139,
’ o bk (bev) Ersten (esb ] e a abfas 2, lit, d. bes g
peng e Qufage det Bundespufdyiiffe gemdf § 3, ¢ 2, it d, bes
Pypothet unter U | o i'JEJ,;;','a
1 Befehes . pesterreichische Kreditingtitut e O
R(”"“fl{“ pag Bauborhabert hat Kl (dag) 1 b fip
i e 1zen und Arheiten
blffentliche Unteornehmungen ‘ o , s |
plnftalt” genannt, mit Prome(fe bomt 6. Juni 1830 , 9. 34 il

frt folgenden Lurg h
q ber Jufage der Bunbdesyufdhii
L bec Eells Blefer Sduldver(dreibungen 60 Y RO/, — bes 6efamfetforberm|'\'es dodt

ffe dag obenertn ihnte Darlehen inSdulbberfdreibungen mit oiny foig
m
Boraugfefun

t ugefidhert, daf ; ’ ) ’
mcnnb; r"?; ‘.n[ung und Tlgung diefes bon der LRuftalt” in Sduldberfdhrelbungen jugefiderten 'Dar[eg),m;
ur Tergl

gemdp §5, L. 2bfdynitt, des Wohubaufdrderungss und Tietengefenes gyt

merden hiemit Bargufdiiffe 2o |
fe wecden tdhrend der Dauee der Laufzeit ber aus Unfaf des Darlehens ausgegebeny

Die Bargufdif '
Schuldveridreibungen geleiftet werden und haben in jedem Tapre der Laufjelt dem Betrage gleidyutomn,,
ber in dem befreffenden Sahre gur Beglnfung und Tilgung biefer Sduldberfdreibungen erfocberlidy iy
suzliglich der gwvifchen dem Bautverber und der ,Anftalt” bereinbarten Tebengebiifren, fomeit biefe ayf 4,
3eit nady Dollendung des Haufes entfallen.

Die Qufage der Bundesjufdyiifie hat gur Folge, dah ber Bauterber und feine Redytsnadyiolger po
den [dulbfdeinmapigen Leiftungen an bie Hypothetenanftalt, die das Darlehen in Sduldder(dreibungen
gemdhet, abgefehen von den Fdllen einec Rindigung des Darlehens, befreif ferden und [lediglich jur Ents
tidhtung pon Tilgungsbeitrdgen an den Bund verpflichtet find.

Diefe Jufage dec Bundesyufchiiffe {ft an die Erfiillung der nadhftehend angefiihrten Bedingungen getnipit:

1. Der Bauterber hat bis (dngftens 15.. . April.1931 den Bau ju beginnen
unbd bies der ,Unftalt” fomie der Wiener Bauredift-Bant, Wien, I., Babenbergerftrafe 5, nadjumeifen.
2. Der Baumwerber hat bis [dngftens 1. Mirz. 1931 der ,2nftale” bas

Jutreffen bder nadyfolgenden Borausfefungen nadjjuiveifen:
a) im Grundbud ift durd) Anmertung erfid)lich ju maden, daf bdie Liegenfdaft nad) Mapgabe bes
L. Ub[dnittes des Wohnbaufdcderungss und Mietengefetes begiinftigt ift;

b) ber Bauterber Hat feine fiir den Bau verfiigbaren baren Eigenmittel pon -.. 14678.=S be
ber ,Unftalt” ju freuen Handen u erlegen;
bas pon der ,Anftalt”

-

= n Sdulboerfdreibungen ju getdfrende Darlehen ift auf dem Baugrund dued

grundbiiderlidie Einfragung einer Hobothet ficherzuftellen. Dem nad) Gertigitellung des Baues
getvdbrenden erftftelligen Darlehen Bag (ber) “*EI"'B*'GB---008~’b&1'-1=-.-Spa—r--k:aB-aev"‘i‘ﬁ“"wi‘m

it Hlebet grundbiiderliy der Borrang eln
— erftftelligen — Datlehen ...

jucdumen. Demotm Enyofiirenidmetun goun s

barf tefne faft — Haxitac e
) lm Beunbbudy it efn gegq e fm Range borangeh’

ungss unp DBerduferunggperhot efnguragen, wonady der Baugr®
ertf dle
unter ¢ ermdfngeq geunbo oftellung bes Baues eder berdufert nody durdh andere als

€) ber il detliden Clatragungen belaftet toerden tann;
~2 S SMAEE i beauftagen, bie pon {hm erfegten @igenmittel ot
fotole nady eﬂ“p 8

! \
Betvlleten Darfejeng fung biefes Betrages pen Beteag des fn Scpuldoeridre ™
in feinem Qamen mgm ‘k%s beé Bauvorhadens ' nad) Mafgabe des Bauf"‘fd’dms

v 3 .
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Diefe Bedingungen
Der fetellige Cigentfime
per L 2nftalt” {0 Gd)tnlbbcrfc(;re(bllngeal g
des SIDu[;nﬁaufﬁ:bcmngd; und OMlefengefehes efnen
it {m Darlepengvertrage purd) eine entfprechende Beftimmurng feftjulegen.
Der Befamtbetrag der DO Beiteagdpfliditigen ju leiftenden Tifgungsbeitrdge fat §
gralfinge geodheten Darlebens jupliglih Jinfen fm mugmzrze%qtca

g by

sem Bautverber {1 Schuldver o
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n Sty
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Darlehensbefrages gleidyputommen.

paftenden Darlehensbetrages erreicht Dat.
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gy Eraf 10 qas
1A?1ff B’G'Bl. Nr-?ar;u B‘*T‘desl"v‘;,-'_rt—»q,,
0 U o L 1

B
Er ks
W LI a
r-‘--‘l*h 4
LL U

Binraunung eineg v, R
e ai@ dussorun ‘3~ und B
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H
Mit dem Zusagebesgeleg
N - ld dn-x "3 -
.Nov.19; -3 bundesminigta B
s altung Vor 18.H0v. 1930 22135048 ane. p. ‘l“lvl--riums tir soziale
g Bun\lesgusch\lo-:dn 1930 ==:=x Wurde ung (ja Leistunes
on 5 na Bundaes o gemigs D: v o
. pschnitt, des B “‘mv”ﬂsetzes vom 14, Jinj 1ga$ F L“_'"» Absatsz 3,
[ gedingung zugesagl, dass bis lingstog 1 b{?“d HG._,l.ﬂr.zc‘,J unter
: J‘e‘rherliches Eintragung eines Belastun-s. . -:d\x,v‘z 1921 die zrung-
% g des Par.4, Absatz 3. 1+.v ~5 “hd Verdusserungsverhotes
i Sinne 4« : Ceb,auf dap Liacanant.es
in soiatias Aoy Kat.Goem. Qo s.i _ dzengchaft B.%.820
fes Grund> Bt M Oneiding nachgewloson wird
e 3 scm | :"’\.1 orY . L <1312 A Cde
Zu Ll‘lOo‘:W ] \1 e‘vnrp?lichterj wir uns, den im Zusagebescheid
a pegeichneten Bauzrund, inneliegend in deor E.Z.820, Grunihuch Speisig
sme Justimmung d'es Bundesschatzes bis zur Fertigstellung das éau;s
qeder u verdussern, nocl durch andzce als duech die im Par.4
t - - s : i o i |
weatz 3, 1t.d, L.Absclnitt, dos Bundesgesctzes vom 14.Juni 1929
3631.Kr. 200, bezeiclnoteon grundbicherliclien Eintragungen zu helasten
fir erkldren unscer2 Einwilligung, dass dis Beschrinkung des Eizentus
rechtes durch dicese Verpflichtung in der E.Z.820,Grundbhuch Speisinz,
wgunsten des Bundesschatzes einverleibt werden —ann.
¥ien, am..?:.... L 493
|
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|
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rd- 4 ’ 227
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Anhang K — Baubescheide ursprungliche Errichtung

Nachfolgend werden die bei der Baubehorde aufliegenden, wesentlichen Bescheide dargestellt:

Magistratisches Bezirksamt
fiir den. ’ Bezirk in Wien

/ [/ /
) L 2o L0/
im selbstandigen ;éaﬂ{chen ~ Wirkungsbereiche.

111 (O() /?'\L'.
MB, A &L 2 (rz .
veliell12 Gpi 1‘,.lp(=.isi‘.g,

an der Lofriesengasse,
eub.ﬂ_u. ier'.‘ﬂ',r' 17.111.1;’/0.

Pescheid,

LT iraasvmggistiitfichftﬁiriv}:pjt filp dep YIJI.ﬂegirk erte}lt den
Ly )b;ft\%.”luili bich enstein undlave}lneﬂL1chtensteln£Li;entwmer der
Liegenschaft £,7, 12 urad. -pelsing,i.t. 294,292,29%/1 und 293/. an dep
fofulesegga§se im XIIT1.Bezirk naeh den mit dep Genehmigungsklausel versehenen
Plénen die ﬁewilliggng zar Lrpbauung eines Tiefpaptepre,ﬂoc!narterre,l.?tock
11,5 tock und Lachboden enthaltenden ohn=und Yegchiif tshauses, Das Tiefrarterrse
enthiilt Geschiftelokale, eine aus 4imner und Afiche bestehende Hauswaptwohmun
agchiiiche und fellerriiume, Dag Hochparterpe ,der 1,Stock und der 2.Stock :
nthalten je % “ohnungen, jece bestelend aus 2 Zimmern,VYorraum,lienerzimme
ad; jede partenseits pelepene “ohrung erhilt einen “lopfbalkeon,der Dachbe
nthilt eine “ohnung bestehend aus 2 Limmern, Vorraum,?iunerzimmur,ﬁ&d,
rs_Bodcnriume an der Rickseite wird eine lerrasse angebracht.Das Gebiude
¢teilﬁ sich im Sinne des 'y 82 8, r.B.0rdg, als £leinwohnungsheaug dar, ( gross-
te “ohnung %L .LOm2) und wird daher im Cinne des . 89 letzter ibs, r.Sauorde,
die “ohnung im Dschboden zugelessen. Die sommunikation wird mittelst sinep
Xunststeinstiege hergestellf.lie Unrateableitung erfolpt mittelst Steinzeug-
rohrkensle pegen die liofwiesencasse, ~-
Bedungen wird:
.) Die Putzdffrungen derp ﬁohrieitun;-; haben &ichtschliessende, mit wider-
tendsfibigen Zubaltungen und Kautschukeinlagen suscestattete Lisendeckel,
die Futzsikiichte Deckel ausibtein oder geriprtem Eisen und die "assereinliufe @
Yeruchsverschliisse zu erhslten.
2,) Die laut Kundmachung vom 11,0kt. 19.7, &,A, 52/18L6/:354/ 7 vorgeschrie-
bene 'nzeige ist vor /rbeitsbeginn ordrungsmissiz auf den in der Mag.ibt .28
erhéltlichen Vordrucken ar diese letztere Vagetbt.Zla, zu erstetten.ille in
der hanalkiinette blosgelegten unterirdischen Objekte , wie Gas-und ‘asserrohre OF

=

L -

v

3

® Py

R _or ®
o

3

~

fabel usw, sind im Linvernehmen mit den zustéindigen Dienststellen oder Untepe =
nebmungen zu unterfangen, :
z.) ‘aschkiiche, ‘bortem und Bider haben wesserundurchlissigen Fussboden zu A

T

erhalten,der Abfluss der ‘aschkilche ist mit einem Geruchsverschlu:se zu vere
sechen. ;
Lie) Der Vorgarten ist pegen die Strasse und die sachbarvorgiirten mittelst I
eines freien Gitters abzuschliessen, das strassenseits auf gemauorte, hichstens® "
‘1 m.hohe lieuer zustellen ist; die fiber die Laulini: nicht vorspringen darf, Fe
) Lings des Gitters auf der Strasse ist ein Gehweg nach den /ngaben des
Jtedtbauamtes herzustellen, &5
o) Ule ‘ohnriume im Tiefparterre siné gegen sufsteigande Erdfeuchtigkeit zu *
isolieren, ~ ‘ ‘ bt
7.) “egen Vornahme der Fundament-und Hohbeschau ist dem Bauemte die Anzeige - 7
zu erstatten, um Benfitzungsbewilligung ist rechtzeitig anzusuchen. “

 Gem. Mag. Exp. Drucks. 26, — V. 6395.29 X1, — 40-11 A 1 m, Onorm A 4, 4 ) =



Sei

te 141

S L sind mit prnasicheret,/ in€cstéys 1 m hol em (ee
1’5" i
Ge) sisenbe si MC kkind\vproulepen,wikhirend
der '»u‘if‘ *“L' ist wn bauwimtliche ti Arlzuslichén,
1C,) Lingstens bis zur Benfitzun;sbewill} is ie rrallier sde
krete .., .m/] 10/79 entsy achend coucnsordyiung herzustellen,
11,) Das Dach ist depnrt u geelnlte, dosa freie von dop rrﬂs sichtbare
Ffeuermauern des eiperen sorie dos el "uses Apd'iape 1 v« iu'z -
Fen.

die dureh bauliche Harstellunse bewirkter fenUururfeJ in der riumlie
chen ‘uséehnung,Beschaffen ‘@1€ o usstattun; dwd . iels tandes ( des
iauses oder depr “‘ohnung) sind binnen 1), iaren nach 31',{1tb ler /enderung,
neu in die Stemerpflicht treter ietgerenstinds inrerRalb inpen nac
ikrer Vermie L)}P oder dem Bepinn inhrer Beniitzun: emis g 7 ces Gesetzes
vom 20,1, 19 LeGo 2], fitr jen up. b, der Mnge/bte”,leseues sathaus,bel
sonstiger St aifolpeq unter /nsehluss eines mit dem Yenelmigungsvernerk vepe
sehenen lanes angurzeicen,

Gﬁren diesen Beseheid cto‘t lie binner zwei "ochen naech austellung
beim megistratischen Ber irksamte: *» den XI1I.Bezirk ir 'ien ein izubringende
uerufun» of fen,
rievon werden gleichlautend verstiriict: '
l,) Herr Ing.Gustav Lichtenstein v, .
Irau Zveline uxchten tein,als bﬂl erren, -
i rran Josefs Kai 39, mit je 4 Ilépen .

A ueB,Grdb,? uszug,Jaullnl Dcefpet ' £

Ald’
)Bau"*tsabt X117 l. mit 4 Plinen ¢

5. ‘errn Ing, "Gustav Lichtenstein s218 1

xlanvepfacser Lekranz Josefs-nni ZQ, ]

Ue hag, bt.’ .L.~ t ) .8

Se ) nscbrlchtenc enst,I, .
(-5 'ﬂ“ /

7 ’)l/ o

. E 9 & tﬁ-a .ﬂya/bf -

o

ks
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Magistratisches Bezirky Mt fur den 13.Bezirke
( Stodtbausmti Yptellung

Selbstindiger ir:Mingasbereiche

e EEOX RS ?:‘..\ﬂrzzf::::ﬂﬂ?::

ettt e

eBeAel3,%1.10902/30.

Ple ’WnHeCII %el b()\rj.'_‘\ % 'loubnu, \ )
1%y HO’WIOSon(a'"e 19,5.2.820,

Grundbuch Speising. /len,am 1lj“rezomber 19304
£/ )
N ' ‘ w
i . "/ {
Besochedid: /o

Das magistratische Begirksamt fir den 1%.Bezirk erteilt
dem Herrn Gustav und FPrau Eveline Lichtensteinals
Ligentimer des Gebidudes 13., Hofwiesengesce 19,5.%.820 ,6rundbuch
Speising,nach den mit dem Genehmigungsvermerke versehenen neuen
Pléinen die Bewilligung,die zux MeBehel?,214696/30 genenmighen
pline auszuwechseln.Die Abweichungen bestehen darin,das im Xel-
lergeschof unter Verlegung von !aupt=und Scheidemauern die Zaume
einteilung geéndexrt,das Stiegenteus in allen Stockwerlken verlegt,
der ILichthof vergréBert und die laumvidmung gedndert,zwel Launa-
fanggruppen hergestellt und inm lachgeschol dm gassenseitigen Zim-
mer verlegt und eine lerasse horgestellt werden solle

Hievon werden gleichleutend verstindigt:
Herr Gustav und Fr.@veline lLichtensteln, {., Prze.Josefskal 39,Bauwe.
Hr. Gustav lLichtenstein, Baumeister,le, Préﬁi gsgéfskai 39,Baufiihre.
‘wDigw?tadﬁbauamtsfﬁbteilung fo.ds13.Bezirk, Pl.Coe

Die Hag.Abteilung 5e ‘ T N .
Das Bezirksvermessungsemt, 8., Ffriedrich Schmidplatz 3.
Der Nachrichtendienst,l., Singerstrasse 17.

Plir den Bezirksamtsleiter
der Leiter der utudtbauamts-ﬂngi&ung:

?”Ww/‘”%" ”?/Jzzt// ot "/*“
] it S

Fro fakn)

n
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Yagistratischesbezirksant fir den 1%+Beoirks
( sted bausnte=-ibteilun
selbstindiger “irkungsboreiche

---“-mrc-m- Ty mnmwm
JteBeiel’,2241162/31. Abgohrifte

Flenwechsel betrifft leubmu,
13., llofwicnengasne 19, ..,.nau 8240,
Crundbuch Speising,0ute’94. vien,na Do Mirz 1931

B"escheild:

Dao magistratische Bemirksemt fir den 13.Besirk ertellt
dem Herrn Ing. Gustav und Frau kveline L ichtonsteiln
als Uigentimer @es Gebiudes 13, lHofwiesengance 19 S.Zencu 820,
grundbuch Speising,nech den nmit dem Genehmigungevermerke werse-
henen neuen FPlinen,die Bewilligung,iie zu MeBedol3,21e696/30
und Planwechsel vorm 1ll.lezember 1930,5%.B.4 «13,21410902/31 ge=
nehmigten Pliine cuszuwechoelnelie sbweichungen bestehen darin
da’ unter Verlegung von Bauuhfangpfailam,ﬁchoiﬁmuum und Fen=
gtersffnungen, Herstellung von Hischen,die Immngrtsuen in sllen P
Gescholen gelndert,im Zeller~ und ;.rdgaschoﬁ die Utiogenhiushaupt- .
maugy zurickgosetzt,im ersten und zweiten Stockwerk swel Xlopf-
palkone hergestellt im Dechgeschol eine eus Zimmer ,Xobinett,
riiche und Bsd bestehende 7ohnung cine Bligelksrmer und eine Ho-
denstiege eingebaut werden sclle
Bedungen wird :

1.) Uhe dvrch Hischen geschwilchten Pfeiler aind in Poxrt=

lantzenentmbriel horzustellens

2. ) Ve Blugelkammer darf als Yohnraum nioht vorwendet

wordens
Gegen diesen Bescheid wteht suf frund des § 136 der Bau-
ordnung fir ¥ion die Berufung offen,diie gemiid § 63 des allge-
meoinen Verweltungsverfshrengosetses binnen sweid Vochen nach are
folgter Zustellung bel der stedtbausmts~ibteilung fir den 13.Be~

o/ ‘ 5

.ﬂww ——
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zirk Qinﬁ@bl” cht we rien kanne \ f ’ 3

Hievon werden gleichlsutend Vn(utmu#

Herr Inge Custav u.Vrau tveline Aichtenm‘uin I., .)an shoef sknl
}r0)9,unuw0rb§r o/ Uelle

Hory lnge Custav lLichtensteln,l., Frans Jonefpkai 5g,a~uf‘u~r.

A.iu ,Lm b mr.m- bteilum_, f Ur den l1%.Begemit Pl \"-,// )
ie ula(;. btoilung S5e | -

A
,.

7Y

Pan Besgirksvornessungeomt, 8., Priedrich Schmidplats i.

Der Hoghrichtendienst,l. iingerstranse 17

Plx den Jezirksamtslelter
der Laiter dev i%tz:dtbzeuamtu—&bteiiung -

e ' //é //Z/
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Heglotratioches lerirkseat fiv en 13, lentrk
( “tadtboumats = “btetlung )
olbstindiger " iritungaboretoh,
;nxnxnlnxnxnxnxnxnxnxnxuxnxwunxﬁxnxuxn;nxnxﬂxﬂxnxmxnznxﬂxnxntnxnxnx

E8eBehelBE).HED3/3L.
Bentitsungsbewillugng,detrifft

Heubau,id.Hofwlesengoune (1)
Lpk B8R0 yurund buch ! petelng,irat,iq. ien,en 1., \ugust 1931,

Abschrirt

Saasgaobet g
Cee asglatratiache losfrkeont Uy 'en 1J,0e2irk erteilt euf
drund “os ‘ugenacheines vow ll.iugust 1971 ¢ @ Herrn Ing.0ustev
und ‘reu Sveline Lichtenstein dte leetlligung, 'ss enl irund cer
Ssubewilligung vom 18.UHre 1030,4.8,2,18,51.008/30 und "lessas =

i hadd, B AUSGE/ B0
wechalung vom 11, exdmbey (VD04 boww, vom .Mbrz 1931 9%,.5,7,13,

Z21.1165/3) wuf cer L'egensohmft ., 2.880, ironibuch pelsing,irst.
29,13, 5021 rk Holwieawngs.ee ( 1) erbesute /ohnhone su bendtzen,
s wipe fﬁatﬁaﬂtallt &l mit Jusashue (wer seit ‘.m B, agust

Uns 2er se “a-ﬂ!?ax?vlwﬁlbwuﬁtatﬁﬂ Aonsbesorgarwe
RO BnLen - OBOUnE & i/ o Gs oebiuce nieht benlitst wira,

e geringfiglige LbER eruny bestehend 18 fub siabsu elnes
Kanelputzschachtes 1a ¢ r veschitche wnd cer sinleitung der Gartens
seitigen Dachubfellrohve in <un feuskensl wird gealll § 61 ‘er Seus ¢
orinung Tdr Vien genvhmipgend sur Konctnle gencoson,

Vorgeschrieben wird amf Jrund des § 1l der DBeuorimung f.Uien:
“ie vor die ‘smchfungtlirohen sufschlaguenden Tren dor bo’enabteile

sind bls 40 en Hber dle PuBsztirehen hinsus fewerhemuend su beschisgen.

Dle oribungsaliualge Jeschallenhelt (es Sdrgerstelges kasn erat
bei ‘er selnerseitigen Usbergube ‘ovselben an ¢io Jeneinde "ilem
festlgestelit worden,

Hievon werien gleichimutend verstngigt:
flerr ing.0ustav Lichtenstoln,l.,/rang Jowelaked 39,als Douworber,
Vren Lweline Lichteastein,l., rens Joseloksl 39 niu Lesuwerder,

Herr Ing. Gustav Liahta&ugwtn,l.,Wrnns Jouufllhx 39 als Lsuftthrer.
Bie Mag./ Dtellung 6.

ner Hachrichtendtenst 1.,/ ingerstresse 17.

T Bntmurmmum‘.ﬂ.,?ﬂﬂnth Johmitplete 8,

1o (tadtbonsats - tbtellung fUr cem 13, Sesirk.

iy ‘on Beutvrkeastelelter »
for Leiter Jor itadtbiusate~:bteflung 3

A, )
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Anhang L — Baubescheide DachgeschoBausbau

Nachfolgend werden die bei der Baubehdrde aufliegenden, wesentlichen Bescheide zum
DachgeschoBausbau dargestellt:

Bezirksvertretung fiir den 13. Bezirk

Bauausschuss
DVR: 0000191
GZ: BV 13 — A-65/07 Wien, 22.01.2007
13. Bezirk, Hofwiesengasse ONr. 19
EZ 820 der Kat.-Gemeinde Speising
Abweichung von Bebauungs-
vorschriften gemaR § 69 der
Bauordnung fiir Wien (BO)
BESCHEID

Der Bauausschuss der Bezirksvertretung fur den 13. Bezirk hat in seiner Sitzung vom
22.01.2007 wie folgt beschlossen:

GemaR §69 Abs 1 lit.m der BO ist far das beim Magistrat der Stadt l_Wi_en,
Magistratsabteilung 37 zur Zahl: MA 37/13 - Hofwiesengasse 19/43440-01/2005 anhang__|ge
Bauvorhaben nach MaRgabe der diesem Baubewilligungsverfahren zu Grunde liegenden Plane
nachstehende Abweichung von Bebauungsvorschriften zuldssig:

Der hofseitige Zubau im Dachgeschoss und der Aufzugszubau durfen die festgesetzte
Gebaudehdhe von 10,50 m dem straBenseitigen Bestand entsprechend um 3,84 m
Uberschreiten.

Die Grinde, die fiir die Abweichung sprechen, Gberwiegen.

Begriindung
GemaB §69 Abs. 1 der BO hat die Behérde nach Mafgabe des § 69 Abs. 2 BO Uber die
Zulassigkeit der dort naher genannten Abweichungen von Bebauungsvorschriften fur das
einzelne Bauvorhaben zu entscheiden.

Durch die vorgesehene Abweichung von den Bebauungsvorschriften wird von den
Bestimmungen des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes nur unwesentlich abgewichen.

Bei der Entscheidung fir die Bewilligung der Abweichung war zu berlicksichtigen, dass

« die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen nicht vermindert wird,

e das vom Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beabsichtigte ortliche Stadtbild nicht
stérend beeinflusst wird, da die Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe aus dem

offentlichen Raum nicht sichtbar ist,

e der konsensgemaRe Baubestand der betroffenen  Liegenschaft ~und der
Nachbarliegenschaften nicht beeintréchtigt wird,

¢ eine zeitgemaRe Ausstattung des konsensgemafen Baubestandes erreicht wird,

e die Uberschreitung der zuldassigen Gebaudehohe groBteils durch den Bestand bereits
gegeben ist, und

die durchschnittliche Mehrhéhe durch den Zubau und Aufzugsschacht nur 0,53 m betragt.
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Von den Anrainerinnen Frau Christine Endl und Frau Mag. Elfriede Felkel wurden

Einwendungen betreffend die Einschrankung des Lichteinfalles bei samtlichen Wohnungen des
Nachbarhauses Hofwiesengasse 21 vorgebracht.

Zu den vorgebrachten Einwendungen betreffend die Abweichung von Bauvorschriften wird
folgendes festgestellt:

Eine Verschlechterung der Lichtverhéltnisse im Sinne einer Beeintrachtigung des gem. § 78 (1)
baurechtlich zu sichernden Lichteinfalls von 45° bzw. des gem. § 78 (2) seitlich um max. 30°
verschwenkten Lichteinfalls ist nicht gegeben, weil auf Grund der festgesetzten gekuppelten
Bauweise Hauptfenster von Gebauden auf Nachbarliegenschaften in jenen Bereichen, die nicht
gekuppelt bebaut werden, mindestens 2 m entfernt sein mussen und der Planverfasser den

zeichnerischen und rechnerischen Nachweis der ausreichenden Belichtung fur das
Nachbargeb&ude erbracht hat.

Da somit die Bebaubarkeit und der Lichteinfall der Nachbarliegenschaften nicht beeintrachtig ist
und zufolge des oben angefilhrten Sachverhaltes und rechtlicher Erwagungen jene Grinde, die

far die Bewiligung der Abweichungen sprechen, gegentber jenen, die dagegen sprechen,
Uberwiegen, war spruchgeman zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist gemaR § 69 Abs. 8 BO eine abgesonderte Berufung nicht zula_issigA
Eine Berufung kann nur mit der Berufung gegen einen Bescheid, der sich auf die Bewilligung

oder Versagung von unwesentlichen Abweichungen von Bebauungsvorschriften  stutzt,
verbunden werden.

Ergeht an:

1) OBJEKTREAL Allg. Immobilien und Vermégenstreuhand GmbH., als Bauwerberin, z.Hd.
Arch. Dipl.-Ing. Thomas Michaeler ZT GmbH., Piaristengasse 17/4a, 1080 Wien

2.) OBJEKTREAL Allg. Immobilien und Vermogenstreuhand GmbH., als

Grundmiteigentamerin, z.Hd. Industrie & Immobilien Verwaltung Alois Obermaier,
Leithastrafe 16, 1200 Wien

3.) Frau Ljiljana Jokic, als Grundmiteigentiimerin, z.Hd. Industrie & Immobilien Verwaltung
Alois Obermaier, Leithastrae 16, 1200 Wien

4) Herrn Laszlo Prejmajer, als Grundmiteigentumer, z.Hd. Industrie & Immobilien Verwaltung
Alois Obermaier, Leithastrae 16, 1200 Wien

5.) Herrn Herbert Tschiggerl%ﬂpﬂl, als Grundmiteigentimer, z-Hd—tnetstrie & tmmobitenr——
~‘¥e;wauung—Alois‘Obeuna¢eﬁteﬂhastraf3eﬂﬁ;+29(MAh‘en —

6.) Frau Mag. Jasmine Wagner, als Grundmiteigentimerin, z.Hd. Industrie & Immobilien
Verwaltung Alois Obermaier, Leithastral3e 16, 1200 Wien

7.) Frau Christine Endl, Hofwiesengasse 21, 1130 Wien, als Anrainerin —

b\
8.) Frau Mag. Elfriede Felkel, Anton-Krieger-Gasse 204, 1230 Wien, als Anrainen/n(”'f‘(/f,

e 2 (7419////, ”ré/?{ér// Z/ ’C/4 / //) ok a4 ;“//* //%///’ //7'/-/\

i 5 ) N,
7750, ) TR cts see 73/ 3
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GZ: BV 13— A-65/07 i

In Abschrift an:

9.) Bauausschuss der Bezirksvertretung fur den 13. Bezirk

10) MA21B
11) MA37/13

zum Akt
7””‘ 2o,
T2 o AL (i1 5
= . Der Vorsitzende des Bauausschusses der
Bezirksvertretung fur den 13. Bezirk:

Friedrich Nikolaus Ebert
Bezirksrat
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MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37
Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 12. und 13. Bezirk
Spetterbriicke 4, 2. Stock

A - 1160 Wien
DVR:0000191 UID: ATU36801500 Fax 4000 99 12500 Tel - 4000 12500
e-mail 12 13@m37 magwien gv.at

MA 37/13-Hofwiesengasse 19/43440-01/2005 Wien, 24.05.2007

13. Bezirk, Hofwiesengasse ONr. 19
Gst. Nr. 292/1, 292/2, 292/3 in EZ 820 o oz 7 e
der Kat.-Gemeinde Speising p /

Zubau und
bauliche Anderungen

Baubewilligung

BESCHEID

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemal § 70 der Bauordnung fur Wien (BO) in
Verbindung mit § 69 Abs. 8 BO und in Anwendung des Wieer Garagengesetzes, unter
Bezugnahme auf die mit Bescheild vom 30.092005 ZI: M\ 37/V-40881/2005 bekannt
gegebenen Bebauungsbestimmungen und auf Grund der mit Bescheid vom 22.01.2007, GZ:
BV 13 — A-65/2007 erteilten Bewilligung fiir Abweichungen von den Bebauungsvorschriften die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene
Baufuhrung vorzunehmen:

Im Zuge des Ausbaues des Dachgeschosses fur eine Wohnung werden ein Zubau im
Dachgeschoss und ein Aufzugszubau im Innenhof errichtet. Ein Geschéftslokal im Keller wird
aufgelassen und statt dessen eine Kleingarage mit einem PKW-Pflichtstellplatz eingebaut. Im
Bereich der Garagenzufahrt wird ein mit Rasengittersteinen ausgestalteter Wendeplatz
geschaffen um die Zu- und Abfahrt von bzw. zur offentlichen Verkehrsflache ausschlieflich im
Vorwartsgang zu ermoglichen.

Der zwingenden Vorschrift des § 36 Abs. 1, in Verbindung mit § 36a des Wiener Garagenge-
setzes zur Schaffung von 1 Stellplatz wird zur Ganze entsprochen.
« Der Stellplatz wird auf dem gegenstandlichen Bauplatz geschaffen.

Die Baufithrung wird in dffentlich-rechtlicher Beziehung fur zulassig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1.) Vor Baubeginn ist im Sinne des § 124 Abs. 1 BO der Baubehdrde vom/von der Bau-
werber/in der/die Baufiihrer/in namhaft zu machen. Diesel/r hat daraufhin gemag
§ 65 BO bei der Baubehérde die genehmigten Pléne zu unterfertigen.

2) Auf die Aussteckung der bekannt gegebenen Fluchtlinien und Hohenlagen wird gemaf
§ 12 BO verzichtet.

3) Vor Baubeginn ist gemiR § 127 Abs. 3a BO vomivon der Bauwerber/in der Behérde
einl/e Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstandige/r fiir das
einschligige Fachgebiet (Priifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist
vom/von der Priifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwer-
ber/in und vom/n der Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in
keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingeni-
eurs/in ist der Behorde vom/n der Bauwerber/in unverziiglich anzuzeigen.
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s § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der

Bauausfuhrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit

auch lage- und hohenmafig auf Ubereinstimmung mit dem genshmiiglen Bauplan zo

uberprifen. Alifallige Abweichungen waren unverziiglich der MA 37 anzuzelgen.

Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne de

Der/Die Baufiihrer/in hat gemaB § 124 Abs. Z,BO g BeginMnAd;Tf B:Sfangeﬁg rc;.:nm-
destens drei Tage vorher der jeweiligen Bezirksstelle der _ u dian
Arbeitsinspektorrat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11,1010 VAlShFanEUECIg.

Der Bauwerber hat gemaR § 127 Abs. 3 BO durch den Priifingenieur folgende Uber-
prifung der Bauausfithrung vornehmen zu lassen:

e Beschauten gemiR § 127 Abs. 3 lit. a BO;
e Beschauten gemaR § 127 Abs. 3 lit. b BO;
¢ Rohbaubeschau gemaR § 127 Abs. 3 lit. ¢ BO.

In diesem Sinne sind auch Fertigteile wihrend ihrer Herstellung und deren Zusam-
menbau Uberpriifen zu lassen.

Gemal § 127 Abs. 2 BO sind Bauwerber/in und Baufihrer/in verpflichtet, auf der Bau-
stelle die Baupléne, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in Uber die
gemal Abs. 3 vorgenommenen Uberprifungen aufzulegen.

Vor dem Entfernen der Dachkonstruktion ist die oberste Geschossdecke gegen das Ein-
dringen von Niederschlagen durch das Aufbringen einer entsprechenden Isolierung zu
schitzen und ist weiters fiir einen sicheren Ablauf der Niederschlagswasser vorzusorgen.

Die Bestimmungen der Verordnung des Magistrates der Stadt Wien, ZI.: MA 64 - 39/2004,
Uber die bis zum 31. Dezember 2008 befristete Zulassung von Glas im Bauwesen in fes-
tigkeitstechnischer Sicht sind einzuhalten.

Die Baufuhrung ist so abzustimmen, dass die Beheizbarkeit der benitzten Aufenthalts-
raume wahrend der Heizperiode gewahrleistet wird.

Alle benltzten Wohnungen und Betriebseinheiten missen auch wahrend der Baufuhrung
uber notwendige Verbindungswege sicher erreichbar sein.

Vor Anderungen an vorhandenen tragenden Bauteilen im Dachgeschoss, die mit den
Gesimsen in Verbindung stehen (Mauerbanke, Gesimsanker, Sparren usw.) ist von einem
befugten Sachverstandigen die Standsicherheit der Gesimse zu uberprifen. Die
Ergebnisse dieser Uberprifung sind als Grundlage fur die Detailstatik heranzuziehen und
in Form eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehorde den
statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieRen ist, darzustellen. Daraus muss
erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen, Sicherungen usw.
durchgefihrt werden mussen. Sanierungs- und Verstarkungs- und
Sicherungsmalnahmen laut diesem Befund sind grundsatzlich vor _Anderungen an

vorhandenen tragenden Bauteilen im Dachgeschoss, die mit den Gesimsen in Verbindung
stehen durchzufthren.

Die Verwendung des Rauchfangmauerwerks im Dachgeschoss als Auflager fir tragende
Bauteile ist unzulassig.

Vor zusatzlichen Belastungen der Dachkonstruktion (z.B. durch die Aufhangung der
Dachbodendecke im Bauzustand usw.) sind von einem befugten Sachverstandigen die
statischen Verhaltnisse zu Uberprifen. Die Ergebnisse dieser Uberprufung sind in Form
eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichthahme durch die Baubehorde den
statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieen ist, darzustellen.

\
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14.)

15.)

16.)

17.)

18.

~—

19.

~

20.)

21:

~
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Daraus muss erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Vg—;—rstérkungen,
Sicherungen usw. durchgefihrt werden mussen. Sanierungs- und Verstarkunllgsj und
Sicherungsmafnahmen laut diesem Befund sind grundsatzlich vor den zusatzlichen
Belastungen der Dachkonstruktion durchzufuhren.

Vorhandene Dachbodendecken sind auf ihren ordnungsgemalien Zustand, Dimepspnue-
rung, Auflager- und Kaminwechselausbildung usw. von einem befugten Sachverstandigen
zu Uberprufen. Die Ergebnisse dieser Uberprifung sind in Form eines Befundes, der zur
jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehérde den statischen Unterlagen auf der
Baustelle anzuschlieRen ist, darzustellen. Daraus muss erkennbar sein, ob bzw. ggf. wel-
che Sanierungen, Verstarkungen, usw. durchgefuhrt werden mussen. Sanierungs- ‘und
Verstarkungsmanahmen laut diesem Befund sind nach den schriftichen Angaben eines
befugten Sachverstandigen fachgerecht durchzufuhren.

Isolierungen mit bitumindsen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der ONORM B 2209 ,Abdichtungen mit bitumindsen Stoffen gegen Was-
sereinwirkung" herzustellen.

GemaR § 107 BO sind alle dem Zutritt offen stehenden, absturzgefahrlichen Stellen
(Balkone, Loggien, Dachterrassen, allgemein zugéngliche Flachdacher, aber auch
offenbare bzw. nicht ausreichend bruchsichere Lichtkuppeln) zu sichern. Gelander
mussen gentigend dicht und an der niedersten (ungunstigsten) Stelle, bei Stiegen von der
vorderen Stufenkante gemessen, mind. 1 m, ab 12 m Fallhéhe mind. 1,10 m hoch sein.
Die Offnungen in und zwischen Gelanderelementen dirfen eine lichte Weite von 12 cm
nicht Uberschreiten. Gelander missen bei Wohnungen tiberdies so beschaffen sein, dass
Kleinkinder nicht durchschltipfen oder leicht hochklettern kdnnen.

In der Garage sind an leicht erreichbaren, auffallig bezeichneten Stellen tragbare Feuer-
Iéscher, geeignet fur die Brandklassen A und B nach ONORM EN 2, vorzusehen. Feuer-
|6scher mussen der ONORM EN 3 entsprechen. Jedenfalls missen Feuerléscher mit pul-
verférmigen Léschmitteln eine Mindestfillmenge von 6 kg und Feuerldscher mit wass-

rigen Loéschmitteln eine Fullmenge von 9 | aufweisen. Es ist zumindest ein Feuerloscher
bereitzustellen.

FuRbdden in Nassraumen Uber Holzdecken sind in den betreffenden Bereichen mit einer
Feuchtigkeitsisolierung, entsprechend dem Stand der technischen Wissenschaften so ab-

zudichten, dass keine schadlichen Einflusse, die ihre Tragfahigkeit gefahrden, wirksam
werden.

Decken-, Wand- und FuRbodenhdlzer sind, wo sie am Rauchfangmauerwerk anliegen,
durch geeignete MalRnahmen gegen Ubermafige Erwarmung sowie auch gegen das
Durchbrennen bei undichten Stol3- bzw. Lagerfugen zu schitzen.

Teile des Dachstuhles innerhalb des Dachgeschossausbaues (Stuhlsaulen, Kopfbander

und dgl.) sind so zu verkleiden, dass die Feuerwiderstandsklasse F 60 (hochbrandhem-
mend) gewabhrleistet ist.

Vor Beginn der Arbeiten ist wegen Festlegung der Detailausfiihrung (Material, Farb-

gebung etc.) das Einvernehmen mit der MA 19 (Niederhofstrale 23, 1120 Wien) herzu-
stellen.

lm' Sinne des § 83 Abs. 4 BO durfen Tiren und Tore sowohl in gedffneter Lage als auch
wahrend des Offnens und SchlieRens nicht vor die Baulinie ragen.

Einfriedungen von Vorgarten gegen die Verkehrsflache und an den seitlichen Grundgren-

zen auf die Tiefe des Vorgartens durfen gemaR § 86 Abs. 3 BO den freien Durchblick
nicht hindern.
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23.) Hinsichtlich der Gehsteigauf- und -(iberfahrt wird bedungen:

a) Abschragungen der Gehsteigbegrenzungssteine sind nicht zulassig.

b)

24.)

25.)

26.)

c.)

f)

Die Auffahrt zum Gehsteig ist auf die Breite der Einfahrt durch rampenartiges

Hochziehen des Rinnsales (Neigungsverhaltnis 1:3) aus Asphaltbeton herzustellen,

wobei die ordnungsgemafie Rinnsalentwasserung nicht behindert werden darf.

Die Gehsteigiiberfahrt ist auf die Breite der Einfahrt als 4 cm dicker geriffelter
Gussasphalt (GA 4) auf 15cm dicker Betonunterlage (C 20/25 GK 32) und 10 cm
mechanisch stabilisierter Tragschicht herzustellen. Hierbei ist der Gus_sasphaltbe!ag
sowie die Betonunterlage durch Fugen von der angrenzenden Gehsteigkonstruktion
zu trennen.

Von oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen)
ist ein Mindestabstand (lichte Weite) von 60 cm einzuhalten.

Die derzeit bestehende Befestigung des Gehsteiges im Bereich der Auf- und —
Uberfahrt (Gussasphalt) kann vorlaufig belassen werden.

Treten jedoch Schaden auf oder wird der Gehsteig umgebaut, so ist die in Pkt. c.)
angegebene Herstellungsart auszufihren.

Jedem Eigentumer der Liegenschaft obliegt die dauernde Instandhaltung der Auffahrt
und der Uberfahrt. Im Fall der Nichteinhaltung dieser Verpflichtung wird die
Bewilligung widerrufen werden.

g.) Die Behorde ist berechtigt, die Beseitigung der Anlage zu verlangen, wenn diese

unbenutzt bleibt.
Die Aus- und Einfahrt darf nur im Vorwartsgang befahren werden.
Aufzugsbedingungen

a.) Die Stahlkonstruktion von Aufzugsschachten im Freien ist mit einer
Blitzschutzeinrichtung auszustatten.

b.) Aufzugsschachte sind an oberster Stelle direkt ins Freie zu entliften, sofern der
Triebwerksraum nicht Gber dem Schacht liegt. Die Luftungsoffnungen missen eine
Querschnittsflache von mindestens 1 % der Grundflache des Schachtes haben.

c.) Bei Aufzigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt
(Servicehaltestelle), stets von allgemein zuganglichen Raumen (Stiegenhaus)
erreichbar sein.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behorde
von dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in)
eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen

sind:

« eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in liber die bewilligungsgemaRe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung / einschlieBlich der Herstellung
der Pflichtstellplatze / sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstan-

dig sind;
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« wenn wihrend der Bauausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung, ein der Ausfiithrung entsprechenqer Plan, der von
einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der
Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

« die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uber.pr(jfun“gsbefunde sarr_lt
den den Uberpriifungen zugrunde gelegenen Konstruktionsplanen, sofern sie
nicht bereits vorgelegt wurden;

« positive Gutachten tiber Rauch- und Abgasfiange.

Auf die Vorlage der ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaf § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem
Ergebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufluhrung ist nach den bes_tehenc__ien
Rechtsvorschriften zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und d_en emschla‘g_n-
gen Nebengesetzen begrindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilli-
gungsverfahren nicht zu prifen.

GemaR § 134a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte,
deren Verletzung die Eigentumer (Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3)
im Baubewilligungsverfahren geltend machen konnen, durch folgende Bestimmungen, sofern
sie ihrem Schutz dienen, begrundet:

a) Bestimmungen (ber den Abstand eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage zu den
Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht bei Bauflhrung unterhalb der Erdoberflache;

b) Bestimmungen Uber die Gebéaudehohe;

c) Bestimmungen Uber die flachenmafiige Ausnitzbarkeit von Bauplatzen, Baulosen und Klein-
garten;

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;

e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsmaRigen Benut-
zung eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage ergeben konnen, zum Inhalt haben. Die
Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Beniutzung eines Gebaudes oder einer
baulichen Anlage zu Wohnzwecken oder fur Stellplatze im gesetzlich vorgeschriebenen
Ausmal ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden.

f) Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

Von den Anrainern Frau Christine Endl und Frau Mag. Elfriede Felkel wurden Einwendungen
betreffend die Einschrankung des Lichteinfalles bei samtlichen Wohnungen des Nachbarhauses
Hofwiesengasse 21 und die Beeintrachtigung der Statik der Fundamente des
Nachbargebdudes durch die Fundierung des Aufzugsschachtes im Grundwasserbereich
vorgebracht.

Uber die Einwendungen betreffend die Einschrankung des Lichteinfalles wurde im Bescheid
vom 22.01.2007, GZ: BV 13 — A-65/07 des Bauausschusses der Bezirksvertretung fur den
13. Bezirk abgesprochen. Zufolge dieses Bescheides ist die Abweichung von den

Bestimmungen des Bebauungsplanes betreffend die Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehohe von 10,5 m zulassig.
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Die Einwendungen betreffend die Fundierung des Aufzugsschachtes bertihren nicht die |?L§
§ 134a BO gesetzlich festgelegten subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte sondern sin
Zivilrechtlicher Natur und konnen im Baubewilligungsverfahren mangels baurechtlicher
Grundlage nicht bertcksichtigt werden.

Die Bedingungen betreffend die Gehsteigauf- und —uberfahrt(en) wurden auf Grund der
Bauordnung fur Wien § 54 Absatz 9 und 13 und der Verordnung der Wiener Landesregierung,
LGBI. Nr. 14/1981, i.d.g.F., vorgeschrieben.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftliqh
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begrundeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgebuhr zu vergebuhren. Die
Gebuhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit Quickfunktion) in unserem
Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen
Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl an-
zugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschliel3en.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Uberdies wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt,
auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt sind.

Wahrend der Bauflihrung ist jede unnétige, das zumutbare MaR Ubersteigende Larm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestim-
mungen des Baularmgesetzes, LGBI. fur Wien Nr.: 16/73 vom 26. Janner 1973 in der dzt. gel-
tenden Fassung (LGBI. fur Wien Nr.: 25/81 vom 2. Juli 1981) in Verbindung mit der Verordnung
der Wiener Landesregierung vom 30. April 1973, LGBI. fur Wien Nr.: 20/73 zu achten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten
Sie zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Fur Aufztge sind auerdem die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden, fur
Olfeuerungsanlagen (auch im Fall der Stillegung einer solchen) ist das Wiener
Olfeuerungsgesetz malgeblich. Nahere Informationen erteilt die zustandige Behorde: MA 37,
Gruppe A (Dresdner Strale 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 92140). Fur Aufzige und
Olfeuerungsanlagen, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung
erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Richtlinien fir

Einrichtung, Anderung, Betrieb und Instandhaltung von Niederdruck-Gasanlagen OVGW TR-G1
wird hingewiesen.

Fur den Betrieb der Garage bzw. der Stellplatze haben die Bestimmungen des Wiener
Garagengesetzes, LGBI. Nr. 22/57 in der geltenden Fassung Anwendung zu finden.

Bezuglich eventuell erforderlicher Fahrbahnmarkierungen ist die MA 46, 1120 Wien,
Niederhofstrale 23 zu kontaktieren.

o
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Falls im offentlichen Gut MaRnahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen
StraRenraum durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind,
wird darauf aufmerksam gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber
oder dem ausfilhrenden Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - ”Gru_ppe
Aufgrabung (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien), eine privatrechtliche Einzelver‘emba‘rung fur_dles_e
MaRnahme abzuschlieRen ist. Betroffene Einbautentrager - bei der MA 28 liegt ein Verzelchnls
solcher in Betracht kommenden Einbautentrager zB MA 33 (6ffentliche

Beleuchtungseinrichtungen), Telekom Austria AG (Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen
vor Baubeginn zu verstandigen.

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gilt gemaf § 54 Abs. 8 ’BO als erfullt, da vor der
Liegenschaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Gehsteige, dle jedoch
nicht in allen Belangen, also z.B. nicht hinsichtlich der Bauart (Aufbau, Belag,‘Randst‘eme) der
Gehsteigverordnung entsprechen, koénnen nicht in die Erhaltung der Gemem‘de Wien (§ 54
Abs. 11 BO) ibernommen werden. In diesem Fall ware Kontakt mit der MA 28
(Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) aufzunehmen.

Wird ein Gehsteig im Zuge der BaumaBnahmen beschadigt, so ist er im Einvernenmen mit der
MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.

Die zu Fallleitungen filhrenden Schmutzwasserleitungen (Einzel- oder Sammelanschluss-

leitungen) sind gemaR ONORM B 2501 auszubilden und bei Langen von mehr als 4 m
gesondert zu luften.

An den Dachern sind im Sinne des § 104 Abs. 4 BO Vorrichtungen gegen das Abrutschen des
Schnees anzubringen.

GemiR § 114 Abs. 4 BO miissen Ausmiindungen von Rauchfangen um 3 m héher als der
Fenstersturz nahe gelegener, der Ausmiindung zugekehrter Aufenthaltsrdaume im selben
Gebdude oder in anderen Gebduden auf derselben Liegenschaft oder auf einer
angrenzenden oder jenseits einer Verkehrsfliche direkt gegeniiberliegenden
Liegenschaft sein. In diesem Sinne sind allenfalls durch die gegenstandliche Baufiihrung
in Frage kommende Rauchfinge so abzudndern, dass die Ausmiindungshéhen den
Bestimmungen der vorgenannten Gesetzesstelle entsprechen.

Sollte die Einhaltung der Auflage gemaf Punkt 23d.) hinsichtlich der Mindestabstande von
Baumen bzw. von oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und

dergleichen) nicht méglich sein, sind die Baume bzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung
des Antragstellers zu verlegen.

Die Kanaleinmundungsgebihr wird mit beiliegendem Bescheid vorgeschrieben.

Ausstehende Gebuhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei
einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die

Moglichkeit die Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice* der Stadt Wien
(www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an:

1.) OBJEKTREAL Allg. Immobilien und Vermogenstreuhand GmbH., als Bauwerberin, z. Hd.

Arch. Dipl.-Ing. Thomas Michaeler ZT GmbH., Piaristengasse 17/4a, 1080 Wien, unter
Anschluss der Plane A und B, des Bescheides uber die Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen samt Plan, der Formulare ,Baufuhrerbekanntgabe*,
.Prufingenieurbekanntgabe*, ,Fertigstellungsanzeige*, ,Bestatigung zur Fertigstellungs-
anzeige” (Ziviltechniker), des Bescheides gemaR § 69 BO und des KEG-Bescheides
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Selte: 8

i Vermogenstreuhand GmbH.,  as
L Al Immobilien und il ‘ :
gﬁfn%ﬁwttzzp\enmmerig 2 Hd. Industrie & Immobilien Verwaltung Alois Obermaier,

Leithastrake 16, 1200 Wien, unter Anschluss des Bescheides gemal § 69 BO

merin, z.Hd. Industrie & Immobilien Verwaltung

Frau Ljiljana Jokic, als Grundmiteigentu Wien. unter Anschluss des Bescheides gemarf

Alois Obermaier, Leithastrae 16, 1200
§ 69 BO

Herrn Laszlo Prejmajer, als Grundmiteigentumer, z Hd. Industrie & Immobilien Verwal::gg
Alois Obermaier, Leithastraie 16, 1200 Wien, unter Anschluss des Bescheides ge

§ 69 BO

Herrn Herbert Tschiggerl-Wagner, als Grundmiteigentimer, z.Hd. Industrie & Immobilien
Verwaltung Alois Obermaier, Leithastraie 16, 1200 Wien, unter Anschluss des
Bescheides gemal § 69 BO

Frau Mag. Jasmine Wagner, als Grundmiteigentumerin, z.Hd. Industrie & Immobilien
Verwaltung Alois Obermaier, Leithastrale 16, 1200 Wien, unter Anschluss des
Bescheides gemaR § 69 BO

Frau Christine Endl, Hofwiesengasse 21, 1130 Wien, als Anrainerin, unter Anschluss des
Bescheides gemal § 69 BO

Frau Mag. Elfriede Felkel, Anton-Krieger-Gasse 204, 1230 Wien, als Anrainerin, unter
Anschluss des Bescheides gemaR § 69 BO

In Abschrift an:

9)

Arch. Dipl-Ing. Thomas Michaeler ZT GmbH., Piaristengasse 17/4a, 1080 Wien, als
Planverfasserin

10.) MA 37/13 (Bescheidausfertigung an Baufihrer/in unter Anschluss des Formulars

.Baubeginnsanzeige")
U/(MA 37/13 - unter Anschluss des Planes C und des Bescheides gemaR § 69 BO

12.) MA 37/13 - Gehsteigreferat

13.) MA 21-B unter Anschluss der Ausnahme gemaR § 69 BO

14.) MA 28 (per E-mail an mailto:b-m37@m28.magwien.gv.at)

15.) MA 37-A (Aufzug und Olfeuerung)

16.) Finanzamt fur Geblhren und Verkehrsteuern

17.) zum Akt

Der Sachbearbeiter: Flr den Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Raunigg Johann Dipl.-Ing. Hinteregger
Tel. 4000/13513 DW Oberstadtbaurat

Kanzlei: 4000/12508 DW

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at
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Mr, Hoav Kavoig

Dipl.-ing. Ernst RINGSMUTH

Staatiich betugter v, beeideter Zivitechniker

inger ieyrkonsulent fur Bauwasern

Mittersteig 24 /2 /72 /7
1050 Wien

1,62 Va
INGENIEURBEFUND

GZ:201/05

Beireff: Haus Hofwiesengasse 19

1130 Wien

Grundlage:

Begehung om 19.09.05
Konsenpléne MA 37. Einreichplan Vorabzug Arch. DI Michaeler
IT— GmbH

1. Fundierung

Das bestehende Kellermauerwerk (Wandstérke 50cm) bindet mit einem
Vorsprung von je 10cm in den Boden ein.

Die Fundamente im Bestand kénnen ohne Zusatzmalnahmen belassen

werden,

Aus dem DachgeschoBausbau ergeben sich keine Zusatziasten aus den
stndigen Lastanteilen, und nur sehr geringe Laststeigerungen aus dem

Nutzlastanteil, aufgrund der angesetzten Leichtwandzuschidge.

Magistratsabteilung 37
Bezirksstelle f. d. 13. Bezirk

Eing: 20.FEB. 2007

MA37M3- AT R |
i | )
I von 3 Zahl T {"Lw\'l\‘k by th

12007 - i T\
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2. Mauverwerk

Das Maverwerk aus Vollziegeln mit Wandstérken von 38 bis 50cm im
Keller, 25cm bis 38cm in den oberen GeschoBen, ist in gutem Zustand.
Es sind keine Risse in den tragenden Wanden festgestellt worden.

Wie in Punkt 1 angefihrt sind die Zusotziasten sehr gering. es wird daher
auvf ein detailliertes Maverwerksgutachten verzichtet.

Die Lasteinleitung der neuen Bauteile, wie Rahmen im DG, und
Wechselirdger wird gesondert nachgewiesen und durch érliche
Versidrkungen (im Auflagerbereich) gewdhrleistet.

Mittelmauer Kamingruppen:
Die Nettoflache der Mittelmauer ist ausreichend, es sind keine
zusatzlichen Hohlrdume neben den angegebenen Kaminen vorhanden,

3. Aussteifungssituation

Beim gegenstandlichen Bauvorhaben handeilt es sich um einan
Dachbodenausbau ,leicht” (siehe auch Statik Kapite 5
Lusommenfassung) d.h. die Zusatziasten liegen mit 3,70 kN/m? deutlich
und der Grenze von 7,20 kN/m?

Als Verstarkung der Decke Uber dem 1. DG ist ein schubfester Aufbeton

(Verbundmittel SFS Schrauben) vorgesehen, der zur Lastverteilung der
Erdbebenlasten herangezogen werden kann.

Schubwdande sind in ausreichendem MaBe vorhanden:
Feuvermauem, AuBenwdénde, Stiegehauswdande.

Die bestehenden Decken sind Stahlbetondecken und kénnen zur
Verigilung der horizontalen Lasten herangezogen werden.

4. Querschniftsschwachungen

Etwaige Querschnittsschwdéchungen sind in diesem Planungsstadiom
noch nicht quanifizierbar, jedoch nur in geringem Mage zu erwarten.
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5. Decken

Decke Uber 1. DG Tramdecke mit Pfostenbelag Beschittung und
Betonestrich.

Eir\e__zusdtz!iche Beurteilung des Zustandes erfolgt nach dem
Abrdumen der gesamten Decke, vor dem Versetzen der
Verbundmittel,

Deckenverstarkung mit 5 cm Aufbeton

Decken Uber XG bis 2. Stock:
Stahlbetonrippendecken in gutem Zustand

4. Dachstuhl und Gesimse

Dachstuhl und Gesimse wird abgetragen und durch die neve
Konstruktion ersetzt.

Zusammenfassung: &59::“**\]' Z.owl o)
Das Gebdude entsprichtim Wesentlichen dem ursgded) glichen Zustand,
alle Zwischenwdande sind noch vorhanden, die urspringliche konstruktive

Substanz ist erhalten.
Es sind keine KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Das Gebdude ist fir die geplante BaumaBnahme Konstruktiv
grundsatziich geeignet,

Wien, am 14.03.06

7

Dipl-Ing. Ern

—

gsmuth e

A Gma B



Seite 160

”

13. Bezirk, Hofwiesengasse ONr. 19 EI;I:EJUZEI
Gst.Nr. 292/1, 292/2 und 292/3 in
EZ 820 der Kat. Gem. Speising

———
SICHER BAUEN

» Magistrat der Stadt Wien
\ % % l (1 Magistratsabteilung 37
) ! Baupolizei - Gebietsgruppe West

Stadterneuerung |
Spetterbriicke 4, 2. Stock
A-1160 Wien
Telefon: (+43 1) 4000-37810
Telefax (+43 1)4000-99-37810
E-Mail: gqw stadtereverung 1 @ma37. wien.quat

wrahbauen wen.at
Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/13-43440-06/2005 DI." Graf 01/4000-37814 Wien, 25. Juni 2014

Neu MA 37/13-450255-2014-97

I.) Abweichung vom bewilligten
Bauvorhaben ( 1.Planwechsel)

11.) Zubau

BESCHEID

l.JAbweichungen vom bewilligten Bauvorhaben

Nach MaRgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemal § 70 und § 73 der Bauordnung fir Wien (BO),
und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), und auf Grund der mit
Bescheid vom 18. Juni 2014 GZ: BV 13 — A — 403760/14 erteilten Bewilligung fur Abweichung nach
§ 81 Abs. 6 BO die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft abweichend von
dem mit Bescheid vom 24. 05. 2007, ZI.: MA 37/13 — Hofwiesengasse 19/43440-01/2005 bewilligten
Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

An der kurzen Hoffront, links vom Aufzugsschacht, wird eine Gaupe, die die Halfte der betreffenden
Gebaudefront in Anspruch nimmt, hergestelit.

Fenster bzw. Turoffnungen zu den Terrassen im ersten Dachgeschoss werden abgeandert.
An der linken Grundgrenze erfolgt eine geringfiigige Geldndeanhebung.

Im 1. und im 2. Dachgeschoss wird der allgemeine ErschlieRungsgang (inkl. Zugange zum
Aufzugsschacht) abgeéndert.

Die Wohnungen Top Nr. 14 und 15 werden véllig abgeandert und zweigeschossig angeordnet: Die
Wohnungseingéange erfolgen durch das allgemeine Stiegenhaus im 1. Dachgeschoss erreichbar. Im

zweiten Dachgeschoss wird die Trennwand zwischen Top 14 und dem Raum vor dem Aufzug
versetzt.

Im Keller entfallen der Pflichtstellplatz und ein Einlagerungsraum, da die Anzahl der Wohnungen um
eine (Top Nr. 16) reduziert wird.

Im 2. Stock wird die geplante Notstation fiir den Aufzugsschacht nicht umgesetzt.

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlerstrale oder Ottakiing / Schnellbahn S45 Station Off akiing / Linie 10 ¢
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 ~ 12:30 Uhr, Planeinsichten: Monlag bis | taitaq 800 bis 12:00 Uh DVF

\ Station Gulraterplatz
00191, UID: ATU3680150
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Il.) Zubau : :
Nach MaRgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentlichen

Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemaf § 70 und § 73 der Bauordnung fur Wien (BO),
und auf Grund der mit Bescheid vom 18. Juni 2014 GZ: BV 13 — A — 403760/14 erteilten Bewﬂhgung
fur eine Abweichung nach § 69 BO die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft

die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Im ersten Dachgeschoss erfolgt gartenseitig ein eingeschossiger Zubau auf der bestehenden
Dachterrasse. Das Dach dieses Zubaues ist als Terrasse gewidmet.

Die Baufuhrung wird in offentlich-rechtlicher Beziehung fur zulassig erklart.

Fur die gednderte Baufuhrung gelten die Auflagen des oben angefiihrten Bescheides mit Ausnahme
der Auflagen Punkt 16.) 23.) und 24.) des Bescheides vom 24. 05. 2007 sinngema0.

Erganzend wird vorgeschrieben:

1) Gemal § 128 Abs. 2 Ziff.2 BO ist der Fertigstellungsanzeige auch ein der Ausfuhrung
entsprechender Plan, der von einem nach den fir die Berufsausibung maBgeblichen
Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von ihm sowie vom Baufihrer unterfertigt sein
muss, anzuschlielen.

2) Der Bauwerber hat bei Baubeginn des Zubaues eine von der offentlichen
Verkehrsfliche bzw. dem AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare
Tafel an der von der Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der
hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zustindige Behorde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflachen eine solche Tafel
anzubringen.

3.) AUFZUG:

.) Schaltschrénke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet
werden, durfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von
Gangen in allgemein zuganglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als
10 cm einengen.

) Warmedammpaneele (Sandwichpaneele) als Schachtumwehrung einschlieRlich
alifalliger Beschichtungsmittel missen mindestens A2 gemal ONORM EN 13501-1
entsprechen. Bei der Bemessung der Paneele in Schachtwanden von
Aufzugsschachten sind die relevanten Einwirkungen, wie die Punktlast (ONORM
EN 81-1 bzw. -2, jeweils Abschnitt 5.3.1.1), die Verkehrslast (horizontale Linienlast),
die stollartige Belastung ("weicher Sto") und die Windbelastung, dem Stand der
Technik entsprechend zu berlicksichtigen.

°) Bei Haltestellen von Aufzigen, die in Wohnungen, Buroraume bzw. Betriebseinheiten
fuhren, sind die Bestimmungen der ONORM B 2454-2:2010, Anhang B, einzuhalten.
Die Turen von begehbaren Vorraumen (ONORM B 2454-2:2010, Anhang B.2) zu
Nutzungseinheiten sind in der Feuerwiderstandsklasse mindestens El, 30 gemaf
ONORM B 3850 herzustellen. Die begehbaren Vorraume sind elektrisch beleuchtbar
einzurichten und mit entsprechenden Zuluftéffnungen fur allenfalls eingeschlossene
Personen zu versehen,

Sy
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) Der Personenaufzug ist mit einer Brandfallsteuerung gemaf ONORM EN 81-73:2005
in Verbindung mit einer manuellen Ricksendeeinrichtung geman ONORM B 2474
auszustatten, die den Fahrkorb nach Auslosung in die Angriffsebene der Feuerwehr
bewegt, die Turen dffnet und den Antrieb stillsetzt.

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufuhrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und den einschlagigen
Nebengesetzen begrindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im
Baubewilligungsverfahren nicht zu prifen.

Vor der Bauverhandlung wurden von zwei Eigentiimerinnen, Frau Christine Endl und Frau Mag
Konstanze Endl, einer Nachbarliegenschaft via Email (2. Mai 2014) Einwendungen gegen das
Bauvorhaben vorgebracht, die im Folgenden wiedergegeben werden. (In dem Schreiben wurden
auch andere Fragen, zum Beispiel zur Bauausfilhrung, angefuhrt — diese werden hier nicht
genannt):

Einwendung gegen die neuerliche Erh6hung des Bauwerkes/Gebiudehéhe und Ausdehnung
der Nutzflachen.

Soweit wir es erkennen kénnen, ist die bereits bei der miindlichen Bauverhandlung im Jahr 2007
liberschrittene Hohe nochmals tberschritten worden und (iberschreitet somit die gesetzlich
festgelegte Geb&udehdhe.

Betr. Aufbau/Zubau (im 4ten Stock) auf das gartenseitige Flachdach von Wohnfldchen und dartber
noch eine weitere Terrasse. Da im Schreiben betreffend der Anberaumung der Bauverhandlung
keine Héhenangabe vorhanden ist und somit eine Uberschreitung der Gebaudehéhe angenommen
wird, erheben wir dagegen Einspruch, weil wir eine Minderung des Lichteinfalles fur die in unserer
Liegenschaft befindlichen Wohnraume Richtung Innenhof annehmen miissen.

GemaR § 134a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-offentliche Nachbarrechte, deren
Verletzung die Eigentumer (Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) im
Baubewilligungsverfahren geltend machen kénnen, durch folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem
Schutz dienen, begrindet:

a) Bestimmungen iber den Abstand eines Bauwerks zu den Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht
bei Baufihrung unterhalb der Erdoberflache;

b) Bestimmungen Uber die Gebaudehohe;

c) Bestimmungen Uber die flichenmaRige Ausnitzbarkeit von Bauplatzen, Baulosen und
Kleingarten;

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien,

e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsmaRigen Benutzung
eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage ergeben konnen, zum Inhalt haben. Die
Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Benitzung eines Gebaudes oder einer
baulichen Anlage zu Wohnzwecken oder fir Stellplatze im gesetzlich vorgeschriebenen Ausmal
ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden.
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i [ dungen betreffen
Die vor der Bauverhandlung von den beiden Anrainerinnen vorgebrachten Einwen g

[ i en tber die Gebaudehohe: , _ i budehiotie nidht
gi‘i%rﬁ&?ﬁtﬁ%en sind als unbegriindet abzuwelsen, da die konsensgemafe Ge

abgeandert wird.
Bezuglich des Zubaues auf dem bestehen

den Flachdachbereich sind folgende Punkte anzumerken:

‘ [ 4 héchsten zuldssigen Punktes der zur
T I B B e foipedict o Bestimmung wird abgewichen und

Errichtung gelangenden Dacher festgesetzt. Von dieser : : , i
wurde dafur vom Bauauschuss der Bezirksvorstehung f d. 13. Bezirk mit Bescheid vo

28.6.2014 eine Bewilligung erteilt.

2. Es wird keine Veranderung der Gebaudehohe bewirkt: Der Zubau ist soO dimensiqnfﬂhgﬁg
positioniert, dass er sich innerhalb eines 45° Winkels von der pestehenden Gebaudeno

befindet. Auch der Lichteinfall wird daher nicht beeintrachtigt.

3. Die Basisbewilligung, in Verbindung mit dem dazugehorigen Bescheid des Bauausschusses,
beinhaltet eine Ausnahme bezlglich der Uberschreitung der Gebaudehshe durch qen
hofseitigen Zubau im DachgeschoB. Dieser Zubau und der nun geplante Zubau liegen nicht
iibereinander. Es handelt sich daher um keine weitere Erhohung dieses Bereiches.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Beschwerde mit EUR 14,30 Bundesgebuhr zu vergebihren. Die
Gebiihr wird lhnen mittels Zahlschein nach Einlangen der Beschwerde vorgeschrieben. Sie kénnen
die Gebihr unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels
Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mdoglichkeit die Bezahlung mittels Internet, Uber das
,Bezahlservice" der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch moglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Bewilligung der Abweichungen die
Gultigkeitsdauer der urspriinglichen Baubewilligung nicht erstreckt wird.

Fur Aufzige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden. Nahere
Informationen erhalten Sie bei der zustandigen Behorde: MA 37, Gruppe A (Dresdner Strale 73-75,
1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fur Aufztge, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte
Bewilligung erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes
anzusuchen ist.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Richtlinien fur Einrichtung,
Anderung, Betrieb und Instandhaltung von Niederdruck-Gasanlagen OVGW TR-G1 wird
hingewiesen.

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
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Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die

Bezahlu g Il!ltte|5 I“tel“et |”lbe daS BEZah Servi i I
' " '
v ervice de Stadt WIEI (WVVW WJe“.aneZahIel )

Ergeht an:

1)

3)

4.)

5)

6.)

7.)

9)

10.)

Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH, Kollnerhofgasse 2/3, 1010 Wien, als Bauwerberin und

Grundmiteigentiimerin, unter Anschluss der Plane A und B und des Bescheides des
Bauauschusses

Frau Ljillana Jokic, Kaiserstrate 87/2/6, 1070 Wien, als Grundmiteigentimerin unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses

Objektreal-Allgemeine Immobilien- und Vermogenstreuhandgesellschaft mbH.,  Brinner

StralRe 81, 1210 Wien, als Grundmiteigentimerin unter Anschluss des Bescheides des
Bauausschusses

Frau Andrea Settele-Haupt, Hadikgasse 72/1/5, 1140 Wien, als Grundmiteigentimerin, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses

Herrn Laszlo Prejmajer, Kaiserstrae 13/1/11, 1070 Wien, als Grundmiteigentumer, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses

Frau Dr. Andrea Grascher, Billrothstrale 49/12, 1190 Wien, als Grundmiteigentumerin, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses

Herrn Aldo Calpini, Hofwiesengasse 19/10, 1130 Wien, als Grundmiteigentumer, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses

Frau Daria Rocconi, Hofwiesengasse 19/10, 1130 Wien, als Grundmiteigentimerin, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses

Frau Christine Endl, Hofwiesengasse 21, 1130 Wien, als Anrainierin, unter Anschluss des
Bescheides des Bauausschusses

Frau Mag BA Konstanze End|, Hofwiesengasse 21, 1130 Wien, als Anrainierin, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses

In Abschrift an:

11)

12.)

13.)

14.)

Bmst. Wolfgang Ceika e.U., Ottakringer Stralle 142/3, 1160 Wien, als Baufuhrer
mic_architekten zt gmbh, Piaristengasse 17/4a, 1080 Wien, als Planverfasserin

MA 37/GGW - Bauinspektion unter Anschluss des Planes C und des Bescheides des
Bauausschusses

MA 21 unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses
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15)  MA 37-A (Aufzug)

16.) MA 28 (per E-mail an mailto:b-m37@m28.magwien.gv.at)

17.)  Finanzamt fur Gebiihren, Verkehrsteuern und Glucksspiel

18.) zum Akt
Fur den Abteilungsleiter:
DI Hinteregger
Oberstadtbaurat
Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at
WiEN
Dieses Dokument wurde amtssigniert
B
Informationen zur Prufung der elektronischen
‘ ' Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
@ https:/wwwwien. gv atamtssignatur/
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Bezirksvertretung fiir den 13. Bezirk

Bauausschuss
DVR: 0000191

GZ.: BV 13 — A-403760/14 Wien, 18.6.2014

13. Bezirk, Hofwiesengasse ONr. 19
Gst.Nr. 292/1, 292/2 und 292/3 in
EZ 820 der Kat. Gem. Speising

I. Abweichung von Vorschriften des
Bebauungsplanes gemaR § 69 der
Bauordnung fiir Wien (BO)

Il. Abweichung von gesetzlichen
Bestimmungen gem. § 81 Abs. 6 BO
BESCHEID

Der Bauausschuss der Bezirksvertretung fur den 13. Bezirk hat in seiner Sitzung vom 16.6.2014
wie folgt beschlossen:

Fiir das beim Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 37, zur Zahl: MA 37/13-Hofwiesengasse
19-43440-06/2005 anhangige Bauvorhaben, ist nach Maltgabe der diesem
Baubewilligungsverfahren zu Grunde liegenden Plane nachstehende Abweichungen zuléssig:

zu l.)

Gemah § 69 der BO ist folgende Abweichung von Vorschriften des Bebauungsplanes zulassig:

Der Zubau auf der Dachterrasse im 1. DachgeschoR darf von der Bestimmung des
Bebauungsplanes, wonach der hochste Punkt der zur Errichtung gelangende Déacher nicht mehr als
3.5 m iber der festgesetzten Gebaudehohe liegen darf, um 0,46 m abweichen.

Die Griinde, die fur die Abweichung sprechen, Uberwiegen.

zu ll)
Geman § 81 Abs. 6 BO ist folgende Abweichungen von gesetzlichen Bestimmungen zulassig:

Die Gaube an der kurzen hofseitigen Front links vom Aufzugsschacht darf insgesamt das zulassige
Drittel von 1,51 m um 0,755 m Uberschreiten.

Begriindung
zu l.)
Gemal §69 Abs.1 der BO hat die Behdrde nach MaBgabe des §69 Abs.2 BO uber die
Zuldssigkeit der dort naher genannten Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes flr

das einzelne Bauvorhaben zu entscheiden.

Bei der Entscheidung fur die Bewiligung der Abweichung war nach Abs. 1 leg cit zu
beriicksichtigen, dass

« die Bebaubarkeit der Nachbargrundfléchen nicht vermindert wird,
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« an Emissionen nicht mehr zu erwarten ist, als bei einer der Flachenwidmung entsprechenden
Nutzung typischerweise entsteht,

« das vom Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beabsichtigte &rtliche Stadtbild nicht stérend

beeinflusst wird,

« die beabsichtigte Flachennutzung sowie Aufschliefung nicht grundlegend anders werden.

Nach Abs. 2 leg cit ist die Abweichung zulassig, da sie nachvollziehbar
e eine zweckmafigere oder zeitgemaRe Nutzung von Bauwerken, insbesondere des
konsensgemafien Baubestandes bewirkt (Abs. 2 Z72).

Weiters war bei der Entscheidung zu ber(icksichtigen, dass

« der konsensgemaRe Baubestand der betroffenen Liegenschaft und der Nachbarliegenschaften
nicht beeintrachtigt wird,

 die Gebdudehshe durch den Zubau innerhalb des 45° Winkels nicht abgeéndert wird und

« trotz der Uberschreitung der Firsthéhe, das Dach des Zubaues 3,43 m unterhalb des Uber einen
GroRteil des Bestandes befindlichen Mansardendaches liegt.

Von Frau Christine Endl und Frau Mag. BA Konstanze Endl, Eigentimerinnen der
Nachbarliegenschaft 13., Hofwiesengasse 21, wurden Einwendungen gegen die Uberschreitung der
Gebdudehohe erhoben, weil von ihnen angenommen worden ist, dass eine Minderung des
Lichteinfalls fir die in ihrer Liegenschaft befindlichen Wohnraume Richtung Innenhof eintritt.

Zu diesen Einwendungen wird Folgendes festgestellt:

Der antragsgegenstandliche Zubau befindet sich innerhalb des 45° Dachumrisses der bestehenden
Gebdudehohen des bestehenden Wohnhauses. Es ftritt dadurch keine VergroRerung der
Gebaudehohe und damit auch keine Beeintrachtigung des Lichteinfalls ein. Eine Beeintrachtigung
des Lichteinfalls kann weiters auch deshalb nicht eintreten, weil der Zubau nicht im
Lichteinfallsbereich des Innenhofes liegt und auch der gartenseitigen Gebdudefront des
Nachbargebdudes nicht zugewandt ist.

Die Uberschreitung des zuldssigen Ausmales von einem Drittel der Gebaudefront ist, ebenfalls der
Nachbarliegenschaft nicht zugewandt und erfolgt deshalb auch durch die Gaupe keine
Beeintrachtigung des Lichteinfalls fir die Nachbarliegenschaft.

Da somit jene Grinde, die fur die Bewilligung der Abweichung gegeniiber jenen die dagegen
sprechen Uberwiegen, war spruchgemaf zu entscheiden.

zu ll.)
Gem. § 81 Abs. 6 BO hat die Behérde uber die Zuldssigkeit der dort naher genannten Ausnahmen
fir das einzelne Bauvorhaben zu entscheiden. Bei der Entscheidung fiir die Bewilligung der
Ausnahme war zu bericksichtigen, dass

* eine zweckmaligere oder zeitgemale Nutzung des Bauwerkes bewirkt wird

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.
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Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid ist gemaR § 133 Abs. 7 BO eine abgesonderte Beschwerde nicht zuldssig.

Eine Beschwerde kann nur mit der Beschwerde gegen einen Bescheid, der sich auf die Bewilligung
oder Versagung von Abweichungen nach § 133 Abs. 1 Z 1 BO stitzt, verbunden werden.

Ergeht an:

1.) Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH, Kolinerhofgasse 2/3, 1010 Wien, als Bauwerberin und

Grundmiteigentimerin

2.} Frau Ljiljana Jokic, Kaiserstrafte 87/2/6, 1070 Wien, als Grundmiteigentimerin

3.) Obijektreal-Allgemeine Immobilien- und Vermégenstreuhandgesellschaft mbH., Brinner
Stralke 81, 1210 Wien, als Grundmiteigentimerin

4)) Frau Andrea Settele-Haupt, Hadikgasse 72/1/5, 1140 Wien, als Grundmiteigentimerin

5.)

Herrn Laszlo Prejmajer, KaiserstraBe 13/1/11, 1070 Wien, als Grundmiteigentimer
6.) Frau Dr. Andrea Grascher, Billrothstralte 49/12, 1190 Wien, als Grundmiteigentimerin
7.) Herrn Aldo Calpini, Hofwiesengasse 19/10, 1130 Wien, als Grundmiteigentimer

8.) Frau Daria Rocconi, Hofwiesengasse 19/10, 1130 Wien, als Grundmiteigentimerin
9.) Frau Christine Endl, Hofwiesengasse 21, 1130 Wien, als Anrainerin

10.) Frau Mag. BA Konstanze Endl, Hofwiesengasse 21, 1130 Wien, als Anrainerin

In Abschrift an:

11.) Bauausschuss der Bezirksveriretung fur den 13. Bezirk

12.) MA 21

33.) MA 37/Bauinspektion

14.) zum Akt
Der Vorsitzende des Bauausschusses der
Bezirksvertretung fur den 13. Bezirk:
Nikolaus Friedrich Ebert
Bezirksrat
e

/ - . . Dieses Dokument wurde amtssigniert

; | Informationen zur Prifung der elektronischen

\ ‘ ' | Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter.

'\@_“"““""y hitps /www.wien.gv.atiamissignatur/
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Baubeginn - Anzeige

Abschlussseite

Das Formular wurde an die Dienststelle gesendet.
Sie konnen eine PDF-Ansicht des gesendeten Formulars abspeichern und bei Bedarf ausdrucken.

persénlich

Eingangsbestitigung

Elnoanusnummel 70 l4 060—1’7’ 14400344

Datum Uhrzem 06 04 70]4 um 7‘! -14 07

Thre Angaben

Empfanusstelie Mag,:strat der Stadt Wlen
Magistratsabteilung 37 - Baupolizei
' Dresdner Strafie 73-75, 2. Stock
11200 Wien

Baufiihrerin

Farm]lennamefNachname Baumeister Wolfganﬂ Ce;ka e. U
oder anenworﬂaut !

Vomame !

Akademischer Grad“

Adresse der Baufiihrerin/des Baufiihrers

StlaBe Ottalu mgerst! aBe

Hausnummer von | 142 bns Stleue StocL

Tiir: 3

Postlextzahl 1160 Ort Wlen

Kontakt (mindestens eine Angabe)

i by SdET LR

Telefon 110664 4393984
Telefonz A P

Fax 01 2023671 g P e '-

o e e
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- E-Mail :cejka.bau@,ann.m

Adresse des Bauvorhabens

“;lraBL IlnfwmwenL.\\se
Hausnummer von 19 bis ;

Postleitzahl 1130 Wien

Angaben zum Bauvorhaben

BdllEll'll‘El(.hLln“ ‘mit Baubewilligungshescheid gemif § 70 Baunor (lnmw

Gesahaﬁ‘szahl du MA 37 MA37/13- Hofvwesen"asse 19/43440-01/2005

Hofwiesengasse 19 -
T\ame der Bauwe:beun / des Ghrmtmn—km{ rois. Projekt ?;mbH Aets
Bauwu‘bers FN 384519

1010 Wien,Kolinerhofgasse 2/3
Emlaue.zahl 820

I\atastralnememde Spelsmg

GmndsmcLsnummer 797/1 292/’_’ 297/3 -

Baubegmn 14 04 2014

Mitteilungen

Text (ma.xzmal SOO Zelchen) Baufuhrerwechsel

Datenschutzerkliirung

emaB "-1 Daxenschutzuesetz 7000 mochten wir Sle mfonrueren, dass dxe von llmen bekannt ueuebenen
personenbezogenen Daten elektronisch verarbeitet werden. Fir den Auftraggeber Magistrat der Stadt Wien ist
‘dazu beim Datenverarbeitungsregister unter DVR:0000191-V540 eine Datenanwendung zum Zwecke der
Dokumentation, Texterstellung und Steuerung von baubehérdlichen Verfahren betreffend Bauvorhaben zur
Errichtung oder Anderung von Gebauden, Aufzigen oder baulichen Anlagen (Baubewilligungsverfahren.
Bauanzewe) reglstrlert

KF-M37010 - 062011
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=W Stadt
W Wien —

13. Bezirk, Hofwiesengasse ONr. 19
EZ 820 der Kat. Gem, Speising

Aktenzahl Sachbearbeiter:
MA37/450255-2014-63 OWkmst. Simhofer

2&.4? ZD (O‘Z
MAGISTRAT
DER STADT WIEN

Gebietsgruppe West

{Bauinspektion)

Spetterbricke 4, 3. Stock

A - 1160 Wien

Telefon: (+431) 4000-37750

Telefax: (+43 1) 4000-99-37750
ggw.bavinspektion@ma37.wien.gv.at
bauen.wien.at

Durchwahl Datum

01/4000-37762  Wien, 1.9.2023

NICHTERFULLTE VERPFLICHTUNG - MAHNUNG

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren und sehr geehrte intergeschlechtliche Menschen,

Es wurde festgestellt, dass der nachstehenden, i

n dem Bescheid vom 24.5.2007, ZI. MA 37/43440-

01/2005 rechtskraftige Verpflichtung bisher noch nicht entsprochen wurde:

26.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemdl § 128 Abs. 1 BO beij der Behérde von dem/der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentimer/in (einem/r Miteigentimer/in) der Baulichkeit oder

von dem/r

Grundeigentiimer/in

(einem/r Grundmiteigentﬁmer/in) eine

Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieRen sind:

. eine Bestitigung eine/s Ziviltechnikers/in iber die bewilligungsgemiRe und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfiihrung einschlieRlich der Herstellung der
Pflichtstellplitze sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstindig sind;

. wenn wihrend der Bavausfiihrung Abénderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfir

erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme,
der von einem/r hierzu Berechtigten ve

Baufihrer unterfertigt sein muss;

ein der Ausfilhrung entsprechender Plan,

rfasst und von ihm/ihr sowie vom/von

a die vom Prifingenieur aufgenommenen Uberprﬁfungsbefunde samt den den
Uberprijfungen zugrundegelegenen Konstruktionsplinen, sofern sie nicht bereits

vorgelegt wurden;

. positives Gutachten iber Rauch- und Abgasfinge.

Die Baubehérde macht Sie darauf aufmerksam, dass sie verpflichtet ist, gegen Sie ein
Verwaltungsstrafverfahren einzuleiten, wenn Sie diese Verpflichtung nicht innerhalb von 6 Wochen
nach Zustellung dieser Mahnung erfillen,

anbindung: Linie U3, Station Kendlerstrale oder Ottakring / Schnellbahn 545 Station Ottalaing / Linie 10 und 48A. Stag e, W.
Verkehrs kehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 ~12:30 Unr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uv, UID-Nr. ATU 36801500 [ AusTain
Parteienver : i m

o R N R AR W D R e
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3
ww Stadt MA37/450255.701, O:Q 4
W Wien "
Ergehtan:

1) Frau Ljiljana Jokic, als Grundmiteigentimerin

2) Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH, als Grundmiteigentimer
3.) Frau Dr. Andrea Grascher, als GrundmiteigentUmerin

4.) Herrn Aldo Calpini, als Grundmiteigentimer

5.) Frau Daria Rocconi, als Grundmiteigentimerin

6.) Herrn Elias Stettner, als GrundmiteigentOmer

7.) Frau Ursula Dober, als Grundmiteigentimerin

8.) HWG 19 Thalhof GmbH & Co KG, als GrundmiteigentUmerin
9.) Herrn Gianluca Valerio, als Grundmiteigentimer

10.) Frau Marie-Luise Valerio, als Grundmiteigentimerin

11.) Herrn Dr. Gunther Pendl, als Grundmiteigentimer

12.) Thalhof Immobilien GmbH, als GrundmiteigentUmerin

In Abschrift an:
\ )
1B.) MA 37/Bauinspektion zur Uberwachung

14.) zum Akt
Fir den Abteilungsleiter:

OWkmst, Simhofer

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
baven.wien.at
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Anhang M — Kaminvorbefunde

Nachfolgend werden die von der verpflichteten Partei Ubergebenen Unterlagen dargestellt:

VORBEFUND

gemil Wicner Feuerpolizeigeserz und Wiener Kehrverordnung

Hofwiesengasse 19 Projekt GmbH. Fefind-Nr.: 20,2020
Krichbaumgasse 31/1 Datum: 13.05.2020
1120 Wien Zeichen: HR

DVR: 1070975

Befundaufnahme
Aufgrund Thres Auftrapes wurde die Untersuchung des/der

engen gemauerien Fanges
durchgefithrt in: 1130, Hofwiesengasse {9/14

Lfd Nr.: 9 Lage: Auflenmauer (fiei)
Wirksame Hohe ca.:  &m Gesamthishe ca.: 8 m

Baulicher Querschnitt: 133 cm®em Putztilrchen: auf der Terrasse
(pemessen bei Kehr- o, Putsttrchen) {Sahle)

Bereits angeschlossene Feuerstétten (Art, Zahl, Orl):

Gutachten

Die Abgasanlage ist fiir den Anschluss folgender von [hnen genannten (as-Feuerstiitie(n)*), und
Zwar

Gaskombitherme C (Brenmwertgerdt) nach Erfiillung tiefer stehender Ayflagen im Badezimmer
geeignel,

Bei der Installation bzw. vor und zur Inbetriebnahme der Gas-Feuerstiitte(n) sind folgende Auflagen
oder Anmerkungen zu beachien:

Der iherprifie Fang weisi bauliche Mdangel auf und Ist vor Inbeiriebnalime der Fewersidite in
ganzer Linge instandzusetzen (Meldung an Hausverwaltung ergangen).

Fiir den Anschiuff der oben genannten Gasfeverstitte ist ein Feuchteunempfindliches Abgasrohr
einzuhauen.

Bei der Uberpriifung zur Endbefunderstellung filr Wiener Neize ist ein Uberprifungshericht gemdfl
Anlage 2 WHKG 2015 (erstmalige elnfuche Uberprilfung) vorzulegen.
Bei Nichtvorhandensein wird dieser vom Rauchfonghehrer ausgestellt.

Das vom Installationsunternehmen ausgefiillte Anlagendatenblart (WHEG 2015 - Anlage 1) muss
bei der Feuerstitte aufbewahrt werden, wobei das Datum der Erstinbetriebnahme gesondert

bekanni zu geben ist.

Bei Anschiuss einer Feuerstdite von mehr als 2000 Nennwdrmeleistung ist ein Prafhericht iber die
Feuerstattendimensionierung gemaf Anlage 3 WHEG 2015 von einem Installationsunternehmen zu

erbringen.
BR2020 www. rauchfangkahrer.wien 1wan 2
gemill Wiener Feuerpolizeigesetz und Wiener Kehrverordnung
*1 Wurde Bei der v Hinien o iy noeh ki Angabe
pemachi, gilt de Befundissags wcht flir Fescrsiafien, i s den Fang arhible
i sielien | 3R suwic Ousfeueratitien der

gy
Typen B2, B3, C oder abiliche]
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VORBEFUND

gemil Wiener Feuerpolizeigesetz und Wiener Kehrverordnung

Hofwicsengasse 19 Projekt GmbH. Befund-Nr.. 902020
Krichbaumgasse 31/1 Datum: 13.05.2020
1120 Wien Zeichen: HR

DVR: 1070975

Befundaufnahme

Aufgrund Thres Auftrages wurde die Untersuchung des/der
engen gemauerten Fanges

durchgefiihrt in: 1130, Hofwiesengasse 19/15

Lfd.Nr.: 15 Lage: Innenmaner
Wirksame Hihe ca.: 8 m Gesamthihe ca.: & m

Baulicher Querschnitt: /33 cm® em Putztiirchen: im Badezimmer
(gemeasen bel Kehe- o, Putstorchen) {Saohle]

Bereits angeschlossene Feuerstiitten (Art, Zahl, Ort):

Gutachten

Die Abgasanlage ist fiir den Anschluss folgender von Ihnen genannten Gas-Feuerstiitte(n)*), und
ZWHEr

Gaskombitherme C (Brennwertgerdt) nach Erfullung ticfer stehender Auflagen im Badezimmer
gecignet.

Bei der Installation bzw. vor und zur Inbetricbnahme der Gas-Feuerstéitte(n) sind folgende Auflagen
oder Anmerkungen zu beachten:

Der iherprifie Fang weist bauliche Mangel auf und ist vor Inbetriebnahme der Feuerstitte in
ganzer Lénge instandzuseizen (Meldung an Hansverwaltung ergangen),

Fitr den Anschlufl der oben genannten Gasfenerstditte isi ein Feuchieunempfindliches Abgasrohr
einzubaiien.

Bei der Uberprilfing zur Endbefunderstellung fiir Wiener Netze ist ein Uberpriifungsbericht gemdf
Anlage 2 WHKG 2013 (erstmalige einfiche Uberprifung) vorzulegen.
Bei Nichivorhandensein wird dieser vom Rauchfangkehrer ausgestelit.

Das vam Installationsunternehmen ausgefillte Anlagendatenblart (WHKG 2015 - Anlage 1) muss
bei der Feuerstditte aufbewahrt werden, wobei das Datum der Erstinbetriebnahme gesondert

bekannt zu geben ist.

Bei Anschiuss einer Feuerstdite von mehr als 206W Nennwdrmeleistung ist ein Priifberichi fiber die
Feuerstittendimensionierung gemafl Anlage 3 WHKG 2015 von einem Installationsunternehmen zu

erbringen.

SM2020 wersrauchfangkehrer.wlen 1won 2

VORBEFUND

gemdll Wiener Feuerpolizeigesetz und Wiener Kehrverordnung

¥y Wurde hei der ol Lhmes glich noch keine Angabe
pamachi, gilt die Bef niehii fir ¥ dis an den Fang echalne
A sbellzn | £ B i wpwig 1 der

Typen B2, Lrl:l C oder dlwiliche), -
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VORBEFUND

gemill Wiener Feucrpalizeigesetz und Wiener Kehrverordnung

Hofwicsengasse 19 Projelt GmbH. Befund-Nr.: 9112020
Krichbaumgasse 31/1 Datum: 13,05.2020
1120 Wien Zeichen: HR

DVR: 10709735

Befundaufnahme
Aufgrund Thres Aufirages wurde die Untersuchung des/der

engen gemauerten Fanges

durchgefithet in: 1130, Hafwiesengasse 19/16

Lfd.Nr.: | Lage: Innenmarer
Wirksame Hohe ca: & m Gesamthéhe ca.: 8 m

Baulicher Querschnitt: 133 cm? cm Putztiirchen: im Badezimmer
{gemesscn bei Kehr= o, Palzbirchca) (Sahle}

Bereits angeschlossenc Feuerstéitten (Art, Zahl, Ort):
eine Gaskombitherme B1 1

Gutachten

Die Abgasanlage ist filr den Anschluss folgender von Ihnen genannten Gas-Feuerstiitte(n)*), und
ZNar

Gaskombitherme C (Bremnwertgerdr) nach Erfiillung tiefer stehender Auflagen im Badezimmer
geeignel.

Bei der Installation bzw, vor und zur Inbetrichnahme der Gas-Feuerstétte(n) sind folgende Auflagen
oder Anmerkungen zu beachten:

Der iiberpriifte Fang weist bauliche Mdangel auf und ist vor Inbetriebnahme der Feuerstdite in
panzer Linge instandzusetzen (Meldung an Hausverwaltung ergangen).

Fiir den Anschiuf der oben genannten Gasfeuersidite ist ein Feuchteunempfindliches Abgasrahr
einzubauen.

Bei der Uberpriifing zur Endbefindersiellung filr Wiener Nelize ist ein Uberpriifungsberichi geméfi

Anlage 2 WHKG 2015 (erstmalige einfache Uberpritfung) voraulegen.
Bei Nichtvorhandensein wird dieser vom Rauchfangkehrer ausgestellt,

Das vom Installationsunternehmen ausgefiilite Anlagendatenblate (WHKG 20135 - Anlage 1) muss
bei der Feuersiéfte aufbewahrt werden, wobet das Datum der Erstinbetriehbnahme gesonderl

bekannt zu geben ist,

Bei Anschluss einer Feversidite von mehr als 206W Nenmwdrmeleistung ist ein Prijfbericht dber die
Fewersidttendimensionierung gemdfi Anlage 3 WHKG 2015 von einem Insiallationsunternehmen zu
erbringen.

|1/2020 woerwr rauchfangkehrer.wien 1van 2

VORBEFUND

gemil Wiener Feuerpolizeigesetz und Wiener Kehrverondnung

‘]WUMII?H'IIH £ i Thisss waeh keme Argabe
pemach, gilt di= Befim daissage nieli fe Feusratitien, dic an den Fang erhéhie
Anfordersngen saellen | ¥R 1 i der

Typen B2, B,  ader Shaichel
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Anhang N —Wiener Netze Installationsanzeige

Nachfolgend werden die von der verpflichteten Partei Ubergebenen Unterlagen dargestellt:
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Anhang O — E-Befunde

Nachfolgend werden die von der verpflichteten Partei Ubergebenen Unterlagen aufgrund des
Umfanges auszugsweise dargestellt:

ELEKTRO

VOLT

VERTEILER LEGENDE Top 14

Bezeichnung Verteiler 1

1-5 Fehlerstromschutzschalter
40/4/30mA

6-9 LS Schalter B16 A 3+N
E-Herd

16 LS Schalter B16 A 1+N
Geschirrspiiler

17 LS Schalter B16 A 1+N
Waschmaschiene

18 LS Schalter B13 A 1+N
Kiiche Steckdose

19 LS Schalter B13 A 1+N
Therme

20 LS Schalter B13 A 1+N
WohnzimmerEG,ZimmerEG,Balkon

21 LS Schalter B13A 1+N
Zimmer0G

22 LS Schalter B13 A 1+N
Vorzimmer EG,WC

23 LS Schalter B13 A 1+N
Vorzimmer OG

24 LS Schalter B13 A 1+N

Zimmer
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5. ZUSAMMEMNFASSUNG DER PRUFERGEBNISSE
Die Anlage
E ist in Ordnung

[] istin Ordnung, hat aber geringe Mangel, die innerhalb von Waochen
zu beheben sind.

] wurde nicht nach E8015-2 uberpraft.

|:| ist nicht in Crdnung

D Es besteht Gefahr fir Leben oder Sachwerte.
[] Abschaltung nicht maglich bzw. nicht erreichbar.

D Die Meldung an die zustandige Behorde wurde erstattet.

Datum der Uberprifung: 22.11.2021

Mame des Prifers: Akar Sedat

Datum der nachsten Uberprifung: 28.10.2023

Datum der nachsten empfohlenen Uberprifung:

Dieser Bafund wurde von einem befugten Gewerbetreibenden erfasst und basiert auf den nach dem

Elektrotechnikgesatz glltigen Morman und Vorschriften. Marﬂ fmw& nach

d den OVE Varschrifte L= ik : 1/
en gelten 'orschrifien ers Pirkebnersir, -3 /2

V . ."!'\.-1/' 20 I_.'jpil.eq
T paeadralEdvor

b officerfelthirevalt oo at
NE”, am 29.71.2021 ATL 715 454 47 = wonw alebirovolt oo ar

Firmenmaiige Zeichnung und Stampighe des Ausstellers
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ELEKTRO

VOLT

VERTEILER LEGENDE Top 15

Bezeichnung
15

6-9
16
17
18
19
20

21
22

Verteiler 1

Fehlerstromschutzschalter
40/4/30mA

LS Schalter B16 A 3+N

E-Herd

LS Schalter B16 A 1+N
Geschirrspiler

LS Schalter B16 A 1+N

Kiiche Steckdose

LS Schalter B13 A 1+N
Wohnzimmer0G,ZimmerOG

LS Schalter B13 A 1+N
Wohnzimmer EG, Schlafzimmer EG
LS Schalter B13 A 1+N

Therme

Vorzimmer EG&OG, WC, Bad, Stiege

Reserve
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5. ZUSAMMENFASSUNG DER PRUFERGEBNISSE
Die Anlage
B4 istin Ordnung

D ist in Ordnung, hat aber geringe Mangel, die innerhalb von ‘Waochen
zu beheben sind.

(] wurde nicht nach E8015-2 tiberpriift,

D ist nicht in Ordnung

|:| Es besteht Gefahr fiir Leben oder Sachwerte.
|:| Abschaltung nicht méglich bzw. nicht erreichbar.

|:| Die Meldung an die zustandige Behorde wurde erstattet.

Datum der Uberpriifung: 22.11.2021

Name des Prifers: Akar Sedat

Datum der nachsten Uberprifung: _28.10.2023

Datum der nichsten empfohlenen Uberprifung:

Dieser Befund wurde von einem befugten Gewerbetreibenden erfasst und basiert auf den nach dem

Elektrotechnikgesetz glltigen Normen und Vorschriften. Messungen und Priffungen wurden nach K
den geltenden OVE Vorschriflen erstellt, ELEKTRD\'O‘ -_! b
-=.‘_'
a, 1 ..2 0 H\: *-f'b
v oy 3@90 ) .f"_':'. '.,‘-
Wien, am 29.11.2021 -| office e
..‘\TU7"-1 A AT 0 bt A

Firmenmafige Zeichnung und Stampugl:e des Ausstellers
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ELEKTRO

VOLT

VERTEILER LEGENDE Top 16

Bezeichnung Verteiler 1

1-5 Fehlerstromschutzschalter
40/4/30mA

6-9 LS Schalter B16 A 3+N
E-Herd

16 LS Schalter B16 A 1+N
Geschirrspiiler

17 LS Schalter B16 A 1+N
Waschmaschiene

18 LS Schalter B13 A 1+N
Kliche Steckdose

19 LS Schalter B13 A 1+N
Badezimmer,Vorraum, WC

20 LS Schalter B13 A 1+N
Therme

21 LS Schalter B13A 1+N

Schlafzimmer,Wohnzimmer
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5. ZUSAMMENFASSUNG DER PRUFERGEBNISSE
Die Anlage
IE ist in Ordnung

|:] ist in Ordnung, hat aber geringe Mangel, die innerhalb von Wochen
zu beheben sind.

|:| wurde nicht nach E8015-2 Oberprift.

(] ist nicht in Ordnung

[] Es besteht Gefahr fiir Leben oder Sachwerte.
D Abschaltung nicht méglich bzw. nicht erreichbar.

[] Die Meldung an die zusténdige Behérde wurde erstattet.

Datum der Uberpriifung: 22.11.2021

Name des Priifers: Akar Sedat

Datum der nachsten Uberprifung: _28.10.2023

Datum der nachsten empfohlenen Uberprifung:

Dieser Befund wurde von einem befugten Gewerbetreibenden erfasst und ba5|ert auf den Wiﬂ dF'RG»

Elektrotechnikgesetz gultigen Normen und Vorschriften. Messungen uE‘P
den geltenden OVE Vorschriften erstelll. pukebnerfstr 1 3 412 | \
A 1120AN

Vﬁoeh\n

AT TS5 454 47 = g eleklre

G |[ 0 a'
il CX

Wien, am 29.11.2021

Firmenmaéfige Zeichnung und Stampiglie des Ausstellers
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