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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag des BG Leopoldstadt lautet Befund und Gutachten Uber den Verkehrswert der
Liegenschaft zu erstatten. Der Auftrag wurde mit Gerichtsbeschluss am 27.10.2025 erteilt.

1.2. Bewertungsstichtag

Das Ergebnis dieses Gutachtens nimmt Bezug auf die wertrelevanten Umstédnde zum Zeitpunkt
der Befunderhebung. Die Befundaufnahme fand am 10.12.2025 um 09:00 Uhr im Beisein des
Rechtsvertreters der betreibenden Partei sowie der zustdndigen Hausverwaltung statt.
Bei der Befundaufnahme wurden die allgemeinen Teile der Liegenschaft und teilweise
leerstehende bzw. auch in Bestand gegebene Bestandobjekte besichtigt.

1.3. Unterlagen

Dieser Bewertung sind jene Kenntnisse, Informationen und Daten zu Grunde gelegt, die durch
die Erhebungen des Sachverstandigen tiber die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse der
Liegenschaft erlangt wurden. Dariliber hinaus bilden die Informationen und Auskinfte der
Parteien bzw. deren Vertreter die Grundlage fur dieses Gutachten. Erganzende Informations-
quellen sind in den Beschreibungen (jeweiliger Befundteil) enthalten.

Folgende Unterlagen sind demnach im Gutachten bericksichtigt:

e Befundaufnahme: 10.12.2025 um 9h

e Grundbuchsauszug: 05.11.2025

e Einsicht in den Bauakt (MA 37) 14.01.2026

e Interneterhebungen zu bewertungsrelevanten Kriterien der Liegenschaft und der darauf
befindlichen Baulichkeiten:
Verkehrsinfo. (6ffent.- und Individualverkehr), L&rm- und Immissionsbelastungen,
Stadtstrukturplan (Kulturglterkataster), Flachen- und Bebauungswidmung, u.v.m;

e Fotodokumentation des bewertungsgegenstandlichen Bestandobjektes und der
allgemeinen Teile der Liegenschaft zum Zeitpunkt der Befundaufnahme

e Unterlagen der HausVw (Zinslisten 02.2026, Mietvertrage)

e Literatur:
,Liegenschaftsbewertung®, Heimo Kranewitter, in der aktuellen Auflage
,Jmmobilienbewertung Osterreich**, Bienert/Funk, in der aktuellen Auflage
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92, in der aktuellen Auflage

o Statistiken:
,Immobilienpreispiegel — WKO; ,,Immobilienpreisatlas” — Raiffeisen Bausparkasse
,,Standortexposé® — IMMOunited GmbH; etc.

Durch den vorgenommenen Befund sind die objektiven wertrelevanten Objekteigenschaften aus
Sachverstandigensicht bezogen auf den erteilten Auftrag in vollem Umfang erhoben. Dennoch
ist der Hinweis vorzunehmen, dass Abweichungen der tatséchlichen, rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten zu den vorgelegten Unterlagen den berechneten
Verkehrswert verandern kénnen. Neue Unterlagen bzw. Anderung des Informationsstandes
konnen ebenfalls zu einer Verédnderung des Gutachtenergebnisses fiihren. Das vorliegende
Gutachten hat bezogen auf den erteilten Gerichtsauftrag ausschlief3lich in seiner Gesamtheit, und
nicht auszugsweise, Gltigkeit.

Gemaél} den Bestimmungen der Datenschutzgrundverordnung wird darauf hingewiesen, dass die
im Zuge der Bewertung zu erfolgenden Verarbeitungen personenbezogene Daten vom
Sachverstandigen in der Funktion eines Auftragsverarbeiters auftragskonform und mit groéiter
Sorgfalt erfolgen.




2. Befund

2.1. Beschreibung der bewertungsgegenstandlichen Lage

Kriterium

Beschreibung

Lage allgemein -
verkehrstechnische
Erreichbarkeit —
Lindividualverkehr¢
,offentlicher
Verkehr¢

Allgemeine Lage (Qualifikation: gut)

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im 2. Wiener
Gemeindebezirk (Leopoldstadt) am llgplatz, in zentraler und nachgefragter
Wohnlage. In fuBlaufiger Distanz liegen der (Messe-)Prater, der
Universitatscampus der Wirtschaftsuniversitdt Wien sowie die Sigmund
Freud Privatuniversitat. Die néhere Umgebung ist geprdgt durch eine
historisch gewachsene, geschlossene und dichte Verbauungsstruktur mit
Uberwiegend vor 1945 errichteten Wohngebéduden (Althausbestand).
Die Lage ist sowohl als Wohnstandort als auch im Hinblick auf die N&he
zu  universitdren  Einrichtungen  und  Erholungsflachen  als
uberdurchschnittlich attraktiv einzustufen.

Verkehrsanbindung — Individualverkehr (Qualifikation: gut- sehr gut)

Die Anbindung an das Stralennetz ist als gut zu beurteilen.
Das Stadtzentrum (Innere Stadt) ist tber die Ausstellungsstrae und in
weiterer Folge (ber die Praterstrale bis zum Schwedenplatz in
angemessener Fahrzeit erreichbar. Richtung Stadtausfahrt bestehen
gunstige Verbindungen tber den Handelskai sowie die Reichsbriicke mit
Anschluss an das héherrangige Verkehrsnetz. Parkmdglichkeiten stehen im
offentlichen Raum im Rahmen der flachendeckenden Parkraum-
bewirtschaftung zur Verfugung; diese sind jedoch erfahrungsgemaf nur in
eingeschranktem Umfang vorhanden.

Verkehrsanbindung — Offentlicher Verkehr (Qualifikation: gut- sehr
gut)

Eine sehr gute Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz ist gegeben.
In unmittelbarer Nahe befinden sich die Stralenbahnlinie 12 (Station
Jungstralie) sowie die Autobuslinie 11A (Station Jungstrale). Die U-
Bahnlinie U2 (Station Messe-Prater) ist ebenfalls in fuBlaufiger Distanz
erreichbar und gewaéhrleistet eine rasche Verbindung in Richtung
Stadtzentrum sowie in andere Stadtteile. Vom nahegelegenen
Verkehrsknotenpunkt Wien Praterstern bestehen dariiber hinaus
Anschliisse an mehrere Schnellbahnlinien (S-Bahn) sowie an nationale und
internationale Busverbindungen.

Zusammenfassende Lagebeurteilung

Insgesamt ist die Lage der gegenstandlichen Liegenschaft aufgrund der
zentralen Position innerhalb des 2. Wiener Gemeindebezirks, der guten
verkehrstechnischen  ErschlieBung  sowie  der  ausgezeichneten
Nahversorgung als ,,gut“ zu qualifizieren. Die Nédhe zu bedeutenden
Freizeit- und Erholungsflachen sowie zu universitaren Einrichtungen wirkt
sich zusatzlich standortaufwertend aus.

Infrastrukturelle
Einrichtungen/
Nahversorgung

Nahversorgung und Infrastruktur (Qualifikation: gut)

Die infrastrukturelle Versorgung ist als gut zu bewerten. Einrichtungen des
taglichen  Bedarfs, insbesondere Lebensmittel-Supermérkte  und
Einzelhandelsgeschafte befinden sich ebenso in unmittelbarer Umgebung,
wie gastronomische Betriebe (Cafés, Restaurants), Arzte und Apotheken.
Eine hohe Versorgungsdichte ist insbesondere im Bereich Vorgartenstrale
sowie rund um den Praterstern gegeben.

Lagebeurteilung im
Sinne des MRG

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Griinderzeitviertel
(82 (3) RichtwertG).




Die nachfolgenden Plan- und Kartendarstellungen bilden die Lage der bewertungsgegen-
standlichen Liegenschaft innerhalb des Stadtgebietes sowie der unmittelbaren Umgebung
(Mikrostandort/Einzugsgebiet rd. 350 m) ab. Ebenso werden die Einflusskriterien Umwelt
(Verdachtsflachenkataster, Larm), die behordlichen Raumordnungsvorgaben (Flachenwidmung)
sowie wirtschaftliche Kriterien (Infrastruktureinrichtungen, Verkehrsanbindung) erhoben.
Diese Auswertungen beziehen sich auf die Recherche aktueller Gegebenheiten zum Zeitpunkt
der Befundaufnahme bzw. auf das durch sonst. Recherche erhobene Datenmaterial, welches
einen detaillierten Bezug zu dem Bewertungsstichtag zul&sst.

2.1.1. Lage der Liegenschaft

» 77 Z % I
& e %, %, Jungstratie © © &
% %, o » v,Q . & o % o y,@ & n ‘
& % & Hilerstrate @ . ©
&% &
z Wirtschaftskammer wien © & /0» & x
2 & %, o e w
g Z % % G S \
E o B, z
2 3 4
- ' L5 % %
-y n-e z §
- Y
0BE-infrastruktur Sport & Fun Halle %
t e i Pl "
2 O «ieser Hundezone o
% Praterstern H
% " e + ) +
% ¥ Ga b1 53
v Venediger Au E g
£ 2 ¢
- Wien Praterstem @) N i Stuwerstralle 3 o Stuwerstrae ] %
3 3 z %
o praterstern (T) ¥ ) a 2 N
o o 3 3 %,
§ 2 “
Praterstern @ O = +
Y X - - - - e ~-
Ausstellungsstraie 0= «  Ausstellungsstrae = © “ausstellungsstrate = = @ = Ausstellungsstrae
& — - e - @ Mmesse-prater (T) - il
‘Madame Tussauds wien @ A Ko M ien @
- 7,
g N ,
X & 3 g,
Prater Dome by
* %,
g .
3 Wolfgang-Kossner-Park
7 £
N ergnig k]
Wiener Riesenrad Messe Wien Halle A @)
- oS
= wounmote

Snnannads

Quelle: Www.wien.gv.at/kulturportal/public/



http://Quelle:%20www.google.com/maps/place/Feuerbachstra

2.1.2. Ubersicht Erreichbarkeiten /Auszug: IMMOunited-Standortexposé

Apotheke
Arzt
Béckerei
Bar
Bibliothek
Biergarten
Café
Drogerie
Eissalon
Fahrschule
Fahrzeugverleih

Fast-Food Restaurant

Fleischer
Friseur
Gemischtwaren
Getrankeverkauf
Grinraum
Kasino
Kindergarten
Kino

Klinik
Konditorei
Krankenhaus
Kulturinstitut
Kulturzentrum

Museum
Musikschule

Planetarium
Polizeidienststelle
Postamt

Pub

Rechtsanwalt
Restaurant
Rettungsstutzpunkt

Schule
Seniorenwohnheim
Sprachschule
Supermarkt
SuRwaren
Tankstelle

Theater

Tierarzt

Universitat / Hochschule

Vergnugungspark
Zahnarzt
Z0oo

Rotunden-Apotheke, Ausstellungsstralle 53, 1020 Wien
Dr. Mobarhan Narges

Geier, 14-15, 1020 Wien

Combo Bar, Obermiillnerstrae 17, 1020 Wien
Bibliothek der Fachhochschule des BFI Wien

Zum Schinakl

The Good Coffee Society 1020, llgplatz 6, 1020 Wien
dm, Mexikoplatz 16-17, 1020 Wien

Eiscafé la Fonte

Fahrschule Academy, FranzensbriickenstraRe 8, 1020 Wien
Zippy 7, Ungargasse 41, 1030 Wien

Peri Imbiss

Geflugel Schneider

Unita Hair, Obermdillnerstrae 13, 1020 Wien

Kuba Market

Bobbys

Wolfgang-Kdssner-Park

Casino ADMIRAL Prater

Kindergarten Jungstrafe

5D Kino

Medicum, Fanny-Mintz-Gasse 3, 1020 Wien

Ellas Twins, 13, 1020 Wien

Krankenhaus der Barmherzigen Briider Wien
GB*-Mitte

MuTh Konzertsaal der Wiener Séngerknaben, Obere
Augartenstralie 1, 1020 Wien

Circus- & Clownmuseum Wien

Musikschule Leopoldstadt - Campus Christine Nostlinger,
Taborstrae 120, 1020 Wien

Planetarium Prater

Polizeiinspektion Ausstellungsstralie

Post Filiale 1024, Elderschplatz 4, 1024 Wien
dEZENTRAI, llgplatz 5, 1020 Wien

Rechtsanwaltin Ingrid Juliane Gaismayer, Wohlmutstrale 23
Pizzeria Maradona, Schrotzbergstrae 1,

Rotes Kreuz Bezirksstelle Bertha von Suttner,
Negerlegasse 4/3, 1020 Wien

Volksschule Schénngasse

Pflege Leopoldstadt

Institut Francais, Praterstrale 38,

Billa, StuwerstraBRe 27, 1020 Wien

Zuckerwatte

Bartl-Garage, Stuwerstralle 41, 1020 Wien

Original Wiener Praterkasperl

Tierarztpraxis Vorgartenstralle, VorgartenstraRe 172, 1020 Wien

Fachhochschule des BFI Wien

Wourstelprater

Zahnarztpraxis am Vorgartenmarkt, Ennsgasse 5, 1020 Wien
Schmetterlinghaus, 1010 Wien

209 m
194 m
293 m
48 m
171 m
1,83 km
58 m
386 m
506 m
1,11 km
2,49 km
175 m
309 m
74 m
235m
1,78 km
241 m
400 m
137 m
662 m
746 m
292 m
1,80 km
357 m
1,84 km

77m
1,28 km

841 m
254 m
502 m
25m
93 m
76 m
2,06 km

54 m
1,18 km
1,55 km

234 m

607 m

130 m

606 m

126 m

143 m

599 m

352 m
3,27 km

Quelle: www.immounited.com/IMMOmapping - Standortexposé von IMMOunited

Die genannte Studie (Standortexposé) liefert eine umfassende Beurteilung von Lagequalitaten
(detaillierte Erhebung und Auswertung zu Infrastrukturdaten, zum offentlichen Verkehr und
Individualverkehr, Geoinformationen und sonstige Qualitdten; erginzend zugleich um
statistische Auswertungen zur Bewohnerstruktur der jeweiligen Lage uvm.). Insofern kann aus
dieser Grundlagenerhebung ein umfassendes Bild zu den Lagequalitdten erhoben werden.
Dieses Datenmaterial ist von einer, nach objektiven Mafstdben ausgerichteten Institution

erhoben und verweist auch auf die Verwendbarkeit der Daten fur Sachverstandigenzwecke.




2.1.3. Ubersicht Erreichbarkeiten /Mikrolage (Umkreis 350m)
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1 dEZENTRAI, llgplatz 5, 1020 Wien {25 m) 1 Kuba Market, Keine Adressinformation (235 m)
11 Cafe Alex, Keine Adressinformation (183 m) 3 Toko Sederhana, Stuwerstralie 274/L1, 1020 Wien (245 m)
G . 6 Feinkost Julia, Keine Adressinformation (280 m)
café —
2 The Good Coffee Society 1020 Vol. 2, HillerstralZe 2, 1020 Wien (6: E SuEermarkt
3 The Good Coffee Society 1020, llgplatz 6, 1020 Wien (58 m) 2 Billa, Stuwerstralle 27, 1020 Wien {234 m)
5 Spar, Engerthstrae 193-195, 1020 Wien (280 m
m Restaurant 10 I:—T'Sﬁ:N EE rthstralfe 191 1’020 Wi [':":fll:.g i !
4 Briisl, WohlmutstraBe 23, 1020 Wien (86 m) 1 L ke "g:d s faf = tion (340 'ET m
6 Leopoldstidter Deewan, Hillerstrafe 4, 1020 Wien (76 m) e, Reine Adressinformation m .
] ) 12 Eurospar, Engerthstrafle 214F, 1020 Wien (347 m)
7 Pizzeria Maradona, Schrotzbergstra@e 1, (76 m) 13 Aycan, Keine Adressinformation (344 m)
1 Buffalo Hot Wings, Schrotzbergstralke 1, (83 m) yean,
a Peng Peng by Randale Pizzeria, Hillerstrafie 11, 1020 {172 m) E Bickerei
12 Stuwer, Stuwerstrafte 47,1020 Wien (199 m) 4 Backerei Blini, EngerthstraRe 197/5, 1020 Wien (279 m)
13 Le Cédre, Ausstellungsstrale 51, 1020 Wien (153 m) 7 Geier, 14-15, 1020 Wien (283 m)
14 Merk & Wurdig, Ausstellungsstralle 53, 1020 (201 m) o
15 Merk & Wirdig, Ausstellungsstrale 53, 1020 (202 m) a4 Fleischer
16  Mesze, Ausstellungsstralie 39, 1020 Wien (215 m) | Gefliigel Schneider, Keine Adressinfoermation (308 m)
20 Zur Griinen Hiitte, Prater 196, 1020 Wien {259 m)
Konditorei
Bar g Ellas Twins, 13, 1020 Wien (292 m)
5 Combao Bar, Obermiillnerstrae 17, 1020 Wien (48 m)
17 Fritz von Stuwer, Sebastian-Kneipp-Gasse 2, 1020 Wien (227 m) 25 Schule
m 1 Kooperative Mittelschule Feuerbachstrale, Keine Adressinformation {52 m)
Fast-Food Restaurant 2 Wolksschule schénngasse, Keine Adressinformation (54 m)
10 Peri Imbiss, Keine Adressinformation (175 m) 7 Sigmund Freud-Gymnasium, Keine Adressinformation (212 m)
18 Fire Noodles, SE_bastlan_—Knemp-Gasse 3, ID?D Wien (208 m) E3 Kindergarten
19 VAMOS, Sebastian-Kneipp-Gasse 1, 1020 Wien (210 m) 3 Kindergarten Jungstralie, Keine Adressinformation (137 m)
LH. Tierarzt 4 Juwa Bildungs & Beratungszentrum Kindergarten, Keine Adressinformation (146 m)
1 Tierarztpraxis Vorgartenstrale, Vorgartenstralle 172, 1020 Wien {1 2 Kindergarten Heidi, Keine Adressinformation (322 m)
10 Keine Namensinformation, Keine Adressinformation (346 m)
M azt _ _ &3 sibliothek
2 Dr. Berrin Barlan, Vorgartenstrafie 219, 1020 Wien (170 m) 5 Bibliothek der Fachhochschule des BFI Wien, Keine Adressinformation (171 m)
3 Dr. Johanna Gruther, Stuwerstralke 38, 1020 Wien (185 m) B Biicherei Engerthstrate, EngerthstraRe 197, 1020 Wien (275 m)
5 Dr. Mobarhan Marges, Keine Adressinformation (194 m) =
) ! i Universitit / Hochschule
& Rahman Rassoulian, Vorgartenstrafe 221, 1020 W!En (258 m) 6 Fachhochschule des BFI Wien, Keine Adressinformation (143 m)
7 Dr. Azem und Partner, Engerthstralle 193, 1020 Wien (293 m)
B

Dr. Gottfried Honlinger, Keine Adressinformation (347 m)



Clamdd ruryalle

Shneisyse

U StraRenbahn

1 JungstraRe, Keine Adressinformation (149 m)
5 HillerstraRe, Keine Adressinformation (230 m)
ﬁ Bus
2 JungstraRe, Keine Adressinformation (153 m)
3 ErlafstraRe, Keine Adressinformation (193 m)
4 Messe-Prater, Keine Adressinformation (217 m)
7 Hillerstrale, Keine Adressinformation (260 m)
8 MolkereistraRe, Keine Adressinformation (329 m)
9 PerspektivstraRe, Keine Adressinformation (330 m)
@ U-Bahn
6 Messe-Prater, Keine Adressinformation (232 m)

Quelle: www.wien.gv.at — Kulturgiiterkataster - 6ffentlicher Verkehr/Infrastruktur

Schnellverbindungen | Rapid Transit

U-Bahn-Lini s, g
m e o B
Hochirequente S-Bahn-Strecke ‘.‘
DD e S Bam e —
§-Bahn-Strecke *a
5 1 B Nufidart Eriinner Stralie
[ Q=i — oD
R e s
City Airport Train (57 Semensstralie
O mmreoe uslFY
..... Strecke aufierhalb cer Kemzane Wien Flondsdort

** Rowe outside Yierma cone zone Neue Danau
) Wiener Stactwerke
Service Tre#f | Senace Gentre

) i und Tckeistolle =) Meer‘,

Fformation and ficket oifice
B Park & Ride
Kein bamierefrier Zugang zsm Bahnsteig: Gersthaf Hulidorfer Strafle
N step-free acoess to he platiorm:
Rathaus Richtung | diection Seestadt
i ichtung | cireciion Meilk

Quelle: www.wienerlinien.at




2.2. Flachenwidmungs- und Bebauunqsbestimmunqen

\\/.<@\g/ ke

77 \/ O @\g
}

1473166

1473/241

- Grundstiick (BeV)

" Katastralgemeinde: Leopoldstadt (01657)

18 ! 96 A

AV A RS =]
Quelle: www.wien.gv.at/flaechenwidmung

ligplatz

Fur den StralRentrakt der vorliegenden Liegenschaft liegt folgende Widmung vor:
,» Wohngebiet, \Wohnzone, Bauklasse 1V, geschlossene Bauweise, max. Gebaudehthe 18,50 m,
Gebaudetiefe 12m“.

Fur den Hoftrakt, der sich hinter der Baufluchtlinie befindet, ist folgende Widmung ausgewiesen:
Wohngebiet-Geschaftsviertel, BK I, geschlossene BW, Geb.Hthe max. 5,5m, Bebaubarkeit bis 60%.

Bezogen auf die Bewertung dieser Liegenschaft ist auf Basis der vorliegenden Unterlagen von
einer widmungsentsprechenden Bebauung der Gesamtliegenschaft auszugehen.
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2.3. Bodenkontaminierung/Altlasten

i BUNDES P Sdenltiitan
& AMT Altlastenportal cime nd Ut

1473/66

1473/204 A
N

%
3
7,
%,
s,

1473/82
s

< 1473/84

1473/85

1473/229

1473/87

1473/188

1473/50

0«

ObermiilinerstraBe 1473/228

1473/73

4
1473/56 1473/194
1473/52 1473/189

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
I:l erhebliche/s Kontamination/Risike erwartet I:‘ beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert D Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

I:l Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemanR Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das geman aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Wien, Feuerbachstralle 5 (Adresse)"

Quelle: www.umweltbundesamt.at/umweltschutz/Altlasten

Auf Basis der seit 01.01.2025 vorgenommenen Anderungen der Erhebung maéglicher negativer
Einflisse von Grundsticken durch Kontaminierung bzw. Altlasten ist fiir das
bewertungsgegenstandliche Grundstick von keinem Gefdhrdungspotential auszugehen.
Allféllige Kontaminationen der Liegenschaft konnten im Zuge der Befundaufnahme weder festgestellt
werden, noch wurden Informationen zu moglichen Gefahrenquellen bekannt gegeben. Es wurde keine
gesonderte Untersuchung der Bodenbeschaffenheit durchgefiihrt. Im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas (weder das Grundstiick noch die Adresse) des Umweltbundesamtes ist die
Liegenschaft, unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung, nicht verzeichnet.
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2.4. Larmkarten zu diversen Immissionsmoglichkeiten

In der vorliegenden Karte ist die in den Geltungsbereich der EU-Umgebungslarmrichtlinie
fallenden Ballungsrdume und L&rmquellen eingetragen. Als Larmquellen gelten alle
HauptverkehrsstraBen (d.h. 3 Mio. Kfz/Jahr bzw. rd. 8.000 Kfz/Tag) und Haupteisenbahn-
strecken (alle Schienenstrecken: StralRen- und Schienennetz mit einem Verkehrsaufkommen von
mehr als 30.000 Ziigen pro Jahr).

Die strategische L&rmkarten werden rechnerisch ermittelt, wofur neben Parametern wie
Verkehrsstarke, Fahrgeschwindigkeit etc. auch die Kenntnis des Geldndes und der Bebauung
berucksichtigt wird. Die Pegelwerte stellen die Larmimmission in einer Hohe von 4m (ber dem
Boden dar und sind daher sowohl fiir den Schutz des Freiraumes als auch hinsichtlich Aussagen
fiir hohe Gebdude nur bedingt geeignet und nur bedingt anwendbar.

Larm fur den Tag-Abend-Nachtzeitraum wird durch Lgen-La&rmindex beschrieben.
Der Lgen entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel, wobei fur den Abendzeitraum
(19:00 - 22:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 5 dB und fur den Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr)
ein Pegelzuschlag von 10 dB berticksichtigt wird. L&arm fiir den Nachtzeitraum wird durch den
Lnight-Larmindex beschrieben. Der Lnignt entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel
fur den Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr).

StralRenverkehr

Larminfo.at
Larmkarten [T\ gzees

—_  FeuerbachstraBe 5

‘‘‘‘‘‘‘
Strafe 2022 - Summen- i)
karte - 24h —

Legende

W >75dB

W 70-75d8

W 65-70d8

60-65d8
55-60 dB

Linienquellen Autobahnen und

7 Schnelistratten

Feuerbachstrale 5, 1020 Wien
48,21986°N 16,40480°0
Seehche: 161 m

StraBenverkehr 2022

Zusténdige Stelle
Bundesministerium fir Innovation, Mobilitst

und Infrastruktur
Abteilung IVVS 1: Planung, Betrieb und
Umwelt

Quelle: https://maps.laerminfo.at / Larmzone 24h-Durchschnitt

Fur die Bewertung der gegensatandlichen Liegenschaft ist auf der Grundlage der Erhebungen
und der Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme von keiner wertrelevanten Beeintrachtigung
auszugehen.
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2.5. Statistische Erhebungen zu Wirtschaftsfaktoren und Bevolkerung

Quelle: Statistik Austria, Auszugs-Ausgabe / August 2024

se Altersstruktur 11,2024
Bevolkerung
Durchschnittsalter in der Leopoldstadt Wiery 41 Jahre
Wer lebt in der Leopoldstadt? 11,2024 sl
40 Jahre o
) e | | Atersgruppe 65+ | a5
110.100 5,5% ‘ 16181 L
Personen AntelanWiener  Fraven - Manner Wien: 328 572 | 7%
Gesamtbewskerung 51,0%  49,0% | 65
Bevolkerungsentwicklung 2042024 | | 78.416 %0
Wien: 1.387.896 | ;;:
Die Leopoldstadt 2014-2023, | 30
ist seit 200 um durchschnittiiches |30
10.503 Personen jihrfiches Wachstum 0-14 Jahre s
gewachsen (+0,5%) a0 2023204 | | 15.503 A 1%
+1,7% | | Wien: 289292 | H
O 8% O4a%n 0 OAN O8%
Bevélkerungsdichte 1.1.2024 e
Stadtgebiet & Natur
é;zn%mz Die Flachen der Leopoldstadt 2024, 2023
Leopoldstadt
19 2 k 2 4149 km?
) I m Gesamtfliche Wien
Gesamtfliiche
= Leopolcstact  26% 53% 20%
'%“ Verkehrsflachen  Grinland und Verkehrs-
’ / Gewssser flachen
N ’
4.656 bis 10.000 . ‘
Personen/km’  10.001 bis 20.000 16%
in Wien ® 20.001 und mehr Verbaute
60 %/ Flache 16 %
- -+ 3 Verbaute
Wirtschaft & Arbeit |[Sonn  <05% -
e Landwirtschaft
Pendlerinnen 30.90. 202 —— -
. Wie wohnt die Leopoldstadt? 3110.2021
! (o) =
-/ BEVOLKERUNG NACH WOHNSITZTYP
71.645 10.516 39.140
Menschen arbeiten  Menschen arbeiten  Menschen wohnen im| 2 4 O/ . L:_’
im Bezirk und wohnen und wohnen Bezirk und arbeiten o ( =
woanders (Einpendler) im Bezirk woanders (Auspendler| | Gemeindebau/
iy S .
i 449(6 1B3% 1%
i i 3 Miete (frei- t Gemeinnitzl
Wo ar?en_ten die Leopoldstadter el foe— Bgertom s
Beschaftigten? 31.10.2021
Beschiftigte am Arbeitsort Leopoldstadt seschatigre| | Durchschnittliche Wohnflache 31.10,2021
82 161 am Arbeitsort Wien
. 1.065.513 35 2 = 2,0
. m { lo [ Fyomy  Anzahl der Personen,
Finanz, immobilien, freie Berufe NN 23 % durchschnittiiche Fliche |~ |-xy{ die durchschnittlichin
T 2% ot L€ g - S e
Gesundheit NN 9% '
Hande! I 8% = :
. 35 e Gebaude nach Bauperioden 31.10.2021
Mdm? o = 1.365 1.962
Hotel & Gastronomie Il 5% 1.690 1945-1980 _wen20n
s A ver 1919 -GG e
Bau M 3% oooo Soaoan ”Lr‘—r‘w[:’::—a
industrie B 2% 5000 | woks | 828282 IS0
. @ Dienstleistungen o000 e hod e
Landwirtschaft = <01% o bickiaite 0000 BOBBE| Soooan
Sonstige (inkl. Leiharbeit) 6% Landwirtschaft
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2.6. Auszug Marktberichte

Hauptallee Handelskai

Zinshaus £ 2.300,- bis € 5300,-/m?

£ HOTSPOTS

Quelle: BUWOG Group-/EHL Wohnen GmbH , Erster Wiener Wohnungsmarktbericht — Wien®, ver6ffentlicht im Februar 2026

Prelse pro m” In den Bezirken

LTt

Otto Marktbericht Herbst 2025
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2.7. Beschreibung der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft sowie der
bestehenden Bebauung

Am 10.12.2025 um 9 Uhr fand die Befundaufnahme vor Ort statt, bei der die allgemeinen Teile
der Liegenschaft und exemplarisch einige der vermieteten und der leerstehenden Objekte
besichtigt werden konnten; das DG konnte nicht begangen werden.

Anmerkung: Im Rahmen der Befundaufnahme wurde das Vorliegen konsenswidriger Baumafihahmen
nicht gesondert gepriift. Es wurden auch keine Untersuchungen nicht-sichtbarer Teile des Geb&audes, wie
insbesondere Gas-, Wasser-, Abwasser-, Elektro- und Heizungsleistungen hinsichtlich Bauméangel
angestellt. Es wurden auch keine gesonderten Vermessungen der Raume durchgefiihrt.

Kriterium Beschreibung Info.-Quelle
Grundstick Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick ist eben, | Befunderhebung
GST-Nr. 1473/191 hat eine unregelméaBig geschnittene Grundstiicksform

und verfugt tGber eine grundbucherlich ausgewiesene
Grundstucksflache von 644 m2.

Gebaudeart/ Mehrparteienwohnhaus bestehend aus 2 Trakten, | Kulturgiiter-
Baujahr: einem StralRen- und einem Hoftrakt. kataster
Bautyp It. KGK/ Bauperiode: 1848-1918

Errichtungsjahr: 1907

Bautyp: W3.1.-Miethaus aus der Grinderzeit-
Strallentrakter

Anmerkung: Aus mietrechtlicher Sicht handelt es sich um ein

Althaus (Baubewilligung vor 1945); die Bewirtschaftung durch
Vermietung ist somit dem Vollanwendungsbereich des MRG

unterworfen.
Geschosse Souterrain, EG, Mezzanin, 1-3. OG, Rohdachboden | Befundaufnahme/
(DG-Ausbau nicht fertiggestellt) Plane MA37
Lift Im Haus befindet sich kein Lift. Befundaufnahme
Bestandsanalyse Die Nutzflache der im Geb&ude befindlichen | Zinsliste der

Bestandobjekte belauft sich It. Zinsliste der | Hausverwaltung
Hausverwaltung auf gesamt 1.741,10 m2 (eine | per 02/2026

Vermessung wurde durch den SV nicht
durchgefuhrt). Lt. Vorschreibungsliste befinden sich
im Gebdude insges. 38 Bestandobjekte, von denen 6
Wohnungen noch unbefristet vermietet sind; die
ubrigen Bestandobjekte sind leerstehend. Der aktuell
vereinnahmte, monatliche Nettoertrag liegt bei
gesamt € 1.543,29 (entspricht € 6,57/m?

Bestandflache).
Informationen zum Die gegenstandliche Gebdudesubstanz weist vor | Befundaufnahme/
Ausstattungs- und dem Hintergrund des hohen Anteils offensichtlich

Erhaltungszustand d. | schon seit langerer Zeit unbewohnter Wohn- und
Gesamtliegenschaft Geschaftseinheiten, sowie des auch im
Ausbaustadium befindlichen Rohdachbodens

insgesamt einen, unterdurchschnittlichen
Ausstattungs- und erheblich sanierungsbedurftigen
Erhaltungszustand auf. Im Zuge der

Befundaufnahme wurden an den allgemeinen Teilen
der Liegenschaft sowie in den leerstehenden
Bestandsobjekten augenscheinliche Schaden
festgestellt, die auch ohne einer weiterfiihrenden
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technischen Prufung hinsichtlich Auswirkungen auf
die Tragstruktur bzw. die bauphysikalische
Geb&udesubstanz, neben den laufenden
Instandhaltungsaufwendungen als  zusétzlicher,
kurzfristig erforderlicher Reparaturriickstau zu
qualifizieren und im Rahmen der Bewertung mit
einem entsprechend geschétzten Kostenansatz
gesondert zu berlcksichtigen sind.

Energieausweis

Dem Sachverstandigen liegt ein solcher Ausweis
nicht vor. Es wird davon ausgegangen, dass das
bewertungsgegenstéandliche Gebédude einem, dem
Gebaudealter durchschnittlich zumessbaren
Energiewert, entspricht.

Baukonsens /
DG-Ausbau/
Regelgeschosse

Mit der vorliegenden Baueinreichung fir den
DachgeschoRausbau liegen bewilligte Einreichplane
vor, die neben dem Dachgeschof3 auch bauliche
Umgestaltungen der Bestandobjekte in den
Regelgescholien umfassen. Aus diesen
Planunterlagen ergeben sich Abweichungen der
ausgewiesenen Nutzflachen gegenlber den in der
vorgelegten Zinsliste angefiihrten Flachenangaben.
Die  baubehordliche  Bewilligung  fur  den
DachgeschoRausbau datiert aus dem Kalenderjahr
2018 (Einreichplan vom 16.04.2018, bewilligte
Plandnderung vom 20.02.2019). Eine bestatigte
Baubeginnanzeige liegt mit Datum 31.03.2023 vor.
Nach den vorliegenden Unterlagen ist im Zuge des
DachgeschoRausbaus die Schaffung zusétzlicher
Nutzflachen im Ausmall von rund 413 m?
vorgesehen. Dariiber hinaus ist beabsichtigt, im
Bereich der Regelgescholie bestehende
Wohneinheiten zusammenzulegen, wodurch sich
Verénderungen der bisherigen Nutzflachenstruktur
ergeben.

Seitens des  gefertigten  Sachverstédndigen  wird
ausdriicklich  festgehalten, dass die technische,
konstruktive _und _baurechtliche Umsetzbarkeit des
gegenstandlichen DachgeschoBausbauprojektes nicht
Gegenstand _dieses Gutachtens ist. Eine positive
Realisierbarkeit wird daher weder gepriift noch
vorausgesetzt und kann demgemall auch nicht als
gesicherte  Grundlage der _Verkehrswertermittlung
unterstellt werden.

MA37
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3. Bewertung

3.1. Wahl des Bewertungsverfahrens

Allgemeine Hinweise zur Bewertungsmethode

Bei der bestehenden Liegenschaft handelt es sich um ein Grundstiick mit einem darauf
befindlichen Mehrparteienwohnhaus mit mehreren Wohn- und Geschéftsobjekten, die teilweise
noch durch Vermietung bewirtschaftet werden. Das Gebdude erfullt durch diesen
Bewirtschaftungsvorgang grundsétzlich die Eigenschaften als Vermietungsobjekt zu gelten.
Fur eine solche Liegenschaft wird am Markt der Begriff ,,Zinshausliegenschaft™ verwendet.
Im redlichen Geschéftsverkehr erfolgt die Bewertung eines solchen Zinshauses nach dem
Ertragswertverfahren, da mit dieser Methode die unterschiedlichen Gegebenheiten der
Bewirtschaftung am besten dargestellt werden kdnnen.

Ertragswertverfahren iSd 8§ 5 LBG

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des flr die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich
erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und
Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet
sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der
Kapitalisierung berucksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist Uberdies auf das
Ausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserldse und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder
weichen sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist
von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig héatten erzielt
werden kdnnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafiir
konnen insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten
herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen, Beschreibungen und Erlauterungen, unter Auswertung der zur Verfugung
gestellten Unterlagen und unter Bedachtnahme auf die aktuellen Verhéltnisse am
Immobilienmarkt.
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3.2. Ermittlung des Rohertrages
Darstellung der aktuellen Bestandgabe

1020 Wien, Feuerbachstr. 5
Nutzungsart [Geschoss [Top-Nr. |Vermietungs- Nutzflaiche |Hauptmietzins | HMZ/m?
status netto €/p.m.

GL EG Top 1 LEER 47,00 m? € - € -
GL EG Top 2 LEER 56,50 m? € - € -
GL EG Top 3 LEER 30,00 m? € - € -
Wohnung EG Top 4 unbefristet 38,00 m?2 € 376,64 | € 9,91
Wohnung EG Top 5 LEER 45,00 m? € - € -
Wohnung EG Top 6 LEER 30,00 m? € - € -
Wohnung EG Top 7 unbefristet 40,00 m? € 22589 | € 565
Wohnung EG Top 8 unbefristet 42,00 m? € 20540 | € 489
Wohnung EG Top9-10 |LEER 66,00 m? € - € -
Wohnung EG Top 11 LEER 33,00 n? € - € -
Wohnung 1. 0G Top 12 LEER 91,00 m? € - € -
Wohnung 1. OG Top 13 unbefristet 30,00 nv? € 16919 | € 564
Wohnung 1. OG Top 14 LEER 54,00 N € - € -
Wohnung 1. 0G Top 15 LEER 53,00 m? € - € -
Wohnung 1. 0G Top 16 LEER 30,00 m? € - € -
Wohnung 1. 0G Top 17 LEER 38,00 m? € - € -
Wohnung 1. 0G Top 18 LEER 37,00 m? € - € -
Wohnung 1. 0G Top 19 LEER 42,50 m? € - € -
Wohnung 2.0G Top 20 LEER 49,00 m? € - € -
Wohnung 2. 0G Top 21-22 |LEER 84,00 m? € - € -
Wohnung 2. 0G Top 23 unbefristet 55,00 m? € 352,86 | € 6,42
Wohnung 2.0G Top 24 LEER 30,00 nv € - € -
Wohnung 2.0G Top 25 LEER 39,00 m? € - € -
Wohnung 2.0G Top 26 LEER 37,00 m? € - € -
Wohnung 3. 0G Top 27 LEER 43,10 m? € - € -
Wohnung 3. 0G Top 28 LEER 49,00 m? € - € -
\Wohnung 3.0G Top 29-30 [LEER 42,00 m? € - € -
Wohnung 3. 0G Top 31 LEER 55,00 m? € - € -
Wohnung 3. 0G Top 32 LEER 30,00 m? € - € -
Wohnung 3. 0G Top 33 LEER 40,00 m? € - € -
Wohnung 3. 0G Top 34 LEER 38,00 n € - € -
Wohnung 4. 0G Top 35-36 |LEER 127,00 m? € - € -
Wohnung 4. 0G Top 37 LEER 26,00 m? € - € -
Wohnung 4, 0G Top 38 unbefristet 30,00 m?2 € 21331 | € 7,11
Wohnung 4, 0G Top 39 LEER 55,00 m? € - € -
Wohnung 4. 0G Top 40 LEER 31,00 m? € - € -
Wohnung 4. 0G Top 41 LEER 40,00 m? € - € -
Wohnung 4. 0G Top 42 LEER 38,00 m? € - € -
)Y 1741,10m? | € 154329

Ausgangsbasis fur die Ermittlung des Ertragswertes bilden die zum Bewertungsstichtag
tatsachlich vereinnahmten Nettomietzinse der vermieteten Bestandsobjekte gemaR der
vorgelegten aktuellen Zinsliste der Hausverwaltung.

Die Analyse der bestehenden Bestandverhéltnisse ergibt, dass die vorgeschriebenen
Nettomietzinse aus Sachverstandigersicht — unter Berlicksichtigung der Ortlichen und zeitlichen
Marktverhéltnisse — grundsatzlich als marktkonform einzustufen sind. Teilweise liegen die
Entgelte aufgrund langjahrig bestehender Mietverhdltnisse (sogenannte Altmietverhaltnisse)
unter dem derzeit erzielbaren Marktniveau. Im Hinblick darauf, dass im Falle einer
zwangsweisen Verwertung gemaR den einschlégigen gesetzlichen Bestimmungen vom
Fortbestand der aufrechten Mietverhaltnisse auszugehen ist, ist flr die Bewertung zum Stichtag
ausschlieBlich der tatséchlich vorgeschriebene (allenfalls unter dem Marktniveau liegende)
Nettomietzins als Rohertrag anzusetzen.
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Fur die zum Bewertungsstichtag leerstehenden Einheiten wird hingegen ein kalkulatorischer
Mietertrag unter Ansatz eines nachhaltig erzielbaren marktiblichen Nettomietzinses in Hohe
von € 8,00/m? herangezogen.

Darstellung der Bestandsanalyse:
Bestandsanalyse | Nutzfliche- | Einheiten [ Nutzflaiche- | HMZ Ist HMZ Ist | Marktwert | Steigerungs- | Steigerungs
Anteil (m?) Anteil (%) (p-M) (p.M.) / m? | Mietniveau/m? potential potential %
in Bezug auf

Gesamtertrag €

Anteil unbefristet| 235,00 m?2 6 13,50% € 154329 € 1 880,00

a) Wohnungen 235,00 m? 6 13,50% € 154329 € 6,57 € 8,00 € 1 880,00

Anteil leer 1 506,10 m? 32 86,50% [ € 11 648,30 € 12 048,80

a) Wohnungen 1 372,60 n? 29 78,84% € 1098080 | € 8,00| € 8,00 | € 10 980,80

b) Geschaftslokal | 133,50 m? 3 7.67% € 667,50 | € 500| € 8,00 € 1 068,00
Gesamt 1741,10 m? 38 100,00% |€ 13191,59 | € 7,58 | € 8,00 (€ 13928,80 5,59%

3.3. Wahl des Liegenschaftszinssatzes

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Marktverhdltnisse am Immobilienmarkt fir
Ertragsobjekte in gegenstandlicher Lage wird ein Zinssatz von 2,50% angesetzt. Im Zinssatz
ist die am Immobilienmarkt nachvollziehbare Investitionsbereitschaft in Sachwerte
(Immobilien) berlcksichtigt. Aus der Auswertung des Marktberichtes der Otto
Immobiliengruppe konnte die aktuell fir Herbst 2025 verdffentlichte Bandbreite zwischen
Mindest- und Maximalrendite-erwartung (brutto 2,36 % - 3,44 %) erhoben werden.

Berechnung des Liegenschaftszinssatzes:
Liegenschaftszinssatz % Satz

Bandbreite Kapitalisierung 0 0
Ilt. Marktbericht Otto Immobiliengruppe 2,36% 344%
Mittelwe rt der Kapitalisierung 2 90%

It. Marktbericht Otto Immobiliengruppe (s.0.)

Geschaftsnutzflaichen-Anteil 7,67% 0,04%
Vermietungssteigerung % 0

-0,16%
(Gesamtbetrachtung ausgehend vom Gesamtertrag) 5,59% 0.16%
Anpassung auf Reinertragsanteil -10,00% -0,29%
Ausgangsbasis 2,49%
herangezogener Liegenschaftszinssatz, gerundet 2,50%

3.4. Mietausfallwagnis

Damit wird das Wagnis einer Ertragsminderung durch uneinbringliche Mietriickstande oder
Leerstande bezeichnet. Auf Basis der in der Literatur verwendeten Standard %-Séatze werden
fur die Bewertung konkret 2,00 % angesetzt.

3.5. Laufende Instandhaltung/ unmittelbarer Sanierungsaufwand

Die jahrlichen laufenden Instandhaltungskosten werden entsprechend den Ausfiihrungen zum
Ausstattungs- und Erhaltungszustand mit 0,25 % der mit netto € 3.000,00/m2 Nutzflache
geschétzten Nettowiederherstellungskosten angenommen. Die laufende Instandhaltung
entspricht rd. 8,25% des Rohertrages.

Fir die Behebung des bestehenden Reparaturstaus der allgemeinen Teile der Liegenschaft und
der Sanierungserfordernisse der aktuell leerstehenden Bestandobjekte sind Sanierungskosten
in der Hohe von gesamt € 2.200.000,00 bericksichtigt; diese Werte sind unter
Berlcksichtigung einer VVorsteuerabzugsberechtigung als Nettokosten zu verstehen.
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3.6. Restnutzungsdauer fur die Kapitalisierung

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer fur den Ertragsanteil der baulichen Anlagen wird mit 65
Jahren angenommen, unter der Annahme der zukiinftig laufend durchgefuhrten Instandhaltung.
Daraus folgt zum Bewertungsstichtag ein Kapitalisierungsfaktor von 31,9646.

3.7. Bodenwert/ Bodenwertverzinsung

Im Ertragswertverfahren wird methodisch der Bodenwert gesondert berticksichtigt, um auf die
unterschiedlichen Gegebenheiten bei der Kapitalisierung des Gesamtertrages (Ertragsanteil der
baulichen Anlagen im Verhaltnis zum Ertragsanteil fir Grund und Boden) darzustellen.
Grund und Boden ist, im Unterschied zu den baulichen Anlagen, nicht auf eine Nutzungsdauer
beschrankt und zeitlich unbegrenzt zu nitzen, somit ewig nutzbar, sodass sich der
Verzinsungsbetrag als Jahreswert einer ewigen Rente berechnet. Er dient der Ermittlung des
auf baulichen Anlagen entfallenen Reinertragsanteiles. Auf Basis des gesondert ermittelten
Bodenwertes wird der Bodenwertanteil prozentuell aus dem Reinertrag herausgerechnet.
Die Verzinsung des Bodenwertes erfolgt auf Basis des herangezogenen Liegenschafts-
zinssatzes. Im Verhaltnis zum Gesamtverkehrswert liegt der Bodenwertanteil bei 68,93 %.

Der Bodenwert selbst ermittelt sich aus einer im indirekten Vergleich erhobenen
Grundkostenkalkulation (Residualwert) mit Bezug zum Verkaufswert ,neu errichteter
Wohnungseigentumsobjekte. Der Bodenwert einer mit einem ,,Mehrparteienhaus® bebauten
Liegenschaft ermittelt sich nicht auf der Preisbasis der Grundflache des Grundstlicks, sondern
auf Basis, der durch das Gebaude repréasentierten Bestandflache.

Bodenwert-Berechnung:

Freigrund-/Bodenwert-Analyse

Beschreibung % Satz Werte pro m?
Preisbasis Verkaufserlés Wohnungseigentumsobjekt € 6 000,00
(Erstbezug: gute bis sehr gute im jw. Bezirk)

abzgl. durchschnittlicher Herstellungskosten -€ 3 000,00
It. Sachverstandigen-Tabelle (Heft 3/2025)

abzgl. Wagnis und Gewinnkalkulation 25,00% -€ 750,00
bewertungsgegenstandlicher Freigrundwert pro m? € 2 250,00
Basiswert fur Bodenwertanteil pro m2 (gerundet) € 2 250,00
3.8. Berechnung des Ertragswertes der Gesamtliegenschaft

Ertragswert-Berechnung:

Summe mtl. Rohertrag/netto, It. HMZ-Liste 02/2026 € 1319159
Jahresrohertrag € 158 299,08
abzgl. laufende Instandhaltung 1.741,10 m? x 3.000,00 €/m? x 0,25% -€ 13 058,25
abzgl. Leerstehungsrisiko 2,00% -€ 3 165,98
Jahresreinertrag € 142 074,85
abzgl. Verzinsung Bodenwert -68,93% -€ 97 936,88
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 4413797
Kapitalisierungs-Faktor RND 65 Jahre / 2,50 % 31,9646
Ertragswert der baulichen Anlagen € 1410 851,65
Bodenwert Bestandflache 1.741,10 m? x 2.250,00 €/m? € 3917 475,00
Bodenwert Potentialfliche DG-Ausbau 413,00 m? x 2.250,00 € /m? € 929 250,00
Ertragswert gesamt € 6 257 576,65
abzgl. Adaptierung Bestandobjekte und allg. Teile (geschatzt) -€ 2 200 000,00
Ertragswert gesamt, inkl. dem Potential € 4057 576,65
Marktanpassung 30,00% € 1217 273,00
Verkehrswert gesamt € 5274 849,65
Verkehrswert, gerundet € 5275 000,00
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3.9. Ergebniskontrolle Ertragswert zu den bestehenden
Marktgegebenheiten

Dem Zinshaus-Marktbericht der Otto Immobilien Gruppe, Herbst 2025, ist zu entnehmen, dass
sich das Preisniveau fiir Zinshausliegenschaften im 2. Wiener Gemeindebezirk aktuell in einer
Bandbreite von rund € 2.480,00/m?> bis € 4.176,00/m> bewegt. Die ausgewiesenen
marktlblichen Rohertragsrenditen liegen dabei zwischen etwa 2,36 % und 3,44 %.

Der im gegenstandlichen Gutachten ermittelte Ertragswert entspricht im Vergleich dazu einem
konkreten Wertansatz von rund € 2.330,00/m? (gerundet) sowie einer Rohertragsrendite von
rund 3,90 %. Der errechnete Wert liegt somit unterhalb der im 0.g. Marktbericht ausgewiesenen
Bandbreite, wahrend die zugrunde gelegte Rendite Gber der im Marktbericht ausgewiesenen
Renditebandbreite liegt. Im Wesentlichen beruhen diese Ergebnisse auf den objektspezifischen
Rahmenbedingungen — insbesondere dem aktuell sanierungsbedirftigen Zustand der
Gebaudeteile.

Zu berucksichtigen ist jedoch auch, dass der bestehende Leerstandsanteil auch ein strukturelles
Entwicklungspotential ertffnet. Neben der klassischen ertragsorientierten Bewirtschaftung
besteht die Madglichkeit der Begrindung von Wohnungseigentum mit anschliefendem
Einzelabverkauf der Einheiten. Diese alternative Verwertungsoption stellt aus
marktwirtschaftlicher Sicht ein zusatzliches Wertsteigerungspotential dar.

Vor diesem Hintergrund erscheint aus Sachverstandigersicht eine Anpassung in Form eines
Zuschlages von 30 % auf den ermittelten Ertragswert als gerechtfertigt, im Ergebnis liegt der
Verkehrswert bei rd. € 3.000,00/m? und reprisentiert bezogen auf den Rohertrag eine Rendite
von rd. 3,00%.

Der Verkehrswert der Liegenschaft lautet, gerundet € 5.275.000,00

Wien, am 27.02.2026 Der Sachverstandige
Mag. Karl Wiesflecker
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4. Beilagen/ Unterlagendokumentation

4.1. Grundbuchsauszug

JUSTIZ  mepueLik sTERREICH G_B_

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 01657 Leopoldstadt EINLAGEZAHL 53373
BEEZTRESGERICHT Leopoldstadt

R R R R )
Letzte TZ 509472025

Einlage umgeschrieben gemif Vercrdnung BGRl1. II, 143/2012 am 07.05.2012
Yok ded ok ok ok ek ko ke el ke e e ek R ool o o o o ol ok ok o oy oy ol ol ol oy ol ol o ol o ol ol ol e ol ol ol ke ok o ok ol ke ok ok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1473/191 GST-Fliche hdd
Bauf. (10) 512
Bauf. (20) 132 Feuerbachstralle 5
Ilgplatz 4
Legende:

Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebiude)
Bauf. (20) : Bauflidchen (Gebiudenebenflichen)
khkkhhk kbbb bd b dhh bbb h b ekkkekkkkrkd R oo w v oo o o ol o o o o oy oy o o o oy oy o o ok ok ok ol o ok ok ok o e ok R ke ok
3 a geldscht
Wkdkdhk kb Rk ke kR T W oo o o W o ol ol o o ol oy ol ol ol oy ol ol ol o o ol ol ol ol o o ol ol ol o ok o e ol R ke ok
1 ANTEIL: 1/1
VIE Wohnimmobilien Feuerbachstrafle 5 Entwicklung GmbH (FN 474325%v)
ADR: Hahngasse 3/9, Wien 1090
g 4307/2017 IM RANG 3%33/2017 Einantwortungsbeschluss 2016-11-17,
Kaufvertrag 2017-08-02 Eigentumsrecht worgemerkt
h 6600/2017 Rechtfertigung
i geldscht
Yo b ol oy e e ok o ke e e o o ke v e e e e ke e v e ek (T o ol ol ok o o ol ol ok ok oy ol ol ol ol oy ol ol ol o o ol ol ol e ol ol ol ke ok o ok ok ke ok ok ok ok
1 a 55036/1895 Verpflichtung, dal die HShe der Hiuser hichstens
20 m betragen diirfe, gem Dekret 1834-07-21 als Reallast fiir
Stadt Wien
21 a 4307/2017 Pfandurkunde 2017-08-04
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.900.000,—
fiir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 94301d)
¢ 5094/2025 Einleitung Versteigerungswverfahren siehe C-LNR 23
22 a B79/2018 Pfandurkunde 2018-02-15
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.800.000,-—-
fiilr Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 24301d)
b geldscht
23 a 509472025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won wvollstr EUR 50.000, ——
samt 5,375 % 2 aus EUR 50.000,-- seit 2024-12-14, 4,80 % 2
aus EUR 50.000,-- seit 2024-12-14, Antragskosten EUR
1.601,72 fiir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 94301d)
{24 E 5B/25s)
b 5094/2025 Pfandrecht siehe C-LNR 21

LR R AR R SRR EE SRR R R R R AR R R R LSS HINWEIS WOW W W W W o o ol o i i i W R R W R W

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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Grundbuch 05.11.2025 08:57:40
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4.2. Plandarstellung der Regelgeschosse (Plan DG-Zubau, siehe Pkt. 4.5)
Bauanzeige 27.06.2018
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4.3. Bilder

a) AuBenansichten des Hauptgebdudes
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b) Allg. Teile des Hauses: Innenhof-Garten




c) Allg. Teile des Hauses: Stiegenhaus
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d) Allg. Teile des Hauses: Keller
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e)

Innenansicht einzelner Bestandobjekte, die bestandsfrei sind
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f) Innenansicht einzelner Bestandobjekte, die vermietet sind

Top 4




Top 13

Top 23

36



4.4. Mietvertrage

4.1.1. Mietvertrag Top 4

MIETVERTRAG

QpER bIC VERFIETUNG CINER WOHNUNG IN HAUPTTULTE ZUM ANQLMES SCHEN FELTZING QEMASZ 516/1/2 MRQ (PRIVATER WIEDERAUIDAY 195()

Gebihranpsichllg! Dis Kostan der Emichlung und
Vemehiihning dieses Mistvariages gt der Mietar
Fi Ceblilwonbomessungs - Zwedke wid fost
gaslall, dad der auf das Mislobjeid enlfaiende
Gasambk-Mietzins alnschiloBlich Aufzug und L!St
peo Menat 2'57,~EUR belrig! ( batragen wird.

Zwischen dem Hauselgentiimer Ing. Helmut GRETZMACHER, 3701 Baumgarten 42, Tel./Fax 02855-70324 ais Vermieter

o 7o QD - D D

als Mieter wirnd folgender Mietvertrag geschiossen:
iTie paefeng

51 MIETGEACHSTAND

1, Vermietet wird dle Wohnung im Hause WIEN 2, FEUERBACHSTRASSE 5, Tiir 4 , Destehend aus slnem Zimmer,
elnem Kabinslt, Vorraum, Kiiche, Baderaum WC-Reurr. Sie Ist welters ausgestattet mit Warmwasserberelter und mi
Wasseranschilissen In Kiiche, Bad,/WC und mit automat Behelzung aller Hauptriume: diese Einrichtungen sind in
funktionsfdhigem Zustand; auch sonst ist dia WOhmngjggixfégn_ }gsgaﬁtdc Fs Iit pggeq I(c ale g)mi A. Nq\tzﬂ&chg 3%m2,

TAVE G WM Ch Sl < G LE N NewAT TIE f1ung~
2. Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken ver’v)endét'wen!en. Eine Anderung des Verwendunsgzweéks bedarf der
schriftiichen Zustimmung. Vermletet ist nur der Innenraum des Bastandgegenstandes. Eln Kellerabteil ist nicht mivarmiatet.

3, Der Mister nimmt zur Kenntnis, daB Im Hause mangels Bederf efn Trockenraum und wegen jahrzehntelanger Nichtbe-
nutzung die Waschkiiche nicht zur Verfligung stehen, und verzichtet auf derartige Einrichtungen.

A7 Dar Migtef st berechtigt, den geplanten Aufzug mitzubenutzen, und verpfiichtet, hiefir ab dem Monat der Inbetriebnahme
des AufZugs die auf Ihn hiefir gemal §24 MRG entfallenden Betriebskosten zu tragen.
5. Dem Mister werden vom Vermieter hiermit auf Mietdaver samtiiche Schiissel msgehandfglz'i fiir Haustor, 3 ftir Wohnung
und 3-fir-2-Wehnungstiirschiof3;, 1 flir Postfach, o fiir Keflarabtell.

§2 rucvzem

Das Miatverhaitnis beginnt am 1, © KT, 2007 und Ist auf unbestimmte Zelt abgeschiossen. Es kann von beiden Tellen unter
Einhaltung einer olnmgq"a&qﬁn Kilndigungsfrist zum Ende des Kalendermonats gerichilich aufgekindigt werden.

53 MIETZing

1. Der vereinbarte monatliche Mistzins besteht aus dem

a) Hauptmietzins in Hihe von 264 EUR, In Worten:Z WETRUNPERT SECIZIE yypo-

b) Anteil an den Betriebskosten (BK), der der2elt 2, 20% von dzt.5 0¢C EUR BK-Monatspauschale belrgt = £ /T EUR

c) Entgeit fir mistvarmietete Einrichtungsgegenstande (§9) LH.von EUR @ - In a) enthalten; (+Buchg.sp.0,3 CEUR)
d) Umsatzsteuer (USt.) - Betrag von derzelt 10 %, d.s. darzelt 31, L9 EUR.

2. Mistzins und Enigelt nach 1.a) und ¢) werden nach dem amtlich veriautbarten Verbraucherprelsindex 2005 oder el

entsprechanden Nachfolge-index wertgesichert, Ausgangsbasis fiir die Wertsicherung ist die fir den Monat p AR Zr&nl/

o it 200 ' Ao oo e el lhesins um 11,201 im Vot cor
, U ann zu jedem Jahresersten Im Verh

davoriiegenden August zur zuletzt angewandten Indexzahi, el o den

3, Der Mietzins Ist Im Vorhinein am Monalsersten spesenfrel auf das Konto der Hausinhabung = Nr. 534 7
Volksbank Krems-Zwettl BLZ 41210, lautend auf Ing.Helmut Gretzmacher, unter Angabe des Mleqlogbjekts mit Tﬂmssmgngg:)m
zuzahlan; bel Zahlungsverzug werden die entstehenden Kosten und 1% Verzugszinsen pro Monat plus gesetzi, USL. bezahit,

4. Der Mister entrichiat im Rahmen des Batriebskostanpauschales (1.b)) die anteliigen Betrage an der Primis fiir die
Sturmschaden-, Glasbruch- und erweterte Wasserschd.-Versicherung bzw. den tatsachiichen {nledrigeren) Gmmm

54 KauTiON

Der Mieter eregt bel Mietvertragsabschiug eine Kaution von'] (00 EUR (in Werttw: Emtauncl Euro). Die Kaution dient
wahrend der Mietzeit nicht der Deckung oflener Mistzinge. Die Riickerstattung erfolgt wertgesichert (em;pmmm §3/2) bei
Beendigung und Schilssellibemahme, wobei alle dem Vermieter entstehenden Relnigungs- und Wiederherstellungskosten
sowke Rdumungskosten und -spesen die Aufrechnung gegen die Kaution rechtfertigen.
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55 UNTERVERMIETUNSG

Untervermietung oder sonsiige Obertassung Ist micht gestatiel. Fir Ausnahmen Ist In jedem Einzelfall unbedingt die
schrifiiiche Zustimmung des Vermieters alnzuholen, auch wenn elna geselzliche Zulassigkeit durch ausrelchendes Raum-
angebot bestahen sollte.

¥ 6 CRHALTUNQIPTLICHT

1. Der Mieter bestatigt, das Mietobjekt aus eigener Anschauung zu kennen und in gutem, brauchbaren und ordnun

Zystand {ibsmommen zu haben. Er verpflichtet sich, das Mietobjekt unter einverstandlichem Ausschiuf des § 1095 ABGB auf
eigens Kosten in diesem Zustand zu erhatten und aliféllige Beschadlgungen unverziiglich zu beheben. Der Vermiater bzw. ein
bevoliméchtigler Vertreter ist berechtgt, in angemessenen Zeitabstanden das Mietobjekt nach Vorankiindigung zu besichtigen.

2, Der Mister Ist verpfiichtet, emste Schéden am Haus ohne Verzug dem Vermieter zu meiden und zur Vomahme notwendi-
ger oder zweckméRiger Ausbesserungen und baulicher Vernderungen am Haus oder in den Mistrumen die in Betracht
kommenden Réume zugdnglich zu haften und die Ausflhrung der Arbelten nicht zu behindem oder zu verzbgem; andemfalis
hat der Mister den hiedurch entstehenden Schaden zu vertreten.

57 pENITZUNG

1. Die Beniiizung der aligemainen Telle des Hauses wie der gesamten Liegenschatt zum Lagem, Waschetrocknen, Abstefien
von Fahradem udgl. st nicht gestatiet; auch kurziristige Ausnahmen sind nur méglich nach ausdrickiicher Elnzelzustimmung
durch den Vermieter, langfristige nur mit dessen schiftiicher Zustimmung.

2, Mister und Venmieter verpfiichtan sich, Strungen oder Absperrungen der Wasser-, Gas-, Strom- u.a.Versorgungsieitunger
und des Aufzuges durch sle oder Dritte hintanzuhalten. Der Vermieter verpfichiet sich, derartige Strungen unverzilglicy,
heheben zu lassen; der Mieter verpfiichtet sich, aus zeltwelfigen Stiirungen dieser Anlagen keineriel Rechtsfolgen abzulefien,
safem der Vermigter nicht grob fahri#ssig die StSrung oder Behebungsverztgernung herbelgefithrt hat.

3. Hunde und Kisintlere diirfen nur mit schriftlicher Zustmmung des Vemisters gehalten werden,

58 DAULICHE VERANDERUNOLN

|, Bauliche Verénderungen innerhalb des Mietobjekts oder an dessen AuBenselle, das Verdegen von Gas-, Wasser-,
Anlennen-, Elektro- u.a. Leltungen, diifen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermisters und nur von einer
Fachperson unter Einhaltung allar Vorschrifien vorgenommen werden, ansonsten die Hafung hiefir bel dem Mieter verbleibt
el auf Entfarmung und Wisdarherstelling gedungen wardon kann,

2, Eln Anspruch auf Ablbse von investitionen oder Ersalz von Instandsetzungs-Aufwendungen besteht nur, wann der Mieter
fiir die von thm getatigten investitionen vor deren Durchilhrung die Zustimmung des Vermieters eingeholt hat. Ansonsten hal

der Vermieter das Wahivecht tber die unenigelfiche Zurilckiassung der Investiionen oder Wiederherstellung  des
urspriinglichen Zustandes auf Kosten des Misters.

19 INVENTAR

Dem Mieter wird auf Mietdauer folgendes Wohnungszubehtyr, das er sﬂ'nonend und pfieglich zu behandein hat, in gutem
Zustand Uhergeben: -Splis—aui—Kensolen, -Gas-Hep— "~ Helzung: Gas-Kombitherme und & Radiatoren
Elektroinstaliation komplett mit Fassungen und GlOhbimen, WC mit Brllle und Splikasten, Waschbecken, Badewamns, . .
Waschmaschinenanschiul, Spleget: Fliesen In WC, Bad und JColkam FuBb. der Kiiche, eus-Dlchitny-der—3-Straen. """
Kastsnfenster, EchtparkettbSden bzw. Im Ver. Schiffboden - neu geschlifien und se&(gesomers pfieglich zu behandelnl).

¥) reve Mim ki cie E Piaprinst stk ! e

MRV ke mb 2 E Pafes, + 0 455 Brenmiauna

Bel Beendigung der Mietzelt ist das Mietobjekt in ordentiichem Zustand, besenreln und mit oa Inventar In gebrauchsféhigem

und sauberem Zustand perstinlich an den Vermieter mit samtiichen Schiisseln zurlickzugeben. Schiden am Mistobjekt und

mitvermietetem Inventar, nicht jedoch dle nommale Abntzung des Mietobjektes bel schonender und r Behandlung,
sind auf Kosten des Miaters zu beheben. Phegiche ung

§ (I SONJTIQL VERCINDARUNQLCN

1. Der Mister vapfiichtet sich, die ausgehdngte Hausordnung, dle sinen Integrierenden Bestandied diesss Vertrages blidet,
seibst sowle durch thre Mitbewohner, Besucher und Hilfskr#ifte einzuhalien.

2. Der monatliche Hauptmietzins ermaigt sich bis zum Ende des Monats, in dem das Ausmalen des Stiegenhauses
stattiindet, um 7 EUR (in Worten ZEHiN Euro) plus ﬂel_ll‘g? UStL
S

o LACKIEREN yoN D PEC R UCHEN -
3. D Dichiung und UBsrgehen-s Fanslerind das Schitferrund Slen-der FuRbBdenwird vom Miete erbrach, wofd-dor
Menetnrit-06-mistzinsfreHiet- Materal und-Maschinen hiezu vom Vermiater belgestellt, «4: the Je. - vie{ e, cag 2abls’

Wien, mmiw&?
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4.1.2. Mietvertrag Top 7
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= - und derf nur zu Waohnzwacken vereendet werden.

strafla
....... -gassa Nr. ... SUOOW™ T i, SOt i T L

3 s
udnmmm ist Kallorabtoil, Dachbodenabled-Sanenbontizung. Vermiatat Ist nue dar Innenraum dos Be-
. Eine Andenung des Verwendungazwackas kst unzulassig,

MMMWM ummgmeobmdmmmdv«oﬂm

b §2. Mistzeit

...... revierinn, N wird auf unbestimmie ZeR abgeschlossen. Es
*wmmmguwmamum

T
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: : viertefihrich — haibjsh
u bazahlen™"). Fiir den Zahmgs-Verzug werden hiermit ein Prozent Verzugszine
Ly . Mit iler(m) eingangs angefihrten ‘Wohnung (Geschaltar@umlichkeiten) wird der zum Hause ¢ }

CCTIEREEE T

die Mitbewehner ¢
L 'medluns-.mmg
cﬂ" nmwumnmgcnmndmhamn,oaammmw d den anderen Mistern
mmadlebungmmsméumduﬂmﬁm.ummmommmm

§5. Benlitzung
ader A

S im Sinine des Abs. 4 zu entrichien: dem mwmmm:amummmdn mcnm:umm—s.
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Lok nmmasser
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4.1.3. Mietvertrag Top 8

TOFNR /8

MICTVERTRAG

flber i Vermiahuny efner Wehmeg in Haumtmlate zum angemesssnan Mistzing gemsaz § 16172 MRGq.ﬂm'Fhau 1851)

garien 42, Tel/Fax 0295570324 als Viermietar
derzait wahhaf i g0

§ 1 Mietyegenstand

1 Vermlatst wird dis Wohnung 1m Hnum WIEN 2, FEUERBACHSTRASSE 6, Tﬂr 8, bastshend aus zwei Zimmam,
Badaraum mit Dusche und WC, Voraum und i{mhnme. die Wohnung verfagt-Gber sulomafischa Bafsizung aller Réume

und Ist durch 1995 durchgefhrts Meuadaptisrung In gutem Zustand. Es gilt Kategorie A. Die Nulzfache berBgt 422

2. Der Mialgegenstand darf nyr zu Wohnzvscken verwandet werden, Eins Anderung des Varmnﬁﬂnummd{s: _
sohrifichan fusllmmtmn Viermistet ist nur der Innenraum des Bestandgagenstendes. Ein Kellarabla ;

o ]
3, O Wfiaterin nimmt zur Kenninls, dal im Heuss mangels Bedart ein Trockenraum wnd wegen jahrzerinis !
nutzung dis Waschkliche nicht zur Vierfigung stehan, und verzlohist suf deraftige Elnrlmmngm

4. Diar Migberin werdan vom Vermister hisrmit auf Mistdauér sémffishe Schissel mmg&hmdrgl, ds: 2 fir Hamb:r 2 fir
Wohriifig, 1 fr Postfach.

§ 2 Miotzeit

. Das Migtverlinis bega‘m am 1, DEZ EDEE umd it auf tmbasﬂrrunia Zeit abgeschlossan, Es kann van beiden Telben unss
Einhaitung siner elnmonaigen Kindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats garichilich sufgal:ﬁru:llgl warden.

§3 Hietzins
4. Derverelnbarto monafiche Mistzins besteht aus dsm '

) Hauptmigtzing In Hiha von 242 - EUR, in Worten: Zwelhundarzwel undvierzighommanull Eura;

b} Anitall an den Ratrigbskostan, welsher dnrzt 2.45% von del. 254353 EUR BR-Monelspausthale hg-lreat =BE 324032 BUR;
“Enltgeltfor mitvemmiatels Elnictitungsgegeristande (§8) i Hvon 59, , in Wortan: Sohllifig NULL f00;
Umssitzstoter (USE) - Belrag von dzt. 10 %, d.s. derzeit 26,36 EUR.

2. Mistzing iy Enﬁ;e!E nach 1,8), ¢) und ﬂ} werden nach dém amfich verfautbarten Verbrausherprelsindex 2000 oder elnem
entepre aﬁﬁﬁl@w i yierlgesiherl, Ausgangsbiasls fir die Werlsicherung It die fir den Monat August 2002
endglilip verlautbarta Indesxzahl 104.8. Dis Anpassung erflat ishrlich, ersimals am 1.1.2004, im Vertiaibls der Inc '
August 2003 2ur Ausgangsbasis, ind sodann frohaglens 2u Jedem Jahressrstan im Verhditnls der Indexzah! fir -ian davar-
fiagenden August zur zuletzt angewendten Indexzahl.

3. Der Misting igt im Morhingin am Monalgsrsten gpesenftel auf das Kondo der Haushabung = Nr. 534 734 6000 bel
Volkebank Krams-Zwettl BLZ 41210, lautend aif Ing Helmut Gretzmacher, unter Anigebe des Mistobigkts mit Trrummer eln-
auzshlen; bai Eah‘mnnvmmrg wardan dis entsiahientden Knsten und 1% Vierzupezingan pro Monal plus gasetz, LSt bezshil.
4. D& Misterin enliichist im Rahmen des Befrisbekostanpauschalos (1) die anteffigen Batrige an der Primis fir dis jewiliigs
Sturmachadan-, Glasbnueh- und srsilets Laﬂw'@amssarrfmﬁnhumnu

§4 th'mmmaumﬂung. HEINE

§ 5 Untervermistung
Untervermietung oder sonstigs Ubsriassung ist nicht gestefiel, Fr Ausnahmean ist in jedem Elnzsifall unbedingt die amrﬂjﬂt&]a

Zustimmung des Varmisters a[nzr.ﬂmlan &uch wenn ine gesslaliche Zuléssighkeil durch eusralchendes Raumangabol

bastahan eallts,
[ s Spile 2 soes . b
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§ 6 Erhaltungspflicht g s % % g
1, Def Mieter bestaligl, das Mietobjekt aus elgener Anschauung zu kennen und in gulem, brauchbaran und ordnungsgemaRien
Zustand bemomman zu halen. Er verpfiichtet sich, das hifstobjekt unter elverstandichsm Aussohiuf des §1096 ABGE auf
elgene Kosten in diesem Zustand 2u erhallen und gif#iige Heschadigimgen unverziigich Zu beheben. Der Vermister bzw. ein
bevelimachligler Vertraler ist bereohtigt, in angemessenen Zeliabstinden das Mietobjekt nach Vorankindigung zu besichfigen.

2. Der Migter Isi verpfichist, emsts Sohéden am Haus ohng Verzug dem Vermlster zu malden und zur Vomahms rotwendi-
ger oder zwackmaRiger Ausbesserungen und baulicher Varinderungen am Haus ‘ador In den Mietréumen die in Belracht
kommenkden Raume zuganlich zu halisn und die Ausfihaung der Arbelten nioht zu behindem oder zu verzbgem; andemnigis

hat der Mister den hiedurch entstehenden Schaden zu vetirolen.

" ' § 7 Beniitzung .

1. Die Benfizung der allgemsinsn Telle des Hauses wie dér gesamien Liagenschaft zum Lagemn, Wéschetrosknsn, Abstellen
von Fahrradsm tdgl.ist nicht gestattet; auch kurzfrisige Ausnahmen-sind nur mbglich nach ausdracklicher Elnzelzustimmung
duroh dén Vemister, langfrisfige nur mit dessen schrifilcher Zustinimiung. ' .

2. Mister und Vemeter verpflichten sich, Strungen oder Absperrungen der Wasser-, Gas-, Strom- u.aVersorgungeleilungen
und des Liftes durch sie odgr Driti hintarzuhaltan, Der Veriater verpfichts! sich, derarfige Stirungen unverziglich biheben
zu lassen; der Mistet verpflichtet sloh, aus zeitwelligen S¥iringen dieser Anlagen keinerlel Rechtsfolgen abzulelten, sofm
der Viermiater nicht grob fahrigssig die Stdrung oder Behebuagsverzogerung herbelgefihrt hat

3, Hunde ung Klaintiere darfen nur mit schriftlicher ZusSmmung des Viermieters gehaiten werden.

§ 8 Bauliche Veranderungen -
1. Baufiche 'Veranderungeén Inerhalb -des Mietobjekls oder sn dessen AuBenselle, das Veragen von Gas-, Wasser,
Anténnari-, Elekiro- u.a, Lettungen, drfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermlelers und nur von -ptnen(
Faghmann unter Elihaltung allar Vorsohrifien vorgenommen werden, ansonsten die Haftung hiefir belm Mister verbleibt tind

auf Enit-femung ‘{geduingen werden kann (s. § 11).

2. Ein Anspruch auf Abldse vop Inyesiitionen oder Efsatz von instendsstzungs-Aufwendungen besteht nur, wenn der Mieler
fir dis von ihm getatigten.Investifionsn vor deren Durohfilhrung die Zustimmuny dee Vertieters eingehoit hat. Ansohsten hia
der Viermiater dae Wahlracht Ober die unentgeltiohé Zurlckiassung der Investiionen oder Wiederhersisllung des urspriing-
fiohen Zustandes auf Kosten des Misters. : : : i g

' . § 9 Inventar : - Yoe TR
Dem Mister wird auf Wigtdauer flgendes Wohnungsziibehiar, das er schonend und pfieglich zu behandsin“hel, in gulem
Zuistand Obergeber: Splile mit Unterschrank, Gas-Herd und Wandflesen, 2 Gas-Heizgeréte, komgletis Elektrojnstaliation mi
Wohnungsverteer und neu verdrehtel, samt Fassungen und Glikibimen; Duscho mit Glastire, —WC-Enridhting,
Waschbetken. '

» § 10 Kaution
&erMietereﬂegt beim Einzug eina Kauton von 1.000 EUR (in Worten Einfausend Euro), deren Empfang gesondert bestalipl
rd. . '
§ 11 Beendigung

Bel Beenifigung der Mialzeitist das Mitobjekt in orderfichem Zustand, beserrein und mit oa inventar in gebrauchsfahigem
und sauberem Zusténd zurlickzugeben peredriich an-den Varmister zurdckzugaben. Schaden sind aif Kosten des Misters
2y behshen, Eing Kaution wird dem Mieter danach wierigeschert (entspresherid §3/2) zurickerstatis!, wobel Schaiden em
mA letabjsk! und mitvermialatem kiventar, nicht jedoch Gl normiale Abriditzing-des Mielobjekles, sowle alle dem Vermieler

alsiehisndsn Rmmg:lnng& und Wisderherstefungskosten dle Schmiflerung {Einbehelfurg) diesss Betrages durch den

§ 12 Sonstige Vereinbarungen

1. Dar Mieter verpiichtst sich, die ausgehangte Hausordnyng, die enen integrierenden Bestandtell dieses Vertrages bildel,
selbet sowte durch selrie Milbewonrior, Besubtier und Hiffskréfe einzuhalten. - '

2. Der monalliche Hauptmistzing ermiRigt sloh bis einsohljsBlich dem Monat des Beglnns des geplenfon Sfiggenhalis-
Ausmalens um 10 Euro (in Worlen Zelin Euro) und déren antaliige USL 3 i )

3. Der monatishe Haupimistzins ermétit sich fir naohstihends vom Vermisler durchzufiihvends Arbelien bis sinschieich
dem Monat des Baginns der Renovierung der 2 straensailigen Kastenfenster mit Dichtungen um 4 (vier) EUR und des -

Tausohes der 2 hofseifigen Kasterfenster auf Isolierglesfenstér um 7 (sleben) EURund deren entellige USL
Wien, am 22,11,2002
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4.1.4. Mietvertrag Top 13

Geblihr selbst berechnet € 80, 85
Datum: .7 -9 7€
Unterschrift Vs ( f

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Hausinhabung des Hauses Feuerbachstralle 5, 1020 Wien als

Vermieter, vertreten durch:

Gemeinnitzige Familienhduser- ,Bau- und Wohnungsgenossenschaft

reg.Gen.m.b.H.
1220 Wien, Adam-Betz-Gasse 25a

und als Mieter:

Hermn:
geb.:

Beruf: ; ' —
derzeit wohnhaft:

§ 1 Mietgegenstand und Ausstattung

1. Vermietet wird ausschlieltlich der Innenraum der Wohnung
Wien 2, Feuerbachstralle 5 Top 13

Besiehend aus einem Zimmer, Vorraum mit Kliche und Baderaum mit WC. Sie ist
weiters ausgestattet mit Gas-Kombitherme mit einem Kaminofen und E-Boiler mit
Wasseranschlissen in Kliche und Bad/\WC

Die Wohnung ist in brauchbarem Zustand, sie entspricht (§ 15 Abs 1 Mietrechtsge-
setz — MRG) der Ausstattungskategorie B.

Die Nutzflache betragt 28,00 m?*

Die alilgemeinen Teile des Geb&dudes befinden sich in ordnungsgemalien Erhaltungs-
zustand (§ 2 Abs 2 Richtwertgesetz)

2, Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden
Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf einer schriftlichen Zustlmmung des
Vermieters. Wird die Wohnung auch nur teilweise vertragswidrig verwendet, erhéht
sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des Vermieters
far diesen Zeitraum um 25%.

3. Der Mieter kann folgende Gemeinschaftsaniagen mitbenttzen:

4, m Mieter wurden bereits fir die Mietzeit folgende Schibssel ausgehéndigt:
Stick Wiohnungsschiilssel, -7 Stick Haustorschllissel .~15tlck Postfachschiissel
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§ 2 Vertragsdauer
Unbefristeter Mietvertrag:
Das Mietverhéltnis beginnt am 01.09.2016 und wird auf unbestimmte Zeit abge-
schlossen. Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen auf-
gelost werden. Eine Kindigung hat gerichtlich unter Einhaltung einer einmonatigen
Kandigungsfrist zum Ende des Kalendermonats zu erfolgen.

Vereinbarter wichtiger Kindigungsgrund (§ 30 MRG ) fir den Vermieter:

§ 3 Mietzins
Der vereinbarte Mietzins ist monatlich zu entrichten und besteht aus:
Den Hauptmietzins in der Héhe von € 138,04
incl. mitvermieteter Einrichtung

Dem gesetzmaBigen Anteil an:
Betriebskosten und laufenden tffentlichen

Abgaben von derzeit € 65,54
Besonderen Aufwendungen

Sowie der Umsatzsteuer in der jeweiligen

gesetzlichen Héhe derzeit in der Héhe von € 20,42
Sowie einer Manipulationsgebdhr in der Hoche von € 0,58
Somit derzeit gesamt € 224,58

Der Hauptmietzins gem&R § 16 Abs 2 MRG errechnet sich aus dem Richtwert incl.
Zuschlagen und Abstrichen.

Beim Lagezuschlag gemaR §16 Abs.2 Z 4, Abs 3 und 4 MRG schrifilicher Hinweis:
Als mafigebende Umsténde wurden die Oberdurchschnittliche Lage (auerhalb eines
Grlnderzeitviertels) beriicksichtigt,

Sowie weiters (Lage, Wohnumgebung des Hauses) gute Infrastruktur, gute Verkehrs-
verbindungen, U-Bahnnahe.

Der Grundkostenanteil liegt daher aufgrund des Verkehrswertes der Liegenschaft un-
ter Berlicksichtigung der Bebaubarkeit (ber dem der Richtwerteermittiung zugrunde
gelegten Grundkostenanteil.

a.) Es wird Wertbest4ndigkeit des Hauptmietzinses(des Entgeltes flr mitvermietete
Einrichtungsgegenstidnde und sonstige Leistungen) nach MaRgabe der in den §§5
und 6 RichtWG — vereinbart.

b.) Solite die Wersicherungsvereinbarung nach Punkt 3.a) nicht {mehr) zur Anwen-
dung gelangen kdnnen, so erfolgt die Wertsicherung nach dem von COsterreichischen
Statistischen Zentralamt monatlich verlautbartan Verbraucherpreisindex 2015 oader
dem an seiner Stelle tretenden Index. Ausgangsbasis fir die Wertsicherung ist die im
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zuletzi verlautoarte Indexzahl November 2016.

In diesem Fall bleiben die Indexschwankungen bis einschlieflich 5% unberlicksich-
tigh. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder unten auf eine De-
zimalstellz neu zu berechnen, wobei stets die erste auflerhalb des jeweiligen Spiel-
raumes gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fir die Meuberechnung der Miste
als auch fir die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat,

.) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform,

Der Anteil der Belriebskosten und laufenden éffentlichen Abgaben sowie der Kosten
flr die Betreuung von Grinanlagen und des Betriebes von nicht unter Punkt 5 fallen-
den Gemeinschafisanlagen befrégt derzeit 1,72 % .Der Mieter stimmt dem Ab-
schluss, der Erneuerung oder der Anderung von Verirégen (ber die angemessene
\ersicherung des Hauses gegen Glasbruch, Sturmschaden zu bzw. tritt den beste-
henden Vertragen bei.
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10.

11.

Ein Verzicht auf die Benltzung der vorgenannten Anlagen oder von Teillen derselben
bedarf einer schriftlichen Veresinbarung, soweit nicht die jeweils gesetzlichen Vor-
schriften etwas anderes varsehean.

Im Falle einer nicht vollstdndigen Entrichtung des Mietzinses gemal Punkt 1 bis 6
obliegt die Widmung des Zahlungseinganges — vorbehalilich gegenteiliger gesetzli-
cher Anordnung — dem Vermieter,

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jewsils am Ersten des Kalendermonats fallig,
wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen malkgebend ist. Der Mieter
haftet dem Vermieter flr alle durch verspatete Mielzinszahlung verursachten Kosten
und Auslagen. Insbesondere hal er dem Vermieter jene Kosten (einschlielich Pro-
Fesskosten) zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, dass er von der verspatsten
Zahlung — sel es durch Postlauf bew. die Abwicklung Gber en Geldinstitut — nicht
rechtzeitig Kenntnis erhalten hat.

Uberdies hat der Mieter Mietzinsrickstande mit dem Kapitaimarkzinsfull zu verzin-
sen.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (ginschlizllich Be-
triebskosten, Abgaben ete) ist — ausgenommen im Fall der Zahlungsunfahigkeit des
Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit
demn Mietverhidltnis stehen oder gerichtlich festgestelit oder ven Vermieter anerkannt
wurden.

Zusétze oder Erklarungen des Mieters auf dem Zahlschein gelangen zufolge maschi-
neller Bearbeltung nicht zu Kenntnis des Vermieters., Flr s3miliche Mitteilungen des
Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfah-
len.

Mehrere Mieter haften fir den Mietzins solidarisch,

Dieser Mistverirag wird unabh&ngig von den fur den Mieter geltenden umsatzsteuerdi-
chen Bestimmungen bzw. von deren allfalliger Anderung geschlossen,

§ 4 Sonstige Recht und Pflichten der Vertragspartner

Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten Ein-
richtungen und Gerate Gas und Elektrogerdte und Ofen zu warten sowie insoweit In-
stand zu halten und zu ermeuern (insbesondere auch die Emeuesrung van Warmwas-
serf Heizgeréten udgl.) als es sich nicht um ernste Schiden des Hauses handslt.
Wird die Behebung von emsien Schaden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu ma-
chen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflicht erstreckt sich auch auf vorhandene
Antennenanlagen.

Der Mieter haftet dem Vermister fir alle Schéden, die dem Vermieter aus einer un-
sachgemalen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes bzw.
mangeinder Wartung durch ihn, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienange-
hérigen und die sonst von ihn in die gemieteten R&urme aufgenommeanen Personen
einschiielflich Dienstpersonal etc. entstehen. Dies gilt insbesondere auch flir Wasser-
JGas-, und Elektroleitungen und die daran angeschlossenen Gerite, sowies Ofen,
Rauchabzlge und dergleichen.

Kommt der Mieter der Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergebli-
cher Aufforderung und Fristsetzung die Durchflbrung der erforderiichen Arbeiten je-
derzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchflihren,

Der Mister hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grinden zu gestatien und die Mietréu-
me hierzu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu ma-
chen. Bei Gefahr in Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, die Mietraumes betreten.

Der Mister hat auch fir diesen Fall Vorsarge zu treflen, dass der Mietgegenstand zu-
ganglich ist, ansonsten er fir alle dadurch entstehenden Kosten und Schaden (insbe-
sondere im Zusammenhang mit der Offnung des Mietgegenstandes) aufzukommen
hat.
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10.

Der Mieter hat die vorlibergehende Benltzung und Verénderung seines Mietgegen-
standes zuzulassen, wenn die Durchflihrung ven Erhaliungs-, Verbesserungs-, oder
Errichtungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zu Behebung emnster
Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschéfisrumen notwendig,
zweckmatig und dem Mieter zumutbar ist. Bauteile, Vorrichtungen oder Gerdte, die
zum Zwecke der Uberprufung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zuganglich sein
missen wie Kamintiren, Wasserabsperrhéhne, Gas oder Stromzéhler, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zuganglich zu halten, baw. im Bedarfsfall auf
seine Kosten zuganglich zu machen,

Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schriftlich
unter detaillierter Angabe von Art und Umfang, sowie unter Bensnnung des in Aus-
sicht genommenan befugten Gewerbetreibenden so rechizeitig vorher anzuzeigen,
dass der Vermieter die Interessen beziglich des Hauses und dessen Ubriger Eewoh-
ner wahrnehmen kann. Soweit kein gesetziicher Anspruch des Mieters auf Vormahme
von Arbeiten besteht, difen digse Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermieters
durchgefihrt werden. Hinsichtlich der Investitionen verzichtet der Mister auf alle Gber
& 10 MRG hinausgehenden Anspriiche.

In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung flr die rechtzeitige Beschaf-
fung der erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B.
Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden
Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas-
und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden.

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. Dem Vermieter mittelbar
oder unmittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge behordlicher Auflagen)
unverzdglich zu ersetzen; dazu gehoéren auch Aufwendungen fUr die Reinigung und
eine alifdllige Entschidigung jener Personen, deren Rechte anlasslich der Arbeiten
beeintrachtigt wurden. Ebenso obliegen dem Mieter die ehest mégliche Entfernung
von Bauschutt etc. sowie die Wiederherstellung beschadigter aligemeiner Teile des
Hauses (einschliellich Malerei) auf seine Kosten.

Nicht in § 1 angefihrte Liegenschaftsteile kénnen nur durch gesonderte schriftliche
Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden.

Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile unzu-
lassig.

§ 5 Verbot der Untervermietung

Die génzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Be-
standsobjektes an Dritte ist gestattet.

§ 6 Weitere Vereinbarungen

Der Mieter verpfiichtet sich, die Bezahlung der Miete mittels eines Abbuchungsauftra-
ges fir Lastschriften vorzunehmen.

Der Mieter verpflichtet sich den Mietgegenstand ausreichend zu versichern.

Der Mieter hat bereits vor Vertragsabschluss die Kaution in der Héhe von € O,- de

erlegt,

Der Mieter verpflichtet sich bei Vertragsabschluss die staatliche Vertragsgeblhr in
der H6he von € 80,85 zu erlegen. Der Erhalt der Vertragsgebuhr wird dem Mieter mit
gesonderter Urkunde bestatigt.
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&7 Formgebote

Solange dem Vermieter keine andere Zustelladresse zur Kenninis gebracht wird, er-
folgen Zustellungen aller Art an die Adresse des Mietobjekts mit der Wirkung, dass
sie dem Mieter als zugekommen gelten.

Allfallige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mindliche Ver-
ginbarungen verlieren bei Vertragsabschluss ihre Glltigkeit, eine Abdnderung dieses
\fertrages kann nur schriftlich erfolgen.

Dardber hinaus nimmt der Mieter zu Kenntnis, dass neben dem Vermieter und seinen
Bevolimachtigten nur deren leitende Angestelite berechtigt sind, dem Mister zusétzli-
che Rechte einzurdumen und Verpflichtungen zu erassen.

§ 8 Kosten

Die dem Vermieter oder seinem Bevolim&chtigten im Zusammenhang mit dem Ab-
schluss des Mietvertirages erwachsenen Aufwendungen sowie die Kosten der Errich-
tung und Vargeblhrung dieses Mietvertrages und aller in Rahmen des dadurch be-
grundeten Mitverhdltnisses getroffenen Vereinbarungen tragt — soweit zullssig — der
Mieter, Fir Zwecke der Geblihrenbemessung wird festgestellt. Der auf den Mietge-
genstand entfallende Mietzins einschlieflich derzeitiger Betriebskosten, &ffentlicher
Abgaben, Umsatzsteuer ete, batragt

Monatlich € 224,58
Jahrlich €  2.694,91

Vorstehender Verirag (einschlieflich der eine Verragshestandtell bildenden Haus-
ordnung/ Inventarliste laut Beiblait) wurde vor Unterfertigung gelesen, ertrtert, bezig-
lich aller Vertragsbedingungen wurde Libereinstimmung erzielt

Wien, am 01.02.2016

,GAF&ENH’EM“r&g.Gen.m.b.H_

Wermieterin
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4.1.5. Mietvertrag Top 23

Gebﬁﬁsel_bs! berechnet € 162,16 o - I
Datum; ¢2 =) - ; l

o G - —

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Hausinhabung des Hauses Feuerbachstrafie 5, 1020 Wien als

Vermieter, vertreten durch:

Gemeinniitzige Familienhduser- Bau- und Wohnungsgenossenschaft

reg.Gen.m.b.H.
1220 Wien, Adam-Betz-Gasse 25a

und als Mieter:

Herrn:
geb..
Beruf;

derzsitwobnet: QU

§ 1 Mietgegenstand und Ausstattung

1 Vermietet wird ausschliefilich der Innenraum der Wohnung
Wien 2, Feuerbachstrafiie 5 Top 23

Ve

Die Wohnung ist in brauchbarem Zustand, sie entspricht (§ 15 Abs 1 Mietrechtsge-
setz — MRG) der Ausstattungskategorie A.

> Y.
Bestehend aus 3 Zimmern, Verraum mit Kiche und Bad und WC. ( -2 (3/ 2

Die Nutzflache betragt 55,00 m*

Die allgemeinen Teils des Geb#udes befinden sich in ordnungegemalten Erhaltungs-
zustand (§ 2 Abs 2 Richtwertgesetz)

2 Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden
Eine Anderung des Venvendungszweckes bedarf einer schriftichen Zustimmung des
Vermieters. Wird die Wohnung auch nur teilweise vertragswidrig verwendet, erhcht
sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des Vermieters
fur diesen Zeitraum um 25%.

3 Der Mieter kann folgende Gemeinschaftsanlagen mitbenttzen:

4. Dem Mieter wurden fur die Mietzeit bereits folgende Schilissel ausgehandigt:
£ Stiick Wohnungsschiassel, _¢ Stiick Haustorschlussel, 2 Stiick Postfachschiissel
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§ 2 Vertragsdauer

Unbefristeter Mistvertrag:
Das Mietverhaltnis beginnt am 01.Februar 2017 und wird auf unbestimmte Zeit abge-

schlossen. Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen auf-
geldst werden. Eine Kindigung hat gerichtlich unter Einhaltung einer einmonatigen
Kindigungsfrist zum Ende des Kalendermanats zu erfoigen.

Vereinbarter wichtiger Kandigungsgrund (§ 30 MRG ) for den Vermieter

§ 3 Mietzins
Der vereinbarte Mietzins ist monatlich zu entrichten und besteht aus:
Den Hauptmietzins in der Hohe von € 285,18
incl. mitvermieteter Einrichtung

Dem gesetzmaBigen Anteil an:
Betriebskosten und laufenden offentlichen

Abgaben von derzeit € 113,72
Besonderen Aufwendungen

Sowie der Umsatzsteuer in der jeweiligen

gesetzlichen Hohe derzeit in der Hohe von € 40,95
Sowie einer Manipulationsgeblhr in der Héhe von € 0,58
Somit derzeit gesamt € 450.44

Der Hauptmietzins gemaf § 16 Abs 2 MRG erechnet sich aus dem Richtwert incl.
Zuschlagen und Abstrichen.

Beim Lagezuschlag gemaR §16 Abs.2 Z 4, Abs 3 und 4 MRG schriftlicher Hinweis:
Als maRgebende Umstande wurden die Uberdurchschnittliche Lage (aulerhalb eines
Griinderzeitviertels) berlicksichtigt.

Sowie weiters (Lage, Wohnumgebung des Hauses) gute Infrastruktur, gute Verkehrs-
verbindungen, U-Bahnnihe.

Der Grundkostenanteil liegt daher aufgrund des Verkehrswertes der Liegenschaft un-
ter Beriicksichtigung der Bebaubarkeit iber dem der Richtwerteermittiung zugrunde
gelegten Grundkostenanteil.

a.) Es wird Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses(des Enfgeltes fir mitvermietete
Einrichtungsgegenstinde und sonstige Leistungen) nach Magabe der in den §§5
und 6 RichtWG -~ vereinbart.

b.) Solite die Werisicherungsvereinbarung nach Punkt 3.a) nicht (mehr) zur Anwen-
dung gelangen kénnen, so erfolgt die Wertsicherung nach dem ven Osterreichischen
Statistischen Zentralamt monatlich verlautbarien Verbraucherpreisindex 2015 oder
dem an seiner Stelle tretenden Index. Ausgangsbasis fir die Wertsicherung ist die im
Zeitpunkt des Vertragsabschiusses zuletzt verlautbarte Indexzahl Marz 2017.

In diesem Fall bleiben die Indexschwankungen bis einschiiefilich 5% unberiicksich-
tigt. Dieser Spisiraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder unten auf eine De-
zimalstelle neu zu berechnan, webei stets die erste aulerhalb des jewelligen Spiel-
raumes gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl filr die Neuberschnung der Miete
als auch fir die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat.

¢.) Ein Verzicht auf die Amwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform.

Der Anteil der Betrishskosten und laufenden dffentlichen Abgaben sowie der Kostan
fir die Betreuung von Grinanlagen und des Betriebes von nicht unter Punkt & fallen-
den Gemeinschaftsanlagen betrégt derzeit 3,2 % .Der Mieter stimmi dem Abschiuss,
der Erneverung oder der Anderung von Verirégen dber die angemassens Wersiche-
rung des Hauses gegen Glasbruch, Sturmschaden zu bzw. tritt den bestehenden Ver-

trégen bei,
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10.

11.

Ein Verzicht auf die Beniitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben
bedarf einer schriftichen Vereinbarung, soweit nicht die jeweils gesetzlichen Vor-
schriften etwas anderes vorsehen.

Im Falle einer nicht vollstdndigen Entrichtung des Mietzinses gem&B Punkt 1 bis &
obliegt die Widmung des Zahlungseinganges — vorbehaltlich gegenteiliger gesetzli-
cher Anordnung — dem Vermieter.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermenats féllig,
wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen maligebend ist. Der Mieter
haftet dem Vermieter fur alle durch verspétete Mietzinszahlung verursachten Kosten
und Auslagen. Insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (einschlieBlich Pro-
zesskosten) zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, dass er von der verspéateten
Zahlung — sei es durch Postlauf bzw. die Abwicklung Gber en Geldinstitut — nicht
rechizeitig Kenntnis erhalten hat.

Uberdies hat der Mieter Mietzinsrilckstande mit dem Kapitaimarkzinsfull zu verzin-
sen,

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Miefzins (einschiieflich Be-
triebskosten, Abgaben etc.) ist — ausgenommen im Fall der Zahlungsunfahigkeit des
Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit
dem Mietverhiitnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder von Vermieter anerkannt
wurden.

Zusitze oder Erklarungen des Mieters auf dem Zahlschein gelangen zufolge maschi-
neller Bearbeitung nicht zu Kenntnis des Wermieters. Fir samtliche Mitteilungen des
Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfon-
len.

Mehrere Mieter haften fur den Mietzins solidarisch.

Dieser Mietvertrag wird unabhéngig von den fur den Mieter geltenden umsatzsteuerii-
chen Bestimmungen bzw. von deren allfalliger Anderung geschlossen.

§ 4 Sonstige Recht und Pflichten der Vertragspartner

Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fur den Mietgegenstand bestimmten Ein-
richtungen und Gerate Gas und Elektrogerate und Ofen zu warten sowie insowelit In-
stand zu halten und zu erneuvern (insbesondere auch die Erneuerung von Warmwas-

ser/ Heizgersten udgl) als es sich nicht um ernste Schdden des Hauses handell,
wird die Behebung von emsten Schiden des Hauses notig, so ist der Mister bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermister ohne Verzug Anzeige zu ma-
chen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflicht erstrackt sich auch auf vorhandens
Antennenanlagen.

Der Mieter haftet dem Varmieter fir alle Schiden, die dem Vermieter aus einer un-
sachgeméfen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Mistgegenstandes baw.
mangelnder Wartung durch ihn, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienange-
hirigen und die sonst von ikn in dle gemieteten Rdume aufgencmmenen Parsonen
einschlielilich Dienstpersonal etc. entstehen. Dies gilt insbesondera auch flr Wasser-
Gas-, und Elektroleitungen und die daran angeschiossenen Gerate, sowie Ofen,
Rauchabzlge und dergleichen.

Kommt der Mieter der Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergebli-
cher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfihrung der erfordedichen Arbeiten je-
derzeit auch im Mistgegenstand auf Kosten des Mieters durchfihnen.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beaufiragten Personen aus wichtigen Grinden zu gestatten und die Mistrau-
me hierzu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich zu ma-
chen. Bei Gefahr in Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenhelt des
Mieters, die Mietraume betreten.

Der Mieter hat auch fir diesen Fall Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand zu-
génglich ist, ansonsten er fir alle dadurch entstehenden Kosten und Schaden (insbe-
sondere im Zusammenhang mit der Offnrung des Mistgegenstandes) aufzukommen
hat.
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10.

Dier Mieter hat die vorlbergehende Benitzung und Veranderung seines Mistgegen-
standes zuzulassen, wenn die Durchfihrung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, ader
Errichtungsarbeiten an allgemeinen Tellem des Hauses oder zu Behebung emster
Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschéftsrdumen nofwendig,
zweckmakig und dem Mister zumutbar ist. Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die
zum Zwecke der Uberprifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zuganglich sein
milssen wie Kamintiran, Wasseraosperrhahne, Gas oder Stromzahler, \er- und Ent-
sorgungsleitungen ete. sind vom Mieter zugdnglich zu halten, bzw. im Bedarfsfall auf
saine Kosten zuganglich zu machen,

Beabsichtigte Arbeiten am Mistgegenstand hat der Mieter dem Vermister schriftlich
unter detaillierter Angabe von Art und Umfang, sowie unter Benennung des in Aus-
sicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechizeitig vorher anzuzeigen,
dass der Vermiater die Interessen beziglich des Hauses und dessen (briger Bewoch-
ner wahrnehmen kann. Sowait kein gesetzlicher Anspruch des Mieters auf Vornahme
von Arbeiten bestebt, dirfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des “Vermieters
durchgefihrt werdan. Hinsichtlich der Investitionen verzichtet der Mister auf alle Ober
& 10 MRG hinausgehenden Anspriche,

In allen Fallen hat der Mieter auf eigens Verantwortung fur die rechtzeitige Beschaf-
fung der erforderlichen behbrdlichen Genshmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B.
Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geftenden
Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreivenden durchzufUhren, Elekiro-, Gas-
und Wasserleitungen diren nur unter Putz verlegt wearden.

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. Dem Vermieter mittelbar
oder unmittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge behdrdlicher Auflagen)
unverzigiich zu ersetzen; dazu gehdren auch Aufwendungen fir die Reinigung und

eine allfallige Entschadigung jener Personen, deren Rechte anlasslich der Arbeiten
beeintrachtigt wurden, Ebenso obliegen dem Mieter die ehest mogliche Entfernung
von Bauschutt etc. sowie die Wiederherstellung beschadigter aligemeiner Teile des
Hauses (einschlieRlich Malerei) auf seine Kaosten.

Nicht in § 1 angefiihrte Liegenschaftsteile kénnen nur durch gesonderte schriftliche
Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden.

Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteiie unzu-
l4ssig.

§ 5 Verbot der Untervermietung

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Oberlassung des Be-
standsobjektes an Dritte ist — sofern § 11MRG nichts anderes vorsieht — nicht gestat-
tet.

§ 6 Weitere Vereinbarungen

Der Mieter verpflichtet sich, die Bezahlung der Miete mittels eines Abbuchungsauftra-
ges fur Lastschriften vorzunehmen.

Der Mieter verpflichtet sich den Mietgegenstand ausreichend zu versichem.

Die von Ristc Cvetkoski hinterlegte Kaution fur Top 23 gem. Mietvertrag vom
Ao 4 6e wird iHv ¢’ € for den Sohn, Drage Cvetkosti Ubernommen ohne dass
es einer weiteren Einzahlung bedarf.

Der Mieter verpflichtet sich bei Vertragsabschluss die staatliche Vertragsgebiihr in
der Hohe von € 162,16 zu erlegen, Der Erhalt der Vertragsgebuhr wird dem Mieter
mit gesonderter Urkunde bestatigt.
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§7 Formgebote

1 Solange dem Vermieter keine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, er-
folgen Zustellungen aller Art an die Adresse des Mietobjekts mit der Wirkung, dass
sie dem Mieter als zugekommen gelten.

2. Alifallige vor Abschluss dieses Verirages getroffene schriftliche oder mundliche Ver-
einbarungen verlieren bei Vertragsabschiuss ihre Gultigkeit, eine Abanderung dieses
Vertrages kann nur schriftlich erfolgen.

3 Dartiber hinaus nimmt der Mieter zu Kenntnis, dass neben dem Vermieter und seinen
Bevollmachtigten nur deren leitende Angestelite berechtigt sind, dem Mieter zusatzli-
che Rechte einzurdumen und Verpflichtungen zu erlassen.

§ 8 Kosten

Die dem Vermieter oder seinem Bevollméchtigten im Zusammenhang mit dem Ab-
schiuss des Mietvertrages erwachsenen Aufwendungen sowie die Kosten der Errich-
tung und Vergebihrung dieses Mietvertrages und aller in Rahmen des dadurch be-
griindeten Mitverhaltnisses getroffenen Vereinbarungen tragt — soweit zuldssig — der
Mieter. Fir Zwecke der Geblihrenbemessung wird festgestellt: Der auf den Mietge-
genstand entfallende Mietzins einschlieflich derzeitiger Betriebskosten, offentlicher
Abgaben, Umsatzsteuer etc. betragt

Monatlich € 450,44
Jahrlich € 5.405,27

Vorstehender Vertrag (einschlieRlich der eine Vertragsbestandteil bildenden Haus-
ordnung/ Inventariiste laut Beiblatt) wurde vor Unterfertigung gelesen, erdriert, bezig-
lich aller Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmung erzieit.

Wien, am 08. Mai 2017

" l'
L GARTENHEIM"reg.Gen.m.b.H. :

Vermiaterin Mieter
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4.1.6. Mietvertrag Top 38

Geblhr selbst berachnet: € 85 48
Datum:
| Unterschrift

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Hausinhabung des Hauses Feuerbachstrae 5, 1020 Wien als
Vermieter, vertreten durch:

Gemeinnitzige Familienhauser- Bau- und Wohnungsgenossenschaft

e e el
reg.Gen.m.b.H.
1220 Wien, Adam-Betz-Gasse 25a

und als Mieter:

Herrm: S EEEE—=—
geb: -

Beruf: L

derzeit wohnhaft (D

§ 1 Mietgegenstand und Ausstattung

i Vermietet wird ausschlieflich der Innenraum der Wohnung
Wien 2, Feuerbachstralle 5 Top 38

Bestehend aus 1 Zimmer, Vorraum mit Kochnische und Badegelegenheit, WC.

Die Wohnung ist in brauchbarem Zustand, sie entspricht (§ 15 Abs 1 Mietrechtsge-
seiz - MRG) der Ausstattungskategorie B

Die Nutzfldche betragt 30,00 m?

Die allgemeinen Teile des Gebaudes befinden sich in oerdnungsgemalien krhaltungs-
zustand (§ 2 Abs 2 Richtwertgesetz)

2. Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.
Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf einer schriftichen Zustimmung des
Vermieters. Wird die Wohnung auch nur teilweise vertragswidrig verwendet, erhoht
sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des Vermieters
fur diesen Zeitraum um 25%.

3 Der Mieter kann folgende Gemeinschaftsanlagen mitbenitzen:

4. Dem Mieter werden fir die Mietzeit folgende Schitssel ausgehandigt:
2 Stiick Wohnungsschlissel, 1 Stick Haustorschitssel, 1 Stiick PostfachschlUssel

§ 2 Vertragsdauer

1. Unbefristeter Mietvertrag:
Das Mietverhalinis beginnt am 15.0ktober 2016 und wird auf unbestimmte Zeit abge-
schlossen. Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen auf-
geldst werden. Eine Kindigung hat gerichtlich unter Einhaliung einer einmonatigen
Kindigungsfrist zurn Ende des Kalendermonats zu erfolgen.

Wereinbarter wichtiger Kindigungsgrund (§ 30 MRG ) for den Vermieter:
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§ 3 Mietzins
Der vereinbarte Mietzing ist monatlich zu entrichten und besteht aus:
Den Hauptmietzing in der Hohe von £ 178,45
incl. mitvermietetar Einrchtung

Dem gesetzmaligen Anteil an:

Betriebskosten und laufenden éffentlichen

Abgaben von derzeit € 64,80
Besonderen Aufwendungan

Sowie der Umsatzsteuer in der jeweiligen

gesatzlichen Héhe darzeit in der Hohe van £ 24,36
Sowie einer Manipulationsgebdhr in der HShe von € 0,58
Somit derzeit gesamt £ 268,00

Der Hauptmietzins gemal § 16 Abs 2 MRG errechnat sich aus dem Richtwert incl.
Zuschlagen und Abstrichen.

Beim Lagezuschlag gemaflt §16 Abs 2 7 4 Abs 3 und 4 MRG schriftlicher Hinweis:
Als malkgebende Umsténde wurden die dberdurchachnitiliche Lage (aulerhalb eines
Grinderzeitviertals) berlicksichtigt

Sowie weiters (Lage, Wohnumgebung des Hauses) gute Infrastruktur, gute Verkehrs-
verbindungen, U-Bahnnahe,

Der Grundkostenanteil liegt daher aufgrund des Verkehrawertes der Liegenschaft un-
ter Berbcksichtigung der Bebaubarkeit Gber dem der Richtwerteermittiung zugrunde
gelegten Grundkostenanteil,

a.) Es wird Wertbestédndigkeit des Hauptmietzinses(des Entgeltes fir mitvermietete
Einrichtungsgegenstdnde und sonstige Leistungen) nach Malgabe der in den §55
und 6 RichtWG — vereinbart,

b.}) Solite die Wertsicherungsversinbarung nach Punkt 3.a) nicht {mehr] zur Anwen-
dung gelangen kénnen, so erfolgt die Werisicherung nach dem von Osterreichizchen
Statistischen Zentralamt monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 oder
dem an seiner Stelle tretenden Index, Ausgangshasis fir die Wertsicherung ist die im
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zuletzt verlautbarte Indexzahl September 20186,

In diesem Fall bleiben die Indexschwankungen bis einschlieflich 5% unbericksich-
tigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach cben oder unten auf eine De-
zimalstelle neu zu berechnen, wabsl stets die erste aulerhalb des jeweiligen Spiel-
raumes gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fir die MNeuberechnung der Miste
als auch fir die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat,

c.} Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform,

Der Anteil der Betrisbskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben sowie der Kosten
fiir die Betreuung von Griinanlagen und des Betriebes von nicht unter Punkt 5 fallen-
den Gemeinschaftsanlagen betrdgt derzeit 1,80% .Der Mieter slimmt dem Ab-
schiuss, der Ernguerung oder der Anderung von Verirdgen Gber die angemessens
ersicherung des Hauses gegen Glasbruch, Sturmschaden zu bzw. tritt den beste-
henden \ertrégen bei.

Ein Verzicht auf die Benilitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben
bedarf einer schriftlichen Vereinbarung, soweit nicht die jeweils gesetziichen Vor-
schriften etwas anderes vorsehen.

Im Falle einer nicht volistandigen Entrichtung des Mieizinses gemaR Punkt 1 bis 8
obliegt die Widmung des Zahlungseinganges — vorbehaltlich gegenteiliger gesetzli-
cher Anordnung — dem Vermieter.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig,
wobei fUr die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen maigebend ist. Der Mieter
haftet dem Vermieter fir alle durch verspétete Mietzinszahlung verursachten Kosten
und Auslagen. Insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (ginschlielich Pro-
zesskosten) zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, dass er von der verspateten
Zahlung — sei es durch Postlauf bzw. die Abwicklung Uber en Geldinstitut — nicht
rechizeitig Kenntnis erhalten hat.

Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstande mit dem Kapitalmarkzinsfu zu verzin-
sen.
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10.
11.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschliefllich Be-
triebskosten, Abgaben etc.) ist — ausgenommen im Fall der Zahlungsunfahigkeit des
Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit
dem Mietverhaltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder von Vermieter anerkannt
wurden.

Zusitze oder Erklarungen des Mieters auf dem Zahlschein gelangen zufolge maschi-
neller Bearbeitung nicht zu Kenntnis des Wermieters. Flr sdmtliche Mitteilungen des
Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfoh-
len.

Mehrere Mieter haften fur den Mietzins solidarisch.

Dieser Mietvertrag wird unabhangig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteuerli-
chen Bestimmungen bzw. von deren alifilliger Anderung geschlossen.

§ 4 Sonstige Recht und Pflichten der Vertragspartner

Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand bestimmten Ein-
richtungen und Gerate Gas und Elektrogerate und Ofen zu warten sowie insoweit In-
stand zu halten und zu erneuern (insbesondere auch die Erneuerung von Warmwas-

ser/ Heizgeraten udgl.) als es sich nicht um emste Schaden des Hauses handelt.
Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses notig. so ist der Mieter bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu ma-
chen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflicht erstreckt sich auch auf vorhandene
Antennenanlagen.

Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle Schaden, die dem Vermieter aus einer un-
sachgemafRen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes bzw.
mangelnder Wartung durch ihn, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienange-
horigen und die sonst von ihn in die gemieteten Raume aufgenommenen Personen
einschlieBlich Dienstpersonal etc. entstehen, Dies gilt insbesendere auch far Wasser-
,Gas-, und Elektroleitungen und die daran angeschlossenen Gerite, sowie Ofen,
Rauchabziige und dergleichen.

Kommt der Mieter der Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergebli-
cher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfihrung der erforderiichen Arbeiten je-
derzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfGhren.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grianden zu gestatten und die Mietrdu-
me hierzu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich zu ma-
chen. Bei Gefahr in Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, die Mietrdume betreten,

Der Mieter hat auch fur diesen Fall Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand zu-
ganglich ist, ansonsten er fur alle dadurch entstehenden Kosten und Schiden {insbe-
sondere im Zusammenhang mit der Offnung des Mietgegenstandes) aufzukommen
hat.

Der Mieter hat die vorlibergehende Benitzung und Veranderung seines Mietgegen-
standes zuzulassen, wenn die Durchfihrung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, oder
Erichtungsarbeiten an aligemeinen Teilen des Hauses oder zu Behebung ernster
Schiden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschaftsraumen notwendig,
zweckmaRig und dem Mieter zumutbar ist. Bauteile, Vorrichtungen cder Gerate, die
zum Zwecke der Uberpriffung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugénglich sein
missen wie Kamintliren, Wasserabsperrhdhne, Gas oder Stromzahler, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zugéanglich zu halten, bzw. im Bedarfsfall auf
seine Kosten zuganglich zu machen.

Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schriftlich
unter detaillierter Angabe von Art und Umfang, sowie unter Benennung des in Aus-
sicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechtzeitig vorher anzuzeigen,
dass der Vermieter die Interessen bezlglich des Hauses und dessen Ubriger Bewoh-
ner wahrnahmen kann. Sowelt keln gesetzlicher Anspruch des Mieters auf Vornahme
von Arbeiten besteht, durfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermieters
durchgeflhrt werden. Hinsichtlich der Investitionen verzichtet der Mieter auf alle Uber
§ 10 MRG hinausgehenden Anspriche.
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10,

In allen Fillen hat der Mieter auf eigene Werantwortung fur die rechfzeitige Beschaf-
fung der erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B.
Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden
Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufthren. Elektro-, Gas-
und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden,

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. Dem Vermieter mittelbar
oder unmittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge behdrdlicher Auflagen)
unverziglich zu ersetzen; dazu gehéren auch Aufwendungen flir die Reinigung und
eine aliféllige Entschidigung jener Persenen, deren Rechte anldsslich der Arbeiten
besintrachtigt wurden. Ebenso cbliegen dem Mieter die ehest mégliche Entfernung
von Bauschutt etc. sowie die Wiederherstellung beschadigter allgemeiner Teile des
Hauses {ginschliellich Malerei) auf seine Kosten.

Micht in § 1 angefiihrie Liegenschaftsteils kdnnen nur durch gesonderte schriftliche
Verainbarung Gegenstand des Mistvertrages werden,

Die Tierhaltung ist chne gesonderte schriftiche Verginbarung der Vertragsteile unzu-
lassig.

§ 5 Verbot der Untervermietung

Die ganzliche oder teilweise Untervermistung oder sonstige Uberlassung des Be-
standsobjektes an Dritte ist — sofern § 11MRG nichts anderes vorsisht — nicht gestat-
tet.

& 6 Weitere Vereinbarungen

Der Mieter varpflichtat sich, die Bezahlung der Miete mittels eines Abbuchungsauftra-
ges fiir Lastschriften vorzunehmen.

Der Mieter verpflichtet sich den Mistgegenstand ausreichend zu versichearn,

Die vom Mister hinterlegte Kaution fir Top 37 gem. Mietvertrag vom 08,04, 2013 wird
flir die neus Wehnung (Top 38) in H&he von 700,00 € Gbernommen ohne dass es ei-
ner weiteren Einzahlung bedar.

Der Mieter verpflichtet sich bel Vertragsabschluss die staatliche Vertragsgebdhr in
der Hihe von € 95,48 zu erlegen, Der Erhalt der Vertragsgebiihr wird dem Mieter mit
gesonderter Urkunde bestatigt.

§7 Formgebote

Solange dem Vermieter keine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, er-
folgen Zustellungen aller Art an die Adresse des Mietobjekts mit der Wirkung, dass
sig daem Mistar als Fugekommen gelten.

Alifallige vor Abschluss dieses Verirages getroffene schriftliche oder mandliche Ver-
ginbarungen verlieren bei Vertragsabschluss ihre Glltigkeit, eine Abdnderung dieses
Vertrages kann nur schriftlich erfolgan.

Dariiber hinaus nimmt der Mieter zu Kenntnis, dass neben dem Vermieter und sainan
Bevollméchtigten nur deren leitende Angestelite berechtigt sind, dem Mister zusatzli-
che Rechte einzurdumen und Yerpflichtungen zu erlassen.
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§ 8 Kosten

Die dem Vermieter oder seinem Bewvolimachiigten im Zusammenhang mit dem Ab-
schluss des Mietvertrages erwachsenan Aufwendungen sowie die Kosten der Errich-
tung und Vergebiihrung dieses Mietvertrages und aller in Rahmen des dadurch be-
grindeten Mitverhaltnisses getroffenen Vereinbarungen tragt — sowelt zulassig — der
Mieter, Fur Zwecke der Geblhrenbemassung wird festgestelit: Dar auf den Mietge-
genstand entfallende Mietzing einschliafilich derzeitiger Betrizsbskosten, &éffentlicher
Abgaben, Umsatzsteusr etc. betragt

Manatlich € 268,00
Jéhrlich € 3.216,00

Worstehender Vertrag (einschliellich der eine Vertragsbestandteil bildenden Haus-
ordnung/ Inventarliste laut Beiblatt) wurde vor Unlerfertigung gelesen, erdriert, bezig-
lich aller Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmung erzislt.

Wien, am 14. November 2016

a_&

Vermieterin Mister




4.2. Zinsliste 02/2026

RIMMO Prime Immobiliemerwaliung GmbH
hausverwaltung@prime-immohbilien, at
1200 Wien, Handelskai 94-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 22026

Objekt:  HI Feuerbachstrale 5, 1020 Wien

Tel.-Mr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Fmenbuch: FN36233i

Obj.-Nr.: 5027 Mandant:  Mietobjekie UID-Nr.: ATU72451526
BE-Nr. 1 LEER

Top-Nr. 1

MNutzungsart: Gaschaftsiokal

Adresse: 1020 Wien, Feusrbachstrabie 5 Stiege/Tar-MNr.: f1

Mutzflache: 47,00 m<

Kunden-Nr.: 05027 0001 001 Art:

Vertragsbeginm:  01.01,2024 Bafristung: Beendigung zum: -

Verrachnung ab:  01.01,2024 Kindigungsverzicht bis:

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Varschreibungsart:  Standardworschraibung

10000  Bekriebskosten Nut=fliche Batrishskosten 47,00 m# 0 125,45
Summe [Metho: 125,49) 125,49
BE-Nr. 2 LEER

Top-Nr. 2

MNutzungsart: Gaschaftsiokal

Adresse: 1020 Wien, Feusrbachstrabie 5 Stiege/Tir-Mr.: /2

Mutzflache: 56,50 m=

Kunden-Nr.: 05027 0002 001 Art:

Vertragsbeginn:  01.01,2024 Befrisbung: Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kiindigungsverzicht bis:

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE 0 Betrag
Varschreibungsart:  Standardworschraibung

10000  Bekriebskosten Nut=fliche Batrishskosten 56,50 m# 0 150,85
Summe (Metho: 150,86) 150,86
BE-Nr. 3 LEER

Top-Nr. 3

MNutzungsart: Gaschaftsiokal

Adresse; 1020 Wien, Feusrbachstralie 5 Stiege/Tir-MNr.: i3

Hutzflache: 30,00 m=2

Kunden-Nr.: 05027 0003 001 Art:

Vertragsbeginn:  01.01,2024 Befrisbung: Beendigung zum: -

Vemechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis:

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE 0 Betrag
Varschreibungsart:  Standardworschraibung

10000  Bekriebskosten Nut=fliche Batrishskosten 30,00 m# 0 80,10
Summe [Netto: 80,10) 80,10
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RIMMO Prime Immobilienverwaltung GmbH
hausverwaltung@prime-immobilien.at
1200 Wien, Handelskai 94-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Tel.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FAN36233i

Objekt:  HI Feuerbachstrabe 5, 1020 Wien

Obj.-Nr.: 5027 Mandant: Mictobjekts UID-Nr.: ATU72451526

BE-Nr. 4 I

Top-Nr. 4

Nutzungsart: Wohnung Gescholi: EG Kategorie: A

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstrabe 5 Stiege Tir-Nr.: 4

Nuizfldche: 38,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0004 001 At Mister(in)

Vertragsbeginn:  01.10.2005 Befristung: - Beendigung zum: -

Vemrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust 9% Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschireibung

11 Haupimietzins Direktwert VIO 10 376,64

10001  Betrichskosten Muizflache Betriehskosten 38,00 m? 10 101,46
USE 10 % 47,81

Summe (Metho: 478,10) 525,91

BE-Nr. 5 LEER

Top-Nr. 5

Nutzungsart: Wohnung Gescholi: EG

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstrabe 5 Stiege/Tir-Nr.: /5

Nuizfldche: 45,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0005 001 At Mister(in)

Vertragsheginn:  01.01.2024 Befristung: - Besndigung zum: -

Vemrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust 9% Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschireibung

10000  Betrichskosten Mutzflache Betriehskosten 45,00 m? 0 120,15

Summe (Metho: 120,15) 120,15

BE-Nr. & LEER

Top-Nr. &

Nutzungsart: Wohnung Gescholi: EG

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstrabe 5 Stiege/Tir-Nr.: 13

Nuizfldche: 30,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0006 001 At Mister(in)

Vertragsheginn:  01.01.2024 Befristung: - Besndigung zum: -

Vemrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust 9% Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Muizflache Betriehskosten 30,00 m? 0 80,10

Summe (Metio: 80,10) 80,10
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RIMMO Prime Immobilienverwakung GmbH
hausverwalung @prime-immobilien.at
1200 Wien, Handelskai 94-36

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Tel.-Nr.: =43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN36233i

Objekt:  HI Feuerbachstrale 5, 1020 Wien

Obj-Nr.: 5027 Mandant: Mietohjekie UID-Nr.: ATU72451526

BENr. 7 I

Top-Nr. 7

Nutzungsart: Waohnung Gescholl: EG Katagaria: C

Adresse; 1020 Wien, Feuerbachstrable 5 Stiege/Tiir-Nr.: 7

Hut=flache: 40,00 me

Kunden-Nr.: 05027 0007 001 Art: Mieter{in)

Vertragsbeginn:  01.03.1989 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01,2024 Kandigungswerzicht bis:

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Mr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE %% Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

11 Haupimistzins Direkbwert Wi 10 225,89

10001  Betriebskosten Nutzflache Betriehskosten 40,00 m 10 106,80
LISk 10 % 33,27

Summe (Netho: 332,69) 365,96

BE-Nr. 8 ]

Top-Nr. &

Nutzungsart: Wahnung Gescholh: EG Katagaria: A

Adresse; 1020 Wien, Feuerbachstralle 5 Stiege/Tiir-Nr.: /8

MNut=flache: 42,00 m2

Kunden-MNr.: 05027 0008 001 Art: Mietar{in)

Vertragsbeginn:  01.12,2002 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kandigungsverzicht bis:

Zahlungsart: Eimzug

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust % Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

11 Hauptmistzins Direktwert VO 10 205,40

10001  Betriebskostan Mutzflache Betricbskosten 42,00 m 10 112,14
LISk 10 % 31,75

Summe (Netto: 317.54) 349,29

BE-Nr. 9 LEER

Top-Ne. 9-10

Nutzungsart: Wahnung Gescholh: EG

Adresse; 1020 Wien, Feuerbachstralle 5 Stiege/Tiir-Nr.: [9-10

MNut=flache: £6,00 m2

Kunden-MNr.: 05027 0009 001 Art: Mieter{in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis:

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust % Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nutzflache Betriebskosten 685,00 m 0 176,22

Summe (Netio: 176,22) 176,22
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RIMMO Prime Immobilienverwakung GmbH
hausverwakung@prime-immaobilien.at
1200 Wien, Handelskai 94-36

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Objekt:  HI Feuerbachstralle 5, 1020 Wien

Teal.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN36233i

Obj.-Nr.: 5027 Mandant: Mistobjekte UID-Mr.: ATU72451526

BE-Mr. 10 LEER

Top-Nr. 11

Nutzungsart: Wohnung Gescholl: EG

Adresss; 1020 Wien, Feuerbachstralle 5 Stiege/Tir-Nr.: i

Nutzflache: 33,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0010 001 Art: Mieter(in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Befristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab: 01.01.2024 Kindigungsverzicht bis:

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust % Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nutzflache Betriebskosten 33,00 m 0 88,11

Summe {Metho: 88,11) 88,11

BE-Nr. 11 LEER

Top-Nr. 12

MNutzungsart: Wohnung Gescholl: 1, DG

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstralie 5 Stiege/Tiar-Nr.: 12

Mutzflache: 51,00 m2

Kunden-MNr.: 05027 0011 001 Art: Mieter(in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab: 01.01.2024 Kindigungsverzicht bis:

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE %% Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000 Batriabskosten Nutzflache Betriebskosten 91,00 m< a 242,97

Summe {Metho: 242,97) 242,97

BE-Nr. 12 I

Top-Nr. 13

Nutzungsart: Wohnung Gescholl: 1. OG Katagorie: B

Adresss; 1020 Wien, Feuerbachstralle 5 Stiege/Tir-Nr.: M3

MNut=flache: 30,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0012 001 Art: Mieter(in)

Vertragsbeginn:  01.09.2016 Befristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab: 01.01.2024 Kindigungsverzicht bis:

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissal Index Menge Ust % Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

231 Hauptmistzins gemak RichtWS (§ 16 (2)  Direktwert 10 169,19
MRG)

10001  Betriebskosten MNutzflache Betriebskosten 30,00 mi 10 80,10
USE 10 % 24,93

Summe {Metho: 249,29) 274,22
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RIMMO Prime Immobiliemeerwaltung GmbH

hausverwalung@prime-immobilien.at
1200 Wien, Handelskai 54-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Objekt:  HI Feuerbachstralle 5, 1020 Wien

Tel.-Nr.; +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN36233i

Obj.Nr.: 5027 Mandant:  Mistobjekie UID-Nr.: ATU72451526
BE-Nr. 13 LEER

Top-Nr. 14

MNutzungsart: Wohnung Gescholl: 1. 0OG

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstralie 5 Stiege/Tir-Nr.: f14

Mutflache: 54,00 m2

Eunden-Nr.: 05027 0013 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01.2024 Befristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Batrishskosten 54,00 ms o 144,18
Summe [Netho: 144,18) 144,18
BE-Nr. 14 LEER

Top-Nr. 15

Mutzungsart: Wohnung Gescholl: 1. 0OG

Adresse: 1020 Wien, FeuerbachstraBe 5 Stiege/Tir-Nr.: /15

Nutflache: 53,00 m2

Eunden-Nr.: 05027 0014 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vermrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Vaorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Betriebshosten 53,00 me 0 141,51
Summe [Metho: 141,51) 141,51
BE-Nr. 15 LEER

Top-Ne. 16

MNutzungsart: Wohnung Gescholl: 1. 0G

Adresse: 1020 Wien, FeverbachstraBe 5 Stiege/Tir-Nr.: /16

Nut=flache: 30,00 m2

Eunden-Nr.: 05027 0015 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vemechnung ab:  01.01.2024 Kondigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Vaorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Betriebshosten 30,00 me 0 80,10
Summe [Netto: 80,10) 80,10
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RIMMO Prime Immobilienverwaltung GmbH Tel.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:
hausverwaltung @prime-immobilien, at
1200 Wien, Handelskai 94-96 Frmenbuch: FN36233i

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Objekt:  HI Feuerbachstralle 5, 1020 Wien

Obj-Nr.: 5027 Mandant: Mietobjeki= UID-Nr.: ATUZ2451526
BE-Nr. 16 LEER

Top-Ne. 17

MNutzungsart: Wihnung Gescholl: 1. OG

Adresse: 1020 Wien, FeuerbachstraBie 5 Stiege/Tir-Mr.: 17

Muizflache: 38,00 m2

Eunden-Nr.: 05027 0016 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01.2024 Befristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab: 01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE 0 Betrag
WVarschreibungsart: Standardworschreibung

10000  Betriebskosten Nut=flache Batrishshosten 38,00 me o 101,46
Summe [Netto: 101,46) 101,46
BE-Nr. 17 LEER

Top-Hr. 18

MNutzungsart: Wihnung Gescholl: 1. OG

Adresse: 1020 Wien, FeuerbachstraBie 5 Stiege/Tir-Mr.: f1i8

Nut=flache: 37,00 m

Eunden-Nr.: 05027 0017 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01,2024 Befristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge LIE= ) Betrag
Varschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Batrishshosten 37,00 me 0 98,79
Summe [Netto: 9g,79) 98,79
BE-Nr. 18 LEER

Top-Hr. 19

MNutzungsart: Wohnung Gescholl: 2. 0G

Adresse: 1020 Wien, FeuerbachstraBe 5 Stiege/Tir-Mr.: /19

Mutzfliche: 42,50 m2

Eunden-Nr.: 05027 0018 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01,2024 Befristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge LIE= ) Betrag
Varschreibungsart: Standardworschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Betriebshosten 42,50 me 0 113,43
Summe [Netto: 113,48) 113,48
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RIMMO Prime Immobilienverwalkung GmbH
hausverwaltung @prime-immobilien. at
1200 Wien, Handelskai 94-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Tal.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN36233i

Objekt:  HI Feuerbachstralle 5, 1020 Wien

Obj-Nr.: 5027 Mandant: Mietobjekts UID-Nr.: ATUZ2451526

BE-Mr. 19 LEER

Top-Ne. 20

Nutzungsart: Wohnung Gescholi: 2. 0G

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstralle 5 Stiege/Tur-Nr.: 120

Nut=fache: 49,00 m2

Kunden-MNr.: 05027 0019 001 Art: Mieter(in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Befristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschiein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust % Betrag

Vorschreibungsart:  Standardverschreibung

10000  Betriebskostan Mutzflache Betrisbskostan 43,00 mi< 1] 130,83

Summe {Metho: 130,83) 130,83

BE-Ne. 20 LEER

Top-Nr. 21-22

Nutzungsart: Wohnung Gescholl: 2. OG

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstralle 5 Stiege/Tiir-Nr.: f21-22

Mutzflache: 84,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0020 001 Artz Mieter{in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betricbskosten MNutzflache Betrisbskosten 34,00 mi a 224,28

Summe {Metio: 224,38) 224,78

BE-Nr. 21 I

Top-Nr. 23

Nutzungsart: Wohnung Gescholl: 2. 0OG Kategorie: A

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstralle 5 Stiege/Tar-Nr.: 123

Nut=flache: 55,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0021 001 Art: Mieker{in)

Vertragsbeginn:  01.02.2017 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust % Betrag

Vaorschreibungsart:  Standardvorschreibung

231 Hauptmistzins gemab RichtWS (§ 16 (2)  Dirskbwert 10 352,86
MRG)

10001  Betriebskosten MNutzflache Betriebskosten 55,00 m 10 146,85
USE 10 % 49,97

Summe {MNetio: 433,71) 549,68
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RIMM Primne Immobilienverwaltung GmbH
hausverwalung@prime-immobilien.at
1200 Wien, Handelkskai 94-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/ 2026

Objekt:  HI FeuerbachstraBe 5, 1020 Wien

Tel.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN36233i

Obgj.Mr.: 5027 Mandant:  Mistobjekis UID-Nr.: ATUF2451526
BE-Nr. 22 LEER

Top-Nr. 24

Mutzungsart: Wohnung GescholBl: 2. 0G

Adresze: 1020 Wien, Feusrbachstrabie 5 Stiege/Tir-Mr.: 124

Mutzflache: 30,00 m2

Kunden-Mr.: 05027 0022 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01,2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vemrachnung ab: 01.01.2024 Kondigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt %% Betrag
Vorschreibbungsart:  Standardvorschreibung

10000  Befriebskosten Nutzfliche Batrisbskosten 30,00 m< 0 80,10
Summe [Netho: 80,10) 80,10
BE-Nr. 23 LEER

Top-MHe. 25

Nutzungsart: Wohnung Gescholl: 2. 0OG

Adresse: 1020 Wien, Feusrbachstraie 5 Stiege/Tir-Nr.: /25

Nut=flache: 39,00 m2

Kunden-Mr.: 05027 0023 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginn:  01.01,2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vemachnung ab:  01.01,2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschlissel Index Menge USt % Betrag
Vaorschrelbungsart:  Standardvorschraibung

10000  Befriebskosten Nutzfliche Batrisbskosten 39,00 me 0 104,13
Summe [Metho: 104,13) 104,13
BE-Nr. 24 LEER

Top-Nr. 26

MNutzungsart: Wohnung Gescholl: 2. 0OG

Adresze: 1020 Wien, Feusrbachstrabie 5 Stiege/Tir-Mr.: 126

Mut=flache: 37,00 m

Kunden-Nr.: 05027 0024 001 Arts Miet=rin)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Bafrishung: - Beendigung zum: -

Vemechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE 0 Betrag
WVorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Bebriebskosten Nut=fliche Betriebskosten 37,00 m= o 98,79
Summe [Netto: 98,79) 98,79
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RIMMO Prime Immobiliemeerwaltung GmbH
hausverwalung@prime-immobilien,at
1200 Wien, Handelskai 94-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Objekt:  HI Feuerbachstralle 5, 1020 Wien

Tel.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Frmenbuch: FN36233i

Obj.Nr.: 5027 Mandant: Mistobjekie UID-Nr.: ATUF2451526
BE-MNr. 25 LEER

Top-Nr. 27

Mutzungsart: Wohnung Gescholl: 3. 0OG

Adresse: 1020 Wien, Feusrbachstralie 5 Stiege/Tlr-Nr.: 127

Mut=flache: 43,10 m2

Eunden-Nr.: 05027 0025 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginn:  01.01,2024 Befristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01,2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Varschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Batriehskosten 43,10 m o 115,08
Summe [Netho: 115,08) 115,08
BE-Nr. 2& LEER

Top-Nr. 28

Mutzungsart: Wohnung Gescholl: 3. 0OG

Adresse: 1020 Wien, FeuerbachstraBe 5 Stiege/Tir-Nr.: f28

Nut=flache: 49,00 m2

Eunden-Nr.: 05027 0026 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vermrechnung ab:  01.01,2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Vorschrelbungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Batriebshosten 45,00 me 0 130,83
Summe [Metho: 130,83) 120,832
BE-Nr. 27 LEER

Top-Nr. 29-30

MNutzungsart: Wehinung Gescholl: 3. 0G

Adresse: 1020 Wien, FeuerbachstraBe 5 Stiege/Tir-Nr.: /29-30

Nut=flache: 42,00 m2

Eunden-Nr.: 05027 0027 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vermrechnung ab:  01.01.2024 Kondigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Vorschrelbungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Batriebshosten 42,00 me 0 112,14
Summe [Netto: 112,14) 112,14
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RIMMO Prime Immobiliemverwaltung GmbH
hausverwaltung@prime-immobilien, at
1200 Wien, Handelskai 94-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/ 2026

Tel-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN36233i

Objekt:  HI Feuerbachstralle 5, 1020 Wien

Obgj.-Nr.: 5027 Mandant: Mietobjekia UID-Nr.: ATU72451526
BE-Nr. 28 LEER

Top-Hr. 31

Nutzungsart: Wihnung Gescholl: 3. 0G

Adresse 1020 Wien, Feuerbachstralie 5 Stiege) Tiir-Nr.: /31

Nutflache: 55,00 m2

Kunden-Mr.: 05027 0028 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginm:  01.01,2024 Befristung: - Beendigung zum: -

Vermrechnung ab:  01.01.2024 Kandigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Befriebskosten Nut=fliche Batriebskosten 55,00 m= 0 146,85
Summe (Metho: 145,85) 146,85
BE-Me. 29 LEER

Top-Hr. 32

HNutzungsart: Wohnung Gescholl: 3, 0G

Adresze: 1020 Wien, Feuerbachstrabie 5 Stiege/Tir-Nr.: /32

Nut=flache: 30,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0025 001 Art: Mieter{in)

Vertragsbeginm:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vemrechnung ab:  01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Varschreibungsart:  Standardworschreibung

10000  Betriebskosten Nut=flache Batriehskosten 30,00 m= 0 80,10
Summe (Netho: 80,10) 80,10
BE-Mr. 30D LEER

Top-Nr. 33

Nutzungsart: Wohnung Gescholk: 3, 0G

Adresss; 1020 Wien, Feuerbachstrabie 5 Stiege) Tiir-Nr.: /33

Nut=flache: 40,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0030 001 Art: Migter{in)

Verragsbeginm:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verechnung ab:  01.01.2024 Kandigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Varschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Mut=flache Betriebskosten 40,00 me 0 106,80
Sumnme (Netto: 106,50) 106,80
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RIMMO Prime Immobiliemverwaltung GmbH
hausverwalung@prime-immobilien. at
1200 Wien, Handelskai 94-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Objekt:  HI Feuerbachstralle 5, 1020 Wien

Tel.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN36233i

Obj.Nr.: 5027 Mandant:  Mistobjekie UID-Nr.: ATUF2451526
BE-Nr. 31 LEER

Top-Nr. 34

MNutzungsart: Wohinung Gescholl: 3. 0OG

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstrabe 5 Stiege/Tir-Nr.: [34

Nut=flache: 38,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0031 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01.01,2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Vaorschrelbungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Betrichskosten 38,00 me 0 101,46
Summe (Nettn: 101,46) 101,46
BE-Nr. 32 LEER

Top-Nr. 35-36

MNutzungsart: Wohnung Gescholl: 4. 0G

Adresse: 1020 Wien, FeuerbachstraBe 5 Stiege/Tir-Nr.: /35-36

Muiflache: 127,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0032 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vemrechnung ab:  01.01.2024 Kondigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE % Betrag
Vaorschrelbungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Betrichskosten 127,00 m# 0 339,09
Summe (Netto: 339,09) 339,09
BE-Nr. 33 LEER

Top-Nr. 37

MNutzungsart: Wohnung Gescholl: 4. 0G

Adresse: 1020 Wien, Feuerbachstrabe 5 Stiege/Tir-Nr.: 137

Muiflache: 26,00 m2

Kunden-Nr.: 05027 0033 001 Art: Mister{in)

Vertragsbeginn:  01.01,2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vemrachnung ab:  01.01,2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE Ui Betrag
Varschrelbungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Batrisbshosten 26,00 me 0 69,42
Summe [Netho: £3,42) 69,42
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RIMMO Prime Immobilienverwaktung GmbH
hausverwalung@prime-immaobilizn.at
1200 Wien, Handelskai 94-9&

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2 /2026

Tel.-Mr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN38233i

Objekt:  HI FeuerbachstraBe 5, 1020 Wien

Obj-Nr.: 5027 Mandant: Mistobjekte UID-Nr.: ATU72451526

BE-Nr. 34 |

Top-MNr. 38

MNutzungsart: Wohnung Geschol: 4, OG Kategaorie: B

Adresse; 1020 Wien, Feuerbachstrafie 5 Stiege/Tar-Nr.: 38

MNutzflache: 30,00 m2

Kunden-MNr.: 05027 0034 001 Art: Mieter{in)

Vertragsbeginn:  15.10.2016 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01,01,2024 Kandigungswerzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissal Index Menge Ust % Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

231 Hauptmistzing gemak RichtWG (§ 16 (2)  Direkbwert 10 213,31
MRG)

10001  Betriebskosten Mutzfliche Betrisbskostan 30,00 m 10 80,10

93940 Buchungsgebihr Direktwert a 0,53
USE 10 %% 29,34

Summe {Metto: 293,54) 323,28

BE-Me. 35 LEER

Top-NHr. 39

MNutzungsart: Wiohnung Geschol: 4. OG

Adresse: 1020 Wien, Feuarbachstrabie 5 Stiege/Tar-Nr.: 39

MNut=flache: 55,00 m2

Kunden-Mr.: 05027 0035 001 Art: Mieker{in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab: 01.01.2024 Kindigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust %% Betrag

Vorschreibungsart: Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Mutzflache Betriebskostan 55,00 m Li] 145,85

Summe {Metho: 145,85) 146,85

BE-Mr. 36 LEER

Top-MNr. 40

MNutzungsart: Wohnung Geschol: 4, OG

Adresse; 1020 Wien, Feuerbachstralle 5 Stiege/Tir-Nr.: f40

MNutzflache: 31,00 m2

Kunden-Mr.: 05027 0036 001 Art: Mieker{in)

Vertragsbeginn:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Verrechnung ab:  01,01,2024 Kandigungswerzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissal Index Menge Ust % Betrag

Vorschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betricbskosten Mutzfliche Betrisbskosten 31,00 m a 82,77

Summe {Netto: 82,77) 82,77
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RIMMO Primne Immobilienverwaltung GmbH
hausverwalung@prime-immobilien, at
1200 Wien, Handelkkai 94-96

Vorschreibungsliste fiir den Monat 2/2026

Tel.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mail:

Firmenbuch: FN36233i

Objekt:  HI Feuerbachstralle 5, 1020 Wien

Obj-Mr.: 5027 Mandant: Mistobjeki= UIC-Nr.: ATUZ2451526
BE-MNr. 37 LEER

Top-Ne. 41

Mutzungsart: Wohnung Gescholl: 4. 0G

Adresse: 1020 Wien, Feusrbachsiralie 5 Stiege/Tir-Nr.: f41

Mutzflache: 40,00 m2

Eunden-Nr.: 05027 G037 001 Art: Mistar{in

Vertragsbeginm:  01.01.2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vemrachnung ab:  01.01.2024 Kondigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschain

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USE Ui Betrag
Worschreibungsart:  Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Betrichskosten 40,00 m= 0 106,80
Summe (Netto: 106,80) 106,80
BE-MNr. 38 LEER

Top-Nr. 42

MNutzungsart: Wihnung Gescholl: 4. 0G

Adresse: 1020 Wien, Feusrbachstrabe 5 Stiege/Tir-Nr.: f42

MNutzflache: 38,00 m2

Eunden-Nr.: 05027 0038 001 Art: Mistar{in

Vertragsbeginm:  01.01,2024 Bafristung: - Beendigung zum: -

Vemrachnung ab:  01.01,2024 Kondigungsverzicht bis: -

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge LLE= ) Betrag
Vorschrelbungsart: Standardvorschreibung

10000  Betriebskosten Nut=fliche Batrichshosten 38,00 m 0 101,45
Summe (Netto: 101,46) 101,46
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45. DG-Zubau

4.2.1. Bauanzeige vom 31.03.2023




4.2.2. Baubeginn — Anzeige — Eingangsbestatigung vom 31.03.2023
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4.2.3. Baubewilligung vom 20.02.2019




4.2.4. Einreichplan vom 01.03.2018 (siehe Uberwacher bei der MA 37)
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4.6. Schreiben der MA37 bzgl. Zustand der zu bew. Liegenschaft

- Stadt MAGISTRAT
L ]
Wlen Baupolizei ,D ER SEBI,W LE N

Gebietsgruppe Ost - Bavinspektion
Dresdner Strafle 82, 2. Stock

: Betreff: 1200 Wien
i 2., Feuerbachstralle 5 Telefon: (+43 1) 4000-37350
2., ligplatz 4 Fax: (+43 1) 4000-99-37350
ggo.bauinspektion@ma37.wien.gv.at
Gst.Nr. 1473/191in bauen.wien.at

EZ 5373, Kat.Gem. Leopoldstadt

Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum
MA37/904107-2025-1 Handler 4000/37375 Wien, 10.10.2025

VORHALT, Baugebrechen / vorschriftswidriger Zustand

Bei der Erhebung am 04.07.2025 wurde festgestellt:

- im Innenhof ist der Abfluss fir das Regenwasser verlegt,

- in den Gangen bzw. im Stiegenhaus ist stellenweise der Verputz schadhaft,

- das Regenwasser wird von der Dachrinne Uber einen Wasserspeier freifallende in den Innenhof
abgeleitet,

- das Bodenpflaster in den Gangen ist stellenweise locker bzw. nicht Trittsicher,

- der Wandhandlauf im Stiegenhaus ist stellenweise locker.

Bei der Erhebung am 15.09.2025 wurde bewilligungspflichtige bauliche Anderungen festgestellt:

- die Turnummern bzw. Top. Nr. im Plan und die im Gebaude stimmen nicht Uberein.

- im EG wurden die Turen vom Gang in die Gang-WCs vermauert,

- zur Wohnung Top 9 wurde die Wohnungseingangstiire versetzt bzw. ein Fenster zum Gang
hergestellt,

- die Wohnung Top 7 und Top 8 wurden zusammengelegt bzw. wurde ein Teil vom Gang in die
Wohnung miteinbezogen,

- zur Wohnung Top 15 wurde die Wohnungseingangstire versetzt bzw. ein Fenster zum Gang
hergestellt, und das Gang-WC wurde in die Wohnung miteinbezogen,

- zur Wohnung Top 21 wurde das Gang-WC in die Wohnung miteinbezogen,

-im 1. Stock wurden die Tire von einen Gang-WC vermavert,

- zur Wohnung Top 27 wurde ein Fenster zum Gang hergestellt, und das Gang-WC in die Wohnung
miteinbezogen,

- ein WC im Gang wurde zur Wohnung Top 25 hergestellt,

- zur Wohnung Top 33 wurde ein Fenster zum Gang hergestellt, und das Gang-WC in die Wohnung
miteinbezogen,

- zur Wohnung Top 28 wurde ein Teil des Ganges in die Wohnung miteinbezogen,




- eine Gaupe wurde an der Dachflache zum llgplatz hergestellt.

Die angefiihrten Schaden stellen eine Verschlechterung des urspringlichen, konsens- und
bavordnungsgemalen Zustandes des Hauses dar und sind ihrer Natur nach geeignet, das
&ffentliche Interesse zu beeintréchtigen, sodass sie als Baugebrechen im Sinne des & 129 Abs. 2 und
4 BO angesehen werden missen.

Gemal § 129 Abs. 2 und 4 BO ist daher der EigentUmer der Baulichkeit zur DurchfGhrung der
vorgeschriebenen Malinahmen verpflichtet.

Gemal} 8 129 Abs. 10 BO sind die ohne Baubewilligung durchgefiihrten baulichen Abanderungen zu
beseitigen, da eine Baubewilligung bislang nicht erwirkt worden ist bzw. eine Bauanzeige nicht
eingebracht wurde.

Gemal § 109 BO missen Bavwerke so geplant und ausgefihrt sein, dass bei ihrer Nutzung Unfalle
vermieden werden, durch die das Leben oder die Gesundheit von Personen geféhrdet werden, wie
z.B. Rutsch-, Stolper-, Absturz- oder Aufprallunfélle. Dabei ist entsprechend dem
Verwendungszweck besonders auch auf Kinder, dltere Personen und Personen mit Behinderungen
Ricksicht zu nehmen.

GemaB § 99 Abs. 2 BO sind die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwéssern sowie zur
Sammlung und Versickerung oder Nutzung von Niederschlagswassern so auszufihren, dass dies
auf hygienisch einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und belistigungsfreie Art erfolgt.

Sie kénnen binnen 4 Wochen nach Zustellung zu diesem Vorhalt schriftlich Stellung nehmen.

Sollte im weiteren Verfahren keine neuven Tatsachen hervorkommen, wird ein Bavauftrag gemald §
129 BO zur Instandsetzung des Baugebrechens bzw. zur Herstellung des kansensgemaien
Zustandes erlassen werden,

Sie kdnnen in die Unterlagen Einsicht nehmen:

Crt der Einsichtnahme: In diesem Amt, 2. Stock, Zimmer Nr. 203a

JFalls es erforderlich ist, kénnen Sie nach telefonischer Kontaktaufnahme, in die Unterlagen Einsicht
nehmen."

Rechtsgrundlage: 845 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991
Ergeht an:

i Grund(mit)eigentUmerln, | VIE Wohnimmobilien Feuerbachstrale 5 Entwicklung GmbH
I (Mit-)Eigentimerln der

! Baulichkeit

| EZ 5373 Kat.Gem.

| Leopoldstadt

‘ Hausverwaltung team19 Immobilien GmbH

Der Sachbearbeiter:
Handler
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