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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag des BG Leopoldstadt lautet Befund und Gutachten iiber den Verkehrswert der
Liegenschaft zu erstatten. Der Auftrag wurde mit Gerichtsbeschluss am 08.09.2025 erteilt.

1.2. Bewertungsstichtag

Das Ergebnis dieses Gutachtens nimmt Bezug auf die wertrelevanten Umstéinde zum Zeitpunkt
der Befunderhebung. Die Befundaufnahme fand am 29.10.2025 um 10:00 Uhr bzw. am
17.03.2026 um 10.00 Uhr im Beisein des Gerichtsvollzichers, des Schlossers sowie des
Vertreters der betreibenden Partei statt. Bei der Befundaufnahme wurden die allgemeinen Teile
der Liegenschaft und tw. leerstehende bzw. auch in Bestand gegebene Bestandobjekte besichtigt.

1.3. Unterlagen

Dieser Bewertung sind jene Kenntnisse, Informationen und Daten zu Grunde gelegt, die durch
die Erhebungen des Sachverstindigen iiber die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse der
Liegenschaft erlangt wurden. Dariiber hinaus bilden die Informationen und Auskiinfte der
Parteien bzw. deren Vertreter die Grundlage fiir dieses Gutachten. Ergénzende Informations-
quellen sind in den Beschreibungen (jeweiliger Befundteil) enthalten.

Folgende Unterlagen sind demnach im Gutachten beriicksichtigt:
e Befundaufnahme: 29.10.2025 bzw. 17.03.2026
e Grundbuchsauszug: 25.09.2025 bzw. 09.03.2026
e Einsicht in den Bauakt (MA 37) 26.03.2026 um 8:30h
e Interneterhebungen zu bewertungsrelevanten Kriterien der Liegenschaft und der darauf
befindlichen Baulichkeiten:

Verkehrsinfo. (6ffentl.- und Individualverkehr), Larm- und Immissionsbelastungen,

Stadtstrukturplan (Kulturgiiterkataster), Flachen- und Bebauungswidmung, u.v.m;

e Fotodokumentation des bewertungsgegenstiandlichen Bestandobjektes und der
allgemeinen Teile der Liegenschaft zum Zeitpunkt der Befundaufnahme

e Unterlagen der Hausverwaltung (Zinslisten 11.2025, Mietvertriage)

e Literatur:

,Liegenschaftsbewertung, Heimo Kranewitter, in der aktuellen Auflage
,Jmmobilienbewertung Osterreich®, Bienert/Funk, in der aktuellen Auflage
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92, in der aktuellen Auflage

o Statistiken:
,Immobilienpreispiegel” — WKO; ,Jmmobilienpreisatlas” — Raiffeisen Bausparkasse
»Standortexposé — IMMOunited GmbH; etc.

Durch den vorgenommenen Befund sind die objektiven wertrelevanten Objekteigenschaften aus
Sachverstidndigensicht bezogen auf den erteilten Auftrag in vollem Umfang erhoben. Dennoch
ist der Hinweis vorzunehmen, dass Abweichungen der tatsdchlichen, rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten zu den vorgelegten Unterlagen den berechneten
Verkehrswert verindern konnen. Neue Unterlagen bzw. Anderung des Informationsstandes
konnen ebenfalls zu einer Verdanderung des Gutachtenergebnisses fithren. Das vorliegende
Gutachten hat bezogen auf den erteilten Gerichtsauftrag ausschlieflich in seiner Gesamtheit und
nicht auszugsweise, Giiltigkeit.

Gemadl den Bestimmungen der Datenschutzgrundverordnung wird darauf hingewiesen, dass die
im Zuge der Bewertung zu erfolgenden Verarbeitungen personenbezogene Daten vom
Sachverstindigen in der Funktion eines Auftragsverarbeiters auftragskonform und mit grofter
Sorgfalt erfolgen.




2. Befund

2.1. Beschreibung der bewertungsgegenstindlichen Lage

Kriterium Beschreibung

Lage allgemein - Allgemeine Lage (Qualifikation: gut)

verkehrstechnische Die bewertungsgegenstindliche Liegenschaft befindet sich im 20.
Erreichbarkeit — Wiener Gemeindebezirk (Brigittenau) im Straenverlauf Ecke
,Individualverkehr® | Denisgasse und Romanogasse unweit der HauptstraBenverbindung
»Hoffentlicher Klosterneuburgerstra3e. Die ndhere Umgebung ist geprédgt durch eine
Verkehr historisch gewachsene, geschlossene und dichte Verbauungsstruktur

mit  iberwiegend vor 1945 errichteten = Wohngebiduden
(Althausbestand). Die Lage ist im Hinblick auf die Ndhe zur
innerstidtischen Infrastruktur sowie zu Erholungsflichen entlang des
Donaukanals als Wohnstandort durchschnittlich bis gut attraktiv
einzustufen.

Verkehrsanbindung — Individualverkehr (Qualifikation: gut-sehr gut)
Die Anbindung an das Stralennetz ist als gut bis sehr gut zu
beurteilen. Das Stadtzentrum (Innere Stadt) ist iiber die Jagerstrafle
bzw. Wallensteinstrale und in weiterer Folge iiber den
Donaukanalbereich (Rossauer Linde / Franz-Josefs-Kai) in
angemessen kurzer Fahrzeit erreichbar. Richtung Stadtausfahrt
bestehen giinstige Verbindungen iiber den Handelskai sowie die
Brigittenauer Briicke und Nordbriicke mit Anschluss an das
hoherrangige Verkehrsnetz (u.a. A22 Donauuferautobahn).
Parkmoglichkeiten stehen im oOffentlichen Raum im Rahmen der
flichendeckenden Parkraumbewirtschaftung (Kurzparkzone) zur
Verfiigung.

Verkehrsanbindung — Offentlicher Verkehr (Qualifikation: gut- sehr
gut)

Fiir die bewertungsgegenstindliche Liegenschaft besteht eine sehr
gute Anbindung an das Offentliche Verkehrsnetz. Entlang der
nahegelegenen = WallensteinstraBe,  Klosterneuburger-  sowie
JagerstraBe verkehren die Stralenbahnlinien 5 und 33 mit guter
Anbindung Richtung Innenstadt bzw. zum Verkehrsknotenpunkt
Praterstern. Ergédnzend bestehen Busverbindungen iiber die Linien
5A und 5B, deren Haltestellen sich ebenfalls in kurzer Gehentfernung
befinden. Dariiber hinaus ist die U-Bahnlinie U6 {iber die Station
Jagerstralle in fulldufiger Distanz erreichbar und gewihrleistet eine
schnelle Verbindung zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten sowie in
andere Wiener Bezirke.




Infrastrukturelle
Einrichtungen/
Nahversorgung

Nahversorgung und Infrastruktur (Qualifikation: gut)

Die infrastrukturelle Versorgung ist als gut zu bewerten.
Einrichtungen des tdglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel-
Supermairkte und Einzelhandelsgeschifte befinden sich ebenso in der
ndheren Umgebung, wie gastronomische Betriebe (Cafés,
Restaurants), Arzte und Apotheken. Eine hohe Versorgungsdichte ist
insbesondere im Bereich der Wallenstein-, der Klosterneuburger und
der JagerstraBe sowie rund um den Hannovermarkt gegeben.
Insgesamt ist die Nahversorgung und die Infrastruktur im
unmittelbaren Umfeld der Liegenschaft Denisgasse / Romanogasse
als gut zu qualifizieren.

Lagebeurteilung im
Sinne des MRG

Die gegenstindliche Liegenschaft befindet sich im Griinderzeitviertel
(§2 (3) RichtwertG).

Die nachfolgenden Plan- und Kartendarstellungen bilden die Lage der bewertungsgegen-
standlichen Liegenschaft innerhalb des Stadtgebietes sowie der unmittelbaren Umgebung
(Mikrostandort/Einzugsgebiet rd. 350 m) ab. Ebenso werden die Einflusskriterien Umwelt
(Verdachtsflachenkataster, Ldrm), die behordlichen Raumordnungsvorgaben (Flichenwidmung)
sowie wirtschaftliche Kriterien (Infrastruktureinrichtungen, Verkehrsanbindung) erhoben.
Diese Auswertungen beziehen sich auf die Recherche aktueller Gegebenheiten zum Zeitpunkt
der Befundaufnahme bzw. auf das durch sonst. Recherche erhobene Datenmaterial, welches
einen detaillierten Bezug zu dem Bewertungsstichtag zuldsst.
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2.1.2. Ubersicht Erreichbarkeiten /Auszug: IMMOunited-Standortexposé

Quelle: www.immounited.com/IMMOmapping - Standortexposé

Apotheke

Arzt

Bickerei
Bibliothek
Biergarten

Café
Car-Sharing
Club / Disco
Drogerie
Eissalon
Fahrschule
Fast-Food Restaurant
Fleischer
Gemischtwaren
Getrankeverkauf
Kasino
Kindergarten
Kino

Klinik

Konditorei
Krankenhaus
Kulturinstitut
Kulturzentrum
Museum
Musikschule
Parkplatz / Parkgarage
Planetarium
Polizeidienststelle
Postamt

Pub

Rechtsanwalt
Restaurant
Rettungsstiitzpunkt
Schule
Seniorenwohnheim
Sprachschule
Supermarkt
Siilwaren
Tankstelle

Theater

Tierarzt
Universitit
Vergniigungspark
Zahnarzt

Zoo

Zur HI. Elisabeth, Klosterneuburger Strafie 75, 1200 Wien
Augenzentrum Brigittenau, Romanogasse 27, 1200 Wien
Corner

Biicherei Pappenheimgasse, Pappenheimgasse 10-16, 1200 Wien
Griinstern Gartenkiiche

Montenegro, Klosterneuburger Strafle 68, 1200 Wien
Stadtauto carsharing, Gussenbauergasse 5-7, 1090 Wien
Grelle Forelle, Spittelauer Lande 12, 1090 Wien

Bipa, Klosterneuburger Strafie 46, 1200 Wien
Leonardelli, Klosterneuburger Strafie 50, 1200 Wien
Easy Drivers

Mek Burek, Gerhardusgasse 19, 1200 Wien

Keine Namensinformation, Keine Adressinformation
Keine Namensinformation, Keine Adressinformation

7 Eleven Shop, Klosterneuburger Strafie 63, 1200 Wien
Casino Wien, Kérntner Strafie 41, 1010 Wien

Keine Namensinformation, Keine Adressinformation
WIFAR - Wiener Filmarchiv der Arbeiterbewegung,
Wallensteinstral3e 68, 1200 Wien

Arztezentrum Alserbach

Prenses

Evangelisches Krankenhaus Wien

Juvivo

Perinetkeller, Perinetgasse 1, 1220 Wien

Gedenkstitte Karajangasse, Karajangasse 14, 1200 Wien
Music Workshop

Ehem. Fix & Foxi, Treustraf3e 52, 1200 Wien
Planetarium, 1020 Wien

Polizeiinspektion Pappenheimgasse, Pappenheimgasse 33, 1200
Post Filiale 1090, Althanstrafie 10, 1090 Wien

The Golden Harp, Alserbachstra3e 37, 1090 Wien

Georg Biirstmayr, Hahngasse 25, 1090 Wien

Dani

Samariterbund Brigittenau, Raffaelgasse 11/1, 1200 Wien
VS Treustralle - Bunte Schule

Pflege- und Sozialzentrum Pramergasse

China Sprachinstitut

Lidl, Klosterneuburger Stralle 79, 1200

Zuckerl Tante, Klosterneuburger Strafie 30, 1200 Wien
Eni, Jagerstralie 60, 1200 Wien

Das Vindobona, Wallensteinplatz 6,

Madlener

Institut fiir Geologie der Universitdt Wien, Althanstralle 14, 1090
Waurstelprater, 1020 Wien

Dr. Aboushahin, Klosterneuburger Strafle 71,
Schmetterlinghaus, 1010 Wien

149 m
175 m
225 m
235 m
1,64 km
148 m
444 m
381 m
197 m
165 m
485 m
92 m
94 m
101 m
78 m
3,11 km
92 m
949 m

877 m
407 m
1,66 km
822 m
779 m
777 m
1,53 km
178 m
2,85 km
395 m
544 m
632 m
1,20 km
126 m
501 m
124 m
1,07 km
1,14 km
186 m
351 m
533 m
578 m
78 m
434 m
3,17 km
110 m
2,97 km

Die genannte Studie (Standortexposé) liefert eine umfassende Beurteilung von Lagequalitdten
(detaillierte Erhebung und Auswertung zu Infrastrukturdaten, zum o6ffentlichen Verkehr und
Individualverkehr, Geoinformationen und sonstige Qualititen; ergénzend =zugleich um
statistische Auswertungen zur Bewohnerstruktur der jeweiligen Lage uvm.). Insofern kann aus
dieser Grundlagenerhebung ein umfassendes Bild zu den Lagequalititen erhoben werden.
Dieses Datenmaterial ist von einer, nach objektiven Mafstiben ausgerichteten Institution

erhoben und verweist auch auf die Verwendbarkeit der Daten fiir Sachverstindigenzwecke.




2.1.3. Ubersicht Erreichbarkeiten /Mikrolage (Umkreis 350m)
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9 H"Eh urex, d_er ?{ _USE:ZSE "f i 'En{isg m]; 4 Verein SozialShop - Der Sozialmarkt in Brigittenau, Denisgasse 24, (144 m)
Y .nerpaﬂra 185, ) Eine re;sm l:urm_a fen m 7 Etsan, Klosterneuburger Strale 45, 1200 Wien (201 m)
10 Pariser Doner, Keine Adressinformation (136 m) ) ) : )
; i ) 16 Arwin Markt, Keine Adressinformation (282 m)
11 Schnitzelmeister, Klosterneuburger Strafe 51, 1200 Wien {155 m) —
12 Domina's, Keine Adressinformation (217 m) el SuRemarkt
20  Ahmed Gefligel, Keine Adressinformation (302 m) 5 PENNY, Klosterneuburger Strake 76, 1200 Wien (227 m)
E Café 6 Lidl, kKlosterneuburger Strafle 79, 1200 (186 m)
6 Montenegro, Klosterneuburger StralRe 68, 1200 Wien (148 m) :2 tahmt_Bber% ?(em;;’.drgssflnforr:atlo{géiﬂ-ﬂf}m]
15 Cafe Cartier, Klosterneuburger Strae 78, 1200 Wien (244 m) atan, -EIHE reslsm ormaf ‘on m
) ) 12 Hafer, Keine Adressinformation (258 m)
16 Kleines Cafe, Klosterneuburger Strale 40, 1200 Wien (266 m)
17 Markterl, Keine Adressinformation (283 m) |z| Drogerie
19 Zum Waldviertler, Keine Adressinformation (306 m) 8 Bipa, Klosterneuburger Stralte 46, 1200 Wien (187 m)
2 ﬁerarz; | R _ 4 Backerei
1 Madlener, Keine Adressinformation (78 m) ] Corner, Keine Adressinformation (225 m)

Apotheke

2 Zur HI. Elisabeth, Klosterneuburger Strale 75, 1200 Wien (149 m)
i Zahnarzt

3 Dr. Aboushahin, Klosterneuburger Strafe 71, (110 m)

5 Michael Fuad Elias, Keine Adressinformation (276 m)
o

4 Augenzentrum Brigittenau, Romanogasse 27, 1200 Wien (175 m)

13 Stréck, Klosterneuburger StralBe 37, 1200 Wien (292 m)



2.2. Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen
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Quelle: www.wien.gv.at — Kulturgiiterkataster - 6ffentlicher Verkehr/Infrastruktur
Fiir den Straflentrakt der vorliegenden Liegenschaft liegt folgende Widmung vor:
., Wohngebiet, Bauklasse 1V, geschlossene Bauweise, max. Gebdudehohe 18,00 m, Gebdudetiefe 12m .

Bezogen auf die Bewertung dieser Liegenschaft ist auf Basis der vorliegenden Unterlagen von
einer widmungsentsprechenden Bebauung der Gesamtliegenschaft auszugehen.



2.3. Bodenkontaminierung/Altlasten

h 4 UMWELT
Il BUNDES
W AMT

Altlastenportal

Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft
P
363176 o™ x
1 {
3631/24
5 3606/4
42131
= \ e =
L \
3631/21 \ \
> e |
/ R

V3631725

sseﬁs\\l?ﬂ

261089

3yens nﬁ.mqnau:azsom

3631/16

4206/15

\
\ 3631/28
Legende
Flachen
Flachentyp
] Atast Altablagerung [[] Attstandort
Status
I:‘ erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" @ Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert

D Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen
I:l Beobachtung abgeschlossen
Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,
die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Wien, Denisgasse 35 (Adresse)"

Montag, 9. Marz 2026

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
Quelle: www.umweltbundesamt.at/umweltschutz/Altlasten

Auf Basis der seit 01.01.2025 vorgenommenen Anderungen der Erhebung méglicher negativer
Einflisse

von Grundstiicken durch Kontaminierung bzw. Altlasten

ist fir das
bewertungsgegenstindliche Grundstiick von keinem Gefdhrdungspotential

auszugehen.
Allfallige Kontaminationen der Liegenschaft konnten im Zuge der Befundaufnahme weder festgestellt
werden, noch wurden Informationen zu moglichen Gefahrenquellen bekannt gegeben. Es wurde keine
gesonderte Untersuchung der Bodenbeschaffenheit durchgefiihrt. Im Verdachtsflichenkataster oder

Altlastenatlas (weder das Grundstiick noch die Adresse) des Umweltbundesamtes ist die
Liegenschaft, unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung, nicht verzeichnet.
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2.4. Lirmkarten zu diversen Immissionsmoglichkeiten

In der vorliegenden Karte ist die in den Geltungsbereich der EU-Umgebungslédrmrichtlinie
fallenden Ballungsrdume und Larmquellen eingetragen. Als Larmquellen gelten alle
Hauptverkehrsstralen (d.h. 3 Mio. Kfz/Jahr bzw. rd. 8.000 Kfz/Tag) und Haupteisenbahn-
strecken (alle Schienenstrecken: Stralen- und Schienennetz mit einem Verkehrsautkommen von
mehr als 30.000 Ziigen pro Jahr).

Die strategische Lérmkarten werden rechnerisch ermittelt, woflir neben Parametern wie
Verkehrsstirke, Fahrgeschwindigkeit etc. auch die Kenntnis des Geldndes und der Bebauung
beriicksichtigt wird. Die Pegelwerte stellen die Larmimmission in einer Hohe von 4m iiber dem
Boden dar und sind daher sowohl fiir den Schutz des Freiraumes als auch hinsichtlich Aussagen
fiir hohe Gebiude nur bedingt geeignet und nur bedingt anwendbar.

Larm fiir den Tag-Abend-Nachtzeitraum wird durch Lgen-Larmindex beschrieben.
Der Lden entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel, wobei fiir den Abendzeitraum
(19:00 - 22:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 5 dB und fiir den Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr)
ein Pegelzuschlag von 10 dB beriicksichtigt wird. Larm fiir den Nachtzeitraum wird durch den
Lnight-Larmindex beschrieben. Der Lujgne entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel
fiir den Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr).

Strallenverkehr

Larminfo.at
Larmkarten [0 T2

~ Denisgasse 35 <
e i
Strae 2022 - Summen- i \ =
karte - 24h —

Legende

W -75d8

W 70-75d8

M 65-70d8
60-65d8
55-60d8

/ Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraRen

Linienquellen LandesstraRen
Gebiude

/ Lirmschutzwénde

+ Kilometrierung

O Ballungsraum

O Ballungsraumgrenzen

zuriick zum Suchergebnis

35,1200 Wien
48,23218°N 16,36495°0

[Seehdhe: 162 m

keine Detailinformationen zum gewahiten Standort
funds

Quelle: https://maps.laerminfo.at / Ldrmzone 24h-Durchschnitt

Fiir die Bewertung der gegensaténdlichen Liegenschaft ist auf der Grundlage der Erhebungen
und der Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme von keiner wertrelevanten Beeintrdchtigung
auszugehen.
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2.5. Statistische Erhebungen zu Wirtschaftsfaktoren und Bevolkerung

Quelle: Statistik Austria, Auszugs-Ausgabe / August 2024

Bevolkerung

Wer lebt in der Brigittenau? 1.1.2024
|
86.930 4'3 % Frauen Manner

Anteil an Wiener

Gesamtbevilkerung 49,8% 50,2%

Personen

Stadtgebiet & Natur

Die Flachen der Brigittenau 2024, 2023
2 414,9 km?
5]'7 km Gesamtﬂaj'l:hc— wWien
Gesamtflache
Brigittenau 36% 53% 20%
Verkehrs- Griinland vnd Werkehrs-
, flachen Gewidsser flachen

- -
Bevolkerungsentwicklung 2014-2024 ‘
Die Brigittenau 20M14-2023,
ist seit 2074 um durchschnittliches 40 %/ ' ~ 1 6%
2.625 Personen jahrliches wWachstum 2023-2024 | | Gronland und b i ':i?_ft;'_laJtE‘
gewachsen (+3,1%) +0.2% Gewassar 25% 11% sene
! ‘_ +1,£I- % Werbaute Fliche Landwirtschaft
Altersstruktur 112024 | |Bevolkerungsdichte 1.1.2024
Durchschnittsalter in der Brigittenau Wien: 41 Jahre
40 Jahlfe ﬁ.l:ali"nJahreT 15'223
33* Personen,/km?
Altersgruppe 65+ Bg Brigittenau
13.278 8
Wien: 328 572 70
Lel]
a0 ,
15-64 Jahre = -‘=
61.681 & l-{a‘s
wien: 1.387.896 = ’
0-14 Jahre
11.971 5 114.656 bis 10.000
" 'ie:n' S89990 5 ||Personen/km? & 10.001 bis 20.000
W E s 0 I
08% 04% 04% 08% - | [in Wien ® 20.001und mehr
- . . . ] L
Wie wohnt die Brigittenau? suio.z0n || YAS} rtschaft & Arbelt
BEVOLKERUNG MACH WOHNSITZTYP
Pendlerlnnen 30.10.2021
o040
[+] i ooono
31 /0 L 0 i ooonn E> @ E:>
- & o ] | ooooo
e @\ @ £ mlononn 24.652 4.589 32.834
E\.‘Gehnn t_:;uer Menschen arbeiten Menschen arbeiten  Menschen wohnen im
£0% 10% 12% 7% im Bezirk und wohnen und wehnen Bezirk und arbeiten
Miete (frei-  Eigentum  Gemeinnitzig Andere| | woanders (Einpendler) im Bezirk woanders (Auspendler)
finanziert) (Genossenschaft)
Wo arbeiten die Brigittenaver
Durchschnittliche Wohnflache 31.10.2021 | | Beschiftigten? 31.10.2021
20 Beschéaftigte am Arbeitsort Brigittenaw Beschéaftigte
31 m 2 :Io |: Ar:zahl der Perscnen 29 241 A Arbeiteort wien
L™ | &
durchschnittliche Flache I T die durchschnittlich in . 1.065.513
pro Bewohnerin fa 7] einer Wohnung wohnen
Wien: 35m? Wien: 2,03 Hande! NN 1c %
Offentliche Verwaltung NI 13 %
Finanz, Immaobilien, freie Berufe I 12 %
Gebaude nach Bauperioden 31.10.2021 Bildung NN &%
verkehr I =%
824 931 Gesundheit [ 5%
vor 1919 1945-1980 T I 7%
Bau I 6%
oooan 317 EDEDED 437 Industrie Il 5% ) .
gogono 1981-2021 ® Dienstleistungen
oooo 1919-1944 Hotel & Gastronomie Il 5% ® Industrie
g g g g m m m E m E =] E =) E =] E m Em Landwirtschaft <0,1% Landbant=chats
oooooo Sonstige (inkl. Leiharbeit) 13 %
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2.6. Auszug Marktberichte

Prasrrasrraarracrraarrasrnaern

45% 03%
05 Jahre
/ =65 Jahre 514 Jahre

131%
Handels: . @ Alter o 15-24 Jahre
kai 5 U Har Kal 40,5 Jahre
Adalbert Stlfter Strale Millen-

&7 %
25-64 Jahre

. HOTSPOTS 1] r’nedenbm{ké
% % Augarten
Wohnungspreise
Eigentum Miete
Erstbezug £ 5800~/ m? Erstbezug €14,30 / m?
Sonstige £3050~/m? Sonstige £13,00 / m2

Quelle: BUWOG Group-/EHL Wohnen GmbH ,,Erster Wiener Wohnungsmarktbericht — Wien®, veroffentlicht im Februar 2026

Quelle: Wiener Wohnmarktbericht, Herbst 2025, Otto Immobilien
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Preise pro m” in den Bezirken
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2.7. Beschreibung der bewertungsgegenstindlichen Liegenschaft sowie der

bestehenden Bebauung

Bei den genannten Befundaufnahmen wurden die allgemeinen Teile der Liegenschaft und
exemplarisch einige der vermieteten und leerstehenden Bestandobjekte besichtigt.

Anmerkung: Im Rahmen der Befundaufnahmen wurde das Vorliegen konsenswidriger Baumafinahmen
nicht gesondert gepriift. Es wurden auch keine Untersuchungen nicht-sichtbarer Teile des Gebdudes, wie
insbesondere Gas-, Wasser-, Abwasser-, Elektro- und Heizungsleistungen hinsichtlich Baumdngel

angestellt. Es wurden auch keine gesonderten Vermessungen der Riume durchgefiihrt.

Bestandobjekte belduft sich 1t. vorliegender
Vorschreibungsliste auf 1.187,00 m?. Im Gebéude
befinden sich insges. 23 Bestandobjekte, von denen
vier noch unbefristet vermietet sind; die iibrigen
sind leerstechend. Der aktuell vereinnahmte,
monatliche Nettoertrag liegt bei gesamt € 1.099,55
(entspricht € 6,11/m? auf die vermietete Fliche).

Kriterium Beschreibung Info.-Quelle
Grundstiick Das bewertungsgegenstiandliche Grundstiick ist eben, | Befunderhebung
GST-Nr. 3631/25 hat eine trapezformig geschnittene Grundstiicksform

und verfiigt tiber eine grundbiicherlich ausgewiesene

Grundstiicksflache von 412 m?.
Gebéudeart/ Mehrparteienwohnhaus Kulturgiiter-
Baujahr: Bauperiode: 1848-1918 kataster/
Bautyp It. KGK/ Errichtungsjahr: 1900 Planeinsicht MA37

Bautyp: W3.1.-Miethaus aus der Griinderzeit-

Straflentrakter

Anmerkung: Aus mietrechtlicher Sicht handelt es sich um ein

Althaus (Baubewilligung vor 1945); die Bewirtschaftung

durch Vermietung ist somit dem Vollanwendungsbereich des

MRG unterworfen.
Geschosse Souterrain, EG, 1-4. OG, Rohdachboden Befundaufnahme
Lift Im Haus befindet sich kein Lift. Befundaufnahme
Bestandsanalyse Die Nutzflache sdmtlicher im Gebéude befindlichen | Zinsliste der

Hausverwaltung
per 11/2025

Informationen zum
Ausstattungs- und

Gesamtliegenschaft

Erhaltungszustand d.

Die gegenstindliche Gebdudesubstanz befindet
sich, in Bezugnahme auf die allgemeinen Teile der
Liegenschaft, in einem dem Gebédudealter
entsprechenden qualitativ guten Erhaltungszustand;
es sind kleinere punktuelle Reparaturbereiche
(Gangfenster, Gangfliesen, Grundfeuchtigkeit im
Bereich EG) augenscheinlich  wahrnehmbar.
Das Dach und die Fassade wurden um das
Kalenderjahr 2013 saniert. Die Bestandobjekte
befinden sich in einem sanierungsbediirftigen
Zustand. Auch ohne einer weiterfiihrenden,
technischen Uberpriifung des Umfanges ist in der
Bewertung, neben den laufenden
Instandhaltungsaufwendun gen, ein zusitzlicher,
kurzfristig erforderlicher Reparaturriickstau zu
beriicksichtigen.

Befundaufhahme/
Bauamt

Energieausweis

Ein EA konnte nicht erhoben werden; es ist daher in
der Bewertung davon auszugehen, dass sich das

Rechercheergebnis
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bewertungsgegenstindliche Gebdude in einem, dem
Gebaudealter, durchschnittlich zumessbaren
Energiewert befindet.

Baukonsens / Aus den Planunterlagen ergeben sich geringfiigige | MA37
DG-Ausbau/ Abweichungen der Nutzflichen und deren | Baueinreichung
Regelgeschosse Zuordnung zu bestehenden Objekteinheiten, | vom 11.03.2021
gegenliber den in der vorgelegten Zinsliste | samt 1.
angefiihrten Flachenangaben. Planénderung
Bei der Baubehorde liegt aktuell eine 21.01.2026
Dachgeschosseinreichung aus dem Kalenderjahr
2020 auf, die bezogen auf die Bescheidwirkung
durch einen aktuell eingebrachten Planwechsel aus
2026 als bewilligt einzuordnen ist. In der dieser
Bewilligung zugrunde liegenden Plandarstellung
wird von einer Potentialfliche von rd. 450 m?
ausgegangen.
Grundbuch Die Bewertung bezieht sich auf eine geldlastenfreie | Grundbuchsauszug

Liegenschaft; die zum Stichtag einverleibten,
Geldlasten sind in der Bewertung nicht
beriicksichtigt.
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3. Bewertung

3.1. Wahl des Bewertungsverfahrens

Allgemeine Hinweise zur Bewertungsmethode

Bei der bestehenden Liegenschaft handelt es sich um ein Grundstiick mit einem darauf
befindlichen Mehrparteienwohnhaus mit mehreren Wohn- und Geschiftsobjekten,
die grundsitzlich flir eine Bewirtschaftung durch Vermietung geeignet bzw. vorgesehen sind.
Das Gebaude erfiillt dadurch grundséatzlich die Eigenschaften als Vermietungsobjekt zu gelten.
Fiir eine solche Liegenschaft wird am Markt der Begriff ,,Zinshausliegenschaft* verwendet.
Im redlichen Geschéftsverkehr erfolgt die Bewertung eines solchen Zinshauses nach dem
Ertragswertverfahren, da mit dieser Methode die unterschiedlichen Gegebenheiten der
Bewirtschaftung hinsichtlich Aktualitdt zum Bewertungsstichtag am besten dargestellt werden
konnen.

Ertragswertverfahren iSd § 5 LBG

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsdchlich
erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsdchlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und
Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet
sich der Reinertrag, die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der
Kapitalisierung beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist tiberdies auf das
Ausfallwagnis und auf allfillige Liquidationserlose und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsdchlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder
weichen sie von den bei ordnungsgemdfer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen ab, so ist
von jenen Ertrdgen, die bei ordnungsgemdfSer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hdtten erzielt
werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen, dafiir
konnen insbesondere Ertrdge vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten
herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
uiblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen, Beschreibungen und Erlduterungen, unter Auswertung der zur Verfligung
gestellten Unterlagen und unter Bedachtnahme auf die aktuellen Verhéltnisse am
Immobilienmarkt.
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3.2. Ermittlung des Rohertrages

Darstellung, It. Zinsliste, per November 2025
llii Stock Top Nutzung i\t/lz::l:s Fliche H?;ill)“ (II)-HI\\//[[f /I;tlz

1 KG? 1 Lager/Magazin L 79,00 m* | € - € -

3 EG 3 Wohnung L 33,00 | € - € -

4 EG 4 Wohnung L 33,00m* | € - € -

5 EG 5 Biiro L 3400m* | € - € -

6+7 EG 6+7 Wohnung L 48,00 m? € -

8 EG 8 Wohnung L 48,50 m* | € - € -

9 1.0G 9 Wohnung L 78,00 m* | € - € -
11+12 1.0G 11+12 Wohnung L 76,50 m? € -
13+14 1.0G 13+14 Wohnung L 75,00 m? € -

15 2.0G 15 Wohnung U 40,00 m*> | € 84,80 | € 2,12

16 2.0G 16 Wohnung L 34,00 m? € -
17+18 2.0G 17+18 Wohnung L 75,00 m* € -
19+20 2.0G 19+20 Wohnung L 82,00 m? € -

21 3.0G 21 Wohnung L 40,00 m? € -
22 3.0G 22 Wohnung U 34,00m* | € 289,86 | € 8,53
23 3.0G 23 Wohnung L 49,00 m? € -
24+25 3.0G 24+25 Wohnung U 57,00m* | € 371,44 | € 6,52
26 3.0G 26 Wohnung L 50,00 m? € -
27 3.0G 27 Wohnung L 34,00 m? € -
28 3.0G 28 Wohnung L 34,00 m? € -
29+30 4.0G 29+30 Wohnung L 73,00 m? € -
31 4.0G 31 Wohnung L 31,00 m? € -
32 4.0G 32 Wohnung U 49,00m*> | € 353,45 | € 7,21
NFL EH HMZ Ist p.m.
Unbefristet 180,00 m? 4 € 1099,55
Befristet 0,00 m? 0 € -
Leerstand | 1 007,00 m? 19 € - Summe 1187,00 m® | € 1 099,55
Gesamt |1 187,00 m? 23 € 1099,55 HMZ IST € 13194,60

Ausgangsbasis fiir die Ermittlung des Ertragswertes bilden die zum Bewertungsstichtag
tatsdchlich vereinnahmten Nettomietzinse der vermieteten Bestandsobjekte, welche in Bezug zu
den aktuellen Marktdaten jedenfalls als nachhaltig erzielbar zu qualifizieren sind, sowie
kalkulatorische erhobene marktiibliche
leerstehenden Einheiten.

Mietertrage fiir die zum Bewertungsstichtag

Bestandsanalyse It. Zinsliste 11/2025

Bestandsanalyse Nutzfliche-| Einheiten Nutzfléiche- HMZ Ist HMZ Ist| Marktwert| Steigerungs{Steigerungs-
Anteil (m?) Anteil (%) (P-M)| (p.-M.)/ m?| Mietniveawm? potential| potential %
in Bezug auf]
Gesamtertrag €
Anteil unbefristet 180,00 m* 4 15,16%] € 1099,55 € 1350,00
a) Wohnungen 180,00 m? 4 15,16%( € 109955 | € 6,11 | € 7,50 | € 1350,00
b) Gewerbe 0,00 m? 0 0,00%| € - | € € € -
c) Sonstiges (Lager) 0,00 m? 0 0,00%] € - |€ € € -
Anteil leer 1 007,00 m? 19 84,84%| € 7 440,00 € 7440,00
a) Wohnungen 894,00 m* 17 7532%| € 670500 [€ 750 [ € 750 [€ 6 705,00
b) Biiro 34,00 m? 1 2,86%| € 340,00 | € 10,00 | € 10,00 [ € 340,00
¢) Sonstiges (Lager) 79,00 m? 1 6,66%| € 395,00 | € 500 | € 500 [€ 395,00
Gesamt 1 187,00 m? 23 100,00%( € 8539,55 | € 7,19 | € 7,41 | € 8 790,00 2,93%
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3.3. Wahl des Liegenschaftszinssatzes

Unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktverhéltnisse am Immobilienmarkt fiir
Ertragsobjekte in gegenstdandlicher Lage wird ein Zinssatz von 2,75% angesetzt. Im Zinssatz ist
die am Immobilienmarkt nachvollziehbare Investitionsbereitschaft in Immobilien
berticksichtigt. Aus der Auswertung des Marktberichtes der Otto Immobiliengruppe konnte die
aktuell fir Herbst 2025 veroffentlichte Bandbreite zwischen Mindest- und
Maximalrenditeerwartung (brutto 2,77 % - 3,79 %) erhoben werden.

Berechnung des Liegenschaftszinssatzes

Liegenschaftszinssatz % Satz

Bandbreite Kapitalisierun

It. MarktberichtpOtto Immobgiliengruppe 2,77% 3,79%
Mittelwert der Kapitalisierung 3.28%
It. Marktbericht Otto Immobiliengruppe (s.0.) ’
Anpassung Reinertrag -15,00% -0,49%
Ausgangsbasis 2,79%
herangezogener Liegenschaftszinssatz, gerundet 2,75%

3.4. Mietausfallwagnis

Damit wird das Wagnis einer Ertragsminderung durch uneinbringliche Mietriickstdnde oder
Leerstinde bezeichnet. Auf Basis der in der Literatur verwendeten Standard %-Sétze werden fiir
die Bewertung konkret 2,00 % angesetzt.

3.5. Laufende Instandhaltung/ unmittelbarer Sanierungsaufwand

Die jahrlichen laufenden Instandhaltungskosten werden entsprechend den Ausfiihrungen zum
Ausstattungs- und Erhaltungszustand der allgemeinen Teile mit 0,5% der mit netto
€ 2.750,00/m*> Nutzfliche geschitzten Nettowiederherstellungskosten angenommen.
Die laufende Instandhaltung entspricht rd. 15% des Rohertrages.

Fiir die Sanierung der aktuell leerstehenden Bestandobjekte werden Sanierungskosten in der
Hohe von gesamt € 1.000.000,00 beriicksichtigt; diese Werte sind unter Beriicksichtigung eines
Gesamtsanierungsprojektes fiir eine kiinftige Vermietung unter Beriicksichtigung der
Vorsteuerabzugsberechtigung als Nettokosten zu verstehen.

3.6. Restnutzungsdauer fiir die Kapitalisierung

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer fiir den Ertragsanteil der baulichen Anlagen wird unter
der Annahme der zukiinftig laufend durchzufiihrenden Instandhaltung mit 60 Jahren
angenommen,; daraus resultiert zum Bewertungsstichtag ein Kapitalisierungsfaktor von 29,2227.

3.7. Bodenwert/ Bodenwertverzinsung

Im Ertragswertverfahren wird methodisch der Bodenwert gesondert beriicksichtigt, um die
unterschiedlichen Gegebenheiten bei der Kapitalisierung des Gesamtertrages (Ertragsanteil der
baulichen Anlagen im Verhiltnis zum Ertragsanteil fiir Grund und Boden) darzustellen.
Grund und Boden ist, im Unterschied zu den baulichen Anlagen, nicht auf eine Nutzungsdauer
beschrinkt und ist zeitlich unbegrenzt nutzbar, sodass sich der Verzinsungsbetrag als Jahreswert
einer ewigen Rente berechnet. Der berechnete Jahreswert dient der Ermittlung des auf baulichen
Anlagen entfallenen Reinertragsanteiles. Auf Basis des gesondert ermittelten Bodenwertes wird
der Bodenwertanteil prozentuell aus dem Reinertrag herausgerechnet. Die Verzinsung des
Bodenwertes erfolgt auf Basis des herangezogenen Liegenschaftszinssatzes.  Im Verhéltnis
zum Gesamtverkehrswert liegt der Bodenwertanteil bei 67,92 %.
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Der Bodenwert selbst ermittelt sich aus einer im indirekten Vergleich erhobenen
Grundkostenkalkulation (Residualwert) mit Bezug zum Verkaufswert ,neu errichteter
Wohnungseigentumsobjekte‘. Der Bodenwert einer mit einem ,,Mehrparteienhaus® bebauten
Liegenschaft ermittelt sich nicht auf der Preisbasis der Grundfliche des Grundstiicks, sondern
auf Basis, der durch das Gebdude reprasentierten Bestandflache.

Bodenwert-Berechnung

Freigrund-/Bodenwert-Analyse

Beschreibung % Satz Werte pro m?
Preisbasis Verkaufserlos Wohnungseigentumsobjekt € 5 500,00
(Erstbezug: gute bis sehr gute im jw. Bezirk) ’
abzgl. durchschnittlicher Herstellungskosten € 3 000.00
It. Sachverstindigen-Tabelle (Heft 3/2025) ’
abzgl. Wagnis und Gewinnkalkulation 25% |-€ 750,00
bewertungsgegenstindlicher Freigrundwert pro m? € 1 750,00
Basiswert fiir Bodenwertanteil, Regelgeschofl pro m? (gerundet) € 1 750,00
Basiswert fiir Bodenwertanteil, Potenzial pro m? (gerundet) 70% | € 1225,00

Auf Grund der aktuell vorliegenden Unterlagen betreffend DG-Ausbau (1. Planwechsel 09/2025;
Genehmigung vom 21.01.2026) ist von einer rechtskriftigen Baubewilligung fiir das
Dachgeschoss auszugehen und dieses Potential im Zuge der Bodenwertermittlung zu
berticksichtigen. Aktuell ist ein solches Potential auf Grund der bestehenden angespannten
Markt- und Wirtschaftslage von Einschrankungen betroffen, weshalb fiir die Potentialflache ein
Abschlag in der Hohe von 30% vom ermittelten Bodenwert vorzunehmen ist.

3.8. Berechnung des Ertragswertes der Gesamtliegenschaft

Ertragswert-Berechnung

Summe mtl. Rohertrag/netto, lt. HMZ-Liste € 8 539,55
Jahresrohertrag € 102 474,60
abzgl. laufende Instandhaltung 1.187,00 m? x € 2.750,00/m? x 0,50 % |[-€ 16 321,25
abzgl. Leerstehungsrisiko 2,00% -€ 2 049,49
Jahresreinertrag € 84 103,86
abzgl. Verzinsung Bodenwert 67,92% -€ 57 124,38
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 26 979,48
Kapitalisierungs-Faktor RND 60 Jahre / 2,75% 29,2227
Ertragswert der baulichen Anlagen € 788412,31
abzgl. Adaptierung Bestandobjekte -€ 1000 000,00
Ertragswert der baulichen Anlagen nach Adaptierung -€ 211 587,69
Bodenwert Bestandflache 1.187,00 m? x € 1.750,00/m?| € 2 077 250,00
Ertragswert gesamt € 1865 662,31
Bodenwert Potentialfliche /DG-Ausbau 450,00 m? x € 1.225,00/m?| € 551 250,00
Ertragswert gesamt, inkl. dem Potential € 2416912,31
Marktanpassung 15,00%| € 362 536,85
Verkehrswert gesamt, inkl. dem Potential und Marktanpassung € 2779449,16

€ 2800 000,00

Verkehrswert, gerundet
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3.9. Ergebniskontrolle Ertragswert zu den bestehenden Marktgegebenheiten

Dem Zinshaus-Marktbericht der Otto Immobilien Gruppe, Friihjahr 2026 ist zu entnehmen, dass
sich das Preisniveau fiir Zinshausliegenschaften im 20. Wiener Gemeindebezirk aktuell in einer
Bandbreite von rund € 1.850,00/m? bis € 3.120,00/m? bewegt. Die ausgewiesenen marktiiblichen
Rohertragsrenditen liegen dabei zwischen etwa 2,77 % und 3,79 %.

Der im gegenstdandlichen Gutachten ermittelte Ertragswert entspricht im Vergleich dazu einem
konkreten Wertansatz von rund € 2.000,00/m? sowie einer Rohertragsrendite von rund 4,24 %.
Der Umstand, dass der bestehende hohe Leerstandsanteil auch ein strukturelles
Entwicklungspotential der Begriindung von Wohnungseigentum samt nachfolgenden Abverkauf
von Wohnungseigentumsobjekten erdoffnet, rechtfertigt aus Sachverstindigensicht eine
Marktanpassung des ermittelten Ertragswertes durch einen Zuschlag von 15 %; im Ergebnis liegt
der Verkehrswert im Vergleich zu erhobenen Marktdaten des o.g. Marktberichts bei rd.
€ 2.360,00/m? und reprisentiert bezogen auf den Rohertrag eine Rendite von rd. 3,70%.

Der Verkehrswert der Liegenschaft lautet, serundet € 2.800,000,00.

Wien, am 30.03.2026 Der Sachverstindige
Mag. Karl Wiesflecker
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4. Beilagen/ Unterlagendokumentation

4.1. Grundbuchsauszug

JUSTIZ  mepusLk osTerrEIcH G B

GRUNDEUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01620 Brigittenau EINLAGEZAHL 4875
BEZIRKSGERICHT Leopoldstadt

R R AL R L R R E R EEEEE R R St R R R LR LR LR R R EEEEEEE R E RS ESEEEEEEEEREREEEEEREESEESEEEESEEEE B 5
Letzte TE B63T6&/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R R LR R R e R R e R e R e SR R R e e R R R R E R E RS R R R

GST-NRE G BA (NUTZUNG) FLACHE GS3T-ADRESSE
3631725 GST-Flidche 412

Bauf. (10) 362

Bauf. (20) 50 Reoemanogasse 1é

Denisgasse 35
Legende:
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflichen)

khEkhkkhrhddrhkEkrkrhkhkr kb rhkk Rk hrhthkrhth LD dkrkrkd ki hkhrhkikrhrik b rhrk ik ik rrk i ik
2 a geléscht
LR R SRR R R E R L R SRS EEEEERE R R EEE R R SR S E LR S 2 S SRR R R R R R SR EEEREREREE RS E TR RS
5 ANTEIL: 1/1
DMG35 Immobilien GmbH & Co KG (FN 531752p)
ADR: EKohlmarkt 4/11, Wien 1010
a 3674/2020 IM RANG 2786/2020 Kaufvertrag 2020-06-18 Eigentumsrecht
e 5511/2022 Firmenwortlautinderung
LR R SRR R R E R L R SRS EEEEERE R R EEE R R SR S C LR S 2 S SRR R R R R R SR EEEREREREE RS E TR RS
4 a 305972022 Pfandurkunde 2022-06-08
FFAMDRECHT Héchstbhetrag EUR 5.800.000,—
fiir Raiffeiszsen Regionalbank M&dling eGen (FN 99100k)
b geléscht
5 a 8291/2024 Pfandurkunde 2024-12-27
FFANDRECHT Héchstbetrag EUR 2.936.000, —
fiir Raiffeiszsen Regionalbank M&dling eGen (FN 99100k)
2816/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

=]
s

Hereinbringung von wvellstr EUR 42,000, —
samt € % Z aus EUR 42.000,-- seit 05.12.2024, Kosten EUR
3,923,B4 samt 4 % Z seit 05.03.2025, Antragskosten EUR
1.599, 62 fiir Josefine Jiger (24 E 33/251)

a geléscht

FhEhk A E AT TR T AR IR AR ARk Ak A E Ak E Ak hErd PINWETS *rxrrrrkrdrdrdrdrhrh kb ikt krhra s

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R L R R R R R R R

Grundbuch 09.03.2026 14:44:33
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4.2. Plandarstellung 1.Pl-Anderung vom 8.7.2024 (MA37/1005169-2020-54
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4.3. Bilder

a) Aullen- und Innenansichten: Gebiude (allgemeine Teile)
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b) Allg. Teile des Hauses: Kellerbereich
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¢) DG im Rohzustand
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d) Innenansicht einzelner Bestandobjekte, die bestandsfrei sind

Top 4
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e) Innenansicht einzelner Bestandobjekte, die vermietet sind

Top 15
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Top 24+25
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Top 32
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4.4. Mietvertrige

4.1.1. Mietvertrag Top 15

§15. Hausordnung
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mmite Zeit abgeschlossen. Es kann
e ungSi st zu Endo des Kalnder-

1, Das Migtvashaltnis beginnt am .
von beiden Teilen unter Einhaltung inmon
monats — gerichtlich qu:wnalmwman

oder

IS EEEEN RIS RN OO O TXH R XELX

Uniter ister und Varmister werden | Al G
mm o arschraion.
e Tl des Ml etveriracs:
§8. Untervermietung oder sonstige Uberlassung
WAl Migtobjekt weder

3 rifiliche Zu-
, dritten Personen
an dritte P'mnen lhzu!misn

eset; ist, darf
itlich, ganz oder Person
stimmung des Vermieters auch nicht im Wege eines allfalligen
gestatiet, Rechte aus.

§7. Vereinbarter Kindigungsgrund

Gem § 30 Abs. 2 ZIff. 13 wird vereinbart, daB folgende for den Vermieter wichtige

geltend gemacht werden kdnnen: Tatsachen als

Naoh den des. M, 7
§8. Kosten und Geblihren
Die Kosten der Errichtung und einer allfalligen gt 28
For Zwecke der GebOhrenbemessung wird fesigesteilt, dad der auf den entfall

ende
Sotiebskaster, sfertichen Abgaben usw. ardas Jah s . 7.508,60 ' betagt. 3 JM“' mmﬁ'
ains betrigt § 23.510,60 1 % V-zvcbﬂhw = 8 235, inkl. MWST.

Der Mioter erteilt gem. § 4 Abs. 4 MRG seine Zustimmung zur Vornahme notzlicher Verbesserungen im Inneren des Mietobjektes,

§10.

Der Vermieter oder eln Bmu m konnen die Mietréiume bei Gefahr im Verzug jederzeit, aus triftigen Griinden (Feststellung von
Reparaturen, Durchiohr Besichigung I Falle des Verkautes, Autklndigung und dg!,) zu den Gbilchen "Tages. und
Goschaltozsiton eerrel tna sur Fuul'llu der Einhaltung der
sbenfails zu den Oblichen Tages- und Geschafiszeiten, botreten,

Wenn zur nrung von eine

Raumung des von Tellen des Mnemaaen.

noch grobe
Mieter zur die jewells unbedingt notwendige Dauer enm Anspruch auf Kostenersatz.
Fur disjenigen Falle, in denen duv;«mm oder sein Benuftnqler x berechiiol sind, dis Wohnung zu batraten, hat der Mister dafur
2u sorgen, daf der Zutritt zur Wohnung auch in seiner Abwesenheit erfolgen kann, sofern ihm dies zumutbar ist. Sofern nicht Gefahr
im Verzug 1. hat der Vermietar dan boabsichtigien Zut tt dem Tiste mindesions 3 Ta08vorbar anzuzeigen.

§11. Aufrechnung von Gegenforderungen

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mlelzlnl st aummnlomn es sei denn, dit enforderung steht Im
vom vommer anerkann

§12. Sonstiges
Maaa;d r::'e‘w verpfiichtet sich, folgende in Bestand ggqebq"gn Inventargegenstande im Sinne des § 4 des Mietvertrages zu
3 ndigk

nummmmd-mwmw t@nvnbm
des Veriieters wavden Keinerlet “5. i
hh”m«-nmmwe.auwm

e M-:-m mem
eingelel o s

Der Vertrag wird in fmmmmayem At
Hausinhabung und wman Hausakt, o
$13. Mietzinsvorauszahlung
Der Mieter i Hohevon S
Diese bezieht sich auf di bis zum , das sind sohin
== Monate. Sollte d: or diesem Termin enden, hat der Mieter Anspruch
nicht Eine
§14. Entgelt flir Kiindigungsverzicht
Gem. §27 Abs. 2 leistet der Mieter einen Betrag von S .~ eerenes- e IV SONIRING . T T e
forden Vermieters auf den Kandigungsgrund des § 30

Abs. 2Ziff. 4 (Untervermistung) und Ziff. 6 (Leerstehung).
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4.1.2. Mietvertrag Top 22

Von der Landesinnung Wien der
Immobilien- und Vermagenstreu-

Tilr Nr.

Mietvertrag

hénder emplahienes Formular. fir Wohnungen (Richtwertmieting) )
Die ab 1. Juli 2000 tiber Mis sind siehtigt. )
Part - & i -
(MameFima, Adwase, Steuerr. FA I Geb. und Varst) AutschreibungNe. .. -
epstherechnete b re 100, 94

Gebihr;
Datum, untersenrin: | |
oo || hat |
il
- |
|
L -_— —— .
Zwischen . - s B ...!l“.!!!!!Ri.[ﬂ._....m&. -
v i——
vertreten durch _... 5. L o —

und ais Migter {Name. Geburtsdatum, Benuf)

1200 WIEN
1. Vermistet wird ausschiieBlich der innenraum der Wehnung im Hause.... 2"~ "

derzeitign Anschaif ., 1220 WIEN, J@_J\
wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters foigenaes Mietvertrag géscniossern.

§1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

.- Stock 3 Ter 22
. Margade, Koselt, Abstedraum,

Denisgags N 35

- Slisge .___
, Baderaum

- Kabi . Kiche

nd. EKllche . I E—

0 mit in Badezimme

Diie Wohnung st in ordnungsgemaBemvbrauchbaram Zustand,
4@ ontsprichl (§15a Abs. 1 Mietrechtsgesetz MRG) dar Ausstatiungskategorie

die Nuizfiich betragt : -
Die allgemeinen Tede des Gebsudes befinden sich in

e I —

1§ 2 Abs. 2

darf mur zu verwendel werden.

2. Dar

Eine An:!memng des \bedarf der Ay
Zeitraum um 258,

des

- Wird die Wohnung auch nur teiweise
des for diesen

yerwendet, 5o erhiht sich der

2. Der Migtar ist berechtige, leigende Gemeinschaitsanlagen mitzubenytzen:

Autzug— e — S LT S—
4. Dem Migter weedan fiir die Mistzeit die Schlissel susgehancigt,

Eine Ki

hegrizna

2. Befristeter
(Mindestens 3

Das Mietvertdlinis baginnt am ..
Der Micter hat — chiet des
dausr gine g

dreimanatigen Kéndigungsiris;,

Verginbarter wicnhgermuigurwum (§ 30 MRG) For den Varmi

etuary;
Jahrg, ke

Kindigung zum, Mo

1. Der vereinbarte Mietzing &t monatlich —

2u entrichten und besteht aus

~dam Hauptmietzing in Hiihe won =y =
{Im Fall der Betristing unter Beriicin tigung ek ALLM ik

- dom Entgelt 0 mitvarmietete Ein i o
oot o il ﬁﬂmmsgggeﬂﬁﬂﬂfﬂi._
sowie waitgrs FIRALy

—dem gesetzmaigen Antel) an: o
_ Seiriebskostan und lausfandsn shentichen Abgaben

= der Umsatzsteyer (i dfer jewsiligen geseiziicnen Hihe)

Ta. Fiir den Fall siner Selistung gemén 52 z i i s
a I‘agwielululhgu %:__ 2¢aMmme\mmHaupm\medqrngtsnm

Hauptmietzing
ahne Befristung s

25 % Beflistungsabschiag

Ezgitaum 5.
Diese 0 gile im Fall der Uy

Beleinem Lagezusciiag geman §16 Abs, 27 4. " i :
pid ochiag geman 316 Abe.224, abs Swdgﬂéflaﬂ:‘nﬂlthe_rmmn_ls:

SO Weiters (Lage, Wohnumgebung des Hausesy™ __

E:Irg_ruwlmm’l‘l'ﬂem danarmf"amﬂd'dos Vmemw der Liegenschalt unser Bericksichtigung der Eobaubarkeit ibar

An Stele des oben versinbarten Hauptmistzinges isy

~ gemdD §§ 18 f Mietrectisgesatz (MRG) for die Daver n‘fe; Vertiungszeiraymes (bef unbestimmper Mietvertragsdaser oder
S von -

Betristung auf Mindestens 4. Jahre) der erhahe Hauptmietz|

= gemdd § 16 Abs, 11 MAG der auf Grng #iner Versinbar
§ 16 Abs. 10 MRG erhdints Hapimitzins von o o

Tir die Daver des Erhahungazuﬁmm d.ip

§ 2 (Vertragsdauer)
! g;:;”ﬂf:;,g:’g:;:““m - Juni 2002 undiwird auf unbestimmis Zait sbgesshiossen,
; o = — e
] . Lmrechrtg: Schilingueirag dvidiert durch 13,7803, auf 2 Nags gonndel - Eurcbe
hat gerichtich crter g einer gi K 2um Ence des K 2u erfoigan. Hiar sin die Hir dun | iag mafigeb 1 Uistande anzufihoen. ustetieg
istraris 1272000 /%25 Marchs D clonm 1. ., 120 W, ARmaaegasca 2, T, 4EsEar 51 it o120 00
e b Prp—
. 5. Der Mietar 0 Benitzung unel die Vs ’ Zuzulssen, wann dies 2us DurchiGhiung
= ¥on Erhaltungs-, Verbassarungs-, Andsrungs.- odar Ervchiungs arbeiten an algemeinan Teilan doe Hougte oder zur Behabung emster
Schaden des Heuses oder in anderen Woln oaer Seschalsriumen nolwencig, zweckBig und dem Wister samin Baulede,
3. &) Es wird Wertb o i fomishturigen odr Gerdte, e zum Zwack der Gterprdlung. Reinigung. Wartung ode: Reparatur zugdnglich sein missen sie e eoc:
nach MaBgabe der in de jge Leistungen) ren. W ahne, Gas- oder . Wi . Heizkarpes, Var- und . 8ind vom
im Zeitpunic des v S5 o on et Wﬁmmw ung) der dem ! ugiinglich halten bzw. im Bedarfofal auf sding Kosten zuginglich 1y machsn, " -
J6itends - vere 3 6 it Arbeit i N unter detaillierter Angaby
b)Solita ie Wentsicherungsverainbarung nach Punkt 3, ) nicht (mehe) ; B ich bty i i i
gsve g n: i 2ur Anwendung Gefangen konnen, 50 exfolgt die Werisicheru unler g des n orhar anzuzaigan, dass der Varmicter die
nach dem vom Osterraichischen Statistischen Zentralam! monatich i ng Intaressan beziglich des Hauses und dessen Goriger Bewshner wahrnehmen ikann, Sawslt kesn gesetzlicher Anspruch des Misters aul
Stell tretenden Index etautbarten Verbraucherpreisincex-96 oder dam 2 somd i g e nur it Zustinung ce Vet ielrs gttt werdbn. s miory e
Ausgangsasia ir diese Wertsicherung ist e | Vi illonen verzichte dar islor au all dber §10 MAG hinousgenec | Anspriche.
In diesem Fat bieiben fgenr. ""1‘?”".2“”"“"'“ des Verragsabd 2uletzt 710 afln Flen hal dar Mieter aufoigena Verentaorung or ol ek e e
nach oben oder unten aut sing e ndeh bis 5% 9t. Dieser Spielraum ist bei jedem i gen igen Unteriagen (2. 8. K: 2u sergen. Die i i arschiifien von,
Indexzah e Grundtagg i 2u berechnen, wobai stats  die erste auerhalb des joweil Spielraums gelegens dazu befugten Gewsrbetreibenden durchzufihven, Efektra-, Gas. und Wasserigiungen dirlen nur unier Pulz varlsgl werdsn,
\dlage sowohl fir die Noubulwmung der Miete ais auch fr die Berechnung des neyen Spielraumes zu bilden. hat, 8 D«Mmrsrhaaale durch dig Arbeiten, Andgrungen und 0L dem Vermigter unmitieibar oder mittelbar erfsiehenden Kostan (8twa auch
X ge behbralichar Aufi ich 24 ersatzen; dazu gahéren auch i ini

<) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform.

Batrisbes von ncht unter Pkt 5 oder 6 fatenden 9en batriig dorzeit
. e 3 1.0.%
Der Mister Abschiuss, der Emeverung oder der Andenung von Vertragen Uber die angemessene Versicherung dus, )‘-‘I’a?.l:es

gegon Glasbruch-, Surmschiden-_und_alle

-Hausversicherungen

bW it den bestohenden Veroinbarungen bel . o
:. Der Anteil an den Kosten des Betriebes des Aufzuges betragt derzeit %.
. DQWFH(A-—A-— Rg- ¥ )

2 BeiNichtamwondsarkeit des HeizKG (2, 5, A, individuolle v %
b) Bei Aniagen mitindivicuellar Verbrauchsmessung stimmt der Mister dor folgenden Vereinbarung gemag 13 Ape. 1 HeizKG zu:

~Zuardoung der Heiz- und Warmwasserkosten im Verhaltnis

%/
= Verbrauchsabhangig autzutelendor Antal dor Energiskosten (uzw des Arbaitsproises): T
~ Auftellung des nicht verba, 0ig autzutei Anteles an den Heiz- .
: e - en (restiche E;
baw. resticher Arbeitspreis, sonstiga Kosten des Betriebes baw. Grundprais, is) nach beneizbarer Nutziliche / nach

n crsatzen; gan flx die Reinigung unc eina alifaiige

Entschidigung an jena Personen, deren Fochia anianich e Abelten besinisohtigl werdem. Ebenso obiiagt tom Mistar o el

mdgiche Entfernung van Bauschut aic. sowia Wiederhersteltung beschicigter algemeinar T ede dgs Fos o3 {ainschiedlich Malsre)

aul seine Kosten.
8- Ncht in § 1 angelGhrte Lisgansohafisells kannen nur duroh gesanderls schritiche Verenbanung Gegenstand des Mistvertiagss

werden.
10- Die Tiehatung st otne gesonderte schvifliche Versinbarung der Vertragsteils unzulissig

85 (Verbot dor Untervermietung)
Die dnsichs ones teihweise Untervemsotung oder sonstige Uberiassung dos Bestandsobjektes an Orta it — soferm § 11 MAG nichts
andetes vorsisht - nicht gestatter,
§6 (Weilera Vereinbarungen)

In der gegenstindlichen Wohnung wurde vom Hauseigentilmer unter
Aufwendung erheblicher Mittel, durch Einbau von Bad und WC,

eine Standarderhshung durchgefithrt,

ble Arbeiten wurden vor dem 1. Oktober 1993 durchgefiihrt, es kommt
daher der angemessene Hauy i Zur Anwendung.

Die Wohnung wurde won direkt von der Vormieterin
Ubernommen .

Bei Vertragsabschluss wurden vom Mieter eine Kaution in der H&he
Von Euro 1.453,-- hinterlegt,

¢ Bei Anlagen mit individuefior Verbrauchsmessung richten sich dl Traprl - o 3 T A, §7 (Formgatota)
d " c 9 der Antoile von Heiz- und Warmwasse
Auteilung der Hovz- und Warmwasseriomes mangels Veroinbarungs. der it b, nagh cr g s emiosten und die 1. Sol Vermistar nich ur ird, erfoigen Artan die Adressa des
7. Ein Verzieht auf ol e o u mu Witkung, dass sie dem Mister ais zugekommen gelten.
A Benii Zung der vorgenannien Ani; oder von Teilg i 2. Alltallige vor hiuss dieses Vi elrofiene schriftiche ader milndliche Ve ihre
o o <k oweiigen gesetichen Vorsciwan atns oo el orsahen. " Coreeiben bedarf einer schiftichen Vereinbarung, sowsit it Abdndorung osss Vg e schiflich erflgen.
. Im Fall emcrnidnvolls(b\dig.“ Entrichtyn, " 3. Darilber hi Migter zur Kenninis, o b Varmister und Sigten nur Angestodte
behailich gogenteifger geselzichor A 3 ;f;f ;ﬁe':‘ﬂvw«em hx::(mm Pht. 1bis 6 obliegt die Widmung des Zahlungseinganges — vor- berechiigt sind, dem Mieter zusdiziiche Reghia sinzurdumen und Verplichiungen zu grlassen. -
8. Derversinbarte Mistzins ist im voraus jeweiis am Ersten des Kalende . :
- rmonats failig, " as
" madgebend ist. Der Mistar haftot dem Vormieter i alle gurgl dio Veﬁpﬁmht;r:? —— "’T""'""z‘i.ﬁ Zxﬂ.‘?‘.ﬁ."’uﬁ’ﬁ! .
Gass orvon dar e, 18l 8 dom Vermister jene Kosten i Prozesskosten) zu ersatzen, die diosem dadurch entstehen, Dis dem verms i ; g
halien hat. Uberchoe e 121U ~Sei €3 auch durch Postiauf gan g o2 1g Gber ei rommsberis sowie dis Kosten der E; L [ im Rah begrl G
erl a‘u‘n at. Uberdies hat der Mieter p mit dem Kapi 2u verzinsen, ol getrofianan Vareinbarungen tragt— soweit zuliissig - der Miter, Fur 2, g wird fesigestellt: Dar 2uf dan Miat.
‘OAg:Zahlunqs iahigho e Metzins (e B Abgaben stc.) ist imFar Hall itger B . Slitichor Abgaben, Umsatzstover dic. peirag)
sunidhigkeit des Vermieters - , sowelt si 2 - ;
11, oen odor gerichiich esigesieif oder vor Vormietar anerannt wirdgn, ™ *<M1ENen Zusammentang mi cor Wetvechiinis se- monatich 5 /Euro..., 280,40
* Flsatze oder Erdarungen des Mioters au| n geiangen zufoige . : . - - e,
Fiir samfliche Miteilungen dos Mietere an don Vermiane? mnmﬂl ‘olge maschinell ler Bearbeitung nicht 2ur Kenninis des Vermieters.
6 Form des
12. Mehrere Mistor haften 0 den gesaimin Mg solciam: rekommandierten Schreiens smpiohlen. SOMit fir das Jahr §
13. Dieso Mietzinsvereinbarung wi X
'el:;:ylwsm,:;wnr;‘?:"m“"”'é"ﬂWW"*ﬂmrdmmmmm B 960 bzw. von daren all- Vert der einen Ve bildengien Ha laut Beiblatt) wurde vor Unter-
¢ fertigung gelesen und erdrian, bezd gungen wirde Uberei g ezielt.

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der chguplmuﬂ
1. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fr Einric i
L ! und Geriite Elek-
unlelmng:w eﬁgh.mnon " Wasserleulunw, Behezungs- und sanitdren Anfagen Sowie G';s und Eloktrogeriite ung Oten zu warten

vorhandene Antannenani
2 Der Mioter hattet f0r alo Schacin, i o Vermicter aus ainer oder sonst Beh des Mier-
in die gemieteton Réume auigenommae. Pmmunm “‘L’?.,'Eﬁ.‘:”‘m Dienstpersonal ste. ,:M,., en. Dies gl Inatous) w:ummmn v
, &ﬁ?ﬁ% und Eskrén i do daren angeschiossenan Gertis sowg 0o, Rauchabeige and -~ oC1E AUCH 1
. K ler seiner rhaltungspicht nisht fach, kann der Vermiay n: icher /
hiing der ertorderiichen Argiton. ederzeitauch im Mietgegenstand aut Kacie ot M A‘:bmwmngw Pzt e Qi

! Tstandes durch den Vermietor oder die von diesem beauttragten P htige,
Srinden 2y 9estatton und die Miatriume hiezy o epanmeldung zu dem Mieter 2umubare gres. zhﬁéﬁ‘u‘#i;lﬁn Bor
o«ia(. iny ;rzug n\n der VeFrmlelor jederzeit auch in Abwosenheit des ietors. die Mistraume bereten, '
Auch fir diesen Fall Vorsorge 2 ffen. dass i y
dan Kosten und Schadon o Zotrroscnss dor

% for
g mit der Oftnung des Af ) =%

~Wien_ an_ 3. o0 op

Megter
Inventarliste

links
Unterbau und Oberbau rechts und

Beiblatt

Mitvermistetes Inventar: Kilche :
Kleiderablage
Stockbett,

Kabinett: ;
Hingekasterl zweitlirig.

Bad: Alibert,

-~ 0hne Kiindigung,
der Verdngenungs-
2r Einhaitung iner

g i sinen Migtvertrag aut untastimmits Zeit ab dem Umwandlungszmm»q nicht

eintiriger Kasten mit Verbau
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4.1.3. Mietvertrag Top 24+25

.

5 lassen, wenn dies zur
S e A piars &n skgameinan Tallen des Hauses oder ur Bohetung emster
Schisden des Hauses oder in andsren Wohn odor Geschafsrdum ZweskmaBi und dem Mister zumuthr isL. Bauteile.

n rorwendg,
Ziwock rovinung, Faiqung, Warbusg oder Fapansi 20ginglich 56 mssen wie Kamin:
meum" oot St kel e N e, Hl ISﬁrDer  Var-und Entsorgungsietungen etc. sind vom

jich

l.huar Zumangiioh zu halton bzw im Bodarictal aul sain Kosten 21géng .

dataiarter Angabe von An und Limtang

Seabsichigte Arbien am Misgegenstand ha der Misterdem Vermicir schifich um;; a o e Angate von A und e
Watrs 2

issicrt o
bazligl uEaE und deseen Dbrignr Sowei |
I»;W“”:van Aﬂ::sl‘:;eﬂ irer these N&':nen e mit Zustimmung d!g\l'ummsrgdumgafﬁhnwman Hinaichiloh der Inve-

stitionen e Mikr aut ol Coer §10 WRG hinausgetwnden Ansy
7. malon Falen st der Mister a ar e

en und snmsﬂgan zusnrwn\ Dia Emhlrmr\g ner,ewedsganenm Vorschifien von
e e Elakiro:, Gas- und ur urter PuEz verlag wardon.
& Dar Miste 1 ol e s ATacT, ‘dam Vormi itielbar ostan (stwa auch

Reinigung und eine a¥iallipe
bendedticher Aufiagen) unverzliglich zu srsatzen; dazu gehiren auch Aufwendungen fir die
mg.:‘gun,.n jene Parsonen, deren Hscit aris lich dar Aroaien baeiirdchigt werdsn,. Enensa abilegidam héeter dio ohesl
mdg\u:ln En:femu\g wan Bauschutt etc. sowie Wiederharstallung beschiidigter allgemeiner Telle des Heuses (einschiieBlich Malerel]

8 Nnch[ in 51 angafbrte Lisgenschafistelle kinnen nur durch gesonderte schrifliche Vereinbarung Gegenstand des Mistvarirages

10, D% Tesitatunist ohne pasonderts schviiiche Verainbarung der Verlragstst urzulassig.
§5 (Verbot dor Untervermietung)

[he ghnzliche odsr mwc-ee umwemalung eder sonstige Uberiassung des Bastandsobjakies an Dritta ist - sofem § 11 MAG nichts
anderes vorsisht -

Der Mieter verpflicnter SCHSPRYEERbEGEN . nal dahrlich durch
einen befugten gewerbetreibenden Fachmann warten und Uberpriifen zu
lassen. Der Wartungs-und Priifbericht ist der Hausverwaltung zu
ggsrgi;EZ;D;’e:pflichtet sich, die Wohnung nach Beendigung des Miets
verhZlnisses neu ausgemalt (weiB), zurlickzustellen.

Es wird vereinbart, dass keine Dachbodenantennen, Sat-Rnlagen oder
Zhnliches installiert werden dilrfen.

pie Parkettb#den dtirfen nicht mit Teppichbdden oder anderen
Bodenbeligen verklebt werden.

§7 (Formgebote]

aine anders Kenntris gabracht wird, erilgen Zustellungen ellsr Art an die Adresse des
el mndarwlm.mg_ dess e dom e as zupukamenen geter, e
2 Al vor Abachiugs dlesss Venragas etgions scviiche der mandiche verferen bei

: dsnung dhsses Varirages kanm nur schifiich erfoige
e Pt Sor st . e e it unc s Bavalimastigten nur doran litends Angestelte
berachtigt sind, ciem Mielsr zusaiziche Rechts sirzuraumen Und Verplichiungen zu erassen

§8 (Kosten)
Dedmvmm;oder i d
sowie dis Kocten der E; 3 [
o ek Ger Der aufdan M
getrotienen Vs'f'"mw hﬁu' snwz""ss'ﬂ GE'EM‘EW — ‘efiantichar Abgaben, Limsatzstever efc. beirgt

monih £t 21012

somit o das Jane Euro___ 5224677

laut Beiblatt) wurde vor Unter-

Vertrag der ginen bildenden " r
ferbgung gelessn und erdrien, beziglich aller we arisit.

Umm 0%er

Beiblatt

2. Befristeter Miotvertrag
e, keine

o dor

Das Migtverhafinis beginnt am .. e endet am

Der Mister hat — ungeachiat des vereinbartan Bumunyszaaqmumes
dauar oing gqusacriiens. duren
oreimonatigen Kinsigungstrist,

Vereinsartar wichliger Kimcigungegrund (§ 30 MRG) fir den Vermiater:.

nsmnw-rgen ervaga oder Vertngenunns-

Ti Monatsletzien unter Einhaitung einer

§3 (Mietzing)

1. Dar varainbarie Mistzins fs1 monatich -
2u anirichten Und bestent au
= om Haupimistzins n Hihe von HMZ gy 260,
{im Fall der Befitung unter Berticksiohbgung des Abschiages emaB P 1a) -

e
Euro....

somis wellers
= dem gesetzmagigen Aneil an:
—Bamen:gvsvm und Iadmr\ sHfentichen Abgaben

—ager tosr (in gt jewsibgan

1a. For dan iner Batristung pemds § 2 2 2 ist beim versinbanisn
Lok urﬁlﬂulu\igt st int Hauptmigtzing der in §16 Abs. 7 MAG aut Befistungsdauer vorgs-

Hauptmistzing
ohne Befristung

25 % Befristungashschlag
Hauptmistzing im Beiristungszsitraum

msf_gm_\mm all s Umwandlung In einan Mistvertrag aul Zeitabdem L nicht

2. Der Abe. 2 MR s dem Richtwert inkl, Zusehiigen und Abstrichen.
Bcu sinem Lagezuschlag mﬂl §|! Axnz Z 4, Abs. 3 und 4 MRG sehnmm.ermnmm
e (2l

beriicksichiigl,
truktur, ausgezeichnete

sowie wisters [Lage, Wohnumgetung des Hauses):_ Jate T

e MBERERT £ 1 2T

gs(rg_r:mmsm\mal gt daher auf Grund des. oo

An Stella des 0bes versinbarten Hauptmistzinses |

~ gemad § 18 ff Mistrechisgesetz (MRG) for die Dauer deg
Beiristung auf mindestens 4 Jahre) der erhdhte Heuptmistzins von

= gemal § 18 Abs. 11 MRG der auf Grung e\nar Wersinbarng nach
§ 18 Abs. 10 MAG emonie Hauptmigtzing. n

firdie-Dauesdy &d b

Jor aind e far dan L u

Inventarliste
e __61,(0 A. 440, -

als Wasliou  fltsuopm mon  0:0%.°K

KUCEE: Kilichenverbau: Kiihlschrank, E-Herd, Dunstabzug,
Abwasch, Schrinke oben und unten.

¥an ger racngruppe wien aer

Immobilien- und Vermogenstreu- Mietvertrag T

handar lmpluhlenes Formutar. G Wohnungen (Fichtwertmisizing)

Aufschreibung Nr.
Selbstherechnets
Gebiih:

TR U

{NamaiFiima, Adesse, Steuerrr, FA £ Gob, 1) Verss |

als Vermieter

und als Mieter (Name, Getunsdatum, Beruf)

wira vorbaaltich Auszug des bisherigan Wiotors folgender Wetvertas peschioesen

§1 (Mistgegenstand und Ausstatiung)

1200 Wien
1. Vermietst der Innenraum der = . e
benlsgasse ... %2 s Ter -
bastehend 2 Zemmerin), i v Vorraurn, Klosett, Absteliraum,
aus_2
mit giner . . R
Ausstattung: o o Gasetagenheizung ng;

Kiiche und Baderaum Sp———
in i

Db Wehnung mmummgemaﬁemmuunhbamzumnﬂ Erstbezug nach Sanierung ot A
sin entspricht (§15: RG) der

e e kil L
Die Mutziache betrdgl o _—

Die aligemainen Teile des Geﬂauues be‘fnﬁen sich in
2, Der Mistgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendst warden.

El Andarung des : badarf der sohrifti g das Viermisters. Wird die wmanQ auch r-l("'dé\";e:f
u ri b
Venragseelry verwondat, sa et sich der des des Vermieters
Zgtralim um 259,
3 s Mistor s erachi, ligence Gemsinschafisaniagen mitzubenuizen:

Autaug - HEE ophanden, Abstellmiiglichkeit fllr Fahrrider.im Hof.
4. Dem Mistar wardan Hir dis Mistzelt die Schilssel ausgenéndit

§2 (Vertragsdauer]

1. Uncetristter Mietvortron 1. Mai 200§ I Zaitabgeschioss

e Bt

Eine Kandigung hat genchiich unter Einhatung siner tigar

zum Ende des erinigen.

Mtvarirag | /172003 /5 Mascha Dk Gesmb.H 8 G, K, 1150 Wian, ASmayeegasse 20, Tel S1612 57 £1, FAX BT2 B8 B2, #-mad: mabraschaceck il

3. =Eswid (dss Emgetes e i i Leistungen)
na:thHgabedvndEn 565 un B HenWG Richtwarts - ausgehend van dem
im Zeitpurke des Vertragsabschiusses gettenden Riohtwert - versinbart
) Sclte die Wersicherungzverainbarung nach Purk 3.a) nicht(mehr) zur Anwendung gelangan kannen, 3o erfoig die Wertsicharung
nach dem vom Statistik Austria monatiich dem an ssine

Indez.
Ausgangstasis fir diese Wertsicherung st die im Zeilpuric des v.anmgsabs:mums otz vraoits corzat 11050
In diesam Fall bieiban bis. Disser Spieaum s b e Uorsovesin
ach aben cder unten aut eins Dt , wabel aubarhl
Indexzahi die Grundiage sewohi fur e MWiste als auch fir e biclen hai,
¢ Ein Verzicht auf die Anwandung der Werisicharung bedart der Schriform,

4. Der Aned an oen Betriebskasten und lautenden affentichen Abgaben sowle den Kosten fir die Batreuung von Grinaniagen und das.

Betriebes von nicht unter Pkt 5 ocer € falenden Gemeinschahsanlagen betragl derzelt PR P
Der Mister stimmt dem Abschiues, der Ermeusrung oder der Anderung i

gegen Glesbruch-, Sturmschiden -...4Nd_allen Hausversicherungen
brw. it den bestehenden Verinbarungen bt

.

5. Der Antel an dan Kosten des Betriabes des Aulzuges berragt derzeil

6. Der Anteil an den Kosten des Betiebas dar und der wie laigt zu antrichten:

&) Bel Nichianwendbarksit des HeizkG (z. B. Anlagen ofne individuslie — =
b} Bel Anfagan mit individueller Vertrauchsmessung stmmi der Mister der folgenden Varesnbarung geméb § 13 Abs. 1 HezKG zu:

= Zuordnung der Helz- und Warmwasserkostan im Verhiltnis =

- i Anteil der Energi {azw g _%.
— Auheilung des. E Bh den Heiz: und Warmwasserkasten (rastliche Energiskosten
bzw. rasticher . sonstige bzw, Grundprsis, barer Nutzfische | nach
<] Bei Anlagan mil nmtsnslm e Ty nidz von Heia- und Warmwassarkosten und die
mar g i 8 dle it n nach den Bestimmungen des Heizkostenabrech-

Helz- und

gsgesatzas (HeizKG), insbesondre §§ 12 und " Abe &

7 Ein Verzicht aut die BerCitzung ds' vargenannien Anlagen oder von Tallen derselban bediar einer schriftichan Vereinbarung, sowsit
nicht die jeweiigen pesetziichen Vorschrifsn Stwas anderes vorsahen

8. Im Falls snar nicht volktandigan Entfichtung dos Metzinses gemas Pl 1 bis & abliegt G Widmung des Zahungssingsnges - vor
behaitlich gagentailiger gesetzlicher Anordnung - dem Vermieter,

8- Der vereinbarto Miatzine ist im voraus jeweils am Erston das Kalendermanats filig, wobei f0r die Riechizeitigeit der Zahiung das Ein-

langen maBgebend ist. Der Mieter hafiet dem Vermister f0r alle durch die  verspalels Wietzinszatiung verursachien Kosten und Aus-

Iaen; inshesondara hal er dem Vemistar jene Kosten [sinschlisflich Prozesckosten) zu ersetzen, dis disssm cacurch anistehan,
s &t van des varspitoian Zahlung — sei &3 such durch Postiaul bzw. e Abwickung Ober o Geunsmm nichl rechizeitin Kentris
erhalten hat. der Mistar

. Dia g gegen den by

soweltsia nicht im rechtichen Eusammenhang mit dem M.mmgnmmg

nsn ‘oder gerichilich Ieslganel[ oder vcm Wermiater anarkarnt wirden.

1. Zusatze Vermisters
Fiir samiiche Mistars: ar\ den Vs die Form des Schrebent empichien.

12. Mehrere Mister hatten fiir den gesamten Mistzing solidarsch
3. Dimse Mieezirsversinbar ung wird unashangig van den fir den Mister gellenden umsatzstsusrlichen Bestimmungen bew. von deren all-
filliger Anderurg peschiossen.

§ 4 (Sonstige Rechte und Plichten der Vertragspartner)

. Der Mister und die fir den M Elek-
troleitungs-, Gasleitungs-, Wassarieitungs-, Behelzungs- und sannsmn Anlagen sowie Gas- ung Ehokvwelale und Gfen zu warten
sowrie insowel inslandzuhaltan und zu ich s E: i i), e ot s
richt Um emste Schaden das HalIsss hanGal. Wi e Bshabung w6 rmelon Scoion dos et btig, 30 51 i Nstor bei &1
stigam Schadensrsatz verplichist, dem Vermistar ohne Verzug Ansigs zu machen, Die Warlngs- urd Instandhatangastiont
ersireci sich auch aul verhandens Antennenaniagen.

2 Dar Mister haflet fir alls Schaden, die dem Vermieter aus ainer aBen oder sanst . des Miet-

ihn, seine mit ihm enden 5 und dis sonst von [hm

in die gamie Réume Persanen einschiie Sich Di &K. entstenon. Dies ol insbesondere auch fir
Wasser-, Gas- und und die daran Garate sowie fur Ofen, Flaumahzuge ]

3 Komme dar Mieter seino Erfialtungsplicht nicht nach. kann der Vermister nach vergebcher Aufiorderung und Fristssizung die Durch-

1 Keston des Misters durchidhran
Wil hat das Batretan des Minigeganstandes durch den ermister oder dia von diesem beaufiragten Personen aus wichilgen
u gestatten und M MigtrSume hiezy ﬂw)! Voranmeldung zu dem Mister zumutbaren ZBM zuglnglich zu machen, Bai
Getahr im Vermieler jederzail, oes Migters, die mfﬁu‘ﬂﬂ
Der Miotarhat auch 137 diesen Fail Vorsorge u traffen, T antstahen-
den Kosien mit cor Offrand ces Mioipesgarmstandes) s mzuhmman hat.
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4.1.4. Mietvertrag Top 32

T

9. Mieht in §1 angefhne Lisgensenaftetelle kinnen nur durch geeondarts schritiche Versinbarung Gegenstand des Mistverirages

wetden. .
0. Die Tierhaltung st sehdiftiche dar unzuldssig.
§ 5 (Verbol der Untorvermiatung)
Die génziiche oder teitweise L i oder sonstige U i an Dritte ist - sofern § 11 MRG nichts

anderes vorsiaht — nicht gastaitet,

§8 (Weltere Vereinbarungen}

Die gegensténdliche Wohnung wurde vom Hauseigentiimer unter
aufwendung erheblicher Mittel im Standard angehcben und durch
Einbau von WC und Bad erheblich verbessert, die Arbeiten wurden
vor dem 1. Oktober 1993 beendet,es kommt daher der angemessene
Hauptmietzins zur Anwendung. :
Eswird vereinbart, dass keine Dachantennen, Sat-aAnlagen oder
ghnliches installiert werden dlrfen.
pie Erhaltung und Wartung der in der Wohnung befindlichen
Gerdite obliegt dem Mieter, ebenso die Erneuerunyg.
Die Wohnung wird von He irekt vom Vormieter

hernonmen.

§7 (Formgebate)

Vermistar our is: gebr; , erfolgen Zustellungen aller Art an die Adresse des
Msetobyexies mit der Wirkung, daes sia dem Mister als zugakomanen gelien.
2. Allfallige vor Abschiuss dieses Verragss getrafians schrifliche oder mindliche
Gltigkedt. eine .!bewuecmg maess Venrages kann nur scnnhlmh erloigen.
3. Dardber hinaus nimmt der dass naben d nur deren leitende A
berachtiat sind, dem M\e'lar zusm_zllcha Rockis inzurBumen und Verpfichiungen zu erlassen.

wverieran bei ihre

§8 [Koston)

mister oder im mit dem.

Die dem

sowie die Kosten dar Eri und o aller i i
getroffenan Verainbanmgen trigt - sowslt zulissig —der Mister, Fir Zwecke dar Gebdhrenbemessung wird fesigesiell Der auf den Miat:
‘gegenstand sntiallands Mistzins einschile Blich derzeitiger Betriebskosten, Sfienticher Abgaben, Umsatzstouer elc. betrigt

monatlich Euro el 30 e
3.255,60

‘somit t0r das Jshr Ewro __

laut Belblatt) wurda vor Unter

Varlrag idenden :
fertigurig gelesen und erdrter, beziglich aller Vertragsbadingungen wurde Ubereinstimmung erzielt,

L B

VIS ok oumd@

Beiblatt
oaer
2

3 Jahre, keine A der i
Das Mistverhatnis beginnt am und endet am - ohne Kindigung.
Dlor Miter hat — ung das — nach Ablauf giner einjahrigen - oder vm\;smngs-
daver eine gesetziche o Kiindigung zum Monatsatzton ilurg siner
dreimanaligen Knnmgungsﬁm

wichtger ) e den Vermister: _

§3 (Mietzins)

1. Der verainbarte Mietzins. \:l monatiich -
2u enlrichten und bes!
- dam Haupumeummmm HMZ __ Euo
{Im Fall dor Bafristung unter Beriksichiigung des Abschlages gemaB Pit ta}

= dor Entgelt fGr mluannln!ﬂhe Einrichiungsgegensiande
und sonslige Lefs Euro...

& wedlars
- Sem gosetamatigen Arisl an:

he o B ferden &

| Besarsren Aubwendonaen

- n
~ dor Umsatzslewer (n der jewsdigen gasstzichen Hane)

1a. Filr den Fall siner asmsmng geman §222ist baim vereinbsrten Hauptistzins der I 16 Abs. 7 MAG auf Betrisungedauer vorge-
sshans

wie foigh beiicksichigr
Haupimietzins
ohne Befristung
25% -
im = —— = =
Diese gittim Fall dor | aut Zeit ab dem L nicht
ehr.

e des oben vereinbarten Hauptmietzinsas (st

lintrechtsgesetz (MAG) fir din Dauer des . bei oder
jshre) cer erhahta Hauptmistzins von

Eurn 2y gnirichien,
— gEMAB § 16 Abs. 11 MAG der auf Grund sines Versini
nach § 16 Abs. 10 MRE erhiiie Hauptmietzins von Euro ...

ti dia Dauer des Ernshungszetraumes, d. . b 2u eniE

2. &) Eswird pimietzinses (des stige Lelstungen)
nach dem vom Statistik Austria menatich veraytbarten ermcnamer&ndax 2000 oder dem an seine Slalla ‘retenden Index
vereinbart Nusgarlphals; mrg’-sa Wenssicherung st die im Zeitpunkt des Verlragsabschiusses zuletzt ver-
lautbarig Indexzahl 2, n bis 5% schiigt, Dieser Splelraum ist bei
jedem \)barimrsulen ‘nach gben oder unten auf elng: Da:\malsnellﬂ fiew zu berechnen, wobed siels die erste auferald des jeweii-
an ® indexzat o Mhatm sl auo 0 e Barechnung des neuen
plalraume“u Gilden h

b) Ein Verzicht auf die Anwennung dar Wersichenung bedarf der Schriftiorm,

@

Der Antell an den Betrisbskesten und lavlenden Sffantichan Abgaben sowie den Kasten fir die Betreuung von Grimanlagen und des

Betrisbies von nicht unter PKL. 4 oder 5 fallandan Gemeinschafisaniagen uanagndmer[ 5 A5 ow
Der Migter stimmt dem Abschluss, der Emeuerung oder dar Anderung ven

gegen Glasbruch-, Sturmschaden~_. ARG allen __Ha.Ubverslcherunqen
bz 1ritt den bestehenden Vereinbarungen bel

Ton dor_Fachgruppe Wien der
oo i Yormagensired- Mietvertrag Tk,
hiinder empfohlenes Formular. = N
Name/Finma, M:ssejswuvw. FAL Geb. und VerkS1) Aufschreibung Nr. —
Selbstberechnete 3
Gebil . Euro 97,67

Datum, Unterschrift:

Zwischen

- 5 Iﬂwl
als Vermister A - iwﬂ LEOBENDORF

TE 10
vertreten durch ... L e
und als Migtor {Name, G-ewnsaaium. Baruf]

B i rrorerroetiire e S

wird worbehaltieh Auszug 0es bishengen Mieters folgender Mietverirag ge@cﬂluﬁsaﬂ

§1(Mistgegenstand und Ausstattung)
1. Vormietet wird ausachlieBlich der Innenraum dor Wohnung im Hause . 1200 Wien
..Denisgasee Nr:35 Stiage. Stock Tor..A2
bestehend aus . L. Zimmerin). .2 Koche s}, Bageraum Worraum, Klosett, Abstellraum,

mit einer Gaskonvektorheizung

Wtars @ . - ST
Warmwasseraulbereitung mit Anschidssenin, EUCHE ad | -

Die icht (§15a Abs. 1 Mi MRG) cer Kat. . -
Bel Vermisung gemas § 46¢ MAG Dia Wahnung istin Zustand,

Die Nutzllachs betragt

2. Dar dart rur zu werdsn

Eine Anderung des bedarf der iftli des Vermielars.
3. Dar Miater ist berechtigt, folgende Gemeinschafisaniagen mizubsnuizen

putzog-. Azt keiner vorhanden,  Abstellméglichkeit fir Rider im Hof
4. Dem Migter werden fir die Miaizeit die Schilssel ausgehandigt.

§2 (Vertragsdauer)

1. Unbefristeter Mistver
Das me«mmmshagi:nvam. ~Lla Oktober 2006 und wird auf unbestimmie Zeil abgeschiossen,
8 th
Eine Kiindigung hat gerichtiich unter i 9 2um Ends dos v erfoigen
Mansrngn; 1oz s # Co, G, 11291 Tel. G112 67 61. FAX 812 68 82, o-maid: Man@monchadrce s
Wi i ol

4. Dl Antel an den Kosten dos Betisbes des Autzuges befrigt derzsit
5 ‘ i - o
5] Bai Nichtanwendbarkeil des HaizKG
(2. B. Anlagen ohne individuelle Vesbrauchsmessung) darzeit "%
) Bel Anlagen mi individusller Verbrauchsmessung sbmmt der Mister der folgenden Versinbarung gemas § 13 AbS. 1 HelzkG zu;
— Zuordnung der Heiz- und Warmwasserkesten im Verhdlinis

= e Anteil der (bzw. des

oig 3

= Auftailung des nicht verbrauchsabhdngia autzutellendan Anteiles an den Heiz- und

assarkosten frastlicha Enargiokosten
baw. rastiicher Arbsitspreis, sonstige Kosten des Betriebes baw. Grundpeess. M

preis) nach behaizbarer Nutzfldichs / nach

c} Bai. mit richten sich die Antelle von Heiz- und Warmwasserkosten und die
Aufellung der Heiz- und Warmwasserkosten mangels Versinbaring |. S. der it b, nach den Bestimmungen des Heizknstenabrach-

6. EIn Verzichi aul cbe Baniitzung der vorgenanniten Aniagen uaer wn Tellen dersefoen bedarl einer schwiftichen Versinbarung, soweit

, b de eweligen gesetzichen Vorschriten st
m Falle @ner nicht vollstandigen Entichiung des Mietzinses wnaﬁ Pit. 1 bis 5 obliagt die Widmung des Zahlungseinganges — vor-
" panaen gegentesiger gestzlicher Anordnung - dem Vermister,

8, Dot vereinbarte Mistzins ist im voraus jewails am Ersten des 1g, wobel fir die n-
langen mafigsbend ist. Der Miater haflet dem Vernsetar fir alle durch die versptate Mietzinazankung verursachien Kosten und o
{agen; insbezoncara hat er dem Varmalorjna Koion {oinschiDlich Prczssekasten) 2u erseizen, de dieser dadurch entsichen.

A

dass o stlaut bw. die Aowickiung (ber eln Geldinstitul = nicht rechtzeiig Kerninis
emanm hal Uber\:l\as it cer Mieter Mietzs mit dem 2U verzinsen,

gegen den Migtzi Ab }ist- im Fall
nsrmlmgsménwgksn des Vermilers ‘saweit sie nicht i rechilichen dem Mi s sie-

hon ador gaichtin leigestell oder vom Varmistr anarkanmwu

10. Zusétze oder Erkiarungen des Mieters auf icht 2ur des Vermigters.
Fur samtiche Minlungen des Midtos o dan Vet Wi 56 F o et rekamantlrtn Sasaten empiohlen.

11. Mehrere Misder haflon fur dan gasamien Migtzins sobdarisch.

12-Dieee Mofziesverinbasung wird unabhéngs van den for den Miser peltancen umsatzsisuatichen Bessimmungen bzw. von doren o
falliger Andarung geschiosser

54 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mister und die | die Elgk-
troleitungs-, Gasleitungs-, Bahal Anlagen sowie Gas- und E\ewouaram und Ofen 2u waren

e insowed und zu udgl), als es sich
nicht um emsta Sehiden des Hauses hancet. Wird die Behsbung von smsten Schiden des Hauses ndtg, so ist der Mister bel son

stigem Rehsdenmz vemﬂuwsl dem Vermister chne Verzug Anzeige zu machen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflicht

oh auf vorks
2 Do lieter e 1 ‘Schaden, die dem Vermister aus einer oder sanst i des Miet-
inn, seine mit ihm B von ihm
in die genn-ﬂaben Réilimé aulgenommenen Parsonen einschiieflich Diensippracnal etc. entstshen. Diss odt inabesondere ‘o oy
Wasser-, Gas- u und dia daran sowie fli Ofen, gl
3, Kommi dar M»emrsumsrsmm\ga flicht nicht nach, kann der Vermveter g und die Durch-

Iihring der erforderichen Arbeiten [ederzeit aucn Im Weigegenstand aut Koslen das Msters durchiliren.

4. Der mmr hal das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermigler odes die von dissam beauftragien Personen aus wichtigen
Griindgn zu gestatten und die Mievaume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich zu machen. Bai
Gil‘a.l'r im Verzug kann der Vermietsr iaderzait, auch in Abwesenheit des Misters, die Mietraume betreden,

Dar Mister hat auch fir diesen Fall Vorserge 2u treflen, dass dar Mietgegenstand zuganglich ist, ansonsten er fir ale dadurch
entstehendan Kosten und Schiden (insbesondere im Zuwnmenhanu m-: usrm-mng dez M\angegen! ) autzukommen hat,

5. Dar Miater hat die It die. 2uzuassen, wenn dies zur Durchiih-
rung von Eraftungs-, \tameummngy Anderungs- eder Ernchiu i i aligemeinan Teilen des Hauses oder zur Behabung
emstar Sghaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschaftsrdumen , Zweckmiii und dem heter zumutoar ist
Bautaile, Vorrichiungen odor Gardiin, :is mm Zwadc der Uberpriung, Relmgunu wmunq oder Reparatur zuganglich sein missen

izktrper, Ver- und Entsorgungsleifungen eic.
sind vorn Mister zugdnglich zu halten bzw rm B-darfsialauf saing Kosten zuqanwlcn zu macher.

6. Beabsichtigle Arbeden am M\lIiswnsIm\‘l hat der Mieter dem Vermiatar scﬁlmlld‘ wrier cetaillierier Angabe von An und Unﬂﬁrg

tor Verrmie
ters au vmmwm Arbailen baansm. dirfen diesa Arbeiten nur mit Zustimmung des Varmere mrv:hgsr(mmnsmen Hensichtich
verzichiet der Mieter auf alle Gber §10 MAG hlnausgehsndsn Anspmms

7. 0 allan Falon hat ger Mistor aul sigens Verantwortung f0r die rechtzsitig

gen und snnmgan Unterlagen (2. & Kaminbefund) 2 sorgen. Die “Atoafen snd ey Emnalmng der jeweds galtendsn Vorschiifion
N dazy werbetreibs nden durchzutiitten, Elekiro-, Gas- und Wasserlaitungen dlrfen nur unter Putz verlagt wor

. D-'M-eterhatalle durch die nnnnen Anderungen und dgl. dem Vermistar unmittelbar oder mittelbar entstahenden Kosten (atwa auch

als Folge lagen) etzen; dazu geharen auch Aumandunnsn i die Reinigung und eina allfalhpe
Enhsl:haﬂlgung an jane Petsonan, Garan Fechtn aniaich der Afbaten beoridchl igi wercien. Ebenso obliegt dem Mister dis
mégliche Entiernung von Bauschutt elc. sowie Wisderherstellung beschédigter allgemeiner Teile dos Hauses {einschliaBlich Malnle\}

2 saing Koatan,

&
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4.2. Zinsliste 11/2025

1200 Wien Denisgasse 35 17.11.2025
Zinsliste 2025/ 11 in EUR
DENG35 - 1200 Wien, Denisgasse 35
Top/info  Bestandnehmer Vorschreibungsbestandteile m2/NW/Stk Aufteilung pro m2 netto Ust  USt% brutto
1 99999 Leerstehung ALLGBK Allgemeine Befrniebskosten 79,00 NFL 144,76 0,00 0,00 144,76
Leerstehung von 01.01.22 Summe 144,76 0,00 144,76
Magazin Top 1 Lager Etage:
Nutzfldche in Quadraimeter: 79,00 m2
3 99939 Leerstehung ALLGBK Allgemeine Betriehskosten 33,00 NFL 60,47 0,00 0,00 60,47
Leerstehung von 01.02.24 Summe 60,47 0,00 60,47
3 ‘Wohnung Etage: EG
Mutzfldche in Quadratmeter: 33,00 m2
4 99999 Leerstehung ALLGBK  Allgemeine Befriebskosten 33,00 NFL 60,47 0,00 0,00 60,47
Leerstehung von 01.08.24 Summe 60,47 0,00 60,47
4 Wohnung Etage: EG
Nutzflache in Quadratmeter: 33,00 m2
5 99999 Leerstehung ALLGBK Aligemeine Befniebskosten 34,00 NFL 62,30 0,00 0,00 62,30
Leerstehung von 01.02.24 Summe 62,30 0,00 62,30
5 Buro Etage: EG
Nutzfldche in Quadratmeter: 34,00 m2
8 99999 Leerstehung ALLGBK  Allgemeine Befriebskosten 48,50 NFL 88,87 0,00 0,00 88,87
Leerstehung von 01.06.24 Summe 88,87 0,00 88,87
8 Wohnung Etage: EG
Nutzflache in Quadratmeter: 4850 m2
9 99909 Leersiehung ALLGBK Aligemeine Befriebskosten 78,00 NFL 142,92 0,00 0.00 142,92
Leerstehung von 01.07.24 WWF WWF 78,00 NFL 1,27 0,00 1,27
9 Wohnung Etage: 1 MANIG ~ Manipulationsgebiihr 78,00 NFL 073 0,00 0,00 073
Summe 144,92 0,00 144,92
Nutzfldche in Quadratmeter: 78,00 m2
15 200438 Vanhala Leo KMZ Kategoriemietzing 40,00 NFL 84 80 848 10,00 4328
Miete von 01.06.64 ALLGBK Aligemeine Befriebskosten 40,00 NFL 73,20 733 10,00 80,62
15 ‘Wohnung Etage: 2 WWF WWF 40,00 NFL 0,53 0,00 0,53
MANIG  Manipulationsgebiihr 40,00 NFL 073 0,00 0,00 073
Mutzflache in Quadratmeter: 40,00 m2 Summe 159,35 15,81 175,16
16 99999 Leerstehung ALLGBK Allgemeine Befriebskosten 34,00 NFL 62,30 0,00 0,00 62,30
Leerstehung von 01.08.24 Summe 62,30 0,00 62,30
16 Wohnung Etage: 2
Nutzflache in Quadratmeter: 34,00 m2
21 99959 Leerstehung ALLGBK Aligemeine Betriebskosten 40,00 NFL 7329 0,00 0,00 7329
Leerstehung von 01.06.24 Summe 73,29 0,00 73,29
21 Wohnung Etage: 3
Nutzfldche in Quadratmeter: 40,00 m2
22 200440 Holzel Andrea RWZ Richtwerimietzins 34,00 NFL 289,86 28,99 10,00 318,85
Miete von 01.06.02 ALLGBK Aligemeine Betriebskosten 3400 NFL 62,30 6,23 10,00 68,53
22 Wohnung Etage: 3 WWF  WWF 34,00 NFL 051 0,00 0,51
MANIG  Manipulationsgebiihr 34,00 NFL 073 0,00 0,00 0,73
MNutzfiiche in Quadratmeter: 34,00m2 Summe 353.40 35.22 388,62
23 99999 Leerstehung ALLGBK Allgemeine Betriebskosten 49,00 NFL B9, 79 0,00 0,00 8979
Leerstehung von 01.01.20 Summe 89,79 0,00 89,79
23 Wohnung Etage: 3
NutzAiiche in Quadratmeter: 49,00 m2
26 99959 Leerstehung ALLGBK Allgemeine Betriebskosten 50,00 NFL 91,62 0,00 0,00 91,62
Leerstehung von 01.10.25 Summe 91,62 0,00 91,62
26 ‘Wohnung Etage: 3
Nutzflache in Quadratmeter: 50.00 m2
7 §9939 Leerstehung ALLGBK Aligemeine Betriebskosien 34,00 NFL 12521 0,00 0,00 12521
Leerstehung von 01.08.24 Summe 12521 0,00 125,21
27 Wohnung Etage: 3
Nutzfldche in Quadratmeter: 34, 00m2
23 G9959 Leerstehung ALLGBK Aligemeine Betriebskosten 34,00 NFL 62,30 0,00 0,00 62,30
Leerstehung von 01.06.24 Summe 62,30 0,00 62,30
28 ‘Wohnung Etage: 3
Nutzfldche in Quadratmeter: 34,00m2
3 99939 Leerstehung ALLGBK Aligemeine Betriebskosten 31,00 NFL 56,80 0,00 0,00 56,80
Leerstehung von 01.01.20 Summe 56,80 0,00 56,80
n ‘Wohnung Etage: 4
MutrAiiche in Quadratmeter: 31,00 m2
32 200443 Martinek Gemot HMZ Hauptmietzins 49,00 NFL 35345 35,35 10,00 328,80
Miete von 01.10.06 ALLGBK Aligemeine Betriehskosien 49,00 NFL 89,79 8,98 10,00 98,77
12 ‘Wohnung Etage: 4 WWF WWF 49,00 NFL 0.69 0,00 0,69
MANIG  Manipulationsgebiihr 49,00 NFL 073 0,00 0,00 0,73
Nutzflache in Quadratmeter: 49,00m2 Summe 444,66 44,32 488,98
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Zinsliste 2025/ 11 in EUR
Top/info Bestandnehmer Vorschreibungsbestandteile mM2/NW/Stk Aufteilung pro m2 netto Ust USt-% brutto
67 §9999 Leerstehung ALLGBK  Allgemeine Befriebskosten 48,00 NFL 8785 0,00 0,00 87,85
Leerstehung von 01.01.24 WWF WWF 48,00 NFL 0,87 0,00 0,87
67 Wohnung Etage: EG Summe 88,82 0,00 88,82
Nutzfidche in Quadratmeter: 48,00 m2
11-12 99989 Leersiehung ALLGBK  Allgemeine Betriehskosien 76,50 NFL 140,17 0,00 0,00 140,17
Leerstehung von 06.12.24 WWF  WWF 76,50 NFL 1,36 0,00 1,36
1112 Wohnung Etage: 1 MANIG  Manipulationsgebiihr 76,50 NFL 0,73 0,00 0,00 0,73
Summe 142,26 0,00 142,26
Nutzfidche in Qu 76,50 m2
1314 99999 Leerstehung ALLGBK  Allgemeine Betriehskosten 75,00 NFL 13743 0,00 0,00 13743
Leerstehung von 01.10.25 Summe 137,43 0,00 13743
1314 Wohnung Etage: 1
Nutzfidche in Qu 75,00 m2
1718 99999 Leerstehung ALLGBK  Allgemeine Betriehskosten 75,00 NFL 13743 0.00 0.00 13743
Leerstehung ven 01.08.25 WWF WWF 75,00 NFL 0,95 0,00 0,95
17418 Wohnung Etage: 2 MANIG  Manipulationsgebihr 75,00 NFL 0,73 0,00 0,00 0,73
Summe 139,11 0,00 139,11
Nutzfidche in Quadratmeter: 75,00 m2
18-20 99909 Leerstehung ALLGBK  Allgemeine Beiriehskosien 82,00 NFL 150,25 0,00 0,00 150,25
Leerstehung wvon 16.09.24 Summe 150,25 0,00 150,25
18-20 Wohnung Etage: 2
Nutzfidche in Quadratmeter: 82.00m2
24-25 200441 Lottersberger Barbara RWZ Richtwertmietzins 57,00 NFL ETAR-") 74 10,00 408,58
Miete von 01.05.05 ALLGBK Allgemeine Betriehskosten 57,00 NFL 104,44 10,44 10,00 114,88
2425 Wohnung Ftage: 3 WWF WWF 57,00 NFL 127 0,00 127
MANIG  Manipulationsgebuhr 57,00 NFL 0,73 0,00 0.00 0,73
Nutzfidche in Quadratmeter: 57,00 m2 Summe 477,88 47,59 52547
29-30 99999 Leerstehung ALLGBK  Allgemeine Betriehskosten 73,00 NFL 133,76 0,00 0,00 13376
Leerstehung won 01.08.24 Summe 133,76 0,00 133,76
28-30 Wohnung Etage: 4
Nutzfidche in Quadratmeter: 73,00 m2
Aufteilungsarten Summe von bis
NFL Nutzflache in Quadratmeter 1.187,00 01.01.2021
Objekt gesamt Vorschreibungsbestandteile netto USt  USt-% UStID brutto
Objekt gesamt Vorschreibungsbestandteile netto USt USt-% UStID brutto
ALLGBK Allgemeine Betriebskosten 1.908,09 0,00 0,00 0 1.8908,09
ALLGBK Allgemeine Betriebskosten 32982 3298 10,00 10 362,80
HMZ Haupimieizins 353,45 3535 10,00 10 388,80
KMZ Kategoriemietzins 84,80 848 1000 10 9328
MANIG Manipulationsgebuhr 51 0,00 0,00 0 an
RWZ Richtwerimietzins 661,30 66,13 10,00 10 72743
WWF WWF 745 0,00 745
Gesamtsumme Objekt 3.350,02 142,94 3.492,96
Objekt Leerstehung gesamt Vorschreibungsbestandteile netto USt  USt-% UStID brutto
ALLGBK Allgemeine Betriebskosten 1.908,09 0,00 0,00 1] 1.908,09
WWF WWF 445 0,00 445
MANIG Manipulationsgebihr 219 0,00 0,00 0 219
Gesamtsumme Objekt Leerstehung 1.914,73 0,00 1.914,73
Objekt ohne Leerstehung Vorschreibungsbestandteile netto USt  USt-% UStID brutto
HMZ Hauptmietzins 353,45 3535 1000 10 388,80
RWZ Richtwerimietzins 661,30 66,13 10,00 10 72743
KMZ Kategoriemietzins 84,80 848 10,00 10 93,28
ALLGBK Allgemeine Betriebskosten 329,82 3298 10,00 10 362,80
WWF WWF 3.00 0,00 3,00
MANIG Manipulafionsgebiihr 292 0,00 0,00 0 292
Gesamtsumme Objekt ohne Leerstehung 1.435,29 142,94 1.578,23

43




4.5. DG-Zubau-Potential

Planwechsel vom 17.09.2025
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rtikaler Zubau im 4. Stockin Form einer Loggia errichtet werden.

ufihrung gelten die Auflagen der oben angefuhrten Bescheides sinngemaf.

schrieben:

3 Abs. 2 Ziff.2 BO ist der Fertigstellungsanzeige auch ein der Ausfihrung
der Plan, der von einem nach den fur die Berufsausiibung maBgeblichen
iezu Berechtigten verfasst und von ihm sowie vom Baufuhrer unterfertigt sein

 hat spitestens am Tag des Baubeginns eine von der dffentlichen

m AufschlieBungsweg deutlich und davernd sicht- und los_bm'rafol
r Darstellung und textlicher Kurzbeschreibung des Vorhabens

n der von der Baufihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen.

s drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
enschaft an mehrere Sffentliche Verkehrsflachen odcr
dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel anzubringen.

er spitestens am Tag des Baubeginns sind der Behdrde eine
el sowie eine Lichtbildaufnahme, die deren Anbringung vor

ngen in Schachtwinden von Aufziigen
ssung der Glasscheiben einschlieBlich ihrer
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onenaufziigen eine der Schachtschiebetiire vorgesetzte Feuerschutztir versperrt
, darf der Abstand zwischen den TUrblittern der vorgesetzten Feverschutz-
r Schachttiir maximal 14 cm betragen.

Begrindung

zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis des

s entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften

sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen be-
schtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu

Rechtsmittelbelehrung
1 Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

b von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
id, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
ers hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
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Hinweis auf Rechtsvorschriften

aufmerksam gemacht, dass durch die Bewtlllgung der Abweichungen die
er der urspringlichen Baubewilligung nicht erstreckt wird.

uf ‘aufmcrksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtllchen Vorschriften (Gesetze,
ie darln'vi:_rbiridﬁch Ql’kmh’ Norman),__ fm im Baubewﬂligungsbesdﬁefd nicht

nthaltsrdume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefUhrt
it der Benutznrlnnen gefihrdende Immission aus ‘Bauprodukten auftritt.

lesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 — WAZG 2006 anzuwenden.
der wesentlicher Anderung eines Aufzuges eine Anzeige gemaif §7

[ mationen erhalten Sie bei der zustindigen Beh&rde: Baupolizei

75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fur Aufzige, die dem

: Bcwilllgung erforderlich, um die beim

A
3 . Bescheld MA37/1005169-2020-1
= ! — o - 188308 /2s
Bom Beschlizs des Bavau=zchysces
—gelegen. —
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