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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Josefstadt, Gerichtsabteilung 22, 1082 Wien, Florianigasse 8, Frau Rat
Mag. Andrea Aufner, mit Beschluss vom 16. Juli 2024.

EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch:
Eigentimergemeinschaft Mag. Sebastian Krumpel
Schottenfeldgasse 62 Loquaiplatz 13/19
pA Hausverwaltung Georg Wiesbauer 1060 Wien
Burggasse 33/2
1070 Wien

Verpflichtete Partei

Regis Paul

geb. 10.10.1968

Calle Jose Melia 2, Jardin Del Mediterraneo
29602 Marbella

SPANIEN

wegen: EUR 1.402,48 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)
1.2. Aktenzahl

Exekutionssache 22 E 36/23d

1.3. Auftrag/ Zweck

SV moge Befund und Gutachten Uber den Verkehrswert von 10/3156 Anteilen, B-LNr. 32
verbunden mit Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 22 St 2 der EZ 938,
GB 01010 Neubau in 1070 Wien, Schottenfeldgasse 62 zum Stichtag erstellen.
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1.4. Bewertungsstichtag: 27. August 2024, Tag der Befundaufnahme

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen

Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.

1.5.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

Befundaufnahme an Ort und Stelle am 27. August 2024, 09:00 Uhr unter Anwesenheit von:
. siehe Anwesenheitsprotokoll bei den Anlagen sowie

. Frau Nadine Brezovits M.A. (Buro SV)

. dem gefertigten Sachverstandigen

Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37 - Bezirksstelle fiir den
7. Bezirk

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online

Verdachtsflachenkataster, online

Anfertigen einer Fotodokumentation

Kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung zur Verfiigung gestellte Unterlagen

Wohnbeitragsvorschreibung
Betriebskostenabrechnung/Garagenabrechnung/Liftbetriebskostenabrechnung
Protokoll der letzten Eigentimerversammlung

Energieausweis

WE-Vertrag

Entwurf zur Vereinbarung zur Berichtigung der Nutzwerte und Begriindung von
Wohnungseigentum aufgrund von baulichen MalRnahmen inkl. Plandokument
Sachbeschluss vom 01. Mai 2019

Schreiben betreffend Garage

1.5.3. Literatur

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023
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Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstticken, 29. Auflage, 2005

Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

Immobilien-Preisspiegel, herausgegeben von der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien und Vermdgenstreuhander

Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieflich  nach  den  Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, FlachenmalRe in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlielich durch auferen
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes, marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Sofern ein Energieausweis uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlamentes nicht vorgelegt wird, wird im Zuge der Bewertung
daher bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand (auszugsweise)

JUSTIZ e e GB

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01010 Neubau EINLAGEZAHL 938
BEZIRKSGERICHT Josefstadt

B T T

*++ Eingeschridnkter Auszug Swa
vy B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummar (n) 32 *We
wire C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt oo

D I I e
Letzte TZ 681/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdd Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

D R G A

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1393 GST-Fldche 1184
Bauf. (10} 1083
Bauf. (20) 101 Schottenfeldgassze 62
Legende:

Bauf.(10): Bauflichen (Gebaude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebdudenehenflichen)
PATARATATARATARATANAAN IR RN RN NN AT A AZ BATATARANAAAAP AN AN PN RN LA T ATARAR AR AT AT A
1 a 2458/2001
HAUSVERWALTER: Georg Wiesbauer, 1070 Wien, Burgg. 33
PATATAT AT AT AT AR AT AN AN RN AR AR NN r N A B AR AT AN AR AN AR AN AN AN AN A AP AT AT AR AT AR A A
32 ANTE1L: 10/3156
Regis Paul
GEB: 1968-10~1C ADR: Ledererg. 37/19, Wien 1080
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 22 St 2
k 1890/2011 IM RANG 1381/2011 Kaufvertrag 2011-04-20 Eigentumsrecht
m geldscht
R C I
6 a 4596/1997 Vereinbarung iber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG
135 auf Anteil B-LNR 32
a 2196/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.417,48 =amt je 4 § Z aus
EUR 29,63 seit 2020-04-02, aus EUR 29,63 seit 2020-~05-02,
aus EUR 29,63 seit 2020-06-02, aua EUR 29,63 seit
2020-07-02, aus EUR 345,96 seit 2020-08-02, aus EUR 29,863
seit 2020-0%-02, aus EUR 29,63 szeit 2020-10-02, aus EUR
25,63 seit 2020-11-02, aus EUR 29,63 seit 2020-12-02, aus
EUR 29,73 seit 2021-01-02, aus EUR 25,73 seit 2021-02-02,
aus EUR 295,73 seit 2021-03-02, aus EUR 25,73 seit
2021-04~02, aus EUR B,74 seit 2021-05-02, aus EUR 29,73
seit 2021-06~02, aus EUR 25,73 seit 2021-07-02, aus EUR
29,73 geit 2021-08-02, aus EUR 29,73 seit 2021-0%-02, aus
EUR 29,73 seit 2021-10-02, aus EUR 25,73 seit 2021-11-02,
aus EUR 2§,73 seit 2021-12-02, aus EUR 30,59 seit
2022-01-02, aus EUR 30,59 seit 2022-02-02, aus EUR 30,53
gseit 2022-03-02, aus EUR 30,59 geit 2022-04-02, aus EUR
51,00 seit 2022-05~02, aus EUR 30,59 seit 2022-06-02, aus
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EUR 30,59 geit 2022-07-02, aus EUR 30,59 seit 2022-08-02,
aus EUR 30,59 seit 2022-09-02, aus EUR 30,59 seit

2022-10-02, aus EUR 30,59 2022-11-02, aus EUR 30,59 seit
2022-12-02, =us EUR 30,74 seit 2023-01-02, aus EUR 30,74

geit 2023-02-02, aua EUR 30,74 seir 2023-03-02,

aus EUR

15,00 seit 2023-03-C2, Kosten EUR 486,38 samt 4 % Z szeit

2023-07-03, Antragskosaten EUR 313,50 fix

Eigentimergemeinschaft Schottenfeldgasse 62 (22 E 36/23d)

140 auf Anteil B-LNR 32
a 2625/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(8G fir Handelssachen Wien, 002 EuM 7837/23w)
141 auf Anteil B-LNR 32
a 2661/2023 Xlage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG fir Handelssachen Wien, 15 EuM 2500/23m)
142 auf Anteil B-LNR 32
a 681/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG fir Handelssachen Wien, 15 EuM 2050/24p)

ANSN P AT AT AT R A AR RN AN AN RN b LTNWETIS AAvarshd bbb sbdrnbbbvhvhvinibnioinns

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

R

Grundbuch

26.08.2024 12:56:59

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, aulerblcherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht

bekannt gegeben.
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Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im
7. Wiener ~ Gemeindebezirk  ,Neubau“ per  Adresse

Schottenfeldgasse 62. Die bewertungsgegenstandliche Adresse

SR & wird wie folgt markiert: Schottenfeldgasse — Burggasse -
x5 ol Zieglergasse — Kandigasse.

Quelle: www.wien.gv.at

Die Schottenfeldgasse verlauft von der Mariahilfer Stralle im Stden bis zur Lerchenfelder StralRe
im Norden und wird zur Ganze - sowohl entlang als auch entgegenlaufig der
Orientierungsnummern — als Einbahn gefuihrt. Benannt ist sie seit 1862 (vorher: Mittergasse,
Munchnerbotengasse, Feldgasse) nach dem ehemaligen Vorort Schottenfeld, 1850 zum 7. Bezirk
eingemeindet; diese Gegend war im Besitz des Schottenstiftes.

Im DEHIO — Handbuch Kunstdenkmaler Osterreichs wird die Schottenfeldgasse wie folgt erwahnt:

SCHOTTENFELDGASSE. Verbindung Mariahilfer Stralle-Lerchenfelder StralRe auf Hohe der
Altlerchenfelder Kirche. Um 18.Jh. nur der sudlichste Teil bei der Mariahilfer Strale, der Rest auf
dem Gebiet des ehem. Schottenfeldes sukzessive bis 1848 (Feldgasse) angelegt und verbaut.
Unterschiedliche, meist mehrgeschossige historistisch-secessionistische Zinshausverbauung,
vereinzelt Reste biedermeierlicher Vorstadthauser erhalten: Nr. 9, Nr. 17, Nr. 29, Nr. 50, Nr. 66,
Nr. 79, Nr. 80. Fruhhistoristisch: Nr. 36; Nr. 38; Nr. 73. Strenghistoristisch: Nr. 6, Nr. 8, 14, Nr. 23,
Nr. 95. Spathistoristisch: Nr. 3, Nr. 5, Nr. 7, 10, 12, 20, 26, 34, 39; Nr. 41-43; Nr. 40, 45, 48A, 49,
51, 53, 56, 57, 58, 61, 63, Nr. 64, Nr. 67, Nr. 69, Nr. 72, Nr. 75A, 77, 92, secessionistisch bzw.
nach 1900: Nr. 2-4, 24, Nr. 35, Nr.46, Nr. 60, 65, 71, 78, 82, 85; Nr. 89.

Der 7. Wiener Gemeindebezirk ,Neubau® liegt westlich der ,Inneren Stadt* (1. Bezirk) und innerhalb
des Stralenzuges ,Gurtel. Er erstreckt sich tber 1,61 km? und hat ca. 31.000 Einwohner.
Umgeben ist er von folgenden weiteren Bezirken: im Norden der 8., Josefstadt, im Nordwesten der
16., Ottakring, im Studwesten der 15., Rudolfsheim-Funfhaus und im Stiden der 6., Mariahilf. Die
funf Bezirksteile des 7. Bezirkes heien: Neubau, Altlerchenfeld, St. Ulrich, Schottenfeld und
Spittelberg. DIE Wiener EinkaufsstralRe, die Mariahilfer StralRe, bildet die sudliche Bezirksgrenze.
Die Mariahilfer Stral3e verlauft von der MuseumsstraBRe, nahe dem 1. Bezirk / Ringstrale, Uber den
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StraBenzug Gurtel hinaus, bis zur Schlossallee bei Schonbrunn. Die Neubaugasse ist eine weitere
Geschaftsstrale im Bezirk. Interessante Stationen des 7. Bezirkes sind zB das Volkstheater, das
Museumsquartier, der Spittelberg, das Hofimmobiliendepot, die Hauptbucherei Wien, etc.

2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

In der KaiserstraRe/Westbahnstrale haben die Stralenbahnlinie 49 und 5 und in der Burggasse
hat die Autobuslinie 48A eine Haltestelle. Die U-Bahnhaltestelle ,Burggasse-Stadthalle” der Linie
U6, wo auch mehrere StraRenbahnlinien halten, kann nach rund 600 m erreicht werden.

Die Straflenbahnlinie 5 beginnt im 15., Westbahnhof, fahrt durch die Kaiserstralle (7. Bezirk) und
weiter durch die Bezirke 8., 9. und 20. und endet im 2., Praterstern (U1 und Schnellbahn). Die
Autobuslinie 48A fahrt von 1., Dr. Karl-Renner-Ring ber Volkstheater (U2, U3) -
Neustiftgasse/Burggasse Stadthalle (U6) — Koppstralle/Gablenzgasse - Ottakring (U3) -
Flotzersteig nach 14., Baumgartner Hohe/Otto-Wagner-Spital. Die Straenbahnlinie 49 beginnt
ihren Streckenverlauf in 1., Dr. Karl-Renner-Ring (U3) und fahrt dann durch die Siebensterngasse,
Westbahnstrale, MarzstraRe, Hutteldorfer Strae und die Linzer StralRe. Endstelle ist in 14.,
Hutteldorf/Bujattigasse.

Abb.1:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

Quelle: www.wien.gv.at
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Abb.2:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt

@ 838 O E A ¥TTT £ £

Quelle: www.wienerlinien.at

2.2.2. Individualverkehr

Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz —
bendtigt man zu den normalen
Betriebszeiten der offentlichen

Verkehrsmittel insgesamt ca. 15 Minuten.

Die bewertungsgegenstandliche Adresse ist durchschnittlich erreichbar. Die Schottenfeldgasse

wird im bewertungsgegenstandlichen Bereich entgegenlaufig der Orientierungsnummern als

Einbahn gefuhrt. Der 7. Bezirk ist ein Parkraumbewirtschaftungsbezirk. Das Parken im

bewertungsgegenstandlichen Bereich ist daher kostenpflichtig. Die Parkraumsituation ist kritisch.

Die nachstgelegenen Parkhauser befinden sich in der Burggasse 85 und in der Halbgasse 3-5.

Abb.3:  Verbindung mittels Individualverkehr

Quelle: www.herold.at

Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem
Stephansplatz, liegt die bewertungs-
gegenstandliche  Adresse ca. 5,0
Stralenkilometer entfernt.
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Abb. 4: Kurzparkzonen Wien

Kurzparkzone (KPZ)
|| Parkdauer 2h MO-FR 9-22h

O Kurzparkstreifen/Kurzparkzone

Quelle: www.wien.gv.at

Abb. 5: Strafen- / Autobahnnetz

<|Niederdsterreich

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT

Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:

Uber die WestbahnstraRe und den Urban-Loritz-Platz wird der StraRenzug ,Giirtel erreicht, iber

den die Anbindung an die Autobahnen und Schnellstrafien in und um Wien gut gegeben ist.
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Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto
Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 15 Min. 5,0 km
Westbahnhof k.A. 10 Min. 1,5 km
Hauptbahnhof k.A. 25 Min. 4,5 km
Bahnhof Wien-Mitte k.A. 20 Min. 4,5 km
Flughafen k.A. 45 Min. 23,5 km

2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung:

Freizeit:

Gesundheit;

Einkaufsmoglichkeiten fur die Deckung des taglichen Bedarfs sowie flr
sonstige Konsumguter befinden sich in fuBlaufiger Entfernung in der
KaiserstraBe, Burggasse, Schottenfeldgasse und den umliegenden
StraBenzlgen.

Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke konnen mit
den offentlichen Verkehrsmitteln leicht erreicht werden. In fullaufiger
Entfernung befinden sich die PA Urban-Loritz-Platz, der Marzpark, der
Emil-Maurer-Park, die GA Neustiftgasse.

Es befinden sich mehrere Apotheken in fuBlaufiger Entfernung.

Abb.6:  Aus- und Weiterbildung

»Umr

Quelle: www.wien.gv.at

“ Bildung
¥ g : LF ; m [} Bucherei
T el = S . EKinderbetreuung
: x ; ” o . ® 7] Kinderbetreuung offentlich
8 Kinderbetreuung privat
| = Schule
a B Volksschule
El m Neue Mittelschule/Wiener Mittelschule

v} ]

1 Polytechnische Schule
; m 7] Allgemeinbildende hohere Schule
> "7 : ; , @ Zentrum fur Inklusiv- und
Sonderpadagogik
m |7] Berufsschule
¥ o - 8 B Berufsbildende mittlere und hohere
~ ] oo, ‘ S Schule
0 = Musikschule Wien
| c Universitat
-, . u ﬂ Volkshochschule
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Abb. 7: medizinische Versorgung

| | Primdrversorgungszentrum

| Primédrversorgungsnetzwerk

[ Kinder-PVE und Kinder-Ambulatorium
m (3 Fachirztliches Zentrum

 mArztinfArzt >
| m Zahndrztin/Zahnarzt
u 3] Krankenhaus

Quelle: www.wien.gv.at

2.2.4. Kaufkraft

Abb. 8:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

GfK Kaufkraft Osterreich 2024

+8 e A e ey e et 20 e

Quelle: APA/Regio Data Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Flache, Konfiguration und Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Mittelparzelle und ist straenseitig in Richtung Schottenfeldgasse
gegen Westen ausgerichtet. Das Niveau ist nahezu eben und die Grundstiicksform ist als
trapezformig konfiguriert zu bezeichnen. Als Gesamtgrofe ist gemalt dem Grundbuchstand eine

Flache von 1.184 m2 angegeben.

L Sl e R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1393 GST~Fldche 1184
Bauf, {10) 1083
Bauf. {20} 101 Schottenfeldgasse 62
Legende:

Bauf.(10): Bauflichen (Gebidude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebaudenebenflichen)

AASASAPATACARATARANANAAPAAANPNANRNTATA DD SAPATACANAANA N ANAAPAbAAPAThAshvhahrnnrhe

Abb.9: DKM Abb.10:  Luftbild

w s

|dgasse

Quelle: www.wien.gv.at
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Abb. 11:  StraBenldrm [dB]

KARTENDETAILS

StraRe 2022 - Summen-
' Kkarte - 24h

W 70-75dB
M 65-70dB

/ Linienquellen Autobahnen und
SchnellstralRen

# Linienquellen Landesstraen
£ [ Gebdude

« Kilometrierung
B O Ballungsraum
% [ Ballungsraumgrenzen

Quelle: www.larminfo.at

Abb.12:  Schienenldrm [dB]

KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen-
~ karte - 24h
Legende
' m->75d8
o W 70-75dB
W 65-70dB
60 - 65 dB
'] 55-60dB
~ Grenzwertlinie
/ Linienquellen StraRenbahnen
# Linienquellen Eisenbahnen
[ Gebaude

/ Larmschutzwéande
+ Kilometrierung
O Ballungsraum

Quelle: www.larminfo.at

Im Bereich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist stralenseitig im Bereich der
Schottenfeldgasse eine erhdhte Larmbeeintrachtigung durch den Straflenlarm (65-70 dB)

gegeben.
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2.3.2. Hochwasserrisiko

Abb. 13:  Hochwasserrisiko gem. Hora

|”’ infas ~
= Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich
1 Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
== liir 100-jahrlichem Hochwasser moglich
A B ; PR O [ + %4 1,0 [ Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
T = ) (o ﬁ 300-jahrlichem Hochwasser moglich
- T ].i I Gewasserzustandigkeit
é _'. e ? Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit

|/ potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

R ]

Quelle: www.hora.gv.at

Abb. 14:  Hochwasserrisiko bzw. Gewasser

==+ FlieBgewdsser unterirdisch

= - Trockengerinne

= Hochwasser- und Gefahrenzonenpline
W Cefahrenzonenplan gemal WRG-GZPY v
I Rote Zone
71 Rot-Gelbe Zone
11 Gelbe Zone
7] Blaue Zone
1 Gelb schraffierte Zone
@+ MHochwasseruberfiutungsflachen v
W HQ30 - 30-jahrliches Hochwasser
1171 HQ100 - 100-jdhrliches Hochwasser
1 HQ300 - 300-jihrliches Hochwasser

Quelle: www.wien.gv.at

Gemaf www.hora.gv.at und www.wien.gv.at ist die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nicht

in der Hochwassergefahrenzone verzeichnet.
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2.3.3. Flachenwidmung

Abb. 15:  Flachenwidmungsplan

Kandlgasse

Quelle: www.wien.gv.at

Widmung auf der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft:
Bereich 1

¢ Bauland Gemischtes Baugebiet
e Wohnzone, Schutzzone

e Bauklasse IV

e geschlossene Bauweise

o Trakttiefe 12 m (in Teilbereichen)

Bereich 2

¢ Bauland Gemischtes Baugebiet

e Wohnzone, Schutzzone

o Bauklasse I, héhenbeschrankt auf 14 m
e geschlossene Bauweise
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e besondere Bestimmungen: ,Auf den mit BB 4 bezeichneten Fldchen darf das Ausmald der
bebauten Fldche maximal 50 v. H. des jeweiligen Teiles des Bauplatzes betragen. Die von
Bebauung freibleibende Baulandfldche ist gértnerisch auszugestalten.*

Bereich 3

e Bauland Gemischtes Baugebiet Geschaftsviertel

e Wohnzone

e Bauklasse I, hohenbeschrankt auf 5,5 m

e geschlossene Bauweise

e besondere Bestimmungen: ,Innerhalb der mit BB2 bezeichneten Fléchen sind die Décher
der Gebéude als begehbare, zu mehr als 50 % der Dachfléche zu begriinende Dachgérten
oder Dachterrassen auszubilden, wobei deren FulRbodenoberkanten nicht héher als die
angegebenen Gebédudehdhen liegen diirfen.*

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.4. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen Offentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen.

2.3.5. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde in den Verdachtsflachenkataster Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:
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Ergebnis far:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 7.,Neubau
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Neubau (1010)
Grundstick 1393
Information:

Das Grundstiick 1393 in Neubau (1010) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altiastenatias verzeichnet

Im Verdachtsflachenkataster sowie Altlastenatlas des Umweltbundesamtes ist die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft, unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung, nicht
verzeichnet. Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine
toxischen oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer
Art in oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen
kann eine erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wuirde eine
Berichtigung des Gutachtens nach sich ziehen.
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2.4. Gebaudebestand

Das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt Arbeitsraum, Garagenstellplatz 22
St 2 befindet sich im Kellergeschoss eines urspriinglich 1905 errichteten Geb&udes, bestehend
aus 2 Stiegen. Das Gebaude wurde in den Jahren um 1997 baulich verandert, teilweise
umgewidmet und in den darauffolgenden Jahren wurde das Dachgeschoss ausgebaut. Der
Bestandsplan wurde im Jahr 2009 baubehardlich genehmigt.

Abb.16:  Datumsvermerk am urspriinglichen Einreichplan

Quelle: Bauakt MA 37

Abb. 17:  Historische Ansichten/Schnitte
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Quelle: Bauakt MA 37

Abb. 18:  Ansichten/Schnitte neu (1)
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Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 24. September 1997)

Abb. 19:  Ansichten/Schnitte neu (2)
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Quelle: Bauakt MA 37 (1. Planwechsel, genehmigt am 01. Oktober 1997)

Die Liegenschaft wird Uber die Schottenfeldgasse Uber eine einfliigelige Tur mit Glaseinsatz
betreten. Die Zufahrt zur Garage, wo sich der bewertungsgegenstandliche Stellplatz befindet,
erfolgt tiber die Schottenfeldgasse uber ein elektrisches Rolltor.

Die Liegenschaft befand sich am Tag der Befundaufnahme in durchschnittlichen Zustand.

Abb. 20:  Kriegsschéaden nach 1946

(
A

30

|“

o

Inhaltlichen Erlauterungen
T (] Totalschaden

] . Ausgebrannt

. Schwerer Schaden
. Leichter Schaden

\ 0 Bombentreffer

. N Ry b ﬂ ﬂ Beschuss

D&
&
|

Quelle: www.wien.gv.at

Wie auf der Karte ersichtlich, erlitt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im Zuge der
Kriegsereignisse keine Schaden.

Laut Auskunft durch das Bundesministerium fir Arbeit und Wirtschaft ,wurde die Liegenschaft EZ
938, KG 01010 Neubau, Haus 1070 Wien, Schottenfeldgasse 62, weder mit Mitteln des Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds noch des Bundes-Wohn -und Siedlungsfonds geférdert.

Hinsichtlich der Auskunft einer eventuellen Landeswohnbauférderung miissten Sie sich mit der
zusténdigen Stelle im Bundesland Wien in Verbindung setzen.”
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Das Gebaude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veroffentlichten Liste der unbeweglichen
und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 28.05.2024 verzeichnet.

Nutzung:

Bauzustand:
Lage:

GeschoRe:

Bauweise:
Abfallrohre:
Fassade:
Fenster:

Haustor:

Stiegenhausform:

Bodenbelage:

Wandbelage:
Decken:
Lift:

Wohn- und Biirozwecke

durchschnittlich

Mittellage

StraBentrakt (Stiege 1)

Keller

Hochparterre

1. - 4. Stock

Dachgeschoss

Hoftrakt (Stiege 2)

Keller

Hochparterre

Zwischengeschoss

1. - 4. Stock

Dachgeschoss

Massivbauweise

innen liegend

verputzt/leicht gegliedert, durchschnittlicher Zustand
beim bewertungsgegenstandlichen Objekt nicht vorhanden

einfliigelige TUr mit Glaseinsatz

nicht besichtigt

im bewertungsgegenstandlichen Objekt — Gussasphalt mit
Dreifachblhnen aus Metall (mittlere Plattform dient als
Verschubplattform — laut Aussage durch die Hausverwaltung)

im bewertungsgegenstandlichen Objekt verputzt/gemalt
im bewertungsgegenstandlichen Objekt gemalt

vorhanden — jedoch nicht im Bereich der Garage
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2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Lt. Auskunft der zustandigen Magistratsabteilung gibt es auf der Liegenschaft per
13. September 2024 folgende offene Bauvorhaben bzw. wurden diese zur Einsichtnahme
vorgelegt:

e Bauanzeige gemaR § 62 BO; Untersagung der Baufiuhrung (Raumwidmungsanderung
Geschaftslokal), vom 04. September 2023

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Baubescheide
ausgehoben werden:

e Bescheid - Umbau, Zubau, vom 24. September 1997

o Bescheid — Baubewilligung — Errichtung einer Luftungsanlage, vom 30. September 1998

o Bescheid — Bewilligung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1. Planwechsel),
vom 01. Oktober 1998

e Bescheid - Bauliche Anderungen, Zubau, vom 14. Janner 1999

e Bescheid — Anderung der Bemessungsgrundlage fiir die Ausgleichsabgabe gem. Wr.
Garagengesetz, vom 24. September 1999

o 1. Teil-Fertigstellungsanzeige, vom 28. Februar 2002

e Bescheid - Abweichung vom bewiligten Bauvorhaben (3. Planwechsel);
Dachgeschosszubau; Baubewilligung, vom 27. Juni 2006

o 2. Teil-Fertigstellungsanzeige, vom 30. September 2004

o Teil-Fertigstellungsanzeige, vom 08. Juni 2006

e 4. Fertigstellungsanzeige, vom 27. Mai 2009

o Bescheid — Bauliche Herstellungen; Bauliche Anderungen; Baubewilligung, vom
19. Dezember 2014

o Fertigstellungsanzeige, vom 13. Mai 2015
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2.6. Objektbestand Arbeitsraum, Garagenstellplatz 22 St 2

Beim bewertungsgegenstandlichen Objekt handelt es sich um einen Stapelstellplatz, der im
Kellergeschoss des Geb&udes situiert ist. Der bewertungsgegenstandliche Stellplatz 22 ist im
mittleren Bereich des Dreifachparksystems situiert. Die Zufahrt erfolgt Gber ein elektrisches Rolltor
von der Schottenfeldgasse. Das allgemeine Stiegenhaus wird iber eine direkte Zugangstir direkt
von der Garage erreicht.

In einem frilheren Kaufvertrag (TZ 4886/1999) des bewertungsgegenstandlichen Stellplatzes
wurde folgendes festgehalten:

Abb. 21:  Informationen zum Stellplatz

I.
Vertragsobjekt

Die Firma Cech, Mahovsky & Gerscha Gesellschaft m.b.H. ist
unter anderem Eigentimerin von 10/3156 Anteilen, BLNR 32,
der Liegenschaft —===———m e
-------- GRUNDBUCH 01010 Neubau, Einlagezahl 938, =~=—-—===-
mit dem Grundstiick Nummer 1393 Baufl. (Gebdude), Baufl.
(befestigt), Schottenfeldg. 62, mit welchen Anteilen Woh-

nungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 22 St 2 un-
trennbar verbunden ist. ——--m—mmmmm o

DI
N

Die kaufende Partei hat ausdriicklich zur Kenntnis genommen,
daR die PKW-Abstellplidtze (Stellparker/Kipparker) nur eine
maximale Fahrzeughdhe von 1,55 - 1,77 cm zulassen, es sich
beim verfragsgegenstédndlichen Stellplatz um den in der Mitte
gelegenen handelt und sich dessen Lage aus beiliegendem --
PLATY  aio s 0nce acnie »ie o s e m aie 5o evie saie s svimeise se vie siaseidiases /A
ergibt, wobei jedoch festgehalten wird, daB aufgrund von
baulichen Anderungen in der Gesamtgarage eine Neuparifi-
zierung derselben vorzunehmen ist und sodann dieser Stell-
platz eine allenfalls neue Bezeichnung erhdlt. ------=-=---=

Der gegenstdndliche Stellplatz ist mit einer automatisch ge-

steuerten, hydraulisch bet&tigten Kippvorrichtung ausge-
stattet., ————m—m e e s s

Urkunde TZ 4886/1999
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Stapelparkeranlage gesperrt wurde und derzeit nicht nutzbar
ist. ,Laut Auskunft durch die Hausverwaltung ist der Parkautomat im Keller dauerhaft auller Betrieb.
Es wurde die Sanierung ausgeschrieben und zur Beschlussfassung gebracht. Mehrere Eigentiimer
haben den Beschluss bei Gericht bekémpft und Recht bekommen. Da nicht alle Stellplétze
verbiichert sind, kann keine gesetzeskonforme Kostenaufteilung erfolgten. Die Sanierung steht.
Die Anlage ist nicht betriebsbereit.”

Hinsichtlich der Sanierung wurde die Information per 09.10.2024 durch die Hausverwaltung erteilt:

1.) Abbruch aller Garagenstellpldtze und Neuerrichtung sobald die Nachparifizierung
durchgefiihrt wurde. In der Zwischenzeit sind die Wipparker auch am Ende ihrer
Lebenszeit. Kostenschétzung: € 500.000,- Die Kosten miissen direkt von den
Garageneigentiimern getragen werden, die Kosten kénnen nicht aus der Riicklage
entnommen werden, da die Garage einen eigenen Abrechnungsschliissel hat. Eine
Einmalzahlung oder Darlehensfinanzierung ist erforderlich. Es sind keine Riicklagen
vorhanden.

Vorausschau der Garagenbetriebskosten: Nach der Inbetriebnahme der neuen
Parkanlage ist mit einer Steigerung der monatlichen Kosten von ca. 30 € pro Monat zu
rechnen. (Wartung und Priifung)

Folgendes Schreiben hinsichtlich der Garage wurde durch die Hausverwaltung tbermittelt:

Seite 25



ﬁ mag. markus reithofer msc
g

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

WIESBAUER

Hausverwalter « Makler - Bautriger

An alle Miteigentimer und Garagen-
Nutzer der Liegenschaft
Schottenfeldgasse 62

1070 Wien

Wien, am 16.12.2015

Betr. : 1070 , Schottenfeldgasse 62
Garage

Sehr geehrte Damen und Herren !

Aufgrund eines schweren Gebrechens Ist die Garagenanlage auBer Betrieb.
Die Firma Kone ist mit der Behebung des Schadens beauftragt.

Es wird voraussichtlich nicht méglich sein, vor Mitte Jinner 2016 die
Garagenanlage wieder in Betrieb zu nehmen.

Von der Firma Kone wird versucht, in den ndchsten Tagen eine Méaglichkeit zu
finden, die eingesperrten Fahrzeuge zu befreien. Wir ersuchen die Halter dieser
Fahrzeuge, mit der Hausverwaltung Kontakt aufzunehmen.

Fur die Reparaturarbeiten ist es notwendig, dass sémtliche Fahrzeuge aus der
Anlage entfernt werden,

Nicht betroffen davon sind die Parkwippen. Diese konnen weiterhin ohne
Einschrankung benutzt werden.

@ OV oot e,

Wir wiinschen besinnliche Feiertage und alles Gute im Neuen Jahr,

Mit freundlichen GriiBen

Georg Wiesbauer

Hausverwaltung Georg Wiesbauer + 1070 Wien, Burggasse 33
Tel +43 (0)1 5266776 « Fax +43 (0) 5266776-25 « verwal g@h at
Erste Bunk IBAN AT67 2011 1280 4328 5129+ BIC GIBAATWWYXX - UID ATUS5693100

"
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Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgefiihrt. Uber die elektrische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte
auBerdem keine Uberpriifung der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-
Richtlinien, ONormen, DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es

kann weiters keine Aussage Uber die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.

Abb. 22:  Grundriss Garage

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan, genehmigt am 08. Juli 2009)

Abb. 23:  Zufahrt Schottenfeldgasse Abb. 24:  Einfahrt (1)
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Abb. 25:  Einfahrt (2) Abb. 26:  Einfahrt (3)

Abb. 27:  bewertungsgegenstandlicher Abb. 28:  bewertungsgegenstandlicher
Stellplatz (1) Stellplatz (2)

Abb. 29:  Hinweis Anlagensperrung
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2.6.1. Nutzflache

GemaR dem Wohnungseigentumsvertrag (TZ 4596/1997) bzw. Nutzwertgutachten vom

16.07.1997 (TZ 4596/1997) weist das Objekt eine Flache von 12,66 m? auf.

0 iR

Anteile WE
in .../3400

1
Stiege2
12 | Cech, Mahovsky & Gerscha 400 1 1448 4 AR
Gesellschaft m.b.H.
13 - 2 3 1 AR
14 - » AR1 12.00 10 AR
Garagenstell-
platz 1
15 " AR 2 1209 10 AR
platz 2
16 - AR 3 12,09 10 AR
Garagenstell-
platz 3
17 - AR 4 12,00 10 AR
Garagenstell-
platz 4
18 - . ARS 12,09 10 AR
Garagenstell-
platz§  |.
19 - -, ARG 12,09 10 AR
platz 12
20 - AR7 12,09 10 AR
Garagenstell-
platz 13
21 - ARS8 12,09 10 AR
Garagenstell-
platz 14
73 == AR9 | 1504 10 AR
platz 15
23 - AR 10 1237 10 AR
platz 16
24 - AR 11 1342 10 AR
platz 17
25 - AR 12 12.49 10 AR
platz 18
26 - = AR 13 12,66 10 AR
Garagenstell-
platz 19
27 - AR 14 12,66 10 AR
Garagenstell-
platz 20
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28

AR 15

12,66

10

AR 16

12,66

10

12,66

10

3

AR 18

12,66

10

32

AR 19

13,92

10

33

11,04

1 Steliplatz

G7

11,04

11,04

-

G8

11,04

Garagenbo!
1 Steliplatz

37

-

G10

11,04

1 Stellplatz

G1

11,04

Garagenbox/
1 Stellplatz

39

G26

11,04

X/
1 Steliplatz

40

G27

11.04

Garagenbox/
1 Stellplatz

41

G28

11,04

Garagenbox/
1 Steliplatz

42

G29

11,04

Garagenbox/
1 Steliplatz

43

G30

11,04

Garagenbox/
1 Stellplatz

G31

11.04

Garagenbox/
1 Steliplatz
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45 SAFRANEK & CO zs. 3000 13 72,62 57 Bdro,
REALITATEN GMBH Gartenteil 1
46 - 12 358,45 355 Boro
47 - - mn 5,96 2 Lagerraum
48 - 14 135,83 137 Bro,
Terrasse
49 . 15 83,25 79 Biro,
AR,
Terrasse
50 w . ! 16 125,85 100 Biro,
Temrasse
51 - 17 60,45 63 Biro,
Balkon
52 " v 5,96 2 AR
53 - - 18 164,61 144 Wohnung,
Terrasse,
Balkon
- " 19 72,53 69 Wohnung,
AR, Balkon
- p 20 72,35 69 Wohnung,
Balkon
" e 21 59,61 56 Wohnung,
Balkon
57 n" v 5,96 2 AR
58 - 22 163,77 143 Wohnung,
Balkon,
Terrasse
59 " 23 72,53 69 | Wohnung, AR,
Balkon
60 w" 24 72,35 69 Wohnung,
Balkon
61 - 25 60.04 57 Wohnung,
Balkon
62 - - vi 5,96 2 AR
63 - 26 163,77 137 Wohnung,
Balkon,
Terrasse
64 P 27 72,53 65 | Wohnung, AR,
Balkon
65 - - 28 72,35 69 Wohnung,
Balkon
86 u - 29 83,50 65 Wohnung,
Balkon,
Terrasse
87 - - 30 120,14 88 Wohnung,
! Balkon,
Terrasse
Kellergeschol Top AR16 Nk -
Betandsgegenstand RNW _AbstricheZuschlige m fliche nuzwet  nutavert
= e 020 0,200 162
e 0.80 0,800 11,04 9 "

Quelle: Urkunde TZ 4596/1997
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In weiterer Folge wird von dieser Flache ausgegangen. Eine Vermessung des Objekts durch den

Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass derzeit vier Stellplatze nicht verbichert sind. Nach Abbruch und

Neuerrichtung der Garagenstellplatze sollen auch hinkunftig 35 Stellplatze vorhanden sein.

2.6.2. Bestandsverhaltnis

Uber etwaige Bestandsverhéltnisse liegen keine Informationen vor.

2.7. Wohnbeitragsvorschreibung

Dem derzeitigen Eigentimer werden It. Auskunft der Hausverwaltung (Georg Wiesbauer GmbH)

folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:

Vorschreibung ab 01.10.2024  Ust-Satz

Betriebskosten 16,21€  20%

getriebskosten 857€  20%
arage

Betriebskosten Lift 1,99€ 20%

Netto 26,77 €

Ust 535€

Brutto Gesamt 3212 €

Im Wohnungseigentumsvertrag (TZ 4596/1997) ist hinsichtlich der Aufteilung der Aufwendungen

unter Punkt VII folgendes geregelt:

Vil.

Dem einzelnen Wohnungseigentimer obliegt die Instandhaltung der ihm
vertragsmaBig zustehenden Wohnungseinheiten mit allen Zu- und Ableitungen
in dem Umfang, der sich aus den Bestimmungen

Wohnungseigentumsgesetzes 1975, insbesondere § 13 (3), ergibt.
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Sofem es sich um nach der Fertigstellung des Dachbodenausbaus und .
Kolaudierung derselben eintretende Schaden an den aligemeinen Teilen des ¢
Hauses einschlieBlich der Dachhaut, der AuBenfassade und Leitungsanlagen
des Hauses, ausgenommen Folgeschaden, handelt, tritt Beitragsleistung durch 2%
die Miteigentimer sofern gesetzlich mdglich ein. &3
Die Aufteilung erfolgt abweichend von den Bestimmungen des &
Wohnungseigentumsgesetzes nach Nutzflachen im Sinne des § 17 MRG,

Far die Garagenboxen, Garagenstellplatze und Abstellrdaume wird ein eigener
Subzahler eingebaut. An den aligemeinen Betriebskosten sind Garagenboxen,
Garagenstellplatze und Abstellraume nicht beteilgt. Auch die Reparatur- und
Erhaltungskosten werden seperat abgerechnet, sodal intern die Kosten fir die
Wohn- und  Blroeinheiten einerseits und fir  Garagenboxen,
Garagenabstellplitze und Abstelirdume andererseits aufgeteilt sind.

Abweichend hievon verpflichtet sich jeder Wohnungseigentimer, die Kosten
der Erhaltung und allfdlligen Emeuerung der Fenster einschlieflich Anstrich
und Verglasung, den Tiren, des Fullbodens und sonstiger Reparaturen
hinsichtlich seiner Wohnung zu tragen.

Die Wohnungseigentimer verpflichten sich nebst den anfallenden
Betriebskosten und dem Verwaltungshonorar zur Speisung eines Fonds zur
Bestreitung allfalliger Instandhaltungsarbeiten fir das Haus eine Ricklage gem.
§ 16 WEG zu bilden und nehmen zur Kenntnis, daB ab Oktober 1998 monatlich
ein Betrag von S 3 - pro m2 Nutzflache eingehoben wird.

Im Falle des Eigentumswechsel geht das Guthaben oder Passivum des
Reparaturfonds auf den Rechtsnachfolger Uber, auf eine anteilige Ausfolgung
eines Guthabens oder Nachzahlung eines Passivums wird ausdricklich
verzichtet, gleiches gilt fir Betriebs- und Liftkosten. Die Vertragsparteien
verpfichten sich diese Bestimmungen auf ihre Rechtsnachfolger Gberzubinden.

Sollte zum Zweck der Durchfihrung von Reparatur- oder Verbesserungs-
arbeiten eine Mietzinserhdhung fir die im Mietrechtsgesetz unterliegenden
Bestandsobjekte erfoigen, haben die Wohnungseigentimer hinsichtlich der
Beitragsleistung zu diesen Reparaturarbeiten, z.B. gem. § 18 MRG, dieselben
Rechte und Pflichten wie die eine Mietzinserhdhung fir die dem Mietrechts-
gesetz unterfiegenden Bestandseinheiten.

Es gab in weiterer Folge einen Sachbeschluss vom 01. Mai 2019:
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Hinterlegt am 15.05.2019 - 14:24

= 5 MSch 8/18 2
REPUBLIK OSTERREICH (Bitts In allen Eingaben anfihren)
% BEZIRKSGERICHT JOSEFSTADT Florianigasso 8
: 1082 Wien
Tel.: +43 1 40177 9781
SACHBESCHLUSS
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Hinterlegt am 15.05.2019 - 14:24 \X
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1. Der Beschluss der Wohnungseigentimergemeinschaft der Liegenschaft
Schottenfeldgasse 62, 1070 Wien, EZ 938, GB01010 Neubau des Inhalts .Die
Arbeiten laut Vergabevorschlag Jéger ohne Wahlpositionen vom 10.05.2017 (Budget
netto EUR 244.329,31), die Arbeiten der Ausschreibung und &rtlichen Bauaufsicht
Jager (Budget netto EUR 23,630,-) und die Arbeiten der Bauverwaltung Wiesbauer
(Budget netto EUR 12.216,47) sind zu vergeben und zu zirka 15% (das sind EUR
43,018,01) aus der Rilcklage des Hauses zu finanzieren und zu zirka 85% (das sind
EUR 236.882,77) mit einer Einmaldotierung der Garagenriicklage zum 1.12,2017 zu
finanzieren, wobei den Nutzern der Stellplatze 1 bis 35 jeweils EUR 6.768,08 netto
vorzuschreiben sind* wird als unwirksam aufgehoben.

2. Die Antragsgegner sind zur ungeteilten Hand schuldig, der 1.Antragstellerin die mit
EUR 1.590,76 (darin EUR 251,46 an 20 % USt und EUR 82 an UStfreien
Barauslagen) bestimmten Kosten des Verfahrens binnen 14 Tagen zu Handen der
Antragstellervertreterin und dem 2.Antragssteller die mit 1.621,56 € (darin 270,26 €
aus 20 % USt) bestimmten Kosten des Verfahrens binnen 14 Tagen zu Handen des
2 Antragstellervertreters zu ersetzen.

BEGRUNDUNG:
Vorbringen:
Mit dem am 13.03.2018 eingebrachten Antrag begehrte die 1.Antragstellerin wie aus

dem Spruch ersichtlich und brachte dazu vor, der Hausanschlag sei am 15.12.2017
erfoigt, es handle sich um eine MaRnahme der auBerordentlichen Verwaltung, die

Sven 10
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Anfechtungsfrist nach § 29 Abs.1 WEG 2002 sel gewahrt. In der Sache brachte seiner
vom angefochtenen Beschluss seien auch Instandsetzungsarbeiten an den
Wohnungseigentumsobjekten Kfz-Stellpldtze bzw. an Zubehdr-Wohnungseigentum
Kiz-Stellplatzen umfasst, welche die jeweiligen Wohnungseigenttimer nach § 16 Abs 3
WEG 2002 auf eigene Kosten durchzuftihren hétten, eine derartige Beschlussfassung
sel einem Mehrheitsbeschluss nicht zuganglich, die Demontage und Emeuerung der
Parkanlage der Stellplitze 13 bis 35 wiirde einen Eingriff in die Verfigungsrechte der
jeweiligen Wohnungseigentiimer darstellen und héatten daher der einstimmigen
Beschlussfassung bedurft.

Der zundchst als Erstantragsgegner in Anspruch genommene 2.Antragssteller
anerkannte das Begehren der Antragstellerin zur Génze und schloss sich fhren
Ausfihrungen  vollinhaltich  an.  Er brachte dazu vor, gemaB dem
Wohnungseigentumsvertrag ~ vom 27.08.1997 warden die Garagenboxen,
Garagenstellplitze und Abstelirdume eine eigene Abrechnungseinheit bilden, eine
eigene Abstimmungseinheit sei nur deswegen nicht gebildet worden, weil die Bildung
einer Abstimmungseinheit zu  bestimmten Betriebskosten  nicht  im
Wohnungseigentumsgesetz in der damals geltenden Fassung explizit angefthrt
worden sei: die Nichtberlicksichtigung einer Abstimmungseinheit zu dieser
Abrechnungseinheit wilrde aber zu einem #uRerst unbefriedigenden Ergebnis flihren,
es konnten namlich Miteigentimer, die von einer Kostentragung gar nicht betroffen
seien, mitentscheiden, was nicht im Sinne der Bildung einer eigenen
Abrechnungseinheit sein kénne, diese Bestimmung sei daher in der Weise
auszulegen, dass neben einer Abrechnungseinheit auch eine Abstimmungseinheit zu
bericksichtigen sei; es hétten daher ausschiieBlich jene Miteigentmer den
Umlaufbeschluss fassen durfen, die Miteigentdmer einer Garagenbox, eines
Garagenabstellplatzes oder eines Abstellraumes seien; darliber hinaus wirde der
Beschluss vorsehen, dass die Kosten auf die Nutzer der Stellptatze 1 bis 35 aufgeteilt
wiirden, wobei unter Nutzern nicht nur die Eigentlimer zu verstehen seien, es kénnen
auch Mieter oder auch andere berechtigte Personen sein; es liege daher ein
Beschluss zu Lasten Dritter vor; im Jahr 2000/2001 sei ein Umlaufbeschluss in der
Welse gefasst worden, dass die Garagen, Garagenboxen und Abstellrdume des
Hauses 1070 Wien, Schottenfeldgasse 62 ab Jénner 2001 an den allgemeinen
Beiriebskosten des Hauses anteilig nach dem Quadratmeterschldssel zu beteiligen
seien.

6von 10
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2,7, 15, 18, 21, 32, 33, 34, 35. und 36, Antragsgegner bestritten das
Vorbringen des Antragstellers, sprachen sich gegen die Aufhebung des Beschlusses
aus und wandte zunéichst ein, es handle sich um eine Angelegenheit der ordentlichen
Verwaltung der Antrag sei verspatet, weil er nicht innerhalb der einmonatigen Frist ab
Aushang eingebracht worden sei. In der Sache brachten sie vor, die
Garagenparkanlage sei sanierungsbedUrftig, die Funktionalitdt wére ansonsten nicht
mehr gegeben; eine Aufteilung der Kosten gemaR Wohnungseigentumsvertrag
dergestalt, dass die Instandhaltungskosten fiur die Garagenboxen,
Garagenabstellplatz und Abstellrfiume unter den Eigentimern dieser Objekte
aufzuteilen seien, wéhrend die Instandhaltungs- sowie Reparaturkosten fiir Biiro- und
Wohnungseigentimern unter den Eigentimem der Wohn- und Biiroeinheiten
aufzuteilen seien, sei schwierig umzusetzen, weil es sich nicht so leicht differenzieren
lasse, welche MaRnahmen zur Instandsetzung der Abstellpldtze und Boxen
erforderlich seien und welche dafiir, das Gebaude an sich instand zu halten, weil das
Kellermauerwerk funktionell ja mehreren Zwecken diene; aus diesem Grund sel eine
Aufteilung dergestalt vorgenommen worden, dass 15% des Kostenvolumens aus der
Ricklage des Hauses zu tragen und die librigen 85% fiber die Garagenricklage zu
speisen seien; diese Beschlussfassung sei auf Basis eines vertraglich zwischen den
Parteien vereinbarten Verteilungsschlissels erfolgt; Jedenfalls seien keine Arbeiten
nach § 16 Abs 3 WEG 2002 von der Beschlussfassung betroffen.

Beweis wurde erhoben durch:
Einsichtnahme in die vorgelegten Urkunden (Inklusum AS 68) Anmerkung Seite 2 des
Protokolls vom 11.01.2019 sowie Einvernahme der Zeugen Mag. Friedrich Macher

und Georg Wiesbauer sowie der 7. Antragsgegnerin und des 35, Antragsgegners als
Parteien.

Fest steht:

Am Haus Schottenfeldgasse 62 ist aufgrund des Wohnungseigentumsvertrags vom
27.08.1997 Wohnungseigentum begrindet; die Aufteilung der Aufwendungen erfolgt
abweichend von den Bestimmungen des WEG nach Punkt VIl des
Wohnungseigentumsvertrag nach Nutzfidichen Im Sinne des § 17 MRG: die
Garagenboxen, Garagenabstellplédtze und Abstellrdume sind an den aligemeinen
Betriebskosten des Hauses nach dieser Bestimmung des
Wohnungseigentumsvertrags nicht beteiligt, auch die Reparatur und Erhaltungskosten

Tvon 10
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sind danach separat abzurechnen, sodass inten die Kosten fur die Wohn- und \
Blrosinheiten einerseits und fur die Garagenboxen, Garagenabstelpiatze und \\
Abstelirilume andererseits aufgeteilt sind (Beilage ./2). Zu einem nicht exakt
feststellbaren  Zeltpunkt fassten die damaligen Eigentlimer, sowohl ein
Umlaufbeschluss in der Weise gefasst worden, dass die Garagen, Garagenboxen und
Absteliriume des Hauses 1070 Wien, Schottenfeldgasse 62 ab Jénner 2001 an den
allgemeinen Betriebskosten des Hauses anteilig nach dem Quadratmeterschlissel zu
beteiligen seien; die Beschlussfassung war nicht einstimmig (Beilage ./1)

Die Parteien dieses Verfahrens sind Mit- und Wohnungseigentimer der genannten
Liegenschaft (Beilage ./B). Als eigene Wohnungseigentumsobjekte im Grundbuch
erfasst sind die Garagenboxen 6 bis 11 und 26 bis 31 sowie die Garagenstellplétze 1
bis 5 und 12 bis 25 ( Beilagen /B und ./2).

Mit unstritig am 15.12.2017 im Haus angeschlagenen Schreiben verstandigte die
Hausverwaltung die Mitelgentamer, dass der Beschluss mit unter anderem dem aus
dem Spruch ersichtlichen Inhalt mit 5741 % Zustimmung und 4259 %
Ablehnung/Enthaltung/ungitig zustande gekommen sel (Beilage JA).

Dieser Vergabevorschlag der F. Jager Consulting ZT umfasst u.a. die Demontage
und Emeuerung der Parkanlage Stellplatz 13 bis 15, die Reparatur Doppelparker
Stellplatz 1 bis 12 (Beilage ./C). Diese Arbeiten betreffen alle Boxenstellplétze und
zum Teil die Garagenboxen und Garagenpldtze im Wohnungseigentum, zum Teil
Garagenplétze, die nicht im Wohnungseigentum stehen und zum Teil aligemeine Teile
des Hauses,

Eine Aufteilung, welche Arbeiten die im Wohnungseigentum stehenden Objekte
betrifit und welche Arbeiten aligemeine Teile des Hauses betreffen, ist aus den
Kostenvoranschidgen nicht ableitbar, die Aufteilung 85:15 wurde durch den
Hausverwalter anhand der Ausschreibung aufgrund nicht feststelibarer Uberlegungen
festgesetzt (Zeuge Wiesbauer), wobei 15 % der Kosten auf die Baumeisterarbeiten
entfalien (35. Antragsgegner).

Bewelswirdigung:

Die gefroffenen Feststellungen griinden sich aus den jeweils in Klammer angefhrten
Beweismitteln, denen andere Beweisergebnisse nicht entgegen stehen.
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Rechtlich folgt:

/ Nach § 2 Abs 1 WEG 2002 ist Wohnungseigentum das dem Miteigentiimer einer
Liegenschaft oder einer Eigentimerpartnerschaft eingerdumte dingliche Recht, ein
Wohnungseigentumsobjekt ausschlieBlich zu nutzen und allein dariber zu verfigen,
wobei nach Abs 2 leg.cit. Wohnungseigentum unter anderem Abstellplatze fiir
Kraftfahrzeuge, an denen Wohnungseigentum begriindet wurde, sein kdnnen.

Nach § 16 Abs 1 WEG kommt die Nutzung des Wohnungseigentumsobjektes dem
Wohnungseigentiimer zu, der nach Abs 3 leg.cit. das Wohnungseigentum und die
dafiir bestimmten Einrichtungen auf seine Kosten so zu warten und instand zu halten
hat, dass den anderen Wohnungseigentdmern kein Nachteil erwdchst,

Nach § 32 Abs 1 WEG sind die Aufwendungen fir die Liegenschaft einschlieRlich
der Beitréige zur Ricklage von den Wohnungseigentimem nach dem Verhltnis fhrer
Miteigentumsanteile zu tragen, wobei nach Absatz 2 leg.cit. samtliche
Wohnungseigentimer einen von dieser Regelung abweichenden Aufteilungsschitissel
oder einer von der Liegenschaft abweichende Abrechnungseinheit festlegen kdnnen,
Die nunmehr in derselben Bestimmung er&ffnete Maglichkeit, for diese abweichende
Abrechnungseinheit auch eine abweichende Abstimmungseinheit festzulegen, stand
zum Zeitpunkt des Abschlusses des Wohnungseigentumsverirags noch nicht zur
Verfigung. Das bedeutet aber nicht, dass die Bildung einer eigenen
Abrechnungseinheit zu einem Zéitpunkt. als eine eigene Abstimmungseinheit noch
nicht mdglich war, nunmehr jedenfalls auch als Vereinbarung einer eigenen
Abstimmungseinheit zu verstehen ist, da auch die jetzige Gesetzeslage eine
zwingende Junktimierung nicht vorsieht. Im Gegentell, eine abweichende
Abstimmungseinheit muss gesondert beschlossen werden und ist nicht ex lege mit der
Vereinbarung einer abweichenden Abteilungseinheit verbunden. Dies ergibt sich
zwanglos aus der Formulierung kann auch eine ....... abweichende
Abstimmungseinheit festgelegt werden® in Abs.2 leg. Ist hier nicht erfolgt. Dem

Beschluss laut Beilage /1 fehlt es an de.r _Elnsﬁmmlglg"' A piftetod o

Durch den gefassten Beschluss wird allerdings / i das  Recht der
Wohnungseigentimer der Garagenboxen ymi*Ste!lblﬂ;ﬁ“‘éipg’;gﬁff'eh. Ober ihren
Miteigentumsanteil alleine zu verfiigen, weil auﬁrﬁﬁdws}\ﬁ;ﬁ%ﬁw Beschlusses
Arbeiten nicht nur an allgemeinen Tella"h""aé?'*ﬁgéer.\s‘chaﬂ, sondem zum
(iberwiegenden Teil an Wohnungseigentumsobjekten durchgefthrt werden sollen,
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Dardberhinaus wird mit dem Beschluss die Verteilung der Kosten der Erhaltung von
unterschiedlichen Wohnungseigentumsobjekten (Garagenboxen und Stellplatzen)
sowie nicht Im Wohnungseigentum stehenden Objekten (die Qbrigen
Garagenstellplitze und -boxen) durch einfache Division auf die Eigentimer der
Garagen- und Stellplétze sowie Nutzer* der (brigen Garagensteliplatze aufgeteilt,
ohne zu berlicksichtigen, an welchem Wohnungseigentumsobjekt welche Arbeiten
exakt durchzufuhren sind. Dies stellt einen vom Wohnungseigentumsvertrag
abweichende Aufteilung dar, der nach § 32 Abs 2 WEG nur einstimmig beschlossen
werden kann.

Der Antrag auf Feststellung der Unwirksamkeit eines Mehrheitsbeschlusses Giber
eine Angelegenheit, die der Einstimmigkeit bedarf, ist keiner Frist unterworfen, die
Erstantragstellerin hat daher die Frist gewahrt. Auch der Zweltantragsteller konnte mit
Schriftsatz vom 18.04.2018 noch auf Antragstellerseite in das Verfahren gintreten.

Aus dem Kostenverzeichnis des Zweitantragsteliers waren die Schriftséitze
betreffend das Verfahren 5 Msch 54/17 p zu streichen und die Bemessungsgrundlage
auf EUR 4.000,- zu korrigieren.

Im Obrigen griindet sich die Kostenentscheidung auf § 52 Abs.2 WEG iVm.§ 37
Abs.3 Ziffer 17 MRG.

Bozirksgericht Josefstadt, Abteilung §
Wien, 01. Mai 2019
Mag. Tatjana-Maria Schonthal, Richterin

Elektronische Ausfertigung
gem4n § 79 GOG
'S o
Al 5:::‘2'
Diese Ausfertigung ist reméﬂig'
und vollstreckbar,
Bezirksgericht Josefstaot
GerAtt.Z ;n.z.i._lum,zga/ Mag. Tetjana-Marj
' “  Filr die Richigkch

dar Leiter der Ges
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Nach telefonischer Riicksprache mit der Hausverwaltung wurde die Auskunft erteilt, dass die

Aufteilung der Aufwendungen seit jeher abweichend von Punkt VIl des WE-Vertrages erfolgte — es
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handelt sich um eine gelebte, nicht schriftlich vereinbarte Aufteilung (somit werden fir die
Stellpldtze folgende Wohnbeitrdge vorgeschrieben: Vorschreibung von Betriebskosten,
Betriebskosten Garage und Betriebskosten Lift fir die Stellplatze).

2.8. Rucklage/ Investitionsvorschau

Hinsichtlich der Ricklage und der Investitionen/geplanten Sanierungen wurde seitens der
Hausverwaltung folgende Information erteilt:

Zu Ihren Fragen durfen wir ausfihren:
Riicklagen fir die Allgemeinen Telle des Hauses stand zum 31.12.2023; ca. € 261,451,75

Der Parkautomat im Keller ist seit Anfang 2026 dauerhaft auBer Belrieb, Es wurde die
Sanlerung ausgeschrieben und zur Beschlussfassung gebracht, Mehrere Eigentiimer
haben den Beschluss bel Gericht bekampft und Recht bekommen. Da nicht alle
Stellplatze verbiichert sind kann keine gesetzeskonforme Kostenaufteilung erfolgen. Die
Sanierung steht, Die Anlage ist nicht betriebsherelt,

Geplante Sanlerungen:

1.) Abbruch aller Garagenstellplatze und Neuerrichtung sobald die Nachparifizierung
durchgefiihrt wurde. In der Zwischenzeit sind die Wippparker auch am Ende Ihrer
Lebenszeit.

Kostenschatzung: € 500.000.- Die Koslen missen direkt von den Garageneigentlimern
getragen werden, die Kosten kénnen nicht aus der Ricklage entnommen werden, da die
Garage einen elgenen Ahrechnungsschlissel hat. Eine Einmalzahlung oder
Darlehensfinanzierung ist erforderlich, es sind keine Rucklagen vorhanden.

2.) Vorausschau der Gargabenbetriebskosten: Nach der Inbetriebnahme der neuen
Parkanlage ist mit einer Stelgerung der monatlichen Kosten von ¢a, 30€ pro Manat zu
rechnen, {Wartung und Priifung)

3.) Allgemeine Projekte die aus er Ricklage zu finanzieren sind: Anschluss an die
Fernwarme Wien und Umbau des Heizungssystems,; Kostenschatzung €250.000.-

Der Bericht tber die Ausschreibung/Erneuerung/Reparatur der Parkanlage ist bei den Anlagen zu
finden.

Die Abrechnungen der Betriebskosten 2023, die Garagenabrechnung 2023 und die
Liftbetriebskosten 2023 sind bei den Anlagen zu finden.

Die letzte Wohnungseigentimerversammlung fand am 19. Méarz 2024 statt. Das Protokoll ist bei
den Anlagen zu finden. Die néchste Versammlung findet statt, sobald der Grundbuchsfiihrer dem

Vertragswerk zur Nachparifizierung zustimmt.
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Der Entwurf zur Berichtigung der Nutzwerte und Begriindung von Wohnungseigentum aufgrund
von baulichen MaBnahmen ist bei den Anlagen zu finden.

2.9. Klagen innerhalb der WE-Gemeinschaft

Hinsichtlich der Klagen innerhalb der WE-Gemeinschaft wurde seitens der Hausverwaltung die
Information  erteilt, dass derzeit keine weiteren Klagen von oder gegen die
Eigentimergemeinschaft bestehen.

2.10. Energieausweis

Folgende Energieausweise wurden durch die Hausverwaltung tbermittelt:
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Energueauswels fiir Wohngebaude

OnB

BEZEICHNUNG  SCHOTTENFELDGASSE 62 Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Geblude(-tell) Wohnen Baujahr 1951
Nutzungsprofil Vichngabaude mit 10 und metr Nutzungssinheiten Letzte Verdnderung

Strafe Schottenleldgasse 62 Katastralgemelnde Neubau
PLZ/Ort 1070 Wian-Neubau KG-Nr. 01010
GrundstOcksnr, 1383 Seehdhe 201m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR Jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB o PEBy COpgsx Toan, 1

HW g Der Rofarmna Melowdrmebedarf it jene Wirmemerge, die in don Riimen EEBe Der (MW wrfasst poxdteieh am Heles pergiebedar! den

Oerertgerost werser ey, te chiter 20 edrer noviy goforstes 2 [ 2eger & % e and puziigieh cines
fur, ohie Berlcksichigung sifliper Trudge s Wirnerbapenisaung, lullm dafts sotwandgen HL l'uneygl(bednh [ Enﬂnﬂp&d'f erAprieM lemay fner
VWOWWR Oy beddert 1t 1 Abhinglgorit det G egede Penenge, die elegeicandt wetden muss (Ueferenerpiededa)

als Fackenbezogoser Defattwert festgelogt Toees Der GuasmtenwrgieoMeione-Faktor 42 der Quotient aus elnerseRs dom
N e M giebedart wenders L Irperpr— Endanergiebedar! stiztghch slfstiger Endenacgoartsigs urd natglich des defor

wietnebederf e Vedinte des pebludetechniichen Syitems barachaichtign, dseu wt;m-am Mifzeeeepiedodarts wnd anderarients einem Referent Indenerpebedac!
2¥bien bnshesondere die Veruste dee Warmebereltstelung, dee Wiemevertedusg der O lordening 2000)

Véirmespecherng und der Warnmneahgabe sawie 25 3lliger Hlfseserple, PRI Der Primdrenerglebedae 5t der Endanergiebedar! gleachilieBich der Veduyte
ISR Doy Masholtestrombedarf vt st Nacherbercpeoar Defntomert festgelegt, 17211 Vorkstaen, Der Prirenergiebeda weist tinen eneuerbaron (M) ed
Er ectapticht bn otwa dam durchachodtlichen flichenberognen Stromvertenich cinen michl erssuerbasen (P08, o) Aitall it

clnes Suterseichiuchen Maushalie COyoqt Gesamie dem Eadenergiehedar! suzredinenden Aquivalenten
aaidemiiienen (1 eHisliich
RIC: Das Referenzilling is1 o virtosles Ko, £ Gent 2ur Brmitengvon Energles o el (TreShousgrc], etrtiislich jotier Ay Vorkatten,
tennzablen 0 Duag Standorthlima fst i resle Kivna sm Gebiedesandon, Dieses Klinamedall
wurde auf Sadls der Primardazen (1700 bls %) der Zentralanstalt f0r Meterologre
und Geodynami fir die Jahoe 1978 bis JOU? gegentder der Vorfasywng sktoxliviert
Alls Warte geltem unter dor Anmadme elnes nonsierton Benutzetlanenverhaltens. Ske geban don Jahreshod f peo Quad Ler bohy o dfliche an.
Duenet Eatrgieasmath ertiprich! don \argason dor OI8 Boviine € Lacrgloonsganog v 3 des O Rals B Pt arhalh i Urtietung der €xbtiinie J0YVIUTL vorm
4 Mal 2000 G dir Geanmionargfoefisions vem Gablodon bz 2T/ 7T vars 30, sl 008 ond des Enegleasawnss Mortoge-Gesetaes (LEVD), e Lrrnitthongtar'rmvem e 5t Komwersitestabloron
e ek e 13t L Sderams JOEV-TN - JOUDA, e 4 wurdee Obictr Alckacsrmuegen st ited!
An:hIPHYSIK 17.0.64 - lizenzient fir 1. jger consulting ZT GmbH FJ 12.10.2020
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Alsgabel Apell 2019

Energieausweis fiir Wohngebdude

GERAUDEKENNDATEN EA-Art
Drutto-Grundfsche (BCF) 35837 m Melztage 236 ¢ Art der LOfung Fensarlifung
Dezugshische (RF} 28550 Helzgradtage 3250 x4 Solarthermie .
Brutto-Volumen (Vy) 131850 Klimaregion N Photovoltale - kWp
Gebaude-Halflache (A) KR Noeam-AsSeatemperatur -113°C Steomspelchet - kWh
Kempaktheit (A/V) 029 1jm Solk-lnnertemperatue 20c WW-WE-System (primiv) hombirient
charaktaristische Linge (¢) 358 m milttierer LiaVert 1,080 wymx WWAWE-System (sekundir, opt) -
Tell BGF -« m' LER, Wert 58,58 RHAWE-Systeen {primir) Kessel, Gas
Tell-BF -m' Bauweise sohweca RH-WB-System (sekundle, opt) -
TeilVy -m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referentidima)

Ergetnisse
Reforene Melswirmebedar! HWhggtu* 954 kwWh/m's
Hetewdrmebodar! HWikyy = 964 KWh/m'a
[ndencrgiebedar! EEB = 1443 WWwh/im'a
GesamienntgioeMiene-Faktor Toveme* 153

fmeverbarer Antedl

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standorthiima)

Referenz - Melrwdmebedar! Qe 385441 ko HWhgi« 1074 tWh/m'a
Helewdemebedae! Qux* AT7854 KWh/a HWB= 1059 Wh/m*a
Warrmeasverwiitmebedar! Q™ 35472 ¥Wh/a WWWi = 10.2 WWm*a
Helzenerglebedarl Qi = 451,716 MW/ Hilge= 1350 KWh/m'a
Energleaudwandszabl Warmwasser canvewwe YA
Encrgieaufwanészahl Raumheleung cuaai= 112
Energiesutwandsaal Meiser een= LIS
Haushaltsstrombedarf Quen ™ 81231 ¥Whia HHSB= 228 WWYm'a
Endenergiebedarf Quam= 582,937 KWh/a EEBgem 1578 KWIWm'a
Priendtencrgiecbecar Qrax = 52545 kWh/a PElge 1857 kW'
Primdrenerglebecar! nichl atnestrbar QBemn e ™ §12.760 kwh/a Pily g sx= 1717 kWh/m'a
Primirencrglebadarf erpeuerbar Qrtionsx * 40776 kWhv/a PEl =~ 13,0 Wh/m'a
Iquivalente Kohlendoxidemissionen Qeommu ™ 131428 \p/s O~ W5 kp/m'a
Gesamtenergleefizions-Faktor fomse= 158
Phatovoltadk-Export Qagse = [ RAUTE] PVEpoparsn * 00 kwWiJ/m'a
ERSTELLY

GWRZahl Erstelierin

Ausstellungsdatum 09.10.2020 Untarschrify

GUltigheitsdatum 08.10.2060

GeschMtszahi SCHFGE22020015A

Dy (e ekessnihion fiepns learpizaonatues S eaes Uk oo Intarmitine Mufgrand Sor

Imsheno sdire NulTwAgsarh WL srisrichieBider | aps bannen sea lrinden der Canvalria ond dov Lage

ArchiPHYSIK 17.0.64 - [zenzient fir . jager consulting ZT GmbH

ey ewe b Nuting ehebher 2 Abwrizhongen 28 et
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Encrgieausweis f

OiB.....,

BEZEICHNUNG  SCHOTTENFELDGASSE 62

Gebiude(-tell) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngsbauds mit 10 und mefr Nutzungssinheiton

Strafle Sehottenfeldgasse 62
PLZ/Ort 1070 Wien-Neubau

Grundstilicksnr, 133

Umsetzungsstand  [skZustand
Baujahr 1961
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Neubau
KG-Nr. 01010

Seehdhe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-MEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(SK}-Bedingungen

4

) 5
E y

E
F

HWily, 2 Der Ref b hederf Int jene W we. die (n don Riomen
DR Eestellt weviden muSs, we diese suf elaer nerm My gaiorderten Reuntonpers
thor, ohne Berdehichtlgung sBiliger Ervage s Wirmessckgewinmang, & haven,

WIWWEI Der W bedart 1t 1 ANIngighet der Getduadekueporie
% Nachend e3ogencr Defadtwert festgeieg!

HEB: Delrn Hetzenergiobedar worden ausitaich zum Hele: und Warmmasser
wiemebedael dio Vertuste dos pebludetedhnischen Systems berichuchtigh, dor
yaM o nsbesordere die Vertuste dar Witmebereitsteitung, dor Warmevertelung, dor
Warrmspaichenung ved det Wirmeabgate sowie siflilige Hitfsen ergie,

PN Der Hagrhad darf iyt sl Mchenberogener Delouitwert festgelegl
Er entigrictt i ctws dem durcchenilches Rachonhesogenen Stecmverbesch
olbes osterrchiichen Hamhalts,

R Dus Refersnriiima it ofo virtuelies Kllssa, [s dient mor Brmittiung von Dnerple
Kenhzatien,

Alle Wyrte gelten water dor Asnahma ey derten B rhal

HWO PElly €O, foee, w

CED: Der Endenerglebedart emfass) susktalich sum Maireoorpicbedatf den
Haussarirormesee(, abedgiich ’mﬂ" [ndencogieerirage Und naagich sises
dafiir eotwendigen Hi¥sanergiebedtls, Der Endenergiebedif entsptieht joner Ener-
gacenge, die eingeircit werden muss (Ueferenergiebedarf)

foqrt Oer GesammtacargieefMzions Fakter ist der Quotient aus dineneRs dem
Erdenergiehodar! IbTIRICh a3 iger Indenergicertrage und 2vilgich des dator
noteendggen Yelfsenerg ebecurfs ved andererselts elnem Rederens Indenergiebeduf
(Asfarderung 2007)

PER; Der PrimBeenergiebedart bt der Eralenerg ebedanf simchlieBich dey Verluste
I pfen Varketien, Dev Primdrencrglebedie! weltt ekaen emeuerbaren (FEl,.) vnd
el nicht emeverdaen (PEL L., ) Antel sd

COyeqs Gesambe dem Endesergiebedarf sunvedhinendos Squivalesten
Yahlendicnd demlssivaen (Trebhausgese), einschiefich jener fde Vorketten

X2 Das Standorthdioa it das redie Kirnd im Cetdadeitatdort Dimes Kilmamodell
wurde suf Basls der Primdedaten (1970 biy 1999) der Zentralsnatalt Kr Metecrsiogie
wnd GeadynamX Rir dig falre 1971 bls 2007 gegenther der Vorfaswung sktusSylart

$3a goben den Jahresbedarf peo Quadratmeter behwlzter Brutto-Grand@iche s,

Darsee Cnergiommwnn ertipricht don Vaegsben dey OLD RichL e € Jatagiesiniparueg und Wikmeachutr” des Owterreachise b Wsttats B Baviechods i | Jeauinang des Rchthasie JORTUEL vam
10, sl 2000 Sbex 414 Gesaverergiori rheme von Corhdoen baw. TUIIS44A0U wor ¥3 Ma 201 und des Dnergiesemwnis aclage-Gesctied [EAV). Des Do ibuigsins i fi sl Corwarnindsitoren
far M gt o] Ko 2 ot i Dowe F0109 - 2GR, wnd £t wasnded (iike ARaionasngels et pryset
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eis fur Wohngebaude

ol 2009

GIBAUDEKENNDATEN
Brutte-Grundflsche (BGF) 8372 m* Helztage 244
Bezugafidche (0F) S09.8 m Helzgradtage 3260 wd
Brutte-Volumen (v,) 28698 m' Kiimarngion N
Gebidude Hillifsehe (A) 1.358,6 m* Norm-AuBantempenatur  -11,3%C
KompaktheR (A/V) 0451/m Soll-Innentemparatur 20
charekteristische Linge (f,) 22X m mittlerer U-Wert 0,600 w/mk
Tell 8GF -m LEK Wert szt
TelBF -m Bauweize schwers
Tel-Vy -m
WARME: UND ENERGIEBEDARF (Reforeneidirma)
Ergebinlsse

Helerenz-Helrwdrmebedar! HWEuax* 1353 Wy/m"a
Helrwirmebedae! HiWlige» 1353 EWh/m'a
Entdenerglebedar! 13108 1954 Whim*s
GesamteneryleeMelens Faktoe foee 1,78
Ermeverbarer Antell
WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standorticlima)
Referenz-Metrwarmebedar! Qastsy $6.0M kWh/s
Hetrwarmebedarf Quax» 05955 W
Watrnwasserwirmebedar? Quu* 6512 Wiva
Heleenerglebedaf Qi = 122332 KW/

glesufwenidszehl ator
Energieaufvandszabl Raumheirung
Gmergleaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedar! Quen = 14513 KWhys
Endenerglebedar! Qunsx ™ 138,845 KWh/z
Primdrenergiebeds( Qe ™ 158287 MWh/a
Prim3renergiebedarf nicht erneuerbar Qrtram 14 * 140,350 Wi/
Primirenecglebedarf ermeserhar Cresensa ™ 8928 kWh/a
Eqvalente Kohlendioxid lonen Qoooessc= 33508 kp/a
Ge pleeffalens-Fakicr
Photoveltaike Export Qrasx= 0 KWh/o
ERSTELLY
GWR-Zaht Erstefierin
Ausstellungsdatum 12.10.2020 Unterschrift
GUltigkentsdatum 11.10.2030
Geschiftaash| SCHFGEZ2020-0158

Soten und dev ' &

EAArG
At der L0ftung Fensteniftung
Solathermie -mt
Photovoltslk - Wp
Stramspeicher - kAn
WW-WB-System (primar) kombindert
WWWE-System (selundar, opt) «
RH-WB-Syxtem (peinir) Kassd, Gas

RH-AWB-System (sekundlr, opt) =

HWBy e~ 1521 kWh/m's
HWhyew 1506 B m's
WWWE 10.2 YWiy/ma
HiBge« 1820 KWm*a
Cazwws 155
L 116
Caan= 118
HHSB= 22 B t'Wivm%
EEBs 2148 Wh/m7h
PEBge= 2484 KWHW/m'y
PEBransx= 2344 ¥WN/m'2
PEBy k= 140 BWR/m'a
COpeux~ 528 kg/mia
farrse™ 1,60
0.0 kWh/m*s

PVEmranrsx ™

Car Aty g
Lage horan 5.5 Grirten dev Cietremirie W €or age Wowiehtteh hewr Taey

Doe Fretpiabonerabion eses Farpresssweticn
& ot i
¥

ArchiPHYSIK 17.0.64 - lizenzient fur 1. jager consulting ZT GmbH
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Qi

BEZEICHNUNG  SCHOTTENFELDGASSE 62

Gebiude(-tel) Wahnen

Nutzungsprofil Woahngeblude mit 10 und mehr Nutzungselnheitan

Etrafle Schottonteldgases 62
PLZ/Ont 1070 VéaanNeubauy

GrundstOcksnr, 1333

Umsetzungsstand  [s-Zustand
Baujahr 1961
Letzte Verinderung
Kotostralgemeinde  Nouba
KG-Nr. 01010

Seehdhe 2Mm

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

G

HWEy ¢ Der abedarf st jene W Wo. Ge i den Riumen
bereltgentellt werden fmuns, um dine aul elner noeratly gelondorten Raumtempora-
tur, ohne BerOekalchtigung aitfilliger frirdge aus WitsserGckgewdtning, 2u halten

WWWE: Der 'mabedarf st in aveR der
s fschenbezogenes Defadtwert fetgrieg:
HED! Bl Mel; bedarf werder h 2um Helte- und Warmwarser

wimebedarf die Verhuste des arbindetedwm Systems berlcksicigt, dara
iblen invbesoeders die Verduste der Wirmebersltstelung, dee Wimeverteiung, der
Winnesgeichenung und der Winmestygabe sowia i3iliper Hifsanergie.

HMST: Dev Maushattaseombedarf Ist als fidchenteroproet Defasttwen festgelegt
Er entaprichil In ctwa dem durchschnitiSchen fiichenbersgenen Stramverbeatch
vines Saberrmichischen Hagshalte

RX: Das Refererciiima ist ein virtusiies Kima £ dient 2ur frmistiusg von [nergie-

HWBy,, o4 PEBy €O, foee

1R Der Indanergiebedar umfasst suthteboh sum Meimnsngiehoda! den
Hasshultsstrombedae!, at0ghich allfalliger Endenergieertrage und suxliyfich sines
falur notwendigen Hclmx\(dwx Des (Mmmkdrl entsprich? jener Enen
tlemenge, Sie eingekault werdan ey (| '

frzet Der GesambeeergivefMziens- Faktor it der Quotient sus sinersells dem
indenarpebedart atatghich 3iti liger Endensrgloctisige und retdgiich des dafur
ocotmerdigen Hifsenergebedarfs usd anderenelts einem Refereny Enderergiebedar!
{Asfordersng 2007).

PEB: Des Primd darf st der Endenerplebedird elmchlieflich der Vieriate
in sllen Vorketten, Der pri -ﬂuewn e (PER,..) uné
Mnmﬁmoitn)mmml

CO,0q: Goramie dem Endenergiebodar! suzunechnenden Squivalenten
Kohlendiaxideriuionan (Tredhaoigase), cinschlie8lich jener for Voreien

kerazalien $K: Oas Standorthfima 15t das reste Klima am Geddudestandert, Uieses Kimarode!!
wurde auf ladis dor Primdedaten (1970 bis 1599) der Zentrdansialt for Metrocoiogie
wnd Goodynami 1 die Jshie Y078 bl 2007 gepeniber dor Verfanung aktuaiigien.
Alle Werte pelten untor der hime sines i Ste geben den Jahresbedart pro @ Grundfiiche s
Dxeacs Coavgiemmmmen) emaprichs des Viorgaben dor OIR Riewiinie f 1 Be1 O N 0ty Tir Rasdechork in Urndetavng dor R it 2090750510 voro

" i
72 M 2010 O die Caas mecergioetioneny von Suabdueton hew J0AA4AN vees M0 1A 2058 wod 5 Lresgies sweis Vo age-Uevesen (CAVES. Dy Ermaitionguredoam I e Eomvmrsondlsidirss
100 Promirmserghe st K endaddamanionen (4 o S 10109 DAL und e wusfes (b Alickatoensrgein uelteritak:
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Energieausweis fir Wohngebaude

o - P

GERAUDEKENNDATEN EAArt:
Brutto-Grundfliche (HGF) 1447 m Helztage 3084 Art der Loftung Fensteriiftung
Bezugstiche (BF) 1158 m Helzgradiage 3250 x4 Solarthermie -m
Brutte-Volumen (Vi) £00,5 m* Klimaregion N Phetoveltalk - kWp
Gebiude-Mulifiache (A) 15851m Norm-Avllentemperatwe <113 °C stromspelcher - KW
Kempakinelt (A/V) 0,28 ym Soll-Inaentemparatur 20+ WWAVB-System (primibin) Kkombnian
charakteristisch Lange (1) 38T m mittlerer UVert 1,400 wymk WW-WE-System (sekunddr. opt) «

Tell BGF -m LEK “Wert 7454 RHAVI-Syite (primdn) Kossdl, Gas
Tell-8F - m Hauweize schwore RMANB Spatee (sekunddr, opt) =

TellWg -m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenyklima)

Ergebnisse
teeferens-Helrwdrmebedar! HWOsx v 1344 WWh/mte
Helawimebedard HWilgg = 1344 kwh/mia
Endenciglebedur! (110 1971 kwhim*
Gesamienergieeflizienz-faktar forenc* 202

Emevertarer Antett

WARME: UND ENERGIEBEDARF (Standortidima)

ReferensHelzwitrmebedarf Qirelsy * 29775 kWh/a HWogn= 1505 kWh/m'a
Heizwirmebedarf Qusx 21,546 MW HWilge= 189 KWh/m*a
Warmmwasserwirmebedaef Qear 1479 WWh/a WWWEs 102 kWih/m'a
Helmenetgiobedarf Qiinatsx* 27.906 WWo HEBge= 1828 kWH/m"
Encrgiesufwandszabl - oz 158
Energicaufwandszahl Raumheizang vz~ v
Energieafwandsaahl Helren Cavens 120
Haushaltsstrombedar! Qiwign ™ 3.206 kWh/s HHSE~ 228 ¥Wn/m*a
Endenergicbedarf Qrogse = 31,202 KWh/a EEByc= 2155 kWh/m'a
Primarenerglebadarf Qrensx 38,106 MWh/a PEBy s 2495 KWh/mY
Primacenerglebedaed nicht erneuetbar Qrteannsy® 34.053 Wi/ PEBmax® 7353 Wih/m's
Primicenergiebedaef erneucibs Qnevensz ™ 2053 ¥Wi/a PEB s 142 IWNR/m'a
quival hlendioxh Qeotesst ™ TH4) kg/a COppque= 528 kg/m'a
Gesamtenerg eeffalena Faktor fomm= 2068
Phatevoltalk-Export Quasc= 0 kWhia PVEcorownsx * 0.0 kWh/m'a
ERSTELLY
GWR-Zani Erstellarin {. ]m
Ausstellungsdatum 09.10.2020 Unterschrift
GUhtigkeitsdatum 08.10,2080
Geschaftszahl SCHFGE22020-:015C
b » ‘. o ’«l:;lhrm ..c.w..w...t‘.'.‘.’.":ffi. Loge waskcMSich dvves tmmna;.:uﬁww“ﬂ:‘:thnm
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3. Gutachten

Auftragsgemal ist der Verkehrswert des Wohnungseigentumsobjektes zu ermitteln. Dieser
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei einer
VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind, missen jedoch

Ber(cksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche

Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemaR § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemall § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu

bewertenden Sache Ubereinstimmen.
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Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktubliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

mogliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis flr die Ermittiung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da es sich um einen Stapelstellplatz handelt, erfolgt die Bewertung mittels

Vergleichswertverfahren.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. Verkehrswertermittlung Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren nach § 4 LBG 1992 ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande
weitgehend mit der zu bewertenden Sache ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der
Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert durch
Zu- oder Abschlage zu bericksichtigen. Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im
redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten

erzielt wurden.
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Folgende Transaktionen von Stellplatzen in der Umgebung konnten erhoben werden:

: K-
Nr. Ort Anschrift Top Typ Nettopreis Datum TZ Info
11070  Zieglergasse 51  AP7 . NW- ' 35000,00€ 15.03.24 134212024 bestandsfrei
Abstellplatz
- i 2
2 1070 Hermanngasse20 1 . KW- 0 60000,00€ 08.07.24 2197/2024 Caragenbox mit2562 me,
Abstellplatz bestandsfrei
31070 zollergasse31 4 AW o5 000,00€ 150224 51812024 verm. Stapelparker
Abstellplatz
4 1070 Lindengasse 15 D71, <W- 36000,00€ 29.04.24 12752024 bestandsfrei
Abstellplatz
Stellplatz wird von
5 1070 Neustiigasse72 72 .. KW-  39000,00€ 16.05.24 1773/2024 'Monnung abgetrenntund
Abstellplatz separat verkauft -
bestandsfrei
Verkaufer stellt
Elektroanschluss fiir
Stellplatz her, damit eine
PKW- 11 kW Wallbox fiir eine

6 1070  Neustiftgasse 68 1 40.000,00 € 05.01.24 1029/2024 Autoladestation

Abstellplatz
angeschlossen werden
kann, keine Anspriiche
Dritter, lastenfrei, WE wird
erst begriindet
7 1070 Badhausgasse 13 6 . KW-  5850000€ 11.07.24 2461/2024 bestandsfrei
Abstellplatz

Daraus lassen sich folgende Kennzahlen ableiten:

KP
Stellplatz
Minimum 30.000,00 €
Maximum 75.000,00 €
Median 40.000,00 €
Mittelwert ~ 48.357,14 €

Kennzahl

Um die Vergleichsdaten von extrem gelegenen Werten, die moglicherweise nicht der betrachteten
Grundgesamtheit angehdren und von der Stichprobe auszuschliefen sind, zu bereinigen, werden
sogenannte ,Ausreilertests* durchgefuhrt.

Wie in Bienert Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage 2022 beschrieben, werden
Ausreilertest erst dann durchgefuhrt, wenn die Werte bereits hinsichtlich ungewohnlicher
Umstande sowie personlicher Verhaltnisse bereinigt wurden. Als ,Faustregel® fur die
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Ausreierbehandlung kann ein Bereich von 35 % des ungewichteten oder gewichteten
arithmetischen  Mittels angegeben werden. D.h. jener Bereich, in dem sich keine
ausreillerverdachtigen Werte befinden, liegt zwischen 35 % Uber und 35 % unter dem
arithmetischen Mittel.

Ausgehend von einem Mittelwert von € 48.357,-/Stellplatz ergeben sich folgende
Bereichsgrenzen:
Abeichwung vom Mittelwert %

obere Grenze 35% -16.925,00€ 31.432,14€
untere Grenze -35% 16.925,00€ 65.282,14€

Der Vergleichswert 1 und 3 kann somit als ,Ausreiler® qualifiziert werden und wird daher
ausgeschieden. Somit lassen sich aus den verbleibenden Vergleichswerten folgende Kennzahlen

ableiten:
KP/Stellplatz
e ohne Ausreifer
Minimum 36.000,00 €
Msximum 60.000,00 €
Median 40.000,00 €
Mittelwert 46.700,00 €

Daraus ergibt sich ein Wert von rund € 46.700,--/Stellplatz.

3.3. Verkehrswert B-LNr. 32 verbunden mit Wohnungseigentum an

Arbeitsraum, Garagenstellplatz 22 St 2

Ausgehend von einem Wert von rund € 46.700,--/Stellplatz ergibt sich zum Stichtag folgender Wert
fur den bewertungsgegenstandlichen Stapelstellplatz:
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Ausgangsbasis Stellplatz 46.700,00 €
Zu- und Abschlage

Risikoabschlag bzgl. Erforderlicher

Neuparifizierung und Wartungsintensitat -25% -11.675,00 €
bei Stapelparker

Kosten fiir Garagenstellplatz Abbruch
und Neueerrichtung

Gesamtkosten 500.000,00 €

Gesamt-Nutzwert der 262

Stellplatze*

hinkunftiger

bewertungsgegenstandlicher 8

Nutzwert

anteilige Kosten gerundet -15.300,00 €
Wert des bewertungsgegenstandlichen Stapelstellplatzes gerundet 19.725,00 €

*) Unter der Pramisse, der Neuparifizierung samtlicher Stellplatze (es wird vom Gbermittelten Entwurf fiir die Neuparifizierung
ausgegangen)

Dieser Wert wird aufgrund der erforderlichen (Um-)BaumaBnahmen Uber eine erwartete
grundbicherliche Durchfiihrungs-, Beauftragungs- und Baudauer auf 7 Jahre diskontiert:

Wert des bewertungsgegenstandlichen Stapelstellplatzes gerundet 19.725,00 €

erwarte Dauer von (Um-)BaumalRnahmen 7

Liegenschaftszinssatz 5,00 %

Diskontierungsfaktor gn 0,71068

diskontierter Barwert 14.018,19 €

Wert des bewertungsgegenstandlichen Stapelstellplatzes gerundet 14.000,00 €

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass auf der Liegenschaft eine Neuparifzierung
erforderlich ist und die Stellplatze derzeit nicht genutzt werden konnen, da der Parkautomat derzeit
dauerhaft auler Betrieb ist, samtliche Gargenstellplatze abgebrochen und neuerrichtet werden

missen.
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4. Zusammenfassung

Der

VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit  10/3156 Anteilen, B-LNr. 32 verbunden mit
Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 22 St 2 der EZ 938, GB 01010 Neubau, per

Adresse
1070 Wien, Schottenfeldgasse 62

betragt zum Stichtag, den 27. August 2024 gerundet

€ 14.000,--

(in Worten: Euro vierzehntausend)

Wien, 21. Oktober 2024

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstlcken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einraumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Moglichkeit, diese Lieferungen
gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz
gemal § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person
des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Féllen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber Ubergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zuldssig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des

Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer

Exaktheit feststehende Grofde sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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6. Anlagen

Anlage./l Anwesenheitsprotokoll

Anlage./Il Bescheide

Anlage./Illl Wohnungseigentumsvertrag (TZ 4596/1997

Anlage./IV Wohnungseigentumsvertrag inkl. Nachtrage (von der
Hausverwaltung ubermittelt)
Anlage./V Entwurf zur Berichtigung der Nutzwerte und Begriindung
von Wohnungseigentum (von der Hausverwaltung tbermittelt)
Anlage./VI Abrechnungen 2023
Anlage./VII Protokoll der Eigentimerversammlung vom 19.03.2024
Anlage./VIll  Bericht Parkanlage

1 Seite
12 Seiten
17 Seiten

30 Seiten

32 Seiten
6 Seiten
4 Seiten

13 Seiten
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Sachverstandiger Mag. Markus Reithofer MSc
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8 ‘ Baupolizel
' AuBenstelle £.d.6./7,Bezirk
Hermanngasse 24~26
. C30%0 Wien
.  DVR: 0000191

MA 3?{?*5ﬁhaaﬁanﬁalﬁgasﬁﬁ 62/2992/96 wien, 3;55g§t;:§s?f

EZ: $3B des Grundbuches
dor Kal.Gen.Heubau

Umbau, Zubsy

BESCHEID

fg
GemEB § 70 in Verbindung mit § 68 Abs.1, ‘6 und 8 der Bauordnung
fiir wien (BO), § 101 Abs, 3 BO und in AnwendUng des Wiener Gara-

gengesetzes wird die Bewllligung erteilt, nach den mit dem ambli-
chan sichtvermerk versehenen PlAnen auf der im Betreff genannt
Liegenschaft unter Berficksichtigung der mit Bescheid der MA 37/v
*smxz 23.Juli 1996 Z1.MA 37/V-4859/96 bekanntgegebenen B B a
$&immnngéﬁ gie ﬂﬁahgﬁﬁnﬁnﬁ besuh:;wbam& a&uﬁﬁhruag W xzunahwﬁn:*

Abldndern von R&ameint&ilﬁngar, Gréfen und W&dmﬂngﬁ in s
Geschossen, sodali das Geblude nach dem Umbau 15 Wohnungen, 1.
Bfiroeinheiten, sowle eine Garage im Erﬁgeschaﬁ an& v Rellerg
schof it insgesamb 31 3ta§zpiataa ,ﬂthﬁlt, :

Weiters enthiélt das GebHude einen kaum ) :
eine Trafostation, einen Milllraum, einen Kinderwagen- und Fahr-
radahstellraum, die arfard&rlichen Einlagaruﬁgsrﬁnmé nd ‘ﬁt mlt
2 ?&”s&ﬁanaufzﬁg&ﬂ ahsgestattat , o S

ﬁ_

‘ geﬁ&hngta :
strﬁktiﬁnﬁﬁlénan;zn nterfertigen

Auf die ausgteskang:dex
&ﬁha lage‘“ d
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Maglstratsabtenlung37 /{ ———— S
AuBenstellefd 6./7.Bezirk L I
Hermanngasse 24-26
1070 Wien -

DVR 0000191
521 34 0

?'MA37/7 Schottenfeldg 62/1982/98 < © . Wien, 30.Sept.1998

EZ 938 des Grundbuches
der Kat. Gem.Neubau

- Baubewilligung - .
' Emchtung elner Luftungsanlage

BESCHEID
\___,.,.

Gemal § 61 der Bauordnung fur Wlen (BO) wird in Verbmdung mit dem erner Ga-
ragengesetz die Bewrlllgung erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk verse-
. henen Pl&nen und technischen Beschrelbungen auf der im Betreff genannten Lle- :
R genschaft die nachstehend beschnebene Baufuhrung vorzunehmen

In der Garage wnrd eine: mechamsche Be- und Entluftungsanlage mit Zuluftbrunnen

- hergestellt

L ‘Vorgeschrlebé’n wird"y

| 1. Fnschluftoffnungen der Garage mussen standlg w1rksam sein und sind mit Metall- -
: .glttern (Maschenwelte ca. 10mm) oder mlt MetalIJaIOUSIen zu versehen

2. An einer gut zuganghchen Stelle (z B in emer Garagenschleuse) muf ein Wahl- ,
" schalter fiir die Betriebsarten “"Aus-Automatik-Dauerlauf’ der Liftungsanlage
montlert sein. Dieser Schalter muR vor dem Zugriff. durch Unbefugte geschiitzt -
- . sein (zB Kastchen mit Glasabdeckung) und als "Garagenluﬁungsschalter ge- _
- malk ONORM F 2030 gekennzelchnet sem : : o

3;'- Das automatlsche Co- Konzantraﬂonsmef&gerat muB den Anforderungen der
’ ONORM M 9418 entsprechen : :

4. Bei Uberschreltung einer CO- Konzentratlon von 50 ppm in der Garagenluft (fir o
~ eine Dauer von mehr als sechs’ Minuten in-einem Uberwachungsabschmtt) mul
..SICh die Luftungsanlage automatlsch elnschalten : .

. 5. Bei der Emfahrt in die Garage mulB an einer gut s:chtbaren Stelle eine Warntafel .
- mit rot aufleuchtender Schrift "Einfahrt: verboten, Vergn‘tungsgefahr (mindestens
: '.20 cm Schrifthdhe) und rot bllnkender S;gnaileuchte angebracht sein. Die-blin- . '




Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei
Auflenstelle f.d.6./7.Bezirk
Hermanngasse 24-26

1070 Wien
DVR: 0000191
& 521 34-0
MA 37/7-Schottenfeldg.62/735/98 Wien, 1.0kt.1998
EZ 938 des Grundbuches \ o
der Kat.Gem.Neubau ' S s gj;lﬁ/w
Bewilligung zur Abweichung vom ‘ )
bewilligten Bauvorhaben
(1. Planwechsel) 27 A 100
BESCHE\D

Der Magistrat erteilt gemaf §§ 70 und 73 der Bauordnung fur Wien nach dem mit
dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plan die Bewilligung, abweichend von dem
mit Bescheid vom 24.Sept.1997 ZI.MA 37/7- -Schottenfeldg.62/2992/96 bewilligten -
Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Abandern von Raumeinteilungen, -gré3en und -widmungen im Bereich der Garage
und des Zwischengeschosses, wobei eine Garagenebene entfallt und mechan. Par-
keinrichtungen eingebaut werden sollen, wodurch sich die Anzahl der Stellplatze in
der Garage auf 40 KFZ-Stellplatze erhdht.-

Der zwingenden Vorschrift des § 36 Abs. 1 WGG zur Schaffung von 2 Stellplatzen
wird durch die Bereitstellung dieser Stellplatze in der Garage auf der eigenen Lie-
genschaft entsprochen. Darliberhinaus werden noch weitere 38 Stellplatze geschaf-
fen.

Fur die geanderte Baufiihrung haben die Auflagen des oben angefiihrten Beschei-
des weiterhin sinngemal} Anwendung zu finden.

Ergdnzend wird vorgeschrieben:
Die Bedingungen der Verordnung des Magistrates der Stadt Wien vom 6. Juli 1995
ber die Zulassung der Stapelparker erschienen im Amtsblatt der Stadt Wien Nr.
32/95 sind einzuhalten. -

Begriindung

Die Bewilligung und die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschla-
gigen Nebengesetzen begriindet.




Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei
Auienstelle £.d.6./7.Bezirk
Hermanngasse 24-26

1070 Wien
DVR: 0000191
2 521 34-0
MA 37/7-Zollergasse 17/1854/99 Wien, 24. Sept. 1999
EZ 1273 des Grundbuches \

der Kat.Gem.Neubau

5 .:tx ,,g" #v ‘ﬁ . ﬁ;}?‘ A‘;' :% “'; P :
Anderung der Bemessungsgrundlage _ e
fur die Ausgleichsabgabe gem.
Wr. Garagengesetz
BESCHEID &ﬂ/

Es wird festgestellt, dass der zufolge der Baubewilligung vom 11.3.1999 ZI.

MA 37/7-Zollergasse 17/2642/98 und entstandenen Verpflichtung zur Schaffung von
2 (zwei) Pflichtstellplatzen nunmehr durch Sicherstellung im Sinne des § 37 Abs. 1
und 2 WGG. Die vertragliche Sicherstellung in der Garage Wien 7, Schottenfeld-
gasse 62 EZ: 938 des Grundbuches der Kat. Gem. Neubau wurde durch den Bau-
werber nachgewiesen.

Die Vorschreibung der Ausgleichsabgabe entfallt daher.

Begriindung

Gemal § 37 Abs. 1 des Wiener Garagengesetzes gilt die Stellplatzverpflichtung
nach § 36 Abs. 1 auch dann als erfullt, wenn Einstellplatze oder Garagen mit der
erforderlichen Anzahl von Pflichtstellplatzen in entsprechendem Ausmaft auerhalb
des Bauplatzes in einem Umkreis von ca. 500m errichtet werden und die Einstell-

méglichkeit vertraglich sichergestellt ist. Die vertragliche Sicherstellung ist Uber einen

Zeitraum von mindestens 20 Jahren aufrecht zu erhalten und tiber jederzeit
mégliches Verlangen der Behorde nachzuweisen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt

schriftlich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeich-

nen, gegen den sie sich richtet, einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten
und ist mit ATS 180,-- Bundesstempel zu versehen.
Die telefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig. |
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- Gehstelgherstellung <] O |Oaa —>Auﬁrag>.
- Abteilung grundbtcherlich du‘rchgefuhrt : & ' O | [l Mitteilung an MA 64
) zwecks weiterer
Veranlassung,
. Abschrift an MA 41
Fertigstellungsanzeige o . _Nachreichung
[0 Unvolistandig belegt - Mitteilung -~~~ ‘ erfolgte-am: ........................

erfolgt am: ©....ovreeeeeeeeeen. ' | . ‘ R e '

[ Vollsténdig und richtig belegt

[ . Das Bauvorhaben 1st daher als abgeschlossen zu beurteilen und in A1 auszutragen
. MZ . Bt JA . l:] NEIN
- ONr. bekanntgegeben B K JA [0 NEIN—» - AA
-~ Kanalplan an MA 14-GDV ' o oJA - @ NICHT ERFORDERLICH
[ & KEG vorzuschreiben O NEN & JA >  AA
-» Kostenersatz fiir Gehsteig vorzuschreiben 1 NEIN M JA > AA. .
- Stellplatzsicherstellung aulerhaib des Bauplatzes [E/ NEIN ] A —p protokolheren u. Kopie emiegen
DerlBle Sachbearbelterllﬁ’ g ‘,( S _ . Fur den Abteilungsleiter: -
Datum : 2

Eormularvexsion 010301




MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37 - Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 5., 6. und 7. Bezirk
FavoritenstraBBe 211 8. Stock
A - 1100 Wien
DVR:0000191  UID: ATU36801500  Fax: 43/1/4000 99 07500  Tel. 43/1/4000 07500

) e-mail: 5.6.7@m37.magwien.gv.at

MA 37/7 - Schottenfeldgasse 62/02992-2/1996 . ‘ Wien, 27.6.2006

7. Bezirk, Schottenfeldgas‘se ONr. 62
Gst.Nr. 1393 in
EZ 938 der Kat. Gem. Neubau \ Wﬁﬂkﬁmmw

f. d. Abteilun

I.) Abweichung vom bewilligten
Bauvorhaben ( 3. Planwechsel)

Il.) Dachgeschosszubau

Baubewilligung 27 MA 10

BESC\H\E\E-/ | '

l.)Abweichungen vom bewilligten Bauvorhaben

Nach MaBgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentli-
chen Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemaB § 70 und 73 der Bauordnung fir Wien
(BO), in Verbindung mit § 68 Abs. 1, Abs. 5 und Abs. 7 BO, die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft abweichend von den mit Bescheiden

vom 24. Sept. 1997, ZI.: MA 37/7 - Schottenfeldgasse 62/2992/96,

und 14. Janner 1999, ZI. MA 37/7 - Schottenfeldgasse 62/2411/97,

zufolge der Bewilligung von Abweichungen von Bebauungsvorschriften

vom 12. Janner 19999, ZI. BV 7 - A/1315/98,

und den Bewilligungen zur Abweichung von den Baubewilligungen

vom 1. Okt. 1998, ZI.. MA 37/7 - Schottenfelgasse 62/735/98,

und vom 10. Feb. 2000, ZI.: MA 37/7 - Schottenfeldgasse 62/2518/99,

bewilligten Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Abweichend von dem bewilligten Bauvorhaben, welches die Errichtung eines Dachgeschosszu-
baues, den Einbau einer Garage im Erdgeschoss und bauliche Anderungen in allen Geschos-
sen beinhaltet, sollen nunmehr Raumeinteilungen und Raumwidmungen in der Wohnung Top
Nr. 30 im DachgeschoB3 der Stiege 2 abgeandert werden, wobei der Wohnungseingang lage-
méaBig abgeandert und ein Teil des Stiegenhauses in diese Wohnung einbezogen werden soll.
Der bewilligte Aufzugsschacht soll bis in das Terrassengeschoss vergréBert werden, wobei die
neuen Stationen wohnungsintern angeordnet sind. Die Lage des der Wohnung Top Nr. 30 zu-
geordneten Balkones an der Hoffront soll abgeandert werden.

il.) Zubau

Nach MaBgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentli-
chen Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemas § 70 der Bauordnung fir Wien (BO), in
Verbindung mit § 68 Abs. 1 und Abs. 5 BO, unter Bezugnahme auf die mit Bescheid vom 9.
August 2005, ZI.: MA 37/V - 25102/2005, bekannt gegebenen Bebauungsbestimmungen, die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Llegenschaft die nachstehend beschriebene
Baufluhrung vorzunehmen:

Im Bereich des Hoflangstraktes an der rechten Grundgrenze soll, unter Beibehaltung der beste-
henden Gebaudehothe, Gber dem Flachdach oberhalb des 4. Stockes ein Dachgeschosszubau,
zur Erweiterung der Wohnungen Top Nr. 30 im Dachgeschoss der Stiege 2 sowie Top Nr. 11 im
Dachgeschoss der Stiege 1, errichtet werden. Weiters sollen auf dem Flachdach {iber dem Hof-




Einlegen

ma 37/ ). ClloMen Ldldp. (21 2649/PP..
Beiege : : ! nicht erford. liegt vor | nachgereicht am:
- Bestatigung des/der Ziviltechnikers/in bzw. Erklarung des/r Baufthrers/in ] B O
- Ausfihrungsplan entspr. dem bewilligten Stand T Al O] Bt Elg S;,//Z;%"
- Uberpriifungsbefunde des/der Prafingenieurs/in 1l 5 ] ) (
- Konstruktionsplane | J
- Gutachten Uber Rauch- und Abgasfange O O A Sy A 2054
- Gutachten Uber Kanal bzw. Senkgrube mit Ausfithrungsplan @/ ] [ §
- Gulachteh Uber sicherheitstechn. Einrichtungen N O ]
- Nachweis Uber den W&rme- u. Schallschutz et ] il
- Bestatigung 0. Malnahmen z. Schutz v. Emissionen < ] O
- X tJ 0
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford. | erfult richt erfull
- Gehsteigherstellurg ¢t O [0 AA —p Auftrag
- Abteilung grundbtcherlich durchgefiihrt g ] [ Mitteilung an MA 64
: zwecks weiterer
Veranlassung,
Abschrift an MA 41
Fertigstellungsanzeige Nachreichung
[ Unvolistandig belegt - Mitteilung erfolgteam: ...
effolgtam: ... L
[y Vollstandig und richtig belegt
I% Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen und in A1 auszutragen
L MZ & JA 1 NEIN
. ~B ONr. bekanntgegeben > JA 1 NEIN -» AA.
—=~ Kanalplan an MA 14-GDV 0 JAa & NICHT ERFORDERLICH
—#- KEG vorzuschreiben ¥ NEIN O Ja = AA
B Kostenersatz fir Gehsteig vorzuschreiben = NE‘N\\Q___J_A__,;f AA
“Be-  Stellplalzsicherstellung aufberhalb des Bauplatzes [ NEIN (1 JA . .» protokollieren u. Kopie einlegen
Der/Dje Sachbearbeiter/in : FUr den Abtefjungsleiter:
Vi
Datum : Qjﬂ Be

Formularnversion § 10301




BEARBEITUNGSBOGEN\\_B

Einlegen

MA 37/ 2 - gf%ﬁW/ﬁﬂ%ﬂe (r-02 992 -9/ AFFE

Fertigstellungéanzeige zu MA 37/ }-2?55 [ G,

.......................................................

............................

......

------

Belege :

vorgelegt | nachgereicht am:

- Bestatigung des/der Ziviltechnikers/in

"~ Erklarung des/r Baufuhrers/in

- Ausfiihrungsplan/plane A grau 71 mit Anderunegen
- Uperprufungsbefunde des/der Prufingenieurs/in

- Konstruktionspléne . ‘

- Gutachten uber Rauch- und Abgasfange (3. Qfﬁ)

- Gutachten tber Kanal bzw. Senkgrube mit Ausfiihrungsplan

- Gutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtungen

- Nachweis tiber den Warme- u. Schallschutz

- Bestatigung 0. MaRnahmen z. Schutz v. Emissionen

CooookoRR O
Dooooooooiolo

Gesetzliche Erforder nisse: nicht erford. | erforderl.
- gruhdbiicherliche Durchﬁ]hrungj der Abteilung ﬁl [ - | [ mitt. an MA 64
- Gehsteigherstellung ‘ B 3| [ Mitt. an Gehsteigref.
Fertigstellungsanzeige Nachreichung
J OO Unvollstandig belegt - Mitteilung erfolgte am: ...
erfolgt @am: ..o

...........................

[0 Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen

— Baustatistik tberarbeitet, an Stabstelle 0 JA NICHT ERFORDERLICH
—» Kanalplan an MA 14-GDV und MA 30 O JA NICHT ERFORDERLICH
| —> Kostenersatz fur Gehsteig vorzuschreiben O NEIN JA AA.
—» Stellplatzsicherstellung auBerhalb des Bauplatzes [l NEIN JA —» protokollieren u. Kopie einlegen

D}Wﬁvbeerbeiter/innen :

Datum ;

fir den Abteilungsleiter:

* Formularversion 012006
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L FERTIGSTELLUNGSANZEIGE T
MASW?’ %%Z%%iﬁ%%émzxﬁézéﬁ?ﬁ? 4/?&

7992/ %¢ z4»ﬁ¢>}%5¢%ﬁzsw@qw
Fe'rtigstelflunfgs:an‘zeige zZi. MA 37/ “ﬁz‘fz/fé ........................ :

BEARBE}TUNGSBOGEN

Belege,: . .| vorgelegt |nachgsreicht am:

- Bestatigung des/der Ziviltechnikers/in
- Erklarung des/r Baufuhrers/in

- - Aus,fﬁh’rung:épian/pléhe 4 £, / le B grau ° [ mit Anderunegen
- Uberprufungsbefunde des/der Prifingenieurs/in
- Konstruktionsplane

- Gutachten (iber Rauch- und Abgasfange

- GUtachteﬁ Giber Kanal bzw. Senkgrube mit Ausfiihrungsplan -
- - Gutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtungen

- Nachweis tiber den Warme- u. Schallschutz

- Bestatigung 0. Mallnahmen z. Schutz v. Emissionen

OooooRoOR oY
ooooonooooono

Gesetzliche Erfordernisse: ' nicht erford. erforderiich
~ grundbiicherliche Durchfihrung der Abteilung : A | [0 -%|[]Mitan MA 64
- Gehsteigherstellung L A | O-» |07 vt an Gensteigre.
- Garagenliftungsanlage FS-Meldung vollstandig erstattet A O ja '
™ nein
Fertigstellungsanzeige 7 Nachreichung
[1 Unvollstandig belegt - Mitteilung erfolgteam: ... '
erfolgt am: oo L

[ Volistandig belegt am2 7. MAL 2009 (Tag ab dem das Gebaude / die Baulichkeit benutzt werden darf)

v

[ Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen

—» GWR - Meldung erfolgt 1 JA L NICHT ERFORDERLI'C,H
—> Kanalplan an MA 14-GDV und MA 30 L1 JA L1 NICHT ERFORDERLICH
—> Kostenersatz flr Gehsteig vorzuschreiben K NEIN O Ja — ‘AA

O

— Stellplatzsicherstellung aulerhalb des Bauplatzes @ NEIN JA — protokollieren u. Kopie einlegen

"TA22,00 /56:00 VA bereits entrichtet
[122,00 /50,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben / vorgeschrieben am :

‘Der/Die Sachbearbeiter/ininen : Fir den Abteilungsleiter:

<
o T A B L .
Datum: £ 7 &if ool

Formularversion 06/2008
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7. Bezirk, Schottenfeldgasse ONr. 62 ’“ﬁf
Gst.Nr. 1393 in BAGPOLIZEI
EZ 938 der Kat. Gem. Neubau STADTERNEUERLNG

SICHER BAUEN

Reshed an BaShen
am 19.3 75

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37

Baupolizei - Gehietsgruppe Stid
Stadterneuerung |

Favoritenstrale 211, 3. Stock
A-1100 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37610

Telefax: (+43 1) 4000-99-37610
E-Mail: ggs.stadterneuerung1@mas7 wien.qv.at

waww.baien.wien.at

A LSS

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/793653-2014-1 DI Messner 01/4000-37613 Wien, 19. Dez. 2014

Bauliche Herstellungen
Bauliche Anderungen

Baubewilligung

BESCHEID

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gem&fl § 70 der Bauordnung fur Wien (BO), in
Verbindung mit § 68 Abs. 1 BO die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Auf der Liegenschaft werden in sédmtlichen Geschossen durch Abbruch und Errichten von Trenn-
und Scheidewdnden Raumwidmungen und Raumteilung sowie die Verbindung der Ré&ume
zueinander abgeéndert. Im Kellergeschoss wird ein Heizraum errichtet, die Biiros Top Nr. 2, 3 und 5
werden in Wohnungen umgewidmet. Die Wohnungen Top Nr. 14,15 und 18 werden in Biros
umgewidmet. Die Zahi der Stellplatze in der Garage betragt 35.

Vorgeschrieben wird:

1) Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich geméaR § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung
einer hefugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den
fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsméBigen Vornahme
dieser Tatigkeit berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gem. § 65 Abs. 1 BO spéatestens
vor Beginn der Baufiihrung die genehmigten Bauplane bei der Baubehérde zu

unterfertigen.

2) Der/Die Baufithrer/in hat gemdR § 124 Abs.2BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weitgfi"é dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.
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EZ: 938 : Einlegen in : >tz V4| @mé
[ |REG-EZ
KG: Neubau DGehsteigreferat

Zahl der Fertigstellungsanzeige : MA37/ 7-Schottenfeldgasse 62/793653-2014-14

Bewilligungszahl : MA 37/ 7-Schottenfeldgasse 62/793653-2014-1
Bewilligungszahl : MA 37/
Bewilligungszahl : MA 37/
Bewilligungszahl : MA 37/
Bewilligungszahl : MA 37/

Belege . vorgelegt nachgereicht am :
.-.Bestatigung des/der Zivittechnikersin .0 o
_Erklarung des/r Baufthrersfin ] D
_Ausfuhrungsplansplane  Llorau | [Jmit Anderungen | L1 | OV 1 .
__-_Qp_qcp_rg'lfy_r]g_s_bgﬁqqg@_g_e_§{ql_e>_r_E[i_lfi_rjg_qp_it_e_qr_S_{ip_ ......................................... [ S O N I
- Gutachten Gber Abgasanlagen (bei Abgassammiern mit Hinweis, dass eine ] 7
Strémungsberechnung nach ONORM EN 133842 vorliegt) ...l .= | = | .
.:_9.”."?.‘2*.’."9’].‘?P.@!.’.(ﬁr.‘.a.'.P.Z.‘!V.--.S.?!‘KQ!PP?..-._..._.............._..-.---.......-..........-........g ....... O L
.. Qutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtungen | N O 5
..Nachweis dber den Warme- u. Schallschutz | O
.~Bestatigung 0. MaBnahmen z Schutzv. Emissionen | I O I
- sonstige vorgeschriebenen Unterlagen/Nachweise L] ]

Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford. erforderlich
- grundbuicherliche Durchfiihrung der Abteilung [0 —» | witeilung an MA 64
- Gehsteighersteliung (1 — [0 wit an Gehsteigref.
- Garagenluftungsanlage FS-Meldung vollsténdig erstattet ] Ja [ Nein

Fertigstellungsanzeige ....
[]  unvolistandig belegt - Mitteilung am :
volistandig belegt am : 13.05.2015 (Tag ab dem das Gebaude / das Bauwerk benutzt werden darf)
Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen ‘
— GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) [] JA NICHT ERFORDERLICH
™ Kostenersatz fiir Gehsteig vorzuschreiben NEIN 0 JA — AA an Bewilligungsdezernat
—* Stellplatzsicherstellung auerhalb des Bauplatzes NEIN [ A — Protokollieren und Kopie
Jleinlegen
22,00 VA mittels eBezahleén vorschreiben o ] 50,00 VA mittels eBezahlen vogéc hreiben
Der Sachbearbeiter ; Far den Abteilungsleiter:
WKm Schermafin

4 nih\hﬁn Dah-ncsr"



! = pr. GERHARD PAUSER Anlage./lll
| o~ f
| o i Otiond. R(’SiglLATZ 4

WOHNUNGS- —
EIGENTUMSVERTRAG"™™ - 2 5ip. ngg L3
422072
Finanzamt fr Geblhpn g,
Verkehrsts:y&rn b Wilan
[ :/ r"‘(“l ﬂvzl.
AW %
abgeschlossen am heutigen Tage zwischen: S

1. Cech, Mahovsky & Gerscha Gesellschaft m.b.H.,
1010 Wien, Ballgasse 6

2. SAFRANEK & CO REALITATEN GMBH,
1190 Wien, Formanekgasse 12-14/2/6

wie folgt:

(e

Die Vertragsparteien sind zu den in der Spalte 2 der Beilage ./1 genannten
Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft Einlagezahl 938 Grundbuch o1o1o
Neubau, Bezirksgericht Josefstadt, mit dem Grundstiick 1393 Baufl. (Gebaude)
Baufl. (befestigt), Schottenfeldg. 62.

Der in der Beilage /1 in Spalte 5 angefilhrte Nutzwert wurde mit dem
Gutachten des Architekt Dipl. Ing. Heinz LUTTER, vom 16.07.1997 festgesetzt.

Samtliche Vertragsparteien sind mit dieser Berechnung einverstanden; das
Gutachten ist nicht gem. § 3 Abs. 2 WEG bei Gericht angefochten worden.

Alle Vertragsparteien stellen fest, daR der in der Beilage ./1 in Spalte 5
angefihrte Mindestanteii dem Verhiitnis der Nutzwerte der im

wev-schottenfeldg. Seite 1


Office
Anlage./lll


i der sonstigen Raumlichkeiten zur
seigentum stehenden Wohnungen oder ( :
\gl?r::: ger ﬁutzwerte aller Raumlichkeiten auf dieser Liegenschatft entspricht.

Nachstehende Raumlichkeiten verbleiben jedenfalls im gemeinsamen
Eigentum:

1 Aufzugsmaschinenraum
1 Kabelraum

1 Zentraltheizung

1 Kinderwagenabstelliraum
1 Fahrradabstellraum

1 Trafostation

1 Mallraum

1 Zahlerraum

1 Triebwerksraum

i i leibt im gemeinsamen Eigentum,
ekennzeichnete Teil des Kellers verb. meir
\?vce;;ne% er in 30 Abteile aufgeteilt ist und den glnzelnen Einheiten zur Benutzung,
durchnumeriert, zugeordnet ist, laut Plan Beilage /2.

Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 1975. raumen sir::h ﬁ:ee
Vertragsparteien das Wohnungseigentumsreght, Qas ist d'as.Rec t, eu ne
selbstandige Einheit oder eine sonstige Raumilichkeit ausschliefSlich zu nu

und hieriber allein zu verfigen, ein.

i iemi der Bestimmungen
amtli Vertragsparteien geben hiemit unter Anwepdu_ng Besti
i:;n glczzh:bsi WgE(g 4975 und § 136 GBG ihre ausdriickliche Em_wulhgung, dat[\i
ob der Liegenschaft EZ. 938 Grundbuch o1o10 Neubau, das Elgentt:|m§reclt
fir die in der Beilage /1 in Spalte 1 genannten Gesellschaften zu den in Spaite

5 genannten Anteilen einverleibt werde.

V.

Die Vertragsteile sind in Kenntnis, da der Ausbau. de§ Dachbodens geplant ist
und hiefr die Berichtigung der Nutzwerte erforderlich ist.

Seite 2
wev-schottenfeldg.

Die Verwertung des DachgeschoBes steht ausschlieBlich der SAFRANEK &
CO REALITATEN GMBH bzw. deren Rechtsnachfolger zu, die auch die Kosten
des Ausbaus tragen. Eine Uberwalzung (iber die Betriebskosten ist
ausgeschlossen.

Die SAFRANEK & CO REALITATEN GMBH bzw. deren Rechtsnachfolger im
Eigentum verpflichtet sich, den Dachbodenausbau unter groRtméglicher
Beriicksichtigung der interessen der Miteigentimer bzw. Mieter des Hauses
durchzufuhren. Die SAFRANEK & CO REALITATEN GMBH erkiart, den
Dachbodenausbau ausschlieBlich von Professionisten durchftihren zu lassen
sowie eine entsprechende Bauwesenversicherung fir allfdliige Schaden
abzuschlieften, die Miteigentimer bzw. Mieter des Hauses fiir die im Zuge des '
Dachbodenausbaus verursachten Schaden schad- und klaglos zu halten und ,

fur samtliche entstehende Mehrkosten, wie z.B. Reinigungskosten,:;
aufzukommen. S g

Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, daf auf Grund von oben angegebenen..
und anderen baulichen Anderungen eine Anderung der Nutzwerte erforderli hi'y
sein kann, und geben bereits jetzt ihre unwiderrufliche und ausdn’]cklichég'
Zustimmung zu einer Neufestsetzung und bevollmachtigen o™

Herrn Dr. Ernst MAY, Notarsubstitut,
1010 Wien, Petersplatz 4

unwiderruflich alle grundbuchsfahigen Erklarungen abzugeben, die fir died
Berichtigung der Nutzwerte und grundbiicherlichen Durchfiihrung diesers
erforderlich sind. Hiedurch notwendige Abtretungen und Ubernahmen vonQ3
Miteigentumsanteilen erfolgen unentgeltlich.

Zur Vornahme baulicher Anderungen innerhalb jeder einzelnen 5; ‘ ¥
Wohnungseinheit ist jeder Wohnungseigentimer ohne Einholung der WEQ
Zustimmung aller Miteigentimer nur dann berechtigt, wenn es sich um =~
geringstfiigige Anderungen im Sinne der Bauordnung handelt.

Die Vertragsteile erklaren ausdriicklich, allfallige Verbesserungsmafnahmen
einzelner Wohnungseigentimer an deren Wohnung zuzustimmen, sofern

hiedurch nicht Interessen des Hauses oder anderer Bewohner des Hauses
nachteilig beriihrt werden.

Bei baulichen Anderungen, die die aligemeinen Teile des Hauses betreffen,
erméchtigen die Wohnungseigentimer hiemit unwiderruflich den jeweiligen
Verwalter der Liegenschatft, die erforderlichen Antrdge an die Baubehérde in
ihrem Namen zu unterfertigen und erteilen dem Verwalter die erforderliche

Vollimacht sofern es sich um diese MaBnahmen handelt, die einer
baubehérdlichen Bewilligung bedirfen.

VL

Zur Verwaltung der im Miteigentum stehenden Liegenschatft, zur Vertretung des
Hauses und aller seiner Miteigenttimer vor Gericht und Verwaltungsbehérden,
zur Einziehung von Erldssen und von Betragen fiur Aufwendungen der

wev-schottenfeldg. Seite 3



Liegenschaft jeder Art und Gattung, wie Betriebskosten, éffentliche Abgaben,
Instandhaltungs- und Erhaltungsbetragen, Mietzinse, zum Abschluf und zur
Kandigung von Feuer-, Sturm-, Hafipflicht- und Leitungswasserschadens-
versicherungsvertdgen sowie Dienstvertragen mit Hausbesorgern, Werks-
vertrdgen mit den Arbeitern fur die ordnungsgeméafe Erhaltung oder nitzliche
Verbesserungen der Liegenschaft besorgenden Unternehmen wird auf die
Dauer von funf Jahren eine gemeinsamer Verwalter bestellt, und zwar die

Herr Dr. Alexander SAFRANEK
1040 Wien, Prinz Eugen-Strafe 68/13

Die Bestellung verléngert sich nach Ablauf von fiinf Jahren auf unbestimmte
Zeit. Fur die Beendigung der Béstellung gelten die Besttmmungen des § 18
Abs. 1 Ziff. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975.

Durch die Ubertragung der Verwaltung an einen gemeinsamen Verwalter wird
der Umfang der Befugnisse des Wohnungseigentimers gem. § 13 (1) des
Wohnungseigentumsgesetzes nur insoweit beriihrt, als er sich um die
Einhebung der Aufwendungen gem. § 19 des Wohnungseigentumsgesetzes,
die Obsorge fur die allgemein genitzten Hausbestandteile und um MaRnahmen
zur Vertretung und Bestandssicherung der Liegenschaft handelt.

Alle dem einzelnen Wohnungseigentiimer gemeinsam mit den (brigen
Liegenschaftseigentimer zustehenden, aus dem Wohnungseigentum
abgeleiteten Befugnissen, werden nach auBen hin durch den Verwalter
ausgeubt.

Die Bestellung des gemeinsamen Verwalter erfolgt durch die Wahl aller
Miteigentimer, wobei jedem soviele Stimmen zustehen, als er
grundbuchsméBige Anteile aufzuweisen hat.

Der Verwalter ist verpflichtet, jahrlich eine Jahresabrechnung aufzustellen und
diese innerhalb der ersten sechs Monate des Kalenderjahres fir das
abgelaufene Jahr im Haus zur Einsichtnahme aufzulegen. Sofem gegen die
Jahresabrechnung nicht binnen einem Monat nach Vorlage Einwendungen
vorgebracht werden, gilt diese als genehmigt.

Unber(hrt bleibt das Recht des einzelnen Miteigentiimers auf Einsichtnahme in
die Belege und Aufzeichnungen nach Vorlage der Abrechnung.

Der gemeinsame Verwalter erhlt ein Verwaltungshonorar, das den in den
Richtlinien der Innung der Immobilien- und Vermégenstreuhander fir die
Verwaltung von Wohnungseigentumshéusern verlautbarten Satzen zu leisten
ist.

Vil

Dem einzelnen Wohnungseigentimer obliegt die Instandhaltung der ihm
vertragsmaRig zustehenden Wohnungseinheiten mit allen Zu- und Ableitungen
in dem Umfang, der sich aus den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975, insbesondere § 13 (3), ergibt.

wev-schottenfeldg. Seite 4

Sofern es sich um nach der Fertigstellung des Dachbodenausbaus und :

Kolaudierung derselben eintretende Schaden an den allgemeinen Teilen des |

Hauses einschlieflich der Dachhaut, der AuBenfassade und Leitungsanlagen :
des Hauses, ausgenommen Folgeschaden, handelt, tritt Beitragsleistung durch :
die Miteigentiimer sofern gesetzlich méglich ein.

Die Aufteilung erfolgt abweichend von den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes nach Nutzflachen im Sinne des § 17 MRG.

Fur die Garagenboxen, Garagensteliplatze und Abstellrdume wird ein eigener
Subzahler eingebaut. An den allgemeinen Betriebskosten sind Garagenboxen,
Garagenstellpldtze und Abstelirdume nicht beteilgt. Auch die Reparatur- und
Erhaltungskosten werden seperat abgerechnet, sodaf intern die Kosten fiir die
Wohn- und~ Bulroeinheiten einerseits und  fur  Garagenboxen,
Garagenabsteliplatze und Abstellraume andererseits aufgeteilt sind.

Abweichend hievon verpflichtet sich jeder Wohnungseigentiimer, die Kosten
der Erhaltung und allfalligen Emeuerung der Fenster einschlieBlich Anstrich
und Verglasung, den Turen, des FuBbodens und sonstiger Reparaturen
hinsichtlich seiner Wohnung zu tragen.

Die Wohnungseigentimer verpflichten sich nebst den anfallenden
Betriebskosten und dem Verwaltungshonorar zur Speisung eines Fonds zur
Bestreitung alifalliger Instandhaltungsarbeiten fiir das Haus eine Riicklage gem.
§ 16 WEG zu bilden und nehmen zur Kenntnis, daR ab Oktober 1998 monatlich
ein Betrag von S 3,-- pro m2 Nutzflache eingehoben wird.

Im Falle des Eigentumswechsel geht das Guthaben oder Passivum des
Reparaturfonds auf den Rechtsnachfolger Uber, auf eine anteilige Ausfolgung
eines Guthabens oder Nachzahiung eines Passivums wird ausdricklich
verzichtet, gleiches gilt fur Betriebs- und Liftkosten. Die Vertragsparteien
verpflichten sich diese Bestimmungen auf ihre Rechtsnachfolger iiberzubinden.

Sollte zum Zweck der Durchfihrung von Reparatur- oder Verbesserungs-
arbeiten eine Mietzinserhéhung fiir die im Mietrechtsgesetz unterliegenden
Bestandsobjekte erfolgen, haben die Wohnungseigentimer hinsichtlich der
Beitragsleistung zu diesen Reparaturarbeiten, z.B. gem. § 18 MRG, dieselben
Rechte und Pflichten wie die eine Mietzinserhéhung fir die dem Mietrechts-
gesetz unterliegenden Bestandseinheiten.

VI,

Die Betriebskosten werden mit einem voraussichtlich zur Deckung derselben
ausreichenden  Durchschnittsbetrag verrechnet. Der sich aus der
Jahresabrechnung ergebenden Saldo wird auf neue Rechnung vorgetragen.
Bis zum 31. Dezember jenes Jahres in dem rechtskraftig Wohnungseigentum
fur das gesamte Haus (inklusive Dachbodenausbau) begriindet wird, werden
samtliche Aufwendungen nach Quadratmetern (Nutzfliche) im Sinne des
Mietrechtsgesetzes abgerechnet, wobei der Gesamtbetrag in jene
Aufwendungen die Betriebskosten im Sinne des Mietrechtsgesetzes, und jene
Aufwendungen die sonstige Aufwendungen sind, aufzuschliisseln ist.

wev-schottenfeldg. Seite
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Ab dem 31. Dezember des Jahres, in dem rechtskraftig Wohnungseigentum fir
das gesamte Haus begrindet wird (siehe obiger Absatz), werden die gesamten
Aufwendungen die Betriebskosten im Sinne des Mietrechtsgesetzes sind, im
Verhéltnis der Quadratmeter (Nutzfliche) im Sinne des Mietrechtsgesetzes
emittelt und aufgeteilt, sdmtliche sonstigen Aufwendungen nach den
Nutzwerten im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes. Ausdrilcklich wird
jedoch auf die Teilung der Betriebs- und Erhaltungskosten gem. Pkt. VIi fiir die
Garagenboxen, Garagensteliplatze und Abstellrdume einerseits und den Wohn-
und Biroeinheiten andererseits hingewiesen und vorbehailten. T

Alle nach § 19 des Wohnungeigentumsgesetzes und nach Inhalt diesa

Vertrages vom Wohnungseigentimer zu erbingenden Zahlungen werden am 1.
Tag des Kalendermonats fallig.

Bis zur Baufertigstellung bleiben die zusatzlichen Nutzflichen des
Dachbodenausbaus aufler Ansatz.

Die Vertragsparteien erteilen einander wechselseitig Vollmacht zur Wahrung
samtlicher Rechte und Pflichten die mit dem Besitz vermieteter Wohnungen
verbunden sind, insbesondere zur Vertretung gegeniiber Mietern deren
Mietrechte bei der Begriindung von Wohnungseigentum bestanden haben und
zwar in sé@mtlichen Mietrechts-, Kindigungs-, Raumungs- sowie alifalligen
Schlichtungsverfahren.

Festgehalten  wird jedoch, daR sie Vollmachtgeber keinerlei
Kostentragungspflicht im derartigen Verfahren trifft und in jedem Fall, welchen
Titel immer habend, von den Vollmachtnehmern vollkommen schad- und
klaglos gehalten werden.

Die Ubergabe und Ubernahme der Differenzanteile in den physischen Besitz
und GenuB der Ubernehmer ist bereits erfolgt. symbolisch mit der
Unterfertigung dieses Ubereinkommens und es gehen Gefahr, Nutzungen und
Lasten von diesem Tage angefangen auf die Ubernehmer tiber.
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Die Erhaltung der zu den einzeinen Wohnungen gehérenden Fenster, Tiiren,
bzw. Stécke obliegt dem jeweiligen Miteigentimer unter Wahrung und
Aufrechterhaltung eines einheitlichen Gesamtbildes des Hauses. Eine andere
Kostentragungspflicht mu einvernehmlich vereinbart werden.

XI.

Die Vertragsparteien verpflichten sich alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
auch auf Rechtsnachfolger zu iibertragen und diese ebenso zur Rechtsnach-
folgetiberbindung zu verpflichten. Diese Ubertragung ist den Miteigentimern
nachzuweisen,

Xil.

Alle Wohnungseigentimer unterwerfen sich der im Haus angeschlagenen
Hausordnung. Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich die Hausordnung auf
allfallige Mieter ihrer Wohnung zu tiberbinden.

Wien, am 27. August 1997

/ v <) , )
Cech, Mahovsky & Gerscha SAFRANEK & CO REALITATEN GMBH
Gesgfischaft mb . - ( ;

ST \

v S e«
/ (//\ / ; E -~/ \\

~
/ / p
/

/ /

wev-schottenfeldg. Seite 7



B.R.Z.8529 /1997/Bii

Die Echtheit der vorstehenden Unterschriften des Herrn Doktor Alexander
SAFRANEK, geboren am 11. (elften) Februar 1962 (eintausendneunhundert-
zweiundsechzig), als Geschéftsfiihrer der Cech, Mahovsky & Gerscha
Geselischaft m.b.H., in 1010 Wien, Ballgasse 6, und als Geschéaftsfihrer der
SAFRANEK & CO REALITATEN GMBH, in 1190 Wien, Formanekgasse 12-
14/2/6, wird bestatigt.
Gemal § 89 a der Notariatsordnung bestétige ich nach heutiger Einsicht in das
Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien, FN 77435 a, die alleinige
Vertretungsberechtigung des Vorgenannten in der angefiihrten Funktion fiir die
Cech, Mahovsky & Gerscha Gesellschaft m.b.H. am heutigen Tage, und -—-—--
gemal § 89 a der Notariatsordnung bestétige ich nach heutiger Einsicht in das
Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien, FN 75099 s, die alleinige
Vertretungsberechtigung des Vorgenannten in der angefiihrten Funktion fiir die
SAFRANEK & CO REALITATEN GMBH am heutigen Tage. ~—--————meme
W i e n, am siebenundzwanzigsten August eintausendneunhundert-

siebenundneunzig.
’9

Wy

offentlicher Notar

3
1010 WIEN,
Tel. 533 42 3233

Beilage ./1

J = -35..‘1‘. 55 e L:-.F-A. l l*
Gegenstand
g des
Name Anteile WE | top Nr. Nutz- Nutz-
in ..../13400 fliche | wert | Wohnungs-
m? in eigentums
.J3156
I Stiege1
1 SAFRANEK & CO zs 3000 1 83,65 83 Biro
REALITATEN GMBH
2 — 2 144,29 123 Buro,
Terrasse
3 . - 3 77,56 81 Baro
4 - o 4 95,98 84 Wohnung
5 = " 5 77,13 73 Wohnung
6 = e 6 95,98 84 Wohnung
7 - e 7 77,13 73 Wohnung
| 8 - - 8 95,98 84 Wohnung
9 - " 9 76,63 73 Wohnung
10 - " 10 86,41 76 Wohnung
11 - - 11 178,66 120 Wohnung,
Terrasse,
Terrasse
Stiege2
12 | Cech, Mahovsky & Gerscha 400 1 14,46 4 AR
Gesellschaft m.b.H.
13 e e 2 3 1 AR
14 AR1 12.09 10 AR
Garagenstell-
platz 1
15 e AR 2 12.09 10 AR
Garagenstell-
platz 2
wev-schottenfeldg. Seite 8



16

AR 3

12,09

10

AR
Garagenstell-
platz 3

17

AR 4

12,09

10

AR
Garagenstell-
platz 4

28

AR 15

12,66

10

AR
Garagenstell-
platz 21

18

AR S

12,09

10

AR
Garagenstell-
“platz 5 -

29

AR 16

12,66

10

AR
Garagenstell-
platz 22

19

AR 6

12,09

10

AR
Garagenstell-
platz 12

30

AR 17

12,66

10

AR

| Garagensteli-

© platz23

20

AR7

12,09

10

AR
Garagenstell-
platz 13

31

AR 18

12,66

10

AR
Garagenstell-
platz 24

21

AR 8

12,09

10

AR
Garagenstell-
platz 14

32

AR 19

10

AR
Garagenstell-
platz 25

33

G6

Garagenbox/
1 Stellplatz

22

AR 9

15.04

10

AR
Garagenstell-
platz 15

G7

Garagenbox/
1 Steliplatz

23

AR 10

12,37

10

AR
Garagenstell-
platz 16

35

G8

Garagenbox/
1 Stellplatz

24

AR 11

13,42

10

AR
Garagenstell-
platz 17

36

G9

Garagenbox/
1 Stellplatz

37

G10

Garagenbox/
1 Stellplatz

25

AR 12

12.49

10

AR
Garagenstell-
platz 18

38

G11

Garagenbox/
1 Stellplatz

26

AR 13

12,66

10

AR
Garagenstell-
platz 19

39

G26

11,04

Garagenbox/
1 Steliplatz

40

G27

11,04

Garagenbox/
1 Steliplatz

27

AR 14

12,66

10

AR
Garagenstell-
platz 20

41

G28

11,04

Garagenbox/
1 Stellplatz

wev-schottenfeldg.
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42

G29

11,04

Garagenbox/
1 Stellplatz

43

G30

11,04

Garagenbox/
1 Stellplatz

G31

11.04

Garagenbox/
1 Stellplatz

wev-schottenfeldg.
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27

72,53

65

Wohnung, AR,
Balkon

65

28

72,35

69

Wohnung,
Balkon

29

83,50

65

Wohnung,
Balkon,
Terrasse

67

30

120,14

88

Wohnung,
Balkon,
Terrasse

45 SAFRANEK & CO zs. 3000 13 72,62 57 Biro,
REALITATEN GMBH Gartenteil 1
46 o o) 12 358,45 355 Biro
47 - - ] 5,96 2 Lagerraum
48 " - 14 135,83 137 Biiro,
Terrasse
49 . 15 83,25 79 Biro,
AR,
Terrasse
50 e - 16 125,85 100 Biiro,
Terrasse
51 " 17 60,45 63 Biiro,
Balkon
52 " “n~ lV 5.96 2 AR
53 . - 18 164,61 144 Wohnung,
Terrasse,
Balkon
54 e 19 72,53 69 Wohnung,
AR, Balkon
55 20 72,35 69 Wohnung,
Balkon
56 21 59,61 56 Wohnung,
Balkon
57 T “n" V 5,96 2 AR
58 22 163,77 | 143 Wohnung,
Balkon,
Terrasse
59 23 72,53 69 | Wohnung, AR,
Balkon
60 24 72,35 69 Wohnung,
Balkon
61 " - 25 60.04 57 Wohnung,
Balkon
62 - \'/l 5,96 2 AR
63 26 163,77 137 Wohnung,
Balkon,
Terrasse
wev-schottenfeldg. See 11
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2Fr ARCHITEXT DIFL ING. HEINZ

z

LUTTER

Nutzwertgutachten

fur die Festsetzung der Nutzwerte gemaR Par.3 Abs.1 WEG 1975 idF
d. BGBI. Nr. 800/1993 fur die Liegenschaft

1070 Wien, Schottenfeldgasse 62
EZ 938 der Kat. Gem. Neubau

Grundiagen:
1) Wohnungseigentumsgesetz 1975 (WEG 1975) idf d. BGBI. Nr. 800/1993

2) Gutachten gemaR § 12 WEG 1975
vom 16.7.1997 des Arch Dipl.Ing Lutter

3) Baubehérdliche Bewilligung(en) It. Gutachten gemaR §12 WEG 1975

4) Nutzflachenaufstellung
vom 16.7.1997 des Arch.Dipl.Ing Lutter

Wien, am 16.7.1997
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Vorbemerkung.

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich It., dem
8emaB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBL. Nr. 800/1993
erstellten Gutachten vom 16.7.1997 des Arch.Dipl.Ing Lutter

67 selbstindige Riumlichkeiten

Diese gliedern sich wie folgt auf:
21 Wohnungen
46 sonstige selbstindige Raumlichkeiten

hkeiten gliedern sich auf wie folgt:
9 Biiro

1 Lagerraum
24 Abstellriume

12 Garagenboxen mit je einem Stellplat;

Diese sonstigen Riumlic

Weiters befinden sich auf
Réaumlichkeiten, an denen
nicht bestehen kann:

der Liegenschaft noch folgende selbstandige
Wohnungseigentum gemaB § 1 Abs. 4 WEG 1975

1 Aufzugsmaschinenraum
1 Kabelraum

1 Zentralheizung

1 Kinderwagenabstellraum
1 Fahrradabstellraum

1 Trafostation ,

1 Miillraum -

1 Zahlerraum

1 Triebwerksraum

Alle Einheiten wurden bewertet.

Die Kellerabteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

Weiters befinden sich auf d
selbstindigen Einheiten
§ 1 Abs. 2 WEG 1975:

er Liegenschaft noch folgende, den
zugeordnete Liegenschafisteile gemaB

11 Terrassen

4 Abstellraume

14 Balkone

19 Garagenstellplitze
1 Gartenteil

Seite 2
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NUTZWERTBERECHNUNG
STIEGE 1
parterre/T: Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt
denkﬂm‘. ) RNW i ge ho? fliche nutzwet  putzwert
gegansiand Abstriche/Zuschl3
65 <]
Baro L0 Al A2 0,950 83,

Stock/T Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesanz-
. = et putzwert
Bestands; stand Abstriche/Zuschl! fm? fliche  nutzw:

el RNW e/ ge
Btro L10 A3 A10 Z1 1,158 93,29 108
‘arasse ’ 123
25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,289 51,00 15
T
Nutzwert Nutz- Einzel:  Gesamt-
1. Stock/Top 3 -
Bestands d RNW  Abstriche/Zuschlage /m? fliche nutzweat m
B L0 A2 1,045 71,56 81
Baro »
Nutzwert Nutz- Einzel- Gesame-
2. Stock/Top 4 -
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlage o flache  m ml.uv:
Wahnung 1,00 A3 A4 0,875 9598 i
Nutzwert Nutz- Einzed-  Gesamt-
. RNW i 3ge o fliche  nuizwet putzwert
Abstriche/Zuschl:
Reag ands P
g 1,00 A2 0,950 77,13 73
Wohmmg .
Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt-
St RNW  Abstriche/Zuschi! fm® fliche nutzwet  mutzwert
B . = -
= 1,00 A3 A4 0,875 95,98 84
Wohnung ,

Stock/T Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt-
:M - RNW  Abstriche/Zuschl. fm? fliche nutzwet  muzwert

‘ohnung N 0,950 77,13 .73

100 A2
W 5
Nutzwert Nutz- Einze-  Gesamt-
—_— Abstriche/Zuschl! S fliche nutzwet nutzwert
RNW
Bestandsgepenstand o == =
1,00 A3 A4 ),
Wohnung s
Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
;umdsmdwo" RNW  Abstriche/Zuschl3, L4 fliche  nuzwat  matzwert
0,950 76,63 .73
1,00 A2
Wabnung, o
Dachgescho8/T Nutzwert Nutz- Enzel-  Gesaoi-
. fm? fliche  putzwet  nutzwat
RNW _ Abstriche/Zuschlsge
e 1,00 A3 A6 0,875 86,41 76
Woltmung f
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DachgeschoB/Top 11

Nutzwert Nutz Emzel-  Gesamt-
Bestandsgegensand RNW  Abstriche/Zuschlige 'm? fiiche nuzwat  nutzwert
Wohnung LO0 A3 A7 A9 Z2 1,050 93,06 98
Tarasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,263 23,20 6
Tarasse 25% vomn Nutzwert des 2ugehdrigen Anteiles 0,263 62,40 16 120
STIEGE 2 »
Kellergescho8/Top I Nutzwert Nutz- Enzet  Gesamt-
Betandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschla m? fliche nutzwat  putzwent
Abstellraum 030 0,300 14,46 4
Kellergescho8/Top IT Nutzwert Nutz- Enzel- Gesamt-
B. d d RNW __ Abstriche/Zuschlige /m? fliche nutzwert putzwert
Abstellrsum 0,30 0,300 3,00 1
Kellergescho8/Top AR1 Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt-
B d d RNW  Abstriche/Zuschl o fliche nutzwet nuzwet
Abstellraum 0,20 0,200 1,05 )4
Garagenstelfplatz 1 0,20 0,800 11,04 9 10
KellergeschoB/Top AR2 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesant-
Betandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschiige /m? fliche nutzwet mutzwet
Abstellraum 0,20 0,200 1,08 1
Garzgensteliplatz 2 0,30 0,800 11,04 9 10
Kellergescho8/Top AR3 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandagepmaand RNW  Abariche/Zuschlige /m? fliche putzwet  outzwert
Abstelirsum 0,20 . 0,200 1,05 1
Garsgmstellplatz 3 0,30 - 0,800 11,04 9 10
Kellergescho8/Top AR4 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW __ Abstriche/Zuschlige /n? fliche nutzwet mazwent
Absteltraum 0,20 0,200 1,08 1
Garagenstellplatz 4 0,80 0,800 11,04 9 10
KellergeschoB/Top ARS Nutzwert Nutz- Emzel-  Gesars-
Bestands: 4 RNW _ Abstriche/Zuschligy ? fiche =
Abstellraum 0,20 0,200 1,08 1
Garagestellplatz § 0,80 0,800 11,04 9 10
Kellergescho8/Top ARG Nutzwert Nutz- Einzel Gesamt-
Bestandsgegenaand RNW__ Abstriche/Zuschlige fm* fliche nutzwet nutzwet
Abstellraum 0,20 0,200 1,05 1
Garagenstellplatz 12 0,80 0,800 11,04 9 10
Seite 4

Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesanmt-
RNW  Abstriche/Zuschl: fm? fliche nutzwet  nutzwert
0,20 0,200 1,05 1
0,80 0,800 11,04 9 10
Notzwert MNaz  Eimd  Gesaoi-
Bestands, d RNW  Abstriche/Zuschl n? fliche nutzwert  nutzwert
Abstellraum 020 0,200 1,05 1
Gangmstelplatz 14 0,80 0,800 11,04 9 10
KellergeschoB/Top AR9 Nutzwert Nutz2  Einzel  Gesame-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschl /m? fliche nutzwet nutzwert
Absteliraum 0,20 0,200 4,00 13
Garagenstellplatz 15 0,80 0,800 11,04 9 10
Kellergescho8/Top AR10 Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt-
d: d RNW  Abstriche/Zuschlige /'m* fliche nutzwert  nutzwert
Abstellraum 0,20 0,200 1,33 1
Gangmstellplatz 16 0,80 0,800 11,04 9 10
KellergeschoB/Top ARI1 Nutzwert Nutzz  Einzel-  Gesant-
Bestand: 4 RNW _ AbstricheZuschlige fo? flache  mutzwet nutzwert
Abstellraum 0,20 0,200 238
Ganagensteliplatz 17 0,30 0,800 11,04 9 10
KellergeschoB/Top AR12 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgepmstand RNW _ Abstriche/Zuschl. /m? fliche nutzwet nutzawert
Abstellrsum 0,20 0,200 145 1 s
Garagenstellplatz 18 0,80 0,800 11,04 9 10
Kellergescho8/Top AR13 Nutzwert Nutz- Emzel- Gesamt-
B d d RNW  Abstriche/Zuschl /m? fliche nutzwert  nutzwert
Abstellraum 020 0,200 1,62 1
Garagenstellplstz 19 0,80 0,800 11,04 9 10
KeBergeschob/Top AR14 Nutzwert Nutz- Emzed- Gesamt-
Bestand d RNW _ Abstriche/Zuschl e fliche nutzwert  nutzwert
Absteliraum 0,20 0,200 1,62 1
Garagenstellplatz 20 0,80 0,800 11,04 9 10
KellergeschoB/Top AR1S Nutzwert Nutz- Emzel- Gesami-
B d d RNW  Abstriche/Zuschligs fm? fliche nutzwet  nutzwert
Abstellraum 0,20 0,200 1,62 1
Garagenstellplatz 21 0,80 0,800 11,04 9 10

Seite 5



Nutzwert Nutz- Enze Gesam-
RNW _ Abstriche/Zuschlige i fliche  nutzwert  nutzwent
0,20 0,200 1,62 1
0,80 0,800 11,04 9 10
3
Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
RNW  Abstrich chiige . fliche nutzwet  nutzwat
0,20 9,200 1,62 1
0,80 0,860 11,04 9 10
—
Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesame-
RNW__ Abstriche/Zuschlag Jo? fliche  nutzwet  nutzwert
0,20 0,200 1,62 1
0,80 0,800 11,04 9 10
Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
RNW__ Abstriche/Zuschlige ‘m? fliche  nutzwet  nutzwert
020 0,200 2,88 1
0,80 0,800 11,04 9 10
Kellergescho8/Top G6 Nutzwert Nutz- Emzel-  Gesant-
Basick 1 4 hl
RNW  Ab: /Z ige fm? fliche nutzwert  nutzwert
Garagenbox/l Steliplatz 0,80 0,800 11,04 9
Kellergeschoti/Top G7 Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesam-
Basteci 4 Abstrich
RNW _Abstriche/Zuschlige ot fiiche  putzwert
Garagmbox/1 Stefiplatz 0,80 0,800 11,04 9
KeBlergescho®/Top G8 B Nutzwert Nutz- Emzel-  Gesamt-
R Ae. 4 2 J7 11eckh 1 -

2 RNW  Abstrich ge f? fliche  nutzwert  mutzwert
Garagmbox/1 Stellplatz 0,80 0,800 11,04 )
KellergeschoB/Top G9 Nutzweat Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestand 4 .

RNW _Abstriche/Zuschlage /m* fliche
Garagenbox/1 Steliplatz 0,80 0,800 11,04 9
Keletguclnlfl‘op G10 Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesams-
B i d RNW  Abstrich hlage fm? fliche
Garagenbox/1 Steflplatz 0,80 6,200 11,04 9
Kellergeschol/Top G11 Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamg-
Ressad 4 .

B RNW__ Abstriche/Zuschlage S fliche  nutzwert
Garagenbox/1 Stellplatz 0,80 0,800 11,04 ]
i

KellergeschoB/Top G26 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgramnstand RNW _ Abstriche/Zuschlige m? fische
Garagenbox/1 Steliplatz 0,80 0,800 11,04 9
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KellergeschoB/Top G27 Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt-
Bestands, stand RNW  Abstriche/Zuschlige m? fliche nuzweat nutzwet
Garagenbox/1 Stellplatz 0,80 0,800 11,04 9
Kellergeschob/Top G28 Nutzwert Nutz-  Einzel  Gesamt-
B d: d RNW  Abstriche/Zusch: /m? fliche nutzwet nutzvet
Garagenbox/] Stellplatz 0,80 0,800 11,04 9
Kellergeschot/Top G29 Nutzwert Nutz- Enze-  Gesame-
B de d RNW _ Abstriche/Zuschi: /m? fliche nutzwert nutzwert
Garagenbox/1 Stellplatz 0,80 0,800 11,04 9
KellergeschoB/Top G30 Nutzwert Nutzz  Einzel  Gesamt-
Bestands, d RNW  Abstriche/Zuschlige- /m? fliche nutzwet nutzwert
Garagenbox/1 Stellplatz 0,80 0,800 11,04 9
Kellergeschod/Top G31 Nutzwert Ntz Einzel- Gesamt-
Bedtand: 4 RNW  Abstriche/Zuschl s fische
Garagenbox/] Stellplatz 0,80 0,800 11,04 14
Hochparterre/Top 13 Nutzwert Nutz- Enzel-  Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschisige /m? fliche nutzwet nutzwett
Baro Lo A1 1,045 52,62 55
Gartenteil 1 0,10 0,100 20,00 2 57
ZwischengeschoB/Top 12 Nutzwert Nutz- Enzel-  Gesamt-
Bestands, d RNW _ Abstriche/Zuschiigy fm? fiiche nutzwert
Boro L10 AS 0,990 358,45 358
1. Stock/Top I Nutzwert Nutz- Einzed- Gesami-
Bestandsgegenstand RNW _ Abstriche/Zuschlige fm? fliche putzwert nutzwert
Lagermaum 0,40 0,400 596 2
1. Stock/Top 14 Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt-
Bestand d RNW _ Abstriche/Zuschlage /o fliche nputzwert nutzwert
Baro 110 1,100 120,83 133
Terrasse 25% vom Nutzwert des mgehdrigm Anteiles 0275. 15,00 4 137
1. Stock/Top 15 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
B. d d RNW  Abstriche/Zuschlips fm? fliche nutzwert
Btro 1,10 1,100 66,95 74
Abstellraum 030 0,300 1,30 1
Terrasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,275 15,00 4 79
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Nutzwert Nutz- Einzel:  Gesamt-
d RNW  Abstriche/Zusch} ige ‘m? fliche  nutzwet  nutzwert
Lo 21 1210 67,85 82
Terrasse 25% vom Nitzwert des ugehdrigen Anteiles 0,303 58,00 18 100
1. Stock/Top 17 Nutzwert Nutz- Emnzel-  Gesamt-
B ds d RNW  Abstriche/Zi e /m? fliche nutzwert  mutzwert
Baro 1,10 1,100 5595 62
Balkon 25% vom Nutzwert des 2ugehdrigen Anteiles 0,275 4,50 1 , 63
2. Stock/Top IV Nutzwert Nutz- Einzel- Gesang-
Bestandsg; d RNW__ Abstriche/Zuschlige /m? fliche  nutzwert  nutzwert
Abstellraum 0,30 0,300 5,96 2
2. Stock/Top 18 Nutzwert Nutzz  Einzeb  Gesan-
Bestandsgegenstand RNW __ Abgriche/Zuschlage P flache  nutzwet  nutzwert
Waolmung 1,00 All z2 1,100 120,11 132
Terasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Ameiles 0,275 40,00 11
Balkon 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0275 4,50 1 144
2. Stock/Top 19 Nutzwert Nutzz  Eimzd-  Gesame-
B dugee: d RNW__ Abstriche/Zuschlige fm? fische  nutzwet  nutzwert
Wohnung 1,00 1,000 66,73 67
Absteltraum 0,30 0,300 130 1
Balkon 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Antelles 0,250 450 1 69
2. Stock/Top 20 Nutzwert Nutz- Enzel-  Gesamg-
Bestandsgegensiand RNW _ Abstriche/Zuschlige m? flsche  nutzwat
‘Wohnung 1,00 N 1,000 67,85 63
Balkon 25% vom Nutzwert des ugehdiigen Antelles 0,250 450 1 69
2. Stock/Top 21 Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt-
Bestands d RNW _ Abstriche/Zuschlige /m? fliche nutzwet nutzwert
Wohnung 1,00 1,000 55,11 55
Balken 25% vom Nutzwert des zugehlrigen Anteilles 0,250 4,50 1 56
3. Stock/Top V Nutzwert Nutz- Einzel- Gesant~
Bestandsgepenstand RNW __ Abstriche/Zuschlsge /m? fliche  nutzwent
Absteliraum 030 0,300 596 2
3. Stock/Top 22 Nutzwert Nutz- Einzel  Gesame-
Bestands, d RNW__ Abstriche/Zuschlage L Biche nutzwent nutzwert
Wohnung 1,00 A1l z2 1,100 119,27 131
Balkon 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0275 4,50 1
Terrasse 25% vom Nutzwert des 2ugehdrigen Anteiles 0,275 40,00 11 143
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Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesanx-
RNW  Abstriche/Zuschls ge ‘m? fiche  nutzwet nutzwen
Wohnung 1,00 1,000 66,73 67
Abstellraum 0,30 0,300 1,30 v 1
Balken 25% vom Nutzwert des zugehrigen Anteiles 0,250 4,50 1 ©
3. Stock/Top 24 Nutzwert Nutz- Einzd-  Gesame-
Bestandsgegenstand RNW_ Absiriche/Zuschlage m? fiche  outzwet  nutzwen
Wobnung 1,00 1,000 67,85 68
Balkon 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,250 4,50 1 69
3. Stock/Top 25 Nutzwert Nutz2  Einzel  Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW _ Abstriche/Zuschiage m? fliche  nutzwert  nutzwert
Wobnung 1,00 1,000 55,54 56
Balkon 25% vom Nutzwert des zugehirigen Anteiles 0,250 4,50 1 57
4. Stock/Top VI Nutzwert Nz Einzel  Gesams-
B ds d RNW Alnn'd)dZusde /m? Biche  nwzwet  nutzwent
Abstellraum 0,30 0,300 5.9 2
4. Stock/Top 26 Nutzwat Nutz- Einzel-  Gesan-
Betandsg and RNW  Abstriche/Z; ige /m? fliche  nutzwert  putzwert
Wahnung 1,00 AsAn z2 1,050 119,27 125
Balkon 25% vom Nutzwart des 2ugehdrigen Anteiles 0,263 4,50 1
Tetrasse 25% vom Nutzwert des Zugehdrigen Amteiles 0,263 40,00 11 137
4. Stock/Top 27 Nutzwert Ntz Emzel-  Gesame-
Bestand d RNW__ Abstriche/Zuschsge fm? fiche  nwzwet  nwzwent
Wohnung 1,00 A8 N 0,950 66,73 63
Absteltraum 030 - 0300 130 1
Balkon 25% vom Nutzwert des 2ugehdrigen Anteiles 0,238 4,50 1 65
——)
4. Stock/Top 28 Nutzwert Nutz- Emzel-  Gesamt-
Bestandsg; d RNW  Abstriche/Z; chlige L f3che  mutzwert  nuizwert
Wohnung 1,00 1,000 67,85 68
Bakon 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,250 4,50 1 ' (]
4. Stock/Top 29 Nutzwert Ntz Einzeb  Gesams-
B ds d RNW  Abstrich chlige f? fische.  nutzwet. nutzwert
Wohnung 1,000 AS A1l 72 1,050 55,50 58
Balkon 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,263 4,50 1
Terrasse 25% vom Nutzwert des 2ugehdrigen Anteiles 0,263 23,50 [ 65
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Wohnung
Balkon
Terrasse

Nuzwet  Nuz Einze

RNW Abstricha/ 7 rerd: ]
e ige /m? fliche nutzwen mazwert
,‘ 1,100 67,14 74
25% vom Nutzwert des 2ugehdrigen Anteiles 0,275 4,50 1
25% vom Nutzwert des Augchdrigen Anteiles 0,275 43,50 ' 13 88
Summe aller Gesamtnutzwerte : 3156
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% fur Lage im Hochparterre
5,00 % fiir iberwiegende Strafienlage
2,50 % fur teilweise StraBenlage
10,00 % fiir fehlendes Bad
10,00 % fur grofie Fliche bei Biiro
10,00 % fiir Dachschriigen und Dachflachenfenster
5,00 % fur teilweise Dachschrigen und Dachflichenfenster
5,00 % far Lage unter Terrasse

A9= 2,50 % fur teilweise Lage unter Terrasse

Al0= 2,50 % fir teilweise Lage iiber Garageneinfahrt

All= 5,00 % fur keinen direkten Zugang zur Terrasse

Zuschlage:

Z1= 10,00 % fir Wohnung mit Terrasse im 1. Stock

Z2= 15,00 % fir Wohnung mit Terrasse im Dachgeschof§

Erlauterungen:

1)  Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden
nach der allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der
Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

2)  Diein der Spalte Regelnutzwert angefithrten Prozentsatze bei
Zuordnungsteilen (Terrassen, Balkone usw.) beziehen sich
jeweils auf den Nutzwert/m? der zugehdrigen selbstindigen
Einheit.

3)  Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten wird

in einer ganzen Zahl ausgedriickt, wobei Dezimalstellen unter 0,5
durch Abrunden und ab 0,5 durch Aufrunden berticksichtigt werden.
Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf

eins aufgerundet.
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ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE

1070 Wien, Schottenfeldgasse 62

STIEGE 1
Hochparterre/Top 1

1. Stock/Top 2

1. Stock/Top 3
2. Stock/Top 4
2. Stock/Top S
3. Stock/Top 6
3. Stock/Top 7
4, Stock/Top 8
4. Stock/Top 9
DachgeschoB8/Top 10

DachgeschoB/Top 11

STIEGE 2
KellergeschoB/Top I
Kellergeschof/Top II

KellergeschoB8/Top AR1

KellergeschoB8/Top AR2

KellergeschoB/Top AR3

Biro

Biiro
Terrasse

Biiro

‘Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnun-g

Terrasse
Terrasse

Abstellraum
Abstellraum

Abstellraum
Garagenstellplatz 1

Abstellraum
Garagenstellplatz 2

Abstellraum
Garagenstellplatz 3
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83

123

81

73

73

73

76

120

10

10

10

ellergeschofl/Top AR4

KellergeschoB/Top ARS

KellergeschoB/Top AR6

KellergeschoB8/Top AR7

KellergeschoB/Top ARS8

KellergeschoB/Top AR9

Kellergeschof8/Top AR10

Kellergescho8/Top AR11

Kellergeschof/Top AR12

KellergeschoB/Top AR13

KellergeschoBi/Top AR14

Kellergescho8/Top AR1S

KellergeschoB/Top AR16

KellergeschoB/Top AR17

KellergeschoB8/Top AR18

Abstellraum
Garagenstellplatz 4

Abstellraum
Garagenstellplatz 5

Absteliraum
Garagenstellplatz 12

Abstellraum
Garagenstellplatz 13-

Abstellraum
Garagenstellplatz 14

Abstellraum
Garagenstellplatz 15

Abstellraum
Garagenstellplatz 16

Abstellraum
Garagensteliplatz 17

Abstellraum
Garagenstellplatz 18

Abstellraum

Garagenstellplatz 19-

Absteliraum
Garagenstellplatz 20

Abstellraum
Garagenstellplatz 21

Abstellraum
Garagenstellplatz 22

Abstellraum
Garagenstellplatz 23

Abstellraum
Garagensteliplatz 24
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10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10
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ellergeschof/Top AR19

KellergeschoB/Top G6
Kellergeschof8/Top G7
KellergeschoB/Top G8
Kellergescho8/Top G9
Kellergescho/Top G10
Kellergeschof/Top G11
KellergeschoB/Top G26
KellergeschoB8/Top G27
Kellergeschofl/Top G28
KellergeschoB/Top G29
KellergeschoB/Top G30
Kellergescho8/Top G31

Hochparterre/Top 13

ZwischengeschoB/Top 12

1. Stock/Top I

1. Stock/Top 14

1. Stock/Top 15

1. Stock/Top 16

1. Stock/Top 17

Absteliraum
Garagenstellplatz 25

Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz
Garagenbox/1 Stellplatz

Biiro
Gartenteil 1°

Biiro
Lagerraum-

Biiro
Terrasse
Biro
Abstellraum
Terrasse

Biiro
Terrasse

Biro
Balkon-
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10

57

355

‘37

79
100

63

2. Stock/Top IV

2. Stock/Top 18
2. Stock/Top 19

2. Stock/Top 20
2. Stock/Top 21
3. Stock/Top V

3. Stock/Top 22

3. Stock/Top 23

3. Stock/Top 24

i
3. Stock/Top 25
4. Stock/Top VI
4. Stock/Top 26

4. Stock/Top 27

4. Stock/Top 28

Abstellraum

Wohnung
Terrasse
Balkon

Wohnung
Abstellraum
Balkon

Wohnung
Balkon

Wohnung
Balkon

Abstellraum

Wohnung
Balkon
Terrasse

Wohnung
Abstellrapm
Balkon

Wohnung
Balkon:

Wohnung
Balkon

Abstellraum
Wohnung
Balkon
Terrasse
Wohnung
Abstellraum
Balkon

Wohnung
Balkon
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144

69

69

56

143

69

69

57

137

65

69



4. Stock/Top 29 Wohnung

Balkon
Terrasse 65
Dachgeschof}/Top 30 Wohnung '
Balkon ‘
Terrasse 83
Summe aller Liegenschaftsanteile : 3156
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1. Cech, Maheveky & Garscha Gesellachaft m.b.H,,
1010 Wien, Ballgasse &6

2. SAFRANEIK & CO REALITATEN GMBH,
1190 Wien, Formanekgasse 12-14/2/6

—
[
~

wie falgh:

1.

Dot W e 8 R T T W T o M TN Y R L7

o4

Die Varir_agsuaﬁeian sind zu den In der Spalte 2 der Beilage /1 genannten
Antellen Mitelgenttimer der Lisgenschait Einlagezahl 938 Grundbuch oinis

Neubay, Bezirksgericht Josefstadt, mit dem Grundstick 1393 Baufl, (Gebiude)
Baufl. (befestigt), Schottenfeldg. 62. -

Der in der Bellage M in Spalte & angefdhrie Nutzwert wurde it dem
Gutachten des Architekt Dipl. Ing. Helnz LUTTER, vom 18.07.1997 fesigeset,

Samtiiche Veriragspartelen sind mit dieser Berechnung elnverstanden; das
Gutachten ist nicht gem. § 3 Abs. 2 WEG bei Gertcht angefochten worden.

oy e e 4 G e

p—

o, g T

7

Alle Vertragsparelan stellen fast, da® der in der Seilage /1 in Spake 5
angefihrle  Mindestantell dem Verhdltnis  der - Nubwwerte der im

wav-schotenfekly. Seive ]
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-

Wehnungseigentum stehenden Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeilen 2ur,
_ Busame def Nutzweste aller Raumlichkeiten auf diesar Liegenschaft entspticht

Nachstehende Riumiichkeften verbleiben jedenfalls M gemeinsamen

Eigentun
1 Aufzugsmaschinenraum
1 Kabelraum *

1{ Zantrathalzung

{ Kinderwagenabsteliraum

1 Fahrradabsteliraum ) : ' .
1 Trafestation N T
1 Malraum '

1 Zahierraum

1 Triebwesksraum

Der gekennzelchnete Teil des Kellers verpleibt im gemeinsamen Eigentum,
wobel ef in 30 Abteile aufgetelit ist und den alnzelnen Einheiten zur Benutzung,
durchnumeriert, zugeordnet isi, laut Plan Beilage ./2.

118

im Sinne dss Waohnungssigentumsgesetzes 1975 réumen sich die
Vettragsparteien das VWohnungseigentumsrecht,—das Ist das Rechi, elne

selbistandige Finhelt oder eine sonstige Raurmiichkeit ausschiieBlich zu nulzen
und hleriiber alleln zu verflgen, ein. )

.

Samtiche Verragsparieien geben hiamit untet Anwendung der Bestiimmungen
des § 2 Abs 1 WEG 1975 und § 136 GBG itwe ausdriickliche Elnwilfigung, dat
ob der Liegenschaft EZ, 938 Grundbuch odoio Neubay, das Eigentumsrecht

for die in der Bellage /1 in Spalte 1 genannien Gesellschaften zu den in Spatte
5 genanmten Anteilen einverleibl werde.

V.

Die V?.rtragsteile sind in Kenntris, daft der Ausbau des Dachbodens geplant Ist
und hiefur die Berichtigung der Nutzwerbs erforderlich ist.

wev-gshaflen{ekit,

3 A

Goke. 2
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DEINHOFER PETRI WALINER +-+ WIESBAUBR

20/07 'D8 10:33 FAX 4315246340 SAFRANEK

Die Verwertung des Dachgeschofies stekt pusichlieliich der SAFRANEK &
CO REALITATEN GMBH bzw. deren Recttsrmachfolger zu, die auch dle Kosten

des Ausbaus tragen. Eine Uberwsbung” Gher: die Befriebskosten ist -

LT Rt

ausgeschlossen. :

' Dig SAFRANEK & CO REALITATEN' GMBItiw: daren Rechisnachfolger im

Eigentum verpfiichtet sich, den Dachbodenausbau unter grbGimbglicher
Berticksichtigung der Interessen der Miteigentiimer bzw. Mieter des Hauses
durchzufiihren, Die SAFRANEK & CO REALITATEN GMBH eridict, den
Dachbodenaushau ausschliefilich von Professionisten durchftihren zu lassen
sowie eine entsprechende Bauwesenversicherung fir alifalige Schiden
abzuschlieRen, dis Miteigentdmer baw. Mister des Hauses fir die im Zuge des -
Dachbodenausbaus. verursachten Sehiden sehad- und Klaglos zy hatten und
fir sambliche entstehendé ~Mehrkosten, wie zB. Reinlgungskasten,

* aufzukommen.

Dle Vertragstelle nehmen zur Kenntnis, daf auf Grind von oben angegebenen
und anderen baulichen Anderungen eine Anderung der Nutzwerte erdorderdich
sein kann, und geben berelts jetzt thre unwiderrufliche und ausdricidiche
Zustimmung zu einer Neufestsetzung und bevollmachtigen

Herm Dr. Ernst MAY, Rotarsubstitut,
1010 Wien, Peatersplatz 4

unwiderrufiich alle grundbuchsfhigen Erkldrungen abzugeben, die fir dle
Berichtigung der Nutzwerte und grundbticherichen Durshfthrung dieser
erforderiich sind. Hiedurch natwendige Abtretungen und tUbemahmen von
Mitelgentumsanteilon erfolgen unentgeitlich,

Zur Vomahme baulicher Andefungen innethalt jeder einzelnen
Wohnungseinhelt st jeder Wohnungselgentimer ohne Einhalung der -
Zustimmung aller Miteigentitner nur dann berechtigt, wenn es sich um
geringstitgige Anderungeén im Sinne der Bavardnung handeit.

Die Vertragstelle erklaren ausdnicklich, afifilige Vethesseningsmalnahmen
einzelner WohnungseigentOmer an deren Wohnung zuzustimmen: sofem

hiedurch nicht Interessen des Hauses oder anderer Bewohner des Hauses:
nachteilig berihnt werden.

Bei baulichen Anderungen, die die aligemelnen Telle des Hauses betrefien,:
ermachtigen die Wahnungseigentimer hiemit unwiderrufiich den “jeweiligen
Vernwalter der Liegenschafl, die erfordetlichen Antriige an die BaubshGrde in-
threm Namen zu untederfigen und ereilen dem Vensalter die arfordediche

Vollmacht sofem o8 sich um diese MaBnahmen handel, die ginet
baubehdrdlichen Bewiligung bedarfen,

vi.

Zur Verwaltung der im Mitelgentum stehenden Liegenschaft, zur Vertrstung des
Hauses und aller seiner Mitsigentlmer var Gericht und Vetwaliungshehdrden,
zur Einziehung von Ed3ssen imd wvon Beliigen for Aufwendungen der

wev-achotionlekdg, Sets 3
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Liagenschat jeder Art und Gattung. wie Beliebskosten, dfienttiche Abgaben,
instandhattungs- und Emaltungsbelragen, Mietzinse, zum Abschlub und 2ur
Kiindigung von Feuer-, Sturn-, Haftpficht- und Leitungswasserschadens-
versicheningsvertdgen sowie Diensivetirigen mit Hausbesorge/n, Werks-
verragen mit den Arbetternt f0r die ordnungsgemaie Erhaltung oder nltdiche
Verhesserungen def Liegenschalt besorgenden Urtemehmen wird auf e
Daver vor funf Jahren eine gemeinsatmer Verwalfer besteltt, und zwar die

Y, Hetr Dr. Alexander SAFRANEK
1040 Wien, Prinz Eugen-Strale 88113

Dle Bestellung verldngert sich nach Abtauf von fnf Jahien puf unbesiimmie
Zeit. Fir diz Beendigung der Bésteilung gehen 'die Bestimmungen- tdes. § 1§
Abe. 4 Zi. 2 des Wohnungseigentumsgeselzes 1875, T S

Durch die Dhertragling der Verwallung an einen gemeinsamen Verwalier wid
der Umfang der Befugrisse des Waohnungselgentmers gem. § 13 (1) des
Wohnungseigentumsgesetzes nuy insaweit berohit, als e sich um die
Einhebung der Aufwendungen gem. § 18 des Wohnungselgentumsgesetzes,
die Obsorge {0r die aflgemein genlitzien Hausbestandtsile und um Malinahmen
2ur Vertretung und Bestandssicherung der Liegenschaft handelt.

Ale dem elnzelnen Wohnungselgentivaer gemeingam mit den fbdgen
Liegenschafiseigantimer sustehenden, aus dem  Wohntingseigentum

ahgelsiteten Befugnissen, werden nach auen Nn durch den Verwaker
ausgelbt,

Die Bestollung des gemeinsamen Verwalter efalgt durch die Wahi aller
Miteigentimer, wobel [edem soviele Stimmen zustehen, als er
grundbuchsmifige Anteile aufzuwelsen hat,

Der Verwaller ist verpliichtet, jahrfich eine Jahresabrechnung aufzustellen und
diese innerhald der ersten sechs Medate des Kalendenahres fir dss
apgelaufene Jabr im Haus zur Einsichtnahme aufzulegen. Sofem, gegen die
Jahresabrechnung nicht binnen einem Monat nach Vordage Elnwendungén
yorgehracht werden, gilt diese als genehmiat.

Uf\berﬁhft bieibt das Recht des einzelnen Mitelgentimers auf Binsichinahme in
die Belege und Aufzefchnungen nach Vodage der Abrechnung. -

Der gemainsame Verwalier srhilt ein Verwallungshonorar, das den in den
Richtinien der tnmung der lmmobilien- wnd Vemmbgenstreuhander fir die

Verwaltung von Wohnungssigentumshausemn vetiauthaiten Satzen zu laisten
ist. .

il

Dem einzelnen Wohnungseigeniimer obliegt die tnssndhatung der ihm
vertragsiialiy zustehenden Wohnungseinheiten mit aflen Z2u- Lnd Ablegungen
n dem WUmfang, der sich aus den Bestimmungen  des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975, inshesondere § 43 (3), ergibt.

ween-chottentoldy. 3 Setodh
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Sofern es sich um nach der Fertigstellung des Dachbodenawshaus~und
Kelaudierung derselben eintretende Schiden an den allgemeiqenﬁ?emdeg- 3 230
Hauses einschlieflich der Dachbaut, der AuBenfassade und Leftungsantagen ¥

. des Hauses, ausgenonmmen Folgeschaden, handelt, tritt Beitragsleistung durch. 3
die Mitelgentimer sofem gesetzlich maglich ein. -

Wohnungseigentumsgesetzes nach Nutzfidchen im Sinne des'§ 17 MRG.
—_____,.._,w_.m

FFar die Garagenbaxen, Garagensteliplstze und Abstellriume wird ein eigener
[ Subzahler eingabaut. An den allgemeinen Betriabskosten sind Garagenboxen,
o, Garagensteliplatze und Absteliriume nicht beteilot. Auch die Reparatur- und
' " Erhaltungskosten werden seperat abgerschnet, godalt.intern die Keslen fir die- |, -
o _Wohn- und® Blirceinheiten einerseits und’  fir Garagenboxen,” -
: Garagenabsteliplatze und Abstelirdume andererseits aufgeteit sind,

! Abweichend Hievon verpflichtet sich jeder Wohnungseigentimer, die Kosten
' der Erhaltung und alifélligen Emeusning der Fenster einschiieflich Anstrich
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: und Verglasung, den Tiren, des Fulbodens und sanstiger Reparaturen
i hinsfchtlioh seiner Wohnung 2u dragen.

Die Wohnungseigentimer verpflichten sieh  nebst den  anfallendan
Betrishskosten ung dem Venwaltungshonorar zur Speisung eines Fonds zur
Bestreitunyg alifalliger instaadhaltungsarbeiten fir das Haus eine Ricldage gem,
§ 16 WEG zu bilden und nehmen zur Kenntris, daf ab Oktober 1998 monatiich
ein Betrag von 8}.{: pro m2 Nutzfizche eingehoben wird, 4:— oS Jab it 1999

Im Falle des Eigentumswechsel geht das Guthaben oder Pacsivum des
Reparaturonds auf den Reshisnachiolger Gber, auf eine antailige Ausfolgung
cines Guthabens ader Nachzahlung rines Passivums wird ausdricklich
verzichtet, gleiches gitt fiir Betriebs- und Liftkosten. Die Verragsparteien
verpllichten sich disse Besfimmungen auf ihre Rechtsnachfolger herzubinden.

i Soltte zum Zweck der Durchfihrung von Reparatur- oder Verbesserungs-

atbeiten eine MietzinserhBhung fir die i Mietrechisgesetz unterliegenden
Bestandsobjakie erfolgen, haben die Wehnunyseigenttimer hinsichilich dar
Beitragsleistung zu dicsen Reparaturarbeiten, =.B. gem. § 18 MRG, dieselben

Rechia und Pflichten wie die eine Mietzinserhhung fiir die dem Mielrechts.
gesetz unteriegenden Bestandseinheiten.

e h SRt [N e S T

P egrann

-

B M A p—— . bt 2

a4

vill.

Die Eetriehskosten werden mit einem voraussichilich zur Deckung datsalben
ausreichenden Durchachnifishetrag  vemerchnet. Der sich aus  der
Jahresabrechnung ergebenden Salde wird muf neus Rechnung vorgetragen.
Bia zum 31. Derember jenes Jahres in dem rechiskedfiig Wohnungselgentum
fir das gesamte Haus (inklusive Dachbodenausbau) begriindst wird, werden.
samtliche Aufwendungen nach Quadrabmetem (Nutefidche) im Sinne des
Mietrechisgesetzes abgarechnet, wohei der Gesamdbetrag in  jene
Aufyendungen die Betriebskosten im Sinae des Mietrechisgesetzes, und jens
Aufiwendungen die sonslige Aufwendungen sind, aufzuschliissaln ist,

. weev-sohotenfeldg, )

— - sehn B,
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Ab dem 31. Dezember des Jahres, In dem rachiskeliftiy Wahnungselgentum fiv
das gesamte Haus begrindet wird (siehe obiger Absatz), werden die gesarien
Aufivendiligen die Betiebskosten im Sinne des Mietrachisgesetzes sind, im
Verhilnis der Guadratimeter (Nuizfiiichg) Itn Sinne des Mietrechisgesdlzes
| emmitfelt und aufgetelt, sEmiiiche eonstigen Aufwendungen nacgh den
Nutzwerten im Sinde des Wohnungseigentumsgesetzes, Ausdrleklich dvird
jedoch auf die Teilung der Belriebs- und Eraitupgskosten gem. Pkt. VII fit die
Garagenboxen, Garagenstelipldtze und Abstelliiume einerseits und den Wohn-
R und Blroeinhelten andererselts hingewiesen und vorbelalten, oo

Alle nach § 19 des Wahnungeigentumsgese&as und nach Inhalt disises

Viertrages vom Wohnungseigenttimer zu erbingenden Zahlungen werden am 1.
Tag des Kalendemmonats falfig.

Biz zur Baufedigstellung bleiben dle zusdlzliichen Nutzfidchen tes
Dachbadenausbaus aulier Ansatz.

e Vertragspartelen ertellen einander wechselsettig Vallmacht zur Wahring
ssmtlicher Rechte und Pilichten die mit dem Besitz vermisleter Wohnunigen
verunden sind, Insbesondere zwr Vertrefung gegeniber Mietern deten
Mistrechite bei der Begrindung von Wohaungselgentums bestanden haben und

zwar in samifichen Mietrechts-, Kilndigungs-, Raumungs- sowie alifiligen
Schlichtunpeverfabren.

Festgehalten wird  Jedoch, daB sle  Vollmachigeber  kelnerei
Kostentragungspfiicht Im derartigen Verfahren tifft und in jedern Fall, welchen

Titel immer habend, von denr Vellrsachthehmem vaolkommen schad- umnd
Klaglos gehalten warden,
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Die (hergabe und Dbemzhme der Differanzanteile in den physischen Belsit
und Genul der Ohemehmer ist bereils erfolgt. symbalisch mit et
Unterfertigung dieses Obereinkommens und es gehen Gefahr, Nutzungen ¢nd
Lasten von diesem Tage angefangen aufdie Uberpehmer lber,
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Die Erhaltung der 2« den, einzefnen Wohnungen gehrenden Fenater, Yiren,
bzw. Sticke obliegt dem Jeweilgen Miteigentimer unter Wahrung und
Aufrachiterhaltung elhes einheitichen Gesamtildes des Hauses. Eine andere
Kostentragungspflicht mulk einvemehtrlich vereinbart werden,

. ¥

R XL

Die Vertragsparieien verpflichten sich alle Verpfiichtungen aus diesem Verfrag
auch auf Rechtsnachivlger zu fibertragen und diese ebenso zur Rechisnach-

folgenberbindung zu verpfiichten. Diese (bertragung ist den Miteigentlimem
nachzuweisen.

Xt[‘

Alle Wohnungselgentimer unterwerfen sich der im Haus angeschlagenen
Hausordnung. Die Wohnungseigentimer verpfiichten sich die Hausordnung auf
alifafige Mieter irer Wohnung 2u Dberbinden,

Wier, arm 27. August 1997

Wav-schoanialdy. SBeka T
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Die Echthelt der yorstehenden Unterschriften des-Hewmm Doktor Aiexwﬂ:ler
SAFRANEK, geborén am 11. (etften) Februar 1982 (sintausendneunhundsért-
zwolundsechzig), als Geschifisfibrer der Cach, Mahoveky 8 Cersdha
Gegellschaft m.b.H, in Tolo Wien, Ballgasse 6, und als Geschafisiohrer der
SAFRANEK & €O REALITATEN GMBH, in 1180 Wien, Fopnanekgasse 12-
14/2/8, wird bestatig ——-—

GemaB § 89 a deg Bmtanatsordnung bebtatige ich nach heuliger E5 E“nsich’t in dag
Pimenbuc des Handbloperchtes Wien, PN 77435 a, die alleinfge
Venretungsherachiiqung des Vorgenahnten in der angefithrten Funktion fir die
Cach, Mahovsky & Gerscha Gesellschiaft b H, am heutigen Tage, und -
gemal § 8¢ a der Notariatsordnung bestatige ich nach heutiger Einsichd in dis
Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien, FN 75089 s, die aleinige
Veriretungsberechligung des, Vorgenannten in der angefiihrten Funktion fiir die
SAFRANEK & CO REALITATEN GMBH am heutigen Tage. ~
Wl e n am mebenundzwanmgstan August elnmusendneunhundeﬂ-
sigbenundneunzig.

Wy

entiicher Notar
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BV Wiesbauer

20 Hd. Hr. Wiesbauer perstnlich
526 93 80

Nachtrag zum WEV - Causa Purner
S8, Hr., Wiesbauer]

Ich Ybermittle Ihnen in der Bellage den von uwuns, Mag. Reiff
und Fr, Purner- unterfertigten Nachtrag (sollten Sie von

Fr. Purner eigentlich schon erhalten haben),

Dz, Harlfinger way beim U-Termin anwesend und het noch einige
Anmerkungen gemacht, welche wir handschriftlich erginzt haben,

Wir sind der Ansicht, dass Sie als HY bereits die Rosten

gemdss Pkt, 39) von Fr., Purnep zurtickfordern kénnen, Fr, Purner
hat in dieser Angelegenhelt weder organisatorischey'noeh fin-
anzielle Leistungen erbracht (bis dato) und sollte nun die
Vorleistungen aus. dem RePfong aurtickzahlen,

Beilage: 6 Seiten Nachtrag
(R Erginzende Vereinbarung

2 n Kopie Uberwelsung Treuhandhinterle§ung
bel Kenzlei Boesch gem. Pkt, 2 & I chtkuppe1

10 Selten gepamt

AR A AL A

13, J#nner 2006
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Plan

" Sieveringer Straflc 103/1/2, exgangen ist, besichtigh

(»\ o~ €0in 9 Luuktn
<

M-1883/01/hue/pe

NACHTRAG
zum Wohnungseigentumsvertrag vor 27.8,1997
betreffend diec Liegenschaft EZ 938 GB 01010 Neubau

. Die Nutzwerte werden nnentgeltlich gemif Entscheidung des Magistrates der Stadt

Wien, Magistratsabteilung 16 (des Bezirksgexichtes Innere Stadt Wien) vom
....... wilGZ i, Welche  aiif. Grundlage - des - Nutzwertgutachtens dess
Sachverstindigen Architelt Dipling, Drtechn, Reéishold Hatifingers 1190 Wien,

Die Miteigentiimer verkaufen und Frau Elisabeth Pum : kauft von diesen. die im

angeschlossenen Plan (weloher einen integrierenden Teil dieses Vertrages darstellt),
dargestellten Fldchen um cinen Kaufpreis von €20;000,00°(Buro zwanzigtausend),

welcher von Frau Elisabeth Puener vor Vermagsunterfertiging trouhiindig in der
Verwaltung Wiesbauer auf einem zu ertffnenden dkonta’ .\ peuse... Dinterlegt
witd, dies it dem unwiderruflichen Auftrag, den Kaufprolg fiir die Sanierung des
Hanges zu verwenden, sobald der Nashtrag zum Wohnungseigentumsvertrag
verbiicherungsfihig unterfertigt ist. Der Kauofpreis enthilt keine Umsatzstencr,
Samtliche i der Zwischenzeit anflaufende Zinsgutschriften stehen den Verkinfern zu,
dies abztiglich KESt und allfillligen Bankspesen, ’ ”
Simtliche Wohnuogseigentiimer genchmigen die Durchfiihrung der Ansbauarbeiten
im Bereich des Dachgeschosses gemid Binreichplan des Architckt Dipl.Fog. Dr.techn,
Reinhold Harlfinger vor 10,9,20023

Sollten im Znge der Dachsanicrung verdsekte Ménuge! unter defn 2u sanierenden Duch
aufireten, so werden sie auf Kosten von der Kiufetin im Zuge der Dachsanierung
behoben. '

Frau Elisabeth Purner — im Folgenden Xiuferin genaant - verpflichtet sich file sich
und ihre Rechtsuachfolger im  Besitz won  derzeit 88/3156 Auifeilen
(Wohnungselgentum am W 30 Stg, 2) an der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft
zu folgenden Leistuugen auf thte Kosten:
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Wohnuagseigentimergemeingchaft bexechtigt wad verpilichtet sich diese, die

Zahlonnon ans dem Phnalaverainbarungen in die Reparatrriicklage des Hauges
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8) Die Bﬂehamsig@mns und die Dachrinnenitiber den ausgebauten Wohnungen
Tor Nr, 11 und Tiir Nr. 30 werden gemdf Cutachten DiplIng.Dr techm,
Reinhold  Harlfinger vom  Februsr 2002  mit entsprachendem
Letstupgsverzeichnia saniert und gedndert Das wnicht den Verschriften
entsprechende Warmdach wird in ein Kaltdach’ urmgewandelt. Samtliche
( vorhandenen  Mingsl (é'u&é?ﬁéﬂheh“@esm‘m&} werden  bessitift, Die
' Dachrinnen sind so anzulegen, duss sié ohme tecluische Hilfemittal pereinigt
werden kénnen., Die Kiuferin verpﬂtchtet sich weiters, den bzw., oder die
Abfallsteinge ‘saniereny dass es in Zuloumf nicht zu einem sAbsaugen der
Syphone® kommmt wund keine weltere Geruchshelsstigung  aufxitt,
Plansusgohnitt /1. Diese Atheiten werden im Zope des Dachgeschas:aausbau
vorgon.omman. :
b) Zum Prilfi ¢l wird die Kiuferin Hexvrn Avchiteke Dipl Ing,Dr.techn,
Reinhold Harlfinger bestellen.
Gleiches gilt fifr die Bataufsisht witwend der Durchfﬁ.’hrung der Arbeiren.
Auch als "““"'?*pmhgarmar filr d,,tta Wohnungseigentiimer wird Architekt
Dipl.Ing. Dritechn, Reinhold Herlfinger namhaft gemacht.
Sollte dieger aus welchem Grunde immer die Leistungen nicht erbringen, so iat
von der Kiuferin eln andercr entsprechend éuali:ﬁizierter Techaiker zu
beauftragen. Ein Wechsel der Bauaufsicht erfolgt nur bei grober
Vernachlissigung der tthertragenen Pflichien ader Ricklegung des Auftrages
ST duceh deny Prﬂ.ﬁngeniaur A
' Db uni fiir die geplanten Arbsiten betreffend top 11 und
top 30 betrag:t maximalsneun Monate: ab Ertellung der Baubewilligung
(_Vomusswhﬂiah kénnen die Arbeiten in sechs Mopaten durchgefithrt wexrden,
die Dauser soll jedenfalls eine Saison nicht Uberschreiten, um eine
"Winterbaustelle" zu vermeiden), Die KHnferin wicd mit den zur Dutchitbrung
der geplanten Arbeiten z11 beanfiragenden Werkunternehmern Vereinbarungen
treﬁen, wonach bed Uberschmimng des Dumhﬁihmmgszeﬂmumas

Vethﬁltms der Emzelauﬁ‘ragssumman Z]Im C-‘resamtaufwnnd) direkt an die
Wohnungseigentimergemeingchatt dos Hauses 1070 Wien, Schottenfeldgasse
62 zn leisten sind, Auy diesen Vcreinbarungen wud aussc.m:teﬁhch die .
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i) Dle Kauferin  verpflichtet sich ' auch,  eine entsprechende
ﬁauhmrewaﬂpﬂmhtmrsichemng inkl. Versicherung der Aofeupsanlagen
abhzuschliefen,

k) Die Durchfilvung der genehmigten Arbeiten erfolgt unter Emhaltung der
Bestimmungen der Bauvordnung fiir ‘Wmn und der nachbarcechtlichen
Vorachriften.

1) Sollren beteits Kosren fiir Reparaturcinsiitze betreffend die Sonderstenering

des Aufzuges filx das Dachgeschoss aufpelanfen sein, so werden, sie von der
Kiuferin gegen Rechnungslegung  immeshalb cines Jahres an die
Hatsverwaltung bezablt, Sollten i Zukunft Rosten des technischen
Uberwachungsversines oder Reparaturkosten fir die Sonderstenerung
anflaufen, so werden auch diose von der Khuferin heglichen,
Var Unterferigung dieser Verainbanmg ist von der Kiuferin eine Bestitipung
beizubringen DI I—Iarlﬂnger. dass Licht wid Heizung im kanfgegensténdlichen
Hausted] nieg an d?em” g@mé%c%:i cﬁgggungsfmmngen angeschlogsen sind,
-somit nicht Energie anf Kosten dey Wolnungseigentimetgemeinschaft
verbryucht wird. ‘

w) Sollte aich im Zuge der derzeit von der Hausverwaltung Wiesbaver in Aufirag
gegebenen Witmebedarfarechnung herausstellen, dass filr die Behelzung des
Wintergartens untes Heranmh o%ug% Hausza\m%?ﬁ%% ﬁxcx’ge Verathrkung
der chﬁ:alhelzungsanlage%des I-Iausea erforderlich ist, so teigt die dadnrch
ontstebonden Kosten die Kduferin,

n) Die Kosten der Brrichtung dieses Nachirages zom Wohmmgselgentumsvertag
sowle von dessen grundblicherlicher Durchfiihrung samt auflavfenden Spesen
tnd Barauslagen trdgt die Kiuferin,

0) Die Kanferin verpflichtet sich, i Zuge der geplanten Arbeiten ausschlieflich
Professionisten mit Gewerbeberechtigung 20 beschaftigen,

p) Die Khuferin verpflichtet sich, sémtliche Celinder von Tetrassen und
Balkonen von top 11 und top 30 der Bawordnung entsprechend ausfibeen 2zu
lassen, |

q) Weiters vexpflichtet sich Frau Pumer, spitestens bis zum Beginn der Arbeiten
getn, Punkt 3.a. die zwei (Not)Kamine fiir Top 19/20 abzmmelden, mit siner
entsprochenden Vetblechung zu versehen sowie shimtliche an dieser
Feuermauer befiodlichen Kamine von Schutt and Baumaterial etc. frei 2
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riungen bzw. frei zu halten, damit der Elitritt von Regenwasser und die

- Resonsnzgerfusche (bel Wind) verhindert wird. SHmtliche Arbeitan,
behordliche Restatigungen, Armiswege, Kosten dafiir ete, hat die Kéuferin m
erledigen bzw. zu tragen. Die ovdnungsgemifie Durchfithrung ist von DI
Harlfinger zu bestitigen.

1) Fur die durchzufihrenden Arbeiten 3.a), i) erlegt die Kfuferin spitestens bei
Vertragsunterzeichnung eine unkonditionierte abstrakrte Rankpgarvantie einer
daterreichischen Bank itber € 30.000,00 treuhfindig bei der Verwaltung
Wicsbaver, Herr Wiesbauer ist berechtigt, die Bankparantie ~ auch n jewéils
erforderlichen Teilbetriigen — abzurufen, wenn die Arbeiten nicht fristgerecht
und/odex nicht ordnungsgem#f durchgefithrt werden,

Die Kosten fiir die Fithrung von Treuhandkonten wid zustzliche
Verwaltungskosten trigt die Kiuferin allein,
Fir den Fall, dass die Arboiten nicht immethalb der vereinbarten Frist
ordnungsgemif durchgefihrt werden, iat die
Wohnungssigettimergemeinschaft,  vertreten  durch Hausverwalmng
Wiesbauer, bexeohtigt, die Kauuonsbemge fiir dle vereinbaxten Arbeiten zu
verwenden.
Fiir den Fall des VerstoBes ciner Bestimmung dicses Vertrages gegen das
Gesetz wird vereinbart, dass eine Nichtigkejt den Vertrag nux hinsichtlich
disses Punktes unwirksam macht, die ibrigen Vereinbarungen jedoch bestehen ]
ligst, Kann sich, ein Vertragateil auf Grund zwingender Vorschriften nicht anf
sine Veritragsbestimuung berufen, so gilt dies auch fir den anderen Teil, Diese
Vereinbarnng gilt unter der Bedingung dex Unterfertigung des Nachtrages zum
Wohnungsmgc.ntumavem'ag durch simtliche Wohnungseigesntiimer.
Diese Vereinbarung gilt unter der Bedingung der Unterfertigung des Nachtrags ]
zum Wohnungseigentumsvertrag durch sémtliche Wohnngseigentimer.

4. Samtliche Sanietvags- und Erhaltungskosten fiir die von der Kiuforia zn grvichtenden
Wintergirten gt allein die Kiuferin oder der/die  Rechtspachfolger/in als
Eigentfimer/in der Wohmwmg Top 30 Stg. 2 disse hilt die anderen
Wohnungseigentiimer fiir sine ajlf4llige Inanspruchnshme schad- und kdaglos.
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Dieser abweichende Aufteilungeschitissel ist ala schriftliche Vereinbarung zwischen
allen Wolmungseigentimern nach § 32 Abs, 8 WEG 2002 i Grundbuch ersichtlich
71 macken:

st
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Zur Unterschrift vorgelegte Bestiinde

Beatandsgruppe:  INGRID - 2448 geandert am; 15.07.2004 gedndert van: INGRID
Kontosade: BAQD Autengsart: (berweisungen Inland
Kentowortlastt ~  E.PURNER GMBH Durchfthrungsdaturn: 15,07.2004
Kontanumnoar 25611782600 BLZ:12000  Bastendskontrelinummer: BAD02704
WHAE: EUR Anzahl dar Auftraga: 1
Summe In WHG: 21.200,00

Oberwelsungan fnland .
Empfingar BOESCH RUSTLER VINTSCHGAU '  Batrag: 21,200,00

. RECHTSANWALTE _
Kontonummet: 00004238338 BLZ: 20111 wHaE: EUR
Varusndungsaweck:  TREUHANDHINTERLEGUNG Kundendatsn;

\ .
Zuantetext;
ANKAUF VON FLACHEN TOP EORO 20.000, —~
FUR LICHTKUPPEL BURO 1.200,~-
verwendhar ab Unterfertiqundg von allen
Eigentiimer

Auftraggebsr: Elisabeth Purmex

Anzah] der Auftritge: 1 , WHe: EUR Summa in WHG:

21.200,00
. Summe n BUK; 21.200,00
1. Veriiger: ) TAN des sratan Verkigers: —
PURNER
.
INGRID Busingasline 5.2.0,0-SP7
15,07.2004 - 10:25 Uhr Seile 1
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1)

Wohnungseigentiimergemeinschaft berechtigt und verpflichtet sich diese, die
Zahlungen aus den Pénaleversinbarungen in die Reparaturriicklage des Hauves

© einflieflen zu laggen.

d)

2

h)

Nach Vorliegen dor Bawbewilligung ist ein Bauzeltenplan zu erstellen, welchey
der Havsverwaltng zur Verfigung gestelly wird und wuch {oo Stiegenbaus
ausgehiingt werden, wird. ‘ : o

Die Kiuferin gevantiert fir sich vnd ihre Rechtsnachfolger im Besitz der
gogenstindlichen Wolnung  fir  die sachgemaBe Ausfibrung  der
Dachsanierung fir zwanzig Jalirs,

Fiir den zu crrichtenden Wintergarten sowie dic Satellitensntenne wird ein
Biltzschutz fachgerecht angebracht wexdexn. ke

Di¢ duxch terabfallende  Gartenmobel bzw herabfallendes Werkzeug
beschidigten beiden Lichtikuppeln wexden im Zuge der ‘Samiernng des
Flachdaccﬁté‘ ‘jw(h f)ic dadurch ertstehenden Kosten bis zo eiuem
Hichstbetrag von € 1.000,00 zuzfghich Umsatzsterer thermimmt die Kfuferin,
Dieser Betrag wird an die Verwaltung Wieghauey bis zum 15.06.2005
enhsindig Dberwiesen mit dery Aufuag, diesen erst nach allseitiger
Unterfertiguog dieses Verttages 21 verwendeni

Die Kinferin genehmigt das Betrsten des Kellers, durch den der Lichthof
exvoicht werden kann, fir Reparaturarbeiton und pauliche Unrersuchungen. Ein
Sohlissel wird bei dex Verwaltung ‘Wiesbausr ireuhandig hinterlegt vod darf
pur bei Gefaly im"V@mug und nor wepn der Elgentiier Yon 1op 30 vicht {eicht
erreichbat ist, verwendet werdon. _
Wihrend der Bavarbeiter exfolgt eine regelmaBige Zusatzreinigong des
Stiegenhanses und des Hofes auf Kosten der Kanferin. Walwend der
Bauarbeiten erfolgt auch eine rogelmdbige Reinigung des oder der Lifte,
soilmn Jicse von Handwerkern bentitzt wcrdext.g)Nach Abschluss der
A asacbelton cefolgt cine Sanierung dex Aufaige, solten diese aclgsslich der
Panacheiten beschiidigt wexden. Hieftir wird vos der Kiuferin eine Kaution
von € 3.000,00 treuhtindig in der Verwaltung Wissbauer hinterlegt. Diese ist
bisnen sechs Wochen nach Abachiuss der Bauarbeiten rickzuzehien, goweit
gie micht in Angpruch genomman wird. Diesa € 3.000,00 sind in der unter
Punkt 1) angefilaten Kaution schon enthalien.
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NACHTRAG
zum Wohnungseigentumsvertrag vom 27.8.1997
betreffend die Liegenschaft EZ 938 GB 01010 Neubau

1. Die Nutzwerte werden unentgeltlich gemi8 Entscheidung des Magistrates der Stadt
Wien, Magistratsabteilung 16 (des Bezirksgerichtes Innere Stadt Wien) vom
........... /GZ  ..ccccennn, welche auf Grundlage des Nutzwertgutachtens des
Sachverstéindigen Architekt Dipl.Ing. Dr.techn. Reinhold Harlfinger, 1190 Wien,
Sieveringer Strafe 103/1/2, ergangen ist, berichtigt.

2. Die Miteigentiimer verkaufen und Frau Elisabeth Purner kauft von diesen die im
angeschlossenen Plan (welcher einen integrierenden Teil dieses Vertrages darstellt),
. dargestellten Flichen um einen Kaufpreis von € 20.000,00 (Eufo zwanzigtausend),
welcher von Frau Elisabeth Purner vor Vertragsunterfertigung treuhiindig in der
Verwaltung Wiesbauer auf einem zu ertffnenden Treuhandkonto ........... hinterlegt
wird, dies mit dem unwiderruflichen Auftrag, den Kaufpreis fiir die Sanierung des
Hauses zu verwenden, sobald der Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag
verbiicherungsfihig unterfertigt ist. Der Kaufpreis enthiilt keine Umsatzsteuer.
Stmtliche in der Zwischenzeit auflaufende Zinsgutschriften stehen den Verkiufern zu,
dies abziiglich KESt und allfilligen Bankspesen.
Samtliche Wohnungseigentiimer genehmigen die Durchfithrung der Ausbauarbeiten
im Bereich des Dachgeséhosses gemiB Finreichplan des Architekt Dipl.Ing. Dr.techn.
Reinhold Harlfinger vom 10.9.2002.
Sollten im Zuge dc_ir Dachsanierung verdeckte Méngel unter dem zu sanierenden Dach

auftreten, so werden sie auf Kosten von der Kiuferin im Zuge der Dachsanierung
behoben.

3, Frau Elisabeth Purner — im Folgenden Kéuferin genannt - verpflichtet sich fiir sich
und ihre Rechtsnachfolgér im Besitz von derzeit 88/3156 Anteilen
(Wohnungseigentum am W 30 Stg. 2) an der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft -

zu folgenden Leistungen auf ihre Kosten:




a)

b)

Die Dacheindeckung und die Dachrinnen tber den ausgebauten Wohnungen
Tir Nr. 11 und Tir Nr. 30 werden gem#B Gutachten Dipl.Ing.Dr.techn.
Reinhold  Harlfinger vom Februar 2002. mit entsprechendem
Leistungsverzeichnis saniert und gefindert Das nicht den Vorschriften
entsprechende Warmdach wird in ein Kaltdach umgewandelt. Stmtliche
yorhandenen Mingel (einschlieflich Gesimse) werden beseitigt. Die
Dachrinnen sind so anzulegen, dass sie ohne technische Hilfsmittel gereinigt
werden konnen. Die Kiuferin verpflichtet sich weiters, den bzw., oder die
Abfallstrange so zu sanieren, dass es in Zukunft nicht zu einem ,,Absaugen der
Syphone® kommt und keine weitere Geruchsbeléistigung  auftritt.
Planausschnitt /1. Diese Arbeiten werden im Zuge des Dachgeschossausbau
vorgenommen.

Zum Priifingenieur wird die Kéuferin Herrn Architekt Dipl.Ing.Dr.techn.
Reinhold Harlfinger bestellen.

Gleiches gilt fiir die Bavaufsicht wihrend der Durchiihrung der Arbeiten.,

- .Auch als Ansprechpartner fiir die Wohnungseigentiimer wird Architekt

c)

9

Dipl.Ing. Dr.techn. Reinhold Harlfinger narnhaft gemacht,

Sollte dieser aus welchem Grunde immer die Leistungen nicht erbringen, so ist
von der Kiuferin ein anderer ents:pfcchend qualifizierter Techniker zu
beauftragen. Bin Wechsel der Bauaufsicht erfolgt nur bei grober
Vernachlissigung der iibertragenen Pflichten oder Riicklegung des Auftrages
durch den Priifingenieur.

Der Durchfilhrungszeitraum fiir die geplanten Arbeiten betreffend top 11 und
top 30 betriigt maximal neun Monate ab Erteilung der Baubewilligung
(Voraussichtlich konnen die Arbeiten in sechs Monaten durchgefithrt wérden,
die Dauer soll jedenfalls eine Saison nicht tiberschreiten, um eine
"Winterbaustelle” zu vermeiden).

Nach Vorliegen der Baubewilligung ist ein Bauzeitenplan zu erstellen, welcher
der Hausverwaltung zur Verfiigung gestellt wird und auch im Stiegenhaus

ausgehdngt werden wird,
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e)

g)

,h)

D

k)

Die K#uferin garantiert fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Besitz der
gegenstindlichen Wohnung fiir die sachgemidfie Ausfilhrung der
Dachsanierung fiir zwanzig Jahre,

Fiir den zu errichtenden Wintergarten sowie die Satellitenantenne wird ein
Blitzschutz fachgerecht angebracht werden.

Die durch herabfallende Gartenmobel bzw herabfallendes Werkzoug
beschidigten beiden Lichtkuppeln werden im Zuge der Sanmierung des
Flachdaches emeuert. Die dadurch entstehenden Xosten bis zu einem
Hochstbetrag von € 1.000,00 zuziiglich Umsatzsteuer tibernimmt die Kauferin,
Dieser Betrag wird an die Verwaltung Wiesbauer bis zum 15.06,2004
treuhfindig f{iberwiesen mit dem Auftrag, diesen erst nach allseitiger
Unterfertigung dieses Vertrages zu verwenden.

Die Kiauferin genehmigt das Betreten des Kellers, durch den der Lichthof
erreicht werden kann, filr Reparaturarbeiten und bauliche Untersuchungen. Ein
Schliissel wird bei der Verwaltung Wiesbauer treuhdndig hinterlegt und darf
nur bei Gefahr im Verzug und nur wenn der Eigentiimer von top 30 nicht leicht
erreichbar ist, verwendet werden.

Wihrend der Bauarbeiten erfolgt eine regelmiBige Zusatzreinigung des
Stiegenhauses und des Hofes auf Kosten der Kiuferin. Wihrend der
Bauarbeiten erfolgt auch eine regelmifige Reinigung des oder der Lifte,
sollten diese von Handwerkern beniitzt werden. Nach Abschluss der
Bauarbeiten erfolgt eine Sanierung der Aufziige, sollten diese anlisslich der
Bauarbeiten beschidigt werden. Hiefiir wird von der Kauferin eine Kaution
von € 3.000,00 treuhéindig in der Verwaltung Wiesbauer hinterlegt. Diese ist
binnen sechs Waochen nach Abschluss der Bauarbeiten riickzuzahlen, soweit
sie nicht in Anspruch genommen wird, Diese € 3.000,00 sind in der unter
Punkt r) angefiihrten Kaution schon enthalten.

Die  Kioferin  verpflichtet  sich  auch, eine  entsprechende
Bauherrenhaftpflichtversicherung inkl. Versicherung der Aufzugsanlagen
abzuschliefen.

Die Durchfihrung der genchmigten Arbeiten erfolgt unter Einhaltung der
Bestimmungen der Bauordnung fir Wien und de'r nachbarrechtlichen
Vorschriften.




1) Sollten bereits Kosten fir Reparatureinsitze betreffend die Sondersteuerung

des Aufzuges fiic das Dachgeschoss aufgelaufen sein, so werden sie von der
Kiuferin gegen Rechnungslegung innerhalb eines Jahres an die
Hausverwaltung  bezahit. Sollté;x' in Zukunft Kosten 'des technischen
Uberwachungsvereines oder Reparaturkosten fiir die Sondersteuerung
auflaufen, so werden auch diese von der Kiuferin beglichen.
Vdr Unterfertigung dieser Vereinbarung ist von der K#uferin eine Bestitigung
beizubringen DI Harlfinger, dass Licht und Heizung im kaufgegenstindlichen
Hausteil nicht an die allgemeinen Versorgungsleitungen angeschlossen sind,
somit nicht Energie auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschaft
verbraucht wird, |

m) Sollte sich im Zuge der derzeit von der Hausverwaltung Wiesbauer in Auftrag
gegebeﬁen Wirmebedarfsrechnung herausstellen, dass fiir die Beheizung des
Wintergartens unter Heranziehung der Hauszentratheizung eine Verstiarkung
der Zentralheizungsantage des Hauses erforderlich ist, so triigt die dadurch
entstehenden Kosten die Kéuferin,

n) Die Kosten der Errichtung dieses Nachtrages zum Wohnungseigentumsvertrag
sowie von dessen grundbiichetlicher Dutchfihrung samt auflaufenden Spesen
und Barauslagen triigt die Kéduferin. '

o) Die Kiuferin verpflichtet sich, im Zuge der geplanten Arbeiten ausschlieBlich
Professionisten mit Gewerbeberechtigung zu beschiftigen.

p) Die XKiuferin verpflichtet sich, simtliche Gelinder von Terrassen und
Balkonen von top 11 und top 30 der Bauordnung entsprechend ausfiihren zu
lassen.

q) Weiters verpflichtet sich Frau Purner, spatestens bis zur Sanierung- der
Feuermauer die zwei (Not)Kamine fiir Top 19/20 abzumelden, mit einer
entsprechenden  Verblechung zu versehen sowie simtliche an dieser
Feuermauer befindlichen Kamine von Schuit und Baumaterial efc. frei zu
tiumen bzw. frei zu halten, damit der Eintritt von Regenwasser und die
Resonanzger%iusche (bei Wind) verhindert wird. S#mtliche Arbeiten,
behordliche Bestitigungen, Amtswege, Kosten dafiir etc. hat die Kauferin zu
erledigen bzw. zu tragen. Die ordnungsgemiBe Durchfithrung ist von DI




o,

——

Harlfinger zu bestiitigen. Die Kosten fiir die Fiihrung von Treuhandkonten und
zusétzlich Verwaltungskosten trigt die Kiuferin allein,

Fur den Fall, dass die Arbeiten nicht innerhalb der vereinbarten Frist
ordnungsgemil durchgefiihrt - werden, ist die
Wohnungseigentiimergemeinschaft,  vertreten durch  Hausverwaltung

Wiesbauer, berechtigt, die Kautionsbetrige fiir die vereinbarten Arbeiten zu -

verwenden,

Fiir den Fall des VerstoBes einer Bestimmung dieses Vertrages gegen das
Gesetz wird vereinbart, dass eine Nichtigkeit den Vertrag nur hinsichtlich
dieses Punktes unwirksam macht, die tibrigen Vereinbarungen jedoch bestehen
lisst. Kann sich eine Vertragsteil auf Grund zwingender Vorschriften nicht auf
eine Vertragsbestimmung berufen, so gilt dies auch fiir den anderen Teil. Diese
Vereinbarung gilt unter der Bedi_ngung der Unterfertigung des N: achtrages zum

Wohnungseigentumsvertrag durch samtliche Wohnungseigentiimer,

Diese Vereinbarung gilt unter der Bedingung der Unterferti gung des Nachtrags
zum Wohnungsc:igentumsvertrag durch siimtliche Wohnungseigenttimer.

Fiir die durchzufithrenden Arbeiten 3.a), i) erlegt die Kiuferin spétestens bei
Vertragsunterzeichnung eine unkonditionierte abstrakte Bankgarantie einer
Osterreichischen Bank iber € 30.000,00 treuhiindig bei der Verwaltung
Wiesbauer, Herr Wiesbauer ist berechtigt, die Bankgarantie - auch in Jeweils
erforde}'lichen Teilbetrdigen — abzurufen, wenn die Arbeiten nicht fristgerecht

und/oder nicht ordnungsgemis durchgefiihrt werden.

- Sémtliche Sanierungs- und Erhaltungskosten fiir die von der Kiuferin zu errichtenden

Wintergirten trigt allein die Kiuferin oder det/die  Rechtsnachfolger/in als

Eigentlimer/in der Wohnung Top 30 Stg. 2. diese hilt die anderen

Wohnungseigentiimer fiir eine allfilli ge Inanspruchnahme schad- und kla glos,

Dieser abweichende Aufteilungsschliissel ist alg schriftliche Vereinbarung zwischen
allen Wohnungseigenttimern nach § 32 Abs. 8 WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich

zu machen; Wien, am -8 Juli 2004

e
e

- Beglanbigungskiausel umseitig -

5.
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BEILAGE A zum Kaufvertrag Purner -
Wohnungseigentimergemeinschaft Schottenfeldgasse 62

PLAN der verkauften FLACHE




SELBSTBERECHNUNG gemaR § 11 GrEStG
Zu ErfNr
und.geman § 13 GrEStG abgefuhrt

VEREINBARUNG

zur Berichtigung der Nutzwerte und Begriindung von Wohnungseigentum
aufgrund von baulichen MaRnahmen

als Zusatz zum Kauf- und Wohnungseigentumsfv‘grlrag vom 27.08.1997, TZ 4596/1997
ob der Liegenschaft EZ 938 KG 01010 Neubau, Bezirksgericht Josefstadt,
Grundstiicksadresse Schottenfeldgasse 62, abgeschlossen zwischen den auf Seite
21ff aufgelisteten Miteigentiimern der EZ 938 K& 01010 Neubau wie folgt:

1.1 Von den Vertragsparteien. wird festgehalten, dass ob der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft bereits das Wohnungseigentum begriindet
worden ist.

Die Bestimmungen des Wohnungseigentumsvertrages  vom 27.08.1997,
TZ 4596/1997 bleibenwunverandert weiter-in Geltung, sofern sie nicht durch diese
Vereinbarung medifiziert werden.

Der Grundbuchstand stellt sich wie folgt dar;

KATASTRALGEMEINDE 404010 Neubau EINLAGEZAHL 938
BEZIRKSGERICHT Josefstadt
*****ﬁ***i'ﬁ‘l*,Q**,**tf**fﬁ“*ﬂ*t‘ﬁ*ii*'**i**t*'ﬁ**i*‘i**t**i**i*ﬁ**ﬁiif*ﬁ**ﬁi*****ﬁ
Letzte TZ 681/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemif Verordniifig BGBI. II, 143/2012 am 07.05.2012

ﬁ*iﬁ**itiﬁ*tt'ﬁ*#**ﬁf‘ﬁ*iﬁﬁ*fiiii#*iﬁi Al i”**ﬁﬁfi*ﬁ**ﬁ'*iﬁ&ﬁ***ii**ﬁ**’ﬁ*itf*'

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1393 GST-Fladche 1184
Bauf. (10) 1083
Bauf. (20) 101 Schottenfeldgasse 62
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&iude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Geb&udenebenflichen)
it*"*i****itii**&*ﬂﬂ*i*’****iﬁit*i*t* A2 i*iﬁi*'t*t'ﬁ*ﬁ*it**tﬁitt*i*tt’*****itt
1 a 2458/2001
HAUSVERWALTER:, Georg Wiesbauer, 1070 Wien, Burgg. 33
***iﬁi*tﬁ***#‘iti.*****fﬁ'ﬁ.‘tt*i**iﬁ** B iifliﬁﬁii**i**ﬁti*ﬁ*iiﬁi*ﬁ***t*iﬁ**ti*i
7 ANTEIL: B84/3156
Dipl.-Ing. Ferdinand Mayer
GEB: 1962-04-14 ADR: Scﬁottenfeldgasse 62/4, Wien 1070
f 4596/1997 Wohnungseigentum an W 4 € 1
j 1905/1999 IM RANG 1442/1999 Kaufvertrag 1999-04-29 Eigentumsrecht
¥ geléscht
9 BANTEIL: 84/3156
Realart Immobilien KG (FN 305875t)
ADR: Pallenbergstr. 29, Wien 1130
f 4596/1997 Wohaungseigentum an W 6 St 1
1 908/2009 Kaufvertrag 2008-12-04 Eigentumsrecht
m geldscht
10 ANTEIL: 73/3156
Saba Nordstrém
GEB: 1972-07-13 ADR: Schottenfeldg 62/7/1, Wien 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an W 7 St 1



13

14

15

16

18

19

20

23

28

29

30

31

k 2109/2006 IM RANG 1547/2006 Kaufvertrag 2006-05-02 Eigentumsrecht
1 geldscht 8
ANTEIL: 76/3156
Elisabeth Reden von,
GEB: 1953-06-26 ADR: Fiurstentum Liechtenstein, Eschen, Walchabtindt 641,
FL-9492
f 4596/1997 Wohnungseigentum an W 10 St 1
h 1907/1999 IM RANG 4746/1998 Kaufvertrag 1998-11-18 Eigentumsrecht
i geldscht
ANTEIL: 120/3156
Mag. Adrian Schnitzler -
GEB: 1975-06-01 ADR: Schottenfe&&g. 62/1/11, Wien 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an W 11 St 1
h 263/2002 IM RANG 4233/2001 Kaufvertrag 2001-10-22 Eigentumsrecht
k geléscht
ANTEIL: 4/3156
KOHLER & KAINDL GmbH (FN236042x)
ADR: Donaustadtstr 1/3, Wien 1220
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum 1 St 2
i 3447/2006 IM RANG. 328/2006 Urkunde 2006-06-13 Eigentumsrecht
j geldscht
ANTEIL: 1/3156
KOHLER & KAINDL GmbH (FN236042x)
ADR: Donaustadtstr 1/3, Wien 1220
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum 2 St 2
i 3447/2006 IM RANG 328/2006 Urkunde 2006-06-13 Eigentumsrecht
j geldscht
ANTEIL: 10/3156
Mag. Michaela Christina Marosi-Guttmann
GEB: 1971-01-24 ADR: Schottenfeldg. 62/2/28, Wien 1070
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 2 St 2
g 3161/1998 IM RANG 3849/1997 Kaufvertrag 1998-06-23 Eigentumsrecht
j geldscht
ANTEIL: 10/3156
KOHLER & KAINDL GmbH (FN236042x)
ADR: Donaustadtstr 1/3, Wien 1220
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 3 St 2
j 3447/2006 IM RANG 328/2006 Urkunde 2006-06-13 Eigentumsrecht
k geléscht
ANTEIL: 10/3156
KOHLER & KAINDL GmbH (FN236042x)
ADR: Donaustadtstr 1/3, Wien 1220 >
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 4 St 2
j 3447/2006 IM RANG 328/2006 Urkunde 2006-06-13 Eigentumsrecht
k geléscht
ANTEIL: 10/3156
Mark Neuner 2
GEB: 1977-05-25 ADR: Lerchenfelder Str. 63/22 1070 .
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 13 St 2
i 698/2000 IM RANG 4257/1999 Kaufvertrag 1999-10-14 Eigentumsrecht
j geldscht
ANTEIL: 10/3156
Mag. Paul Fiala
GEB: 1985-03-03 ADR: Frankgasse 4/12, Wien 1080 .
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 18 St 2
q 321/2016 Schenkungsvertrag 2015-12-30 Eigentumsrecht
s geldscht -
ANTEIL: 10/3156 Ao
Michael Fromm
GEB: 1978-09-14 ADR: Gardeg. 3/5, Wien 1070 \
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 19 sty 2
k 1461/2006 IM RANG 1019/2006 Kaufvertrag 2006-03-22 Eigentumsrecht
1 geldscht
ANTEIL: 10/3156
Dr. Karla Urbana Krieger
GEB: 1959-10-22 ADR: Neustiftgasse 135/7, Wien 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 20 St 2
s 21355/2012 IM RANG 1173/2012 Kaufvertrag 2012-06-28 Eigentumsrecht
t geldscht
ANTEIL: 10/3156

B



32

33

35

36

37

38

40

42

43

44

45

Bernhard Reingruber

GEB: 1986-12-~05 ADR: Wehrgasse 15/13, Wien 1050
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 21 St
n 533/2016 IM RANG 4901/2015 Kaufvertrag 2015-12~10 Eigentumsrecht
o géeldscht

ANTEIL: 10/3156

Regis Paul

GEB: 1968-10-~10 ADR: Ledererg. 37/19, Wien 1080
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 22 St 2
k 1890/2011 IM RANG 1391/2011 Kaufvertrag 2011-04~20 Eigentumsrecht
m geldscht

ANTEIL: 10/3156

Mag. Saba Nordstrém

GEB: 1972-07-13 ADR: Schottenfeldg. 62/7, Wien 1070
f 4596/1997 Wohrungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 23 5t 2
p 1946/2010 Kaufvertrag 2010-05-06 Eigentumsrecht

g geldscht

ANTEIL: 10/3156

Peter Berka

GEB: 1968-05-02 ADR: Brandmayerg. 24/3/1/6 1050
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 25 St 2
i 4887/1999 IM RANG 3726/1999 Kaufvertrag 1999-10-25 Bigentumsrecht
j geldscht

ANTEIL: 9/3156

Elisabeth Purner

GEB: 1956~11-24 ADR: Schottenfeldg. 86 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 6 St 2

h 2482/2000 IM RANG 5033/1999 Kaufvertrag 1998-12-14 Eigentumsrecht
i geldscht

ANTEIL: 9/3156

Elisabeth Purner

GEB: 1956-11-24 ADR: Schottenfeldg. 86 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 7 St 2
i 248272000 IM RANG 5033/1999 Kaufvertrag 1998-12-14 Eigentumsrecht
7 geldscht

ANTEIL: 9/3156

Dipl.~Ing. Ferdinand Mayer

GEB: 1962-04-14 ADR: Schottenfeldgasse 62/4, Wien 1070
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 8 St 2
i 5034/1999 IM RANG 5133/1998 Kaufvertrag 1999-04-29 Eigentumsrecht
k geldscht

ANTEIL: 9/3156

Elisabeth Reden von

GEB: 1953-06-26 ADR: Firstentum Liechtenstein, Eschen, Walchabiindt 641,
FL-9492
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 10 St 2

h 1907/1899 IM RANG 4746/1998 Kaufvertrag 1998-11-18 Eigentumsrecht
i geldscht

ANTBIL: 9/3156

Dipl.-Ing. Gabriele Kénigshofer

GEB: 1962-07-20 ADR: Schottenfeldg. 62/2/29 1070
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 26 St 2

h 838/2000 IM RANG 3727/1999 Kaufvertrag 1999-11-30 Eigentumsrecht
i geldscht

ANTEIL: 9/3156

Mag., Paul Fiala

GEB: 1985-03-03 ADR: Frankgasse 4/12, Wien 1090
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 27 St 2

p 321/2016 Schenkungsvertrag 2015-12-30 Eigentuimsfecht

r gel@scht

ANTEIL: 9/3156

Dr. Waltraud Pfleger

GEB: 1959-11-27 ADR: Schottenfeldg 64/17, Wien 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 28 St 2

3 370/2007 Kaufvertrag 2006-03-23 Eigentumsrecht
k geldscht

ANTEIL: 9/3156

Bernd Pichlmayer

GEB: 1987-09-26 ADR: Stipcakg. 9-17/7, Wien 1230
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 29 St 2

3
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46

47

48

49

51

52

55

56

59

61

64

68

o0 1366/2010 Kaufvertrag 2010-03-25, Urkunde 2010-04-13 Eigentumsrecht
p geldscht
ANTEIL: 9/3156
KOHLER & KAINDL GmbH (FN236042x)
ADR: Donaustadtstr 1/3, Wien 1220
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 30 St 2
i 344772006 IM RANG 328/2006 Urkunde 2006-06-13 Eigentumsrecht
7 geldscht
ANTEIL: 9/3156
Dr. Waltraud Pfleger
GEB: 1959-11-27 ADR: Schottenfeldg 64/17, Wien 1070
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 31 St 2
j 370/2007 Kaufvertrag 2006-03-23 Eigentumsrecht
k geldscht
ANTEIL: 57/3156
Bernhard Reingruber
GEB: 1986-12-05 ADR: Wehrgasse 15/13, Wien 1050
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Biiro 13 St 2
W 533/2016 IM RANG 4901/2015 Kaufvertrag 2015-12-10 Eigentumsrecht
n geldscht
ANTEIL: 355/3156
K-Real Beteiligung GmbH & Co. KG (FN 418326k)
ADR: Metzgerstrafbe 66, Bergheim 5101
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an Blire 12 St 2
1 3260/2014 IM RANG 871/2014 Kaufvertrag 2014-08-25 Eigentumsrecht
m geldscht
ANTEIL: 137/3156
Michael Fromm
GEB: 1978-09-14 ADR: Siemensstr. 14/7/31 1210
f 45956/1997 Wohnungseigentum an Birc 14 st 2
b 4057/2000 IM RANG 3597/2000 Kaufvertrag 2000-08-30 Eigentumsrecht
i geldscht
ANTEIL: 79/3156
Michael Fromm
GEB: 1978-09-14 ADR: Gardeg. 3/5, Wien 1070
f 4596/1997 Wohnungseigentum an Biro 15 St 2
j 1461/2006 IM RANG 1019/2006 Kaufvertrag 2006~03~22 Eigentumsrecht
k geldscht
ANTEIL: 2/3156
Elisabeth Purner
GEB: 1956~11-24 ADR: Schottenfeldg. 86 1070
F 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum IV St 2
h 2179/1999 IM RANG 5113/1998 Kaufvertrag 1998-12-14 Eigentumsrecht
i geléscht
ANTEIL: 144/3156
Elisabeth Purner
GEB: 1956-11-24 ADR: Schottenfeldg. 86 1070
£ 459671997 Wohnungseigentum an W 18 St 2
h 217971999 IM RENG 5113/1998 Kaufvertrag 1998-12-14 Eigentumsrecht
i geldscht
ANTEIL: 56/3156
Anita Hofen-Altenburger
GEB: 1953-04-02 ADR: Kandlgasse 19-21/2/5, Wien 1070
f 4596/1997 Wohnungseigentum an W 21 St Z
j 1238/2001 Schenkungsvertrag 2000-12-16 Eigentumsrecht
1 geldscht
ANTEIL: 143/3156
Mark Neuner
GEB: 1977-05-25 ADR: Lerchenfelder Str. 63/22 1070
f 4596/1997 Wohnungseigentum an W 22 St 2
h 698/2000 IM RANG 3513/1999 Kaufvertrag 1999-09-13 Eigentumsrecht
i geldscht
ANTEIL: 57/3156
Karla Schmutzer
GEB: 1989-09-26 ADR: Schottenfeldg. 62/II/25, Wien 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an W 25 St 2
i 4509/2007 IM RANG 3986/2007 Kaufvertrag 2007-11-08 Eigentumsrecht
3 geldscht
ANTETIL: 69/3156
Mag. Michaela Christina Marosi-Guttmann

4



69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

GEB: 1971-01-24 ADR: Schottenfeldg. 62/2/28, Wien 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigéntum an W 28 8t 2
g 3160/1998 IM RANG 3848/1997 Kaufvertrag 1998-06-23 Eigentumsrecht
i geldscht
ANTEIL: 65/3156
Dipl.-Ing. Gabriele Kénigshofer
GEB: 1962-07-20 ADR: Schottenfeldg. 62/29, Wien 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an W 29 St 2
h 1250/1989 IM RANG 812/1999 Kaufvertrag 1999-03-02 Eigentumsrecht
j geléscht
ANTEIL: 88/3156
Elisabeth Purner
GEB: 1956-~11-24 ADR: Schottenfeldg. 86 1070
£ 4596/1997 Wohnungseigentum an W 30 St 2
h 2179/1999 IM RANG 5159/1998 Kaufvertrag 1998-12-14 Eigentumsrecht
i geldscht
ANTEIL: 73/6312
Dr. Werner Zirngast
GEB: 1946-11-02 ADR: Schottenfeldgasse 62/9, Wien 1070
c 4596/1997 Wohnungseigentum an W 9 St 1
d 413/1998 IM RANG 3848/1997 Kaufvertrag 1997-09-29 Eigentumsrecht
e 413/1998 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
g geldscht
ANTEIL: 73/6312
Mag. Waltraud Zirngast
GEB: 1961~03-30 ADR: Schottenfeldgasse 62/9, Wien 1070
¢ 4596/1997 Wohnungseigentum an W 9 St 1
d 413/1998 IM RANG 3848/1997 Kaufvertrag 1997-09-2% Eigentumsrecht
e 413/1998 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
g geloscht
ANTEIL: 83/6312
Xian Shen
GEB: 1954~06-11 ADR: Schottenfeldg., 62/1/1 1070
c 4596/1997 Wohnungseigentum an Biro 1 St 1
d 5294/1998 IM RANG 3947/1998 Kaufvertrag 1998-07~-09 Eigentumsrecht
¢ 5294/1998 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
£ geldscht
ANTEIL: 83/6312
Chao Ying Sun -
GEB: 1958-01-26 ADR: Schottenfeldg. 62/1/1 1070
c 45%96/1997 Wohnungseigentum an Biiro 1 St 1
d 5294/1998 IM RANG 3947/1998 Raufvertrag 1998-07-09 Eigentumsrecht
e 5294/1998 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
£ geltscht
ANTEIL: 69/6312
Mag. Joachim Gaszczyk
GEB: 1958-09-26 ADR: Schottenfeldg. 62/2/19-20 1070
b 4596/1997 Wohnungseigentum an W 19 St 2
c 659/1999 IM RANG 3974/1998 Kaufvertrag 1998-09-24 Eigentumsrecht
d 659/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
f geldscht
ANTEIL: 69/6312
Mag. Andrea Deltl-Gaszczyk
GEB: 1967-04-03 ADR: Schottenfeldg. 62/2/19-20 1070
b 4586/1997 Wohnungseigéntum an W 19 St 2
c 659/1999 IM RANG 3974/1998 Kaufvertrag 1998-09-24 Eigentumsrecht
d 659/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
f geldscht
ANTEIL: 69/6312
Mag. Joachim Gaszczyk
GEB: 1958-09-26 ADR: Schottenfeldg. 62/2/19-20 1070
b 4596/1997 Wohnungseigentum an W 20 St 2
c 659/1999 IM RANG 3974/1998 Kaufvertrag 1998-09-24 Eigentumsrecht
d 659/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
£ geldscht
ANTEIL: 69/6312
Mag. Andrea Deltl-Gaszczyk
GEB: 1967-04-03 ADR: Schottenfeldg. 62/2/19~20 1070
b 4596/1997 Wohnungseigéntum an W 20 St 2
Cc 659/1999 IM RANG 3974/1998 Kaufvertrag 1998-09-24 Eigentumsrecht

5




d 659/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
f geldscht
89 ANTEIL: 10/3156
Mag. Sylvia Hémmerle
GEB: 1981-05-28 ADR: Oberdorferstr. 2, Dornbirn 6850
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 3 St 2
b 245372010 Schenkungsvertrag 2010-04~02 Eigentumsrecht
c geldscht
92 ANTEIL: 81/6312
Mag. Mag. Dr. Thomas Himmelfreundpointner
GEB: 1973-03-08 ADR: Leo-Fall~-Str. 10, Wels 4600
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Biiro 3 St 1
b 945/2012 IM RANG 653/2012 Kaufvertrag 2012-02-02 Eigentumsrecht
c 945/2012 Verbindung gem § 5 Bbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
93 ANTEIL: 81/6312
Dr. Peter Himmelfreundpointner
GEB: 1983-02-15 ADR: Hofg. 3, Linz 4020
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Biiro 3 5t 1
b 945/2012 IM RANG 653/2012 Kaufvertrag 2012-02-02 Eigentumsrecht
c 945/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geléscht
94 ANTEIL: 5/3156
Mag. Mag. Dr. Thomas Himmelfreundpointner
GEB: 1973-03-08 ADR: Leo-Fall-Str. 10, Wels 4600
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 16 St 2
b 945/2012 IM RANG 653/2012 Kaufvertrag 2012-02-02 Eigentumsrecht
¢ 945/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
95 ANTEIL: 5/3156
Dr. Peter Himmelfreundpointner
GEB: 1983-02-15 ADR: Hofg. 3, Linz 4020
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 16 8t 2
b 945/2012 IM RANG 653/2012 Kaufvertrag 2012-02-02 Eigentumsrecht
¢ 94572012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geléscht
98 ANTEIL: 42/3156
Oliver Schindler
GEB: 1967-07-05 ADR: Schottenfeldgasse 62/8, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an W 8 St 1
b 999/2013 Kaufvertrag 2013-02-28 Eigentumsrecht
¢ 999/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Rbs 3 WEG 2002
d geldscht
99 ANTEIL: 42/3156
Ralf Russel
GEB: 1971-06-12 ADR: Schottenfeldgasse 62/8, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an W 8 st 1
b 999/2013 Kaufvertrag 2013-02~28 Eigentumsrecht
c 999/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geltscht
100 ANTEIL: 5/3156
Oliver Schindler
GEB: 1967-07-05 ADR: Schottenfeldgasse 62/8, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 14 St 2
b 999/2013 Kaufvertrag 2013-02-28 Eigentumsrecht
c 999/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
101 ANTEIL: 5/3156
Ralf Riissel
GEB: 1971-06-12 ADR: Schottenfeldgasse 62/8, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 14 St 2
b 99972013 Kaufvertrag 2013-02~28 Eigentumsrecht
c 999/2013 Verbindung gém § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
102 ANTEIL: 123/3156
Georg Bernhard
GEB: 1973-08-07 ADR: Schottenfeldgasse 62/1/2, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Birc 2 St 1
b 3271/2014 Schenkungsveértrag 2014-09-15 Bigentumsrecht
c 3271/2014 Belastungs- und VerduBerungsverbot
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d geldscht
103 ANTEIL: 10/3156
Georyg Bernhard
GEB: 1873-08-07 ADR: Schottenfeldgasse 62/1/2, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 15 St 2
b 3271/2014 Schenkungsvertrag 2014-09-15 Eigentumsrecht
c 3271/2014 Belastungs- und Verduberungsverbot
d geléscht
104 ANTEIL: 73/3156
Dorothea Yvon-Lusenberger
GEB: 1976-02-25 ADR: Schottenfeldgasse 62/5, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an W 5 St 1
b 151/2013 IM RANG 23289/2012 Kaufvertrag 2012-12-20 Eigentumsrecht
c 1023/2015 Vergleich 2015-02-24 Eigentumsrecht
e geldscht
105 ANTEIL: 2/3156
Martina Bischoffshausen
GEB: 1961-02-19 ADR: Kandlgasse 12/19, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Lagerraum III St 2
b 2287/2018 Kaufvertrag 2018-06-28 Eigentumsrecht
c geloéscht
106 ANTEIL: 100/3156
Martina Bischoffshausen
GEB: 1961-02~19 ADR: Kandlgasse 12/19, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigéntum an Blirc 16 St 2
b 2287/2018 Kaufvertrag 2018-06-28 Eigentumsrecht
¢ geléscht
107 ANTEIL: 2/3156
Jacqueline Wandt-Moor
GEB: 1966-02-17 ADR: Blindengasse 35/109, Wien 1080
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum VI St 2
b 3956/2018 Kaufvertrag 2018-10-05 Bigentumsrecht
c geldscht
108 ANTEIL: 137/3156
Jacqueline Wandt-Moor
GEB: 1866-02-17 ADR: Blindengasse 35/109, Wien 1080
a 4596/1997 Wohnungseigentum an W 26 St 2
b 3956/2018 Kaufvertrag 2018-10-05 Eigentumsrecht
¢ geéldscht
109 ANTEIL: 65/3156
Jacqueline Wandt-Moor
GEB: 1966-02-17 ADR: Blindengasse 35/109, Wien 1080
a 4596/1997 Wohnungseigentum an W 27 8t 2
b 3956/2018 Kaufvertrag 2018-10-05 Eigentumsrecht
¢ geldscht
110 ANTEIL: 5/3156
Mag. Horst Tellioglu
GEB: 1963-09-26 ADR: Zieglergasse 75/7, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbéitsraum, Garagenstellplatz 24 St 2
b 2539/2019 IM RANG 2174/2019 Kaufvertrag 2019-06-19 Eigentumsrecht
c 2539/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
111 ANTEIL: 5/3156
Dr. Hilda Tellioglu
GEB: 1967-09-21 ADR: Zieglergassé 75/7, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 24 5t 2
b 2539/2019 IM RANG 2174/2019 Kaufvertrag 2019-06-19 Eigentumsrecht
¢ 2539/201% Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geléscht
112 ANTEIL: 1/31536
Mag. Horst Tellioglu
GEB: 1963-09-26 ADR: Zieglergasse 75/7, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum V St 2
b 2539/2019 IM RANG 2174/2019 Kaufvertrag 2019-06-19 Eigentumsrecht
c 2539/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geltscht
113 ANTEIL: 1/3156
Dr. Hilda Tellioglu
GEB: 1967-09-21 ADR: Zieglergasse 75/7, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum V St 2
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b 2539/2019 IM RANG 2174/2019 Kaufvertrag 2019-06-19 Eigentumsrecht
c 2539/2019 Verbindung gem § 5 Bbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
114 ANTEIL: 69/6312
Mag. Horst Tellioglu
GEB: 1963-09-26 ADR: Zieglergasse 75/7, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an W 24 St 2
b 2539/2019 IM RANG 2174/2019 Kaufvertrag 2019-06-19 Eigentumsrecht
c 2539/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
115 ANTEIL: 69/6312
Dr. Hilda Tellioglu
GEB: 1967-09-21 ADR: Zieglergasse 75/7, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an W 24 5t 2
b 2539/2019 IM RANG 2174/2019 Kaufvertrag 2019-06-19 Eigentumsrecht
¢ 2539/2019 Verbindung gem § 5 Bbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geléscht
116 ANTEIL: 5/3156
Mag. Gernot Gradischnig
GEB: 1964-03-01 ADR: Dr. Schrebergasse 24, Wien 1130
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 17 St 2
b 3156/2019 IM RANG 1351/2019 Kaufvertrag 2019-04-05 Eigentumsrecht
c 3156/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
117 ANTEIL: 5/3156
Mag. Birgit Gradischnig
GEB: 1965~07-01 ADR: Dr. Schreber-Gasse 24, Wien 1130
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 17 St 2
b 3156/2019 IM RANG 1351/2019 Kaufvertrag 2019-04-05 Eigentumsrecht
¢ 3156/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geloscht
118 ANTEIL: 63/6312
Mag. Gernot Gradischnig
GEB: 1964-03-01 ADR: Dr. Schrebergasse 24, Wien 1130
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Biiro 17 St 2
b 3156/2019 IM RANG 1351/2019 Kaufvertrag 2019-04-05 Bigentumsrecht
¢ 3156/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
119 ANTEIL: 63/6312 —
Mag. Birgit Gradischnig
GEB: 1965-07-01 ADR: Dr. Schreber-Gasse 24, Wien 1130
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Biro 17 St 2
b 315672019 IM RANG 1351/2019 Kaufvertrag 2019-04-05 Eigentumsrecht
¢ 3156/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d geldscht
120 ANTEIL: 69/3156
Mag. Lara Panzarasa
GEB: 1975-07-09 ADR: Siebensterngasse 46/3/76, Wien 1070
a 4596/1997 Wohnungseigentum an W 23 St 2
b 3730/2019 ‘IM RANG 3453/2019 Kaufvertrag 2019-09-30 Eigentumsrecht
¢ geldscht
121 ANTEIL: 10/3156
Schiffer und Steiner GmbH (FN 537299x)
ADR: Ferdinandstrabe 6, Wien 1020
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitéraum, Garagenstellplatz 1 St 2
b 928/2021 IM RANG 616/2021 Kaufvertrag 2021-02-17 Eigentumsrecht
c geldscht
122 ANTEIL: 10/3156
Schiffer und Steiner GmbH (FN 537299x)
ADR: Ferdinandstrafe 6, Wien 1020
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum, Garagenstellplatz 12 St 2
b 928/2021 IM RANG 616/2021 Kaufvertrag 2021-02-17 Eigentumsrecht
c geldscht
123 ANTEIL: 9/3156
Schiffer und Steiner GmbH (EN 537299x)
ADR: Ferdinandstrafe 6, Wien 1020
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 9 St 2
b 928/2021 IM RANG 616/2021 Kaufvertrag 2021-02-17 Eigentumsrecht
¢ geldscht
124 ANTEIL: 9/3156



Schiffer und Steiner GmbH (FN 537299x)
ADR: FerdinandstraBe 6, Wien 1020
a 4596/1997 Wohnungseigentum an Garagenbox 11 St 2
b 92872021 IM RANG 616/2021 Kaufvertrag 2021-02-17 Bigentumsrecht
c geldscht
R R S T e R R R RS RS R e R RN C #H*hFAFFAAAIR LA AT FAAILI DR XTI A AT I A A&
6 a 4596/1997 Vereinbarung ilber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG
14 auf Anteil B~INR 75 bis 78
a 659/1999 Pfandurkunde 1998-10-02
PEANDRECHT Hochstbetrag 1,960.000, -
fiir Burgenlédndische Raiffeisenbank in Eisenstadt
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
b geldscht
73 auf Anteil B-LNR 29 52
a 1461/2006 Pfandurkunde 2006-04-20

PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 150.000, -—
fiir Niederésterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

b geldscht

75 auf Anteil B-~LNR 10
a 2109/2006 Pfandurkunde 2006-05-26
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 200.000,--
fiir Bank Austria Creditanstalt AG
b geldscht
91 auf Anteil B-LNR 9
a 908/2009 Pfandurkunde 2009-01-22
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 120.000, -~
fiir Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft {FN 286087t)
¢ geldscht
108 auf Anteil B-LNR 98 bis 101
a 999/2013 schuld- und Pfandurkiunde 2013-02-28
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 195.000, -
fiir Allgemeine Bausparkasse registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung (FN 893724f)
109 auf Anteil B-LNR 98 bis 101
a 99972013 Schuld- und Pfandurkunde 2013-02-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 130.000, - B
flir Allgémeine Bausparkasse registrierte Genossenschaft mit
beschrinkter Haftung (FN 93724Ff)
im Rang nach C-LNr. 108
116 auf Anteil B-LNR 49
a 3260/2014 Pfandurkunde 2014-09-03

PFANDRECHT . Héchstbetrag EUR 820.000, -
fixr Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft
(EN 35678v)

b geléscht

117 auf Anteil B~LNR 102 103
a 3271/2014
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Josef Bernhard geb 1944-09-11
Brigitta Bernhard geb 1945-07-04
119 auf Anteil B-LNR 29 52
a 4303/2015 Pfandurkunde 2015-11~17
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 125.000,--
fiixr HYPO NOE Landesbank AG (FN 286087t)
b geldscht
120 auf Anteil B-LNR 51
a 3461/201¢ pfandurkunde 2016-08~25
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 57.200,=-
fir HYPO NOE Landesbank AG (FN 286087t)
b geldscht
121 auf Anteil B-LNR 104
a 4470/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-11-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 46.250, -
fliir Oberbank AG (FN 79063w)
b geldscht
122 auf Anteil B-~LNR 104
2226/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-07-12
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PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 37.500,--
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b geldscht
124 auf Anteil B~-LNR 28 43
b 4361/2018 IM RANG 3809/2017 Pfandurkunde 2018-11-29

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 2.940.000, -~
fiir HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft (FN 259167d)
¢ geldscht

125 auf Anteil B-LNR 28 43
b 4362/2018 IM RANG 3810/2017 Pfandurkunde 2018-11-29

PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 1.548.000, -~
fiir HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft (FN 259167d)
c geldscht

128 auf Anteil B-INR 33
a 1077/2018 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (9 C 337/18k)
136 auf Anteil B~LNR 120
a 3730/2019 Pfandurkunde 2019-09-30
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 130.000, --
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geldscht
137 auf Anteil B-ILNR 107 108 109
a 40872020 Pfandurkunde 2020-01-27
PEANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 200.000,--
fiir Erste Bank der oestérreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geldscht
138 auf Anteil B-INR 121 bis 124
a 92872021 Pfandbestellungsurkunde 2021-02-24

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR -300.000,--
fiir HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft (FN 259167d)
b geldscht

139 auf Anteil B-~INR 32
a 2196/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollstr EUR 1.417,48 samt je 4 % Z aus
EUR 29,63 seit 2020-04-02, aus EUR 29,63 seit 2020-05-02,
aus EUR 29,63 seit 2020-06-02, aus EUR 29,63 seit
2020-07-02, aus EUR 349,96 seit 2020-08-02, aus EUR 29,63
seit 2020-09-02, aus EUR 29,63 seit 2020-10-02, aus EUR
29,63 seit 2020-11-02, aus EUR 29,63 seit 2020-12-02, aus
EUR 29,73 seit 2021-01-02, aus EUR 29,73 seit 2021-02-02,
aus EUR 29,73 seit 2021-03-02, aus EUR 29,73 seit
2021-04-02, aus EUR 8,74 seit 2021-05-02, aus EUR 29,73
seit 2021-06-02, aus EUR 29,73 seit 2021-07-02, aus EUR
29,73 seit 2021-08-02, aus EUR 29,73 seit 2021-09-02, aus
EUR 29,73 seit 2021-10-02, aus EUR 29,73 seit 2021-11-02,
aus EUR 29,73 seit 2021-12-02, aus EUR 30,59 seit
2022-01-02, aus EUR 30,59 seit 2022-02~02, aus EUR 30,59
seit 2022-03-02, aus BUR 30,59 seit 2022-04-02, aus EUR
51,00 seit 2022-05-02, aus EUR 30,59 seit 2022-06-02, aus
EUR 30,59 seit 2022-07-02, aus EUR 30,59 seit 2022-08-02,
aus EUR 30,59 seit 2022-09-02, aus EUR 30,59 seit
2022~10-02, aus EUR 30,59 2022-11-02, aus EUR 30, 59 seit
2022-12~02, aus EUR 30,74 seit 2023-01-02, aus EUR 30,74
seit 2023-02-02, aus EUR 30,74 seit 2023-03-02, aus EUR
15,00 seit 2023-03-02, Kosten EUR 486,38 samt 4 % Z seit
2023-07-03, Antragskosten EUR 313,50 fir
Eigentiimergemeinschaft Schottenfeldgasse 62 (22 B 36/23d)
140 auf Anteil B-INR 32
a 2629/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG fiir Handelssachen Wien, 002 EuM 7837/23w)
141 auf Anteil B-LNR 32
a 2661/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG fiir Handelssachen Wien, 15 EuM 2900/23m)
142 auf Anteil B~INR 32
a 681/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG fiir Handelssachen Wien, 15 EuM 2050/24p)
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1.2 Aufgrund von umfangreichen baulichen Anderungen in allen Geschossen,
Neuzuordnung von Zubehdrobjekten, sowie Anderung der Anzahl der Abstellplatze for
KFZ, ndmlich

e Schaffung von 4 zusétzlichen Abstellplatze fiir KFZ und
¢ Zusammenlegungen von
o vier Wohnungseigentumsobjekten (Arbeitsraum 1 St 2, Arbeitsraum 2 St 2,
Arbeitsraum IV St 2 und W 18 St 2) zu einem Wohnungseigentumsobjekt,
sowie
o zwei Wohnungseigentumsobjekten (W 19 St 2 und W 19 St 2) zu einem
Wohnungseigentumsobjekt, sowie
o zwei Wohnungseigentumsobjekten (Lagerraum Il St 2 und Biiro 16 St2) zu
einem Wohnungseigentumsobjekt, sowie
o drei Wohnungseigentumsobjekten (Arbeitsraum VI St 2, W 26 St 2 und W
27 St 2) zu einem Wohnungseigentumsobjekt, sowie
o zwei Wohnungseigentumsobjekten (Arbeitsraum V St 2 und W 24 St 2) zu
einem Wohnungseigentumsobjekt, sowie

ist eine Neufestsetzung der Nutzwerte und der Mindestanteile der
wohnungseigentumstauglichen Objekte erforderlich:

Aus dem Nutzwertgutachten des allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachversténdigen Arch. Wolfgang Mayr vom 29.08.2023 ergibt sich die
Gesamisumme der Nutzwerte bzw. Liegenschaftsanteile aller
wohnungseigentumstauglichen Objekte der Liegenschaft nunmehr im Ausmaf von
3487  Anteilen im Gegensatz zu den noch  aufgrund  der
Wohnungseigentumsbegriindung im Grundbuch ersichtlichen 3156 Anteilen.

Die neuen Nutzwerte sémtlicher wohnungseigentumstauglicher Objekte stellen sich im
Einzelnen wie in der Tabelle auf Seite 14ff ersichtlich dar.

Die Vertragsparteien erkldren sich mit dem Inhalt des Nutzwertgutachtens des
Sachversténdigen Arch. Wolfgang Mayr vom 29.08.2023 geméR § 9 Abs. 6 WEG 2002
einverstanden.

1.3 Die Vertragsteile kommen auf Grundlage des Nutzwertgutachtens des
Sachversténdigen Arch. Wolfgang Mayr vom 29.08.2023 iiberein, dass

e sich die Gesamtsumme der Nutzwerte von 3156 auf 3487 Anteile &ndert,

o bezogen auf B-LNR 15 und 16, Eigentiimerin KOHLER & KAINDL GmbH,
FN236042x, das Eigentum schenkungsweise auf Elisabeth Purner, geb.
24.11.1956, tibergeht, wobei die Ubergabe bereits erfolgt ist, und das Eigentum fur
Elisabeth Purner, geb. 24.11.1956, einverleibt werden kénne und mége,

¢ bezogen auf B-LNR 14 und 15 (Eigentumerin bisher KOHLER & KAINDL GmbH,
FN236042x; nunmehr Elisabeth Purner, geb. 24.11.1956) und B-LNR 55 und 56
(Eigentumerin Elisabeth Purner, geb. 24.11.1956), die bisherigen 4/3156, 1/3156,
2/3156 und 144/3156 Anteile zusammengezogen werden, das bisherige
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Wohnungseigentum  aufgehoben  und  geléscht wird und  diese
zusammengezogenen 151/3156 Anteile berichtigt werden auf die in Spalte 4 der
Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Anteile und fur Elisabeth Purner, geb.
24.11.1956, das berichtigte Wohnungseigentum an den in Spalten 6 und 8 der
Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten einverleibt wird,
bezogen auf B-LNR 75 und 77 (Eigentimer Mag. Joachim Gaszczyk, geb.
26.09.1958) die bisherigen 69/6312 und 69/6312 Anteile zusammengezogen
werden, das bisherige Wohnungseigentum aufgehoben und gel6scht wird und
diese zusammengezogenen 138/6312 Anteile berichtigt werden auf die in Spalte 4
der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Anteile und fur Mag. Joachim Gaszczyk,
geb. 26.09.1958, das berichtigte Wohnungseigentum an den in Spalten 6 und 8 der
Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten einverleibt wird,
dies unter Anmerkung der Verbindung dieser Anteile gemaR § 5 Abs 3, § 13 Abs 3
WEG 2002 zum gemeinsamen Wohnungseigentum
(Partnerschaftswohnungseigentum),

bezogen auf B-LNR 76 und 78 (Eigentumerin Mag. Andrea Deltl-Gaszczyk, geb.
03.04.1967) die bisherigen 69/6312 und 69/6312 Anteile zusammengezogen
werden, das bisherige Wohnungseigentum aufgehoben und geldscht wird und
diese zusammengezogenen 138/6312 Anteile berichtigt werden auf die in Spalte 4
der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Anteile und flr Mag. Andrea Deltl-
Gaszozyk, geb. 03.04.1967, das berichtigte Wohnungseigentum an den in Spalten
6 und 8 der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten
einverleibt wird, dies unter Anmerkung der Verbindung dieser Anteile gemaf § 5
Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 zum gemeinsamen Wohnungseigentum
(Partnerschaftswohnungseigentum),

bezogen auf B-LNR 105 und 106 (Eigentimerin Martina Bischoffshausen, geb.
19.02.1961) die bisherigen 2/3156 und 100/3156 Anteile zusammengezogen
werden, das bisherige Wohnungseigentum aufgehoben und geléscht wird und
diese zusammengezogenen 102/3156 Anteile berichtigt werden auf die in Spalte 4
der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Anteile und fur Martina Bischoffshausen,
geb. 19.02.1961, das berichtigte Wohnungseigentum an den in Spalten 6 und 8 der
Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten einverleibt wird,
bezogen auf B-LNR 107, 108 und 109 (Eigentiimerin Jacqueline Wandt-Moor, geb.
17.02.1966) die bisherigen 2/3156, 137/3156 und 65/3156 Anteile
zusammengezogen werden, das bisherige Wohnungseigentum aufgehoben und
geldscht wird und diese zusammengezogenen 204/3156 Anteile berichtigt werden
auf die in Spalte 4 der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Anteile und fur
Jacqueline Wandt-Moor, geb. 17.02.1966, das berichtigte Wohnungseigentum an
den in Spalten 6 und 8 der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten einverleibt wird,

bezogen auf B-LNR 112 und 114 (Eigentimer Mag. Horst Tellioglu, geb.
26.09.1963) die bisherigen 2/6312 und 69/6312 Anteile zusammengezogen
werden, das bisherige Wohnungseigentum aufgehoben und geléscht wird und
diese zusammengezogenen 71/6312 Anteile berichtigt werden auf die in Spalte 4
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der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Anteile und fiir Mag. Horst Tellioglu, geb.
26.09.1963, das berichtigte Wohnungseigentum an den in Spalten 6 und 8 der
Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten einverleibt wird,
dies unter Anmerkung der Verbindung dieser Anteile gemaR § 5 Abs 3, § 13 Abs 3
WEG 2002 zum gemeinsamen Wohnungseigentum
(Partnerschaftswohnungseigentum),

» bezogen auf B-LNR 113 und 115 (Eigentimerin Dr. Hilda Tellioglu, geb.
21.09.1967) die bisherigen 2/6312 und 69/6312 Anteile zusammengezogen
werden, das bisherige Wohnungseigentum aufgehoben und geléscht wird und
diese zusammengezogenen 71/6312 Anteile berichtigt werden auf die in Spalte 4
der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Anteile und fur Dr. Hilda Tellioglu, geb.
21.09.1967, das berichtigte Wohnungseigentum an den in Spalten 6 und 8 der
Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten einverleibt wird,
dies unter Anmerkung der Verbindung dieser Anteile gemaR § 5 Abs 3, § 13 Abs 3
WEG 2002 zZum gemeinsamen Wohnungseigentum
(Partnerschaftswohnungseigentum),

¢ bezogen auf B-LNR 7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 18, 19, 20, 23, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
35, 36, 37, 38, 40, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 53, 59, 61, 64, 68, 69, 70, 71,
72,73, 74, 89,102, 203, 104, 120, 121, 122, 123 und 124 fur die in der Tabelle auf
Seite 14ff in Spalte 1 bezeichneten Personen und Gesellschaften die in Spalte 3
bezeichneten Anteile berichtigt werden auf die in Spalte 4 bezeichneten Anteile und
das berichtigte Eigentum  einverleibt wird, wobei die bisherige Zuordnung der
Wohnungseigentumsobjekte zu diesen Anteilen unverandert bleibt, jedoch wie aus
Spalten 6 und 8 ersichilich bezeichnet werden bzw. die neu geschaffenen
Wohnungseigentumsobjekte wie aus Spalten 6 und 8 ersichtlich bezeichnet
werden und das berichtigte Wohnungseigentum an den in Spalten 6 und 8
bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten einverleibt wird,

¢ bezogen auf B-LNR 92, 93, 94, 95, 98, 99, 100, 101, 110, 111, 116, 117, 118 und
119 fiir die in der Tabelle auf Seite 14ff in Spalte 1 bezeichneten Personen die in
Spalte 3 bezeichneten Anteile berichtigt werden auf die in Spalte 4 bezeichneten
Anteile und das berichtigte Eigentum einverleibt wird, wobei die bisherige
Zuordnung der Wohnungseigentumsobjekte zu diesen Anteilen unveréndert bleibt,
jedoch wie aus Spalten 6 und 8 ersichtlich bezeichnet werden bzw. die neu
geschaffenen Wohnungseigentumsobjekte wie aus Spalten 6 und 8 ersichtlich
bezeichnet werden und das berichtigte Wohnungseigentum an den in Spalten 6
und 8 bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten einverleibt wird, wobei die
Verbindung zum gemeinsamen Wohnungseigentum
(Partnerschaftswohnungseigentum) unvergndert bleibt.

2.1 Im Sinne des WEG 2002 rdumen sich die Vertragsparteien daher an den im
Haus 1070 Wien, Schottenfeldgasse 62, gelegenen Wohnungseigentumsobjekten,
wie sie in der Tabelle auf Seite 14ff ndher bezeichnet sind und sofern an diesen
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Wohnungseigentumsobjekten nicht bereits Wohnungseigentum begrindet ist,
unentgeltlich und wechselseitig das Recht der ausschlieRlichen Nutzung und alleinigen
Verfugung, somit das Wohnungseigentum ein und erkléren weiters wechselseitig die
Annahme dieses Rechtes und dass das Wohnungseigentum zu ihren Gunsten im
Grundbuch einverleibt wird.

2.2 Die Vertragsparteien und Miteigentimer der EZ 938 KG 01010 Neubau,
Bezirksgericht Josefstadt, ibernehmen und Ubertragen unter Bezugnahme auf die in
der Tabelle auf Seite 14ff in der Spalte 3 ausgewiesenen bisherigen Anteile
wechselseitig aliquot die zur Herstellung der notwendigen Mindestanteile, wie diese in
dieser Tabelle in Spalte 4 festgehalten sind, entsprechend erforderlichen
Miteigentumsanteile (Differenzanteile), sodass jedem Miteigentimer kiinftig die in der
Tabelle in Spalte 4 ausgewiesenen Mindestanteile zukommen.

23  Samtliche Vertragsparteien vereinbaren hinsichtlich der ibernommenen bzw.
bergebenen Miteigentumsanteile bzw. fiir die Berichtigung dieser Anteile im Sinne
des § 136 GBG iVm §10 WEG 2002 Unentgeltlichkeit. Festgehalten wird, dass die
Ubergabe bzw. Ubernahme der aliquoten Anteile bereits vor Unterfertigung dieser
Vereinbarung zur Berichtigung der Nutzwerte und Begriindung von
Wohnungseigentum erfolgt ist.

24 Die Berichtigung der Liegenschaftsanteile erfolgt jeweils lastenfrei und ist der
jeweilige Liegenschaftseigentimer verpflichtet, alles zu veranlassen, dass die
Berichtigung der Liegenschaftsanteile lastenfrei erfolgt.

Hi.

3.1 Die den einzelnen Wohnungen laut der in Absatz 2 enthaltenen Tabelle
entsprechenden Miteigentumsanteile (Mindestanteile gemaf § 2 Abs. 9 WEG 2002)
werden, sofern diese von der bisherigen Nutzwertfestsetzung abweichen,
entsprechend dem Nutzwertgutachten des SV Arch. Wolfgang Mayr vom 29.08.2023
festgesetzt und den Vertragsparteien wie nachstehend zugeordnet:

3.2. Tabelle

Spalte 1 2 3 4 5 6 7 8
Name BLNR | Anteile Anteile Top Nr. bisher | Top Nr. neu’| NW | Wohnungs-
bisher neu eigentums

3156-stel | 3487-stel objekt
(6312-stel) | (6974-stel)

Dipl.-Ing. Ferdinand Mayer, |7 84 94 W4 St1 Top 4 94 | Wohnung

geb. 14.04.1962

Realart Immobilien KG, 9 84 95 W6 St Top 6 84 | Wohnung

FN 305875t

Mag. Saba Nordstrém, 10 73 74 W7 St1 Top 7 74 | Wohnung

geb. 13.07.1972

Elisabeth Reden von, 13 76 94 W10 St 1 Top 10 94 | Wohnung

geb. 26.06.1953
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Mag. Adrian Schnitzler, 14 120 124 W118t1 Top 11 124 | Wohnung

geb. 01.06.1975

Elisabeth Purner, 15 4 140 Arbeitsraum 1 St2 [ Top 18 140 |Bro

geb. 24.11.1956 16 1 Arbeitsraum 2 St 2

55 2 Arbeitsraum IV St 2
56 144 W18 St2

Michaela Christina Marosi- 18 10 7 Arbeitsraum, Absteliplatz |7 Abstellplatz

Guttmann, geb. 24.01.1971 Garagenstellplatz 2 | fur KFZ 2 fur KFZ
St2

KOHLER & KAINDL GmbH, [19 10 6 Arbeitsraum, Abstellplatz | 6 Abstellplatz

FN 236042x Garagensteliplatz 3 | fir KFZ 3 fur KFZ
St2

KOHLER & KAINDL GmbH, |20 10 7 Arbeitsraum, Abstellplatz {7 Abstellplatz

FN 236042x Garagenstellplatz 4 | fur KFZ 4 fur KFZ
St2

Mark Neuner, 23 10 8 Arbeitsraum, Absteliplatz |8 Abstellplatz

geb. 25.05.1977 Garagenstellplatz | fur KFZ 13 fur KFZ
138t2

Paul Fiala, 28 10 8 Arbeitsraum, Absteliplatz | 8 Abstellplatz

geb. 03.03.1985 Garagenstellplatz | fir KFZ 18 for KFZ
18 8t 2

Michael Fromm, 29 10 8 Arbeitsraum, Abstellpiatz | 8 Abstellplatz

geb. 14.00.1978 Garagenstellplatz | fur KFZ 19 far KFZ
196t2

Dr. Karla Urbana Krieger, 30 10 8 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Absteliplatz

geb. 22.10.1959 Garagenstellplatz | fiir KFZ 20 fur KFZ
205t 2

Bernhard Reingruber, 31 10 8 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Abstellplatz

geb. 05.12.1986 Garagenstellplatz | fur KFZ 21 fir KFZ
218t2

Regis Paul, 32 10 8 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Abstellplatz

geb. 10.10.1968 Garagenstellplatz | fur KFZ 22 fiir KFZ
22 8t2

Mag. Saba Nordstrém, 33 10 8 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Abstellplatz

geb. 13.07.1972 Garagenstellplatz | fir KFZ 23 fur KFZ
236t2

Peter Berka, 35 -+10 8 Arbeitsraum, Abstellplatz |8 Abstellplatz

geb. 02.05.1968 Garagenstellplatz | fur KFZ 25 fur KFZ
258t2

Elisabeth Purner, 36 9 7 Garagenbox 6 St 2 | Abstellplatz |7 Abstellplatz

geb. 24.11.1956 fir KFZ 8 fur KFZ

Elisabeth Purner, 37 9 6 Garagenbox 7 St2 | Absteliplatz |8 Absteliplatz

geb. 24.11.1956 fur KFZ 7 fur KFZ

Dipl.-Ing. Ferdinand Mayer, 38 9 7 Garagenbox 8 St2 | Abstellplatz |7 Abstellplatz

geb. 14.04.1962 fur KFZ 8 flir KFZ

Elisabeth von Reden, 40 9 7 Garagenbox 10 St | Absteliplatz |7 Abstellplatz

geb. 26.06.1953 2 fiir KFZ 10 fiir KFZ

Dipl.-Ing. Gabriele 42 9 8 Garagenbox 26 St | Abstellplatz |8 Abstellplatz

Konigshofer, 2 fur KFZ 26 fur KFZ

geb. 20.07.1962 ‘ ‘ _

Paul Fiala, 43 9 8 Garagenbox 27 St | Abstellplatz |8 Abstellplatz

geb. 03.03.1985 2 fur KFZ 27 fiir KFZ

Dr, Waltraud Pfleger, 44 9 8 Garagenbox 28 St | Abstellplatz |8 Abstellplatz

geb. 27.11.1959 2 fir KFZ 28 fur KFZ

Bernd Pichimayer, 45 9 8 Garagenbox 29 St | Abstellplatz |8 Abstellplatz

26.09.1987 2 for KFZ 29 fur KFZ

KOHLER & KAINDL GmbH, |46 9 8 Garagenbox 30 St | Abstellplatz |8 Abstellplatz

FN 236042x 2 flr KFZ 30 fur KFZ

Dr. Waltraud Pfleger, 47 9 8 Garagenbox 31 St | Abstellplatz |8 Abstellplatz

geb. 27.11.1959 2 fiir KFZ 31 fiir KFZ

Bernhard Reingruber, 48 57 75 Blro13 St 2 Top 13 75 | Wohnung

geb. 05.12,1986

K-Real Beteiligung GmbH & |49 355 506 Buro 12 8t 2 Top 12 506 |Buro

Co. KG, FN 418326k

Michael Fromm, 51 137 134 Blro 14 St 2 Top 14 134 | Buro

geb. 14.09.1978
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Michael Fromm, 52 79 76 Bliro 15 St 2 Top 15 76 | Buro
geb. 14.09.1978
Anita Hofen-Altenburger, 59 56 57 W215t2 Top 21 57 | Wohnung
geb. 02.04.1953
Mark Neuner, 61 143 122 W228t2 Top 22 122 | Wohnung
geb. 25.05.1977
Karla Schmutzer, 64 57 57 W25 St2 Top 25 57 | Wohnung
geb. 26.09.1989
Michaela Christina Marosi- 68 69 70 W28 82 Top 28 70 | Wohnung
Guttmann, geb. 24.01.1971
Dipl.-Ing. Gabriele 69 65 57 W29 §t2 Top 29 57 | Wohnung
Kénigshofer,
geb. 20.07.1962
Elisabeth Purner, 70 88 312 Ww3aost2 Top 30 312 | Wohnung
geb. 24.11.1956
Dr. Werner Zirngast, 71 7316312 7416974 wWost1 Top 9 74 | Wohnung
geb. 02.11.1946
Mag. Waltraud Zirngast, 72 73/6312 7416974 Wost1 Top 9 74 | Wohnung
geb. 30.03.1961
Xian Shen, 73 83/6312 86/6974 Biro 1 St1 Top 1 86 | Wohnung
geb. 11.06.1954
Chao Ying Sun, 74 83/6312 86/6974 Biiro 1 St 1 Top 1 86 | Wohnung
geb. 26.01.1958
Mag. Joachim Gaszczyk, 75 69/6312 143/6974 |W19St2 Top 19/20 | 143 | Wohnung
geb, 26.09.1958 77 69/6312 W?208t2
Mag. Andrea Deltl-Gaszczyk, | 76 69/6312 143/6974 |W10St2 Top 19/20 | 143 | Wohnung
geb. 03.04.1967 78 69/6312 W20 St2
Mag. Sylvia Hammerle, 89 10 6 Arbeitsraum, Abstellplatz |6 Abstellplatz
geb. 28.05.1981 Garagenstellplatz 5 | fir KFZ5 fur KFZ
St2
Mag.Mag.Dr. Thomas 92 81/6312 7416974 Buro 3 St 1 Top 3 74 | Wohnung
Himmelfreundpointner,
geb. 08.03.1973
Dr. Peter 93 81/6312 74/6974 Bliro 3 St 1 Top 3 74 | Wohnung
Himmelfreundpointner,
geb. 15.02.1983
Mag.Mag.Dr. Thomas 94 10/8312 8/6974 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Abstellplatz
Himmelfreundpointner, Garagenstellplatz | fur KFZ 14 fiir KFZ
geb. 08.03.1973 16St2
Dr. Peter 95 10/6312 8/6974 Arbeitsraum, Abstellplatz |8 Absteliplatz
Himmelfreundpointner, Garagenstellplatz | fur KFZ 14 fur KFZ
geb. 15.02.1983 16 St 2
Oliver Schindler, 98 84/6312 95/6974 w8 st Top 8 95 | Wohnung
| geb. 05.07.1967
Ralf Riissel, 98 84/6312 95/6974 w8 St1 Top 8 95 | Wohnung
12.06.1971
Oliver Schindler, 100 10/6312 8/6974 Arbeitsraum, Abstellplatz |8 Abstellplatz
geb. 05.07.1967 Garagenstellplatz | fur KFZ 16 fur KFZ
14 8t2
Ralf Riissel, 101 10/6312 8/6974 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Abstellplatz
12.06.1971 Garagenstellplatz | fur KFZ 16 fur KFZ
14 St2
Georg Bernhard, 102 123 108 Blro 2 8t 1 Top 2 108 | Wohnung
geb. 07.08.1973
Georg Bernhard, 103 10 8 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Absteliplatz
geb. 07.08.1973 Garagenstellplatz | for KFZ 15 fur KFZ
158t 2
Dorothea Yvon-Lusenberger, | 104 73 74 W5 St1 Top 5 74 | Wohnung
geb. 25.02.1976
Martina Bischoffshausen, 105 2 71 Lagerraum Ill St2 | Top 16 71 | Wohnung
geb. 19.02.1961 106 100 Blro 16 St 2
Jacqueline Wandt-Moor, 107 2 212 Arbeitsraum VI St2 | Top 26/27 | 212 | Wohnung
geb. 17.02.1966 108 137 W26 St2
109 65 W27 St2
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Mag. Horst Tellioglu, 110 10/6312 8/6974 Arbeitsraum, Abstellplatz |8 Absteliplatz
geb, 26.09.1963 Garagenstellplatz | fur KFZ 24 fur KFZ
24 8t 2
Dr. Hilda Tellioglu, 111 10/6312 8/6974 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Abstellplatz
geb. 21.09.1967 Garagenstellplatz | fur KFZ 24 fir KFZ
24 8t2
Mag. Horst Tellioglu, 112 216312 7216974 Arbeitsraum V 8t 2 | Top 24 72 | Wohnung
geb. 26.09.1963 114 69/6312 W24 8t2 L .
Dr. Hilda Tellioglu, 113 216312 7216974 Arbeitsraum V St 2 | Top 24 72 | Wohnung
geb. 21.09.1967 115 69/6312 W24 8t2
Mag. Gernot Gradischnig, 1186 10/6312 8/6974 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Abstellplatz
geb. 01.03.1964 Garagenstellplatz | fur KFZ 17 fur KFZ
176t2
Mag. Birgit Gradischnig, 117 10/6312 8/6974 Arbeitsraum, Abstellplatz | 8 Abstellplatz
geb. 01.07.1965 Garagenstellplatz | fiirr KFZ 17 fur KFZ
17 8t2
Mag. Gernot Gradischnig, 118 63/6312 58/6974 Bliro 17 St 2 Top 17 58 | Wohnung
geb. 01.03.1964
Mag. Birgit Gradischnig, 119 63/6312 58/6974 Blro 17.8t2 Top 17 58 | Wohnung
geb. 01.07.1965
Mag. Lara Panzarasa, 120 69 71 W23 8t2 Top 23 71 | Wohnurig
geb. 09.07.1975 .
Schiffer und Steiner GmbH, 121 10 6 Arbeitsraum, Abstellplatz | 6 Abstellplatz
FN 537299x Garagenstellplatz 1 | fiir KFZ 1 fur KFZ
St2
Schiffer und Steiner GmbH, 122 10 7 Arbeitsraum, Absteliplatz |7 Abstellplatz
FN 537299x Garagenstellplatz | fur KFZ 12 fur KFZ
128t2
Schiffer und Steiner GmbH, | 123 9 6 Garagenbox 9 St2 | Abstellplatz |6 Absteliplatz
FN 537299x fur KFZ 9 : fur KFZ
Schiffer und Steiner GmbH, 124 9 6 Garagenbox 11 St | Abstellplatz |6 Abstellplatz
FN 537299x 2 fur KFZ 11 fur KFZ
Schiffer und Steiner GmbH, 8 Abstellplatz | 8 Absteliplatz
FN 537299x fur KFZ 32 fiir KFZ
Schiffer und Steiner GmbH, 8 Abstellplatz | 8 Absteliplatz
FN 537299x fur KFZ 33 fr KFZ
Schiffer und Steiner GmbH, 8 Abstellpiatz | 8 Abstellplatz
FN 537299x fur KFZ 34 fur KFZ
Schiffer und Steiner GmbH, 8 Abstellplatz |8 Absteliplatz
FN 537299x fir KFZ 35 fir KFZ
Iv.

Die Vertragsparteien erteilen sohin Mag. Sebastian Krumpel, geb. 08.01.1980,
Loquaiplatz 13/19, 1060 Wien die

Spezialvolimacht

alle zur grundbiicherlichen und sonstigen Durchfilhrung dieser Vereinbarung zur
Auflésung, Berichtigung und Begriindung des Wohnungseigentums ob der
Liegenschaft EZ 938 KG 01010 Neubau, Bezirksgericht Josefstadt und alle zur
grundbiicherlichen und sonstigen Durchfithrung dieser Vereinbarung zum
Wohnungseigentumsvertrag noch erforderlichen Erklarungen mit Wirksamkeit fur
diese abzugeben und Vereinbarungen zu treffen, die hierfiir erforderlichen
Grundbuchsantrdge zu stellen, Antrdge zu stellen und Zustellungen
entgegenzunehmen, insbesondere

41 mit Wirksamkeit fir diese festzustellen, dass die mit den einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten grundblicherlich zu verbindenden Mindestanteile wie in
der Tabelle auf Seite 14ff aufgeteilt dem Verhélinis des Nutzwertes der einzelnen
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Wohnungseigentumsobjekte ~ zur ~ Gesamtsumme  der  Nutzwerte  aller
Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft entsprechen,

4.2  mit Wirksamkeit fir diese die Aufsandungserklérung dahin abzugeben, dass die
Liegenschaftsanteile laut Grundbuchstand entsprechend dem Ergebnis eines
Nutzwertgutachtens oder einem Nutzwertfestsetzungsverfahrens grundblcherlich
berichtigt werden und bei jedem Mindestanteil das Wohnungseigentum an dem
entsprechenden Wohnungseigentumsobjekt einverleibt wird,

4.3 mit Wirksamkeit fiir diese die nach Vorliegen der Nutzwerte noch erforderlichen
Erganzungen dieses Vertrages vorzunehmen und zu erklaren sowie
Grundbuchseingaben und Eingaben bei Verwaltungs- und Finanzbehdrden zu
fertigen, Grundbuchsbescheide und andere Bescheide entgegenzunehmen und
dagegen Rechtsmittel einzubringen, auch Beschwerde beim Verfassungs- oder
Verwaltungsgerichtshof zu erheben und Gesuche um Bewilligung grundbticherlicher
Eintragungen jeder Art zu fertigen.

Da alle Miteigentlimer wechselseitig zur Berichtigung der Nutzwerte und Begriindung
des Wohnungseigentums verpflichtet sind, ist die hier erteilte Spezialvollmacht bis zur
grundbiicherlichen Durchfiihrung dieser Vereinbarung unwiderruflich. Weiters wird
einvernehmlich festgehalten, dass die grundbiicherliche Durchfiihrung des hier
vereinbarten Wohnungseigentums zu den Geschéften der Machthaber im Sinne des
§ 1022 ABGB gehért, welche keinen Aufschub erleiden und daher auch bei Tod eines
Gewaltgebers oder bei Verlust seiner Geschaftsfahigkeit durchzufiihren sind.

V.
Aufsandung

Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der
Liegenschaft EZ 938 KG 01010 Neubau, Bezirksgericht Josefstadt, nachstehende
Eintragungen im Eigentumsblatt erfolgen kénnen:

e ob den Anteilen B-LNR 15 und 16, Eigentiimerin KOHLER & KAINDL GmbH,
FN236042x, die Einverleibung des Eigentums fur Elisabeth Purner, geb.
24.11.1956,

e ob den Anteilen B-LNR 15, 16, 55 und 56, wie diese in der Tabelle auf Seite 14ff in
Spalte 3 ersichtlich sind, die Léschung des bestehenden Wohnungseigentums und
fur  Elisabeth  Purner, geb. 24.11.1956, die Einverleibung des
zusammengezogenen und berichtigten Eigentums entsprechend den in der
Tabelle auf Seite 14ff in Spalte 4 bezeichneten Anteilen sowie die Einverleibung
des Wohnungseigentums an den in Spalten 6 und 8 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten,

¢ ob den Anteilen B-LNR 75 und 77, wie diese in der Tabelle auf Seite 14ff in Spalte 3
ersichtlich sind, die Léschung des bestehenden Wohnungseigentums und fir Mag.
Joachim Gaszczyk, geb. 26.09.1958, die Einverleibung des zusammengezogenen
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und berichtigten Eigentums entsprechend den in der Tabelle auf Seite 14ff in
Spalte 4 bezeichneten Anteilen sowie die Einverleibung des Wohnungseigentums
an den in Spalten 6 und 8 bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten, dies unter
Anmerkung der Verbindung dieser Anteile geméan § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
zum gemeinsamen Wohnungseigentum (Partnerschaftswohnungseigentum),

ob den Anteilen B- LNR 76 und 78, wie diese in der Tabelle auf Seite 14ff in
Spalte 3 ersichtlich sind, die Léschung des bestehenden Wohnungseigentums und
fur Mag. Andrea Deltl-Gaszczyk, geb. 03.04.1967, die Einverleibung des
zusammengezogenen und berichtigten Eigentums entsprechend den in der
Tabelle auf Seite 14ff in Spalte 4 bezeichneten Anteilen sowie die Einverleibung
des Wohnungseigentums an den in Spalten 6 und 8 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten, dies unter Anmerkung der Verbindung dieser
Anteile gemdl? § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 zum gemeinsamen
Wohnungseigentum (Partnerschaftswohnungseigentum),

ob den Anteilen B- LNR 105 und 108, wie diese in der Tabelle auf Seite 14ff in
Spalte 3 ersichtlich sind, die Léschung des bestehenden Wohnungseigentums und
for Martina Bischoffshausen, geb. 19.02.1961, die Einverleibung des
zusammengezogenen und berichtigien Eigentums entsprechend den in der
Tabelle auf Seite 14ff in Spalte 4 bezeichneten Anteilen sowie die Einverleibung
des Wohnungseigentums an den in Spalten 6 und 8 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten,

ob den Anteilen B- LNR 107, 108 und 109, wie diese in der Tabelle auf Seite 14ff
in Spalte 3 ersichtlich sind, die Léschung des bestehenden Wohnungseigentums
und fir Jacqueline Wandt-Moor, geb. 17.02.1966, die Einverleibung des
zusammengezogenen und berichtigten Eigentuns—entsprechend den in der
Tabelle auf Seite 14ff in Spalte 4 bezeichneten Anteilen sowie die Einverleibung
des Wohnungseigentums an den in Spalten 6 und 8 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten,

ob den Anteilen B-LNR 112 und 114, wie diese in der Tabelle auf Seite 14ff in
Spalte 3 ersichtlich sind, die Ldschung des bestehenden Wohnungseigentums und
fur Mag. Horst Tellioglu, geb. 26.09.1963, die Einverleibung des
zusammengezogenen und berichtigten Eigentums entsprechend den in der
Tabelle auf Seite 14ff in Spalte 4 bezeichneten Anteilen sowie die Einverleibung
des Wohnungseigentums an den in Spalten 6 und 8 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten, dies unter Anmerkung der Verbindung dieser
Anteile gemal § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 zum gemeinsamen
Wohnungseigentum (Partnerschaftswohnungseigentum),

ob den Anteilen B-LNR 113 und 115, wie diese in der Tabelle auf Seite 14ff in
Spalte 3 ersichtlich sind, die Léschung des bestehenden Wohnungseigentums und
fur Dr. Hilda Tellioglu, geb. 21.09.1967, die Einverleibung des
zusammengezogenen und berichtigten Eigentums entsprechend den in der
Tabelle auf Seite 14ff in Spalte 4 bezeichneten Anteilen sowie die Einverleibung
des Wohnungseigentums an den in Spalten 6 und 8 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten, dies unter Anmerkung der Verbindung dieser
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Anteile gemaR § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 zum gemeinsamen
Wohnungseigentum (Partnerschaftswohnungseigentum),

s ob den Anteilen B-LNR 7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 18, 19, 20, 23, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 35, 36, 37, 38, 40, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 53, 59, 61, 64, 68, 69, 70,
71,72, 73, 74, 89, 102, 203, 104, 120, 121, 122, 123 und 124 die Berichtigung der
in Spalte 3 der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten Anteile und fur die in der in
Spalte 1 bezeichneten Personen und Gesellschaften die Einverleibung ob den in
Spalte 4 bezeichneten berichtigten Anteilen, wobei die bisherige Zuordnung der
Wohnungseigentumsobjekte zu diesen Anteilen unveréndert bleibt, jedoch wie aus
Spalten 6 und 8 ersichtlich bezeichnet werden bzw. die neu geschaffenen
Wohnungseigentumsobjekte wie aus Spalten 6 und 8 ersichtlich bezeichnet
werden, sowie die Einverleibung des berichtigten Wohnungseigentum an den in
Spalten 6 und 8 bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten,

¢ ob den Anteilen B-LNR 92, 93, 94, 95, 98, 99, 100, 101, 110, 111, 116, 117, 118
und 119 die Berichtigung der in Spalte 3 der Tabelle auf Seite 14ff bezeichneten
Anteile und fiir die in der in Spalte 1 bezeichneten Personen und Gesellschaften
die Einverleibung ob den in Spalte 4 bezeichneten berichtigten Anteilen, wobei die
bisherige Zuordnung der Wohnungseigentumsobjekte zu diesen Anteilen
unverandert bleibt, jedoch wie aus Spalten 6 und 8 ersichtlich bezeichnet werden
bzw. die neu geschaffenen Wohnungseigentumsobjekte wie aus Spalten 6 und 8
ersichtlich bezeichnet werden, sowie die Einverleibung des berichtigten
Wohnungseigentum an den in Spalten 6 und 8 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten, wobei die Verbindung zum gemeinsamen
Wohnungseigentum (Partnerschaftswohnungseigentum) unveréndert bleibt.

VI.
Kosten

Die mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages im Zusammenhang
stehenden Abgaben, Gebiihren und Kosten tragen die Vertragsparteien im Verhéltnis
der nunmehrigen Miteigentumsanteile gemaR Spalte 4 der Tabelle auf Seite 14ff,
soweit es eine allfallige Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebihr betrifft,
anlassbezogen. '

VIl

Samtliche Vertragsparteien erklaren an Eides statt, sofern sie natlrliche Personen
sind, Osterreichische Staatsbiirger (bzw. Staatsblrger eines Mitgliedlandes der
Européischen Union) zu sein, und, sofern sie juristische Personen sind, durch ihre
nach auBen satzungsgemaf befugten Organen, dass an der Gesellschaft Auslénder
iSd Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes nicht mehrheitlich beteiligt sind und dass
ihr in jeder Hinsicht Inléndereigenschaft zukommt
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Vil

Liste der blicherlichen Miteigentimer der Liegenschaft EZ 938 KG 01010 Neubau,
Bezirksgericht Josefstadt:

Dipl.-Ing. Ferdinand Mayer, geb. 14.04,1962
Schottenfeldgasse 62/4, 1070 Wien

Realart Immobilien KG, FN 305875t
Pallenbergstralie 29, 1130 Wien

Mag. Saba Nordstrém, geb. 13.07.1972
Schottenfeldgasse 62/7/1, 1070 Wien

Elisabeth von Reden, geb. 26.06.1953
Furstentum Liechtenstein, Eschen, Walchablindt 641, FL-9492

Mag. Adrian Schnitzler, geb. 01.06.1975
Schottenfeldgasse 62/1/11, 1070 Wien

KOHLER & KAINDL GmbH, FN236042x
Donaustadtstrafte 1/3, 1220 Wien

Mag. Michaela Christina Marosi-Guttmann, geb. 24.01.1971
Schottenfeldgasse 62/2/28, 1070 Wien

Mark Neuner, geb. 25.05.1977
Lerchenfelder Stralle 683/22, 1070 Wien

Mag. Paul Fiala, geb. 03.03.1985
Frankgasse 4/12, 1090 Wien

Michael Fromm, geb. 14.09.1978
Gardegasse 3/5, 1070 Wien
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Dr. Karla Urbana Krieger, geb. 22.10.1959
Neustiftgasse 135/7, 1070 Wien

Bernhard Reingruber, geb. 05.12.1986
Wehrgasse 15/13, 1050 Wien

Regis Paul, geb. 10.10.1968
Lederergasse 37/19, 1080 Wien

Peter Berka, geb. 02.05.1968
Brandmayergasse 24/3/1/6, 1050 Wien

Elisabeth Pumer, geb. 24.11.1956
Schottenfeldgasse 86, 1070 Wien

Dipl.-Ing. Gabriele Kénigshofer, geb. 20.07.1962
Schottenfeldgasse 62/2/29, 1070 Wien

Dr. Waltraud Pfleger, geb. 27.11.1959
Schottenfeldgasse 64/17, 1070 Wien

Bernd Pichlmayer, 26.09.1987
Stipcakgasse 9-17/7, 1230 Wien

K-Real Beteiligung GmbH & Co. KG, FN 418326k
Metzgerstrale 66, 5101 Bergheim

Anita Hofen-Altenburger, geb. 02.04.1953
Kandlgasse 19-21/2/5, 1070 Wien

Karla Schmutzer, geb. 26.09.1989
Schottenfeldgasse 62/11/25, 1070 Wien
22



Dr. Werner Zirmgast, geb. 02.11.1946
Schottenfeldgasse 62/9, 1070 Wien

Mag. Waltraud Zirngast, geb. 30.03.1961
Schottenfeldgasse 62/9, 1070 Wien

Xian Shen, geb. 11.06.1954
Schottenfeldgasse 62/1/1, 1070 Wien

Chao Ying Sun, geb. 26.01.1958
Schottenfeldgasse 62/1/1, 1070 Wien

Mag. Joachim Gaszczyk, geb. 26.09.1958
Schottenfeldgasse 62/2/19-20, 1070 Wien

Mag. Andrea Deltl-Gaszczyk, geb. 03.04.1967
Schottenfeldgasse 62/2/19-20, 1070 Wien

Mag. Sylvia Hdmmerle, geb. 28.05.1981
Oberdorferstrale 2, 6850 Dornbirn

Mag.Mag.Dr. Thomas Himmelfreundpointner, geb. 08.03.1973
Leo-Fall-Strafte 10, 4600 Wels

Dr. Peter Himmelfreundpointner, geb. 15.02.1983
Hofgasse 3, 4020 Linz

Oliver Schindler, geb. 05.07.1967
Schottenfeldgasse 62/8, 1070 Wien

Ralf Rissel, 12.06.1971
Schottenfeldgasse 62/8, 1070 Wien
23



Georg Bernhard, geb. 07.08.1973
Schottenfeldgasse 62/1/2, 1070 Wien

Dorothea Yvon-Lusenberger, geb. 25.02.1976
Schottenfeldgasse 62/5, 1070 Wien

Martina Bischoffshausen, geb. 19.02.1961
Kandlgasse 12/19, 1070 Wien

Jacqueline Wandt-Moor, geb. 17.02.1966
Blindengasse 35/109, 1080 Wien

Mag. Horst Tellioglu, geb. 26.09.1963
Zieglergasse 75/7, 1070 Wien

Dr. Hilda Tellioglu, geb. 21.09.1967
Zieglergasse 75/7, 1070 Wien

Mag. Gernot Gradischnig, geb. 01.03.1964
Dr. Schrebergasse 24, 1130 Wien

Mag. Birgit Gradischnig, geb. 01.07.1965
Dr. Schreber-Gasse 24, 1130 Wien

Mag. Lara Panzarasa, geb. 09.07.1975
Siebensterngasse 46/3/76, 1070 Wien

Schiffer und Steiner GmbH, FN 537299x
Ferdinandstrafte 6, 1020 Wien
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91 Die Vertragsparteien halten einvernehmlich fest, dass dieser Vertrag zur Ganze
der Schriftform unterliegt, ebenfalls die abweichende Form. Einvernehmlich wird
festgehalten, dass keinerlei Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen.

9.2. Diese Vereinbarung wird in einem Original errichtet, welches beim
Vertragserrichter verbleibt. Die Miteigentiimer sind berechtigt, auf ihnre Kosten beliebig
viele Abschriften herstellen zu lassen.

Wien, am

Dipl.-Ing. Ferdinand Mayer, geb. 14.04.1962
Wien, am

Realart Immobilien KG, FN 305875t
Wien, am

Mag. Saba Nordstrém, geb. 13.07.1972
Wien, am

Elisabeth von Reden, geb. 26.06.1953
Wien, am

~.Mag. Adrian-Schnitzler, geb. 01.08.1975

Wien, am

KOHLER & KAINDL GmbH, FN236042x
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Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Mag. Michaela Christina Marosi-Guttmann, geb. 24.01.1971

Mark Neuner, geb. 25.05.1977

Mag. Paul Fiala, geb. 03.03.1985

Michael Fromm, geb. 14.09.1978

Dr. Karla Urbana Krieger, geb. 22.10.1959

Bernhard Reingruber, geb. 05.12,1986

Regis Paul, geb. 10.10.1968
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Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Peter Berka, geb. 02.05.1968

Elisabeth Purner,-geb. 24.11,1956

Dipl.-Ing. Gabriele Konigshofer, geb. 20.07.1962

Dr. Waltraud Pfleger, geb. 27.11.1959

Bernd Pichimayer, 26.09.1987

K-Real Beteiligung. GmbH & Co. KG, FN 418326k

Anita Hofen-Altenburger, geb. 02.04.1953
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Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Karla Schmutzer, geb. 26.09.1989

Dr. Werner Zirngast, geb. 02.11.1946

Mag. Waltraud Zirngast, geb. 30.03.1961

Xian Shen, geb. 11.06.1954

Chao Ying Sun, geb. 26.01.1958

Mag. Joachim Gaszczyk, geb. 26.09.1958

Mag. Andrea Deltl-Gaszczyk, geb. 03.04.1967
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Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Sylvia Hammerle, geb. 28.05.1981

Mag.Mag.Dr. Thomas Himmelfreundpointner, geb. 08.03.1973

Dr. Peter Himmelfreundpointner, geb. 15.02.1983

Oliver Schindler, geb. 05.07.1967

Ralf Riissel. 12.06.1971

Georg Bernhard, geb. 07.08.1973

Dorothea Yvon-Lusenberger, geb. 25.02.1976
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Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Wien, am

Martina Bischoffshausen, geb. 19.02.1961

Jacqueline Wandt-Moor, geb. 17.02.1966

Mag. Horst Tellioglu, geb. 26.09.1963

Dr. Hilda Tellioglu, geb. 21.09.1967

Mag. Gernot Gradischnig, geb. 01.03.1964

Mag. Birgit Gradischnig, geb. 01.07.1965

Mag. Lara Panzarasa, geb. 09.07.1975
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Wien, am

Schiffer und Steiner GmbH, FN 537299x
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Anm:
SVNr oder StNr samtlicher Eigentiimer (natrl. Personen)

Mag. Saba Nordstrém ist einmal ohne ,Mag." einverleibt. Nachweis des Titels
notwendig.

Staatsbiirgerschaftsnachweise jener Parteien, deren Anteile gréRer werden.

Zustimmungserklarungen der Banken jener Anteile, deren Anteile kleiner werden.
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Georg Wiesbauer GmbH.
Hausverwaltung
1070 Wien, Burggasse 33

Herrn
Régis Paul

Betrage in €
Calle Jose Melia 2
Jardin Del Mediterraneo 31.12.2023/ULI
29602 Marbella SPANIEN

Betriebskostenabrechnung

fiir den Zeitraum Janner bis Dezember 2023
1070 Wien, Schottenfeldgasse 62
Bestand 450/058-1, Top KFZ 22

AUFTEILUNGSSCHLUSSEL Einheit Gesamt thr Anteil
Betriebskosten Anteile 3.541,1000 11,0400
KOSTENAUFSTELLUNG

Betriebskosten 11,04/3541,10 Anteile

BK-Saldo Vorjahr 0,09

Wasser 9.090,12 28,34
Rauchfangkehrung 1.425,04 4,44
Haus-Strom 2.166,31 6,75
Versicherungen 9.823,36 30,63
Verwaltung 15.403,80 48,02
Mullabfuhr 6.273,98 19,56
Hausbesorger 15.558,55 48,51
Grundsteuer 2.522,60 7,86
Rundungsdifferenz 0,01
Summe Betriebskosten 62.263,85 194,12
GESAMTAUFWAND Netto 194,12
20,0% USt Betriebskosten 194,12 38,82
Rundungsdifferenz USt -0,02
GESAMTAUFWAND Brutto Zahllast 232,92

© npf 1989-2023 V 6.36.00 (im-abbk) Lizenz 411036
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung: EG 1070, Schottenfeldgasse 62 Konto 00005058929 bei 20111 - UID ATU80883128
Erste Bank - IBAN AT15 2011 1000 0505 8929 - BIC GIBAATWWXXX - lautend auf: Georg Wiesbauer GmbH.



Betriebskostenabrechnung, 2023, Bestand 450/058-1

Vorschreibung Betriebskosten 180,72 zzgl. 20,0% USt
abzgl. Vorschreibungen Brutto

NACHFORDERUNG

Differenz Vorschreibung-Aufwand
Vorschreibung Aufwand Diff.Netto
Betriebskosten 180,72 194,12 13,40

© npf 1989-2023 V 6.36.00 (im-abbk) Lizenz 411036

Seite 2

36,12
216,84
-16,08
Diff.USt % Diff.Brutto
-2,68 20,0 -16,08

Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung: EG 1070, Schottenfeldgasse 62 Konto 00005058929 bei 20111 - UID ATU60883128

Erste Bank - IBAN AT15 2011 1000 0505 8929 - BIC GIBAATWWXXX - lautend auf: Georg Wiesbauer GmbH.



Georg Wiesbauer GmbH.
Hausverwaltung
1070 Wien, Burggasse 33

Herrn
Régis Paul

Calle Jose Melia 2
Jardin Del Mediterraneo
29602 Marbella SPANIEN

Garagenabrechnung

fir den Zeitraum Jénner bis Dezember 2023
1070 Wien, Schottenfeldgasse 62
Bestand 450/058-1, Top KFZ 22

Betrége in €

31.12.2023/ULl

AUFTEILUNGSSCHLUSSEL Einheit Gesamt Ihr Anteil
Rep.Fonds.-Garage Anteile 386,4000 11,0400
KOSTENAUFSTELLUNG T
Rep.Fonds.-Garage 11,04/386,40 Anteile
Service Garage 3.226,80 92,19
Strom Garage 985,13 28,15
Summe Rep.Fonds.-Garage 4.211,93 120,34
GESAMTAUFWAND Netto 120,34
20,0% USt Rep.Fonds.-Garage 120,34 24,07
Rundungsdifferenz USt -0,05
GESAMTAUFWAND Brutto Zahllast 144,36
Vorschreibung Rep.Fonds.-Garage 102,84 zzgl. 20,0% USt 20,52
abzgl. Vorschreibungen Brutto 123,36
NACHFORDERUNG -21,00
Differenz Vorschreibung-Aufwand

Vorschreibung Aufwand Diff.Netto Diff.USt % Diff.Brutto
Rep.Fonds.-Garage 102,84 120,34 -17,50 -3,50 20,0 -21,00

© npf 1989-2023 V 6.36.00 (im-abbk) Lizenz 411036

Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung: EG 1070, Schottenfeldgasse 62 Konto 00005058929 bei 20111 - UID ATU60883128

Erste Bank - IBAN AT15 2011 1000 0505 8929 - BIC GIBAATWWXXX - lautend auf: Georg Wiesbauer GmbH.



Georg Wiesbauer GmbH.
Hausverwaltung
1070 Wien, Burggasse 33

Herrn
Régis Paul

Calle Jose Melia 2
Jardin Del Mediterraneo
29602 Marbella SPANIEN

Liftbetriebskosten

fiir den Zeitraum Jinner bis Dezember 2023
1070 Wien, Schottenfeldgasse 62
Bestand 450/058-1, Top KFZ 22

Betrdge in €

31.12.2023/ULI

AUFTEILUNGSSCHLUSSEL Einheit Gesamt ihr Anteil
Anteile 3.586,0000 8,0000
KOSTENAUFSTELLUNG
8/3586 Anteile
0,08
Service Lift 9.032,16 20,15
Tov Lift 410,00 0,91
Strom Lift 1.195,30 2,67
Summe 10.637,54 23,73
GESAMTAUFWAND Netto 23,73
20,0% USt 23,73 475
Rundungsdifferenz USt 0,02
GESAMTAUFWAND Brutto Zahllast 28,50
Vorschreibung ’ 23,88 zzgl. 20,0% USt 4,80
abzgl. Vorschreibungen Brutto 28,68
GUTSCHRIFT 0,18

Differenz Vorschreibung-Aufwand

© npf 1989-2023 V 6.36.00 (im-abbk) Lizenz 411036
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung: EG 1070, Schottenfeldgasse 62 Konto 00005058929 bei 20111 - UID ATU60883128
Erste Bank - IBAN AT15 2011 1000 0505 8929 - BIC GIBAATWWXXX - lautend auf: Georg Wiesbauer GmbH.



Liftbetriebskosten, 2023, Bestand 450/058-1

Vorschreibung Aufwand Diff.Netto Diff.USt
23,88 23,73 0,15 0,03

© npf 1989-2023 V 6.36.00 (im-abbk) Lizenz 411 036
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung: EG 1070, Schottenfeldgasse 62 Konto 00005058929 bei 20111 - UID ATU60883128
Erste Bank - IBAN AT45 2011 1000 0505 8929 - BIC GIBAATWWXXX - lautend auf: Georg Wiesbauer GmbH.
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An alle Miteigenttiimer
der Liegenschaft
Schottenfeldgasse 62
1070 Wien

Wien, am 4. 4. 2024

Protokoll Eigentiimerversammlung vom 19.3.2024

Tagesordnung

1. BegriiBung und Feststellung der Anwesenheit:
Herr Dipl.-Ing. Georg Wiesbauer begriiBt die anwesenden Eigentimer.
Die Versammlung beginnt um 17:00.

Anwesend oder vertreten waren die Eigentiimer Tops: 2, KFZ 15, 19-20, 17, KFZ 17, 3, KFZ
16, 3, KFZ 16, 29, KFZ 26, 28, KFZ 6, 4, KFZ 8, 23, 18, 30, KFZ 2, KFZ 3, KFZ 4, 13, KFZ 21,
8, KFZ 14, 8, KFZ 14, 24, KFZ 24, 10, KFZ 10, 26-27

2. Abrechnung 2023
Die Abrechnungen fiir das Jahr 2023 werden verlesen, haben keine Uberraschungen ergeben
und schlieBen mit einer kleinen Nachzahlung. Die detaillierte Abrechnung wird mit
gesondertem Schreiben tibersendet.
Es wurden mehrere kleine Versicherungsschiden im Jahr 2023 abgewickelt. Einzig gréBere
Ausgabe war der Austausch der defekten Gegensprechanlage.

3. Bericht Parifizierung
Herr DI Wiesbauer berichtet von der laufenden Nachparifizierung. Herr DI Mayer hat laut
eigenen Angaben die Arbeiten zum Nutzwertgutachten abgeschlossen. Der von den
Eigentimern beauftragte Rechtsanwalt Dr. Dirnberger hat ein Grundbuchsansuchen gestellt.
Dieses wurde aufgrund von Méngeln abgewiesen. Leider ist Herr Dirnberger gesundheitlich
angeschlagen. Auch auf vielfache schriftliche und telefonische Nachfragen der Verwaltung und
abgehaltenen Besprechungen ist es nicht mdglich gewesen, einen Arbeitsfortschritt zu
erwirken. Die Verwaltung empfiehlt den Eigentiimern, die Aufgabe einem anderen Anwalt zu
tibertragen.
Es kommt zu einer langeren Diskussion zwischen den Eigentiimern. Die Verwaltung erldutert
die bekannten Schwierigkeiten die sich aufgrund des jetzigen Grundbuchstand ergeben.
Die Eigentiimer ersuchen um einen Vorschlag wie weiter zu verfahren ist. Die Verwaltung
empfiehlt den Eigentlimern den Rechtsanwalt zu wechseln. Es ist bereits bei Herrn
Rechtsanwalt Mag. Sebastian Krumpel angefragt worden. Er hat sich grundsétzlich fiir bereit
erklart, sich der Sache anzunehmen.
Die Eigentiimer wiinschen eine Vorstellung des neuen Rechtsanwalts und einen Vorschlag fiir
die weitere Vorgehensweise.

Hausverwaltung Georg Wieshauer - 1070 Wien, Burggasse 33

Tel. +43 (0)1 5266776 * Fax +43 (0) 5266776-25 - verwaltung@hv-wiesbauerat
Erste Bank IBAN AT67 2011 1280 4328 5129 - BIC GIBAATWWXXX - UID ATU55693100

www.hv-wiesbauerat
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Herr DI Wiesbauer wird eine Besprechung zwischen Herrn DI Mayer und Herrn Mag. Krumpel
organisieren und mit gesondertem Schreiben berichten.

Kontaktdaten Rechtsanwalt:
Mag. Sebastian Krumpel
Loquaiplatz 13/19

1060 Wien

Telefon +43 1 5954992
office@krumpel.net

4. Vorausschau 2024 und Gesetzesanderungen

-) Garage:

Nach abgeschlossener Parifizierung ist die Generalsanierung der Garage geplant. Folgende
Arbeiten werden geplant und ausgeschrieben:

.) Abbruch aller Parkanlagen; Wippparksyteme und Autoparksystem

.) Erneuerung Co-Warnanlage

.) Erneuerung Wandmalerei

.) Erneuerung Bodenmarkierung

.) Erneuerung Beleuchtung

Die Vergabe der Arbeiten bleibt einer Beschlussfassung vorbehalten.

Heizung:
Die Eigentiimer fragen an ob es mdglich ware, die Liegenschaft an das Fernwarmenetz

anzuschlieBen. Die Verwaltung fiilhrt aus, dass es im Moment glinstig ware, da ab dem
1.3.2024 neue Forderungsbedingungen des Landes Wien gelten. Es gibt sogar zwei
Forderschienen, sowohl durch das Land Wien als auch den Bund, diese Doppelférderung ist
zulassig.

Informationen:

https://www.wohnfonds.wien.at/
https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-mehrgeschossiger-
wohnbau-2023/2024

Die anwesenden Eigentimer beauftragen die Verwaltung - gemeinsam mit einem
Zivilingenieurbiiro - die Planung fiir den Anschluss der Liegenschaft an die Fernwarme Wien
zu beginnen und die erforderlichen Férderungsansuchen zu stellen.

Die Vergabe der Arbeiten bleibt einer Beschlussfassung vorbehalten.

Warmedammung:

Die Verwaltung berichtet, dass im Inneren des Seitentraktes und auch bei dessen Fenstern zu
Schimmelschaden kommt. Herr DI Jager hat bereits Erhebungen durchgefiihrt, wir legen sein
Gutachten diesem Protokoll bei.

Seite 2 von 4
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Hausverwalter - Makler - Bautrager
Bei der Planung der Heizungsumstellung sollen auch warmeddmmende MaBnahmen zur
Schimmelbekampfung und Raumklimaverbesserungen aufgenommen werden. Die
Feuermauer zum Nachbar Schottenfeldgasse 60 sollte eine Warmedammung erhalten.
Eine vollstandige thermische Sanierung des gesamten Hauses wird von den anwesenden
Eigentlimern abgelehnt, selbst wenn diese gefordert wird.

4.1 Erlduterung Gesetzesanderung — WEG Novelle 2022

Der Gesetzgeber hat fiir das Wohnungseigentumsgesetz einige Anderungen beschlossen, die
von der Hausverwaltung erldutert werden, dazu werden Informationsbroschiiren zu den
relevanten Gesetzes@nderungen (ibergeben.

-) ,Anderungsrecht des Wohnungseigentiimers"

Ein Katalog privilegierter Arbeiten fiir die Anderung einzelner Wohnungseigentumsobjekte ist
ins Gesetz aufgenommen worden. Fiir diese Anderungen ist in Zukunft nicht mehr eine aktive
Zustimmung notwendig. Der &nderungswillige Wohnungseigentiimer hat die anderen
Miteigentiimer Uber die geplanten MaBnahmen zu verstandigen. Falls keine Untersagung
binnen 2 Monaten erfolgt, gilt die Zustimmung als erteilt.

-) ,Beschlussfassung im Wohnungseigentum®

Beschlussfassungen im Wohnungseigentum benétigten bisher eine Zustimmung von 50% +
1 Stimme. Der Gesetzgeber hat nun eine Anderung veranlasst. Zukiinftige Beschliisse
kénnen bereits mit einer Zustimmung von 1/3 der Wohnungseigentiimer, gewichtet nach
Nutzwertanteilen, erfolgen.

Bei der Auswertung der abgegebenen Stimmen ist in Zukunft wie folgt vorzugehen.

1.)  Mehrheit von 50% + 1 Stimme: Beschluss positiv zustande gekommen

oder

2.)  Zustimmung von mindestens zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen und Zustimmung
von mindestens einem Drittel der Miteigentumsanteile: Beschluss positiv zustande gekommen

Eine Enthaltung wird in Zukunft nicht mehr berticksichtigt. Friiher konnte man das wirksame
Zustandekommen eines Beschlusses verhindern, indem man sich der Stimme enthélt, da eine
Nein-Stimme und eine Enthaltung gleich stark waren. In Zukunft ist es erfordelich, mit
»Nein" abzustimmen wenn man mdchte, dass ein Beschluss nicht zustande kommt.

Wir gehen davon aus, dass es in Zukunft leichter moglich sein wird Beschliisse zu fassen.

-) .Die Riicklage im Wohnungseigentum®

Im Wohnungseigentumsgesetz ist festgelegt, dass die Eigentiimergemeinschaft eine
angemessene Riicklage zu bilden hat. Ab dem 1.7.2022 ist eine Mindestriicklage

von 0,90 €/m2 Nutzflache einzuheben.

Dazu wurden zwei Ausnahmen fiir groBe Wohngebéude definiert:

1) wenn das Haus wurde gerade neu errichtet oder vor kurzem generalsaniert worden ist,

2) wenn das Haus liber eine besonders hohe bereits vorhandene Riicklage verfiigt.
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5. Allfalliges

o Frau Mag. Joachim Gaszczyk und Herr Mag. Andrea Deltl-Gaszczyk halten ausdriicklich
fest, dass sie — wie sie bereits bei den vergangenen Hausversammlungen angemerkt haben —
nach wie vor NICHT mit der widmungswidrigen Nutzung von Top 12 durch den Mieter
CrossFit/CFV GmbH EINVERSTANDEN sind und dass deswegen ein Gerichtsverfahren anhangig
ist.

o Gegensprechanlage, Arztschaltung CrossFit: Mehrere Eigentiimer bringen zur Sprache,
dass es groBe Sicherheitsbedenken wegen der von CrossFit weiterhin betriebenen
Arztschaltung gibt. (Stichwort Einbruch, Einbruchsversuche, Diebstahle, unerwiinschte
Personen in den allgemeinen Teilen des Hauses). Die Zuganglichkeit der Liegenschaft ist auch
auBerhalb der Betriebszeiten meist moglich.

o Es wird eine Sonderreinigung des Flachdachs im Innenhof oberhalb Top 12 und
Entfernung des Unkrauts sowie Entfernung diverser Gegensténde gewiinscht.

° Birke und Bewuchs Feuermauer zum Nachbarhaus Nr. 64.

Es werden Schéaden an der Mauer durch scherende Aste befiirchtet, zudem auch Gerdusche
bei Wind.

Der Bewuchs hat bereits die Dachterrasse von Frau Purner Top 30 erreicht, wachst auch um
die Ecke und schlingt sich um die Dachrinne.

Wir wirken bereits seit Juni 2023 auf HV Dobrovolny ein, aber im Gegensatz zu den Vorjahren
werden weder der Riickschnitt (besser wére die Entfernung) erledigt, noch bekommen wir
Feedback. Die HV Wiesbauer soll nochmals auf die HV der Nachbarliegenschaft entsprechend
einwirken.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass Herr Dobrovolny, der die Nachbarliegenschaft als
Hausverwalter betreut, gesundheitliche Probleme hat, was die Kommunikation leider sehr
erschwert.

Herr Wiesbauer dankt den Anwesenden fiir ihre konstruktiven Beitrége und das angenehme
Gesprachsklima und schlieBt die Versammlung um 20.00 Uhr.
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Schottenfeldgasse 62, 1070 Wien

f. jadger consulting
ZT GmbH

Andreasgasse 5/1/1,  A-1070 Wien
GF ZT:  Dipl-ing. (fh) Franz Jager
UID-Nr ATUB52568455, FN: 334495 f

TelFax:  +43(0)1 80 300 48
Mob; +43 676 33 88 716
E-Mail: office@iranz-iasger.at

www. franz-jasger.at

SCHOTTENFELDGASSE 62
1070 WIEN

BERICHT AUSSCHREIBUNG
ERNEUERUNG / REPARATUR
DER PARKANLAGE
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f. jager consulting
ZT GmbH

INHALT:

BERICHT ZUR AUSSCHREIBUNG NACH ERSTANGEBOTE

BUDGET (It. Angebote)
PREISSPIEGEL BAUMEISTER
BERICHT ZUR ANGEBOTSPRUFUNG PARKANLAGE (FG-CONSULT)

W
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f. jager consulting
ZT GmbH

BERICHT ZUR AUSSCHREIBUNG NACH ERSTANGEBOTE:
Nicht verhandelt

Umfang der Ausschreibung:

Demontage und Erneuerung der Parkanlage Stellplatz 13 bis 35, die technische
Ausstattung wurde entsprechend der bestehenden Anlage angenommen.

Reparatur Doppelparker Stellplatz 1 bis 12
Entfernen der Losen Dichtschlamme an den Wanden im Bereich Schachtgruben

Herstellen einer dichten Wanne mit Hochzligen in den Schachtgruben, so dass das
von den PKW's ablaufende Wasser nicht in das Mauerwerk eindringen kann.
Aufbringen einer Dichtschlamme an den Wanden der Schachtgrube

Eingelangte Best- und Billigstbieter: Angebot geprift netto:
BAUMEISTER: DECENS GmbH / nicht verhandelt €  35.997,50
PARKANLAGE: Tobias GmbH / abz.4%NL € 196.368,00

Vorhersehbare Nebenkosten:

Im Budget sind noch Kosten fur diverse Arbeiten in den Bereichen:

Elektro: Kleinarbeiten und Erganzung der Beleuchtung
Laftung: Erganzung der Liftung im Bereich der Parkanlage
' Anpassen der Steuerung der Liftung nach Ergénzung

Diese Arbeiten sind zum Zeitpunkt der Ausschreibung noch nicht eindeutig und
kénnen nur nach Baufortschritt und Situation geplant und beauftragt werden. Im
Zuge der Arbeiten werden natlrlich entsprechende Angebote eingeholt. Das |
AusmaR ist mit derzeit mit max. netto 5.500,00 EUR angenommen.

Schottenfeldgasse 62, 1070 Wien Seite 3



f. jager consulting

ZT GmbH

Budget (It. Angebote):
BAUMEISTER: DECENS GmbH: € 35.997,50
PARKANLAGE: Tobias GmbH: € 196.368,00
VORHERSEHBARE NEBENKOSTEN: € 5.500,00
Summe: € 237.865,50
+5,00% Unvorhergesehenes: € 11.893,28
SUMME BUDGET netto: € 249.758,78
+20,00% Mwst: € 49.951,76
SUMME BUDGET brutto: € 299.710,53

Eventual-Positionen:

Folgende Positionen / Zusatzausstattung wird vom Fachplaner empfohlen:

Automatische Schiebetore:

Aufzahlung fiir einen motorunterstitzten Antrieb € 6.950,00

Nutzlasterhéhung von 2,0t auf 2,6t/Stellplatz
Hinweis: aus heutiger Sicht werden in Zukunft E-Fahrzeuge schwerer als die

heutigen Fahrzeuge sein. € 9.936,00

Fahrbahnbelag auf Biihne vollflachig:
Derzeit ist die begehbare Oberfliche aus Trapetzblech, hier ist eine erhdhte

Verletzungsgefahr gegeben. Hinweis: Kinder dirfen auf diesem Belag weder Ein-
noch Aussteigen. € 32.899,20

Schiebetiire Fernbedienung:
Offnen der Schiebetiiren mittels Fernbedienung, in Kombination mit POS:

Automatische Schiebetore. € 4.982,40

Schiebetiire Fernbedienung — zusétzliche Handsender:
Zu POS vor, Grundausstattung ist 1 Stiick Handsender / Stellplatz €/Stk 63,36

Vorbereitung von Elektro Ladesaule far E-KFZ:
Vorbehaltlich der vorhandenen Kapazitat

S RUS 23

e eatss: AR NG URIT
STAATL. BE!
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#H) FRANZ JAGER
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Franz Jager
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Projekt:
Preisspiegel:

Schottenfeldgasse 62
Leistungsverzeichnis-Zusammenstellung

Seite 1
04.04.2017

PREISSPIEGEL:
Sortierkriterium fur Bieter.

Abweichungen bezogen auf: Bestbieter pro Position/Gruppe
Balkengrafik: Maximalwert: 10000, Schrittweite: 1000

Abweichung als %-Nachlass

Bieter Summe als Betrag  als %-absolut
MORTINGER
0,00% Nachlass
Nettosumme inkl. Nachlass 48.899,81 26,38%
Tel.: 12.901,89 135,84%
Fax: + 20,00 % USt 9.779.96 fopes V7]
Mail: Bruttosumme 58.679,77
DENK
0,00% Nachlass
Nettosumme inkl. Nachlass 51.745,63 30,43%
Tel.: 15.747,71 143,75%
Fax: + 20,00 % USt 10.349,13 =
Mail: Bruttosumme 62.094,76
JAGERBAU
0,00% Nachlass
Nettosumme inkl. Nachlass 44.855,24 19,75%
Tel.: 8.857,32 12461%
Fax: + 20,00 % USt 8.971,05 [liwSrws femus ]
Mail: Bruttosumme 53.826,29
DECENS
0,00% Nachlass
Nettosumme inkl. Nachlass 35.997,92 %
Tel.: 100,00%
Fax: + 20,00 % USt 7.199,58
Mail: Bruttosumme 43.197,50

SIDOUN Baumanagementsoftware

www.sidoun.at
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Projekt: Schottenfeldgasse 62

Preisspiegel: Leistungsverzeichnis—Zusammenste!lung 04.04.2017
01 Baustellengemeinkosten

Bieter Pos. Summe % NL NL-Betrag Summe iqﬂiﬁL i r5_6;!’\bw g épmimﬂiq -
MORTINGER — e037 % 6.033,71 264.17% 3.749,71 =En
DENK 4.630,00 % 463000 202,71% 2.346,00 ==
JAGERBAU 4.481 .51 % 4.481.51 196.21% 2.197,51 [/ <]
DECENS 2.284.00 % 2.284,00 _100,00%

02 Abbruch

Bieter Pos. Summe % NL NL-Betrag Summe ﬂlj_L % Abw. Ab\yelfhung . B
MORTINGER 349322 2 % 349322 268,79% 2.193,60 £5ad
DENK 5.851,97 % 5.851,97  450,28% 4.552,35 |arerscm]
JAGERBAU 4,685,99 % 468599 360,57% 3.386,37 & E5U]
DECENS 1.299.62 % _1.299,62 _100,00%

14 Besondere Instandsetzungsarbeiten

Bieter Pos. Summe % NL NL-Betrag §£nr_ni inkl. NLf i Abw. - Aplngidmrrlg“_ .
MORTINGER 3684702 @ % 736.847,02 126,47% 7.712,72 PrEs9s 7]
DENK 39.199,66 % 39.199,66  134,55% 10.065,36 Jiwrava or s
JAGERBAU 33.505.00 % 33.505,00 115,00% 4.370,70 e
DECENS 29.134.30 % 29.134,30 _ 100,00%

15 Schlitze, Durchbriiche, Sdgen u.Bohren

?iegi - Pos. Summe % NL NL-Betrag  Summe inkl. NL % Abw. Abweichung

MORTINGER 813,06 % T B13,06  242,89% 47832 1 N
DENK 384.00 % 384,00 114.72% 49,26

JAGERBAU 334,74 % 334,74  100,00%

DECENS 1.640,00 % 1.640,00  489.93% 1.305,26 n

20 Regieleistungen

Biele“r_w M_P_o_s; Summe % NL NL-Betrag  Summe inkl. NL % Abw. Abweichung

MORTINGER 1.712,80 T % 71580 10444% 7280 | -
DENK 1.680,00 % 1.680,00 102,44% 40,00

JAGERBAU 1.848,00 % 1.848,00 112,68% 208,00 |
DECENS 1.640,00 % 1.640,00  100,00%

Bieter Pos. Summe % NL NL-Betrag  Summe inkl. NL % Abw. Abweichung

MORTINGER 48.899,81 0,00% 48.899,81  135,84% 12.801,89 ===
DENK 51.745,63 0,00% 51.745,63  143,75% 15:747:71 (S
JAGERBAU 44.855,24 0,00% 4485524 124.61% 8.857,32 (o=
DECENS 35.897,92 0,00% 35.997,92 100,00%

SIDOUN Baumanagementsoftware

www.sidoun.at



TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

FG-CONSULT
Beratung - Planung - Bauiiberwachung

Ing. F. Gamperling

BERICHT

ZUR
ANGEBOTSPRUFUNG

BAUVORHABEN: PARSYSTEM / halbautomatisch
Schottenfeldgasse 62
A-1070 Wien
BAUHERR: Eigentiimergemeinschaft — Schottenfeldgasse 62
clo Hausverwaltung Georg WIESBAUER
Burggasse 33
A-1070 Wien
GEWERK: PARKSYSTEME
Parksystem halbautomatisch
PLANER: FG- CONSULT
Ing. Franz F. Gamperling
Neuwaldegger Stralle 1/ Stg-2
A-1170 Wien Tel.: 0664/ 35 601 35
AUSSCHREIBUNG: FG- CONSULT
Ing. Franz F. Gamperling
Neuwaldegger Strale 1/ Stg-2
A-1170 Wien Tel.: 0664/ 35601 35
Inhalt
1. Angebotserdffnung
2. Prifung der Angebote
3. Angebotstibersicht
4. Preisspiegel
5. Angebotsbeurteilung
6. Vergabevorschlag
7. Beilagen

FG-CONSULT Planung techn Gebaudeausristung 1170 Wien, NeuwaldeggerstraBe 1 Tel - +43 1 480 35 35 Fax 443 1 489 36 56



Projekt. 1070 Wien, Scholtenfeldgasse 62 31-03-2017
LV FORDERTECHNIK — Parksystem halbautomatisch
Seite: 217

LG Angebots-Priifung

1. ANGEBOTSEROFFNUNG

Am 31-03-2017 lagen folgende Angebote vor.

| unkorrigierte Angebotsumme

Nr|Bieter | rigierte A 1
A - ) ) EUR (exkl. MwSt.) in %
1 | KLAUS Multiparking Gmbh | 22100000 1150
2 |TOBIAS GmbH (WOHR) | | 192.050,00

Es wurde festgelegt, daB die vorliegenden Angebote einer Angebotsprifung gemaf
AONORM A 2050, zu unterziehen sind.

Von den nachfolgenden Firmen erhielten wir Absageschreiben.

unkorrigierte Angebotsumme _
EUR (exkl. MwSt.)

'Nr. | Bieter B _ i

FG-CONSULT Planung techn. Gebaudeaustustung 1170 Wien, NeuwaldeggerstiaBe 1 Tel +43 1 489 35 35 Fax +43 1 439 36 56




Projek! 1070 Wien, Scholtenfeldgasse 62 31-03-2017
LV FORDERTECHNIK — Parksystem halbautomatisch
LG Angebols-Priifung Seite: 3/7

2.  PRUFUNG DER ANGEBOTE

2.1. Bewerlung der Bieter hinsichtlich Zuverlassigkeit, Befugnis, wirtschaftlicher oder technischer
Leistungsfahigkeit (ONORM A 2050).

Bei dem unter Pkt. 1 genannten Anbietern

o KLAUS Multiparking Gmbh
o TOBIAS GmbH (WOHR)

bestehen keine Einwéande beziiglich Zuverldssigkeit, Befugnis, wirtschaftlicher oder
technischer Leistungsfahigkeit (ONORM A 2050).

2.2 Die Prufung auf Einhaltung der sonstigen Bestimmungen der Ausschreibung, insbesondere
auf Formrichtigkeit und Vollstandigkeit (ONORM A 2050) wurde durchgefiihrt und ist im

Pkt. 5. Angebotsbeurteilungen festgehalten.

FG-CONSULT Planung techn. Gebaudeausriisiung 1170 Wien. Neuwaldeggerstrale 1 Tel - +43 1 489 35 35 Fax +43 1 489 36 56
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Projekt 1070 Wien, Schollenfeldgasse 62
LV FORDERTECHNIK — Parksystem halbautomatisch
LG: Angebpls—Prﬁlung

3.  ANGEBOTSUBERSICHT

Nach rechnerischer und fachtechnischer Prufung ergaben sic

(exkl. Mehrwertsteuer).

Reihung geprift nach Bestbieter:

3.1 Angebotssummen inkl. De

montage (ohne Regien und ohne Wartugspreise)

h folgende Angebotssummen

N
[ e —

i

Bieter : [—

———

"Reihung: |

Gepriifte Angebotsumme

EUR (excl. MwSt.)

“Ohne NachlaR | _abziigl. Nachla®y

in%

In beiden Fille — 4—°£o_
2 | TOBIAS GmbH (WOHR) 1 204.550,00 | 196.368,00 @
“1_ KLAUS Multiparking Gmbh 2 235.200,00 | 225.792,00 | 1150
3.2 Mehrpreise
[Pos | MEHRPREISE: ) Gepriifte Angebotsumme )
£ (Eventual-Pos.) abzigl. NL in EUR (excl. MwSL.)
 |{LV-Bezeichnungen KLAUS | in% | TOBIAS in %
- ~ NL-4.0% | NL -4,0%
13.0 | Automatische Schiebetore 6.720,00 6.950,40
14.0 | Stellplatz Nutzlast 2,6 t statt 2.0t — | 24.288,00 24441 9.936,00]
15,0 | Fahrbahnbelag vollifiéchig 29.808,00 1 32.899,20
16.0 | Komfort Fernbedienung 5.856,00 117,5 4.982,40 | 100,0 |
17.0 | Zusétzl. Handsender 63,36 [ 100,0 |
18.0 | Elektro Ladesaule fur E-KFZ 1.056,00| 1746

4, PREISSPIEGEL

- siehe Beilage

FG.CONSULT Planung techn. Gebéudeausrustung 1170 Wien Neuwaldeggerstralte 1 Tel +43 14893535

Fax+43 148936 56



Projekt. 1070 Wien, Scholtenfeldgasse 62
LV FORDERTECHNIK — Parksystem halbautomatisch
LG Angebols-Prifung

31-03-2017

Sene_ 517

5. ANGEBOTSBEURTEILUNG

5.1 Angebotsheurteilung

Gewerk: FORDERTECHNIK - PARKSYSTEME

Bieter Name: KLAUS Multiparking Gmbh

Bieter Nr.: Reihung 2

Gibl es einen Begleitbrief (BS)?

nein*)

Ist das A_nggtgqt_reg:htsgi]ltig‘*u,nterschriebén? 7

Preisbasis It. Begleitschreiben: 7 -

a ———
BS liegt nicht vor!

NachlaR auf die Nettopreise: i ) , - -4,0% g
Gewahrleistungsfrist It Angebot: i _ 13 Jahre 0
'Wird vom AN eine Verhandlung tber die Vertragsbedingungen gewiinscht? | nein - e
Ist das LV ordnungsgeman ausgefullt? Nein, es wurde ein freies
e Angebot abgegeben
Sind die techn. Daten richtig eingetragen? - ) XXX e
Entsprechen die angebotenen Fabrikate den Anforderungen des LV's: ja

*) Zum Begleitbrief:
o Es liegt kein Begleitschreiben vor!

Allgemeine Anmerkungen:
o Es wurde eine freies Angebot mit eigenen AVB abgegeben
o Die AVB’s und TVB werden nicht akzeptiert (!)

Sonstige Bemerkungen:

o Es sollten zumindest die AVB’s vom LV zum Vertragsgegenstand genommen werden!
o Die Vorlage eines Musters zum Wartungsvertrag ist noch ausstandig

EG-CONSULT Planung techn. Gebdudeausrustung 1170 Wien. Neuwaldeggerstralie 1 Tel - #43 1 489 35 35 Fax +43 1 489 36 56



Projekt 1070 Wien, Schottenfeldgasse 62 31-03-2017
LV FORDERTECHNIK — Parksystem halbaulomatisch _
LG Angebots-Priifung Seite: 6/7

5.2 Angebotsbeurteilung

Gewerk: FORDERTECHNIK - PARKSYSTEME

Bieter Name: TOBIAS GmbH (WOHR)

Bieter Nr.: Reihung 1
Gibt es einen Begleitbrief? - R ] nein*) e
Ist das Angebol rechtsgiltig unterschrieben? ) ] ja

' BS liegt nicht vor!

Preisbasis It. Begleitschreiben: S
Nachlaf auf die Nettopreise: s ) - -4, 0%

Gewahrlenstungsfnst It. Angebot: 3 Jahre -> nur mit WV(!) |
Wird vom AN eine Verhandlung tber die Vertragsbedmgungen gewlinscht? ' nein

Ist das LV ordnungsgemén ausgefullt? Nein, es wurde ein freies

S | Angebot abgegeben
S:nd_c}:g techn. Daten richtig elngetragen?__ - ) XXX |
Entsprechen die angebotenen Fabrikate den Anforderungen des s LV's: ja

*) Zum Begleitbrief:
o Es liegt kein Begleitschreiben vor!

Allgemeine Anmerkungen:
o Es wurde eine freies Angebot mit eigenen AGB inkl. Muster beziigl. Bankgarantie zum
Haftriicklass abgegeben
o Die AVB’s und TVB werden nicht akzeptiert (!)
» Pénale: -> die Begrenzung der Ponale ist im Auftragsfalle noch festzulegen (!)

Sonstige Bemerkungen:

o Es sollten zumindest die AVB’s vom LV zum Vertragsgegenstand genommen werden!

o Die Kosten fir die Halteverbotszonen (fiir Auf- + Abladen) sollten im den Anlagenpreis
enthalten sein -> bei Beauftragung beachten!

FG-CONSULT Planung techn Gebaudeausrustung 1170 Wien, Neuwalkdeggerstralle 1 Tel. +43 1489 35 35 Fax +43 1 489 36 56



Projekl 1070 Wien, Schollenfeldgasse 62

LV FORDERTECHNIK — Parksystem halbautomatisch

LG Angebols-Prifung

31-03-2017

Seite: 717

6. VERGABE-VORSCHLAG

Auf Grund der durchgefiihrten Angebotspriifung schlagen wir vor, die Arbeiten an die Firma

Bieter Nr. 2 TOBIAS GmbH (WOHR)

zu vergeben.

HINWEISE:

Mit den Eigentimern ist noch abzustimmen, ob nachfolgende Eventual-Positionen mit

beauftragt werden sollen:

Automatische Schiebetore
-> Motorische Antriebe

Fahrbahnbelag vollflachig

6.950,40

Komfort-Erweiterung
-> LV-Haupt-Pos. Tore manuell zu bedienen

Stellplatz Nutzlast 2,6 t statt 2,0t |

9.936,00

evt. fur die Zukunft vorausgedacht
-> KFZ werden schwerer auch E-Fahrzeuge

32.899,20

zu empfeheln um Verletzungen zu
verhindern (Trapezbleche=Standard)

-> Plattform-Fahrbahn Ve _ B
Komfort Fernbedienung 4.982,40 | Komfort-Erweiterung mit Fernbedienung

-> Funk-/IR-Fernbedienung B -

Zusatzl. Handsender N 63,36 -

Elektro Ladeséaule fir E-KFZ 1.056,00 ; evt. fur die Zukunft vorausgedacht

FG - CONSULT

Techn. Gebaude-Ausrustung
Planung u. Bau-Uberwachung

Ing. Fran/Ga:peﬂlng 3

Aufgestellt: Wien am, 31-03-2017

Beilagen: - Angebol Fa. KLAUS samt AVB + Mehrpreis Plattform-Fahrbahn voliflachig
- Angebot Fa. TOBIAS (Fab WOHR) samt AGB + Muster Bankgarantie zum HRL

- Preisspiegel zum LV
- LV als PDF
- AVB zum LV

AP_SFG-52_Parksystem_17-03-31.docx/FFG

FG-CONSULT Planung techn. Gebaudeausriistung 1170 Wien, Neuwaldeggerstralle 1 Tel: +43 1 489 35 35 Fax +43 1 480 36 56



