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Von der Fachgruppe Wien der M I etve rt ra g Tir Nr. 08-09

Immohilien- und Vermdgenstreuhinder flir Wohnungen der
empfohlenes Formular Ausstattungskategorie

Die ab 1, Oktober 2006 geltenden Beslimmungen der Wohnrechisnovelle 2006 sind berlicksichtigt.

_—

SteuerNr. FAG: 10521/8275 Fortlaufende Nummer; 0
Gebithrenpflichtig - Selbstberec

Gebiihrenbetrag:  in bar

Unterschrift: Mauerwerk Immobilien [
Holding GmbH

Datum:

Zwischen Maius 2021, Kdrntner StrafRe 8/8, 1010 Wien
als Vermieter
vertreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)

derzeitige Anschrift Buchengasse 4 Top 08-09, 1100 Wien

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschlieRlich der Innenraum der Wohaung im Hause 1100 Wien,
Buchengasse v wesneesannnssersnsaseess Nl el SHEGR covmcrenrsserermrennen Stock Tar...08-09

bestehend aus ...T... Zimmer(n), 1 Kiiche (Kochnische), — Kabinett(en), Bad, WC Geschéftslokal

Ein Kellerabteil wird (je nach Vorhandensein) prekaristisch (iberlassen.

Liegenschaftsteile, die hier nicht angefilhrt sind, kdnnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Es

wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftlich zu treffen.

Die Wehnung ist in brauchbarem/richt-brauchbarem Zustand.

Die Nutzfidche betragt ca. 6407 m'

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. In einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise
verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhdht sich der Haupimietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des
Yermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich hdchstzuldssigen Hauptmietzins enlsprcht,

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vemmleters, es wird empfohlen, diese in Schriftform einzuholen,
1. Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemainschaftsanlagan mitzubenutzen:

Aufzug, -Intemet e eneneran

2. Dem Mieter werden fir die Mietzeit die Schiissel It. Protokoll ausgehéndigt.
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§ 2 (Vertragsdauer)

4-Unbadristoter-Mietvertrag

e las Mietverhiitnls beginot am 04:10.2018 und wird auf unbestimmte Zeit abg
Bskann-unter Beachlung der jewelligen gesetzlichen Bestimmungen aulgaldst werf#ew
Eine Kindigung des Vermioters-hat gerichtiich: die des Mieters gerichtlish-oder sehrifilich; unter Elnballung einar einmonatigan Kindiqungsfrist

zum-Monatsletzien-2u erfolgen

oder

2. Befristeter Mietvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschrankung der Héchstdauer)

Das Mietverhitnis beginnt am 01.10.2023 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen;

es endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf (dient lediglich zur Information: Das Mietverhalinis endet somit am 30.09.2026).

Der Mieter hat - ungeachtet des vereinbarten Befristungszeitraumes - nach Ablauf einer elnjdhrigen Vertrags- oder Verangerungsdauer eire
unabdingbare Aufidsungsmoglichkeit durch schriftiiche Kindigung zum Monatsletzten unter Einhallung einer dreimonatigen Kindigungsfrist,

3. Vereinbarter wichtiger Kindigungsgrund (§ 30 MRG) fiir den Vermieter.

§ 3 (Mietzins)

Der vereinbarte Mietzins ist monatlich - 705,00 €
zu entrichten und besteht aus
- dem Hauptmietzins in Hohe von 482,02 €

(im Fzll der Befristung unter Berlicksichtigung des Abschiages geman Pkt. 2)

sowie weiters derzeit

- dem gesetzmaRigen Anteil an: Lift derzeit 158,89 €

derzeit

- Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben
- besonderen Aufwendungen .
- der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Hohe)

2. Fiir den Fall einer Befristung geman § 2 Z 2 ist beim vereinbarten Hauptmietzins der in §16 Abs. 7 MRG auf Befristungsdauer
vorgesehener Abschlag wie folgt berlicksichtigt:

Hauptmietzins

ohne Befristung Euro 602,53

-25 % Befristungsabschlag -Euro 120,51
Euro 482,02

Hauptmietzins im Befristungszeitraum

Diese Verminderung giltim Fall der Umwandtung in elnen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt nicht meh.
An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist

- gemal §§ 18-ff Mietrechtsgesetz (MRG) fir die Dauer des Vertellungszeitraumes (bel unbestimmter Mietvertragsdauer oder Befristung aut
mindestens 4 Jahre) der erhéhte Hauptmletzins von Euro zu entrichten, sofarn kein Fall des § 18 Abs. § MRG vortiegt.

- gemaf § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG erhdhte Hauptmielzins von
EUMD v simrsisense assessensane
zu entrichten.

fir die Dauer des Erhdhungszeiraumes, das Ist bis v
3. a) Es wird Wertbestandigkeit des Haupimletzinses (des Entgaltes fir mitvermietet Einrichtungsgeganstinde und sonstige
Leistungen) nach Maflgabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisiarung verelnbart. Index Basis 07/2017, 113,7; VPI 2010.
b) Ein Verzicht auf die Anwendung der Werlsicherung bedarf elner ausdriicklichen Verelnbarung.
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4. Der Anteil an den Belriebskosten und laufenden &flentlichen Abgaben sowie den Kos'en fir dia Betreuung von Grinarfagen
und das Belriebes von nichtl unter PkL. 6 fallenden Gemeinschafisaniagen befrigt derzeit 64,07 m* 1.119.80 m”.

Der Mieter simmt dem Abschluss, det Emeuerung oder der Anderung von Verrdgen Gbar dia angemessans Yerschenirg
des Hauses gegen Glasbruch, SIUMSCHBARN, ... st i corimsisnsmniacsisscinnns snsiseimsess oo vossosessssmierenssisss sovesecresances 2k GER, 478
den bestehenden Vereinbarungen bel.

5. Hausversicherungary.
Gem3fil § 21 Abs. 1 Z 4 und 56 MRG werden die Primien fur die angemessena Feusr-, Haftpficht- und Leiturgvaasserschaderersichenicg 2/

Betriehskosten verrechnel.
Der Mieter stimmt dem Abschiuss, der Emeuerung oder der Anderung von zusilzlichen Vadrgan (ber sing argarmessera Versickenn des

Hauses gegen Schdden zu, die durch die  vorgsnannten  Versicherungen  richt  edasst  sind,  und  zwar

B T LT O B

sasensiberspensian

bzw. tritt der Mieter den bestehenden Verelnbarungen bel und erklart sich einverstanden, die aus digsen zusitzlicken Yersukerurgsvarrigen

zu  zahlenden Versicherungspramien als Batrlebskosten gemaf § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechand seinem in § 3 PrL 4 festgarafiren Artal

zuy  (bemehmen.
Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgenda Versicherungar:

Sturmschaden- und Glasbruchversicherung Jatresprimie: netto  B.484,00 € (in BK enthalten)

Nein, ich simme nichtzu [ Ja, ich stimme zu [J
Hinweis: Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige ~ dann nicht versicherte — Schiden vom Vermister aus den

Mietzinsreserven geman § 20 Abs. 1 Z. 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fiir sonstige notsendige Aseten nicht
ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehlbelrdge ein behdrdliches Mietzinserhhungsverfahren erfordedich werdan.

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusétzlichen Verischerungsvertragen sind die Versicherungspedmien  aflen
Mietern nach Mafigabe ihres Betriebskostenanteiles (PkL 4) anrechenbar.

6. Der Antell an Kosten des Betriebes des Aufzuges betrigt derzeit %.
7. Ein Verzicht auf die Benidtzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermiglers, sowed mcht dis

jewelligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schrifform eirzubolen.

8. Der vereinbarte Mielzing st im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig. wobei fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einfarigen
mafgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach MaRgabe seines Verschuldens - fir alle durch die verspatete Mictzinszahiung
verursachten angemessenen Kesten und Auslagen.

8. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschliefifich Betriebskosten. Abgaben, efc.) ist - ausgenommen im Fzil der
Zahlungsunf3higkeit des Vermisters - ausgeschlossen. soweil sie nicht im rechiichen Zusammenhang mit dem Mietverhaitnis stshen oder
gerichtiich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.

10. Z2usatze oder Erkidrungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermigters. Fur
samtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfoblen.

11. Mehrere Mieter haften flr den gesamten Mietzins solidarisch.

12. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhdingig von den flr den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von decen

alifalliger Anderung geschlossen.
§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemafR zu gebrauchen und zu beniitzen. Er hat den Mietgegenstand und die
dafiir bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Elekroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Aniagen so
zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietem der Hauses kein Nachieil erwachst
Die Behebung von emsten Schiden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung obliegt auch innerhalb des
Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von emsten Schiden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersaz
verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.

2. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspfiicht nicht nach. kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfihrung

der erforderfichen Arbeiten unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 MRG Im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veraniassen bzw.
gerichtlich durchsetzen lassen.
Der Mieter haftet fir alle Schiden, die dem Vermieter aus einer unsachgemidfen oder sonst veriragswidrigen Behandiung des
Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehérigen und der sonst von im in die gemieteten Riume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersoral el
zurlckzufihren sind.

3. Dem Vermieter obliegt im Sinn obllegt im Sinn des § 3 MRG nach Mafigabe der rechtlichen, wirtschaflichen und technischen Gegebenheiten
und Méglichkeiten die Erhaltung der aligemeinen Teile des Hauses, der Mietgegenstinde und der zur gemeinsamen Benutzung der
Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsiblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes betift diese Erhaitungspfiicht
Jedoch nur die erforderiichen Arbeiten zur Behebung emster Schaden des Hauses oder zur Beseitigung einer vom Mietgegenstand
ausgehenden erheblichen Gesungsheitsgefahrdung.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder dia von diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grinden
2u gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeilen zugénglich zu machen. Bahindert der Mieter das
Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Misigegenstand, an anderen Mietgegenstanden oder an
aligemelnen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fir die entstehenden Kosten und Schaden nach Mafllgabe seines Verschuldens.

5. Der Mieter hat die voribergehende Benitzung und dle Veriinderung selnes Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfihrung von
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbelten {Anderungs- oder Errichlungsarbelten) an allgemelnen Teilen des Hauses oder zur Bahebung emster
Schiaden des Hauses In seinen oder in anderen Waohn, oder Geschéftsrdumen notwendlg oder zweckmaRig ist, sowle weiters dann, wenn und
soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von selnem oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden
Gesundheitsgefihrdung oder zur Durchfihrung von Verinderungen (Verbesserungen) In einem anderen Mielgegenstand notwendig,
zweckmiBig und bel billiger Abwégung aller Interessen auch zumutbar ist.




Bauteile, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum Zweck der Uberprifung, Reinigung, Warlung oder Reparatur zugéng%ich sein mﬁsgan, wie
Kamintiren, Wasserabsperhahne, Gas- oder Stromzahler, Warmemaessgerite, Heizkérper, Ver- oder Entsorgungsleitungen etc. sind vom

Mieter zuganglich zu haiten bzw. Im Bedarfsfall auf seine Kosten zugnglich zu machen. )
6. Der Hauptmieter hat eine von Ihm beabsichtigle wasentliche Veranderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem Vermieter ar\zuzeigefn‘
Es wird empfohlen, digsa Anzelge in Schriftform zu erstatten, Lehnt der Vermieter nicht innerhialb van 2 Monaten nach Zugang der Anzeiga die

beabsichligle Verdnderung (Verbasserung) ab, so gilt selne Zustimmung als erteilt. ]
Der Mieter verzichtet hinsichtlich der Investiionen auf jeden Gber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenammen davon sind

Anspriiche fir Aufwendungen, die gemaf § 3 MRG der Vermieter hitta vomnehmen missen (§ 1036 ABGB).

7. In allen Fallen hat der Miater auf elgene Verantwortung fur die rechizeliga Beschaffung dar erfordarfichen behdrdlichen Genehmigungen und
sonstigen Unterlagen (z B. Kaminbefund) zu sergen. Dia Arbaiten aind untar Einhaltung dor Jaweils geftenden Vorschriften von dazu befugten
Gewaerbetreibenden durchzufihren. Elektro-, Gas- und Wassereitungen diirfens nur unter Putz verfegt werdon,

8. Der Misler hal alle durch dia Arbeiten, Andarungen und dg!. dem Varmioter unmittalbar und mitielbar entatehenden Kosten (atwa auch als
Folge behrdlicher Auflagan) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehbren auch Autwendungan fiit dis Relnigung und eine alif3ligs Entschadigung
gn jene Personen, deren Rechla an ldsslich der Arbeiten beelntrichligt werden, Ebensa obliegt dam Mister die ehest mégliche Entfernung vors
Bauschutt etc. sowle Wiederherslellung beschidigter allgemeiner Tells dea Hauses {slnschliefiich Malerai) auf seina Kasten.

9.  Die Tierhallung Im Mietgegenstand ist hur in sachgerechter \Qlelaa und untar Ricksichinahme auf die schutzwirdigen Interessen dar Gbrigan
Bewohner des Hauses zuldsslg. Bewirkt die Tierhaliung Ubelstdnde Im Mistgeganstand oder an allgamainen Tellan des Hauses (wie
insbesondere Schadan und Verunrelnigungen) eder unzumuibare Bealntrichligungen der Haushewohner durch Lirm, Geruchsbeldstigungen

u.4., so hat der Mieter iber Auffordarung das Vermieters die Im Mietgegenstand gehallenen Tiera zu entfarnen.
10. Das Aufstellen und Lagem von Fahmissen Jeglicher Ad sowle das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln wie Fahe- und Kraftrider,
Autos, Kinderwagen usw. aullerhalb des Mietgegensiandes bedarf der Zuslimmung des Vermieters. Es wird empfohlen, eing schriftfiche

Zuslimmung einzuholen.
§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die génzliche oder leilwelse Untervarmietung oder sonslige Uberlassung des Bestandobjekles an Dritte ist - sofarn § 41 MRG nichis anderes

vorsieht - nicht gestattet,
§ 6 (Formgebote)

1. Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zusteliungen an dis
zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zwelfel an die Adresse des Mictobjektas, mit der Wirkung erfolgan, dass sie dem Mister als

zugekommen gelten.

2. Alifiliige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schrifliche oder mindliche Vereinbarungen verlieren bei Vertragsabschiuss ihra
Gilltigkeit, sofem sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Abdnderung dieses Vertrags kann nur im Einvernehmen beider
Parteien erzielt werden. Es wind empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schriftlich einzuholen.

§ 7 (sonstige Vereinbarungen)

zusitzlichen Vermerke auf unseren Originalzahlscheinen kdnnen aus Grinden der automatisierten Datenverwaltung nicht
berlicksichtigt werden.

Weiters ist der Mieter verpflichtet, sémtliche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (z.B. in den Nassbereichen in der Kache)
zu warten. Das heift, das pordse Silikonfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu keinem Wasseraustritt und
Durchnissungen in den Geméuem kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfiir die Kosten der Wartung
bzw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschaden zu bezahlen.

Der Mieter wird ausdnicklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jahriiche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
sonstigen Heizungs- und Warmwassergerte ber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Hohe von ca. € 150,00) durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufilhren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
vorzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfiihrung der erforderlichen Arbelten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vomehmen
lassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle aus der nicht ordnungsgemafien
Erfiillung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer gearteten Schaden.

Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschlieften.

Der Mieter war von 01.05.2023 Mieter der Firma Luxus Bau GmbH, das Vertragsverhdltnis ist per heutigem Datum mit Luxus Bau
GmbH geldst. Ein Kautionsbetrag wurde an die Firma Luxus Bau GmbH bezahtt, die Kaution wurde im September 2023 an den
Vermieter ibergeben. Die Zahlung der monatlichen Miete hat bis spitestens 5. des Monats auf das Konto, lautend auf: Maius
2021 Immobilien Holding GmbH, IBAN: AT44 3204 5000 0202 7142, BIC: RLNWATWWBAD zu erfolgen.

§ 8 (Kaution})

Festgehalten wird, dass die Mieterin bel Vertragsabschiuss eine Kaution von € 2.115,00 (in Worten 2weitausendeinhundertiinfzehn Euro ~
) inbar erlegt hat. Die Kaution ist nicht gegen den monatlich falligen Mietzins zu verrechnen, sie verblelbt nunmehr zur Sicherung
aller Anspriiche aus diesem Vertrag, wie Insbesondere Mietzinsriickstinde und Schiiden im Objekt bel den Vermietern und ist im Falle der
Inanspruchnahme durch die Vermieter binnen 14 Tagen vom Mieter wieder auf die urspriingliche Hohe aufzufilien. Die Kaution dient der
Sicherstellung fiir allfillige Mietzinsriickstinde sowle fur die Kosten der Behebung von Schiden am Bestandsobjekt oder
sonstiger dem Vermieter im Zusammenhang mit dem Mietverhdltnis zugefilgten Nachteilen (inklusive damit verbundener
Verfahrens- und Vertretungskosten). Der Vermleter Ist berechtigt aber nicht verpflichtet, die Kaution zu den genannten Zwecken
2u verwenden.
Bei Beendigung des Bestandverhéltnisses Ist die Kaution, oder im Falle der Inanspruchnahme der verbleibence Restbetrag binnen 4
‘Wochen nach ordnungsgemifier Ubergabe des Mietabjekdes an den Mieler zurlick zu erstation.
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§ 9 (Kosten)

Die mit dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebilhren In der Hohe von voraussichilich Euro € trigt der Mieter,
Fir Zwecke der Gebihrenbamessung wird fosigestelit: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzing einschliefilich
derzeitiger Betriebskosten, dffentticher Abgaben, Umsatzsteuer etc, betrigt,

monatlich Eyro

somit fir das Jahr Euro

§ 10 (Ruckstellung von Mistobjekten)

Der Mietgegenstand (insbesondere auch ein alifdllig vorhandenes Kellerableil) muss bel Beendigung des Mietverhditnisses vom
Mieter persdnlich an den Vemnieter oder dessen Vertrelung (Verwaltung) gerdumt von allen Fahrnissen und gereinigt
(besenrein) zurlickgestellt werden. Das blofle Uberbringen der Schilssel (z.B. Ober den Postweg), das Hintedegen der
Schlissel beim Hauswart oder hnliche VerhaltensmafBinahmen, gelten nicht als Riicksteliung.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfillen:

a) Ruckstellung des von sémtlichen mieterseitigen Fahmissen geriumten sowle gereinigten Mietgegenstandes,

b) Ubergabe der im Mietgegenstand befindlichen Inventargegenstdnde entsprechend dem in den Inventaristen
festgehaltenen Zustand,

¢) Rickstellung des von sémtlichen mleterseitigen Fahmissen geriumten sowle gereinigten Kellerabteils,

d) Ruackgabe aller erhaltenen sowle wihrend der Mietzeit zusitzlich angefertigten Schitissel und (wenn vorhanden) den
dazugehodrigen Sicherungskarten,

e) Vorlage der bezahlten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre Gber die Durchfithrung des Services / der Wartung fir
die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergerite (nicht iter als 11 Monate).

fy Sémlliche erhaltene sowie wiahrend der Mietzeit zusétzlich angefertigte Schiiissel und (soweit vorhanden) und die
dazugehdrenden Sicherungskarten sind zurlick zu stellen.

g) Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiden der
Substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle (ibrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahl des
Vermieters ganz oder teilweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Riickstellung des Mietabjektes zwecks
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf elgene Kosten zu entfemen. Der gegebenenfalls bestehende
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, Ober § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind
jedoch ausgeschlossen. .

h) Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgeméB in weilBer Farbe ausgemalt sowie unter Herstellung der

Oberfidchenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbelige) wle bel Anmietung unter Berlicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zurlickzustellen.
Bei nicht ordnungsgemaner Erfilllung dieser Vertragspflicht ist der Vermleter berechtigt, eine Fachfimna mit den Ausmal-
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobel der Vermieter berechtigt ist. die dabei
aufgelaufenen Kosten nach Ubermittiung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnung mit der vom Mieter edegten
Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwendigen Kosten beschrankt. Der Vermister hat
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn triff.

Beilage: Energieausweis

Wien, em 25.09.2023

7

Mauerwer!; imobllien
A Kamtner/s Be 8/8, 1010 Wien
Tai., 01/51;” 7, Fax; 01/512 2307 30

@nce@mauy
@ yauerwerk at
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Beiblatt

zudem am 25.09.2023
geschlossenen Mietverirag Uber die Wohnung im Hause
1100 Wien, Buchengasse 4 Stege ~ Stock  Tir 08-09

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

. Die Beslimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter des
Hauses, einschlieflich der mit diesen zusammenwchnenden
Famitienangehdrigen, welters (r die sonst von ihnen in dle
gemieteten Rdume aufgenommenen Personen sowie fir
Besucher und Personal.
. Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orls-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanititshehdrde usw.) sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hleriiber im Mietvertrag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden.
. Jedes, die Gbrigen Bewohner des Hauses stérende oder diesen
nicht zumutbare Verhallen, Ist zu unterlassen; insbesondere ist
das Larmen, Singen und Musizieren auferhalb der Mietrdume
grundsétzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben
Mieter darauf zu achten, dass die (ibrigen Hausbewahner durch
Gerdusche nicht gestdrt werden. Rundfunk- und Fernsehgerate,
Tonbandgerate etc. sind auf Zimmerlautstdrke einzustellen. Von
22 Uhr bis 6 Uhr frih sowie wihrend der Mittagsstunden von 12
Uhr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten.
. Zu unierlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen
von Mitbewohnern, Passanten etc. durch Staubentwicklung,
Ausschitten, Ausgieflen oder sonsliges Verbreiten von Flissig-
keiten, dbelriechenden oder gesundheitsschadiichen Substanzen
usw,
. Das Klopfen von Teppichen, Kleidem, Mdbelstlicken etc. darf nur
an dem dafir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag
von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feiertage) erfolgen.
. Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und
Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.
Fiir die Beseitigung von Schiden oder Verunrelnigungen bei von
ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen
ele. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieler
aufzukommen.
. Abfille dlrfen nicht In Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
oder sonstige Abflisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die
dafir bestimmten Miillgefale zu geben.
Spermiill, Gerimpel, Bauschutt etc. diirfen weder in den Milige-
fiRen noch sonst im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert
werden. Die gesetzlichen Bestimmungen {ber die Abfallbeseiti-
gung sind einzuhalten.

. Feste Brennstoffe dirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen

gelagert und nur dort oder an den sonst dafiir bestimmten Orten
zerkleinert werden. Bei Heizdl- und Propangaslagensngen sind
die einschidgigen Vorschriften zu beachten.

Mitvermietetes Inventar: div. Kichenmobel, Herd, Dusche

11.

12.

13.

14.

Wien,am 25.09.2023

Im Obrigen ist die Lagerung leicht entzindbarer oder
gesundheitsgefdhrdender Stoffe wie Treib- oder Explasiesicfie
U.4. inner- und auflerhalb der Mietrdume ausnahmslos untersagt.
Auf dem Dachboden, in den Keller- und hnlichen Rdumen ist das
Rauchen und Hantieren mit offener Flamma untersagt.

. Das Aufstellen von Lagern van Fahmissen jeglicher Art auflerhalb

des Mietgegenslandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen urd
Transportmilteln wie Fahr- und Kraftrider, Autos, Kindersagen
usw. bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters Das
Waschetrocknen an den Fenstern oder auf dem Gang ist
untersagt.

Zur Vermeidung wilterungsbedingter Schaden ist dafir Sorge zu
tragen, dass TGren und Fenster sowohi innerhalb des Mietgegen-
standes als auch in den Gbrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frost ordnungsgemaf geschicssen blesben.
Die Mietrdume sind ordnungsgemas zu IGften und zu heizen; dis
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Varsorgung oder
langerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren.

Balkone und ahnliche zum Mietgegenstand gehdrende Flachen
sind von Schnee und sonstigen auflergewbhniichen Belastungen
freizuhalten.

Fiir das Offnen der Haustiire wahrend der Zeit der Haustorsperrs
haben die Mieter, iber deren Veranlassung das Offnen erfoigt.
dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweligen Entgeitver-
ordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.

Bei Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemaR. Anleitung zu benditzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir Persaren-
beférderungen bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transpert von
sperrigen Gegenstdnden ist untersagt. Die Anlage darff mcht
beschadigt oder verunreinigl werden. Es ist dafur Scrge 2u
tragen, dass die Aufzugstiren nach Benitzung ordnungsgeman
geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den aingelnen
GeschoRen ist auf das fir die Beniitzung unbedingt nctwendigs
Ausmal zu beschranken.

Bei Hausern mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funktionsstdrungen der Zentralhecurg ist
bei der Liiftung von Raumen darauf zu achten, dass keine Untar-
kithlung der Raume eintritt. .

CamsScanner



Von der Fachgruppe Wien der M i etvertrag

Immobilien- und Vermdgenstreuhénder fir Wohnungen der
empfohlenes Formular Ausstattungskategorie

Tiie Nr. 10

Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind beriicksichtigt.

/

SteuerNr. FAG: Forlaufende Nummer:

Gebdhrenpflichtig - Selbstberec
Geblhrenbetrag: in bar

Datum:

Unterschrift:

Zwischen Maius 2021 Immobilien GmbH, Stadlauer Strafe 23/a, 1220 Wien

als Vermieter
vertreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe
und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Be

derzeitige Anschrift Buchengasse 4 Top 10, 1100 Wien

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschiieflich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien,
Buchengasse

.................................... Nr. .4, Stiege,....osoenen....Stock Tor ... 10
bestehend aus ..1... Zimmer(n), 1 Kiiche (Kochnische), — Kabinett(en); Bad, WC Geschafislokal

Ein Kellerabteil wird {je nach Vorhandensein) prekaristisch berlassen.

Liegenschaftsteile, die hier nicht angefiihrt sind, kdnnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Es
wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftlich zu treffen.

Die Wohnung ist in brauchbarem/nicht brauchb Zustand.

]
Die Nutzfldche betrigt ca. 2822 m

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck ents

verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung e

Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich hichstzuldssigen Hauptmietzins entspricht.

Eine Andemng des Verwendungszweckes bedarf dar Zustimmung des Vermieters,
1. Der Mister ist berechtigt, folgende Gemeinschaftsaniagen mitzubenutzen:

Aufzug, -Internet

es wird empfohien, diese in Schriftform einzuholen.

2, Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schiiisse! It. Protokoll ausgehlindigt.

prechenden bzw. in einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise
rhGht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des




§ 2 (Vertragsdauer)

oder

2, Befristater Mistvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschrénkung der Hichstdauer)

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.10.2023 und wird auf die Dauer von 3 Jahran abgeschlossen;

es endst, ohne dass es einer Kindigung bedarf (dient lediglich zur Information: Das Mietverhéitnis endet somit am 30.08.2026).

Der Mister hat - ungeachtet des vereinbarten Befristungszeitraumes - nach Ablauf einer ginjahrigen Vertrags- oder Vertingerungsdauer eine
unabdingbare Aufidsungsmaglichkeit durch schriftliche Kiindigung zum Manatsletzten unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist.

3. Vereinbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fir den Vermieter,

§ 3 (Mietzins)
Der vereinbarte Mietzins ist monatlich - 350,00 €
zu entrichten und besteht aus
-~ dem Hauptmietzins in Hohe von 24819 €

(Im Fall der Befristung unter Berlicksichtigung des Abschlages gemaR Pkt. 2)

sowie weiters derzeit

- dem gesetzmiRigen Anteil an: Lift derzeit 69,99 €
- Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben derzeit

- besonderen Aufwendungen

- der Umsatzsteuer {in der jeweiligen gesetzlichen Hohe)

2. Fiir den Fall einer Befristung gemaf § 2 Z 2 ist beim vereinbarten Hauptmietzins der in §16 Abs. 7 MRG auf Befristungsdauer
vorgesehener Abschiag wie folgt ber{icksichtigt:

Hauptmietzins

ohne Befristung Euro 310,24
-25 % Befristungsabschlag -Buro 62,05
Hauptmietzins im Befristungszeitraum Euro 248,19

Diese Verminderung gilt im Fall der Umwandlung in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt nicht mehr.

An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist

- gemah §§ 18-ff Mietrechtsgesetz (MRG) fir die Dauer des Verteilungszeitraumes (bel unbestmmter Mietvertragsdauer oder Befristung auf
mindestens 4 Jahre) der erhéhte Hauptmietzins von Euro zu entrichten, sofem kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorliegl.

- geman § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG erhGhte Hauptmiatzins von

Euro

fir die Dauer des Erhbhungszeitraumes, das ist bis zu entrichten,

3. ) Es wird Wertbestandigkelt des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitvermietet Einrichtungsg i
egensténde und sonstige
Leistungen) nach Mallgabe der in § 16 Abs. 8 MRG vorgesehenen Valorisierung vereinbart. index Basis 07/2017, 113,7; VPI 2010,
b) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung.

§
|




4. Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden ffentlichen Abgaben sowie den Kosten fir die Betreuung von Griinanlagen
und des Betriebes von nicht unter Pkt. 6 fallenden Gemeinschaftsaniagen betrigt derzeit 28,22 m# 1.119,80 m*.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Veriragen Gber die angemessene Versicherung
des Hauses gagen Glasbruch, SIUPMSCRAABN, .............v. i sresresssosssesseresionsssmssassmascessasssessssssesscamsscensersssassssassessemsnens 24 DZWL A
den bestehenden Versinbarungen bei.

5. Hausversicherungen:
Gemdl § 21 Abs. 1 Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fiir die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung als
Betriebskosten verrachnet.

19.02. 20

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Emeuserung oder der Anderung von zusétzlichen Vertragen (ber eine angemessene Versicherung des
Hauses gegen  Schiden zu, die durch die vorgenannten  Versicherungen nicht  erfasst  sind,  und  zwar

bzw. tritt der Mieter den bestehenden Vereinbarungen bel und erklrt sich einverstanden, die aus diesen zusatzlichen Versicherungsvertragen
zu zahlenden Versicherungspriimien als Betriebskosten gemaf § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend seinem in § 3 Pkt. 4 fesigehattenen Anteil
zu Ubermehmen.

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen:

Sturmschaden- und Glasbruchversicherung Jahrespramie: netto  8.484,00 € (in BK enthalten}
Nein, ich stimme nichtzu  [J Ja, ich stimme zu
Hinweis: Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige — dann nicht versicherte — Schaden vom Vermieter aus den

Mietzinsreserven gemal § 20 Abs. 1 Z. 2 lit. @ MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fir sonstige notwendige Arbeiten nicht
ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehibetrdge ein behdrdliches Mietzinserhdhungsverfahren erfordertich werden.

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusdtzlichen Verischerungsvertragen sind die Versicherungsprdmien  aflen

Mietern nach Mafigabe ihres Betriebskostenanteiles (Pkt. 4) anrechenbar.

Der Anteil an Kosten des Betriebes des Aufzuges betragt derzeit Y.

Ein Verzicht auf die Benltzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zusimmung des Vermieters, soweit nicht die

~ o

jeweiligen gesetziichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen.

3. Der vereinbarte Mistzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig. wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen
maligebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach Maflgabe seines Verschuldens - fiir alle durch die verspatete Mietzinszahiung
verursachten angemassenen Kosten und Auslagen.

¢.  Dis Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschiiefllich Betriebskosten. Abgaben, etc.) ist - ausgenommen im Fall der
Zahiungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschlossen. soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhditnis stehen oder
gerichtiich festgastellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.

10. Zusatze oder Erkidrungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Fir
samtliche Mitteiiungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohien.
11. Mehrere Mieter haften fir den gesamten Mietzins solidarisch.
12. Diese Mistzinsvereinbarung wird unabhdngig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteueriichen Bestimmungen bzw. von deren
alfafliger Anderung geschiossen,

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gem3R zu gebrauchen und zu benitzen. Er hat den Mietgegenstand und die
dafiir bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Elekroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitaren Anlagen so
zu warten ond instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern der Hauses kein Nachteil erwdchst.
Die Behebung von emsten Schaden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung obliegt auch innerhalb des
Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses ndtig, so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. i

2. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspfiicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfiihrung 5

der erforderlichen Arbeiten unter den Voraussetzungen des § B Abs. 2 MRG im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veranlassen bzw. |
gerichtlich durchsetzen lassen.
Der Mieter haftet fur alle Schiden, die dem Vermieter aus einer unsachgemdfen oder sonst vertragswidrigen Behandiung des
Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehdrigen und der sonst von im in die gemieteten Riume aufgenommenen Personen einschlisfilich Dienstpersonal etc.
zuriickzufihren sind.

3. Dem Vermieter obliegt im Sinn obliegt im Sinn des § 3 MRG nach Mallgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten
und Mbglichkeiten die Erhaltung der aligemeinen Telle des Hauses, der Mistgegenstinde und der zur gemeinsamen Benitzung der
Bewohner des Hauses dienenden Anfagen im jeweils ortsiiblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes betrifit diese Erhattungspflicht
jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung emster Schdden des Hauses oder zur Beseitigung einer vom Mietgegenstand
ausgehenden erheblichen Gesungsheitsgefahrdung.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mistgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grinden
2u gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu machen. Behindert der Mieter das
Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstinden oder an
aligemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fir die entstehenden Kosten und Schaden nach Mafgabe seines Verschuldens.

5. Der Mieter hat die voribergehende Benitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfihrung von
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbeiten) an aligemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster
Schiden des Hauses In seinen oder in anderen Wohn. oder Geschifisriumen notwendig oder zweckmifig ist, sowie weiters dann, wenn und
soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen Mistgegenstand ausgehenden
Gesundheitsgefahrdung oder zur Durchfiibrung von Verdnderungen (Verbesserungen) in einem anderen Miatgegenstand notwendig,
zweckmiRig und bei billiger Abwagung aller Interessen auch zumutbar ist.




Bautelle, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum Zweck der Uberprifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugénglich sein miissen

Kamintiren, Wasserabsperrhahne, Gas- oder Stromzahler, Wiarmemessgerite, Heizkérper, Ver- oder Entsorgungsleitungen etc. sind

Mieter zugdnglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugéinglich zu machen. ' o

6. Der Hauptmieter hat eine von ihm peabsichtigte wesentiiche Verénderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem Vermieter anzuzeigen.
Es wird empfohlen, diese Anzeige in Schrifform zu erstattan. Lehnt der Vermieter nicht innerhalb von 2 Mgnaten nach Zugang der Anzeige d
peabsichtigte Veranderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als erteitt, '
Der Miater verzichtet hinsichtlich der Investitionen auf jeden Ober § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch: ausgenommen davon sind
Anspriiche fir Aufwendungen, die gemanh § 3 MRG der Vermieter hitte vornghmen mbssen (§ 1038 ABGB).

7. in allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen und
sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jewells geltenden Vorschriften von dazu befugten
Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleltungen dirfen nur unter Putz verlegt werden.

8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als
Folge behdrdlicher Auflagen) unverzitglich zu ersetzen; dazu gehéren auch Aufwendungen fir die Reinigung und eine alifallige Entschadigung
an jene Personen, deren Rechte an \asslich der Arbeiten beeintréichtigt werden, Ebenso obliegt dem Mieter die ohest mbgliche Entfernung von
Bauschutt etc. sowle Wiederhersteliung beschadigter atigemeiner Telle des Hauses (einschlielich Malerei) auf seine Kosten,

9. Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Riicksichtnahme auf die schutzwiirdigen Interessen der (brigen
Bewohner des Hauses zuldssig. Bewirkt die Tierhattung Ubelstande im Mietgegenstand oder an aligemeinen Teilen des Hauses (wie
insbesondere Schiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Besintrachtigungen der Hausbewohner durch Larm, Geruchsbefdstigungen
u.d., so hat der Mieter Uber Aufforderung des Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen.

10. Das Aufstellen und Lagern von Fahmissen jeglicher Art sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln wie Fahr- und Kraftrader,
Autos, Kinderwagen usw. aufterhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohlen, ine schriftliche
Zustimmung einzuhalen.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Ubertassung des Bestandobjekies an Dritte ist - sofem § 11 MRG pichis anderes
vorsieht - nicht gestattet.
§ 6 (Formgebote)

1.  Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zustellungen an die
zuletzt bekannt gegebene Anschrit, im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfoigen, dass sie dem Mieter als
zugekommen gelten.

2. Alfallige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftiche oder mindliche Vereinbarungen verlieren bel Vertragsabschiuss ihre
Gilttigkeit, sofem sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Abinderung dieses Vertrags kann nur im Einvemehmen beider
Parteien erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schriftlich einzuholen.

§ 7 (sonstige Vereinbarungen)

Zusdtzlichen Vermerke auf unseren Originalzahlscheinen kénnen aus Griinden der automatisierten Datenverwaltung nicht
beriicksichtigt werden. i

Weiters ist der Mieter verpfiichtet, samtliche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (z.B. in den Nassbereichen in der Kiiche)
zu warten, Das heifit, das pordse Silikonfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu keinem Wasseraustrift und
Durchngssungen in den Gemauern kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfir die Kosten der Wartung
bzw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschaden zu bezahlen.

Der Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jahrliche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
sonstigen Heizungs- und Warmwassergerite (ber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Hohe von ca. € 150,00) durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden durchzuflihren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
vorzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspfiicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfilhrung der erforderfichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vornehmen
lassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle aus der nicht ordnungsgeméafien
Erfullung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer gearteten Schaden.

Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschlieBen.

Frau ALSHEDA Sajeda tritt mit 01.10.2024 in den Mietvertrag des Herm Ahmad Alhaj-Doan ein, samtliche Bgstandtgile des
Vertrages vom 23.09.2024 bleiben unverédndert aufrecht. Die bezahite Kaution von EUR 1.050,00 des Herm Alhaj-Doan geht auf

Frau Alsheda Sajeda dber. ) )
Der Vormieter war von 01.05.2023 Mieter der Firma Luxus Bau GmbH, das Vertragsverhaltnis ist per heutigem Datum mit Luxus

Bau GmbH gelost. Ein Kautionsbetrag wurde an die Firma Luxus Bau GmbH bezahit, die Kaution wurde im September 2023 an

den Vermieter (Luxus Bau GmbH) Gbergeben. ) ]
Die Zahiung der monatlichen Miete hat bis spatestens 5. des Monats auf das Konto, jautend auf: Maius 2021 immobilien Holding

GmbH, IBAN: AT44 3204 5000 0202 7142, BIC: RLNWATWWBAD zu erfolgen.

§ 8 (Kaution)

Festgehalten wird, dass die Mieterin bei Vertragsabschluss eine Kaution von € 1.050,00 {in Worten Eintausendnuifinzig Ewro —) in-bor
erlegt hat Die Kaution ist nicht gegen den monatiich falligen Mietzins zu verrechnen, sie verbleibt nunmehr zur Sicherung glier
AnqxﬁdﬁwdbsemvmlvéembesmmmeuﬁmmsﬁmmdSdmédmkncbjektbeidenVsmﬁeBnmdbthale&r
xwﬁmmmmevmarbmen 14Tagmmmmam¢bmmmamm.mexauﬁm dient der
Sicherstellung fur alifdllige Mietzinsriickstinde sowle fur die Kosten der Behebung von Schaden am Bestandsobjekt oder
sonstiger dem Vermieter im Zusammenhang mit dem Mietverhdltnis zugefigten Nachteilen (inklusive damit verbundener
Verfahrens- und Vertretungskosten). Der Vermieter ist berechtigt aber nicht verpfiichtet, die Kaution zu den genal Zwecken




_ zu verwenden.

BeaBeend:gungdesBesmemﬁknlssesistdieKauumodermFanedal it
mmmmmdervabieberldeﬂes&m’ag
Wodmennadmﬁm@gemﬁ&aUWbedesMbtobjemsmdenMemrmﬁdmmm

§ 9 (Kosten)

Efgs rx:_:it dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebiihren in der Hahe von voraussichtiich Euro € trigt der Mieter. -
Fur Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestelit: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins ehschﬁeﬂ.ﬁch
derzeitiger Betriebskosten, dffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc betrégt.

monatlich Euro

‘somit fiir das Jahr Euro

T  §10(Rackstellung von Mistobjekten)

+ . Der Mietgegenstand (insbesondere auch ein alifillig vorhandenes Kellerabteil) muss bei Beendigung des Mietverhaltnisses vom
o Mieter persdnlich an den Vermieter oder dessen Vertretung (Verwaltung) gerdumt von allen Fahmissen und gereinigt
.- {besenrein). zuriickgestellt werden. Das blofte Uberbringen der Schlilssel (z.B. iiber den Postweg), das Hinterlegen defj

. ~Schlussel beim Hauswart oder dhnliche Verhaltensmafinahmen, gelten nicht als Riickstellung. s

: 'Bei‘Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfiillen:

" a) Rickstellung des von sémtlichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Mietgegenstandes,
b} Ubergabe der im Mnetgegenstand beﬁndhchen Inventargegenstdnde entsprechend dem in den kwemﬁsten
o festgehaltenen Zustand,
© ¢} ~Rickstellung des von sé@mtlichen m:etersemgen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Kellerabteils,
“'d) Rickgabe aller erhaltenen sowie wahrend der Mietzeit zusétzlich angefertigten Schilissel und (wenn vorhanden) den
- dazugehorigen Sicherungskarten,
. e) Vorlage der bezahlten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre {iber die Durchfilhrung des Services / der Wartung fur
L die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergeréte (nicht iter als 11 Monate).
) Samtliche erhaltene sowie wahrend der Mietzeit zusdtzlich angefertigte Schilissel und (soweit vorhanden) und die
. dazugehérenden Sicherungskarten sind zuriick zu stellen.
g} Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiden der
“. ' Substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle Ubrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahi des
7 Vermieters ganz oder teilweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Riickstellung des Mietobjektes zwecks
- Wiederhersteliung des urspriinglichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfemen. Der gegebenenfalls bestehende
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, {iber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind
- jedoch ausgeschlossen.
~h) Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemaf in weiller Farbe ausgemalt sowie unter Herstellung der
" Oberfidchenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbeldge) wie bei Anmietung unter Berlicksichtigung der bei schonendem
~ vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zuriickzustellen.
* “Bei nicht ordnungsgemafier Erfuﬂung dieser Vertragspflicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfirma mit den Ausmal-
= und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter berechtigt ist, die dabei
.7 aufgelaufenen Kosten nach Ubermittiung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnung mit der vom Mieter erlegten
Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwendigen Kosten beschréinkt. Der Vennieter hat
" die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn trifft. o

 Beiage: Energicausweis

 Wien,an27.00.2024.




Besﬁrhmungeﬁ diéser Hausordnung gelten fiir alle Mi te des
Hauses, einschliefilich der mit fd}egglgg msafnnﬁeh@otfne;ig:g -

Familienangehérigen, weiters fir die sonst von “ihnen 'in die

emieteten Riume  aufgenommenen Personen = sowie . fir-

‘Besucher und Personal. LR
Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche ‘der Orls-,
~ Bau- oder Feuerpalizei, der Sanititsbehdrde usw.) sind von den

Mietern auch dann einzuhalten, wenn hieriber im Mietvertrag und »

der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden. ;
Jedes, die Gbrigen Bewohner des Hauses stérende oder diesen
nicht zumutbare Verhalten, ist zu unterlassen; insbesondere ist

das Larmen, Singen und Musizieren auRerhalb der Mietrdume

7 _grundsatzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben
Mieter darauf zu achten, dass die Gbrigen Hausbewohner durc

* Gerdusche nicht gestdrt werden. Rundfunk- und Femsehgerite,

~Tonbandgeréte etc. sind auf Zimmerlautstirke einzustellen

Uhr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten, . S
Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen

122 Ubr bis 6 Ubr frith sowie wihrend der Mittagsstunden von 12 :

von ' Mitbewohnern, Passanten etc. durch - Staubentwicklung,

Ausschitten, AusgieBlen oder sonstiges Verbreiten von Flissig
eiten, Ubelriechenden oder gesundheitsschédlichen Substanzen

‘Das Klopfen von Teppichen, Kleidemn, Mobelstiicken etc. darf nui
‘an dem dafir bestimmten Orf und an den Tagen Montag bis

. von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feiertage) erf
.Beschadigungen und Verunreinigungen des Hause:
- Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.
Fiir die Beseitigung von Schédden oder Verunreinigui
hm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Liefe
tc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der
-aufzukommen. e i e :
Abfille diirfen nicht in Gangwassermuscheln, K
- oder sonstige Abflisse geworfen werden; sie si
dafiir bestimmten Miillgefde zu geben. :
perrmiill, Gerlimpel, Bauschutt etc. dii
~_faRen noch sonst im Haus oder auf de
werden. Die gesetzlichen Bestimi
gung sind einzuhalten,
. Feste Brennstoffe diifen nur in_mitvermietete
.. gelagert und nur dort oder an den ¢
zerkisinert werden. Bei Heizol- u

Im Obrigen ist die Lagerung

gesundheitsgefihrdender Stoffe wie Treib- (

u4. inner- und auBerhalb der Mietrdume ausnahmslos untersagt. .
Auf dem Dachbaden, in den Keller- und éhnlichen Riumen ist das
Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt. i :
Das Aufstellen von Lagem von Fahmissen jeglicher Art aulerhalb
des Mistgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und
Transportmitteln wie Fahr- und Krafirdder, Autos, Kinderwagen
usw. bedarf der schrifichen Zustimmung des Vermieters. Das
Wischetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang ist

. untersagt.

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schiden ist dafiir Sorge zu
tragen, dass Tiren und Fenster sowoh! innerhalb des Mietgegen-
standes als auch in den Ubrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frost ordnungsgemaB geschlossen bleiben.
Die Mietrdume sind ordnungsgemaR zu liften und zu heizen; die
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder
langerer Abwesenheit der BenUtzer abzusperren.

Balkone und dhnliche zum Mietgegenstand gehGrende Flachen
sind von Schnee und sonstigen aullergewShnlichen Belastungen

freizuhalten. g

Fir das Offnen der Haustire wihrend der Zeit der Haustorsperre
.haben die Mieter, iiber deren Veranlassung das Offnen erfoigt,

dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltver-
ordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.

3. Bel Hiusern mit Aufzug: :

Die Aufzugsanlage ist gemaR Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug

ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fiir Personen-
befdrderungen bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von
spemigen Gegenstinden ist untersagt. Die darf nicht
_beschadigt oder verunreinigt werden. Es ist Sorge zu
Benitzung ordnungsgemal

tragen, dass die Aufzugstiiren nach 0
: gescmossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzeinen

hoflen ist auf das fir die Beniitzung unbedingt notwendige L

Ausmal zu beschriinken,

Bei Hiusern mit Zentralheizung: : ey
“Zur Vermeidung von Funkfionss! der Zentralheizung ist
bei der Luftung von Réumen darauf zu achten, dass keine Unter-
kiihlung der Réume eintritt. s




Mietvertrag Tiir Nr. 11-12

Immobilien- und Vermégenstreuhander fur Wohnungen der
empfohlenes Formular Ausstattungskategorie

Von der Fachgruppe Wien der

Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind bericksichtigt.

/

SteuerNr. FAG: Fortlaufende Nummer:
Gebliihrenpflichtig — Selbstberec
Gebihrenbetrag: in bar

Unterschrift:

Datum:

Zwischen Hausinhabung Buchengasse 4, Buchengasse 4, 1100 Wien
als Vermieter

vertreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe
und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)

derzeitige Anschrift Ziedlergasse 20/30, 1230 Wien

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.
§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)
Vermietet wird ausschlieBlich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien,
BUCRENGASSE .. everecrneencsscrsecennee NI B SHOGE e Stock Tar...11412

bestehend aus ... 3... Zimmer(n), 1 Kiche {(Kochnische), —Kabinetiten); Bad, WC(Gang) Geschifisiokal

Ein Kellerabteil wird (je nach Vorhandensein) prekaristisch berlassen.

Liegenschaftsteile, die hier nicht angefuhrt sind, kdnnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Es
wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftlich zu treffen.
Die Wohnung ist in brauchbarem/sicht-brauchbarem Zustand,

7 :
Die Nutzfldche betragt ca. 6,93 m

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. in einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise
verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhoht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruchas des
Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich héchstzuldssigen Hauptmietzins entspricht.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diese in Schriftform einzuholen.
1 Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen: ‘

Aufzug, -Internet ...

2. Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schiiissel . Protokoll ausgehéndigt.

; O dlaleavag




§ 2 (Vertragsdauer)
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2. Befristater Mistvertrag
(Mindestans 3 Jahre, keine Beschrinkung der Hachstdauer)

Das Mietverhittnis beginnt am 01.08.2024 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abgeschiossen;

v es endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf (dient lediglich zur Information: Das Mietverhaltnis endet somit am 31.08.2027). .
y Der Mieter hat - ungeachtet des vereinbarten Befristungszeitraumes - nach Ablauf einer einjahrigen Vertrags- oder Verliingerungsdauer eine
g unabdingbare Aufidsungsméglichkeit durch schriftiiche Kiindigung zum Monatsletzten unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist,
3. Vereinbarter wichtiger Kindigungsgrund (§ 30 MRG) fir den Vermieter brvmians
§ 3 (Mietzins)

Der vereinbarte Mietzins ist monatlich - 950,00 €

2u entrichten und besteht aus

- dem Hauptmietzins in Hahe von 672,64 €

{Im Fali der Befristung unter Beriicksichligung des Abschiages gem3R Pkt, 2)

- dom Entgelt fir-mitvernictate-Einrichtungsgagenstinde

sowie weiters derzeit

- dem gesetzmiRigen Anteit an: Lift . derzeit 191,01 €
- Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben ) derzeit

- besonderen Aufwendungen .

- der Umsatzsteuer (in derjewéiligen gesetzlichen Hohe)

2. Fr den Fall einer Befristung geman § 2 Z 2ist beim vereinbarten Hauptmietzins der in §16 Abs. 7 MRG auf Befristungsdauer
vorgesehener Abschlag wie folgt beriicksichtigt:

Hauptmietzins

ohne Befristung Euro 840,80
25 % Befristungsabschlag - Euro 189,16
Hauptmietzins im Befristungszeitraum Euro 672,64

Diese Verminderung gittim Fall der Umwandlung in sinen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt nicht mehr,

An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist

- gemaR §§ 18-ff Mietrechtsgesetz (MRG) fiir die Daver des Verteilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvertragsdauer oder Befristung auf
mindestens 4 Jahre) der erhohte Hauptmietzins von Euro 2u entrichten, sofern kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorliegt.

- gemat § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG arhdhie Hauptmietzins von
Euro e st et anes
fir die Dauer des Erhéhungszeitraumes, das ist BiS eoveer s . eenes ZU @NEriCchteN,

3. a) Es wird Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fiir mitvermietet Einrichtungsgegenstinde und sonstige
Leistungen) nach Mafigabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesshenen Valorisierung vereinbart. Index Basis 0712017, 113,7; vPI 2010.
b) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung,




»

5.

Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben sowie den Kosten fir die Betreuung von Grinanlagen

und des Betriebes von nicht unter Pkt. 6 fallenden Gemeinschafisanlagen betragt derzeit ca. 76,93 m¥ 1.119,80 m”.

gen Uber die angemessene Versicherung

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Vertréd

des Hauses gegen Glasbruch, StUrMSChaden. ...

den bestehenden Vereinbarungen bei.

Hausversicherungen:
Gemal § 21 Abs. 1 Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fir die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung als
Betriebskosten verrechnet.
Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Ereuerung oder der Anderung von zusatzlichen Vertragen Uber eine angemessene Versicherung des
Hauses gegen  Schaden zu, die durch die  vorgenannien Versicherungen  nicht  erfasst  sind, und  zwar
bzw. tritt der Mieter den bestehenden Vereinbarungen bei und erkldrt sich einverstanden, die aus diesen zusatzlichen Versicherungsveriragen
2u zahlenden Versicherungsprimien als Betriebskosten gemaR § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend seinem in § 3 Pkt 4 festgehaltenen Anteil
zu Gbemehmen.
Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversichierung) folgende Versicherungen:
Sturmschaden- und Glasbruchversicherung Jahrespramie: netto, 8.484,00 € (in BK enthaiten)
Nein, ich stimme nichtzu  [J Ja, ich stimme zu
Hinweis: Ohne Zustmmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige ~ dann nicht versicherte ~ Schaden vom Vermieter aus den
Mietzinsreserven gemal § 20 Abs. 1 Z. 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fir sonstige notwendige Arbeiten nicht
ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehibetrdge ein behdrdliches MietzinserhShungsverfahren erforderlich werden.
Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusétzlichen Verlscherungsvertrdgen sind die Versicherungspramien  allen
Mietern nach Maflgabe ihres Betriebskostenanteiles (Pkt. 4) anrechenbar.
Der Anteil an Kosten des Betriebes des Aufzuges betragt derzeit Y.
Ein Verzicht auf die Benitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht die
jeweiligen gesetziichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen.
Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig. wobei fir die Rechtzeitigkeit Yer Zahlung das Einlangen
maligebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach MafRgabe seines Verschuldens - for alle durch die verspatete Mietzinszahlung
verursachten angemessenen Kosten und Auslagen.
Die Aufrechinung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten. Abgaben, etc.) ist - ausgenommen im Fall der

Zahlungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschiossen. soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhdltnis stehen oder
gerichtiich festgestelit oder vom Vermieter anerkannt wurden.

10. Zusiatze oder Erkiarungen des Mieters auf Zahischeinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Fur

samtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.

11, Mehrere Mieter haften fur den gesamten Mietzins solidarisch.
12. Diese Mistzinsvereinbarung wird unabhangig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren

alifalliger Anderung geschlossen.
§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemal zu gebrauchen und zu benltzen. Er hat den Mietgegenstand und die
dafir bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Elekroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitdren Anlagen so
zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern der Hauses kein Nachteil erwachst.
Die Behebung von emsten Schiden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung obliegt auch innerhalb des
Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schaden des Hauses ndtig. so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.

Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach. kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfihrung
der erforderlichen Arbeiten unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 MRG im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veranlassen bzw.
gerichtlich durchsetzen lassen,

Der Mieter haftet fir alle Schdden, die dem Vermieter aus einer unsachgemafen oder sonst vertragswidrigen Behandiung des
Mietgegenstandes bzw. mangeinder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehérigen und der sonst von im in die gemieteten Raume aufgenommenen Personen einschliellich Dienstpersonal etc.
zuriickzufihren sind.

Dem Vermieter obliegt im Sinn obliegt im Sinn des § 3 MRG nach Mallgabe der rechtiichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten
und  Méoglichkeiten die Erhaltung der allgemeinen Teile des Hauses, der Mietgegenstdnde und der zur gemeinsamen Benltzung der
Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortstiblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes betrifft diese Erhaltungspflicht
jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung emnster Schdden des Hauses oder zur Beseitigung einer vom Mietgegenstand
ausgehenden erheblichen Gesungsheitsgeféhrdung.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grinden
2u gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmelidung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu machen. Behindert der Mieter das
Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstanden oder an
allgemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fir die entstehenden Kosten und Schaden nach Mallgabe seines Verschuldens.

Der Mieter hat die vorlibergehende Benitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfiihrung von
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbeiten) an aligemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung emster
Schéaden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn. oder Geschéftsrfumen notwendig oder zweckméRig ist, sowie weiters dann, wenn und
soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden
Gesundheitsgefihrdung oder zur Durchfilhrung von Verdnderungen (Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig,

rweckmaflig und bei bifliger Abwagung aller Interassen auch zumutbar ist.




Wartung oder Reparatur zugénglich sein missen, wie

Bauteile, Vorrichtungen oder Gerite, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, ngsleltungen etc. sind vom

Kamintiren, Wasserabsperthdhne, Gas- oder Stromzihler, Warmemessgeréte, Heizkérper, Ver- oder Entsorg

Mieter zugéinglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kostan zugéinglich zu machen. _ en.
6. Der Haup%miegter hat eine von ihm beabsichtigte wesentliche Verinderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem Vermleter anzuzeigen

Es wird empfohlen, diese Anzeige In Schrifform zu erstatten. Lehnt der Vermieu?a nicht Innerhalb von 2 Monaten nach Zugang der Anzeige die
beabsichtigte Veranderung (Verbesserung) ab, so giit seine Zustimmung als ertei - ' .
Der Mlete? verzichtet hinsichtlich der Investitionen auf jeden iiber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenommen davon sind

i ¥ i a 4 { 1036 ABGB).
Anspriiche fir Aufwendungen, die gemaR § 3 MRG der Vermieter hatte vpmehmen missen (§ ) )
7. In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der eerfm‘derlichen behordlichgn Genehg}»gung:n un:
sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften von dazu befugte!

werbetreibenden durchzufiihren. Elekiro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden.

8. g:r :Aieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar und mittelt?a( entslehen(_ien qutfsn {etwa qych als
Folge behdrdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehdren auch Aufwendungen fir die Re:qsgung‘und eine aﬂlfé!hge EEnéschadigung
an jene Personen, deren Rechte an [@sslich der Arbeiten beeintriachtigt werden. Ebenso obliegt 'dem Mieter die ehgst mégliche Entfarnung von
Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschadigter allgemeiner Teile des Hauses (einschlieﬂhcth‘alerei) auf seine Kosten. o

9. Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Rilcksichtnahme auf die schutzwgrdtgen interessen der Gbrigen
Bewohner des Hauses zuldssig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstinde im Mietgegenstand oder an al!gemelnep Tellen des H§u§es (wie
insbesondere Schiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Beeintréichtigungen der Haushewohner durch L&rm, Geruchsbelastigungen
ud., so hat der Mieter Gber Aufforderung des Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen.’ ) B

10. Das Aufstellen und Lagern von Fahmissen jeglicher Art sowle das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmntteln wie Fahr- gnd Kraf;r:{der,
Autos, Kinderwagen usw. auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohlen, eine schriffliche
Zustimmung einzuholen.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die géinziiche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist - sofern § 11 MRG nichts anderes

vorsieht - nicht gestattet.
§ 6 (Formgebote)

1. Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziiglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zustellungep an die
zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zwelfel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mieter als

zugekommen gelten.

2. Alifdlige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mindiiche Vereinbarungen verlieren bei Vertragsabschiuss ihre
Giltigkelt, sofern sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Abanderung dieses Vertrags kann nur im Einvemehmen beider
Parteien erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schriftiich einzuholen.

§ 7 (sonstige Vereinbarungen)

Zusétzlichen Vermerke auf unseren Originalzahlscheinen kénnen aus Griinden der automatisierten Datenverwaltung nicht
berilcksichtigt werden.

Weiters ist der Mieter verpflichtet, sémtliche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (z.B. in den Nassbereichen in der Kiche)
2y warten. Das heifit, das poréise Silikonfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu keinem Wasseraustritt und
Durchnéssungen in den Geméuern kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfiir die Kosten der Wartung
bzw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschiden zu bezahlen.

Der Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jahrliche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
sonstigen Heizungs- und Warmwassergeréte {iber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Hohe von ca. € 150,00) durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
vorzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfilhrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vornehmen
lassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle aus der nicht ordnungsgemafien
Erfiillung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer gearteten Schiiden.

Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschlieRen.

Die Mietwohnung wird wie besichtigt, ohne Beanstandungen gemietet, allfillig getitigte Investitionen, wihrend der Mietdauer,
verbleiben nach Ablauf des Mietvertrages im Eigentum des Objekteigentiimers.

Die Zahlung der monatlichen Miete hat bis spétestens 5. des Monats auf das Konto, lautend auf: Hausinhabung Buchengasse 4,
IBAN: AT53 3415 5000 0002 8415, BIC: RZOOAT2L155 zu erfolgen.

§ 8 (Kaution)

Feslgehalten wird, dass durch den Vormieter bei Vertragsabschiuss eine Kauton wvon € 2850,00 (n Worten
Zweitausendachthundertiiinfzig Euro —) in-bar erlegt hat. Die Kaution ist nicht gegen den monatlich filligen Mietzins zu verrechnen,
sie verbleibt nunmehr zur Sicherung aller Anspriiche aus diesem Vertrag, wie insbesondere Mietzinsrilckstinde und Schiden im Objekt bei
den Vermietern und ist im Falle der Inanspruchnahme durch die Vermieter binnen 14 Tagen vom Mieter wieder auf die urspriingliche Hohe
aufaufilien. Die Kaution dient der Sicherstellung fiir allfillige Mietzinsriickstinde sowie fiir die Kosten der Behebung von Schaden
am Bestandsobjekt oder sonstiger dem Vermieter im Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis zugefiigten Nachteilen (inklusive
damit verbundener Verfahrens- und Vertretungskosten). Der Vermieter ist berechtigt aber nicht verpflichtet, die Kaution zu den
genannten Zwecken zu verwenden.

Bei Beendigung des Bestandverhdlinisses ist die Kaution, oder im Falle der Inanspruchnahme der verbleibende Restbetrag binnen 4
Waochen nach ordrungsgeméRer Ubergabe des Mietobjektes an den Mieter zuriick zu erstatien.




Die mit dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebihre
Fir Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestelit: Der auf den Mietgegens
derzeitiger Betriebskosten, offentficher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betragt.

§ 9 (Kosten)

n in der Hhe von voraussichtlich Euro € tragt der
tand entfallende Mietzins

Mieter. )
inschliefilich
monatlich Euro

somit fiir das Jahr Euro

§ 10 (Rickstellung von Mietobjekten)

muss bei Beendigung des Mietverhaltnisses vom
hrnissen und gereinigt
). das Hinterlegen der

Der Mietgegenstand (insbesondere auch ein allfallig vorhandenes Kellerabteil) )
Mieter personlich an den Vermieter oder dessen Vertretung (Verwaltung) gerdumt von allen Fa
(besenrein) zuriickgestelt werden. Das bloRe Uberbringen der Schiisse! (z.B. Uber den Postweg
Schiiissel beim Hauswart oder &hnliche Verhaltensmafnahmen, gelten nicht als Ricksteliung.

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfullen:

a) Rickstellung des von s&mtlichen mieterseitigen Fahrnissen gerdumten sowie gereinigten Mietgegenstandes,

by Ubergabe der im Mietgegenstand pefindlichen Inventargegenstinde entsprechend dem in den inventarlisten
festgehaltenen Zustand,

¢) Riickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahrnissen gerdumten sowie gereinigten Kellerabteils,

d} Rickgabe aller erhaltenen sowie wahrend der Mietzeit zusatzlich angefertigten Schidssel und (wenn vorhanden) den

dazugehorigen Sicherungskarten,

Vorlage der bezahlten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre Gber die Durchfihrung des Services / der Wartung fur

die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate (nicht alter als 11 Monate).

f) Samtliche erhaltene sowie wahrend der Mietzeit zusdtzlich angefertigte Schiissel und (soweit vorhanden) und die

dazugehtrenden Sicherungskarten sind zurlick zu stellen.

Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiden der

Substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle {ibrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahi des

Vermieters ganz oder teitweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Rickstellung des Mietobjektes zwecks

Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfernen. Der gegebenenfalls bestehende

Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, ber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind

jedoch ausgeschlossen.

hy Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemat in weilter Farbe ausgemalt sowie unter Herstellung der
Oberflachenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbeldge) wie bei Anmietung unter Beruicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zuriickzustellen.
Bei nicht ordnungsgemafier Erfilllung dieser Vertragspflicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfirma mit den Ausmal-
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter berechtigt ist, die dabei
aufgelaufenen Kosten nach Ubermittlung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnung mit der vom Mieter erlegten
Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwendigen Kosten beschrankt. Der Vermieter hat
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn trifft.

e)

)

Beilage: Energieausweis

Wien, am 19.08.2024

ughiengasse 4
4 1100 Wien
307 e
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 zuderen Einh

1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter des
. Hauses, einschiiefilich -der ‘mit diesen zusammenwohnenden
- Familienangehérigen, weiters fiir die ‘sonst- von ihnen in die
7 gemieteten Raume - aufgenommenen Personen sowie = flr
. Besucher und Personal, : e
2. Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanitdtsbehtrde usw.) sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hier(ber im Mietvertrag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden. o
3. Jedes, die Ubrigen Bewohner des Hauses storende oder diesen
nicht zumutbare Verhalten, ist zu unterlassen; insbesondere ist
das Larmen, Singen und Musizieren auflerhalb der Mietrdume
grundsatzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben
Mieter darauf zu achten, dass die Ubrigen Hausbewohner durch
Gerdusche nicht gestort werden. Rundfunk- und Femsehgerdte,
Tonbandgerite etc. sind auf Zimmerlautstirke einzustellen. Von
22 Uhr bis 6 Uhr friih sowie wihrend der Mittagsstunden von 12
.. Uhrbis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten. :
4. Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Belastigunge
: von Mitbewohnern, Passanten efc. durch Staubentwicklung,
Ausschiten, Ausgieflen oder sonstiges Verbreiten von Fllissig-
keiten, Gbelriechenden oder gesundheitsschidlichen Substanzen
N USW. N N
. 5. Das Klopfen von Teppichen, Kleidem, Mébelstiicken etc. darf nur
" an dem dafir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
- Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag
- von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feiertage) erfolgen. .
.. Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und
. Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen. .
Flr die Beseitigung von Schiaden oder Verunreinigungen bei von
ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen’
etc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter
- aufzukommen. ‘ B i
Abfalle diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
oder sonstige Abflisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die
_ dafiir bestimmten Miligefafie zu geben, s
Sperrmilll, Gerlimpel, Bauschutt etc, diirfen weder in den Milige-
faRen noch sonst im Haus oder auf dem Grundstick abgelagert
werden. Die gesetzlichen Bestimmungen (iber die Abfallbeseiti-
gung sind einzuhalten. e i :
8. Feste Brennstoffe dirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen
gelagert und nur dort oder an den sonst dafir bestimmten Orten
zerkleinert werden. Bei Heiz6l- und Propangaslagerungen sind -

die einschldgigen Vorschriften zu beachten, =

10.

1.

13,

 Mitvermitetes Inventar: div. Kiichenmd

1100 Wien, Buchengasse 4 Siege —Stock Tir 11412

Hausordnung
ng sich der Mieter verpflichtet

_gesundheitsgefihrdender Stoffe wie Treib- oder

leicht entziindbarer oder
Explosivstoffe

U4, inner- und auBerhalb der Mietrdume ausnahmslos untersagt.

Im {brigen ist die Lagerung

9. Auf dem Dachboden, in den Keller- und ahnlichen Raumen ist das

-Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

Das Aufstellen von Lagemn von Fahmissen jeglicher Art auBerhalb
des Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und
Transportmitteln wie Fahr- und Kraftrader, Autos, Kipderwagen
usw. bedarf der schriftichen Zustimmung des Vermieters. Das
Wischetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang ist
untersagt.

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schéden ist dafiir Sorge zu
tragen, dass Tlren und Fenster sowohl innerhalb des Miefgegen-
standes als auch in den Ubrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frost ordnungsgemif geschlossen bleiben.
Die Mietrdume sind ordnungsgemaf zu liiften und zu heizen; die
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder
langerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren,

Balkone und dhnliche zum Mietgegenstand gehdrende Flachen
sind von Schnee und sonstigen auflergewdhnlichen Belastungen
freizuhalten.

Fiir das Offnen der Haustiire wéhrend der Zeit der Haustorsperre
haben die Mieter, Gber deren Veranlassung das Offnen erfoigt,
dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltver-
ordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.

Bei Hdusern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemaf Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fiir Personen-
befdrderungen bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von
sperrigen Gegenstdnden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschédigt oder verunreinigt werden. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Aufzugstiiren nach Ben(itzung ordnungsgemaR
geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen

- Geschoflen ist auf das fiir die Benltzung unbedingt notwendige

Ausmaf zu beschrénken.

. Bei Hiusern mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funktionsstérungen der Zentralheizung ist
bei der Liiftung von Raumen darauf zu achten, dass keine Unter-
kilhlung der Raume eintritt,
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Mietvertrag Tor Nr. 13

filr Wohnungen der
Ausstattungskategorie

Von der Fachgruppe Wien der
Immobilien- und Vermdgenstreuhander
empfohlenes Formular

Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind berlicksichtigt.

/

SteuerNr. FAG: 10521/8275 Fortlaufende Nummer: 0
Gebilhrenpflichtig ~ Selbstberec

Gebiihrenbetrag: in bar

Unterschrift: Mauerwerk Immobilien
Holding GmbH

Datum:

/

Zwischen Maius 2021, Kédrntner Strafle 8/8, 1010 Wien
als Vermieter

vertreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe
und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)

derzeitige Anschrift Buchengasse 4 Top 13, 1100 Wien

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschiigidlich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien s
Buchengasse ... . .4, Stiege.....co................Stock Tor .13

bestehend aus ... 1... Zimmer(n), 1 Kiiche (Kochnische), — Kabinett(en); Bad, WC Geschaftsiokal

Ein Kellerabteil wird (je nach Vorhandensein) prekaristisch (berlassen.
Liegenschaftsteile, die hier nicht angefiihrt sind, kénnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Es

wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftfich zu treffen.

Die Wohnung ist in brauchbarem/richt-brauchbarom Zustand,

Die Nutzfische betrigt ca. 4437 m*
Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. in einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise

verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erh8ht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des
Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich héchstzuldssigen Hauptmietzins entspricht.

Eine Anderung des Verwendungszweckes badarf der Zustimmung des Vermieters, as wird empfohlen, diese in Schriftform einzuholen,
1. Der Mieter ist berechtigt, folgande Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen:

Aufzug, -internet .....

2. Dem Mieter werden fir die Mietzeit die Schiiissel it. Protokoll ausgehdndigt.




2. Befristeter Mietvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschrénkung der Héchstdauar)

Das Mietverhaltnis beginnt am 11.09.2023 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abgeschiossen;

es endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf (dient lediglich zur information: Das Mietverhéftnis endet somit am 10.09.2026). o s
Der Mieter hat - ungeachtet des vereinbarten Bafrismngszeitmumes nach Ablauf einer einjahrigen Vartrags» oder Veridngerungsdal m
unabdingbare Aufiésungsmaglichkeit durch schriftliche Kiindigung zum Monatsletzten unter Einhaltung einer dreimonatigen Kﬁndfgu

3. Vereinbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fir den Vemietegjﬁ -

§ 3 (Miotzins)

Der vereinbarte Mietzins ist monatiich - 500,00 €

zu entrichten und besteht aus . , R . o

- dem Hauptmietzins in Hhevon =~ k g ' 344,512 €
(Im Fail der Befristung unter Berucksx:hﬁgung des Abschlages ge ﬂ» Pkt. 2) . ;

_sowie weiters

~ dem gesetzmaBigen Anteil an Lift :

- Betriebskosten und laufenden foenﬁichen Abgaben i
- besonderen Aufwendungen

- der Umsatzsteuer (in der ;ewelugen gesetzlichen Hohe)

dezsit . 110,04€

2. Fir den Fall einer Befristung gemdR § 2 Z 2 ist beim verefnbarten Ha
vorgesehener Abschiag wie folgt beriicksichtigh:

Hauptmietzins
ohne Befristung

-25 % Befristungsabschlag - Euro 110,04

o | Hauptmnetzins Im Befnsnmgszelttaum Ewro 344,51
D&a@a Vermindemng gilt 5m Fall der Umwand!ung fn einen Mietv

An Steﬂa des oben vareim)arten Hauptmietzinsas ist




4. Der Anteil an den Betriebskosten und faufenden dffentlichen Abgaben sowie den Kosten fiir die Betreuung von Grinaniagen

und des Betriebes von nicht unter Pkt. 6 fallenden Gemeinschaftsanlagen betrigt derzeit 44,37 m¥/ 982,75 m?.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Vertragen iber die angemessene Versicharung

des Hauses gegen Glasbruch, SHUMMSCRBUEN, ..ot oot aeee s st e reniene oo U DZW. A

den bestehenden Vereinbarungen bei.

5. Hausversicherungen:

10.

11

12

Gemal § 21 Abs. 1 Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fir die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung als

Betriebskosten verrechnet.
Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der f\nderung von zusdtzlichen Vertrgen (ber eine angemessene Versicherung des

Hauses  gegen  Schaden zu, die durch die vorgenannten  Versicherungen  nicht  erfasst  sind, und  zwar

bzw. tritt der Mieter den bestehenden Vereinbarungen bei und erkldr sich einverstanden, die aus diesen zusdtzlichen Versicherungsverirdgen

zu zahlenden Versicherungspramien als Betriebskosten gemal § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend seinem in § 3 Pkt. 4 festgehaltenen Anteil

Zu Ubemehmen.

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen:

Sturmschaden- und Glasbruchversicherung Jahrespramie: netto  8.484,00 € (in BK enthalten)
Nein, ich stimme nicht zu [ Ja, ich stimme zu [

Hinweis: Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige - dann nicht versicherte - Schaden vom Vermieter aus den
Mietzinsreserven gemafs § 20 Abs 1 Z. 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fir sonstige notwendige Arbeiten nicht
ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehlbetrage ein behdrdliches Mietzinserhdhungsverfahren erforderlich werden.

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusatzlichen Verischerungsvertragen sind die Versicherungspramien  allen
Mietern nach Maflgabe inres Betriebskostenanteiles (PkL. 4) anrechenbar.

Der Anteil an Kosten des Betriebes des Aufzuges betragt derzeit
Ein Verzicht auf die Benltzung der vargenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht die

Y.

jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig. wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen
maligebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach MaRgabe seines Verschuldens - fir alle durch die verspétete Mietzinszahlung
verursachten angemessenen Kosten und Auslagen.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschiiefiich Betriebskosten. Abgaben, etc.) ist - ausgenommen im Fall der
Zahlungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschlossen. soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhiltnis stehen oder
gerichtlich festgestelit oder vom Vermieter anerkannt wurden.

Zusatze oder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Far
samtiiche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.
Mehrere Mieter haften fir den gesamten Mietzins solidarisch,
Diese Miezinsvereinbarung wird unabhangig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren

allfaliiger Anderung geschlossen.

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemaf zu gebrauchen und zu benitzen. Er hat den Mietgegenstand und die
dafir bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Elekroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen so
Zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern der Hauses kein Nachteil erwichst.
Die Behebung von ernsten Schiden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung obliegt auch innerhalt des
Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schaden des Hauses nétig. so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.

Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach. kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfihrung
der erforderlichen Arbeiten unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 MRG im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veraniassen bzw.
gerichtlich durchsetzen lassen.

Der Mieter haftet fur alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgemdfen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des
Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zZusammenwohnenden
Familienangehérigen und der sonst von im in die gemieteten Raume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal efc.
zurtickzufuhren sind.

Dem Vermieter obliegt im Sinn obliegt im Sinn des § 3 MRG nach MaRgabe der rechtiichen, wirtschaftiichen und technischen Gegebenheiten
und  Mébglichkeiten die Erhaltung der aligemeinen Teile des Hauses, der Mietgegenstande und der zur gemeinsamen Benitzung der
Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes betrift diese Erhaltungspfiicht
jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung emster Schiden des Hauses oder zur Beseitigung einer vom Mietgegenstand
ausgehenden erheblichen Gesungsheitsgefahrdung.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grinden
2u gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugdnglich zu machen. Behindert der Mieter das
Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstanden oder an
aligemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fir die entstehendan Kosten und Schaden nach Mafigabe seines Verschuldens.

Der Mieter hat die voriibergehende Benitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfilhrung von
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbaiten) an aligemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung emster
Schéden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn. oder Geschéftsraumen notwendig oder zweckmaBig ist, sowie weiters dann, wenn ung
soweit ein soicher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen Mietgegenstand au;gehenden
Gesundheitsgefdhrdung oder zur Durchfihrung von Verdnderungen (Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig
zweckmafig und bei billiger Abwigung aller Interessen auch zumutbar ist. '




Bautelle, Vorrichtungen ader Gerdte, dle zum Zweck der Uberprifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugénglich sein missen, wie
Kamintiren, Wasserabsperhiihne, Gas- oder Stromzihlar, Warmemessgeréite, Heizkérper, Ver- oder Entsorgungsleitungen etc. sind vom
Miater zugdnglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf selne Kosten zugénglich zu machen. _

6. Der Hauptmieter hat eine von ihm beabsichtigle wesentiiche Verdnderung (Verbesserung) des Mistgegenstandes dem Vermieter anzuzeigen.
£5 wird emplohlen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten. Lehnt der Vermieter nicht innerhals von 2 Monaten nach Zugang der Anzelge die
beabsichtigte Veranderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als erteilt.

Der Mieter verzichtet hinsichtlich der Investitonen auf jeden Uber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenommen davon sind
Anspriche fir Aufwendungen, die geméh § 3 MRG der Vermieter hitte vornehmen miissen (§ 1036 ABGB).

7. In alien Fillen hat der Mieter auf elgene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen behérdiichen Genshmigungen und
sonstigen Unterlagen (2.B, Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jewsils geltanden Vorschriften von dazu befugten
Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden.

8. Der Mister hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten (stwa auch als
Folge behérdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehdran auch Aufwendungen fir die Reinigung und eine alifallige Entschadigung
an jene Personen, deren Rechte an (@sslich der Arbeiten beeintréichtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehest mdgliche Entfarnung von
Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschadigter allgemeiner Teile des Hauses (einschiiefilich Malerei) auf seine Kosten.

9. Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerachter Weise und unter Riicksichtnahme auf die schutzwlrdigen Interessen der Gbrigen
Bewohner des Mauses zuldssig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstinde im Mietgegenstand oder an allgemeinen Tellen des Hauses (wie
insbesondere Schiiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Beeintriichtigungen der Hausbewahner durch Larm, Geruchsbaldstigungen
4., 50 hat der Mieter iber Aufforderung des Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen.

10. Das Aufstelien und Lagern von Fahmissen jeglicher Art sowie das Abstellen von Fahrzeugen und T ransportmitteln wie Fahr- und Kraftrader,
Autos, Kinderwagen usw. auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohien, elne schriftliche
Zustimmung einzuholen,

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Ubertassung des Bestandobjektes an Dritte Ist - sofern § 11 MRG nichts anderes
varsieht - nicht gestattet.
§ 6 (Formgebote)

1. Der Mieter verpflichtet sich, aine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverzlglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zusteliungen an die
zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfoigen, dass sie dem Mieter als

zugekommen gelten.

2. Alifalige vor Abschluss dieses Verirages getroffene schriftiche oder mindliche Vereinbarungen verlieren bei Vertragsabschluss ihre
Gilftigksit, sofern sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Abanderung dieses Vertrags kann nur im Einvemehmen beider
Parteien erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schriftlich einzuholen.

§ 7 (sonstige Vereinbarungen)

Zusétzlichen Vermerke auf unseren Originalzahlscheinen konnen aus Griinden der automatisierten Datenverwaltung nicht
beriicksichtigt werden.

Weiters ist der Mieter verpflichtet, simtliche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (z.B. in den Nassbereichen in der Kiiche)
zu warten. Das heil}t, das porése Silikonfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu keinem Wasseraustritt und
Durchnissungen in den Gemauern kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfiir die Kosten der Wartung
bzw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschédden zu bezahlen.

Der Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jahrliche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate Uber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Hohe von ca. € 150,00} durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
vorzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vornehmen
lassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haitet dem Vermieter fiir alle aus der nicht ordnungsgeméaten
Erfiillung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer gearteten Schiden.

Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschlieen.

Der Mieter war von 01.05.2023 Mieter der Firma Luxus Bau GmbH, das Vertragsverhaltnis ist per heutigem Datum mit Luxus Bau
GmbH geldst. Ein Kautionsbetrag wurde an die Firma Luxus Bau GmbH bezahlt, die Kaution wurde im September 2023 an den
Vermieter iibergeben. Die Zahlung der monatlichen Miete hat bis spatestens 5. des Monats auf das Konto, lautend auf: Maius .
2021 Immobilien Holding GmbH, IBAN: AT44 3204 5000 0202 7142, BIC: RLNWATWWEBAD zu erfolgen. e

SR

§ 8 (Kaution)

Festgehalten wird, dass die Mieterin bei Vertragsabschluss eine Kaution von € 1.500,00 (in Worten Eintausendzweihundertvierzigiiing Euro
— ir-bar eregt hat. Die Kaution ist nicht gegen den manatiich filligen Mietzins zu verrechnen, sie verbleibt nunmehr zur Sicherung
aller Ansprilche aus diesem Vertrag, wie insbesondere Mietzinsriickstiinde und Schéden im Objekt bei den Vermietern und ist im Falle der
inanspruchnahme durch die Vermieter binnen 14 Tagen vom Mieter wieder auf dle urspriingliche Hohe aufzufiillen. Die Kaution dient der
Sicherstellung fiir alifillige Mietzinsrilckstinde sowie fur die Kosten der Behebung von Schiden am Bestandsobjekt oder
sonstiger dem Vermieter im Zusammenhang mit dem Mietverhilitnis zugefiiglen Nachteilen (inkiusive damit verbundener
Verfahrens- und Vertretungskosten). Der Vermieter ist berechtigt aber nicht verpflichtet, die Kaution zu den genannten Zwecken
zu verwenden,

Bei Beendigung des Bestandverhditnisses ist die Kaution, oder im Falle der Inanspruchnahme der verbleibende Restbetrag binnen 4
Wachen nach ordnungsgeméter Ubergabe des Mietobjektes an den Mieter zurlick zu erstatten.



§ 9 (Kosten)

D@g mit dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebiihren in der Héhe von voraussichtlich Euro € tragt der Mieter.
Far Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestelit: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschliefllich
derzeitiger Betriebskosten, 6ffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betragt.

monatlich Euro

somit fur das Jahr Euro

§ 10 (Ruckstellung von Mietobjekten)

Der Mietgegenstand (insbesondere auch ein allfallig vorhandenes Kellerabteil) muss bei Beendigung des Mietverhitnisses vom
Mieter persénlich an den Vermieter oder dessen Vertretung (Verwaltung) gerdumt von allen Fahmissen und gereinigt
(besenrein) zurlickgestellt werden. Das bloRe Uberbringen der Schiisse! (z.B. Uber den Postweg), das Hinterlegen der
Schilissel beim Hauswart oder ahnliche Verhaltensmafnahmen, gelten nicht als Ruckstellung.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkie zu erfiillen:

a)
b)

¢}
dj

e

f)
g)

h)

Beilage:

Mauerwerk jnm
Kamtner StrglRq B/8, 1010 Wen
Tel.: 01/512 2307%, - xt'01 1

Rickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahrissen gerdumten sowie gereinigten Mietgegenstandes,

Ubergabe der im Mietgegenstand befindlichen Inventargegenstinde entsprechend dem in den Inventarlisten
festgehaltenen Zustand,

Rickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahrnissen gerdumten sowie gereinigten Kellerabteils,

Rickgabe aller erhaltenen sowie wahrend der Mietzeit zusétzlich angefertigten Schiiissel und (wenn vorhanden) den
dazugehorigen Sicherungskarten,

Vorlage der bezahiten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre (iber die Durchfiihrung des Services / der Wartung fir
die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate (nicht lter als 11 Monate).
Samtliche erhaltene sowie wahrend der Mietzeit zusatzlich angefertigte Schliissel und (soweit vorhanden) und die
dazugehérenden Sicherungskarten sind zuriick zu stellen.

Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schaden der
Substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle {ibrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahl des
Vermieters ganz oder teilweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Riickstellung des Mietobjektes zwecks
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfernen. Der gegebenenfalls bestehende
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, lber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind
jedoch ausgeschlossen.

Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemaf in weifler Farbe ausgemalt sowie unter Herstellung der
Oberflachenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbeidge) wie bei Anmietung unter Beriicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zuriickzustellen.

Bei nicht ordnungsgemaRer Erflllung dieser Vertragspflicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfirma mit den Ausmal-
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter berechtigt ist, die dabei
aufgelaufenen Kosten nach Ubermittiung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnung mit der vom Mieter erlegten
Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwendigen Kosten beschrankt. Der Vermieter hat
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn trifft.

Energieausweis

Wien, am 11.09.2023

ilie

07 30

office@maderw /.

Mieter

Vermieter
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Mitvermietetes Inventar: div. Kiichenmdbel, Herd, Dusche

Beiblatt

zudemam 11.09.2023
geschlossenen Mietvertrag (iber die Wohnung im Hause
1100 Wien, Buchengasse 4 Stiege -~ Stock Tir 13

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

Die Bestimmungen dieser Hausordnung gslten fir alle Mieter des
Hauses, einschlieflich der mit diesen zusammenwohnenden
Familienangehdrigen, weiters fiir die senst von ihnen in die
gemieteten Raume aufgenommenen Personen sowie fir
Besucher und Personal.

Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Oris-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanititsbehérde usw.) sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hierlber im Mietverirag und
der Hausardnung keine Regelungen getroffen werden.

Jedes, die Ubrigen Bewohner des Hauses stirende oder diesen
nicht zumutbare Verhalten, ist 2u unterlassen; insbesondere ist
das Ldrmen, Singen und Musizieren auBerhalb der Mietrume
grundsatzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben
Mieter darauf zu achten, dass die Ubrigen Hausbewohner durch
Gerédusche nicht gestért werden, Rundfunk- und Fernsehgerite,
Tonbandgerdte etc. sind auf Zimmerlautstirke einzustellen. Von
22 Uhr bis 8 Uhr frilh sowie wihrend der Mittagsstunden von 12
Uhr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu balten.

Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen
von Mitbewohnem, Passanten etc. durch Staubentwicklung,
Ausschitten, Ausgielen oder sonstiges Verbreiten von Flissig-
keiten, iibeldechenden oder gesundheitsschidlichen Substanzen
usw.

Das Klopfen von Teppichen, Kleidern, Mdbalstiicken ete. darf nur
an dem dafiir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
‘Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag
von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feiertage) erfolgen.

. Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und

Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.

Fir die Beseitigung von Schaden oder Verunreinigungen bei von
ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Liefarungen
etc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter
aufzukommen.

. Abfélle dlrfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln

oder sonstige Abfilisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die
dafiir bestimmten Miiligefae zu geben.

Spermiill, Gerlimpel, Bauschutt etc. diifen weder in den Mllige-
faken noch sonst im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert
werden. Die gesetzlichen Bestimmungen Uber die Abfalibeseiti-
gung sind einzuhalten.

. Feste Brennstoffe diifen nur in mitvermieteten Kellerabteilen

gelagert und nur dort oder an den sonst daflir bestimmten Orten
zerkleinert werden. Bei Heizdl- und Propangaslagerungen sind
die einschlggigen Vorschriften zu beachten.

10.

1.

12

13.

14.
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Im Gbrigen ist die Lagerung leicht entzlindbarer oder
gesundheitsgefahrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe
u.d, inner- und auBerhalb der Mielrdume ausnahmslios untersagt.
Auf dem Dachboden, in den Keller- und &hnlichen Rdumen ist das
Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

Das Aufstellen von Lagern von Fahmissen jeglicher Art auBerhalb
des Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und
Transportmittein wie Fahr- und Krafirader, Autos, Kinderwagen
usw. bedarf der schriflichen Zustimmung des Vermieters. Das
Waischetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang ist
untersagt.

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schiden ist dafir Sorge zu
tragen, dass Tiren und Fenster sowohl innerhalb des Mietgegen-
standes als auch in den (brigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frost ordnungsgemil geschlossen bleiber.
Die Mietrdume sind ordnungsgeman zu liften und zu heizen; die
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder
langerer Abwesenheil der Beniitzer abzusperren.

Balkone und dhnliche zum Mietgegenstand gehdrende Flichen
sind von Schnee und sonstigen auflergewdhnlichen Belastungen
freizuhalten.

Fir das Offnen der Haustiire wihrend der Zeit der Haustorsperre
haben die Mieter, Uber deren Veranlassung das Offnen erfolgt,
dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltver-
ordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.

Bei Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsantage ist gemaR Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir Personen-
beférderungen bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von
spemigen Gegenstdnden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschédigt oder verunreinigt werden. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Aufzugstiiren nach Benltzung ordnungsgemal
geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen
Geschoften ist auf das fir die Beniitzung unbedingt notwendige
Ausmaf zu beschrénken,

Bel Hiusern mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funktionsstrungen der Zentralheizung ist
bei der Liiftung von Riumen darauf zu achten, dass keine Unter-
kiihlung der Rdume eintritt.
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Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind berticksichtigt.
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werden. Es wird empfohlen, diese Vere%nhamng schriftlich zu treffen.
Die Wohnung ist in-brauchbarem/nicht brauchbarem tusw'sd ‘ : ;
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unbeschadet des Unwﬂasswwg;anspnxhes des Vemuetefs aufl jenen Betrag, der dem gesetziich hochstzulassigen
Hauptmietzins entspricht.
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Unbefdsteter Mietvertrag i :
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©_Es kann unter Beachtung der )ewet igen gesetzlichen Bestii wf;dm werden. ‘
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§ 3 (Mietzins)
i, meaﬂe wﬂs ﬁt Mt“ﬁh * H'MM*;A}h{ruﬂowuucnn-’mnmu.;uv»»a»emgwnu aaaaaa EEmEERERED
- muentrichten und besteht aus ] 27 77
- dem Hauptmietzins in Hahe von 27 S Sl deriiiiiiiinsiiiiiiiinn,
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- dermEntgett-fur-mitvermietete Einrichtungsgegenstinde i
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- dem gesetzmaBigen Anteil an: ' i

- Betriebskosten und (aufenden éffeﬂﬂmﬂ Abgaheﬂ

--besenderen-Aufwendungen

- der Umsatzsteuer {in der jeweiligen gesetzlichen Hohe)

vorgesehene Abschlag wie folgt beriicksich htigt: K

Hauptmietzins
ohne Befristung ; ‘ Euro ...... sreowvasser
-25 % Befristungsabschlag o - EUro ... ceumrnesesrrs
Haupmietziasknﬁefrismmfmm ’ AT  BUIO e e ;
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b} Ein Verzicht auf éieAnwarﬁmderWemkag bedarf einer ausdriicklichen Veremmm

Der Anteil an den aememmm undniaxsf ne ";,&fmm Abgaber:

. uaddesBetsiebesvonnichtur betrigt deczeit »f,&ﬁéﬁﬁﬁa;p@x.
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" Perzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen ;
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* Hinwels : Ohne Zustimmung der Mehrhelt der Mieter sind etwalge - dann nicht versicherte - Schaden vom Vermieter aus den
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Mietzinsreserven gemat § 20 Abs.1 2. 2 lit, a MRG 2u begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fiir sonstige notwendige

Arbeiten nicht ausreichen, kann 2ur Finanzierung der Fehlbetrige ein behdrdliches Mietzinserhbhungsverfahren erforderlich
werden, ; R e : : -

Bei Zustimmung der Mehrhelt der Mieter zu den obgenamzen zusdtziichen \fersichenmgsvmﬁm sind die thdaeﬂmgs

primien allen Mietern nach MaBgabe ihres Betriebskostenanteiles (Pkt.4) anrechenbar,

46 3 M e A
Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus Jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fir die Rechtzeitigkeit der

Zahlung das Eintangen malfigebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach Mafigabe seines Verschuldens - fiir alte durch b4

die verspitete Mietzinszahlung verursachten angemessenen Kasten und Auslagen,

~ Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist - ausgenommen -

im Fall der Zahlungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem
Mietverhaitnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden, : :

Iusdtze oder Erkldrungen des Mieters auf Zahischeinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des
Vermieters. Fur samtliche Mitteflungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens
empfohlen. ; o ~
Mehrere Mieter haften fiir den gesamten Mietzins solidarisch,

Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhangig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuertichen Bestimmungen bzw. von
deren alifilliger Anderung geschlossen. \ . :

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemiB zu gebrauchen und zu beniitzen. Er hat den Miet-
gegenstand und die dafiir bestimmten Einrichtungen, wie im besonderen die Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-,
Beheizungs- und sanitaren Anlagen so zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern des
Hauses kein Nachteil erwachst. o ;

Die Behebung von emsten Schiden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung obliegt auch
innerhalb des Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses ndtig, so ist der Mieter
bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Yermieter ohne Yerzug Anzeige zu machen. : X
Kommt der Mieter seiner instandhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfihrung der erforderlichen Arbeiten im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veranlassen brw.
gerichtlich durchsetzen lassen, o

Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgemifien oder sonst vertragswidrigen Behandlung des
Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit thm zusammen-
wohnenden Familienangehorigen und der sonst von ihm in die gemieteten Riume aufgenommenen Personen einschiieflich
Dienstpersonal etc. zuriickzufiihren sind.

Dem Vermieter obliegt im Sinn des § 3 MRG nach MaBigabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten
und Moglichkeiten die Erhaltung der aligemeinen Teile des Hauses, der Mietgegenstinde und der zur gemeinsamen
Benlitzung der Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes
betrifft diese Erhaltungspflicht jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung ernster Schiden des Hauses oder zur
Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefahrdung,

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus
wichtigen Griinden zu gestatten und die Mietraume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich
zu machen. Behindert der Mieter das Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem
Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstinden oder an allgemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fiir die
entstehenden Kosten und Schiden nach Mafgabe seines Verschuldens.

Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verinderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbeiten) an aligemeinen Teilen des
Hauses oder zur Behebung ernster Schaden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn- oder Geschiftsriumen notwendig
oder zweckmaBig ist, sowie weiters dann, wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von
seinem oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden Gesundheitsgefahrdung oder zur Durchfihrung von Vera '
(Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig, zweckmifig und bei billiger Abwigung aller Interessen auch
umutbar ist.

Bauteile, Yorrichtungen oder Gerite, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zuganglich sein
miissen, wie Kamintiiren, Wasserabsperrhihne, Gas- oder Stromzihler, Wirmemessgerdte, Helzkbrper, Ver- oder
Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zuginglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuganglich zu machen.
Der Hauptmieter hat eine von ihm beabsichtigte wesentliche Verdnderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem
Vermieter anzuzeigen. Es wird empfohlen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten. Lehnt der Vermieter nicht innerhalb
von 2 Monaten nach Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verinderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als
erteilt. L
Der Mieter verzichtet hinsichtlich der Investitionen auf jeden Uber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch: a rNTHTEN
davon sind Anspriiche flir Aufwendungen, die gem § 3 MRG der Vermieter hitte vornehmen miissen (§ 1036 Aaﬁué??

 In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen bengrdlichen

Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils

~ geltenden Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufUhren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur

unter Putz verlegt werden.




10,

.-
Disr Master hat alie durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Yermister unmittelbar und mritteibar %%zizw%%ﬁm ?@&%’W
{etwa auch als Folge behbrdiicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen, dazu gehoren auch Aufwgﬁdgﬂggﬂ fir die Reinigung
und eine allfallige Entschadigung an jene Personen, deren Rechte anlasslich der Arbeiten beeintrachtygt werden. £be:ﬂso
obliegt dem Mieter die ehest mogliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschidigter aligemeiner
Teile des Mauses [einschlieblich Malerei) auf seine Kosten, )
Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Ri’:cksfc{zmam auf die schutzwiirdigen
Interpssen der Ubrigen Bewohner des Hauses zuldssig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstande im Mietgeget}smnd oder an
aligemeinen Teilen des Mauses (wie insbesondere Schiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Beeintrachtigungen der
Hausbewohner durch Lirm, Geruchsbeldstigungen u.., so hat der Mieter iber Aufforderung des Vermieters die im
Mistgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen,
Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art sowle das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln wie Fahr-
und Kraftrader, Autos, Kinderwagen usw, aufierhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird
empfobien, eine schriftliche Zustimmung einzuholen.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die ginzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist - sofern § 11 MRG nichts
anderes vorsieht - nicht gestattet,

w0

§ 6 (Formgebote)

Der Hieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziiglich bekannt zu geben, widrigenfalls
Zustetiungen an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung
srivigen, dass sie dem Mieter als zugekommen gelten,

Alifallige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mindliche Vereinbarungen verlieren bei
Vertragsabschiuss ihre Giltigkeit, sofern sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen, Eine Abinderung dieses Vertrags
kann mer im Einvernehmen beider Partelen erzielt werden, Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schriftlich
elnzubolen,

§ 7 (sonstige Vereinbarungen)

§ B (Kosten)

Die mit dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebihren in der Hohe von voraussichtlich Euro 30,4 1tragt der Mieter.
- Fur Zwecke der Geblihrenbemessung wird festgestellt: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschlieBlich derzeitiger
Betriebskosten, dffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betragt.

ExaEEe ,hﬂmgﬁf&mnur ” FEREIAEEE LA LA ERE A

monatlich Euro ............... 106,69,
somit fur das Jahr Euro .......... 0 280,28, ...
5.4 2040
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M ietvertrag Tar Nr. 16-18

fir Wohnungen der
Ausstattungskategorie

Von der Fachgruppe Wien der
Immobilien- und Vermdgenstreuhdnder
empfohlenes Formular

Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bésﬁmmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind ber{icksichtigt.

SteuerNr. FAG: 10521/8275 Fortlaufende Nummer: 0
Gebihrenpflichtig ~ Selbstberec

Gebihrenbetrag: in bar

Unterschrift: Mauerwerk Immobilien
Holding GmbH

Datum:

Zwischen Maius 2021, Kdrntner StraBe 8/8, 1010 Wien
als Vermieter
vertreten durch Mauerwerk Immoabilien Gruppe

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beru

derzeitige Anschrift Buchengasse 4 Top 08-09, 1100 Wien

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschiossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschiieRlich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien ¥

Buchengasse ..o N .4 Stege. ... Stock Tir ... 16-18

bestehend aus ... 3... Zimmer{n), 1 Kiiche (Kochnische), — Kabinett(en); Bad, WC Geschaftsiokal

Liegenschaftsteile, die hier nicht angefiihrt sind, kénnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Es

wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftlich zu treffen.

Die Wohnung ist in brauchbarem/picht-brauchib Zustand.

Die Nutzfidche betragt ca. 94,16 m*

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. in einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise
verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhéht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des
Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich héchstzuldssigen Hauptmietzins entspricht.
Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diese in Schriftform einzuholen,

1. Der Mieter ist berechligt, folgende Gemeinschafisanlagen mitzubenutzen:

Aufzug, -Internet

2. Dem Mieter werden fir die Mietzeit die Schiiissal k. Protokoll ausgehdndigt.




§2(Vertragsdauer)

2. Befristotor Mistvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschréinkung der Hichstdauer)

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.10.2023 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen;
es endet, ohne dass es einer Kindigung bedarf (dient lediglich zur Information: Das Mietverhiitnis endet somit am 30.09.2025) o
Der Mieter hat - ungeachtet des vereinbarten Befristungszeltraumes - nach Ablauf einer einjihrigen Vertrags- oder \ eﬁéngermgsdaner

unabdingbare Aufldsungsméglichkeit durch schriftliche Kindigung zum Monatsletzten unter Emhanung einer dreammatigen Kﬁndlgurmfrm.

3. Vereinbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fir den Vermieter.

§ 3 (Mietzins)

Der vereinbarte Mietzins ist monatlich ~
2u entrichten und besteht aus :
- dem Hauptmietzins in Hohe von .
(Im Fall der Befristung unter Beruckszchhgung des Abschlages geméB Pkt, 2)

sowie weiters . . derzeit

- dem gesetzmaRigen Anteil an; Lift derzet’t .
- Betriebskosten und faufenden &ffentlichen Abgaben . derzeit
- besonderen Aufwendungen

- der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Hﬁhe)

2. Fir den Fall einer Befristung gemaR § 2 Z 2 ist be:m vereinbarten Hauptmuelzms derin §16 Abs, 7 MRG auf Befristungsdauer
~ ‘vorgesehener Abschlag wie folgt beriicksichtigt:

Hauptmietzins

ohne Befristung . . Euro 844,46
-25 % Befristungsabschlag e . -Euro 168,89
Hauptmietzins im Befristungszeitraum - Euro 67557

Dtese Verminderung gilt im Fall der Unfwandhjng in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt nicht mm*

An Stelle des oben vereinbarten Hauptrnietzinses ist

gemét& 88 ?8»-?! Mietrechtsgesetz (MRG) fiir die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvamagsdauer bder Befristung g
mmdestms 4 .lahre) der erhdhte Hauptmietzins von Euro o snmchten sofem kein Fall des § 18 Abs. § MRG vorﬁagt.

geméls §16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Verambanmg nach 5 16 Abs. 10 MRG erhéhte Hamﬁniaizins von ‘

Euro

fiir die Dauer des Erhéhungszeitraumes, das ist bis

. 3. a} Es wird Wertbestindigkelt des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitvermistet Einrichtungsgegenstén
) nach MaRgabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisierung vereinbart. Index Ba
b} Ein Verzicht auf die Anwenidurig der Wertsicherung bedarf einer ausdriicklichén Vereinbarung,




4 Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden Gffentlicher Abgaben sowie den Kosten fir die Betreuung von Grinanlagen

und des Betriebes von nicht unter Pkt. 6 fallenden Gemainschaftsaniagen betrigt derzeit 94,16 m* 1.119,80 m”.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Verragen Uber die angemessene Versicherung

des Hauses gegen Glasbruch, Sturmschiden,
den bestehenden Vereinbarungen bei.

5. Hausversicherungen:
Gemal § 21 Abs. 1 Z 4 und 5§ MRG werden die Pramien fir die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung als

Betriebskosten verrechnet.
Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von zusétzlichen Verrigen iber eine angemessene Versicherung des

Hauses  gegen Schiden  au, dig durch  die vorgenanntenn  Versicherungen  nicht  erfasst  sind, und  zwar

bzw. tritt der Mieter den bestehenden Vereinbarungen bei und erklért sich einverstanden, die aus diesen zusdtziichen Versicherungsvertragen

2y zahlenden Versicherungspramien als Belriebskosten gemiR § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend seinem in § 3 Pkt 4 festgehaltenen Anteil

2u Gbemehmen.

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen:
Sturmschaden- und Glasbruchversicherung Jahrespramie: netto  8.484,00 € (in BK enthalten)
Nein, ich stimme nichtzu  [J Ja, ich stimme zu [J

Hinweis: Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige ~ dann nicht versichete - Schiden vom Vermieter aus den
Mietzinsreserven gemal § 20 Abs. 1 Z. 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fir sonstige notwendige Arbeiten nicht
ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehibetrige ein behdrdliches Mietzinserhéhungsverfahren erforderlich werden.

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusatzlichen Verischerungsvertragen sind die Versicherungspramien  allen
Mietern nach Magabe ihres Betriebskostenanteiles (Pkt. 4) anrechenbar.

&  Der Anteil an Kosten des Betriebes des Aufzuges betragt derzeit
Ein Verzicht auf die Benltzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht die

Y.

feweiligen gesewrzlichen Vorschnfien etwas anderes vorsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen.

Der veremnbarte Mietzins ist im Varaus jeweils am Ersten des Kalendermonats falig. wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Eintangen
malgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach MaRlgabe seines Verschuldens - fir alle durch die verspatete Mietzinszahlung
verursachten angemessenen Kosten und Auslagen.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschiieBlich Betriebskosten. Abgaben, eic.} ist - ausgenommen im Fall der
Zahlungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschiossen. soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhditnis stehen oder
gerichtiich festgestelit oder vom Vermieter anerkannt wurden.

Zusatze oder Erkidrungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Fir
samtiche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohien.

11 Mehrere Migter haflen fir den gesamten Mietzins solidarisch.
12 Diese Mistzinsvereinbarung wird unabhangig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteuertichen Bestimmungen bzw. von deren

10

aiffaliger Anderung geschiossen.
§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Der Mieter ist berechtigt. den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemaf zu gebrauchen und zu benitzen. Er hat den Mietgegenstand und die
dafur bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Elekroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen so
zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern der Hauses kein Nachteil erwachst
Die Behebung von emsten Schaden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung obliegt auch innerhald des
Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses notig. so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz
verpfichtet. dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.
Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach. kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfihrung
der erforderlichen Arbeiten unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 MRG im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veraniassen brw.
gerichtich durchsetzen lassen
Der Mieter haftet fur alle Schiden. die dem Vermieter aus einer unsachgemafBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des
Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters. seiner mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehtrigen und der sonst von im in die gemieteten Riume aufgenommenen Personen einschiiefllich Dienstpersonal eftc.
zuruckzufuhren sind
Dem Vermieter cbliegt im Sinn obliegt im Sinn des § 3 MRG nach Maflgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten
und  Mdglichkeiten die Erhaltung der allgemeinen Teile des Hauses, der Mietgegenstinde und der zur gemeinsamen Benitzung der
Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils orsiiblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes betrifft diese Erhaltungspficht
jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung emster Schaden des Hauses oder zur Beseitigung einer vom Mietgegenstand
ausgehenden erheblichen Gesungsheitsgefdhrdung
4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgeganstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grinden
zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich zu machen. Behindert der Mieter das
Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstanden oder an
aligemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fur die entstehenden Kosten und Schaden nach MaRgabe seines Verschuldens.
5 Der Mieter hat die voribergehende Benitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfiihrung von
Erhalfungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbeiten) an aligemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung emster
Schéaden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn. oder Geschaftsrdumen notwendig oder rweckmalig ist, sowie weiters dann, wenn und
soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden
Gesundheitsgefahrdung oder zur Durchfuhrung von Verdnderungen (Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig.

IWQthHQQ@Q und bei bf"fgéf AUWQQUFY{} aller Interessen auch zumutbar ist.
o ' o



pautalle, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum Zweck der Ubsrprifung, Reinigu Wartu Reparatur zuginy

Kamintiren, Wasserabsperrhihre, Gas- oder Stromzahier, Wérmemessqorat. Hoizkcrer Var oae! Entsorgung
Mieter zuganglich zu halten bzw, im Bedarfsfall auf seine Kosten 2zugénglich zu machen. .

6. Der t:lauptmieter hat eine von ihm beabsichtigte wesentliche Veriinderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem Vermieter
Es wird empfohilen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten, Lehnt der Vermister nicht innerhalb von 2 Monaten mchbmdﬁf
beabsichtigte Verénderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als ertallt, ! ‘
Der Mister verzichtet hinsichtlich dar Investittonen auf jeden Gber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; a
Anspriiche fir Aufwendungen, die geman § 3 MRG der Vermiater hétte vornehmen missen (§ 1038 ABGB). .

7. Inallen Félien hat der Mister auf eigane Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen behérdlichen Genel
sonstigen Unterlagen (2,8, Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriftan von dazu
Gewerbetreibenden durchzufihran. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden, o

8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermister unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch ats
Folge behdrdlicher Aufiagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehdren auch Aufwendungen fiir die Relnigung und eine alifatige Entschadigung
an jene Personen, deren Rechte an I3ssiich der Arbeiten beeintrdchtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehest migliche Entfernung von
Bauschutt etc, sowig Wiederherstellung beschidigter aligemelner Teile des Hauses (einschileflich Malerei) auf seine Kosten, G

9. Die Tierhaltung im Mistgegenstand ist nur in sachgerechter Waise und unter Ricksichtnahme auf die schutzwirdigen interessen der (brigen
Bewohner des Hauses zuldssig. Bewirkt die Tlerhaltung Ubelstande Im Mietgagenstand oder an aligemeinen Teilen des Hauses (wie
insbesandere Schiiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Besintrdchtigungen der Hausbewohner durch Lirm, Geruchsbeldstigungen
ud,, so hat der Mieter Uber Aufforderung das Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen. S

10. Das Aufstelien und Lagern von Fahmissen jeglicher Art sowle das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitieln wie Fahr- und Kraftrider,

Autos, Kinderwagen usw. auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohlen, eine schriftiche
Zustimmung einzuholen,

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die génzliche oder teilweige Untervermietung oder sanstige (Jberlassung des Bestandobjektes an Dritte Ist - sofem § 11 MRG mchts anderes -
vorsieht - nicht gestattet. DA

§6 (Formgehots)

1. Der Mieter verpflichtet sich, ine Anderung seiner Anschrift dem Vermiieter unverziiglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zustelingen an die

zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfaigen, dass sie dem Mieter als
zugekommen gelten,

2. Alfdlige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftiche oder mindliche Vereinbarungen verkeren bei Vertragsabschiuss jhre
Gultigkeit, sofern sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Abénderung dieses Vertrags kann nur im Einvemehmen beider
Partelen erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schriftlich einzuholen.

§ 7 (sonstige Vereinbarungen)

Zusatzlichen Vermerke auf unseren Originalzahlscheinen knnen aus Griinden der automatisierten Datenverwaltung nicht
beriicksichtigt werden.

Weiters ist der Mister verpfiichtet, sémtliche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (.8, in den Nassbereichen in der Kiiche) .
zu warten. Das heilt, das pordse Silikanfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu keinem Wasseraustritt und :
Durchnéssungen in den Gem&4uern kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfir die Kosten der Wartung
bazw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschaden zu bezahlen.

Der Mieter wird ausdrijcklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jahrliche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
sonstigen Heizungs- und Warmwassergeréte {iber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Hhe von ca. € 150,00) durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
vorzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermister nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfithrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vomehmen
lassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle aus der nicht ordnungsgemétien
Erfiillung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer gearteten Schaden. D

Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschlieBSen.

Der Mieter war von 01.05.2023 Mieter der Firma Luxus Bau GmbH, das Vertragsverhaitnis ist per heutigem Datum mit Luxus Bau

GmbH geldst. Ein Kautionsbetrag wurde an die Firma Luxus Bay GmbH bezahlt, die Kaution wurde im September 2023 an den

Vermieter (ibergeben. Die Zahlung der monatlichen Miete hat bis spatestens 5. des Monats auf das Konto, lautend aut: Maius

2021 immobilien Holding GmbH, I1BAN: AT44 3204 5000 0202 7142, BIC: RLNWATWWBAD zu erfolgen. :
Paad

§ 8 (Kaution)

Festgehalten wird, dass die Mieterin bei Vertragsabschluss eine Kaution von € 3.000,00 (iIn Worten Dreitausend Euro ~—}inbar eregt hat,
Die Kaution ist nicht gegen den monatlich félligen Mietzins zu verrechnen, sle verbleibt nunmehr zur Sicherung aller Anspriiche aus
mvm.mmm%m@ﬁmewsmémmObjek:wamvmmmm&nmqw ruchnah
durch die Vermieter binnen 14 Tagen vom Mieter wieder auf die urspriingliche Hahe aufaufiilien. Die Kaution dient der Sichersteliung
alifillige Mietzinsriickstdnde sowie fiir die Kosten der Behebung von Schiden am Bestandsobjekt oder sonstiger dem
im Zusammenhang mit dem Mietverhiltnis zugefigten Nachtellen (inkiusive damit verbundener Verfahrens-
Vertretungskosten). Der Vermieter ist berechtigt aber nicht verpflichtet, die Kaution zu den genannten Zwecken zu verwenden.
Bei Beendigung des Bestandverhiitnisses ist die Kaution, oder im Falle der Inc der verblebende Restbetrag bir
Waochen nach ordnungsgemifier (bergabe des Mietobjektes an den Mieter zurlick zu erstatten. ; ;




§ 9 (Kosten)

Die mit dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebiihren in der Hohe von voraussichtlich Euro € tragt der Mieter.
Fir Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestellt: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschiielich
derzeitiger Betriebskosten, &ffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betrégt. :

monatlich Euro

somit fir das Jahr Euro

§ 10 (Ruckstellung von Mietobjekten)

Der Mietgegenstand (insbesondere auch ein alifallig vorhandenes Kellerabteil) muss bei Beendigung des Mfetverhéhnisses vom
Mieter perséniich an den Vermieter oder dessen Vertretung (Verwaltung) gerdumt von allen Fahrnissen und gereinigt

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfillen:

a) Rickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahrnissen gerdumten sowie gereinigten Mietgegenstandes,

b) Ubergabe der im Mietgegenstand befindlichen Inventargegenstinde entsprechend dem in den Inventarlisten
festgehaltenen Zustand,

¢} Riickstellung des von samtiichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Kellerabteils,

d) Rickgabe aller erhaltenen sowie wahrend der Mietzeit zusétzlich angefertigten Schlissel und (wenn vorhanden) den
dazugehdrigen Sicherungskarten,

e) Vorlage der bezahlten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre (iber die Durchfilhrung des Services / der Wartung fiir
die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Wamwassergerite (nicht alter als 11 Monate).

f) Samtliche erhaltene sowie wahrend der Mietzeit zusitzlich angefertigte Schiissel und (soweit vorhanden) und die
dazugehérenden Sicherungskarten sind zuriick zu stellen.

g) Der Mieter ist berechtigt und verpfichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiaden der

Wiederhersteliung des urspriinglichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfemen. Der gegebenenfalls bestehende
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, {iber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind

jedoch ausgeschlossen.

h) Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemaR in weiRer Farbe ausgemalt sowie unter Herstellung der
Oberfidchenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbeldge) wie bei Anmietung unter Berlicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zuriickzustellen.

Bei nicht ordnungsgemater Erfillung dieser Vertragspfiicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfirma mit den Ausmal-
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter berechtigt ist, die dabei

Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwendigen Kosten beschrankt. Der Vermieter hat
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn trifft.

Beilage: Energieausweis

Wien, am 25.09.2023




Mitvermietetes Inventar: div. Kiichenmébel, Herd, Dusche

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter des
Hauses, einschliefilich der mit diesen zusammenwohnenden
Familienangehérigen, weiters fur die sonst von ihnen in die
gemieteten Riume aufgenommenen Personen sowie fir
Besucher und Personal.

Alle behordlichen Vorschriften (insbesondere solche der Oris-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanitéitsbehdrde usw.) sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hierliber im Mietvertrag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden.

Jedes, die (ibrigen Bewohner des Hauses stdrende ader diesen
nicht zumutbare Verhalten, ist zu unterlassen; insbesondere ist
das Larmen, Singen und Musizieren auferhalb der Mietrdume
grundsétziich untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben
Mieter darauf zu achten, dass die brigen Hausbewohner durch
Gerdusche nicht gestdrt werden. Rundfunk- und Femsehgeriate,
Tonbandgeréte etc. sind auf Zimmerlautstirke einzustellen. Von
22 Uhr bis 6 Uhr frih sowie wéhrend der Mittagsstunden von 12
Uhr bis 14 Ubr ist unbedingt Ruhe zu halten.

. Zu unterlassen sind weiters Gefahrdungen cder Beldstigungen

von Mitbewohnern, Passanten ete. durch Staubentwicklung,
Ausschtten, AusgieBen oder sonstiges Verbreiten von Flissig-
keiten, (ibelriechenden oder gesundheitsschédlichen Substanzen
usw.

Das Kiopfen von Teppichen, Kleidem, Mébelstiicken etc. darf nur
an dem dafir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag
von 8 bis 12 Uhr {ausgenommen Feiertage) erfolgen.
Beschédigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und
Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.

Fiir die Beseitigung von Schiden oder Verunreinigungen bei von
ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen
etc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter
aufzukommen.

Abfille diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
ader sonstige Abflisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die
dafiir bestimmten MdllgefaRe zu geben.

Sperrmiill, Gerlimpel, Bauschutt etc. diirfen weder in den Miillge~
faRen noch sonst im Haus oder auf dem Grundstlick abgelagert
werden. Die gesetzlichen Bestimmungen Uber die Abfalibeseiti-
gung sind einzuhalten,

Feste Brennstoffe diifen nur in mitvermietsten Kellerabteilen
gelagert und nur dort oder an den sonst dafiir bestimmten Orten
zerkleinert werden. Bei Heizél- und Propangaslagerungen sind
die einschlidgigen Vorschriften zu beachten.

Beiblatt
zu dem am 25.08.2023

geschlossenen Mietvertrag {iber die Wohnung im Hause
1100 Wien, Buchengasse 4 Stege —Stock Tir 16-18

10.

1.

12.

13.

14.

Wien, am 25.09.2023

Im Gbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder
gesundheitsgefdhrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe
1.4, inner- und aulerhalb der Mietrume ausnahmslos untersagt.
Auf dem Dachboden, in den Keller- und &hnlichen Raumen ist das
Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

Das Aufstellen von Lagern von Fahmissen jeglicher Art auBlerhalb
des Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und
Transportmitteln wie Fahr- und Krafirdder, Autos, Kinderwagen
usw. bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Das
Wischetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang ist
untersagt. § .

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schiden ist dafir Sorge zu
tragen, dass Tiren und Fenster sowoh! innerhalb des Mielgegen-
standes als auch in den Ubrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frast ordnungsgeméf geschiossen bieiben,
Die Mietrdume sind ordnungsgemaf zu iiften und zu heizen; die
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder
lingerer Abwesenheit der Benltzer abzusperren.

Balkone und dhnliche zum Mietgegenstand gehorende Fidchen
sind von Schnee und sonstigen auRergewshnlichen Belastungen
freizuhalten.

Fiir das Offnen der Haustiire wihrend der Zeit der Haustorsperre
haben die Mieter, Gber deren Veranlassung das Offnen erfolgt,
dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltver-
ordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.

Bel Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemaR Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir Personen-
befdrderungen bzw, Traglasten zu verwenden. Der Transport von
spermigen Gegenstinden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschédigt oder verunreinigt werden. Es ist daflir Sorge zu
tragen, dass die Aufzugstiren nach Beniitzung ordnungsgemall
geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzeinen
Geschoften ist auf das fiir die Benitzung unbedingt notwendige
Ausmah zu beschrénken.

Bei Hausern mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funktionsstérungen der Zentralheizung ist
bei der Liftung von Réumen darauf zu achten, dass keine Unter-
kiihlung der Raume eintritt.
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Y .
Von der Fachgruppe Wien der Mietve l'tl'ag Tiir Nr. 19
Immaobilien- und Vermogenstreuhander fiir Wohnungen der
empfohlenes Formuiar Ausstattungskategorie

Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind beriicksichtigt.

_—

SteuerNr. FAG: 10521/8275 Fortlaufende Nummer: 0!
Gebithrenpflichtig ~ Selbstberec

Gebiihrenbetrag: in bar

Unterschrift: Mauerwerk immobilien
Holding GmbH

Datum:

/

2wischen Maius 2021, Kirntner StraBe 8/8, 1010 Wien
als Vermieter
verfreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)

derzalige Anschrif

* wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird hiieBlich der Inr im der Wohnung im Hause 1100 Wien,
BUCRENGASBE ..ot s Nr. .. 4...5tege .o

reeennStack Tar ... 19

bestehend aus ...2... Zimmer(n), 1 Kiiche (Kochnische), ~ Kabinett(en); Bad, WC Geschaftsiokal

Ein Kelierabteil wird (je nach Vorhandensein) prekaristisch Gberlassen.

Liegenschaftsteile, die hier nicht angefiihrt sind, kdnnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Es
wird empfohien, diese Vereinbarung schriftiich zu treffen.
Die Wohnung ist in brauchbarem/picht-brauchbasem Zustand.
4553 m*
Die Nutzfidche betriigt ca.

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. In einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Waeise

verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhdht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des
Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetziich héchstzuldssigen Hauptmietzins entspricht.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diese in Schriftform einzuholen.
Der Mieter ist berachtigt, folgende Gameinschaftsanlagen mitzubenutzen:

Aufzug, -intemet ...

Dem Mieter werden fir die Mietzeit die Schitissel . Protokoll ausgehéndigt.




§ 2 (Vertragsdauer)

2. Befristeter Mietvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschriinkung der Hichstdauer)

Das Mietverhiltnis beginnt am 16,11.2023 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen;

es endet, ohne dass es einer Kindigung bedarf (dient lediglich zur Information; Das Mistverhiitnis endet somit am 15.11,2026).

Der Mieter hat - ungeachtet des vereinbarten Befristungszeitraumes - nach Ablauf einer einjibrigen Verirags- oder Verldngerungsdauer eing
unabdingbare Aufidsungsmaglichkait durch schriftiche Kindigung zum Monatsletzten unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist.

3. Vereinbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fiir den Vermieter

§ 3 (Mietzins)
Der vereinbarte Mietzins ist monatlich - 540,00 €
zu enfrichten und besteht aus
- dem Hauptmietzins in Héhe von 375,52 €

{im Fall der Befristung unter Ber{icksichtigung des Abschlages gemaf Pkt 2)

derzeit
- dem gesetzmafigen Anteil an: Lift F derzeit 115,39 €
- Betriebskosten und taufenden &ffentlichen Abgaben derzelt

- besonderen Aufwendungen . : i
~ der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Héhe)

2. Fiir den Fall einer Befristung gemaR § 2 Z 2 ist beim vereinbarten Hauptmietzins der in §16 Abs. 7 MRG auf Befristungsdaver
vorgesehener Abschiag wie foigt berlicksichtigt:

Hauptmietzins

ohne Befristung Euro 469,40
-25 % Befristungsabschlag - Eura 93,88
Hauptmietzing im Befristungszeitraum EBuro 375,52

Diese Verminderung giltim Fall der Umwanidlung in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt nicht mebhr.

An Stelle des oben verginbarten Hauptmietzinses ist

- gemaf §§ 18-ff Mistrechtsgesetz (MRG) fiir die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvertragsdauer oder Befristung auf
mindestens 4 Jahre) der erhéhte Hauptmietzins von Euro zu entrichten, sofern kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorfiegt. :

- gemaf § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs, 10 MRG erhdhte Hauptmistzins von

Euro -

fir die Daver das Erhdhungszeitraumes, das ist bis zu entrichten.

3. a) Es wird Wertbestindigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitvermietet Einrichtungsgegensténde und sonstige )
Leistungen) nach Mafigabe dar in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisierung vareinbart. Index Basis 07/2017, 113,7; VP1 20
b) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung badarf einer ausdriicklichen Vereinbarung.




'\ Mdglichkeiten die Erhaltung ‘der atlg
hner des Hausea dienenden An!agen im jawans ns

US! gehenden emebllchen Gesungshensgefﬁhrdung
or hat das Betreten des Mietgsgemtandps d




. Bauteile, Vorrichtungen oder te, die zum Zweck de g inigung, Wartung oder Reparatur zuglnglich
- Kamintiren, Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzéh drmemessgeriite, Helzkbrper, Ver- oder Entsorg

Mieter zugénglich zu halten bzw. Im Bedarfsfall auf seine Kosten zugéinglich zu machen, e

- Der Hauptmister hat sine von ihm beabsichtigte wesentliche Veréinderun

, g (Verbeaserung) des Mietgegenstandes dem Vermieter
Es wird empfohlen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten. Lehnt der Varmieter nicht innerhalb von 2 Monaten nach Zugang
beabsichtigte Verdnderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als ertelf. ; :
Der Mieter verzichtet hinsichtlich der Investitionen auf jeden Gber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenommen
Anspriiche fir Aufwendungen, die geman § 3 MRG der Vermieter hitta vornehmen missen (§ 1036 ABGB). 2 -
In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechizeitige Beschaffung der erforderlichen behdrdilichen Geﬂdmomgm d
onstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften von dazu befugten
Gewaerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz veriegt werden. e st
_ Der Mister hat alle durch die Arbaiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten {etwa auch
kFolge behérdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehdren auch Aufwendungen fiir die Reinigung und eine alifallige Entschidigung
‘an jene Personen, deren Rechte an lsslich der Arbeiten beelntrachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehest magliche Entfernung
Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschédigter aligemeiner Telle des Hauses (einschliefilich Malerei) auf seine Kosten. a
ie Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Riicksichtnahme auf die schutzwiirdigen Interessen der Gbrigen
hner des Hauses zuldssig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstande im Mietgegenstand oder an aligemeinen Teilen des Hauses (wie
insbesondere Schiiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Beeintrachtigungen der Hausbewohner durch Larm, Geruchsbeldstigungen
ud., {iber Aufforderung des Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiers zu entfernen. :
_agern von Fahmissen jeglicher Art sowle das Abstelien von Fahrzeugen und Transportmittein wie Fahr- und Kraftrader,
Ib des Mietg ndes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohlen, eine schriftiche

waﬂmgenmcﬁe
sie dem Mieter als

nverziiglich bekannt zu geben, widrigenfalls
tes, mit der Wirkung erfoigen, dass.

e

liche Verair;ban)ngen veriaren bei‘ Vetkagsahsdwss ihre

nderung dieses Vertrags kann pur im Einvernehmen beider

nung befindliche iikc;ﬁfugen B. in den Nassbereichen in der Kiiche)
Neue zu ersefzen sind, damit es zu keinem Wasseraustrittund =~~~

jahriiche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
osten des Mieters (in Hohe von ca. € 150,00) durch
nd die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
ch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vornehmen
t dem Vermieter fiir alle aus der nicht ordnungsgemafien
Schaden, '

,00 wird mit

standungen dbernommen, Die Kaution in der Hahe von EUR 1.620
{ Firma Luus

n 01.05.2023 Mieter der




BeiBéeﬂdigmgdesBestamvedgémssesistdieKamm. 'mm e de
Wochen nach omdnungsgemfier Ubergabe des Mietobjektes an den mmmm mmanm !

Die mit dem Abschiuss des Mietvertrages entstehenden Gebiihre _ 0 :
Fir Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt: Der w“g;,’{' aner;;?mic:mngmeamﬁmm“ M“:e!er’.ﬁ Rlict
derzeitiger Betriebskosten, Gffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer efc. betréigt. ' ' Bl ;

somit fiir das Jahr Euré

§ 10 (Rilckstellung von Mistobjekten)

Der Mietgegenstand (insbesondere auch ein aliféliig
Mieter perséniich an den Verm
(besenrein) zuriick
Schiiissel beim Ha

vorhandenes Kellerabteil) muss bei Beendigung des Mietverhiltnisses vom -
ieter oder dessen Vertretung (Verwaltung) geraumt von allen Fahrissen und gereinigt -
gestelit werden. Das bloBe Uberbringen der Schiiissel (z.B. Gber den Postweg), das Hintedegen der
uswart oder dhnliche Verhaltensmafinahmen, gelten nicht als Riickstellung. k : ;

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfillen:

a) Rickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Mietgegensmhdes.

b) Ubergabe der im Mietgegenstand befindlichen Inventargegenstiande entsprechend dem in den hwmm
festgehaltenen Zustand, o NS

¢) Riickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Kellerabteils,
d} Riickgabe aller erhaltenen sowie

wiahrend der Mietzeit zusitzlich angefertigten Schiissel und (wenn vorhanden) den
dazugehdrigen Sicherungskarten,

e) Vorlage der bezahlten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre {iber die Durchfiihrung des Services / der Wartung fur
die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergerite (nicht alter als 11 Monate).

f) Samtliche erhaltene sowie wihrend der Mietzeit zusitzlich angefertigte Schiissel und (soweit vorhanden) und die
dazugehérenden Sicherungskarten sind zuriick 2u stellen. : o

g) Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiden der

Substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle Gbrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahi des
Vermieters ganz oder teilweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Riickstellung des Mietobjektes zwecks
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfemen. Der gegebenenfalls bestehende
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, Gber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind
jedoch ausgeschlossen. o ) ] ; ,
Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemaf in weiller Farbe ausgerqalt Sowie unter Herste&wg der
Oberfidchenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbelage) wie bei Anmietung unter Berlicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zurﬁckzustellqn. ] ) ) i
Bei nicht ordnungsgemaBer Erfiillung dieser Vertragspfiicht ist der Verrmeter‘ berechtigt, eine Fachﬁnng mit denAusmal-
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter _berechhgt ist, die dabei
aufgelaufenen Kosten nach Ubermittlung der von der Fachfirma ausgestelten Rechnung mit der vom Mieter erlegten
Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwend:ggn Kosten beschrankt. DerVeﬂniete;haf i
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn trifft. :

h

—

Beilage: Energieausweis

Wien,an 16.11.2023



ordnung gelten fiir alle Mi
hauses, einschlielllich der mit diesen Zusammenwohr
-Familienangehérigen, weiters fir die sonst von thnel
- gemieteten Réume _aufgenommenen '

eslt rund Personal. .~ e ,
‘Alle behdrdlichen Vorscheiften (insbesondere solche di Orts-,
‘Bau- oder Feuerpolizei, der Sanititsbehdrde usw.) sind von den

‘Mietern auch dann einzuhalten, wenn hierdber im Mietvertrag und -

+ der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden.
Jedes, die Gibrigen Bewohner des Hauses stérende oder diesen
‘nicht zumutbare Verhalten, ist zu unterlassen; insbesondere ist
- das Lirmen, Singen und Musizieren auBerhalb der Mietrdume
‘grundsdtzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben
Mieter darauf zu achten, dass die Obrigen Hausbewohner durch
-Gerdusche nicht gestdrt werden. Rundfunk- und Fernsehgerite,

Tonbandgerite efc. sind auf Zimmerlautstérke einzustellen. Von .
22 Uhr bis 6 Uhr friih sowie wiéhrend der Mittagsstunden von 12

Uhr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten.
Zu unterfassen sind ‘weiters’ Gefdhrdungen ader
Mitbewohnern, Passanten efc. durch Sta antwickl
Ausschitten, ‘AusgieRen oder sonstiges Verbreiten von Flissi
belriechenden oder gesundheitsschidlichen Substanzen

an dem daflr bestimmten Ort und an den Ta

Das Kiopfen von Teppichen, Kleidem, Mébelsticken etc. darf nur

ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbei
gi?. sowie durch in s%amf Obhut befindliche Tie
aufzukommen. PRI i
Abfille dirfen nicht in Gangwassermt in,,
oder sonstige Abﬂ&sse gfeﬁv!\gfan webf:n' sie
U i n Mi zu geben, : i
@mif‘&pﬁmmﬁguwm %tc. diirfen weder in den Millge-
faRen noch sonst im Haus oder auf dem Gmndstuck abgelagert
~werden. Die gesetzlichen Bestimmungen (ber die Abfallbeseiti-
i inzuhalten. £ e : ;

ggtgegg?eﬁnstoﬁe dirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen
gelagert und nur dort oder an den sonst dafiir bestimmten m%nsn

- zerkleinert werden. Bei Heizdl- und Frgpanga#agenmgen sind
die einschiagigen Vorschriften zu beachten.

Im  Gbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder
gesundheitsgefahrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstofie
u.d, inner- und auflerhalb der Mietriume ausnahmslos untersagt,
Auf dem Dachboden, in den Ketler- und éhnlichen Riumen ist dag
Rauchen und Hantieren mit offener Flamme u i
Das Aufstellen von Lagern von Fahmissen leglicher Art auftlerhalb

- des Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und

Transportmitteln wie Fahr- und Kraftrader, Autos, Kmdemg 3
usw. bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
W%eschetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang ist
untersagt.

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schiden ist dafir Sorge zu
tragen, dass Tiiren und Fenster sowoh! innerhalb des

standes als auch in den (b

-Regen, Schnee und Frost ordn
~-Die Mietra

Fir das Offnen der Haustiire wihrend der Zeit der Haustorsperre
haben die Mieter, Gber deren Veranlassung das Offnen erfolgt,

- dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltver-

ordnung des Landels'tlxzaupmﬂnmsmanmdﬁen' N
Bei Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemal Anleitung zu benitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir Perscnen-
befdrderungen bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von
sperrigen Gegensténden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschadigt oder verunreinigt werden. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Aufzugstiiren nach Beniitzung ¢ ;
-geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelinen
.Geschofen ist auf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige
Ausmaf zu bes?thgnkmfmm o
Bei Hiusern mit Zentral ng: s .
“Zur Vermeidung von Funktionsstérungen der Zentrath ist
Dbei der Lﬁﬂungngvon Raumen darauf zu achlen, dass keine M—V
kithlung der Raume eintritt. - -
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moiion o vormGaenree Mietvertrag

hander emplohlenes Formular. fir Wohnungen der Ausstattungskategorie D

Partelenvertreter ~ Immobillentreuh#nder Geblhrenvermerk L Y
(Name/Firma, Adressg Autschreibung Nr. ...

Diese Schrift ist eine Gleichschrift|  Selbstberechnete

Die Gebiihr wurde unter der Str. Nr. FA-GEB 012/5848 Gebahr: . i
29 o1 l.f.?. Datum, Unterschriit;
H.Ne . £ 2:/ 92 im von€_+1 33_ f
Betrage ¥

Wien, .m—_l; MRZ. 2002 Ewald ROSCHKA GesmbH
TEemm-— IMMOBILIENVERWALTUNG

1020 WIEN, GLOCKENG, 1

TEL 21402 11 DVR 0105 198

Zwischen Frau Margarethe FASSL

als Vermieter

vertreten durch IMmobilienverwaltung Ewald ROSCHKA GesmbH., 1020 Wien, Glockengasse 1/11/8
* und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beru

derzeitige Anschrift .|
wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

1. Venmietet wird ausschlieBiich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien,
Buchengasse N 4 Stiege .""........ Stock 2. Tor 20-21

bestehend aus 2. Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad*, 1 Abstellraum* (vom Gang zugdngig).

* .vom Vormieter einigebaut
sowie weiters ausgestattet mi

Die Wahnung ist in brauchbarem/nicht brauchbarem Zustand. Die Nutzfische betragt --59,16-- m

2. Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

T

& ek
AUILOY

4. Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schiissel ausgehdndigt.

§ 2 (Vertragsdauer)

1. Unbefristeter Mietvertrag 1. M3rz 2002

Das Mietverhaitnis beginnt am und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen aufgel8st werden.

Eine Kindigung hat gerichtlich unter Einhaltung einer einmonatigen Kindigungstrist zum Ende des Kalendermonats zu erfolgen.

oder

2--Befristeter-Mietvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschrankung der Héchstdauer)

I .
"
A-12

Mietvertrag 10 /12002 /%3 Mascha Druck Ges.m.b M & Co. KG, 1120 Wien, ABmayergasse 28, Tel. 01/812 67 61 saxsxaeeaz;-mm‘ fruck.at
wmi{mfa{ﬁmgungm gt. Der Emp g merk der Landesi g Wien der | ilion- und Verms, t it nur tir Originalformulens!
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dauer eine uabdnr gslice Aufidsungsmbglichkeit durch gerichtliche Kindiguag zum-Menatstetztam unter E inhaimng einer
dreimonatigen Kandigungsfrist. R

s ISEWIChige tndiguRaearind 4§

§3 (Mletzlﬁs)

1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich —
zu entrichten und besteht aus . 39.05

- dem Hauptmietzins in Hohe von Euro 2
(Im Fall der Befristung unter Berilcksichtigung des Abschlages gemaB Pkt. 2)

EUro ...

sowie weiters
~dem gesetzméBigen Anteil an: -
- Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben

—besenderen-Auiwendungen
-~ der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Héhe)

sehene

Hauptmietzins
ohne Befristung Euro
-25 % Befristungsabschlag - Euro

Hauptmietzins im Befristungszeitraum  Euro

Diese Verminderung gilt im Fall der Umwandlung in einen Mie
mehr.

ag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt nicht

An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist

fur die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei. unbestimmter Mietvertragsdauer oder

- gemaB §§ 18 ff Mietrechisgesetz (MR
er erhhte Hauptmietzins von

Befristung auf mindestens 4 Jahg

Euro - - 2t entrichten, sofern kzin Fall des § 18 Abs. 5 MRé vorliegt.

pre

~ gemaB§1 <. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG

e Hauptmietzins von Euro for die Dauer des ErhShungszeitraumes, d. i.
bis zurentrichterr:

3. a) Eswird Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitvermietete Einrichtungsgegensténde und sonstige Leistungen)
nach MaBgabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisierung vereinbart. ’ ;
b) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform. i

4. Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben sewie-den

Betriebes-von-richt-unter-Pid-5-fallenden-Gemeinsehafisantagen betrigt derzeit
Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Ermeuerung oder der Anderung von Vertrigen tiber die angemessene Versicherung des Hauses

gegen Glasbruch-, Sturmschéden - -€1tungswasser - Gainzen - Korrosion
bzw. tritt den bestehenden Vereinbarungen bei, '

7. Im Falle einer nicht volistandigen Entrichtung des Mietzinses gema8 Pkt. 1 bis 5 obliegt die Widmung des Zahlungseinganges ~ vor-
behaltlich gegenteiliger gesetzlicher Anordnung ~ dem Vermieter.

8. Der vereinbarte Mietzins ist im voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats tallig, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Ein-
langen maBgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle durch die verspétete Mistzinszahlung verursachten Kosten und Aus-
lagen; insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (einschlieBlich Prozesskosten) zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, dass
er von der verspateten Zahlung ~ sei es auch durch Postiauf bzw. die Abwicklung tber ein Geldinstitut — nicht rechtzeitig Kenntnis erhal-
ten hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstande mit dem KapitaimarktzinsfuB zu verzinsen.

9. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist ~ ausgenommen im Fall
der Zahlungsunféhigkeit des Vermieters — ausgeschiossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis ste-
hen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.
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10. Zusatze oder Erkldrungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vamﬂm '

Fur samtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohien.

11. Mehrere Mieter haften filr den gesamten Mietzins solidarisch. :
12. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéngig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von

talliger Anderung geschiossen. i

deren al-

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Geréte wie im besonderen die Elek-
troleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitdren Anlagen sowie Gas- und Elektrogeréte und Ofen zu warten
sowie insoweit instandzuhalten und zu erneuern (insbesondere auch die Ermeuerung von Warmwasser-/Heizgeriten udgl.), als es sec{v
nicht um ernste Schaden des Hauses handelt. Wird die Behebung von ernsten Schéden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonsti-
gem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflicht erstreckt
sich auch auf vorhandene Antennenanlagen.

2. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgeméaBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Miet-

gegenstandes bzw. mangelnder Wartung durch ihn, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienangehérigen und die sonst von ihm

in die gemieteten Réume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal etc. entstehen. Dies gilt insbesondere auch for

Wasser-, Gas- und Elektroleitungen und die daran angeschlossenen Geréte sowie fiir Ofen, Rauchabziige und dgl.

3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durch-
fiihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfithren.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen
Griinden zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich zu machen. Bei
Gefahr im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die Mietraume betreten.

Der Mieter hat auch fir diesen Fall Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand zuganglich ist, ansonsten er fir alle dadurch ent-
stehenden Kosten und Schaden (insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Mietgegenstandes) aufzukommen hat.

5. Der Mieter hat die vorUbergehende Beniitzung und die Veranderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfiih-
rung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung
emster Schaden des Hauses cder in anderen Wohn- oder Geschéftsraumen notwendig, zweckmaBig und dem Mieter zumutbar ist.
Bauteile, Vorrichtungen odar Geréte, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugénglich sein missen
wie Kamintiiren, Wasserabsperrhahne, Gas- oder Stromzéahler, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zugénglich zu hal-
ten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuganglich zu machen.

6. Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schrittlich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang
sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass der Vermie-
ter die Interessen beziiglich des Hauses und dessen (ibriger Bewohner wahrnehmen kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch des Mie-
ters auf Vornahme von Arbeiten besteht, dilrfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermieters durchgefiihrt werden. Hinsichtlich
der Investitionen verzichtet der Mieter aut alie (iber §10 MRG hinausgehenden Anspriiche. :

7. Inallen Fallen hat der Miatar auf eigens Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen behérdlichen Genehmigun-
gen und sonstigen Uiteriagen (2. B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften
von dazu befugten Geworbetraibenden durchzutihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden.

8. Der Mieter hat alie durch die Arteiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch
als Folge_behérdlicher Auflagen) unverzlglich zu ersetzen; dazu gehéren auch Aufwendungen fir die Reinigung und eine allfallige
Entschadigung an jene Personen, deren Rechte anlaBlich der Arbeiten beeintrachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehest-
mégliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschédigter aligemeiner Teile des Hauses (einschlieBlich Malerei)
auf seine Kosten. .

9. Nichdte in § 1 angefihrte Liegenschaftsteile kénnen nur durch gesonderte schriftliche Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages
werden. :

10. Die Tierhaltung ist chne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile unzulassig.

-

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandsobjekt ist— i
res ordioht - Hont amcise g sobjektes an Dritte ist - sofern § 11 MRG nichts ande-

§ 6 (Weitere Vereinbarungen)
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§ 7 (Formgebote) .

1. Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis g?tbracht wird, erfolgen Zustellungen aller Art an
" Mietobi i i ie dem Mieter als zugekommen gelten. , e e

Mietobjektes mit der Wirkung, dass sie g g o Vereinbarungen veriieren \be Vertra

2. Aliallige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftiiche oder mindlich

igkeit; ei nq dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen. . , ,
Gk e e ter e o dass neben dem Vermieter und seinem Bevollmé&chtigten nur deren leitende A\

3. Dariiber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, da ‘
berechtigt sind, dem Mieter zusitzliche Rechte einzurdumen und Verpflichtungen zu erlassen.

§ 8 (Kosten)

m Zusammenhang mit dem Abschluss des Mietvertrages erwachsenden Aufwendungen
dieses Mietvertrages und aller im Rahmen des dadurch begriindeten Mietverhéltnisses
Mieter, Fur Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestelit: Der auf den Miet-
ffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betragt

133,30
1.599,60

Die dem Vermieter oder seinem Bevollméchtigten i
sowie die Kosten der Errichtung und Vergeb{ihrung
getroffenen Vereinbarungen tragt — soweit zulassig — g{er _
gegenstand entfallende Mietzins einschlieBlich derzeitiger Betriebskosten, &

monatlich Euro

somit fiir das Jahr Euro

§ 9 (Hausordnung, zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet)

1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter des Hauses, im Gbrigen ist die [.agerun% leicht entziindbarer oder gesundheitsgefahrden-
einschlieBlich der mit diesen zusammenwohnenden Familienangehdérigen, der Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u. &. inner- und auBerhalb der Miet-
weiters flir die sonst von ihnen in die gemieteten R3ume aufgenommenen rdume ausnahmslos untersagt.

Personen sowie fiir Besucher und Personal. 9. Auf dem Dachboden, in den Keller- und Shnlichen Raumen ist das Rauchen

2. Alle behérdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Oris-, Bau- oder und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

Feuerpolizel, der Sanitatsbehdrde usw.) sind von den Mietern auch dann ein- 10. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Miet-
zuhalten, wenn hieriiber im Mietvertrag und der Hausordnung keine Rege- gegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transporimitteln
lungen getroffen werden. wie Fahr- und Kraftrader, Autos, Kinderwagen usw. bedarf der schriftlichen

3. Jedes die abrigen Bewohner des Hauses stdrende oder diesen nicht zumut- Zustimmung des Vermieters. Das Waschetrocknen an den Fenstern ader auf
?‘are Verhalten Bxs:hzu[ ;rggdiqssen; insbesonge;e ilst gas Lérmen, Singen und dem Gang ist untersagt. .

usizieren auBerhal r Mietrdume grundsétzlich untersagt. Auch inner- 11. Zur Vermeidung witteruhgsbedi i dr Sorge zu fragen,
halb der Mietraume haben Mieter darauf zu achten, dass die Gbrigen Haus- dass Tiren und%enster sogwohl i‘r?g;%a?g%ige&e?gggﬁrstand% :uls auch in
bewohner durch Gerdusche nicht gestdrt werden. Rundfunk- und Fernseh- den ibrigen Teilen des Hauses bei Wind, Regen, Schnee und Frost
gerdte, Tonbandgerdte elc, sind auf Zimmerlautstérke einzustellen. Von 22 ordnungsgemaB geschlossen bleiben. ' '
ils)‘hf bis ﬁUhtr,guE SOWIg \lﬂftghref\d der Mittagsstunden von 12 Uhr bis 14 Uhr Die Mietrdume sind ordnungsgemaB zu liften und zu heizen; die Wasser-
unbedingt Ruhe zu halten. leitul ind bei ; lﬁnge‘ esen

4. Zu hn:‘nterla‘;ssen si:nd wetti{s %eghr%ungen oder Belastigungen von Mitbe- heit 32?%2',',%,2;' ﬂ‘;ﬁgﬁ%ﬂwen der Versorgung oder rer Abw
wohnem, Passanten etc. durch Staubentwicklung, Ausschitten, AusgieBen Balkone und &hnliche zum Mi " tand gehdrende i
oder sonstiges Verbreiten von Flissigkeiten, Ubelriechenden ader gesund- i gogarisiand Je Flichen sind von
Fesanadichon Suarzon v~ ’ 12 o B e goubbichn Beastngen ol

5. Dag Klopfen von Teppichen, Kleidern, Mobelstiicken ete. darf nur an dem " Mi Y
dafiir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis Freitag von 8 bis 12 Uhr gﬂ%ﬁg’}.ﬁ,’%’;}’ -ﬁg{,@sgﬁ'?n‘t’aﬁsﬁ neg erfolgtd.edem Hausbesorger das
gngi r\tmn ;4 r!f:cs". 17 Uhr sowie Samstag von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen zu entrichten fewelig geltverordnung des Landeshauptmannes

eiertage) erfolgen. N ’
- . 3. Bei Hausern mit Aufzug:
6. Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- - 13. B g ,
ﬂachd?n und des Gehsteiges sindigzu Unieriassen. und Garten g?mﬁﬁ?#fféﬁ?ﬁg‘?&?féﬁ%?ﬁ?% = %enﬂtzen.bgfer Aufzug ist als
" . A rnur fir Personenbefdrderu
!l;grst e %esemgun? vodn Schéaden oder Verunreinigungen bei von Ihm veran- Traglasten zu verwenden. Der Transport von sperrigen Gi nstngeHEMenbz;i
ssten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie durch in untersagt. Die Anlage darf nich D pemigen Gege :
seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter aufzukommen. dafiir sorbe ZU tras geen dass d% beAﬁhadlgt' e e urysinigh wordon, Es it
7. Abfalle dilrfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln oder sonsti- geman gesohlosse% sind. Der ?Auferﬁlhqasltmé:: R?me Benqtzudqe% nzonon
&q Abfliisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die dafur bestimmten Geschossen ist auf das fiir die Beniitz  nopanc sinzelen
dligefaBe zu geben. pecossen e Beniitzung unbedingt nolwendige AusmaB zu
Sperrmilt,Gerumpel,Bauschutt etc. diirfen weder in den MullgefiBen noch 14. Bei sem. »
32:1 im Haus oder auf dem Grundstiick abgslagert werden. Die gesetzli- ) Z:r ’\'(ael:meidul:,m 5§:tr;lm‘?u“g' " .
Bestimmungen dber die Abfallbeseitigung sind einzuhalten. Liiftun Ra g unitionsstdrungen der Zentralheizung ist bei der
8. Feste Brennstoffe diirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert und eimrin.g von Réumen darauf zu achten, dass keine Unterkiihlung der Raume

nur dort oder an den sonst dafir bestimmten Orten zerkleinert werden. Bei
s:;zg— Iegnd Propangaslagerungen sind die einschlagigen Vorschriften zu

Inventarliste

Mitvermietetes Inventar ...

Vorstehender Vertrag (einschlieBlich der einen Vertra sbestandteil bi
] teil bil i
sen und erértert, bezlglich aller Vertragsbedingungengwurde ﬁberemscjtﬁnn;%r;;{ael:zsgﬁnungllnventarﬁste) e vor Unterfertigung gele-

uien » am ’25102. 2%2

Towl b

Vermieter




Von der Fachgmppa Wien der
Immobilien- und Vennogenstreuhénder
empfonlenes Formular

Dte ab 1. Oktnber 2006 gettenden Bestimmuﬁgen der

SteuerNr. FAG: 10521/8275

‘ ‘;Gebuhte‘ﬁpﬂ‘ichﬂg - Selbstberec

Gebﬁhrenbetrag:

Zuischen Maius 2021, Ka mthef StraBe 8/8, 1010 Wien
als Vermxeter g : : :
veftreten durch Mauerwerk immobmen Gruppe

und al Metef{Name. Geburtsdatum Beruf)

wird vorbehaltiich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mnetv rirag gesch!ossen
§1 (iﬂietgegenstan und Ausstattung)

wraum der Wohnung im Hause 1100 Wiaﬂ,
Buchengasse : i

rigen Verwendung arhoht
m gesetzlich h&chstzulassigen uptmietzlns entspﬂcm. :




§ 2 (Vertragsdauer)

2. Befristeter Miotvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Baschriinkung der Hachstdauer)

Das Mietverhiftnis beginnt am 01,10,2023 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen;
es endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf (diant lediglich zur Information: Das Mietverhaltnis endet somit am 30.09.2026).
Dier Mister hat - ungeachtet des versinbarten Befdstungszeitraumes - nach Ablauf giner einjiibrigen Vertrags- oder Verdngerungsdauer gine
unabdingbare Aufidsungsméglichkeit durch schriftliche Kindigung zum Monatsletzien unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist,

3. Versinbarter wichliger Kindigungsgrund (§ 30 MRG) fr den Vermieter. .
1

§ 3 (Mietzins)

Der vereinbarte Mietzins ist monatiich - 700,00 €

zu entrichten und besteht aus

- dem Hauptmietzins in Hobe von 500,33 €
{im Fai der Belvistung unter Berlicksichtigung des Abschiages gemal Pkt 2)

orstion La
sowie weiters derzeit
- dem gesatzmaligen Arteil an: Lift detzeit
- Betriebskosten und Jaufenden 6ffentlichen Abgaben derzeit
~ besonderen Aufwendungen

- der Umsatzsteuer {in der jeweiligen gesetzlichen Hohe)

136,03 €

2. Fir den Fall giner Befristung gemaR § 2 Z 2 ist beim vereinbarten Hauptmietzins der in §16 Abs. T MRG auf Befristungsdauer
vorgesehener Abschiag wie folgt bericksichtigh:

Hauptmietzing

ohne Befristung Euroc 62541

-25 % Befristungsabschiag -Buro 12508
Euro 500,33

Hauptmietzins im Befristungszeitraum
Diese Verminderung gilt im Fall der Umwarndlung in ginen Mietvertrag auf unbastimmie Zeit ab dem Umwandiungszeitpunkt nicht mehr.

An Stefle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist

- geman §§ 18-ff Mietrechtsgesetz (MRG) f0r die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei unbestimmier Mietvertragsdauer oder Befristung auf
mindestens 4 Jahre) der erhdhte Hauptmietzins von Euro 2u antrichten, sofem kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vortiegl.

- gemah § 18 Abs, 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs, 10 MRG erhdhte Hauptmietzina von

.zu entrichten,

fir die Daver des Erhdhungszeitraumes, das Istbis ..o

3, 8) Es wird Wertbestdndigkeit des Hauptmietzinses {des Entgeltes fir mitvermistet Einrichtungsgegenstinde und sonstige k
Leistungen) nach Mafigabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisierung verainbart. Index Basis 0712017, 113,7; VP1 2010.

b} Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf einer ausdriickiichan Vaerainbarung,



4 Der Anteil an den Betrebskosten und laufenden dffentichen Abgaben
" und des Betriebes von nicht unter Pkt 6 fallenden Gemeinschaftsaniage

5. Hausversicherungen:

10.

11.
12.

Der Miater stimmt dem Abschiuss, der Emeuerung oder der Anderung

des Hauses gegen Glasbruch, Sturmschaden,
den bestehenden Versinbarungen bel.

Gema § 21 Abs. 1Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fir die angemessene Feuer-, Haftpfiicht- und Leitungswasse

Betriebskosten verrechnet. i :
Der Mieter stimmt dem Abschiuss, der Erneuerung oder der Anderung von zusétzlichen Vertrigen {iber eing angemes:

Hauses gegen Schiden zu, die durch die vorgér}anMen Versicherungen  nicht .~ erfasst

.......................................... T IEE T TR A R PSP PP PRPP RS P33

bzw. tritt der Mister den bestehenden Vereinbarungen bei und erkidrt sich einverstanden, die aus diesen zusatzlichen Versicherungsvertragen
ien als Batriebskosten gemaR § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend seinem in § 3Pkt 4 fasg;ehaﬂermhnfeﬁ

zu ~ zahlenden Versicherungspré
zu Ubemehmen. ;
Derzeit bestehen (naben der Feuer-, Haftpflicht- und E.aimgswassarschadenversicherung) folgende Versicherungen: :

Sturmschaden- und Glasbruchversicherung Jahrespramie: netto  8.484,00 € (in BK enthaiten)

Nein, ich stimme nichtzu [ Ja, ich stimme zu [ :
Hinwels: Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige — dann nicht versicherte — Schdden vom Vemmieter aus den

Mietzinsreserven gemﬁﬂ. §20Abs. 12.2 lit. a MRG zu begleichen. F;'alis dadurch die Mietzinsreserven fiir sonstige notwendige Arbeiten nicht
ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehlbetrige ein behdrdliches MietzinserhGhungsverfahren erforderich werden.

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusétzlichen Verischerungsvertragen sind die Versicherungspramien ~ allen

Mietern nach MafRgabe ihres Betriebskdstenameiies (Pkt. 4) anrechenbar. S

Der Anteil an Kosten des Betriebes des Aufzuges betragt derzeit Y.
Ein Verzicht auf die Beniitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht die

jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig. wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen
mafigebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach Mafgabe seines Verschuldens - fir alle durch die verspatele Mietzinszahlung
verursachten angemessenen Kosten und Auslagen. .
Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten. Abgaben, efc.) ist - ausgenommen im Fall der
Zahlungsunfihigkeit des Vermieters - ausgeschlossen. soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhdlinis stehen oder
gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden. o
Zusétze oder Erkidrungen des Mieters auf Zahischeinen gelangen zufoige maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Fiir
samtiiche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.
Mehrere Mieter haften fiir den gesamten Mietzins solidarisch.
Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéngig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren
alifalliger Anderung geschlossen. P

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemaR zu gebrauchen und zu beniitzen. Er hat den Mietgegenstand und die
dafr bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Elekroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen so
zu warten und instand zu haten, dass dem Vermieter und den andersn Mietern der Hauses kein Nachteil erwichst.
Die Behebung von emsten Schiden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung obliegt auch innerhalb des
Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von emsten Schiden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, dem Vermieter chne Verzug Anzeige zu machen. .

Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach. kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfithrung
der erforderlichen Arbeiten unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 MRG im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veranlassen baw.
gerichtlich durchsetzen lassen. :
Der Mieter haftet fir alle Schiden, die dem Vermieter aus einer unsachgemdfen oder sonst vertragswidrigen Behandiung des
Mietgegenstandes bzw. mangeinder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammenwohnenden
FamilienangehGrigen und der sanst von im in die gemieteten Rdume aufgenommenen Personen einschliefilich Dienstpersonal efc.
zuriickzufiihren sind. '
Dem Varmieter obliegt im Sinn obliegt im Sinn des § 3 MRG nach MaBgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen G
und Méglichkeiten die Erhaltung der aligemeinen Teile des Hauses, der Mietgegenstinde und der zur gemeinsamen Benitzung der
Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes betrifft diese Erhaltungsphicht
jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung emster Schaden des Hauses oder zur Beseitigung einer vom Mietge
ausgehenden erheblichen Gesungsheitsgefahrdung. . R e
Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen
zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mister zumutbaren Zeiten zugénglich zu machen. Behindert der Mieter das
Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an anderen M thnden oder ar
aligemeinen Tailen des Hauses, so haftet der Mieter flr die entstehenden Kosten und Schiden nach Maligabe seines Versc i

Oer Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Veriinderung seines Mistgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Erhalturigs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Erichtungsarbeiten) an allgemeinen Teilen des Hauses oder ‘
Schaden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn. oder Geschaftsréumen notwendig oder zweckmiRig Ist, sowie
sowsit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung elner von seinem oder einem anderen Mietgeger
Gesundheitsgefshrdung oder zir Durchfihrung von Veranderungen (Verbesserungen) in einem anderen -Miek
zwackmiRig und bef billiger Abwigung aller Interessen auch zumutbar Ist. !




Bautelle, Vorrichtungen oder Gerdits, die zum Zweck der (berp Relnigung, Wartung oder Reparatur zu
Kamintiren, Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzdhler, Warmemessgerite, Helzkbrper, Ver- oder Entsorgun
Mieter zugdinglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten lugingllch zu machen, ‘ e
Der Hauptmieter hat eine von ihm beabsichtigte wesentiiche Veréndarung (Verbesserung) das Mietgegenstandes dem Vermistar 8
Es wird empfohlen, diese Anzeiga in Schriftform zu erstatten. Lehnt der Vermietar nicht Innerhalb von 2 Monaten nach der An
beabsichtigte Vardnderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als erteilt, e
Der Mister verzichtet hinsichtiich der Investitionen auf jedsn tber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenommen
Anspriiche fir Aufwendungen, die gemaR § 3 MRG der Vermleter hétte vomehmen mijssen (§ 1036 ABGB). ) - :
7. In allen Féllen hat der Mister auf eigane Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der erforderfichen behbrdlichen Genehmigungen
sonstigen Unterlagen (2.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geitenden Vorschriften von dazu befuglen -
Gewerbetreibenden durchzufihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden, § : :
8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch
Folge behérdlicher Auflagen) unverziglich zu ersetzen; dazu gehoren auch Aufwendungen fir die Reinigung und eine ailfilige Entschidigung
an jene Parsonen, deren Rechte an lisslich der Arbsiten beeintrdchtigt werden, Ebenso obliegt dem Mieter die ehest mégliche Entfernung von
Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschédigter aligemeiner Teile des Hauses (einschliefilich Malerei) auf seine Kosten. T
8.  Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Riicksichinahme auf die schutzwiirdigen Interessen der (brigen
Bewohner des Hauses zuldssig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstinds im Mietgegenstand oder an aligemeinen Tellen des Hauses (wie
insbesondere Schiiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Beeintrichtigungen der Hausbewohner durch Larm, Geruchsbeldstigungen
ua., 50 hat der Mister iber Aufforderung des Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfarnen.
10. - Das Aufstelien und Lagem von Fahmissen jeglicher Art sowle das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln wie Fahr- und Krafirader,
Autos, Kinderwagen usw. auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohien, eine schriftliche
Zustimmung einzuholen. e o

; § 5 (Verbot der Untervermietung)

Die ganzliche oder teiiweise Untervermietung oder sonstige Uberiassung des Bestandobjektes an Dritte ist - sofem § 11 MRG nichts anderes

vorsieht - nicht gestattet. Bl e - . f

s § 6 (Formgebote)

1 Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung sétner Anschrift dem Vermlater unverziiglich bekannt zu geber, widrigenfalis Zusteliungen an die

© zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des Mistobjektes, mit der Wirkung erfoigen, dass sie dem Mieter als
) men gelten, ! : S ;

2. Alfillige vor Abschiuss dieses Vertrages getroffens schrifliche oder mundiiche Verainbarungen verieren bei Vertragsabschiuss ihre
Gilltigkeit, sofem sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Abinderung dieses Vertrags kann nur im Einvemehmen beider
- Parteien erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schriftlich einzuholen. ’ : :

§ 7 (sonstige Vereinbarungen)

Zusatziichen Vermerk werke auf unseren Originalzahischeinen kénnen aus Griinden der automatisiedten Datenverwaltung nicht
beriicksichtigt werden. e : ‘

Weiters ist der Mieter verpflichtet, samtliche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (z.B. in den Nassbereichen in der Kiiche} -
zu warten. Das heiftt, das porbse Silikonfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu keinem Wasseraustrittund -
Durchnassungen in den Gemauem kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfir die Kosten der Wartung
bzw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschaden zu bezahlen.

Der Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jahrliche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
* sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate (ber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Héhe von ca. € 150,00) durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden ‘durchzufihren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
vorzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
" Fristsetzung die Durchfihrung der erforderichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vomehmen
“'Jassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle aus der nicht ordnungsgeméafen
-Erfillung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer gearteten Schéden. ,
- Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschiieRen. ;
er Mieter war von 01.05.2023 Mieter der Firma Luxus Bau GmbH, das Vertragsverhattnis ist per heutigem Datum
GmbH geidst. Ein Kautionsbetrag wurde an die Firma Luxus Bau GmbH bezahlt, die Kaution wurde im September 2023 an den
© Vermieter iibergeben. Die Zahlung der monatlichen Miete hat bis spétestens 5. des Monats auf das Konto, lautend auf: Maius
~ 12021 Immobilien Holding GmbH, 1BAN: AT44 3204 5000 0202 7142, BIC: RLNWATWWBAD zu erfolgen. : o

8 (Kaution)

wird, dass die Mieterin bel Vertragsabschiuss ene Kaution von € 2.100,00 (in Worten

; Zweitausendeinhundert Euro —) in-bar
" eregt hat Die Kaution ist nicht gegen den monatlich falligen Mietzins zu vemechnen, sie verbleibt nunmehr zur Sicherung alfer
" Anspriiche aus diesem Vertrag, wie insbesondere Mietzinsriickstinda und Schiden im Objekt bei den Vermietem und ist im Falle der
: mmevmwmnsnagmme'mmammmmmmmmmmmw
Sicherstelung fir alifdllige Mistzinsriickstdnde sowie fiir die Kosten der Behebung von Schiiden am Bestandsobjekt oder
sonstiger dem Vermieter im Zusammenhang mit dem Mietverhditnis zugefigten Nachteilen (inklusive damit verbundener
Verfahrens- und Vertretungskosten). Der Vermleter ist berechtl aber nicht verpflichtet, die Kaution zu den genannten Zwecken
2u verwenden. . ’ S
wmmmmw@mmmmm,mm&%wmmmwmmma
Wochen nach ordnungsgemafier Ubergabe des Mietobjektes an den Mieter zurlick zu erstatten.




& §9¢( S
Die mit dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebiihn r Hohe von voraussichtiich Euro

Fiir Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestelt: De ~den_Mietgegenstand entfaliandy
derzeitiger Betriebskosten, Offentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betré : £ 3

‘somit fir das Jahr Euro

§ 10 (Rilckstellung von Mietobjekten)

Der Mietgegenstand (insbesondere auch ein allfillig vorhandenes Kellerabteil) muss bei Beendigung des Mietverh 35
Mieter persdnlich an den Vermieter oder dessen Vertretung (Verwaltung) gerdumt von allen Fahmissen und
(besenrein) zurlickgestellt werden. Das bloBe Uberbringen der Schiissel (z.B. Gber den Postweg), das rlegern
Schilissel beim Hauswart oder dhnliche VerhaltensmaRnahmen, gelten nicht als Riickstellung. .

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfﬁilen:; i

a) Rickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten M tandes, o

b) Ubergabe der im Mietgegenstand befindlichen Inventargegenstinde entsprechend dem in den Inventarlisten
festgehaltenen Zustand, : ;

¢€) Rickstellung des von sdmtiichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Keflerabteils, : :

d) Rickgabe aller erhaltenen sowie wéahrend der Mietzeit zusétzlich angefertigten Schiiissel und (wenn vorhanden) ¢
dazugehdrigen Sicherungskarten, , g

e) Vorlage der bezahiten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre {iber die Durchfiihrung des Services / der Wartung f
die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergeréte (nicht dlter als 11 Monate).

f) Sémtliche erhaltene sowie wihrend der Mietzeit zusatzlich angefertigte Schlissel und (soweit vorhanden) und die
dazugehdrenden Sicherungskarten sind zuriick zu stellen. T s

g) Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schaden der
Substanz demontierbar sind, zu entfemen. Alle {ibrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahi des
Vermieters ganz oder teilweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Riickstellung des Mietobjektes zwecks
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfemen. Der gegebenenfalls besteh
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, iiber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche
jedoch ausgeschlossen. a

h) Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemaR in weifler Farbe ausgemalt sowie unter Herstell
Oberfldchenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbelige) wie bei Anmietung unter Berlicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zuriickzustellen. SR
Bei nicht ordnungsgeméaner Erfiillung dieser Vertragspfiicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfirma mit den -
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vemmieter berechtigt ist, die dabei
aufgelaufenen Kosten nach Ubermittlung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnung mit der vom Mieter eregten
Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwendigen Kosten beschrinkt. Der Vermieter hat
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn trift. ik i

 Beilage: Energieausweis

Wien, e 25,09.2023




1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fir alle Mieter des
Hauses, einschliefllich der mit diesen zusammenwohn_enden
Familienangehtrigen, weiters fiir die sonst von thnen in die
gemieteten Réume aufgenommenen Personen sowie fUr
Besucher und Personal.

2. Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanititsbehbrde usw.) sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hieriiber im Mietvertrag und
der Hausardnung keine Regelungen getroffen werden.

3. Jedes, die Ubrigen Bewohner des Hauses storende oder diesen
nicht zumutbare Verhalten, ist zu unterlassen; insbesondere ist
das Larmen, Singen und Musizieren auflerhalb der Mietraume
grundsatzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietriume haben
Mieter darauf zu achten, dass die {ibrigen Hausbewohner durch
Gerdusche nicht gestdrt werden. Rundfunk- und Fernsehgeréte,
Tonbandgerite etc. sind auf Zimmerlautstérke einzustellen. Von
22 Uhr bis 8 Uhr friih sowie wahrend der Mittagsstunden von 12
Uhr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten.

4 Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen
von Mitbewohnern, Passanten etc. durch Staubentwicklung,
Ausschiitten, AusgieRien oder sonstiges Verbreiten von Fliissig-
keiten, tbelriechenden oder gesundheitsschédlichen Substanzen

USW. :

5. Das Klopfen von Teppichen, Kleidem, Mébaelstiicken etc. darf nur
an dem dafur bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Ubr sowie Samstag
van 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feiertage) erfolgen. b

6. Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und
Gartenflachen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.
Fir die Beseitigung von Schiden oder Verunreinigungen bei von
ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen
etc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter
aufzukommen. :

7. Abfalle diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln

oder sonstige Abfiiisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die
dafir bestimmten Muligefafie zu geben.
Sperrmill, Gerlmpel, Bauschutt etc. dirfen weder in den Mulige-
f3Ren noch sonst im Haus oder auf dem Grundstlick abgelagert
werden. Die geseizlichen Bestimmungen Gber die Abfallbeseiti-
gung sind einzuhalten.

8. Feste Brennstoffe diirffen nur in mitvermieteten Kellarabteilen
gelagert und nur dort oder an den sonst dafiir bestimmten Orten
zerkiginert werden. Bei Heizdl- und Propangaslagerungen sind
die einschldgigen Vorschriften zu beachten.

Mitvermietetes Inventar: div. Kiichenmébel, Herd, Dusche

Wien, am 25.09,2023

Men
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Hausordnung
2zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

10.

11.

12.

13.

14.

im {brigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder
gesundheitsgefhrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivsiofie
u.4. inner- und aulerhalb der Mietrdume ausna untersagt.
Auf dam Dachboden, in den Keller- und 4bnlichen Rdumen istdas
Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

Das Aufstellen von Lagem von Fahmissen jeglicher Art aufterhalb
des Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und
Transportmittein wie Fahr- und Kraftrider, Autos, Kinderwagen
usw. bedarf der schrifichen Zustimmung des Vermieters. Das
Wischetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang ist
untersagt.

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schaden ist dafir Sorge zu
tragen, dass Tiren und Fenster sowohl innerhalb des Mielgegen-
standes als auch in den Ubrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frost ordnungsgeman geschiossen bleiben.
Die Mietrdume sind ordnungsgemaf zu Kiften und zu heizen; die
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder
langerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren,

Balkone und dhnliche zum Mietgegenstand gehbrende Flachen
sind von Schnee und sonstigen aulergewdhnlichen Belastungen
freizuhalten.

Fiir das Offnen der Haustiire wihrend der Zeit der Hauslorsperre
haben die Mieter, Uber deren Veranlassung das Offnen erfoigt,
dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jewailigen: Entgeitver-
ordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.

Bei Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemaR Anleitung zu benltzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir Personen-
beférderungen bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von
sperrigen Gegenstinden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschadigt oder verunreinigt werden. Es ist dafur Sorge zu
tragen, dass die Aufzugstiiren nach Benlitzung ordnungsgemat
geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzeinen
Geschoften ist auf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige
Ausmal zu beschrénken,

Bei Hiusern mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funktionsstdrungen der Zentralheizung ist
bei der Liftung von Réumen darauf zu achten, dass keine Unter-
kihiung der Raume eintritt. .

Srareavay
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Mietvertrag N

Von der Fachgruppe Wien der
immobilien- und Vermdgenstreuhinder fir Wohnungen der
empfohlenes Formular Ausstattungskategorie

Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind berlcksichtigt.

/

SteuerNr. FAG: 10521/8275 Fortlaufende Nummer; Q.

Gebihrenpflichtig - Selbstberec

Geblhrenbetrag: in bar

Unterschrift; Mauerwerk Immobilien
Holding GmbH

Datum:

Zwischen Maius 2021, Kirntner StraBe 8/8, 1010 Wien

als Vermieter :
vertreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe g

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)

 derzeitige Anschrift
wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

5 1 ‘(Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschiieRlich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien,
Buchengasse B 5 areaisinigmstemnmssbressi asseiisensi o cussonsgn it NI o B SHEQGR arerrcenoereresiennnes

Stock Tiir ...24

bestehend aus ... 1 ... Zimmer(n}, 1 Kiiche (Kochnische), — Kabtnett(en)f Bad, WC Geschéftsiokal

Ein Kellerabteil wird (je nach Vorhandensein) prekaristisch (berlassen.

Liegenschafisteile, die hier nicht angefiihrt sind, kdnnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvemagesm Es

wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftiich zu treffen. . E

Die Wohnung ist in brauchbarem/nicht-brauchbarem Zustand.

Die Nutzfiiche betrigt ca. 35,

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entspreche
verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhoht sich
Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich héchstzulssigen Hauptmistzins entspricht.

nden bzw. in siner mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise
der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diese in Schriftform einzuholen.
1. Der Mieter ist berachtigt, folgende Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen:

Aufzug, -Intemet
2. Dem Mieter werden fir die Mietzait die Schilssel It Protokoll ausgehdndigt.




§ 2 (Vertragsdauer)

oder

2. Befristeter Mietvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschrankung der Hdchstdauer)

Das Mietverhdltnis beginnt am 25.09.2023 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen;

es endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf (dient lediglich zur Information: Das Miatverhdltnis endet somit am 24.09.2026),

Der Mister hat - ungeachtet des vereinbarten Befristungszeitraumes - nach Ablauf einer einjhrigen Vertrags- oder Verldngerungsdauer eing
unabdingbare AufiGsungsmaglichkeit durch schriftiiche Kindigung zum Monatsletzten unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist.

3. Verginbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fir den Vermieter,

§ 3 (Mietzins)
Der vereinbarte Mietzins ist monatlich - 350,00 € ;
zu enfrichten und besteht aus
- dem Hauptmietzins in Héhe von . 228,49€ !
(Im Fall der Befristung unter Berlicksichtigung des Abschlages gemaf Pkt. 2) :
sowie weiters derzeit
- dem gesetzmaRigen Anteil an: Lift derzeit 89,69 €
derzeit

- Betriebskosten und laufenden éffentlichen Abgaben
- besonderen Aufwendungen
~der Umsatzsteuver (in der jeweiligen gesetzlichen Héhe)

2. Fr den Fall einer Befristung gemaR § 2 Z 2 ist beim vereinbarten Hauptmietzins der in §16 Abs. 7 MRG auf Befristungsdaver
vorgesehener Abschlag wie folgt beriicksichligt:

Hauptmietzins

ohne Befristung Euro 305,19

-25 % Befristungsabschlag - Euro 76,30
Euro 228,89

Hauptmietzins im Befristungszeitraum

Diese Verminderung gilt im Fall der Umwandlung in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt nicht mehr.
An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist

- geman §§ 18-ff Mietrechtsgesetz (MRG) fir die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvertragsdauer oder Befristung auf
mindestens 4 Jahre) der erhdhte Hauptmietzins von Euro 2zu entrichten, sofem kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorliegt.

- geman § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund siner Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG erhghte Hauptmietzins von

zu emﬁcman.

fir die Dauer des Echdhungszeitraumes, das ISthis..ccovveiirenn, erbaenanerereinntaner

3. 8) Es wird Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeites fir mitvermietet Einrichtungsgegenstinde und sonstige
Leistungen) nach Mafigabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisierung verainbart, Index Basis 072017, 113,7; VPI 2010.

b} Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf einer ausdriicklichen Verginbarung,

19.11.2006



4. Der Antell an den Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben sowle den Kosten fir die Betreuung von Griinaniagen
und des Betriebes von nicht unter Pkt 6 fallenden Gemainschaftsaniagen betragt derzeit 37,35 m*/ 1.119,80 m®.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Vertrdgen (ber die angemessene Versicherung
des Hauses gagen Glasbruch, Sturmschéden, .
den bestehenden Vereinbarungen bel,

5. Hausversicherungen: :
Gemal § 21 Abs. 1 Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fir die angemessene Feuer-, Haftpfiicht- und Leitungswasserschadenversicherung als
Batriebskosten verrechnet.

Der Mister stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von zusatzlichen Vertrédgen {iber eine angemessene Versicherung des
Hauses  gegen  Schéden zu, die  durch die  vorgenannten Varsicherungen  nicht  erfasst  sind, und  zwar

,,,,,,,,,,,,,, . B

baw. tritt der Mieter den bestehenden Vereinbarungen bei und erkidnt sich einverstanden, die aus diesen zusatzlichen Versicherungsvertragen
zu zahlenden Versicherungspramien als Betriebskasten gemal § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend seinem in § 3 Pkt. 4 festgehaltanen Anteil
zu {ibemehmen,

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, MHaftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen:

Sturmschaden- und Glasbruchversicherung Jatresprimie: netto € (in BK enthalten)

Nein, ich stimme nichtzu  [] Ja, ich stimme zu ]
Hinweis: Obne Zustimmung der Mehrheit der Mister sind etwaige -~ dann nicht versicherte - Schiden vom Vermieler aus den
Mietzinsreserven gemal § 20 Abs. 1 Z. 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fiir sonstige notwendige Arbeften nicht
ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehibetrige ein behdrdliches MietzinsarhGhungsverfahren edforderlich werden.
Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusétzlichen Verischerungsvertrigen sind die Versicherungspramien  allen
Mietern nach MaBgabe ihres Betriebskostenanteifes (Pkt, 4) anrechenbar,

6. Der Anteil an Kosten des Betriebes des Aufzuges betragt derzeit %.

7. Ein Verzicht auf die Benitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht die
jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen, Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen,

& Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig. wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zablung das Einlangen
mafgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach Mafigabe seines Verschuldens - fir alle durch die verspitete Mietzinszahiung
verursachten angemessenen Kosten und Auslagen,

9. Die Aufrechnung van Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschliefilich Befriebskosten. Abgaben, etc.) ist - ausgenommen im Fall der
Zahlungsunfahigkeit des Vermioters - ausgeschlossen. soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhdltnis stehen oder
gerichtlich festgestelit oder vom Vermieter anerkannt wurden.

10. Zusdlze oder Erkldrungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters, Fir
samtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.
1. Mehrere Mieter haften fir den gesamten Mietzins solidarisch,
12. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéngig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren
alifilliger Anderung geschlosser.

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemé8 zu gebrauchen und zu bendtzen. Er hat den Mietgegenstand und die
dafir bestmmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Elekroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen so
2u warten und instand zu halten, dass dem Vermister und den anderen Mietern der Hauses kein Nachteil erwdchst,
Die Behebung von emsten Schaden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefihrdung abliegt auch innerhalb des
Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, dem Vermister ohne Verzug Anzeige zu machen,

2. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspfiicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfihrung

der erfordertichen Arbeiten unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 MRG im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veraniassen bzw.
gerichtlich durchsetzen lassen.
Der Mieter haftet fir alle Schaden, die dem Varmieter aus einer unsachgemalen oder sonst vertragswidrigen Behandiung des
Mietgegenstandes bzw. mangeinder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehérigen und der sonst von im in die gemieteten R3ume aufgenommenen Personen einschiiefilich Dienstpersonal etc.
zurlickzufiihren sind.

ausgehenden erheblichen Gesungsheitsgefahrdung.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mielgegenstandes durch den Varmieter oder die von diesem beauftragten Parsanen aus wichtigen Grinden
Zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugdnglich zu machen. Behindert der Mieter das
Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstinden oder an
aligemeinan Teilen des Hauses, so haftet der Miater fir die entstshenden Kosten und Schaden nach MaRgaba seines Verschuldens.

5. Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Veréndarung seines Mietgeganstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfiihrung von
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten {Anderungs- oder Ermichtungsarbeiten) an aligemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung emster
Schaden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn, oder Geschaftsraumen notwendig oder zweckmaflig ist, sowis weitars dann, wenn und
soweit ein solcher Eingriff in das Mietracht zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden
Gesundheitsgefdhrdung oder zur Durchfiihrung von Verdnderungen (Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig,
zweckmaBig und bel hilliger Abwagung aller Interassen auch zumutbar ist.

8. 1120244




Kamintiren, Wasserabsperrhahne, Gas- oder Stromzéhler, Wérmemassgerate, Heizkdrper, Ver-
Mieter zuganglich zu halten baw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugéinglich zy t:acltzf e « & n

6. Der Hauptmister hat eine von Ihm beabsichtigts wesentliche Veréinderung (Verbesserung) des Mietgagenstandes
Es wird empfohlen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten, Lehnt der Vermieter nicht innerhalb von 2 Monaten
beabsichtigte Verénderung (Verbesserung) ab, so giit seine Zustimmung als erteiit. ' E
Der hﬂ}eter 'feratchlet hinsichtlich der Investitionen auf Jeden (ber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; au

Bauteile, Vorrichtungen oder Gerite, die zum Zweck der ﬁbsmrﬁfung Reinigung, WﬂM”‘m

sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jewalls geltanden Vorschriften von dazu be
Gewerbetreibenden durchzufilhren, Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden, iy
8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermistar unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch
Folge behdrdlicher Auflagen) unverziiglich 2u ersetzen: dazu gehdren auch Aufwendungen fur die Reinigung und eine alifillige Eﬂhﬁ!ﬁgmg ;
an jene Personen, deren Rechte an lasslich der Arbaiten beeintrédchtigt werden, Ebenso obliegt dem Mister die ehest magliche Entfernung von
Bauschutt etc. sowie Wiederherstsllung beschidigter aligemeiner Teila des Hauses (einschlieRlich Malerei) auf seine Kosten. : f
9. Die Tierhaltung im Mistgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Riicksichtnahme auf dia schutzwiirdigen Interessen der Gbrigen
Bewohner des Hauses zulassig. Bewirkt die Tigrhaltung Ubelstdnde Im Mietgegenstand oder an aligemeinen Teilen des Hauses (wie
insbesondere Schaden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Besintrichtigungen der Hausbewohner durch L&rm, Geruchsbelastigungen 3
u.d., so hat der Mieter {iber Aufforderung des Vermietars die Im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, 5
10. Das Aufstelien und Lagern von Fahmissen jeglicher Art sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitieln wie Fahr- und Kraftridder,

Autos, Kinderwagen usw. auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters, Es wird empfohlen, eine schrifiche
Zustimmung einzuholen.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die ganzliche oder teilweise Untervermisty g oder sonstige Oberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist - sofern § 11 MRG nidm anderes
vorsieht - nicht gestattet, e i s

. § 6 (Formgabote)

1. Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zustellungen an ¢e

zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adrasse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mieter als
zugekommen gelten. : ’ . :

2. Alifdlige vor Abschiuss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mindiiche Vereinbarungen verfieren bei Vertragsabschiuss ibre -
Giitigkeit, sofem sie mit dem Mietvertrag In Widerspruch stehen. Eine Abinderung dieses Vertrags kann nur im Einvernehmen !
Parteien erzialt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schriftlich einzuholen.

§ 7 (sonstige Veréfnbarungen)

Zusétzlichen ‘\fgnne(ke auf unseren Originalzahlscheinen kénnen aus Grinden der automatisierten Datenverwalfung nicht
beriicksichtigt werden. ' ’ -

Weiters ist der Mieter verpfiichtet, sémtliche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (z.B. in den Nassbereichen in der Kiiche)
zu warten. Das heifit, das pordse Silikonfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu keinem Wasseraustritt und
Durchnéssungen in den Geméuern kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfiir die Kosten der Wartung
bzw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschaden zu bezahlen.

Der Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jahriiche Wartung und Kontrolle aller Gas- und :
sonstigen Heizungs- und Warmwassergeréte (iber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Héhe von ca. € 150,00) durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf -
vorzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfiihrung der erforderichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vornehmen
lassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle aus der nicht ordnungsgemaBen
Erfiillung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer gearteten Schiden. : =

Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschilieRen.

Der Mieter war von 01.05.2023 Mieter der Firma Luxus Bau GmbH, das Vertragsverhltnis ist per heutigem Datum mit Luxus Bau

GmbH geldst. Ein Kautionsbetrag wurde an die Firma Luxus Bau GmbH bezahlt, die Kaution wurde im September 2023 anden
Vermieter  {ibergeben. Die Zahlung der monatiichen Miete hat bis spétestens 5. des Monats auf das Konto, lautend auf: Maius

2021 Immiobilien Holding GmbH, IBAN: AT44 3204 5000 0202 7142, BIC: RLNWATWWBAD zu erfolgen. L i

5 8 (Kauiion)

Fa@emmm,ﬁassm'mwdnwvﬁmmmm:ﬁmm 1.050,00€ (in Worten eintausendundfiinézig Euro —) in
erlegt hat Die Kaution ist nicht gegen den monatlich féligen Mietzins zu verrechnen, sie verbleibt nunmehr zur Sicherung
Anspriiche aus diesem Vertrag, wie insbesondere Mietzi Ande und Schéiden im Objekt bei den Vermietem und ist im Fal
fmmmmndwmmevwmmfnagmmmmmmmmmmm en. [
Sicherstellung fir allfdllige Mietzinsriickstinde sowie fir die Kosten der Behebung von Schiden am Bestandsobjekt
sonstiger dem Vermieter im Zusammenhang mit dem Mietverhéitnis zugefiigten Nachtellen {inklusive damit verbun
Verfahrens- und Vertretungskosten). Der Vermieter Ist berechtigt aber nicht verpfiichtet, die Kaution zu den genannten Z
zu verwenden. Lo o
%mmmmmma&mm,mm@gwlmmmwmwv
wmm«mwmwuwmmmmmmmmm’wkmm. ; : S




Der Mietgegenstand (insbesondere auch ein allféllig vorhandenes Kellerabteil) muss bei Beendigung des Mietverhitnisses vom
Mieter personlich an den Venmieter oder dessen Vertretung (Verwaltung) gerdumt von allen Fahmissen und gereinigt
(besenrein) zuriickgestellt werden. Das bloRe Uberbringen der Schiiissel (z.B. Gber den Postweg), das Hinterlegen der
Schlissel beim Hauswart oder dhnliche Verhaltensmafinahmen, gelten nicht als Riickstellung. s

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfiiflen:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

Beilage:

§ 9 (Kosten)

Die mit dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebﬁhfen In der Hohe von voraussichtlich Euro € friigt
Fir Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestellt: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzir
derzeitiger Betriebskosten, éffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betrdgt. k E

monatlich Euro

somit for das Jahr Euro

§ 10 (Rucksteliung von Mietobjekten)

Rickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Mietgegenstandes,
Ubergabe der im Mietgegenstand befindlichen Inventargegenstinde entsprechend dem in den inventaristen
festgehaltenen Zustand, . :

Rickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Kellerabteils,

Riickgabe aller erhaltenen sowie wéhrend der Mietzeit zusitzlich angefertigten Schissel und (wenn varhanden) den
dazugehdrigen Sicherungskarten, .

Vorlage der bezahlten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre {iber die Durchfiihrung des Services / der Wartung fur
die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate (nicht aiter als 11 Monate).
Samtliche erhaltene sowie wéhrend der Mietzeit zusitzlich angefertigte Schiiissel und (soweit vorhanden) und die
dazugehdrenden Sicherungskarten sind zuriick zu stellen.

Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von inm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiden der
Substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle iibrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahi des
Vermieters ganz oder teilweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Riickstellung des Mietobjektes zwecks
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfemen. Der gegebenenfalls bestehende
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, tber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind
jedoch ausgeschlossen. i
Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgema® in weifler Farbe ausgemalt sowie unter Herstellung der
Oberfidcherbelege (z.B. Fliesen, Bodenbelige) wie bei Anmietung unter Benicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zuriickzustellen. . .
Bei nicht ordnungsgemater Erfilllung dieser Vertragspflicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfimna mit den Ausmal-
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter berechtigt ist, die dabei
aufgelaufenen Kosten nach Ubermittiung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnung mit der vom Mieter

Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vemmieters ist auf die notwendigen Kosten beschrénkt. Der Vermieter hat
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpfiichtung ihn trifft. S ;

Energieausweis

Wien, am 25.09.2023




Beiblatt

zudem am 25.09.2023
geschlossenen Mietvertrag iiber die Wohnung jm Hause
1100 Wien, Buchengasse 4 Stiege ~Stock  Tiir 24

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

. Die Bestimmungen digser Hausordnung gelten fiir alle Mieter des
Hauses, einschlieflich der mit diesen Zusammenwohnenden
Familienangehﬁrigen, weiters flir die sonst von ihnen in die
gemietaten Riume aufgenommenen Personen sowie fijr
Besucher und Personal,

. Alle behérdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanititsbehérde usw.) sind von den
Mistern auch dann einzuhalten, wenn hier(iber im Mistvertrag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden,

- Jedes, die (brigen Bewohner des Hauses stérende oder diesen
nicht zumutbare Verhalten, ist zu unterlassen; insbesondere ist

Mieter darauf zu achten, dass die lbrigen Hausbewohner durch
Gerdusche nicht gestsrt werden. Rundfunk- und Fernsehgerite,
Tonbandgerite etc. sind auf Zimmerlautstérke einzustellen. Von
22 Uhr bis 6 Uhr frih sowie wéhrend der Mittagsstunden von 12
Uhr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zy halten.

. Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen
von Mitbewohnern, Passanten etc. durch

usw. .
. Das Klopfen von Teppichen, Kleidern, Mébelstiicken ete. darf nur
an dem dafiir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag
von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feiertage) erfolgen,

- Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und
Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.

Fir die Beseitigung von Schéden oder Verunreinigungen bei von
ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen
efc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter
aufzukommen.

- Abfalle diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
oder sonstige Abfliisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die
dafiir bestimmten Mlligefafie zu geben.

Spermiill, Geriimpel, Bauschutt etc. dirfen weder in den Miillge-
fallen noch sonst im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert
werden. Die gesetzlichen Bestimmungen tber die Abfallbeseiti-
gung sind einzuhaiten.

. Feste Brennstoffe dirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen

gelagert und nur dort oder an den sonst dafiir bestimmten Orten
zerkleinert werden. Bei Heizl- und Propangaslagerungen sind
die einschligigen Vorschriften zu beachten,

Mitvermietetes Inventar: div. Kiichenmébel, Herd, Dusche

10.

1.

12.

13.

14,

Wien, am 25.09.2023

n \eﬂ

Im lbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer ader
gesundheitsgefahrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe
u.8. inner- und auRerhalb der Mietrdume ausnahmslos untersagt,
Auf dem Dachboden, in den Keller- und &hnlichen Raumen ist das
Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

Das Aufstellen von Lagern von Fahmissen Jeglicher Art auRerhalb
des Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und
Transportmitteln wie Fahr- und Kraftréder, Autos, Kinderwagen
usw. bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Das
Wiéschetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang ist
untersagt,

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schiden ist dafiir Sorge zu
tragen, dass Tiiren und Fenster sowohl innerhalb des Mietgegen-
standes als auch in den tibrigen Tellen des Hauses bei Wind,

Balkone und &hnliche zum Mietgegenstand gehbrende Flichen
sind von Schnee und sonstigen auRergewshnlichen Belastungen
freizuhalten,

Fir das Offnen der Haustiire wahrend der Zeit der Haustorsperre
haben die Mieter, Giber deren Veranlassung das Offnen erfolgt,

~dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der Jeweiligen Entgeltver-

ordnung des Landeshauptmannes zu entrichten,
Bei Hiausern mit Aufzug:
Die Aufzugsanlage ist gemaR Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug

beférderungen bzw. Traglasten zu verwenden, Der Transport von
sperrigen Gegenstinden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschédigt oder verunreinigt werden. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Aufzugstiiren nach Beniitzung ordnungsgemél&

AusmaB zu beschrinken.

Bei Hiusern mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funkﬁonsstﬁmngen der Zentralheizung ist
bei der Liiftung von Rdumen darauf zu achten, dass keine Unter-
kiihlung der R3ume eintritt.

Mieter
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antrichtet.

Wien, am= 8 AUG. 2000  Ewaid ROSCHKA Ges.mbH.
IMMOBILIENVERWALTUNG

1020 WIEN, GLOCKENG. 1

TEL. 21402 11 DVR 0105 188

ZWISChEN . FrauMargarethaFASSL

als Vermieter
vertreten durch 1mm obilienverwaltung Ewald ROSCHKA Gesmpﬁ_,‘z_“.,109.?79_m\b{.i.gg,&”glockengasse 1/11/8

un

derzeitige Anschrift ..
wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschiossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

L1100

1. Vermietet wird ausschlieBlich der Innenraum der Wohnung im Hause ...
_Buchengasse . Nrio A Stiege.. T Stock 3t Tir

bestehend aus 2 Zimmer, 1 Kabinett, 1 Kiiche, Wasser Iineh: e

SOWIE WEIrs AUSGESTAMEE MU . T s s o

--58,80-- .

Die Wohnung ist in brauchbarem/nicht brauchbarem Zustand. Die Nutzflache betragt ... . m?

2. Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

Asibn
a1 1727} IR R O

4. Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schiiissel ausgehandigt.

§ 2 (Vertragsdauer)

—

. Unbefristeter Mietvertrag 1. September 2000
Das Mietverhaltnis beginntam ........... p .. und wird auf unbestimmte Zeit abgeschiossen.

Es kann unter Beachtung der jewei!i;(;wévn gesetzlicﬁég Bestlmmungenaufgeibst werden.
Eine Kiindigung hat gerichtlich unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats zu erfolgen.

oder

" Fur Mietwohnungen gemaB § 29 Abs. 1 Z 3¢ Mietrechtsgesetz-MRG
(Mindestens 3, hochstens 10 Jahre)

5.1 Abs. 1 Z 3b MRG

b. Fiir Eigentumswohnungen mit Baubewillligung vor 8.
uer)

(Mindestens 3 Jahre, keine Beschrankun

Mietvertrag it/ 7/1999 /b Mascha Druck Ges.m.b H. & Co. KG, 1120 Wien, ABmayergasse 28, Tel. 01/812 67 61, FAX 81268 82




Der am

e e s

zu Zwecken folgender Ausbildung . ........

Das Mietverhaltnis beginnt am . ird auf die Dauer dieser A;ust;i!du )
Der Mieter verpfiichtet sich somit, die Beendigung oder den Abbrct der s ten Ausbi i 2l o
bekamtasgenon qung enannten Ausbildung dem Vermieter unv?rzﬁghch schriftli

Das Mie;tverhéltnis erlischt mit Beendigung oder der genannten Ausbildung, jedentalls abar ;
- bei Mietvertragsabschluss vor Voliend S 22. Lebensjahres des Mieters mit der Vollendung des 27, Lebensjahres des Mieters

(lediglich zur Informati . Evidenzhaltung: Vol(endung des 27. Lebensjahres am
— bei Mietverr, chiuss nach Vollendung des 22, Lebensjahres des Mieters mit

B T,

3
Ablauf eines Zeitraumes von fanf Jahren nach

chluss des Mietvertrages (lediglich zur Information bzw. Evidenzhaltung:

g

§ 3 (Mietzins)
1. Der vereinbarte Mietzins ist monatiich
zu entrichten und besteht aus
—dem Hauptmietzins in Héhe von S SOS’GSW,.. / Euro” 36,75
—tind-sonstige-Leistungen- S SS——— / Euro
sowie weiters

—dem gesetzméaBigen Anteil an;
— Betriebskosten und laufenden éffentlichen Abgaben

--der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Héhe)

- Dieser Mietzins verindert sich (abgesehen von gesetzlichen Anderungen und gerichtlichen Verfiigungen) aliquot bei Veranderungen der
Nutzflache; die Beriicksichtigung der durch Mag

nahmen des Mieters herbeigefiihrten Verringerung der Nutzfliche ist ausgeschiossen. -
An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist

- gemaB §§ 18 ff Mietrechtsgesetz (MRG) fir die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvertragsdauer oder
Befristung auf mindestens 4 Jahre) der erhéhte Hauptmietzins von

5. 231672 16836

zu entrichten, sofern kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorliegt.

dauer voresehene Abschla {bei einer Vertragsdauer von weniger als 4
20% ~ von mindestens 7 Jahren 10%) wie foigt beriicksichtigt:

aup v {OST

Jahren 30% — von mindestens 4

Hauptmietzins
ohne Befristung

—n, % Befristungs

S / Euro

. : : o . £
fi T o 7 EUIU

3. a) Eswird Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitverrqietate Einrichtungsgegenstéinde und sonstige L
nach MaBgabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehanen Valorisierung vereinbart. ; .
b) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform.

4. Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden bffentlichen Abgaben-sewie-den

tebes-vor-micht-tnter-Pid: artager betrigt derzeit ‘ R
Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Vertriigen {iber die angemessene Vel

Leitungswasser - Gainzen - Korrosion
gegen Glasbruch-, Sturmschéden — g€
bzw. tritt den bestehenden Vereinbarungen bei.

* Umrechnung: Schillingbetrag dividiert durch 13,7603, auf 2 Nachkcmmasteﬁag gerundet = Eurcbetrag
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-Henttrung-ae

7. Im Falle einer nicht volistdndigen Entrichtung des Mietzinses gemaB Pkt. 1 bis 5 obliegt die Widmung des Zahlungseinganges dem
Vermieter. , _ o )

8. Der vereinbarte Mietzins ist im voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Ein-
langen mafBgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle durch die verspétete Mietzinszahlung verursachten Kosten und Aus-
lagen; insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (einschlieBlich Prozesskosten) zu ersetzen, die diesem dadurch ‘entstehen,
dass er von der verspéteten Zahlung ~ sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwicklung iber eln‘Geldmstrtut - nicht rechtzeitig Kenntnis
erhalten hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstande mit dem KapitalmarktzinsfuB zu verzinsen. )

9. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist— ausgenommen im Fall
der Zahlungsunf&higkeit des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhéltnis ste-
hen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden. ] k ) )

10. Zusatze oder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters.
Far samtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.

11. Mehrere Mieter haften fur den gesamten Mietzins solidarisch.

12. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéangig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren all-

falliger Anderung geschlossen.

§ 4 (Sonstige Rechte u;ld Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Geréte wie im besonderen die Elek-
troleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitaren Anlagen sowie Gas- und Elekirogerate und Ofen zu warten
sowie insoweit instandzuhalten und zu erneuern (insbesondere auch die Erneuerung von Gasdurchlauferhitzern, udgl.), als es sich
nicht um ernste Schaden des Hauses handelt. Wird die Behebung von ernsten Schaden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonsti-
gem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflicht erstreckt
sich auch auf vorhandene Antennenanlagen.

2. Der Mieter haftet fur alle Schéaden, die dem Vermieter aus einer unsachgeméaBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Miet-
gegenstandes bzw. mangelnder Wartung durch ihA, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienangehérigen und die sonst von ihm
in die gemieteten Rdume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal etc. entstehen. Dies gilt insbesondere auch fir
Wasser-, Gas- und Elektroleitungen und die daran angeschlossenen Geréte sowie fiir Ofen, Rauchabziige und dgl.

3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durch-
tihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfihren.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen
Grunden zu gestatten und die Mietraume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich zu machen. Bei
Gefahr im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die Mietraume betreten.

Der Mieter hat auch fir diesen Fall Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand zugénglich ist, ansonsten er fir alle dadurch ent-
stehenden Kosten und Schéden (insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Mietgegenstandes) aufzukommen hat.

5. Der Mieter hat die voriibergehende Ben(itzung und die Veranderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfih-
rung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung
ernster Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschaftsraumen notwendig, zweckmaBig und dem Mieter zumutbar ist.
Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zuganglich sein missen
wie Kaminttren, Wasserabsperrhahne, Gas- oder Stromzéahler, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zuganglich zu hal-
ten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuganglich zu machen.

6. Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang
sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass der Vermie-
ter die Interessen beziiglich des Hauses und dessen ibriger Bewohner wahrnehmen kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch des Mie-
ters auf Vornahme von Arbeiten besteht, dirfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermieters durchgefiihrt werden. Hinsichtlich
der Investitionen verzichtet der Mieter auf alle iiber §10 MRG hinausgehenden Anspriiche.

7. In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen behérdlichen Genehmigun-
gen und sonstigen Unterlagen (z. B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften
von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden.

8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch
als Folge behérdlicher Auflagen) unverziglich zu ersetzen; dazu gehort auch das dem Hausbesorger gebihrende auBerordentliche
Entgelt und eine alifallige Entschadigung an jene Personen, deren Rechte anlaBlich der Arbeiten beeintrachtigt werden. Ebenso obliegt
dem Mieter die ehestmégliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschadigter allgemeiner Teile des Hauses (ein-
schiieBlich Malerei) auf seine Kosten.

9. Nicht in § 1 angefiihrte Liegenschaftsteile kénnen nur durch gesonderte schriftliche Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages
werden.
10. Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftiiche Vereinbarung der Vertragsteile unzulassig.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die génzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandsobjektes an Dritte ist - sofern § 11 MRG nichts ande-
res vorsieht — nicht gestattet.

§ 6 (Weitere Vereinbarungen)




7 (Formgebote)

1. Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht Mrd. erfolgen Zustell

4 X’il'?;ﬁb]ektes mit de'r Mrti’(ung. dsss sie dem Mieter als zugekommen gelten. S

. ige vor Abschluss dieses Vertrages getroffens schriftliche oder miindliche Vereinbarungen verlieren bei Vert

Giltigkeit; eine Abdnderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen. reinbaningen ver :

3. Dariiber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass neben dem Vermieter und seinem Bevollméchtigten nur deren leitel
berechtigt sind, dem Mieter zusatzliche Rechte einzuraumen und Verpflichtungen zu erlassen. R

§ 8 (Kosten)

Die dem Vermieter oder seinem Bevollméchtigten im Zusammenhang mit dem Abschluss des Mietvertrages erwachsenden
sowie die Kosten der Errichtung und Vergebiihrung dieses Mietvertrages und aller im Rahmen des dadurch begriindsten Mietverh:
getroffenen Vereinbarungen tragt — sowsit zuléissig — der Mieter. Fir Zwecke der GebUihrenbemessung wird festgestelit: Der auf den

‘gegenstand entfallende Mietzins einschlieBlich derzeitigekrk Betriebskosten, ffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betragt

. 3.77 274,66
~ monatlich$ .. 779,45 / Euro ! -
somitfir das Jahr s 35-353,40 = 3.29596 |
§ 9 (Hausordnung, zu deren Elnhaltung sich der Mieter verpflichtet) )
1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten f0r alle Mieter des Hauses, im Gbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder
einschlieBlich der mit diesen zusammenwohnenden Familienangehdrigen, der Stoffe wie Treib- ode?gmlasivstoﬁa u. & inner- und ay der Miet-
weiters fiir die sonst von ihnen in die gemieteten Rdume aufgenommenen raume ausnahmslos untersagt.

Personen sowie fiir Besucher und Personal.

2. Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere soiche der Orts-, Bau- oder
Feuerpalizei, der Sanittsbehérde usw.) sind von den Mietern auch dann ein-
zuhalten, wenn hieriber im Mietvertrag und der Hausordnung keine Rege-
lungen getroffen werden.

3. Jedes die Ubrigen Bewohner des Hauses stérende oder diesen nicht zumut-
bare Verhalten ist zu untert ); insbesondere ist das Lirmen, Singen und
Musizieren auBerhalb der Mietrume grundsétzlich untersagt. Auch inner-
halb der Mietraume haben Mieter darauf zu achten, dass die tibrigen Haus-
bewohner durch Gerdusche nicht gestdrt werden, Rundfunk- und Fernseh-
gerate, Tonbandgerate efc. sind auf Zimmerlautstirke einzustellen. Von 22
Uhr bis 6 Uhr friih sowie wihrend der Mittagsstunden von 12 Uhr bis 14 Uhr
ist unbedingt Ruhe zu halten,

4. Zu unterlassen sind weiters Geféhrdungen oder Belastigungen von Mitbe-
wohnemn, Passanten efc. durch Staubentwicklung, Ausschitien, AusgieBen
oder sonstiges Verbreiten von Flissigkeiten, Ubelriechenden oder gesund-
heitsschadiichen Substanzen usw.

§. Das Kiopren ven Teppichen, Kleidern, Mébelstiicken etc. darf nur an dem
daftir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis Freitag von 8 bis 12 Uhr
urd von 14 bis 17 Unhr sowie Samstag von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen
Feiertage) erfolgen. )

' 6. Beschidigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und Garten-
-~ figzhen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.
Fir die Beseitigung von Schiden oder Verunreinigungen bei von ihm veran-
lassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie durch in
seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter aufzukommen.

7. Abialle diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln oder sonsti-
&e Abfilisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die dafir bestimmten

illgefaBe zu geben. .
Sperrmill, Gerimpel,Bauschutt etc. darfen weder in den MiiligetaBen noch
sonst im Haus oder auf dem Grundstlick abgelagert werden. Die gesetzli-
chen Bestimmungen (ber die Abfallbeseitigung sind einzuhalten.

8. Feste Brennstoffe diirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert und

nur dort oder an den sonst daflr bestimmten Orten zerklsinert werden. Bei
Heizdl- und Propangaslagerungen sind die einschlagigen Vorschriften zu
beachten. :

++ 9. Auf dem Dachboden, in den Keller- und dhnlichen Raumen ist das Rauchen
" und Hantieren mit offener Flamme :

10. Das Aufstecl‘len gg‘?vi Lagem ngt Fahmisse?_ jeglicher Art u':zjud(i‘gmabdas Miet-
gegenstandes e das ellen von Fahrzeugen ransportmitteln
wie Fahr- und Kraftrader, Autos, Kinderwagen usw. bedarf der schriftichen
Zustimmung des Vermieters. Das Waschetrocknen an den Fenstem oder auf
dem Gang ist untersagt. .

. Zur Vermeidung witterungsbedingter Schaden ist dafir Sorge zu tragen,
dass Tiiren und Fenster sowoh! innerhalb des Mietgegenstandes als auch in

den Gbrigen Teilen des Hauses bei Wind, Regen, Schnee und Frost

ordnungsgemaB geschlossen bleiben.

Die Mietrdume sind ordnungsgemiB zu iiften und zu heizen: die Wasser-

leitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder langerer Abwesen-

heit der Benlitzer abzusperren.

Balkone und dhnliche zum Mietgegenstand gehdrende Flichen sind von

~ Schnee und sonstigen auBergewdhnlichen Belastungen freizuhalten,

12. Fir das Offnen der Haustiire wahrend der Zeit der Haustorsperre haben die
' Mieter, Gber deren Veranlassung das Offnen erfolgt, dem Hausbesorger das

Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltverordnung des Landeshauptmannes
2u entrichten.

Bei Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemi8 Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug ist als
;:;r;onenaufzug zugelassergénd_rdaher nur fir Personenbeltrderungen hz;tt
raglasten zu verwenden. Der Transport von sperrigen Gegenstanden i
untersagt. Die Anlage darf nicht beschadigt oder verunreinigt werden. Es ist
_daflr Sorge zu tragen, dass die Aufzugstiiren nach Benitzung ordnungs:
gema8 geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzeinen
Geschossen ist auf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige AusmaB zu

) beschranken.

14, Bel Hausern mit Zentralheizung: .

- "Zur Vermeidung von Funktionsstérungen der Zentralheizung ist bei der
lé‘ﬁﬂung von Raumen darauf zu achien, dass keine Unterkiihiung der Raume

-

13

&fitvemieietes Inventar s

Vorstehender Vertrag

(einschiieBlich der einen Vértragsbestatheil bildenden Hausordnung/Inventariiste) wurde vor Unteafa%mg gele-

sen und erSrtert, beziiglich aller Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmung erzielt.




Mletvertrag

ﬂir Wohnungen der Ausstattungskategoﬁe D

Parteienvertreter - Immobilientreuhiinder Al Gebﬁhrenvermerk
(Name, Firma, Adresse, Steuernr. FA f Geb. u. VerkSt ) :

Nr. P

I N' i :.:..;.;..*m”?»%%i"“easv e ~7

Dalxﬁ»ﬁ.ﬁfelﬂ

Wien,am.. .. _ . _ .

_,!

als Vermieter mmblhmverwaltmg Evald Roschka GesrrbH., 1020 men. Glockengasse 4 11/8

vertreten durch .................... T LT R E s s

~und als Mxeter (Name, Geburtsdatum Beruf)

1
za.maazwvamos 188 |

LR PP TR sy

R

“nsacrercsEnress

mrd vorbehaltuch Auszug des bisherigen Mueters folgender Mietvertrag geschlossen,

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)
1100 W1en

'Vermietet wird ausschtiemich der Innenraum der Wohnung im Hause .........ccor... oo

&!ﬁj E‘I .QQSS%. Nr; 4 Stiege ...7™.... Stock 3~ cone TUF .. 22
bestehend aus. 1. .ZJHDZEF *.1..Kabmett,‘1 KUChE,..l Duschrauu ................
Wweféemmgestaﬁet—mt. ........... L S

Hegenschafisteile, dis hier mcht angefiihrt smd konnen nur durch gesonderte Verembarung Gegenstand des Mfetvertrages
werden, Es wird smpiohlen, diese Verembarung schnfthch zu treffen. '
Die Wamuag ist in br aae:‘wbarﬂm/ nicht brauchharem Zustand.

ey 5

Die Nutzfliche betragt ca. A T B SO RN

Der  Mietgegenstand darf nur in “einer dem Wohnzweck - entsprechenden bzw. in einer ‘mit -dem_ Wotmzwedc u
vereinbarenden Weise verwendet ‘werden. Bei einer ‘vertragswidrigen Verwendung erhsht sich der Hauptmietzins
unbeschadet des Unter!assungsanspruches des Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzhch hochsmﬁﬁssigen'
Hauptm’?etzms entspncht

i

Eine Ahglderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen diese in Schriftform
einzuholen : i

2. Dem Mzeter werden fir die Mietzeit St riiid Schli.:sse( ausgehandigt ‘ ?
. ‘ §2 (Vertragsdauer) ‘
1. Unbefristeter Mietvertrag Septenber 2011

Das Mietverhaltnis beginnt am ... Siertirtitsaiseeetuiinsessiesissressinerianivanensss UNA Wird auf unbestimmte Zeit 2
_.Es kann unter Beachtung der jeweitig n gesetzlichen Bestimmungen aufgelést werden. ‘~
~ 'Eine Kiindigung des Vermieters . hat gerichtlich, die des Mieters genchtlich oder schriftlich, unter E

einmonatigen Kindigungsfrist zum Monatstetzten zu erfolgen, ;




22

N . -
{Mindestens 3 Jahre, keine Beschrinkung der Héchstdauer)

Das Mietverhiltnis begmnt AM vt crenienanss und wird auf die
es endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf i
Der Mieter hat - ungeachtet des_versinbart@ Befristungszeitraumes - nach Ablauf einer einjdhrigen Vertrags- oder
Veriangerungsdauer‘ gine mgbare Auflosungsmoghchkelt durch schriftliche Kiindigung zum Monatsletzten unter

v

19.02.2025

§ 3 (Mietzins)

1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich - ........ Cenersaesrarenen cereaseren reeareseirerenscennas irvenns
zu entrichten und besteht aus 38.07

- dem Hauptmietzins in Héhe von Euro 4
(Im Fall der Befristung unter Beriicksichtigung des Abschlages gemal Pkt., 2)

MWM“WWW "eye

sowie weiters
- dem gesetzméhigen Anteil an:

- Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben

~—pesonderen-Atfwendungen—

- der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Hihe)

PR
Euro . T T s arrerrensas -

.......

vorgesehene Abschlag wie folgt beruckswhtxgt

Hauptmietzins
ohne Befristung

-25 % Befristungsabschlag

Hauptmietzins im Befris

zﬁa,e;ﬁ«-‘@. inderung gilt im Fall der Umwandlung in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt
s .

LS ielie-gos-of inbarten-Hauptrietz: .
- gemd4h §§ 18-ff Mietrechtsgesetz (MRG) fur die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei unb%timmtermavm%gamr ader

Befristung auf mindestens 4 Jahre) der erhohte Hauptmietzins von Euro ...... FOPPI: et “.T.“.... .................. zu entrichten,
piae
sofern kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorliegt. P
”,_;,/"'M "
- gemah § 16 Abs. 11 MRG der ut-Grand einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG erh6hte Hauptmietzins von
BUFD ot
,,«'/"f/ »e. N < . ; . .

3. a) Es wird Wertbestindigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fiir mitvermietet Einrichtungsgegenstinde und sonstige
Leistungen) nach MaRgabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisierung vereinbart.
b) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung.

4, Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben WWWM%W

-betréagt derzeit eeaserresansansasans %.

5. Hausversicherungen :

Gemdl § 21 Abs. 1 Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fur die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasser-
schadenversicherung als Betriebskosten verrechnet.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von zusitzlichen Vertragen iiber eine angemessene
Versicherung des Hauses gegen Schidden zu, die durch die vorgenannten Versicherungen nicht erfasst sind, und zwar
~Glasbrueh, Sturmschéaden.

bzw. tritt der Mieter den bestehenden Vereinbarungen bei und erkldrt sich einverstanden, die aus diesen zusitzlichen
Versicherungsvertragen zu zahlenden Versicherungspramien als Betriebskosten gemaB § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend
seinem in § 3 Pkt. 4 festgehaltenen Anteil zu iibernehmen.

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen :




7.

1.
12,

3 Jahrespramie : .. ,.....6;631{.&”,

Netrich stimme-micht 26— L] anteilig Top 27 mtl. EURO 2,73 j, ich stimme 2 [XJ

Hinweis : Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige - dann nicht versicherte - Schaden vom Vermieter aus den
Mietzinsreserven gemah § 20 Abs.1 Z. 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fiir sonstige notwendige
Arbeiten nicht ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehlbetrige ein behardliches Mietzinserhdhungsverfahren erforderlich
werden.

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusitzlichen Versicherungsvértrﬁgen sind die Versicherungs-
prémien allen Mietern nach MaRgabe ihres Betriebskostenanteiles (Pkt.4) anrechenbar.

f dgt-derzeit ey d

Ein Verzicht auf die Beniitzung der vorgenannten Anlagen oder von Tei ustimmung des Vermieters,

soweit nicht die jeweiligen gesetzlichen- ; €twas anderes vorsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in
¥ n

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der
Zahlung das Einlangen maligebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach Mahgabe seines Verschuldens - fiir alle durch
die verspatete Mietzinszahlung verursachten angemessenen Kosten und Auslagen.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschliefilich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist - ausgenommen
im Fall der Zahlungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem
Mietverhaltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.

Zusatze oder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des
Vermieters. Fir simtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens
empfohlen.

Mehrere Mieter haften fiir den gesamten Mietzins solidarisch.

Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhingig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von
deren allfélliger Anderung geschlossen. :

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemédB zu gebrauchen und zu beniitzen. Er hat den Miet-
gegenstand und die dafiir bestimmten Einrichtungen, wie im besonderen die Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-,
Beheizungs- und sanitdren Anlagen so zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern des
Hauses kein “achteil erwéchst.

Die ng; von ernsten Schiden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung obliegt auch
@5 Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses nitig, so ist der Mieter
Zchadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.

r #ierer seiner Instandhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
Fristseizung diz Durchfiihrung der erfordertichen Arbeiten im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veranlassen bzw.
gerichilich durchsetzen lassen.

Der Mieter haftet fir alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgemafen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des
Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammen-
wohnenden Famitienangehérigen und der sonst von ihm in die gemieteten Ridume aufgenommenen Personen einschlieBlich
Dienstpersonal etc. zuriickzufiihren sind.

Dem Vermieter obliegt im Sinn des § 3 MRG nach MaBgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten
und Moglichkeiten die Erhaltung der aligemeinen Teile des Hauses, der Mietgegenstdnde und der zur gemeinsamen
Benlitzung der Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes
betrifft diese Erhaltungspflicht jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung ernster Schiden des Hauses oder zur
Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefihrdung.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus
wichtigen Griinden zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich
zu machen. Behindert der Mieter das Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem
Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstinden oder an aligemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fiir die
entstehenden Kosten und Schaden nach MaBgabe seines Verschuldens.

Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbeiten) an aligemeinen Teilen des
Hauses oder zur Behebung ernster Schiden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn- oder Geschaftsraumen notwendig
oder zweckméBig ist, sowie weiters dann, wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von
seinem oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden Gesundheitsgefahrdung oder zur Durchfiihrung von Veranderungen
(Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig, zweckmaBig und bei billiger Abwégung aller Interessen auch
zumutbar ist.

Bauteile, Vorrichtungen oder Gerite, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zuganglich sein
miissen, wie Kamintiiren, Wasserabsperrhihne, Gas- oder Stromzihler, Warmemessgerite, Heizkérper, Ver- oder
Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zugiinglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugiinglich zu machen.
Der Hauptmieter hat eine von ihm beabsichtigte wesentliche Verénderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem
Vermieter anzuzeigen. Es wird empfohlen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten. Lehnt der Vermieter nicht innerhatb
von 2 Monaten nach Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verinderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als
erteilt.

Der Mieter verzichtet hinsichtlich der investitionen auf jeden iiber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; a
davon sind Anspriiche fiir Aufwendungen, die geméh § 3 MRG der Vermieter hitte vornehmen missen (S 1036 ABGB).
In allen Féllen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen behordlichen
Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils
geltenden Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur
unter Putz verlegt werden. B

innerhall &




Der Mietef hat alle durch die Arbeiten, Kndemngen und dgl, jeter unmi ittelbar entstehen

(etwa auch als Folge behérdlicher Auflagen) unverzugl{c?xg de'l;g"‘ %;“;’Q;fﬁébmm% ungen fir. 4{@’

und eine altfillige Entschadigung an jene Personen, deren Rechte antassuch der Arbeiten beeintriichtigt

obliegt dem Mieter die ehest mdgliche Entfernung von Bauschutt etc. sowle Wiederherstelltm beschédigter

‘Teile des Hauses (einschlieBlich Malerei) auf seine Kosten. -

Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Ricksichtnahme auf die

“Interessen der brigen Bewohner des Hauses zuldssig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelsbhnde im Mietgegemtand udeffaa
~allgemeinen Teilen des Hauses (wie insbesondere Schiiden und Verunri gen) oder )
 Hausbewohner durch Lirm, Geruchsbeldstigungen u. %i., 50 hat ‘der Mte“ ﬁber Aufforderung des Venﬂietgrs
* Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen. : i

Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art sowie das Abstelte 0N Fahrzeugen und Transport.mﬂmln wie Fahr

und Kraftrader, Autos, Kinderwagen usw. auBerhalb des Mietgegenstasndes bedarf der Zustirmnung des Vermieters. Es V\éfd

ne schriftliche 4 stimmung einzuholen

ift dem Vermieter unverzixguch bekannt zu geben widﬁgenfaﬁs
bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des Mietabjektes mit der Wirkung
ter als zugekommen ge

Vereinbamngen verlkren bei
I ine Abdnderung dieses Vertrags
empfohlen, die Zustimmung des Vermieters sdartfﬂich

eine Kosten, unter Elmalum der balpohzemd\en
si f“erteanfessmlsten gegenstandhdae




Von der Fachgruppe Wien der g Mietvertrag o

Immobilien- und Vermdgenstreuhander fir Wohnungen der
empfohlenes Formular Ausstattungskategoﬁe

Die ab 1. Oktober 2006 galtsnden Besﬁmmungen der Wohnrechtsnoveﬂe 2006 sind befﬁd(sm

SteuerNr. FAG: 10521/8275 Fortlaufende Nummer; 0
.

Gebithrenpfiichtig - Selbstberec,
Gebihrenbetrag: in bar

Datum:

/

Zwischen Maius 2021, Kirntner StraRe 8/8, 1010 Wien
als Vermieter

vertreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe
und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)

Unterschrift: Mauerwerk fmmobilien‘
Holding GmbH

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschiieflich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien,
Buchengasse Nr. ...4...Stiege..........o...coocoooomen. Stock Tir .. 28

bestehend aus ... 1... Zimmer(n), 1 Kiiche (Kochnische), - Kabinett{en); Bad, WC Geschaftsiokal

Ein Keflerabteil wird (je nach Vorhandensein} prekaristisch Gberlassen.

Liegenschaftsteile, die hier nicht angefiihrt sind, kdnnen nur durch gesonderta Verembamng Gegenstand des Mhlvennges vta(dm. Es
wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftlich zu treffen. = *
Die Wohnung ist in brauchbarem/nisht-brauchbarem Zustand.

Die Nutzfliche betrdgt ca.

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw in einer mit dem Wohnzwack m m
; varwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erh8ht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Ui
' Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich hchstzuldssigen Hauptmietzins entspricht.
Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diase in smm ﬂmm
1. Dar Mietar ist berechtigt, folgame Gemeinschaﬂssnhgm mitzubenutzen:
2 DemMiter werdon fur die Mietzsit die Schidasel ., Protokol -mmmm




2. Befristeter Mietvertrag
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschrinkung der Hachstdauer)

Das Mietverhaitnis beginnt am 01.01.2023 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen; ¥
es endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf (dient lediglich zur Information: Das Mietverhaltnis endet somit am 31 12.2026).
Der Mieter hat - ungeachtet des vereinbarten Befristungszeitraumes - nach Ablauf einer einjahrigen Vertrags- ader geru
unabdingbare Aufidsungsméglichkeit durch schriftiche Kiindigung zum Monatsletzten unter Einhaltung elner dreimonatigen

3. Vereinbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fiir den Vermieter,

§ 3 (Mietzins)

Der vereinbarte Mietzins ist monatlich -
zu entrichten und besteht aus

- dem Hauptmietzins in Hohe von

(Im Fall der Befristung unter Beriicksichtigung des Abschlages geman Pkt. 2)

sowie weiters
- dem gesetzmaBigen Anteil an: Lift

- Betriebskosten und laufenden 6ifentlichen Abgaben

- besonderen Aufwendungen

- der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetziichen Hahe)

2. Fir den Fall einer Befristung geman § 2 Z 2 ist beim verembarban Hauptmietzms der in §16 Abs 7 MRG auf Mrmm
vorgesehener Abschlag wie folgt berlicksichtigt:

Hauptmietzins
chne Befristung Euro 239,18
-25 % Befristungsabschiag -Euro 47,84

Hauptmietzins im Bafxistungszeftrgum ; ; Euro 1913}
Diese Verminderung gilt im Fall der Umwandlung in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem L
An Stelle des oben vereinbarten Hauptrmetinses ist

- gemal §§ 18-ff Mietrechtsgesetz (MRG) fﬁf die Dauer des Vmﬁhng@tmumes (bei mbesﬁmmtar
mindestens 4 Jahre) der erhdhte Hauptmietzins vonEuro  zu entric @Bﬂ. sofem kein F““” § 18

~gemals § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG erohte

UMD Loviiieminimivisns

fir die Dauer des Erhéhmgszemumas, das ist bis

3 a;amwmwgmms H&uptaﬂe!zinses(des Entgamfﬁr r
Leiwmgen}mﬁwasgabedemﬁie&s 6 MRG vorgesehenen
b} Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung badad siner a




4. Der Anteil an den Betriebskostan und laufanden &ffentlichen Abgaben sowle den Kosten fir die Betreuung von Grinanlagen
und des Betriebes van nicht unter Pkt. 6 fallenden Gemeinschaftsanlagen betragt derzelt 32,16 m¥/ 982,75 m%,

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Vertrgen (iber dia angemessene Versicherung
des Hauses gegen Glasbruch, Sturmschiden,

den bestehenden Vereinbarungen bei.

§. Hausvaersicherungen:
Gemag § 21 Abs. 1 Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fir die angemessena Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung als
Betriebskosten verrechnet.
Der Mieter stimmt dem Abschiuss, der Emeuerung oder der Anderung von zusatzlichen Vertrégen (ber eine angemesseéne Versicherung des
Hauses gegen Schaden zv, die durch die vorgenamnlen  Versicherungen  nicht  erfasst  sind, und  Zwar :
bzw. tritt der Mister den bestehenden Vereinbarungen bel und erkldrt sich einverstanden, die aus diesen zusatzlichen Versicherungsvertragen
U zahlenden Versicherungspramien als Betriebskosten gemaf § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend seinem in § 3 Pkt 4 festgehaltenen Anteil
zu {ibernehmen.
Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen:
Sturmschaden- und Glasbruchversicherung Jahrespramie: netto  8.484,00 € (in BK enthalten)
Nein, ich stimme nichtzu [ Ja, ich stimme zu
Hinweis: Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige - dann nicht versicherte ~ Schaden vom Vermieter aus den i
Mietzinsreserven gemaft § 20 Abs. 1 2. 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fir sonstige notwendige Arbeiten nicht
ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehlbetrige ein behrdliches Mistzinserhdhungsverfahren erforderlich werden.
Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusatzlichen Verischerungsvertragen sind die Versicherungspramien  allen
Mietern nach MaRlgabe ihres Betriebskostenanteiles (Pkt. 4) anrechenbar.

6. Der Anteil an Kosten des Betriebes des Aufzuges betrigt derzeit Y.
Ein Verzicht auf die Benitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht die
jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen.

8.  Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig. wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen
mafgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach Mallgabe seines Verschuldens - fir afle durch die verspatete Mietzinszahung
verursachten angemessenen Kosten und Auslagen.

3. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschiiellich Betriebskosten. Abgaben, etc.) ist - ausgenommen im Fall der
Zahlungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschlossen. soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhaitnis steben oder
gerichtiich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.

10. Zusidtze oder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Fir
samtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.
11. Mehrere Mieter haften flir den gesamten Mietzins solidarisch.
12. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéngig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren
alifaliiger Anderung geschlossen.

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemaR zu gebrauchen und zu benitzen. Er hat den Mistgegenstand und die
dafir bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Elekroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen so
zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern der Hauses kein Nachlell erwidchst,
Die Behebung von ernsten Schdden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefihrdung obliegt auch innerhald des
Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses nitig, so Ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, dem Vermiater ohne Verzug Anzeige zu machen.

2. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach. kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfihrung
der erforderlichen Arbeiten unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 MRG im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veranlassen bzw.
gerichtlich durchsetzen lassen.

Der Mietar haflet fur alle Schdden, die dem Vermister aus einer unsachgemdRen oder sonst vertragswidrigen Behandiung des
Mietgegenstagges bzw. dm:ngelnder( Wartc;ng ‘ent;:ehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehdrigen und der sonst von im In die gemietaten Rdume aufgenommaenen i i i

zurickzufGhren sind. o en Personen einschiiefiich Dienstpersonal etc. ‘

3. Dem Vermieter obliegt im Sinn obliegt im Sinn des § 3 MRG nach MaRgabe der rechtlichen, wirtschaftiichen und technischen Gegebenheiten ‘
und  Méglichkeiten die Erhaltung der aligemeinen Telle des Hauses, der Mistgegenstinde und der zur gemeinsamen Benitzung der
Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsGblichen Standard. Innerhalb des Mistgegenstandes betrift diese Erhaltungspfiicht
jedoch nur die erforderlichen Arheiten zur Behebung ernster Schiden des Hauses oder zur Beseltigung einer vom Mletgegenmm' |
ausgehenden erheblichen Gesungsheitsgefahrdung. !

4, Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diese Sl
zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mister zumutbaren Zeitenn;:;;:;:ir;? t:\:‘ ::?h:?%:tﬁ::&h ;igan Grinden 3
Betraten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an anderen h‘Metg st;f Mieter das

aligemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mister fiir die entstehenden Kosten und Schéden nach M'aﬁgabe seines Ver:g:nld noen odar an

5. Der Mieter hat dig vor(ibergehende Benitzung und die Veréinderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies' S ans.
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbelten) an aligameinan Teilan des P:Iauses od zur Burchﬁ}hnm von
Schaden des Hauses in seinen oder In anderen Wahn. oder Geschafisraumen notwendig odar zweckméifig Ist, Sowi "w":nw ehebung ernster
soweit ein solcher Eingrlff In das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem an deren Miet e ers dann, wenn und
Gasundheitsgefahrdung oder zur Durchfihrung von Verénderungen (Varbesserungen) in einem anderen M?:g:;it:;:n;usgehm

zweckmafig und bei billiger Abwagung aller Interessen auch zumutbar Ist.




Bautelle, Vorrichtungen oder Gerdte, dis zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugﬁng!k:h seln e‘(’;‘f"““a‘ ndz.#:z .
Kamintiren, Wasserabsperrhihne, Gas- oder Stromziihler, Wérmemessgerite, Helzkbrper, Ver- oder Entsorgungsleitungen eic. T

Mieter zugénglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugéinglich zu machen. ar nzuzaigeﬁ
6. Der Hauptmieter hat eine von Ihm beabsichtigts wesentliche Veranderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem Varm‘ederin aioe die

Es wird empfahlen, diese Anzsige In Schriftform zu erstatten. Lehnt der Vermieter nicht innerhalb von 2 Monaten nach Zugang

beabsichtigte Veranderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als ertallt.

Der Mister verzichtet hinsichllich der Investitionen auf jeden diber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenommen davon sind

Anspriiche fir Aufwendungen, die gemii § 3 MRG der Vermiater hatte vornghmen miissen (§ 1036 ABGB).

7. Inallen Fillen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechizeitige Beschaffung der erforderlichen pehérdlichen Genehmigungen und

sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jewe{ls ?ellegdgn Varschriften von dazu befugten
Gewerbstreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden.

8. Der Misler hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem 3ermieter unmittelbar und mittelbar entstehenden tzgl:?f; (gm:ﬁ”;gu‘::
Falge behdrdiicher Auflagen) unverziglich zu ersetzen; dazu gehbren auch Aufwandungen fir die Reinigung und eine al . ct?e Entfernung von
an jene Personan, deren Rechte an lasslich der Arbelten beelntréichtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehest mbg
Bauschutt etc. sowis Wiedsrherstellung beschidigter aligamelner Teile des Hauses (ainschiieBiich Malerel) auf gelne Kosten, son der Gibrigen

9. Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Welse und unter Riicksichtnahme auf die schutzwurdlge{_m !i::eredse s Hauses (wie
Bewohner des Hauses zulissig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstinde Im Mietgegenstand oder an allgamelnen Teilen ruchsbelastigungen
insbesondere Schiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Baeinlréich!lgun?‘er:t der H%usbewoer;‘r;grﬁgfh Lérm, Ge
u.d., so hat der Mieter iber Aufforderung des Vermisters die Im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu N

10. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnisgsen Jeglicher Art sowie das ﬁbstellen von Fahrzeugsn und Transportmittein w’fehl:l::"e?:: fc:rm
Autos, Kinderwagen usw. auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohlen, b
Zustimmung einzuholen.

§ § (Verbot der Untervermietung)

Die ginzliche oder tellweise Untervermietung ader sonstige Uberlassung des Bestandobjekles an Dritte ist - sofern § 11 MRG nichts anderes
vorsieht - nicht gestattet.
§ 6 (Formgebote)

1. Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziiglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zust:iwﬂﬁh:f‘;: fz:
zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Miel
zugekommen gelten,

2. Alfalige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftiche oder miindliche Vereinbarungen verlieren bec Ve:fragsabschms fhre
Giiltigkeit, sofern sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Abidnderung dieses Vertrags kann nur im Einvemehmen beider
Parteien erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermisters schriftiich einzuholen.

§ 7 (sonstige Vereinbarungen)“

Zusidtzlichen Vermerke auf unseren Originalzahlscheinen kdnnen aus Griinden der automatisierten Datenverwaltung nicht
heriicksichtigt werden.

Waeiters ist der Mieter verpfiichtet, sémtiiche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (z.B. in den Nassbereichen in der Kiche)
zu warten. Das heillt, das portse Silikonfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu keinem Wasseraustritt und
Durchnéssungen in den Gemé&uern kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfilr die Kosten der Wartung
bzw. Erneuerung der Sifikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschiden zu bezahlen.

Der Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jahrliche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate Uber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Héhe von ca. € 150,00) durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufilhren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
vorzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfiihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vornehmen

lassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle aus der nicht ordnungsgeméRen
Erfiillung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer gearteten Schéden.

Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschlieRen,

Das Mietobjekt wird wie besichtigt lbernommen und auf Kosten des Mieters renoviert, der Mieter wi i i
August 2023 bis Dezember 2023 mietfrei gestellt. Die Hohe und Richtigkeit des Hauptmietzinses wird ar:sg;ai_‘rggigraieenmgsn«&ta&n;
zur Kepnlnkg genommen. Nach Ablauf des Mietverhiltnisses verbleiben die getétigten Investitionen im Eigent de:
Objekteigentiimers. Die Zahlung der monatlichen Miete hat bis spétestens 5, des M gemum _des

Immobilien Holding GmbH, IBAN: AT44 3204 5000 0202 7142, BIC: RLNWATWWB/?«Bazth :%?;:nKonto. lautend auf: Maius 2021

§ 8 (Kaution)

Festgehalten wird, dass die Mieterin bei Vertragsabschiuss eine Kaution v 4
ist nicht gegen den monatlich falligen Migtzins zu verrechnmieo?feerb?eoib?’r?gwﬁ‘;?z'\:;ugh pden) in bex edegt"hat. Die Kaution
Vertrag, wie insbesoridere Mietzinsrlickstinde und Schiden im Objekt bei den Vermietemn und ist imm? a:)er Anspriiche aus diesem
Vermieter binnen 14 Tagen vom Miter wieder auf die urspriingliche Hahe aufzufiilen. Die Kaution dient dur a1orrrc anme durch die
Mietzinsrlicksténde sowie flir die Kosten der Behebung von Schiden am Bestandsobjokt oc? er Sicherstallung fir alféitige
Zusammenhang mit dem Mietverhaitnis zugefiigten Nachteilen (i ) er sonstiger dem Vemmieter im

nnan € nklusive damit vi
Der Vermieter ist berechtigt aber nicht verpflichtet, die Kaution zu den genanntenezs?v:liz?xe; vertahrans- und Vem’atungskmian),
Bei Beendigung des Bestandverhdltnisses ist die Kaution, oder im Falle der Inanspruchnahme 'é;’:mendan.

Wochen nach ordnungsgemfier Ubergabe des Mietobjektes an den Mieter zuriick 2, erstatten, verblebende Restbetrag binnen 4

19.02.2025




;. §9 (Koston)
dem Abschiuss des Mietvertrages entstehenden Gebiihren in der Hoh i & i
Yy Ces Mie 2 ¢ ichtlich Euro € tragt der Mieter.
Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestelit: Der auf den Mieevon :%?t:fmg entfallende Mietzins einschliefilich
iﬁgef Betriebskosten, éffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betrégt. '9e9
o ’monaﬁlch Euro

somit fir das Jahr Euro

§ 10 (Riickstellung von Mietobjekten)

Mietgegenstand (insbesondere auch ein allféllig vorhandenes Kellerabteil) muss bei Beendigung des Mietverhaltnisses vom
Mieter pefsén!ig't an den Vemmieter oder dessen Vertretung (Verwaltung) gerdumt von allen Fahrnissen und gereinigt
(besenrein) zuriickgestellt werden. Das blofle Uberbringen der Schiiissel (z.B. iber den Postweg), das Hinterlegen der
‘Schigssel beim Hauswart oder ahnliche VerhaltensmaRnahmen, gelten nicht als Riickstellung. ;

: Bei Beendigung des Mietverhiltnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfillen:

a) Rickstellung des von samtlichen miéherseiﬁgen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Mietgegenstandes, k
b) Ubergabe der im Mietgegenstand befindlichen Inventargegenstinde entsprechend dem in den Inventariiste

festgehaltenen Zustand,
¢} Riickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahrissen gerdumten sowie gereinigten Kellerabteils,
d) Riickgabe aller erhaltenen sowie wihrend der Mietzeit zusétzlich angefertigten Schilissel und (wenn vorhanden} den
dazugehdrigen Sicherungskarten,
e) Vorlage der bezahlten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre (iber die Durchfihrung des Services / der Wartung fir

die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate (nicht dlter als 11 Monate).

f) Samtiche erhaltene sowie wihrend der Mietzeit zustziich angefertigte Schilissel und (soweit vorhanden) und die

dazugehérenden Sicherungskarten sind zurick zu stellen.
'g) Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiden der
~" substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle Uibrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahi des
Vermieters ganz ader teilweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Rickstellung des Mietobjektes zwecks
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfernen. Der gegebenenfalls bestehende
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, Uber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind

- = jedoch ausgeschlossen. i )
h) Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemal in weiller Farbe ausgemalt sowie unter Herstellung der
. Oberfiachenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbeldge) wie bei Anmietung unter Berlicksichtigung der bei schonendem

v onformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zurlickzustellen.

_Bei nicht ordnungsgeméater Erfillung dieser Vertragspflicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfirma mit den Ausmal-

und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter berechtigt ist, die dabei
ch (Jbermittiung der von der Fachfirma ausgestelliten Rechnung mit der vom Mieter erlegten

aufgelaufenen Kosten na . " . .
 Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwendigen Kosten beschrankt. Der Vermieter hat
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn trifft.




Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter des
Haus_es, einschiieflich der mit diasen Zusammenwohnendan
Fam.ikenangaht?pgen. weiters fir die sonst von ihnen in die
gemieleten Raume aufgenommenen Personen sowie fiir
r und Personal.
Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanititshehdrde usw.} sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hiertiber im Mietvertrag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden,
Jedes, die tbrigen Bewohner des Hauses stdérende oder diesen
nicht zumutbare Verhalten, ist zu unterlassen; inshesondere ist
das Lirmen, Singen und Musizieren auflerhalb der Mietrdume
grundsétzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben
Mieter darauf zu achten, dass die brigen Hausbewohner durch
Gerdusche nicht gestdrt werden. Rundfunk- und Fernsehgerits,
Tonbandgerate etc. sind auf Zimmerlautstirke einzustellen. Von
22 Uhr bis 6 Uhr frilh sowie wihrend der Mittagsstunden von 12
Ubr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten.
Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Belastigungen
von Mitbewohnern, Passanten efc. durch Staubentwickiung,
Ausschiitten, Ausgie@len oder sonstiges Verbreiten von Flissig-
keiten, iibelriechenden oder gesundheitsschidlichen Substanzen

USW.
Das fen von Teppichen, Kleidem, Mobelsticken efc., darf nur
an d!;zpdafﬁr beszgnpﬁ’cnhen Ort und an den Tagen Montag bis
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag
von 8 bis 12 Ubr (ausgenommen Feiertage) erfolgen.
Beschédigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und
Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen. )
Fir die Beseitigung von Schiden oder Verunreinigungen bei von
ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen
elc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter
ufzukommen.

:.bfélle darfen nicht in Gangwasaermusche[n, Klose_th'nusch'ein'
oder sonstige Abfliisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die
dafir bestimmten Miifigefiie zu geben, . .

i, Gerlimpel, Bauschutt etc. dirfen weder in den Milige-
faBen noch sonst im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert

.. werden. Die gesetzlichen Bestimmungen (ber die Abfallbeseiti-

gung sind einzuhaiten.

- Feste Brennstoffe dirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen

gelagert und nur dort oder an den sonst dafiir bestimmiten Orten
zerkleinert werden. Bel Heizél- und Propangaslagerungen sind
die einschldgigen Vorschriften zu beachten,

1100 Wien,

Wien, am 24.07.2023

10.

1.

12,

13.

14.

B & mme

Beiblatt
2u dem am 24.07.2023
geschlossenen Mietvertrag tiber die Wohnung im Hause
Buchengasse 4 Stiege ~Stock Tir 28

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

Im  Gbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder
gesundheitsgefihrdender Stoffe wie Trelb- oder Explosivstoffe
u.d. inner- und auBerhalb der Mietriume ausnahmslos untersagt,
Auf dem Dachboden, in den Keller- und dhnlichen Riumen ist das
Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.
Das Aufstelfen von Lagemn von Fahmissen jeglicher Art auRerhalb
des Mietgegenstandes sowie das Abstelien von Fahrzeugen und
Transportmitteln wie Fahr- und Kraftréder, Autos, Kinderwagen
usw. bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Das
Waschetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang ist
untersagt.
Zur Vermeidung witterungsbedingter Schaden ist dafiir Sorge zu
tragen, dass Tiiren und Fenster sowohi innerhalb des Mietgegen-
standes als auch in den tibrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frost ordnungsgemaR geschlossen bleiben.
Die Mietriume sind ordnungsgemal zu liifter und zu heizen; die
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versargung oder
langerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren,
Balkone und &hnliche zum Mietgegenstand gehérende Flichen
sind von Schnee und sonstigen aulergewshnlichen Belastungen
freizuhalten.
Fir das Offnen der Haustiire wiahrend der Zeit der Haustorsperre
haben die Mieter, iiber deren Veranlassung das Offnen erfolgt,
dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der Jjeweiligen Entgeitver-
ordnung des Landeshauptmannes zu entrichten,
Bei Hausern mit Aufzug: -
Die Aufzugsanlage ist geman Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir Personen-
befdrderungen bzw. Traglasten zu verwenden, Der Transport von
sperrigen Gegenstinden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschidigt oder verunreinigt werden. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Aufzugstiiren nach Beniitzung ordnungsgeman
geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen
GeschoRen ist auf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige
Ausmaf zu beschriinken.
Bei Hiusern mit Zentralheizung:
Zur Vermeidung von Funktionsstérungen der Zentralheizung ist
bei der Liftung von Riumen darauf zu achten, dass keine Unter-
kiihlung der Rdume eintritt,




Kautionsbestétigung

Hiermit wird die Ubernahme der Kaution fiirr Buchengasse 4 Top 28, 1100 Wien von

in der Hohe von EUR 900,00 (In Worten: Neunhundert

Komma 0 Euro) bestatigt.

Wien, am /(82%?%

1010 Wien
1512 2307 30




Immobllien Gruppe
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IMMOBILIEN

11’00‘Wien, Buchengasse 4 Top 28
fiir den Monat September 2023
~ in HGhe von EUR 300,00

in Gegenverrechnung mit Sanierun

gsarbeiten an der Wohnung,
It. Mietvertrag vom 24.07.2023

n Holding GmbH
8, 1010 Wien
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Mietvertrag —E

fir Wohnungen der Ausstattungskategorie D

Von der Landesinnung Wien der
Immobilien- und Vermégenstreu-
hinder empfohlenes Formular,
Die ab 1. Mirz 1997 geltenden
Bestimmungen (iber Mietver-
tragsbefristungen sind beriick-
sichtigt.

als Vermieter | N

veméten durch Immobilienverwalt.ung Ewald ROSCHKA GesmbH., 1020 Wien, Glcckengassel/[I/S

und als

derzeitige Anschrift . — S

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

1. Vermietet wird ausschlieBlich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien

Buchengasse N 4

Die Wohnung ist in brauchbarem/nicht brauchbarem Zustand. Die Nutzfliche betragt ... “"45’15"" .m?

2. Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

" - "o " "o oo 22 . 1 0 e . o . e e O

4. Demee&er werden fUr die Mietzeit die Schiiissel ausgehandigt.

§ 2 (Vertragsdauer)

1. Unbefristeter Mietvertra A
gas‘ Mietverhaltnis beginntgam 1. November 1998 - und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen aufgelést werden.
Eine Kindigung hat gerichtlich unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats zu erfolgen.

oder

'a. Flir Mietwohnungen gemiB § 29 Abs. 1 Z 3¢ Mietrechtsgesetz-MRG
(Mindestens 3, hdchstens 10 Jahre)

indestens 3 Jahre, keing B

mit Baubewillig

g der Hchstdauer}

HF ohne-Kindigung-—
whd-endet-am

Mascha Druck Gas.mb M & Co KOG 1120 Wien. Almayergasse 28




geborene Miete et die Wohnung

n btgen&ef Ausbildung

BasMietvemé}tmsbegmnt am /M Dauer dieser Ausbildung geschlossen.
Der Mieter verpfiichtet sich somit, die Beendigung oder den Abbruc genannten Ausbildung dem Vermieter unverziiglich schriftlich
Das Mietverhiltnis erlischt mit Beendigung oder der genannten Ausbildung, jedenfalls aber
~ bei MietvertragsabschiuB vor Volle § 22. Lebensjahres des Mieters mit der Vollendung des 27. Lebensjahres des Mieters

(ledigfich zur Infor, zw. Evidenzhaltung:Vollendung des 27, Lebensjahres am ! i )
- bei Mietve luB nach Vollendung des 22. Lebensjahres des Mieters mit Ablauf eines Zeitraumes von fanf Jahren nach
1uB des Mietvertrages (lediglich zur Information bzw. Evidenzhaltung:
Ende-des-Mietvertrages{edenialis-am >
§ 3 (Mietzins)

1 De(kiéfeinbane Mietzins ist monatlich
zu entrichten und besteht aus
. = dem Hauptmietzins in Hhe von

- dem gesetzmaBigen Anteil an:
- Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben

- der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Héhe)

Diesar Mietzins veriindert sich {abgesehen von gesetzlichen Anderungen und gerichtlichen Verfugungen) aliquct bei Veranderungen der
Nutzfidche: die Beriicksichtigung der durch MaBnahmen des Mieters herbeigefiihrten Verringerung der Nutzfidche ist ausgesthiossen,
An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist .

- gemas §§ 18 ff Mietrechtsgesetz (MRG) fir die Dauer des 'Verteitungszeitraumes
Befristung auf mindestens 4 Jahre) der erhdhte Hauptmietzins von

s o Lrmser entrichten, sofern kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorliegt

(bei unbestimmter Mietvertragsdauer oder

P . - P
¥ IS WY

£iinolimi) . Fininds, Y PR
TUNVILQUeTUCSTrionungazrettranme s —a-+-ots

dauer vocgééébene Abschiag (bei einer Vertragsdauer von wenig
20% = von mindestens 7 Jahren 10%) wie folgt berlicksichtigt:

rd Werthestandigkeit des Hauptmistzinses (des Entgeltes fir mitvermietete Einrichtungsgegenstande und sonstige Leistun-
 MaBgabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisierung vereinbart.
1t auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform,

Betriebskosten und laufenden &ffentiichen Abgaben sewio-den

oh AR

saniegen betrigt derzeit --4,739--

. %
Anderung von Vertragen {iber die angemessene Versicherung des Hauses

Leitnngs}yasseﬁ\rm- Gainzen - Korrosion ,
gen bei.

SZu
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. E;: n!;aigie?iner nicht vollstandigen Entrichtung des Mietzinses gemaB Pkt. 1 bis 5 obliegt die Widmung des Zahlungseinganges dem

8. Der vereinbarte Mle{znns ist im voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Ein-
!anggn, maflgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle durch die verspétete Mietzinszahlung verursachten Kosten und Ausla-

gen; insbesondere hater dem Vermieter jene Kosten (einschlieBlich Prozefkosten) zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, daf3 er

von der verspateten Zah_lung - sel es auch durch Postlauf bzw. die Abwicklung Gber ein Geldinstitut - nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten

hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstande mit dem Kapitalmarktzinsfu zu verzinsen.

9. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist - ausgenommen im Fall

der Zahlungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschlossen, soweit sie nichtim rechtlichen Zusammenhang mitdem Mietverhéltnis ste-

hen f)der gerichtli_?h festgestelit oder vom Vermieter anerkannt wurden.

10. Ziltsat}e oder Erlglaryngen des Mieters auf Zahischeinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters.
Far samtiiche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen. ‘

11. Mehrere Mieter haften fiir den gesamten Mietzins solidarisch.

12 Die? Mietzinsvereinbarung wird unabhangig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren
~ allfalliger Anderung geschiossen. ‘

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Geréte wie im besonderen die Elek-
troleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen saowie Gas- und Elektrogerate und Ofen zu warten
sowie insoweitinstandzuhalten und zu erneuern (insbesondere auch die Erneuerung von Gasdurchiauferhitzern udgl,), s es sich nicht
um ernste Schaden des Hauses handelt. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses notig, so ist der Mieter be: sunstigem
Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflich: erstrackt sich
auch auf vorhandene Antennenanlagen.
2. Der Mieter hattet fiir alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgeméBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung di:s Aiet-
gegenstandes bzw. mangelnder Wartung durch ihn, seine mitihm zusammenwohnenden Familienangehdrigen und die sonstvors i s
die gemieteten Raume aufgenommenen Personen einschlieflich Dienstpersonal etc. entstehen. Dies giltinshesondere auch fir Was-
ser-, Gas- und Elektroleitungen und die daran angeschiossenen Gerate sowie fiir Ofen, Rauchabzigs nrd dal.
3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspfiicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufteroaryxg una Fristsetzung die Durch-
fuhrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Misters curchiie:
4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauit
Grinden zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeit
Gefahr im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die #isiraums be
Der Mieter hatauch t(ir diesen Fall Vorsorge zu treffen, daB3 der Mietgegenstand zuganglich ist, anzonsts Lot dadurch antatehen-
den Kosten und Schiden (insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Migigegenstandes) aufzukarmins: hat,
. Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Veranderung seines Mietgegerstandes zuzuiassen, wenn dies zur Durchfin-
rung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Andefungs- oder Errichtungsarbieiten an dligemeinen Teiien gas Hauses oder zur Behebung
ernster Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschaftsraumen notwendig, zweckmasig urid dem Mieter zumutbar ist.

€6 aus wichtigen
o zu machen, Bei
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Kamintaren, Wasserabsperrhihne, Gas- oder Stromzéhler, Ver- und Entsorgungsieitungen etc. sind vom Mieter zugénglich zu halten
bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuganglich zu machen. i

. Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schrifttich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang
sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechtzeitig vorher anzuzeigen, daB der Vermie-
ter die Interessen beziglich des Hauses und dessen (ibriger Bewohner wahrnehmen kann. Soweitkein gesetzlicher Anspruch des Mie-
ters auf Vornahme von Arbeiten besteht, dirfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermieters durchgefiihrt werden. Hinsichtlich
der Investitionen verzichtet der Mieter auf alie Gber § 10 MRG hinausgehenden Anspriiche.

. Inallen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der erforderl‘ichenj behdrdlichen Genepmigun»
genund sonstigen Unterlagen (z. B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften von
dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen durfen nur unter Putz verlegt werden.

. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch
als Folge behérdlicher Auflagen) unverziglich zu ersetzen; dazu gehort aucp Qas dem Hagsbesorger gebphrende auBerordentlif;he
Emgeltund eine alifillige Entschadigung an jene Personen, deren Rechte antaslich ger Arbe:'t‘eq beemtracht{gt wergen_ Ebenso obhggt
dem Mieter die ehestmagliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschadigter aligemeiner Teile des Hausesé(em-
schliefllich Malerei) auf seine Kosten. .

9. Nicht in % 1 :nZefgmrte Liegenschaftsteile kénnen nur durch gesonderte schriftliche Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages
werden. -

10. Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsstelle unzuldssig.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

ie gdnzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandsobjektes an Dritte ist— sofern § 11 MRG nichts ande-
es vorsieht - nicht gestattet.

§ 6 (Weitere Vereinbarungen)

er Mieter is ti i U i ¢ der baubehdrdlichen Be-
De echtigt, auf eigene Kosten unter Einhaltung der
xégz;f:;ee; 1ciite‘:)Y;‘:Itavljmunée;rt top.Nr. 29 und 30 mittels Mauerdurchbruch zusammenzulegeg.

Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zuganglich sein missen wie



,.4....

§ 7 (Formgebote)

1 Solange dem Vermieter nichteine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen Zustellungen aller Artan die Adresse des
- Mietobjektes mit der Wirkung, daB sie dem Mister als zugekommen gelten.

2. Alitdllige vor AbschluB dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mindliche Vereinbarungen verlieren bei VertragsabschiuB inre Giil-
‘tigkeit; eine Ablinderung dieses Vartrages kann nur schriftlich erfolgen.
3. Dardiber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, da neben dem Vermieter und seinem Bevollméchtigten nur deren leitende Angestelite

§ 8 (Kosten)

-berechtigt sind, dem Mieter zusétzliche Rechte einzurdumen und Verpflichtungen zu erlassen.

Die dem Vermieter oder seinem Bevollméchtigtenim Zusammenhang mitdem AbschliuB des Mistvertrages erwachsenden Aufwendungen
sowie die Kosten der Errichtung und Vergeblihrung dieses Mietvertrages und alier im Rahmen des dadurch begriindeten Mietverhaltnisses
getroffenen Vereinbarungen tragt - soweit zuldssig - der Mieter. Fiir 2wecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt: Der auf den Miet-
gegenstand entfallende Mietzins einschlieBlich derzeitiger Betriebskosten, 6ffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betragt

monatlich § 2.904,12

somit fur das Jahr § .=~ 34.849,44

§ 9 (Hausordnung, zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet)

1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter des Hauses,
einschlieBlich der mit diesen zusammenwohnenden Familienangehérigen,
weiters fiir die sonst vonihnen in die gemieteten Rdume aufgenommenen
Personen sowie fiir Besucher und Personal.

2. Alle behérdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-, Bau- oder
Feuerpolizei, der Sanitatsbehdrde usw) sind von den Mietern auch dann
ginzuhalten, wenn hierlber im Mietvertrag und der Hausordnung keine
Regelungen getroffen werden.

3. Jedes die Obrigen Bewohner des Hauses stGrende oder diesen nicht
zumutbare Verhalten ist zu unterlassen; insbesondere ist das Larmen, Sin-
mﬁuﬂﬁ Musizieren auBerhalb der Mietrdume grundsitzlich untersagt.

innerhalb der Mietraume haben Mieter darauf zu achten, daf die Ubri-

ggggusbewohner durch Gerdusche nicht gestért werden. Rundfunk- und

' rate, Tonbandgerdte etc. sind auf Zimmerlautstirke einzustel-

fen. Von 22 Uhr bis 6 Uhr frih sowie wihrend der Mittagsstunden von 12 Uhr
bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten.

4. Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen von Mitbe-
wohnern, Passanten ete. durch Staubentwicklung, Ausschiitten, Ausgieien
oder sonsﬁ?es Verbreiten von Flissigkeiten, ibelriechenden oder gesund-
heitsschadlichen Substanzen usw.

5. Das Kiopfen von Teppichen, Kleidern, Mobelstiicken etc. darf nur an dem
dafiir bestimmien Ort und an den Tagen Mantag bis Freitag von 8 bis 12 Uhr
unctvon 14 bis 17 Uhr sawie Samstag von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feier-
tage} erfoigen. .

Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und Garten-
fléchen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.

For die Beseitigung von Schiaden oder Verunreinigungen bel von ihm ver-
anlaBten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie durch
in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter aufzukommen.

7. Abfalle diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln oder son-
stige Abflisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die dafiir bestimmten
Muligefaie zu geben.

Sperrmill, Gerimpel, Bauschutt etc. ddrfen weder in den MiligefdBien noch
gonstim Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert werden. Die gesetz-
lichen Bestimmungen (iber die Abfallbeseitigung sind einzuhalten.

8. Feste Brennstoffe dirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert und
nur dort oder an den sonst dafiic bestimmiten Orten zerkleinert werden, Bei
Heizdl- und Propangasfagerungen sind die einschldgigen Vorschriften zu

Inventarliste

Mitve’fmietetes Inventar .

.

10.

13.

14.

Im dbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder gesundheitsgefahr-
dender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u. &, inner- und auBerhalb der
Mistrdume ausnahmslos untersagt.

. Auf dem Dachboden, in den Keller- und dhnfichen Rdumen ist das Rau-

chen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des
Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzetigen und Transport-
mitteln wie Fahr- und Kraftriider, Autos, Kinderwagen usw. bedarf der
schriftlichen Zustimmung des Vermisters. Das Wéschetrocknen an den
Fenstern oder auf dem Gang ist untersagt.

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schéden ist dasur Serge 2u tragen,
daB Tiren und Fenzier sawohl innarmalb des Minigag: ndas als auen
inden Gbrigen Teiler des Hauces nei Wind, Regen, Schrwe nd Frost or-
nungsgeman geschinssen blaiben

Di_a Mietrdume sind ordnungsgemas o iiften und zu heizzn; die Wassar-
leitungen sind bei Urite: brechungen ver Versoig.ng tdes Lingere: Abwe-
senheit der Beniitzer abizusperren.

Balkone und &hnliche zur1 Mietgegsnisiznd geborend: iichen =
Schnee und senstigen wsilergowbhniiciien Belastunga

ndd v
2

R LT

. Fur das Offnen der Haustiire wihrend der Zeit tar Rausiorsperre haden

die Mieter, (iber deren Veranlassung das Oifinen erfolgt, fem Hausbesor-
ger das Sperrgeld nach der jewaiigen Entgeltverordinung des Lardss-
hauptmannes zu entrichten,

Bel Hausern mit Aufzug: .

Die Aufzugsanlage ist geman Anteiturg 2 benGiaen, Der Autzug st als
Personenaufzug zugeiassen und daher riur fir Pe: sonenbeiorderungen
bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transpurt von spzrigen Gegensian-
denist untersagt. Die Anlage darf nicht becehadigt ader verunrenigi wer-
den. Es ist dafur Sorge zu fragen, dafl die Aufzugstiiren rach Bendtzung
ordnungsgeman geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den
einzelnen GeschoBenistauf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige
Ausmaf zu beschrédnken.

Bei Hiusern mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funktionsstorungen der Zentralheizung ist bei der
Liftung von Raumen darauf zu achten, daB keine Unterkihlung der
Réume eintritt.

Vorsiehender Vertrag (einschiieBlich der einen Vertragsbestandteil bildenden Hausordnung/Inventarliste) wurde vor Unterfertigung gele-

sen mérénen, beziglich aller Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmung erzielt.

Wien

My 1, 199t
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Von der Landesinnung Wien der

Immoblllen-und Vermagensreu. M ietver tr ag  Torne 31-31A

fohlenes Formular,
B tir Wohnungen der Ausstattungskategorie D

2.

1020 WIEN, QLOCKENG. 1
1&21402110\&(01061“

- Vermietet wird ausschiieBlich der Innenraum der Wohnung im Hause ”00~H1§H B

et

~'Pn:telmvsmetar- Immoblﬂentreuh&nder Gebihrenvermerk
i 51 ab, S,

lame guem d 1

Diese Scyhﬁ’ft ist ein

ta. Adresse

. Aufschrelbung Nr.
e Gleichschrift Selbstberechnete

WMWWQM%MFA&BMQM Gebahf.'., .................................................................................
Datum, Unterschrift:

Hd. N2 Dy O3 im Betrage von €_ 39, 33
entrichtat, )

23 MA Ewald ROSCHKA GesmyH
© | Wenam £ 2T IMMOBILIENVERWALTUNG

n,.Buchengasse 4/29

1100 Wie

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietve rag gesch!'d;;gn»j CT—

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

e N Stiege == Stock.. 3. . Tur 31-314_
1 Kabinett, Wasser innen,

—.Buchengasse

besteend aus ...1_Zimmer, 1 Kiiche,

sowie weiters ausgestattet mit

............................................................................................................................... amers ety et s e ovaeeeeee ey

Die Wohnung ist in brauchbarenvnicht brauchbarem Zustand. Die Nutzfidche betragt :"3?’»63":“ m?
Der Mietgegenstand darf nur 2u Wohnzwecken verwendet werden.

..................................................................................................................................................................................................................

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der schriftiichen Zustimmung des Vermieters.

....................

die Schlissel ausgehéndigt.

Dem Mieter werden fir die Mietzeit

1'
ﬂmMietveméﬂnis beginﬂl am - '
Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen aufgeldst werden.

EineKﬁndigung hat gerichtlich unter Einhaltung einer einmonatigen Kindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats zu erfolgen,

§2( Vertragsdauer)
Uﬂbefrmem Mietvenrag 1. Juni 2003

.......... und wird auf unbestimmte Zeitabgeschlossen,

oder

3 Jahre, keine Beschrénkung der Héchstdauer)

whd-endet-am. ohne-Kilndigung. ..




"‘hat‘ u‘nigéacbtat des vereinbarten Betristungszeitraumes — nach Ablauf einer einjihrigen Vertrags- oder \(edéngerur}gs»
 unabdingbare gesetzliche Aufiésungsmdglichkeit durch gerichtliche Kiindigung zum Monatsletzten unter Einhaltung einer
n Kilndigungsfrist, -

chtiger Kundigungsgrund (§ 30 MRG) far den Vermieter: ................

§3 (Mietzins)
1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich — o
- zu enfrichten und besteht aus o « -

- —dem Hauptmietzins in Hohe von EUO ... OBl
_(Im Fall der Befristung unter Berticksichtigung des Abschlages gem&B Pkt. 2)

Euro et ev et ———

AR " sowie weiters
-+ —dem gesetzmaBigen Anteil an: i
.+~ — Betriebskosten und laufenden &ifentlichen Abgaben

—der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Hihe)

.

[

folgt berticksichtigt:

e

seh!e

.

wie

Hauptmietzins
ohne Befristung Euro
~25 % Befristungsabschlag - Euro

Hauptmietzins im Befristungszeitraum  Euro

Diese Verminderung gilt im Fall der Umwandiung in einen Mie
mehr.

ag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandiungszeitunkd nicht
An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses ist

— gemaB §§ 18 ff Mietrechtsgesetz

) ) fur die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvertragsdauer oder
Befristung auf mindestens 4 Ja

der erhdhte Hauptmietzins von

Euro zu entr}chten, sofem kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorliegt.

- 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG

e Hauptmietzins von Euro fiir die Dauer des Erhdhungszeitraumes, d. i.

I3

~big- ZH-entiehten—
3. a} Es wird Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fiir mitvermietete Einrichtun

. nach MaBgabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgesehenen Valorisierung vereinbart.
b} Ein ferzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform.

4. Antaﬂ an den Betriebskosten und laufenden éffentlichen Abgaben g

gsgegenstinde und sonstige Leistungen)

r-betragt derzeit --3,845-- .
rung von Vertragen (iber die angemessene Versicherung des Hauses
gegen Glasbruch-, Sturmschaden — ... L€1tungswasser - Gainzen - Korrosion 2u
bzw. tritz den bestehenden Vereinbarungen bei.

SCSEZHONREe OF30 -anaere Orsens

nicht vollstandigen Entrichtung des Mistzinses gem48 Pkt. 1 bis 5 obliegt die Widmung des Zahlungseinganges — vor-
gegema_iﬂger gesetzlicher Anordnung — dem Vermieter.

'demngan gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist— ausgenommen im Fall

ermieters — ausgeschlossen, sowsit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis ste-
it oder vom Vermieter anerkannt wurden,




10 zusﬁtze oder Erkidrungen des Mieters auf Zahischeinen gelangqn-ztéfblge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters.
iir samtliche Mitteilungen des Misters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.
. Mehrere Mieter haften fir den gesamten Mietzins solidarisch.
Die  Mietzinsvereinbarung wird unabhéngig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren ali-
Anderung geschlossen. -

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mister hat den Mietgegenstand und die filr den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Geréte wie im besonderen die Elek-
troleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen sowie Gas- und Elektrogerate und Ofen zu warten
sowie insoweit instandzuhalten und zu erneuern (insbesondere auch die Erneuerung von Warmwasser-/Heizgeréten udgl.), als es sich
nicht um ernste Schaden des Hauses handelt. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonsti-
gem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Die Wartungs- und Instandhaltungspfiicht erstreckt
sich auch auf vorhandene Antennenanlagen.

2. Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgemiBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Miet-
gegenstandes bzw. mangeinder Wartung durch ihn, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienangehérigen und die sonst von ihm
in die gemieteten Réume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal etc. entstehen. Dies gilt insbesondere auch fiir
Wasser-, Gas- und Elektroleitungen und die daran angeschlossenen Geréte sowie fiir Ofen, Rauchabziige und dgl.

3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durch-
fuhrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfiihren.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen
Griinden zu gestatten und die Mietraume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich zu machen. Bei
Getahr im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die Mietraume betreten.

Der Mieter hat auch fiir diesen Fall Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand zuganglich ist, ansonsten er fur alle dadurch ent-
stehenden Kosten und Schaden (insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Mietgegenstandes) aufzukommen hat.

‘5. Der Mieter hat die voribergehende Beniitzung und die Veranderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfih-
" rung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung
emster Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschéftsrdumen notwendig, zweckmdaBig und dem Mieter zumutbar ist.
Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die zum Zweck der Uberprifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zuganglich sein milssen
wie Kamintiren, Wasserabsperrhahne, Gas- oder Stromzéhler, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zugéanglich zi hal-
ten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugénglich zu machen.
6. Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schyiftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umifang
sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass der Vermie-
ter die Interessen beziiglich des Hauses und dessen iibriger Bewohner wahrnehmen kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch des Mie-

der Investitionen verzichtet der Mieter auf alle iber §10 MRG hinausgehenden Anspriiche.

7. In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der erforderiichen behérdlichen Genehmigun-
gen und sonstigen Unterlagen (z. B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der ieweils geltenden Vorschriften
von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unier Putz veriegt werden.

8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch
als Folge behérdlicher Auflagen) unverziglich zu ersetzen; dazu gehéren auch Aufwendungen fir die Reinigung und eine allfallige
Entschidigung an jene Personen, deren Rechte anlaBlich der Arbeiten beeintrachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehest-
mégliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschadigter allgemeiner Teile des Hauses (einschlieBlich Malerei)

€ auf seine Kosten. ’ .

.8, Nicht in § 1 angefiihrte Liegenschaftsteile kénnen nur durch gesonderte schriftliche Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages

. werden. ;

10. Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile unzulassig.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

ganzliche }Jdertaﬁ@eise Untervermietung oder sonstige L"lbedassung des Bestandsobjektes an Dritte ist—sofern § 11 MRG nichts ande-
orsieht ~ nichz gestattet. ‘ &

§ 6 (Weitere Vereinbarungen)

ters auf Vornahme von Arbeiten besteht, diirfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermieters durchgefihrt werden. Hinsichtlich
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§ 7 (Formgebote)
1. Solange dem Vermieter nicht eine andere Zusteliadresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen Zustellungen aller Art an die Adresse des

Mietobjektes mit der Wirkung, dass sie dem Mieter als

zugekommen gelten.

2. Allfallige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mindliche Vereinbarungen verlieren bei Vertragéabschluss ihre

Giltigkeit; eine Ab&nderung
3. Dartiber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis,

dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen.
dass neben dem Vermieter und seinem Bevollméchtigten nur deren leitende Angestelite

berechtigt sind, dem Mieter zusitzliche Rechte einzurumen und Verpflichtungen zu erlassen.

§ 8 (Kosten)

Die dem Vermieter oder seinem Bevolimichtigten im Zusammenhang mitdem Abschluss des Mietvertrages erwachsenden Aufwendungen
Sowie die Kosten der Emchtung und Verggbijhmng dieses Mietvertrages und aller im Rahmen des dadurch begriindeten Mietverhaltnisses
getroffenen Vereinbarungen trigt - soweit zuldssig — der Mieter, Fiir Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt: Der auf den Miet-

gegenstand entfallende Mietzins einschlieBlich derzeitiger

Betriebskosten,

éffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer efc. betragt
monatlich Euro --111, 09 .
--1.333,08

somit fir das Jahr Euro

§ 9 (Hausordnung, zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet)

1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter des Hauses,
einschlieBlich der mit diesen zusammenwohnenden Familienangehérigen,
weiters fr die sonst von ihnen in die gemietsten Raume aufgenommenen
Personen sawie fir Besucher und Personal.

2. Alle behdirdlichen Varschriften (insbesondere solche der Ors-, Bau- oder
Feuerpolizei, der Sanitatsbehérde usw.) sind von den Mietern auch dann ein-
zuhalten, wenn hieriiber im Mietvertrag und der Hausordnung keine Rege-
lungen getroffen werden.

3. Jedes die Obrigen Bewohner des Hauses stdrende oder diesen nicht zumut-
bare Verhalten ist zu unterlassen; insbesondere ist das Lérmen, Singen und
Musizieren auBerhalb der Mietraume grundsatzlich untersagt. Auch inner-
halb der Mietrdume haben Mister darauf zu achten, dass die ibrigen Haus-
bewohner durch Gerdusche nicht gestdrt werden. Rundfunk- und Fernseh-
gerate, Tonbandgerate etc. sind auf Zimmerlautstérke einzustellen. Von 22
Uhr bis 6 Uhr frith sowie wiahrend der Mittagsstunden von 12 Uhr bis 14 Uhr
ist unbedingt Ruhe zu halten,

4. Zu unterlassen sind weiters Gefahrdungen oder Belastigungen von Mitbe-
wohnern, Passanten elc. durch Staubentwicklung, Ausschiitten, AusgieBen
oder sonstiges Verbreiten von Flissigkeiten, Gbelriechenden oder gesund-
heitsschadlichen Substanzen usw.

5. Das Kloofen von Teppichen, Kleidern, Mébelstiicken etc. darf nur an dem
dafiir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis Freitag von 8 bis 12 Uhr
und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen
Feiertage) erfolgen.

6. Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und Garten-
flachen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.

Fiir die Beseitigung von Schaden oder Verunreinigungen bei von ihm veran-
lassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie durch in
seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter aufzukommen.

7. Abfalle dirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln oder sonsti-
ﬁ)Abﬂﬁsse geworfen werden; sie sind vielmehr in die dafir bestimmten

GligefaBe zu geben.
Sperrmiill, Geriimpel,Bauschutt ete. dirfen weder in den MiiligefaBen noch
sonst im Haus oder auf dem Grundstick abgelagert werden. Die gesetzli-
chen Bestimmungen Gber die Abfalibeseitigung sind einzuhalten.

8. Feste Brennstoffe darfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert und
nur dort oder an den sonst dafir bestimmten Orten zerkleinert werden, Bei
Heizdl- und Propangaslagerungen sind die einschldgigen Vorschriften zu
beachten.

Im Gbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder undheitsgefahrden-
der Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u. 4. inner- n%‘;saﬂ-‘i’%:mn:!% der Miet-
raume ausnahmslos untersagt.

9. Auf dem Dachboden, in den Keller- und ahnlichen Raumer: izt cas Rauchen
und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

10. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalt: des Miet-
gegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transpe:trittein
wie Fahr- und Kraftrader, Autos, Kinderwagen usw. bedarf der sct . #hchar
Zustimmung des Vermieters, Das Wéscheirocknen an den Fenstern oder au
dem Gang ist untersagt, .

- Zur Vermeidung witterungsbecinigter Schiden ist dafiir Sorge zu trage .-,
dass Tiiren und Fenster sowoht innerhalb des Mieigesanstandes als auch i
den dbrigen Teilen des Hauses bei Wind, Regen. Schnee und Frost
ordnungsgeman geschlossen bleiben.

Die Mietrdume sind ordnungsgemaB zu liften und zu heizen: die Wasser-
leitungen sind bei Untert: echungen der Versorgung oes Hngerer Abwesen-
heit der Beniitzer anzuspermen,

Balkone und dhaliche zum Miet.enenstand gerdrerde Flachen sind von
Schnee und sor.-.tigen aufergewnt nlichen Belastunger frzizuhalten.

12, Fur das Offnen der Haustiire wihrend dar Zeit der Haustorsperre haben die
Mieter, iber deren Veranlassung das Offnen erfolgl. dem Hausbesorger das
Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeftverordnung des Landestauptmannes
zu entrichten. :

13. Bei Hausern mit sufzug:

Die Aufzugsanlage ist gema8 Anledtung zu beniitzen. Der Aufzug ist als
Persanenaufzug zugetassen und daher nur fiir Personenbefdrderungen bzw.
Traglasten zu verwenden. Der Transport von sperrigen Gegenstanden ist
untersagt. Die Anlage dart nicht beschadigt oder verunrsinigt werden. Es ist
dafir Sorge zu tragen, dass die Aufzugstiren nach Benitzung ordnungs-
%em:‘m geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen

eschossen ist auf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige Ausma8 zu
beschrénken.

14. Bei Hiusern mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funktionsstdrungen der Zentralheizung ist bei der
Léftung von Raumen darauf zu achten, dass keine Unterkiiblung der Raume
eintritt.

1

—-

Inventarliste

Mitvermietetes inventar

Vorstehender Vertrag (einschlieBlich der einen Vertragsbestandteit bildenden Hausordnung/Inventarfiste) wurde vor Unterfertigung gele-
sen und erbriert, beziglich aller Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmung erzielt.

en am

19. 5. 2009




;‘ , : k Betr.: Wohnung Nr. 31-31A
Ll Haci Mehmet UZUNBACAK

Haus 1100 Wien, Buchengasse 4

2530 S o e 2t e v A e v e e
..--——-———-=-.=-—=====================

Der Mieter;;‘ist :berechtigt, auf eigene Kosten und unter Einhaltung der baubehérdlichen -
Bestimmungen, einen Durchbruch zwischen den beiden Wohnzimmern top.Nr. 29-30 und
top.Nr. 31-31A herzustellen und damit die Wohnungen zy verbinden.

: Weiters raumt ihm die Hauseigentiimerin das Recht ein, einen Teil des Ganges in die
- Wohnung miteinzubeziehen. Dies zu den selben Bedingungen wie oben bereits angefihrt

Der Mieter verpflichtet sich, etwaige Schaden, die durch den Umbau entstehen, auf seine

Kosten umgehenst beheben zu lassen. Sollte der Mieter auf schriftliche Aufforderung -
“innerhalb von drei Wochen ab Zustellung - dieser Verpfiichtung nicht nachkommen, ist die

Hausinhabung berechtigt, den Schaden auf Kosten des Mieters beheben zy lassen.

. . gﬁﬂ@ » ﬁﬁz’i—/ﬁw”

Die Vermieterin

Der Mieter




