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Magistrat dee Séiﬂt Wisn

Megistratsabteilung 37

Eaupoldliz=zeldi
Aufienstelle F.d. 10.He=z.
i0,Lavenburger Strafie 43
1100 Wien
M& I7/710-Buchengasse 4/1/86 Wisn, 17.Ssptember 1984

0. Bezirk, Buchengasse ONe.4
EF 2334 der RKat.Gsmeinde Favoriten

Bauliche aAndsrungsn
Baubewilligung

BemiEf § 70 in Verbindumg wilt 8 &8 (1) der Bauordnung Fler Wies
{BQ) wird die Bewilligung sriteilt, nach dem mit dem amiblichen
Sichivermerik versehenen Flan auf der  im  Betreff gensantsan
Lispenschafi dies nachstehend bescheizsbense Baufihrung vorzunshmsns

Im 2. Btock sollem die Wohnungen Tide Nr. 17 und 18 zusasmengelegt

warden. Dazu werdes dis unmtpiluﬂjq die Raumwidming sowis dis
EVerbindung der REume *u91nanﬁer gednderi.

Vorgeschrisben wirds
7
i
4
;fD&P Baufiihrer hat gemidf 8§ 124 Abs. 2 BO den Beginn der Bauwfib-
/ orung windestens dreil Tage vorher der Baubehbrde und weiters
dem Arbsitsinspektorst Flir Bausrbeiten (Fichitegassse 11, 1010
Wign! RRzuzeigen.

23 AU die VYorlags der gemBf § 127 abs.l vorgesshenen Unterlagen
{mtatische Berechnung usw.! wird gemdf & 127 &bs.2 RBQ verzich-
et

N

3y, Auf die Erstattung der Beschauvanzeigen zur Ermgglichung  der
beksrdlichen Uberprlifung der Raususfilibrung wird gem#s & 127
abs. & BO-verzichieb.

&) Der Fufiboden im Bereich der Dusche ist fliissigheitsdicht

herzustellen.

Bei Vorlisgen von Holzdecksn dst sine den Bestimmungsn dar
OMORM R 2209 entespreachende, an den WHnden mind. 15 owm hoch-
zufiihrends Feuchtigkeitsisolierung vorzusehen.

k;X/;Dm Erfordernis einer Benltzungsbewilligung wird gems0 8 1325
Abs. 1 B0  Abstand genommsrn, &5 ist Jedoch die Vollendung der
Baufihrung unter Vorlage eines Rauchfangbefundes
hei der Baubehiede anzussigen.

™




Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizeidi
AuBenstelle f.d. 10.Bez.
10,Laxenburger Strafe 43
1100 Wien

MA 37/10-Buchengasse 4,/3103/88 Wien, 17. Nov. 1988

10. Bezirk, Buchengasse ONr. 4
EZ 2334 %?r ??t.Gem. Favoriten

9
Baulﬂjkaéndenz;xxy Baubewil-
ligung

Bescheid

GemdB § 70 in Verbindung mit § 68 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fur
Wien (BO) wird die Bewilligung erteilt, nach dem mit dem amtli-
chen Sichtvermerk versehenen Plan auf der 1im Betreff genannten
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

zusammenlegung der im 2. Stock befindlichen Wohnungen mit den Top
Nr. 22, 23 und 23a zu einer Wohnung mit der Top Nr. 23, Anderung
von Raumwidmungen mit Badeinbau, Abmauerung von 2 Mauerwerksoff-
nungen und Herstellung von zweil Turéffnungen.

Vorgeschrieben wird:

j)/ger Baufihrer hat gemdf § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufith-
rung mind. 3 Tage vorher der jeweiligen Aufenstelle der MA 37

schriftlich anzuzeigen.

2) Der FuBboden in Nafraumen ist flussigkeitsdicht herzustellen.
Bei Vorliegen von Holzdecken ist eine den Bestimmungen der
ONORM B 2209 entsprechende, an den Wanden mindestens 15 cm
hochzufihrende Feuchtigkeitsisolierung vorzusehen.

3)/Vor Baubeginn ist der MA 37/10 ein Befund uber den Zustand
und die Tragfahigkeit der Decken innerhalb des neuen Bades

vorzulegen.

4y Vom Erfordernis einer Benutzungsbewilligung wird gemaB § 128
Abs. 1 BO Abstand genommen, es ist jedoch die Vollendung der
Baufithrung bei der Baubehdérde schriftlich anzuzeigen.

Begrundung

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den einge-
reichten Pldnen und dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens
entnommen. Die Baufﬁhrung ist nach den bestehenden Rechtsvor-
schriften zuldssig. Die vorgeschriebenen Auflagen sind in der
BO fir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen begrundet

Zi%? i 4%%04/ 2@?177/ /52%;4%7V i/%/ ‘/;;
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Magistrat der Stadt Wien A;//
Magistratsabteilung 37
Baupolizeidi
AuBenstelle f.d. 10.Bez.
10, Laxenburger StraBe 43
1100 Wien

}V’Iﬁl’fl‘

MA 37/10-Buchengasse 4/5141/89 Wien, 21. Nov. 1989

10. Bezirk, Buchengasse ONr. 4
EZ 2234 der Kat.Gem. Favoriten

Bauliche Anderungen
Bescheid

GemdB § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die Bewilligung
erteilt, nach dem mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
Plan, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Die im ErdgeschoB gelegenen Wohnungen Tir Nr. 4 und 5 sollen
nach Herstellung eines Tirdurchbruches 2zu einer Wohneinheit
zusammengelegt werden, wobei die ehemallge Kiache Nr. 5 in einen
Vorraum umgewidmet wird.

Vorgeschrieben wird:

1Y Der Baufiihrer hat gemdB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufih-
rung mindestens 3 Tage vorher der MA 37/10 schriftlich anzu-

zelgen.

Vom Erfordernis einer Beniitzungsbewilligung wird gemdB § 128
Abs. 1 BO Abstand genommen, es ist jedoch die Vollendung der
Baufihrung bei der Baubehérde schriftlich anzuzeigen.

Begrundung

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den einge-
reichten Planen und dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens ent-
nommen. Die Baufuhrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschrif-
ten zuléssig. Die vorgeschrlebenen Auflagen sind in der BO fur
Wien und den einschldgigen Nebengesetzen begriundet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwel Wochen nach Zustellung
bei diesem Amt schriftlich, telegrafisch oder fernschriftlich
Berufung erhoben werden. Die Berufung hat einen begrindeten
Berufungsantrag zu enthalten und ist mit S 120,-- Bundesstempel

zu versehen.
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Magistratsabteilung 37
Baupoldizelidi
AuBenstelle f.d. 10.Bez.
10, Laxenburger StraBe 43
1100 Wien

i
MA 37/10-Buchengasse 4/2611/92
! Wien, 19. Nov. 1992

10. Bezirk, Buchengasse ONf. 4
ident mit Absberggasse ONr. 10
EZ 2234 der Kat.Gem. Fav011ten

Unwidmuing

%. Bescheid
GemaB § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) wird die Bewilligung
erteilt, nach dem mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen

Plan, auf der im Betreff genannten Liegenschaft zwei im Keller
liegende Werkstattenrdume in Keller unzuwidmen.

Vorgeschrieben wird:

U//Vom Erfordernis einer Benﬁtzungsbewilllgung wird gemdR § 128
Abs. 1 BO Abstand genommen, es ist jedoch die erfolgte Unwid-

mung schriftlich bel der Baubehorde anzuzeigen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheld ist-eine blnnen zwel Wochen nach Zustellung
schrlftllch bei diesem Amt oder bei der Bauoberbehdrde fir Wien
im Wege der Magistratsdirektion der Stadt Wien - Verfassungs- und
Rechtsmlttelburo, 108%. Wien, Rathaus, einzubringende Berufung
zuldssig, die einen bégriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat
und mit 8 120,-- Bundesstempel zu versehen ist.

Ergeht als Bescheid an:

1)2) Frau Margaretha Fassl als Bauwerberin und Grundeigen-
timerin, z. HA. des Geschéftsfilhrenden Gesellschafters
der Hausverwaltang Ewald Roschka GesmbH Herrn Herbert
Rieder, p.A.Firma Hausverwaltung Ewald Roschka GesmbH,
1020 Wlen, Glockeng. 1/II/8 unter AnschluB der Plane A
und B sowie dexr Grundbuchsabschrift

i

in Abschrift an: ;

ol

3) Fa.Ferdinand Schindler Inh. Dipl.-Ing. Peter Schindler,
Baumeister, 1150 Wlen, Holocherg. 29-31, als Planverf.

4) Finanzamt fir Zen 4., 5. und 10. Bezirk

) MA 37/10 mit Plan C

6) zum Akt k

Fuar die Richtigkeit Fir den Abteilungsleiter:

der Ausfertigung: Dipl.-Ing. Klom

/;7:_ Senatsrat



Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteikﬁng 37
B aupol izel
AufRenstelle f.d. 10.Bez.
10,Laxenburger StrafBe 43
1100 Wien

MA 37/10-Buchengasse 4/1278/93

Wien, 27. Apr. 1993

10. Bezirk, Buchengasse ONr. 4
ident. mit Absberggasse ONr.10
EZ 2234 der Kat.Gem. Favoriten

Bauliche Anderungen; Baubewil-
ligung

B e s ¢ h e 1 d

Gemdf3 § 70 in Verbindung mit § 68 Abs. I der Bauordnung flr
Wien (BO) wird die Bewilligung erteilt, nach dem mit dem amtli-
chen Sichtvermerk versehenen Plan, auf der im Betreff genann-
ten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufihrung vorzu-

nehmen:

Im Erdgeschof3 in der Wohnung Tir Nr. 4/5 soll ein Teil der Kiche
baulich abgetrennt und als Duschnische gewidmet werden.

Vorgeschrieben wird:

J)/ﬁer Baufiihrer hat gemdB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiih-
rung mindestens 3 Tage vorher der MA 37/10 und weiters dem

Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien)
schriftlich anzuzeigen.

2) GemdB § 127 Abs. 8 BO haben auf der Baustelle der Baubewilli-
gungsbescheid samt Plan (Kopien) aufzuliegen.

3) Der FuBboden in NafBrdumen ist flissigkeitsdicht  herzustellen.

4) GemdB § 89 Abs. 5 BO miissen Duschrdume wirksam 1ins Freie
entliiftet werden.

5) Vom Erfordernis einer Benlitzungsbewilligung wird gemd3 § 128
" Abs. 1 BO Abstand genommen, der Bauflihrer hat jedoch die Voll-
endung der Baufihrung bei der Baubehdrde schriftlich anzuzei-

gen.

B e gr indungyg

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist dem elinge-
reichten Plan und dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens ent-
nommen. Die Bauflihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschrif-
ten zuldssig. Die vorgeschriebenen Auflagen sind in der BO fiir
Wien und den einschldgigen Nebengesetzen begriindet.

A 1993 -05- 10
Bz Sgpeeece ver 7 5T S5 e Zf%



MA 37/10 - Buchengasse 4/2907/2003 ' i Wlen 28. Oktober 2003

. 10. Bezirk, Buchengasse ONr. 4 -

~ ident mit Absberggasse ONr. 10
Gst.-Nr, 1435/24'in EZ 2234 der

- Kat.-Gemeinde Favoriten

MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37 A~
, : . - Baupolizei
Bez:rksstelle fir den 4. und 10. Bezirk
Favorltenstraﬁe 211 2. Stock

, - A=1100 Wlen
. DVR:0000191 Fax; 60534 99 10500 - Tel.: 605 34 10500
e-mail: post@m37 magw1en gv.at

AV 3 %@;ﬁ

Bauliche Anderungen ' I ?E”

Baubewnlllgung v

Dllln,

-Nach MaBgabe des mit dem amthchen Sichtvermerk versehenen Planes der einen

wesenthchen Bestandieil dieseés Bescheides bildet, wird gemaB § 70 der Bauordnung flr Wien
(BO), die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Llegenschaft die nachstehend

beschriebene Baufuhrung vorzunehmen:

Im 3. Stock befindlichen Wohnungen Top Nr. 30 und Top Nr. 31 werden, nach Herstellung
eines Turdurchbruches ‘Zusammen gelegt.

Die Baufuhrung wxrd in offentllch-rechtllcher Beziehung flr zulassig erklart.

1.)

4.)

Vorgeschrieben wird:

Vor ;B'aubeglnn ist im Sinne des § 124 Abs.1BO der Baubehorde vom/von der
Bauwerber/in der/die Baufiithrer/in namhaft zu machen. Diese/r hat daraufhm gemas
§ 65 BO bei der Baubehorde die genehmigten Plane zu unterfertigen.

Der/Die Baufuhrer/m hat gemaB § 124 Abs.2BO den Beginn der Baufithrung
mindestens drei Tage vorher der jeweiligen AuBenstelle der MA 37 und weiters dem
Arbeltsmspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Auf die Bestellung eines/r Pruﬂngemeurs/m und auf die Erstattung der Beschauanzeigen
zur Ermoéglichung der behérdlichen Uberprufung der Bauausfihrung wird gemaB § 127

Abs. 6 BO verzichtet.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemés § 128 Abs. 1 BO bei der Behérde
von dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentimer/in (einem/r Grundmiteigentlimer/in)
eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen

sind:

« eine Erklarung der/des Baufuhrerm/s iber die bewnlllgungsgemaBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung;

»  wenn wahrend der Bauausfl‘.’lhrung Abénderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierflr erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von
ihm/ihr sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

Auf die Vorlage der Gbrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaR § 128
Abs. 3 BO verzichtet.




Einlegen
20T
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‘w6 Favoritén

BEARBEITUNGSBOGEN

x

Belege‘: : ) nachgereicht am:
- Bestitigung-desider-Zivittechnikersfin-baw. Erklarung deglr Baufthrerd/n | O | & || O i
.- Ausfihrungsplan entspr. dem bewiligten Stand | L
. Uberprifungsbefunde des/der Prifingenieurs/in. __f @ | O |l e
- Konstruktionsplédne O
- Gutachten ther Rauch- und Abgastange T e
.2 Gutachten dber Kanal bzw. Senkgrube mit Ausfuhrungsplan . | @ | O] || N
- Gutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtungen | |
.z Nachweis dber den Wérme-u. Schallschutz L0 | O |l [ R
.Bestétigung 0. MaRnahmen z. Schutzv. Emissionen . | [ | 7 ] e
- O O O
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford. | erfallt-  pichterfult
- Gehsteigherstellung , o ‘ )Zj O 1O A —>»Auﬁra§_‘ '
- Abteilung grundbiicherlich durchgeftihrt )E O O Mitteilung an MA 6}3,_
zwecks weiterer-
Veranlas_sung,
Abschrift an MA 41

Fertigstellungsanzeige . ’ ‘Nachrsichung
E-Uavelistindig-belegt- Mittsiling ,

erfolgtam: ........ e

& Vollstandig und richtig belegt Q ) p? ) /Zéb §‘

;Z( Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen / o P% i
—> Baustatistik Uberarbeitet und abgespeichert JA* [ nicht erforderlich

—> ONr. bekanntgegeben JA NEIN — AA.

— Kanalplan an MA 14-GDV JA % NICHT ERFORDERLICH

— KEG vorzuschreiben NEIN O Ja = AA.

—> Kostenersatz fiir Gehsteig vorzuschreiben NEIN O s — AA.

— Stellplatzsicherstellung auferhalb des Baup!atz_es . NEIN 1 JA— protokollieren u. Kopie einlegen
Der/gie Sachbearbeiter@;ér: D Fir den Abtei(upg’A Bifer: -

' ” 7

Dature: ,«2 64 ﬂZQO(é , Dip *mg

Formularversion 010301
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¥ Immemcam

Baueinreichung:

S;c'iegé'/'StDck/ TN e /g@, A
Artd. Bauflihrung a Loggigﬁverglasung

O Badeinbau
- X baul. Anderung

, | AR Wahnungszusammenlegung

o Eingereicht am: 122»05. Laeq 7
- . L Bauanzeige vollstandig belegt
X ‘Bauanzsige unvallstandig belegt :
Verbesserungsaufrag WU, 00.7009 | Frist: | Z Woch=n) ‘!
Nachrelchung erfalgt: &96}/0"% 2@947 7 |

O .
X' gleiohz. Baubeginn angez,

O Eaﬁanzeige bieiht unvc,iisiﬁndig belagt, daher Zurickwelsung erforﬁeriia:h
" E{ Bauanzeige vollstindig belegt L A 7
Frilhest méglicher Baubeginn: LO‘:/,QC// doot —l O Schutzzone
Hav: © |00 Zoog | o
| 1Die Bauanzsige wurde im Sinne der Bestimmungen der §§ 67 Abs. { und &2 Abs. 1 BO
gepriift, L . :
K Es liegt kain Untersagungsgrund vor. )X( §70 0 87

L Die Bauanzeige ist wegen Unvollsténdigkeit zurtickzuweisan,

Ej Dis Baufﬂhrurlg ist zu untersagen.

O Baueinstallung erforderlich

U Bauelnstellung nicht erfarderlich (nach keln Baubeginn)

a Ausstehen\de Abgaben und Gehlhren werden mittels eBezahien vargeschriehen (siehe bell, Ber
, /
Der/Die Sa/

indearbater/in:
‘ ]

e

Farmularversian Q22005

Seite 1



2

au beqmr
Baubeginn angszsigt fur ‘2,7 05 2a09 —]
Be‘xuemste[lungj erfalgt (wegen Unvallstandigksit Zuri]ck\z\)eisuhg
bzw. Untersagung) |
Fertigstellungsmeldung: i
Fertigstellungsmeldung singslangt 2@ 5 /@@%ﬂ : &
[0 -Fertigstellungsmeldung unvallstandig bel legt , Rk
_““.*'\- IVA.‘
Verbesserungsauﬁrag Frist: : S
| N | O
Nachreichung erfalgt | I
O Fertigstellungsmeldung valistzndig belegt n 7 , '
‘Baustatistik: o - o %
| y
S Baustatistik erstellt g , e
g fur Baustatistik nicht relevant , "
Sauanzeige abgeschiossan : -
Derlgs Sachbearbeite%}ﬁ: .
- a
' ' Oberstadtbaurat
Datum: 29 MAI 2009 Datum: I

Farmmularversian 102005 Sefte 7 -
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MA 37/4& - momﬁ 4/34%4«4/2%’{,

Wege/Suck I TN A a7, <
Artd. Baufihrung O Loggienverglasung
5 &( Badeinba
- Y baul Andsrung
. | g/ Wohnungszusammenlegung ,

| Eingeraicht am: Lgé L. W/C’
0 Eauanza;ge vollstandig belegt
Eauanzerge unvallstandlg belagt

Verbesaerungsauﬁrag LA&T 7. %/@7 Frigt: E
Nachrelohung srfolgt. |62, 20 70 7 |

D Eauanzeige blelbt unvollstngy

—I O glef chz. Baubeginn angez,

g belegl, dafer Zuruckwefaung erfarderiich
Eauanzsige vollstindlg beleg’n M é. ¢ %%@7

Fruhesfmcghcher Baubeginp: !_45 g Lo. /é’ﬂ i Schutzzone

'u4.-,"">
SO
o By dy

Jie Bauanzexge wurde j

m Sinne der Bestimmungen der §§ 87 Abs, 1 und &7 Abs. 1 Bg
Jepriift, N
5 Es liegt kel L%mersagungsgrund var, & §70 0§71
1 Die Eauanzeige Is

twegen Unvo(!s’candfgkerc 2Urlg
ist zu untzrsagen.

O Bauef nstellung erforderiich

O Balelnstellung nieht erfarderiich (
AUsstEhende Ahgaben und Geblhren wardan mitiels eBazzh)
J‘/Dle Sachbe heaftar/in:

/ /z// / '

Dol s, d5bY /’ﬂ [/”“

szWE Isen,
1 Dig Eaufuhrung 1

naoch kain Eaubegfnn)

len vargeschrishen (slehe beil, Berechnungsbiatt)

Uarvergigq 022qasg
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?aubeqinn:

éubeginn angszsigt fur

auei’nstellung' erfalgt (Wegen Unvo!lstandfgkeu Luruckwelsung
w, U ntersagung)

]

zriigstellungsmeldung

srtjgstellungsme!dmg éingelang’c L5 A0, ,Zow—!
O Fertzgsteilungsme!dung Unvallstandig belegt
\/erbesserungsauﬁrag . ’ | 7

Nachrsichung erfo‘!ﬁ’c L 7

| Fertigs’ce”ungsmeldung\/uf‘lsténdig belegt

iustatistik:

= Baus”caﬁsﬂk grstallt
| fr Baustatistik rncht relevarnt

Uanzeiae abqesch @ssen

2 Sachbearbeﬁe@” M

w07, 0KT. 2010

Hlarierslan 102005

Sefts 2




MA 371 (A7 A A -0 AT~ &

Adresse: (o, Tyl ocionss e ONr. 4
AV - Baubeginn: [ ] mitErhebung [:] ohne Erhebung
l__—l Bauflihrer bekanntgegeben und unterfertigt [ | Mitteilung am:
[ ] baurechtl. GF erforderlich und benannt [ | Mitteilung am:
[::I Priinngehieur erforderlich und bekanntgegeben D Mitteilung am:
Baubeginn am: Spatestmdgl. Bauvollendung:
D Ortserhebung am:
I:___I Baup’léne liegen auf D Statik erforderlich und liegt auf
D Uberprifungsnachweise erforderlich und liegen auf
Anmerkung/MaBnahme (z.B.Baueinstellun;;/Kontaktaufnahme).'
Sachbearbeiter/in - Leiter/in [:I Einlegen: Uberwachungsarchiv

AY - Ferti‘cgs-tellsﬁl’nq:

[ | Fertigstellungsmeldung und BF-Bestatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 1, 2 oder 3)

IZ( Fertigstellungsanzeige und BF-Bestétigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 ohne Priifingenieur)

]:[ Fertigstellungsanzeige und ZT-Bestétigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 mit Prufingenieur)

D eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige unvollsténdig belegt:

Mitteilung erfolgt am: Frist:

D Einlegen: Uberwachungsarchiv

@ eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige vollsténdig belegt am: A5 S AT

Belege: Ausfithrungsplan/plane [ ]grau [ | mit Anderungen Daturn
I::] Uberpriifungsnachweise des/der Priifingenieurs/in

VA mitiels eBezahlen vorschreiben: E&] 22,00 Euro L] 50,00 Ruro

Der/Die Sachbearbeiter/in: Z Fur den Abtejldngsleiter:

Datum: 7 £.3. //?

Ubsrwachung abgeschlossen - Einlegen:




- MABT AlokiA-2oA5- § Top AA
Adresse: (p. SBuclieuigorre ONr. 4
AV - Baubeginn: [ | mitErhébung [ ] ohne Erhebung
[ ] Baufiihrer bekanntgegeben und unterfertigt [ ] Mitteilung am:
[ ] baurechtl. GF erforderlich und benannt [ | Mitteilung am:

[:] Prifingenieur erforderlich und bekanntgegeben l___l Mitteilung am:

Baubeginn am: Spatestmagl. Bauvollendung:

[ | Ortserhebung am:

D_Baupléne liegen auf . |:| Statik erforderlich und liegt auf

D Uberprufungsnachwei_se erforderlich und liegen auf

Anmerkung/MaRnahme (z.B.Baueinstellung/Kontaktaufnahme):

Sachbearbeiter/in . Leiter/in D Einlegen: Uberwachungsarchiv

AV - Fertigstellung:

l___l Fertigstellungsmeldung und BF-Bestétigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 1, 2 oder 3)
M Fertigstellungsanzeige und BF-Bestétigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 ohne Prufingenieur)

]:] Fertigstellungsanzeige und ZT-Bestétigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 mit Prufingenieur)

D eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige unvollstindig belegt:

Mitteilung erfolgt am: Frist:

D Einlegen: Uberwachungsarchiv

[&! eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige vollstindig belegt am: X&;, 3 /(?

Belege: Ausflihrungsplan/plane D grau l:] mit Anderungen Datum
D Uberprufungsnachweise des/der Prifingenieurs/in

VA mittels eBezaMyrschreiben: A 2200Ewe [] 50,00

Der/Die Sachbearbeiter/in: p

Datum: X-4. A% Datiim:_,_{

%',Bbemfachung abgeschlossen - Einlegen: Ez 2254 e Q7:;4~\/




PR TN

1. Der Mieter ist berechtigt, folgende Gameinschaftsanlagen mitzubenutzen:

2. Dem Mieter werden firr die Mietzeit die Schiissal It. Protokoll ausgehdndigt.

dor ~ Mietvertrag
streuhénder " fiir wohnungen der
" Ausstattungskategorie

Von der Fachgruppe Wien
Immobilien- und Vermogen
empfohlenes Formular

Die ab 1. Oktober 2006 gettenden BGSﬁmmuhggn der Wohnrechtsnovelle 2006 sind berficksichtigt.

/

SteuerNr. FAG: 10521/8275  Fortiaufende Nummer.

Gebithrenpfiichtig - Selbstbe;g{;‘

Gebihrenbetrag: in bar

rift: Mauerwerk Immobilien
Holding GmbH

Datum:

Zwischen Maius 2021 Immobilien Holding , Kolingasse 13/502, 1090 Wien
als Vermieter i
vertreten durch Mauerwerk immaobilien Gruppe

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beru

derzeitige Anschrift

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschlieBlich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien,
BUChENGASSE .......oooooeeoereircrmcrrccnnsssisi saesresenscrnsass e N ST, O

bestehend aus ...1... Zimmer(n}, 1 Kiiche (Kochnische), ~ Kabinqtt(en); Bad, WC Geschéftslokal

Ein Kellerabteil wird (je nach Vorhandensein) prekaristisch iberlassen.

Liegenschafisteile, die hier nicht angefiihrt sind, kdnnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Es
wird empfohien, diese Vereinbarung schrifich zu traffen.

s

Die Wohnung ist in brauchb Inicht-brauchi Zustand.

Die Nutzfliche betrigt ca.

Der Mietgegenstand darf nur In einer dem Wohnzweck emspmchibnden bzw. in einer mit dem Wohnzweck zu versin|
verwendet werden. Bei einar vertragswidrigen Verwendung erhdht s!ch der Hauptmietzins unbeschadet des Un
Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich héchstzulssigen Hauptmietzins entspricht.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diese in Schriftform sinz

Aufzug, -Intemet ..,




2. Bafristeter Mistvartra ‘
(Mindestens 3 Jam keine Beschrinkung der Héchstdamar)

4 und wird auf die Dauer von 3 Jahr .
Das Mlelveménnis peginnt am 01.06.202 " sbs memmﬁms I

ohne or Klind bedarf (dient lediglich zur Info mat
;se:x::’erm dfge?c:jt:tdes wznn:m Befristungszsitraumes - Ablauf einer einjahrigen Vemgs mvadé

""abdingbare Auﬂmmgsmﬁgﬁchken durch schriftliche Kiindigung zum

Der versinbarte Mietzins ist monatlich -
* zu enfrichten und besteht aus
- dem Hauptmietzins in Hohe von

2. Fur den Falf einer Befristung gemés § 2z2 !st beum verembarten Hauptm
. v:xgwehemrmmlag wie foigt berucksnd:ﬁgt e




4 Der Anteii ah decs gewabsk‘?"s" und laufenden offenti
und des Batrabes vor nctt unter PiL. 8 falenden Gemein
m Vank:heww

Der Mieter stimmt o ""’chm” der Emevenng ode dorting von vertrégen Uber dia angeres

des Hauses gegen Ggasbmch, Sturm 4
den bestehenden vereinparungen & pel.

8, Hausverslcherunqe

Haftpicht- und Laitungswassersch

bs. 124 und 5 MRG wamn dia Prami a,,,9,3,“‘_«;9:13 Feuer-,

larung von zusbizlichen Vertragen Gber gine angemessene

vofgananﬂteﬂ Vanicherungen nicivt erfasst

‘za ADS. 126MRGenWad!ﬁﬁdseMmh§3?kt 4
hadenvers;charung) folgende \ meen
Jahrespramie: netto 8.484,00 € (iﬁ

- Ja, ichwmmezuu
yalge — dann nicht versu:herte Schaden vom |

semn gemals § 20 Abs.1Z.2 ARG zu bag ichen, Falls dadurch die Mietzinsreserven fir sonstige

, kann 20 Finanzierung der Fehibetréige ein behérduches etzinserhdhungsverahren erfo eth'merdeﬂ

Der Anteﬁ an Kosteﬂ des Betﬁe es des Au&uges betrégt dmu
/e ‘fgenanman Anlagen ‘oder von Teilen derselben bedaff der Zusﬁmzmng ‘des Vermi

‘ jewemgen geseuﬁc!‘ere Vcrschnﬂ ahnas andares vorsehen. Es wird empfoblen, die Zusﬁmmg in Scﬁrmfo:m einzuholert.

am Ersten des Kalendermonats fallig. wobei fr die Rechtzeitigkeit der Zahiung
seines Versduﬂdens - far alle dumh die verspatele

hten ang l ) ¢ C
Dse Aufrechnung von Gege! lerungen geger en Mietzins (emsch' eftlich Betriebskosten. Abgaben, eﬂc) ist - ausgenommen
nicht im rechtiichen Zusammeuhang mit dem Mietverhaitnis

nieters - ausgeschlossen soweit sie nic

ieters auf Zah!scheinen gelangen ufolge mascl'uneﬂer Bearbeltuﬁg nicht zur Kenntnis des V
rekommandierten Schreibens empfotm ;

1M

rpfiichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige 2
nt der Mieter seiner Emaltungspﬂicht mcht

v«;m;eter aus einer unsachgemafen oder sonst vertragswidrigen 8
tstehen und auf ein Verschuiden des Mieters, seiner mit ihm zusam
ume aufgenommenen Personen einschiiefilich Diens

n obliegt im smn des § 3 MRG nach MaBgabe der rechtiichen, wirtschaftichen und technischen
jes Hauses, der Mietgegenstinde und der zur gemeinsamen ‘

~ ausgehenden erhebiic| Gasungshe&tsgeféhmﬁa '
© Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Verrrﬁcﬁr oder dig von diesem beauftragten Personen aus

2u gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem

Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem en an diesem Mietgegenstand, an anderen Mietgege
aligemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mister fir die entst Kosten und Schaden nach Malgabe seines Varsch
Der Mieter hat die voribergehende Beniitzung und die Verande ines Mistgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur D
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Erichtungsarbeiten) an aligemeinen Teilen des Hauses oder zur B
Schéden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn. oder Geschafisrdumen notwendig oder zweckmalig ist, sowie weiters d
soweit ein solcher Eingriff In das Mietrecht zur Beseitigung ein@F von seinem oder einem anderen Mietgegenstand
Gesundheitsgefshrdung oder zur Durchfiibrung von Verandamnu&ﬂ (Verbesserungen) in einem anderen Miew«mwd

zweckmifig und bei billigar Abwagung aller Interessen auch zu
Bauteile, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum Zweck der Ubarpoﬁﬁme- Relnigung, Wartung oder Reparatur mgingﬂeh sein




der Stromzabler, wamemne rper, Ver- oder Entsorgun S
N hahne, Gas- 0 ang tsorgungstefir ;
Kamintiiren, Wasserabsp® Jarfsfall auf selne Kosten Zv9 achen,
' aten bzw. im Bada veranderung (Verbegsan, dem Vermiek
Mieter zuganglich 2uMa1eC oy peabsichtigte wesentiche dor Vermieter —orung) des Mietgegenstandes P25, \
> ger;: Y iomerd mﬁﬁmﬁzmge n Schriftform zu erstatteni Letir:::nung als e S;m nicht innerhalb von 2 Monaten nach Zugand &
s wird empfohlen, serung) ab, so gilt seine Zust MRG
beabsichigte Ve'ﬁ"demlngicn:i?:sder lg\?f)astitionen auf jeden {ber 331&;11?8 hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenom
Der Mieter verzichtet i on, die gematt § 3 MRG der Vermister h;tzem eahfmn Miissen (§ 1036 ABGB). ichen Genehmigungen und
fspeche farAufweﬂd\;;‘igm; auf eigene Verantwortung fir die €6 d ge Beschaffung der erforderlichen behdrdlichen & n dazu befugten
" ;a"t?; Failjert‘a;:t d:sr(z B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Amaﬁ\ ﬁl?en“é’ ct:freﬁinm”"" der jewails geltenden Vorschriften vorl €328 BERITER.
nstigen Unteragen &7 o eloktro-, Gas- und Wasserleliu nur unter Putz verlegt werden. o
Gewerbetraibenden U2t B e nderungen und dgl. dem Vemleter unmittelbar und mitilbar entstehenden Koster fctun duch ple
8. Der Mneter hat alle duﬂ’: 1) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehtiren auch Aufwendungen fiir die Reinigung und eine altfélllgeia schadigung
Foige behralicher AU ngReChtE an lasslich der Arbaiten beeintrachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehest magliche ntfernung von
o one Plarsoners deﬁiedarhersteuung beschadigter allgemeiner Telle des Hauses (ainschiieflich Malerei) auf seine Komnwe'ssan b rigen
9 g?: ?'(imur? I?(c‘ s?:i :Melgegenstand ist nur in sachgarechter Welse..u": u:!ter Riicksichtnahme auf die schutzwirdigen Inte dos Hgﬁrses (we
’ Bewo:r:e‘: : oo Hauses zuldssig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstin ;’ m Mietgegenstand oder an allgemeinen Teilen s 8 (
B e don und Verunreinigungen) oder unzumutbare Beeintrachiigungen der Hausbewohner durch Larm, Gere beldstigungen
iy fforderung des Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfemen. 1
A sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitieln wie Fahr- und Kraftrader,
des bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfoblen,

u.d., 50 hat der Mieter Uber Au d
10. Das Aufstellen und Lagem von Fahmissen j((aghcher
Autos, Kinderwagen usw. auflerhalb des Mistgegenstar

Zustimmung einzuholen. § 5 (Verbot der Untervermietung)

Die ganzliche oder teiweise Untervermietung oder sonstige Ubertassung des Bestandobjektes an Drite ist - sofem § 11 MRG nichts anderes

ieht - nicht 8
vorsieht ~ nicht gestattet. § 6 (Formg te)

1. Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermister unverziglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zustellungen an die -
zuletzt bekannt gegebene Anschrift, Im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mieter als -

zugekommen geiten.

2. Alffsllige vor Abschiuss dieses Vertrages getroffene schriftliche odér miindfiche Vereinbarungen verligren bei Vertragsabsdixssm
Giltigkeit, sofem sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Einq Abinderung dieses Vertrags kann nur im Einvernel beider
Parleien erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vennigters schriftlich einzuholen. '

§ 7 (sonstige Vereinb: rundqn)

Zusétzlichen Vermerke auf unseren Originalzahlscheinen kénnen aus Gn".inden der automatisierten Datenvemalﬁﬁig nwht
beriicksichtigt werden. ) o

Weiters ist der Mieter verpflichtet, sémfliche in der Wohnung befindlichen Silikonfugen (z.B. in den Néssbereichen in derKiidie

zu warten. Das heiflt, das porgse Silikonfugen durch neue zu ersetzeii, sind, damit es zu keinem Wasseraustritt und
Durchnéssungen in den Gem&uem kommen kann. Bei Unterlassung der Wartung hat der Mieter hierfiir die Kosten der Wartung
bzw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassun r’Wartung entstandenen Folgeschdden zu bezahl

Der Mieter V\fird ausdriicklich darauf hingewiesen und verpflichtet sich, die jihrliche Wartung und Kontrolle aller Gas- und
sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate iiber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (in Hohe von ca. € 150,00) durch
einen dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren zu lassen und die Belege davon aufzubewahren und bei Bedarf
vqrzulegen. Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung ;
Fristsetzung die Durchfiihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vome
lassen; dies unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle aus der nicht ordnungs:
Erfiillung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie immer geart

Dem Mieter wird empfohlen, eine eigene Haushaltsversicherung abzuschlieen.

Die Zahlung der monatlichen Miete hat bis sps , lau  Hausin
. patestens 5. des Monats auf das Konto, lautend auf: Hausinhabung B
IBAN: AT78 3418 0000 0200 2566, Verwendungszweck: Bucheng 4 Top 01 Alsadoun, zu erfolgen.

§ 8 (Kaution)

Fesigehalten wird, dass die Mieterin bej
n-bar edegt hat. Die Kaution ist nicht
Anspriiche aus diesem Verrag, wie
Inanspruchnahme durch die Vermieter binnen




I der
. s Mietvertrages entsteheng - she von voraussichtlich Euro € t{ﬁgt ol
Die mit dem Abschluzs g: e nbemessung wird festgei?e%fbume“ in der SOM;tgegenswnd entfallende Mietzins

Fir Zwecke der G « Der suf de
derzeitiger Betrigbskostem: sffentlicher Abgaben, U"‘satzsteu or etc. betrgt

maonatlich Euro

somit fur das Jahr Euro

§ 10 (Racksteliyng von Mietobjekten)

19.02.2025

, i in alifs( i i igung des Mietverhaitnigges

Der Mietgegenstand (msbesonderg auch ein allfallig vorhangenes Kellerabteil) muss“bel Beendigung 18ty vom
Mieter pgergénlich an den Vermieter oder dessen ven',‘g{f,ng (Verwaltung) gerdumt von allen Fahmésm und gereinigt
(besenrein) zurickgestellt werden. Das blofie Uberbringen der Schiussel (z.B. uber den Postweg). 038 Hintedegen ger
Schitissel beim Hauswart oder dhnliche Verhaltensmafnahmen, gelten nicht als Riicksteliung.

Bei Beendigung des Mietverhditnisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfuflen:

a) Riickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Mietgeger}standes,

bi) Ubergabe der_im Mietgegenstand befindlichen :;swentgargegensténde entsprechend dem in den inventaristen

festgehaltenen Zustand, N g

¢) Rickstellung des von samtlichen mieterseitigen Fahmissen gerdumten sowie gereinigten Kellerabteils. © =

d) Riickgabe aller erhaltenen sowie wahrend der Mietzeit zusatzlich angefertigten Schiissel und (wenn vorhanden) den
dazugehdrigen Sicherungskarten, ‘

e) Vorage der bezahiten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre iiber die Durchfiihrung des Services | der Wartung fiir
die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergerate (nicht asger als 11 Monate).

fy Samtliche erhaltene sowie wihrend der Mietzeit zusatzlich angefertigte Schidssel und (soweit vorhanden) und die

dazugehdrenden Sicherungskarten sind zuriick zu stellen. . )

Der Mieter ist berechtigt und verpfiichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiaden der

Substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle (ibrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahi des

Vermieters ganz oder teilweise im Mietobjekt zu belussen oder vom Mieter vor Riickstellung des Mietobjektes zwecks

Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfemen. Der gegebenenfalls bestehende

Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, (ber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriiche sind

jedoch ausgeschlossen. .

h} Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemaf in weiler Farbe ausgemalt sowie unter Hersiellung der
Oberflachenbelege (z.B. Fliesen, Bodenbeldge) wie bei Anmietung unter Berlicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformem Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zurlickzustellen. ‘

Bei nicht ordnungsgemafier Erfiillung dieser Vertragspfiicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfirma mit den Ausmal-
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter berechtigt ist, die dabei
aufgelaufenen Kosten nach Ubermittlung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnung mit der vom Mieter edegten
Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vemmieters ist auf die notwendigen Kosten beschrankt, Der Vi hat
die Kosten zu tragen, wenn die entsprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn trifft. :

g)

Beilage: Energieausweis

Wien, am 01.06.2024

Mauis 2021 Iimm Holding GmbH
Kolingass 090 Wien

Vermieter




zudemam 25092023

s Mﬂm@ (iber die Wohnung im Hause
1100 Wien, Bgucheﬂgasse 4 Stiege ~Stock  TUr 01

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpfiichtet

) . ir alle Mieter des
1. Di en dieser Hausordnung gelten fi n
H:,us?::,“"m‘s‘ggiiemich der mit diesen zusammeigvnv::n;"d"ie
Familienangeharigen, weiters fir die sonst \«Jnn i
gomielelen Riume _ aufgeriommenen Persane
Besucher und Personal. v
2. Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-

rai ind von den
Bau- oder Feuerpolizel, der Sanititsbehérde usw.) sin |
Mietern aLchedan%oeinzuhalten‘ wenn hieriber im Mietvertrag und

der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden.

3. Jedes, die (brigen Bewohner des Hauses strende oder diesen

nicht zumutbare Verhalten, ist zu unterlassen; insbesondere ist

das Larmen, Singen und Musizieran auRerhalb der Mietrdume

rundsétzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietriume haben
g!lieter darauf zu achten, dass die (brigen Hausbewohner durch

Gerdusche nicht gestort werden. Rundfurk- und Femsehgerite, -
Tonbandgerite efc. sind auf Zimmerlautstirke einzustellen. Von

22 Uhr bis 6 Ubr friih sowie wihrend der Mittagsstunden von 12
Uhr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten,

4. Zu unterlassen sind weiters Geféhrdungen oder Beldstigungen

von Mitbewohnemn, Passanten efc. durch Staubentwicklung,
Ausschiitten, Ausgiefien oder sonstiges Verbreiten von Fliissig-

keiten, Gbelriechenden oder gesundheitsschadlichen Substanzen
usw. .

5. Das Kiopfen von Teppichen, Kleidem, Mébelstiicken etc. darf nur"{'
n dem dafiir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag

von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feiertage) erfolgen.

Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.
Fir die Beseitigung von Schiden oder Verunreinigungen bei von
ihm veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen
etc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter
aufzukommen.

7. Abfille diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuschaln
oder sonstige Abflisse gewarfen werden; sie sind vielmehr indie
dafiir bestimmten MiillgefaRie zy geben, ‘
Spermniifl, Gerlimpel, Bauschutt etc. diirfan weder in de

faBen noch sonst im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert
werden. Die gesetzlichen Bestimmun ] i o
gung sind e immungen Uber die Abfailbeseit

B. Feste Brennstoffe diifen nur in mitvermietsten Kellerabtei
teile
gefagert und nur dort ader an den sonst dafiir bestimmten QOrten

zerkleinert werden, Bej Heizs|. und Propangasi .
die einschldgigen Vorschriftan 2y beaclften? agerungen sind

Mitvermietetes Inventar-

n Millge-

fiir

div. Kiichenmabel, Herd, Dusche

Wien, am 01.06. 24 |

11.

12

13,
6. Beschédigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und

19.02.2025

e Gindbarer oder
Im dbrigen ist die Lagerung leicht entz )
gesundheitsgefahrdender Stoffe wie Treib- og;;‘ oE;glosl:f:m
U4, inner- und auflerhalb der Mietrdume ausna ntersagt.

. Auf dem Dachboden, in den Keller- und dhnlichen Réumen ist das

Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

Das Aufstelien von Lagern von Fahmissen jeglicher ;?-ft 80%
des Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fa k;:gge
Transportmitteln wie Fahr- und Kraftrader, Autos, MQ‘W@
usw. bedarf der schriftichen Zustimmung des Verm g”s o
Wischetrocknen an den Fenstem oder auf dem Gang
untersagt. ’ . .

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schéden ist dafiir Sorge zu
tragen, dass Tiren und Fenster sowohi innerhalb des Mre@geqan«
standes als auch in den Gbrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frost ordnungsgem3® geschlossen b;lefbgn,
ie Mietrdume sind ordnungsgemafl zu [Uften und zu heizen; die
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder
ldngerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren,

~Balkone und #hnliche zum Mietgegenstand gehérende Flichen
- 8ind von Schnee und sonstigen auBergewShnlichen Belastungen

freizubalten.

Fiir das Offnen der Haustiire wihrend der Zeit der Haustorsperre
haben die Mieter, iber deren Veranlassung das Offnen e

dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltver-
ordnung des Landeshauptmannes zy entrichten.

Bei Hiusemn mit Aufzug:

Die Aufzugsaniage ist geman Anleifung zu benitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur for Personen-
befbrderungen bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von
sperrigen Gegensténden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschadigt oder verunreinigt werden, Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Aufzugstiren nach Benii ordnungsgemal
geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzeinen

Gescholten ist auf das fiir die Benltzung unbedingt notwendige
Ausmalfl zu beschrinken,

- Bei Hausern mit Zentralheizung: \

Zur Vermeidung von Funkfionsstérungen der Zentralheiz, m'ﬁ
bei der Liiftung von Raumen darauf zy achten, dass keine Unter-
kihlung der Rdume eintritt, Ve 2

B T T




. -~
Fachgruppe Wien der Mletvertr ag Yo N, 02
und Vermagenstreuhéinder fir Wohnungen der
¥ Ausstatumgskatagorla
- Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bestimm

ungen der Wo hnrechtsnovelie 2008 sind berlcksichtigt.

Fortiaufende Nummey:

Unterschrift:

%ﬂau‘inhabung Buchengasse 4, Buchengasse 4, 1100 wien
als Vermieter

vertreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe
und ais Mieter (Name, Geburtsdatum,

derzeitige Anschrift

wird vorbehalich Auszug des bisherigen Misters folgender Mietvertrag geschlossen,

§ 1 (Miotgegenstand und Ausstattung)

mew der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien,
Buchengasse ... . . _ . Nr. .. 4., Stege................ w.Stock Tor...02

bestohend aus ...1... Zmmern), 1 Kache (Kochnische), —Kabinet(en); Bad, WC Geschaftslokal

Bn Kaler;;;(i wird (lo nach Vorhandensein) prekaristisch Uberlassen.

Lhﬂ«mmm.dbhlsrmdrtanoafﬁm:hd. k&nhen nur durch
mmﬁm,mv«mmng schriftich zu treffen,
mwmmummmwmmmmzm

gesondarts Vereinbarung Gagenstand des Mistvartrages werdan. Es




§2 (Vertragsdauen

(Mindestens 3 Jahwe, kelne Beacheiinkung der Hichstdauer)

Das Mietvarhditnis baginnt am 01 407.2024 und wird auf die Daer von 3 Jahren abgeschiossen; ‘
- 88 endst, ohne dass es einer Kiindigung bedarf (dlent ladighich zur Information: Das Mietverhiitnis endet somit am 30.06.2027). f

Der Migter hat - ungeachtet dos verelnbarten Bafristungszaitraumes - nach Ab

unabdingbare AufiSaungsmaglichkett durch schriftiche Kiindigung zum Monal

3. Verainbartar wichtigar Kindigungsgrund (§ 30 MRG) fir den Vermleter,

500,00 € .
361,91 € :
derzelt 0263 €
- dem gesalzmaBigen Antall an: LIt derzeit A
- Betrdsbskosten und laufenden dffentichen Abgaben _ dorzat
.~ basanderen

-‘mmmmwmanmmmm)

2. Flr don Fal einer Befristung gema?n § 2 Z 2 ist beim vereinbarten Hauptmietzins der In §16 Abs. 7 MRG auf Befristungsdauer

ohne Batistung Euro 452,39
-25 % Befristungaabechiag -Euro 8048
Hauptmietzing im Befrstungszeliraum Euro 361,91

k Diase Verminderung gik im Fall der Umwandiung In einen Mietvertrag auf unbestimmte Zelt ab dom Umwandiungszettpunkt nicht mehr.
Au Stafle des aben versinbarten Hauptmietzinses ist

*Wﬂ 18-ff Mistrechtsgesetz (MRG) fir dle Daver des Vartsilungszeitraumes (bel unbestmmier Mietvertragsdauer oder Befristung auf
indesens 4 Jar) dr orhhiaHauptriatia von Eurc 20 etctan, sofem kol Fal dos§ 18 Abe, 5 MG vartoqs

1§ iu&; 11 m&mmamvmmmms 16 Abs. 10 MRG erhdhte Hauptmietzins von
k Euro

2u entrichten,
Miallgsbe do 1§ 19 0w ARG e e 13,7; VP1 2010,
3 der Warisicherung bedarf einer ausdriickiichen Vereinbarung,



. 4.Der Antell an den Betriebskosten und laufenden &ffentichen Abgaben sowle den Kosten fir dier Betreuung von Griinanlagen
. 0 = “und des Berlebes von nicht untar Pki. 8 fallenden Gemeinschaftsaniagen betrigt derzelt 37,35 m¥/ 1.118,80 m2,

Der Mister stimmt dem Abschluss, der Emeuerung oder der Anderung von Vartrigen (iber dle angemessene Versicherung

des Hauses gegen Glasbruch, Sturmschiden, zu bzw. tritt
den bestehenden Verelnbarungen bel.
&. Hausversicherungen:
Gema § 21 Abs. 1 Z 4 und & MRG werden die Prémlen fir dis angemessene Feuer-, Haftpfiicht. und Lalwnoswassarmnmslchemng alg
Betriebskosten verrechnet. o

Der Mioter stimmt dem Abschiuss, der Erneuerung oder der Andemng von zusétzlichen Vertriigen iber eine angemessene Versicherung des
Hauses gegen Schiden zu, die durch die vorgenannten  Versicherungen  nicht erfasst  8ind, wund  zwar

............................................................. R N

e ke R Ci s ea s tan s rene encnnan

bzw. tritt der Mieter den bestshanden Verainbarungen bel und erklart sich elnverstanden, die aus dlesan zusatziichen Versicherungsvertriigen
zu  zahlenden Versicherungspramian als Betriebskosten geméB § 21 Abs. 1 Z 8 MRG entsprechend selnem in § 3 Pkt 4 fesigehattenen Anteil

zu  Obemehmen. o
Derzsit besiehen (neben der Feuer-, Haflpflicht- und Lemmgswaséerschadenvemlchwng) folgende Versicherungen:
Sturmschaden- und Glasbruchversicherung ‘ ~ Jahrespramie: netto  8.484,00 € (in BK enthalten)

Nein, ich stimme nichtzu [ : . . Ja, ich stimme 2u [J
Hinwels: Ohne Zustimmung der Mehrhelt der Mistar sind etwaige — dann nicht versicherte - Schiiden vom Vemloter aus den
Mietzinsreserven geman § 20 Abs. 1 Z. 2 it, a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven fir sonstige notwendige Arbeiten nicht
ausrsichen, kann zur Finanzlerung der Fehibetrige ein behdrdliches Mietzinserhdhungsverfahren erforderlich werden.
Bel Zustimmung der Mehrhelt der Mieter zu den obgenannten zusétzichen Verischerungsveririgen sind die Versicherungspriimien  alien
Mistern nach Mafgabe Ihres Betriebskostenantelles (Pki 4) anrachenbar.

6. Der Antell an Kosten des Betriebes des Aufauges belriigt derzeit . %.

7. Ein Verzicht auf die Beniitzung der vorgenannten Anlagen oder von Tellen derselben bedarf der Zustimmung des Vermioters, soweit nicht die
jewellgen gesetzichen Vorschriften etwas anderes vorsehen, Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen.

8.  Der vereinbarte Mietzins ist im Varaus Jewells am Ersten des Kalendermonats falllg. wobel fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Sinfangen
mafigebend Ist. Der Mieter haftet dem Vermiater - nach Mafigabe seines Verschuldens - fir alle durch die verspétste Mistzinszahiung
varursachien angemaessensn Kosten und Ausiagen,

8. Die Aufrechnung von Gagenforderungan gegen den Mietzine (einschiieBlich Batrishskosten. Abgaben, etc.) ist - ausgenommen Im Fall dar
Zahiungsunfihigkeit des Vermieters - ausgeschlossan. sowelt sie nichi im rechtiichen Zusammenhang mit dem Mistverhafinie stehen oder
gerichtlich festgestalit oder vom Vermiater anarkannt wurden, :

10. Zusdize oder Erklérungsn des Mistars auf Zahlschalnen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Fir
mtiche Mitteilungen des Misters an den Vermietsr wird die Form des rekommandiertsn Schreibens empfohlen.
11. Mehrere Mieter haften fir den gasamban Mietzins solldarisch,
12. Dlese Mietzinsvereinbarung wird unabhinglg von den fir den Mieter gelienden umsatzsteuedichen Bestimmungen bzw. von deren
sMaiiger Anderung geschiossen. « :

§ 4 (Sonstige Rechte und Pfiichten der Vortragspar&m)

1. Der Mioter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag geméR zu gebrauchen und zu benOtzen. Er hat den Mietgegenstand und die
daflr bestimmten Einrichtungen, wle Im Besonderen die Elekroleltungs-, Gaslaifungs-, Wasserleftungs-, Seheizungs- und sanitéren Anlagen so
Zu warten und instand zu haMen, dass dem Varmieter und den andersn Mietern der Hauses keln Nachiel erwhchst,
Dia Behebung von emsian Schitden des Hauses oder dle Beseitigung einer erheblichen Gesundhelisgefibrdung obltegt auch Innerhald des
ndes dem Vermietar. Wird dia Behebung von ematen Schiden das Hauses ndtig, so ist der Mister bel sonstigem Schadenersatz
varpfichtet, dem Vermiater ohng Verz Anzeiga zu machen.
2. Kommt dar Mietar selner Ehaflungapfleht nicht rach, kann der Vermieter nach vergebiicher Auffordarung und Fristsstzung die Duechthiung
der erforderiichen Arbeften unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 MRG Im Miatgegenstand auf Kosten des Mieters veranlassen bzw.
losson :

gerichtich .
Der Mietor hafist fir alle Schaden, Vermieter aus einer unsachgem4Ben oder sonst vartragswidrigen Behandiung des
Micigegenstandes bzw. mmmnwmu;mn und auf ein Verschuldan des Misters, seiner mitlbm aumommmmdw! pou
FamMenangencrigen und der sonet von Im In die gemietaten Rduma aufgenommanen Personen einschiablich ‘
zurfickzuftihrer sind, und hen Gogebanheiten
3. Dem Vermietsr obilegt im Sinn cbllegt Im Sinn des § 3 MRG nach Mafigabe der rechtiichen, wi und der zur gemeinsamen Ban(tzung der
und Mogichieiten dle Erhakung der aligemeinen Telle des Hauses, der Mietgsgenstinde rries buHit chove Ertalurgaoficht
Bewohner des Hausas dienendan Antagen im jewells ortsGbiichen Standard. innerhal des Mietgegenstandes and
Jadoch nur die erforderfichen Arbeiten zur Bohebung emster Schdden des Hauses oder zur Beseltigung elner vom Mistgegens
ausgshenden erheblichen Gegy, heltsgefBhrd arsonen wichtigen Grinden
4. Der Mieter hat das Betretan daml;lafgegemlaﬂ:x‘ durch dan Vermiator odar dia von dlesem bebuTragion Fabonen aus wcaes o e
Zu Gestatlen und dis Miatriume hiezu nach Vornmeldung zu dem Mister zumutbaran Zelten zuganglch z mache Misigegenetindsn ader an
Betratan des Miatgogenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an dlesem Mhmmmﬁ Mafgabe seines Verschuidens.
aligemeinen Tellen des Hausas, 3o haftet der Mister fir dis entstahendan Kosten und Schiiden ““zfmmuan, wenn dies zur DurchiGhrung von
- Der Miter het dle vorlbergenends Beniitzung und dle Veréndarung seines Misigeganstandas zuzulassan, wann oo 2 DA o0
Ermaange. oder Verbasserungaarbellen (Anderungs- oder Emichiungearbelten) an aigemerion Taten S8 PRt SRC ST FE SRR B
Schilden des Hausas In seinen oder In anderen Wohn, oder Geschaftsriumen nmnd:dw einam anderen Metgegenstand ausgehenden
sowek ein soicher Eingriff In das Miatrecht zur Beseftigung einer von seinem } In sinem andersn Mietgegenstand notwendig,
Gasundheltsgeflitedung oder zur Durchilihrung von VerBnderungen (Verbasserungen
2weckmitig und bel biliger Abwllgung afler intarossen such zumutbar ist.




FoUG dU Bl

-
Bautsile, Vorrichtungen oder Gerte, die zum Zweck der Oberprifun , Relnigung, Warlung oder Reparatur zugangli 7
Kamintiiren, Wasaemhsparmﬂhne, Gas- oder Stromzanler, Wﬁrmemagsgorél:?, H%ukérper,g\/ar- aderpzr:lsorg:r?gs’:gi&:gﬁnaz_u Zm’v:r‘:
Mieter zugtinglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuglinglich zu machen,
6. Der Hauptmietsr hat eine von {thm beabsichligle wesentliche Verlinderung (Vert ung) des Miat standes dem Vermieter anzuzeigen.
Es wird empfohlen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten. Lehnt der Vermlaler nicht innerhalb von ZgMonatan nach Zugang der Anzsige dle

7. In allen Fallen hat der Mieter auf elgone Verantwortung fiir die rechlzeitige Baschaflung der erforderlichen behdrdiichen Genehmigungen und
sonstigen Unterlagen (z 8. Kaminbefund) zu sorgen. Dio Arbelten sind unter Elnhaltung der Jeweils geltenden Vorschrifien von dazu befugten
Gewerbetrelbencen durchzufihren. Elektro-, Gas- und Wassarleitungan dirfan nur untar Pulz verlegt werden,

8. Der Mietar hat afle durch dgie Artaiten, Anderungen und dgl. dem Vermister unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als
Foige bahdrdlicher Auflagen) unverziiglich zy arsetzen; dazu gehdren auch Aufwendungen fir dia Reinigung und eine alfiillige Entschadigung
an jena Persorien, deren Rechte an I3sslich der Arbsiten beelntriichtigl werden. Ebensc obllegt dem Mieter dle ehest mégliche Entfernung von
Bauschutt elc. sowie Wiedarherstsliung beschidigter aligemainer Tello des Hauses (einschlieflich Malorel) auf seine Kosten.

8. Die Tierhaltung 'm Mietgagenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Rickslchinahme auf die schutzwirdigen Intaressen der (ibrigen
Bewohner des Hauses zuldasig. Bewirkt die Tierhaitung Ubelsténde Im Miatgegenstand oder an ailgemeinen Tellen des Hauses (wie
insbesondee Schaden und Vanunralnigungen) oder unzumutbare Beolntriichtigungen der Hausbewohner durch Larm, Geruchsbelastigungen
u.d., so hat der Mieler Uber Aufforderung des Varmieters die Im Mietgegenstand genaltenen Tiere zu entfernan,

10. Das Aufstellen und Lagem ven Fahmissen Jeglicher Art sowle das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmittein wie Fahr- und Kraftrader,
Autos, Kinderwagen usw. aullerhalb des Mietgegenslandes bedarf der Zustimmung des Vermielers. Es wird emplohlen, eine schriftiche
Zustimmung einzuhoien.

§ 5 (Verbot der Untervermiatung)
Dle garziiche oder tel'welise Untarvermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist - sofern § 11 MRG nichts anderes
vorsieht - nicht gestatiat.
§ 6 (Formgabote)
1. Der Miater verpflichtet sich, eine Anderung salner Anschrift dem Vermleter unverziglich bekannt zu geben, widrigenfalls Zustellungen an die

zuletzt bekannt gegebene Anschilf, im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mister als
zugekommen geltan.

2. Alfalige vor Abschiuss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder mindliche Versinbarungen verlieren bel Vertragsabschiuss Ihre
Glltigkeit, sofern sie mit dem Mistverirag In Widerspruch stehen. Eine Abdnderung dieses Vertrags kann nur im Einvernshmen beider
Partelon erdelt werden. Es wird smpfohlen, die Zustimmung des Vermietsrs schriftiich elnzuholen.

§ 7 (sonstige Versinbarungen)

Zusétzlichen Vermerke auf unseren Originalzahlschelnen kénnen aus Griinden der automatisierten Datenverwaltung nicht

beriicksichtigt werden.

Weiters ist der Mieter verpflichtet, sdmtiiche in der Wohnung befindlichen Sllikonfugen (z.B. In den Nassbereichen In der Kiche)
zu warten. Das heillt, das porgse Silikonfugen durch neue zu ersetzen sind, damit es zu kelnem Wasseraustritt und

" Durchnéssungen in den Gemauemn kommen kann. Bel Untertassung der Wartung hat der Mieter hierfiir die Kosten der Wartung

baw. Emeuerung der Silikonfugen sowie die durch die Unterlassung der Wartung entstandenen Folgeschiden zu bezahlen.

0 ingew i i d Kontrolle aller Gas- und
! Kich darauf h lesen und verpflichtet sich, die Jahrliche Wartung un
SD::J;:? ,I:m“gr‘;su?ﬁrn?Wannwassergeréte Uber Veranlassung und auf Kosten des Mieters (In Héhe von ca. € 150,00) durch
einen dazu bsefugten Gewerbetreibenden durchzufithren zu lassen und die \B,elag[emdavonhaufzugmn undrdt;ii‘ ngeﬁ:g
iner Wartu flicht nicht nach, kann der Vermieter nach verg Auffol
Wmmbgeﬂ» mdtﬁtmder' Mbwzesfel:'?ordedk;hzgs Krbeiten Jederzelt auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vomeh,nen
gssen' dies unter Beachtung orts(blicher Konditionen. Der Miater haftet dem Vermieter fir alle aus der nicht ordnungsgemafien

Erfiiliung dieser Wartungsverpflichtung entstehenden wie Immer geartaten Schaden. .

Demn Mieter wird empfohlen, eine elgene Haushaltsversicherung abzuschileBen.

Herr Yasin Al Hendi tritt mit heutigem Tag in den Mietvertrag des Vormieters, Abdullah Kheiro ein, sémtiiche Bestandteile des

gg;v 3%%:?&?2&:3 25.09?32023 Mieter, ein Kautionsbetrag wurde an dle Firma Luxus Bau GmbH bezahlt, die Kaution wurde

hat bis spétestens §. des
Septe uxus GmbH) bezahit. Die Zahlung der monatiichen Miete :
i{ﬂnonata ar&bgra%t? ma@m;x}dnhaﬁ; Budw)ngasse 4, IBAN: AT53 3415 5000 0002 8415, BIC: RZOOAT2L155 zu

erfoigen.
§ 8 (Kaution)

€ 124500 (n Worten
durch eriragsabschiuss  elne  Kauion  von \
Fosigehatlen wird, o5 den) ;;/ gﬁ?dbbgm:wm Bauer erlegt hat. Die Kaution Ist nicht gegen den monatiich
Eintausendzwedhund —}

. o ’ i Vertrag, wie Insbesondere
falligen Mletzins zu verrechnen, sle verbleibt nunmehr zur Skcherung aller Anspriiche aus diesem g

urd en im Objekt bel den Vermietem und Ist Im Falle der Inanspruchnahme durch die Vermieter binnen 14 Tagen
Mistzinsrickstinde und Schid

Miter wieder urspringliche Hihe aufzufilie r Sicherstellung fir alifdllige Mietzinsriickstdnde so
vom at do e ; Dl K e o dem Vermieter im Zusammenhang mit dem

Bestandsobjekt oder sonstiger m
i dm:;nmde{ gg?uggc;::ﬁaid&a&?&;em damit verbundener meahmm;dtér;d Vertretungskosten). Der Vermieter
Mmocmm ) nicht tan Zweckan zu verwe X
el o et Kautgtntg mme%‘;r im Fafle der Inanspruchnahima der verbleibende Restbetrag binnen 4
Beendigung Bestandverhiitnisses , r
ﬁmm@‘:@mﬁbmmmummdenmmmmm,



§8 (Kosten)
Abschluss des Mietverirages entstehenden Gebiihren in der Hbhe von voraussichtlich Euro € triigt der Mieter.

Die mit dem
Fir Zwecke der Gebahmnbemessung wird festgestelitt Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschiieBlich
derzeitiger Befriebskosten, dffentiicher Abgaben, Umsalzsteyer etc. betragt. geae ' ’

monatlich Eurg

somit fiir das Jahr Eurp

§ 10 (Riickstellung van Mistobjekten}

Derh&e@eggrzﬁtam (insbesondere auch ein alifallig vorhandenes Kellerabteil) muss bei Beendigung des Mietverhilinisses vom
Mieter p:ersomicih an den Vermieter oder dessen Vertretung {Verwaltung) geraumt von allen Fabrnissen und gereinigt
(besgmenj) 2urickgestelit werden. Das bloRe Uberbringen der Schiiisse! {z.B. Uber den Postweg), das Hinterlegen der
Schissel beim Hauswart oder ahnliche Verhaltensmalnahmen, geften nicht als Ricksteliung.

Bei Beendigung des Mietverhdlinisses hat der Mieter unter Anderem nachfolgende Punkte zu erfiilfen:

a}
b)

c)
d)

e}
fy
g

h)

Riickstellung des von samilichen mieterseitigen Fahrnissen gerdumten sowie gereinigten Mietgegenstandes,
Ubergabe der im Mietgegenstand befindlichen Inventargegenstinde entsprechend dem in den Inventarlisten
festgehaltenen Zustand,

Rickstellung des von samilichen mieterseitigen Fahrnissen gerdumien sowie gereinigten Kellerabteils,

Rlickgabe aller erhaltenen sowie wiahrend der Mietzeit zusatzlich angefertigten Schitissel und (wenn vorhanden) den
dazugehbrigen Sicherungskarten,

Vorlage der bezahiten Rechnungen der vorangegangenen 3 Jahre (iber die Durchfithrung des Services / der Wartung fir
die im Mietgegenstand befindlichen Gas- und sonstigen Heizungs- und Warmwassergeréte (nicht &lter als 11 Monate),
Samtiiche erhaltene sowie wihrend der Mietzeit zusitzlich angefertigte Schiiisse! und (soweit vorhanden) und die
dazugehdrenden Sicherungskarten sind zuriick zu stellen.

Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffenen Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiden der
Substanz demontierbar sind, zu entfernen. Alle Gbrigen Einrichtungen und Adaptierungen des Mieters sind nach Wahl des
Vermieters ganz oder leilweise im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Rickstellung des Mietobjektes zwecks
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf eigene Kosten zu entfernen, Der gegebenenfalls bestehende
Anspruch des Mieters auf Investitionsersatz bleibt unbenommen, Gber § 10 MRG hinausgehende Ersatzanspriche sind
jedoch ausgeschiossen.

Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung ordnungsgemdf in weiller Farbe ausgemalt sowie unter Herstellung der
Oberfidchenbelege (2.B. Fliesen, Bodenbeldge) wie bej Anmietung unter Berlicksichtigung der bei schonendem
vertragskonformern Gebrauch sich ergebenden Abnutzung zuriickzustellen,

Bei nicht ordnungsgemaRer Erfiillung dieser Vertragspflicht ist der Vermieter berechtigt, eine Fachfirma mit den Ausmat-
und Reinigungsarbeiten sowie Bodenbelagsarbeiten zu betrauen, wobei der Vermieter berechtigt ist, die dabei
aufgelaufenen Kosten nach Obermiwung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnung mit der vom Mieter erlegten
Kaution gegen zu verrechnen. Der Anspruch des Vermieters ist auf die notwendigen Kosten beschrinkt. Der Vermieter hat

die Kosten zu tragen, wenn die enisprechende Instandhaltungsverpflichtung ihn triff,

Beilage: Energieausweis

Wien, am 01.07.2024

Migter



Beiblatt

zudem am 01.07,2024
gescfﬂo&senenMagﬁberdiermsginlvlawe
1100 Wien, Buchengasse 4 Stiege ~Stock Tir 02

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

- Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten Rir alle Mieter des

Hauses, einschiieflich der mit diesen zusammenwohnenden
Famil ohe w&%gcst&rdiasagtm&mm?f;
gemiatetery ume  aufgenommenen rsonen  sowie
Besucher und Personal.

Alle behdedlichen Vorschrifien (insbesondere solche der Orts-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanititsbehdrde uswe) sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hier(iber im Mietverrag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden.

Jedes, die Ubrigen Bewohner des Hauses stérende oder diesen
nicht zumutbare Verhallen, ist zu unteriassen; insbesonders ist
das Lammen, Singen und Musizieren auRerbalb der Mietrdume
grundsdtzlich untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben
Mieter darauf zu achten, dass die (brigen Hausbewohner durch
Gerdusche nicht gestért werden. Rundfunk- und Fernsehgerite,
Tonbandgerdte etc. sind auf Zimmerlautstirke einzustellen. Von
22 Uhr bis 6 Uhr friih sowie wahrend der Miftagssiunden von 12
Uhyr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten.

- Zu unterlassen sind weiters Gefabrdungen oder Beldstigungen

von Mitbewohnern, Passanten efc. durch Staubentwickiung,
Ausschiiten, Ausgieflen oder sonstiges Verbreiten von Fliissig-
keifen, Gbelriechenden oder gesundheitsschiidliichen Substanzen

usw.
Das Klopfen von Teppichen, Kleidem, Mbelstiicken ele. darf nur
an dem daflr bestimmien Ort und an den Tagen Montag bis
F’re:itgghuﬁ vg{% i s:s 12 Ubr und voré 14 bis ;?r?oh'grensovﬁe Samstag
von § b Uhr (ausgenommen Feiertage) e .
Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, dar Hof- und
und des Gehsteiges sind zu unterfassen.
Fiir die Beseifigung von Schiden oder Verunreinigungen bei von
ihm veranlassien Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen
elc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mister
aufzukammen,
Abf3lle diirfen richt in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
ader sonstige Abfliisse geworfen werden; sie sind vielmehrin die
dafir bestimmten MiligafiRe zu geben.
Speermiifl, Gerimpel, Bauschutt etc. diirfen weder in den Milige-
faBen noch sonst im Haus oder auf dem Grundstick ahgelagert
werden. Die gesetzlichen Bestimmungen Giber die Abfallbeseiti-
gung sind einzuhaltan.
Feste Brennstoffe diifen nur in mitvermieteten Keflerableilen
gelagert und nur dort oder an den sonst dafir bestimmten Orten
zerkleinert werden. Bei Heizik- und Propangastagerungsn sind
die einschiigigen Vorschrifien zu beachtan.

Mitvermietetes Inventar: div. Kiichenmbdbel, Herd, Dusche

10.

11.

12.
- haben die Mieter, Uber deren Veranlassung das Offnen erfoigt,

13.

14,

Wien, sm 01.07.2024

] Gbrigan ist die Lagerung leicht entziindbarer oder
gesundheitsgefdhrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe
u.d. inner- und auferhalb der Mietrfiume ausnahmsios untersagt.
Auf dem Dachboden, in den Keller- und 8hnlichen Réumen ist das
Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untarsagt.

Das Aufstellen: von Lagern von Fahmissen jeglicher Art auBerhalb
des Mielgegenstandes sowie das Abstellen yon Fahrzeugen und
Transpodmitteln wie Fahe- und Krafirdder, Autos, Kinde

usw. bedarf der schriftichen Zustimmung des Vermieters. Das
Waschetracknen an den Fenstem oder auf demm Gang ist
untersagt.

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schiden ist dafir Sorge zu
tragen, dass Tiren und Fenster sowoh! innerhalb des Mietgegen-
standes als auch in den dbrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee und Frost ordnungsgemal geschiossen bleiben.
Die Mietrdume sind ordnungsgemaf zu IGflen und zu heizen; die
Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder
lngerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren,

Balkone und &hnliche zum Mietgegenstand gehérende Flachen
sind von Schnee und sonstigen auflergewdhnlichen Belastungen
freizuhalien.

Fiir das Offnen der Haustiire wihrend der Zeit der Haustorsperre

dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltver-
ardnung des Landeshauptmannes zu entrichten.

Bei Hiusern mit Aufzug:

Die Aufzugsaniage ist gem3f Anfeitung zu beniitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fiir Personen-
befSrdesungen bzw, Traglasten zu verwenden. Der Transpost von
sperrigen Gegensténden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschadigt oder verunreinigt werden. Es ist dafir Sorge zu
lragen, dass die Aufzugstiren nach Beniitzung ordnungsgemaf
geschlossen sind. Der Aufanthalt des Aufzuges in den einzeinen
Geschollen ist auf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige
Ausmal zu beschrénken,

Bel Hinserm mit Zentralheizung: .

Zur Vermeidung von FunktionsstSrungen der Zenlralheizung st
bei der Liflung von Rdumen darauf zu achten, dass keine Unter-
kiihiung der Raume eintritt,




Zahlungsbestﬁtigung

Hiermit bestatigen wir, dass

wohnhaft 1100 Wien, Buchengasse 4 Top 02

einen Betrag von EUR 500,00 fur Miete Juli 2024
bar bezahlt hat.

Wien, 01. 07. 2024
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§ 3 (Mietzins)
1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich s ———— —
zuentrichten und bestehtaus EUM0 &5 A
~ dem Hauptmietzins in HONE VO .c.mmmsus: s i 1a, <oforn kein freier HMZ.)

(Im Fall der Befristung unter Be(ﬁqksichtigung des {\bschlages ge

sowie weiters endan Anteil an:
~dem der Nutzfliche entsprechenc r :
— Betriebskosten und laufenden dffentiichen Abgaben

- der Umsatzsteuer in der iéweiligen gesetzlichen Hohe, sofern der Vermieter nfcht

] ‘autietzins derin §1 bS. 7 MH auf Befristungsdauer vorgesehene Abschlag wie fo

Hauptmietzins
ohne Befristung Euro
25 % Befristungsabschlag ~ Euro

Hauptmietzins im Befristungszeitraum  Euro

Diese Verminderung gilt im Fall der Umwandiung in einen
mehr.

Grtrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunkt nicht

An Stelle des oben vereinbarten Hauptmietzinses- o
— gemanB §§ 18 ff Mietrechisgesetz ( Tir die Dauer des Verteilungszeitraumes der erhéhte Hauptmietzins von

Euro zu entrichten.

~ gemdR § 18 4087 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung
nad;g%ﬁﬁba 10 MRG arhbhte Hauptmietzins von  Euro

. e . s L
die-BaverderTrhbhongassiraumesdri-dis ri+entrel

2.a) Eswird Werlbesifindigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitvermietete Einrichtungsgegenstinde und sonstige Leistungen)
nach darm vam BtafisHk Ausiria monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2000 oder dem an seine Stelle tretenden Index ver-

. einbarn. . . .
Ausgangaieasis [ divse Werlsichonng ist die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zuletzt verlautbarte Indexzahl. Indexschwan-
kungen » bis elnaciifiziloh 5% unberlicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder unten auf eine
Dezima

@ neu o berechnen, wobel stets die erste auBerhalb des jeweiligen Spielraums gelegene Indexzahl die Grundlage
4r die Neuberechnung der Miete als auch fiir die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat.
b) Ein Verzicht auf gie Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform.

3. Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben sewie-den-Kesten-fir-die-Betreuung-ven-Grinaniagen-tund-des-

o 4,723~ %.
oder der Anderung von Vertragen Giber die angemessene Versicherung des Hauses |
gegen Glasbruch-, Sturmschaden ... Leitungswasser - Gainzen - Korrosion |

¥ 8

Der Mieter stimmt dem Abscﬁluss, der Erneuerung

bzw. tritt den bestehenden Vereinbarungen bei, w
5. Der Anteil an den Kosten des Betriebes der Zentralheizung und der Warmwasserversorgung ist wie folét zu entrichten: ‘

a) Bei Nichtanwendbarkeit des HeizKG (z. B. Anlagen ohne individuelle Verbrau

b} Bei Anlagen mit individueller Verbrauchsmess.ug Chsmessung) ; .

ng stimmt der Mieter der folgenden Vereinbarung geman
- Zuordnung der Heiz- und Warmwasserkosten im Verhiltnis

Abs. 1 HeizKG zu:

........................ Y%/ s
- Verbrauchsabhingig aufzuteilender Anteil der Energiekosten (bzw. des Arbej Bises):

= Aufteilung des nicht verbrauchsabhangig aufzuteilenden Anteiles a iz- iche Eneraiekos
bzw. restlicher Arbeitspreis, sonstige Kosten des Betriebes bz ndpreisl‘,*?Xés‘ég?e\igf::g\absgﬁggé;igr(ﬁsugﬁggghmghmkmt&n
fichten sich die Trennung der Anteile vor Fi
n mangels Vereinbarung i.S. der li

Gre §§ 12 und 13 Abs. 3. 0 b, nach den B
zur Ganze den Bestimmungen des MRG unterliegt:

geiten auch noch folgende Aufwendungen als Betriebskosten

¢} Bei Anlagen mit individueller Verbrauchsmes
Aufteilung der Heiz- und Warmwasse
nungsgesetzes (HeizKG), insbe

6. Sofern das Mietverhaltnis
a) Vereinbarungs

eiz- und Wannwasserkosten und die
estimmungen des Heizkostenabrech-




S e

h. den in einem Verfahren g TG auf sein Bestandobjekt rechnerisch entfallenen Teil des
s ‘ sifraumes als Hauptmietzins zu entrichten.

o) Der Mieter verpflichtet si
iben bedarf einer schriftiichen Vereinbarung, soweit

rnisses fur die Dauer :
Erfordg : f OTzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derse

et y H {vial GJUtL;;thll \vlu»auhnﬁvsl 62!100 uvld}.u T vunac%‘lcu, ] ] o ] ‘ :" — ]
8.Im Flang ;r‘l‘g("t'w?cht3oilsténdigen Entrichtung des Mielzinses gemaB Pkt. 1 bis 6 obliegt die Widmung des Zamungsemg vOor:
‘ i teiliger gesetzlicher Anordnung ~ dem Vermieter. . o o T ]
t{)}et;agg;c;?n%z%inwegmsg istim voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats ff:}lhg, wo'befvfur die Rechtzeitigkeit de;( Za?iung ngas Ein

> o Bgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle durch die verspatete Mcetzmszahiung ‘{erursach’ten osten und Ausla-
o sbesor y zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, dass

; i j i ieBli kosten)
- insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (emschheﬁhqh Prozesskoste en, | ' CT 2 i
g?:éilngefverspéteten Zahlung — sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwicklung (iber ein Geldinstitut — nicht rechtzeitig Kenntnis erhal

J i i ietzinsril 3 i i insfuB zu verzinsen.
hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsrickstande mit dem Kgpnzalmarktzxns ' ( ‘
10 t[?ig Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Setnebskosten, Abgaben etc.} :sg—- ausge?nomme}n im Fall
. der Zahlungsunfahigkeit des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nichtim rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhalinis ste-

hen oder gerichtlich festgestelit oder vom Vermieter anerkannt wurder. : ‘ . ' ’
11. Zusatze oder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters.

Fir samtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekormmandierten Schreibens empfohien.

12. Mehrere Mieter haften fiir den gesamten Mietzins solidarisch. ’ '
13. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhangig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuertichen Bestimmungen bzw. von deren all-

talliger Anderung geschlossen.

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1.a) Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Gerate wie im besonderen die
Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitdren Anlagen sowie Gas- und Elektrogerate und Ofen zu war-
ten sowie insoweit instandzuhalten und zu erneuern (insbesondere auch die Erneuerung von Warmwasser-/Heizgeréten udgl.}, ais
es sich nicht um ernste Schaden des Hauses handelt. Wird die Behebung von ernsten Schaden des Hauses nétig, so ist der Mieter
bei sanstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Die Wartungs- und instandhaitungs-
pflicht erstreckt sich auch auf vorhandene Antennenanlagen.

b) Sofern das Mietverhéitnis nicht zur Ganze den Bestimmungen des MRG unterliegt, wird Gber Punkt a} hinaus noch foigende instand-

haltungspfiicnt des Mieters vereinbart:

r alle Schéden, die dem&/ermie’ter aus einer unsachgemaﬁen oder sonst vemaéé';}ééﬂgen Behandiung des Miet-

2. Der Mieter
gegenstaniies Szw. mangelnder Wartung durch ihn und die sonst von ibm in die gemieteten Rdume aufgenommenen Personen ein-
schlieBlich Diznstpersonal etc. entstehen. Dies gilt insbesondere auch flir Wasser-, Gas- und Elektroleitungen und die daran ange-
schiosssnen Derdle sowie fir Ofen, Rauchabziige und dgl.

3. Kommt ¢ r seiner Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die erfor-

£
g en jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfiihren.

meHichtet sich, Gber Verlangen des Vermieters fir die gemieteten Geschaftsraume auf eigene Kosten einen Wasserzahier
sssen und instandzuhalten und die durch diese absonderte Zahiung ermittelten Wasser- und Abwassergebthren zu tra-
sinngemas auch dann, wenn bei Mietvertragsabschiuss bereits ein eigener Wasserzahler fiir den Mietgegenstand vor-

gen. Dies
handen ist.

5. Die vorscriiirna Bige Entsorgung von im Zusammenhang mit der Benitzung des Mietgegenstandes anfailenden Abfaflen und sonsti-
gen Stoffen ader Substanzen, die nach ihrer Menge und Art kein Hausmull sind, ist vam Mieter auf eigene Kosten zu veraniassen. Die
Einleitung von Abwassern und sanstigen Stoffen in das Kanalnetz darf nur nach Mafigabe der gesetzlichen Bestimmungen erfoigen.
Der Mieter haftet fir Schaden, die dem Vermieter aus der Nichteinhaltung der vorgenannten Pflichien sowie aus vom Mieter verursach-
ten Schadstoffbelastungen (Kontaminationen) des Mietgegenstandes oder sonstiger Teile der Liegenschaft entstehen.

6. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen
Grinden zu gestatten und die Mietraume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugangiich zu machen. Bei
Gefahr im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die Mietrdume betreten. '
Der Mieter hat auch fiir diesen Fall Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand zuganglich ist, ansonsten er f{ir afle dadurch entste-
henden Kosten und Schaden (insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Mietgegenstandes) aufzukemmen hat

7. Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur éu:chfi}h‘
rung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an aligemeinen Tailen des Hauses oder zur Eehebur;q
ernster Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschaftsraumen notwendig. zweckmaBig und dem Mieter zumutbar ist.
Bauteile, Vorrichtungen oder Gerate, die zum Zweck der Uberprutung, Reinigung. Wartung oder Reparatur zuaéngﬁcﬁ sein missen
wie Kamintiiren, Wasserabsperrhahne, Gas- oder Stromzéhler, Warmemessgerate, Heizkorper, Ver- undg Ems&rgungséef‘mncen atc
sind vom Mieter zuganglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugdnglich zu machen. An aligemeinen Teilen des V‘s—éausec;
angebrachte Geschiftstafein des Mieters sind im Bedarfsfall (z. B. bei Reparaturarbeiten am Haus} vom Mieter auf seine Kcs{eé abzut
nehmen bzw. wieder anzubringen. Dies gilt auch fiir Gegensténde. deren Anbringung auf Grund einer gesonderten Vereinbaru erfoigt
ist wie Schaukasten, Steckschilder, Sonnenschutzvorrichtungen, Antennenantagen u.d.gl. g at

8. Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umian
sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass der ‘Je;méf
ter die Interessen bezuglich des Hauses und dessen tbriger Bewohner wahrnehmen kann. Soweit kein gesetziicher ffinsgmch des Mie
ters auf Vornahme von Arbeiten besteht, diirfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermieters durchgetihrt werdeﬂ ﬂssesende
re bediirfen auch vom Mieter beabsichtigte Veranderungen der Ver- und Entsorgungsemrichtungen im Mietgegenstand é{fe:’ i son: tu
gen Teilen der Liegenschaft. wie insb. Leitungsverstarkungen. der Zustimmung des Vermieters. Hinsichtiich der im«estiﬁmeg# rzjé:-ps ’
der Mieter sowohl wihrend des aufrechten Mietverhéltnisses als auch nach dessen Beendigung aut Abgeitungsanspriche Sraenet

9.in allen Fallen einer baulichen Verdnderung hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der er .
;hen behérdlichen Genehmigungen und sonstigen Unteriagen (z. B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten ﬁxmi umérg ‘:‘n{ & orderii-

jeweils geltenden Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufihren. Elektro-, Gas- und \»’\é’asfs&zrfa;mnL“S “;gﬁng e

10 g’;‘f ;f‘:tz \éarlegf werden. And d dgl. dem Vermieter unmittelb e e
‘ teter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen un . mitteibar oder mittalb: ; ;

g_fs Folge behordlicher Auflagen) unverzigiich zu erselzen; dazu gehoren auch Aufwendungen ¢§: zzséegz%i? Zzséen z&twa’ duch
=ntschidigung an jene Personen, deren Rechte anldsslich der Arbeiten beeintrachtigt werden Ebenso obiiegt de?n !Qieg?;eajitéiﬁge
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i iner Teile des Hal einschlieBlich Maleref)_i;:
Entfi ng von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschidigter allgemeiner Teile des uses (ein
mdgliche Entternu - 50

i i zweckes a
auf seina Kestar. enfalls erforderliche behtrdliche Bewilligungen zur Erreichung des vereinbarten Verwendungs

. | j [ ' iger Bewilligungen.
1. B8 ot o s o - den Vermieter trifft keine Haftung fiir den Fall der Nichterteilung derartiger e erirage
gere Kosen Sae e cenechaitsto esonderte schriftiche Vereinbarung Gegenstanc 0 C\l
12. :!;%:ht in §1 angeflihrte Liegenschattsteile kénnen nur durch g D
T
T

13 gﬁér?r?gfhaltung ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile unzuléssig.

§ 5 (Verbot der Uberlassung an Dritte)

X o
! i itte i es Anwendungs
Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte ist auBerhalb d ngs
bereiches des §12a MRG nicht gestattet. @

§ 6 (Anzeigepflichten des Mieters)

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter die Veréu ﬂerung oger Verpeécer:tgt;?s%?; gg;:;f?;?:;?::ﬁ gﬁgﬁggé%?susn;emr:%?: 3:;3;:
figli iftli igen. Ist der Mieter eine juristische Person ode ) ] Jes dels! . ;

?::? 'fge?ﬁg{gg'g;;:: :ﬁltgsg?\eidende Anderungen der rechtlichep und wmsch?fthchen Einflussméglichkeiten in der Gesellschaft, wie etwa

diag(leréu Berung von Anteilen, dem Vermieter unverziglich schriftlich anzuzeigen.

§ 7 (Weltere Vereinbarungen)

§ 8 (Formgebote)

1. Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen Zustellungen aller Art an die Adresse des
Mietobjektes mit der Wirkung, dass sie dem Mieter als zugekommen gelten.

2. Alifallige vor Abschiuss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder miindliche Vereinbarungen verlieren bei Vertragsabschiuss
ihre Giliitigkeit; eine Ab&nderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen.

3. Dariiber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass neben dem Vermieter und seinem Bevollméchtigten nur deren leitende Angestelite
berechtigt sind, dem Mieter zusatzliche Rechte einzurdumen und Verpflichtungen zu erlassen.

§ 9 (Kosten)

monatlich Euro 343,01

somit fir das Jahr Euro ..... 4.116,12

Vorstehender Vertrag (einschlieBlich der sinen Vertragsbestandteil bildenden Hausordnun nventari i
; . M ; ntarliste | .
fertigung gelesen und erdrtert, bezliglich aller Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmungg/]erzielt. aut Baiblatt) wurde vor Unter

swaig ROSCH Ges.m.b.H
MMOBILIENVE ALTUNG
020 WIEN, GL CKENG: 1
TEL. 214 02 11 q

Beiblatt




1100 Wien, Buchengasse 4/3

ZUSATZ zum MIETVERTRAG

Zu § 1 - Mietgegenstand und Ausstattung:

In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich festgehalten, daR der Mieter das Mietobjekt
nach erfolgter Besichtigung tbernimmt und die Vermieterin in keiner Weise dafir haftet, daf}
das Mietobjekt in seinem gegenwartigen Zustand fir die vom Mieter beabsichtigte Betriebs-
fihrung, insbesonders in technischer oder gewerblicher Hinsichtlich, geeignet ist.

Zu § 4 - Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner:

Zur Durchfiihrung von Arbeiten, die einer baubehérdlichen Bewilligung bedurfen, ist der
Mieter nur dann berechtigt, wenn die Vermieterin diese unter Bezugnahme auf die ihr vorzu-
legenden Bauplane schriftich genehmigt hat und die erforderliche Bewilligung der
Baubehdrde erteilt wurde.

Die Vermieterin erklart sich in diesem Zusammenhang einverstanden - unter vorangegange-
ner Voraussetzung - daf eine Zwischenwand zwischen den gassenseitigen Raumen der
Buchengasse entfernt und gegebenenfalls der Eingangsbereich Absberggasse verbreitert
wird.

Sollte der Mieter nachweislich erhebliche Investitionen baulicher Art im Mietobjekt tatigen,
erklart sich die Vermieterin bereit, entweder innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren
einen geeigneten Nachmieter zu akzeptieren bzw. entsprechend amortisiert die Aufwendun-
gen zu ersetzen. Darunter fallen folgende Arbeiten: Baumeister-, Installations- und Elektro-
arbeiten, sowie FuBbodeninstandsetzungsarbeiten. Der Nachweis dariber ist mit
Rechnungen zu belegen und zu garantieren, dal die Arbeiten laut O-Norm ausgefihrt
wurden.

Far den Fall, dafl der Mieter entsprechende Investitionen tatigt, werden fiir die Monate April
und Mai 2005 nur Betriebskosten und die gesetzliche Mehrwertsteuer eingehoben.

Wien, am /? L/ C.?{é?cé’.\(./—”

:Ewa!rf FOSeine 4 ies.m.p,
MMOBILI Ny 6 il
1020 WIEN 5

GLOCKENG/ 1=
TEL 214 02 11 pyg 0105 ;

........................

Vermieterin

I N N\ VA



 —mmopmen Vérwaltung ‘ Makl&r,i

"W”.u Ewald
OSCHKA
lR Bseuschaﬂ mb.H

A1020 Wien, Glockengasse 1/11/8
Telefon 214 02 11 Fax 216 28 39

KAUTIONSVEREINBARUNG

Haus: 1100 Wien, Buchengasse 4/3

Abgeschlossen zwischen:  der Hausinhabung des Hauses
vertreten durch:  Immobilienverwaltung Ewald ROSCHKA Ges.m.b.H.
1020 Wien, Glockengasse 1/11/8

als Vermieter

und

als Mieter.

Zur Sicherstellung samtlicher Anspriiche, die der Vermieter aus dem geschlossenen Vertrag
oder dem Beniitzungsverhaltnis haben kdnnte, bestellt der Mieter eine Kaution in der Hohe von

- € 1.050,~ (in Worten: Euro eintausendundfiinfzig)

in bar. Der Kautionsbetrag ist mit dem Einlagezins fiir taglich fallige Spareinlagen (Eckzinssatz)
vom Vermieter zu verzinsen und unterliegt bis zur Bestatigung der ordnungsgemafien Ruck-
stellung des Mietobjektes nicht der Aufrechnung von Seiten des Mieters.

Bis zur Riickstellung des Mietobjektes ist jedwege Aufrechnung beim Mieter ausgeschlossen.

Hingegen ist der Vermieter berechtigt, jederzeit aus der bestellten Kaution vermehrt um die ab-
gereiften Zinsen offene Verbindlichkeiten des Mieters zu tilgen. Der Vermieter wird diesen Vor-

* gang jeweils dem Mieter anzeigen, der sich verpflichtet, binnen 14 Tagen bei den Folgen des
Mietzinszahlungsverzuges, die Kaution auf den vereinbarten, jedoch durch die Wertsicherung
ohne Anwendung einer Schwankungstoleranz aufgewerteten Betrag aufzuflien.

Der Riickforderungsanspruch kann vom Mieter erst 14 Tage nach ordnungsgemaBer Ruck-
stellung der Mietgegensténde begehrt werden.

Wien, am //2 L/ ‘?WAW

Ewald ROSCHKA Gesfh.b.H.
IMMOBILIENVERWALTUNG
1020 WIEN, GLOCKENG. 1

---------------------------------------

Der Mieter
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Zwischen ..., e

als Hausaigentﬁmer(in)

S

dé eit véohnhaﬂ in ...

1. Vermietet wird die Wohnung im Hause

Buchengasse

bestehend aus i Zimmer¢a)

asserentnahmestelle, ————

R R

-inellonHauptraumen.  Diese Einrichtungen sind nach einvernehmiicher Kontrolle in funktionstahigem Zustand

Wohnung brauchbar.

Die Nutzfiéiche betréigt .. ~=31,

2.Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden. Eine Anderung des Verwendung
Schriftform. Vermietet ist nur der !nnenraum des Bestandgegenstandes

Das Mietverhiitnis beginnt am
unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Es kann von beiden Teilen

a) unter Emhaltung einereinmonatngen
genchthch aufgeki

“Wé-hﬁgm

ndigt werden,

zu Zwecken fofgender Ausbfldung

Das Mietverhéltnfs wird auf die Dauer dieser Ausbildu ] geschtos
Abbruch der genannten Ausbildung dem Vermietg

a) Das Mietverhditnis erlischt mit-Beer gung oder Abbruch der ganannten Au&bﬂdunq.
by ﬂq 3 Mietvertrttils arﬁscht gemﬁe § 29 Abs. 2 MRG unabh&ng A




1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich —v:
1 ?fdem Hauptmietzins (Pkt. 2 und 3)

£l AL n-5eR
HHA-YYOROny
- -

riabskosten und laufenden offentlichen Abgaben

- ifondsbeitrag S 3

otzins vereinbart; das ist nach Kate

e Antil a

g; dem Anteil fiir besondere Aufwendungen
) der Umsatzsteuer.

2. Als Hauptmietzins wird der nach § 16 Ahs.

derzeit S ....TT 189,59-- (in Worten: Schilling

2bis 4 MRG jeweils zulassige Mi | ;
k einhundertundneunundachtzig 59/100%*
Anderungen und gerichtlichen oder behdrdlichel

andert sich (abgesehen von gesetzlichen t ; lichon X
D}e::a Qx‘zitﬁigméinﬁn?gs;‘é A(bs.g4 MRG ergebenden Ausmaﬁ,‘sondem agch bei V%rénderungan de{‘ gutzﬂé;h:hl
glecr(icksichtigung der durch MaBnahmen des Mieters herbeigefiihrten Vrrgeung_’ utzth ! ik

~arhéhte-Hauptmiotzinevon-S i ".“.’v: tv..._. > vy ’ ’
‘ ) o non doc § 16 A is ietzins in dem dann hochstzulas
des § 16 Abs. 2 bis 4 MRG wird der Mietzins hochatzulans
tbli i i Mietzins wird dann nach dem vom Osterrei
ergrenzen der ortsiibliche Mietzins, vereinbart. Dieser i C

rsntz%s;?sa;hg:rl‘szgr?tra?amt verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 1986 wertbtezti?ehft Sﬁglg;?gs index
mehr verlautbart werden, so gilt jener Index als Grundlage, der diesem Index am rr:mx,s{t}en en {ﬁlﬁ%&? g is.

Waertsicherung ist die im Monat des Mietvertragsabscplussg verlautbarte Indexz I..' 3 4 OC i
4.Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben -gewie—e

3. Fr den Fal des egfalls der Obergrenzen

7.Ein Verzicht auf die Beniitzung der obengenannten Anlage(n) ist nur mit Zustimmung des Vermieters zuléssig, soweit n
die jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. = . ! S
8. Die Vermietung von nicht zur Wohnung gehdrigen Nebenflidchen oder -rdumen bedarf einer gesonderten \(ergmhemng.

§ 4 : s
1. Der Mieter stimmt dem AbschluB, der Erneuerung oder der Anderung von Vertrégen Uber die angeméésene Versicheruny

H y X * - £y - :
des Hauses gegen Glasbrush—Sturmschaden — ... L.Eitungswasser - Gainzen - RKorrosion

2. Der vereinbarte Mietzins (§ 3), ist im voraus Jeweils am Ersten des Kalendermonats fillig, wobei fiir die Rechtzeitigkeit
Zahlung das Einlangen maBgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle durch die verspitete Mietzinszahlung verul
Kosten und Auslagen; insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (einschlieBlich ProzeBkosten) zu
die diesem dadurch entstehen, da8 er von der verspiteten Zahlung — sei es auch durch Postlauf bzw. die |
{iber ein Geldinstitut — nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstinde mit dem K
marktzinsfuB zu verzinsen, Gy

3. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist —ausge
im Fall der Zahlungsunfahigkeit des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusamm hang n
Mietverhiltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden. : V

§5

1. Zusétze oder Erkldrungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbei:éng ni
Vermieters. Fiir siamtlic / ‘ ]

empfohlen.

2. Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustenadressé zur Kenntnis gebracht wird, erfol ‘éxi
die Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung, daB sie dem Mieter als zugekommen gelten. 9

; cht zur Ke
he Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten

1. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fir den M
deren die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-

und sanitdren Anlagen sowie Gas- und Elektrogerite und Ofen insoweit Indzi
€ r zu warten

ernste Schidden des Hauses handelt. Wird die Behebung von ernsten Schiden ggﬁ ,“‘:‘&’ﬁ‘

sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzelge zu machen ‘

Auch sonstige Schiden, deren Behebung dem Vermister obliegt, insbesondare nach Obérgaba bzw.

standes hervorkommende Miingel, die schon vorher besta

nden habe 3rauc
gegebenes Ausstattungsmerkmal beeintréichtigen, ‘sm% dem Ve 0 und die Brauchbarkeit

, 1d dem Vermistar unverziigii slden

?es rbt:‘neters Im Zusammen{\ang mit solchen Méngeln, Sehdden oder Gebmcga%hjgdmbal B;

snér: dalb angemessener Frist ausgeschlossen, sowelt das Bestandobjekt noch zum bedunget
aden nicht auf grabes Verschulden des Vermieters oder seiner Erfullungsgehilfen zuriickzutihr

Mietgegenstand bestimmten Eintichtxjnﬁ‘enuﬁd
, Beheizungs- (einschlieBlich von zentral




2.Der Mister haftet flr alle Schédden, die dem Vermieter aus elner unsachgem#Ben oder sonst vertragswidrigen B
des Mietobjektes bzw. mangelnder Wartung durch den Mieter, seine mit Ihm zusammenwohnenden Fam
und die sonst von Ihm in die gemieteten Réume aufgenommenen Personen einschileBlich Dienstpersonal
Dies gilt insbesondere auch fir Wasser-, Gas- und elektrische Leltungen und die daran angetctglcmm ,

fiir &ten, Rauchabziige und dgl.
3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungsptlicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fi
die Durchfihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Bestandobjekt auf Kosten des Mieters durchfiihren,

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Penougn Bus.
wichtigen Grilnden zu gestatten und die Mietrdume nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu
machen. Bei Gefahr Im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die MietrBume betreten.
Daher hat der Mieter Vorsorge zu treffen, daB in diesem Fall das Mietobjekt zugénglich ist, ansonsten er fiir alle dadurch
entstehenden Kosten und Schiden (insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Bestandobjektes) aufzukommen hat.

6.Der Mieter hat die voriibargehende Benlitzung und die Verlinderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfilhrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster
Schédden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschéftsrdumen notwendig oder zweckméBig ist; ferner, wenn dies zur ;
Durchfihrung von Verdnderungen in anderen Wohn- oder Geschéftsriumen notwendig, zweckmiBig und dem Mieter

zumutbar ist.

7.1n allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschatfung der erforderlichen behérdlichen
Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z. B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils
geltenden Vorschriften durchzufiihren. Strom-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden.

8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten
(etwa auch als Folge behdrdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehért auch das dem Hausbesorger gebiihrende
auBerordentliche Entgelt und eine allfdllige Entschidigung an jene Personen, deren Rechte anlaBlich der Arbeiten beein-
trachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehestmdgliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie die Wiederherstellung
beschédigter aligemeiner Teile des Hauses (einschlieBlich Malerei) auf seine Kosten.

8.Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile unzuldssig.

§7
Die génzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Ubertassung des Bestandobjektes an Dritte ist nicht gestattet.
§8
Sonstige Vereinbarungen:




§9 .
1. Allfallige vor AbschluB dieses vertrages getroffene schriftliche Gdefg‘ur"fml"‘g:‘e Ver einbarungaw{eﬂ}l@m bel Vert
" ihre Gltigkeit; eine Abéinderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen. dor i3 Bavnlﬁn s N ot
2 Dariiberhinaus nimmt der Miater zur Kenntiis, daB dfe Angesteliten des Vermitra't:;:e% er seines Bevollmachtgie nicht bere
.sind, dem Mieter zusétzliche Rechte einzurdumen oder Verpflichtungen zu & . . e
’ . §10

4 hius des Mietvertrages erwa

i m Bevollmachtigten Im Zusammenhang mit dem Absc ;

o Vermleggrd?g I?;)Z?;?\edar Errichtung und vergebiihrung dieses Mietvertrages und auqr im Rahmen des c,%ai hure
wendu&ge{x sotrgltnisses getroffenen Vereinbarungen trégt der Mieter. Fiir Zwecke der Gebhhrenbemess&ng wird fest

hgzéeger :1: :;n Mietgegenstand entfallende Mietzins einschileBlich Betriebskosten, éffentlicher Abgaben, - mgat‘k zsteuer @

das JahrS v T B—— ... betragt.

2. Vorstehender Vertrag wurde vor Unterfertigung gelesen und erd
stimmung erzielt.

rtert, beziiglich aller Vertragsbedingungen wurde Uber

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet
9. Auf dem Dachboden, in den Keller- und #hnlichen Rdumen ist

i i elten fiir alle Mieter dieses
1‘33’7’3‘3:“2'?:?}2?"%23:?&?3&? ;?tsg{:slunngu%ammenwohnenden Fami- das Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.
Iienang'ehﬁrigen. weiters fiir die sonst von ihnen in die gemieteten 10. Die Aufstellung und Lagerung von Fahrnissen jeglicher Art
Riume aufgenommenenPersonen sowie furBesucherundPersonal. auBerhalb des Mietobjektes UNg o dns unbefugte Abstelien von

Fahrzeugen und Transportmittein aller Art, wie Fahr- und Kraft-
rader, Autos, Kinderwagen usw. ist nicht gestattet.
11. Zur Vermeidung witterungsbedingter Schiden ist dafiir Sorge

zu tragen, daB Tiiren und Fenster sowohl innerhalb des Miet-
objektes als auch in den tibrigen Teilen des Hauses bel Wind,

2.Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-,

Bau- oder Feuerpolizei, der Sanitétsbgho_gde usw.) sind von den

Mietern auch dann einzuhalten, wenn hiertiber im Mietvertrag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden.

3.Jedes die librigen BewohnerdesHausesstérende oderdiesennicht Regen. Schnee oder Frost ordnungsgema iben.
zumutbare Ve%halten st zu unterlassen; insbesondere ist das Lar- °g S shnee oder Fro gsg B‘geschtossen bten‘ben
men, Singen und Musizieren auBerhalb der Mietraume grundsétzlich Die Mietrdume sind ordnungsgeméB zu liften und zu heizen;
untersagt. Auch innerhalb der Mietriume haben Mieter darauf zu die Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Wasserver-
achten das die ibrigen Hausbewohner durch Geréusche nicht ge- sorgung oder lingerer Abwesenheit der Benltzer abzusperren.
stort werden. Rundfunk- und Fernsehgeréte, Tonbandgeréte etc. Balkone und dhnliche zum Bestandobjekt gehrende Flichen
sind auf Zimmerlautstérke einzustellen. Von' 22 Uhr b}s 6 Uhr frUh sind von Schnee und sonstigen auaergew{jhnﬁchen Belastungen ‘
sowie wihrend der Mittagsstunden van 12 bis 14 Uhr ist unbedingt freizuhalten. |
Ruhe zu halten. 12. Die Waschkiiche und deren Einrichtung sind nach der Beniitzung
4.7y unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen von in ordnungsgemiBem, gereinigtem Zustand zu {ibergeben. Die
Mitbewohnern, Passanten etc. durch Staubentwicklung, Aus- Reihenfolge der Beniitzung der Waschkiiche und des Trocken- .
schiitten, AusgieBen oder sonstiges Verbreiten von Flissigkeiten, raumes (Trockenplatzes) ist im Einvernehmen mit dem Haus- i
{ibelriechenden oder gesundheitsschadlichen Substanzen usw. be?grqegestquctagertn. Das \;Vﬁschatracknen an den Fenstern oder
. . " - auf dem Gang ist untersagt.
5. Das Kiopfen yon Teppichen, Kleidern, Mébelstiicken etc. darf nur _ N . .
an dempdaﬁjr best?,ﬁmten Ort und an den Tagen Montag bis 13. Soweit Schliissel zum Dachboden und zur Waschkiiche beim
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowle Samstag Hausbesorger aufbewahrt werden, sind sie ausnahmslos dort
von 812 Uhr erfolgen (ausgenommen Feiertage). z? ll':aheben und nach dem Gebrauch unverziiglich zuriickzu-
stellen.
6.Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- - = " .
; : : 14. Fiir das Offnen der Haustiire wahrend der Zeit der Haustorsperre
und Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen. haben die Mieter, iber deren Veranlassung das Bffnen erfolgt,
Fiir die Beseitigung von Schiden oder Verunreinigungen anldBs- dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeit-
lich von Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie verordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.
durch Tiere hat der Mieter aufzukommen. 15. Bei Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist geméB Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug

ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fur Personen-

dafiir bestimmten MiligefaBen zu deponieren.Sperrmilll,Gerlimpel, beforderung bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von

Bauschutt etc. dirfen weder in den MilligefdBen noch sonst im sperrigen Gegensténden ist untersagt. Die Anlage darf nicht be-

Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert werden. schadigt oder verunreinigt werden. Es ist dafiir Sorge zu tragen, :
daB die Aufzugstiiren nach Beniitzung ardnungsgemiB geschios- !

7.Abfalle dirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
oder sonstige Abfilisse geworfen werden; sie sind vielmehr in den

8.Feste Brennstoffe dirfen nur in den Kellerabteilen gelagert und sen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen Gescho- '
nur dort oder an den sonst dafiir bestimmten Orten zerkleinert Ben ist auf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige AusmaB '
V{eme\r}. Bei H%‘w" und Propangaslagerungen sind die einschié- zu beschrénken. é
gigen Vorschriften 2 beachten. - ( 16. Bel Hausern mit Zentralheizung:
Im ilbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder gesundheits- Zur Vermeidung von Funktionsstirungen der Zentratheizung ist
gefihrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstéffe u. 4. in-.und bei der Luftung von Réumen darauf zu achten, da keine Unter-
auBerhalb der Mietraume ausnahmslos untersagt. -~ . kilhlung der R&ume eintritt.

Lae e "
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gwald ROJCHIKA Goam b H,
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Mietvertrag

(Vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters)
fiir Kategorlewohnungen gemiiB § 16 Abs. 2 MRG

Gebiihrenpfiichtig

Diese Ausfertigung ist eine Glcichschrlﬂ
Erétzchriit ge«eﬁ.t&mpan mits !,;6
Erstachrift angazoio t zo 002

Wien, am 1 1. SEP 1989

H
H
:
H

[4)
&eﬁ ﬂausinha g des Hauses

Zwiichen o \ x\ i

als Hauseigentumer(in) V \\ S —
rc

%{wa&d ROSCHAA Gmbil,. 1020. Wien, Glockengasse. 1/1U/8.

—inderFolge Vermietergenannt —vertretendu

und ..

1100  Wien, Buchengasse 4/“*

derzeit wohnhaft in :
—in der Folge Mieter genannt — wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1
1. Vermietet wird die Wohnung im Hause 1100 Wien
fuchengnuse Nr.... 4 ,Stiege.==.......Stock ... P Tir..5

bestehend aus i Zimmer( Kabineten—Absteliraum, Kliche-Kochnische—~Vorraunm—itiosett—

.
s H i H i H Jyons
~<mit-Arschiliasen-in }eowio-mitZentrathoizung—Etagenheizung hetzung-

—reflenHauptriumen  Diese Einrichtungen sind nach einvernehmiicher Kontrolle in funktionsfahigem Zustand; auch sonstist die

Wohnung brauchbar. Es gilt Kategorie "Qu...m

Die Nutzflache betriigt .. == 20,09 == m2

2.Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden. Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der
Schnftform Verm:etet ist nur der lnnenraum des Bestandgegenstandes.

5. Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schitssel ausgehandigt.
§2
Das Mietverhiltnis beginnt am ... i, Juli 1989 und wird auf

unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Es kann von beiden Teilen
a) unter Einhaltung einer einmonatigen jeth jehe indigungsfrist zum Ende des Kalendermonats —desKaten—

ﬁemeﬁe&ahres genchtlrch aufgekundsgt werden

oder

—Das-ietverhittnis-beginmt-am———mm thd-wird-aui-die-Baverven rdas-ist-bis—
I bl f s Lonkht ook i i i
abgeschiossen-Es-erfiseht uwwwwmmgummmmm

oder
" Sk b anpd bl Aaa-DF 1 ol 4
Deram yruorenevireter{vonenaung des-2+- tebensjahresem—e 3

zu Zwecken folgender Ausbildung: ...

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer dieser AWt sich somit, die Beendigung oder den

Abbruch der genannten Ausbildung dem Vermiete ich schriftich bekanntzugeben.

a) Das Mtetverhaltms erlischi mit Beerfigung oder Abbruch der genannten Ausbildung; ’
etverh ms erhscht gemaB § 29 Abs 2 MRG unabhénglg von Beendigung oder Abbruch der Ausbﬂdung, wenn es mmm

.....

Mietvartrag |/ 1984, Josef Neu! Gesellachaft m.b H.. 1080 Wien, Bennogasse 23, Tel. 428524, 421417
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g it

| zu entrichten und besteht aus
1. Der vereinbarte Mistzins ist monatl(ch,__vbﬂeljémﬁeh—-hdhﬁhﬂfc" ! |
'a) dem Hauptmigtziqs (Pkt. 2 und 3) " , ad-sonstige-Leistungen;aas :

- L List-\ >
o Botriebskosten fenden difentlichen Abgaben
teil an Betriabskosten und lau
3 3'32 taeil fiir besondere Aufwendungen anisbeittag S 3,6\9
e) der Umsatzsteuer.
2. Als Hauptmietzins wird der nach

. dasistnach Kategorie und Nutzfliche

§ 16 Abs. 2bis4MRG jeweils zuléissige Mietzins vereinbart

s
carundsiebzig _ 80/100%esssees )
74480mm..(In Worten: Schilling ...ein@mdanmdmﬁxn?ﬁﬁ?ﬁ% RO P —"
derzeit S ”35 dart sich (abgesehen von gesetzlichen Anderungen und geric Hichen oder b one. todigich die
Dieser Mietzins v?rhn e § 16 Abs. 4 MRG ergebenden AusmaB, sondern auch bel Ver nNBtzﬂ agche o mzﬂausgeschlossen.
gic'gc‘;g;;ﬁt?:ﬂl:lgera:;rch MaBnéhman des Mieters herbeigefiihrten Vemngeung’dr ‘ iiche wird ausgesch ossen.
b4l atzineesist-gomis-§-Z-MG-(§-48-MRG)-baw-35-+8, tr-die-Dauerdes :

[ nG G- Weorten-SehiiRg e TR ot
ontrichton-soferne-thn-de SFeParte SUpPFHe g -- gL . . ) . . .enAu"
P dan ah des Weofalls dr Obargrenze des 16 A, 2 4 88 Y 01 T 1 5 o vom Osterieischan
) n der ortsiibliche Mietzins, ve rt. i / - t ‘
gntz%s:?;r;rg:r:szgr?terg;mz\ferlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise :n %Zt:f:ggtesz?g;r: Sggtge; g;i?ars ggclﬁe’: :::sh; ,
‘mehr verlautbart werden, so gilt jener Index als Grundlage, der diesem Index am ht. {@\

" Wertsicherung ist die im Monat des Mietvertragsabschlusses verlautbarte Indexzahl...:.lﬁﬁ,ﬁ.‘, ?,.f 30 )
4. Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden sffentlichen Abgaben

aHERGeR erroinschaftsan B etrﬁgtderzeit ”2*4{}”" %‘
botrigtderzeil ]
k TEm ih uie Bnung r obengenannen Anlage(n) ist nur mit Zustimmung des Vermieters zuldssig, soweit nicht
die jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. ‘ - ‘ -
8. Die Vermietung von nicht zur Wohnung gehérigen Nebenflichen oder -rdumen bedarf einer gesonderten \feremhamng.
: - §4 ‘
1. Der Mieter stimmt dem Abschlug, der Erneuerung oder der Zin,,derung von Vertragen Uber die angemessene Versicherung
des Hauses gegen-Glesbrush—Sturmschaden — ... =eitungswasser - Ceainzen - Rorrosion u.

2. Der vereinbarte Mietzins (§ 3), ist im voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fillig, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der
Zahlung das Einlangen maBgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter firr alle durch die verspitete Mietzinszahlungverursachten
Kosten und Auslagen; insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (einschlieBlich ProzeBkosten) zu ersetzen,
die diesem dadurch entstehen, daB er von der verspiteten Zahlung — sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwicklung
Uber ein Geldinstitut — nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstinde mit dem Kapital-
marktzinsfuB zu verzinsen. -

3. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist — ausgenommen

im Fall dgr Zahlungsuntihigkeit des Vermieters — ‘ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem
Mietverhéitnis stehen oder gerichtiich festgestelit oder vom Vermieter anerkannt wurden.

§5 |
1. Zuséitze oder Erkldrungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller B ) ni R
Vermieters. Fiir sémtliche Mitteilungen des Mieters an o g earbeitung nicht zur Kenntnis des

empfohlen. den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens

2. Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebr: ust ' Art n
; , , ‘ ! acht wird, erfolgen 2 gen aller Ari
die Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung, da8 sie dem Mister als zugek?:mmen gelten. ¢ ellun jen aler " an

86

L?:;ergt;{i gg:l :;n Miiatgegier}stand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Gefﬂte wﬁa im beson-

und semmsrer Am;"g: . ais 9(?““93“, Wasserleltungs-, Beheizungs- (einschlieBlich von zentralen Wirmeversorgungsanlagen)

gen sowie Gas- und Elektrogerate und Oten insoweit zu warten und instandzuhalten, als es sich nicht um

, Schiden des Hauses nétig, der Mieter bei
htet, dem Varmietier ohne Verzug Anzeige zu machen. Y. so ist d?fk,ﬁie*,ef bl

t ; eter obliegt, insbesondere nach Ubergabe bzw. Ub des Mistgegen

; :;:;:ngserxgggga%f::n:e w:(angei. die schon vorher bestanden haben und die Braucghbarkeﬁ defe\;fn:%hmma;gam?%in an-

des Misters oty rf?m‘::; mal beeintréchtigen, sind dem Vermieter unverzilglich zu melden. Rechtsfolgen bzw. Ansprile

innerhalb angemessener Frisat"agu:‘gi;:col:g;asgn’disgz‘;’!dsa‘;hgdef Oéleg erbrechan sind bei Behebung durch den Ver

; ) esiandobjekt noch 2z y

Schaden nicht auf grobes Verschulden des Vermieters oder seiner Erﬁj!jlungsgehilf:?zli?j?gg?i;}ﬁgf :;}rnauch “‘“‘?“? o




Mieter haftet filr alle Schaden,
Mietobjektes bzw. man

und die sonst von ihm in die gemieteten |

‘Dies giit insbesondere auch fir Wasser-, Ga

fir Ofen, Rauchabziige und dgl. : . ’

3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht na h, kann der Vermiete

" die Durchfiihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Bestandobjek

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Ver ieter o et dla
"wichtigen Grinden zu gestatten und die

Mietrdume nach Voranmeldung zu dem Mieter-zum
machen. Bei Gefahr im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Miete
Daher hat der Mieter Vorsorge zu treffen, daB in diesem Fall das Mietobjekt zugénglich ist, anso

entstehenden Kosten und Schéden (insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Bestandobje
5.0er Mi

eter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzul
Durchfil

hrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses o
Schiden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschiftsrdumen notwendig oder zweckméBig
purchfiihrung von Ve

randerungen in anderen Wohn- oder Geschaftsrdaumen notwendig, zwe
zumutbar ist.

6.Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter gemdB § 9 Abs, 1 MRG dem Vermieter schrif
ter Angabe von Art und Umfang sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerb:
zeitig vorher anzuzeigen, daB der Vermieter die Interessen beziiglich des Hauses und dessen iibriger Bewohn
kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch des Mieters auf Vornahme von Arbeiten besteht, diirfen diese
Zustimmung des Vermieters durchgefiihrt werden. o 8 o o

7.In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der erforde
Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z. B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhal
geltenden Vorschriften durchzufiihren. Strom-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werd

8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Knderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar e
(etwa auch als Folge behdrdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehort auch das dem Hausbesor
auBerordentliche Entgelt und eine allfallige Entschadigung an jene Personen, deren Rechte anléslich der Art
trachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehestmégliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie die Wi
beschidigter allgemeiner Teile des Hauses (einschlieBlich Malerei) auf seine Kosten.

9. Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile unzuléssig.

§7 ’ :

Die génzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist nicht
; . §8

Sonstige Vereinbarungen:




ﬁg dia T
getroffens schriftliche oder mindliche Vatatnbamnggn vgﬁiom

& . AbschluB dieses Vertrages
1. ﬁ%‘g‘gﬁ«;&;w eine Abénderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfoigen. o w :
2 Darilberhinaus nimmt der Mieter zurKenntnis, da8 die Angesteliten des Vermieters oder seines Be

sind, dem Mieter zusitzliche Rechte einzurdumen oder verpfiichtungen zu erlassen.
uB des Mietvertrages erwac an Aut-

: m Bevollméchtigten im Zusammenhang mit dem Absch g ’ ' ‘

1. 3?;.33?922@5}3 rd?: Ero:?;:eder Errichtung und Vergebihrung dieses Mietvertrages und aller im Rahmen des dadurch begriin-

der Gebiihrenbemessung wird festgestelit,
' i offenen Vereinbarungen tragt der Mieter. Flr Zwecke wird festgeste
g:éeé];r‘;ﬁ‘vg;:atg;::;::a%esttrand entfaliende Mistzins einschlieBlich Betriebskosten, &ffentlicher Abgaben, Umsgtzmutt ete. flr

488 JBNE S e BEZ,AB betrégt. o G L
2. Vorstehender Vertrag wurde vor Unterfertigung gelesen und erdrtert, beziiglich aller Vertragsbedingungen wurde Iberel

stimmung erzielt.

Hausordnung

zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

" ¢ i Kellar- und &hnlichen Réumen ist
i serHausordnung gelten firalle Mister dieses 9. Auf dem Dachbaden, in den
Lg&gggfigi‘r?;g?lﬁgglﬁgg c?;r mit diesen gugsammenwahnendan Fami- das Rauchen und Hantieren mit offener Flamme unt‘erugt.
lisnangehdrigen, weiters fir die sonst von ihnen in die gemlateten 10. Die Aufstellung und Lagerung von Fahrnissen jeglicher Art
Raume aufgenommenen Personensowie tiirBesucher undPersonal. auBerhalb des gi:;tobiakt;3 %Jv:le &” ﬁ?{f’"g‘“}’ hb”‘n’é’fé x
nd Transportmittein aller wie Fahr- und | -
2.Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-, fgﬂg;lz_'exg&%,“ﬁn derwagen ot nicht gestattat.

Bau- oder Feuerpolizei, der Sanitéitsbehdrde usw.) sind von den

Mietern auch dann einzuhalten, wenn hieriiber im Mietvertrag und 11, Zur Vermeidung witterungsbedingter Schaden ist dafiir

Sorge
{iren und Fenster sowghi innerhalb des Miet-

Hausordnung keine Regelungen etroffen werden. zu tragen, daB8 T !
derkiaus r nane . gen . . objektes als auch in den iibrigen Teilerl des Hauses bet Wind,
3'J5de§gi° u%rig:nl?ew_a?nerdetsr:ausses s«?srggsd:n%%ire%isatssgs"t%';t Regen, Schnee oder Frost ordnungsgemas geschlossen bieiben.
zumutbare Verhaiten ist zu unterlasseq; | - . ! 8t 8
i izi b der Mietraume grundsatzlich Die Mietraume sind ordnungsgeméB zu Hiften und zu heizen;
men, Singen und M b auerhalh dr Mis's S die Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Wasserver-

untersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben, Mieter darauf zu

achten, daB die Ubrigen Hausbewohner durch Geréusche nicht ge- sorgung oder langerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren,

stort werden. Rundfunk- und Fernsehgeréte, Tonbandgeréte etc. Balkone und &hnliche zum Bestandobjekt gehdrende Flachen

sind auf Zimmerlautstirke einzustelien. Von 22 Uhr bis 6 Uhr frith sind von Schnee und sonstigen auBergewohniichen Belastungen
sowie wihrend der Mittagsstunden von 12 bis 14 Uhr ist unbedingt freizuhalten.

Ruhe zu haiten. 12. Die Waschkiiche und deren Einrichtung sind nach der Beniitzung

4. Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen von in ordnungsgeméBem, gereinigtem Zustand zu Gibergeben. Die
Mitbewohnern, Passanten etc. durch Staubentwickiung, Aus- Reihenfolge der Beniitzung der Waschkiiche und des Trocken-
schiitten, AusgieBen oder sonstiges Verbreiten von Fliissigkeiten, raumes (Trockenplatzes) ist im Einvernehmen mit dem Haus-
{ibelriachenden oder gesundheitsschidlichen Substanzen usw. besorger festzulegen. DasWiischetrocknen an denFenstern oder

5. Das Klopfen von Teppichen, Kleidern, Mbbelstiicken etc. darf nur auf dem Gan“g ist untersagt. . .
an dem dafir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis 13. Soweit Schliissel zum Dachboden und zur Waschkiiche beim
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag Hausbesorger aufbewahrt werden, sind sie ausnahmsios dort
van 8-12 Uhr erfolgen (ausgenommen Feiertage). : z;l stinaheben und nach dem Gebrauch unverziiglich zurickzu-

stellen. -

6.Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- " a " ey .

2 : b 14. Fiir das Offnen der Haustiire wahrend der Zeit der Haustorsperre
u'fd Gartenflachen und des Gehsteiges sind zu unterlassen. haben die Mieter, iber deren Veraniassung das Offnen erfolgt,
Fiir die Beseitigung von Schiden oder Verunreinigungen anlds- dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeit-
lich von Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie verordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.
durch Tiere hat der Mieter aufzukommen. 15, Bel Hausern mit Aufzug:

7. Abfalle dirfen nicht in Gangwassermuscheln, Kiosettmuscheln Die Aufzugsanlage ist gemas Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug
oder sonstige Abfliisse geworfen werden; sie sind vielmehr in den ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fiir Personen-
dafiir bestimmten MillgefdBen zu deponieren. Sperrmill,Geriimpel, bef6rderung bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von
Bauschutt etc. dirfen weder in den MiillgefiBen noch sonst im sperrigen Gegensténden ist untersagt. Die Anlage darf nicht be-

schidigt oder verunreinigt werden. Es ist dafiir Sorge zu tragen,

Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert werden. 1 M
daB die Aufzugstiiren nach Benitzung ordnungsgemas geschlos-

8.Feste Brennstoffe dirfen nur in den Kellerabteilen gelagert und sen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen Gescho-
nur dort oder an den sonst dafiir bestimmten Orten zerkleinert Ben ist auf das fiir die Beniitzung ugbedingt notwendige AusmaB
werden. Bai Heizél- und Propangasiagerungen sind die einschla- zu beschrianken.
gigen Vorschriften zu beachten. =
o ] i ) 16. Bel Hausern mit Zentralhelzung:
Im dbrigen ist die Lagerung leicht entziindbarer oder gesundheits- Zur Vermeidung von Funktionsstérungen der Zentralheizung ist
gefhrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u. 4. in- und bei der Liiftung von Raumen darauf zu achten, daB keine Unter-
auBerhalb der Mietrdume ausnahmslos untersagt. kiihlung der Raume eintritt.

wien  am //[7’ (C ’//f‘.fg(‘
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Mietvertrag

fur Wohnungen der Ausstattungskategorie D

Die ab 1. Oktober 2006 geitenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind berﬂcksmgn

Parteienvertreter - Immobilientreuhinder Gebithrenvermerk :
(Name, Firma, Adresse, Steuernr. FA f Geb. u. VerkSt.) Aufschreibung Nr, .............
Selbstberechnete
Gebiihr

Datum, Unterschrift:

Frau Margarethe FASSL

Iwischen .......occovviinnn., v eeteentartatniinettteaatetee e tertannansnorrnnne ceeens Eevrenceerrrierenserenonennan

als Vermieter

vertreten durch .. IMMobilienverwaltung Ewald ROSCHKA GesmbH., 1020 Wien, Glockengasse i/‘iI/S

........................... A e R TP LR TE TN PR PRPP PP S S St SuBotdde dahd sesvensan

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)

gasse 4/4+5

.......................................................... R e e L T L LT T T

1100 Wien, Buchen

derzeitige Anschrift ....... 0NN RIS,  DULIICT
wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Liegenschaftsteile, die hier nicht angefiihrt sind, kdnnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages
werden. Es wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftlich zu treffen.
Die Wohnung ist in brauchbarem/nicht brauchbarem Zustand.

Die Nutzflache betragt ca. e YO consens veeem2

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. in einer mit dem Wohnzweck zu
vereinbarenden Weise verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhéht sich der Hauptmietzins
unbeschadet des Unterlassungsanspruches des Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich hochstzuldssigen
Hauptmietzins entspricht,

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diese in Schriftform
einzuholen.

§ 2 (Vertragsdauer)

1. Unbefristeter Mietvertra 3%
Das Mietverhaltnis beginnég AM i 1 oy Mar 22009 ........ [T ... und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen aufgelost werden.
Eine Kindigung des Vermieters hat gerichtlich, die des Mieters gerichtlich oder schriftlich, unter Einhaltung einer
einmonatigen Kiindigungsfrist zum Monatsletzten zu erfolgen.

oder

Miatvartrag 11l / 8/2007. M Mascha Dnick Gas.m b H. & Go. K@, 1140 Winn, Gurkgaasa 8, Tal. 01/812 67 81, FAX DW 40, e-mail: MM !
Jegliche Vervielfattigung iet untarsagt. Dar Empfehlungsvermerk der Landesl g Wien der | billen- und Vermdg hiinder gitt aur 10r
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§ 3 (Mietzins)

serer

premun .n---u..u..nnnmwu»-u.
. .

BUFD +evvrrrsssrsnnrrnnsosenasernsnnsmrnensnenicd,

PP LA L i

1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich » .
zu entrichten und besteht aus

- tmietzins in Héhe von . p
((jlfangflu:er E‘sefn'stung unter Beriicksichtigung des Abschlages geméah Pkt )

M@M@MW%W . «
BUrO TorTe T Tro v e s v e e e e e s ey

sowie weiters )

- dem gesetzméhigen Anteil an:

- Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben

—besonderen-Aufwenddnger—

- der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Hohe)

Bafei aamal

vrgsehee Abschlag wie flgt beriicksichtigt:

Hauptmietzins
ohne Befristung FUFO vonvnreereransscosinensrennersssssssenssssnns
-25 % Befristungsabschlag R 11« T
Hauptmietzins im Befristungszeitraum BUTO coviiinneircrnsonsnnnncncannens
Die;;e Verminderung gilt im Fall der Umwandlung in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit a Umwandlungszeitpunkt
nicht mehr.

An Stelle des oben verginbarten Hauptmietzinses st

- gemdh 8§ 18-ff Mietrechtsgesetz (MRG) fiir die Dauer d rleilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvertragsdauer oder
Befristung auf mindestens 4 Jahre) der erhdl AUPtMIEtZING van EUro .o cii e ens zu entrichten,
sofern kein Fall des § 18 Abs. § ortiegt. ’

MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG erhdhte Hauptmietzins von

Euro . .ocovvannen.

3 B ey Sy PR ‘.um!tﬁe“
(3 3

3. a) Eswird Wertbestindigkeit des Hauptmietzi
' ptmietzinses (des Entgel ar mi
Lglstunggn) nach Mafigabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgeszhégzzu\; T':iv
b)  Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsi 4 ot

ermietet Einrichtungsgegenstinde und sonsti
cherse s . sierung vereinbart. 5
ung bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung,

4. Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden Gffentli

bHRE-¢ Batrieha G

chen Abgaben i " .
FeR-Gemelnschattsanlagen betriigt derzeit 10889 w

5. Hausversicherungen ;

GemaB § 21 Abs. 1 Z 4 und 5 MRG werden die

i ; Prami Ur di
schadenversicherung als Betriebskosten verrechnet. ten fur die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasser- B

o , der Erneuerung
ersicherung des Hauses gegen Schide i
Glasbruch, § " Leitungswa. Jie : nannten Versi i "
» Sturmschiden -1tungswasser - Gainzen ros lon " et erfast sind, und zvar
bzw. tritt der Mieter o bt > ,

Versicherungsvertri d
_ : gen zu zahlenden Versic ami sich el
seinemin § 3 Pkt. 4 festgehaltenen Anteil 2y f‘l\izg';ishmen emi 21

I die aus diesen zusitzlichen
ab § 21 Abs, 1 7 6 MRG entsprechend

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht-

und Lej
e1tungswasserschadenversicherung) folgende Versiche
icherungen :

‘-—____




orpre

Hinweis : Ohne Zustimmung der Mehrheit der
Mietzinsreserven gemaB § 20 Abs.1 Z. 2 lit. a MRG z
Arbeiten nicht ausreichen, kann zur Finanzierung

- werden. Sl ,

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zy den obgédamtkh zv.:sﬁtzlichén ers;cheﬂ )
pramien allen Mietern nach MaBgabe ihres BQMGPSkostenantgi{gs (Pkt.4) anre:henbar

. Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalender a wobei
’ Zahlung das Einlangen mafigebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - mnhaﬁaégg& seines Vi
die verspdtete Mietzinszahlung verursachten angemessenen Kosten und Ausla n, ' S
9. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben ¢
im Fall der Zahlungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschlossen, soweit sie nicht im re&htlidién z
Mietverhaltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden. .
10. Zusatze oder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeil
Vermieters. Fiir samtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des reke
empfohlen. ’
1. Mer?rere Mieter haften fiir den gesamten Mietzing solidarisch.

12. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéngig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Ses tyi ,
deren allfélliger Anderung geschlossen. : : . T

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

1. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemih zu gebrauchen und zu beniitzen Er ha
gegenstand und die dafiir bestimmten Einrichtungen, wie im besonderen die E

lektroleitungs-, Gasleitungs- :
Beheizungs- und sanitéren Anlagen so zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen M
Hauses kein Nachteil erwichst. = :

Die Behebung von ernsten Schaden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung o
innerhalb des Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses nétig, so ist ¢
bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Yerzug Anzeige zu machen. T

2. Kommt der Mieter seiner Instandhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Auff
Fristsetzung die Durchfilhrung der erforderlichen Arbeiten im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters
gerichtlich durchsetzen lassen. fh
Der Mieter haftet fiir alle Schiden, die dem Vermieter aus einer unsachgemében oder sonst vertragswidrigen Behandlung
Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Miete, , seiner mit jhm ‘
wohnenden Familienangehdrigen und der sonst von ihm in die gemieteten Rdume aufgenommenen Personen einschlieBlich
Dienstpersonal etc. zuriickzufiihren sind. .

3. Dem Vermieter obliegt im Sinn des § 3 MRG nach Mafigabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen
und Maglichkeiten die Erhaltung der allgemeinen Teile des Hauses, der Mietgegenstinde und der zur
Beniitzung der Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard. Innerhalb des Mj
betrifft diese Erhaltungspflicht jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung ernster Schiden des Hauses r
Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefihrdung, :

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten
wichtigen Griinden zu gestatten und die Mietriume hiezu nach Yoranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeite
Zu machen. Behindert der Mieter das Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem
Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstdnden oder an allgemeinen Teilen des Hauses, so haftet der
entstehenden Kosten und Schiden nach Mafgabe seines Verschuldens. -

5. Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzuiassen ;‘ ;
Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbeiten) an allgemeinen T
Hauses oder zur Behebung ernster Schiden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn- oder Geschift
oder zweckmabig ist, sowie weiters dann, wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur B it
seinem oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden Gesundheitsgefahrdung oder zur Durch{ﬁhrung yon
(Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig, zweckméBig und bei billiger Abwégung aller
Zumutbar ist. ‘ S
Bauteile, Vorrichtungen oder Gerite, die zum Zweck der Oberpriifung, Reinigung, Wartung oder Repara
miissen, wie Kamintiiren, Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzihler, Wirmemessgerite, ,
Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zugénglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuga

6. Der Hauptmieter hat eine von ihm beabsichtigte wesentliche Verinderung (Verbesserung) des Mie
Vermieter anzuzeigen. Es wird empfohlen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten. Lehnt der Ve T
¥on 2 Monaten nach Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verinderung (Verbesserung) ab, so gilt
erteilt,
Der Mieter verzichtet hinsichtlich der Investitionen auf jeden iiber § 10 MRG hinausgehenden Ersa

. 9avon sind Anspriiche fiir Aufwendungen, die gemaB § 3 MRG der Vermieter hitte vornehmen milssen

7. In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtze ~

nehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbef n

geltenden Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden ¢
unter Putz verlegt werden. o




R B S T

mittetbar und mittetbar entsgghenden Kosten
horen auch Aufwendungen fiir die Reinigung

Arbeiten peeintrachtigt werden.

Y
und dgl. dem Vermieter un
gter allgemeiner

8. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen
glich zu ersetzen; dazu g€

(etwa auch als Folge behbrdlicher Auflagen) unverzi u e dssich oot
ol - e i
und eine allfdllige Entschadigung an jene personen, deren ReC it Je cdernerstellung hadi

obliegt dem Mieter die ehest mogliche Entfemuné; von Bauschutt etc. s ‘

Teile des Hauses (einschliemich Malerei) auf seine osten. . X

9. Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Ru:ksic_fltgah;::‘e Mﬂgtgqei;enfgl:‘t:wmﬁﬁ?ﬂm

Interessen der Ubrigen Bewohner des Hauses zuléssig. Bewirkt die Iifrhaltiggoggegéigmi o Bointrachtig oder dor
i F nge ungen

allgemeinen Teilen des Hauses (wie insbesondere Schiden und Verunreinigungen e derung. des e eters die im

Hausbewohner durch Ldrm, Geruchsheldstigungen u.i,, so hat der Mieter Gber
n und Transportmitteln wie Fahr-

Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfer;len. h e das Abstellen von ——

10. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art sowie das stellen

und Kraftrader, Autos, Kinderwagen usw. auferhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird
empfohlen, eine schriftliche Zustimmung einzuholen.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die giinzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige {Iberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist - sofern § 11 MRG nichts

anderes vorsieht - nicht gestattet.
§ 6 (Formgebote)

ich bekannt zu geben, widrigenfalls

hrift dem Vermieter unverziigl
des Mietobjektes, mit der Wirkung

1. Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Ansc
im Zweifel an die Adresse

Zustellungen an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift,

erfalgen, dass sie dem Mieter als zugekommen gelten.

2. Alifllige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder miindliche Vereinbarungen verlieren  bei
dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Abdnderung dieses Vertrags

Vertragsabschluss ihre Giiltigkeit, sofern sie mit
kann nur im Einvernehmen beider Parteien erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Yermieters schriftlich

einzuholen.
§ 7 (sonstige Vereinbarungen)

Der Mieter wird das Recht eingerdumt, auf eigene Kosten - unter Einhaltung der
baubehsrdlichen Bestimmungen - einen Durchbruch zur wohnung Nr. 445 zu schaffen

und beide Wohnungen zu vereinigen.

§ 8 (Kosten)

Die mit dem Abschluss des Mietvertrages entsteh i

A J ¢ henden Gebiihren in der Hohe von voraussichtli 19,3%4 i

;’g;fg)eﬂc(i;«:tder §ebuh|:enbemessung wird festgestellt: Der auf den Mietgegenstand entf:lssle:;suﬁ? e ’ t:ra‘gt derderzem'ettigerer‘
en, offentticher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betragt. e Mietzins einschlieBlich '

monatlich Euro 53’85
somit fiir das Jahr EUro ....cceveenen 646 »20
llllllll w i e n
............. e ety BT iieivasneveerbes e rrtesanssen

Eaand L

Yermieteér




_Mietvertrag

Diese Schrift ist eine Gle/@NETAINET der Ausstattungskategorie D

Gebihrenpfiichtig ' " N
ma. NS5/ 33 Batragevon § _ 3243 —
entrichtet, e o
4 NGV. 1399 ;,
~ Ewsid ROSCHKA Gosmbn. | v wle o g
Wien, am- - - - - IMMOBILIENVERWALTUNG : i T Mmm::gﬂ ﬁ':;f
1020 WIEN, GLOCKENG, 1 | \ ichot Matungen
TEL. 214 02 11 DVR 0105 198 SRR St S
Zwischen Frau Ma’rgarethe FASSL
als Vermieter

vertrsten dumhlmmobilienvetwaltung Ewald ROSCHKA GesmbH., 1020 Wien, Glockengasjs'e:;‘;,él/li/& '

und als Mieter (Name, Geburtsd.

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)
1. Vermietet wird ausschlieBlich der Innenraum der Wohnung im Hause 1100 Wien

Buchengasse N4 Stege .=~ ___Stock _ P 1ar  T+7A

bestehendaus 1 Zimmer, 1 Kabinett, 1 Kiiche, Wasser innen,----- —

" o — T T 2 {3005, 3705 230"

sowie weiters ausgestattet mit

Lie Woinung ist in brauchbarem/nicht brauchbarem Zustand, Die Nutzfiiche betragt =-35,78--

2. Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

-—-—---—--—---—---ax--.——u-——-———-h—-—-----.(.-w--

-

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters,

) 5-Be it st-Tolponde Someinschafimmramer: ‘

—p
Autzog

4. Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schliissel ausgehandigt.

§ 2 (Vertragsdauer)

1. Unbefristeter Mietvertrag
Das Mietverhaltnis beginnt am 1. November 1999

und wird auf unbestimmte Zeit abgeschiossen,
Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen aufgeldst werden. ; ~ L :
Eine Kiindigung hat gerichtlich unter Einhaltung einer einmonatigen Kindigungstrist zum Ende des Kalendermonats zu erfolgen.

oder o

a. Flr Mietwohnungen geméB § 29 Abs. 1 Z 3c Mietrechtsgesetz-MRG
(Mindestens 3, hdchstens 10 Jahre)

b. Fiir Eigentumswohnungen mit Baub 75, 1945 geméiB § 29 Abs. 1 2 3b MRG
(Mindestens 3 Jahre, keine Beschran ung der Héchstdauer) o T e

Mistvertrag I/ /1997 /" Mascha Druck Ges.m b H, & Co. KG, {120 Wian, ABmayergasse 28
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:
b

Dauer dieser Ausbildung

rempisnspradses
..........................
eI
................

d-wird auf die,

zu Zwecken folgender Ausbildung ge
.....‘.,,‘...,.,,..\..,.m,...,m..wmm.m»»»» g d o m‘ ngmiatar umflﬂm
Das Miotverhaitnis beginnt M s« 0 e Jargarannien Ausbildung
Der Mieter verpflichtet sich somit, die Beendigung oder den « ) ininla
bekanntzugeben. nALleil ung, i PR
W Miemgrhmmis erlischt mi Beendi%ung ol AgLebegjra%?:sa r;r;t: Mieters mit def Vollendung des 27, Lebens)
- bei Mietvertragsabschluf vor Vollendung-&o .
S[aANres A oo e
(lediglich zur Information bzw. Evidenzhaltung:vmlendung des 27. Legin & o mit ADla i oinos Zeitraumes von finf
-bei MietvertragsatschiuB nach Vollendung des 22. Lebensjahres 0
M Mietvertrages (lediglich zur information bzw. Evidenzhlu« -+ artragesjodenialise
§ 3 (Mletzins)

1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich
zu entrichten und besteht aus s
- dem Hauptmietzins in Hohe von

v aacaodgonstande

- dem gesetzmaBigen Anteil ai:
- Betrishskosten und laufenden ffentiichen Abgaben

- der Umsatzsteusr (in der jeweiigen gesstzlichan Hahe)

Dieser Miatzins verandert sich (abgesehen von gesetzlichen Anderungen und gerichtlichen Vertigungen) aliguot bei Veranderungen

Nutzilache; die Beriicksichiigung der curch MaBnahmen dos Mieters herhaigofihrien Verringerung der Nutzfiache ist ausgesch

Ap Stefic des oben vaeinbarien Hauptimietzinses ist ‘

- gemaB §§ 18 if Miewrechisgesetz (MRG) fiir die Dauer des Verieilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvertragsdauer
Befristung auf mindestens 4 Jahre} der erhdhte Hauptmistzins von '

s 1.409,73 zu entrichten, sofern kein Fall des § 18 Abs. 5 MRG vorliegt.
- gemds § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs. 10 MRG

erhohte Hauptmietzins von S ........1:409,73 fiir die Dauer des Erhdhungszeitraumes, d. i. bis ._30-1 1.2000 ;

dauer vorgesehene Abschiag (bei einer Vertragsdauer von weni e a Jahren 30 > USTITY BAbS-Fund7ak
20% - von mindestens 7 Jahren 10%) wie folgt berlicksichtigt: gor als 4 Jahren 30% - von mindestens 4, abe

Hauptmietzins
ohne Befristung

S
ST, % BefriW

3. a) Es wird Wertbesténdigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitvermistete Ei
inrichtu

gen) nach MaBgabe der in § 16 Abs. 6 MRG vorgeseh oy
b) Ein Verzicht auf die Anwendung der Wansichergngab:é‘:r? c}leajrosz’i:ﬂ?t;:gggafembm ngsgegenstande und sonstige

“m il Hy

4. Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben

Der Mieter stimmt dem Abschiuf}, der Ernerug e d ;
gegen Glasbruch-, Sturmschéden -~ Leit ungswasser -

Pttt - elheiniuul
SRR st
e herioted

bzw. tritt den bestehenden Vereinbarungen bel. oot



cht

Vousténi 8 :" Hon-otwas BRLOrOe-vorehen:
8. Der vereinbarte Miotyi 9en Entrichtung des Mietzinses gemaB Pkt. 1 bis 5 obliegt die Widmung des Zahlungseinganges dem
' 1etzing ist jm )
langen maBgebend jg Voraus jeweils / . jung das Ein-
S t. Der Mj am Ersten des Kalendermonats tallig, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung
Qen.(:nsbesoquere hater dem?/tg:,:::ftt:‘ dem Vermiater tiir alle durch die Verspéte?e Mietzinszahlung verursachten Kosten und Ausla-
xun Oe' verspateten Zahlung - g os rjene Kosten (einschiieflich ProzeBkosten) zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, daB er
21 Wberdies hat der Mister Migyane.h JUrCh Postiauf bzw.die Abwicklung tiber ein Geldinstitut - nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten
9. Die Autrechnung von Gegenforgerrsrucksténde mit dem KapitalmarktzinsfuB zu verzinsen. .
der Zahlungsuntahigkeit des Vermie?ge‘n gegen den Mietzins (einschiieBlich Betriebskosten, Abgaben etc) ist - ausgenommen im Fall
hen oder gericht Fvs - ausgeschlossen, sowsit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhaitnis ste-

lich fest ast A
10. Zusatze oder E"“E““"geﬁ de:"t oder vom Vermieter anerkannt wurden.

- Fur sémtlicpe Mitteilungen ¢ er&;t:{ saufZahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters.
. Mehrere Mieter haften fir den ge oS an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen. e
12. Diese Mxetzinsvereinbarung Wi Samten Mietzins solidarisch.

alifélliger Anderung gesch,OSsgg.unabhang;g von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren

§ 4 (Sonstige Rechte
* 1. DerMieterhatdenM g und Pflichten der Vertragspartner) ,

ie i L ; e .
troleitungs-, Gasleitung’:-?w:stzgg u;;d die Hir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Geréte wie im besonderen die Elek-
~ sowieinsoweitinstandzuh S1ungs-, Beheizungs- und sanitéren Anlagen sowie Gas- und Elektrogeréte und Ofen zu warten

um emnste Schiden des Hauses ho etrnaqem (insbesondere auch die Erneuerung von Gasdurchlauferhftzem udgl.). als es sich picht

‘Schadenersatz v erpflichtet, dem va elt. Wird die Behebung von ernsten Schaden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonstigem

; mieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflicht erstreckt sich

* - 2. Der Mieter haftet fi; % S "

oot e S e Voo s rscgatan o ot g g do ot

 die gemiateten Raume avgonam "9 Purch Ihn, seine mitihm zusammenwohnenden Familienangehdrigen und die sonstvonihmin
ser-, Gas- und Elektroleitungen und gen ersonen einschlieBlich Dier!stpersona! etc. entstehen. Dle~s giltinsbesondere auch fiir Was-

3. Kommt der Mieter seiner Erhalty fl_e dargn angeschlossenen Geréte sowie fiir Ofen, Rauchabzige und dgl. )

fihruna d o ngspflicht mf:ht nac‘h, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durch-
4 Dot Migtef;: e{fgrderhchen Arbeuteq jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfiihren.
" Grinden zu 3es§n§gtz erfg'y_je; Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen

[ Gefahr im Vi e fetrat{me h:egu nach' Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu machen. Bei

I anrim Verzug kapn gier Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die Mietraume betreten., o

j - Der Mieter hatauch flr diesen Fall Vorsorge zu treffen, daB der Mietgegenstand zuganglich ist, ansonsten er fir alle dadurch entstehen-

‘ den Kgsten und'Schagen (insbesondere im Zusammenhang mit der Gffnung des Mietgegenstandes) aufzukommen hat.

.5 Der Mieter hat die vor ibergehende Bendtzung und die Veranderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfiih-
rung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an aligemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung
ernster Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschaftsraumen notwendig, zweckmaBig und dem Mieter zumutbar ist.
Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugénglich sein miissen wie
Kamintiiren, Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzahler, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zuganglich zu halten

- bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugénglich zu machen.

6. Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang
sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechtzeitig vorher anzuzeigen, daB der Vermie-

: ter die Interessen beziiglich des Hauses und dessen (ibriger Bewohner wahrnehmen kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch des Mie-

“h 0 ters auf Vornahme von Arbeiten besteht, diirfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermieters durchgefiihrt werden. Hinsichtlich
o der Investitionen verzichtet der Mieter auf alle (ber § 10 MRG hinausgehenden Anspriche. ;

L y . 7. Inallen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der erforderfichen behérdlichen Genehmigun-

w ' genund sonstigen Unterlagen (z.B. Kamirr:beffygd) zxf:5 ?o;?en‘ g:e Arbe;t\eﬂr; sind lqu:er E:xnhgl}xrjfng der jew;eus Pgi'ztergteng‘t’msrc;mﬁenm

- werbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitung urfen nur unter Putz verlegt werden.

’ 8 g?;:ﬁ?;gghtg? a(l?l,ee durch die Arbeiten, Anderungen und dgl.dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch
als Folge behérdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehdrt auch das dem Hausbesorger gebiihrende auBerordentliche
Entgeltund eine allfallige Entschadigung anjene Personen, dereq Reghte anlaBlich der Arbeu_t_ep beelntraoht{gt werden. Ebenso obhggt

' dem Mieter die ehestmogliche Entfernung von Bauschuttetc.sowie Wiederherstellung beschadigter aligemeiner Teile des Hauses (ein-

ieBli i} auf seine Kosten. ‘ - )
fg ;‘fggfﬁ:lzh:\ﬂg;g’fg;:e Liegenschaftsteile kénnen nur durch gesonderte schriftiiche Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages

0 g;e;?r?gén altung ist ohne gesonderte schriftiiche Ver’éihbarungkder Vertragsstelle unzuléssig.

(\(efbc’t aer Untervermietung) s G e
; Diégénzlibl'k:éjyodé:r'téilw&seyU‘fh; &ermiemngéd 80 'U,b‘gdaésungdesBestandsobjektesanDritteist~sofern§11 MRGnicmsgnda.
res vorsieht - nicht gestattet. :

i “VQS(W?eItere Vereinbarungen)

T s i“’eir;bér&e“’ daﬁ der Vérmietgt dem A:iie.ter sgﬁtestens zum 31.12.2001
~ Die Vertragsparteien :y?frtliche” Mitteilung zusendet, in der die im Mietvertrag genannten Be-
‘unentgeltlich ;me‘*wgﬂs maBgeblichen Héhe in Euro und in Schilling angegeben werden.
PR 1) je : Sai

trige in def ann J T S

L

R L ——— T
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§ 7 (Formgebote) ndie Adresse des

1. SO‘a! lge (le]!l ve"l’!le‘e[ nl{;h‘ in re 1( Iad[e T eﬂnt{“s ebl acl!iw
‘ SSe ZU K 9

hhe[abjektes mit del Wir kU! |g, daB sie de“l 'wlet@l alS .Zu.gekoulllle 1 g euei n. v

" e ' et! 0‘ tel e Scl L “ tllc' e odﬁl muf |d| c| e ere i lb arur lg © P

5 i kann nur J
ait eine Abdnderung dieses Vertrages K& cmister
3 g%ruk?tt)'eertrr\‘i?\aus nimmt der Mieter zur Kenntnis, daB neben dem Verm o erlassen.

; 5 ichtunge
berechtigt sind, dem Mieter susétzliche Rechte einzuraumen und Verpflichtung

ungen aller Arta

rolgen Zustell
ird,eric'd sabschiufi ihre GGi-

erenbel Vertrag :
eitende Angestelite.

§ 8 (Kosten) on Aufwendungen
. iotvertrages erwachsendet: sitnisses
; i t dem AbschiuB des Mietve " deten Mietve '
i i i schtigten im Zusammenhang m! 5 o dadurch begrin rha Vit
Die ‘_193} V:f mtiee;e(;:rd Ee:risci;?:rg Sﬁ;ﬂgggbﬁﬁrung dieses Mietverlrages u:d :i?g?b%?w?;\?)ne?nessu ng wird festges’te‘g; ?g; ta,uf den
sowie die Kos g O et n = ' otor. Fiir Zwecke 21c. betr.
. - t zulassig ~ der Mieter. | h ; n, Umsatzsteuer
getmﬁestanen Verembar:nﬁnttzr;gsteirs‘gmeéncn dgrzeitiger Betriebskosten, offentlicher Abgabe T 230319 .
gegensiand entialende e monatlich 8w MRt b wg«
- 28 e —
somit fir das Jahr S MZZ-MQ.%, ........

ng sich der Mieter verpflichtet)
esundheitsgefahr-

Gbri ie Lagerung leicht entziindbarer oderg
1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fur slle Micter ?‘gse wgr‘i‘;g:’ 52 r‘:g; igen }fs; g"iz g 3 Epios o inner- und auBerhalb der
- D jeBlich der mit diesen zusan}manwohnenden -amilie N g Mo ausnahmsios un ersawg off ‘ ‘
3'2?@?!‘?}16: ‘dcie s?:nst von ihnen in die gemieteten Riume aufgenommenen . e oo, in den 20+ shniichon Raumen st

§9 (Hausordnung, Zu deren Einhaltu

Parsanen sowie fir Besucher und Parsonal hen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.
o ] ) he der Orts-, Bau- ader Cf . L Art auBerhalb des
2. Alle behérdlichen Vorschriften (insbesondere solc O et auch dann 0. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher
i Sanititsbehérde usw.) sind von den Mieter 10. D2 2 Abstellen von Fahrzeugen und Tr: rt-
Feuerpolize, der Sa d der Hausordnung keine Mietgegenstandes sowle das b e Kinderwagen usw. bedal« :?oder

einzuhalten, wenn hieriiber im Mietvertrag un jegensiandes <o o das Abs
ggmftlnichen zustimmung des Vermieters. Das Wischetrocknen an den

Regelungen getroffen werden. ) dlesion nicht .
3. Jedes die Uibrigen Bewohner des Hauses storgg;ieei sg%%rs d ée}men, ooy B nstern oder auf dem Gang ‘st untersagt.

i ; insbesor . ) g S . ,
aumutbare Verhaten st e netecsely i orndgtaich unlorsagt. 11, Zur Vermeidung witerungsbeldielsy Sy dattr Sorge 24 rager,
i i jeter darauf zu achten, ie tibri- daB Tdren und Fens hall tand i
egtﬁm:&ﬂ&::&%ﬁxi@xﬁﬁ%ﬁ=cht gestértwerden. Rundfunk- und in den Gibrigen Teilen des Hauses bei Wind, Regen, Schnee und Frostord
!%emsehgeréte Tonbandgerate etc. sind auf Zlmmerlautstarka einzustel- nungsgemab geschlossen bleiben. ‘ )
len.Von 22 Uhr bis 6 Uhr friih sowie wihrend der Mittagsstunden von 12 Uhr Die Mietraume sind ordnungsgem 56 zu liften und zu heizen; die Wasser-
bis 14 Ur ist unbedingt Ruhe zu halten. it leitungen sind bei Untergrechungen der Versorgung oder langerer Abwe-
i ers Getahrdungen oder Beldstigungen von Mitbe- senheit der Benitzer abzusperren.
* ffg#:;ef:? ::sa;\a?‘u&%v;teg%rjmh Sla”?e"%wi"k!f‘”?’ f\usschunen&Ausg:eB%r] Balkone und ahnliche zum Mistgegenstand %ehﬁrende Flachen sind von
gd%r sogézg ‘eﬁ Ve«gggg?;‘g%igs:gkelten, Gbelriechenden oder gestn Schnee und sonstigen auBergewdhnlichen elastungen freizuhalten.
eitsschadlichen - . - - .
; i 3 i 12. Fir das Offnen der Haustlre wéhrend der Zeit der Haustorsperre haben
5 D o e ar Kl e e vor B bis o dis Mite, ber deren Veraniassung das Ofinen extogt cer Hausbesor.
Qtangfje gc;r:f mgeuls" 17 Uhr sowie Samstag von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Feier- rgxgﬁp t?n an%esgz S mcichten, I f Land
adiqung inigu sHa 2 . - 13. Bel Hausern mit Aufzug: ) e )
& géecslfgﬁ ‘t‘ﬁé‘%%‘i“é‘;‘ﬁs\’?{;‘é‘éi‘?ég ‘;%%&332&;2‘&?95 der Hof-und Garten Die Aufzugsfanlage ist‘gemﬁﬁ Aglgitt;.ng zu t;?ngtzen, Dewugzdug ist als
elassen und daher nur far Personenbetérdel n
Filr die Beseitigung von Schiden oder Yerunreinigungen bei vori inm ver- g:\:vs.?r?aeglggtgggzﬁu\%rwenden. Der Transport von sperrigen Geg ég's’g;_
anlaBten %%glafaé“?n%“ld ﬁ"‘}rs,ﬁg‘”r“ "\f’m‘%’ it.iefa‘rggggnrx}f;cwie durch den ist untersagt. Die Anlage darf nicht beschadigt oder verunreinigt wer-
in seiner Obhut befindliche Tiere hat Jer Mieter auTzukomir:on. den. Es ist dafdr Sorge zu tragen, daB die Aufzugstiren nach Benutzung
7. Abfalle drfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln oder son- ordnungsgemas geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den
stige Abflisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die dafiir bestimmten Zinzefngn Ggschgegn ‘:st aut das fir die Beniitzung unbedingt notwendige
usmaB zu beschrdnken.

MiligefaBe zu geben.

Sperrmiil, Gerlimpel, Bauschutt etc. diirfen weder in den MiiligefdBennoch 14. Bel Hausern mit Zentralheizung:
sonst im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert werden. Die gesetz- Zur Vermeidung von Funktionsstorungen der Zentralheizung ist bei der
lichen Bestimmungen Uber die Abfalibeseitigung sind einzuhalten. Liftung von Raumen darauf zu achten, daB keine UnterkGhiung der,

8. Feste Brennstoffe diirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert und Réume eintritt N

nur dort ader an den sanst dafiir bestimmten Orten zerkleinert werden. Bei
:g‘z?wlt— und Propangaslagerungen sind die einschlégigen Vorschriften zu
achten.

Inventarliste

Mitvermietetes inventar

Vorstehender Vertrag (einschlieBlich der einen Vertragsbestandteil bildenden Haus i
I (e d ordnung/inventarliste) wurde vo i gele-
sen und erdrtert, bezlglich aller Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmung erzielt. ) rUnterfertigung :

am

Wien 24 10, 19¢9

Vurok (]

&I Vermieter e R
ieter
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Von der Fachgruppe Wien der M I etve rt ra g Tir Nr. 08-09

Immohilien- und Vermdgenstreuhinder flir Wohnungen der
empfohlenes Formular Ausstattungskategorie

Die ab 1, Oktober 2006 geltenden Beslimmungen der Wohnrechisnovelle 2006 sind berlicksichtigt.

_—

SteuerNr. FAG: 10521/8275 Fortlaufende Nummer; 0
Gebithrenpflichtig - Selbstberec

Gebiihrenbetrag:  in bar

Unterschrift: Mauerwerk Immobilien [
Holding GmbH

Datum:

Zwischen Maius 2021, Kdrntner StrafRe 8/8, 1010 Wien
als Vermieter
vertreten durch Mauerwerk Immobilien Gruppe

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)

derzeitige Anschrift Buchengasse 4 Top 08-09, 1100 Wien

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschlieRlich der Innenraum der Wohaung im Hause 1100 Wien,
Buchengasse v wesneesannnssersnsaseess Nl el SHEGR covmcrenrsserermrennen Stock Tar...08-09

bestehend aus ...T... Zimmer(n), 1 Kiiche (Kochnische), — Kabinett(en), Bad, WC Geschéftslokal

Ein Kellerabteil wird (je nach Vorhandensein) prekaristisch (iberlassen.

Liegenschaftsteile, die hier nicht angefilhrt sind, kdnnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Es

wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftlich zu treffen.

Die Wehnung ist in brauchbarem/richt-brauchbarem Zustand.

Die Nutzfidche betragt ca. 6407 m'

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. In einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise
verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhdht sich der Haupimietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des
Yermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich hdchstzuldssigen Hauptmietzins enlsprcht,

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vemmleters, es wird empfohlen, diese in Schriftform einzuholen,
1. Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemainschaftsanlagan mitzubenutzen:

Aufzug, -Intemet e eneneran

2. Dem Mieter werden fir die Mietzeit die Schiissel It. Protokoll ausgehéndigt.
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