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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Hernals, Gerichtsabteilung 11, 1172 Wien, Kalvarienberggasse 31, Frau Rat Mag.
Katharina Janik, mit Beschluss vom 06. Oktober 2025 eingelangt am 06. Oktober 2025.

EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch

WEG Hernalser HauptstraBe 35 1170 Wien  Mag. Mag. FH Alexander Edelhauser LL.M.,

Glasergasse 10 Rechtsanwalt
EZ 1633, KG 01402 Hernals Theobaldgasse 19/14
1060 Wien

Verpflichtete Partei

HAMTEL Il GmbH (FN 523511w)
Franz-Josefs Kai 21/14
1010 Wien

Wegen: EUR 33.190,32 samt Anhang (Zwangsverst. v. Liegensch. u. Fahrnisexekution)

1.2. Aktenzahl

Exekutionssache 11 E 2458/25m

1.3. Auftrag/ Zweck

SV mdge Befund und Gutachten Uber den Verkehrswert von

e B-LNr. 64 mit 102/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8

e B-LNr. 65 mit 88/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9

e B-LNr. 66 mit 46/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2

e B-LNr. 67 mit 108/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top
13

e B-LNr. 68 mit 58/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 +
Keller ER Top 19

e B-LNr. 69 mit 122/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an W 17/18

Seite 1
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der EZ 1633, GB 01402 Hernals in 1170 Wien, Hernalser Hauptstralle 35 ident Palffygasse 23 zum
Stichtag erstellen.

1.4. Bewertungsstichtag: 09. Februar 2026, Tag der 2. Befundaufnahme
1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft
zur Verfugung.

1.5.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

o Befundaufnahme an Ort und Stelle am 14. November 2025 (nach einmaliger, erfolgloser
Befundaufnahme) unter Anwesenheit von:
- siehe Anwesenheitsprotokoll bei den Anlagen (Befund am 14. November 2025)
sowie
- Frau Nadine Brezovits M.A. (Buro SV)
. dem gefertigten Sachverstandigen
J sowie Befundaufnahme an Ort und Stelle am 09. Februar 2026 unter Anwesenheit von:
den derzeitigen Mietern
Herrn Dipl.-Ing. Moses Hamzo (Geschaftsfuhrer der verpflichteten Partei)
Gerichtsvollzieherin samt Schlosser und Zeugen
Frau Nadine Brezovits M.A. (Blro SV)
. dem gefertigten Sachverstandigen
J Grundbuchsauszug, online
Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37 — Bezirksstelle fir den
17. Bezirk
Ortsplan, online
Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online
Altlastenportal, online
Anfertigen einer Fotodokumentation
Kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung zur Verfiigung gestellte Grundlagen und Unterlagen

Wohnbeitragsvorschreibungen
Wohnungseigentumsvertrag (TZ 518/1998)
Vorausschau 2026

Energieausweis

Protokolle Eigentimerversammlungen

Seite 2
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1.5.3. Literatur

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023

Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstticken, 29. Auflage, 2005

Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

Immobilien-Preisspiegel, herausgegeben von der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien und Vermdgenstreuhander

1.6. Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieBlich  nach  den  Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, FlachenmalRe in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlielich durch auferen
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes, marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Seite 3
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand (auszugsweise)

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01402 Hernals EINLAGEZAHL 1633
BEZIRKSGERICHT Hernals

B

*** Eingeschrankter Auszug b
il B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer (n) =
bl 64, 65, 66, 67, 68, €9 bl
ke C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt i

R AR S S R R R S R S S R R E R R R R R R RS SRR RSl R R R R R R R R R Rl R R R
Letzte TZ 1961/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EREAK KRR T AKX AR T AR AR AR I AN T AR XA A XA ZTAAT D] A XA AT A 2 A A A A XA A TR AT AR AR T AR TR A TR AT R kTt *

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.1182 GST-Fliche 644
Bauf. (10) 550
Bauf. (20) 94 Palffygasse 23

Hernalser HauptstraBe 35
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebidude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebidudenebenflichen)

EAREKRKRRKRRAR T AR T AR AN R AR R KRR AR XA AT AR ART D) AX A XX AR AR AR TR AT A AR AR AR TR AR A AR R AT R AT

1 a 1443/1981 Abtretung der Hauptmietzinse hins Ant wie C-LNR 1

b 2174/2025 LOSCHUNG A-LNR la hins B-LNR 82 83
3 a 4726/1998 Abtretung der Hauptmietzinse hins Ant wie C-LNR 22
b 2174/2025 LOSCHUNG A-LNR 3a hins B-LNR 82 83
4 a 665/2015 Verwalter der Liegenschaft Pusta & Partner Hausverwaltungs

GmbH (FN 261687i), Julius Tandler-Platz 7/2/11-12, 1090 Wien
R R R R R R R R R B R R R R R e R R R R R R R R
64 ANTEIL: 102/4166
HAMTEL III GmbH (FN 523511w)
ADR: Franz Josefs Kai 21/14, Wien 1010
a 518/1998 665/2015 Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8
b 3009/2020 Kaufvertrag 2020-05-15 Eigentumsrecht
65 ANTEIL: 88/4166
HAMTEL III GmbHE (FN 523511w)
ADR: Franz Josefs Kai 21/14, Wien 1010
a 518/1998 665/2015 Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9
b 3009/2020 Kaufvertrag 2020-05-15 Eigentumsrecht
66 ANTEIL: 46/4166
HAMTEL III GmbH (FN 523511w)
ADR: Franz Josefs Kai 21/14, Wien 1010
a 518/1998 665/2015 Wehnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2
b 3009/2020 Kaufvertrag 2020-05-15 Eigentumsrecht
67 ANTEIL: 108/4166
HAMTEL III GmbHE (FN 523511w)
ADR: Franz Josefs Kai 21/14, Wien 1010
a 518/1998 665/2015 Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top 13
b 3009/2020 Kaufvertrag 2020-05-15 Eigentumsrecht
68 ANTEIL: 58/4166

Seite 4
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HAMTEL III GmbH (FN 523511w)
ADR: Franz Josefs Kai 21/14, Wien 1010
a 518/1998 665/2015 Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER

Top 19

b 3009/2020 Kaufvertrag 2020-05-15 Eigentumsrecht

69 ANTEIL: 122/4166

HAMTEL III GmbH (FN 523511w)
ADR: Franz Josefs Kai 21/14, wWien 1010
a 518/1998 Wohnungseigentum an W 17/18
b 665/2015 Berichtigung Eigentumsrecht
c 3009/2020 Kaufvertrag 2020-05-15 Eigentumsrecht

ERXAKRXAKXIAZARXAX AKX AKX AKX ANXAKRXRARAAR O *AXAA XA xhhxhhxhhxhdhxhhrhxhhxhherhehhxhx

96

109

120

126

127

auf Anteil B-LNR 64 bis 69

3010/2020 Pfandurkunde 2020-06-08
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 900.000,--
fiir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)

auf Anteil B-LNR 64 bis 69

4631/2024 gleichzeitig mit 4632/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG
2002 (16 C 979/24s)

4212/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 140

auf Anteil B-LNR 64 bis 65

4632/2024 gleichzeitig mit 4631/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG
2002 (16 C 980/24p)

4212/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 140

auf Anteil B-LNR 64 bis 69

4662/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 982/24gq)

4212/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 140

auf Anteil B-LNR 64 bis 65

4672/2024 gleichzeitig mit 4673/2024 gleichzeitig mit
4674/2024 gleichzeitig mit 4675/2024 Klage gem § 27 Abs 2
WEG 2002 (16 C 992/24b)

4212/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 140

auf Anteil B-LNR 64 bis 69

4673/2024 gleichzeitig mit 4672/2024 gleichzeitig mit
4674/2024 gleichzeitig mit 4675/2024 Klage gem § 27 Abs 2
WEG 2002 (16 C 994/24x)

4212/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 140

auf Anteil B-LNR 64 bis 69

4674/2024 gleichzeitig mit 4672/2024 gleichzeitig mit
4673/2024 gleichzeitig mit 4675/2024 Klage gem § 27 Abs 2
WEG 2002 (16 C 995/24v)

4212/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 140

auf Anteil B-LNR 64 bis 69

4675/2024 gleichzeitig mit 4672/2024 gleichzeitig mit
4673/2024 gleichzeitig mit 4674/2024 Klage gem § 27 Abs 2
WEG 2002 (16 C 993/24z)

4212/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 140

auf Anteil B-LNR 64 bis 69

2261/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 334/25i)

4214/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 142

auf Anteil B-LNR 64 bis 69

Seite 5
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128

129

130

132

133

140

142

2264/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 335/25m)
421472025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 142
auf Anteil B-LNR 64 bis 69
2266/2025 gleichzeitig mit 2267/2025 2268/2025 2270/2025
2271/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 336/25h)
421472025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 142
auf Anteil B-LNR 64 bis 69
2267/2025 gleichzeitig mit 2266/2025 2268/2025 2270/2025
2271/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 337/25f)
4214/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 142
auf Anteil B-LNR 64 bis €9
2268/2025 gleichzeitig mit 2266/2025 2267/2025 2270/2025
2271/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 338/25b)
geldscht
auf Anteil B-LNR 64 bis €9
2270/2025 gleichzeitig mit 2266/2025 2267/2025 2268/2025
2271/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 340/25x)
421472025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 142
auf Anteil B-LNR 64 bis 69
227172025 gleichzeitig mit 2266/2025 2267/2025 2268/2025
2270/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 341/25v)
421472025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS
SIEHE C-LNR 142
auf Anteil B-LNR 64 bis 69
4212/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon
1) vollstr EUR 5.919,01 samt Zinsen und Kosten
wie Beschluss 2025-08-27
2) vollstr EUR 853,08 samt Zinsen und Kosten
wie Beschluss 2025-08-27
3) vollstr EUR 5.899,55 samt Zinsen und Kosten
wie Beschluss 2025-08-27
4) wvollstr EUR 2,753,43 samt Zinsen und Kosten
wie Beschluss 2025-08-27
5) wvollstr EUR 3.600,17 samt Zinsen und Kosten
wie Beschluss 2025-08-27
6) vollstr EUR 6.649,08 samt Zinsen und Kosten
wie Beschluss 2025-08-27
7) wvollstr EUR 7.515,60 samt Zinsen und Kosten
wie Beschluss 2025-08-27
Kosten EUR 16.974,57 samt 4 % Z seit 2025-06-17
Kosten des Antrags EUR 1.337,98

fiir Wohnungseigentiimergemeinschaft Hernalser Hauptstrafe 35

(11 E 2458/25m)

b 4212/2025 KLAGEN gemdf § 27 Abs 2 WEG 2002

SIEHE C-LNR 109 110 112 117 118 119 120
auf Anteil B-LNR 64 bis 69

a 421472025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vellstr EUR

1) 2.399,34 samt Zinsen und Kosten wie Beschluss 2025-08-27

Kosten EUR 321,53 samt 4 % Z seit 2025-05-07

2) 2.106,88 samt Zinsen und Kosten wie Beschluss 2025-08-27

Kosten EUR 282,69 samt 4 % Z seit 2025-05-07

3) 1.171,56 samt Zinsen und Kosten wie Beschluss 2025-08-27

Kosten EUR 558,37 samt 4 % Z seit 2025-05-07
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4) 2.625,08 samt Zinsen und Kosten wie Beschluss 2025-08-27
Kosten EUR 352,22 samt 4 % Z seit 2025-05-07

5) 2.985,94 samt Zinsen und Kosten wie Beschluss 2025-08-27
Kosten EUR 400,64 samt 4 % Z seit 2025-05-07

6) 1.753,78 samt Zinsen und Kosten wie Beschluss 2025-08-27
Kosten EUR 235,31 samt 4 % Z seit 2025-05-07

Kosten des Antrags EUR 693,58

fiir Wohnungseigentiimergemeinschaft Hernalser HauptstrafBe 35
(11 E 2455/25h beigetreten zu 11 E 2458/25m)

b 4214/2025 KLAGEN gemdf § 27 Abs 2 WEG 2002

SIEHE C-LNR 126 127 128 129 132 133

146 auf Anteil B-LNR 64 bis 69

a 5923/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 855/25q)
148 auf Anteil B-LNR 64 bis 69

a 5965/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 870/25p)
149 auf Anteil B-LNR 64 bis 69

a 5969/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 869/25s)
151 auf Anteil B-LNR 64 bis 69

a 5971/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 867/25x)
152 auf Anteil B-LNR 64 bis 69

a 5983/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 862/25m)
153 auf Anteil B-LNR 64 bis 69

a 5984/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (16 C 863/25h)

rhrhhkxhkrhhrhhk ek kb ke kA hh ek h Ak hzd HINWEIS **rxhrxrdxthkrrrshhrhrhretrzthahrhnds

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B e

Grundbuch

27.04.2026 14:43:38

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, aulerblcherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht

bekannt gegeben.
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2.2. Lage

- Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im
™ 17. Wiener Gemeindebezirk ,Hernals* per Adresse Hernalser
/" 1 HauptstraBe 35 ident Palffygasse 23. Die
¢ bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wird durch folgende

\" . % Straenziige markiert: Hemalser Hauptstrae — Palffygasse -

Geblergasse — Bergsteiggasse.

Quelle: www.wien.gv.at

Die Hernalser HauptstraBBe beginnt ihren Verlauf im Stdosten beim Stralenzug ,Hernalser Gurtel”,
wird vom Elterleinplatz unterbrochen und geht im Nordwesten in die Dornbacher Strafie tber. Sie
wird bis zum Elterleinplatz entgegenlaufig der Orientierungsnummern als Einbahn gefuhrt, danach
ist sie in beide Richtungen befahrbar. Die Hernalser Hauptstrale wurde 1894 benannt (vorher:
Hauptstral3e, urspr. Hauptgasse) zur Erinnerung an den alten Vorortnamen Hernals. Hernals wurde
1892 mit Dornbach und Neuwaldegg zum 17. Bezirk vereint.

Die Palffygasse verlauft zwischen der Ottakringer Strale im Stden bis zur Jorgerstralie im Norden
und wird entgegenlaufig den Orientierungsnummern als Einbahn geflhrt. Sie wurde um 1864/71
benannt nach Ferdinand Graf Palffy von Erdod.

Im DEHIO - Handbuch Die Kunstdenkméler Osterreichs werden die Hernalser Hauptstrafe und
die Palffygasse wie folgt beschrieben:

HERNALSER HAUPTSTRASSE (Hernals, Dornbach). Topographisch und infrastrukturell
Hauptachse des Bezirks in ostwestl. Richtung, in die Dornbacher Strale mundend. Entstanden
aus ehem. Hernalser DorfstraBe und altem Verbindungsweg nach Dornbach. Ab 1865 tw.
1. Linienstrecke der Wiener Pferdetramway. Im 0stl. Abschnitt bis etwa Lackner- und Taubergasse
urspr. Straenflhrung in engem gewundenem Verlauf, mit platzartiger Erweiterung (Elterleinplatz)
im Bereich des ehem. Ortszentrums, heute Bezirksmittelpunkt, der alte Siedlungskern mit urspr.
dorflicher Verbauung grinderzeitlich Uberlagert. Im 2. Abschnitt ab 4. V. 19. - A. 20. Jh. stadtische
Ausbauphase, gekennzeichnet durch Anlage einer breiten AlleestraBe und sukzessiver
spathistoristischer und secessionistischer Blockverbauung.
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PALFFYGASSE (Hernals). Von der Ottakringer StraBe zur Hernalser Hauptstrale verlaufend und
mit StraBenknick zur Jorgerstrale steil abfallend, dort ehem. Brucke tber den Alsbach. Um 1870
erst bis Geblergasse verbaut, in diesem Bereich noch geschlossene, vorwiegend 3geschossige
frihhistoristische Zinshauszeile (Nr. 3 bis 13). — Im weiteren Verlauf vorwiegend streng- bis
spathistoristisch: Nr. 16, 19, 21, 25, 27.

Der 17. Wiener Gemeindebezirk ,Hernals* liegt im Nordwesten Wiens und erstreckt sich tber
11,40 km?. Die westlichen Bezirksteile bestehen GroRteils aus bewaldeten Parkanlagen — Teilen
des Wienerwaldes. Die ostliche Grenze ist der Stralenzug ,Gurtel“. Hernals hat rund 56.600
Einwohner und besteht aus den Bezirksteilen Hernals, Dornbach und Neuwaldegg. Grenzen hat
der 17., Bezirk im Suden zum 16., Ottakring, im Westen zum 14., Penzing, im Osten zum
18., Wahring und im Nordosten zum 19., Dobling. Der nordliche Bezirksteil grenzt an

Niederosterreich, politischer Bezirk ,Wien-Umgebung®.

2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

In fullaufiger Entfernung haben die Straflenbahnlinien 9, 43 und 44 eine Haltestelle. Die
U-Bahnstation ,Alser Stralle“ der Linie U6 liegt ca. 430 m von der bewertungsgegenstandlichen

Liegenschaft entfernt.

Die StralRenbahnlinie 9 fahrt von 15., Westbahnhof (Schnellbahn, U3 und U6) durch den 15., 16.
und 17. Bezirk und hat die Endstelle in 18., WallriBstrale. Die StralRenbahnlinie 43 fahrt von
1., Schottentor/U2 Uber die Universitatsstrale, Alser Stralle durch den 8. Bezirk; auferhalb des
StraBenzuges Gurtel setzt sich die Strecke fort durch die JorgerstraBe, Hernalser Hauptstrale,
Alszeile, Dornbacher Stralle (17. Bezirk). Endstelle ist im 17., Neuwaldegg und die
StralRenbahnlinie 44 fahrt von 1., Schottentor/U2 durch den 8. Bezirk (Universitatsstralle, Alser
StralRe), den 16. Bezirk (Ottakringer Stralle, Wilhelminenstralle, Sandleitengasse) und endet im
17., Dornbach.
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Abb.1:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

Quelle: www.wien.gv.at
Abb.2:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt

Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz —

bendtigt man zu den normalen
-Q Betriebszeiten der offentlichen

Verkehrsmittel insgesamt ca. 25 Minuten.

=

Quelle: www.wienerlinien.at

2.2.2. Individualverkehr

Fur den Individualverkehr ist die bewertungsgegenstandliche Adresse gut erreichbar. Die
Hernalser Hauptstrale ist im bewertungsgegenstandlichen Bereich entgegenlaufig der
Orientierungsnummer als Einbahn befahrbar. Die Parkplatzsituation ist schwierig. Der 17. Bezirk
ist Uberwiegend ein Parkraumbewirtschaftungsbezirk, das Parken ist daher kostenpflichtig. Die
nachsten Parkhauser befinden sich in der Jorgerstrale 24 und in der Geblergasse 22 — 26.
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Abb. 3:  Verbindung mittels Individualverkehr

i AR A Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem
\ Stephansplatz, liegt die bewertungs-
gegenstandliche Adresse ca. 4,0

StraRenkilometer entfernt.

Quelle: www.herold.at

Abb. 4: Kurzparkzonen Wien

*

Kurzparkzone (KPZ) v
|| Parkdauer 2h MO-FR 9-22h
O Kurzparkstreifen/Kurzparkzone

Quelle: www.wien.gv.at

Im bewertungsgegenstandlichen Bereich gibt es eine gesonderte Kurzparkzonenregelung:
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Abb.5:  Kurzparkzonenregelung bewertungsgegenstandlicher Bereich

* Kurzparkzone (KPZ) v
Parkdauer 2h MO-FR 9-22h
O Kurzparkstreifen/Kurzparkzone

Quelle: www.wien.gv.at
Das Kurzparken ist in folgenden Bereichen wie folgt geregelt:

e Hernalser Hauptstralle 35 bis 49 (Montag bis Freitag (werktags), 8 bis 18 Uhr, sowie am
Samstag (werktags), von 8 bis 12 Uhr, Parkdauer maximal 1,5 Stunden)

e Hernalser Hauptstralle 40 bis 54 (Montag bis Freitag (werktags), 8 bis 18 Uhr, sowie am
Samstag (werktags), von 8 bis 12 Uhr, Parkdauer maximal 1,5 Stunden)

e Hernalser Hauptstralle 21 bis 33 (Montag bis Freitag (werktags), 8 bis 18 Uhr, sowie am
Samstag (werktags), von 8 bis 12 Uhr, Parkdauer maximal 1,5 Stunden)

e Hernalser Hauptstralle 28 bis 38 (Montag bis Freitag (werktags), 8 bis 18 Uhr, sowie am

Samstag (werktags), von 8 bis 12 Uhr, Parkdauer maximal 1,5 Stunden)
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Abb. 6: Strafen- / Autobahnnetz

<|Niederésterreich

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT
Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:

Die Hernalser HauptstraRe stadteinwarts befahren fiihrt zum StraBenzug Giirtel. Uber diesen ist

der Anschluss an alle weiteren Autobahnen und SchnellstraBen in und um Wien gut gegeben.

Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto

Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 25 Min. 4,0 km
Westbahnhof k.A. 15 Min. 3,0 km
Hauptbahnhof k.A. 30 Min. 7,5km
Bahnhof Wien-Mitte k.A. 30 Min. 5,0 km
Flughafen k.A. 50 Min. 22,0 km
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2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung:

Freizeit:

Gesundheit;

Einkaufsmoglichkeiten fur die Deckung des taglichen Bedarfs sowie flr
sonstige Konsumguter befinden sich in der Hernalser Hauptstrafle und
am Elterleinplatz.

Mit der Autobuslinie 44A wird das Naherholungsgebiet Schottenwald
erreicht. Das Wiener Metropol ist ein Hauserblock entfernt situiert. Die
kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke sind mit den
offentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen. Das Postsportzentrum im
rund 17.000 Quadratmeter groRen Lidlpark liegt rund 1,3 km von der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft entfernt.

Die nachstgelegene Apotheke befindet sich am Elterleinplatz. Das St.
Anna Kinderspital liegt rund 700 m, das Wiener AKH rund 850 m von der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft entfernt.

Abb.7:  Aus- und Weiterbildung

Quelle: www.wien.gv.at

1Bildung
u m Biicherei
= Kinderbetreuung
| L‘} Kinderbetreuung offentlich
| | Kinderbetreuung privat
= Schule
: ., ° m Volksschule
o 9’ o s £ S B i | 52 lmNeue Mittelschule/Wiener Mittelschule
s 4 - / ! 0 it X : | | Polytechnische Schule
f 7 i e M §7 Aligemeinbildende hohere Schule

™ Zentrum fur Inklusiv- und
" Sonderpadagogik

m [ Berufsschule

m |7 Berufsbildende mittlere und hohere
Schule

e 2 l Musikschule Wien
o= m E Universitat
g m {4 volkshochschule
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Abb. 8: medizinische Versorgung

~ Gesundheit & Soziales
= Primdrversorgung
| Primarversorgungszentrum
n Primarversorgungsnetzwerk
| Kinder-PVE und Kinder-Ambulatorium

i ' = ﬂ Fachirztliches Zentrum
. MArztinfArzt ¥

Allgemeinmedizinerin
/ Facharztin/Facharzt
3 B8 m Zahnarztin/Zahnarzt
u . H m Krankenhaus
Quelle: www.wien.gv.at
2.2.4. Kaufkraft
Abb.9:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien
GIK Kaufkrait Osterreich 2025 NIQ ( S m:ummmm

RoewG
(vgl OGH 6 Cb742017v vom 20.11.2017)
Hnner 2018

Quelle: APA/Regio Data Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25

Die Wohnlage ist unter Berlcksichtigung der Bezirkskaufkraft sowie den értlichen Gegebenheiten

als gut zu bezeichnen.
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Alilgemeine Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Eckparzelle und ist stralenseitig in Richtung Hernalser HauptstralRe
gegen Norden bzw. in Richtung Palffygasse gegen Osten ausgerichtet. Das Niveau ist nahezu
eben und die Grundstticksform ist als unregelméRig konfiguriert zu bezeichnen. Als Gesamtgrole

ist gemalk dem Grundbuchstand eine Flache von 644 m? ausgewiesen.

R R R R R R R S S SR EEEEEEEEEEE R EEEEEEEEEEE S hl IR R RS R RS SRR R R R E R R R EEEEEEEEEEEEEE RS S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.1182 GST-Fliche 644
Bauf. (10) 550
Bauf. (20) 94 Palffygasse 23

Hernalser HauptstrafBe 35
Legende:
Bauf. (10): Baufliachen (Gebdude)
Bauf. (20): Bauflidchen (Gebdudenebenflichen)

R R R R R R R B S SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S Az R R R R R R E R R R R R R R R R R R R R R EEEE R R R RS S S

Abb. 10: DKM - Digitale Katastermappe Abb. 11:  Luftbild

/

are

i
!

[}
-
[
-

PHitygasse

k-
4

\E
ﬁ

Quelle: www.wien.gv.at Quelle: www.wien.gv.at
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2.3.2. Larmbeeintrachtigung

Abb.12:  StraBenldrm [dB]

KARTENDETAILS

Ji StraRRe 2022 - Summen-
karte - 24h
Legende
’ ! W >75dB

¥ m0-75d8
M 65-70dB
% 1] 60-65dB

/ % (1 55-60dB
Y Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraBen
/ Linienquellen Landesstraen
- 1] Gebaude
.+ Larmschutzwéande
+ Kilometrierung

Quelle: www.laerminfo.at

Abb. 13:  Schienenléarm [dB]

KARTENDETAILS

e — ; . . .
Q""rf-r:‘foﬁ - T Y Schiene 2022 - Summen-
it R it S5 o BB ;

= F o C ] , karte - 24h
e
; Legende
A = - 7548
e W 70-75dB
4 J/ Wes-70d8
§ [ 60-65dB
[ 55-60dB

~ Grenzwertlinie

-/ Linienquellen StraBenbahnen
;\ # Linienquellen Eisenbahnen

' [ Gebzude

+/ Larmschutzwande

+ Kilometrierung

* O Ballungsraum

© [0 Ballungsraumgrenzen

Quelle: www.laerminfo.at

Im Bereich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist gemaR der Larmkarte 2022 eine
erhdhte Larmbeeintrachtigung durch den Strallenlarm (70-75dB im Bereich der Hernalser

HauptstralBe bzw. 60-70 dB im Bereich der Palffygasse) gegeben.
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2.3.3. Hochwasserrisiko

Abb. 14:  Hochwasser

KARTENDETAILS o S
Hochwasserrisikozonierung 1)
hnﬂdﬂ Info ~

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

1 Gewasserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit

/ potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

- Diff karte Hoch risik ierung -

. HQ ohne Animation
. Animation ohne HQ

Quelle: www.hora.gv.at

Gemall www.hora.gv.at liegt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nicht in einer

Hochwassergefahrenzone.

2.3.4. Flachenwidmung/ Baubehorde

Abb. 15:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Quelle: www.wien.gv.at

Seite 18


http://www.wien.gv.at/

mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft:

Bereich 1
e Bauland - Wohngebiet
e Schutzzone
o Bauklasse IlI
e geschlossene Bauweise
Bereich 2

e gartnerische Ausgestaltung
Schutzzone

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu
nehmen.

2.3.5. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen o&ffentlichen Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

2.3.6. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde auf dem Altlastenportal Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:

Abb. 16:  Digitaler Auszug aus dem Altlastenportal

‘ Ob'|ekt \

.
5

5
j'{{‘%/ =
.;

say 32060

L2

7—.’
L.
Zod

. Altiastenmalnahmen
abgeschlossen

": Flachentyp

D Altlast

S Altablagerung
[J Atstandort

Status

erheblichefs Kontamination/
=

sz Risiko erwartet
forerany ¥ 2 _

167 S [ beurteiit "keine Altlast™
ol

FZil g AL [ Atttast vorgeschlagen
o

W Anast

m Altlastenmalnahmen
abgeschlossen

e T
=T 1052 f i 3
= 10aA i yol ¥ i
ZI@[-._L‘EI 132 [l
B 1R S

i 7 ELme B e O
"ﬁ e L e

i 1 )
=i U pe A e

1

2

s 1oy
Sy

Quelle: www.umweltbundesamt.at
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Der Verdachtsflachenkataster ist entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes seit
1. Janner 2025 nicht mehr abfragbar. Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes
veroffentlicht (gemal § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaR § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemal § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten)
erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden auch die tagesaktuellen
Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es besteht weiterhin eine
Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundstiicken und Adressen gesucht werden.

Das Umweltbundesamt erteilte nachfolgende Auskunft:

,Das Grundstiick .1182 in der KG Hernals ist aufgrund der historischen Nutzung als Kfz-Werkstatt
nur in unserer (nicht O&ffentlichen) Datenbank erfasst. Konkrete Informationen iiber

Verunreinigungen liegen uns bislang nicht vor.“

Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen
oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in
oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des
Gutachtens nach sich ziehen.
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2.4. Gebaudebestand

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte befinden sich in einem Geb&ude
des Bautyps ,Miethaus s. d. Griinderzeit — Eckhaus®. Der éalteste Datumsvermerk im Bauakt
stammt aus dem Jahr 1887 und ist auf einem Auswechslungsplan vermerkt. Die urspringlichen

Einreichpléane waren in der Hauseinlage bei der MA37 nicht enthalten.

Im Laufe der Jahre kam es in den diversen Stockwerken der Liegenschaft zu baulichen
Anderungen in Form von Zu-/Umbauten. Der Dachboden wurde ebenfalls ausgebaut und ein Lift
eingebaut. Im Jahr 1984 wurde die Bewilligung fiir einen Teilausbau des Dachgeschosses und im
Jahr 1990 die Baubewiligung fiir den (weiteren) Dachgeschossausbau erteilt. Die
Fertigstellungsanzeige fir die Baubewilligung des Dachgeschossausbaus ist mit dem Jahr 2021
datiert.

Abb. 17:  Genehmigungsvermerk auf dem historischen Auswechslungsplan

Quelle: Bauakt MA 37
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Abb. 18:  historische Ansichten/Schnitte

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan, genehmigt 1887)

Abb. 19: teilweise Neuherstellung der Gassenfassade

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 04. Oktober 1960)
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Abb. 20:  Teil-Ansichten/Schnitte neu (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 06. April 1981)

Abb. 21:  Teil- Schnitt neu

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 15. Oktober 1984)
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Abb. 22:  Ansichten/Schnitte neu
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Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 26. Janner 1990)

Abb. 23:  Teil- Ansichten/Schnitte neu (2)
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Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 16. Marz 1994)

Abb. 24:  Teil- Ansichten/Schnitte neu (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan - 2. Planwechsel, genehmigt am 15. Janner 2001)

Abb. 25:  Teil-Ansichten

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 27. Juli 2007)
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Abb. 26:  Teil- Ansichten/Schnitte neu (4)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 30. April 2008)
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Abb. 27:  Teil-Ansichten/-Schnitte neu (5)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 12. Marz 2020)

Abb. 28:  Teil-Ansichten/-Schnitte neu (6)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 02. April 2020)

Abb. 29:  Teil-Ansichten/Schnitte neu (7)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 04. Mai 2020)
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Abb. 30:  Teil- Ansichten/Schnitte neu (8)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 16. Juli 2021)

Abb. 31:  Teil-Ansichten/Schnitte neu (9)

Quelle: Bauakt MA 37 (Ausfihrungsplan zur Fertigstellungsanzeige, genehmigt am 15. Mai 2023)
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Abb. 32:  Teil-Ansichten/Schnitte neu (10)

Quelle: Bauakt MA 37 (Ausfihrungsplan zur Fertigstellungsanzeige, genehmigt am 30. September 2024)

Abb. 33:  Teil-Ansichten/-Schnitte neu (11)

Quelle: Bauakt MA 37 (Ausfihrungsplan zur Fertigstellungsanzeige, genehmigt am 18. Mérz 2025)
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Abb. 34:  Teil-Ansichten/-Schnitte neu (12)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 08. April 2025)

Der Zugang zur Liegenschaft bzw. zum allgemeinen Stiegenhaus mit Lift erfolgt von der Hernalser
Hauptstrafle Gber eine einflligelige Alueingangstiir mit Glaseinsatz und Oberlichte. Die Flachen im
Erdgeschoss werden teilweise (iber separate, stralRenseitige Zugange erschlossen. Der Zugang
zu den einzelnen Objekten in den Obergeschossen bzw. dem Kellergeschoss erfolgt tber das

zentrale Stiegenhaus bzw. (iber einen Lift.

Die Liegenschaft befand sich am Tag der Befundaufnahme in einem fiir das Baujahr guten und
gepflegten Erhaltungszustand. Die allgemeinen Flachen im Eingangs- und Gangbereich werden
augenscheinlich laufend instandgehalten.

Abb. 35:  Kriegssachschaden um 1946

- Ausgebrannt
Schwerer Schaden

-~

{ 7
Beschuss

Quelle: www.wien.gv.at
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Wie aus der Grafik ersichtlich, erlitt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im Zuge der

Kriegsereignisse keinen Schaden.

Das Bundesministerium flr Wirtschaft, Energie und Tourismus erteilte nachfolgende Auskunft:

Geschéftszahl: 2025-0.943.380

1170 Wien, Hernalser HauptstraRBe 35
EZ. 1633, KG. 01402 Hernals
Mitteilung wegen nicht geférderter Liegenschaft

Guten Tag,

bezugnehmend auf lhre Anfrage teilen lhnen die Bundeswohnbaufonds (= Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds und Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds) mit, dass fir die oben
angefiihrte Liegenschaft keine Bundeswohnbauférderungen gewdhrt wurden.
Hinsichtlich einer eventuellen Landeswohnbauférderung setzen Sie sich bitte mit der

zustandigen Stelle in Ihrem jeweiligen Bundesland in Verbindung.

Um Kenntnisnahme wird ersucht.

Quelle: Bundesministerium fiir Wirtschaft, Energie und Tourismus

Das Gebaude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veroffentlichten Liste der unbeweglichen

und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 30.06.2025 verzeichnet.

Nutzung: Wohn- und Geschaftszwecke
Bauzustand: gut
Lage: Ecklage
Geschosse: Souterraingeschoss

Parterre

1. - 3. Stock

nachtraglich ausgebautes Dachgeschoss
Bauweise: Massivbauweise
Abfallrohre: innen liegend
StraBenfassade: verputzt/glatt, guter Zustand
Hoffassade: verputzt/glatt, durchschnittlicher Zustand
Fenster: uberwiegend Kunststofffenster in den

bewertungsgegenstandlichen Objekten
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Haustor: einfliigelige Alutlr mit Glaseinsatz und Oberlichte
Stiegenhausform: halbgewendelt

Stiegenhaus: Stein

Gelander: Metallgelander mit Holzhandlauf

Bodenbelage: Fliesen, Zementfliesen

Wandbelage: verputzt/gemalt

Decken: gemalt

Abortanlage: bestandobjektintern

Lift: vorhanden

AuBenanlagen: befestigt, teilweise begrint, Warmepumpenaulengerat

(Schacht im Hofbereich)

Gemal dem Gutachten Urkunde TZ 665/2015 gibt es auf der Liegenschaft
24 wohnungseigentumstaugliche Objekte, die sich gliedern in

e 17 Wohnungen
e 1 Arztpraxis

o 3Llokale

e 1 Hobbyraum
e 1 Fitnessraum

o 1 Kellerlager

2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Die MA37 erteilte die Auskunft, dass laut den Aufzeichnungen der elektronischen Akten derzeit fr
die Liegenschaft 17., Hernalser HauptstralRe 35 ident Palffygasse 23 keine offenen Bauauftrage
bestehen.

Laut Auskunft der Baubehorde gibt es auf der Liegenschaft per 17. November 2025 folgende
offene Bauvorhaben bzw. wurden nachfolgende Unterlagen in diesem Zusammenhang zur

Einsichtnahme vorgelegt:
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Bescheid — Abweichung von gesetzlichen Bestimmungen gem. § 61 Abs. 6 BO, vom
29. Juli 2024
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Quelle: MA 37 - offene Bauvorhaben
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Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Baubescheide

erhoben werden:

e Bescheid — Bauanzeige gemal § 61 BO. f. Wien, Kenntnisnahme, vom 04. Oktober 1960

e Bescheid — Bauliche Herstellungen; Baubewilligung (Aufzugsschacht), vom 06. April 1981

e Bescheid — Personenaufzug Nr. 1437; Baubewilligung, vom 03. Juli 1981

e Bescheid — Personenaufzug Nr. 1437; BenUtzungsbewilligung, vom 08. Janner 1982

e Bescheid - Bauliche Anderungen; Baubewilligung (Ecklokal), vom 21. Juni 1982

e Bescheid - Bauliche Anderungen; Baubewiligung (Tir Nr. 1B im EG), vom
17. August 1982

e Bescheid — Bauliche Anderungen (Wohnungen Tiir Nr. 8 und 9im 1. Stock, Tir Nr. 11 und
12 im 1. Stock, Tar Nr. 25 und 26 im 3. Stock, Tur Nr. 27 im 3. Stock), vom 07. Juni 1984

e Bescheid - Bauliche Anderungen (1. Stock, Wohnung Tiir Nr. 13), vom 11. Juli 1984

e Bescheid — Dachgeschossausbau; Baubewilligung, vom 15. Oktober 1984

e Bescheid — Bauliche Anderungen (Lokal rechts neben Hauseingang), vom 15. April 1985

e Bescheid - BenUtzungsbewilligung (TUr Nr. 1B im EG), vom 12. Janner 1988

e Bescheid - Bauliche Anderungen; Umbau und Zubau (Dachgeschossausbau);
Baubewilligung (Dachboden, Stiegenhaus, 1., 2., 3. Stock), vom 26. Janner 1990

e Bescheid - Bauliche Anderungen (Lokale im EG), vom 24. Mérz 1993

e Bescheid — Bewilligung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1. Planwechsel)
(Lokale im EG), vom 10. November 1993

e Bescheid — Bewilligung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1. Planwechsel
zum Dachgeschossausbau) (Dachgeschoss, Lichthof, KG, 1. und 2. Stock), vom
16. Marz 1994

e Bescheid - Errichtung eines Schwimmbeckens; Baubewilligung (Hof), vom 29. Juli 1998

e Bescheid — Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (2. Planwechsel) (Dachgeschoss),
vom 15. Janner 2001

e Bescheid - Personenaufzug Nr. 1437; Kenntnisnahme der Anzeige; Unwesentliche
Anderung, vom 11. Juli 2006

e Abschluss nach Kenntnisnahme — Aufzug, vom 12. September 2006
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e Bescheid - Bauliche Anderungen; Zubau; Baubewilligung (teilweise nachtréglich) (Zubau
ebenerdig, Mauerdurchbruch EG zwischen Aufzugsschacht und Stiegenhaus), vom
18. Oktober 2006

e Bescheid — Bauliche Anderungen; Baubewilligung (nachtraglich) (KG + EG, Lichthof
Lokale EG), vom 27. Juli 2007

e Bescheid — Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (3. Planwechsel); Baubewilligung
(KG, 1. Stock, 2. Stock, 3. Stock, DG), vom 30. April 2008

o Bescheid — Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1. Planwechsel) (Lokal Top Nr. 1A,
Lokal Top 1+2), vom 12. Juni 2008

o Fertigstellungsanzeige (Lokal Top Nr. 1A, Lokal Top 1+2), vom 28. Februar 2020

e Bearbeitungsbogen § 62 (Erdgeschoss, Beherbergungseinheiten BE 1, 2 u. 3), vom
12. Mérz 2020

e Bauinspektion Bearbeitungsbogen § 62 (Erdgeschoss), vom 02. April 2020

e Bearbeitungsbogen § 62 (EG, Beherbergungseinheiten 7 und 8), vom 04. Mai 2020

o Fertigstellungsanzeige  ((Dachgeschossausbau);  Baubewilligung  (Dachboden,
Stiegenhaus, 1., 2., 3. Stock), Dachgeschoss, Lichthof, KG, 1. und 2. Stock, (KG, 1. Stock,
2. Stock, 3. Stock, DG), vom 16. Juli 2021

e Bearbeitungsbogen § 62 (Keller), vom 03. Janner 2023

e AV - Fertigstellung (Erdgeschoss, Beherbergungseinheiten BE 1, 2 u. 3), vom
13. Dezember 2024

e AV -Fertigstellung (EG, Beherbergungseinheiten 7 und 8), vom 18. Marz 2025

e Bearbeitungsbogen § 62 (EG), vom 08. April 2025

e AV - Fertigstellung (EG), vom 02. Juli 2025
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2.6. Objektbeschreibung

Legende:
AW Abwasch HWB Handwaschbecken
BW Badewanne KG Kellergeschoss
DU Dusche KSF Kunststofffenster
EG Erdgeschoss KS Kunststoff
GH Gasherd 0G Obergeschoss
GS Geschirrspuler tw. teilweise
GT Gastherme WB Waschbecken
HK Heizkorper WMA Waschmaschinenanschluss
HKF Holzkastenfenster WWB Warmwasserboiler

2.6.1. Objektbestand B-LNr. 64 mit 102/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an
W 8 + Keller ER Top 8

Die Wohnung Top 8 ist im 1. Stock der Liegenschaft situiert und wird vom allgemeinen Gang Gber
eine doppelfliigelige Holztlr mit auBenliegendem Scherengitter erschlossen. Sie gliedert sich in
einen Vorraum, eine, von diesem Uber einen offenen Durchgang erreichbare Kiche, ein WC, ein
Bad, ein Zimmer, ein Kabinett, ist sowohl strallen- (in Richtung Palffygasse) als auch hofseitig
ausgerichtet und verfugt Uber in diese Richtungen orientierte Fenster. Ein Querluften ist aufgrund
der Konfiguration der Wohnung maglich. Die Beheizung erfolgt mittels einer im Vorraum situierten
Gastherme und Radiatoren in allen Raumen aufler dem WC und der Kuiche — diese wird aufgrund
des offen gestalteten Durchgangs (ber den Vorraum mitbeheizt. Uber das Vorhandensein eines
etwaigen Kellerabteils kann keine Aussage getroffen werden.

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgefiihrt; ob eine entsprechende Feuchtraumisolierung gegeben ist, konnte im Rahmen der
Befundaufnahme nicht geklart werden. Der Zustand des Objektes kann als durchschnittlich mit

teilweise starken Gebrauchsspuren eingestuft werden.
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Abb. 36:  Grundriss Top 8 (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan — 1. Planwechsel, genehmigt am 16. Méarz 1994)

Abb. 37:  Teil-Grundriss Top 8 (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan - 3. Planwechsel, genehmigt am 30. April 2008)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde, genehmigt am 30. April 2008

Uberwiegend Uberein.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:
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Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
" durchschnittlich,
1 Vorraum  Fliesen gemalt gemalt 1ho|i|s;||:tlges HK, GT starke
Gebrauchsspuren
. . verfliest, 1 hofseitiges durchschnitiich,
2 Kiche Fliesen emalt gemalt HKF Herd, AW, GS starke
9 Gebrauchsspuren
, durchschnittlich
, verfliest, Stand-WC, ’
3 WC Fliesen gemalt gemalt Liiftung starke
Gebrauchsspuren
HK, WB, DU,
verfliest Bidet, WMA, durchschnittlich,
4 Bad Fliesen emalt, gemalt Liiftung, starke
g Leitungentw.  Gebrauchsspuren
Uber Putz
5 Zimmer Parkett gemalt gemalt 25tra&%n;eltlge HK durchschnittlich
6 Kabinett  Teppich gemalt gemalt 1stral3£g§eltlges HK durchschnittlich

2.6.1.1. Nutzflache

Gemal dem letztgiiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ist eine Flache von 50,77 m?2
fir das bewertungsgegenstandliche Objekt ausgewiesen und weicht von der Summe der einzelnen
Raumflachen aus dem letztgiiltigen baubehérdlichen Konsensplan (51,49 m2) und von der
mietvertraglichen Flache (44,50 m2) ab. In weiterer Folge wird von der Flache gem. dem
letztgiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ausgegangen. Es wird darauf

hingewiesen, dass das Objekt im Rahmen der Befundaufnahme nicht vermessen wurde.
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Quelle: WE-Vertrag (TZ 518/1998 - durch die HV dbermittelt)

Seite 43



ﬁ mag. markus reithofer msc
7

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

PARIFIZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schéberle 6
1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10
NUTZWERTGUTACHTEN
Objekte, an denen Wohnungseigentum begriindet werden kann:
Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt
Nr. egenstand in m? pro m? NW NW
Keller Hobbyraum Hobbyraum 21,78 0,400 9
Keller Kellerlager  Kellerlager 37,24 0,400 15
Keller Fitnessraum  Fitnessraum 46,53 0,400 19
Erdgeschoss 172 Lokal 1
Bereich Keller 131,51 0,400 52,60
Bereich EG 200,23 1,200 240.28
Summe 292,88 293
Erdgeschoss 1A Lokal 66,89 1,200 80 80
Erdgeschoss 4-7 Lokal 2 (Adabei) 8491 1,200 102
Keller ER Top 4-7 7,24 0,300 2
0 Lager 8,68 0,500 4 108
1. Stock 8 Wohnung 50,77 0,975 50
Keller ER Top 8 1,85 0,200 1 51
1. Stock 9 Wohnung 46,10 0,925 43
Keller ER Top 9 2,15 0,200 1 44
1. Stock 10 Wohnung 114,74 0,950 109
Keller ER Top 10 1,85 0,200 1 110
1. Stock 11 Wohnung 58,36 0,875 51
Gang-Abstellraum 1 1,00 0,300 1
Keller ER Top 11 1,85 0,200 1 53
813 014 TZ 665/2015

Quelle: WE-NWG (TZ 665/2015)

Seite 44



ﬁ mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

2.6.1.2. Bestandsverhiltnis

Das Objekt ist vermietet. Seitens der verpflichteten Partei wurde der Mietvertrag per Mail

ubermittelt. Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Wohnung Top Nr. 8, bestehend aus Vorzimmer, Kiiche, Bad, WC,
Zimmer Kabinett, 44,5 m2
Mitvermietet ist ein Kellerabteil
KAT A
Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn | 01. Juni 1991

Vereinb. ATS 3.500,00 (= € 254,35)

Hauptmietzins

Indexierung VPl 1986, Ausgangsbasis die fur den Monat Juni 1991 errechnete
Indexzahl, Schwankungen bis ausschlieBlich 5 % nach oben oder unten
bleiben unbericksichtigt
In einvernehmlicher Abanderung des MRG vereinbaren die Parteien,
dass die jeweilige Indexerh6hung der Einfachheit halber jeweils im Feber
des Folgejahres fUr das vergangene Jahr von der Vermieterin der
Mieterin zur Zahlung bekanntzugeben ist und ist diese verpflichtet,
binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe, die jeweils eingetretene
Indexerhohung zu bezahlen. Der dann fortlaufend monatlich anfallende
Mietzins ist bereits auf der errechneten erhohten Basis von der Mieterin
zu berichtigen.

Mietdauer unbestimmte Zeit

Kaution -

Gemal der, durch die verpflichtete Partei, Ubermittelten Mietzinsvorschreibung wird derzeit (ab

01.01.2026) wie folgt vorgeschrieben:
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MIETOBJEKT & VERTRAGSGRUNDLAGE
Adresse: Top 8, Hernalser Hauptstrasse 35, 1170 Wien | Flache: ca. 45 m?
Mietvertrag: 01.06.1991 — unbefristet

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit schreiben wir lhnen den monatlich falligen Mietzins + BK fiir die oben genannte Wohnung vor.
Grundlage ist der mit lhnen am 01.06.1991 abgeschlossene Mietvertrag.

MONATLICHE MIETZINS- und BK AUFSTELLUNG - JAHR 2026

Position Netto (€) USt 10% (€) Brutto (€)
Hauptmietzins 437 22 43,72 480,94
Betriebskosten 96,97 9,69 106,66
Betriebskosten Lift 9,65 0,96 10,61
Betriebskosten Wasser 11,68 1,16 12,84
GESAMTBETRAG pro Monat 555,52 | 55,53 611,05

USt-Hinweis: Hauptmietzins und Betriebskosten sind mit 10 % Umsatzsteuer ausgewiesen. Eine jahrliche Abrechnung mit Belegeinsicht ist
maglich.

Quelle: durch die verpflichtete Partei tibermittelt

2.6.2. Objektbestand B-LNr. 65 mit 88/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an
W9 + Keller ER Top 9

Die Wohnung Top 9 ist im 1. Stock der Liegenschaft situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber
eine doppelfligelige Holztlr mit Glaseinsatz und Vergitterung betreten. Sie besteht aus einem
Vorraum, einer, von diesem Uber einen offenen Durchgang erreichbaren Kiche, einem WC, einem
Bad, einem Zimmer, einem Kabinett, ist stralenseitig in Richtung Palffygasse ausgerichtet und
verfugt Uber in diese Richtung bzw. in Richtung allgemeiner Gang orientierte Fenster. Ein
Querltften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung nicht moglich. Die Beheizung erfolgt mittels
einer im Vorraum situierten Gastherme und Radiatoren in allen Rdumen aufer dem WC und der
Kiiche — diese wird aufgrund des offen gestalteten Durchgangs iiber den Vorraum mitbeheizt. Uber
das Vorhandensein eines etwaigen Kellerabteils kann keine Aussage getroffen werden.

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgeflhrt; ob eine entsprechende Feuchtraumisolierung gegeben ist, konnte im Rahmen der
Befundaufnahme nicht geklart werden. Der Zustand des Objektes kann als durchschnittlich

bezeichnet werden.
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Abb. 38:  Grundriss Top 9 (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan — 1. Planwechsel, genehmigt am 16. Méarz 1994)

Abb. 39:  Teil-Grundriss Top 9 (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan - 3. Planwechsel, genehmigt am 30. April 2008)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde, genehmigt am 30. April 2008 nicht
zur Ganze uberein, da die Lichthoffenster im Bereich des Vorraums und des WC'’s in natura nicht

mehr vorhanden sind.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:
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Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand

Vorraum Fliesen gemalt gemalt Gegenspl-rg_:’hanlage, durchschnittlich
WC Fliesen Vggﬂr:fltt’ gemalt Hange-WC durchschnittlich
Kiiche Fliesen vggﬂnifltt, gemalt 1 Holzgangfenster ~ GH, AW, WMA durchschnittlich
Bad Fliesen vggﬂnifltt, gemalt S[)pdozzgnrf:flz tr?g; durchschnittlich
Zimmer Parkett gemalt gemalt 2 stral}?;eSnFs eitige HK durchschnittlich
Kabinett Parkett gemalt gemalt 1 straﬂfgls:eitiges HK durchschnittlich

2.6.2.1. Nutzflache

GemaR dem letztgiiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ist eine Flache von 46,10 m?
fur das bewertungsgegenstandliche Objekt ausgewiesen und weicht von der Summe der einzelnen

Raumflachen aus dem letztgiiltigen baubehérdlichen Konsensplan (47,61 m2) und von der

mietvertraglichen Flache (50,00 m2) ab. In weiterer Folge wird von der Flache gem. dem

letztgiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ausgegangen. Es wird darauf

hingewiesen, dass das Objekt im Rahmen der Befundaufnahme nicht vermessen wurde.
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Quelle: WE-Vertrag (TZ 518/1998 - durch die HV dbermittelt)
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PARIFIZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schéberle 6
1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10
NUTZWERTGUTACHTEN
Objekte, an denen Wohnungseigentum begriindet werden kann:
Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt
Nr. egenstand in m? pro m? NW NW
Keller Hobbyraum Hobbyraum 21,78 0,400 9
Keller Kellerlager  Kellerlager 37,24 0,400 15
Keller Fitnessraum  Fitnessraum 46,53 0,400 19
Erdgeschoss 172 Lokal 1
Bereich Keller 131,51 0,400 52,60
Bereich EG 200,23 1,200 240.28
Summe 292,88 293
Erdgeschoss 1A Lokal 66,89 1,200 80 80
Erdgeschoss 4-7 Lokal 2 (Adabei) 8491 1,200 102
Keller ER Top 4-7 7,24 0,300 2
0 Lager 8,68 0,500 4 108
1. Stock 8 Wohnung 50,77 0,975 50
Keller ER Top 8 1,85 0,200 1 51
~
1. Stock 9 Wohnung 46,10 0,925 43
Keller ER Top 9 2,15 0,200 1 44 )
1. Stock 10 Wohnung 114,74 0,950 109
Keller ER Top 10 1,85 0,200 1 110
1. Stock 11 Wohnung 58,36 0,875 51
Gang-Abstellraum 1 1,00 0,300 1
Keller ER Top 11 1,85 0,200 1 53
813 014 TZ 665/2015

Quelle: WE-NWG (TZ 665/2015)
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2.6.2.2. Bestandsverhiltnis

Das Objekt ist vermietet. Seitens der verpflichteten Partei wurde der Mietvertrag per Mail

ubermittelt. Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Hernalser HauptstraRRe 35/09, ca. 50,00 m?

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver
Larmbeeintrachtigung oder Gewerbeausibung zu unsittlichen Zwecken.
Verboten ist auch die Benltzung der Wohnung als Wohngemeinschaft

bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung

Mietvertragsbeginn | 01. November 2020

Vereinb. Brutto € 600,00 inkl. Betriebskosten und MwsSt.

Hauptmietzins

Indexierung V/PI 1996, ausgegangen wird von Monat Oktober 2002, Schwankungen
bis 3 % bleiben unberlcksichtigt

Mietdauer 31. Dezember 2026

Kaution -

Es wird darauf hingewiesen, dass der tbermittelte Mietvertrag nur von Mieterseite unterschrieben
ist.
Gemal der, durch die verpflichtete Partei, Ubermittelten Mietzinsvorschreibung wird derzeit (ab

01.01.2026) wie folgt vorgeschrieben:

MIETOBJEKT & VERTRAGSGRUNDLAGE
Adresse: Top 9, Hernalser Hauptstrasse 35, 1170 Wien | Flache: ca. 50 m* | unmdbliert
Mietvertrag: 01.11.2020 — befristet bis 31.12.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit schreiben wir lhnen den monatlich falligen Mietzins + Betriebskosten fiir die oben genannte
Wohnung vor. Grundlage ist der Mietvertrag vom 01.11.2020 (befristet bis 31.12.2026).

MONATLICHE MIETZINS- und BK AUFSTELLUNG - JAHR 2026

Position Netto (€) USt 10% (€) Brutto (€)
Hauptmietzins 438,00 43,85 481,85
| Betriebskosten 88,05 8,81 96,86
Betriebskosten Lift 8,76 0,88 9,63
| Betriebskosten Wasser 10,60 1,06 11,66
| GESAMTBETRAG pro Monat 545,41 | 54,60 600,00
USt-Hinweis: Hauptmietzins und Betriebskosten sind mit 10 % Umsatzsteuer ausgewiesen. Eine jahrliche Abrechnung mit Belegeinsicht ist
maglich.

Quelle: durch die verpflichtete Partei tibermittelt
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2.6.3. Objektbestand B-LNr. 66 mit 46/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an
W12 + Gang-WC 2

Die Wohnung Top 12 istim 1. Stock der Liegenschaft situiert und wird vom allgemeinen Gang tiber
eine doppelfliigelige Holztlr mit Glaseinsatz und Vergitterung betreten. Sie besteht aus einem
Vorraum, einem Bad mit WC und einer Wohnkiiche, ist strallenseitig in Richtung Hernalser
Hauptstrale ausgerichtet und verfligt iber in diese Richtung orientierte Fenster. Ein Querliften ist
aufgrund der Konfiguration der Wohnung nicht méglich. Die Beheizung erfolgt mittels einer in der
Wohnkiiche situierten Gastherme und Radiatoren in der Wohnkiiche sowie dem Vorraum, das Bad
mit WC verfligt Uber keine Heizquelle. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der
WohnungsgroRe von < 30 m? die Ausstattungskategorie A durch Standardanhebung nicht erreicht

werden kann.
Uber das Vorhandensein eines Kellerabteils kann keine Aussage getroffen werden.

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgefiihrt; ob eine entsprechende Feuchtraumisolierung gegeben ist, konnte im Rahmen der
Befundaufnahme nicht geklart werden. Der Zustand des Objektes kann als durchschnittlich
eingestuft werden.

Abb. 40:  Grundriss Top 12 (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan — 1. Planwechsel, genehmigt am 16. Marz 1994)
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Abb. 41:  Teil-Grundriss Top 12 (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan - 3. Planwechsel, genehmigt am 30. April 2008)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde, genehmigt am 30. April 2008 nicht

uberein, da in natura ein Bad mit WC eingebaut wurde.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
. HK, WMA, -
1 Vorraum Fliesen gemalt  gemalt Gegensprechanlage durchschnittlich
DU, WB, Hange-
verfliest WG, Liftung,
2 Bad mitWC Fliesen emalt gemalt - Leitungen Uber  durchschnittlich
g Putz, KEINE
HEIZUNG
. Fliesen, 2 stralBenseitige .
3 Wohnkiiche Parkett gemalt  gemalt KSF HK, Herd, AW, GT  durchschnittlich
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2.6.3.1. Nutzflache

Gemal dem letztgiiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ist eine Flache von 28,51 m2
fur das bewertungsgegenstandliche Objekt ausgewiesen und weicht von der Summe der einzelnen
Raumflachen aus dem letztgiiltigen baubehérdlichen Konsensplan (29,20 m2) und von der
mietvertraglichen Flache (30,00 m2) ab. In weiterer Folge wird von der Flache gem. dem
letztgultigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ausgegangen. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Objekt im Rahmen der Befundaufnahme nicht vermessen wurde.
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PARIFIZIERUNG
1170 Wien, Hernalser Hauptstraie 35

Architekt D. |. Eduard Schéberle 7

NUTZWERTGUTACHTEN

1180 Wien, Thimiggasse 15/10

Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt
Geschoss Nr. gegenstand inm? pro m? NW NW
1. Stock 12 Wohnung 28,51 0,775 22

Gang-WC 2 0,95 0,500 1 23
1. Stock 13 Wohnung 59,03 0,900 53

Keller ER Top 13 2,15 0,200 1 54
2. Stock 14/15 Arztpraxis 105,16 1,025 108

Keller ER Top 14/15 4,60 0,200 1 109
2, Stock 16 Wohnung 116,85 0,950 11

Gang-Abstellraum2 1,00 0,300 1

Keller ER Top 16 1,65 0,200 1 113
2. Stock 17118 Wohnung 67,97 0,900 61 61
2. Stock 19 Wohnung 37.83 0,725 27

Gang-WC 3 0,95 0,500 1

Keller ER Top 19 2,15 0,200 1 29
2. Stock 20 Wohnung 51,07 0.875 45

Keller ER Top 20 1,85 0,200 1 46
3. Stock 21/22 Wohnung mit Dachterrasse

Bereich 3. Stock 107,15 1,100 117,87

Bereich DG 62,04 1,000 62,04

179,91 180
Berechnung NW-Terr.: (107,15x1,1 + 62,04x1,0):(107,15+62,04)x0,25=0,266

Dachterrasse 4 13,48 0,266 4

Keller 23,39 0,300 7 191
3. Stock 23 Wohnung mit Balkon 176,77 1,000 177

Balkon 1,99 0,250 1

Gang-WC 4 0,95 0,500 1 179
3. Stock 25126127 Wohnung 99.30 1.000 99

Keller ER Top 27 3,50 0,200 1 100

Quelle: WE-NWG (TZ 665/2015)
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2.6.3.2. Bestandsverhiltnis

Das Objekt ist vermietet. Seitens der verpflichteten Partei wurde der Mietvertrag per Mail
ubermittelt. Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Hernalser Hauptstrae 35/12, ca. 30,00 m2

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver
Larmbeeintrachtigung oder Gewerbeausibung zu unsittlichen Zwecken.
Verboten ist auch die Benltzung der Wohnung als Wohngemeinschaft
bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung

Mietvertragsbeginn | 01. Februar 2026

Vereinb. Brutto € 350,00 inkl. Betriebskosten und MwSt.
Hauptmietzins
Indexierung VP12020 = 100

VPI 1996, ausgegangen wird von Monat Januar 2005, Schwankungen
bis 3 % bleiben unberlcksichtigt
Mietdauer 31. Janner 2029

Kaution -

Es wird darauf hingewiesen, dass der Ubermittelte Mietvertrag weder von Mieter- noch von

Vermieterseite unterschrieben ist.
In § 29 Abs 1 Z 3b) MRG ist folgendes geregelt: ,Der Mietvertrag wird aufgelést

- b) bei Wohnungen die urspriinglich vereinbarte Vertragsdauer oder die Verldngerung der
Vertragsdauer (Abs. 4) jeweils mindestens fiinf Jahre oder, sofern der Vermieter zum Zeitpunkt der
Befristung kein Unternehmer im Sinn des Konsumentenschutzgesetzes, BGBI. Nr. 140/1979, in
der jeweils geltenden Fassung war, mindestens drei Jahre betragt*

Diese Bestimmung wurde durch das 5. Mietrechtliche Inflationslinderungsgesetz in das MRG
eingefuhrt und gilt far Befristungen die nach dem 31. Dezember 2025 geschlossen oder vertraglich
oder gesetzlich erneuert werden.

Der Mietvertrag wurde am 01. Februar 2026 geschlossen, es ist bei der Vermieterin von einer
Unternehmereigenschaft (mehr als 5 Objekte) auszugehen, wodurch bei einer Befristung von unter
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5 Jahren von einer unzulassigen Dauer und somit von einem unbefristeten Mietvertrag auszugehen

ist.

Gemal der, durch die verpflichtete Partei, Ubermittelten Mietzinsvorschreibung wird derzeit (ab
01.02.2026) wie folgt vorgeschrieben:

MIETOBJEKT & VERTRAGSGRUNDLAGE

Adresse: Top 12, Hernalser Hauptstrasse 35, 1170 Wien | Flache: ca. 30 m? | Mdobliert mit voller
Ausstattung

Mietvertrag: 01.02.2026 — befristet 3 Jahre bis 31.01.2029

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit schreiben wir Ihnen den monatlich falligen Mietzins + BK fiir die oben genannte Wohnung vor.
Grundlage ist der Mietvertrag vom 01.02.2026 (befristet bis 31.01.2029).

MONATLICHE MIETZINS- und BK AUFSTELLUNG - JAHR 2026

Position Netto (€) USt 10% (€) Brutto (€)

Hauptmietzins 251,83 25,18 277,01

Betriebskosten 54,45 5,45 59,90

Betriebskosten Lift 5,34 0,53 5,87

Betriebskosten Wasser 6,56 0,66 7,22

GESAMTBETRAG pro Monat 318,18 | 31,82 350,00
USt-Hinweis: Hauptmietzins und Betriebskosten sind mit 10 % Umsatzsteuer ausgewiesen. Eine jahrliche Abrechnung mit Belegeinsicht ist
maglich.

Quelle: durch die verpflichtete Partei tibermittelt

2.6.4. Objektbestand B-LNr. 67 mit 108/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an
W13 + Keller ER Top 13

Die Wohnung Top 13 istim 1. Stock der Liegenschaft situiert. Der Zugang vom allgemeinen Gang
erfolgt ber eine doppelfligelige Holzeingangstir. Die Wohnung gliedert sich in einen Vorraum,
eine Kiche, ein Bad mit WC, zwei Zimmer, ist sowohl stralen- (in Richtung Hernalser Hauptstrale)
als auch hofseitig ausgerichtet und verflgt Uber in diese Richtungen orientierte Fenster. Ein
Querltften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung maglich. Die Beheizung erfolgt mittels einer

im Badezimmer mit WC situierten Gastherme und Radiatoren in allen Raumen.
Uber das Vorhandensein eines Kellerabteils kann keine Aussage getroffen werden.

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgeflhrt; ob eine entsprechende Feuchtraumisolierung gegeben ist, konnte im Rahmen der
Befundaufnahme nicht geklart werden. Der Zustand des Objektes kann als durchschnittlich
eingestuft werden. Es wird darauf hingewiesen, dass das Badezimmer Uber keine EntlGftung ins
Freie verfugt.
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Abb. 42:  Grundriss Top 13 (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 11. Juli 1984)

Abb. 43:  Grundriss Top 13 (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan — 1. Planwechsel, genehmigt am 16. Méarz 1994)
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Abb. 44:  Teil-Grundriss Top 13 (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan - 3. Planwechsel, genehmigt am 30. April 2008)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde, genehmigt am 30. April 2008,

Uberwiegend Uberein.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
1 Vorraum Parkett gemalt gemalt 1 hofseitiges KSF HK durchschnittlich
2 Kiiche Fliesen gemalt gemalt  1Holzgangfenster ~ HK, Herd. AW, GS  durchschnittlich
Sprossenradiator,
verfliest VWMA, WB, DU,
3 BadmitWC Fliesen emalt gemalt - Hange-WC, GT.  durchschnittlich
g KEINE Liiftung,
Leitungen dber Putz
4 Zimmer 1 Parkett gemalt gemalt 2 strallenseitige KSF HK durchschnittlich
5 Zimmer 2 Parkett gemalt  gemalt 2 hofseitige KSF HK durchschnittlich
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2.6.4.1. Nutzflache

Gemal dem letztgiiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ist eine Flache von 59,03 m2
fur das bewertungsgegenstandliche Objekt ausgewiesen und weicht von der Summe der einzelnen
Raumflachen aus dem letztgiiltigen baubehérdlichen Konsensplan (62,17 m2) und von der
mietvertraglichen Flache (65,00 m2) ab. In weiterer Folge wird von der Flache gem. dem
letztgultigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ausgegangen. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Objekt im Rahmen der Befundaufnahme nicht vermessen wurde.
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Quelle: WE-Vertrag (TZ 518/1998 - durch die HV dbermittelt)
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PARI_FIZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schéberle 7
1170 Wien, Hernalser Hauptstraie 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10
NUTZWERTGUTACHTEN

Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt
Geschoss Nr. gegenstand inm? pro m? NW NW
1. Stock 12 Wohnung 28,51 0,775 22

Gang-WC 2 0,95 0,500 1 23
1. Stock 13 Wohnung 59,03 0,900 53

Keller ER Top 13 2,15 0,200 1 54
2. Stock 14/15 Arztpraxis 105,16 1,025 108

Keller ER Top 14/15 4,60 0,200 1 109
2, Stock 16 Wohnung 116,85 0,950 11

Gang-Abstellraum2 1,00 0,300 1

Keller ER Top 16 1,65 0,200 1 113
2. Stock 1718 Wohnung 67,97 0,900 61 61
2. Stock 19 Wohnung 37.83 0,725 27

Gang-WC 3 0,95 0,500 1

Keller ER Top 19 2,15 0,200 1 29
2. Stock 20 Wohnung 51,07 0.875 45

Keller ER Top 20 1,85 0,200 1 46
3. Stock 21/22 Wohnung mit Dachterrasse

Bereich 3. Stock 107,15 1,100 117,87

Bereich DG 62,04 1,000 62,04

179,91 180
Berechnung NW-Terr.: (107,15x1,1 + 62,04x1,0):(107,15+62,04)x0,25=0,266

Dachterrasse 4 13,48 0,266 4

Keller 23,39 0,300 7 191
3. Stock 23 Wohnung mit Balkon 176,77 1,000 177

Balkon 1,99 0,250 1

Gang-WC 4 0,95 0,500 1 179
3. Stock 25126127 Wohnung 99.30 1.000 99

Keller ER Top 27 3,50 0,200 1 100

Quelle: WE-NWG (TZ 665/2015)
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2.6.4.2. Bestandsverhiltnis

Das Objekt ist vermietet. Seitens der verpflichteten Partei wurde der Mietvertrag per Mail

ubermittelt. Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Hernalser Hauptstrafle 35 top 13, ca. 65,00 m2

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver
Larmbeeintrachtigung oder Gewerbeausibung zu unsittlichen Zwecken.
Verboten ist auch die Benltzung der Wohnung als Wohngemeinschaft

bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung

Mietvertragsbeginn

01. November 2025

Vereinb. Brutto € 650,00 inkl. Betriebskosten und MwSt.

Hauptmietzins

Indexierung VPI 1996, ausgegangen wird von Monat Januar 2005, Schwankungen
bis 3 % bleiben unberlcksichtigt

Mietdauer 31. Oktober 2028

Kaution -

Gemal der, durch die verpflichtete Partei, Ubermittelten Mietzinsvorschreibung wird derzeit (ab

01.01.2026) wie folgt vorgeschrieben:

MIETOBJEKT & VERTRAGSGRUNDLAGE
Adresse: Top 13, Hernalser Hauptstrasse 35, 1170 Wien | Flache: ca. 65 m? | mdbliert
Mietvertrag: 01.11.2025 bis 31.10.2028

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit schreiben wir lhnen den monatlich falligen Mietzins + BK fiir die oben genannte Wohnung vor.
Grundlage ist der Mietvertrag vom 01.11.2025 (befristet bis 31.10.2028).

MONATLICHE MIETZINS- und BK AUFSTELLUNG - JAHR 2026

Position Netto (€) USt 10% (€) Brutto (€)
Hauptmietzins 453,36 45,34 498,70

| Betriebskosten 112,75 11,28 124,02
Betriebskosten Lift 11,22 1,12 12,34

| Betriebskosten Wasser 13,58 1,36 14,94
GESAMTBETRAG pro Monat 590,91 | 59,10 650,00

USt-Hinweis: Hauptmietzins und Betriebskosten sind mit 10 % Umsatzsteuer ausgewiesen. Eine jahrliche Abrechnung mit Belegeinsicht ist

madglich.

Quelle: durch die verpflichtete Partei tibermittelt
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2.6.5. Objektbestand B-LNr. 68 mit 58/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an
W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER Top 19

Die Wohnung Top 19 befindet sich im 2. Obergeschoss der Liegenschaft und wird vom allgemeinen
Gang Uber eine doppelfliigelige Holztir mit Glaseinsatz, Vergitterung und Sicherheitsbalken
erschlossen. Sie besteht aus einem Vorraum, einer von diesem (iber einen offenen Durchgang
erreichbare Kiiche, einem Bad mit WC, einem Zimmer, ist straRenseitig in Richtung Hernalser
HauptstralRe ausgerichtet und verfiigt tiber in diese Richtung bzw. in Richtung allgemeiner Gang
orientierte Fenster. Ein Querlften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung nicht méglich. Die
Beheizung erfolgt mittels einer im Vorraum situierten Gastherme und Radiatoren in allen Rdumen
auler der Kiiche — diese wird aufgrund des offen gestalteten Durchgangs iber den Vorraum
mitbeheizt. Uber das Vorhandensein eines etwaigen Kellerabteils kann keine Aussage getroffen

werden.

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgeflihrt; ob eine entsprechende Feuchtraumisolierung gegeben ist, konnte im Rahmen der
Befundaufnahme nicht geklart werden. Der Zustand des Objektes kann als durchschnittlich

eingestuft werden.

Abb. 45:  Grundriss Top 19 (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan — 1. Planwechsel, genehmigt am 16. Marz 1994)
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Abb. 46:  Teil-Grundriss Top 19 (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan - 3. Planwechsel, genehmigt am 30. April 2008)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde, genehmigt am 30. April 2008, nicht
Uberein, da in natura ein Bad mit WC eingebaut und Zwischenwande bzw. -tiren baulich
abweichend gestaltet wurden.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:
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Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
1 Vorraum PVC gemalt gemalt - HK, GT durchschnittlich
2 Kiche Fliesen gemalt, verfliest gemalt 1 KS- Herd, AW durchschnittlich

Gangfenster
Sprossenradiator,

. . DU, Hange-WC, .

3 Bad+WC Fliesen verfliest, gemalt gemalt WB, WA, durchschnittlich
Liftung

. 2 straBenseitige ~ HK, Leitungen .

4 Zimmer PVC gemalt gemalt KSF iber Putz durchschnittlich

2.6.5.1. Nutzflache

Gemal dem letztgiiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ist eine Flache von 37,83 m2
fur das bewertungsgegenstandliche Objekt ausgewiesen und weicht von der Summe der einzelnen
Raumflachen aus dem letztgiiltigen baubehérdlichen Konsensplan (39,20 m2) und von der
mietvertraglichen Flache (40,00 m2) ab. In weiterer Folge wird von der Flache gem. dem
letztgiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ausgegangen. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Objekt im Rahmen der Befundaufnahme nicht vermessen wurde.
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NUTZWERTBERECHNUNG FUR DIE RAUME DES HAUSES
EERNALSER HAUPTSTRASSE 35 -~ 1170 WIEN
~— EZ 1633, XG_HERNRLS =

jl' 1T A 74 w

T TTee

timer GeschoB/TNz. Sestandsgegenst. Nutzfliche Nw/m? Einz. ae Ges MW

EE : I '
I & I v u
Helmuth 2.06  14+15 i -
% 25 Woknun
e, =) 106,77 1,00 108
: 23-9-1948 - KG<Ab*_t:‘e.‘:_l 14+18 6,48 _ 0,20
o i ) 107
D-BAU n
}! 16 Wehnung 108,63 Q0,85 1403
WC (bei Lichthof) 1,00 Q,40 1
KG=-Abteil 16 1,80 a,20 1
los
1&BAU 17+18 Wehaun 3,3
17+18 aung 63,5% 5
rels~, : ) e a8 y
.'f.l.igungs»u. WC (bei Stiece) Q,95 g,40 1
b1liengmb]{ G-Abteil 17+18 7.54 0,z0 1
65
-BAU 15 wWchaung 33,32 Q,87% 3C
XG-Acteil 1¢ 1,30 0,20 1
) 31
BAU 2¢ wehaung se,qs 0,975 57
XG-Abteil 20 1,80 a,20 1
s8
AU l.cc 21-22 Wonnune ; 108,08 1,00 108,020
56 Wohaung 75,132 0,85 15,354
183
Abstell-aum
{bei Lichthof) 1,00 g,40 B
KG-Abteil 21+22 1¢, 00 0,320 2
18¢

Quelle: WE-Vertrag (TZ 518/1998 - durch die HV dbermittelt)
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PARI_FIZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schéberle 7
1170 Wien, Hernalser Hauptstraie 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10
NUTZWERTGUTACHTEN

Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt
Geschoss Nr. gegenstand inm? pro m? NW NW
1. Stock 12 Wohnung 28,51 0,775 22

Gang-WC 2 0,95 0,500 1 23
1. Stock 13 Wohnung 59,03 0,900 53

Keller ER Top 13 2,15 0,200 1 54
2. Stock 14/15 Arztpraxis 105,16 1,025 108

Keller ER Top 14/15 4,60 0,200 1 109
2, Stock 16 Wohnung 116,85 0,950 11

Gang-Abstellraum2 1,00 0,300 1

Keller ER Top 16 1,65 0,200 1 113
2. Stock 1718 Wohnung 67,97 0,900 61 61
2. Stock 19 Wohnung 37.83 0,725 27

Gang-WC 3 0,95 0,500 1

Keller ER Top 19 2,15 0,200 1 29
2. Stock 20 Wohnung 51,07 0.875 45

Keller ER Top 20 1,85 0,200 1 46
3. Stock 21/22 Wohnung mit Dachterrasse

Bereich 3. Stock 107,15 1,100 117,87

Bereich DG 62,04 1,000 62,04

179,91 180
Berechnung NW-Terr.: (107,15x1,1 + 62,04x1,0):(107,15+62,04)x0,25=0,266

Dachterrasse 4 13,48 0,266 4

Keller 23,39 0,300 7 191
3. Stock 23 Wohnung mit Balkon 176,77 1,000 177

Balkon 1,99 0,250 1

Gang-WC 4 0,95 0,500 1 179
3. Stock 25126127 Wohnung 99.30 1.000 99

Keller ER Top 27 3,50 0,200 1 100

Quelle: WE-NWG (TZ 665/2015)
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2.6.5.2. Bestandsverhiltnis

Das Objekt ist vermietet. Seitens der verpflichteten Partei wurde ein Mietvertrag per Mail

ubermittelt. Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Hernalser Hauptstrale 35/19, ca. 40,00 m?

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver
Larmbeeintrachtigung oder Gewerbeausibung zu unsittlichen Zwecken.
Verboten ist auch die Benltzung der Wohnung als Wohngemeinschaft

bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung

Mietvertragsbeginn

01. Juli 2023

Vereinb. Brutto € 320,00 inkl. Betriebskosten und MwsSt.

Hauptmietzins

Indexierung V/PI 1996, ausgegangen wird von Monat Oktober 2002, Schwankungen
bis 3 % bleiben unberlcksichtigt

Mietdauer 31. Dezember 2026

Kaution -

Gemal der, durch die verpflichtete Partei, Ubermittelten Mietzinsvorschreibung wird derzeit (ab

01.01.2026) wie folgt vorgeschrieben:

MIETOBJEKT & VERTRAGSGRUNDLAGE
Adresse: Top 19, Hernalser Hauptstrasse 35, 1170 Wien | Flache: ca. 40 m* | unmdbliert
Mietvertrag: 01.07.2023 — befristet bis 31.12.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit schreiben wir Ihnen den monatlich falligen Mietzins + Betriebskosten fiir die oben genannte
Wohnung vor. Grundlage ist der Mietvertrag vom 01.07.2023 (befristet bis 31.12.2026).

MONATLICHE MIETZINS- und BK AUFSTELLUNG - JAHR 2026

Position Netto (€) USt 10% (€) Brutto (€)
Hauptmietzins 201,93 20,19 222,12
Betriebskosten 73,00 7,30 80,30
Betriebskosten Lift 7,19 | 0,72 791

| Betriebskosten Wasser 8,79 0,88 9,67

| GESAMTBETRAG pro Monat 290,91 | 29,09 320,00

USt-Hinweis: Hauptmietzins und Betriebskosten sind mit 10 % Umsatzsteuer ausgewiesen. Eine jahrliche Abrechnung mit Belegeinsicht ist

maglich.

Quelle: durch die verpflichtete Partei tibermittelt
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2.6.6. Objektbestand B-LNr. 69 mit 122/4166 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an
WA17/118

Die Wohnung Top 17/18 ist im 2. Stock der Liegenschaft situiert und wird vom allgemeinen Gang
uber eine einflligelige Holztlir mit Glaseinsatz und Vergitterung erschlossen. Sie besteht aus einem
Vorraum, einer Kiiche, einem Bad, einem WC, einem Zimmer, einem Gang, zwei Kabinetten und
ist straBenseitig in Richtung Hernalser Hauptstralle ausgerichtet. Die Fenster sind ebenfalls in
diese Richtung bzw. in Richtung allgemeiner Gang orientiert. Ein Querllften ist aufgrund der
Konfiguration der Wohnung nicht méglich. Die Beheizung erfolgt mittels einer in der Kiiche
situierten Gastherme und Radiatoren in allen Rdumen aufler dem Vorraum, dem Gang und dem
WC - der Gang wird aufgrund der offenen Gestaltung (iber das Zimmer mitbeheizt. Uber das

Vorhandensein eines Kellerabteils kann keine Aussage getroffen werden.

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgefiihrt; ob eine entsprechende Feuchtraumisolierung gegeben ist, konnte im Rahmen der
Befundaufnahme nicht geklart werden. Der Zustand des Objektes kann als durchschnittlich mit
Gebrauchsspuren eingestuft werden. Teilweise sind Wasserschaden vermutlich alteren Datums
und Rissbildungen in Wand- und Deckenbereichen ersichtlich.

Abb. 47:  Grundriss Top 17/18 (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan — 1. Planwechsel, genehmigt am 16. Marz 1994)
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Abb. 48:

. markus reithofer msc

Teil-Grundriss Top 17/18 (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan - 3. Planwechsel, genehmigt am 30. April 2008)

Der Ist-Zustand stimmt Uberwiegend mit dem baubehdrdlichen Konsensplan, genehmigt am

30. April 2008, Uberwiegend Uberein.

Die R&ume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wénde Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Fliesen  gemalt, Holz Holz - Gegensprechanlage durchschnittlich
. . verfliest, 1 KSF in Richtung  HK, Herd, AW, GS, durchschnittlich,
Kiche Fliesen gemalt gemalt, Spots allgemeiner Gang GT Gebrauchsspuren
durchschnittlich -
vermutlich
. verfliest, 1 KSF in Richtung  HK, BW, WB, WMA,  Wasserschaden
Bad Fliesen gemalt gemalt allgemeiner Gang KEINE Luftung alteren Datums im
Wand-/Deckenbereich
sowie Rissbildungen
. durchschnittlich -
WC Fliesen vegﬂr:]zsltt ’ gemalt - Stantlj-uWﬂSr,] HWB, Rissbildungen im
g 9 Wand-/Deckenbereich
. 2 strallenseitige durchschnittlich,
Zimmer Parkett gemalt gemalt KSF HK Gebrauchsspuren
durchschnittlich,
Gang Parkett gemalt gemalt - - Gebrauchsspuren
. : 1 straenseitiges durchschnittlich,
Kabinett1  Laminat gemalt gemalt KSF HK Gebrauchsspuren
. : 1 straRenseitiges durchschnittlich,
Kabinett2  Laminat gemalt gemalt KSF HK Gebrauchsspuren
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2.6.6.1. Nutzflache

Gemal dem letztgiiltigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ist eine Flache von 67,97 m2
fir das bewertungsgegenstandliche Objekt ausgewiesen und weicht von der Summe der einzelnen
Raumflachen aus dem letztgiiltigen baubehérdlichen Konsensplan (66,00 m2) und von der
mietvertraglichen Flache (70,00 m2) ab. In weiterer Folge wird von der Flache gem. dem
letztgultigen Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015) ausgegangen. Es wird darauf

hingewiesen, dass das Objekt im Rahmen der Befundaufnahme nicht vermessen wurde.
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NUTZWERTBERECHNUNG FUR DIE RAUME DES HAUSES
EERNALSER HAUPTSTRASSE 35 -~ 1170 WIEN
~— EZ 1633, XG_HERNRLS =

jl' 1T A 74 w

T TTee

timer GeschoB/TNz. Sestandsgegenst. Nutzfliche Nw/m? Einz. ae Ges MW

EE : I '
I & I v u
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e, g 106,77 1,00 108
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L ) i 107
D-BAU n
2 16 Wehaung 108,63 Q,ss 103
WC (bei Lichthof) 1,00 0,40 1
KG-Abteil 1§ 1,80 a,20 1
105
1&BAU 17+18 Wehaun 3,3
17+18 aung 65,39 s
rels~, . ) e a8 .
.'f.l.igungs»u. WC (bei Stiece) Q,95 g,40 1
biliengmbl ZG-Abteil 17+18§ 7.54 g,z0 2
65
-BAU 15 wWchaung 33,32 Q,87% 3C
XG-Acteil 1¢ 1,30 0,20 1
i 31
BAU 2¢ wehaung se,qs 0,975 57
XG-Abteil 20 1,80 a,20 1
53
AU l.cc 21-22 Wonnune ; 108,08 1,00 108,020
56 Wohaung 75,132 0,85 15,354
183
Abstell-aum
{bei Lichthof) 1,00 g,40 B
KG-Abteil 21+22 1¢, 00 0,20 2
L3¢

Quelle: WE-Vertrag (TZ 518/1998 - durch die HV dbermittelt)
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PARI_FIZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schéberle 7
1170 Wien, Hernalser Hauptstraie 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10
NUTZWERTGUTACHTEN

Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt
Geschoss Nr. gegenstand inm? pro m? NW NW
1. Stock 12 Wohnung 28,51 0,775 22

Gang-WC 2 0,95 0,500 1 23
1. Stock 13 Wohnung 59,03 0,900 53

Keller ER Top 13 2,15 0,200 1 54
2. Stock 14/15 Arztpraxis 105,16 1,025 108

Keller ER Top 14/15 4,60 0,200 1 109
2, Stock 16 Wohnung 116,85 0,950 11

Gang-Abstellraum2 1,00 0,300 1

Keller ER Top 16 1,65 0,200 1 113
2. Stock 1718 Wohnung 67,97 0,900 61 61
2. Stock 19 Wohnung 37.83 0,725 27

Gang-WC 3 0,95 0,500 1

Keller ER Top 19 2,15 0,200 1 29
2. Stock 20 Wohnung 51,07 0.875 45

Keller ER Top 20 1,85 0,200 1 46
3. Stock 21/22 Wohnung mit Dachterrasse

Bereich 3. Stock 107,15 1,100 117,87

Bereich DG 62,04 1,000 62,04

179,91 180
Berechnung NW-Terr.: (107,15x1,1 + 62,04x1,0):(107,15+62,04)x0,25=0,266

Dachterrasse 4 13,48 0,266 4

Keller 23,39 0,300 7 191
3. Stock 23 Wohnung mit Balkon 176,77 1,000 177

Balkon 1,99 0,250 1

Gang-WC 4 0,95 0,500 1 179
3. Stock 25126127 Wohnung 99.30 1.000 99

Keller ER Top 27 3,50 0,200 1 100

Quelle: WE-NWG (TZ 665/2015)
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2.6.6.2. Bestandsverhaltnis

Das Objekt ist vermietet. Seitens der verpflichteten Partei wurde ein Mietvertrag per Mail

ubermittelt. Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Hernalser Hauptstrale 35 top 17-18, ca. 70,00 m2

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver
Larmbeeintrachtigung oder Gewerbeausibung zu unsittlichen Zwecken.
Verboten ist auch die Benltzung der Wohnung als Wohngemeinschaft

bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung

Mietvertragsbeginn

01. November 2024

Vereinb. Brutto € 700,00 inkl. Betriebskosten und MwSt.

Hauptmietzins

Indexierung VPI 1996, ausgegangen wird von Monat Januar 2005, Schwankungen
bis 3 % bleiben unberlcksichtigt

Mietdauer 3 Jahre, endet am 30. Oktober 2027 (Oktober hat 31 Tage — somit unter
3 Jahre)

Kaution -

Der Vertrag wurde auf 3 Jahre abgeschlossen, bei dem ausgewiesenen Befristungsenddatum
handelt es sich vermutlich um einen offensichtlichen Tippfehler, da der Oktober 31 Tage hat. An
sich ist es eine Rechtsfrage, ob die Befristungsdauer in der vereinbarten Form eine Gltigkeit

entfaltet, jedoch wird davon ausgegangen, dass der Vertragswille auf 3 Jahre erfullt ist.

Gemal der, durch die verpflichtete Partei, Ubermittelten Mietzinsvorschreibung wird derzeit (ab

01.01.2026) wie folgt vorgeschrieben:
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MIETOBJEKT & VERTRAGSGRUNDLAGE
Adresse: Top 17-18, Hernalser Hauptstrasse 35, 1170 Wien | Flache: ca. 70 m?
Mietvertrag: 01.11.2024 — befristet bis 30.10.2027

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit schreiben wir Ilhnen den monatlich falligen Mietzins + Betriebskosten fiir die oben genannte
Wohnung vor. Grundlage ist der Mietvertrag vom 01.11.2024 (befristet bis 30.10.2027).

MONATLICHE MIETZINS- und BK AUFSTELLUNG - JAHR 2026

Position Netto (€) USt 10% (€) Brutto (€)

Hauptmietzins 478,00 47,80 525,80

Betriebskosten 129,82 12,98 142,80

Betriebskosten Lift 12,91 1,29 14,21

Betriebskosten Wasser 15,63 1,56 17,19

GESAMTBETRAG pro Monat 636,36 63,63 700,00
USt-Hinweis: Hauptmietzins und Betriebskosten sind mit 10 % Umsatzsteuer ausgewiesen. Eine jahrliche Abrechnung mit Belegeinsicht ist
maglich.

Quelle: durch die verpflichtete Partei ibermittelt
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2.7. Wohnbeitragsvorschreibung

Dem derzeitigen Eigentumer werden von der aktuellen Hausverwaltung (Pusta + Partner

Hausverwaltung GmbH) folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:

BK-Vorschreibun - Ust- Ust-
01.01?2(?;6 eiRing a8 L g:ttz Topd g,  TOP12 oy
Nutzflache Vorschreibung 50,77 m? 46,10 m? 28,51 m?
Anteile 102 88 46
Gesamtanteile 4166 4166 4166
Reparaturriicklage 61,20€ 0,00% 5280€ 0,00% 27,60€ 0,00%
Betriebskosten 96,97 € 10,00% 88,05€ 10,00%  54,45€ 10,00%
Betriebskosten Lift 9,65€ 10,00% 8,76 € 10,00% 5,34 € 10,00%
Betriebskosten Wasser 11,68€ 10,00% 10,60 € 10,00% 6,56 € 10,00%
Darlehen 200,94€ 0,00% 173,36€ 0,00% 90,62€ 0,00%
Netto 380,44 € 333,57 € 184,57 €
UST 11,83 € 10,74 € 6,64 €
Brutto 392,27 € 344,31 € 191,21 €
BK-Vorschreibung ab Ust- Ust- Ust-
01012026 Top13  satz TOP1 g, TORIT8 o
Nutzflache Vorschreibung 59,03 m? 37,83 m? 67,97 m?
Anteile 108 58 122
Gesamtanteile 4166 4166 4166
Reparaturriicklage 64,80€ 0,00% 3480€ 0,00% 73,20€ 0,00%
Betriebskosten 112,75€ 10,00% 73,00€ 10,00%  129,82€ 10,00%
Betriebskosten Lift 11,22 € 10,00% 7,19€ 10,00% 12,91 € 10,00%
Betriebskosten Wasser 13,58 € 10,00% 8,79€ 10,00% 15,63 € 10,00%
Darlehen 212,76 € 0,00% 11426€ 0,00%  240,34€ 0,00%
Netto 41511 € 238,04 € 471,90 €
UST 13,76 € 8,90 € 15,84 €

Brutto 428,87 € 246,94 € 487,74 €
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Laut Auskunft durch die Hausverwaltung betreffen die Darlehenspositionen 2 Darlehen:
,ES werden 2 Darlehen in diesem Haus zurtickbezahlt.
1x Darlehen Erste Bank - Beschluss - Aufnahme Sanierungskredit Jahr 2018

1x Dalrlehen Volksbank - Beschluss - 2. Sanierungskredti Einzelbauteilsanierung ab 06 2023*

2.8. Aufteilung der Aufwendungen

Hinsichtlich der Aufteilung der Aufwendungen erteilte die Hausverwaltung die nachfolgenden

Informationen:

LAbweichende Vereinbarungen wie die Aufteilung Wasser oder Fenster und Tiiren, sind noch in
Arbeit, liegen zur Unterfertigung bei uns auf, aber dies bereits lange Zeit. Diese wurden noch lange
nicht von allen Eigentiimern unterfertigt und daher auch nattirlich noch nicht grundbiicherlich
eingetragen. Davon sind wir leider noch weit entfernt. Falls es (iberhaupt zustande kommen sollte.*

2.9. Rucklage/ Investitionsvorschau/Sonstiges

Seitens der Hausverwaltung wurde betreffend die Riicklage auf die Vorausschau 2026 verwiesen
und folgende Jahresvorausschau fur das Jahr 2026 Ubermittelt:
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u sia @ PUSTA + PARTNER
HAUSVERWALTUNGS GMBH

GLA ASSE 10 « 1090 WIEN

01 315 51 32 - OF PARTNERAT

UID: AT 7

WWWPUSTA-PARTNER AT

HAUSVERWALIUNG

An

Microlofts HH35 GmbH
Franz-Josefs-Kai 21
1010 Wien

Wien, 19.12.2025

Jahresvorschau 2026
Objekt: Hernalser HauptstraBe 35

Die Hausverwaltung hat gemaR geltenden Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
alljahrlich allen Wohnungseigentimern eine Vorausschau zu Ubermitteln. Wir dirfen lhnen in Erflllung
dieses gesetzlichen Auftrages das nachfolgende Budget, sowie aktuelle Informationen zur Kenntnis
bringen.

Kanzleiinformationen

Erreichbarkeit:

Wir sind unter folgenden Kontakten zu nachstehenden Zeiten erreichbar. Fur Fragen stehen wir gerne
zur Verfigung:

Tel: +43 (1) 31551 32

E-Mail: office@pusta-partner.at

Montag bis Donnerstag: 09:00 - 16:00

Freitag: 09:00 - 12:00

APP:

Falls Sie noch nicht unsere APP heruntergeladen und nutzen, kénnen Sie dies jederzeit hier
nachholen. Mit dem unten angezeigten QR-Code oder Link gelangen Sie direkt zum Download fir
Apple sowie Android Gerate.

https.//itstheapp.page.link/store
Bitte geben Sie uns einfach Bescheid, wir schicken lhnen gerne einen Verifizierungscode zu.
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Budgetierung:
Folgende Informationen kénnen wir lhnen zu der heurigen Budgetierung geben:

* Per Novelle zum Wohnungseigentumsgesetz wurde ab 01.07.2022 eine Mindestrlicklage
eingefuhrt. Fur 2026 betragt diese € 1,13/m2. Nach Bedarf kann dieser Betrag auch nach oben
angepasst werden.

* Allgemeine Teuerung: Die allgemeine Wertsteigerung (Inflation) betragt 4,0 % (Stand 09/2025)
im Jahresvergleich, Weitere Informationen hierzu finden Sie unter: https://www statistik.at

Betreffend der allgemeinen Kostenentwicklung im Jahr 2025 sowie der Entwicklung fir 2026 kénnen
derzeit folgende Angaben gemacht werden.

Betriebskosten

Bei den Betriebskosten wurde fiir das Jahr 2026 eine Kostensenkung budgetiert. Die jahrliche
Pauschale von derzeit € 51.850,56 kann reduziert werden. Ab 1.1.2026 betragt sie € 50.550,56.
Nachfolgend erlauben wir uns, die kalkulierten Einzelwerte bekannt zu geben:

Name Wert Neu
KESt (auf ESt anrechenbar) 15,60
Grundsteuer 1.883,60
Mallabfuhr (10% USt) 7.697,08
Wasser Dichtheitskontrolle 451,36
Versicherung Gebaude und Biindel 14.671,28
Kaminfeger 2.097 11
Schadlingsbekampfung 207,06
Strom Stiegenlicht 888,89
Hausreinigung 6.957,89
Winterdienst 1.890,72
Verwaltungshonorar 13.062,07
Entrimpelung 250,12
Bankspesen, Sollzinsen, PSK-Gebuhr 456,67
Zinsertrage aus Bankguthaben 21,11
Ergebnis Budgetwert 2026 (netto) 50.550,56

Bitte entnehmen Sie Ihre aktuellen Vorschreibungswerte den beigelegten Zahischeinen.

Betriebskosten Lift

Die Betriebskosten wurde fiir das Jahr 2026 ohne Veranderung im Vergleich zum Vorjahr budgetiert.
Nachfolgend erlauben wir uns, die kalkulierten Einzelwerte bekannt zu geben:

Name Wert Neu
Lift Strom 452,98
Lift Service 3.245,42
Ergebnis Budgetwert 2026 (netto) 3.698,40

Bitte entnehmen Sie Ihre aktuellen Vorschreibungswerte der beiliegenden Rechnung.
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Betriebskosten Wasser

Bei den Betriebskosten wurde fir das Jahr 2026 eine Kostensenkung budgetiert. Die jahrliche
Pauschale von derzeit € 8.994,12 kann reduziert werden. Ab 1.1.2026 betragt sie € 5.994,12.
Nachfolgend erlauben wir uns, die kalkulierten Einzelwerte bekannt zu geben:

Name Wert Neu
Wasser 5.994 12
Ergebnis Budgetwert 2026 (netto) 5.994,12

Bitte entnehmen Sie Ihre aktuellen Vorschreibungswerte den beigelegten Zahlscheinen.

Reparaturriicklage

Im Folgenden méchten wir lhnen einen kurzen Tatigkeitsbericht sowie einen Uberblick tber jene
MafRnahmen geben, die in diesem Jahr durchgefihrt wurden sowie jene, die in Bearbeitung oder
Planung sind bzw. als kiinftige MaRnahmen im Sinne der Werterhaltung ihres Eigentums anzusehen
sind.

Im Jahr 2025 wurden folgende MaRnahmen durchgefihrt:

+ Laufende Instandhaltungsarbeiten

* Schuldnerabrechnung Baumeister Rohacek

* AuBerordentliche Aufwénde

« 2x Barauslagen Mag. Mag. (FH) Alexander Edelhauser

Die oben genannten MaRnahmen konnten vollstandig aus der Ruicklage finanziert werden. Fur das

Jahr 2026 ist daher keine Veranderung notwendig, die budgetierten Werte dienen der Ansparung.
Nachfolgend erlauben wir uns, die kalkulierten Einzelwerte bekannt zu geben:

Name Wert Neu

Ergebnis Budgetwert 2026 (netto) 29.995,20

Laufende Instandhaltungen und Reparaturen werden bei Bedarf selbstversténdlich durchgefiihrt, sind
jedoch aus heutiger Sicht noch nicht absehbar.
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GemaR § 20 Abs. 4 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) weisen wir darauf hin, dass ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zu folgenden Firmen besteht:

« Immoprove Facility Service, 1080 Wien, Glasergasse 10

e privis Facility Services GmbH, 1230 Wien, Lembodckgasse 47b/5,

* ABACUS Versicherungsmakler GmbH,1230 Wien, Lembdckgasse 47B/5,

Ziel der Beteiligungen ist es, in Zeiten knapper Handwerker-Ressourcen unseren Kunden zuverlassige
Qualitat und genligend Kapazitaten fir eine rasche Problemldésung zur Verfigung zu stellen. Die
verschiedenen Unternehmen kdénnen unter anderem mit entsprechenden Reparatur-,
Instandhaltungs-, Betreuungs-, Uberpriifungs-, Wartungs-, Beratungs-, Beschaffungs- oder
Consultingarbeiten beauftragt werden.

Wir erlauben uns, abschliefend eine einschrankende Bemerkung anzubringen. Trotz bestmdoglicher
Analysen und sorgfiltiger Marktanalyse, |dsst es sich leider nicht vermeiden, dass unsere
Budgetierung eine gewisse Unscharfe aufweist, wie sie allen Preisprognosen gemein ist. Wir hoffen
diesbeziglich auf Ihr Verstandnis.

Fur Zahlscheinzahler:

Wir drucken und versenden aus dkologischen Uberlegungen keine Zahlscheine. Zur Erleichterung des
Zahlungsverkehrs legen wir Ihnen ein Formular fiir eine Einzugsermachtigung bei. Bei Bedarfsfall
ersuchen wir dieses an uns zu retournieren. Bei einem bestehenden Lastschriftenmandat ist ein
nochmaliges ausfiillen nicht nétig.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen zu unseren Blrozeiten jederzeit gerne zur Verfligung.

Wir hoffen lhnen damit dienlich gewesen zu sein und verbleiben

mit freundlichen GruRen

lhre Hausverwaltung

Quelle: durch die Hausverwaltung Ubermittelt
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Die letzte Eigentimerversammlung fand am 30. April 2024 und am 04. Juni 2025 statt — das
jeweilige Protokoll ist bei den Anlagen zu finden; die nachste ist fir Marz/April 2026 geplant, ein
genauer Termin stand per Februar 2026 noch nicht fest.

Hinsichtlich etwaiger geplanter Sanierungen wurde seitens der Hausverwaltung folgendes
mitgeteilt:

,GrolBe Sanierungen sind derzeit nicht geplant, ungeachtet der B1300 2026. Falls sich nattirlich im
Zug dieser jahrlichen Prifung Méngel zeigen, werden wir dies im Rahmen der ordentlichen
Verwaltung natrlich durchfiihren. Bzw. bei Groflsanierungen vorab mit der Gemeinschaft

besprechen.”

Weiters wurde seitens der Hausverwaltung hinsichtlich etwaiger Klagen wie folgt Auskunft erteilt:

,Die WEG wurde geklagt, da die Schlussrechnung der Sanierung nicht bezahlt werden konnte, da
sehr hohe Riickstédnde bestanden haben. Laut der gegnerischen Anwaltsseite wurde voriges Jahr
bestétigt, dass die Schlussrechnung nun bezahlt wurde /Hier wurden alle einzelnen Eigentiimer
direkt vom gegnerischen Anwalt kontaktiert und Riickstédnde eingeklagt (mit Erfolg). So haben wir
einen Grolteil der Férderung auch bereits erhalten.

Es bestehen laufende Vorzugpfandrechte gegeniiber Microsloft/und Hamtel und ist dies ja alles
am Laufen.”

Hinsichtlich etwaiger offener Forderungen mit dinglicher Wirkung wurde keine Auskuntt erteilt.
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2.10. Energieausweis

Energieausweis fir Wohngebaude

Oia SRR MATATE OB-Richilinle 6
PS4 b e Ausgabe Mérz 2015

BEZEICHNUNG Hemalser Hauptsdtralte 35

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 1924
Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verdanderung 2006
Strale Hemalser HauptstraBe 35 Katastralgemeinde Hemals
PLZ/Ort 170 Wien-Hemals KG-Nr. 01402
Grundstiicksnr. 1182 Seehohe 184 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Ref,sK PEB sk CO2sk fcee
HWBaw: Der dart Ist jone ge, die In den Ra EEB: Der Endencrgiebedarf umfasst zusatzlich zum Helzenerglabedarf den
beretpeatall werden muss, um diess aul snec A . atfdlliger € gl ge und eines
ohne Bariicksichligung alifliger Ertrdge sus Warmerickpewinnung, zu halten. dafir e Hik Der B
E die warden muss (L
WWWE: Dor Wa Istin der as
s Defaulh foce: Dor Gosamtenergieeffizionz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergebadarf
und elnem Refl el (/ g 2007).
HEB: Beim warden 2um Heiz- und
Warmwasserwamebedarf de Verkuste do! Sy PEB: Der F ist der Wich der Verlusis in
mw.amam die Verluste der 8 der alen Vorketten. Der Primarenerglebadart waist anen ameuerbaren {PEBwr ) und einen
g und der W gabe sowie alkalig nicht ameverbaren (PESa wr ) Antell auf.
Hilfsenorgie,
COx Gesamte den 9 rt K
HMSS: Der ist als 1S C Er inschileBlich jener fir Varketten.
in atwa dem durchschnimichen Nichent
Gslemrechischen 3
Alle Werte geltan uter der Hires Sie geben den pro Brutio-Grundfische an.
Dieser den Vorgaben der 3 g q und des O Insttuts & nt der
20103 1EU Gber de o ven und des Energ Is-Vorlage {EAVG). Der g5 for die K fur o
und Kohlendioxdemvssionen (st 2004 - 2008 (Syom: 2008 - 2013}, und es wurden lblche Allokatiansregein unterstalit
ArchiPHYSIK 15.0.57 - lizenziert fir BLUESAVE MN 30.03.2018
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Energieausweis fiir Wohngebaude

:
Lo [T~ J—

WORE Y ERe e

OB-Richtlinis 6

Ausgabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfiache 205700 m  charakteristische Lange 387Tm mittlerer U-Wert 1,040 WimK
Bezugsflache 164560 m*  Klimaregion N LEK -Wert 53,10
Brutto-Volumen 801161 m* Heiztage 218 d Art der Liftung Fensteriiftung
Gebéaude-Hullfliche 206972 m*  Heizgradtage M84Kd  Bauweise schwere
Kompaktheit (A/V) 0,26 #/m Norm-AuBentemperatur -112°C  Soll-Innentemperatur 20 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen
Referenz-Heizwarmebedarf KA. HWB setrx 8195  Whim'a
Heizwarmebedarf HWB ax 8195 KWhim'a
End-/Lieferenergiebedarf KA. E/LEBax 22599  KWhim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor kA, foee 2637
Emeuerbarer Anteil KA.
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 175.966  kWhia HWB getzx 8555 kWhim'a
Heizwarmebedarf 170.761  kWhia HWB s 83,01  KNhWm'a
Warmwasserwarmebedarf 26.278  kWhia WWWB 1278  kWhim'a
Heizenergiebedarf 437.583  kWhia HEB s« 21273 KWhim’a
Energieaufwandszahl Heizen eamzu 22
Haushaltsstrombedarf 33.786 KkWhia HHSB 1643  kWhim'a
Endenergiebedarf 471375 kWhia EEB=< 22916  KWhima
Primarenergiebedarf 576.630 kWhia PEB s« 28033 KWhim'a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 556.601 kWhia PEB nom 5% 27059 KWhim'a
Primarenergiebedarf erneuerbar 20.023 kWhia PEB w5 974 KNhNm7a
Kohlendioxidemissionen (optional) 112603 kgla CO2 s« 5474 kgimla
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 2509
Photovoltaik-Export 0 KkWhia PV expmnsx 000 KWhm'a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 02.06.2018 Unterschrift

lltigkeit A-1130Wien
Giiltigkeitsdatum 01.06.2028 ety

- an
[ = dieses denen der ifgrund der Eingar kannen bed Nutzung erheblche
o o Lage kdnnen aus Grinden der Geomavia und dar Lage o won des hics
angegebenan abwaichen.
ArchiPHYSIK 15.0.57 - lizenziert fir BLUESAVE MN 30.03.2018

Seite 86



ﬁ mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

3. Gutachten

Auftragsgemal ist der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte zu ermitteln. Dieser
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei einer
VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind, missen jedoch
Ber(cksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche
Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemaR § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemall § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu
bewertenden Sache Ubereinstimmen. Eine Anwendung des Vergleichswertverfahrens zur
Bewertung des gegenstandlichen Objektes ist aufgrund der Individualitat des
Wohnungseigentumsobjektes und der dadurch fehlenden direkten Vergleichbarkeit mit
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gleichartigen Kauffallen nicht maglich. In die Bewertung sind jedoch die allgemeinen
Markttendenzen sowie mittelbare Vergleichswerte, wie sie dem Sachverstandigen aufgrund seiner
beruflichen Tatigkeit bekannt sind, eingeflossen.

Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktubliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

mogliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis fur die Ermittlung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Als  Bewertungsverfahren fir die bewertungsgegenstandlichen  Objekte wird das
Ertragswertverfahren gewahlt, da die Objekte derzeit Uberwiegend vermietet sind. Darunter wird
die Kapitalisierung des flr die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten
Reinertrages zum angemessenen Zinssatz, entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der

Baulichkeiten, verstanden.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. Restnutzungsdauer

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden:
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3.2.1. Technische Lebensdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen
eines Gebaudes (z.B. Aullenwande, Decken, Treppen) kdnnen faktisch keine Erneuerungs- oder
Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Glte der gewahlten Baustoffe kommt
auch der fachgerechten Verarbeitung ein groRer Stellenwert zu. Die Qualitdt des Rohbaus
bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (hierzu zahlen im Wesentlichen Innen- und Aufenverputz,
Dacheindeckung, Fullboden, Fenster und Tiren, Installationen, Heizungen, etc.) haben eine
kurzere Lebensdauer und mussen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein-
bis mehrmals erneuert werden. Es ist jedoch ausdrucklich festzustellen, dass die Erneuerung von
Ausbauteilen nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen
ausgesetzt sein konnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach).

3.2.2. Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun, als
sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss. Fir die Nutzungsdauer und damit
auch fur die Restnutzungsdauer - sind vor allem wirtschaftliche Faktoren wie zum Beispiel die Lage
des Objektes, die Ausstattung, der Grundriss, die Geschosshohe, die Raumtiefe und
Raumaufteilung, die GroRe einzelner Rdume (Arbeits- od. Wohnraum, Bad, etc.), die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, usw. mafligebend. Diese Faktoren
bestimmen den Wohn- bzw. Geschaftswert und damit den Ertrag und die Nutzungsdauer.

3.2.3. Gewohnliche Lebensdauer

Die gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und
verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung sowie etwaigen
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Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer bertcksichtigt damit in angemessener
Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkirzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z. B. Bergschaden, Erschitterungsschaden) sowie Schaden,

die nur mit unverhaltnismafig hohen Kosten behandelt werden konnen.

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert worden ist. Bauliche
MaBnahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler
Instandhaltungsaufwand flihren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hatte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert,
zweihundert oder mehr Jahren, bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife. Die wirtschaftliche
Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das Schicksal einer zu
Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die wirtschaftliche Abbruchreife

bestimmt.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen, denn auf
rein technische Ursachen zuriick zu flhrende Teil der Wertminderung in der Regel in den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht. Die Verfahren, mit denen die
Anpassungen von linearen Schatzungen vorgenommen werden, konnen unterschiedlich sein.
Prinzipiell stehen dazu direkte Methoden (z.B. Kostenmethode) und indirekte Methoden (z.B.

Vergleichswert- oder Ertragswertmethode) zur Verfligung.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, Landesverband Steiermark und Kérnten weist fiir:

. Wohn- und gemischt genutzte Gebaude, Miet- und Eigentumswohngebdude eine
gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahre
. Wohn- und Geschaftsgebaude in besonderer stadtischer Ausfuhrung (Griinderzeithauser)

eine gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 100 bis 120 Jahren
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aus.

Die Fachliteratur (vgl. Heimo Kranewitter, ,Liegenschaftsbewertung”, 7. Auflage-Wien 2017) setzt
fur Mehrfamilienwohnhauser (Miet- und Eigentumswohngebaude) eine gewodhnliche Lebensdauer
von 60-70 Jahren an.

Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz von Gesamtnutzungsdauer und
Gebaudelebensalter.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer
Alter.....Gebaudelebensalter

Zur Ermittlung der Restnutzungsdauer wurde in der gegenstandlichen Bewertung das in der Lehre
anerkannte Verjungungsprinzip angewendet, da aufgrund der historischen Erhaltungsmafinahmen
und des augenscheinlichen Zustandes von einem fiktiven Baujahr 1976 ausgegangen werden
kann, wodurch sich bei einer Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren eine Restnutzungsdauer von

gerundet 50 Jahren ergibt.

3.3. Bewertung

3.3.1. Ertragswertverfahren

Darunter wird die Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden
oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz, entsprechend der zu erwartenden

Nutzungsdauer der Baulichkeiten, verstanden.
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Die Berechnung des Ertragswertes erfolgt nach der Ertragswertformel:

EW =RE xV + 2 W
EW....Ertragswert RE.....Reinertrag
V.......Vervielfaltiger BW.....Bodenwert
Qeeene 14 IR p/100
S Zinssatz Nevereees Jahre Restnutzungsdauer

3.3.2. Bodenwert

Der Bodenwert ergibt sich bei mehrgeschossigen Objekten im dicht verbauten Gebiet aus jenem

Wertansatz, den ein Bautrager bereit ware, als Grundkostenanteil fur einen Quadratmeter

erzielbare Nutzflache zu bezahlen. Diesen Ansatz multipliziert mit der jeweiligen Nutzflache ergibt

den Grundwert des Objektes.

3.3.2.1. Vergleichswerterhebung Bodenwerte

Bei der Erhebung der folgenden Vergleichspreise wird von Grundkostenanteilen unbebauter

Liegenschaften ausgegangen. Im Zuge der Gutachtenerstellung konnte auf folgende Bodenwerte

zugegriffen werden:

PLZ Adresse ON m2 Nfl.

1170 Blumengasse/Hormayrgasse 54/28  1.902,57 m?
1170 Taubergasse o4 578,65 m?
1170 Weidmanngasse 39 774,96 m?
1170 Kalvarienberggasse 64 1.632,01 m?
1170 WeiRgasse/ Haslingergasse 26/32  3.172,33 m?
1170 Lacknergasse 31 980,25 m?
1170 Antonigasse 79-81  2.412,90 m?

Kaufpreis
1.700.000,00 €

660.000,00 €
1.237.000,00 €
2.730.000,00 €
4.900.000,00 €
1.050.000,00 €
5.600.000,00 €

KP /m2Nfl.

893,53 €
1.140,59 €
1.596,21 €
1.672,78 €
1.544,61 €
1.071,16 €
2.320,86 €

KV-Datum

06.12.16
19.12.19
30.11.15
06.08.20
11.09.20
19.07.18
04.08.22
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Abb. 49:  Lage der Vergleichsobjekte

Quelle: www.wien.gv.at

3.3.2.2. Entwicklung der Preise fiir Eigentumswohnungen

Aus dem ersten Wiener Wohnungsmarktbericht der Buwog Group und EHL (Ausgaben 2013-2026)
ergeben sich flr Eigentumswohnungen Erstbezug im 17. Bezirk folgende Werte:
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Preisentwicklung Eigentumswohnungen Erstbezug 17. Bezirk

7.000,00 €

£.000,00 €

5.000,00 €

4.000,00 €

3.000,00 €

2000,00€

1.000,00 €

0.00€
12 03 04 018 016 am7 e 2018 2020 2021 2022 2023 2024 225

Aus der Grafik Iasst sich erkennen, dass die Preise von Eigentumswohnungen im 17. Bezirk in den

letzten Jahren Uberwiegend angestiegen sind.

Aufgrund der Entwicklung der Preise flir neu errichtete Eigentumswohnungen wird eine
entsprechende zeitliche Anpassung bei den Vergleichswerten vorgenommen.

Jahr Anp. Stichtag

2014 57,89%
2015 53,85%
2016 51,90%
2017 50,00%
2018 45,45%
2019 41,18%
2020 30,43%
2021 23,71%
2022 9,09%
2023 7,14%
2024 6,19%
2025 0,00%
2026 0,00%
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ON m2 Nfl. Kaufpreis

54/28  1.902,57 m* 1.700.000,00 €

54 578,65 m*>  660.000,00 €
39 774,96 m? 1.237.000,00 €
64  1.632,01m*> 2.730.000,00 €

26/32  3.172,33 m* 4.900.000,00 €

31 980,25 m* 1.050.000,00 €
79-81 2.412,90 m* 5.600.000,00 €

Daraus ergeben sich folgende Kennzahlen:

Kennzahl

Minimum
Maximum
Median
Mittelwert

KP/m2 Nfl.

893,53 €
2.320,86 €
1.544,61 €
1.462,82 €

angep.
Vergl.wert/m?
1.357,26 €
2.531,85€
2.014,70 €
1.958,53 €

KP /m2 Nfl.

893,53 €

1.140,59 €
1.596,21 €
1.672,78 €

1.544,61 €

1.071,16 €
2.320,86 €

KV-Datum zeitl. Anp.

06.12.16

19.12.19
30.11.15
06.08.20

11.09.20

19.07.18
04.08.22

51,90%

41,18%
53,85%
30,43%
30,43%

45,45%
9,09%

angep. KP
Im2 Nfl.

1.357,26 €

1.610,24 €
2.455,71 €
2.181,89€

2.014,70 €

1.558,04 €
2.531,85€

Aufgrund der erhobenen Vergleichswerte und der Lage der bewertungsgegenstandlichen

Liegenschaft, wird bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache, in bewertungsgegenstandlicher

Lage ein Grundkostenanteil in der Hohe von € 1.960,--/m? verifiziert und in Ansatz gebracht.

Dieser Wertansatz wird aufgrund der Gebundenheit durch mietengeschiitzte Objekte auf die

Restnutzungsdauer des Gebaudes diskontiert.

Der Bodenwert flieRt in die Kalkulation als diskontierter Bodenwert ein.

BW

diskontiert —

BW

n

3.3.3. Kapitalisierte Ertrage

Die Kapitalisierung der Reinertrage mittels des Vervielfaltigers ergibt sich aus folgender Formel:

Seite 95



ﬂ mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

RE xV

Der Reinertrag gestaltet sich wie folgt:

RE =RO-(M,u + B +1

ewirischaftung nstan dhaltung )

RE........ Reinertrag
RO........ Rohertrag

3.3.3.1. Mietausfallswagnis

Das Mietausfallswagnis deckt jenes Risiko ab, dass auf Grund von uneinbringlichen
Mietrickstanden, Mietkirzungen, Mietprozessen, Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten
Leerstanden entsteht. Die Hohe des Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und
Nutzungsart der Liegenschaft. Erfahrungsgemaf wird das Risiko kalkulatorisch mit 1% bis 8% des

Jahresrohertrages berticksichtigt.

3.3.3.2. Nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten sind Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick oder durch den
bestimmungsgemalen Gebrauch des Grundstlckes sowie seiner baulichen und sonstigen
Anlagen laufend entstehen. Ein GroRteil dieser Kosten, die durch die Nutzung der Liegenschaft
entstehen, kann direkt auf den Mieter Uberwalzt werden. Neben diesen umlagefahigen
Betriebskosten fallen Kosten an, die vom Liegenschaftseigentimer selbst zu tragen sind. Darunter
fallen jene Betriebskosten, die auf Grund suboptimaler Mietvertragsgestaltung, Leerstand oder
wegen gesetzlicher Regelungen nicht auf den Mieter weiterzugeben sind. Im §21 -24 MRG sind

die umlagefahigen Betriebskosten taxativ aufgelistet.
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3.3.3.3. Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen bertcksichtigt jene Kosten, die erforderlich sind, um
eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die Nutzungsdauer
einzelner Gebaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes und
deshalb sind diese in regelmaBigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen, Fenster, Dach). Die
tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zundchst relativ gering und steigen mit dem
Gebaudealter an. Um kalkulatorische durchschnittliche Wertansatze in die Berechnung einflieen

zu lassen, wird auf Erfahrungswerte zurtickgegriffen.
Der Vervielfaltiger V errechnet sich wie folgt:

Wobei V sich wie folgt darstellt:

T
q"x(q-1)
V.......Vervielfaltiger
(o[ 14 [ p /100
O Kapitalisierungszinsfu® n......... Jahre Restnutzungsdauer

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs hat 2025 folgende nach Objektarten und Lagekriterien gegliederte Empfehlung zum
Kapitalisierungszinssatz herausgegeben:
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Lage

EEGENSERARIAART hochwertig sehr gut gut mafig
Wohnliegenschaft 05-25% | 15-35% | 25-45% | 35-55%
Biiroliegenschaft 25-45% | 35-55% | 45-65% | 50-70%
Geschaftsliegenschaft 30-50% | 35-60% | 50-65% | 55-75%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum | 35-65% | 45-70% | 50-80% | 55-85%
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 60-90%
Transport, Logistikliegenschaft 40-60% | 45-65% | 50-70% | 60-80%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-75% | 55-85% | 65-95%
Industrieliegenschaft 45-75% | 50-80% | 55-90% | 65-100%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %

Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %

In Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 2022 wird fiir dsterreichische Mietzinshauser
eine Bandbreite fur Kapitalisierungszinssatze angegeben, wobei in erster Linie je nach Lage der
Liegenschaft unterschieden wird:

Lage Kapitalisierungszinssatz
ausgezeichnet 05%-20%
Sehr gut 15%-25%
gut 20%-35%
mafig 35%-70%

Je geringer die Durchschnittsmiete, desto mehr Entwicklungspotential ist gegeben, von den
Marktteilnehmern wird so ein Potential durch eine erwartete geringere Rendite ausgedrickt.

3.3.3.4. Mietzins

Fur die Ermittlung der nachhaltigen Mietzinse im Vollanwendungsbereich des MRG ist die Prufung
der Zulassigkeit eines Lagezuschlages erforderlich. Dabei ist einerseits eine Lage aulerhalb eines
Griinderzeitviertels als auch eine Uberdurchschnittlichkeit der Lage erforderlich.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt laut Beiratsempfehlung in einem
Griinderzeitviertel, da es sich um ein Gebiet handelt, in dem in der Zeit von 1870 bis 1917,

uberwiegend Gebaude mit kleinen und mangelhaft ausgestatteten Wohnungen errichtet wurden.
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021 tHEFRNA R_MHALIRTSTD 'S¢
17021 sHERNALSER HAUPTSTR. 35

Quelle: Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins Praxisorientierte Hinweise zur Mietzinsgestaltung, 1994

Fur die bewertungsgegenstandlichen Objekte werden gemaR der Ubermittelten
Mietzinsvorschreibungen folgende Hauptmietzinse vorgeschrieben:
Lfn Top | Vertrag | Status | Flache m* | Nettomiete p.m. | Ertrag/m? | MV-Beginn | MV-Ende | Dauer
1 8 u verm 50,77 m? €437,22 €8,61| 01.06.91 -
2 9 b verm 46,10 m? € 438,00 €950| 011120 | 311226 | 6,16
3 12 b verm 28,51 m? €251,83 €883 01.0226 | 31.01.29 | 3,00
4 13 b verm 59,03 m? € 453,36 €768] 011125 | 311028 | 3,00
5 19 b verm 37,83 m? €201,93 €534 010723 | 311226 | 350
6 | 1718 b verm 67,97 m? € 478,00 €703] 011124 | 301027 | 3,00

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den ausgewiesenen Bruttobetragen uberwiegend um
jene handelt, die im Mietvertrag angegeben sind und somit bis dato keine Indexierung
vorgenommen wurde.

Die vereinbarten Mietzinse der bewertungsgegenstandlichen Wohnungen sind teilweise zu hoch
und werden deshalb auf ein nachhaltiges Mietniveau wie folgt reduziert.

e  Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8

Die Top 8 ist auf unbestimmte Zeit vermietet. Der vereinbarte Mietzins ist als zu hoch einzustufen
und wird deshalb auf ein nachhaltiges Mietniveau wie folgt reduziert.

Top | Vertrag | Status | Flachem? | Nettomiete p.m. | fikt. Miete | Ertrag/m? | MV-Beginn | MV-Ende

Dauer

8 u verm 50,77 m? € 380,78 01.06.91 -

€750
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Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9

Die Top 9 ist befristet bis zum 31. Dezember 2026 vermietet. Der vereinbarte Mietzins ist als zu

hoch einzustufen und wird deshalb auf ein nachhaltiges Mietniveau wie folgt reduziert.

Top

Vertrag

Status

Flache m?

Nettomiete p.m.

fikt. Miete

Ertrag / m?

MV-Beginn

MV-Ende

Dauer

9

b

verm

46,10 m?

€ 345,75

€750

01.11.20

31.12.26

6,16

Wohnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2

Die Top 12 wurde am 01. Februar 2026 fur die Dauer von 3 Jahren vermietet. Die Befristungsdauer

von unter 5 Jahren ist — wie zuvor angefiihrt — als ungultig einzustufen und es ist von einem

unbefristeten Mietverhaltnis auszugehen.

Der vereinbarte Mietzins ist als zu hoch einzustufen und wird deshalb auf ein nachhaltiges

Mietniveau wie folgt reduziert.

Top

Vertrag

Status

Flache m?

Nettomiete p.m.

fikt. Miete

Ertrag / m?

MV-Beginn

MV-Ende

Dauer

12

b

verm

28,51 m?

€ 156,81

€5,50

01.02.26

31.01.29

3,00

Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top 13

Die Top 13 ist befristet bis zum 31. Oktober 2028 vermietet. Der vereinbarte Mietzins ist als zu

hoch einzustufen und wird deshalb auf ein nachhaltiges Mietniveau wie folgt reduziert.

Top

Vertrag

Status

Flache m?

Nettomiete p.m.

fikt. Miete

Ertrag / m?

MV-Beginn

MV-Ende

Dauer

13

b

verm

59,03 m?

€324,67

€5,50

01.11.25

31.10.28

3,00

Aufgrund des derzeitigen Erhaltungszustandes erfolgt die Berechnung in zwei Phasen. Die erste

Phase bezieht sich auf die verbleibende Mietvertragsdauer von gerundet 3 Jahren, in dem der

reduzierte Mietzins in Ansatz gebracht wird. Fir die zweite Phase, ab dem Mietvertragsende bis

zum Ende der Restnutzungsdauer des Gebaudes, wird von einer Sanierung des

bewertungsgegenstandlichen Objektes ausgegangen und ein nachhaltiger Mietzins von rund

€ 8,50/m?2 Nutzflache angesetzt.

Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER Top 19
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Die Top 19 ist befristet bis zum 31. Dezember 2026 vermietet. Aufgrund des derzeitigen
Erhaltungszustandes erfolgt die Berechnung in zwei Phasen. Die erste Phase bezieht sich auf die
verbleibende Mietvertragsdauer von gerundet 1 Jahr, in dem der derzeit vorgeschriebene Mietzins
in Ansatz gebracht wird. Fir die zweite Phase, ab dem Mietvertragsende bis zum Ende der
Restnutzungsdauer des Gebaudes, wird von einer Sanierung des bewertungsgegenstandlichen
Objektes ausgegangen und ein nachhaltiger Mietzins von rund € 8,50/m2 Nutzflache angesetzt.

Top | Vertrag | Status | Flache m®> | Nettomiete p.m. | fikt. Miete | Ertrag/m? | MV-Beginn

MV-Ende | Dauer

19 b verm 37,83 m? €201,93 €534 | 01.07.23

311226 | 3,50

e Wohnungseigentum an W 17/18

Die Top 17/18 ist befristet bis zum 30. Oktober 2027 (hinsichtlich des Befristungsendes wird auf
die Ausfuhrungen unter Punkt 2.6.6.2 verwiesen) vermietet. Der vereinbarte Mietzins ist als zu
hoch einzustufen und wird deshalb auf ein nachhaltiges Mietniveau wie folgt reduziert.

Top | Vertrag | Status | Flache m®> | Nettomiete p.m. | fikt. Miete | Ertrag/m? | MV-Beginn

MV-Ende | Dauer

17-18 b verm 67,97 m? €373,84 €550 01.11.24

30.10.27 | 3,00

Aufgrund des derzeitigen Erhaltungszustandes erfolgt die Berechnung in zwei Phasen. Die erste
Phase bezieht sich auf die verbleibende Mietvertragsdauer von gerundet 2 Jahren, in dem der
reduzierte Mietzins in Ansatz gebracht wird. Fir die zweite Phase, ab dem Mietvertragsende bis
zum Ende der Restnutzungsdauer des Gebaudes, wird von einer Sanierung des
bewertungsgegenstandlichen Objektes ausgegangen und ein nachhaltiger Mietzins von rund
€ 8,50/m?2 Nutzflache angesetzt.

3.3.3.5. Kapitalisierungszinssatz

Die Objekte sind zu Wohnzwecken vermietet, das Mietvertragsrisiko ist als durchschnittlich
einzustufen. Die Mieten wurden auf das nachhaltige Mietzinsniveau gesetzt. Die Objektqualitat ist
als Uberwiegend durchschnittlich einzustufen. Die allgemeine Marktlage ist derzeit verhalten und
flielt mit einem Zuschlag in der Hohe von 0,25 % ein. Das Entwicklungspotential wird als

durchschnittlich eingestuft.

2,50%
0,00%

gute Lage Wohnliegenschaft
Risiko Mietsituation durchschnittlich
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Objektqualitat durchschnittlich 0,00%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,25%
Entwicklungspotenzial 0,00%
objektspezifischer Kapitalisierungszinssatz ~ 2,75%

Der fir die Bestandseinheiten angenommene Kapitalisierungszinssatz wird aufgrund der Lage, des
Mietertrages und aus Vergleichswerten von stichtagsbezogenen Transaktionen ahnlicher
Liegenschaften am Wiener Immobilienmarkt in Ansatz gebracht. Die Restnutzungsdauer wird nach
den allgemein ublichen Kriterien und dem Erhaltungszustand des Hauses, wie oben dargestellt,

mit rund 50 Jahren bemessen.
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3.4. Verkehrswert

Der Verkehrswert der gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte ermittelt sich wie folgt:

3.4.1. B-LNr. 64 - Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8

Ausgehend von den angefihrten Parametern ergibt sich folgender Verkehrswert fur das

bewertungsgegenstandliche Objekt:

_____________________________________________________ b om &
Grundkostenanteil 50,77 €1.960,00 €99.509,20
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0,00
€ 99.509,20
Baujahr
fiktives Baujahr 1976
GND 100
Stichtag 2026
Restnutzungsdauer / Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Diskontierungsfaktor gn 0,25758
diskontierter Bodenwert € 25.631,36
_erzielbare Nettomiete . m €/m* ___proMonat ___proJahr
50,77 7,50 €380,78 €4.569,30
Jahresrohertrag € 4.569,30
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €137,08
Mietausfallswagnis in % 2% £€91,39
abzgl. Instandhaltung (€/m?/p.m.) €1,70 -€1.035,71
Jahresreinertrag €3.305,13
Restnutzungsdauer/ Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Rentenbarwertfaktor V 26,99717
kapitalisierte Reinertrége aus Vermietung € 89.229,08
_Berechnung Verkehrswert
kapitalisierte Reinertrdge aus Vermietung €89.229,08
zzg. diskontierter Bodenwertanteil € 25.631,36
Summe € 114.860,44
Verkehrswert des Objektes lastenfrei gerundet rd.  €115.000
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Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen KenngrofRle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

3.4.2. B-LNr. 65 - Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9

€2.262

Ausgehend von den angefihrten Parametern ergibt sich folgender Verkehrswert fur das

bewertungsgegenstandliche Objekt:

_____________________________________________________ Yo _.m o E&m
Grundkostenanteil 46,10 €1.960,00 €90.356,00
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0,00
€ 90.356,00
Baujahr
fiktives Baujahr 1976
GND 100
Stichtag 2026
Restnutzungsdauer / Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Diskontierungsfaktor gn 0,25758
diskontierter Bodenwert € 23.273,70
_erzielbare Nettomiete . m? ___€/m? __ proMonat __proJahr
46,10 7,50 €34575 €4.149,00
Jahresrohertrag €4.149,00
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €124 ,47
Mietausfallswagnis in % 2% -€82,98
abzgl. Instandhaltung (€/m?/p.m.) €1,70 €940,44
Jahresreinertrag €3.001,11
Restnutzungsdauer/ Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Rentenbarwertfaktor V 26,99717
kapitalisierte Reinertrége aus Vermietung €81.021,48
_Berechnung Verkehrswert
kapitalisierte Reinertrdge aus Vermietung €81.021,48
zzg. diskontierter Bodenwertanteil €23.273,70
Summe €104.295,18
Verkehrswert des Objektes lastenfrei gerundet rd.  €104.000
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Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen KenngrofRle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

3.4.3. B-LNr. 66 - Wohnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2

€2.262

Ausgehend von den angefihrten Parametern ergibt sich folgender Verkehrswert fur das

bewertungsgegenstandliche Objekt:

_____________________________________________________ Yo _.m o &lm
Grundkostenanteil 28,51 €1.960,00 €55.879,60
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0,00

€ 55.879,60
Baujahr
fiktives Baujahr 1976
GND 100
Stichtag 2026
Restnutzungsdauer / Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Diskontierungsfaktor gn 0,25758
diskontierter Bodenwert € 14.393,35
_erzielbare Nettomiete . .m?_ __ _€/m’_proMonat __proJahr
28,51 5,50 €156,81 €1.881,66
Jahresrohertrag € 1.881,66
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% -€ 56,45
Mietausfallswagnis in % 2% € 37,63
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,70 -€ 581,60
Jahresreinertrag €1.205,97
Restnutzungsdauer/ Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Rentenbarwertfaktor V 26,99717
kapitalisierte Reinertrége aus Vermietung € 32.557,86

Berechnung Verkehrswert
kapitalisierte Reinertrdge aus Vermietung € 32.557,86
zzgl. diskontierter Bodenwertanteil €14.393,35
Summe € 46.951,20
Verkehrswert des Objektes lastenfrei gerundet rd.  €47.000
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Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen KenngrofRle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

3.4.4. B-LNr. 67 - Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top 13

Ausgehend von den angefihrten Parametern ergibt sich folgender Verkehrswert fur das

bewertungsgegenstandliche Objekt:

€1.647

__________________________________________________________________________ % om  €m
Grundkostenanteil 59,03 €1.960 €115.699
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil €115.699
Restnutzungsdauer / Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%

Diskontierungsfaktor gn 0,25758
diskontierter Bodenwert €29.801
Phase 1 - bis Ende der Vertragsdauer

erzielbare Nettomiete m €/m? _proMonat _pro Jahr
Jahresrohertrag 59,03 €5,50 € 324,67 € 3.896
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €117
Mietausfallswagnis in % 2% €78
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,70 €1.204
Jahresreinertrag €2.497

MV-Ende 31.10.28

Stichtag 09.02.26

verbleibende MV-Dauer in Jahren 3,00
Mietvertragsdauer/ Jahre 3
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Rentenbarwertfaktor V 2,84226
kapitalisierte Reinertrage Mietvertragsdauer Phase 1
Phase 2 - Restnutzungsdauer

erzielbare Nettomiete . m €/m*__proMonat _ proJahr
Jahresrohertrag 59,03 €8,50 €501,76 €6.021
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% -€ 181
Mietausfallswagnis in % 2% €120
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,70 €1.204
Jahresreinertrag €4.516

€7.097
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Baujahr
fiktives Baujahr
Stichtag

GND

1976
2026
100

Restnutzungsdauer nach Mietvertragsende/ Jahre
Liegenschaftszinssatz
Rentenbarwertfaktor V

47
2,75%
26,20299

kapitalisierte Reinertrage nach Mietvertragsdauer
abzgl. Sanierungskosten 59,03 m? &

€ 250,00 /m2

€118.327
-€14.758

kapitalisierte Reinertrage nach Mietvertragsdauer Phase 2 unter Berticksichtigung der Sanierungskosten

abgezinst auf Stichtag
abgezinst auf Stichtag/Jahre
Jahre

kapitalisierte Reinertrage Phase 2 diskontiert auf Stichtag

2,75%
3

€103.570

zzgl. diskontierter Bodenwert

€95.475
€29.801

Ertragswert des Objektes

€132.373

Verkehrswert des Objektes
Verkehrswert des Objektes

rd.

€132.373
€132.000

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

€2.242

3.4.5. B-LNr. 68 - Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER Top 19

Ausgehend von den angefihrten Parametern ergibt sich folgender Verkehrswert fur das

bewertungsgegenstandliche Objekt:

__________________________________________________________________________ % . om €m
Grundkostenanteil 37,83 €1.960 €74.147
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil €74.147
Restnutzungsdauer / Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%

Diskontierungsfaktor gn 0,25758
diskontierter Bodenwert €19.099
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Phase 1 - bis Ende der Vertragsdauer

erzielbare Nettomiete . m €/m? proMonat  proJahr

Jahresrohertrag 37,83 €5,34 €201,93 €2423
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €73
Mietausfallswagnis in % 2% €48
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,70 €772
Jahresreinertrag €1.530

MV-Ende 31.12.26

Stichtag 09.02.26

verbleibende MV-Dauer in Jahren 1,00
Mietvertragsdauer/ Jahre 1
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Rentenbarwertfaktor V 0,97324
kapitalisierte Reinertrage Mietvertragsdauer Phase 1 €1.489
Phase 2 - Restnutzungsdauer

erzielbare Nettomiete . m €/m? proMonat  proJahr

Jahresrohertrag 37,83 €850  €321,56 €3.859
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €116
Mietausfallswagnis in % 2% €77
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,70 €772
Jahresreinertrag €2.894

Baujahr

fiktives Baujahr 1976

Stichtag 2026

GND 100
Restnutzungsdauer nach Mietvertragsende/ Jahre 49
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Rentenbarwertfaktor V 26,73959
kapitalisierte Reinertrage nach Mietvertragsdauer €77.384
abzgl. Sanierungskosten 37,83m? & € 250,00 /m? -€9.458
kapitalisierte Reinertrage nach Mietvertragsdauer Phase 2 unter Berticksichtigung der Sanierungskosten €67.927
abgezinst auf Stichtag

abgezinst auf Stichtag/Jahre 2,75 %

Jahre 1
kapitalisierte Reinertrage Phase 2 diskontiert auf Stichtag €66.109
zzgl. diskontierter Bodenwert €19.099
Ertragswert des Objektes € 86.697
Verkehrswert des Objektes € 86.697
Verkehrswert des Objektes rd. €87.000

Seite 108



mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen KenngrofRle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

3.4.6. B-LNr. 69 - Wohnungseigentum an W 17/18

Ausgehend von den angefihrten Parametern ergibt sich folgender Verkehrswert fur das

bewertungsgegenstandliche Objekt:

€2.292

% mo€m
Grundkostenanteil 67,97 €1.960 €133.221
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil €133.221
Restnutzungsdauer / Jahre 50
Liegenschaftszinssatz 2,75%

Diskontierungsfaktor gn 0,25758
diskontierter Bodenwert €34.315
Phase 1 - bis Ende der Vertragsdauer

erzielbare Nettomiete ] mo €/m? proMonat proJahr
Jahresrohertrag 67,97 €550 €37384 €4.486
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €135
Mietausfallswagnis in % 2% €90
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,70 €1.387
Jahresreinertrag €2.875

MV-Ende 30.10.27

Stichtag 09.02.26

verbleibende MV-Dauer in Jahren 2,00
Mietvertragsdauer/ Jahre 2
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Rentenbarwertfaktor V 1,92042
kapitalisierte Reinertrage Mietvertragsdauer Phase 1
Phase 2 - Restnutzungsdauer

erzielbare Nettomiete mo €/m?_proMonat _ proJahr
Jahresrohertrag 67,97 €850  €577,75 €6.933
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €208
Mietausfallswagnis in % 2% €139
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,70 €1.387
Jahresreinertrag €5.200

€5.521
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Baujahr

fiktives Baujahr 1976
Stichtag 2026
GND 100

Restnutzungsdauer nach Mietvertragsende/ Jahre 48
Liegenschaftszinssatz 2,75%
Rentenbarwertfaktor V 26,47493

kapitalisierte Reinertrage nach Mietvertragsdauer €137.662
abzgl. Sanierungskosten 67,97 m? a € 500,00 /m2 -€ 33.985

kapitalisierte Reinertrage nach Mietvertragsdauer Phase 2 unter Berticksichtigung der Sanierungskosten €103.677

abgezinst auf Stichtag
abgezinst auf Stichtag/Jahre 2,75 %
Jahre 2
kapitalisierte Reinertrage Phase 2 diskontiert auf Stichtag €98.201

zzgl. diskontierter Bodenwert €34.315

Ertragswert des Objektes €138.038
Kaution

Verkehrswert des Objektes €138.038
Verkehrswert des Objektes rd. €138.000

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des
Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache €2.031
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4. Zusammenfassung

4.1. B-LNr. 64

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 102/4166 Anteilen, B-LNr. 64 verbunden mit
Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8 der EZ 1633, GB 01402 Hernals, per Adresse

1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35

betragt zum Stichtag, den 09. Februar 2026 gerundet

€ 115.000,-

(in Worten: Euro einhundertfinfzehntausend)
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4.2. B-LNr. 65

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 88/4166 Anteilen, B-LNr. 65 verbunden mit
Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9 der EZ 1633, GB 01402 Hernals, per Adresse

1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35

betragt zum Stichtag, den 09. Februar 2026 gerundet

€104.000,-

(in Worten: Euro einhundertviertausend)
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4.3. B-LNr. 66

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 46/4166 Anteilen, B-LNr. 66 verbunden mit
Wohnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2 der EZ 1633, GB 01402 Hernals, per Adresse

1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35

betragt zum Stichtag, den 09. Februar 2026 gerundet

€ 47.000,-

(in Worten: Euro siebenundvierzigtausend)
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4.4. B-LNr. 67

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 108/4166 Anteilen, B-LNr. 67 verbunden mit
Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top 13 der EZ 1633, GB 01402 Hernals, per Adresse

1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35

betragt zum Stichtag, den 09. Februar 2026 gerundet

€132.000,-

(in Worten: Euro einhundertzweiunddreiligtausend)
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4.5. B-LNr. 68

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 58/4166 Anteilen, B-LNr. 68 verbunden mit
Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER Top 19 der EZ 1633, GB 01402 Hernals,
per Adresse

1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35

betragt zum Stichtag, den 09. Februar 2026 gerundet

€87.000,-

(in Worten: Euro siebenundachtzigtausend)
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4.6. B-LNr. 69

Der

VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 122/4166 Anteilen, B-LNr. 69 verbunden mit
Wohnungseigentum an W 17/18 der EZ 1633, GB 01402 Hernals, per Adresse

1170 Wien, Hernalser Hauptstrae 35

betragt zum Stichtag, den 09. Februar 2026 gerundet

€ 138.000,-

(in Worten: Euro einhundertachtunddreiRigtausend)

Wien, 26. August 2026

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstlcken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einraumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Moglichkeit, diese Lieferungen
gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz
gemal § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person
des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Féllen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber Ubergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zuldssig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des

Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer

Exaktheit feststehende Grofde sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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6. Fotodokumentation

Foto 1: Foto 2:

Foto 3: Foto 4:

Foto 5:
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Foto 7:

Foto 8:

Foto 9:

Foto 11:

Foto 12:
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Foto 15: Foto 16:

Foto 17: Foto 18:
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Foto 20:

Foto 21:

Foto 22:
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7. Anlagen

Anlage./l Anwesenheitsprotokoll

Anlage./Il Bescheide

Anlage./lll Vereinbarung Uber die Neubegriindung von Wohnungseigentum
(Urkunde TZ 518/1998) durch die HV Ubermittelt

Anlage./IV Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 09.06.1997
(Urkunde TZ 665/2015)

Anlage./V Nutzwertgutachten (Urkunde TZ 665/2015)

Anlage./VI Gutachten (Urkunde TZ 665/2015)

Anlage./VII Protokoll der hybriden Hausversammlung vom 30. April 2024

Anlage./VIll  Protokoll der hybriden Hausversammlung vom 04. Juni 2025

Anlage./IX Mietvertrag Top 8

Anlage./X Mietvertrag Top 9

Anlage./XI Mietvertrag Top 12

Anlage./XII Mietvertrag Top 13

Anlage./XIll  Mietvertrag Top 19

Anlage./XIV  Mietvertrag Top 17-18

1 Seite
34 Seiten

13 Seiten

38 Seiten
29 Seiten
1 Seite

9 Seiten
14 Seiten
8 Seiten
4 Seiten
4 Seiten
4 Seiten
4 Seiten
4 Seiten
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ANWESENHEITSPROTOKOLL
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei o
AuBenstelle f. d. 17. Bezirk
Kalvarienberggase 33
1170 Wien-.

MA 37/17 - Hernalser Hauptstr. 35/7/80 . Wien, 1981 04 06
17. Bez., Hernalser Hauptstr. ONr. 35,

ident mit Palffygasse ONr. 23 EZ 1633
des Grundbuches der Kat. Gem.

Einlagen EZ '//g 33 KG Zé%d ,

Hernals » poe
Plangemil ausgeitnrt

3

ulict 1 [ friis
Bauliche Herstellungen B'&’ﬁmgﬁﬁg@ﬁ erfiii

BESCHEID
Gem&08 § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die Bewilligung erteilt, nach den
mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pldnen auf der im Betreff genannten
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Unter Einhaltung der mit Bescheid der MA 37 vom 20. Nov. 1980, ZI. 5523/80

bekanntgegebenen Bebauungsbestimmungen, wird hofseitig ein Aufzugschacht zu-

gebaut und im Dachgeschol ein Aufzugsmaschinenraum hergestellt.

Unter einem wird die Baufiihrung in &ffentlichrechtlicher Beziehung fiir zuléssig
erklért. :

-

Vorgeschrieben wird:

1) Der Baufthrer haf gem#B8 § 124, Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens 3 Tage vorher der Baubehrde und weiters dem Arbeitsinspektorat
fir Bavarbeiten (Fichtegasse 11 - 1010 Wien) anzuzeigen.

2) Gem#B § 127, Abs, 8 BO ist auf der Baustelle ab Baubeginn bis zur Vollendung
des Baues die beiliegende Bestétigung darliber, daB es sich um eine befugte

Baufiihrung handelt, so auszuhdngen, daB sie von der Verkehrsflache aus -

deutlich sichtbar und lesbar ist, , ,

3) GemaB § 127, Abs. 3 BO hat der Baufihrer zur Erméglichung der behdrdlichen
Uberpriifung der Bauausfiihoung mindestens 3 Tage varher der Baubehtrde fol-
gendes anzuzeigen:

lit. a) den Beginn der Betonierungsarbeiten zwecks Beschau des Unter-
grundes fir alle aufgehenden Tragkonstruktionen;
lit. b) den Beginn der Bauarbeiten an jenen Bauteilen, deren Beschau nach

Fertigstellung nicht mehr maéglich ist (Fundamente, Stahleinlagen,
Stutzen, SchweiBiverbindungen, Kanalleitungen u. 4.); '
lit. e) den Beginn des Anbringens des Verputzes bzw. der Verkleidung
(Rohbaubeschau). '

4)- Die Stahlkonstruktion ist zu erden.

5) Im Hofniveau ist der Aufzugsschacht mit einem Eisenholm in einer Hshe von -
1,0 m gegen mechanische Beschiédigung zu umwehren, Coe

' Baubewilligung “%ﬁg@; 00- 12 Ri-‘f// F.d :‘Cé. ; /
Q ;
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R ' Magistratsabteilung 35—=" GT“PPG X *7.?~
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M_Lli:.éé 17/4‘5/80

_ 17. Bez.,Hernalser Hauptstraﬁe 35 _7‘
i@.en‘b Palffyggasse 23 : ; o

E.Z. 1633 d.Kat. Gem. Hernals -
Personenaufzug "Nr;‘1437 s
Baubew1lllgggg SR

e ms 511 i

B e s c h e i d

 GemidB § 70 der Bauordnung fur Wlen\ln Verblndung mit
'Wiener Aufzugsgesetzes vom 29.Mai 1953, LGBl.Nr.12, wi
mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen technischen Belegen die
Bew1111 erteilt, im o.a. Hause den Personenaufzug Nr.1437 mit
einer Tragfihigkeit von 320 kg oder fiir die, Befurderung von 4 Per-

. sonen und elnem Antrlebsmotor von 3, 3 kW elnzubauen.,.,

Der Aufzug fithrt vom ErégeschoB in das DachgeschoB und hat 5 Halte-
. stellen und 5 La&estellen. ‘ . , ,

vVorgeschrleben wird.

1.) Im Trlebwerksraum ist eine Leiter fir den Aufstleg zum Rollen— |
rost anzubringen. Diese Leiter kann wegnehmbar ausgefuhrt sein und
als Aufstlegshllfe zZur Reglerwartungsture verwgndet werden. '

- . z?g e %
< ('v‘.»':’- K4
PR R, .

2.) Nach Fertigstellung und vor. Inbetriebnahme der Aufzugsanlage ist

unter Vorlage des Abnahmebefundes eines zustdndigen Sachverstidndigen

um die Benutzungsbew1111gung gemiB § 5 des Wiener Aufzugsgesetzes vom
29.Mai 1953, LGBl.Nr.12, bel der MA 35 anzusuchen.,

Be g r d nd. un £

Der dem Bescheide zugrunde. gelegte Sachverhalt ist den elngereichten

Unterlagen und dem Ergebnis der miindlichen Verhandlung entnommen.Die.

~ Bsufuhrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zuldssig. .
- Die vorgeschrlebenen Auflagen sind in den angefuhrten Bestimmungen o

begrundet.

e




Magilirstrat der Stadt W1en
Magistratsabteilung 35 - Gruppe A
Kalvarienberggasse 33

1170  Wien €T A622/ye
MA 35 = fAa 17/47/8 " Wien, 2.Jinner 1030
17, Bez., Hernalser HauptstraBe 35 ident Palffygasse 23
EZ 16723 der Kat.Gem. Hornals @ Eﬁﬂ@ﬁ@d}m
E’ersonenaufzug ‘Nr. 1437 1 o5 Einlage Regifte, ﬁhgg% '{q‘
Beniit zungsbewilligung fibt. Dlomkammes

i@gz - 28

Besechedidd

Auf Grund des Ergebnisses der Ortsverhandl ng vom §
wird die Benlitzungsbewilligung s=m8B § 5 dek VWiens
vom 29,.Mai ﬂ959, LGBl.Ur. 12, fiir den im o.a. Hause
Juli 1981 zu MA 35 - Aa 17/45/30 aufgeste

z
dr 4;57 ertellz.

Sedungen wird:

rglasung der Portale ist schachtseitig an den Kanten auszu-

bung des lMangels ist der MA %5 binnen 2 Wochen nach Frhals
1dps schriftlich mitzuteilen.

*)6

Rechtsmittelbelehruneg

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei

der Magistratsabteilung 35 schriftlich oder telegrafisch Berufung

erhoben werden. Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag
zu enthalten und ist mit 100 S Bundesstempel zu versehen.

Ergeht ans

1.) den Bauwerber und Grundeigentiimer: Hero BaugesmtH, Hernalser
HauptstraBo ﬁb, 1170 Wien

In Abschrift an:
die MA 35 mit Konsens und Abnahmebefund

qu

/1
;

r.

den Bauflihrer:Bmstr.F. Lachinger GesmbH, Gablenzgasse 8, 1160 Wien

das Finanzamt f.d.1.Bezirk, Stamm-Betriebspriifungsstelle,
Nachrichtenreferat,Vordere ZollamtsstraBe 5, 1030 Wien,

_.) die MA 35-Gruppe A

2y)
.) den Hersteller:Friihbausr-Aufziige GmbH,Liechtanstsinstr. 29,1092 Wisn

J1

A,

7+) den Bachverstindigen: Herrn Techn. Rat Ing. L2o B8hm, Zweisstzlle
) EriiRlgasse 1/2, 1@0 Wien
©.) Fausverwalbtunz:frau Inc.Rosa Lsukauf ,—ernalser Hauptstrale j5 147O¥&

Fur die Richtigkeit Fir den Abtb;ww g§;§}¥$
der Ausfertigung: r Dipl.Inz “iu Ay th 37

by P g i ey N'.-:!-. "n ’J;" k
Der Kanzleileiters: / /i;‘léﬂﬁk\,_ . .,f denWEhmr
Eier

0 3. MRZ. 1382
MA 35-SD 158-0,2-8109AblegenRE8.EZ . i 517~ A« Al iU 3
Wien,” & #pz fgpRet:  f.d.Abt. La/ [ Zam‘_n__.__il_.[‘gjr_;_:___. Blg.____§ Vol
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Magistrat der Stadt Wien ] 2(»‘5\ ,
Magistratsabteilung 37 | emm——
Baupolizei ¢€ - B
AuBenstelle f. d. 17. Bezirk S

Kalvarienberggase 33
1170 Wien

MA 37/17 - Hernalser HauptstraBe 35/11/82 - : Wien, 1982 06 21

17. Bez., Hernalser HauptstraBe
ONr. 35, ident mit Palffygasse
ONr: 23 Gst. Nr. 1182 in EZ 1633 des .
Grundbuches der Kat. Gem. Hernals

Bauliche Anderungen

Baubewilligung

BESCHEID

GemaB § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die nachtrégliche Bewilligung er-

teilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plinen auf der im Be-

treff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufthrung vorzu-
nehmens

Im Ecklokal wurde durch Entfernen einer nichttragenden Mauer das Gastzimmer
vergrdBert. Gleichzeitig wurde das Klubzimmer an der Front Hernalser Haupt-
straBe in eine Kiiche umgewidmet. Der Eingang wurde mit einem Windfang
ausgestaltet. Im Keller wurden eine Scheidemauer aufgestellt und 2 Tiiréffnungen
abgemauert. - ‘

Begrﬁnduhg

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plinen und
dem Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufih-
rung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zul#ssig. :

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt
schriftlich oder telegrafisch Berufung erhoben werden. Die Berufung hat einen be-
griindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist mit S 100,-- Bundesstempel zu ver-
sehen. :

Hinweis auf Rechtsvurschriftéﬁ:

Uberdies wird auf die Vorschriften des dem Bescheide angeschlossenen Merkblattes
tiber wichtige, bei Bauherstellungen einzuhaltende Bestimmungen hingewiesen.
Hiebei wird aufmerksam gemacht, daB die- einschldgigen baurechtlichen Vorschrif-
ten (Gesetze, Verordnungen, Normen), soferne im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid
oder im Merkblatt nicht angefiihrt sind. :
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
~ Baupolizei -
AuBenstelle f. d. 17. Bezirk
Kalvarienbergqgase 33
1170 Wien

MA 37/17 - Hernalser HauptstraBe 35/13/82 A Wien, 1982 08 17

17.

Bez., = Hernalser HauptstraBe

ONr. 35, ident mit Palffygasse
ONr. 23 EZ 1633 des Grundbuches der
Kat. Gem. Hernals '

Bauliche Anderungen

Baubewilligung

BESCHEID

Gem&8 § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die Bewilligung erteilt, nach den
mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pldnen auf der im Betreff genannten
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufilhrung vorzunehmen:

Die Wohnung Tir Nr. 1 B im ErdgeschoB an der linken Grundgrenze, bestehend aus
3 Zimmer, Kiche und 1 Vorraum, wird aufgelassen. Nach' Abtragen einer Mauer und
Herstellen eines Tirdurchbruches werden der gassenseitige Raum als | okal, der -
hofseitige Raum und die Gangkiiche nach Umwidmung in Lager in das Ecklokal
einbezogen. Weiters wird ein gangseitiges Magazin in einen Miillraum abgeé&ndert.

"Ny

Vorgeschrieben wirds

1)

Der Baufithrer hat gem&B8 § 124, Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung min-
destens 3 Tage vorher der Baubehirde und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir

’ Bauarbeiten (Fichtegasse 11 - 1010 Wien) anzuzeigen.

- 2)

3)

Fa
»

4)

GemaidB § 127, Abs. 8 BO ist auf der Baustelle ab Baubeginn bis zur Vollendung

des Baues die beiliegende Bestatigung dariiber, daB es sich um eine befugte
Baufiihrung handelt, so auszuhingen, daB sie-von der Verkehrsfliche aus deut-
lich sichtbar und lesbar ist. ' '

Der Raum fiir MiillgefaBe ist -beldstigungsfrei in Deckennshe zu entliiften,
auBerdem ist eine mindestens hochfeuerhemmend (F 60) ummantelte Zuluft-

- leitung (20 x 20 cm) direkt ins Freie bis an die AuBenfront des Hauses -
-herzustellen. Der Raum ist mit abwaschbaren Winden, wasserdichtem FuB-

boden mit Ablauf und einem Wasserauslauf zu versehen.

Nach,FertigsteHung der Bauarbeiten ist gem#B § 128 Abs. 1 BO unter Vorlage
eines Abgasfangbefundes bei der Baubehdrde um die Beniitzungsbewilligung an-
zusuchen. ‘




_ Magasiraf der Sfadf Wien ,‘
Magistratsabteilung 37

Baupoclizei
’AuBenstelle f.d.17. Beznrk
Elterlempiatz 14

| 1170 Wien
MA )7/17 — Hernalser ngptstraﬁe 35/2/84 Yien 4904 06 07
17.Bez., Hernalser Hauptstrafie ONr.35 ’ ' :
EZ 1635 der Kat.Gem. Hernals - E AN
Bauliche AEnderungen . . - A (%"

Bescheddd

GemdR & 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die Bewilligung ertellt,
nach den mit dem amblichen Sichtvermerk vergehenen Plénen suf der inm
Betreff genannten Llegenschaft dle nachstehcnd beschriebene Bau-

fihrung vorzunehmen:

£

Die ’oknun”en Tur Nr.8 und Tir Nr.9 im 1 Stock werden unuer'hlnbau
ziehung eines Gangaborbtes und eines Gangtelles, Finbau eines Bades,
Ferstellen eines urdurchbruches und Ildmungsunuerunr von Réumen
zusamnengelegt.

‘Die Vohnungen Tur ‘Nr.11 und Tur Nr 12 im 1. Stock werden unter Einbau

eines Bad621mmers und eines nbortes, sowie dem Herstellen eines
- Tirdurchbruches zusammengelegt.

Die Wohnungen Tiir Nr.25 und Tur Nr.26 im 3. otock werden unter Llrbau
‘eines Badezimmers und eines Abortes, sowie dem Herstellen von Tir-
durchbriichen zusgnmengelegt, »
In der Wohnung TUr Nr,.27 im 5 Stock mlrd ein Abort eingebaut, ein
Tell des Ganges wird in den ¢ ohnungsverband einbezogen,

Die Kanalanlage wird unter Herotellung eines zusatzllchen Abfall-
utranges abgeandert '

Vofgeéchriében wird:

1. Der Baufiihrer hat gem. § 124 Abs.2 BO &en~beg1nn der BaULLﬂfUPH
‘mind. 3 Tage vorher der Bwubehorde und weiters dem Arbeitsinsp @ktor
flir B“ﬂarbelten Cﬂlchtenﬂsse 11y 1040 Wien) anzuzeigen. ‘ ~

2, Der Fulbiboden in Naﬂrhumen ist Llﬂ% 1gkeitsdicht herzustellen.,
Tﬁi.}PTT“G*“n von- Holzdecken ist éine den Bestimrungen der (110N

oy e s

ail 'C.@Il Jender .LLC‘".( zuliaren e Tenalni e s

[

'1snlleru ng vorzusehen. T . : .

»
'

D Lbsperrelnrlchtungon von Gas Stelgleltungen und Cau—uulaltunﬁen
zu Wohn- oder Betriebseinheiten dlirfen nach den Besbimmungen der .
Technlschen Richtlinien fir Tinrichtung, Anderung, Betrieb und In-
standhaltung von Niederdruck-Gasanlagen (@VGW—”R Gas 4975) nicht
1nnerhalb ooloher Raume montlcrt werden. ‘

4, Peue%otuttun dirfen in R gunen , in denen kelne naturllche Zuluft~..
zufihrung durch Fenster und Tiren gewihrleistet ist, nur dann aufge-
- stellt und Betrieb genommen neraeﬁ, wenn diese Raume nit ausreichend
,almanLOnlertep, dauernd wirksamen Zuluftoffnungen ausvestatbet uln¢.
Tin VerschlieBen dieser (ffnungen ist unvulasglg.., :
”Dﬂe zZuluft derf: Jedoch kelnosfalls Kellerraumen, otlegenhuus T,
Dachbdden oder Riumen entnommen. werden, wo brennbare Stoffe auf be—~'

wahrt werden, -oder aus anderen, als brandgeféhrdet anzuueheraen

.L\.(.\U Mmen. .

sty
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L1t aifizgen sipd in der ﬁﬂuozwnur e "'en und -
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 bei diesem Amg schriftlich, telegrafisch oder f
. ernschriftlich
Beiufuﬂg erhoben werden. Dle Berufung hat einen begrundetencnerufungs—
antrag zu enthalten und ist mit 120,2- g Bundesstempel 2u versehen.

» Euh Baupolizel
; AuBeanatella f.d,.17. Bexirik : /‘ P~ g it

'saranﬁn.ngnen auf der im Betreff genanmnten Liegenschaft

In der & che darfzm :
~ nach aufstellen einer Ieichthauwand ein Badezzmm
Die Extliiftung des Rades wird durch HErstel1ung

;.poterze 1n den Hof sichergestellt.

':’ 1 Der Fuﬂboden in H&Brdumen 1st flusclgkeltsdlcht herzustelle

‘Bei Vorliegen von Holzdecken ist eine den Bestimmungen de' GH@RM
B 2209 entsprechende, an den ﬂanden hochzufﬁhrende hti

".&, Vom Erfordernls einer Benutzungsbevxlllgung i

';Badezzmmerentluftung der Baubehorde anzuzezgen.,$;

2 gar dexn Beschelde zugrunde gelerte Sachvernclt 1st en e
I ?»non erunommen. Dze Baufunrunr lst nach deu bestehenden;Rechtsvor- =

Magistray der Stadt Wien : NG '
Magisiratsabteilung 37 Zg’:__—- .

AR R N T S T e
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-Elterisinptlatz 14
uFide : 1170 Wien : Sediy s gt e o e
ki 3?/17‘ Hernalser rauptstraﬁe735/4/34 '-}W;Qn, 4984‘0?’1qA

N Bea., Hernalser Hauptstraﬁe ONr.ps
BZ 1633 derxr Kat Gem. Hernals

Bauhche .Z_nderungen

.f fﬁB 'e 5 che 1 F

Ge Yile e 70 der Bauordnunc fuL Tien CLO) ulrd dle nachtragllche g
Ser -llzru erteilt, nach den nmit dem amtllchen Sichtve {;,j f;_

g¥sbond becc*rlebenp B'ufuhﬂunr vers unehmav*.-;

i f;stock be*lndlzchen ohnung

1sollerung vorausehen, .

Abs.1 BO Abstand genommen; es ist jedoch die Fertigste:

‘ B é- 6T @ fn a “u ng

ferelchtcn

‘,Rechﬁanittelbéiehruﬁg _

Gegen diesen Beschezd kann binnen zwei wocl.en nach Zusuellung

A o S 735 P 5
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AuBensteiie f. =

' Elte'e'leemplda:: .o 4 - 1 i %

| 1170 Wien ben ‘
ser Hauptstr..55/4/84* " ‘Wien, 1984 10 15 |

. Hauptstr. ONr. 3 5
Hernals

Gema% 70 der Bauordnung fur Wien (BO) wird die nachtragllche
Bew1111gung erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk
versehenen Planen auf ‘der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachstehend beschrlebene baufuhrung vorzunehmen-

Der linke Teil des DachgeschoBes wurde ausgebaut und in die
Wohnung Tir Nr. 22 im 3. 'Stock einbezogen. Im Dachboden wurden
liber eine interne Nebenstiege erreichbar, 3 Abstellrdume und

ein Abort geschaffen. Die Kamlnputzturchen wurden in den Spitz=-
boden verlegt, Oberhalb der Dippelbaumdecke im DachgeschoB wurde
eine Stahlbetondecke hergestellt

Unter einem wird die Baufurhung in offentllchrechtllcher :
Beziehung fur zulissig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1) Die Konstruktion muB nachweislich an allen Stellen (Wande,
Decken, FuBboden) eine Brandwiderstandsdauer gegen die Dach-
konstruktlon von mindestens 60 Minuten (F 60 - hochbrandhemmend
gem&BR ONORM B 3800) erreichen. - '

2) Teile des Dachstuhles, die innerhalb der ausgebauten Riume
verbleiben (Stuhlsdulen, Brustriegel, Kopfbdnder u.dgl.), sind
zu verkleiden, so daf ein. Brandwiderstandswert von F 50 gewdhr-

leistet iste.

3} Begehbare bzw. schlieBbare restliche Dachbodenrdume wie
Spitzboden restliche Bodenzwickel u. &d. miissen zur Brandbe=-
k&mpfung zugidnglich sein,

Begrindung

. Der dem Bescheid zugrunde gelegte Sachverhalt ist den einge-
reichten Pl&nen und dem Ergebnis der mindlichen Verhandlung
vom 10, Juli 1984 entnommen. Die Baufihrung ist nach-den
bestehenden Rechtsvorschriften zuléssig. ,

Die vorgeschriebenen Auflagen sindin der Bauordnuno fur Wien
und den elnschlaglgen Nebengesetzen bevrundet _




Manistrat der Stadt Wien -~
Magw’frg.mb%eulung 37 A — C;a
Saupclized
AuBenat:dL £.d.17. Bezirk
Elterieinplatz 14
’ : , 1170 Wien

 '57[47,’ Hernalser HauptstraBe 35/2/85 . Wien, 1985 04 15

élser_HauptstraBe ONr.35
Gem. HeI‘nalS ‘__‘;ﬂagsn EZ é;é --------- ﬁ'ﬁ St

angemiD ausgel uh%’i
BbzdnGUﬂgen eriL it

e Refs £ . 4hi L
$ vv.v . INETLS 3
esc_he1d1987 _12,_29 %_

2 und 3 der Bauordnung-
taiinach den mlt‘ﬁem

: . & & Ky
] traﬁenverkehrsordnun~ 1960 vom 6. Juli 1960 BGBl Nz. 159/4960
Gie nnvllllsung zZUur Benutzung der Strale bzw. des dariber befindlichen
fiir die Sicherheit des StraBenverkehrs in Betracht kommenden Tuft-
”aumestiur die oben angefiihrten naher bezeichneten Gegenstinde
erteilt.

Vorgeschrieben w1rd'
Vor. Baubeginn ist im Sinne des § 124 Abs.1 BO der Baubehdrde

Ty
der Baufthrer filr die Baumelsterarbelten namhaft zu machen., Dieser
bat genm. § 65 BO die genehmigten Pléne zu unterfertigen.

Ce Y Bevlimmer het mem. § 124 Sbs,? ? BO den Beginn dex DRevfihay
minGe J -fage vorher der uaubehﬁrde und weiters dem ArocltolnspawaJv
fur R“u“rbnluen (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

3, Auf die Vorlage der gem. § 127 Abs.1 vorgesehenen Unterlagen
(statische Berechnung usw.) wird gen.:§ 127 Abs.2 BO verzichtet.

4, Fur die FErlaubnis zum Gebrauch des 6ffentlichen Grundes bzw,

des dariiber befindlichen Luftraumes wird eine Jjdhrliche Gebrauchs-

abgabe von S 458,-- festgesetzt :

Die Elnzaalung der flir das Abgabenjahr zu entrichtenden jéhrlichen

Gebrauchsabgebe im Betrage von S 438,-- hal binnen einem Ionat
nach uSterung des Bescheiles mittels nachfolgendem Zahlschein

zu erfolgen. In Hinkunft ist die fesTgesetzte Jahresabgabe fur

jedes ibgabenjahr im vorhinein bis zum 2, Jdnner eines jeden Jahres

einzuzahlen.

5. Vor_Erfordernis einer Benltzungsbewilligung wird gem. § 128
Abs.1 BO Abstand genommen; e€s ist jedoch die Vollendung der Bau-
fihrung bei der Baubehdrde anzuzeigen.
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ﬁ au p o i i e 1
AuBenstelle F.d. 17.
17.y Elterieinplats
1170 Wien

M& 37/17 — Hernalser Hauptstrafe 35/3817/87 Wien, 13.1.1988 LM\

17 Ber., Hernalser Hauptstrafe Obe.35
-

EF 1633 der Kat.Bem. Hernals
Benlitzungsbewilligung

i
1
i
n
B
=
o,

Der PMagistrat erteilt gemsdEd 8 128 der Bauordnung fur Wien (BO)
die Bewililigung. die zufolige der Baubewilligung vom 17.8.1i982,
A 37717 — Hernalser Hauptstrafe 35/13/823 in dem im Betreff
genannten Gebauwde gesnderten Ridume bentitzen zu lassen.

fo

Begridndung

Da die Hauflhrung mach dem Ergebrnis des dugenscheines vom

25,11.1987 den gesetrzlichen Bestimmungen entsprichi, konnte die

sungshewililigung erteilt werden.

' .

Rechntsmit Le¢bclanrumq

.

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung
hei dissem Ambt schriftlich, telegrafisch oder fernschrifitlich
Ferufung erhoben werden. Die Berufung hat einen begrindeten

Berufungsantrag =u entna iten und ist mit 8§ 120,- Bundesstempel
. versshen.

Ergeht ana:

iy Herrn Franes Lanz, Hernalser Hauptstrabe 35, 1170 Wien

-

1= Bauwerbee

Frau ing.Ross Leukauf, Her-—

@) Fa. Hero Bauges.mbH. z.Hdn.
‘ naleser Hauptstrale 35, 1170 Wien als Grundeigentlmer

in Abschrift an

3y Fa. Bmstr. F.lachinger Sesz.mbH., Bablenzgasse &, 11&0
Wien als Baufinrer und Planvertfasser

ym 37717 '

5‘&%‘? - Ref.s F d. Abs, Ld je

X

(



Baumeister
; i idffagistrat der Stadt Wien
Ing. Oliver Schmid Mag istratanbtat g oo
len, Rudol-Zeler-Gasse 50626114 B a u p o 1 i z @ 4
szwemoa'zeoa oacmidt@cheliosbufenstelle Fud, 17. Bez.
17., Elterleinplatz: 14
1170 Wien

& fortienclans d
Ma 37/17 -~ Hernalser Hauptsteabs SA/LTBI/BE Wien, 2&6.1.1990
17.Bez., Hernalser Hauptstralfe ONp.35
EZ 1433 der Kat.Bewm. Hernals SRR T P

Bauliche Anderungen, : . f
Umbiau und Zubsu AEEANEE SN LI -

(Drchgeschofaus b ) j : ; / :
Baubewilligung IR /f ?_/1 60

It st ity e

Besoheid

Hemsh & 70 der Bauordnung FUr Wisn (BO) wird in Verbinduag
mit % & Abs.2 BO und § &% Abs.a die teiluweise pachtrigliche
Bewilligung erteill, nach den mit dem amtlichen Bichtvermerk
versehenan Plinen auf der im Betreff genannten Liegenschafh
dig nachsiebsnd heschrighens Baufillrumg vor suiebmes o

Auf Grund der letstgliltigen Babauungsbestimmmoen und suf
Grund der mit Hescheid vam 7.11.198% 1. BV 17 - A LO0/78%/5
arteilten Bewilligung von Abwel chungsn von Bebauungsyor-
schriften gem. § 4% BO wird der Dachboden wit o Hohnuingen
ausgebaut und lber der Digpelbaumdecrke gine Shahlbetondecke
hergestellt. Dis Hauchfanghehrmsglichkeit wird im Bpitzboden
geschatfen. Das hofseitige Stiegenhaus wird aufgestockt,

Im Keller wurden Abteile abgedvdert und werdan ¥ neus Eirde-
gerungsraume geschaffen, Im 1., 2. und 3. Stock waprcien

garingfigige bauliche ADENUErUNgen vorgenommen .

Dig pnzahl der Pflichtstellpliétrze, wolthe gemal § 34 Abs .2
das Wisner Garsgengesetzes, LGHL, Nr.27/57 in der derzeit
geltentden Fassung durch die Baufiihrung geschaffen werden
mdasan, blsibt um 1 Stellplstz hinter dep aeahzd ichan
Stallpistzpflicht suriick,

Vorgesohr ieben wirds

Lo Vor BHaubeginn ist im Sinne des 8 184 Abs. 1 BO der Baubehsrde
der Baufihrer nambaft o macher . Diaser hat geeil & 45 BO
die genelmigten Pline und statischen Berathnungen samt Kop-

struktionsplinen zu unterfertigen.

<. Der Emufihrer hat gemdEf § 124 Abs. 2 BO dan Beginn dee
Baufiihrung mindestens 3 Tage vorher der Baubehirds und
welters dem Arbeiltsinspeitorat Flir Bauarbeitsn (Fichta-
gasse 11, 1010 Wiem: anzuzalgern,




‘»_‘MA'37/174Hérna1ser Hauptstraﬁe 35/412/93 '  Wlen, 24.3.1993

gy e

L Maglstrat der stadt Wlen @ mw:%”
o Maglstratsabtellung 37 '

.. Baupoli zZ.e 1
EZ;Auﬁenstelle £.d. 17. Bez
“Q 17., Elterlelnplatz 14

17:Bez., Hernalser HauptstraBe ONr.35
EZ 1633 der Kat Gem. Hernals

,Baullche Anderungen . : ‘ g

.Bescheli1

Gemis ' § 70 in. Verblndung mit § 68 der Bauordnung fir Wien
(BO) wird die Bewilligung erteilt, nach den mit dem amtlji-
chen Sichtvermerk versehenen. Planen auf der im Betreff: gé—
nannten Llegenschaft dle nachstehend beschrlebene Baufuh% ng
vorzunehmen

Die beiden Lokale im Erdgeschoﬁ werden unter Abtragung
einer Scheidewand zusammengelegt Weiters werden Sanitdr-
raume elngebaut :

Vorgeschrleben w1rd

1. Der Baufuhrer hat gemdB § 124 Abs 2 BO den Beglnn der
Baufiihrung mindestens 3 Tage vorher der Baubehdrde und
weiters dem Arbe1t51nspektorat fir Bauarbelten (Flchte—

~gasse. 11, 1010 Wien) anzuzeigen. :

2. Auf dle Erstattung der Beschauanzelgen zuxr Ermogllchung der
behordllchen Uberpriifung der Bauausfuhrung w1rd qemaB § 127
" Abs. 6 BO verzichtet. ‘

3. Vom Erfordernls einer Benutzungsbew1lllgung wird gemaﬁ
’ § 128 Abs. 1 BO Abstand genommen, es ist jedoch die Voll-
endung der Baufuhrung bei der Baubehdrde anzuzeigen.

Begr ﬁ n dung

Der dem Bescheld zugrunde gelegte Sachverhalt ist den elngerelch—

- ten Plénen und dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. -
‘Die Baufuhrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zul&s-

- sig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den elnsch-
 lag1gen Nebengesetzen begrundet.

Rechtsmlttelbelehfunq‘ ‘ - ,

- Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zu-
‘stellung schriftlich bei diesem Amt oder bei der Bauoberbe-
horde filir Wien im Wege der Magistrastsdirektion der Stadt
Wien - Verfassungs- und Rechtsmittelbiiro, 1082 Wien, Rat-







T Magistrat der Stadt Wien . -
" Magistratsabteilung 37
Bauwupoligedi -
AuBenstelle f.d4. 17. Bez, -
17., Elterleinplatz 14
1170 Wien

o s S

MA 37/17 - Hernalser Hauptstrase 35/2143/93 Wien, 16.3.1994° 7.0

-iﬁfBez., Hernalser HauptstraBe ONr.33 R
-EZ 1633 der Kat.Gem. Hernals Baumeister.

:ﬁéwilligung zur Abweichung lng' Oliver SChI‘ﬂidt '

vonm béwilligten Bauvorhaben 1230 Wien, Rudoli-Zeller-Gasse 50-52/6/14
+4366440326 05 oschmidt@chello.at -

. {1.Planwechsel zum DachgeschoBausbau)
B ébs ¢ heid

Gemd §§ 70 lUhd 73 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird in Verbindurg
mit § 68 Abs.1 BO und in Anwendung des Wiener Garagengesetzed die
Bewilligung erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk
versehenen Plinen abweichend von dem mit Bescheid vom 26.1.1990, .-
ZY.r MA 37/17-Hernalser HauptstrafBe 35/¥1783/88 bewilligten Bau-
vorhaben nachstehende Anderungen vorzunshmen: ' .

A1 der Hofseilte wird im DachgeschoBR eine Dachterrasse ausgefithrt, .
‘Im DachgeschoB werden statt 2 Wohnungen, 4 Wolinungen .eingébaut.
‘Der Lichthof wird teilweise liberbaut. B . LT
Im KellebgescheB, 1. und 2.Stock wird die Raumeinteilung teilweise -
-abgedndert. Im 2.5tock werden die Wohnungen Nr.17 und 18 zusam-_. - . -
mengelegt. S

“Die Anzahl der Pflichtstellplitze, welche gemiB § 36 Abs.2 des .

Wiener Gragengesetzes, LGBL.Nx.22/57 in der derzeit geltenden - - -
Fassung duxrch die Planwechselbewilligung zusatzlich geschaffen . -
werden miissen, bleibt um 1 weiteren Stellplatz hinter dexr gesetz-— 7
Jdichen Stellplatzpflicht zuriick, IR

]Eﬁr die gednderte Bauflihrung haben die Auflagen des oben ange-
filhrten Bescheides Anwendung zu finden.

'Srgﬁnzend wird vorgeschrieben:
-fiﬁ Nach Fertigstelluny der Bauarbeiten ist gemdB § 128 Abs.

. 1 BO unter Vorlage wvon Aunsfihrungsplénen bei der Baube-—
- htrde um die Benlitzungsbewilligung anzusuchen.

Begriindung

ﬁbér,dem Béschaid zugrunde gelegte Sachverhalt ist den ginqexgich;f;f'gfj;
- “ten Pldnen und dem Ergebnis des dgurchgefiihrien Ermittlungsve:f&h&:,tgj;g~

“rens entnOmmen¢.Die‘Baufﬁhrung ist nach den bestehenden Rechtg~
Vorschriften zulissiq. o _ . =

. Gen&B '§ 36 Abs.2 des Wisher Garagéengesetzes ist Fiir dig Baufih- ~ .-
srung auf. Grund des Planwechseéls in Anwenduhg des § 2 Abs.2 der .
.;ﬁvgrQrdnuag'ﬁérhwiénér.Landesregierungf&cm'll;Febaig?ﬁ, R
. LGBL.Nr.9/78 ein weiterer KFZz-Stellpiatz zu schaffen. Da jedoch
idieser Stellptlatz nach den Grﬂndsatzgn<einer‘wirtsghaftlicheni,




Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
~ Baupolizeidi
AuBenstelle f.d. 17. Bez.
'17., Elterleinplatz 14
' 1170 Wien

MA 37/17-Hernalser HauptstraBe 35/1430/96  Wien, 29.7.1998'
T ‘ ' DVR.: 0000191

17.Bez., Hernalser HauptstraBe ONr. 35
’ R Kuw 24 @ ALET

EZ 1633 der Kat.—Gem. Hernals

€. d. At

Errichtung eines Schwimmbeckens aﬁﬁg
Baubewilligung .

Besche id

GemaB § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die nachtragllche
Bewilligung erteilt, nach den mit dem amtlichen i htvermerk
versehenen Pl&nen auf der im Betreff genannten L ggenschaft die
nachstehend beschriebene Baufﬁhrung vorzunehmen:

Im Hof wurden ein Schw1mmbecken errichtet und Gelandeanschuttun-
gen vorgenommen.

Vorgeschrieben wird:

1) Die Fiillung nicht gewerblich genutzter Schwimmbecken ab einem
Inhalt von 10 m3 darf jdhrlich nur einmal aus dem stidtischen
Versorgungsnetz erfolgen. Nach Reparaturarbeiten die eine

" Entleerung des Beckeninhaltes erfordern, ist die neuerliche

- Flillung zuldssig. Verdunstungsmengen kénnen erginzt werden.
Die: Flillung der Anlage hat iiber die die Liegenschaft versor-
.gende Abzweigleitung méglichst in den Nachtstunden zu erfol-
gen. Fiir die Festlegung der Dimension der Abzweigleitung -
blelbt der Bedarf des Beckens unberuck51cht1gtl

2) Die: erforderllchen Installationen sind durch ein konzes-
~sioniertes Installationsunternehmen so auszufiihren, daB das
Riickstrdmen des Badewassers in das Leltungsnetz bei auftreten-

- den Stérungen sicher vermieden wird. Diese Arbeiten sind vor
Beginn gem. § 12 des Wasserversorgungsgesetzes 1960 (LGBl. fiir

~ Wien Nr.10/1960) bei der Maglstratsabtellung 31 zur Bewilli-
gung einzureichen.

3)fD1e fallwelbe angeordneten Wassersparmaﬁnahmen gem. § 5
leg.cit. sind genauestens einzuhalten.

Begr i n'd ung

Der dem Bescheid zugrunde gelegte Sachverhalt 1st den elngerelch-
- ten Pldnen und dem Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsverfah-
- rens entnommen. Die Baufiihrung ist nach den bestehenden Rechts-
_vorschriften zul#ssig. Die vorgeschriebenen Auflagen sind in der
lBauordnung flir Wien und den einschlédgigen Nebengesetzen begriin-
det. Etwalge privatrechtliche Verelnbarungen waren 1m Baubewilli-
gungsverfahren nicht zu priifen.

Gt D 2 AN :




- MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 37

" LR i
Baupolizei SEIR

Aulenstetie flr den 17.Bezirk Pr el

Elterleinplatz 14, 2. Stock -
A - 1170 Wien
DVR:0000191  Fax: 40919 99 17610  Tel.: 48119 17500
e-mail: post@m37.ragwien.gv.at
MA 37/17-Hemalser HauptstraRe 35/3176/00 Wien, 15.01.2001
17. Bez., Hemalser HauptstraRe ONr, 35 _ .

EZ 1833 des Grundbuches der Ba","me'ster .

Kat. Gem. Hernals Ing, Oliver Schmidt

1230 Wlen, Rudolf-Zeller-Gasse 60-52/6/14
+43 6644032608 o.5chmidt® ohelo.at

Abweichung vom
bewilligtenr Bauvorhaben {2. Planwechsel)
{DachgeschoB)

BESCHEID

- Nach MaBgabe der mit dem amtfichen Sichivermerk versehensn Plane und Beschreibungen
die einen wesentiichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 und 73 der
Bauordnung flif Wien (BO) die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft
abweichend von dem mit Bescheid

vom 26.01.1990, Z1.: MA 37/17 - 1783/88,

und der Bewilligung zur Abweichiung von der Baubewilligung

vom 16,03.1994, ZI.: MA 3717 - 2143/93,

bewilligten Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

im 2. DachgeschoR werden zusatzliche Dachﬂ"a‘chenfenster angsordnat,

Fir die geanderte BaufGhrung haben die oben angeflhrien Bescheide sinngeman
Anwendung zu finden.

Begriindung

Der dem Bescheid zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem
Ergebnis des durchgefiihrien Emittlungsverfahrens entnommen. Die Baufiihrung ist nach den
bestehenden Rechtsvorschriften zuldssig. Die vorgeschriebenen Auflagen sind In der
Bauordnung flr Wien und den einschléigigen Nebengesetzen begrundet.

Rechtsmittelbelehrung

» (Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt
schriftlich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen,
gegen den sie sich richtet und einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten.
Bewiligungswerberfinnen {Antragsteller/innen) haben die Berufung mit ATS 180,
{entspricht EUR 13,08) Bundesstempet zu vergeblhren.

Die telefonische oder mundliche Einbringung der Berufung ist nicht zuldssig.




MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe A
Dresdner StraBBe 75, 4. Stock

A - 1200 Wien :

DVR: 0000191 UID: ATU36801500  Fax: 4000 99 92277  Tel.: 4000/92140
fg@m37.magwien.gv.at

MA 37-A/26377-1/2006 Wien, 11. Juli 2006
. . f':i
17., Hernalser HauptstraBe 35 ,/

EZ 1633 der Kat.Gem. Hernals / £ Entsprochen g@ ﬁ;
Personenaufzug Nr. 1437 | ur Einlage Registr. Abt, Z/
Vien, am __ AL G. Qoo 7

Kenntnisnahme der Anzeige f '
" Unwesentliche Anderung ]

Fir den Abiei};méf’s!eiier:
BESCHEID ‘ , Y gL P
: . . |/ . sl e
Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenén technischen Belege, die einen 7
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird die Anzeige im Umfang einer unwesent-

lichen Anderung geméaB § 3 Abs. 2 des Wiener Aufzugsgesétzes vom 29:5.1953, LGBI. Nr. 12,

zur Kenntnis genommen, auf der oben angefiihrten Liegenschaft den mit dem Bescheid MA 35-
Aa/17/45/80 vom 3.7.1981 bewilligten Personenaufzug Nr. 1437, Fabrikat Frihbauer, Baujahr

1980, dahingehend abzuéndern, dass ‘

= in der tiirlosen Fahrkorboffnung eine kraftbetatigte Schiebetiir als Fahrkorbtir eingebaut,
— der Nothalteschalter im Fahrkorb durch einen , TUr-auf-Taster” ersetzt wird sowie
— die Hinweise "Alleinfahren von Kindern unter 12 Jahren verboten" entfallen.

Der unwesentlich gednderte Personenaufzug hat eine Tragfahigkeit von 320 kg und einen gere-
gelten Antrieb. : :

Vorgeschrieben wird:

1) Die Anderung des Aufzuges muss den Bestimmungen der ONORM B 2454-2, Ausgabe Sep-
tember 2005, entsprechen.

2) Im Fahrkorb sind im Bereich der Befehlsgeber die urspriinglichen Herstellerangaben (Fabri-
kat, Fabrikationsnummer) des Aufzugserrichters weiterhin anzugeben.

3) Der Abschluss der BaumaBnahmen ist gemaB § 5 Abs. 5 des Wiener Aufzugsgesetzes der
Magistratsabteilung 37-Gruppe A vom Bauwerber oder vom Eigentimer des Aufzuges unter Vor-
lage eines positiven Gutachtens des Sachverstandigen Uber die Abnahmep‘(ﬂfung anzuzeigen.

Eine Begriindung entfllt gemaB § 58 Abs.2 des Aligemeinen Verwaltungsverfahrensgeset-
zes 1991 (AVG).

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich
richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen (An-
tragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgebuhr zu vergebUhren. Die Gebuhr
ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in unserem Amt oder in einer
der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen Bezirksamt) zu
entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl anzugeben und der Ein-
zahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieBen. Die telefonische oder mindliche Einbrin-
gung der Berufung ist nicht zuléssig.
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Konsensubermittlung
| Magistratsabteilung 37/17

»y
"

eoteilung 37 |

LU Bezirk |

Bearbeitungsbogen

Abschluss nach Kenntnisnahme - AUFZUG

MA 37-A/17-26377-2/2006

Kenntnisnahme  MA 37-A/17-28377-1/2008

17., Bez., Hernalser Haupistrale 35

Personenaufzug Nr. 1437
Belege: nicht liegt vor | nachgereicht am:
: erforderl.
- positives Gutachten Uber die Abnahmeprifung (V) X
- Bestatigung Uber Ausstellung Aufzugsw.Zeugnis (SY) X
- Nachweis Beauftragung Betreuungsunternehmen X
- Nachweis Uber gednderte Aufzugsbauteile (8V) X
Sachverstandiger (8V): Ing. Vinzenz Neunteuf (TUV)
Erfordernisse:
Abschluss nach Kenntnisnahme o Nachreichung -

X Volisténdig und richtig belegt

X Die Kenntnisnahme ist daher als abgeschlossen zu beurteilen und in Ablage-2 auszutragen.
/7

Fur dén Abteilungsleiter:
FE S 2;’{%

{% M e

Dipl.-ing. Sommer

Der Sachbearbeiter: Scheidi

Datum: 12.9.2006

Formularversion 220402
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MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37 B
Baupolizei {] BReE
Bezirksstelle fir den 16. und 17. Bezirk 431 Q1T 29 B
Spetterbriicke 4, 3. Stock /

A - 1160 Wien ;
DVR:0000191 UID: ATU3EB01500 Fax: 4000 98 17510 Tel.: 4000 16500
e-mail: 16.17@m37.magwien.gv.at '

17. Bezirk, Hernalser Hauptstrale ONr. 35,
ident Palffygasse ONr.23,

Gst.Nr. \11821n

EZ 1833 der Kat.-Gem. Hernals

Bauliche Anderungen
Zubau

Baubewilligung
{teilweise nachtréglich)

BESCHEID

Nach Maligabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane und Beschreibungen,
die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemai § 70 der Bauordnung
flir Wien (BO) nachtraglich die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachstehend beschriebene Bauflhrung vorzunehmen:

An der zur Plaffygasse parallelen Hoffront wurde ein ebenerdiger Zubau im AusmaR von
ca, 18,6 m* errichtet. Weiters soll im Erdgeschol in der Hoffront zwischen Aufzugschacht und
Stiegenhaus ein Mauerdurchbruch hergestelit werden.

Vorgeschrieben wird:

1.} Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist geméR § 128 Abs. 1 BO bei der Behérde
von dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in {einem/r Miteigentiimerfin} der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentlimerfin (einemir Grundmiteigentimerfin)
eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieRen
sind:

+ gine Erkldrung der/des Baufiihrerin/s {iber die bewilligungsgemile und den Bau-
vorschriften entsprechende Bauausfiihrung;

Auf die Vorlage der Gbrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemal § 128 Abs. 3
BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den singereichten Plinen und dem
Ergebnis des Ermiitiungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung for Wien und den einschlagi-
gen Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilli-
gungsverfahren nicht zu priifen.

MA 37/17 - Hernalser Hauptstralle 35/29620-1/2005 Wieh, 18. Oktober 2006

ﬁ.
!



MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37
Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 16. und 17. Bezirk
Spetterbriicke 4, 3. Stock

A - 1160 Wien
DVR:0000191 UID: ATU36801500 Fax: 4000 99 17510 Tel.: 4000 16500
e-mail: 16.17@m37.magwien.gv.at

MA 37/17 - Hernalser HauptstralBe 35/35418-1/2005 Wien, 27. Juli 2007

17. Bezirk, Hernalser Hauptstrafde ONr. 35
Ident Palffygasse ONr. 23

Gst.Nr. .1182 in

EZ 1633 der Kat.-Gem. Hernals

Bauliche Anderungen

Baubewilligung
(nachtraglich)

BESCHEID

Nach MafRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléane und Beschreibungen,
die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gem&R § 70 der Bauordnung
fur Wien (BO) in Verbindung mit § 68 und § 119a BO nachtraglich die Bewilligung erteilt, auf der
im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Bauflihrung vorzunehmen:

Die interne Verbindungsstiege vom Keller zum Erdgescho? wurde abgetragen und ein Abort
eingebaut.

Im Lichthof des an der Palffygasse gelegenen Gebdudeteiles wurde eine neue
Verbindungsstiege zwischen Keller und Erdgescho3 hergestellt.

Im Lokal wurden Aborte eingebaut.

Die inneren Raumeinteilung und Raumwidmungen im Gastlokal im Erdgescho wurden
abgeandert und Aborte eingebaut.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem
Ergebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Bauflihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den einschlagi-
gen Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilli-
gungsverfahren nicht zu prufen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgebihr zu vergebihren. Die
Gebuhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit Quickfunktion) in unserem
Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen
Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl an-
zugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlief3en.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Berufung ist nicht zul&ssig.




MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37
Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 18, und 17. Bezirk
Spetterbriicke 4, 3. Stock

A - 1188 Wien
DVR:0000191 UID: ATLI368B01500 Fax: +43 1 4000 98 17510 Tel.: +43 1 4000 16500
e-mail: 16.17@m37.magwien,gv.at

MA 37/17-Hernalser HauptsiraBe 35/1783-2/88 Wien, 30, April 2008
Baumeister
Ing. Oliver Schmidt

1230 Wien, Rudolf-Zeller-Gasse 50-52/6/14
+43664 40326 05 o.5chmidt@chello.at

17. Bezirk, Hernalser HauptstraBe ONr. 35,
ident Palffygasse ONr.23,

Gsi.Nr L1182 10n

EZ 1633 der Kat.-Gem. Hernals

» N
=il

Abweichung vom
bewilligten Bauvorhaben
{3. Planwechsel)

Baubewilligung

BESCHEID

Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline, die einen wesentiichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaB 88 70 und 73 der Bauordnung fir Wien (BO)
und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes die nachtragliche Bewilligung erteilt, auf der
im Betreff genannten Liegenschaft abweichend von dem mit Bescheid vom 26.01.1990, ZI.:
MA 37/17 - 1783/88, und den Bewilligungen zur Abweichung von der Baubewilligung vom
16.03.1994, ZI. MA 37117 - 2143/93 und vom 15.01.2001, ZI: MA 37/i7-Hernalser
HaupistraBe 35/3176/00 bewilligten Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

tm Keller wurden die Einlagerungsraume abgedndert,
Im 1. Stock wurde In die Wohnung Top Nr. 1 1 ein Bad mit Abort eingebaut.

Im 2. Stock wurde in die Wohnung Top Nr. 16 ein Tell des Lichthofes miteinbezogen und als
Bad umgewidmet.

Im 3. Stock wurde in die Wohnung Top Nr. 23 ein Teil des Lichthofes miteinbezogen und als
Bad umgewidmet. Die Wohnungen Top Nr. 25/26 und 27 wurden zu einer Wohnung
zusammengelegt.

m DachgeschoB wurden Mauerdurchbriiche, Scheidewsnde und Raumwidmungen
abgedndert.

Durch die Abénderung der Wohnungsanzahl im 3. Stock reduziert sich die Anzahi der
Pflichtstellpldtze, welche gem&B § 40 in Verbindung § 36 Abs. 1 § 36a des Wiener
Garagengesetzies, L.GBI. Nr.: 22/67 in der derzeit geltenden Fassung, von 2 (zwei) auf 1

ginen).
Vorgeschrieben wird:

Fir die gednderte Baufiihrung haben die Auflagen der oben angefihrten Bescheide weiterhin
Anwendung zu finden.




WAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37

Baupolizei N
Bezirksstelle fiir den 16. und 17. Bezwk T '

Spetterbrucke 4, 3 Stock

DVR:0000191 UID: ATU36801500 Fax: #43 1 4000 99 17510 = Tel: +43 1400016500 .
e-mail: 16.17@m37.magwien.gv.at , S e

17 - Hernalser HauptstraRe 35/29620-2/2005 ‘Wien, 12. Juni 2008

‘Bezirk, Hernalser Hauptstrafte ONr. 35,
nt Palffygasse ONr.23,

st.Nr. .1182 in

Z 1633 der Kat.-Gem. Hernals

Abweichung vom
bewilligten Bauvorhaben
(1. Planwechsel)

Baubewilligung

BESCHEID

Nach MaRgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemal §§ 70 und 73 der Bauordnung
fur Wien (BO) in Verbindung mit § 68 BO und § 119a BO die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft abweichend von dem mit Bescheid vom 18. Oktober 2006, ZI.
MA 37/17 - Hernalser Hauptstralle 35/29620-1/2005 bewilligten Bauvorhaben nachstehende
Anderungen vorzunehmen:

Es soll ein Gangteil zum Lokal Top Nr. 1A einbezogen werden. Der Eingang zu Lokal Top Nr.
1+2 wird abgeédndert. Rechts neben dem Haupteingang in der Hernalser Hauptstralte soll ein
Mullraum geschaffen werden.

Vorgeschrieben wird:

Flr die geénderte Bauflihrung haben die Auflagen des oben angefiihrten Bescheides weiterhin
Anwendung zu finden.

Begriindung

Die Bewilligung und die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und den einschlagigen
Nebengesetzen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,~- Bundesgebiihr zu vergebiihren. Die
Geblhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in unserem Amt
oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen
Bezirksamt) zu entrichten. Bei' Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl
anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieRen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.




&

ey

Adresse: 4'1 Bez. m@‘m(g@}/@u ﬁ‘w(s “LXQ/
EZ. 632

inlegen in :

.EZ

ONr. 55~ /[ ]REG-EZ

KG: Heonel g

Lt

D Gehsteigreferat

Zahl der Fertigstellungsanzeige : MA37/ (/646 20 ~_2, 74

Bewilligungszahl : MA 37/ A7 - H/gm,g[y{/ //@uﬂfs}f% 75, / 2670~ / 245
Bewilligungszahl : MA 37/
Eelege: vorgelegt nachgereicht am :

Destatigung des/der Zivittechnikersin . | [
Erklarung desir Baufahrersin T = N
Ausfihrungsplan/plane grau_ L1 mitAnderungen % I
Bei Ausfuhrungsplan/plane Nachweis . die erf. Zuverlassigkeit der Tragwerke | Nrer O B D S D
_D_tgge_rgn:(jfg_qgg_l\_l_za_gl_wyygi_s_e__c_i_e_s_/_ql_e_r_E(i_]fi_qg_qr_lggy_r_s_/_ip .......................................... ;E.:,,I,w.. q.[;].m ..............
Positive Gutachten tber Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit Hinweis, dass eine 1 ]

Strémungsberechnung nach ON QRMEN13384-2vorliegt) ool B IR
Positive Gutachten aber Kanal bzw. .S.?‘.r! L Ll D ...................
Positive Gutachte [’.‘.'U'.t??zr _die Trinkwasserinstallation (Verbrauch sanlage)” ... |.. |- D .................
Bestatiung ber die Registrierung der Gebaudebeschreibung* || L I
Unterfertigte Férderungszusicherungen gemal § 29 WWFSG 1989 " ... I I S
Positive Gutachten uber. §§9f‘.‘?f*.‘.e.i.f§.t.e.9hﬂ~.El‘?fiﬁhfgﬂg?ﬂ ...................................... ] I
Nachweis tber den .W?lﬁ@‘?:-?;.?ﬁbﬁ'!s.?.h.":‘i‘?.'...-.---..-..---.......-- .......................... - e
Bestatigung ti. Manahmen z. Schutz v. Emissionen ] )

Bestatigung ii. das Aniegen eines Bauwerksbuches 1T s s s e Cr N
sonstige vorgeschriebenen Unterlagen/Nachweise T |

Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford.|vorgelegt {erforderlich
grundbiicherliche Durchfithrung der Abteilung E ] [] Mitteilung an MA 64

Gehsteigherstellung Q O L1 mit. an Gehsteigref.
Garagenluftungsanlage FS-Meldung vollstandig erstattet [ [] Ja [] Nein

Kraftbetriebene Parkeinrichtung vorhanden (z.B. Stapelparksystem)

bz}
MNein

D Ja - E-MAIL an Gruppe A

L

Fertigstellungsanzeige ....
unvollsténdig belegt - Mitteilung am :

A?‘@Q QQZQ&?\'/ o "‘{Tag ab dem das Gebaude / das Bauwerk benutzt werden darf)
A . .

R NEIN

% vollstandig belegt am :
Das Bauvorhaben ist daher als abgeschiossen zu beurteilen

—> GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) [] JA
— Kostenersatz fiir Gehsteig vorzuschreiben

5 NICHT ERFORDERLICH

[1 JA — AA an Bewilligungsdezernat

i

- Sachbearbeiter/in :

7 Stellplatzsicherstellung auBerhalb des Bauplatzes ﬁ( NEIN L] A — Protokollieren und Kopie
s LT~ einlegen
22,00 V. EOTOO'VAjnittels eBezahlen vorschreiben [1 22,00VA 50,00 VA bereit§ entrichtet

Datum :

A8 O . Qo

Fir den Ab eilungsleitgr:

Digl.

L

Formularversion 01/2019

* Gilt fiir Fertigstellungen von Ansuchen, die nach dem 20.03.2019 eingereicht werden.




EZ 1633, KG Hernals (01402),
Gst.Nr. 1182

nalser Hauptstrafe 35

7ahl MA 37/191549-2020-1

gereicht am: 27.02.2020 Stiege / Stock / Tnr. |Erdgeschof, Beherbergungseinheiten BE 1, 2 « Y

Jit der Baufiihrung (gem.: § 62 Abs.1): Produkte:
Bauanzeigen (Sonstige Baufihrung -§62(1)Z4), Heim

‘;;D Schutzzone

Badeinbau (Ziff. 1)

[ Loggienverglasung (Ziff. 2)
[0 Fenster- / -tUrtausch (Ziff. 3)

® baul. Anderung (Ziff. 4) Stat. Vorbemessung erforderlich? Nein O
Ja &  Prifingenieurln erforderlich
_E Bauvanzeige vollsténdig belegt frihest mdglicher Baubeginn am: 27.03.2020

Schutzzone (Ziff. 1, 2, oder 3) bzw. erf. Vorstatik (Ziff. 4) beriicksichtigt!

O Baubeginnsanzeige liegt vor - angezeigter Baubeginn moéglich? Ja O
Nein [0 - Bauinspektion informieren

und Bauwerberln informieren

[0 Bavanzeige unvolisténdig belegt

Frist:

Verbesserungsauftrag am:

Vollsténdig belegt am:

[ Bavanzeige bleibt unvollsténdig belegt, daher Zuriickweisung erforderlich

AV vom: 10.03.2020 ;
Die Bavanzeige wurde im Sinne der Bestimmungen der §§ 67 Abs. 1und 62 Abs.1BO geprﬁft
Es liegt kein Untersagungsgrund vor. §70 [0§70inVerb. mit§68 . v 8§71

" EUR 28.- VA mit eBezahlen vorschreiben /\Ob% e

/

Die Sachbearbeiterin:
Ing.” Pfeifer

i

Formularversion 10-2019




EZ / KG: CHirry

EZ 1633, KG Harnals (014032,
Gst.Nre, 1182

7
i,

T

; W MA 37/238519-2020-1

/1a

 1.03.2020 i .-

’ ,,eid'" am: : - Stiege /Steck / Tor, |ErdgeschoR

uf .Jlﬂg-‘ggm——ilﬁml " Predukte: _

) > ﬁauanzcigcn {Sons'.igc Baufi)hrung §62{1)Z4), Heim i

;h(,.fmre : - P
‘.ﬂ Mc;nm” (Z{ff. ﬂ

g wgg.twcrctaswg (ziff. 2)
£ gfrﬂi""-”' / -turtausch (Ziff. 3)
g paul, Anderung (Ziff, 4) » Stat. Vorbemessung erforderlich?  Nein 4

: Ja & - Prifingenieurin erfarderlich

g B;oanzeig‘e vollstindig belegt frilhest méglicher Baubeginn am:  11,04.2020
! Schutzzone (ZH1. 1, 2, sder 3) bave. erf. Vorstatin {21, 4) ber rdekeichtgl i i

{1 Baubeginnsanzeige liegt vor - angezeigter Baubeginn maglich? Ja O
Nein [0 2 Bavinspektion infarmieren
unt Bavwerber!n informiceen

o Bauahzeige unvolfstéindig belegt
Verbesserungsauftrag am: ' e

Volistindig belegt am:

[J Bavanzeige bleibt unvollstindig belegt, daher Zuriickweisung erforderlich

AVvom: ~30.03.2020
_ Die Bavanzeige wurde im Sinne der Bestimmungen der §§ 67 Abs. 1und 62 Abs. 1BO gepriift.
@ Es liegt kein Untersagungsgrund vor. 0§70 0 §70in Verb. mit § 68 0§71

EUR 26.- VA mit eBezahlen vorschreiben

, DleSachbearbelﬁriﬁ* : e - ‘ A Fir den Abteilungsleiter:

: lng"P fer =~ = =2 APR. 2020 W







se: | EZ / KG:

EZ 1633, KG Hernals (01402),
Gst.Nr. 1182

%

Zahl MA 37/297195-2020-1

Eingereicht am: [‘ 02’04'2020 J Stiege / Stock / Tnr. {EG, Beherbergungseinheiten 7 und 8 J

Art der Baufiihrung (gem.: § 62 Abs.1 ): Produkte:

Bauanzeigen (Sonstige Baufhrung -§62(1)Z4), Heim
0O Schutzzone -

00 Badeinbau (Ziff. 1)
0 Loggienverglasung (Ziff. 2)
O Fenster- / -tUrtausch (Ziff. 3)

baul. Anderung (Ziff. 4) Stat. Vorbemessung erforderlich? Nein X
Ja a
Bavanzeige vollstindig belegt frihest méglicher Baubeginn am: (j?? 2o

Schutzzone (Ziff. 1, 2, oder 3) bzw. erf. Vorstatik (Ziff. 4) bericksichtigt!

LI Baubeginnsanzeige liegt vor - angezeigter Baubeginn méglich? Ja O
Nein [0 -> Bavinspektion informieren
und Bauwerberln informieren

[ Bavanzeige unvollstindig belegt

Verbesserungsauftrag am: E
Vollstandig belegt am: , L%h—ﬁ—_—.j

0 Bavanzeige bleibt unvolistindig belegt, daher Zuriickweisung erforderlich

AV vom: | 04.05.2020

Die Bavanzeige wurde im Sinne der Bestimmungen der §§ 67 Abs. 1und 62 Abs. 1BO gepriift.
Es liegt kein Untersagungsgrund vor. §70 0870 in Verb. mit § 68 0§71

EUR 28.- VA mit eBezahlen vorschreiben

Die Sachbearbeiterin: Fir den Abteilungsleiter:

Ing.” Pfeifer
@‘ - L.5.2000 W
//
/

ormularversion 10-2019




Einlegen in : EZ
Adresse: 17. Bez. Hernalser HauptstraRe ONr. 35 REG-EZ
EZ: 1633 KG: Hernals DGehsteigreferat

Zahl der Fertigstellungsanzeige : MA37/ 777818-2014-43

Bewilligungszahl : MA 37/ 17-Hernalser HauptstraRe 35/1783/88, 1. PW 2143/4
Bewilligungszahl : MA 37/ 2. PW 3176/00 und 3. PW1783-2/88
1e|ege: vorgelegt nachgereicht am :
Bestatigung des/der Zivitteshnikersfin ... || A S I
Erklarung des/rBaufuhrersin o] ] [ N
Ausfuhrungsplan/pléne JHogau [ _mitAnderungen | M | I
Bei Ausfuhrungsplan/plane Nachweis 0. die erf. Zuverlassigkeit der Tragwerke | | ol S
Uberprofungs-Nachweise des/der Prufingenieursin | | D .................
Positive Gutachten tiber Abgasanlagen (bei Abgassammiern mit Hinweis, dass eine L]
‘Stromungsberechnung nach ONORMEN 13384-2vorliegt) | | — |
[Positive Gutachten Uber Kanal bzw. Senkgrube . . | [ || T
Positive Gutachten Uber die Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage)* | T D ..................
Bestatigung Uber die Registrierung der Gebaudebeschreibung* | LI | e
Unterfertigte Forderungszusicherungen gemaB § 29 WWFSG 1989* | e I
Positive Gutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtungen | Ol S
Nachweis Uber den Warme- u. Schallschutz .. | R [ ——
Bestatigung U. Mainahmen z Schutzv. Emissionen L] (]
Bestatigung U. das Aniegen eines Bauwerksbuches T CI 1 N
sonstige vorgeschriebenen Unterlagen/Nachweise T T
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford.|vorgelegt |erforderlich
grundbuicherliche Durchfthrung der Abteilung ] [] Mitteilung an MA 64
Gehsteigherstellung L] (] wMitt. an Gehsteigref.
Garagenluftungsanlage FS-Meldung vollstandig erstattet ] L] Ja [] Nein
Kraftbetriebene Parkeinrichtung vorhanden (z.B. Stapelparksystem) Nein |1 Ja - E-MAILan Gruppe A

Fertigstellungsanzeige ....
[] unvollstandig belegt - Mitteilung am :

vollstandig belegt am : 16.07.2021 (Tag ab dem das Gebé&ude / das Bauwerk benutzt werden darf)
Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen
— GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) [ JA NICHT ERFORDERLICH
~— Kostenersatz filr Gehsteig vorzuschreiben NEIN 0 JA — AA an Bewilligungsdezernat
— Stellplatzsicherstellung auBerhalb des Bauplatzes NEIN LI JA — Protokollieren und Kopie
einlegen

[ ] 22,00 VA/ 50,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben gf 50,00 VA bereits entrichtet
Sachbearbeiter/in : Fur den Abjeilungsleiter:

OWKM Binder 28 JuLl 2821

Datum : 16.07.2021 ® " Dipl-l

Formularversion 01/2019 !

* Gilt fur Fertigstellungen von Ansuchen, die nach dem 20.03.2019 eingereicht werden.




Adresse: EZ / KG:
|
17., Wien, Hernalser HauptstraRe 35 EZ 1033, KG Hemals (01402),

Gst.Nr, 1182

Eingereichtam: . 12122022 ) Sdsge/Stock /Ton 08"

{ Produkte o . ]«
, e » ‘ Bauanzengen (Sonst«ge Baufuhrung -§62(1)Z4L Baul Anderungen '
EI Schutzzone e Dy it L [Keller et ¥ %

-0 Badembau (Zlff 1)
AR Loggtenverglasung (Ziff. 2)
D Fenster‘/ -turtausch (erf 3)

E! baul Anderung (Zuff 4) | Stat Vorbemessung erforderllch? Nein o ey

i MG A B I R R T R

D Bauanzeige vo"standlg belegt

fruhest moghcher Baubegm _am. R ()3 01 2023 1
h Schutzzone (Zaff 1 2 oderS) bzw. erf Vorstat!k (Z‘ ff 4) berdcksfchtlgtl o ; G et

ok Baneglnnsanze;ge hegt vor .'angezeigter Baubeglnn moglach? Ja lj o

[:] -)Bauinspekhon mformneren

und Bauwerberln mform:eren :

U9 12, 2023« 14Tage |
(03012_,@?’? e
0 Bauanzelge blelbt unvollstandlg belegt daher Zuruckw sung ¢
AV vom: : i@igj ZOZ? | e ‘
Die Bauanzelge wurde im Sinne der Bestlmmunge‘ der §'67 Ab . Tund ¢ bs. 1 BO gepruft

® Es hegt kein Untersagungsgrund vor. l § 70 EI § 70 m Verb.f"mlvt.§ 68 el asn

EUR 28.- VA mit eBezahlen'vorsch're,ib_en |

Der Sachbearbe:ter. 2
lng Svoboda :

nularversion 03-2021




EZ-
Stadt MAGISTRAT
Wien Baupolizei DER STADT WI EN

Gebietsgruppe West ~ Bauinspektion
Spetterbricke 4, 3. Stock

Betreff: 1160 Wien
17., Hernalser HauptstraRe 35 Telefon: (+43 1) 4000-37750

Fax: (+43 1) 4000-99-37750
Gst.Nr. 1182 in ggw.bauinspektion@ma37.wien.gv.at
EZ 1633, Kat.Gem. Hernals bauen.wien.at

Bauanzeige (sonstige Baufihrung)

Aktehzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum

MA37/191549-2020-5 Gerken 4000/37763 Wien, 13.12.2024

AV - FERTIGSTELLUNG

Zahl der Fertigstellungsanzeige/-meldung: MA 37/191549-2020-5
weitere Bewilligungszahlen: ~ MA 37/191549-2020-1

Fertigstellungsanzeige/-meldung ....
Vollstéandig belegt am: 30.09.2024 (Tag ab dem das Geb&ude / das Bauwerk benutzt werden darf)

Gebihren
50,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben

Belege:
Bestdtigung der*des Ziviltechniker*in vorgelegt 15.05.2024

Erklarung der*des BaufUhrer*in -

Ausfihrungsplan/plane: mit Anderungen vorgelegt 30.09.2024
Bei AusfUhrungsplan/pléne Nachweis U. die erf. Zuverlassigkeit der vorgelegt 06.11.2024
Tragwerke :

Uberpriffungs-Nachweise der*des Prifingenieur*in -

Positive Gutachten Uber Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit Hinweis, -

Wichtige Informationen und Farmulare im Internet: baven.wien.at
Werkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlerstralle oder Gttakring / Schnellbahn S45, Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Gutraterplatz
Planeinsichten: nur nach telefonischer Voranmeldung, UID:ATU34801500




S’(adt MAGISTRAT
[ ]
Wlen Baupolizei DER STADT WIEN

Gebietsgruppe West - Bauinspektion
Spetterbricke 4, 3. Stock

Betreff: 1160 Wien
17., Hernalser Hauptstrafie 35 - Telefon: (+43 1) 4000-37750

Fax: (+43 1) 4000-99-37750
Gst.Nr. 1182 in ggw.bauinspektion@ma37.wien.gv.at
EZ 1633, Kat.Gem. Hernals baven.wien.at
Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum
MA37/297195-2020-8 Korro 4000/37758 Wien, 18.03.2025

Werkmeister

AV - FERTIGSTELLUNG

Zahl der Fertigstellungsanzeige/-meldung: MA 37/297195-2020-8
weitere Bewilligungszahlen: ~ MA 37/297195-2020-1

Fertigstellungsanzeige/-meldung ....
Vollstandig belegt am: 18.03.2025 (Tag ab dem das Gebéude / das Bauwerk benutzt werden darf}

Gebiihren

50,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben

Belege:

Bestitigung der*des Ziviltechniker*in vorgelegt
Erkldrung der*des Baufhrer*in vorgelegt
Ausfuhrungsplan/plane: mit Anderungen vorgelegt

Bei AusfUhrungsplan/plane Nachweis U. die erf. Zuverldssigkeit der -
Tragwerke

Uberprifungs-Nachweise der*des Prisfingenieur*in -

Positive Gutachten iber Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit Hinweis, -
dass eine Strémungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt)

Whchtige Informationen und Formulare im Internet: bauen.wien.at

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlerstrale oder Ottakring/Schnellbahn 545, Station Ottakring/Linie 10 und 48A, Station Gutratel

Planeinsichten: nur nach telefonischer Voranmeldung, UID:ATU36801500

15.05.2023
15.05.2023

17.03.2025

L TOY (oo
rplaiz | ausTria (IR




EZ 1633, KG Hernals (01402),
Gst.Nr.,.11,82 i :

rnalser Hauptstral3e 35

Zahl MA 37/430211-2025-1

24.03.2025 Stiege / Stock / Tnr. EG

Eingereicht am:

Art der Baufijhrung (gem.: § 62 Abs.1): Produkte:

Bauanzeige (Fenstertausch), Austausch 6 Fensterportale

Schutzzone
[1 Badeinbau (Ziff. 1)
- O Loggienverglasung (Ziff. 2)
Fenster- / -tiirtausch (Ziff. 3}
O bauI.Anderung (Ziff. 4)
O Rankhilfen /RankgerUste (Ziff. 5)

[ Bauanzeige vollsténdig belegt frihest méglicher Baubeginn am: 06.05.2025
Schutzzone (Ziff. 1, 2, oder 3) bzw. erf. Vorstatik (Ziff. 4) beriUcksichtigt!

[0 Baubeginnsanzeige liegt vor - angezeigter Baubeginn méglich? Ja [
Nein [0 - Bauinspektion informieren
und Bauwerber*in

informieren
Bavanzeige unvollstandig belegt
Verbesserungsauftrag am: 07.04.2025 Frist: 14 Tage
Vollstéandig belegt am: 08.04.2025
[ Bauanzeige bleibt unvolisténdig belegt, daher Zuriickweisung erforderlich
AV vom: @%DCK L \/‘1 ,
Die Bauanzeige wurde im Sinne der Bestimmungen der §§ 67 Abs. 1und 62 Abs. 1BO gepriift.
Es liegt kein Untersagungsgrund vor. B 8§70 0§70 in Verb. mit § 68 os§g71

EUR 28.- VA mit eBezahlen vorschreiben

Der Sachbearbeiter: Fir den Abteilungsleiter:
Ing. Svoboda

Formularversion 12-2024




Stadt MAGISTRAT
.
Wlen Baupolizei DER STADT WIEN

Gebietsgruppe West - Bauinspektidn’ '
Spetterbricke 4, 3. Stock

Betreff: 160 Wien
17., Hernalser Hauptstralle 35 Telefon: (+43 1) 4000-37750

Fax: (+43 1) 4000-99-37750
Gst.Nr. 1182 in ggw.bavinspektion@ma37.wien.gv.at
EZ 1633, Kat.Gem. Hernals bauen.wien.at

Bauanzeige, Austausch 6 Fensterportale

Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum

MA37/430211-2025-12 Gerken , 4000/37763 Wien, 02.07.2025

AV - FERTIGSTELLUNG

Zahl der Fertigstellungsanzeige/-meldung: MA 37/430211-2025-12
weitere Bewilligungszahlen:  MA 37/430211-2025-1

Fertigstellungsanzeige/-meldung....
Vollstandig belegt am: 27.06.2025 (Tag ab dem das Gebiude / das Bauwerk benutzt werden darf)

Gebihren

22,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben

Belege:
Bestatigung der*des Ziviltechniker*in -
Erklarung der*des Baufuhrer*in vorgelegt 27.06.2025

AusfUhrungsplan/pléne: - -

Bei AusfUhrungsplan/plane Nachweis U. die erf. Zuverldssigkeit der
Tragwerke

Uberprijfungs-Nachweise der*des Priifingenieur*in -

Positive Gutachten Uber Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit Hinweis,

Wichtige informationen und Formulare im Internet: baven.wien.at
Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlerstralle oder Ottakring/Schnellbahn $45, Station Ottakring/Linie 10 und 48A, Station Gutraterplatz 010012127175
2ot |

Planeinsichten: nur nach telefonischer Voranmeldung, UID:ATU36801500
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Anlage /Il

] Angazeigt ape 23 JuM 1997 Lol .40,
=

= T2riughi
986333
Finanzamt ta» edagy, :

wegen erfolgter Um — und Zubauten

I. )
25 Twr} Eie Protokollierte Firma
s HERO-BAl

Gese[[scﬁaft mbH

2.) die Protokol(lierte Firma
HEIM & BAU Hande(s-, Betei[igungs»
und Immobi(ien Gese[[schaft mbH

jeweifs Hernalser Hauptstrage 35, 1170 Wien

3..F B Helmuth FERNER,
Arzt, gep, 23.9.1948
Messarscﬁmidtgasse 12, 1180 Wien

%, ) Buwtiae NESTLER,
Angesta[fte, geb, 31.7.1950
Hernaflsey Hauptstrage 35
1170 Wien

sind Miteigentiimer und Wﬁﬁnungseigentamer der Liegenschaft £ 2%

1633 - Grundbuch 01402 Hernaf(s, Bezirksgericht Hernafls

Grundstﬁckadresse Herna(ser Hauptstrage 35 i.d, Palffygesse 23,

Der Wbﬁnungseigentumsvertrag datiert vom LRI - R

e


B.B.
Anlage./III


o AR RS

1.) Die prot.Fa. HERO-BAU Ges.m.b . H., zu
Anteil 4 1/1682 WE an Lager 1.(Ke[£er)

e

Anteil( 5 1/1682 WE an Lager 2 (Keller)

Anteifl 6 3/1682 WE an Lager (Gang EG)
Anteil 7 268/1682 WE an Lokal -1 {Kelfler, Gasthaus)
Anteil 9 34/1682 WE an Lokal 2

Anteil 10 45/1682 WE an Lokal 3/4

Anteil 14 44/1682 WE an W 8,

Anteil 15 40/1682 WE an W 9

Anteil 16 103/1682 WE an W 10

Anteil 19 49/1682 WE an W 13

Anteil( 20 97/1682 WE an W 16

Anteil 23 30/1682 WE an W 19

Anteil 24 45/1682 WE an W 20

Anteil 25 159/1682 WE an W 21/22

Anteil 26 131/1682 WE an Birto 23 und Balkon
Anteil 27 69/1682 WE an W 25/26

Anteil 28 56/1682 WE an W 27

2.) Die prot. Fa. Heim & Bau Handel{s—, Beteiligungs— und
Immobifien Ges.m,b.H, zu .

Anteil 8 11[1682 WE an Lokal 1 A (Lagerraum)

Anteil 11 35/1682 WE an Lokal 5

Anteil 12 26/1682 WE an Lokal &

Anteil 13 8/1682 WE an Lager 7

Anteil 18 22/16?2 WE an W 12

Anteil 21 24/1682 WE an W 17

Anteil 22 29/1682 WE an W 18

Anteil 29 104/1682 WE an W 28

Anteif{ 30 109/1682 WE an W 29 und Terrusse




e S SO

3,) Dr., Helmuth Ferner, gebf, 23,9.1948 zu 93/1682 Anteilen,

B[Nr.3 Verbunden mit WE an"Wr4/15, e -

4.) Eveline Ne&ter,uga&f¢u31.7.1950 Zu,..46/1682 Anteilen verp,
mit WE an W 11 A N )

1I. )
b Entscheidung vom 16.1.1991 der MA 50 Gz MA 50 Schli 1/91
wurde zur TZ 2116/1991 die Nutzwerte der Liegenschaft mit 1682

Anteifen unter Beriicksichtigung all{filliger Zu-und Abstriche

festgesetzt und die grundbicher(iche Durchfiithrung des
%bﬁnungseigentum5Vertrages vorgenommen. -————e———e— o ______
Auf Grund von umfangreichen Umbauten, Kellerausbauten,
Mbﬁnungszusammen(egungen sowie eines erfolgten

Dachbodenausbanes beantragten die Wohnungseigentiimer (t. Punk:
I.) eine Neufestsetzung der Nutzwerte, welche [etztlich mi t
Entscheidung der Schlichtungsstelle MA 50 zur Zohf MA 50 Schfli
lfqﬁ vom 30.11.1995 und MA 50 Schfli 1/96 1418 vom 29.4.1996

rTé[gten, wobei auf Grund der erfolgten Neufestsetzung der

Nutzwerte dieser nunmehr 2094 betrligt, —~=—m—mmmmmie

Die Entscheidung der . Schilichtungsstelle ist in Rechtskraft

erwachsen, ———————— et e i U S5 o o e e
LET)

Auf Grund der nunmefir erfofgten Néufestsetzung der Nutzwerte
Jereinéaren die Vertragsparteien eine Neubegrindung des
1b&nungscigentumes gemdR § 2 Abs.2 WEG 1975 in der derzeit
jeltenden Fassung unter gleichzeitiger Aﬁffésung des

‘estehenden Mb&nungseigentumsvertrages, wozu die in Pkt




I.)genanntern Vertragsteile ausdriicklich ihTe Zustimmung

erteilen und erteifen sie auch ifre ausdriick({iche Zustimmung

zuT Binygrfe@ﬁpggﬁwder Léschung des ob Liegen;chaft EZ 1633

Grundbuch 01402 Hernals Bezir&SQE;?;ﬁt Hernals ob Anteilen-3—-30

sur TZ 2116/1991 einver(eibten Eigentumsvertrages. ————=———=7777
iv.)

In Folge Gutachten zur Ermittlung der sel(bstiandigen
RiumlichReiten gemif § 12 Abs. 2 Zif. 2 WEG in der Fassung BGBL
Nr., 800/93 wurden fiir die Liegenschaft in Hernalser Hauptstrale
39, EZ 1633 Grundbuch 01402 Hernals, 31 selbstindige
Rauml(ichkeiten festgestellt, die sich wie folgt g[iedern:-
18 Wohnunget,

13 sonstige Ridumlichheiten
Die sonstigen Rdumlichkeiten gliedern sich wie folgt
1 Fitnessraum ( plus WC )
1 Personalgardercbe
4 Lokafle

[N

Lager

Buro

A

KellergeschoBabstel[vdume

V.)
Die Vertragsteile stellen einvernehAml{ich fest, daf die
Keflerausbauten \auf Kosten der Miteigentiimerin HERQO-BAU

Gesel[schaft mbH erfolgten, die bisherigen bicher(ichen Mit-und
Wohnungseigentiimer mit Ausnahme der den jeweiligen Wo finungen
zugeordneter Kel(lerabteifen, keinerflei Nutzungsrechte an den
Kellerriumlichkeiten hatten and stimmen die Vertragsteile daher
durch Unterfertigung dieses Vertrages der unentgeltlichen

Einverfleibung des ELigentumsrechtes ob 29/2094 Anteilen




verbunden mit WE an Fitnessraum und WC/KG sowie o6 7/2094
Anteilen verbunden mit WE an Personalgarderobe/KG

protokollierte Firma HERO-BAU Gesellschaft mbH zu

fir

fos ¥

Die {ibrigen Kellerabteile werden wie in

der Entscﬂeidung der_.;%ﬁ

VA 50 den jewéi[igeﬁ- Wohnungen, Gescﬁdfts{o&a[en

AniLe Bilr 0— IHNR
rdum{ichkeiten zugeordnet.

Jas Nutzungsrvecht an KG Abteil 28-31 steht ebenfalis der Firma

o-BAL Gesellschaft WbH 2.

e e v ks e ——

les weiteren stefllen die Vertragsparteien einvernehmlich fest,

‘af das Swimmingpool im Hof des Hauses durch die Firma Herc Bau

uwf deren Kosten errichtet wurde und ihr auch die alfeinige

‘wtzung zustefAt, Ebenso hat die Firma Hero Bau fiir die

rhaltung dieser Anlage die aflfeinigen Kosten zu tragen, eine

errechnung idber die Betriebskosten des Hauses ist nicht

8glich,

uch die Haftung fir all{fillige Schiden trifft die Errichterin
[leine, die oauch die baubehdérd(iche GenefAmigung einzuhoflen
aﬁ Im  Falle einer Inanspruchnahme der ibrigen Miteigentiimer

s we[ghem Grund auch immer betreffend diese Schwimmbadan(age

1t die TFirma Hero Bau die Miteigentiimer schad- und k(ag[os

I[tgn.

T o o T T T T o o o ey e g, o e e i A i e’ ) o’ e S e e o e e e e e b ——

ie Vertragsparteien treffen obige Vereinburung afls Bentitzungs-—
:gelung und verpflichten sich zur liberbindung der sich Aieraus

"gebenden Lasten und Berechtigungen auf ihre Rechtsnachfolger.




Vi)

B

S o

Die Vertragsteile "Thumen einandéi “sohin dnentgeltlich und
wechselseitig das Recht oauf aus;cﬂfieﬁfiche Nutzung und
af(ginige Verfiigung sohin das Wohnungseigentumsrecht im Sinne
des § 1 WEG 1975 unter Anwendung des § 2 Abs. 2 WEG 1975 an den
in der aineﬁ integrierenden Bestandteil dieses Vertrages
bildenden Nutzwertfestsetzung angefithrten Anteilen, welche den
Mindestanteifen entsprechen, .‘ein, sie stinmmen sohin der

Finver(eibung des berichtigten WohAnungseigentums zu, —=——===-=~

Die Vertragsteifle erteilen ihre Einwilligung zZur
Ersichtlichmachung des Wohnungseigentums im Gutsbestandblatt
der Liegenschaft £Z 1633 Grundbuch 01402 Hernals,
Bezirksgericht Hernals gemdf § 12 WEG. —-—-———————-~-—-—=====7==7~—

Die Vertragsteile erteilen ebenso ifire ausdritickl{iche
Finwilligung, daf auf Grund dieses Vertrages Wohnungseigerntum

an den in diesem Vertrag genannten Objekten der EZ 1633

Grundbuch 01402 Hernals soweit Ehegatten genannt sind unter

Verbindung der Anteile fiir gemeinsames WohAnungseigentum der

" Ehegatten einverleibt werde. e e =
VII.)

Die Vertragsteile " erkldren Aiemit atl eides Stott

§sterreichische Staatsbiirger und Deviseninl{dnder zu sein. ——===

P




VIII.)

|

Sollte durch weséntliche—bauliche Verdnderung eimes—der
Miteigentiimer gﬁne“~Nggigstsetzung der Nutzwerte mneuer(ich
notwendig werden, so ‘stimmeu “die Miteigentimer dieser
Neufestsetzung zu, die Kosten trigt jedoch derjenige

Miteigentiimer, der die Neufestsetzung veranfasste, ——————m———m—

P

1X.)

Die Vertragsteile stelflen einvernehAmlich fest, dagR die GréBe
und Lage der jeweifigen Eigentumsobjehte wund zugeordneten
Terrassen und Kellerrdumlichkeiten aus der diesem bereinkommen

angeschlossenen Nutzwertfestsetzung hervorgehen, ~———————emmmee

Es rdumen die Vertragsteifle einander im Sinne des
WoAnungseigentumsgesetzes das Recht auf eusschlieBliche Nutzung
und alleinige Verfigung iiber die in der angeschl{ossenen
Nutzwertfestsetzung bezeichneten Eigentumsobjekte samt
zﬁquTdneten Riumlichkeiten und Terrassen und Kef{(erabteilen

R e

Jie (bergabe wund Ubernahme der Anteile [t. Nutzwertfestsetzung
in den physischen Besiiz und Genuf ist bereits durch
tatsdchl(iche Besitzausiibung erfolgt, auf Grund der bisherigen

irwerbsurfunden und erfolgt daher unenmtge(t{ich. ———m——————————

x:)
Jie 'Vértragstei[a erteilen safin ihre ausdrick(iche
‘inwilligung, daf auf Grund dieser Vereinbarung ob der

‘iegenschaft EZ 1633 Grundbuch 01402 Hernals Bezirhsgericht

lernafls die Einver(eibung der Léschung des




o or vm————— A

%bhnungseigentumsvertrages TZ 2116/1991 samt den daraunf Bezug

habenden Anmerkungen vorgenommen werde, gleichzeitig erteilen

die Vertragsteifle ihre ausdr&ck[ichém E}nwi[[igung, da® auf
Grund dieses Verti¥ages unter Hinweis auf - die bereits
eingetragenen Erwerbsur&unden‘.sowie aif Grund des Erwerbes [t
dieser Urkunde of der Liegenschaft EZ 1633 Grundbuch 01402
Hernals Bezirksgericht Hernals das berichtigte Miteigentum und

das berichtigte Wohnungseigentum fiir die in Punkt I.) dey

beigeschlossenen Nutzweriberec&nung, welche einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages darstel (¢,
genannten Personen an den unter Punkt IT1.) genannten

Bestandgegenstinden zu den unter Punkt Vi.} festgesetzten

Nutzwerten, einverleibt werde, ———mome—eoo_____________

Die mit der Errichtung und DurchAfifirung dieses Vertreages

aufloufenden Gebithren und Stettern. trdgt die Eirma HEIM & BAU

Hande(s~, Beteiligungs— und Immobilien GesellschaftmbH, ~~———- c——
XI1,)

Mit der Durchfihrung wird Frau  Dr.  Brigitte  WEISER,

Rechtsanwalt, 1030 Wien, Geologengasse 3 beduftrégt, ———euss

Sdmtliche Vertragsparteien erteilen Frau Dr. Brigitte WEISER
Vollmacht zur Abgabe-afller Erkf{drungen ecinschlieflich Anderung
wnd Abdnderung der Aufsandungserk[drungen die zur
grundbicherl{ichen Durchfiihrung dieses Vertrages allenfaflls

BOLR BErforderlich sein MEFEEH: —ewm—escssson s

Wien, am 9.6.1997
Wien, am 27. Mai 1997 Lé{(,’)d( w K]é:ﬁ,%’ff

Heinu4g
M O’ﬁ/l A7 A,

HERO-BAU Gesellschaft




0 e MBI ST RN, M 0 P N, AN AT 15 (PP

e T X Co T

NUTZWERTBERECHNUNG FUR DIE RAUME DES EAUSES
&

EERNALSER HAUPTSTRASSE 35 -~ 1170 WIEN

~>S- Reteiligungs-—

. ..—. EZ 1633, EG _HERNALS
tiimer GeschoB/TNr. sestandsgegenst. Nutziliche Nw/m? Einz. \ve Ges.NW
BAU KG Fitnelraum 44,15 Q,65 a3
WC ) 1,92 0,40 . 1
29
&l
BAT Perzecnalcarderobe 12,26 Q,€d 3
BAU RG-zzzeil 28 1.8C c,Q0 o
TAU XG-2»rail 2¢ z.8¢ c.00 o
BAU KG-Aztell 3C 3,28 G,GC0 o
BAU % KG-Abtsil 1 1,80 c,00 o
s
BAT EG 3 Lokal 18¢,053 1,20 225
Xaller 140, 1C Q,4aa S5 -
282
BAU Z lckal 28,353 1,20 34
|
BAU 34 Lokal < g 7 1,20 5
KG-Apzeil 4 1,80 0.20 8
46
BI\U B3 rokal 74,20 1,20 ’
gt

e R



§BAU S iz , Lager 23,94 0,50 33"
iligungs-u. e - T
diliengmbl *§
-BAU : B 4 - Lager M 5 g.88 @ - =Wm L -2 3.
w g
-BAU 1.0G 8 Wohnung 52,33 1,00 52 .
KG-Abteil 8 1,80 0,20 1 ( ;
; 53
¥
i
BAU 9 Wohnung 46,30 0,95 44
KG-Abteil g 1,80 0,20 1
45
t
3AT . 10 Wohnung 117,13 0,95 W0 2 L
XG-Abteil 10 1,80 0,20 1
112
’ (‘¥_
- 2-.estler‘, 11 Wohnung 57.57 0,95 55
1 5 3
1.7.1950 WC (bei Lichthof) 1,00 0,40 1
XG-Abtei]l 11 1,80 0,20 1 '
57
3 A
\U _ 12 Wohnung 29,12 0,875 25
s—, el Ea .
: WC (bei-Ssti 5 0,40 1
igungs—y. { .¢_=.L ege) 0.9
liengmbH KG-abteil 12 1,80 0,25 1
27
AU 13- Wohnung 62,17 0,875 60
KG-Abteil i3 1,80 0,20 1

61



L Ir 1L VA V i
Helmuth 2.0G  14+15 Wohnung 106,77 1,00 106
ner, ) :
. 23.9.1943 KGrAbteil 14+15 6,48 Q.20 L
107
< — R
. E-—BAU 16 Wehnung 108,63 Q,Sss 1403
rET ,
WC (bei Lichthof) 1,00 0, 40 1
KG-Abteil 16 1,80 0,20 1
105
i&BAU 17+18  Wchaung 65,5S 0,55 63
helg= . - .
= . . WC (bei Stiecge) 0,9z 0,440 1
g i licungs-~u, -
Ebbiliengmbl XG-Abteil 17+1& 7,34 0,z0 1
: ' 63
0 —BAU ie Wehoung 33,32 0,87¢E 3C
' XG-Abteil 19 §.30 0,20 1
31
f B4 2 Wehnung se,qs 0,975 57
i XG-Abteil 20 1,80 a,20 1
5 58
BAU 3.¢6 2i+22 Wonnunc 108,08 1,00 1¢c8,0L80
5G WGhnung. 7,32 0,9s _15,354
' 183
aAbstell-aum
(bei Lichthor) 1,00 Q0,40 -
KG-Abteil 21+322 1C,00 0,20 2
18¢




= 5 v N
o
= ' 4 . iz Y
EE—BAU 3.0G 23 ~2IM Biro 149,60 1,20 . 179
2 -+ Balkon— 1,99 0,30 1
1 Abstellraum . DS 0,40 1
'f% Keller 54,44 Q,40 21
e 202
-
_
$0~BAU 35+26  Wohnung 53,69 0,95 51
bH
Abstellraum s P > $,40 1
XKG-Abteil 25+28 1,80 0,20 E
53
B O—RAU 27 Wohnung 77,18 1,C0 77
- XG-Abteil 37 180 C,20 1
78
M&BA e 28 Wehnung 47,56 0,95 45,182 -
Hlalsg—~ [
s . N
BT Gal. Galerie 20,49 0,70 1¢.280
iligungs-u.
BbiliengmbH ==
Taerzassa 16,24 0,30 4
63
e ;
- RN DG 25 Wehnung $0,52 0,98 85,994
; 'ls—
e, - 1 a 7 T ‘520
£ i gungs—u. % Galerie 25,60 0,70 ~17.920
-l licnambl] 103
' Terrassa 23,14 0,30 6
109
RAU oG 30 Wohnung 69,59 0, 8 68,490
bop.
= = - 7 7 2 5 48
gungs—u. Gal. Galer:e 25,07 c,70

. lengmoH

@ -
r'es
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M&BAU

eiligungs-u.
& lobiliengmbH

DG 3 Wohnung 79,05 0,98
Gal. ~ Galerie 21,82 Q,70
: =70 - TErTasse v 13700 0;30

75,097

15,274

SQ

a3

SUMME ALLER NUTZWERTE

2.094



Anlage./IV

‘ Grunderwerhsteuer
celbsiberechnet am Cf 1. 2OA¥ /(/
| i CrieNr:  AO-C2/42 3
(A Wiag, Dr. Erhard Buder

Larchenicldur Straise $4, 1080 Wien

N
A

‘E NACHTRAG ZUM

S WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
s VOM 9.6.1997

\

L abgeschlossen am unten bezeichneten Tag zwischen den in der beigehefteten Tabelle in
Spalte 2 angefiihrten Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 1633 Grundbuch 01402

Hernals wie folgt:

o

Die Vertragsparteien sind zu den in der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle in
Spalte 3 angefiihrten Anteilen Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1633 Grundbuch
01402 Hernals, Bezirksgericht Hernals, bestehend aus den Gst. .1182 Baufldche
(Gebéude) Baufldche (befestigt) — Palffygasse 23/Hernalser Hauptstra3e 35 -.

B . f
A o _

IL.

Die Nutzwerte flir die vertragsgegensténdliche Liegenschaft wurden mit Gutachten des
Architekt Dipl.-Ing. Eduard Schiberle vom 14.6.2013 neu festgesetzt.

Festgehalten wird, dass mit Wohnungseigentumsvertrag vom 9.6.1997 das
Wohnungseigentum ob der gegenstéindlichen Liegenschaft bereits begriindet wurde. Die
nunmehrige Neufestsetzung der Nutzwerte ergibt sich aufgrund verschiedentlicher
Umbauten, Zusammenlegungen und Ausbauten im Haus sowie Zuordnung von Zubehér.
Der Wohnungseigentumsvertrag vom 9.6.1997 bleibt, soweit er durch den
gegenstidndlichen Vertrag keine Abdnderung erfihrt, unverindert aufrecht.

Sémtliche Vertragsparteien erkldren sich mit dem vorangefiihrten Nutzwertgutachten und
der Nutzflichenaufstellung jeweils vom 14.6.2013 mit Unterfertigung des

gegenstindlichen Vertrages fiir einverstanden.

)
\
\
|
\

Mo

BG 014 TZ 665/2015



B.B.
Anlage./IV


III.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte 5
angeflihrten Anteile dem Verhiltnis des Nutzwerts der einzelnen in Spalte 4 genannten
Wohnungseigentumsobjekte zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte
der gegenstandlichen Liegenschaft entsprechen.

Zum Zweck der Herstellung der dem jeweiligen Nutzwert entsprechenden Mindestanteile
berichtigen die Vertragsparteien in sinngeméRer Anwendung des § 136 Abs 1 GBG und
entsprechend § 10 Abs 3 WEG 2002 ihre in der Tabelle in Spalte 3 angefiihrten
derzeitigen Anteile auf die in der Tabelle in Spalte 5 und der Jjeweils Ifd. Nr. angefithrten
berichtigten Anteile und tibertragen und tibernehmen die Vertragsparteien wechselseitig
diejenigen Liegenschaftsanteile in das jeweilige Eigentumsrecht, welche erforderlich sind,
damit letztlich jedem von ihnen nach entsprechender Aufteilung (wie im Folgenden
dargestellt) die laut den in Punkt II. ndher bezeichneten Nutzwertgutachten erforderlichen
Mindestanteile (gemé#f Tabelle Spalte 5) zukommen wie folgt:

1. Dr. Helmuth Ferner, geb. 23.9.1948, B-LNr. 3, nunmehr 218/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an Arztpraxis + Keller ER Top 14/15

2. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-ILNr. 6 und 8, nunmehr
160/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 1A

3. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 7 und 9, nunmehr
586/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 1/2

4. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 14, nunmehr 102/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8

5. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 15, nunmehr 88/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9

6. Claudia Winkler, geb. 26.4.1974, B-LNr. 16, nunmehr 220/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 10 + Keller ER Top 10

7. Bveline Nestler, geb. 31.7.1950, B-LNr. 17, nunmehr 106/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 11 + Gang-Abstellraum 1 + Keller ER Top 11

8. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 18, nunmehr 46/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2

9. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 19, nunmehr 108/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top 13

10.  Philip Edward Morley, geb. 9.1.1956, B-LNr. 20, nunmehr 226/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 16 + Gang-Abstellraum 2 + Keller ER Top
16
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 23, nunmehr 58/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER
Top 19

Patricia Henkies, geb. 4.1.1960, B-LNr. 25, nunmehr 382/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 21/22 + Dachterrasse 4 + Keller

Gerald Hartl, geb. 5.6.1974, B-LNr. 30, nunmehr 216/4166 Anteile, zu verbinden mit
Wohnungseigentum an W 29 + Dachterrasse 2

Dr. Robert Ullrich, geb. 17.9.1963, B-LNr. 31, nunmehr 38/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an Fitnessraum

Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 10 und B-LNr. 33,
nunmehr 216/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 4-7 +
Keller ER Top 4-7 + Lager

Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 34, nunmehr 122/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 17/18

Barbara Elke Geringer, geb. 26.10.1963, B-LNr. 35, nunmehr 186/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 30 + Dachterrasse 3 + Keller ER Top 30/1 +
Keller ER Top 30/2

Peter Wallach, geb. 18.8.1963, B-LNr. 36, nunmehr 244/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 31 + Dachterrasse 5 + Keller ER Top 31/1 + Keller ER
Top 3172

Claudia Pichler, geb. 28.2.1985, B-LNr. 41, nunmehr 146/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 28 + Dachterrasse 1 + Keller ER Top 28/29

Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LLNr. 42, unter Teilung der
Anteil in nunmehr

a) 179/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 23 + Balkon +
Gang-WC 4

b) 15/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Kellerlager

Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 43, unter Teilung der Anteil in nunmehr
a) 179/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 23 + Balkon +
Gang-WC 4

b) 15/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Kellerlager

Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 46, nunmehr 46/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 20 + Keller ER Top 20

Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 47, nunmehr 46/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 20 + Keller ER Top 20
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24.  Sonja Kiendl, geb. 22.12.1969, B-LNr. 48, nunmehr 200/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 25/26/27 + Keller ER Top 27

25. Dzenan Hatic, geb. 9.9.1975, B-LNr. 49, nunmehr 9/4166 Anteile, zu verbinden mit
Wohnungseigentum an Hobbyraum

26. Dzenata Hatic, geb. 12.1.1978, B-LNr. 50, nunmehr 9/4166 Anteile, zu verbinden mit
Wohnungseigentum an Hobbyraum

Die in der Tabelle unter den Ifd. Nr. 20, 21, 22 und 24 angefiihrten Miteigentiimer
begriinden das gemeinsame Wohnungseigentum einer Eigentiimerpartnerschaft an der
in Spalte 4 unter der gleichen Ifd. Nr. angefiihrten Wohnungseigentumseinheit und
werden daher die unter den Ifd. Nr. 20, 21, 22 und 24 zu a.) und b.) in Spalte 5
angefiihrten Hailftemindestanteilen gem#B §§ 5 Abs. 3, 13 Abs. 3 WEG 2002
verbunden.

IV.

Die Ubergabe und Ubernahme der Liegenschaftsanteile in den physischen Besitz und
Genuss des jeweiligen Ubernchmers mit Ubergang von Nutzungen und Lasten, Gefahr
und Zufall, erfolgte vor Unterfertigung dieses Vertrages und zwar unentgeltlich, aber
nicht schenkungsweise.

Die Vertragsparteien rdumen hiemit einander unentgeltlich und wechselseitig das Recht
auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfigung, somit Wohnungseigentum im Sinn
des §2 (1) Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI1 2002/70 i.d.g.F., an den in der
Tabelle, Spalte 4, genannten Wohnungseigentumsobjekten ein. Es erkldren die
Vertragsparteien wechselseitig hiezu die Vertragsannahme, sodass hiemit ein mit dem
jeweils in Spalte 5 der beiliegenden Tabelle angefiihrten Miteigentumsanteil untrennbar
verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, nimlich das Wohnungseigentum, begriindet
wird, dessen Gegenstand die ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung tiber die in
der Tabelle in Spalte 4 verzeichneten Wohnungseigentumsobjekte durch den jeweiligen in
Spalte 2 angefiihrten Eigenttimer darstellt.

Die Bezeichnung, die Lage und die einzelnen Bestandteile samt Nutzflichen der
einzelnen, in der Tabelle in Spalte 4 angefiihrten Wohnungseigentumsobjekte samt
Zubehorobjekte ergeben sich endgiiltig und entsprechend dem allseitigen Vertragswillen
aus dem in Pkt. II. dieses Vertrages niher bezeichneten Nutzwertgutachten vom
14.6.2013.
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Es erteilen sédmtliche vertragsschlieBende Parteien ihre ausdriickliche Einwilligung, dass
auf Grund dieses Vertrages ob der eingangs néher bezeichneten Liegenschaft EZ 1633
Grundbuch 01402 Hernals folgende Eintragungen gleichzeitig vorgenommen werden:

Im Eigentumsblatt die Berichtigung der in Spalte 3 der Tabelle fiir die in Spalte 2
angefiihrten Miteigentimer einverleibten Miteigentumsanteile in  sinngemifBer
Anwendung des § 136 Abs 1 GBG sowie aufgrund des § 10 Abs 3 WEG 2002 auf die in
der Tabelle unter der jeweils gleichen Ifd. Nr. in Spalte 5 angefiihrten Mindestanteile und
Einverleibung des diesbeziiglichen berichtigten Eigentumsrechtes, sodass die
nachstehenden Vertragsteile Eigentiimer der nachstehenden Liegenschaftsanteile sind:

1. Dr. Helmuth Ferner, geb. 23.9.1948, B-LNr. 3, nunmehr 218/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an Arztpraxis + Keller ER Top 14/15

2. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 6 und 8, nunmehr
160/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 1A

3. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 7 und 9, nunmehr
586/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 1/2

4., Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 14, nunmehr 102/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8

5. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 15, nunmehr 88/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9

6. Claudia Winkler, geb. 26.4.1974, B-LNr. 16, nunmehr 220/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 10 + Keller ER Top 10

7. Eveline Nestler, geb. 31.7.1950, B-LNr. 17, nunmehr 106/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 11 + Gang-Abstellraum 1 + Keller ER Top
11

8. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 18, nunmehr 46/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2

9. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 19, nunmehr 108/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top 13

10.Philip Edward Morley, geb. 9.1.1956, B-LNr. 20, nunmehr 226/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 16 + Gang-Abstellraum 2 + Keller ER Top
16
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 23, nunmehr 58/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER
Top 19

Patricia Henkies, geb. 4.1.1960, B-LNr. 25, nunmehr 382/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W.21/22 + Dachterrasse 4 + Keller

Gerald Hartl, geb. 5.6.1974, B-LNr. 30, nunmehr 216/4166 Anteile, zu verbinden mit
Wohnungseigentum an W 29 + Dachterrasse 2

Dr. Robert Ullrich, geb. 17.9.1963, B-LNr. 31, nunmehr 38/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an Fitnessraum

Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 10 und B-LNr. 33,
nunmehr 216/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 4-7 +
Keller ER Top 4-7 + Lager

Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 34, nunmehr 122/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 17/18

Barbara Elke Geringer, geb. 26.10.1963, B-LNr. 35, nunmehr 186/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 30 + Dachterrasse 3 + Keller ER Top 30/1 +
Keller ER Top 30/2

Peter Wallach, geb. 18.8.1963, B-LNr. 36, nunmehr 244/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 31 + Dachterrasse 5 + Keller ER Top 31/1 + Keller ER
Top 3172

Claudia Pichler, geb. 28.2.1985, B-LNr. 41, nunmehr 146/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 28 + Dachterrasse 1 + Keller ER Top 28/29

Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 42, unter Teilung der
Anteil in nunmehr

a) 179/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 23 + Balkon +
Gang-WC 4

b) 15/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Kellerlager

Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 43, unter Teilung der Anteil in nunmehr
a) 179/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 23 + Balkon +
Gang-WC 4

b) 15/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Kellerlager

Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 46, nunmehr 46/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 20 + Keller ER Top 20

Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 47, nunmehr 46/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 20 + Keller ER Top 20
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24.Sonja Kiendl, geb. 22.12.1969, B-LNr. 48, nunmehr 200/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 25/26/27 + Keller ER Top 27

25.Dzenan Hatic, geb. 9.9.1975, B-LNr. 49, nunmehr 9/4166 Anteile, zu verbinden mit
Wohnungseigentum an Hobbyraum

26.Dzenata Hatic, geb. 12.1.1978, B-LNr. 50, nunmehr 9/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an Hobbyraum

sowie ob den in der beigefiigten Tabelle in Spalte 5, 1fd. Nr. 1 - 24 angeflihrten Anteilen
die Einverleibung des mit diesen Anteilen verbundenen Wohnungseigentums an den in
der nachstehenden Tabelle in Spalte 4, 1fd. Nr. 1 - 24 angefiihrten
Wohnungseigentumsobjekten, ferner die Verbindung der in der Tabelle unter der 1fd. Nr.
20, 21, 22 und 24 angefiihrten Hilftemindestanteile gem. §§ 5 Abs. 3, 13 Abs. 3 WEG
2002.

VI

Die Vertragsparteien als Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1633 Grundbuch 01402
Hernals erkldren, dass sie mit der Verwaltung der gegenstindlichen Liegenschaft die
Pusta & Partner Hausverwaltungs GmbH, FN 261687i, Julius Tandler-Platz 7/2/11-12,
1090 Wien, betraut haben und erteilen ihre Einwilligung zur Ersichtlichmachung des
vorangeflihrten Verwalters gem. § 19 WEG 2002 im Grundbuch.

VIL

Von diesem Vertrag wird eine Urschrift errichtet, welche beim jeweiligen gemeinsamen
Verwalter der gegenstindlichen Wohnungsanlage verwahrt wird. Die Vertragsparteien
erhalten tber ihr Verlangen und auf ihre Kosten Kopien oder beglaubigte Abschriften
dieses Vertrages.

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlicher —Durchfiihrung  dieses
Wohnungseigentumsvertrages gehen zu Lasten der Miteigentiimer entsprechend deren
neuen Mindestanteilen.

VIII.

Simtliche Vertragsparteien bevollméchtigen hiemit Herrn RA Mag. Dr. Erhard Buder,
1080 Wien, Lerchenfelder StraBe 94, allfillige Nachtrige zur gegenstindlichen
Vereinbarung, soweit diese zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieser Vereinbarung
notwendig sind, zu errichten und zu unterfertigen und tiberhaupt alles vorzukehren, was
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zur grundblicherlichen Einverleibung des Wohnungseigentums ob der gegenstindlichen

Liegenschaft erforderlich ist.

Wien/dm  5.8.2013
(WEGHern35/WE-Begriind/B/sp/11-12/33)
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TABELLE

zum Wohnungseigentumsvertrag betreffend Haus in 1170 Wien, Hernalser Hauptstralle 35
EZ 1633 Grundbuch 01402 Hernals

Spalte 1 | Spalte 2 Spalte 3 Spalte 3a Spalte 4 Spalte 4a Spalte 5
Ifd. Nr. | Eigentiimer Derzeitige Differenz- Wohnungseigentum nach dzt. Wohnungseigen- | Mindestanteile
Anteile in anteile in: Verbiicherung d. gegenstindl. tum nach Verbiiche-
4188 17447208 Wohnungseigentumsvertrages rung des
gegenstindl.
. Wohnungs
eigentums-
vertrages in 4166
1 Dr. Helmuth Ferner, 214/4188 +21460 Arztpraxis + - - W 14/15 218/4166
geb. 23.09.1948, Keller ER Top 14/15 -
B-LNr. 3 N
2 Hamzo & Hamzo 6/4188 Lager 1b
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244, +553432 L
B-LNr. 6 Lokal 1A 160/4166
Hamzo & Hamzo 22/4188 Lager la
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 8
3 Hamzo & Hamzo 564/4188 Lokal 1 + Keller
Gesellschaft m.b.H.,
FN 244224d,
B-LNr. 7 -178744 Lokal 1/2 586/4166
Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H., 68/4188 Lokal 2
FN 2442244,
B-LNr. 9
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Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 244224d,
B-LNr. 14

106/4188

14420

W 8 + Keller ER Top 8

102/4166

5 Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 244224d,
B-LNr. 15

90/4188

-6396

W 9 + Keller ER Top 9

88/4166

6 Claudia Winkler,
geb. 26.04.1974,
B-LNr. 16

224/4188

-11824

W 10 + Keller ER Top 10

W10

220/4166

7 Eveline Nestler,
geb. 31.07.1950,
B-LNr. 17

114/4188

-30996

W 11 + Gang-Abstellraum 1
+ Keller ER Top 11

106/4166

8 Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 244224d,
B-LNr. 18

54/4188

-32316

W 12 + Gang-WC 2

46/4166

9 Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 19

122/4188

-55948

W 13 + Keller ER Top 13

W13

108/4166

10 Philip Edward Morley,
geb. 09.01.1956,
B-LNr. 20

210/4188

+71628

W16 + Gang-Abstellraum 2
+ Keller ER Top 16

W16

226/4166

11 Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 244224d,
B-LNr. 23

62/4188

-15388

W 19 + Gang-WC 3
+ Keller ER Top 19

W19

58/4166

12 Patricia Henkies,
geb. 04.01.1960,
B-LNr. 25

372/4188

+50064

W 21/22 + Dachterrasse 4
+ Keller

W 21722

382/4166

13 Gerald Hartl,
geb. 05.06.1974,
B-LNr. 30

218/4188

-3580

W 29 + Dachterrasse 2

W29

216/4166

14 Dr. Robert Ullrich,
geb. 17.09.1963,
B-LNr. 31

58/4188

-82484

Fitnessraum

Fitnessraum

38/4166
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Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 33

Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244d,
B-LNr. 10

180/4188

92/4188

-228544

Lokal 4-7 + Keller ER Top 4-7
+ Lager

Lokal 5-7

Lokal 3-4

216/4166

16

Hamzo & Hamzo
Geselischaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 34

130/4188

-30644

W 17/18

W 17/18

122/4166

17

Barbara Elke Geringer,
geb. 26.10.1963,
B-LNr. 35

174/4188

+54084

W 30 + Dachterrasse 3
+ Keller ER Top 30/1
+ Keller ER Top 30/2

W30

186/4166

18

Peter Wallach,
geb. 18.08.1963,
B-LNr. 36

186/4188

+246996

W 31 + Dachterrasse 5
+ Keller ER Top 31/1
+ Keller ER Top 31/2

W3l

244/4166

19

Claudia Pichler,
geb. 28.02.1985,
B-LNr. 41

126/4188

+86532

W 28 + Dachterrasse 1
+Keller ER Top 28/29

W28

146/4166

20

a) Dr.Veronika Windisch-
Schoisswohl,

geb. 31.05.1947,

B-LNr. 42

b) Dr. Norbert Windisch
geb. 07.08.1938,
B-LNr. 43

231/4188

231/4188

-2126%94

-212694

W 23 + Balkon + Gang-WC 4

W 23 + Balkon + Gang-WC 4

Biiro 23 (auch 23
und 24)

Biiro 23(auch 23 und
24)

179/4166

179/4166

21

a) Dr.Veronika Windisch-
Schoisswohl,

geb. 31.05.1947,

B-LNr. 46

b) Dr. Norbert Windisch
geb. 07.08.1938,
B-LNr. 47

58/4188

58/4188

+13840

+13840

W 20 + Keller ER Top 20

W 20 + Keller ER Top 20

W20

W20

46/4166

46/4166
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a) Dr.Veronika Windisch-
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enthalten Kellerlager kein WE 15/4166
Schoisswohl, in Ifd.Nr.
geb. 31.05.1947, 21 enthalten in
Ifd.Nr. 21
b) Dr. Norbert Windisch enthalten Kellerlager kein WE 15/4166
geb. 07.08.1938, in Ifd Nr
21
23 Sonja Kiendl, 204/4188 -12264 W 25/26/27 W27 200/4166
geb. 22.12.1969, + Keller ER Top 27
B-LNr. 48
24 a) Dzenan Hatic, 7/4188 +8530 Hobbyraum Personal-garderobe 9/4166
geb. 09.09.1975,
B-LNr. 49
b) Dzenata Hatic, 7/4188 +8530 Hobbyraum Personal-garderobe | 9/4166
geb. 12.01.1978,
B-LNr. 50
4188/4188 1128936/ 4166/4166
1128936




Gebiihr in Héhe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. Il 191/2011 entrichtet.

B.R.Zl.: 1249/13/gti

Ich bestitige die Echtheit der Firmazeichnungen
a) des Herrn Toni HAMZO, geboren am 08.09.1963 (achten September
neunzehnhundertdreiundsechzig), Vorlaufstrafie 5/2, A-1010 Wien, in seiner
Eigenschaft als kollektiv zeichnungsberechtigter Geschiftsfiihrer, und ------=----nn---
b) des Herrn Diplomingenieur Moussa HAMZO, geboren am 12.12,1972 (zwolften
Dezember neunzehnhundertzweiundsiebzig), Vorlaufstraie 5/2, A-1010 Wien, in
seiner Eigenschaft als kollektiv zeichnungsberechtigter Geschéftsfiihrer, -------------
je der Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H. mit dem Sitz in Wien und der
Geschiftsanschrift 1010 Wien, Vorlaufstrafse 5/2
weiters die Echtheit der Unterschriften
c) der Frau Doktor Veronika WINDISCH-SCHOISSWOHL, geboren am 31.05.1947
(einunddreiffigsten Mai  neunzehnhundertsiebenundvierzig), Hernalser
Hauptstrafle 35/23, A-1170 Wien,
d) der Frau Claudia WINKLER, geboren am 26.04.1974 (sechsundzwanzigsten April
neunzehnhundertvierundsiebzig), Hernalser Hauptstrafle 35/10, A-1170 Wien, -----
e) der Frau Barbara Elke GERINGER, geboren am 26.10.1963 (sechsundzwanzigsten
Oktober neunzehnhundertdreiundsechzig), Hernalser Hauptstrae 35/30, A-1170
Wien,
f) des Herrn Doktor Norbert WINDISCH, geboren am 07.08.1938 (siebenten August
neunzehnhundertachtunddreifig), Hernalser Hauptstrafie 35/23, A-1170 Wien, ----
g) des Herrn Gerald HARTL, geboren am 05.06.1974 (fiinften Juni
neunzehnhundertvierundsiebzig), Hernalser Hauptstrafie 35/29, A-1170 Wien, -----
h) der Frau Claudia PICHLER, geboren am 28.02.1985 (achtundzwanzigsten Februar
neunzehnhundertflinfundachtzig), Hernalser Hauptstrafse 35/18, A-1170 Wien, ----
i) des Herrn Peter WALLACH, geboren am 18.08.1963 (achtzehnten August
neunzehnhundertdreiundsechzig), Kranzbichler Strafie 41/11/86, A-3100 St. Polten,
und .
j) der Frau Eveline NESTLER, geboren am 31.07.1950 (einunddreifiigsten Juli
neunzehnhundertfiinfzig), Hernalser HauptstrafSe 35/11, A-1170 Wien, ---------------
Gleichzeitig bestdtige ich gemaf3 § 89a der Notariatsordnung auf Grund der heute im
elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das Firmenbuch, dass Herr Toni
Hamzo und Herr Diplomingenieur Moussa Hamzo berechtigt sind, die unter
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FN 244224d eingetragene Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H. gemeinsam
rechtsverbindlich zu zeichnen.
Wien, am 05.08.2013 (fiinften August zweitausenddreizehn).
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Gebthr in H6he von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. il 191/2011 entrichtet.

B.R.Zl.: 1270/13/le

Ich bestdtige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Dzenan HATIC, geboren am
09.09.1975 (neunten September neunzehnhundertfiinfundsiebzig), Zur Spinnerin 29/19,

A-1100 Wien,
Wien, am 08.08.2013 (achten August zweitausenddreizehn).

FELET e
?w?f\i..,ﬂii:;

HEN NOTARS

H VOLKL
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Gebilhr in HShe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. Il 191/2011 entrichtet.

B.R.ZL.: 1475/13/gii

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Doktor Robert ULLRICH,
geboren am 17.09.1963 (siebzehnten September neunzehnhundertdreiundsechzig),

Wexstrafle 24/4/12, A-1200 Wien.

Wien, am 16.09.2013 (sechzehnten September zweitausenddreizehn).
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Gebihr in Hohe von €14,30
gem. §14 TP13 GebG idF
BGBI. Il 191/2011 entrichtet.

B.R.Z1.: 1842/13

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Doktor Helmuth FERNER,
geboren am  23.09.1948 (dreiundzwanzigsten September neunzehnhundert-
achtundvierzig), Kuefsteingasse 42, A-1140 Wien.
Wien, am 14.11.2013 (vierzehnten November zweitausenddreizehn).

S "\;'%ﬁh(_\ J" 7:\3"\\
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Gebilhr in Héhe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. 11 191/2011 entrichtet.

B.R.ZL.: 2191/13/gili

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift der Frau Patricia HENKIES, geboren am
04.01.1960 (vierten Janner neunzehnhundertsechzig), Hernalser Hauptstrae 35/21-22,
A-1170 Wien,
Wien, am 18.12.2013 (achtzehnten Dezember zweitausenddreizehn).

WIEN /-/ALSERGRUND

%
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Gebiihr in Héhe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG IdF
BGBI. Il 191/2011 entrichtet.

B.R.Zl.: 498/14/le

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift der Frau Sonja KIENDL, geboren am
22121969 (zweiundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertneunundsechzig),
RadlpafBstraie 124a, A-8530 Deutschlandsberg,.
Wien, am 27.02.2014 (siebenundzwanzigsten Februar zweitausendvierzehn), ------------
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Gebihr in Héhe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. 11 191/2011 entrichtet,

B.R.ZL.: 1147/14/aw

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Philip Edward MORLEY,
geboren am 09.01.1956 (neunten Janner neunzehnhundertsechsundﬁ'mfzig), Hernalser
Hauptrafle 35, A-1170 Wien.
Wien, am 29.04.2014 (neunundzwanzigsten April zweitausendvierzehn). ---------eeeeeee--

! MARTIN GRATYL

SussnituT DES OFF NTLICHEN\NOTARS
DR. CHRISTOPH vOL KL
WIEN - ALSERGRUND
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Gebliihr in Hshe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. Il 191/2011 entrichtet.

B.R.ZI.: 1288/14/le

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift der Frau Dzeneta HATIC, geboren am
12.01.1978 (zwdlften Jénner neunzehnhundertachtundsiebzig), Zur Spinnerin 29/19, A-
1100 Wien.
Wien, am 16.05.2014 (sechzehnten Mai zweitausendvierzehn).

DR. CHRISTOPH VOLK
WiEN - ALSERGRUND
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Grunderwerbsteuer
solbstherechnet am G\ Mot

20 Erf.-Nr.: Af — o neeo| Ay
RA Mag. Dr. Erhard Buder
Lerchenfelder StraBe 84, 1080 Wien

2. NACHTRAG
' Zum
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
vom 9.6.1997

abgeschlossen am unten bezeichneten Tag zwischen

1.) den auf der dem vorangefithrten Nachtrag angefiigten Tabelle angefiihrten
Miteigentiimern, diese vertreten durch:

RA Mag. Dr. Erhard Buder, Lerchenfelder Strafie 94, 1080 Wien, als gem. Punkt
VIII des ersten Nachtrages vom 16.5.2014 zum Wohnungseigentumsvertrag vom
9.6.1997 ausgewiesenem Machthaber sdmtlicher Vertragsparteien

einerseits und

2.) a) Dr. Peter Paul Schweitzer, geb. 4.11.1957,
Meynertgasse 6/17, 1090 Wien

b) Saltanat Schweitzer, geb. 25.10.1961,
Meynertgasse 6/17, 1090 Wien

¢) Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938,
Hernalser Hauptstra3e 35/23, 1170 Wien

d) Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947,
Hernalser HauptstraBe 35/23, 1170 Wien

andererseits wie folgt:

Festgestellt wird, dass der im vorangefiihrten Nachtrag in der Tabelle unter der Ifd. Nr. 12
angefiihrte Miteigenttimer Patricia Henkies, geb. 4.1.1960, seine Miteigentumsanteile an
Dr. Peter Paul Schweitzer, geb. 4.11.1957 und Saltanat Schweitzer, geb. 25.10.1961,
verkauft hat.

Dr. Peter Paul Schweitzer, geb. 4.11.1957 und Saltanat Schweitzer, geb. 25.10.1961,
treten nunmehr in Ansehung der von ihnen erworbenen Miteigentumsanteile bzw.
Wohnungseigentumseinheit der vorangefiihrten Vereinbarung iiber die Berichtigung von
Miteigentumsanteilen und Begriindung von Wohnungseigentum bei, wobei diese
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Vereinbarung infolge dieses Beitritts einschlieBlich zugehdriger neuer Tabelle nunmehr
zu lauten hat wie nachstehend angefiihrt.

Festgestellt wird ferner, dass der im vorangefiihrten Nachtrag in der Tabelle und der 1fd.
23 angefiihrte Miteigentiimer Sonja Kiendl, geb. 22.12.1969, seine Miteigentumsanteile
an Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938 und Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb.
31.5.1947, verkauft hat.

Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938 und Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb.
31.5.1947, treten nunmehr in Ansehung der von ihnen erworbenen Miteigentumsanteile
bzw. Wohnungseigentumseinheit der vorangefiihrten Vereinbarung tiber die Berichtigung
von Miteigentumsanteilen und Begriindung von Wohnungseigentum bei, wobei diese
Vereinbarung infolge dieses Beitritts einschlieBlich zugehdriger neuer Tabelle nunmehr
zu lauten hat wie nachstehend angefiihrt.
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3. Grunderwerbsteuer
selbstberechnet am 41X o,
zu Erf.-Nr.: Ao-8242. Lo\ 4

e RA Mag. Dr. Erhard Buder
Lerchenfelder StraBe 94, 1080 Wien
NACHTRAG ZUM
d.
le WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

VOM 9.6.1997

w o -

abgeschlossen am unten bezeichneten Tag zwischen den in der beigehefteten Tabelle in
Spalte 2 angefiihrten Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 1633 Grundbuch 01402
Hernals wie folgt:

~ W

Die Vertragsparteien sind zu den in der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle in
Spalte 3 angefiihrten Anteilen Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1633 Grundbuch
01402 Hernals, Bezirksgericht Hernals, bestehend aus den Gst. .1182 Baufliche
(Gebéude) Baufliche (befestigt) — Palffygasse 23/Hernalser HauptstraBe 35 -.

II.

Die Nutzwerte flir die vertragsgegenstéindliche Liegenschaft wurden mit Gutachten des
Architekt Dipl.-Ing. Eduard Schiberle vom 14.6.2013 neu festgesetzt.

Festgehalten wird, dass mit Wohnungseigentumsvertrag vom 9.6.1997 das
Wohnungseigentum ob der gegensténdlichen Liegenschaft bereits begriindet wurde. Die
nunmehrige Neufestsetzung der Nutzwerte ergibt sich aufgrund verschiedentlicher
Umbauten, Zusammenlegungen und Ausbauten im Haus sowie Zuordnung von Zubehdr.
Der Wohnungseigentumsvertrag vom  9.6.1997 bleibt, soweit er durch den
gegenstidndlichen Vertrag keine Abénderung erfiihrt, unverindert aufrecht.

Sémtliche Vertragsparteien erkliren sich mit dem vorangefiihrten Nutzwertgutachten und
der Nutzflichenaufstellung jeweils vom 14.6.2013 mit Unterfertigung  des
gegenstindlichen Vertrages fiir einverstanden.

I1I.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte S
angefiihrten Anteile dem Verhiltnis des Nutzwerts der einzelnen in Spalte 4 genannten
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Wohnungseigentumsobjekte zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte
der gegensténdlichen Liegenschaft entsprechen.

7um Zweck der Herstellung der dem jeweiligen Nutzwert entsprechenden Mindestanteile
berichtigen die Vertragsparteien in sinngemifBer Anwendung des § 136 Abs 1 GBG und
entsprechend § 10 Abs 3 WEG 2002 ihre in der Tabelle in Spalte 3 angefiihrten
derzeitigen Anteile auf die in der Tabelle in Spalte 5 und der jeweils 1fd. Nr. angefiihrten
berichtigten Anteile und iibertragen und tibernehmen die Vertragsparteien wechselseitig
diejenigen Liegenschaftsanteile in das jeweilige Eigentumsrecht, welche erforderlich sind,
damit letztlich jedem von ihnen nach entsprechender Aufteilung (wie im Folgenden
dargestellt) die laut den in Punkt IL. niher bezeichneten Nutzwertgutachten erforderlichen
Mindestanteile (gemiB Tabelle Spalte 5) zukommen wie folgt:

1. Dr. Helmuth Ferner, geb. 23.9.1948, B-LNr. 3, nunmehr 218/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an Arztpraxis + Keller ER Top 14/15

2. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 6 und 8, nunmehr
160/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 1A

3. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 7 und 9, nunmehr
586/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 1/2

4. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 14, nunmehr 102/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8

5. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 15, nunmehr 88/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9

6. Claudia Winkler, geb. 26.4.1974, B-LNr. 16, nunmehr 220/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 10 + Keller ER Top 10

| 7. Eveline Nestler, geb. 31.7.1950, B-LNr. 17, nunmehr 106/4166 Anteile, zu verbinden %
* mit Wohnungseigentum an W 11 + Gang-Abstellraum 1 + Keller ER Top 11

8. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 18, nunmehr 46/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2

9. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 19, nunmehr 108/4166 ;
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top 13

10. Philip Edward Morley, geb. 9.1.1956, B-LNr. 20, nunmehr 226/4166 Anteile, zu |
verbinden mit Wohnungseigentum an W 16 + Gang-Abstellraum 2 + Keller ER Top i
16 ‘;'

11. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 23, nunmehr 58/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER
Top 19
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17.

18.

19.

20.

22,

23.

24.

25.

13.

14.

15.

16.

21.

Dr. Peter Paul Schweitzer, geb. 4.11.1957 , B-LNr. 51, nunmehr 191/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 21/22 + Dachterrasse 4 + Keller

Saltanat Schweitzer, geb. 25.10.1961, B-LNr. 52, nunmehr 191/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 21/22 + Dachterrasse 4 + Keller

Gerald Hartl, geb. 5.6.1974, B- LNt 30, nunmehr 216/4166 Anteile, zu Ve1b1nden mit
Wohnungseigentum an W 29 + Dachterrasse 2

Dr. Robert Ullrich, geb. 17.9.1963, B-LNr. 31, nunmehr 38/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an Fitnessraum

Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 10 und B-LNr. 33,
nunmehr 216/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 4-7 +
Keller ER Top 4-7 + Lager

Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 34, nunmehr 122/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 17/18

Barbara Elke Geringer, geb. 26.10.1963, B-LNr. 35, nunmehr 186/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 30 + Dachterrasse 3 + Keller ER Top 30/1 +
Keller ER Top 30/2

Peter Wallach, geb. 18.8.1963, B-LNr. 36, nunmehr 244/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 31 + Dachterrasse 5 + Keller ER Top 31/1 + Keller ER
Top 3172

Claudia Pichler, geb. 28.2.1985, B-LNr. 41, nunmehr 146/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 28 + Dachterrasse 1 + Keller ER Top 28/29

Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 42, unter Teilung der
Anteil in nunmehr

a) 179/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 23 + Balkon +
Gang-WC 4 ‘

b) 15/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Kellerlager

Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 43, unter Teilung der Anteil in nunmehr
a) 179/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 23 + Balkon +
Gang-WC 4

b) 15/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Kellerlager

Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 46, nunmehr 46/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 20 + Keller ER Top 20

Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 47, nunmehr 46/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 20 + Keller ER Top 20

Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 53, nunmehr 100/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 25/26/27 + Keller ER Top 27
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76. Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 54, nunmehr
100/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 25/26/27 + Keller ER

Top 27 I

a

27. Dzenan Hatic, geb. 9.9.1975, B-LNr. 49, nunmehr 9/4166 Anteile, zu verbinden mit (
Wohnungseigentum an Hobbyraum

28. Dzenata Hatic, geb. 12.1.1978, B-LNT. 50, nunmehr 9/4166 Anteile, zu verbinden mit i
Wohnungseigentum an Hobbyraum

Die in der Tabelle unter den Ifd. Nr. 12, 20, 21, 22, 23 und 24, angefiihrten
Miteigentiimer ~ begriinden  das gemeinsame  Wohnungseigentum einer
Eigentiimerpartnerschaft an der in Spalte 4 unter der gleichen 1fd. Nr. angefiihrten
Wohnungseigentumseinheit und werden daher die unter den Ifd. Nr. 12, 20, 21, 22, 23
und 24 zu a.) und b.) in Spalte 5 angefiihrten Hilftemindestanteilen gemdf §§ 5 Abs. %
3, 13 Abs. 3 WEG 2002 verbunden.

Iv.

Die Ubergabe und Ubernahme der Liegenschaftsanteile in den physischen Besitz und
Genuss des jeweiligen Ubernehmers mit Ubergang von Nutzungen und Lasten, Gefahr
und Zufall, erfolgte vor Unterfertigung dieses Vertrages und zwar unentgeltlich, aber
nicht schenkungsweise.

Die Vertragsparteien rdumen hiemit einander unentgeltlich und wechselseitig das Recht
auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung, somit Wohnungseigentum im Sinn
des §2 (1) Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI1 2002/70 i.d.g.F., an den in der
Tabelle, Spalte 4, genannten Wohnungseigentumsobjekten ein. Es erkldren die
Vertragsparteien wechselseitig hiezu die Vertragsannahme, sodass hiemit ein mit dem
jeweils in Spalte 5 der beiliegenden Tabelle angefihrten Miteigentumsanteil untrennbar
verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, nimlich das Wohnungseigentum, begriindet
wird, dessen Gegenstand die ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung iiber die in
der Tabelle in Spalte 4 verzeichneten Wohnungseigentumsobjekte durch den jeweiligen in
Spalte 2 angeftihrten Eigentiimer darstellt.

Die Bezeichnung, die Lage und die einzelnen Bestandteile samt Nutzflichen der
einzelnen, in der Tabelle in Spalte 4 angefiihrten Wohnungseigentumsobjekte samt
Zubehorobjekte ergeben sich endgiiltig und entsprechend dem allseitigen Vertragswillen
aus dem in Pkt. IL dieses Vertrages néher bezeichneten Nutzwertgutachten vom

14.6.2013.
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V.

Es erteilen simtliche vertragsschlieBende Parteien ihre ausdriickliche Einwilligung, dass
auf Grund dieses Vertrages ob der eingangs néher bezeichneten Liegenschaft EZ 1633
Grundbuch 01402 Hernals folgende Eintragungen gleichzeitig vorgenommen werden:

Im Eigentumsblatt die Berichtigung der in Spalte 3 der Tabelle fiir die in Spalte 2
angefithrten ~Miteigentiimer  einverleibten Miteigentumsanteile in  sinngeméBer
Anwendung des § 136 Abs 1 GBG sowie aufgrund des § 10 Abs 3 WEG 2002 auf die in
der Tabelle unter der jeweils gleichen Ifd. Nr. in Spalte 5 angefiihrten Mindestanteile und
Einverleibung des diesbeziiglichen berichtigten Eigentumsrechtes, sodass die
1 | nachstehenden Vertragsteile Eigentiimer der nachstehenden Liegenschaftsanteile sind:

! 1. Dr. Helmuth Ferner, geb. 23.9.1948, B-LNr. 3, nunmehr 218/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an Arztpraxis + Keller ER Top 14/15

2. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 6 und 8, nunmehr
160/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 1A

3. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 7 und 9, nunmehr
586/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 72

4. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 14, nunmehr 102/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 8 + Keller ER Top 8

5. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 15, nunmehr 88/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 9 + Keller ER Top 9

6. Claudia Winkler, geb. 26.4.1974, B-LNr. 16, nunmehr 220/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 10 + Keller ER Top 10

7. Eveline Nestler, geb. 31.7.1950, B-LNr. 17, nunmehr 106/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 11 + Gang-Abstellraum 1 + Keller ER Top
11

8. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 18, nunmehr 46/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 12 + Gang-WC 2

9. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 19, nunmehr 108/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 13 + Keller ER Top 13

10.Philip Edward Morley, geb. 9.1.1956, B-LNr. 20, nunmehr 226/4166 Anteile, zu

verbinden mit Wohnungseigentum an W 16 + Gang-Abstellraum 2 + Keller ER Top
16
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11.Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 23, nunmehr 58/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 19 + Gang-WC 3 + Keller ER
Top 19

12.Dr. Peter Paul Schweitzer, geb. 4.11.1957 , B-LNr. 51, nunmehr 191/4166 Anteile,
zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 21/22 + Dachterrasse 4 + Keller

13.Saltanat Schweitzer, geb. 25.10.1961, B-LNr. 52, nunmehr 191/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 21/22 + Dachterrasse 4 + Keller

14. Gerald Hartl, geb. 5.6.1974, B-LNr. 30, nunmehr 216/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 29 + Dachterrasse 2 ‘

15.Dr. Robert Ullrich, geb. 17.9.1963, B-LNr. 31, nunmehr 38/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an Fitnessraum

16. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 10 und B-LNr. 33,
nunmehr 216/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Lokal 4-7 +
Keller ER Top 4-7 + Lager

17. Hamzo & Hamzo Gesellschaft m.b.H, FN 244224d, B-LNr. 34, nunmehr 122/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 17/18

18. Barbara Elke Geringer, geb. 26.10.1963, B-LNr. 35, nunmehr 186/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 30 + Dachterrasse 3 + Keller ER Top 30/1
+ Keller ER Top 30/2

19. Peter Wallach, geb. 18.8.1963, B-LNr. 36, nunmehr 244/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an W 31 + Dachterrasse 5 + Keller ER Top 31/1 + Keller
ER Top 31/2

20.Claudia Pichler, geb. 28.2.1985, B-LNr. 41, nunmehr 146/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 28 + Dachterrasse 1 + Keller ER Top
28/29

21.Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 42, unter Teilung der
Anteil in nunmehr
a) 179/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 23 + Balkon +
Gang-WC 4
b) 15/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Kellerlager

22.Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 43, unter Teilung der Anteil in
nunmehr
a) 179/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 23 + Balkon +
Gang-WC 4
b) 15/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an Kellerlager

23.Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 46, nunmehr 46/4166
Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 20 + Keller ER Top 20
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24.Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 47, nunmehr 46/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 20 + Keller ER Top 20

25.Dr. Norbert Windisch, geb. 7.8.1938, B-LNr. 53, nunmehr 100/4166 Anteile, zu
verbinden mit Wohnungseigentum an W 25/26/27 + Keller ER Top 27

26. Dr. Veronika Windisch-Schoisswohl, geb. 31.5.1947, B-LNr. 54, nunmehr
100/4166 Anteile, zu verbinden mit Wohnungseigentum an W 25/26/27 + Keller
ER Top 27

27.Dzenan Hatic, geb. 9.9.1975, B-LNr. 49, nunmehr 9/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an Hobbyraum

28.Dzenata Hatic, geb. 12.1.1978, B-LNr. 50, nunmehr 9/4166 Anteile, zu verbinden
mit Wohnungseigentum an Hobbyraum

sowie ob den in der beigefiigten Tabelle in Spalte 5, 1fd. Nr. 1 - 24 angeflihrten Anteilen
die Einverleibung des mit diesen Anteilen verbundenen Wohnungseigentums an den in
der nachstehenden Tabelle in Spalte 4, 1fd. Nr. 1 - 24 angefiihrten
Wohnungseigentumsobjekten, ferner die Verbindung der in der Tabelle unter der 1fd. Nr.
12, 20, 21, 22, 23 und 24 angefiihrten Hélftemindestanteile gem. §§ 5 Abs. 3, 13 Abs. 3
WEG 2002.

VL

Die Vertragsparteien als Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1633 Grundbuch 01402
Hernals erkliren, dass sie mit der Verwaltung der gegensténdlichen Liegenschaft die
Pusta & Partner Hausverwaltungs GmbH, FN 261687i, Julius Tandler-Platz 7/2/11-12,
1090 Wien, betraut haben und erteilen ihre Einwilligung zur Ersichtlichmachung des
vorangefiithrten Verwalters gem. § 19 WEG 2002 im Grundbuch.

VIL

Von diesem Vertrag wird eine Urschrift errichtet, welche beim jeweiligen gemeinsamen
Verwalter der gegenstindlichen Wohnungsanlage verwahrt wird. Die Vertragsparteien
erhalten tiber ihr Verlangen und auf ihre Kosten Kopien oder beglaubigte Abschriften
dieses Vertrages.

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlicher Durchfihrung  dieses
Wohnungseigentumsvertrages gehen zu Lasten der Miteigentlimer entsprechend deren
neuen Mindestanteilen.
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VIIL

Samtliche Vertragsparteien bevollméchtigen hiemit Herrn RA Mag. Dr. Erhard Buder,
1080 Wien, Lerchenfelder StraBe 94, allfillige Nachtrdge zur gegenstédndlichen
Vereinbarung, soweit diese zur grundbiicherlichen Durchfithrung dieser Vereinbarung
notwendig sind, zu errichten und zu unterfertigen und tiberhaupt alles vorzukehren, was
zur grundbiicherlichen Einverleibung des Wohnungseigentums ob der gegensténdlichen
Liegenschaft erforderlich ist.

Wien, am 30. Juli 2014 i
(WEGHern35/WE-Begriind /B/sp/14-07\1713.doc)

/X/VJ?/ /c {4/%0{//34,0:\ (% GF
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Pusta & Partner HausverwaltungsGmbH
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TABELLE

zum Wohnungseigentumsvertrag betreffend Haus in 1170 Wien, Hernalser Hauptstralle 35
EZ 1633 Grundbuch 01402 Hernals

Spalte 1 | Spalte 2 Spalte 3 Spalte 3a Spalte 4 Spalte 4a Spalte 5
Ifd. Nr. | Eigentiimer Derzeitige Differenz- Wohnungseigentum nach dzt. Wohnungseigen- | Mindestanteile
Anteile in anteile in: Verbiicherung d. gegenstindl. tum nach Verbiiche-
4188 17447208 Wohnungseigentumsvertrages rung des
gegenstindl.
- Wohnungs
eigentums-
vertrages in 4166
1 Dr. Helmuth Ferner, 214/4188 +21460 Arztpraxis + W 14/15 218/4166
geb. 23.09.1948, Keller ER Top 14/15
B-LNr. 3
2 Hamzo & Hamzo 6/4188 Lager 1b
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244, +553432
B-LNr. 6 Lokal 1A 160/4166
Hamzo & Hamzo 22/4188 Lager la
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. §
3 Hamzo & Hamzo 564/4188 Lokal 1 + Keller
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 7 -178744 Lokal 1/2 586/4166
Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H., 68/4188 Lokal 2
FN 2442244,
B-LNr. 9
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Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 244224d,
B-LNr. 14

106/4188

W 8 + Keller ER Top 8

102/4166 J

Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 15

90/4188

-6396

W 9+ Keller ER Top 9

w9

88/4166

Claudia Winkler,
geb. 26.04.1974,
B-LNr. 16

224/4188

-11824

W 10 + Keller ER Top 10

W10

220/4166

Eveline Nestler,
geb. 31.07.1950,
B-LNr. 17

114/4188

-30996

W 11 + Gang-Abstellraum 1
+ Keller ER Top 11

106/4166

Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 18

54/4188

-32316

W 12 + Gang-WC 2

46/4166

Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 19

122/4188

-55948

W 13 + Keller ER Top 13

W13

108/4166

10

Philip Edward Morley,
geb. 09.01.1956,
B-LNr. 20

210/4188

+71628

W 16 + Gang-Abstellraum 2
+ Keller ER Top 16

W16

226/4166

11

Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 244224d,
B-LNr. 23

62/4188

-15388

W 19 + Gang-WC 3
+ Keller ER Top 19

W19

58/4166

12

a)Dr.Peter Paul Schweitzer,
geb. 04.11.1957,

B-LNr. 51

b)Saltanat Schweitzer,
2eb.25.10.1961,

B-LNr. 52

186/4188

186/4188

+25032

+25032

W 21/22 + Dachterrasse 4
+ Keller

W 21/22 + Dachterrasse 4
+ Keller

W 21722

W 21/22

191/4166

191/4166

13

Gerald Hartl,
geb. 05.06.1974,
B-LNr. 30

218/4188

-3580

W 29 + Dachterrasse 2

W29

216/4166
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14

Dr. Robert Ullrich,
geb. 17.09.1963,
B-LNr. 31

58/4188

-82484

Fitnessraum

Fitnessraum

38/4166

15

Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 33

Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 10

180/4188

02/4188

-228544

Lokal 4-7 + Keller ER Top 4-7
+ Lager

Lokal 5-7

Lokal 3-4

216/4166

16

Hamzo & Hamzo
Gesellschaft m.b.H.,
FN 2442244,
B-LNr. 34

130/4188

30644

W 17/18

W 17/18

122/4166

17

Barbara Elke Geringer,
geb. 26.10.1963,
B-LNr. 35

174/4188

+54084

W 30 + Dachterrasse 3
+ Keller ER Top 30/1
+ Keller ER Top 30/2

W30

186/4166

18

Peter Wallach,
geb. 18.08.1963,
B-LNr. 36

186/4188

+246996

W 31 + Dachterrasse 5
+ Keller ER Top 31/1
+ Keller ER Top 31/2

W31

244/4166

19

Claudia Pichler,
geb. 28.02.1985,
B-LNr. 41

126/4188

+86532

W 28 + Dachterrasse 1
+ Keller ER Top 28/29

W28

146/4166

20

a) Dr.Veronika Windisch-
Schoisswohl,

geb. 31.05.1947,

B-LNr. 42

b) Dr. Norbert Windisch
geb. 07.08.1938,

B-LNr. 43

231/4188

231/4188

-212694

-212694

W 23 + Balkon + Gang-WC 4

W 23 + Balkon + Gang-WC 4

Biiro 23 (auch 23
und 24)

Biiro 23(auch 23 und
24)

179/4166

179/4166

21

a) Dr.Veronika Windisch-
Schoisswohl,

geb. 31.05.1947,

B-LNr. 46

b) Dr. Norbert Windisch
geb. 07.08.1938,

B-LNr. 47

58/4188

58/4188

+13840

+13840

W 20 + Keller ER Top 20

W 20 + Keller ER Top 20

W20

W20

46/4166

46/4166
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15/4166
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22 a) Dr.Veronika Windisch- enthalten Kellerlager kein WE
Schoisswohl, in Ifd.Nr.
geb. 31.05.1947, 21 enthalten in
b) Dr. Norbert Windisch enthalten Ifd.Nr. 21 Kellerlager kein WE 15/4166
geb. 07.08.1938, in Ifd Nr
21
23 a) Dr.Veronika Windisch- 102/4188 -6132 W 25/26/27 W27 100/4166
Schoisswohl, + Keller ER Top 27
geb. 31.05.1947,
B-LNr. 46
b) Dr. Norbert Windisch
geb. 07.08.1938, 102/4188 -6132 W 25/26/27 W27 100/4166
B-LNr. 47 + Keller ER Top 27
24 a) Dzenan Hatic, 7/4188 +8530 Hobbyraum Personal-garderobe 9/4166
geb. 09.09.1975,
B-LNr. 49
b) Dzenata Hatic,
geb. 12.01.1978, 7/4188 +8530 Hobbyraum Personal-garderobe 9/4166
B-LNr. 50
4188/4188 1128936/ 4166/4166
1128936




Gebihr in Hohe von EURO 14,30 entrichtet
Dr. Andreas Klein, 6ff. Notar, Wien Vi

BRZ: 2389/2014

Die Echtheit ————-mmmmmmm e o

1) der PFirmazeichnung des Herrn Glunter PUSTA, geboren am
28.4.1958 (achtundzwanzigsten April neunzehnhundertachtund-
finfzig), als alleinzeichnungsberechtigter Geschéftsfuhrer
der Pusta & Partner HausverwaltungsGmbH, 1090 Wien, Julius
Tandler Platz 7/2/11-12, ———-—=—mmmmmmm o

2) der Unterschrift --————"---—rmmmmmm

a) des Herrn Norbert WINDISCH, geboren am 7.8.1938 (siebenten
August neunzehnhundertachtunddreifig), 1170 Wien, Hernalser
Hauptstrabe 35/23, ————---mmmmmmmm e

b) der Frau Veronika WINDISCH—SCHOISSWOHL, geboren am
31.5.1947 (einunddreifigsten Mai neunzehnhundertsiebenund-
vierzig), ebendort, -

c¢) der Frau Saltanat CHAMZINA, geboren am 25.10.1961 (funfund-
zwanzigsten Oktober neunzehnhunderteinundsechzig), 1090
Wien, Meynertgasse 6/17, und --————————=——"=—"—"—"—"——"—"——"—~—~—~——~——

d) des Herrn Pietro SCHWEITZER, geboren am 4.11.1957 (vierten
November neunzehnhundertsiebenundfinfziqg), ebendort, -----

wird bestatigt. ------————--

Gleichzeitig bestdtige ich gemall Paragraph 89a der Notariats-

ordnung nach heutiger Einsichtnahme in die Datenbank des Fir-

menbuches, dass der Obgenannte am heutigen Tage berechtigt
ist, die unter FN 261687 1 eingetragene Pusta & Partner Haus-
verwaltungsGmbH, mit dem Sitz in Wien, als Geschaftsfihrer al-
leine zu vertreten., ~—-—————————- -

Wien, am 30.7.2014 (dreifigsten Juli zweitausendvierzehn). ---

igj ;gf C :/f / /
L

%J/ |
/%”(rtgtfﬁfas Kigin—

als
Suéstltut des offentlichen Notars
Dr. Andreas Klein
Wien-Neubau
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PARIFIZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schéberle 1
1170 Wien, Hernalser Hauptstrae 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10~ i
NUTZWERTGUTACHTEN [gﬁﬁ?EﬁK&GT W
f T JuNl 2013

ARCHITEKT

DIPLOMINGENIEUR EDUARD SCHOBERLE |
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER
1180 WIEN, THIMIGGASSE 15/10 TELEFON UND FAX 0043/1/4705418
E-MAIL eduard.schoeberle@live.at

PARIFIZIERUNG

1170 Wien; Hernalser Hauptstraf3e 35
GST.NR..1182 EZ. 1633 KG. 01402 Hernals

NUTZWERTGUTACHTEN

Grundlagen:
+ Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI. I Nr. 70/2002

+ Nutzfldchen anhand der ermittelten Naturmasse

+ Pléne und Bescheide vom:

16.03.1994, MA 37/17-Hernalser Hauptstraf3e35/2143/93

11.07.2006, MA 37-A/26377-1/2006

18.10.2006, MA 37/17-Hernalser Hauptstraf3e35/29620-1/2006

20.11.2006, MA 37/17-Hernalser HauptstraBe35/34477-1/2006

27.07.2007, MA 37/17-Hernalser Hauptstrafie 35/35418-1/2005

30.04.2008, MA 37/17-Hernalser Hauptstrale 35/1783-2/1988

12.06.2008, MA 37/17-Hernalser HauptstraBe 35/29620-2/2005

+ Gutachten gemiB § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 des
Architekten Dipl. Ing. Eduard Schoberle vom 30.01.2013

Der Gutachter
Wien, am 14.06.2013
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PARIFIZIERUNG Architekt D. I. Eduard Schéberle 2
1170 Wien, Hernalser HauptstraBe 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10

NUTZWERTGUTACHTEN

Auf der Liegenschaft befinden sich laut Bescheinigung geméf § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
folgende wohnungseigentumstaugliche Objekte:

24 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Diese gliedern sich auf wie folgt:

17 Wohnungen
1 Arztpraxis
3 Lokale
1 Hobbyraum
1 Fitnessraum
1 Kellerlager

wohnungseigentumstaugl. Objekt  Anzahl bewertet nicht bewertet
Wohnung 17 17 0
Arztpraxis 1 1 0
Lokal 3 3 0
Hobbyraum 1 1 0
Fitnessraum 1 1 0
Kellerlager 1 1 0

Von den vorgenannten nicht bewerteten selbstindigen Rdumlichkeiten werden folgende Objekte
aufgrund der Zweckbestimmung allgemein genutzt und es kann daher Wohnungseigentum im
Sinne des § 2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen.

0 Hauswartwohnungen

Weiters befinden sich gem. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft
0 Abstellpliitze fiir KFZ im Freien

GemiB § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft somit

insgesamt
0 Abstellpliitze fiir Kraftfahrzeuge

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den wohnungseigentumstauglichen
Objekten zuzuordnende bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehorteile im Sinne

des § 2 Abs. 3 WEG 2002 bzw. § 2 Abs. 4 WEG 2002.

Zubehérteil Anzahl bewertet nicht bewertet
Keller 17 17 0
Gang-WC 04 03 1
Gang-Abstellraum 03 02 1
Lager im EG 01 01 0
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PARIFIZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schéberle 3
1170 Wien, Hernalser Hauptstralle 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10

NUTZWERTGUTACHTEN

An folgenden Riumlichkeiten kann Wohnungseigentum nicht bestehen:
1 Kinderwagenraum
1 Miillraum

1 Aufzugstriebwerksraum und Aufzugsflichen

Allgemeine Hoffldchen

Allgemeine Erschlieungsgénge
Stiegenhaus, Vestibiile
Stiegenhausgénge

Erlduterungen:

Die gegensténdliche Nutzwertneufeststellung erfolgt fiir:
HAUS in 1170 Wien, Hernalser Hauptstraf3e 35

1) Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m? (RNW/m?) der Wert 1,00 als
Bezugsbasis dient.

2) Der Nutzwert einer selbstéindigen Raumlichkeit oder eines Zuordnungsteiles wird unter
Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 8 Abs. 1 WEG 2002)

3) Die Terrassen, Flachdécher und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002 durch
einen Nutzwertzuschlag zum wohnungeigentumstauglichen Objekt werterhhend berticksichtigt
(25% des RNW), dies in einer ganzen Zahl (§ 8 Abs. 1). Hiebei wird die Nutzfliche mit dem
anzuwendenden Regelnutzwert des Objektes multipliziert und der sich daraus iSd. § 8 Abs. 1
WEG 2002 errechnete Einzelnutzwert mit dem Nutzwert des wohnungseigentumstauglichen
Objektes hinzugerechnet. Nicht baulich verbundene Terrassen, Flachdécher und Balkone sind
hingegen zubehérfahig im Sinne3 des § 2 Abs. 3 WEG 2002.

4) Allfillige Loggien werden mit 50%, Wintergérten (Veranden) mit 75% des zugehdrenden
Wohnungsregelnutzwertes beriicksichtigt.

5) Der Nutzwertfestsetzungsgrund fiir die auf Seite 2 bezeichneten

wohnungseigentumstauglichen Objekte ist:

+ Erstellung der Nutzflichen fiir die Wohnungseigentumstauglichen Objekte aufgrund von
Naturmassen.

+ Anderung der Raufaufteilungen bei mehr als 50% der Wohnungseigentumstauglichen Objekte.

+ Zuordnung der Zubehorteile

+ Bestimmungen des WEG 2002
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PARIFIZIERUNG
1170 Wien, Hernalser Hauptstrae 35

NUTZWERTGUTACHTEN

Regelnutzwerte:

RNW fiir Lokal im EG
RNW fiir Lokalkeller
RNW fiir Wohnung

RNW fiir Wohnung mit Biiroraum

RNW flir Arztpraxis im 2.Stock

RNW fiir Galerie

RNW fiir Lager im EG

RNW fiir Lager (Kellerlager, Fitnessraum, Hobbyraum) im KG
RNW fiir Einlagerraum (Keller) iiber 6,00m? Fliche

RNW fiir Einlagerraum (Keller) unter 6,00m? Fléiche

RNW fiir Gang-WC

RNW fiir Gang-Abstellraum

RNW fiir Terrasse: 25% des zugeh. Wohnungsnutzwertes im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002
RNW fiir Balkon: 25% des zugeh. Wohnungsnutzwertes im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002

Ermittlung der Zu — und Abschlige fiir die Nutzwertberechnung:

B

Abschldge:

Al fiir Lage der Wohnung im EG

A2 fiir teilweise Lage der Wohnung an der StraB8e bis inkl. 2. Stock

A3 fiir volle Lage der Wohnung an der StraBe bis inkl. 2. Stock

A4 fiir Nichtvorhandensein eines Innen-WC, nur Gang-WC Zubehor

A5 fiir Nichtvorhandensein eines Bades im Wohnungsverband

A6 fiir Dusche oder Bad und WC in einem Raum

A7  fur Zimmer oder Vorraum mit Kochgelegenheit oder fiir Wohnkiiche
ﬂ A8  fiir Gangkiiche oder indirekt belichteten Raum

A9  fur Dachschrigen und Dachfldchenfenster

A10 fir fehlenden Vorraum

All  fiir groBBe Fldche (grofBer als 130m?)

Al12 fiir Kiiche ohne Fenster

Zuschlige:

Z1 Lagezuschlag fiir Dachgeschosswohnung im mit dir. Terr. Zugang

72 fiir neu errichtete Wohnung mit besserer Ausstattung

Z3 fiir WC mit Fenster

74 fiir Bad mit Fenster

75 fiir zusétzliches Bad od. WC od. Bad/WC

76 fiir Wohnung bis 35m?

Z7  fiir teilw. neu errichtete Wohnung mit besserer Ausstattung

|
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Architekt D. |. Eduard Schéberle
1180 Wien, Thimiggasse 15/10
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PARI F IZIERUNG Architekt D. I. Eduard Schéberle 5
1170 Wien, Hernalser Hauptstrafe 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10

NUTZWERTGUTACHTEN

Es ergeben sich somit folgende Nutzwerte je m? Wohnnutzfliche:

Trakt/ Top  Bestands-

Geschoss Nr. gegenstand RNW Ab-Zuschlige % NW/m?
Keller Hobbyraum 0,40 0,00 0,400
Keller Kellerlager 1 0,40 0,00 0,400
Keller Fitnessraum 0,40 0,00 0,400
Erdgeschoss 1/2 Lokal im EG 1,20 0,00 1,200
Lokalkeller 0,40 0,00 0,400

Erdgeschoss 1A Lokal 1,20 0,00 1,200
Erdgeschoss 4-7  Lokal 1,20 0,00 1,200
1. Stock 8 Wohnung 1,00 A2 - 2,50 0,975
1. Stock 9 Wohnung 1,00  A3,A8,Z3 - 7,50 0,925
1. Stock 10 Wohnung 1,00 A3,A8,73,74 - 5,00 0,950
1. Stock 11 Wohnung 1,00 A3,A6,A8 -12,50 0,875
1. Stock 12 Wohnung 1,00 A3,A4,A5,A8,76 -22,50 0,775
1. Stock 13 Wohnung 1,00 A2,A6,A8 -10,00 0,900
2. Stock 14/15 Arztpraxis 1,00 A2,73,74 + 2,50 1,025
2. Stock 16 Wohnung 1,00 A3,A7,74 - 5,00 0,950
2. Stock 17/18 Wohnung 1,00 A3,A8 -10,00 0,900
2. Stock 19 Wohnung 1,00 A3,A4,A5,A8 +27,50 0,725
2. Stock 20 Wohnung 1,00 A2,A6,A12 -12,50 0,875
3. Stock 21/22 Wg. Ber. 3.8t. 1,00 A11,71,73,74,74,77 +10,00 1,100
Bereich DG. 1,00 A9,A1171,723,724,74,77 0,00 1,000

3. Stock 23 Wohnung 1,00 Al11,Z4,75 0,00 1,000
0 3. Stock 25/26/27 Wohnung 1,00 0,00 1,000
DG 28 Wg. DG-Ber. 1,00 A9,21,72 0,00 1,000
Galeriebereich0,70  A9,71,72 0,00 0,700

DG 29 Wg. DG-Ber. 1,00 A7,A9,71,72 - 2,50 0,975
Galeriebereich0,70 A7,A9,721,72 - 0,017 0,683

DG 30 Wg. DG-Ber. 1,00 A7,A9,721,72 - 2,50 0,975
Galeriebereich0,70 A7,A9,71,72 - 0,017 0,683

DG 31 Wg. DG-Ber. 1,00 A9,71,72 - 0,00 1,000
Galeriebereich0,70 A9,721,72 0,00 0,700

BG 014 TZ 665/2015




PARIFIZIERUNG Architekt D. |I. Eduard Schoéberle 6
1170 Wien, Hernalser HauptstralRe 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10

NUTZWERTGUTACHTEN

Objekte, an denen Wohnungseigentum begriindet werden kann:

Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt
Geschoss Nr. gegenstand in m? pro m? NW NW
Keller Hobbyraum Hobbyraum 21,78 0,400 9
Keller Kellerlager  Kellerlager 37,24 0,400 15
Keller Fitnessraum Fitnessraum 46,53 0,400 19
Erdgeschoss 1/2 Lokal 1

Bereich Keller 131,51 0,400 52,60

Bereich EG 200,23 1,200 240,28

Summe 292,88 293

Erdgeschoss 1A Lokal 66,89 1,200 80 80
Erdgeschoss 4-7 Lokal 2 (Adabei) 84,91 1,200 102

Keller ER Top 4-7 7,24 0,300 2

Lager 8,68 0,500 4 108
1. Stock 8 Wohnung 50,77 0,975 50

Keller ER Top 8 - 1,85 0,200 1 51
1. Stock 9 Wohnung 46,10 0,925 43

Keller ER Top 9 2,15 0,200 1 44
1. Stock 10 Wohnung 114,74 0,950 109

Keller ER Top 10 1,85 0,200 1 110
1. Stock 11 Wohnung 58,36 0,875 51

Gang-Abstellraum 1 1,00 0,300 1

Keller ER Top 11 1,85 0,200 1 53

BG 014 TZ 665/2015




PARI F IZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schéberle 7
1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10
NUTZWERTGUTACHTEN
Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt ]
Geschoss Nr. gegenstand in m? pro m? NW NW E
1. Stock 12 Wohnung 28,51 0,775 22 4'
Gang-WC 2 0,95 0,500 1 23 \
1. Stock 13 Wohnung 59,03 0,900 53 §
Keller ER Top 13 2,15 0,200 1 54
R
* 2. Stock 14/15 Arztpraxis 105,16 1,025 108 >
Keller ER Top 14/15 4,60 0,200 1 109
q
2. Stock 16 Wohnung 116,85 0,950 111 N
Gang-Abstellraum 2 1,00 0,300 1
Keller ER Top 16 1,65 0,200 1 113
)
2. Stock 17/18 Wohnung 67,97 0,900 61 61 "
2. Stock 19 Wohnung 37,83 0,725 27
Gang-WC 3 0,95 0,500 1
Keller ER Top 19 2,15 0,200 1 29
2. Stock 20 Wohnung 51,07 0,875 45
Keller ER Top 20 1,85 0,200 1 46
3. Stock 21/22 Wohnung mit Dachterrasse
Bereich 3. Stock 107,15 1,100 117,87
Bereich DG 62,04 1,000 62,04
179,91 180
Berechnung NW-Terr.: (107,15x1,1 + 62,04x1,0):(107,15+62,04)x0,25=0,266
Dachterrasse 4 13,48 0,266 4
Keller 23,39 0,300 7 191
3. Stock 23 Wohnung mit Balkon 176,77 1,000 177
Balkon 1,99 0,250 1
Gang-WC 4 0,95 0,500 1 179
3. Stock 25726127 Wohnung 99,30 1,000 99
Keller ER Top 27 3,50 0,200 1 100
G 014 TZ 665/2015



PARIFIZIERUNG Architekt D. I. Eduard Schéberle 8
1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10
NUTZWERTGUTACHTEN
Trakt/ Top Bestands- Nutzfl NW Einzel Gesamt
Geschoss Nr. gegenstand in m? pro m? NW NW
Dachgeschoss 28 Wohnung mit Dachterrasse
Bereich DG 50,63 1,000 50,63
Bereich Galerie 26,21 0,700 18,35
68,98 69
Berechnung NW-Terr.: (50,63x1,0 + 26,21x0,7):(50,63+26,21)x0,25=0,224
Dachterrasse 1 11,37 0,224 3
Keller ER Top 28/29 3,40 0,200 1 73
Dachgeschoss 29 Wohnung mit Dachterrasse
Bereich DG 82,91 0,975 80,84
Bereich Galerie 34,58 0,683 23,62
104,46 104
Berechnung NW-Terr.: (82,91x0,975 + 34,58x0,683):(82,91+34,58)x0,25=0,222
Dachterrasse 2 19,65 0,222 4 108
Dachgeschoss 30 Wohnung mit Dachterrasse
Bereich DG 68,97 0,975 67,25
Bereich Galerie 29,90 0,683 2042
87,67 88
Berechnung NW-Terr.: (68,97x0,975 + 29,90x0,683):(68,97+29,90)x0,25=0,222
Dachterrasse 3 15,62 0,222 3
Keller ER Top 30/1 1,65 0,200
Keller ER Top 30/2 1,65 0,200 1 93
Dachgeschoss 31 Wohnung mit Dachterrasse
Bereich DG 82,78 1,000 82,78
Bereich Galerie 48,73 0,700 34.11
116,89 117
Berechnung NW-Terr.: (82,78x1,0 + 48,73x0,7):(82,78+48,73)x0,25=0,224
Dachterrasse 5 12,39 0,222 3
Keller ER Top 31/1 1,85 0,200
Keller ER Top 31/2 1.85 0,200 1 122
2.083

Summe aller Nutzwerte

ﬁG 014 TZ 665/2015
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PARIFIZIERUNG
1170 Wien, Hernalser Hauptstrae 35

NUTZWERTGUTACHTEN

Architekt D. I. Eduard Schéberle

1180 Wien, Thimiggasse 15/10

NUTZWERTZUSAMMENSTELLUNG

Geschof Top Nr. Bestandsgegenstand Gesamtnutzwert
Keller Hobbyraum Hobbyraum 9
Keller Kellerlager  Kellerlager 15
Keller Fitnessraum Fitnessraum 19
Erdgeschoss 1/2 Lokal (Anaconda) 293
Erdgeschoss 1A Lokal 80
Erdgeschoss 4-7 Lokal (Adabei)

Keller ER Top 4-7

Lager 108
1. Stock 8 Wohnung

? Keller ER Top 8 51

1. Stock 9 Wohnung

Keller ER Top 9 44
1. Stock 10 Wohnung

Keller ER Top 10 110
1. Stock 11 Wohnung

Gang-Abstellraum 1

Keller ER Top 11 53
1. Stock 12 Wohnung

Gang-WC 2 23

3G 014 TZ 665/2015
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B

Geschofy

PARIFIZIERUNG
1170 Wien, Hernalser HauptstraBe 35

NUTZWERTGUTACHTEN

Top Nr.

Architekt D. |. Eduard Schéberle

Bestandsgegenstand

1180 Wien, Thimiggasse 15/10

Gesamtnutzwert

1. Stock
2. Stock

‘ 2. Stock

2. Stock

2. Stock
2. Stock

3. Stock

3. Stock

3, Stock

Dachgeschoss

Dachgeschoss

G 014 TZ 665/2015

13

14/15

16

17/18

19

20

21/22

23

25126127

28

29

Wohnung
Keller ER Top 13

Arztpraxis
Keller ER Top 14/15

Wohnung
Gang-Abstellraum 2
Keller ER Top 16

Wohnung

Wohnung
Gang-WC 3
Keller ER Top 19

Wohnung
Keller ER Top 20

Wohnung mit Dachterrasse
Dachterrasse
Keller

Wohnung mit Balkon
Balkon
Gang-WC 4

Wohnung
Keller ER Top 27

Wohnung mit Dachterrasse
Dachterrasse 1
Keller ER Top 28/29

Wohnung mit Dachterrasse
Dachterrasse 2

54

109

113

61

29

46

191

179

100

73

108

10
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PARIFIZIERUNG Architekt D. |. Eduard Schdberle 11
1170 Wien, Hernalser Hauptstrale 35 1180 Wien, Thimiggasse 15/10

NUTZWERTGUTACHTEN

Geschof Top Nr. Bestandsgegenstand Gesamtnutzwert

Dachgeschoss 30 Wohnung mit Dachterrasse
Dachterrasse 3
Keller ER Top 30/1
Keller ER Top 30/2 93

Dachgeschoss 31 Wohnung mit Dachterrasse

Dachterrasse 5

Keller ER Top 31/1

Keller ER Top 31/2 122
Summe aller Nutzwerte 2.083

Die Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile betrégt
2.083 Liegenschaftsanteile.

Der Gutachter
Seite 1 bis 11

Wien, am 14.06.2013

Bﬁi 014 TZ 665/2015
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HERNALSERHAUPTSTRASSE 35
NATURMASSE — GALERIEGESCH.
TOP 30,31
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Anlage/VI \ 1

e

EING
4(‘5
KANZLE]
ARCHITEKT Mae D, Eriva ey BUDER

DIPLOMINGENIEUR EDUARD SCHOBERLE
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER s
1180 WIEN, THIMIGGASSE 15/10 TELEFON UND FAX 0043/1/4705418
E-MAIL eduard.schoeberle@live.at

GUTACHTEN

Dieses Gutachten ersetzt das Gutachten vom 22.11,1995
Wien, am 30, Janner 2013

zur Ermittlung der selbstindigen Rdumlichkeiten gemif
§ 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
fur die Liegenschaft in

1170 Wien, Hernalser HauptstraBe 35
GST.NR. .1182 EZ. 1633 KG. 01402 Hernals

GemiB § 6 Abs, 1 Ziff. 2 WEG 2002
befinden sich auf der vorgenannten Liegenschaft

24 WOHNUNGSEIGENTUMSTAUGLICHE OBJEKTE

Diese gliedern sich auf wie folgt:

17 WOHNUNGEN
1 ARZTPRAXIS
3 LOKALE
1 HOBBYRAUM
1 FITNESSRAUM
1 KELLERLAGER

Weiters befinden sich gem. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft:
0 KFZ — Abstellplédtze im Freien

Im Sinne des § 6 Abs. 1 Ziff, 2 letzter Halbsatz WEG 2002
befinden sich auf der Liegenschaft insgesamt:

0 KFZ — ABSTELLPLATZE

Grundlage dieses Gutachtens bilden gem#B § 6 Abs. 2 WEG 2002
die baubehordlich genehmigten Pline und Bescheide vom

16.03.1994, MA 37/17-Hernalser Hauptstraffe35/2143/93
11.07.2006, MA 37-A/26377-1/2006
18.10.2006, MA 37/17-Hernalser HauptstraBe35/29620-1/2006
20.11.2006, MA 37/17-Hernalser HauptstraBe35/34477-1/2006
27.07.2007, MA 37/17-Hernalser HauptstraBe 35/35418-1/2005
30.04.2008, MA 37/17-Hernalser HauptstraBe 35/1783-2/1988
12.06.2008, MA 37/17-Hernalser HauptstraBe 35/29620-2/2005

Der Gutachter
Wien, am 30 Janner 2013
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HAUSVERWALTUNG

PUSTA + PARTNER HAUSVERWALTUNGS GMBH
GLASERGASSE 10 « 1090 WIEN « 01 315 51 32
OFFICE@PUSTA-PARTNER.AT « WWW.PUSTA-PARTNER.AT
UID: ATU 62460447 « FN 261687i

PROTOKOLL DER HYBRIDEN HAUSVERSAMMLUNG

Liegenschaft: Hernalser Hauptstrafe 35, 1170 Wien

Ort: BUro der Hausverwaltung per Microsoft Teams

Datum: 30.04.2024 Beginn 18:30 Uhr, Ende: 20:15 Uhr

Anwesend von der Hausverwaltung: Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian, Frau Sonja Flicker
Kontakt: office@pusta-partner.at, 01/315 513 2

INHALT

Anwesende EigentUmer 2-

Begrussung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Aktuelle Finanzlage, Vorschau

Informationsstand Darlehensaufnahme

a M W W w

Informationsstand Sanierungsarbeiten

o1

Vereinbarung abweichender Aufteilungsschltissel Wasser, Heizung, Kaltekosten ...

Neuparifizierung der Liegenschaft

Dauerhaftes Licht Zwischengang zum Hof

Raus aus Gas

Abweichende Vereinbarung Erhaltung Fenster und Turen

Graffiti und Mullraumtdre

MA 36 Ablagerungen und lose Elektrik, Aufzugsmdéngel, Postempfangsboxen, Elektrik STG Haus .
Allfalliges

Hinweispflichten

© 00w 0O N O o o o o

Abstimmungsblatt fur den Umlaufbeschluss

ANWESENDE EIGENTUMER

Unterschriftenliste mit WEG-Anteilen

Objekt: 1170 Wien, Hernalser HauptstraBe 35 Stichtag: 30.04.2024
Objekt-Nr: 17035
Back Lukas
Hernalser HauptstraBie 35, BE-Nr. 10, Top-Nr.: 10 Tur: Hobbyraum
Kunden-Nr.: 17035 0010 003 WEG-Anted 9.00 / 4166.00 = 0.2160 % . -
Bock Lukas
A e 35, BE-Nr. 250, Top-Nr.: 250 TUr: Kellertager
Kunden-Nr.: 17035 0250 003 WEG-Antedl 15.00 / 4166.00 = 0.3601 % e —————————————
Gadermaier Robin
Wohnung, Hernalser Hauptstralie 35, BE-Nr. 10, Top-Nr.: 10 TUr: Hobbyraum
Kunden-Nr.: 17035 0010 003 WEG-Antell 9.00 / 4166.00 = 0.2160 %
Gadermaier Robin
Hemalser 35, BE-Nr. 250, Top-Nr.: 250 Tir: Kellerfager
Kunden-Nr.: 17035 0250 003 WEG-Anteil 15.00 / 4166.00 = 0.3601 % S — e
Geringer Barbara Elke
Wohnung, Hernalser HauptstraBe 35, BE-Nr. 230, Top-Nr.: 230 Tur: 30
Kunden-Nr,; 17035 0230 001 WEG-Anteil 186.00 / 4166.00 = 4.4647 % —
Grethen Constantin René
Wohnung, Hermalser HauptstraBe 35, BE-Nr. 210, Top-Nr.: 210 Tur: 28
Kunden-Nr.: 17035 0210 002 WEG-Anteil 146,00 / 4166.00 = 3.5046 % - ——————

Protokoll der Hausversammlung, Hernalser HauptstraRe 35, 1170 Wien vom 30.04.2024 1 | 9
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Dr. Hagen Carmen

9 35, BE-Nr. 220, Top-Nr.: 220 Tor: 29

Kunden-Nr.: 17035 0220 002
HAMTEL III GmbH

Kunden-Nr.: 17035 0070 002
HAMTEL III GmbH

Kunden-Nr.: 17035 0080 002
HAMTEL III GmbH

Kunden-Nr.: 17035 0110 002
HAMTEL III GmbH

Kunden-Nr.: 17035 0120 002
HAMTEL III GmbH

Kunden-Nr.: 17035 0150 002
HAMTEL III GmbH

WEG-Anteil 108.00 / 4166.00 = 2.5924 %

35, BE-Nr. 70, Top-Nr.: 70 Tur: 8

WEG-Anteil 102.00 / 4166.00 = 2.4484 %

35, BE-Nr. 80, Top-Nr.: 80 Tur: 9

WEG-Anteil 88.00 / 4166.00 = 2.1123 %

35, BE-Nr. 110, Top-Nr.: 110 Tor: 12

WEG-Anteil 46.00 / 4166.00 = 1.1042 %

35, BE-Nr. 120, Top-Nr.: 120 Tor: 13

WEG-Anteil 108.00 / 4166.00 = 2.5924 %

35, BE-Nr. 150, Top-Nr.: 150 Tor: 17-18

WEG-Anteil 122.00 / 4166.00 = 2.9285 %

} 35, BE-Nr. 160, Top-Nr.: 160 Tur: 19

Kunden-Nr.: 17035 0160 002
Dr. Mayer Agnes

WEG-Anteil 58.00 / 4166.00 = 1.3922 %

Hemalser HauptstraBe 35, BE-Nr. 130, Top-Nr.: 130 Tar: 14-15

Geschaftsiokal,
Kunden-Nr.: 17035 0130 002
Microlofts HH35 GmbH

Kunden-Nr.: 17035 0020 002
Microlofts HH35 GmbH

Kunden-Nr.: 17035 0030 003
Microlofts HH35 GmbH

WEG-Anteil 218.00 / 4166.00 = 5.2328 %

35, BE-Nr. 20, Top-Nr.: 20 Tir: Fitnessraum

WEG-Anteil 38.00 / 4166.00 = 0.9121 %

35, BE-Nr. 30, Top-Nr.: 30 Tor: 1a

WEG-Antedl 160.00 / 4166.00 = 3.8406 %

Hemalser 35, BE-Nr. 40, Top-Nr.: 40 Tor: 1/2

Kunden-Nr.: 17035 0040 003
Microlofts HH35 GmbH

Kunden-Nr.: 17035 0050 003

Morley Philip Edward
g, up! 35, BE-Nr.
Kunden-Nr.: 17035 0140 001
Nestier Eveline
9 up 35, BE-Nr.
Kunden-Nr.: 17035 0100 001
Dr. Schweitzer Peter Paul
hnung, Haup! 35, BE-Nr.
Kunden-Nr.: 17035 0180 002
Schweitzer Saltanat
9, D 35, BE-Nr.
Kunden-Nr.: 17035 0180 002
Dr. Setz Johannes
hnung, up e 35, BE-Nr.
Kunden-Nr.: 17035 0220 002
Wallach Peter
hnung, P 35, BE-Nr.
Kunden-Nr.: 17035 0240 001
Dr. Windisch Norbert
35, BE-Nr.

Kunden-Nr.: 17035 0170 003

Windisch Norbert
35, BE-Nr.

Dr. Windisch

P 35, BE-Nr.

Kunden-Nr.: 17035 0170 003

Dr. Windisch-Sch h ik
h HauptstraBe 35, BE-Nr. 190, Top-Nr.: 190 Tar: 23

WEG-Anteil 358.00 / 4166.00 = 8.5934 %

Kunden-Nr.: 17035 0190 001

WEG-Anteil 586,00 / 4166.00 = 14.0663 %

35, BE-Nr. 50, Top-Nr.: 50 Tur: 4-7

WEG-Anteil 216.00 / 4166.00 = 5,1848 %

140, Top-Nr.: 140 Tur: 16
WEG-Anteil 226.00 / 4166.00 = 5.4249 %

100, Top-Nr.: 100 Tur: 11
WEG-Anteil 106.00 / 4166.00 = 2.5444 %

180, Top-Nr.: 180 Tur: 21-22
WEG-Anteil 191.00 / 4166.00 = 4.5847 %

180, Top-Nr.: 180 Tur; 21-22
WEG-Anteil 191.00 / 4166.00 = 4.5847 %

220, Top-Nr.: 220 Tor: 29
WEG-Anteil 108.00 / 4166.00 = 2.5924 %

240, Top-Nr.: 240 Tur: 31
WEG-Anteil 244.00 / 4166.00 = 5.8569 %

170, Top-Nr.: 170 Tar: 20
WEG-Anteil 46.00 / 4166.00 = 1.1042 %

200, Top-Nr.: 200 Tur: 25/26/27
WEG-Anteil 100.00 / 4166.00 = 2.4004 %

170, Top-Nr.: 170 Tar: 20
WEG-Anteil 46.00 / 4166.00 = 1.1042 %

Dr. Windisch |

houng, HauptstraBe 35, BE-Nr, 200, Top-Nr.: 200 Tor: 25/26/27
Kunden-Nr.: 17035 0200 004 WEG-Antedl 100.00 / 4166.00 = 2.4004 %
Winkler Claudia

hy 35, BE-Nr. 90, Top-Nr.: 90 Tur: 10

Kunden-Nr.: 17035 0090 001

WEG-Anteil 220.00 / 4166.00 = 5.2808 %
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BEGRUSSUNG UND FESTSTELLUNG DER BESCHLUSSFAHIGKEIT

Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian begrufét die teilnehmenden Eigentumer und tragt vor, dass 69,25 %

der Wohnungseigentimer anwesend sind. Die Beschlussfahigkeit ist daher gegeben.

AKTUELLE FINANZLAGE, VORSCHAU

Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian erldutert anhand der nachfolgenden Finanzibersicht die

Betriebskosten und die Reparaturricklage 2023 sowie die Vorschau auf das Jahr 2024:

Betriebskosten + VVorschau

Einnahmen 44.707,80

Ausgaben -49.229 51

Saldo -4.521,71
Vorschau 2024

Einnahmen 47.088,55

Ausgaben -47.088,55

Saldo 0

Betriebskosten + Vorschau

Einnahmen 8.994,12

Ausgaben -4.168,37

Saldo 4.825,75
Vorschau 2024

Einnahmen 8.994,12

Ausgaben -8.994 12

Saldo 0

Reparaturriicklage + Vorschau

Reparaturriicklage 2023
Saldo 2022 27.722,22
Einnahmen 916.825,37
Ausgaben -1.045.216,56
Saldo 2023 -100.668,97
Vorschau 2024
Saldo -100.668,97
Einnahmen 30.995,04
Ausgaben (Stand 30.04.2024) -40.664,28
Offene Rechnungen rund -159.546,00
Zu erwartende Rechnungen rund -3.000,00

Protokoll der Hausversammlung, Hernalser HauptstraRe 35, 1170 Wien vom 30.04.2024
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Die detaillierten Abrechnungen fur die Periode 2023 wird an alle Eigentimer Gbermittelt, wobei
auch die Salden von € -4.521,71 + 4.825,75 gutgeschrieben/nochverreohnet werden.

Die Reparaturriicklage weist mit 31.12.2023 einen Ruckstand von € 100.668,97 auf.

Die Rechnungen bzw. Belege liegen in der Kanzlei auf und kénnen gerne auf Wunsch als PDF-
Datei zugeschickt, sowie auch persénlich in unserer Kanzlei eingesehen werden.

In der nachfolgenden Grafik ist der Verlauf der Betriebskostenentwicklung Uber die Jahre 2021
bis 2023 ersichtlich:

Entwicklung Betriebskosten

16 000,00
14 000,00
12 000,00
10 000,00

8000,00

6 000,00

4 000,00

2 000,00 I

O & N A
& Ra & & « o* & &
\51“ & & & S & & 5\ é @
$ o » & & O & & o 5‘ 6‘
& s » « & C g, & o &
3 = 3 & @ o &
& N # & & ¥ 3 <
o & y ¥ g (IP
» Q & P @
& Ol &
& &
5°

®Aufwand 2021  mAufwand 2022 m Aufwand 2023

INFORMATIONSSTAND DARLEHENSAUFNAHME

Aufgrund von nicht vorhersehbaren Verzégerungen wdhrend der Sanierung und einigen nicht
voraussehbaren Kosten, wird den Eigentimern eine Aufstellung von Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian
dargelegt. Unten angefuhrt durfen wir die Auflistung der noch offenen Rechnungen anfugen.

Bei den offenen Rechnungen handelt es sich um die Baumeisterarbeiten von der Firma Rohacek
& Hausler, das 1. Und 2. Quartal der Gebdudeversicherung, Wien Energie, Aufzug, Magistrat (Ml
+ Grundsteuer) sowie 4 Monate Verwaltungshonorar. Rechnungen, welche erst einlagen werden
sind hier noch nicht bertcksichtigt. Mehr Informationen beztglich dieser erst kurzlich erbrachten
Leistungen finden Sie unten unter dem entsprechenden Themenpunkt separat aufgelistet.

Hemalser Mauptstrabe 35, 1170 Wien
Hernalser Hauptstrale 35, 1170 Wien
Hemalser HauptstraBie 35, 1170 Wien
Heralser Mauptstrabe 35, 1170 Wien
Hermalser Hauptstralie 35, 1170 Wien
Hemalser Hauptstrale 35, 1170 Wien
Hermalser Hauptstrabe 35, 1170 Wien
Hernalser Hauptstrale 35, 1170 Wien
Hermalser HauptstraBie 35, 1170 Wien
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Auch ist die damalige Firma Darsing in Konkurs gegangen. Ebenfalls kam es zu Verzégerungen
seitens Forderstelle und Materiallieferung. Aufgrund all dieser nicht vorhersehbaren Umstéande
hat sich daher die damals ausgeschriebene notwendige Darlehenssumme erhéht und wurde
daher ein erneuter Umlaufbeschluss fur eine notwendige weitere Darlehensaufnahme
ausgesendet. Die Frist zur Abstimmung, wurde mit 15.05.2024 datiert. Nach verstreichen dieser
Frist wird entweder das Darlehen umgehend aufgenommen, oder Einmalzahlungen
vorgeschrieben.

NACHTRAG: Zwischenzeitlich ist die Frist fir einen Einspruch gegen eine Darlehensaufnahme zum
oben genannten Sanierungsthema verstrichen. Aufgrund eines Einspruches seitens Ihres
Miteigentimers Fa. Hamtel Il GmbH wurden wie bereits informiert entsprechende
Einmalzahlscheine inklusive Begleitschreiben mit den Informationen, ausgesendet. Belliegend
ddrfen wir Ihnen das oben erwdhnte Sonderschreiben (Informationsschreiben) welches den
Zahlschein beilag, sowie den damalig ausgesendeten Umlaufbeschluss fdr die weitere
Darlehensaufnahme, nochmals anfigen. Als weiteren Nachtrag teilen wir mit, dass wir ber der
Forderstelle um eine Fristveridngerung gebeten haben, (Finreichung aller bezahlten
Rechnungen/sowie Endabrechnung bis 15.06.2024 um den Férderbetrag von ca. 80.000,- zu
erhalten) aber llegt noch keine Antwort vor. Aufgrund dessen, dass nicht bekannt ist ob die Frist
zur Einreichung veridngert wird, ist daher dlie Fristeinhaltung zur Begleichung der Einmaleridge
unbedingt einzuhalten.

INFORMATIONSSTAND SANIERUNGSARBEITEN
Defekte Haustlre

Bezuglich der defekten Haustire wird den Eigentimern erkldrt, dass mit Herrn Hamzo als
Miteigentimer, welcher die Ture damals einbauen hat lassen vereinbart wurde, dass dieser eine
Reparatur veranlassen wird. Leider ist dies nach Verstreichen einiger Zeit nicht umgesetzt
worden. Da die Ture bereits zu lange offenstand und fremde Personen Zutritt hatten, hat die
Hausverwaltung im Zuge der notwendigen Arbeiten gemadld § 28 WEG 2002 der ordentlichen
Verwaltung den Auftrag zur Reparatur an die Firma SchlUsselkonig, im Namen der
Eigentumergemeinschaft, erteilt. Die Firma SchlUsselkénig hat die TUre provisorisch repariert und
wurden die defekten Teile bestellt und wird die Arbeit voraussichtlich bis Ende Mai 2024
fertiggestellt werden. Es wird daher noch eine Rechnung Uber netto EUR 2.048,99 eintreffen.
Kosten fur die rasche provisorische Reparatur sowie Anfahrten sind ebenfalls noch nicht in
Rechnung gestellt.

Bestellung/Bereitstellung/Montage Hauszylinder Allgemeinteile

Gemal’ § 28 WEG 2002 Ordentliche Verwaltung wurde auch hier der Auftrag fur die Montage der
fehlende zylinder/ oder falsch verbauten Zylinder in Auftrag an die Firma Schlusselkénig
gegeben. Ebenfalls wurde der Fehler an der Mullraumture behoben und die Sperrbarkeit gepruft.
Etwaige Restarbeiten finden im Zuge der finalen HaustUrreparatur durch die Firma
Schlusselkénig statt. Nun sind die Zugdnge zu den allgemeinen Teilen der Liegenschaft jeden
Eigentumer moglich. Die Eigentimer wlnschen sich, dass die Kellertire zum Proberaum auch
wie die 1. KellertUre zu versperren, moglich sein soll. Die Hausverwaltung wird entsprechend den
Auftrag im Namen der Eigentimergemeinschaft an die Firma Schilsselkdnig erteilen.
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VEREINBARUNG UBER EINEN ABWEICHENDEN AUFTEILUNGSSCHLUSSEL FUR
DIE WASSERKOSTEN SOWIE HEIZUNG, WARMWASSER UND KALTE

Aufgrund des damals positiven Beschlusses 08/2022 wurde der Auftrag zur Erstellung einer Uber
einen abweichenden AufteilungsschlUssel fUr die Wasserkosten sowie Kosten fur Heizung,
Warmwasser und Kdlte an den Notar Mag. Edelhauser erteilt. Die Vereinbarung liegt nun vor und
kann bei uns im Buro nach telefonischer Terminvereinbarung in den BUrozeiten unterfertigt
werden. Sobald alle Eigentimer unterschrieben haben, ist es erforderlich diese notariell
beglaubigen zu lassen. Hierfur bitten wir um RUckmeldung, welcher Eigentimer sich bereit
erklart, die unterfertigte Vereinbarung im Anschluss beim Notar einzubringen. Die Kosten werden
nach tatséchlichem Aufwand berechnet, da es sich hier um einen aufierordentlichen
Verwaltungsaufwand handelt. Die Vereinbarung wird erst dann Rechtskréftig, wenn alle
Eigentumer (100 %) unterzeichnet haben und diese im Grundbuch eingetragen wurde.

NEUPARIFIZIERUNG DER LIEGENSCHAFT

Einige Eigentimer regen an, dass sich nun nach Fertigstellung der neuen Wohnrdume vom
Miteigentimer Herr Homzo die Anteile gedndert haben und daher ein neues Nutwertgutachten
erstellt werden soll. Herr Hamzo informiert alle Eigentimer, dass dieser nach
Fertigstellungsmeldung einen Auftrag fur ein neues Nutzwertgutachten erteilen wird.

DAUERHAFTES LICHT ZWISCHENGANG ZUM HOF

Frau Flicker spricht an, dass bei der Begehung aufgefallen ist, dass das Licht im Zwischengang
zum Hof Uber keinen Lichtschalter verfugt und ein Licht dauerhaft leuchtet. Die Meldung ist
bereits an Herrn Hamzo weitergeleitet worden. Herr Hamzo informiert, dass seine Arbeiter bereits
informiert sind und dies in Arbeit ist.

RAUS AUS GAS

Einige Eigentumer stellen die Frage an Herrn Ing. Lukas Pusta-Katzian, wie das Vorgehen der
Studie ,Raus aus Gas” umgesetzt wird. Er informiert alle anwesenden Eigentimer darlber, dass
im 1. Schritt ein Auftrag fur eine Studie erteilt werden muss und die Liegenschaft begangen wird.
Ein Techniker pruft, welche Alternativen moéglich sind und welche Kosten auf die
Eigentumergemeinschaft zukommen wurden. Eine Studie ist mit Kosten rund um die EUR 5.000,-
bis 8.000- verbunden. Im weiteren Schritt kénnen die Kosten fur eine Umsetzung mittels
Umlaufbeschluss in die Wege geleitet werden. Das Thema wird auf die néchste Versammlung
vertagt.

ABWEICHENDE VEREINBARUNG FENSTER UND TUREN

Aufgrund von Unstimmigkeiten bei den Eigentimern wer nun nach Fertigstellung der Sanierung
der Wohnungen im Erdgeschoss fur die Erhaltung zustdndig ist, einigen sich die anwesenden
Eigentumerinnen, dass eine abweichende Vereinbarung zum Eigentumsvertrag vom Notar Mag.
Edelhauser erstellt werden soll. Nach kurzer Besprechung unter den anwesenden Eigentimern
kommen diese Uberein, dass sowohl Fenster als auch Bestandstiren in die Vereinbarung
miteinbezogen werden sollen. Die Hausverwaltung wird die Erstellung dieser Vereinbarung auf
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Kosten der Eigentimergemeinschaft in Auftrag gegeben. Die Erhaltung der Bestandsfenster und
Turen sollen zukUnftig in den Zustandigkeitsbereich der jeweiligen Eigentimer Ubergehen.

GRAFFITI

Da bereits Graffiti am Haus festgestellt wurde, wie an der Mullraumture, Fassade und am
Zdahlerkasten teilt Herr Ing. Lukas Pusta-Katzion mit, da die Fassade neu ist, ein Auftrag far die
Entfernung an die Firma Graffitisolution in Hohe von netto EUR 400,- erteilt wurde. Dies ist
notwendig, damit nicht noch mehr Graffiti hinzukommt. Die anwesenden Eigentimer nehmen
dies zur Kenntnis.

MULLRAUMTURE

Es wurde die Frage in den Raum gestellt, dass die Mullraumtdre sich nicht von aufden sperren
|&sst und der Rahmen nicht korrekt mit dem Mauerwerk abschliel3t. Frau Flicker teilt mit, dass sie
sich dies selbst angesehen hat und hat der Schlosser im Zuge der Beauftragung fur die Zylinder
sich auch dieses Schloss angesehen und steckte ein Teil eines Schllssels im Zylinder und ist nun
wieder korrekt zu sperren. Bezlglich des Abschlusses der Mullraumtdre (der Rahmen), wird sich
dies Herr Hamzo ansehen und muss die Ture nicht getauscht werden.

MA 36 AUFFORDERUNG ZUR ENTFERNUNG VON ABLAGERUNGEN

Aufgrund einer Aufforderung seitens der MA 36 zur sofortigen Entfernung diverser Ablagerungen
in den allgemeinen Bereichen der Liegenschaft, hat Frau Sonja Flicker einen entsprechenden
Aushang im Haus angebracht sowie auf einzelne Gegenstdnde den Hinweis zur Entfernung
hinterlassen. Weiteres wurde ein Rundmail mit der Information ausgesendet. Herr Ing. Lukas
Pusta-Katzian verweist auf die Verordnung, dass bei Nichtentfernung gestraft wird und sich
nichts auf den Gdangen befinden darf. Die Frist fur die Entfernung der Ablagerungen ist der
08.05.2024. Es wurde informiert, diese Gegenstdnde bis dahin weg zu r&dumen, damit im
Anschluss keine Entrumpelung in Auftrag gegeben werden darf. Die Eigentimer nehmen dies
zur Kenntnis.

AUFZUGSMANGEL

Es werden die Eigentimer Uber weitere bevorstehende Kosten informiert. Herr Ing. Lukas Pusta-
Katzian teilt mit, dass die Bricke (Bugel) in der Steuerung (Platine A2) zu entfernen ist — Frist
unverzuglich. Die Kabinenturleiter fehlt/schadhaft, sowie vibriert die Anlage und schleift deutlich
spurbar im Fahrbereich. Die Firma Jeitler-Fida wurde um ein Angebot fur die Behebung
beauftragt und wird hingewiesen, dass zumindest der notwendige Mangel, mit Frist
Junverzuglich” auch seitens der Hausverwaltung in Auftrag gegeben werden muss.

POSTEMPFANGSBOXEN

Es kam die Frage auf, beziglich Montage von gratis Postempfangsboxen. Die Hausverwaltung
soll dem Protokoll einen Umlaufbeschluss beilegen und wenn sich die Mehrheit findet, wird ein
Ansuchen fur die Montage durch die Post in die Wege geleitet. Es wird darauf hingewiesenem,
dass es sich hierbei um einen auf3erordentlichen Verwaltungsaufwand handelt.
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STROMAUSFALLE IM HAUS

Einige Eigentimer teilen mit, dass der Strom im Haus immer wieder ausfdllit und wird die Frage
gestellt, ob die Sicherungen vom Haus dem Stand entsprechen. Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian
teilt mit, dass bei Herrn Ing. Lackinger nachgefragt wird, in welchem Zustand die
Elektroleitungen/Sicherungen sind, aber solite im Zuge des Ausbaues durch die
Erdgeschosswohnungen Herr Homzo vom Baumeister die Leitungen prufen haben lassen
mussen. Ob die Stromausfdlle im Haus mit etwaigen weiteren Einleitungen durch die Sanierung
im Zusammenhang stehen kénnen, muss von einem Elektriker gepruft werden. Eine
Leitungsuberprufung ist alle 10 Jahre notwendig.

NACHTRAG: Laut E-Befund des Stiegenhauses vom Dezember 2023 wurden keine Mdnge/
aufgezeichnet. Als Beilage drfen wir Ihnen den Prifbefund von Lumine anfdgen.

ALLFALLIGES

Das entsprechende Abstimmungsblatt fur den Beschluss finden Sie auf Seite 9.

AbschlieRend wird hoflich darauf hingewiesen, dass es sich beim gegenstdndlichen Protokoll
um ein Geddachtnisprotokoll und kein Wortprotokoll handelt; es ist daher eine sinngemdadfie
Zusammenfassung der Wortmeldungen bzw. der Stimmung.

Hinweispflichten

Jeder Eigentumer kann innerhalb eines Monats ab Anschlag eines Beschlusses der
Eigenttmergemeinschaft entsprechend § 24 Abs. 5 WEG mit einem gegen die Ubrigen
Eigentumer zu richtenden Antrag verlangen, dass die Rechtswidrigkeit des Beschlusses wegen
formeller Mangel, Gesetzlosigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit gerichtlich festgestellt
wird. BeschlUsse in Angelegenheiten der aufserordentlichen Verwaltung kénnen Uberdies nach
§ 29 leg. cit. angefochten werden.

Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) durch die WEG-Novelle 2022
(BGBI 1 2021/222) gelten seit 1. Juli 2022 fur die Beschlussfassung in der Eigentimergemeinschaft
folgende neue Bestimmungen: Fur die Mehrheit der Sttimmen der Wohnungseigentumer ist a)
wie bisher entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder als neue Moglichkeit der
Mehrheitsfindung b) die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls
berechnet nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile, erforderlich. Im zweitgenannten Fall b)
muss die Mehrheit auRerdem zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen (§ 24 Abs
4 Satz1und 2 WEG). Es wird gemaR § 24 Abs 4 Satz 4 WEG ausdricklich darauf hingewiesen, dass
aufgrund dieser Bestimmung eine wirksame Beschlussfassung auch dann zustande kommen
kann, wenn die Mehrheit der Miteigentimer*innen an der Abstimmung nicht teilnimmt. Vor
diesem Hintergrund laden wir Sie herzlich ein, Ihr Mitwirkungsrecht im Rahmen der
Eigentumergemeinschaft auszulben und sich an der Beschlussfassung durch Stimmabgabe
aktiv zu beteiligen.

Das Protokoll wird 24.05.2024 im Haus 1170 Wien, Hernalser Hauptstrafde 35, am Schwarzen Brett
ausgehdngt.
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ABSTIMMUNGSBLATT FUR DEN UMLAUFBESCHLUSS

Ich bin mit der Montage von gratis Postempfangsboxen im Erdgeschossbereich einverstanden.
Bei erfolgter positiver Beschlussfassung wird die Hausverwaltung die Post informieren.

O Ja
O Nein

Zutreffendes bitte ankreuzen, unterschreiben und retournieren.

Bitte beachten Sie:
< Bei Eigentumerpartnerschaften sind die Unterschriften beider Eigentimer erforderlich.

< Sollte am Anteil Ihrer Wohnung ein Fruchtgenussrecht im Grundbuch eingetragen sein, so
ist gemdll den gesetzlichen Bestimmungen der Fruchtgenussberechtigte der
Abstimmungsberechtigte und darf nur dessen Stimme gewertet werden.

- Allgemeine Vollmachten, welche auch das Stimmrecht beinhalten, sind gemaf § 24 Abs. 2
alle 3 Jahre zu erneuern, ansonsten darf die Stimme nicht gewertet werden. Die Vollmacht
muss der Hausverwaltung selbstversténdlich bei jeder Abstimmung vorgelegt werden.

- Bemerkungen, Bedingungen, etc. auf den BeschlUssen werden nicht beachtet.

- Verspdtet Ubermittelte BeschlUsse werden nicht gewertet. Fur die Fristwahrung muss der
Beschluss am unten angefluhrten Datum bei der Hausverwaltung einlangen.

-+ Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) durch die WEG-Novelle
2022 (BGBI | 2021/222) gelten seit 1. Juli 2022 fur die Beschlussfassung in der
Eigentumergemeinschaft folgende neue Bestimmungen: FUr die Mehrheit der Stimmen der
Wohnungseigentimer ist a) wie bisher entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile
oder als neue Moglichkeit der Mehrheitsfindung b) die Mehrheit von zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile,
erforderlich. Im zweitgenannten Fall b) muss die Mehrheit auRerdem zumindest ein Drittel
aller Miteigentumsanteile erreichen (8 24 Abs 4 Satz1und 2 WEG). Es wird gemald § 24 Abs 4
Satz 4 WEG ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aufgrund dieser Bestimmung eine
wirksame Beschlussfassung auch dann zustande kommen kann, wenn die Mehrheit der
Miteigentimer*innen an der Abstimmung nicht teilnimmt. Vor diesem Hintergrund laden wir
Sie herzlich ein, Ihr Mitwirkungsrecht im Rahmen der Eigentimergemeinschaft auszulben
und sich an der Beschlussfassung durch Stimmabgabe aktiv zu beteiligen.

Bitte Ubermitteln Sie uns den ausgefullten Fragebogen mittels Post oder Mail bis spatestens
10.06.2024
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Anlage./VIil

PROTOKOLL DER HYBRIDEN HAUSVERSAMMLUNG

Liegenschaft: Hernalser Hauptstrafe 35, 1170 Wien

Ort: BUro der Hausverwaltung per Microsoft Teams

Datum: 04. Juni 2025, Beginn: 17:30 Uhr, Ende: 20:00 Uhr

Anwesend von der Hausverwaltung: Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian, Frau Sonja Flicker

Kontakt: office@pusta-partner.at, 01/315 513 2

INHALT

Anwesende EigentUmer

Begrussung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Aktuelle Finanzlage, Vorschau

Stand der Klage der Eigentimergemeinschaft

Vorzugspfandrecht

Kontopfandung Eigentimergemeinschaft

Stellungnahme Miteigentimer Herr Hamzo

Umlaufbeschluss Darlehensaufstockung 2024

Rechnungen der Sanierung und weitere offene Rechnungen

Trockenlegungsarbeiten

Ruckabwicklung der Kosten

Léschung Vorzugspfandrechte im Grundbuch

Hausture

Forderstelle

Neue Rissbildungen im Stiegenhaus

© ©O© O ©O© 0 0 N N N N N oo M b wowN

Balkonherstellung

Gartenpflege

Kostenlose Postempfangsboxen

Herrenlose Fahrrader im Fahrradraum

Ablagerungen

Wechsel Hausreinigung

Elektrik Stiegenhaus

Offene Briefkdsten

Moped im Fahrradraum

Verputzschaden neben dem Aufzug

Kantenschutz im Stiegenhaus 12
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Bauwerksbuch 12
Umstieg Raus aus Gas 13
Allfalliges 13

Hinweispflichten 13

ANWESENDE EIGENTUMER

Unterschriftenliste mit WEG-Anteillen

O 1IN0 Stchtey: 04.06.2025
Comas 1170 Wien, Hernalser Mauptstrade 35

Bock Lukas
Wotnung, Merreiser Hacptstade 35, BEN, 10, Top W 10 Tur Motbyreum
GndenNe: 170050010 003 WEG At 9.00 / 4166.00 « 0.2160 %
Bock Lukas
tratie 35, BE-Nr. 290, Top-Nr.: 290 Tur: Kelerieger

Kenden .. 17035 02%0 000 WEG Antell 15.00 / 4166.00 = 0.3601 %
Oho Fredersco
Wohrung, Mernaber Meugtstrafie 35, 8 . 230, TopNr.: 230 Tir 20 | e
Kondende: 17035 0200 002 WEG-Anter 93,00 / 4166.00 « 22324 % X \NJ\J\S(\W t"\&"u\:\/
Cader maier Rotsn
Wornung, Nermalser Mauptwralie 35, B850, 10, Top .0 10 Tir: Modbbyrsum
Kurden s 12005 0010 003 WEG Aotwd 920 / 4166.00 « 0.2160 %
Gadermaier Rode

otstrale 35, BENr. 250, Top e 250 Tur: Keleriager
Kundenhe: 17005 0250 003 WEG Asted 15.00  4166.00 = 0.3601 %
Grethen Constantn Rene
Wohvurg, Hernaher Haotstrale 35, BE-Nr. 210, Top8e: 210 Tur 24
Kandonte: 17035 0210 002 WEG Anted 146,00 / 416600 = 3504 %
Or. Magen Carmen
Wobrung, Mermale Maugtstrale 35, 86N, 220, Top-Nr: 220 Tor: 29
Kurden . 17003 0220 002 WEG A0t 108.00 7 4166.00 = 2.5904 %
MANTEL IT1 GmbM
Wotnung, Merreiser Maotsade 35, BE-r. 160, Top-hr: 160 Tir 19
Konden he: 17005 0160 002 WEG Acted S8.00 / 416600 « 19922 %
HAMTEL 111 GmbM
Wotwurg, Merrwier Macotstrate 35, BE. 70, Top-Wr. 70 Tir: 8 g‘l\,\/
Kundovte: 17005 0070 002 WEG Artel 102.00 / 4166.00 = 24464 %
MAMTEL 111 Ganbbt X
Wobrurg, Hernakier Maugtstralie 35, BE-Nr. 80, Top e 80 Tur 9 \\'\'\/
Kurdende: 17033 GO0 002 WEG-Amed B9.00 / 416600 = 21123 % .
MAMTEL 111 G
Wohoung, Mermeiser Meugrstralie 35, BE-w. 110, TopNe 130 Tur: 12 \\\,\/‘
Konden-e: 10050110 002 WEG-Antest 46.00 / 416600 = 1 1042 % )
HAMTEL L1I GmbM
Wohnung, Herraser Mauptstradle 35, BE-N. 120, Tophr. 120 Tur: 13 \\'v\/‘
Kundester: 170050820 002 WEG Avtel 108.00 / 4166.00 = 29924 %
MAMTEL 111 GmbM
Wohrung, Hermsker Maugtstratie 35, BE-Ne. 150, Toohe.: 130 Tor: 1718 \\,\/“'
Kundende: 17033 0130 002 WEG-Amed 122 00 / 416600 = 29085 %
Or. Mayer Agnes
Geschatulchad, Meraluer HaugistraBe 35, BE-Nr. 130, Top-Ne: 130 Tor: 1415
KundenNe: 170030130 002 WEGAnted 218,00 / 416600 = S.2328 %
Microlofts NH33 GmbH \
Vichoung, Hernalser Mauptsiralie 335, BE-0. 20, Top e 20 Tor: Fimessraum (1\/\""
Kondente s 1705 0009 002 WEG-Aotest 38,00 / 4366.00 = 0.9321 % R
Microkefts MH3S GmdM )

ststrate 35, BE-Ne. 30, Top-Nr.: 30 Tur: 1o Y e
Kusdente: 17035 0030 003 WEG Artel 160.00 / 416600 = 35406 % ﬂ'
Microlofts N33 Gmb ;

sestratie 35, BE-Nr. 40, Topte.: 40 Tor 12 )
Gunden e 17903 0040 00 WEG Armed 596,00 / 4164.00 = 140663 % -ﬂv'\/—
T e b o O o 04 08 00y St -y
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s 1S Sty 04.06.2025
oo 1170 Wien, Hernatser Hauptstrale 35
Microlofts HK3S Gmbi
e 35, 860, 0, Top s 0 Tor: 47 A A
Kandonte: 17935 0080 00 WEG Aot 216.00 / 416600 = 51048 % \\g
Morkey Philp Edward
Wohvung, Hemalser Maugesade 35, BE-t. 149, Top . 140 Tur: 16
Konden e 17038 0140 601 WIG Arted 226.00 / 4166.00 = 54299 %
Neatier Eveline
Wolnung, Hernoiser Hauptstraie 395, BE-Nr. 100, TapNr.: 100 Tur 11
Kunden-hr:  170)S 0300 001 WEG Anted 106.00 / 4166.00 = 25444 %

Dr. Schweitzer Peter Pacd
Wohvung, Memakier Maugtstratie 35, 8€-Ar. 180, TopNe.: L8O Tor 21-22

Kunden-ir.: 1703 0180 002 WEG Acted 19100 ) 416600 = 45847 %
Schweitzer Saltanat

Wohnung, Mermalser Mauptstrade 33, B8N, 180, Tophr.: 180 Tur: 21-22

Kunden-Ne: 17005 0180 002 WEG Avtal 195,00 / 4166.00 = 45847 %

Or. Setz Johannes \
Wotwurg, Mermaker Mauststratie 35, BE-Ne. 220, TopNe: 220 Tur 29

Kendeste: 17038 8220 002 WEG Antail 106.00/ 4166.00 = 29924 % \
Wallach Peter

Wohnung, Hemalser Maugrstalie 33, BE-0. 20, Top Ne 240 Tor: 31

Wurden-Nr: 12008 0240 003 WEG Actol 264,00 / 416600 = S8560 %

Dr. Windisch Norbert
Wolnung, Hermaiser Mauptstratie 35, BE-Nr. 200, Tope.: 200 Tur: 232627
Kanden-hr: 17008 0200 004 WEG Arted 100.00 / 416600 = 24004 %

Or. Windach Norbert
Wohnung, Mermalser Neuptstrafe 35, BE-Nr, 170, TopNr: 170 Tur 20

Kurdendr: 12035 0170 000 WEG-Antesl 46,00 / 4166.00 = 11002 %

or. S i

Wohnung, Mernaiser Mavptstrafie 35, BEN-, 190, Topher - 190 Tor 23 / -

Gundenhe.: 170350190 001 WEG-Artel 358,00 / 4166.00 = B.5504 % N o R Q/ / Z

Dr. Wingisch-Schomswond Veronika 4

Wohnurg, Mernakier Haugtstratie 35, BE-Ne. 170, Top & 190 Tur 20 //‘ }' (V /(/
Kundendr: 170330170 000 WEG-Amed 46.00 / 4166.00 « 1.1042 % . b=""¥%4.% L
Dr. Windisch- Schoisswoh! Veronia i B o] : /' A
ma:mnl..m'ﬂ_-wrmmlqum.l“‘ ,' ;/-J) ’ . l‘,"’-/ /
Winkier Caudia

Wohwurg, Hermaler Haugtstratie 35, BE-Nr. 90, Tep-hr 90 Tur: 10 M(

Kundendi: 17035 6090 001 WEG Avoed 220.00 / 4166.00 = 5.2806 % e

Woltmar Martene . D

Wotnung, Mormalser Mauptstralie 33, 8€- 0, 230, TopNe: 230 Tor 30 \ h
Curden-Ne: 12005 0230 002 WEG-Anter §3.00 / 436600 = 22024 % /\,\ '

R I e e R R Stnlmnd

Online anwesend sind:

Mag. Mag. (FH) Alexander Edelhauser LLM, Elisabeth Windisch, Claudia Winkler, Florian Schuitz,

Georg Ferner
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BEGRUSSUNG UND FESTSTELLUNG DER BESCHLUSSFAHIGKEIT

Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian begruldt die teiinehmenden Eigentimer und trégt vor, 76,16 % der
Wohnungseigentimer anwesend sind. Die Beschlussfahigkeit ist daher gegeben.

AKTUELLE FINANZLAGE, VORSCHAU

Herr Ing. Lukas Pusto-Katzian erldutert anhand der nachfolgenden Finanzibersicht die
Betriebskosten und die Reparaturrticklage 2024 sowie die Vorschau auf das Jahr 2025:

Betriebskosten + VVorschau

Betriebskosten 2024

- Einnahmen 2024 €47.088,48
Ausgaben 2024 -€44.178,46
Saldo 2024 €2.910,02

Vorschau 2025

- Einnahmen 2025 € 51.850,31
Ausgaben 2025 - € 51.850,31
Saldo 2025 €0,00

Betriebskosten + VVorschau

Betriebskosten Wasser 2024

- Einnahmen 2024 €8.994,12
Ausgaben 2024 - €3.549,95
Saldo 2024 €5.444,17
: Vorschau 2025

Einnahmen 2025 €8.994 44
Ausgaben 2025 -€8.994,44
Saldo 2025 €0,00

Die detaillierten Abrechnungen fur die Periode 2024 wurden bereits an alle EigentUmer
Ubermittelt, wobei auch die Salden von € 2.910,02 sowie € 5.444,17 gutgeschrieben wurden.

Die Reparaturriicklage weist mit 3112.2024 ein Guthaben von € 73.891,87 auf, wobei hiervon bis
Stichtag der Hausversammlung 04.06.2025 etwaige offene Rechnungen beglichen wurden.
Unten angefuhrt finden Sie die Aufstellung.
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Reparaturriicklage + Vorschau

Reparaturriicklage 2024

Saldo Vorjahr 31.12.2023 -€103.308,97

Einnahmen 2024 € 299.136,19 |

- Ausgaben 2024 -€121.93535

' Saldo 31.12.2024 € 73.891,87

: Vorschau 2025

' Saldo 31.12.2024 € 73.891,87

'Einnahmen 2025 €30.995,04

| Ausgaben 2025 Stand 04.06.2025 - € 35.846,28
offene Rechnungen -€77.645,00
Saldo 31.12.2025

Die Rechnungen bzw. Belege liegen in der Kanzlei auf und kénnen gerne auf Wunsch als PDF-
Datei zugeschickt, sowie auch persénlich in unserer Kanzlei nach Terminvereinbarung
eingesehen werden.

In der nachfolgenden Grafik ist der Verlauf der Betriebskostenentwicklung Uber die Jahre 2022
bis 2024 ersichtlich:
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STAND DER KLAGE DER EIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Herr Mag. Mag. (FH) Alexander Edelhauser LLM. informiert Gber den aktuellen Stand der
anhdngigen Verfahren sowie die RUcksténde einzelner Eigentimer. Ein MiteigentUmer Herr
Hamzo hat einen hohen Ruckstand in Héhe von rund € 116.000, - (Stand April 2025), weshalb eine
Klage, zu welcher die Hausverwaltung gesetzlich verpflichtet ist, eingereicht wurde. Ebenfalls
wurde bereits eine Zwangsversteigerung der Bestéinde gegen den sdumigen Miteigentimer
eingeleitet. Am 30.04.2025 fand eine Verhandlung am Bezirksgericht statt, die mit einer
SchlieBung endete. Das Urteil steht noch aus. Sobald es rechtskraftig ist, werden weitere
Exekutionsmafnahmen erfolgen. Die Hausverwaltung war nur als Zeuge geladen.

Es bestehen auRerdem zwei verbundene Verfahren gegen den Miteigentimer Herrn Hamzo, die
gerichtlich zusammengelegt wurden. Auch hier wartet man auf das Urteil. Auf Nachfrage erkldrt
Herr Mag. Mag. (FH) Alexander Edelhauser LLM, dass die Zwangsversteigerung noch nicht im
Grundbuch eingetragen ist, jedoch die Vorzugspfandrechte bereits eingetragen wurden.

Auf die Frage, warum der Zahlungsbefehl so lange dauerte, erklért Herr Mag. Mag. (FH) Alexander
Edelhauser LLM, dass man mit dem gegnerischen Anwalt versucht hat, dem Eigentimer mehr
Zeit zu gewdhren. Eine Zwangsversteigerung und der daraus resultierende Erlds kdnnen etwa ein
Jahr dauern. Zund&chst wird eine Exekution durchgefuhrt (Fahrnisexekution), bei welchen
Gegenstdnden gepfdndet werden, bevor das Verfahren weitergeht.

Auf Kritik einzelner Eigentimer, dass sie nicht ausreichend informiert wurden, verweist Herr Ing.
Lukas Pusta-Katzian darauf, dass:

. In den letzten 4 Jahren insgesamt 9 Hausversammilungen abgehalten wurden.
Gesetzlich vorgeschrieben ist eine Hausversammlung alle 2 Jahre.

2. Zusdtzlich zu den Hausversammlungen, wurden insgesamt 7 Informationsschrieben zur
Lage der WEG ausgesendet wurden.

Aufstellung der Informationsschreiben an die Eigentiimergemeinschaft

15.10.2024 Info an WEG: Klage WEG und offene Riickstéande Gegnerischer
Anwalt Dr. Markus Tschank — Frist 31.10.2024

23.10.2024 Info an WEG: Allgemein, Klage, Férderverlangerung, Riickstande

20.12.2024 Info an WEG: Stand Forderung und Verfahren

14.02.2025 Info an WEG: Aufstellung Rickstande — Einspruch Hamtel Il und

Microsloft — Ubermittiung Zahlungsbelege 2 Teilzahlungen
an Rohacek & Hausler

12.03.2025 Info an WEG: Foérderinfo, Aufklarung Stand Exekution und
Anteilshaftung Miteigentimer bezliglich
Vorzugspfandrecht — V_erfﬂ?yng einzelne Eigentiimer
gegen Ruckstand Miteigentumer - Kein Thema der HV

11.04.2025 Info an WEG: Aufstellung Offene Salden RA Dr. Tschank ibersendet —
mit Info nach Ostern werden Klagen eingereicht

04.06.2025 Info an WEG: Nach Riicksprache mit RA Mag. Edelhauser Verfahren
Termin End April soll als Thema fiir die HV mitgenommen
werden

3. Im Jahr 2024 wurden tber 3488 Dokumente (E-Mails, PDFs) gesichtet und verarbeitet.
Dies ist das 3,5-Fache des Durchschnitts unserer verwaltetet Liegenschaften. Bzw. 15
Dokumente pro Arbeitstag.

Es wird daher der Vorwurf, der nicht ausreichenden Informierung deutlich dementiert.

Weiters erklért Herr Mag. Mag. (FH) Alexander Edelhauser LLM, dass hier zwei Themen zu
unterscheiden sind:

e die Klage wegen der offenen Schlussrechnung seitens Rohacek & Héusler
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e die Rucksténde einzelner Wohnungseigentimer an die Gemeinschaft mit den bereits
eingetragenen Vorzugspfandrechten

Es wird darauf hingewiesen, dass die oben genannten Themen keine ordentliche
Verwaltungstatigkeiten sind.

Auf die Frage einzelner Eigentimer nach Akteneinsicht in die laufenden Verfahren des
Miteigentimers Herr Hamzo teilt Herr Mag. Mag. (FH) Alexander Edelhauser LLM mit, dass der Akt
den jeweiligen Eigentumer betrifft und nur mit dessen Freigabe an die Gemeinschaft
weitergegeben werden darf. Sobald der Hausverwaltung der Anwaltsakt, das Protokoll der
Verhandlung vom 30.04.2025 sowie die Freigabe von Ihrem Miteigentimer Herr Hamzo vorliegt,
kann dieser der Gemeinschaft zur VerfUgung gestellt werden.

(Nachtrag: Bei Anfragen zur Akteneinsicht, werden wir diese gerne an den Anwalt zur weiteren
Bearbeitung/Beantwortung) weiterleiten)

VORZUGSPFANDRECHT

Herr Mag. Mag. (FH) Alexander Edelhauser LLM. bestatigt, dass die Gesamtforderung von rund €
116.000, - mit einem Vorzugspfandrecht im Grundbuch hinterlegt ist.

KONTOPFANDUNG EIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Auf Anfragen einzelner Eigentimer teilt Herr Mag. Mag. (FH) Alexander Edelhauser LLM, dass
keine Kontopfandung der Eigentimergemeinschaft besteht.

STELLUNGNAHME MITEIGENTUMER HERR HAMZO

Die offenen Ruckstéinde mdchte Herr Haomzo im Zeitraum Juni bis August 2025 begleichen.
Reparaturen an den Fenstern gestalteten sich schwierig, da keine Firma die Arbeiten mit
Gewdhrleistung Ubernehmen wollte. Dies stellt fur ihn einen erheblichen Kostenpunkt dar.

Er fragt, ob die Eigentimer bereit wdren, ihn bei der Fenstersanierung finanziell zu unterstutzen.
Nach léngerer Diskussion einigen sich die Eigentimer darauf, dass zunéchst Herr Hamzo seine
Rucksténde begleichen soll. Danach soll die Ausfallhaftung bereinigt werden, bevor Uber eine
UnterstUtzung fUr die Fenstersanierung erneut beraten wird.

UMLAUFBESCHLUSS DARLEHENSAUFSTOCKUNG 2024

Die Hausverwaltung wurde auf einen vermeintlich fehlerhaften Beschluss aufmerksam gemacht.
Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian stellt klar, dass der Beschluss zur Darlehensaufnahme in der
Hausversammlung 2024 in Anwesenheit von der einsprechenden Partei ausfuhrlich thematisiert,
begrundet und von mehreren Eigentimern bestatigt wurde. Falls zum damaligen Zeitpunkt ein
negativer Ausgang zu erwarten gewesen wdre, hdtte man keinen Beschluss durchgefuhrt.

RECHNUNGEN DER SANIERUNG UND WEITERE OFFENE RECHNUNGEN

Auf Fragen zur Einsicht der Sanierungsrechnungen erkldrt Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian, dass die
Rechnungen einer mehrfachen Prafung und Freigabe durchlaufen und final von der Férderstelle
Wohnfonds Wien gepruft werden. Die Rechnungen sind jahrlich in den Betriebskosten- und
Rucklagenabrechnungen ersichtlich und kbnnen auch jederzeit per Mail eingesehen werden. Die
Hausverwaltung soll die Aufstellung im Protokoll anfigen. Stand Hausversammlung 04.06.2025.
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Weitere offene Rechnungen

Zahlung an RG-Datum RG-Summe (geprift) Teilzahlung  Zahlung
Baumeister Rohacek & Hausler GmbH & Co KG  14.11.2023 14464273 7464273 70 000,00
privis Facility Services GmbH 31.01.2025 181944 - 181944
privis Facility Services GmbH 02.04.2025 238,92 - 238,92
Pusta & Partner Hausverwaltung GmbH 08.04.2025 1 255,97 - 125597
privis Facility Services GmbH 01.04.2025 181944 - 181944
Pusta & Partner Hausverwaltung GmbH 08.05.2025 1 255,97 - 125597
Pusta & Partner Hausverwaltung GmbH 09.06.2025 125597 - 125597

152 288,44 74 642,73 77 645,71

TROCKENLEGUNGSARBEITEN

Wdhrend der damaligen Sanierung wurde Feuchtigkeit in der Bausubstanz festgestellt und von
Gutachtern bestdtigt. Siehe Protokoll vom 20.01.2021. Herr Homzo verhandelte mit Firmen und
beauftragte auf eigene Kosten den Bestbieter, da nicht alle Sch&den in der Rucklage kalkuliert
waren und auf die Deckung der Rucklage nicht gewarteten werden wollte. Teile, welche die
Erhaltungspflicht der Wohnungseigentimergemeinschaft betrafen, wurden Uber die
Reparaturrtcklage beglichen.

RUCKABWICKLUNG DER KOSTEN

Auf Fragen der Eigentumer, wie eine Ruckabwicklung der Kosten aussehen wird, sollte Herr
Hamzo seine Ruckstande begleichen, wird folgende Vorgehensweise beschrieben. Es muss eine
Gegenuberstellung aller bereits geleisteten Zahlungen an die WEG der EigentUmer zu den
geleisteten Zahlungen an die Firma Rohacek & Hdusler aufliegen. Um die Zahlung von der
Reparaturricklage auf die einzelnen Eigentimerkonten Uberweisen zu kénnen, bedarf es einen
Beschluss. Aufgrund der Zahlungsausfdlle konnten von der Schlussrechnung Rohacek & Hausler
nur € 74.000, - beglichen werden. Die Hausverwaltung soll mit dem Anwalt Herr Dr. Markus
Tschank in Kontakt treten. Es wird darauf hingewiesen, dass die oben genannten Themen keine
ordentlichen Verwaltungstatigkeiten sind.

(Nachtrag: Unten angefihrt finden Sie eine Aufstellung vom Anwalt Herr Dr. Markus Tschank zur
weiteren Verwendung Stand 17.06.2025. Laut erfolgtern Telefonat vorn 01.07.2025 kann mitgeteilt
werden, dass insgesamt € 81.034,54 der Gesamtforderung - Rechnung Rohacek & Hciusler, ohne
Mahnspesen, getilgt wurden. In der Spalte 1 sind jene Figentdmer aufgelistet, welche noch
offenen Salden seitens Anwalit Herr Dr. Markus Tschank aufweisen,)

Roha/WEG1170 - Stand offene Forderung per 17.06.2025

Roha/WEG1170 B-LNR Anteile  Anteilige Forderung kahnkosten inkl. Us Gesamtschuld

offen  Dr. Agnes Mayer 3 218/4166 7.203,62 € 360,00 € 7.563,62 € Mahnklage cingebracht
bezahit Claudia Winkler 16  220/4166 7.269,71 € 360,00 € 7.629,711 €
bezahit Eveline Nestler 17 106/4166 3.502,68 € 360,00 € 3.862,68 €
bezahit Philip Edward Morley 20 226/4166 7.467,97 € 360,00 € 7.82797€
bezahit Barbara Geringer 35 186/4166 6.146,21 € 360,00 € 6.506,21 €
bezahlt Peter Wallach 36 244/4166 8.062,77 € 360,00 € 8.422,77 €
bezahit Dr. Peter Paul Schweitzer 51 191/4166 6.31143€ 360,00 € 6.67143 €
bezahlt Saltana Schweitzer 52 191/4166 6.311,43 € 360,00 € 6.67143 €
bezahit David Windisch 60 358/4166 11.829,80 € 360,00 € 12.189,80 €
bezahit Elisabeth Windisch 61 92/4166 3.040,06 € 360,00 € 3.400,06 €
bezahit Elisabeth Windisch 62 200/4166 6.608,82 € 360.00 € 6.968.82 €

8
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offen HAMTEL Ill GmbH 64 102/4166 3.370,50 € 360,00 € 3.730,50 €
offen HAMTEL Il GmbH 65 88/4166 290788 € 360,00 € 3.267,88 €
offen HAMTEL Il GmbH 66 46/4166 1.520,03 € 360,00 € 1.880,03 € Mahnklage eingebracht
offen HAMTEL Ill GmbH 67 108/4166 3.568,77 € 360,00 € 3.928,77 €
offen HAMTEL Ill GmbH 68 58/4166 1.916,56 € 360,00 € 2.276,56 €
offen HAMTEL Ill GmbH 69 122/4166 4.03138¢€ 360,00 € 4.39138€
offen  Microlofts HH35 GmbH 71 160/4166 5.287,06 € 360,00 € 5.647,06 €
offen  Microlofts HH35 GmbH 72 586/4166 19.363,86 € 360,00 € 19.723,86 €
offen  Microlofts HH35 GmbH 73 216/4166 713753 € 360,00 € 7.497 53 €
bezahit Dr. Carmen Hagen 74 108/4166 3.568,77 € 360,00 € 3.928,77 €
bezahit Dr. Johannes Setz 75 108/4166 3.568,77 € 360,00 € 3.928,77 €
offen  Constantin Rene Grethen 76 146/4166 482444 € 360,00 € 5.184,44 € Mahnidage eingebracht
offen  Microlofts HH35 GmbH 77 38/4166 1.255,68 € 360,00 € 1.615,68 € Mahnkdage eingebracht
bezahit Lukas Bock 78 009/4166 297,40 € 360,00 € 657,40 €
bezahit Robin Gadermaier 79 009/4166 297,40 € 360,00 € 657,40 €
bezahit Lukas Béck 80 15/4166 495,66 € 360,00 € 855,66 €
bezahit Robin Gadermaier 81 15/4166 495,66 € 360,00 € 855,66 €
Total 137.661,81 € 10.080,00 € 147.741,81 €
bezahit 75.24454 € 5.760,00 € 81.034,54 €
Restbetrag 62.417,27 € 4.320,00 € 66.707,27 €
Gesamttilgung per 17.06.2025 81.03454 €

Stand 17.06.2025

LOSCHUNG VORZUGSPFANDRECHTE IM GRUNDBUCH

Die Loschung kann jeder Eigentimer bei der Grundbuchbehdrde auf eigene Kosten beantragen
oder gegen Kostenersatz die beiden Anwdlte einschalten. Herr Ing. Lukas Pusto-Katzian
informiert, dass die Hausverwaltung dies nicht veranlassen kann, da diese nicht Eigentimer ist.

HAUSTURE

Aufgrund hdufiger Defekte kbnnen Reparaturen nur bei ausreichender Rucklage erfolgen. Die
Hausture wurde im Zuge der Sanierung vom Miteigentimer Herrn Hamzo beauftragt (Firma
Darsing, inzwischen insolvent). Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian informiert, dass notwendige
Reparaturen aus der Rucklage bezahlt werden mussen.

FORDERSTELLE

Ein Update erfolgt voraussichtlich nach Begleichung der Rucksténde, vermutlich im August 2025.
Frau Sonja Flicker steht in Kontakt mit der Férderstelle.

NEUE RISSBILDUNGEN IM STIEGENHAUS

Aufgrund eines dringenden Schreibens der MA37 Baupolizei, geht Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian
ndher darauf ein. Es soll neue Risse in Keller und EG geben und wurde von einem Miteigentimer
eine Meldung an die MA37 getatigt. Im ersten Schritt wurde dies bereits an den Miteigentimer
Herr Hamzo weitergeleitet und hat dieser sich die Risse angesehen. Dieser hat in den letzten
Jahren Rissmonitore angebracht. Aufgrund der Dringlichkeit und der Verpflichtung der
Hausverwaltung unter Strafe zum sofortigen Tatigwerden, wird umgehend ein Ziviltechniker far
ein Gutachten beauftragen. Auf Anfrage einzelner Eigentimer welcher Ziviltechniker beauftragt
werden soll, kommen nach l&ngerer Diskussion unter den Eigentimer diese Uberein, dass der
vom Miteigentimer genannte Ziviltechniker Herr DI Dr. Patrick HolzI beauftragt werden soll, da
dieser die Gegebenheiten vor Ort bereits kennt. Der vom Miteigentimer Herr Hamzo genannte
Ziviltechniker soll nicht herangezogen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Einschaltung der MA37 die Entscheidungskraft der
Wohnungseigentimergemeinschaft ausgehebelt wurde und nun alles auf Kosten der
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Wohnungseigentumergemeinschaft und  unabhéngig des Verschuldens/Verursacher,

unternommen werden muss, um der Aufforderung der MA37 Genuge zu tun. Es wird darauf
hingewiesen, dass die oben genannten Themen keine ordentliche Verwaltungstatigkeiten sind.

(Nachtrag: Die Hausverwaltung kommt derm Wunsch nach und wurde bereits der Auftrag an
Herr DI Dr. Patrick Holzl erteilt)

BALKONHERSTELLUNG

Auf die Frage der Miteigentumer an Herrn Hamzo gerichtet, informiert dieser, dass das Projekt
ist derzeit pausiert. Ein gultiger Beschluss liegt vor. Die Pl&dne mussen noch eingereicht werden.
Die Statik fehlt noch. Die Kosten hierfur Gbernimmt Herr Hamzo direkt.

GARTENPFLEGE

Als weitere Anfrage von einzelnem Eigentumer wird die Gartengestaltung genannt. Hier
informiert ein Eigentimer, dass Herr Hamzo im hinteren Bereich eine Bepflanzung durchfuhren
wollte, dies wurde jedoch nicht umgesetzt. Herr Hamzo teilt mit, dass dieser sich nicht erinnern
kann. Andere Eigentimer widersprechen, da dies im Zuge der Sanierung besprochen wurde und
der Gartenanteil verkleinert wurde. Laut anwesenden Eigentimern einigte man sich damals.
dass die verkleinerte Fl&iche im Gegenzug von ihm bepflanzt wird. Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian
teilt mit, dass dieser Teil Allgemeinflache ist und somit von der Gemeinschaft gepflegt werden
muss. Herr Haomzo bietet der Gemeinschaft jedoch an, das Rasenmdhen zu tbernehmen.

KOSTENLOSE POSTEMPFANGSBOXEN

Ein weiterer Themenpunkt von einzelnem EigentUmer, ist die Montage von kostenlosen
Postempfangsboxen im Erdgeschof3. Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian informiert daruber, dass die
Post pruft, wie viele Empfangsboxen moglich waren. Frau Sonja Flicker teilt mit, dass im Vorjahr
2024 ein Umlaufbeschluss diesbeziglich negativ verlaufen ist. Auf neue Nachfrage eines
Eigentimers soll nochmals neu abgestimmt werden: Es einigen sich daher einstimmig alle
anwesenden Eigentimer, dass dies umgesetzt werden soll. Nach Ablauf der Einspruchsfrist und
Tilgung aller offenen Rechnungen wird die Hausverwaltung den Auftrag erteilen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die oben genannten Themen keine ordentliche Verwaltungstatigkeiten sind.

HERRENLOSE FAHRRADER IM FAHRRADRAUM

Aufgrund der von den Eigentimern vor Ort festgestellten unbenutzte Fahrrédder im Fahrradraum,
sollen diese markiert werden. Die Hausverwaltung wird dem Hinweis im Protokoll vermerken und
einen gesonderten Aushang anbringen. Nach Fristablauf einer angemessenen Zeit
(Sommerurlaube) wird eine Entrimpelung durchgefuhrt, sofern die Rucklage gedeckt und alle
offenen Rechnungen beglichen wurden.

ABLAGERUNGEN

Es gibt immer wieder Ablagerungen im Stiegenhaus und Hof, die bei Nichtentfernung Strafen
nach sich ziehen. Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian fordert daher alle Eigentumer auf alle
Ablagerungen zu entfernen. Jene Eigentimer die ihre Wohnungen vermieten werden ebenfalls
aufgefordert die Informationen an ihre Mieter weiterzuleiten. Der Vermerk soll zusétzlich noch im
Protokoll angefuhrt werden.
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WECHSEL HAUSREINIGUNG

Aufgrund von Unzufriedenheit der Hausreinigung informiert Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian, dass
auch die derzeitige Reinigung Firma Privis unzufrieden ist, da einige Rechnungen noch nicht
beglichen werden konnten. Die Eigentimer winschen dennoch einen Wechsel und informiert
Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian, dass einzelne Eigentimer gerne Angebote einholen und der
Hausverwaltung Ubermitteln kénnen. Jedoch nur eingetragenen Firmen hinzugezogen werden,
welche laut Gewerbeordnung auch die Arbeiten durchfihren und Rechnungen schreiben
darfen. Hierfur finden Sie unten angefuhrt ein Leistungsverzeichnis.

1 mal wichentlich

Zugang zu den Wohnhausern kehren

Malipiatz kehren und sauber halten

Grobm0ll auf der GrOnflache entfernen und Abfallbehalter leeren
Briefkasten und sonstige Ablagen reinigen

UberschUssiges Werbematerial entfernen

Feuerloscher und sonstige Anlagen im Stiegenhaus abstauben , .. .
Teppiche saugen

Aufzug inkl. Kabine reinigen it

Kontrolle von Personenaufzigen )

14 tigig RS
Kellergange, Waschklche und Fahrrad- und Mopedraum kehren und nach Bedarf wischen

1 mal monatlich

Rigolen und Wassersammler Kontrolle, gegebenenfalls ausraumen (Gesamtzeit oder pro Stick)
Bei Bedarf

Papier und Verunreinigungen aus den AuBenanlagen entfernen

Aullenbeleuchtung abwischen und kontrollieren (sofern moglich)

Verstandigung, weiterleiten von Mange!

Kontrolle vor Ort nach den Beschwerden

Austausch defekter Beleuchtungskodrper

Aushange, Mitteilungen und sonstiges Info-Material aktualisieren
Laub entfernen (nicht auf Gronflachen)
Auenbeleuchtung kontrollieren

ELEKTRIK STIEGENHAUS

Einige Eigentumer informieren daruber, dass oftmals das Licht im Stiegenhaus ausfdalit. Herr Ing.
Lukas Pusta-Katzian informiert, dass eine Uberprufung der Elektrik geplant ist, sobald die
Rucklage dies erlaubt.

OFFENE BRIEFKASTEN

Einige Briefkésten (insbesondere Top 9) stehen offen. Eigentimer werden gebeten, ihre
Briefkdsten geschlossen zu halten.

MOPED IM FAHRRADRAUM

Herr Ing. Lukas Pusta-Katzian fordert alle Eigentumer auf, das abgestellte Moped zu entfernen,
da dies dort nicht gelagert oder abgestellt werden darf.

VERPUTZSCHADEN NEBEN DEM AUFZUG

Es regt ein Eigentimer an, dass ein Schaden am Verputz neben dem Aufzug ersichtlich ist. Die
Eigentumer wollen den Schaden gemeinsam besichtigen und im Bedarfsfall einer notwendigen
Reparatur die Hausverwaltung informieren.
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KANTENSCHUTZ IM STIEGENHAUS

Auf die Frage an Herrn Hamzo, wann die fehlenden Kantenschutzleisten im Stiegenhaus wieder
montiert werden, informiert Herr Hamzo, dass wenn diese vor der Sanierung vorhanden waren
er fur den Wiedereinbau sorgen wird.

BAUWERKSBUCH

Den anwesenden Eigentimer wird eine wichtige Anderung der Wiener Bauordnung hinsichtlich
§ 128 ndher gebracht. Das Bauwerksbuch ist in der Wiener Bauordnung nicht neu, betroffen
davon waren bisher jedoch nur Neubauten.

Am 23112023 wurde im Wiener Landtag der Beschluss zur Bauordnungsnovelle 2023 gefasst,
dieser beinhaltet unteranderem die Ausweitung des Bauwerksbuch fur alle Gebd&ude, die vor 1919
bzw. 1945 errichtet wurden.

Zu beinhalten hat es:
e Daten Uber Baubewilligungen und Fertigstellungsanzeigen;
e Angabe der Bauteile die gepruft werden samt Prafungsintervalle
e Datum der erstmaligen Uberprufung
e die Voraussetzungen, die die Uberprufenden Personen jeweils zu erfullen haben
e die Ergebnisse der durchgefuhrten Uberprafungen
e ein aktuelles Verzeichnis der Baugebrechen
e Plan zu deren Behebung, wenn solche festgestellt wurden

e eine Dokumentation der MaRnahmen oder Anderungen gemadnR § 118 Abs. 3

Folgende zeitlichen Fristen sind hier bei Bestandsgebduden zur Erstellung des Bauwerksbuches
einzuhalten und der Baupolizei rechtzeitig zu melden.

Gebdude errichtet vor dem 01.01.1919: bis 31.12.2027
Gebdude errichtet zwischen 01.01.1919 und 01.01.1945: bis 31.12.2030

Daruber hinaus sind Uberprifungsergebnisse und MaRnahmenpldéne zur Behebung von
Baugebrechen zu dokumentieren, sowie ist eine kontinuierliche (in Intervallen) Uberprufung von
Bauteilen, deren Zustandsverschlechterung eine Geféihrdung von Menschen bewirkt (Tragwerke,
Fassaden, Décher, Gelénder, etc.) fortlaufend dem Buch anzuhdngen und auf aktuellen Stand
zu halten.

Da es sich hierbei um eine gesetzliche Vorgabe handelt ist bei Nichterstellung eines
Bauwerksbuchs mit empfindlichen Strafen zu rechnen.

Auch ist das Bauwerksbuch vom Eigentimer*in, wenn fur das Gebdude eine Hausverwaltung
bestellt ist von dieser, in elektronischer Form zu fuhren und der Behérde auf Verlangen zur

Einsicht zur Verflgung zu stellen.

Zu den Kosten:
Die Erstbegehung und Erstellung eines Bauwerksbuches muss ein externer Befugter machen,

hierbei belaufen sich die Kosten auf ca. € 3.000,00 netto. Da es sich hierbei um keine
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ordentliche Verwaltungsangelegenheit handelt rechnen wir unseren Aufwand diesbeztglich
nach tatsdchlichem Aufwand ab.

Die seitens der Baubehorde gesetzlich vorgeschrieben Fuhrung des Bauwerksbuches welche
einen Mehraufwand in der Verwaltung darstellt wird mit 2€/ m? Nutzflache / Jahr veranschlagt.
Folgende Leistungen sind hier beinhaltet:

e elektronische Fuhrung und Aufbewahrung nach der gesetzlichen Vorgabe der MA37,
inkl. Speicherplatzschaffung.

e  FUhrung einer Mangelliste mit Zeitplan zur Behebung

e Fuhrung einer Schadensliste mit den Durchgefuhrten MaRnahmen samt
Mdangelzuordnung.

e Fuhrung, Einpflegung und Digitalisierung aller Unterlagen, die das Bestreben der
Instandhaltung des Bauwerks untermauern. (zB. Prufprotokolle, Gutachterliche
Stellungnahmen)

e Elektronische einpflege und Aufbewahrung der zwischenzeitlichen Anderungen am
Bauwerk.

¢ Regelmdfige Aktualisierung der zwischenzeitlichen angefallenen Daten und Ergebnisse.

e Elektronische Einsicht auf Verlangen der Boubehérde/Versicherungen/Gerichte

UMSTIEG RAUS AUS GAS

Wird derzeit nicht thematisiert.

ALLFALLIGES

AbschlieRend wird héflich darauf hingewiesen, dass es sich beim gegenstdndlichen Protokoll
um ein Geddchtnisprotokoll und kein Wortprotokoll handelt; es ist daher eine sinngemdfie
Zusammenfassung der Wortmeldungen bzw. der Stimmung.

Hinweispflichten

Jeder Eigentumer kann innerhalb eines Monats ab Anschlag eines Beschlusses der
Eigenttmergemeinschaft entsprechend § 24 Abs. 5 WEG mit einem gegen die Ubrigen
Eigentumer zu richtenden Antrag verlangen, dass die Rechtswidrigkeit des Beschlusses wegen
formeller Mangel, Gesetzlosigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit gerichtlich festgestellt
wird. BeschlUsse in Angelegenheiten der aufserordentlichen Verwaltung kénnen Uberdies nach
§ 29 leg. cit. angefochten werden.

Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) durch die WEG-Novelle 2022
(BGBI 1 2021/222) gelten seit 1. Juli 2022 fur die Beschlussfassung in der Eigentimergemeinschaft
folgende neue Bestimmungen: Fur die Mehrheit der Sttimmen der Wohnungseigentumer ist a)
wie bisher entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder als neue Moglichkeit der
Mehrheitsfindung b) die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls
berechnet nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile, erforderlich. Im zweitgenannten Fall b)
muss die Mehrheit aufderdem zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen (8 24 Abs
4 Satz1und 2 WEG). Es wird gemaR § 24 Abs 4 Satz 4 WEG ausdricklich darauf hingewiesen, dass
aufgrund dieser Bestimmung eine wirksame Beschlussfassung auch dann zustande kommen
kann, wenn die Mehrheit der Miteigentimer*innen an der Abstimmung nicht teilnimmt. Vor
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pusta®
pariner
diesem Hintergrund laden wir Sie herzlich ein, lhr Mitwirkungsrecht im Rahmen der

Eigentimergemeinschaft auszutben und sich an der Beschlussfassung durch Stimmabgabe
aktiv zu beteiligen.

Das Protokoll wird am 08.07.2025 im Haus 1170 Wien, Hernalser Hauptstrafe 35, am Schwarzen
Brett ausgehdngt.
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abgeschlossen zwischen

Firma HERO-Bau Gesellschaft m. b. H.
Humboldtplatz 7/13, 1100 Wlen,

als Vermleterln elnerselts

und

als Mieterin andererseits,

am heutigen Tage wie folgt: . - . . -~ S R

P VUL UL PR

1. Mietgegenstand:

0

gteg g2 T

Die Vermieterin - ist grundbilicherliche Eigentﬁmerin.wvon;44/1682
Anteilen der Liegenschaft 'EZ:: 1633, .KG .. Hernals:: mit :.der
Grundstiickadresse Hernalser  , Hauptstrafe.i- 35, +1170 + Wien, -mit
welchen Anteilen Wohnungseigentum an der 3Wohnung top Nr 8

verbunden ist. i oo Ui s s iy ”guﬁh

Die Vermieterin - vermietet nunmehr 9wdie ~Wohﬁung€:top':Nr.8
bestehend aus Vorzimmer, Kiiche, Bad, WC, Zimmer, Kabinett an
die Mieterin und die Mieterin mietet das vorbeschriebene
Objekt von der Vermieterin. Die Wohnung - ist mit
Gasetagenheizung ausgestattet«s - :

Festgestellt wird, daB die Wohnung ein Ausmaf von 44,5 m? hat
und die Ausstattungskategorie A fdllt und von der Vermieterin
auf eigene Kosten - kategoriemdfig, ohne Zuhilfenahme
offentlicher Forderungsmittel, angehoben worden ist .



B.B.
Anlage./IX


,111)

Die Mieterin mietet die Wohnung nur zu Wohnzwecken. Die
Anderung der Widmung ist nur mit schriftlicher Zustimmung der
Vermieterin méglich. G a e §

Mitvermietet ist ein Kellerabteil,

L S T S BV IURIE S SN S VI S U
Untrennbar mit diesem Mietrecht ist -die' Verpflichtung zur
Teilnahme an der Aufzugsanlage verbunden. Das monatliche
derzeitige Beniitzungs- und Erhaltungsentgelt : hieflir  betrigt
S 200,-- zuzliglich Ust im derzeitigen AusmaR von 20 (zwan21g)

Prozent.

I TS I O S O

I1I)

Der Mieterin werdeh von der Vermieterin:flir die Mietzeit zwei
Garnituren Schliissel mit Jje einem Wohnungsschliissel, einem
Postkastenschliissel und einem Zentralschliisgsel = (Haustor . und
Keller) iibergeben.

2. Mietzeit:

Wt e

Das Mietverhidltnis beginnt am 1. 6. 1991 und wird auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann:.von beiden.Teilen unter
Einhaltung einer ~ einmonatigen Kindigungsfrist .zum Ende des
Kalendermonats gerlchtllch aufgekundlgt werden.m wu.:méq¢v~ D
Die Kundlgungsmogllchkelten nach § 1117 und 1118 ABGB blelben
jedoch uneingeschrdnkt beiden Teilen erhalten, ebenso wie die
vereinbarten Kindigungsgriinde lt. Pkt. 7 dieses Vertrages.

3. Mietzins: . - oo Lo

. I) - PR
Der vereinbarte Hauptmietzins betragt zur Zeit des
Vertragsabschlusses monatlich S 3.500,-- (in Worten Schilling

dreitausendfiinfhundert) zuziiglich der gesetzlich zu

5




3

entrichtenden Mehrwertsteuer im derzeitigen Ausmaf 'von 10 %. Zu
diesem Hauptmietzins sind die monatlich 2zu:. entrichtenden
anteiligen Betriebskosten sowie laufenden &ffentlichen Abgaben
zu leisten sowle der Anteil an den besonderen Aufwendungen,
woruhter vor allem die zur Vorschreibung  gelangenden
Liftgebiihren zu verstehen sind.

Die Mieterin erkldrt sich damit einverstanden, daB fir
Betriebskosten, 6ffentliche Abgaben sowie Liftbenilitzung
monatliche Pauschalbetrige in gleichbleibender HOhe gegen
einmalige jdhrliche Verrechnung entrichtet werden.

Die derzeit zu entrichtenden.Betriebskosten betragen monatlich
S 660,-- (Schilling sechshundertsechzig).
Die Liftgebiihren S 240,-- (Schilling zweihundertvierzig).

Diese Zahlungen gind jeweils am Ersten eines jeden Monates im
vorhinein. zu bezahlen, Flir die Rechtzeitigkeit . der Zahlung
kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft. des
Geldes an. o :

Die Mieterin verzichtet ausdricklich und unwiderruflich auf
jegliche Herabsetzungsmdglichkeit des vereinbarten Mietzinses
samt Zuschldgen und Abgaben, dies auch flir den Fall, daB ihr
durch ein gegenwdrtiges oder spateres Gesetz die Mdglichkeit
eingeridumt wiirde, eine solche Herabsetzung.vorzunehmen. . .

Der .vereinbarte - Mietzinsu“samt Zuschldgen: und Abgaben ist
erstmals am 1., 6. 1991 :im vorhinein durch die Mieterin zu
bezahlen, ebenso die Betriebskosten und Liftgebilihren, sohin die
Gesamtkostenvorschreibung der Hausverwaltung ..

Sollte eine Anderung der Mehrwertsteuer im Verrechnungszeitraum
eintreten, so verpflichtetngich. die ‘Mieterin zur Leistung des
Differenzbetrages an Mehrwertsteuer an die Vermieterin.

St sr

11)
Der Hauptmietzins von , S 3.500,-- wird éuf.:iden vom
Osterreichischen Statistischen  Zentralamt -verlautbarten
monatlichen Index der Verbraucherpreise Revision 1986

wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden,
gilt jener Index als Grundlage fiir die Wertsicherung, der
diesem Index am meisten entspricht.

Ausgangsbhasis fiur diese Wertsicherungsklausel ist die fiir den

Monat Juni 1991 errechnete Indexzahl. Es erhdht oder
vermindert sich daher der monatliche Hauptmietzins von
S 3.500,-- jeweils um denjenigen Betrag, der sich aus der
Indexsteigerung bzw, Indexverringerung zur Ausgangsbasis der

Indexzahl fir Juni 1991 ergibt. Schwankungen .bis ausschlieRlich
5 % nach oben oder unten-bleiben unberlcksichtigt, jedoch wird
bei UOberschreitung bzw. Unterschreitung um nehr als 5 % die
gesamte Verdnderung voll bericksichtigt.




In einvernehmlicher Abdnderung des MRG vereinbaren die
Parteien, das die jeweilige Indexerhohung der Einfachheit
halber jeweils im Feber des Folgejahres fiir das vergangene Jahr
von; der Vermieterin der = Mieterin zur Zahlung bekanntzugeben
ist und ist diese verpflichtet, binnen 14 Tagen nach
Bekanntgabe, die jeweils eingetretene Indexerhshung zu
bezahlen. Der dann fortlaufend monatlich anfallende Mietzins
ist bereits auf der errechneten erhéhten Basis von der
Mieterin zu berichtigen. : o S ‘

4. Instandhaltung:

Die Mieterin begtitigt, den Mietgegenstand ~ in ' gutem,
brauchbaren Zustand i{ibenommen zu haben. In einverstdndlicher
Abidnderung der -~ dem § 1096 ABGB . entsprechenden : Pflichten
tibernimmt die Mieterin die Verpflichtung, den Mietgegenstand
auf ihre Kosten ohne Anspruch auf Ersatz in gutem, brauchbaren
Zustand zu erhalten und nach Beendigung- der Mletzelt 1n gutem,
brauchbaren Zustand- zuruckzustellen. :

Diese Verpflichtung gilt-inabesondere - fiir die~Lichtleitungs—,
Gasleitungs-, Wasserleitungs-,  Beheizungs- und ‘Sanitdranlagen,
diese sind so zu warten und instanzuhalten, daB der Vermieterin
kein Nachteil ' erwidchst. Wird die Behebung von ernsgten  Schdden
notwendig, * ist der Vermieterin ohne Verzug bel - gonstiger
Schadenersatzpfllcht Anzeige zu erstatten.‘ R :

5. Beniitzung:

I.)
Die Mieterin  erklidrt aus  zeitweiligen  Stdrungen  oder
Absperrungen der Wasserzufuhr, bei Gebrechen oder Absperrung an
den Gas-, Licht-, Kraft- und Kanalisierungsleitungen etc.

keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten. Die Wasserhdhne sind stets
dicht zu halten, zerbrochene  Glasscheiben sofort zu ersetzen’
und alle anderen Beschiddigungen auf eigene Kosten sogleich zu
beheben. RN

I1)

Bauliche Verdnderungen innerhalb des Bestandgegenstandes oder
an der AuBenseite dirfen nur mit schriftlicher Bewilligung der
Vermieterin erfolgen. Die Vermieterin 1ist berechtigt, ihre
zustimmung begriindet zu verweigern bzw., die Erteilung der



Zustimmung :an die Verpflichtung.. zur
friheren Zustandes 2u binden. Flr wesentliche Verdnderungen im
Mietgegenstand, die der Vermieterin nicht angezeigt wurden,
best?ht keine Ersatzverpflichtung derselben.

Das Anbringen von Schildern, Kasten, Reklametafeln
etc.ausserhalb der Mietrdume darf nur mit Zustimmung der
Vermieterin erfolgen, sowie unter Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften und unter groRtmdglicher Schonung der
Substanz.All1fdllig damit verbundene Kosten hat  die Mieterin
aus eigenem zu tragen.

Die Mieterin hat flir die ordnungsgemifie Erhaltung der verlegten
Wasser-, Gas - und Lichtleitungen auf ihre Kosten zu sorgen,
wobei es ihr jedoch freisteht, die- von ihr - fir..die Behebung
solcher auftretenden Schiden aufgewendeten. Betridge aufgrund der
fiir das gesamte Haus bzw. fiir die Wohnung abgeschlossenen
Versicherungen von der jeweiligen Versicherung zu. kassieren.

SIV)

Hunde, Katzen, sowie sonstige Tiere, diirfen in der Wohnung
nicht gehalten werden. Die Aufstellung wund Lagerung von
Fahrnissen jeglicher Art. auBerhalb des Mietobjektes sowie das
unbefugte Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln aller
Art, wie Fahr- und Kraftrdder, ‘Autos, Kinderwagen .in den

V)

Die Aufzugsanlage ist gemdB Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir
Personenbefdrderung bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport
von sperrigen Gegenstdnden ist untersagt. Die Anlage darf nicht
beschidigt oder verunreinigt werden. Es ist dafiir Sorge zu
tragen, daB die Aufzugstiiren nach  Benlitzung ordnungsgemaR
geschlossen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen
GeschoBen ist auf das £iir die .. Beniitzung unbedingt notwendige
Ausnmafl zubeschrinken.




6. Untervernietung und sonstige Ulberlassung:’

Ohne ' schriftliche Zustimmung der  Vermieterin  darf das
Mietobjekt weder entgeltlich noch unentgeltlich, 'ganz oder
teilweise dritten Personeniiberlassen werden. In keinem Falle
ist es der Mieterin gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an
Dritte abzutreten, auch nicht im Wege eines
Geselschaftsverhdltnisses.

7. Vereinbarte Kiindigungsgriinde:

Die Vermieterin ist berechtigt den Mietvertrag jederzeit
vorzeitig zu ldsen, wenn - - : '

a) die Mieterin den Mietzins und die Betriebskosten nicht bis
ldngstens 3. eines jeden Monats voll entrichtet hat, bzw. nach
Bekanntgabe innerhalb ' der l4-tdgigen Frist die ‘i :Indexerhshung
nicht bezahlt hat, wobei ein Riickstand ‘mit " ‘auch nur einer
Monatsmiete nach erfolgter eingeschriebener Mahnung unter
Setzung einer 14 tdgigen Nachfrist geniigt.
A

b) die Mieterin vom Mietgegenstdaitd einen erheblich nachteiligen
Gebrauch macht bzw. die wvon 1ihr in den Bestandgegenstand
aufgenommenen Personen von diesem erheblich nachteiligen
Gebrauch nehmen;

c)  im Falle wiederholter, die anderen Parteien stdrende
Ubertretung der Hausordnung trotz eingeschriebener Verwarnung;

d) die Mieterin ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters das
Bestandobjekt ganz oder teilweise in-Untermiete gibt oder es zu
einem anderen Zweck verwendet, als zu welchem sie es gemietet
hat oder sonst gegen einen in diesem Vertrag vereinbarten Punkt
verstonst, bei Geschidftslokalen kommt eine Verpachtung der
Untervermietung gleich; ’

e)lwenn iliber das Vermdgen der Mieterin ein Insolvenzverfahren
eroffnet wurde.

In all diesen Fidllen ist die Vermieterin berechtigt, das
gegenstandliche Vertragsverhdltnis sofort, also an jedem Tag
des Monats mit einer l4-tdgigen Frist aufzukiindigen:

8. Kosten und Gebiithren:

Fiir Zwecke der Geblhrenbemessung wird festgestellt, daf der auf
den Mietgegenstand entfallende Gesamtmietzins einschlieBlich
Betriebskosten, 6ffentlicher Abgaben usw. flir das Jahr ca. S
56.400,-- hetragt.




Die Kosten der Errichtung des Vertrages und der Vergebiihrung
desselben trdgt die Mieterin.

9. Betreten der Mietriume durch die Vermieterin:

Die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter kann die
Mietrdume nach Voranmeldung jederzeit aus triftigen Griinden
betreten, so z. B. um die Notwendigkeit von Reparaturen
festzustellen, zur Durchfilhrung von Reparaturen, weiters im
Falle des Wohnungsverkaufes zur Besichtigung nit
Kaufinteressenten und bei Klindigung des Mietverhdltnisses nmit
Mietinteressenten. Ebenso hat die Vermieterin oder ein
Beauftragter das Recht, die Mietrdume  in angemessenen
Zeitabstdnden und nach vorheriger Ankiindigung zu besuchen, um
die Einhaltung der wvon der Mieterin in diesem Vertrag
tibernommenen Verpflichtungen zu iliberwachen.

Wenn zur Durchfiihrung von Reparaturen eine zeitlich begrenzte
Raumnung des Mietgegenstandes oder von Teilen des
Mietgegenstandes erforderlich ist, verpflichtet : sich die
Mieterin zur Raumung fiir die Jjeweils unbedingt notwendige
Reparaturdauer ohne Anspruch auf Kostenersatz. Die Mieterin muf
dafiir sorgen, daB die Rdaumlichkeiten auch in ihrer Abwesenheit
betreten werden kdnnen.

10. Hausordnung:

At air

Die Mieterin ist verpflichtet, die einen integrierenden
Bestandteil dieses Mietvertrages bildende - Hausordnung genau
einzuhalten.

11. Allgemeines:

1)

Rechtsgeschdaftliche FErkldrungen der Vermieterin kdnnen der
Mieterin an dilie Adresse des vermieteten Mietobjektes mit der
Wirkung zugestellt werden, daB die Erklidrungen als der Mieterin
zugegangen anzusehen sind; es sei denn, die Mieterin hdtte der
Vermieterin fiir solche  Erkldrungen eine andere Anschrift
nachweis]lich bekanntgegeben.




II.

Nebdn diesem Vertrag bestehen keine sonstige Abreden.
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III.

Anderungen und Ergdnzungen - dieses Vertrages bediirfen zup
Glltigkeit der Schriftform. o .

Wien, am é?&y‘éf‘ /(7%f/1

Unterschrift der Vermieterin: Unterschrift der Mieterin:
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MIETVERTRAQ_

abgeschlossen zwischen HAMTEL III GmbH
Franz-Josefs-Kai 21/ 14
1010 Wien
vertreten durch Herr Toni Hamzo / Geschéftsfihrer

im Folgenden Vermieter genannt, und

im Folgenden Mieter genannt.

1. Mietgegenstand
Der Vermieter ist Eigentiimer der Wohnung in 1170 Wien, Hernalser HauptstraBe 35/09.

Er vermietet diese Wohnung an den Mieter, so wie sie liegt und steht, und der Mieter mietet
diese Wohnung ausschlielich zu Wohnzwecken.

Das Bestandsobjekt ist ca. 50 m2 groB. Von der Lage und dem Zustand des Bestandsobjektes hat
der Mieterin eingehend Kenntnis genommen.

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver Larmbeeintrachtigung oder
Gewerbeausiibung zu unsittlichen Zwecken. Verboten ist auch die Beniitzung der Wohnung als
Wohngemeinschaft bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung.

Der Mieter bestatigt das Bestandsobjekt samt Zubehor, Einrichtungen und Geraten in
brauchbaren Zustand {ibernommen zu haben und dauernd im guten Zustand zu erhalten.

11I. Mietzins

Der Mietzins betragt monatlich Brutto € 600,- (sechshundert) inkl. Betriebskosten und MwSt.

Die Kosten des Verbrauches fiir Gas, elektrischen Strom, Telefon etc. sonstige mit der Beniitzung
zusammenhéngende Gebiihren, hat der Mieter selbst zu bezahlen.

I11. MIETZEIT

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.11.2020 und endet mit 31.12.2026.

Solite keine Verlangerung erfolgen, wird ausdriicklich schriftlich vereinbart, dass der Mietvertrag
durch den Ablauf dieser bedungenen Zeit der Vertragsdauer ohne Kiindigung erlischt.
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IV. AUFLOSUNG DES MIETVERHALTNISSES

IV. AUFLOSUNG Do Tt S s

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis auch mit sofortiger Wirkung aufzuldsen, wenn:

a)

b)

c)

d)

der Mieter ungeachtet einer schriftlichen Ermahnung seitens des Vermieters einen
vertragswidrigen ~ Gebrauch des Bestandsobjektes fortsetzt oder eine wesentliche
Vertragsbestimmung verletzt, bzw. einer Vertragspflicht nicht nachkommt, bei Verwendung
des Bestandsobjektes zu einem anderen als dem vereinbarten Wohnzweck sowie Verletzung
der damit zusammenhd@ngenden Widmungsbestimmungen, bei Versto gegen das
vereinbarte Verbot der Untervermietung bzw. sonstigen Weitergabe, wenn der Mieter einem
Dritten den Gebrauch des Bestandsobjektes ganz oder teilweise iberlaBt oder das
Bestandsobjekt durch unangemessenen Gebrauch oder Vernachléssigung der ihm
obliegenden Sorgfaltspflichten gefihrdet, sowie seiner Instandhaltungs- und / oder
Instandsetzungspflicht nicht nachkommt;

der Mieter oder eine Person, die zu seinem Haushalt gehort, die guten Sitten verletzt oder
sich trotz schriftlicher Mahnung seitens des Vermieters einer erheblichen Belastigung anderer
Hausbewohner schuldig macht;

der Mieter nach geschehener Einmahnung unter Gewahrung einer angemessenen mindestens
30-tagigen Zahlungsfrist mit der Bezahlung des vereinbarten Mietzinses oder eines etwaigen
offenen Ersatzes sonstiger Kosten im Zusammenhang mit dem Bestandsobjekt derart saumig
ist, dass er mit Ablauf des Falligkeitsmonates den riickstandigen vereinbarten oder die zu
ersetzenden anderen Forderungen und Anspriiche des Vermieters nicht vollsténdig entrichtet
bzw. erfiilit hat, sowie wenn nach Eintritt dieses Auflosungsgrundes Uberhaupt noch ein
Zahlungs- und Leistungsverzug besteht,

sowie schlieBlich, wenn der Mieter mit der Leistung des Mietzinses oder einer sonstigen
Zahlung, auch von Nebengebiihren oder zu ersetzenden Kosten, welcher Art immer, langer
als 30 Tage in Verzug ist, oder wenn iiber das Vermogen des Mieters ein Insolvenzverfahren
erdffnet wird oder Exekutionsverfahren anhéngig sind.

Muss der Mieter aus einem der in 1) a) bis d) genannten Punkte angefiihrte Griinde das
Bestandsobjekt raumen oder raumt der Mieter den Mietgegenstand nicht zum bedungenen Ende
des Vertrages, so ist er, vorbehaltlich der Geltendmachung weiterer Schadenersatzanspriiche,
jedenfalls zur Zahlung eines Beniitzungsentgeltes in der Hohe des fiir dieses Bestandsobjekt
vereinbarten Mietzinses bis zur tatsachlichen Raumung und Ubergabe des Bestandsobjekts an
den Vermieter verpflichtet.

1)

2)

V. Beniitzung und Instandhaltung

Der Mieter hat das Bestandsobjekt und die zum Gebrauch bestimmten Einrichtungsgegenstande
sorgsam und pfleglich zu behandeln und auch etwaige Mitbewohner hiezu anzuhalten.

Der Mieter darf den Mietgegenstand ausnahmslos ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters
weder ganzlich oder teilweise untervermieten oder weitergeben bzw. Dritten einen Gebrauch
davon Uberlassen. Der Vermieter wird eine entsprechende Zustimmungserklarung nicht grundlos
verweigern.

Seite 2



3)

Bauliche Verénderungen innerhalb oder auBerhalb des Bestandsgegenstandes sind dem Mieter
nicht gestattet. Ein- und Umbauten, insbesondere auch zusatzliche Installationen im und am
Mietgegenstand bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses hat der Mieter nach Wahl des Vermieters Einrichtungen, mit denen er die Raume
versehen hat, wegzunehmen und in diesem Falle den urspriinglichen Zustand des
Bestandsobjektes auf seine Kosten wieder herzustellen oder diese, insbesondere Investitionen,
welche so hin in das Eigentum des Vermieters {ibergehen, in dem Bestandsobjekt zu belassen,
wobei Ersatz nicht gewahrt wird. Aufwendungen fiir Um- und Einbauten, insbesondere auch fiir
Installationen, werden dabei im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses nicht ersetzt.

4) Der Mieter ist verpflichtet, die auch durch Beniitzung des Mietgegenstandes notwendig werdenden

Erneuerungsarbeiten (Ausmalen bzw. Tapezieren der Raume, Streichen der Fenster und Turen,
Instandsetzung und -Haltung der FuBbéden, Fenster und Turen, Verfliesungen, Einrichtung und
Zubehor etc.) auf eigene Kosten durchfithren zu lassen sowie die Lichtleitungs-, Kiihlungs-
(Klimaanlage) Beheizungs- und sanitire Anlagen, die Licht- und Klingelanlagen, Schidsser,
Tirklinken, Wasserhahne, Wasch- und AusguBbecken, purchlauferhitzer bzw. HeiBwasserboiler,
Kiihlschrank und sonstige Kiichengeréte, Badezimmer- und WC-Einrichtungen und Heizapparate
instand zu halten bzw. auch bei Abniitzung durch den ordentlichen Gebrauch instand zu setzen
und nétigenfalls zu ersetzen. Zerbrochene Glasscheiben sind zu ersetzen.

5) Kommt der Mieter seinem vorstehend angefiihrten Verpflichtungen troz schriftlicher Ermahnung

innerhalb einer Frist von 30 Tagen nicht nach, so hat der Vermieter das Recht, die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

6) Aus kurzweiligen und nicht regelmaBigen Storungen der Zuleitung von Wasser, Gas und Strom

sowie Gebrechen an diesen Anlagen, Storungen der Kanalisation und dergleichen sowie auch
einem eingeschrankten Gebrauch des Bestandsobjektes samt Zubehér kann der Mieter, aus
welchen Griinden auch immer, keine Rechtsfolgen oder Anspriiche ableiten. Auf Grund des dem
Mieter genau bekannten Zustandes des Mietgegenstandes samt Zubehor verzichtet dieser so hin
auch auf eine Anwendung des § 1096 ABGB.

7) Die Befristung des § 1111 ABGB hinsichtlich der Geltendmachung des Ersatzes fiir Beschadigung

oder Abniitzung im oder am Mietobjekt samt Zubehdr durch den Vermieter wird einvernehmlich
ausgeschlossen.

V1. Bauarbeiten und Hausreparaturen

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder
des Bestandsobjektes oder zur Abwendung von Gefahren notwendig werden, gemaB den geltenden
gesetzlichen Regelungen durchfiihren.

VII. Betreten der Raume durch den Vermieter

Dem Vermieter bzw. seinen Beauftragten steht das Recht zur Besichtigung des Bestandsobjektes in
allen Teilen gemaB den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur angemessenen Tageszeit zu. Bei
Gefahr im Verzug kann aber auf die Zeit kein Bedacht genommen werden. Bereits entsprechende

Zeit vor dem Ende des Mietverhaitnisses hat der Mieter die Besichtigung des Bestandsobjektes auch
allen Interessenten, die durch den Vermieter oder seinen vertretern legitimiert sind, nach vorheriger
Ankiindigung zur Tageszeit, jedenfalls aber in der Zeit von 16 - 19 Uhr zu gewahren.

VIIL Beendigung der Mietzeit

Der Mieter ist verpflichtet, bei Auszug das ganze Bestandsobjekt besenrein in ordnungsgemaBem
und gutem Zustand —ausgemalt — zu iibergeben. Gleichzeitig sind die iibernommenen und die auf
eigene Kosten angefertigten Wohnungs-, Haustor- und andere Bestandsobjekt gehérigen Schiiissel

abzuliefern.
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IX. Kiindigung

Es wird schriftlich vereinbart, dass eine Kiindigung unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist von beiden Parteien jederzeit maoglich ist.

X. Hausordnung

Der Mieter anerkennt die jeweils geltende Hausordnung und haftet auch fiir ihre Befolgung durch
seine Mitbewohner und Gaste etc.

XI. Sonstige Bestimmungen

1) Alle Gebiihren und Abgaben die mit Errichtung des vorliegenden Mietvertrages entstehen, tragt
der Mieter allein.

2) Die Vertragsteile erkldren, in Kenntnis des wahren Wertes des Vertragsgegenstandes zu sein
und ungeachtet dessen den Vertrag zu schlieBen, so daB eine Anfechtung wegen Verletzung
iiber die Halfte des wahren Wertes nicht stattfindet, ebenso wie hinsichtlich der Angemessenheit
des Mietzinses.

3) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform und
der Unterfertigung durch beide Vertragsteile.

4) Die Parteien kommen {iberein, dass der Verbraucherpreisindex 1996 zur Anwendung kommt.
Ausgegangen wird von Monat Oktober 2002. Schwankungen bis 3% bleiben unberiicksichtigt,
dariiber wird die gesamte Anderung verrechnet.

5) Der Mieter verpflichtet sich, fiir das Bestandsobjekt eine ausreichende Haushaltsversicherung
abzuschlieBen und diese auf Anfrage dem Vermieter vorzulegen.

6) Die Wohnung wird unmébliert vermietet.

X1I. Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen je eine fiir den Vermieter und den
Mieter bestimmt ist. Eine Ausfertigung ist fiir das Finanzamt fir Gebiihren und Verkehrssteuern
bestimmt.

Wien, am

Der Vermieter: Der Mieter:
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen: HamteL III
Franzjosefs kai 21/14
1010 Wien

im Folgenden Vermieter genannt

und

Derzeit wohnhaft
im Folgenden Mieter genannt

I. Mietgegenstand

Die Vermieterin ist Eigentiimerin der Wohnung in der Hernalserhauptstrasse 35 top 12. 1170
Wien

Sie vermietet diese Wohnung an den Mieter, so wie sie liegt und steht, und der Mieter mietet
diese Wohnung ausschlieBlich zu Wohnzwecken.

Das Bestandsobjekt ist ca.30 m2 groB. Von der Lage und dem Zustand des Bestandsobjektes hat
der Mieterin eingehend Kenntnis genommen.

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver Larmbeeintrachtigung oder
Gewerbeaustibung zu unsittlichen Zwecken. Verboten ist auch die Beniitzung der Wohnung als
Wohngemeinschaft bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung.

Der Mieter bestdtigt das Bestandsobjekt samt Zubehor, Einrichtungen und Gerdten in
brauchbaren Zustand (ibernommen zu haben und dauernd im guten Zustand zu erhalten.

I1. Mietzins

Der Mietzins betréagt monatlich Brutto: 350,0 € inkl. Betriebskosten, und 10% MWST. Die Kosten
der Haushaltsversicherung und des Verbrauches fiir elektrischen Strom, Telefon, etc. sonstige mit
der Beniitzung zusammenhéangende Gebiihren, hat der Mieter selbst zu bezahlen.

Der Mietzins ist monatlich im Voraus, spatestens bis zum 5 eines jeden Monats, auf
folgendes Konto des Vermieters zu {iberweisen:
IBAN: AT69 3298 5000 0900 2015 . Raiffeisenbank

Der Mietzins ist wertgesichert nach dem von Statistik Austria veroffentlichten
Verbraucherpreisindex (VPI 2020 = 100).

II1. Mietzeit
Das Mietverhaltnis beginnt am 1.2.2026 und wird auf die Dauer von drei Jahren abgeschlossen.
Es endet daher am 31.1.2029

Sollte keine Verlangerung erfolgen, wird ausdriicklich schriftlich vereinbart, dass der Mietvertrag
durch den Ablauf dieser bedungenen Zeit der Vertragsdauer ohne Kiindigung erlischt.

1

Anlage./XI



B.B.
Anlage./XI


IV. Auflosung des Mietverhaltnisses

Die Vermieterin ist berechtigt, das Mietverhaltnis auch mit sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn:

a)

b)

d)

der Mieter ungeachtet einer schriftlichen Ermahnung seitens des Vermieters einen
vertragswidrigen Gebrauch des Bestandsobjektes fortsetzt oder eine wesentliche
Vertragsbestimmung verletzt, bzw. einer Vertragspflicht nicht nachkommt, bei Verwendung
des Bestandsobjektes zu einem anderen als dem vereinbarten Wohnzweck sowie Verletzung
der damit zusammenhdngenden Widmungsbestimmungen, bei VerstoB gegen das
vereinbarte Verbot der Untervermietung bzw. sonstigen Weitergabe, wenn der Mieter einem
Dritten den Gebrauch des Bestandsobjektes ganz oder teilweise ({iberlasst oder das
Bestandsobjekt durch unangemessenen Gebrauch oder Vernachlassigung der ihm
obliegenden Sorgfaltspflichten gefahrdet, sowie seiner Instandhaltungs- und / oder
Instandsetzungspflicht nicht nachkommt;

der Mieter oder eine Person, die zu seinem Haushalt gehort, die guten Sitten verletzt oder
sich trotz schriftlicher Mahnung seitens des Vermieters einer erheblichen Beldstigung anderer
Hausbewohner schuldig macht;

der Mieter nach geschehener Einmahnung unter Gewahrung einer angemessenen mindestens
30-tégigen Zahlungsfrist mit der Bezahlung des vereinbarten Mietzinses oder eines etwaigen
offenen Ersatzes sonstiger Kosten im Zusammenhang mit dem Bestandsobjekt derart sdumig
ist, dass er mit Ablauf des Falligkeitsmonates den rilickstandigen vereinbarten oder die zu
ersetzenden anderen Forderungen und Anspriiche des Vermieters nicht vollstédndig entrichtet
bzw. erfiilit hat, sowie wenn nach Eintritt dieses Aufldsungsgrundes (berhaupt noch ein
Zahlungs- und Leistungsverzug besteht,

sowie schlieBlich, wenn der Mieter mit der lLeistung des Mietzinses oder einer sonstigen
Zahlung, auch von Nebengebiihren oder zu ersetzenden Kosten, welcher Art immer, langer
als 30 Tage in Verzug ist, oder wenn {iber das Vermogen des Mieters ein Insolvenzverfahren
eréffnet wird oder Exekutionsverfahren anhéngig sind.

Muss der Mieter aus einem der in 1) a) bis d) genannten Punkte angefilhrte Griinde das
Bestandsobjekt rdumen oder rdumt der Mieter den Mietgegenstand nicht zum bedungenen Ende
des Vertrages, so ist er, vorbehaltlich der Geltendmachung weiterer Schadenersatzanspriiche,
jedenfalls zur Zahlung eines Beniitzungsentgeltes in der Hohe des flir dieses Bestandsobjekt
vereinbarten Mietzinses bis zur tatsichlichen Rumung und Ubergabe des Bestandsobjekts an
den Vermieter verpflichtet.

1)

2)

3)

V1. Beniitzung und Instandhaltung

Der Mieter hat das Bestandsobjekt und die zum Gebrauch bestimmten Einrichtungsgegensténde
sorgsam und pfleglich zu behandeln und auch etwaige Mitbewohner hierzu anzuhalten.

Der Mieter darf den Mietgegenstand ausnahmslos ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters
weder génzlich oder teilweise untervermieten oder weitergeben bzw. Dritten einen Gebrauch
davon Uberlassen. Der Vermieter wird eine entsprechende Zustimmungserklarung nicht grundlos
verweigern.

Bauliche Veranderungen innerhalb oder auBerhalb des Bestandsgegenstandes sind dem Mieter
nicht gestattet. Ein- und Umbauten, insbesondere auch zusatzliche Installationen im und am
Mietgegenstand bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses hat der Mieter nach Wahl des Vermieters Einrichtungen, mit denen er die Rdume
versehen hat, wegzunehmen und in diesem Falle den urspriinglichen Zustand des
Bestandsobjektes auf seine Kosten wieder herzustellen oder diese, insbesondere Investitionen,
welche so hin in das Eigentum des Vermieters {ibergehen, in dem Bestandsobjekt zu belassen,
wobei Ersatz nicht gewahrt wird. Aufwendungen fiir Um- und Einbauten, insbesondere auch fiir
Installationen, werden dabei im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses nicht ersetzt.



4) Der Mieter ist verpflichtet, die auch durch Beniitzung des Mietgegenstandes notwendig
werdenden Erneuerungsarbeiten (Ausmalen bzw. Tapezieren der Raume, Streichen der Fenster
und Tiiren, Instandsetzung und -Haltung der FuBbdden, Fenster und Tiren, Verfliesungen,
Einrichtung und Zubehor etc.) auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen sowie die Lichtleitungs-,
Kihlungs- (Klimaanlage) Beheizungs- und sanitdre Anlagen, die Licht- und Klingelanlagen,
Schlgsser, Tirklinken, Wasserhdhne, Wasch- und Ausgussbecken, Durchlauferhitzer bzw.
HeiBwasserboiler, Kiihlschrank und sonstige Kilichengerate, Badezimmer- und WC-Einrichtungen
und Heizapparate instand zu halten bzw. auch bei Abniitzung durch den ordentlichen Gebrauch
instand zu setzen und nétigenfalls zu ersetzen. Zerbrochene Glasscheiben sind zu ersetzen.

5) Kommt der Mieter seinem vorstehend angefiihrten Verpflichtungen trotz schriftlicher Ermahnung
innerhalb einer Frist von 30 Tagen nicht nach, so hat der Vermieter das Recht, die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

6) Aus kurzweiligen und nicht regelméBigen Stérungen der Zuleitung von Wasser, Gas und Strom
sowie Gebrechen an diesen Anlagen, Stoérungen der Kanalisation und dergleichen sowie auch
einem eingeschrénkten Gebrauch des Bestandsobjektes samt Zubehér kann der Mieter, aus
welchen Griinden auch immer, keine Rechtsfolgen oder Anspriiche ableiten. Auf Grund des dem
Mieter genau bekannten Zustandes des Mietgegenstandes samt Zubehor verzichtet dieser so hin
auch auf eine Anwendung des § 1096 ABGB.

7) Die Befristung des § 1111 ABGB hinsichtlich der Geltendmachung des Ersatzes fiir Beschéadigung
oder Abnitzung im oder am Mietobjekt samt Zubehor durch den Vermieter wird einvernehmlich
ausgeschlossen.

VII. Bauarbeiten und Hausreparaturen

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder
des Bestandsobjektes oder zur Abwendung von Gefahren notwendig werden, gemaB den geltenden
gesetzlichen Regelungen durchfiihren.

VIII. Betreten der Raume durch den Vermieter

Dem Vermieter bzw. seinen Beauftragten steht das Recht zur Besichtigung des Bestandsobjektes in
allen Teilen gemaB den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur angemessenen Tageszeit zu. Bei
Gefahr im Verzug kann aber auf die Zeit kein Bedacht genommen werden. Bereits entsprechende
Zeit vor dem Ende des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Besichtigung des Bestandsobjektes auch
allen Interessenten, die durch den Vermieter oder seinen Vertretern legitimiert sind, nach vorheriger
Ankiindigung zur Tageszeit, jedenfalls aber in der Zeit von 16 - 19 Uhr zu gewahren.

IX. Beendigung der Mietzeit

Der Mieter ist verpflichtet, bei Auszug das ganze Bestandsobjekt besenrein in ordnungsgemaBem
und gutem Zustand zu libergeben. Gleichzeitig sind die (ibernommenen und die auf eigene Kosten
angefertigten Wohnungs-, Haustor- und andere Bestandsobjekt gehdrigen Schliissel abzuliefern.

X. Kiindigung

Es wird schriftlich vereinbart, dass eine Kindigung unter Einhaltung einer dreimonatigen
Klindigungsfrist von beiden Parteien jederzeit mdglich ist.

XI. Hausordnung




Der Mieter anerkennt die jeweils geltende Hausordnung und haftet auch fiir ihre Befolgung durch
seine Mitbewohner und Gaste etc.

XII. Sonstige Bestimmungen

1) Alle Gebiihren und Abgaben die mit Errichtung des vorliegenden Mietvertrages entstehen, tragt
der Mieter allein.

2) Die Vertragsteile erkldaren, in Kenntnis des wahren Wertes des Vertragsgegenstandes zu sein
und ungeachtet dessen den Vertrag zu schlieBen, so daB eine Anfechtung wegen Verletzung
{iber die Halfte des wahren Wertes nicht stattfindet, ebenso wie hinsichtlich der Angemessenheit
des Mietzinses.

3) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform und
Die Parteien kommen (berein, dass der Verbraucherpreisindex 1996 zur Anwendung kommt.
Ausgegangen wird von Monat Januar 2005. Schwankungen bis 3% bleiben unberiicksichtigt,
dariiber wird die gesamte Anderung verrechnet.

4) der Unterfertigung durch beide Vertragsteile.

5) Der Mieter verpflichtet sich, fiir das Bestandsobjekt eine ausreichende Haushaltsversicherung
abzuschlieBen und diese auf Anfrage dem Vermieter vorzulegen.

XIII. Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen je eine fiir den Vermieter und den
Mieter bestimmt ist. Eine Ausfertigung ist fir das Finanzamt flir Geblihren und Verkehrssteuern
bestimmt.

Wien, am 1.2.2026

Der Vermieter: Der Mieter:



MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen Hamtel III ‘
Franzjosefskai 21 Top 13
1010 Wien

vertreten durch Toni Hamzo

im Folgenden Vermieter genannt, und

im Folgenden Mieter genannt

I. Mietgegenstand

Der Vermieter ist Eigentimer der Wohnung Hernalserhauptstrasse 35 top 13, 1170 Wien.

Die vermietet diese Wohnung an den Mieter, so wie sie liegt und steht, und der Mieter
mietet diese Wohnung ausschlielich zu Wohnzwecken.

Das Bestandsobjekt ist ca.65 m? groB. Von der Lage und dem Zustand des Bestandsobjektes hat
der Mieterin eingehend Kenntnis genommen.

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver Larmbeeintrachtigung oder
Gewerbeausiibung zu unsittlichen Zwecken. Verboten ist auch die Beniitzung der Wohnung als
Wohngemeinschaft bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung.

Der Mieter bestatigt das Bestandsobjekt samt Zubehér, Einrichtungen und Gerdten in
brauchbaren Zustand {ibernommen zu haben und dauernd im guten Zustand zu erhalten.

I1. Mietzins

Der Mietzins betragt monatlich Brutto: € 650,0 inklusive Betriebskosten von derzeit- 10% MWST.
Die Kosten der Haushaltsversicherung und des Verbrauches fiir Gas, elektrischen Strom, Telefon,
etc. sonstige mit der Beniitzung. die Wohnung ist als Mablierte mit voller Ausstattung.

Die Miete wird aufs Konto AT69 3298 5000 0900 2015 monatlich uberwiesen.

III. Mietzeit

Das Mietverhaltnis beginnt am 1.11.2025 und wird auf die Dauer von drei Jahren abgeschlossen.
Es endet daher am 31.10.2028

Sollte keine Verlangerung erfolgen, wird ausdriicklich schriftlich vereinbart, dass der Mietvertrag
durch den Ablauf dieser bedungenen Zeit der Vertragsdauer ohne Kiindigung erlischt.

Anlage./XIl
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IV. Auflosung des Mietverhdltnisses

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis auch mit sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn:

a) der Mieter ungeachtet einer schriftichen Ermahnung seitens des Vermieters einen
vertragswidrigen Gebrauch des Bestandsobjektes fortsetzt oder eine wesentliche
Vertragsbestimmung verletzt, bzw. einer Vertragspflicht nicht nachkommt, bei Verwendung
des Bestandsobjektes zu einem anderen als dem vereinbarten Wohnzweck sowie Verletzung
der damit zusammenhangenden Widmungsbestimmungen, bei VerstoB gegen das
vereinbarte Verbot der Untervermietung bzw. sonstigen Weitergabe, wenn der Mieter einem
Dritten den Gebrauch des Bestandsobjektes ganz oder teilweise UberlaBt oder das
Bestandsobjekt durch unangemessenen  Gebrauch oder Vernachlassigung der ihm
obliegenden Sorgfaltspflichten gefahrdet, sowie seiner Instandhaltungs- und / oder
Instandsetzungspflicht nicht nachkommt;

b) der Mieter oder eine Person, die zu seinem Haushalt gehort, die guten Sitten verletzt oder
sich trotz schriftlicher Mahnung seitens des Vermieters einer erheblichen Beldstigung anderer
Hausbewohner schuldig macht;

c) der Mieter nach geschehener Einmahnung unter Gewahrung einer angemessenen mindestens
30-tagigen Zahlungsfrist mit der Bezahlung des vereinbarten Mietzinses oder eines etwaigen
offenen Ersatzes sonstiger Kosten im Zusammenhang mit dem Bestandsobjekt derart saumig
ist, dass er mit Ablauf des Falligkeitsmonates den riickstandigen vereinbarten oder die zu
ersetzenden anderen Forderungen und Anspriiche des Vermieters nicht vollstandig entrichtet
bzw. erfiillt hat, sowie wenn nach Eintritt dieses Auflosungsgrundes (berhaupt noch ein
Zahlungs- und Leistungsverzug besteht,

d) sowie schlieBlich, wenn der Mieter mit der Leistung des Mietzinses oder einer sonstigen
Zahlung, auch von Nebengebiihren oder zu ersetzenden Kosten, welcher Art immer, langer
als 30 Tage in Verzug ist, oder wenn iiber das Vermogen des Mieters ein Insolvenzverfahren
eroffnet wird oder Exekutionsverfahren anhangig sind.

Muss der Mieter aus einem der in 1) a) bis d) genannten Punkte angefiihrte Griinde das
Bestandsobjekt raumen oder raumt der Mieter den Mietgegenstand nicht zum bedungenen Ende
des Vertrages, so ist er, vorbehaltlich der Geltendmachung weiterer Schadenersatzanspriiche,
jedenfalls zur Zahlung eines Beniitzungsentgeltes in der Hohe des fir dieses Bestandsobjekt
vereinbarten Mietzinses bis zur tatsachlichen Raumung und Ubergabe des Bestandsobjekts an
den Vermieter verpflichtet.

VI. Beniitzung und Instandhaltung

1) Der Mieter hat das Bestandsobjekt und die zum Gebrauch bestimmten Einrichtungsgegenstande
sorgsam und pfleglich zu behandeln und auch etwaige Mitbewohner hiezu anzuhalten.

2) Der Mieter darf den Mietgegenstand ausnahmslos ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters
weder ganzlich oder teilweise untervermieten oder weitergeben bzw. Dritten einen Gebrauch
davon iiberlassen. Der Vermieter wird eine entsprechende Zustimmungserklarung nicht grundios
verweigern.

3) Bauliche Veranderungen innerhalb oder auBerhalb des Bestandsgegenstandes sind dem Mieter
nicht gestattet. Ein- und Umbauten, insbesondere auch zusatzliche Installationen im und am
Mietgegenstand bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Bei Beendigung des
Mietverhltnisses hat der Mieter nach Wahl des Vermieters Einrichtungen, mit denen er die Raume
versehen hat, wegzunehmen und in diesem Falle den urspriinglichen Zustand des
Bestandsobjektes auf seine Kosten wieder herzustellen oder diese, insbesondere Investitionen,
welche so hin in das Eigentum des Vermieters iibergehen, in dem Bestandsobjekt zu belassen,
wobei Ersatz nicht gewahrt wird. Aufwendungen fiir Um- und Einbauten, insbesondere auch fir
Installationen, werden dabei im Falle der Beendigung des Mietverhéltnisses nicht ersetzt.




5)

6)

Der Mieter ist verpflichtet, die auch durch Beniitzung des Mietgegenstandes notwendig werdenden
Erneuerungsarbeiten (Ausmalen bzw. Tapezieren der Raume, Streichen der Fenster und Turen,
Instandsetzung und -Haltung der FuBbdden, Fenster und Tiren, Verfliesungen, Einrichtung und
Zubehor etc.) auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen sowie die Lichtleitungs-, Kiihlungs-
(Klimaanlage) Beheizungs- und sanitare Anlagen, die Licht- und Klingelanlagen, Schlosser,
Tirklinken, Wasserhahne, Wasch- und Ausgussbecken, Durchlauferhitzer bzw. HeiBwasserboiler,
Kiihlschrank und sonstige Kiichengerate, Badezimmer- und WC-Einrichtungen und Heizapparate
instand zu halten bzw. auch bei Abniitzung durch den ordentlichen Gebrauch instand zu setzen
und notigenfalls zu ersetzen. Zerbrochene Glasscheiben sind zu ersetzen.

Kommt der Mieter seine vorstehend angefihrten Verpflichtungen trotz schriftlicher Ermahnung
innerhalb einer Frist von 30 Tagen nicht nach, so hat der Vermieter das Recht, die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

Aus kurzweiligen und nicht regelmaBigen Storungen der Zuleitung von Wasser, Gas und Strom
sowie Gebrechen an diesen Anlagen, Storungen der Kanalisation und dergleichen sowie auch
einem eingeschrankten Gebrauch des Bestandsobjektes samt Zubehor kann der Mieter, aus
welchen Griinden auch immer, keine Rechtsfolgen oder Anspriiche ableiten. Auf Grund des dem
Mieter genau bekannten Zustandes des Mietgegenstandes samt Zubehor verzichtet dieser so hin
auch auf eine Anwendung des § 1096 ABGB.

7) Die Befristung des § 1111 ABGB hinsichtlich der Geltendmachung des Ersatzes fiir Beschadigung

oder Abniitzung im oder am Mietobjekt samt Zubehor durch den Vermieter wird einvernehmlich
ausgeschlossen.

VII. Bauarbeiten und Hausreparaturen

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder
des Bestandsobjektes oder zur Abwendung von Gefahren notwendig werden, gemaB den geltenden
gesetzlichen Regelungen durchfihren.

VIII. Betreten der Raume durch den Vermieter

Dem Vermieter bzw. seinen Beauftragten steht das Recht zur Besichtigung des Bestandsobjektes in
allen Teilen gemaB den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur angemessenen Tageszeit zu. Bei
Gefahr im Verzug kann aber auf die Zeit kein Bedacht genommen werden. Bereits entsprechende
Zeit vor dem Ende des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Besichtigung des Bestandsobjektes auch
allen Interessenten, die durch den Vermieter oder seinen Vertretern legitimiert sind, nach vorheriger
Ankiindigung zur Tageszeit, jedenfalls aber in der Zeit von 16 - 19 Uhr zu gewahren.

IX. Beendigung der Mietzeit

Der Mieter ist verpflichtet, bei Auszug das ganze Bestandsobjekt besenrein in ordnungsgemaBem
und gutem Zustand —ausgemalt — zu iibergeben. Gleichzeitig sind die iibernommenen und die auf
eigene Kosten angefertigten Wohnungs-, Haustor- und andere Bestandsobjekt gehorigen Schliissel
abzuliefern.

X. Kiindigung

Es wird schriftlich vereinbart, dass eine Kiindigung unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist von beiden Parteien jederzeit maglich ist.



XI. Hausordnun

Der Mieter anerkennt die jeweils gelte &)
seine Mitbewohner und Gaste etc.g fige Hausordnng und haftet auch f{i fhwe Befolgung durch

XII. Sonstige Bestimmungen

1) Alle ngﬁhren und Abgaben die mit Errichtung des vorliegenden Mietvertrages entstehen, tragt
der Mieter allein.

2) Die Vertragsteile erklaren, in Kenntnis des wahren Wertes des Vertragsgegenstandes zu sein
und ungeachtet dessen den Vertrag zu schlieBen, so daB eine Anfechtung wegen Verletzung

iiber die Halfte des wahren Wertes nicht stattfindet, ebenso wie hinsichtlich der Angemessenheit
des Mietzinses.

3) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform und
der Unterfertigung durch beide Vertragsteile.

4) Die Parteien kommen uberein, dass der Verbraucherpreisindex 1996 zur Anwendung kommt.
Ausgegangen wird von Monat Januar 2005. Schwankungen bis 3% bleiben unberiicksichtigt,
dariiber wird die gesamte Anderung verrechnet.

5) Der Mieter verpflichtet sich, fur das Bestandsobjekt eine ausreichende Haushaltsversicherung
abzuschlieBen und diese auf Anfrage dem Vermieter vorzulegen.

XIII. Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen je eine fiir den Vermieter und den

Mieter bestimmt ist. Eine Ausfertigung ist fiir das Finanzamt fiir Gebiihren und Verkehrssteuern
bestimmt.

Wien, am 15.10.2025

Der Vermieter:

PUA gy

Der Mieter: )]




Anlage./XIll

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen HAMTEL III GmbH
Franz-Josefs-Kai 21/14
1010 Wien

vertreten durch Herr Toni Hamzo / Geschéftsfiihrer

im Folgenden Vermieter genannt, und

im Folgenden Mieter genannt.

I. Mietgegenstand

Der Vermieter ist Eigentiimer der Wohnung in 1170 Wien, Hernalser HauptstraBe 35 /19.

Er vermietet diese Wohnung an den Mieter, so wie sie liegt und steht, und der Mieter mietet
diese Wohnung ausschlieBlich zu Wohnzwecken.

Das Bestandsobjekt ist ca. 40 m2 groB. Von der Lage und dem Zustand des Bestandsobjektes hat
der Mieterin eingehend Kenntnis genommen.

Verboten sind Geschéftszwecke, insbesondere soiche mit intensiver Larmbeeintréchtigung oder
Gewerbeausiibung zu unsittlichg-_zn Zwecken. Verboten ist auch die Beniitzung der Wohnung als
Wohngemeinschaft bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Beniitzung.

Der Mieter bestitigt das Bestandsobjekt samt Zubehor, Einrichtungen und Geriten in
brauchbaren Zustand iibernommen zu haben und dauernd im guten Zustand zu erhalten.

I1. Mietzins

Der Mietzins betrdgt monatlich Brutto € 320,- (dreihundertzwanzig) inkl. Betriebskosten und
Mwst.

Die Kosten des Verbrauches fiir Gas, elektrischen Strom, Telefon etc. sonstige mit der Beniitzung
zusammenhangende Gebiihren, hat der Mieter selbst zu bezahlen.

II1. MIETZEIT

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.07.2023 und endet mit 31.12.2026.

Sollte keine Verlangerung erfolgen, wird ausdriicklich schriftlich vereinbart, dass der Mietvertrag
durch den Ablauf dieser bedungenen Zeit der Vertragsdauer ohne Kiindigung erlischt.
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IV. AUFLOSUNG DES MIETVERHALTNISSES

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhéltnis auch mit sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn:

a) der Mieter ungeachtet einer schriftlichen Ermahnung seitens des Vermieters einen
vertragswidrigen Gebrauch des Bestandsobjektes fortsetzt oder eine wesentliche
Vertragsbestimmung verletzt, bzw. einer Vertragspflicht nicht nachkommt, bei Verwendung
des Bestandsobjektes zu einem anderen als dem vereinbarten Wohnzweck sowie Verletzung
der damit zusammenhangenden Widmungsbestimmungen, bei VerstoB gegen das
vereinbarte Verbot der Untervermietung bzw. sonstigen Weitergabe, wenn der Mieter einem
Dritten den Gebrauch des Bestandsobjektes ganz oder teilweise (iberlaBt oder das
Bestandsobjekt durch unangemessenen  Gebrauch oder Vernachldssigung der ihm
obliegenden Sorgfaltspflichten gefahrdet, sowie seiner Instandhaltungs- und / oder

Instandsetzungspflicht nicht nachkommt;

b) der Mieter oder eine Person, die zu seinem Haushalt gehort, die guten Sitten verletzt oder
sich trotz schriftlicher Mahnung seitens des Vermieters einer erheblichen Beldstigung anderer

Hausbewohner schuldig macht;

c) der Mieter nach geschehener Einmahnung unter Gewéhrung einer angemessenen mindestens
30-tagigen Zahlungsfrist mit der Bezahlung des vereinbarten Mietzinses oder eines etwaigen
offenen Ersatzes sonstiger Kosten im Zusammenhang mit dem Bestandsobjekt derart saumig
ist, dass er mit Ablauf des Falligkeitsmonates den riicksténdigen vereinbarten oder die zu
ersetzenden anderen Forderungen und Anspriiche des Vermieters nicht volistéandig entrichtet
bzw. erfiillt hat, sowie wenn nach Eintritt dieses Auflésungsgrundes iiberhaupt noch ein

Zahlungs- und Leistungsverzug besteht,

d) sowie schlieBlich, wenn der Mieter mit der Leistung des Mietzinses oder einer sonstigen
Zahlung, auch von Nebengebiihren oder zu ersetzenden Kosten, welcher Art immer, langer
als 30 Tage in Verzug ist, oder wenn iiber das Vermdgen des Mieters ein Insolvenzverfahren

eroffnet wird oder Exekutionsverfahren anhangig sind.

Muss der Mieter aus einem der in 1) a) bis d) genannten Punkte angefiihrte Griinde das
Bestandsobjekt rdumen oder rdumt der Mieter den Mietgegenstand nicht zum bedungenen Ende
des Vertrages, so ist er, vorbehaltlich der Geltendmachung weiterer Schadenersatzanspriiche,
jedenfalls zur Zahlung eines Beniitzungsentgeltes in der Hohe des fiir dieses Bestandsobjekt
vereinbarten Mietzinses bis zur tatsichlichen Riumung und Ubergabe des Bestandsobjekts an

den Vermieter verpflichtet.

V. Beniitzung und Instandhaltung

1) Der Mieter hat das Bestandsobjekt und die zum Gebrauch bestimmten Einrichtungsgegenstande

sorgsam und pfleglich zu behandeln und auch etwaige Mitbewohner hiezu anzuhalten.

2) Der Mieter darf den Mietgegenstand ausnahmslos ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters
weder ganzlich oder teilweise untervermieten oder weitergeben bzw. Dritten einen Gebrauch
davon iiberlassen. Der Vermieter wird eine entsprechende Zustimmungserklérung nicht grundlos

verweigern.
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3)

4)

5)

6)

Bauliche Veranderungen innerhalb oder auBerhalb des Bestandsgegenstandes sind dem Mieter
nicht gestattet. Ein- und Umbauten, insbesondere auch zusatzliche Installationen im und am
Mietgegenstand bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Bei Beendigung des
Mietverhdltnisses hat der Mieter nach Wahl des Vermieters Einrichtungen, mit denen er die Rdume
versehen hat, wegzunehmen und in diesem Falle den urspriinglichen Zustand des
Bestandsobjektes auf seine Kosten wieder herzustellen oder diese, insbesondere Investitionen,
welche so hin in das Eigentum des Vermieters iibergehen, in dem Bestandsobjekt zu belassen,
wobei Ersatz nicht gewéhrt wird. Aufwendungen fiir Um- und Einbauten, insbesondere auch fiir
Installationen, werden dabei im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses nicht ersetzt.

Der Mieter ist verpflichtet, die auch durch Beniitzung des Mietgegenstandes notwendig werdenden
Erneuerungsarbeiten (Ausmalen bzw. Tapezieren der Riume, Streichen der Fenster und Tiren,
Instandsetzung und -Haltung der FuBbdden, Fenster und Tiiren, Verfliesungen, Einrichtung und
Zubehor etc.) auf eigene Kosten durchfilhren zu lassen sowie die Lichtleitungs-, Kiihlungs-
(Klimaanlage) Beheizungs- und sanitdre Anlagen, die Licht- und Klingelanlagen, Schlbsser,
Tirklinken, Wasserhdhne, Wasch- und AusguBbecken, Durchlauferhitzer bzw. HeiBwasserboiler,
Kiihischrank und sonstige Kiichengeréte, Badezimmer- und WC-Einrichtungen und Heizapparate
instand zu halten bzw. auch bei Abniitzung durch den ordentlichen Gebrauch instand zu setzen
und nétigenfalls zu ersetzen. Zerbrochene Glasscheiben sind zu ersetzen.

Kommt der Mieter seinem vorstehend angefiihrten Verpflichtungen trotz schriftlicher Ermahnung
innerhalb einer Frist von 30 Tagen nicht nach, so hat der Vermieter das Recht, die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

Aus kurzweiligen und nicht regelméBigen Stérungen der Zuleitung von Wasser, Gas und Strom
sowie Gebrechen an diesen Anlagen, Storungen der Kanalisation und dergleichen sowie auch
einem eingeschrankten Gebrauch des Bestandsobjektes samt Zubehdr kann der Mieter, aus
welchen Griinden auch immer, keine Rechtsfolgen oder Anspriiche ableiten. Auf Grund des dem
Mieter genau bekannten Zustandes des Mietgegenstandes samt Zubehér verzichtet dieser so hin
auch auf eine Anwendung des § 1096 ABGB.

7) Die Befristung des § 1111 ABGB hinsichtlich der Geltendmachung des Ersatzes fiir Beschadigung

oder Abniitzung im oder am Mietobjekt samt Zubehor durch den Vermieter wird einvernehmlich
ausgeschlossen.

V1. Bauarbeiten und Hausreparaturen

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder
des Bestandsobjektes oder zur Abwendung von Gefahren notwendig werden, gemaB den geltenden
gesetzlichen Regelungen durchfiihren.

V1i. Betreten der Raume durch den Vermieter
Dem Vermieter bzw. seinen Beauftragten steht das Recht zur Besichtigung des Bestandsobjektes in
allen Teilen gemaB den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur angemessenen Tageszeit zu. Bei
Gefahr im Verzug kann aber auf die Zeit kein Bedacht genommen werden. Bereits entsprechende

Zeit vor dem Ende des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Besichtigung des Bestandsobjektes auch
allen Interessenten, die durch den Vermieter oder seinen Vertretern legitimiert sind, nach vorheriger

Ankiindigung zur Tageszeit, jedenfalls aber in der Zeit von 16 - 19 Uhr zu gewahren.

VIii. Beendigung der Mietzeit

Der Mieter ist verpflichtet, bei Auszug das ganze Bestandsobjekt besenrein in ordnungsgeméBem
und gutem Zustand —-ausgemalt — zu iibergeben. Gleichzeitig sind die ibernommenen und die auf
eigene Kosten angefertigten Wohnungs-, Haustor- und andere Bestandsobjekt gehdrigen Schliissel

abzuliefern.
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IX. Kiindigung

Es wird schriftlich vereinbart, dass eine Kiindigung unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist von beiden Parteien jederzeit moglich ist.

X. Hausordnung

Der Mieter anerkennt die jeweils geltende Hausordnung und haftet auch fiir ihre Befolgung durch
seine Mitbewohner und Gaste etc.

XI. Sonstige Bestimmungen

1) Alle Gebiihren und Abgaben die mit Errichtung des vorliegenden Mietvertrages entstehen, tragt
der Mieter allein.

2) Die Vertragsteile erkldren, in Kenntnis des wahren Wertes des Vertragsgegenstandes zu sein
und ungeachtet dessen den Vertrag zu schlieBen, so daB eine Anfechtung wegen Verletzung
liber die Halfte des wahren Wertes nicht stattfindet, ebenso wie hinsichtlich der Angemessenheit
des Mietzinses.

3) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform und
der Unterfertigung durch beide Vertragsteile.

4) Die Parteien kommen iberein, dass der Verbraucherpreisindex 1996 zur Anwendung kommt.
Ausgegangen wird von Monat Oktober 2002. Schwankungen bis 3% bleiben unberiicksichtigt,
dariiber wird die gesamte Anderung verrechnet.

5) Der Mieter verpflichtet sich, fiir das Bestandsobjekt eine ausreichende Haushaltsversicherung
abzuschlieBen und diese auf Anfrage dem Vermieter vorzulegen.

6) Die Wohnung wird unmdbliert vermietet.

XI1I1. Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen je eine fiir den Vermieter und den
Mieter bestimmt ist. Eine Ausfertigung ist fiir das Finanzamt fiir Gebiihren und Verkehrssteuern
bestimmt.

Wien, am ,1"., 6 20 (L

Der Vermieter: Der Mieter:

1)

i
lfs/////w g
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Anlage./XIV

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen Hamzo realestate Hamtel III
Vorlaufstrasse 5/2
1010 Wien

vertreten durch Toni Hamzo

im Folgenden Vermieter genannt, uhd

im Folgenden Mieter genannt

I Mietgegenstand

Der Vermieter ist Eigentiimer der Wohnung Hernalserhauptstrasse 35 top 17-18, 1170 Wien.

Die vermietet diese Wohnung an den Mieter, so wie sie liegt und steht, und der Mieter
mietet diese Wohnung ausschlieBlich zu Wohnzwecken.

Das Bestandsobjekt ist ca. 70 m?2 groB. Von der Lage und dem Zustand des Bestandsobjektes hat
der Mieterin eingehend Kenntnis genommen.

Verboten sind Geschaftszwecke, insbesondere solche mit intensiver Larmbeeintréchtigung oder
Gewerbeausiibung zu unsittlichen Zwecken. Verboten ist auch die Beniitzung der Wohnung als
Wohngemeinschaft bzw. deren Uberlassung an Dritte zur Benlitzung.

Der Mieter bestitigt das Bestandsobjekt samt Zubehér, Einrichtungen und Geriten in
brauchbaren Zustand iibernommen zu haben und dauernd im guten Zustand zu erhalten.

I1. Mietzins

Der Mietzins betragt monatlich Brutto! € 700,0 inklusive Betriebskosten von derzeit- 10% MWST.
Die Kosten der Haushaltsversicherung und des Verbrauches fiir Gas, elektrischen Strom, Telefon,
etc. sonstige mit der Beniitzung zusammenhangende Gebiihren, hat der Mieter selbst zu
bezahlen.

II1. Mietzeit

Das Mietverhéltnis beginnt am 1.11.2024 und wird auf die Dauer von drei Jahren abgeschlossen.
Es endet daher am 30.10.2027 !

Solite keine Verlangerung erfolgen, wird ausdriicklich schriftlich vereinbart, dass der Mietvertrag
durch den Ablauf dieser bedungenen Zeit der Vertragsdauer ohne Kiindigung erlischt.


B.B.
Anlage./XIV


IV. Auflésung des Mietverhiltnisses

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis auch mit sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn:

a) der Mieter ungeachtet einer schriftlichen Ermahnung seitens des Vermieters einen
vertragswidrigen Gebrauch des Bestandsobjektes fortsetzt oder eine wesentliche
Vertragsbestimmung verletzt, bzw. einer Vertragspflicht nicht nachkommt, bei Verwendung
des Bestandsobjektes zu einem anderen als dem vereinbarten Wohnzweck sowie Verletzung
der damit zusammenhangenden Widmungsbestimmungen, bei VerstoB gegen das
vereinbarte Verbot der Untervermietung bzw. sonstigen Weitergabe, wenn der Mieter einem
Dritten den Gebrauch des Bestandsobjektes ganz oder teilweise lUberlaBt oder das
Bestandsobjekt durch unangemessenen  Gebrauch oder Vernachldssigung der ihm
obliegenden Sorgfaltspflichten gefdhrdet, sowie seiner Instandhaltungs- und / oder
Instandsetzungspfiicht nicht nachkommt;

b) der Mieter oder eine Person, die zu seinem Haushalt gehért, die guten Sitten verletzt oder
sich trotz schriftlicher Mahnung seitens des Vermieters einer erheblichen Belastigung anderer
Hausbewohner schuldig macht;

c) der Mieter nach geschehener Einmahnung unter Gewahrung einer angemessenen mindestens
30-tégigen Zahlungsfrist mit der Bezahlung des vereinbarten Mietzinses oder eines etwaigen

d) sowie schlieBlich, wenn der Mieter mit der Leistung des Mietzinses oder einer sonstigen
Zahlung, auch von Nebengebiihren oder zu ersetzenden Kosten, welcher Art immer, langer
als 30 Tage in Verzug ist, oder wenn iiber das Vermdgen des Mieters ein Insolvenzverfahren
eroffnet wird oder Exekutionsverfahren anhangig sind.

Muss der Mieter aus einem der in 1) a) bis d) genannten Punkte angefiihrte Griinde das
Bestandsobjekt rdumen oder rdumt der Mieter den Mietgegenstand nicht zum bedungenen Ende
des Vertrages, so ist er, vorbehaltlich der Geltendmachung weiterer Sd'nadenersatzansprﬁche,
jedenfalls zur Zahlung eines Beniitzungsentgeltes in der Héhe des fir dieses Bestandsobjekt
vereinbarten Mietzinses bis zur tatsachlichen R&umung und Ubergabe des Bestandsobjekts an
den Vermieter verpflichtet.

VI. Beniitzung und Instandhaltung

1) Der Mieter hat das Bestandsobjekt und die zum Gebrauch bestimmten Einrichtungsgegenstinde
sorgsam und pfleglich zu behandeln und auch etwaige Mitbewohner hierzu anzuhalten,

2) Der Mieter darf den Mietgegenstand ausnahmslos ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters

davon (iberlassen. Der Vermieter wird eine entsprechende Zustimmungserkldrung nicht grundlos
verweigern.

3) Bauliche Veranderungen innerhalb oder auBerhalb des Bestandsgegenstandes sind dem Mieter
nicht gestattet. Ein- und Umbauten, insbesondere auch Zusétzliche Installationen im und am
Mietgegenstand bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Bej Beendigung des
Mietverhaltnisses hat der Mieter nach Wahl des Vermieters Einrichtungen, mit denen er die Rume
versehen hat, wegzunehmen und in diesem Falle den urspriinglichen Zustand des
Bestandsobjektes auf seine Kosten wiederherzustellen oder diese, insbesondere Investitionen,
welche so hin in das Figentum des Vermieters iibergehen, in dem Bestandsobjekt zu belassen,
wobei Ersatz nicht gewahrt wird. Aufwendungen fiir Um- und Einbauten, insbesondere auch fur
Installationen, werden dabei im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses nicht ersetzt.



5)

6)

7)

Instandsetzung und -Haltung der FuBbdden, Fenster und Tiiren, Verfliesungen, Einrichtung und
Zubehér etc.) auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen sowie die Lichtleitungs-, Kiihlungs-
(Klimaanlage) Beheizungs- und sanitsre Anlagen, die Licht- und Klingelanlagen, Schlésser,
Tiirklinken, Wasserhahne, Wasch- und Ausgussbecken, Durchlauferhitzer bzw, HeiBwasserboiler,
Kihlschrank und sonstige Kiichengeréte, Badezimmer- und WC-Einrichtungen und Heizapparate
instand zu halten bzw. auch bei Abniitzung durch den ordentlichen Gebrauch instand zu setzen
und nétigenfalls zu ersetzen. Zerbrochene Glasscheiben sind zu ersetzen.

Kommt der Mieter seine vorstehend angefiihrten Verpflichtungen trotz schriftlicher Ermahnung
innerhalb einer Frist von 30 Tagen nicht nach, so hat der Vermieter das Recht, die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

Aus kurzweiligen und nicht regelmaBigen Stérungen der Zuleitung von Wasser, Gas und Strom
sowie Gebrechen an diesen Anlagen, Stérungen der Kanalisation und dergleichen sowie auch
einem eingeschrénkten Gebrauch des Bestandsobjektes samt Zubehér kann der Mieter, aus
welchen Griinden auch immer, keine Rechtsfolgen oder Anspriiche ableiten. Auf Grund des dem
Mieter genau bekannten Zustandes des Mietgegenstandes samt Zubehdr verzichtet dieser so hin
auch auf eine Anwendung des § 1096 ABGB,

Die Befristung des § 1111 ABGB hinsichtlich der Geltendmachung des Ersatzes fiir Beschédigung
oder Abniitzung im oder am Mietobjekt samt Zubehér durch den Vermieter wird einvernehmlich
ausgeschlossen.

VII. Bauarbeiten und Hausreparaturen
———==calDellen und Nausreparaturen

allen Interessenten, die durch den Vermieter oder seinen Vertretern legitimiert sind, nach vorheriger
Ankiindigung zur Tageszeit, jedenfalls aber in der Zeit von 16 - 19 Uhr zu gewahren.

IX. Beendigung der Mietzeit

Der Mieter ist verpflichtet, bei Auszug das ganze Bestandsobjekt besenrein in ordnungsgemaBem
und gutem Zustand —ausgemalt — zy tbergeben. Gleichzeitig sind die Ubernommenen und die auf
eigene Kosten angefertigten Wohnungs-, Haustor- und andere Bestandsobjekt gehdrigen Schliissel

abzuliefern.

X. Kijndigung

Es wird schriftlich vereinbart, dass eine Kindigung unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist von beiden Parteien jederzeit méglich ist.



XI. Hausordnung

Der Mieter anerkennt die jeweils geltende Hausordnung und haftet auch fiir ihre Befolgung durch
seine Mitbewohner und Gaste etc.

XII. Sonstige Bestimmungen

1) Alle Gebiihren und Abgaben die mit Errichtung des vorliegenden Mietvertrages entstehen, tragt
der Mieter allein.

2) Die Vertragsteile erkidren, in Kenntnis des wahren Wertes des Vertragsgegenstandes zu sein
und ungeachtet dessen den Vertrag zu schlieBen, so daB eine Anfechtung wegen Verletzung
liber die Halfte des wahren Wertes nicht stattfindet, ebenso wie hinsichtlich der Angemessenheit
des Mietzinses.

3) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform und
der Unterfertigung durch beide Vertragsteile.

4) Die Parteien kommen liberein, dass der Verbraucherpreisindex 1996 zur Anwendung kommt.
Ausgegangen wird von Monat Januar 2005. Schwankungen bis 3% bleiben unberiicksichtigt,
dariiber wird die gesamte Anderung verrechnet.

5) Der Mieter verpflichtet sich, fir das Bestandsobjekt eine ausreichende Haushaltsversicherung
abzuschlieBen und diese auf Anfrage dem Vermieter vorzulegen.

XIII. Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen je eine fiir den Vermieter und den
Mieter bestimmt ist. Eine Ausfertigung ist fiir das Finanzamt fur Gebiihren und Verkehrssteuern
bestimmt.

Wien, am 30.10.2024

Der Vermieter:
Ve
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