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1 Allgemeines

1.1 Auftraggeber

Bezirksgericht Bregenz, Abteilung 6
Mag. Dr. Christian Réthlin Richter
Schatzungssauftrag 69 E 687/26m - 16
Bregenz, 08. April 2026

1.2 Bewertungsstichtag
08. Mai 2026 Lokalaugenschein

1.3 Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung der Verkehrswerte fir die Liegenschaften EZ 2091 und
EZ 841 Grundbuch 91101 Alberschwende in dem bewilligten Versteigerungsverfahren 69 E
687/26m BG Bregenz

1.4 Bewertungsgrundlagen
Lokalaugenschein, abgehalten am 08.Mai.2026 im Beisein von

Armin Willam Miteigentimer der EZ 2091 und EZ 841 GB Alberschwende

Franz Josef Fechtig Miteigentimer der EZ 2091 und EZ 841 GB Alberschwende
Werner Rumpold Baurechtsverwaltung Bregenzerwald

Raimund Mohr laut Angaben Bewirtschafter der Liegenschaft Napfle 260
Alberschwende (GST-NRN 2906/1, 2898/1 und 2906/1)

SV Markus Krebitz

Bauakt GST-NR 2906/1 Alberschwende, Besprechungen mit Ingo Hagspiel
Amtsleiter der Gemeinde Alberschwende

Grundbuchsausziige EZ 2091 und EZ 841 GB Alberschwende

Kaufvertrag BG 911 TZ 3176/2024

Vorarlberg Atlas Luftbilder 2025, Flachenwidmungsplan, Gefahrenzonenplan
immoNetZT

Erhebungen beim Bezirksgericht Bregenz liber den land- und forstwirtschaftlichen
Grundverkehr in der Gemeinde Alberschwende

eBOD2

Agraratlas
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1.5 Grundbuchstand

1.5.1 EZ 2091

JUSTIZ  RepueL osTerREicH G B

GAUNDEUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE %1101 alberschwende EINLAGEZAHL 2091
BEZIRKSGERICHT Bregenz

R I

Letzte TZ 5305/202S
Plombe 1211/2026

R R R R Al AR R A A AT AR A AT AR A AT b b d A bbb bbb bbb rhn

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2881 wald{10) 324
2883 wald{10) 1521
28892 wald{10) 245
28068/1 Landw (10} 2059
29%06/1 G3T~Flache 25870
Bauf. (10) 124
Landw (10) 25490
Sonst (10) 256 N&pfle 260
4377/2 wald{10) 4668
GESAMTFLACHE 35587
Legende:

Bauf, (10): Bauflidchen (Gebdude)
Landw (10} : landwirtschaftlich genutzte Grundfl8chen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10} : Sonstige (StraBenverkehresanlagen)
Wald{l0): wald (Walder)
I I I I Y Az R I I I I Y
1 a 715172016 Erdffnung der Einlage flr Gst 2881 2883 2898/1 2906/1 4377/2
aus EZ 277
3 b geldscht
LR B R I I
2 ANTEIL: 2/3
Armin Willam
GEH: 1960-02~05 ADR: Veorholz 2861/2, Alberschwende 6861
a 310172024 Einantwortungsbeschluss 2024-02-07 Eigentumsrecht
b 530572025 Teilungsklage (8 Cg 108/25x - LG Feldkixrch)
3 ANTEIL: 1/6
Franz Jogef Fechtig
GEB: 1966-~01-31 ADR: Adelsgehr 9, Dornbirn &850
a 3176/2024 IM RANG 1469/2024 Kaufvertrag 2024-03-22 Eigentumsrecht
b 530572025 Teilungsklage (8 Cg 108/25x - LG Feldkirch)
4 ANTEIL: 1/8
Matthias Anton Fechtlig
GEB: 1990-07-14 ADR: Adelagehr 9, Dornbirn 6850
a 317672024 IM RANG 1469/2024 Kaufvertrag 2024-03-22 Eigentumsrecht
b 530572025 Teillungsklage (8 Cg 108/25x -« LG Feldkirch)
R C R I R
1 a Stand 1853
DIENSTBARKEIT der Weide gem Abschnitt ¢
Servitutenrequlierungs-Vergleich 1870-12-31 auf Gst 2883

filr EZ 267
b 7151/2016 Ubertragqung der vorangehenden Eintragung{en) aus
EzZ 277
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2 a Stand 1853
DIENSTBARKEIT der Weide gem Abschnitt e
Servitutenrequlierungs-vVergleich 1870~12+31 auf Gst 2881

fllr EZ 275
b 7151/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en} aus
EZ 277

3 a stand 1853
DIENSTBARKEIT der Weide gem Absachnitt ¢
Servitutenrequlierungs-vergleich 1870-12-31 auf Gst 2892

fdr EZ 273
b 7151/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EzZ 277

4 a Stand 1853 7284/201:
DIENSTBARKEIT der Welde gem Abschnitt c
Servitutenrequlierungs-Vergleich 1871-05-01 auf Gst 4377/2
fitr EZ 1478, EZ 1911, EZ 1912
b 7151/2016 Ulbertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 277
S a 4992/1977
DIENSTBARKEIT der Haochspannungsleitung gem Pkt I
Dienstharkeitsvertrag 1977-0%-02 auf Gst 2881 fllr Gst .437
in EZ 450 GB Rieden (Plan beil TZ 4983/1977)
b 7151/20t6 Ubertragung der vorangehenden Eintraqung{en) aus
EZ 277

Chhshsbhsht bbb bbshrbeshtbosbtbosd HINNEIS *vtottvtondviotitvtonbibontsboniibos

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betriage in ATS.

BAARAT AN PR T AN PR T AN PR T AR PR T AR PR AR RN AR RN P AR NP AR AN P AT AN P AR AN P AR AN P AT AN P A AN

Grundbuch 20.03.2026 10:06:41
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1.5.2 EZ841

J_U.SIZ REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91101 Alberschwende EINLAGEZAHL B41
BEZIRKSGERICHET Bregenz

R R R R R A R R R R R R R R
Letzte TZ 5305/2025

Plombe 1211/2028&

Einlage umgeschrieben gemiZfi Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

IR A S E R RS S R RS EEEE R EREE SR EEE SRR EE S I = Al B RS E S E RS R RS R R EE R R EE SRR EEE S S EEEE S S

GST-NR G BA (NUTZUNG}) FLACEE GST-ADRESSE
2906/3 GST-Fliche w 806

Landw (10) 750

Sonst (10) 56

Legende:
*: Flache rechnerisch ermittelt
Landw{10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
IR A S S R R SR A RS A SRR RS R R SRR S R EEE SR EEE RS S Az A E SR A S S SRS R E SRR RS R R R EE R R R EEE RS EEEE R ]
IR AR S E R E SRR E SRS E R RS R R EEE SR EEE SR EEEESR 3 S LE S E R A S S S AR SR EEE R R SRR R EEE R EEE SRS E S S
2 ANTEIL: 2/3
Armin Willam
GEB: 1960-02-05 ADR: Vorholz 261/2, Alberschwende 6861
a 3101/2024 Einantwortungsbeschluss 2024-02-07 Eigentumsrecht
b 5305/2025 Teilungsklage (8 Cg 108/25x — LG Feldkirch)
3 ANTEIL: 1/@
Franz Josef Fechtig
GEB: 1966-01-31 ADR: Adelsgehr 9, Dornbirn 6850
a 3176/2024 IM RANG 1469/2024 Raufvertrag 2024-03-22 Eigentumsrecht
b 5305/2025 Teilungsklage (8 Cg 108/25x - LG Feldkirch)
4 ANTEIL: 1/6
Matthias Anton Fechtig
GEB: 1990-07-14 ADR: Adelsgehr 9, Dornbirn 6850
a 3176/2024 IM RANG 1465/2024 Kaufvertrag 2024-03-Z2 Eigentumsrecht
b 5305/2025 Teilungsklage (8 Cg 108/25x - LG Feldkirch)

IEE S S R E R R R R AR E RS S R SRR R EEEEE EE RS ES C RS R AR SRS AR R EE R R E SRR R R EEEE R EEEE R EEEE RS

IR A S S R R SR A RS A SRR R SRR EEEE R EEE SR EEES] HINWEIS AR S SRR R E SRR E SRR R EEEER R E RS EE SRS S

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

IR AR S E R S S R R E S S S R R R A R E R R R R R S A R R R R R R R A R S E R RS SR A R E R AR R R RS R EEE R R EEE R EEEES S

Grundbuch 20.03.2026 10:12:04
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1.6 Ubersichtskarte

EZ 2091 u. 841 GB Alberschwende

Summe der Nutzungen

Nutzungen Fliche [ha am?)

Gebaude 124
Acker, Wiesen oder Weiden 2 82 99
Walder 76 58
Stralenverkehrsanlagen 312
Gesamtsumme 36393

Nachfolgend wird Befund und Gutachten in die Bereiche Landwirtschaft und Forstwirtschaft
unterteilt. Der Bereich Landwirtschaft stellt sich in der Natur als Einheit dar und wird auch so
bewirtschaftet. Der Wald befindet sich in Streulage.
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2 Landwirtschaft (GST-NRN 2898/1, 2906/1, 2906/3)

2.1 Befund

2.1.1 Lageplan It. VOGIS

2906/3

2898/1

2906/1

2.1.2 Lage der Liegenschaften

Die GST-NRN 2898/1, 2906/1 und 2906/3 befinden sich in der Gemeinde Alberschwende in
der Parzelle Napfle. Die Wegentfernung in das Gemeindezentrum von Alberschwende
betragt ca. 2,5 km.

£
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2.1.3 Verkehrsverhaltnisse

Die Liegenschaft wird abzweigend von der L200 erreicht. Laut Schreiben des Amtes der
Vorarlberger Landesregierung (Zahl: VIIb-9A1604-2014/0182) vom 03.12.2014 gibt es eine
Gebrauchserlaubnis fur den Sondergebrauch der L 200 bei km 11,875 im Zuge der
Umbauarbeiten einer bestehenden landwirtschaftlichen Zufahrt auf GST-NR 2906/3 GB
Alberschwende.

2.1.4 Grundstiicksform, Topographie, Exposition

Die Grundstiucksform kann als vieleckig beschrieben werden. Es wird auf den Lageplan unter
Punkt 2.1.1. verwiesen. Die Langserstreckung betragt ca. 350m, die Breitenerstreckung
betragt ca. 110m bei einer Gesamtflache von 28735 m? laut Grundbuch. Die Liegenschaften
sind nicht im Grenzkataster eingetragen, das heil3t es gilt die in der Natur gelebte Grenze. Im
Falle einer Neuvermessung kénnen Grenzverlauf und Flache sich andern.

Es handelt sich um einen Nordosthang der sich von 691 m.u.A bis auf 722 m.0.A erstreckt.
Topographisch ist er gekennzeichnet durch Mulden, Kuppen, steile und flache Stellen.
DarlUber hinaus ist er durch Baume gegliedert. Vor allem im siddstlichen Bereich wird die
Grundgrenze durch Laubholz abgeschattet. Die Hangneigungen erstrecken sich von eben
bis Uber 50%.
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Sudostlich der Gebaude Nordwestlich der Gebaude

2.1.5 Nutzung

Die Liegenschaft wird augenscheinlich als Mahwiese/Weide genutzt mit 2-3 Nutzungen pro
Jahr. Die Versorgung mit Dunger wird aus Sachverstandiger Sicht als extensiv eingestulft.
Eine Bewirtschaftung mit den géngigen landwirtschaftlichen Bergmaschinen ist moglich. In
einer Vielzahl von Randbereichen ist Handarbeit notwendig. Im Bereich der L200 wird
aufgrund der Hangneigung und des hohen Verkehrsaufkommens die Heuernte als sehr
schwierig eingestuft. Laut Angaben von Herrn Raimund Mohr und Nachschau im Agraratlas
werden fur die Flachen seit mehreren Jahren keine landwirtschaftlichen
Ausgleichszahlungen beantragt.

2.1.6  Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Laut eBOD2 handelt es sich beim Bodentyp um eine entkalkte Lockersediment-Braunerde
aus grobem und feinem Moranenmaterial. Vereinzelt reicht das anstehende Gestein bis an
die Oberflache. Die Bodenart wird als lehmiger Sand mit geringem Grobanteil beschrieben.
Der Boden hat eine maRige Wasserspeicherkraft. Die Bodenklimazahl als MalR3 der
natirlichen Ertragskraft wird vom Finanzamt bei den GST-NRN 2898/1 und 2906/3
(StraRenbdschungen entlang L200) mit 17 Punkten angegeben, was einem geringwertigem
Griunland entspricht und bei der GST-NR 2906/1 mit 37 Punkten, was einem fir die Region
gutem Grunland entspricht.

Es wird tragfahiger Untergrund vermutet. Der Bodenaufbau ist jedoch unbekannt.
Untergrunderkundigungen und  bodenmechanische  Uberpriifungen wurden keine
durchgefiihrt. Uber mogliche Kontaminationen und Altlasten kann keine Aussage gemacht
werden.
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2.1.7 Flachenwidmung, REK

Die zu bewertenden Grundstlcke sind als Freiflache Landwirtschaft gewidmet.

Im REK der Gemeinde Alberschwende vom Mai 2011 liegen die Grundstlicke au3erhalb der
Siedlungsgrenze und werden dariber hinaus als wichtige Blickbeziehung beschrieben.

2.1.8 Gefahrenzonen WLV

Laut Gefahrenzonenplan der der Wildbach- und Lawinenverbauung befinden sich die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft teilweise im braunen Hinweisbereich fur
Rutschung und in der gelben bzw. roten Zone (Wildbach).

2.1.9 ErschliefRung

Laut Mitteilung der Gemeinde Alberschwende vom 05.05.2026 ist die GST-NR 2906/1 an der
Trinkwasserversorgung der Gemeinde angeschlossen. Augenscheinlich hat noch kein
Wasseranschluss in den Gebauden stattgefunden.

Wasserleitungsplan
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Laut obenstehendem Bestandsplan von vorarlbergnetz ist die GST-NR 2906/1 am
offentlichen Stromnetz angeschlossen. Augenscheinlich sind die Gebaude nur provisorisch
verbunden.

2.1.10 Baugeschichte/Baubeschreibung

Auf GST-NR 2906/1 KG Alberschwende befanden sich urspriinglich ein landwirtschaftliches
Wohn- und Wirtschaftsgebaude unter einem Dach. Dieses Wohn- und Wirtschaftsgebaude
ist in Folge Baufalligkeit in den 90ér Jahren teilweise eingesturzt.

Mit Bescheid der Gemeinde Alberschwende vom 26.01.2001 wird Frau Lydia Willam der
ganzliche Abbruch des Objektes Vorholz (Napfle) 260 auf GST-NR 2906/1 aufgetragen.

Laut Aussage von Armin Willam wurde in den Jahren 2000 und folgende dieses Geb&ude
teilweise abgetragen und in weiterer Folge in Eigenregie in reduzierter Form wieder
aufgebaut.
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Errichtet wurden in Selbstbauweise (Ausfihrung Armin Willam) eine sog. Scheune zur
Unterstellung von Vieh, Heu und Stroh, ein sog. Wirtschaftstrakt und ein verkleideter
Stahlcontainer.

Mit Schreiben der Gemeinde Alberschwende vom 10.06.2012 wurde Herr Armin Willam
aufgefordert einen Bauantrag fur die errichteten Gebaude einzubringen.

Mit Ansuchen vom 11.10.2012 an die Gemeinde Alberschwende hat Herr Armin Willam die
Instandsetzung und Adaptierung des auf dem GST-NR 2906/1 KG Alberschwende
befindlichen Gebaudekomplexes beantragt. Der Gebaudekomplex wird in drei Gebaude
unterteilt: Lager Bestand, Wirtschaftstrakt und Scheune Bestand.

Die Agrarbezirksbehdrde Bregenz hat im landwirtschaftlichen Gutachten vom 29.01.2014,
(Zahl: ABB-808.02.001/0006, bescheinigt, dass der Gebaudeteil ,Scheune® iS des 8§ 18 Abs.
3 RPG notwendig ist flr das Unterstellen von Weidevieh in Schlechtwetterperioden und das
Lagern von Heu und von Stroh.

Mit Bescheid vom 30.06.2015 Zahl: Bau V 12/2015 wird die Baubewilligung fur den Stallteil
»~>cheune Bestand” unter Auflagen und Vorschreibungen erteilt.

Im Zuge eines seitens der Baubehdrde am 15.12.2022 durchgefiihrten Lokalaugenscheins
wurde festgestellt, dass auf der GST-NR 2906/1 bei der ,Scheune® Um- und Zubauten des
Stalles ohne Bewilligung durchgefiihrt wurden. Seitens der Behoérde wird die Verfigung zur
Wiederherstellung des rechtmafigen Zustandes angedroht.

Beim Lokalaugenschein wurden drei Gebaude angetroffen:
Scheune Bestand
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Die Uberprifung des baurechtlichen Konsenses eines Gebaudes liegt nicht im
Aufgabengebiet eines Sachverstandigen fir Land- und Forstwirtschaft. Aufgrund der
vorliegenden Korrespondenz im Bauakt (Baurechtsverwaltung Bregenzerwald — Androhung
zur  Wiederherstellung des rechtmaligen Zustandes) geht der unterzeichnende
Sachverstandige davon aus, dass der baurechtliche Konsens der Scheune noch nicht
gegeben ist.

Eine bautechnische Uberprifung wurde vom unterzeichnenden Sachverstandigen nicht
vorgenommen. Es sind aber in der Dachkonstruktion und im Wandaufbau grobe Bauméngel
feststellbar. Darlber hinaus wurden keine statischen Uberprifungen vorgelegt. Aus
Sachverstandiger Sicht ist das Gebaude aufgebraucht und fir die vorgeschriebene
Verwendung nicht benutzbar. Aufgrund der Raumeinteilung ist eine funktionelle Tierhaltung
und Lagerhaltung von landwirtschaftlichen Betriebsmitteln nicht mdglich.

Lager Bestand
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Fur dieses Gebaude gibt es seit dem Jahre 2015 einen Abbruchbescheid.
Bestand Wirt_schaftstrakt
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Die Uberprifung des baurechtlichen Konsenses eines Gebaudes liegt nicht im
Aufgabengebiet eines Sachverstandigen fir Land- und Forstwirtschaft. Aufgrund der
vorliegenden Korrespondenz im Bauakt geht der unterzeichnende Sachverstéandige davon
aus, dass der baurechtliche Konsens des Wirtschaftstrakts nicht gegeben ist.

2.1.11 Bestandsverhaltnisse

Von RA Dr. Christoph Ganahl (Rechtsvertretung von Raimund Mohr) wurden dem
unterzeichnenden Sachverstandigen handschriftiche Vereinbarungen vom 12.06.2023
abgeschlossen zwischen Raimund Mohr/Angelika Mohr und Armin Willam dbermittelt.
Hierbei handelt es sich um Kaufpreisvereinbarungen und zinsfreie Kreditanzahlungen im
Rahmen einer Pacht. Die gleichen Schriftsticke wurden dem unterzeichnenden
Sachverstandigen in Kopie auch vom Miteigentimer Franz Josef Fechtig Ubermittelt.
DarlUber hinaus Ubermittelte der Miteigentimer Franz Josef Fechtig auch eine Kindigung
des Pachtvertrages.

Eine rechtliche Wirdigung dieser Schriftstiicke liegt nicht im Aufgabenbereich eines
Sachverstandigen fiur Land- und Forstwirtschaft. Die Schriftstiicke sind im Anhang
abgebildet.

2.2 Gutachten

2.2.1 Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Bewertet wird der Verkehrswert laut Liegenschaftsbewertungsgesetzes. Der Verkehrswert ist
der im redlichen Geschéftsverkehr fir ein Wirtschaftsgut erzielbare Preis. Er hangt vor allem
von Angebot und Nachfrage am Realitatenmarkt sowie von der Art, Gro3e, Grundstiicksform
und Marktgangigkeit der Liegenschatft ab.
Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen werden
bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Betracht gelassen.
Bewertungsgrundsatz Liegenschaftsbewertungsgesetz
8§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes bestimmt wird, ist der
Verkehrswert der Sache zu ermitteln.
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(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VeraufRerung der Sache ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fur sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben
bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Betracht zu bleiben.

Allgemeine Regeln fur die Bewertung

8§ 3. (1) Fur die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das
Vergleichswertverfahren (8§ 4), das Ertragswertverfahren (8 5) und das Sachwertverfahren (8§
6) in Betracht.

(2) Wenn es zur vollstandigen Berticksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umstande erforderlich ist, sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden.

(3) Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu berucksichtigen. Wenn eine
Bewertung von Rechten und Lasten nach den in den 88 2 bis 7 enthaltenen Regeln nicht
moglich ist, muss der vermogenswerte Vorteil des Berechtigten beziehungsweise der
vermdgenswerte Nachteil des Belasteten herangezogen werden.

Vergleichswertverfahren

8 4. (1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare
Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit
der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und
geadnderte Marktverhaltnisse sind nach Mal3gabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu-
oder Abschlage zu beriicksichtigen.

Ertragswertverfahren

§ 5. (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache
zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache
tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwands fiir Betrieb,
Instandhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der
Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur
abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berlcksichtigt wurde. Bei der
Ermittlung des Reinertrags ist Uberdies auf das Ausfallwagnis und auf allfallige
Liguidationserlése und Liguidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertrégen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache
nachhaltig héatten erzielt werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung
entstehenden Aufwand auszugehen; daflr konnen insbesondere Ertrage vergleichbarer
Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
tiblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Sachwertverfahren

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls
des Zubehdrs der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertédnderungen,
die sich demgegenuber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden
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Liegenschaft oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind
gesondert zu bertcksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und
wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertdanderungen und sonstige
wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere
offentlich-rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den Ublichen
Baukosten, sind gesondert zu berucksichtigen.

Wahl des Wertermittlungsverfahrens

8 7. (1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Bertcksichtigung der Verhdltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Rechte dritter Personen, Dienstbarkeiten, Hypotheken und sonstige Belastungen sowie
sonstige Nutzungsvertrage (Wasserrechte, Leitungsrechte, usw.), die nicht im Grundbuch
enthalten sind und dem Sachverstandigen mitgeteilt wurden, finden in diesem Gutachten
keine Berticksichtigung.

Die Liegenschaften unterliegen den Bestimmungen des Vorarlberger
Grundverkehrsgesetzes und sind daher nur eingeschrénkt am Immobilienmarkt handelbar.

2.2.2  Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Bei unbebauten landwirtschaftlichen Liegenschaften ist das Vergleichswertverfahren die
marktgerechteste Methode zur Ermittlung des Verkehrswerts. Voraussetzung ist eine
ausreichende Zahl von Vergleichspreisen und Liegenschaften, die tatsachlich vergleichbar
sind (Lage, zuldssige Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grofl3e). Als Basis dient der Vergleich
der Preise pro mz2,

Gebaude werden (iblicher Weise (iber das Sachwertverfahren laut ONORM B 1802-1 und
das Liegenschaftsbewertungsgesetz bewertet.
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ONORM B 1802-1:2022-03

A.3 Sachwertverfahren

Bild A.2 zeigt das Ablaufschema fiir das Sachwertverfahren.

Neubauwertdes Objekts
Herstellungskosten

b 4

== Wertminderung infolge Alters

. 4

Wertminderung infolge Miangel, Schaden
oder rickgestauten Reparaturbedarfs

L 2

Wertminderung infolge
verlorenen Bauaufwands

h 2

e Bauwert des Gebaudes
= o mit AuBenaniag
Boden Gebiude Sonstige Bestandteile
mit AuBenaniagen) und Zubehor

\op

(op mit AuB

. 4 A 4 . 4

Bodenwert (z. B. nach Bauwert des Gebaudes Wert ”:::gz:'bs.:sé?"dm"
Vergleichswertverfahren) (optional mit Auf ) (optionalmit Aus o
Sachwertder Liegenschaft
(bestandsfreil)

A 4

Beriicksichtigung sonstiger
wertbeeinflussender Umstande
(z. B. Rechte, Lasten
wie z. B. personliche Dienstbarkeiten)

. 4

Sachwertder Liegenschaft
im vorgegebenen Zustand

Bild A.2 — Sachwertverfahren - Ablaufschema
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2.2.3 Vergleichswerte

Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im Berggebiet sind schwierig vergleichbar, weil
aufgrund der unterschiedlichen Hangneigung, Topographie, Grundsticksform und
Erreichbarkeit jedes Grundsttick quasi ein Unikat ist.

Im Zeitfenster der letzten 10 Jahre gibt es in Alberschwende mehrere landwirtschaftliche
Grundstiicksgeschéfte. Das Preisspektrum bewegt sich von € 3,5/m? bis zu € 15,-/m2,

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Grinden des Datenschutzes
abgesehen. Im Jahre 2024 waren Eigentumsanteile der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaften Inhalt eines Kaufgeschaftes (BG 911 TZ 3176/2024). Hierbei wurde ein
durchschnittlicher Preis von € 10,96/m? fur die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
bezahlt.
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Aus dem Vergleich der landwirtschaftlichen Grundstiicksgeschafte wird aufgrund der
Bodenqualitat und der Mdglichkeit der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung fur den Stichtag
2026 ein m? Preis von € 12,75/mz fir die GST-NR 2906/1, ein m? Preis von € 3,-/m2 fur die
GST-NR 2898/1 und ein m? Preis von € 4,-/m2 in Ansatz gebracht.

2.2.4 Rechte und Lasten

Die gegenstandliche Bewertung geht davon aus, dass die Liegenschaft frei von jeglichen
Belastungen (Bestandsfreiheit, Verbindlichkeiten) und sonstigen dinglichen Rechten ist. Auf
die bestehenden Vereinbarungen wird hingewiesen. Eine rechtliche Interpretation dieser
Vereinbarungen liegt nicht im Aufgabenbereich des unterzeichnenden Sachverstandigen.

2.2.5 Verkehrswert

Eine Uberprifung der Gebaude auf Rechtskonsens im Zusammenhang mit der
Tierhaltungsverordnung und dem Nitrataktionsprogramm (Wirtschaftsdiuingerlagerraum) hat
seitens des unterzeichnenden Sachverstandigen nicht stattgefunden. Aufgrund hoher
Unsicherheiten beim baurechtlichen Konsens der Gebaude und baulichen Anlagen, der
mangelhaften Bauausfuhrung und der fehlenden Bestatigungen durch konzessionierte
Unternehmer unterbleibt eine Sachwertberechnung nach ONORM B 1802-1. Es werden
pauschale Abbruch- und Aufrdumungskosten in Hohe von € 15.000,- netto in Ansatz
gebracht.

m2It.
EZ |GST-NR|Grund- |Widmung [Nutzung €/m? Verkehrswert
buch
2091 | 2898/1| 2059 (FL Landw. 3,00€ 6.177,00 €
2906/1 124 |FL Bauf. 12,75 € 1.581,00 €
25490 (FL Landw. 12,75€ | 324.997,50 €
256 |FL Sonst. 12,75 € 3.264,00 €
Abbruch- u. Aufriaumungskosten - 15.000,00 €
841 |[2906/3| 750 |FL Landw. 4,00€ 3.000,00 €
56 FL Sonst. 4,00 € 224,00 €
Summe - 5e73s 324.243,50 €

Landwirtschaft
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3 Forstwirtschaft (GST-NRN 2881, 2883, 2892, 4377 /2)

3.1 Befund

3.1.1 LageplanIt. VOGIS
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4377/2

3.1.2 Lage der Liegenschaften und Verkehrsverhaltnisse

Die GST-NRN 2881, 2883 und 2892 befinden sich unterhalb der L200 in der Parzelle Napfle.
Sie werden abzweigend von der L200 (ber den Dbefestigten Weg der
Guterweggenossenschaft Alberschwende — Népfle erreicht. Die letzten Meter erfolgt die
Zufahrt Uber angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicke. Die durchschnittliche Seehdhe
liegt bei 620 m.u.A.

Die GST-NR 4377/2 liegt in der Parzelle Tannerberg oberhalb von Alberschwende. Die
Liegenschaft wird Uber den befestigten Glterweg Alberschwende-Tannerberg-Briggele
erreicht. Die durchschnittliche Seehohe liegt bei 1050 m.u.A.

3.1.3 Grundstiicksform, Topographie, Exposition, Bestand

T
>
=h g

T e { ;:
A s e gl
PRy e S R e M‘&m“lmsu‘dﬁ?&*ﬂl‘

GST NR 2883

GST-NR 2881  GST-NR4377/2
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Alle Grundsticke haben eine vieleckige Grundstiicksform. Es wird auf die
Grundkatasterplane verwiesen. Die Liegenschaften sind nicht im Grenzkataster eingetragen,
das heildt es gilt die in der Natur gelebte Grenze. Im Falle einer Neuvermessung kdénnen
Grenzverlauf und Flache sich &ndern.

Die GST-NRN 2881, 2883 und 2892 liegen an einem Nordosthang und sind schwach
geneigt. Die GST-NR 4377/2 befindet sich an einem Osthang mit einer durchschnittlichen
Hangneigung von 35%. Die Holzernte ist bei allen Grundstiicken mit der Traktorseilwinde gut
mdglich. Alle Grundstiicke sind im digitalen Waldentwicklungsplan als Schutzwald
ausgewiesen. Beim Waldbild handelt es sich um wiichsige Fichten-Tannen-Buchenwalder
mit gemischtem Altersaufbau und guter Naturverjingung. Die GST-NR 4377/2 zeichnet sich
durch einen etwas hoheren BloRenanteil aus. Die GST-NR 2881 wird von einer
Hochspannungsleitung tUberspannt, dem entsprechend handelt es sich bei diesem Bestand
um eine Dickung.

3.1.4 Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Es wird tragfahiger Untergrund vermutet. Der Bodenaufbau ist jedoch unbekannt.
Untergrunderkundigungen  und  bodenmechanische  Uberprifungen  wurden  keine
durchgefuhrt. Uber mogliche Kontaminationen und Altlasten kann keine Aussage gemacht
werden.

3.1.5 Flachenwidmung, REK
Die zu bewertenden Grundstlicke sind als Forstflache gewidmet.

3.2 Gutachten

3.2.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Aufgrund der sehr starken Abhangigkeit des Verkehrswertes von dem auf den Waldparzellen
stockenden Bestandes erfolgt die Verkehrswertschatzung als Summe aus Bestandeswert
und Bodenwert. Der Bodenwert flir gegenstandlichen Waldflachen wird mit 1,00 € /m?
angesetzt (Wuchsleistung, Grundstiicksform und Erschliel3ung).

Fur Jungwuchs und Dickungen werden fir die Bestandesbewertung die
Bestandeskostenwerte  eingesetzt. Diese  berlcksichtigen  die Kosten  der
Bestandesgrindung, die Pflegekosten, die Qualitdt sowie die Verzinsung seit der
Begrindung. Fur die Ubrigen Bestande werden die Bestandeswerte aufgrund des
Abtriebswertes gutachtlich bewertet.

3.2.2 Vergleichswerte

Im Zeitfenster der letzten 10 Jahre gibt es in Alberschwende Uber 20 forstwirtschaftliche
Grundstlicksgeschéafte. Das Preisspektrum bewegt sich von € 0,34/m? bis zu € 5,88/mz2.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes
abgesehen. Im Jahre 2024 waren Eigentumsanteile der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaften Inhalt eines Kaufgeschaftes (BG 911 TZ 3176/2024). Hierbei wurde ein
durchschnittlicher Preis von € 5,88/m2 flur die forstwirtschaftlich genutzten Grundsticke
bezahlt.

Aus dem Vergleich der forstwirtschaftlichen Grundsticksgeschafte und aufgrund des
Bestandes und der Moglichkeit der forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird fur den
Stichtag 2026 ein m? Preis von € 4,-/m2 fir die GST-NRN 2883 und 2892, ein m? Preis von €
2,-/m2 fur die GST-NR 2881 und ein m? Preis von € 3,2/m2 fiir die GST-NR 4377/2 in Ansatz
gebracht.
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3.2.3 Rechte und Lasten

Die Dienstbarkeit der Weide aus dem Jahre 1853 wird augenscheinlich seit Jahrzehnten
nicht mehr ausgeutbt. Es wird davon ausgegangen, dass diese Dienstbarkeit auch in Zukunft
nicht mehr ausgetbt wird und findet daher keine Beriicksichtigung in der Bewertung.

Die Dienstbarkeit der Hochspannungsleitung auf GST-NR 2881 kann zu Nachteilen in einem
vorzeitigen Erntezeitpunkt filhren und wird daher mit einem 50% Abschlag berlicksichtigt.

3.2.4 Verkehrswert

m? It.
EZ |GST-NR|Grund- |Widmung |Nutzung €/m? Verkehrswert
buch
2091 | 2881 824 |F Wald 2,00 € 1.648,00€
2883 1921 |F Wald 4,00€ 7.684,00 €
2892 245 |F Wald 4,00€ 980,00 €
4377/2| 4668 |F Wald 3,20€ 14.937,60 €
summe 7658 25.249,60 €

Forstwirtschaft
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4 Zusammenfassung

m? It.
EZ |GST-NR|Grund- |Widmung [Nutzung €/m? Verkehrswert
buch
2091 | 2881 824 Wald 2,00€ 1.648,00 €
2883 1921 Wald 4,00 € 7.684,00 €
2892 245 Wald 4,00 € 980,00 €
2898/1| 2059 |FL Landw. 3,00€ 6.177,00 €
2906/1| 124 |FL Bauf. 12,75 € 1.581,00 €
25490 (FL Landw. 12,75€ | 324.997,50 €
256 |FL Sonst. 12,75€ 3.264,00 €
Abbruch- u. Aufraumungskosten - 15.000,00 €
4377/2| 4668 |F Wald 3,20€ | 14.937,60€
841 | 2906/3| 750 |FL Landw. 4,00€ 3.000,00 €
56 |FL Sonst. 4,00€ 224,00 €
Summe 36393 349.493,10 €

Der Verkehrswert der EZ 2091 und 841 GB Alberschwende wird laut vorliegendem Befund
unter der Annahme der Lasten- und Bestandsfreiheit mit € 349.500,- angesetzt.
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5 Anhang
5.1 Abbruchbescheid 26.01.2001

GEMEINDE ALBERSCHWENDE 26.01.2001

o/

N
o>y

ferti

Betriffi:  Frau Lydia Willam, 6861 Alberschwende, Vorholz 261 -
Abbruch des Objektes Vorholz 260 auf Gst 2906/1 KG Alberschwende
Baubewilligung

BESCHEID

Mit Schreiben vom 6.11.1995 hat Frau Lydia Willam, wh. in 6861 Alberschwende, Vorholz
261, dem Gemeindeamt Alberschwende mitgeteilt, dad der Abbruch des landw. Wirtschafis-
teiles des in ihrem Eigentum stehenden Objektes Vorholz 260 vorgesehen sei. Dies wurde
damals von der Baubehirde zur Kenntnis genommen. Dem gleichzeitigen Ansuchen von Frau
Lydia Willam wurde vom Gemeindevorstand in der Weise entsprochen, daB3 unter
verschicdenen Voraussetzungen innert von 5 Jahren ein Wiederaufbau am selben Standort
mdglich wiire. Diese Frist ist mit Jahresende 2000 abgelaufen,

Der Wirtschaftstrakt ist zwischenzeitlich bis auf die Grundmauern abgetragen worden. Der
Wohntrakt ist vor allem aufgrund von Witterungseinfliissen stark beschédigt, eine Bewoh-
nung nicht mehr méglich. Eine Sanierung ist wirtschaftlich in keiner Weise vertretbar.
Ergiinzend wird festgehalten: .

Das Baugrundstiick Gst 2906/1 sowie das Objekt Vorholz 260 steht im Eigentum von Lydia
Willam. Um Schiiden an Menschen (Passanten, etc.) hintanzuhalten ist ein vollsténdiger
Abbruch des noch bestehenden Gebdudes unumgiéinglich.

Nach Abschluss des Ermittlungsverfahrens ergeht aufgrund des festgestellten Sachverhaltes
somit folgender

Spruch:

Frau Lydia Willam, wh in 6861 Alberschwende, Vorholz 261, wird der géinzliche Abbruch
des Objektes Vorholz 260 auf Gst 2906/1 aufgetragen und thr gemél den §§ 23 lit. k i.V.m.,
§ 32 Abs. 4 Baugesetz, LGBLNr. 39/1972 i.d.dzt.g.F., die Abbruchbewilligung dazu unter
folgenden Auflagen und Vorschreibungen erteilt:

1. Der Abbruch ist durch befugte Unternehmer durchzufiihren. Hicbei sind alle Mafinahmen
50 rechizeitig und ausreichend zu treffen, dass die Sicherheit und Gesundheit von
Menschen nicht gefihrdet ist, aligemein-Gffentliche Interessen nicht nachteilig beriihrt
und Schiden sowie Beldstigungen vermieden werden. Fiir Schiden und deren
Auswirkungen haftet die Bauwerberin voll.

2. Die Abbrucharbeiten sind ziigig voranzutreiben.

3. Die Abbruchmaterialien sind schadlos fiir die Umwelt zu entsorgen.

4. Die Abbruch- und Aufrdumarbeiten sind bis 31.05.2001 abzuschliessen.
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Begriindung:

Dieser Bescheid/ Spruch stiitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens und die zit.
Gesetzesstellen.

Eine weiter gehende Begriindung kann gem. § 58 Abs. 2 entfallen, da dem Bauantrag
stattgegeben wurde.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innert 2 Wochen nach Entgegennahme bei der gefertigten
Behorde schrifilich oder telegraphisch Berufung cingebracht werden. Diese hat unter
Bezugnahme auf diesen Bescheid einen begrilndeten Berufungsantrag zu enthalten und ist wie
folgt zu vergebithren: Eingabe ATS 180,~, Anlagen ATS 50, je Bogen, max. ATS 300,~.

Der Bilirgermeister:

i )
(1 %4
L

Walter Rilf

Ergceht an:
1) Lydia Willam, Alb. 261
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5.2 Ansuchen Instandsetzung und Adaptierung 11.10.2012

Antragsteller;

Armin Willam =t ¢
o L Z

Vorholz 261 F

6861 Alberschwende

Tel.: 00436649171417

y

Alberschwende, am 11.10.2012

. Gemeinda \
Andie Alberschwende / Vibg.
Gemeinde Alberschwende Baupolizeilich mit Bescheid
Hof 3 30. Juni 2005 #0072/

vom ALY A5 ]
6861 Alberschwende sfUhrung dewlilict T‘w 1T
wende, am 3 0' nl m
Die Birgermelstefin: A /(
DoALLauA
N5 ¥
Angelika Schwarzmans

Unter Hinweis auf die beigefligten Antragsunterlagen beantrage ich die notwendigen Bewilligungen zur
INSTANDSETZUNG und ADAPTIERUNG
des auf dem Grundstiick GST-NR 2906/1, KG Alberschwende befindlichen Gebdudekomplexes.

Auf den vorhandenen Grundmauern des vor 1857 errichteten Bauernhauses steht ein zweistockiger
Holzstadel und ein gemauerter Wirtschaftstrakt. Sudwestlich dieser Baukorper befindet sich ein
Holzanbau sowie ein Lagerraum in Form eines verkleideten Stahlcontainers. Auf Grund der alten
Bausubstanz des Bauernhauses mussten diverse Adaptierungen bis zum teilweisen Abbruch von
ursprunglichen Bauteilen vorgenommen werden,

Die vorhandenen Raumlichkeiten werden 2ur Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flichen als auch als Wirtschaftsgebdude zum Verarbeiten und Lagern der Erzeugnisse aus der
Anbauflache benutzt,

Projekt:

Angestrebt wird eine Instandsetzung und Adaptierung der vorhandenen Bausubstanz in Anlehnung an
das ursprungliche Bauernhaus als Etappenliosung. Auf Grund der heutigen Gegebenheiten und
Zukunftsaussichten wird jedoch nicht die urspriingliche GroRe sondern eine verkleinerte Variante eines
Wirtschafts- und Wohngebdudes angestrebt. Die nach Abschluss der Instandsetzung errichtete
Gebdudekubatur wird maximal 21m in der Linge und 10m in der Breite betragen wobei sich die
Gestaltung und die Bauweise an die Grundlage in Form des urspringlichen Bauernhauses halten wird.
Die Grundflache des urspriinglichen Bauernhauses betrug ca. 28m x 12m.

Die Hohenlage richtete sich nach dem Bestand des sudlicheren Gebdudeteiles (Wirtschaftstrakt). Im
Endausbau soll ein Geschoss mit entsprechender Dachkonstruktion aufgebaut werden.
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Die vorhandenen beiden Baukorper werden den Vorschreibungen und Vorschriften entsprechend
angepasst und der jetzige Containerbereich abgebrochen. Durch die geplanten Arbeiten zur
Verbesserung der Grundstruktur in Anlehnung an das alte Bauernhaus werden die Moglichkeiten zur
rationellen Bewirtschaftung der Landwirtschaftsflichen, der Tierhaltung und vor allem die Erhaitung und
der Ausbau der Selbstversorgersicherheit gefestigt.

Je nach Wirtschaftslage und personlicher finanzieller Situation konnen die Arbeiten nur in Etappen
realisiert werden, sodass die derzeit vorhandene Bausubstanz noch als Ubergangslosung adaptiert
werden muss. Ein Abbruch der siidwestlichen Raumlichkeiten (Container samt Anbauy) bis in zwei,
spitestens drei Jahren erscheint aus Sicht des Antragstellers machbar zu sein.

Zustimmu rung seitens der igenti in

Ich, Frau Lydia Willam-Muxel, Vorholz 261 in Alberschwende bin grundbiicherliche Eigentimerin des
vom Ansuchen betroffenen Grundstiickes GST-NR 2806/1, KG Alberschwende.

Mit meiner Unterschrift stimmte ich ausdriicklich dem Bauvorhaben und Ansuchen zu. s =

-
7

Mit freundlichen GriiRen

(33/\‘}0[/‘“9 W/’,//W (/')"-A
>, 12. o1z 13.72. 4077

< Zustimmung Grundeigentimer Antragstelier
Datum und Unterschrift Datum und Unterschriit
Beilagen:
Bauantrag

Lageplan M 1:5000 - Urmappe

Lageplan M 1:1000 - Altbestand

Lageplan M 1:1250 - Adaptierung und Nachbargrundstucke
Grundrisse M 1:100 - vorhandene Bausubstanz

Schnitte M 1:100 - vorhandene Bausubstanz
Ansichten M 1:100 - vorhandene Bausubstanz
Grundbuchsauszug
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5.3 Landwirtschaftliches Gutachten ABB 29.01.2014
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5.4 Gebrauchserlaubnis L200 18.11.2014
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5.5 Baubescheid ,Scheune Bestand*

Gemeindeamt Alberschwende

6861 Alberschwende, Hof 3
Bezirk Bregenz / Voriberg
Telefon (0 55 79)42 20
Telefax (0 55 79) 42 209

Email: gemeinde@albenschwendeat Alberschwende,am  30.6.2015
Zahl: BauV 1272015

Betriffi: Willam Lydia, 6861 Alberschwende, Vorholz 261,
Gebiiude- und Bauwerkskomplex Nipfle 260
auf Gst 2906/1 KG Alberschwende -

Nachtrigliche Baubewilligung
fiir den teilweisen Wiederaufbau
BESCHEID

Die Obgenannte hat nachtriglich um Erteilung der Baubewilligung fiir den Wiederaufbau
cines Teiles des Gebdude- und Bauwerkskomplexes auf Gst 2906/1 KG Alberschwende
angesucht.

Am Standort des ehem. Bauemhauses Nipfle 260 wurde nordostlich gelegen ein
zweistockiger Holzstadel, der als Tiefstreu- sowie als Heu- und Strohlager verwendet wird,
errichtet (It. Baueingabe ,,Scheune Bestand®), fiir den nunmehr nachtriglich die Erteilung der
Baubewilligung beantragt ist. Es handelt sich hiebei quasi um den Wiedcraufbau des fritheren
Wohnteiles, jetzt allerdings zur landwirtschaftlichen Nutzung.

Im westlichen Bereich wurde ein eingehauster Container als Gerite- und Werkzeuglager (It
Baueingabe ,,Lager Bestand™) aufgestellt.

Das mxttlcm Gebaudc |§1 ¢in_landwirtschaftlicher ;!:@ghaﬁstc:l als Be_smg auf den

Alle in diesem Bescheid erwihnten Grundstiicke/Gst befinden sich in der KG Alberschwende.
Der Sachverhalt ergibt sich aus den eingereichten eigenen Plan- und Beschreibungsunterlagen
vom 11.10.2012/ 13.12.2012.

Das Gst 2906/1 und die vorstehend erwihnten Gebdude bzw. Bauwerke stehen im Eigentum
der Antragstellerin.

Die Bauabstinde und Abstandsflichen gemiB Baugesetz werden allseits eingehalten. Die
Zufahrt erfolgt von der L 200 her. Unter Zahl VIIb-9A1604-2014/1082, hat das Amt der Vbg.
Landesregicrung dic Gebrauchserlaubnis fiir die bestehende Zufahrt sowie die Gebrauchser-
laubnis zur Einleitung der Oberflichenwisser des Weges in den StraBlenkanal der
LandesstraBe erteilt. Wasseranschluss ist keiner vorgesehen; die Viehtrinke ecrfolgt aus
eigener Quelle. Hiusliche Schmutzwisser fallen keine an. Die Dachwisser werden zur
Gartennutzung gesammelt oder versickern wie bisher im Umschwung.

Widmungskonformitit:

Das Gst 2906/1 ist Freiflache-Landwirtschaftsgebiet.

Die landw. nutzbare Fliche der Liegenschaft ist an den Vollerwerbslandwirt Greber Manfred,
Schwarzenberg, verpachtet. Um die landw. Nutzticre wahrend der Weideperiode vor
Witterungseinflissen  schiitzen zu konnen st gemdl Tierschutzgesetz bzw.
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Tierhalteverordnung eine liberdachte, trockene und eingestreute Liegefliche mit Windschutz
erforderlich.

Die Agrarbezirksbehérde Bregenz hat im landw. Gutachten vom 29.1.2014, Zahl: ABB-
808.02.001/ bescheinigt, dass der eidge tindliche Gebidudeteil eune
Bestand* iS des § 18 n t.

Wildbachgefahrenzonen und -hinweisberciche sind am Standort der Baufiihrung nicht
tangiert. Denkmalschutz liegt nicht vor.
Baukostensumme: € 10.000,—.

Bei der am 21.4.2015 stattgefundenen komm. Bauverhandlung wurden von den anwesenden
Nachbamm (Hedwig Pichler, Alb. 259; Anton Frowis, Alb. 815 fiir seine Ehegattin Edith
Frowis; Luzia Kaufmann, Alb. 644) -nach Belehrung iiber die Moglichkeiten nach § 26
Baugesetz- keine Einwendungen vorgebracht. Das Verhandlungsergebnis wurde von der
Antragstellerin zur Kenntnis genommen.

Auf Grund des im Ermittlungsverfahren festgesteliten Sachverhaltes ergeht daher folgender

SPRUCH:

GemiB §§ 28 und 29 Baugesetz, LGB Nr. 52/2001 i.d.g.F. wird dem Bauantrag stattgegeben
und an Lydia Willam, 6861 Alberschwende, Vorholz 261, nachtriglich die beantragte
Baubewilligung fiir den Wiederaufbau eines Teiles des Gebidude- und Bauwerkskomplexes —
und zwar des Stallteiles ,Scheune Bestand* am Standort des chem. Bauemhofes Nipfle 260
auf Gst 2906/1 KG Alberschwende unter nachstehenden Auflagen und Vorschreibungen
erteilt:

1.
Der im westlichen Teil des Gebidudekomplexes befindliche Gebdudeteil, der in der
Baueingabe als ,,Lager Bestand* bezeichnet ist und aus ecinem cingehausten Conteiner
besteht, ist bis lingstens 30.9.2015 zur Giinze abzutragen bzw. zu entfernen.

2.
Sowohl im bescheidgegenstindlichen Gebidudeteil als auch im , Bestand Wirtschaftsgebdude™
sind an gut sichtbarer Stelle je ¢in betriebsbereiter Handfeuerldscher anzubringen.

3.
Anderungen gegenilber der genchmigten und diesem Bescheid zugrunde liegenden
Baueingabe diirfen nur mit Zustimmung der Baubehérde vorgenommen werden.

4.
Der Neubauteil darf ausschlieBlich zu dem im Gutachten der Agrarbezirksbehorde
beschriebenen Zweck genutzt werden.

5.
Elektroinstallationen sind durch einen konzessionierten Fachbetrieb auszufiihren.
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6.
Es darf kein leicht entflammbares oder leicht entziindliches Material gelagert werden.

P&
Die Statik ist Sache der Bescheidinhaberin.

8.
Um das Gebiude ist Ordnung zu halten.

9.
Die Auflagen und Vorschreibungen der Gebrauchserfaubnisse sind einzuhalten bzw. auszu-
fihren.

Die Kosten des Verfahrens werden gesondert vorgeschricben.

BEGRUNDUNG:

Dieser Bescheid/ Spruch stiitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens, die zit.
Gesetzesstellen und insbesondere auf die miindl. Verhandlung vom 21.4.2015.

RECHTSMITTELBELEHRUNG:

Gegen diesen Bescheid kann innert 2 Wochen nach Entgegennahme bei der gefertigten
Behorde schriftlich oder telegraphisch Berufung cingebracht werden. Diese hat unter
Bezugnahme auf diesen Bescheid einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist wie
folgt zu vergebithren: Eingabe € 14,30, Anlagen € 3,90 je Bogen. Ubertragungsrisiken trigt
der Einschreiter.

Ergehtan;
Willam Lydia, 6361 Alberschwende, Vorbotz 261, mit genchmgter Emnreschung
Amt der Vg Ld Regicrung, Straflenbau Feldkirch, zu Zahl: VIb-9A1604-2014/1082
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5.6 Androhung zur Wiederherstellung des rechtmafdigen Zustandes 13.4.2023

Bregenzerwald
Baurechtsverwaltung

Fiir die Cemeinde Alberschwende

Sachbearbeiter: Werner Rumpold
Tel. +43 5512 26000-21
E-Mail: baurecht@regiobregenzerwald.at
Aktenzahl: all31.9-552022
Datum: 13.04.2023

Durchfithrung von bewilligungspflichtigen BAUARBEITEN
Androhung zur Wiederherstellung des rechtmiBigen Zustandes

Bauherr: Armin & Lydia Katharina Willam, Vorholz 261/2, 6861 Alberschwende
Vorhaben: Um- und Zubau des Stalles ohne Bewilligung
Standort: Gst-Nr 2906/1, KC 91101 Alberschwende, Vorholz 260, 6861 Alberschwende

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Zuge eines seitens der Baubehorde am 15.12.2022 durchgefithrten Lokalaugenscheins wurde
festgestellt, dass bei der oben genannter Liegenschaft der Um- und Zubau des Stalles ohne Bewil-
ligung durchgefithrt wurde.

Gemadf § 18 Baugesetz, LGBLNr. 52/2001, i.d.g.F. stellen vorgenannte Titigkeiten ein bewilli-
gungspflichtiges Bauvorhaben dar. Fiir die durchgefiihrten Bauarbeiten liegt jedoch keine Bau-
bewilligung vor. Gemali § 40 Baugesetz, LGBL.Nr. 52/2001, i.d.g.F. wird hiermit seitens der Behor-
de die Verfugung zur Wiederherstellung des rechtmifigen Zustandes angedroht.

Gleichzeitig werden Sie darauf aufmerksam gemacht, dass von der Erlassung zur Verfiigung der
Wiederherstellung des rechtmiigen Zustandes Abstand genommen wird, wenn innerhalb zwei
Monaten nach Zustellung dieses Hinweisschreibens ein entsprechendes Bauansuchen (mit Plan-
und Beschreibungsunterlagen) fiir gegenstindliches Bauvorhaben bei der Baubehérde eingereicht
und eine anschlieBende Baubewilligung nicht versagt wird.

Fiir Ritckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

L
o R

=gt 3 " X it cinioat bt 8
Die Burgermeisterin S 4" ED‘E’-GOB Dokumnert ist aents=icniernt im Sinne des
i x =
o Auﬁmg b4 2 Mechanismen zur Ubesprifung des slektronischen
Dokuments sind unier
Mips Awere voraiberg sbsgratopreefung
Werner Rumpold @,,,,“.,,,,_ verfogbar

Ergeht an:
Armin & Lydia Katharina Willam, Vorholz 261/2, 6861 Alberschwende, Brief: RSb
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5.7 Vereinbarungen Armin Willam/Raimund Mohr
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5.8 Pachtkiindigung

Willam Armin
Vorholz 261
6861 Alberschwende Alberschwende, 29,10.2024

Fechtig Franz Josef

Fechtig Matthias Anton

Adelsgehr 9

6850 Dornbirn Dornbirn, 29.10.2024

Mohr Raimund
Tannen 1031
6861 Alberschwende

Betreff: Kindigung des Pachtvertrages der EZ 841 GST-NR 2906/3
und EZ 2091 GST-NR 2898/1 und 2906/1
beides KG 91101 Alberschwende
rum 01.11.2024

Sehr geehrter Herr Mohr|

Mit diesem Schreiben kindigen wir lhnen schriftlich den Pachtvertrag Gber die obengenannten £Z
und GST-NR zum 01.11.2024.

Mindlich wurde dies am 24.10.2024 mit lhnen besprochen.

Willam Armin Fechtig Franz Josef Fechtig Matthias Anton

7

Vo Gy G, ey Ak
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