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Grundbuchauszug vom 19.06.2025

_mg‘ﬂ_z_ REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92117 Rankweil EINLAGEZAHL 173
BEZIRKSGERICHT Feldkirch

********'A"k'k****'k*‘k******k'k'k**'k'k****‘k"k'k*********************'k'k‘k*'k'k******'k'k*****'k
Letzte TZ 2786/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Sk khkkkkhhkhkh ARk kR Rk kb hhhhkdkkokkdk A7) Fokkok sk okokok ok koo ok ok okokokodok ook ok ok ko ok kR ok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
37 GST-Fléche 292
Bauf. (10) 195
Bauf. (20) 82
Garten (10) 15 KohlerstraBe 9
92/1 GST-Fléache 350
Bauf. (10) 24
Garten(10) 326 KohlerstraBe 9a
GESAMTFLACHE 642
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)

Garten(10): Garten (Gdrten)

Ahkhkhkhkhhhkhhkhhhkhhrkrkhhhhhkhhhhhhhhrhhhdhk AZ Ak hkhkhkhAhkhkhhhhhkhkkh bk hkkkhhhkhhhhhhhhkhhx

1 a geldscht

kk ok k kA k ok kk kAR k kA Ak Rk ko hdkdhkhhkokkkk B Kk ko kokkokkokkokok ok ko K kok ok kodokok ok ok ko ko ko kok ok

2 ANTEIL: 98/451

a 2803/1989 Schenkungsvertrag 1989-03-02 Eigentumsrecht
b 2803/1989 Vorkaufsrecht
d 8352/2008 Wohnungseigentum an W 1

3 ANTEIL: 112/451

a 2803/1989 Schenkungsvertrag 1989-03-02 Eigentumsrecht
b 2803/1989 Vorkaufsrecht
d 8352/2008 Wohnungseigentum an W 2

4 ANTEIL: 52/451

a 2803/1989 Schenkungsvertrag 1989-03-02 Eigentumsrecht
b 2803/1989 Vorkaufsrecht
d 8352/2008 Wohnungseigentum an W 3

5 ANTEIL: 165/451

a 2803/1989 Schenkungsvertrag 1989-03-02 Eigentumsrecht
b 2803/1989 Vorkaufsrecht
d 8352/2008 Wohnungseigentum an W 4

6 ANTEIL: 8/451
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a 2803/1989 Schenkungsvertrag 198%9-03-02 Eigentumsrecht
b 2803/1989 Vorkaufsrecht
d 8352/2008 Wohnungseigentum an G 1

7 ANTEIL: 8/451

a 2803/1989 Schenkungsvertrag 1989-03-02 Eigentumsrecht
b 2803/1989 vorkaufsrecht
d 8352/2008 Wohnungseigentum an G 2

8 ANTEIL: 8/451

a 2803/1989 vorkaufsrecht
¢ 8352/2008 Wohnungseigentum an G 3
d 8253/2008 Schenkungsvertrag 2008-06-14 Eigentumsrecht
kkkkAhkkhhkhkrbddhhhhk ok xhhk ko x ko hkkodkdkx c Kk Ak AAAAKRAA KRN AR AN AN AR Ak bk hk kb a kxR Frr ko
3 a 2803/1989
VORKAUFSRECHT flr

22 auf Anteil B-INR 3
a 5529/2011
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT

iﬁl iii iiiiiini des Vcrtraies v. 2009-06-03 fiir

23 a 2966/2014 Pfandurkunde 2014-03-19
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 400.000, —
fiir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331 f)
b 2786/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
(siehe C-LNR 37)
25 a 3884/2016 2fandurkunde 2015-01-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 180.000,—
fiir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f)
b 3884/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 173 KG 92117 Rankweil C-LNR 25
EZ% 4009 KG 92117 Rankweil C-LNR 8
EZ 5862 KG 92117 Rankweil C-LNR 4
¢ 2786/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
(siehe C-LNR 37)
26 a 9845/2017 Pfandurkunde 2017-11-13
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 550.000, --
flir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f)
c 9845/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 173 KG 92117 Rankweil C-LNR 26
EZ 4009 KG 92117 Rankweil C-LNR 9
EZ 5861 KG 92117 Rankweil C-LNR 9
EZ 5862 KG 92117 Rankweil C-LNR 5
d 2786/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
(siehe C-LHR 37)
27 a 9350/2018 Pfandurkunde 2016-08-22
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 150.000,
fiir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f)
c 9350/2018 Simultan haftende Liegenschaften
E% 173 KG 82117 Rankweil C-LNR 27
FZ 4009 KG 92117 Rankweil C-LNR 10
EZ 5861 KG 92117 Rankweil C-LNR 10
EZ 5862 KG 92117 Rankweil C-LNR &
d 2786/2025 Binleitung des Versteigerungsverfahrens
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(siehe C-LNR 37)

9615/2018 Pfandurkunde 2018-12-07
PEANDRECHT Hichstbaetrag EUR 100,000, -
fiir Raiffeisenbank Feldkirch registrierte Genossenschaft
mit beschrinkter Haftung (FN 59672d)

9615/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 173 KG 92117 Rankweil C-LNR 28
EZ 4009 KG 92117 Rankweil C-LWR 11
EZ 5862 KG 92117 Rankweil C-LNR 7
EZ 5861 KG 92117 Rankweil C-LNR 11

2586/2024 Hypothekarklage (9 Cg 54/24m LG Feldkirch)

auf Anteil B-LNR 2

7385/2019 Urkunde 2019-09-11
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 93.505,82
Kosten FEUR 2.370,29 fiir
Republik Osterreich vertreten durch Finanzprokuratux
vertreten durch Finanzamt Feldkirch
(28 B 2533/19z)

2026/2021 pfandurkunde 2021-03-02
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 400.000,—
fiir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f)

2026/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 173 KG 92117 Rankweil C-LNR 32
EZ 4009 KG 92117 Rankweil C-LNR 16
E7 5862 KG 92117 Rankweil C-LNR 12

2786/2025 Binleitung des Versteigerungsverfahrens
{siehe C-LNR 37)

4998/2022 Urkunde 2022-06-28
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 57.001,19
Kosten EUR 1.709,98 fiir
Republik Osterreich, vertreten durch Finanzprokuratur,
diese vertreten durch das Finanzamt Feldkixch
(44 E $89/22p)

4998/2022 Simultanhaftung mit
EZ 4009 KG 92117 Rankweil C-LNR 19
EZ 173 KG 92117 Rankweil C-LNR 35
E7 5862 KG %2117 Rankweil C-LNR 15

2786/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 250.000,00 zuziiglich
0,875 % Zinsen aus EUR 25.000,00 seit 20.04.2023
2,313 % Zinsen aus EUR 50,000,00 seit 20.04.2023
1,75 % Zinsen aus EUR 50.000,00 seit 20.04.2023
1,594 % Zinsen aus BUR 125.000,00 seit 20.04.2023
jeweils vierteljdhrlich bei vierteljdhrlicher
Kapitalisierung (Titelforderung)
EUR 48.397,17 samt 4 % Zinsen p. a., seit 26.9.2024 (Kosten
Titelverfahren)
EUR 4.909,90 samt 4 % Zinsen p. a. seit 18.3.2025 (Kosten
Titelverfahren)
EUR 2.565,39 (darin enthalten EUR 266,23 an USt. und EUR
968,00 Barauslagen) (Kosten des Exekutionsantrages) sowie
allfdllig weitere anfallende Exekuticnskosten
flir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f)
(44 £ 856/25h)

b 2786/2025 Simultanhaftung mit

EZ 5861 KG 92117 Rankweil C-LNR 13
EZ 4009 KG 92117 Rankweil C-LNR 21
E% 5862 KG 92117 Rankweil C-LNR 17
EZ 173 KG 92117 Rankweil C-LNR 37
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c 2786/2025 siehe C-LNR 23 25 26 27 32

Kk ko kkhhhkkkkkhhhhhkh kA hkhhkhhkdhdkdor INWEIS ***¥dkxdhhhhhhhhhrhhhkhhhhhhhhdhhhid

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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Grundobuch 19.06.2025 10:03:57
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4. Beilage

4.1. Parifizierung vom 28.04.2008

BlTSCHNAU MATHIS SACHVERSTANDIGE

ALLGEMEIN BEEIDETE UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTE SAGHVERSTANGIGE
BAUMEISTER DIPL-HTL-ING BITSCHNAL HANNES TR,
6700 BLUDENZ, SPITALGASSE 8, 05552 65694, 0854 9192233, hannes bitsehnau/@aon.al s
BAUMEISTER ING MATHIS THOMAS )

672 EINNGEN, PASFELSWEG 27, 05522 33860, 0650 3686010, FAX 05522 81050, mathis:h@voLa

PARIFIZIERUNGSGUTACHTEN

Zur Bergchnung der Nutzwerte und Mindestanteile
o der selbsténdigen Wohneinhaiten
der Liegenschaft 6830 Rankwell, Kbhlerstrasse 5
(Grundbuch 82117 Rankwell EZ 173 BG Feldkirch), zum

Zwecke der Begriindung von
Wohnungselgentum

: in Sl des
& Wohnungseigentumsgesetzes 2002

Auflraggeber:
RA Mag Bernhard Graf

Liechensteinerstrasse 27
6800 Feldkirch

WBG 921 TZ 8352/2008
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Paiifizierungsgutachten 92117 Rankwell EZ 173 2

I Auftrag

Der iinterfertigte Sachverstindige wurde beauftragt, alifgrund der belgaschiossenen Pléne, welche einen
integrierten Bestandtefl dleses Gutachtens bilden, die Nutzwerte und Minidestantelle-ah den selbstandigen Wohn-
und Garageneinheiten des Objéktes Kohlerstrasse 9 in 6832 Rankweil, jewells samt Zubehor, im Sinne des WEG
2002 Zu berechnen,

Il Erklérung des Sachversténdigen:

Der unterfertigte Sachverstandige erkiart sich fremd zum Auftraggebet und gibt in Erinnerung an seinen
Sachversténdigensid hachsteherides, nach bestem Wissen und Gewissen ausgearbeitates Gutachten ab:

1ll.___ Grundlagen und Unterfagen:

1. Augenschein am 12. 03. 2008 in Anwesenheit von
a. RAMag Bernhard Graf
b, BMS Sachverstandige BM Ing Thomas Mathis
2, Grundbuchsauszug EZ 173 GB 92117 Rankweil vom 25. 04, 2008
3. Ubersichtsplan im MaRstab 1:1000
4, beigestelite Bauplane

IV. __Grundbuchsstand:

1, Grundbuch 92117 Rankwell
2 Einlagezal 173

3. Grundstlcksnummer 37,921

4. Bezirksgericht Feldkirch

V. Beschreibung der Lage der Liegenschaft:

Die gegenstandiiche Liegenschaft hefindet sichin der iohlerstrasse.
Die Unmittelbare Umgebung lst mit Wohnh&usern verbaut.

vl Beschreibung der Baulichkeit:

Das Gebaude besteht aus einem Kellergeschoss, Erdgeschoss {Hochparterre), 1. Obergeschioss,
2, Obergeschoss und Dachgeschoss, in deren Réumlichkeiten 4 Wohnungen untergebracht sind,

Zur allgemeinen Nutzung sind im Gebaudeinneren im Kellergeschoss der Technikraum, Keller Allgemein,
Vorrgum und Gang mit Stiegenfiaus, im Erdgeschoss Vomaum sowle In allen Geschassen das Stiegenhaus
sowie im Frelen der Vorplatz mit den allgemeinen Parkplatzen, die riérdliche Garage und die restlichen
Grindstiicksflachen vorhanden,

vil. _ Ausstattung:

Die Wehnungen &ind jeweils mit sinem Bad mit inkludiertern bzw separatem WC sowle mit einer Kiiche
ausgestattet.

BG 921 TZ 8352/2008
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Parifizierungsgutachien 82117 Rankweil EZ 173 3

Vill.__ Anzahl der Wohnungen und der Abstellpliitze fiir Kraftfahrzeuge:

Aufgrund der beigesthlossenien Baupléne, welche als Grundiage dieses Gutachtens dienen, sind auf def
{gegenstandlichen Liegenschaft

# 4 Wohnungen .

» 3 Garagen (Autoabsteliplatze)
vorhanden, wobel einzelnen Wohnungseigeniumseinheiten Zubshér zugsordnet lst,

IX. _ Gegliederte Aufstellung der Nutzflachen:
Die Nutzflichenermitiung erfolgte vom unferfertigten Sachverstandigen nach den beigeheftetan Plénen mit den

darin farblish dargesteliten Wohnungen und Garagen sowle dem Zubehdr. Die Héchanberachnungen wurden
mittels Gomputerauswertung durchgefGhit.

Wohnung W1: Erdgeschoss:

Eingang/Garderabe: 6,81 m?

we: 180 1

Kind: 827 m?

Wohndiele: 14,28 m

Wafirigh: 27,04 m#

Sehlafzimmer; 15,60 m?

Kochen/Essen: domt _
Bad; 5,59 m? 9368m?
Zubghér: ]

Kellar 1: 1345 m? 1348 m?
Wohnung W 2: 1. Obergeschoss:

Eingang/Garderobe: 6,29 m*

wer 1,80 m?

Zimmer: ' 14,82 m?

Wotindele: 14,76 m?

Wohnen: 27,99 m?

Schlafzimimier: 1843 my?

Kochen/Essen: 15,48 m? )

Bad: 5,58 m? 103,18 m?
Zubehdr, B
Kellar 2: 13,45 m? 1345 m*
Wohnung W 3: 1. Obergeschoss:

Wohnen/Essen; 26,23 nit

Eltern: 11,46 m? )
Bad: 4,92 me 4261 m*
Zuschlag: X
Terrasse; 16,11 m? 16,11 m*
Zubehdr: '

Keller-3: 10,01 m? 1001 m?

BG 921 TZ 8352/2008
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Parifizierungsgutachtan 92117 Rankweil EZ 173 4
Wohnung W 4;
2, Obsrgeschoss: .

nerm RH DS>1,50 DS < 1,50
Diele: 8,002 v
Sehlafzimmer 18,68 m* 5,56 m* 783 m*
We: 1,83 m* 1,18 m? 1,29 m?
Kocher: 237 m? - 1,80 m? 1,74 m?
Essen: 23,18 m?
Wohnen: 26,10 m* 5,89 m?* 6,42 m?
Bad: 4,68 m?* 1,43 ro? 1,56 m* )

‘ 86,76 m* 15,66 m* 18,84 m* 121,25 m?
Dachgeschoss:
Galerle: 4,39 m? 3
Dachraur: 18,02 i 31,79
Dachrauxi 9,10 in? 16,15 m*
31,51 m* 47.94m? 7945 m?

Zuschlag:
Balkon Nord: 538 m*
Balkon Sid: 5,38 m* ,
Balkon Ost: 4,73m? 1549 m?
Zubghor: ) )
Keller 4: 39,77 m? + 11,40 m? 51,17 m? 5117.m?
Garage G 11
Garage: 13,91 m* 1391 m?
Garage G 2:
Garage; 13,96 m* 13,96 v
Garage G 3
Garage: 13,91 n? 1391 m?

Begriindung der Nutzwerte pro Quadratmeter:

Zweck dieses Gutachtens ist, die Nutzwerte und Mindestafitelle fir die Wohn- und Geschéftsitéchen zum Zwecke
der Begriindung von Wohnungseigentum zu emitteln.

Wohnungseigentum st das dingliche, ausschlieBliche Verfligungs- und Nutzungsrecht an bestimmten Teilen der
Lisgenschaft, denen Selbstandigkeit zukommt. Dieses liegt vor, wenn éiné Beniizung ohne Inanspruchnahime
eines anderen Wohnungseigentunsobjektes maglich und eine bauliche Abtrennung gegentiber anderen

! Objekten vorhianden ist. Mit derartigen selbsténdigen Ejnheiten konrien auch andere Teile der Liegenschaft als

i Zubehér im Wohnungselgentum stehen. Im gegensténdtichen Fall besteht das Zubehor aus Kellerrdumiichkeiten,
. An Tellen der Liegenschat, die der allgemeinen Benlitzung dienen, kann Wohnungseigentun hicht begrindet
werder.

Def Nuitzwieit einer Einhieit ist in einer ganzen Zah| auszudriicken und erréchnet sich aus der Nutzflache und den
Nutzwerten pro Quadratmater, Dabel sind Zuschidge oder Abstriche fir Umsténde, die nach der
Vetkehrsauffassung den Wett des Wohnungselgentumsobjektes értishen oder vatmindern, zu beriicksichtigen.

| BG 921 TZ 8352/2008
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Paiifizierungsfutachten 92117 Rankwell EZ 173 5

Die Zuschlige und Abstriche berticksichtigen etwe die Zweckbestimmung, die Stockwerkslage, die Lage
innerhalb eines Steckwerkes und die Ausstaftung sowie Zubshérobigkte,

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht der VerhAltrits des
Nutzwertes des Objektes zur Siumme der Nutzwerte aller Wohnurigselgentimsoblekte der Lisgenschatt.

Bel der gegenstindlichen Lisgsnschaft werden folgende Umsténde bei der Festsetzuirig der Nitzwerte pro
Quadratmeter tzw der Bemessung der Zuschldgs und Abstriche berileksichitigt: o

Def Regelnutzwert von 1,00 wird bel der gegensténdichen Liegenschaft bei der Wohning W 1 im Erdgeschoss
angesetzt. Alle anderen Regelutzwerte werden ausgehend von diesen Wohnnutzfléichen bewertet. ‘

Im gagenstandlichen Fall ist dis Wohntage grundséiziich als gut einzustufen; W1, W2 und W4 sind nach Siiden,
Westen und Norden orientiert, W 3 ist nach Norden und Stiden orientiert,

Der Regeltutzwert fir die Raumlichkeiten in den heiden Obésgesehossen wird mit + 5 % bewertat,

Pie Raumlichkeiten im Kefler werden mit 0,30 berlicksichfigh, Fiir die Termasse im 1, Obergaschoss wird der
Zuschlag von 25 %, fiir die Balkong im 2. Obergaschoss von 15 % des Nutzwertes angesetzt,

EUr jene Fléchien im 2. Ober- und Dachgeschoss, dié sine Dachschrége mit Raumhghe dber 1,60 m aufisisen,
wird ein Abschiag von 15 %, flr jene mit einer Raumhéhe unter 1,50 m von - 80 % beriicksichtigt.

Fii die Garagen gilt der RNW von 0,60. Die Bestimming der Regelntzwarfs, Zuschlsge und Abstriciie wurdan
aufgrund der Empfehlung dés Landesverbandes fir Tirol und Vorariberg vorgenommen.

Xl Ermittlung der Nutzwerte pro Quadratmeter:

Auf der Grundlage der vorstehienden Begriindungen errechnen sich die Nutzwerte pro mwie folgt:;

| Wohuiing W 1 ) o )

Bezeichnung Lage Bawerlung  Nutzwert/m?

Réiume! B ] o )

WohnflEchen EG _ 1,00 je n¢ )

Zubshgr: ) e

Keler 1 . K6 030jem® . ba

Wohhung W2 e o

[ Bezelchnung Lage  Hewerlung Nutzwerym?

Réume: o o

Wolnfichen 1,66 ] 5% 1,05

T — : A —

Keller2 CKG ) 0,30 je 2 N 0,30

WohnungWs .

Bozelchaung Lage . Bewerung Nutzwertim?

Réume: } e .

Wohnflichen 106 _45% 1,06

Zusiiing: e :
1 Terrassa ) © .08 . 25%VRNW 0,26

Zubehdr. _ . _ e

Kellerd =~ 7 KG ' 0,30 je m* ) 030 ]
WohnungWa & T o i
Bezeichnung Lage o Hewerlung Nutzwertim? N
Réuma; . i i

Wonnflichen 2.06 5% 105

Wohnfigchen DG +5% L 105

1.BG 921 TZ 8352/2008
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WF ber

150 EE)

5%

WF unter 1,50 ~be

8%

021

Zusehlag:

Balkone:

—7

15 % v RNW

0,158

Zubehdt:

| Keller 4

K6

0,30 jo

0,30

Garage

G1

Bozelchnung

Lage

Bewertung

Nutzwertim?®

Réiume:

Nutzlliche EG

060

“openT

Garage

G2

Bezelchnurlg

Lege

“Nutzett

Rautie;

Bawarting

[ Nugféche EG -

“og0jent

080

Garage

G3

Bezeichnung

Bewertung

Nuzwertin®

Riume:

Nutzfisiche EG

T 0B0jerir

060

Xl
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partfizierungsgitachtan 92117 Rankwell EZ 173

Gasam!

Tophe Lo Wimung b Mtz _Wagwet_ Windesk
| "~ Nulzung fidche pom®  Einzel  Gesami anfeil
WA 206 Wohnliche T 5 am
2,06 WFdiber150m 668 089 1w
2,06 WFuner 150m 18,84 0,21 3,96
DG WElber 150m 3 51 083 20
DG WF unter 1,50 m AT94 0,21 10,07
Zuschlag: .
3,06 Balkong 15,40 0168 245
150
_ dubehr _
KG “Keller 4 8117 030 15
4 bard__ - %
7 ' e 165/451
GBS Tuddde 1agi 080 Bab
L. - e
61 EG  Niie 356 0EF 638
B
3 s
61 B Nasfede 1891 [
]
8 8id51
51 ABHE]

Fléchen In allgemeiner Beniitzung:

Plle Liegenschaftstelle, dis nicht als Bestandieile oder Zubshdreiner Wohnurigseigeniumseinheit benannit sind,
verbleiben in allgemeiner Benlitzung.

Inshesondere verbleiben in aligemeiner Benlitzung im Kellergeschoss der Technikraum, Keller Allgemein,
Vorraum und Gang mit Stiegenhizuis, im Erdgeschoss Vorraum sowie in allen Geschossen das Stiegenhaus

sowig fm Frelen der Vorplatz mit den allgemeinen Parkplétzen, die nordliche Garage und den restiichen

Grundstiicksfidchen,

BG 921 TZ 8352/2008
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Parifiz tachten 92147 Rankwell EZ {73 8
Xlll, . Zusammenfassung:
Bezelchnung Lage Nuzffiche  Antelle Antsil®2 T % Antel
w1 ~ HP 93,68 98/451 196/902 21,73
W2 1.0G 103,16 112/451 224/902 24,83
W3 1.0G 42,61 521451 104/902 11,54
W4 2,066 170,70 1657451 330/902 36,59
| G1 ) ) EG 13,91 81451 16/902 _ ‘1_,7'7
G2 T EG 13,98 8451 160902 N
G3  EG 1391 8451 _ 161902 1,77
Gesamt 451/451 902/902 10000
XIV. _ Beilagen:
Lageplan M1:500
Kellergeschoss M 1:250
Erdgeschoss M 1:250
1. Obergaschoss M 1:260
2, Obergeschoss M 1:250
Schnitt M :250
Dachgeschoss M 1:260
Bludenz, dén 28. 04, 2008
— Der aligemiein beeidetete und
(R 265 gerititich zertfizerte Sachversténdige
/§ %\V\“q- Johz,

BG 921 TZ 8352/2008

ieister Dipl-HTL-Ing Hannes Bitschnau
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5. Beilage

5.1. Baubewillig7ng vom 13.07.1988

Marktgemeindeamt Rankweil

A-6830 Rankweil, 13.7.1988

Z1. I11-131/9-432/9 wa Tel. (05522) 41611

Betrifft:
Umbau ~ Ausbau (Althaussanierung) beim bestehenden Wohnhaus
Bp.Nr.37 und Neubau einer Doppelgarage auf den Gst.Nr.92/1, 92/3
KG. Rankweil - KohlerstraBe 9.

Baubewilligung

BESCHETID

I . . Engabe vom 23.6. 1988

um die Erteilung der baupolizeilichen Bewilligung flir den Umbau - Ausbau (Alt-
haussanierung) beim bestehenden Wohnhaus Bp.Nr.37 und Neubau einer Doppel-
garage auf den Gst. Nr.92/1, 92/3 KG. Rankweil - KohlerstraBe 9 - nach dem

Projekt und der Beschreibung vom 24.5.1988 angesucht.

Der Sachverhalt ergibt sich aus den Plan- und Beschreibungsunterlagen.

Erginzend hiezu wird folgendes festgehalten:

Die gesetzlichen Abstandsfldchen und Abstdnde werden laut vorliegendem
Lageplan gegeniiber den Nachbargrundstiicken durch den Umbau bzw. Ausbau des

Wohnhauses nicht verdndert.

Die Baubstédnde fiir das bestehende Wohnhaus betragen:

gegeniiber der Liegenschaft: Gst.Nr. 92/6 _6.20 m und
gegeniiber der Liegenschaft: Gst.Nr.92/2_4.00 m.

Die Zufahrt zu den geplanten PKW-Garagen erfolgt iiber die bestehende

PrivatstraBe (Eigentlimer Walter Knecht).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt bis zur Errichtung der Ortskanalisation
itber eine 3 ~ Kammerkldranlage mit 8.00 m3 und eine Sickergrube auf eigenenm

Grund.
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Im {ibrigen soll das Bauvorhaben plan- und beschreibungsgemdf zur Ausfiihrung

gelangen.
Es ergeht folgender

SPRUCH

GemdfR §§ 23 und 31 des Baugesetzes LGBLl. 39/1972 i.d.g.F. wird das eingangs

beschriebene Bauvorhaben unter nachstehenden Auflagen bewilligt:

1 Das Bauvorhaben (die Abtragung) ist durch berechtigte Personen plan- und
beschreibungsgemdf auszufiihren, sofern sich aus den nachfolgenden Auf-
lagen keine Abweichungen ergeben. Die Bestimmungen der Bautechnikver-
ordnung ~ BTV - (LGBL. 44/1986) in der giiltigen Fassung (i.d.g.F.) und
die Unfallverhiitungsvorschriften sind genauestens einzuhalten.

2 Abweichungen vom bewilligten Plan bedilirfen vor ihrer Ausfiihrung der bau-
beh8rdlichen Bewilligung.

3 Vor Beginn der Bauarbeiten ist festzustellen, ob auf dem Baugrundstiick
oder in seiner unmittelbaren Ndhe ober- oder unterirdische Starkstroman-—
lagen, Kabel des Fernmeldewesens, Gas- und Wasserleitungen, Kanalisa-
tionsleitungen und Fernsehringleitungen bestehen. Um Beschi@digungen
solcher Anlagen zu vermeiden, sind deren Eigentiimer rechtzeitig vor der
geplanten Bauausfithrung zu verstdndigen.

4 Die Rauchfinge bzw. Abgasfinge sind nach § 30 der Bautechnikverordnung
(BTV) auszufiihren.
Vor Anbringung eines Verputzes oder einer Verkleidung auf dem Rauchfang
bzw. Abgasfang ist beim zustindigen Kaminkehrer (Herrn Oblasser, Tele-
fon 41 336) ein schriftliches Attest einzuholen, wonach der Rauchfang
bzw, Abgasfang den Bestimmungen der BTV entspricht. Das Attest ist
spdtestens mit dem Antrag auf Erteilung der Beniitzungsbewilligung vorzu~
legen.

3 Die geplante Feuerstétte ist gemdB der Oltankverordnung LGBL.Nr. 34/1983
bzw. der Niederdruckgasverordnung LGB1.Nr. 28/1986 i.d.g.F. sowie nach
der BTV zu erstellen und zu betreiben.

6 Auf einen wirksamen Wirmeschutz im Sinne des § 18 BIV sowie auf einen
méglichst sparsamen Betrieb der Heizungsanlage ist im Sinne der Ein-
sparung von Energie sowie des Umweltschutzes besonders zu achten.

7 Die Hauskanalanlage ist gem#R ONORM B 2501 auszufihren.
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Die Dachflichen sind im Bereiche der Verkehrswege mit Schneehaken oder
Schneerechen zu versehen.

Die Oberfliche des Dacheindeckmaterials ist aus ortsgestalterischen
Griinden in dunkler Farbe zu halten. Bei einem Zubau ist die Farbe der
Dacheindeckung an den Bestand anzupassen.

Die elektrische Anlage ist mach den geltenden Vorschriften (UVE, VDE)
einzubauen, zu betreiben und instandzuhalten. Es sind hiebei insbesonders
die Vorschriften fiir feuergefdhrdete ~ explosionsgefdhrdete - feuchte
Riume zu beachten. In allen Teilen der Anlage sind SchutzmaBnahmen gegen
zu hohe Beriihrungsspannung im Sinne der OVE-Richtlinien zu treffen.

Das Gebdude ist gemdf § 37 BTV mit Fundamenterdern bzw. Tiefenerdern zu
versehen.

Garagen sind nach den Bestimmungen der Garagemverordnung, LGB1.Nr.31/1976
i.d.g.F. auszufiihren.
Es 1st besonders auf folgende Punkte zu achten:

a) Der Boden ist fugenlos und wasserdicht auszufiilhren (z.B. ein Beton-
boden mit dichtem Uberzug).

b) simtliche Umfassungsbauteile inklusive Fenster, Tiiren und Tore sind
brandhemmend auszufiihren.

c) Fiir den Fall, daB im Garagenboden ein Wasserablauf vorgesehen ist,
mufl dieser mit einem beh8rdlich anerkannten Benzinabscheider ge-
sichert werden.

d) GemdR § 4 der Garagenverordnung, LGB1,Nr., 31/1976 sind fiir dieses
Bauvorhaben:
mindestens 4 PKW~Einstellplitze (Garagen) auf Gst.Nr.92/1

mindestens 2 PKW-Abstellplitze im Freien auf Gst,Nr,92/1,
(diese sind im Lageplan moch einzuzeichnen).
zu errichten.

Als BrandschutzmaBnahme sind Feuerldscher wie folgt vorzusehen:
1 Stiick P-6 kg im Stiegenhaus EG
1 stiick P-6 kg im Stiegenhaus 2.0bergeschof

Widnde und Decken, die Wohnungen voneinander oder Wohnrdume von Betriebs—
riumen trennen, sowie Decken ilber Xellerrdumen miissen brandbestidndig
sein,

Der AuBenputz und die Fassadengestaltung sowie die Firbelung sind im Ein-
vernehmen mit der BaubehBirde auszufiihren.

Das Bauamt ist daher vor Inangriffnahme dieser Arbeiten zu versténdigen.
{(zustdndig: Siegfried Entner, Durchwahl 21)

Bauabfallstoffe sind vorschriftsgemdf zu entsorgen.

Das Verbrennen dieser Stoffe ist nach der Luftreinhalteverordnung nicht
zuldssig.
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Binnen zwel Wochen nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist dies der Bau-
behdrde anzuzeigen und um Erteilung der Beniitzungsbewilligung anzusuchen.

Das Bauvorhaben ist gemdB § 42 Abs.l des Baugesetzes innerhalb von
2 Jahren zu vollenden.

Die Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn nicht binnen zwei
Jahren nach Rechtskraft mit dem Bau begonnen oder der Bau durch zwei
Jahre unterbrochen wird und die Verldngerung der Baubewilligung nicht
erwirkt worden ist.

Wasserbautechnische Auflagen:

1

Die anfallenden Fdkal- und Schmutzwidsser sind in einer 3 - Kammer-
Kldranlage mit einem Mindest-Nutzinhalt von 8.00 m® zu kliren.

Die Kldranlage ist gemdR der ONORM B 2502 ordnungsgem#B zu versetzen.
Besonders ist hiebei auf die Dichtheit der Kldranlage zu achten. Bei
Fertigteilanlagen sind die Ringe jeweils satt in einem ZementmOrtelbett
zu versetzen, Beim Ablauf aus der letzten Kldrkammer ist ein T-Stiick,
mindestens 30 ecm unter die Wasseroberflidche reichend zu installieren.

Die Sickeranlage ist gemdB der ONORM B 2502 auszufiihren und mit
Sickerkies aufzufiillen.

Dach~ und Niederschlagswédsser diirfen nicht in die Kl&dranlage, sondern
miissen in einer der Kldranlage nachgeschalteten Sickergrube eingeleitet
werden.

Die Kléranlage ist ordnungsgemdf zu warten und mindestens jdhrlich
zweimal zu rdumen., Der Kldrschlamm ist schadlos zu beseitigen,

Der Betrieb der Anlage wird bis zu jenem Zeitpunkt befristet, zu dem ein
AnschluB an das 6ffentliche Kanalnetz mdglich ist.

Nach den Bestimmungen der Verwaltungsabgabenverordnung 1985 i.d.g.F. sind
folgende Gemeindeverwaltungsabgaben zu entrichten:

nach TP 13

insgesamt

BEGRUNDUNG

Der Bescheid stiitzt sich auf das Ergebnis des am 8.7.1988 durchgefiihrten
Lokalaugenscheines sowie auf die zitierten gesetzlichen Bestimmungen.

Bounn S ey
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RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zweil Wochen nach Zustellung beim
Marktgemeindeamt Rankweill schriftlich oder telegraphisch Berufung eingebracht
werden. Die mit S 120,-- zu stempelnde Berufungsschrift hat den angefochtenen
Bescheld zu bezeichnen und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Der Biirgermeister:

Ergeht an:

Herrn
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derzeitige Situation

Das Haus KéhlerstraBe Nr. 9 stellt eine
zwischen Rheintal- und Walgauhaus dar.
In den massiven Wohnteil ist neben Erd-
bereits das Dachgeschol miteinbezogen.
Der Wirtschaftsteil mit Stall und Tenne
jedoch noch der Lagerung von Brennholz.

geplante Sanierung

Unter Einbeziehung des W
saniert und einer qualitativen
ErdgeschoB, Obergeschol und Dachgeschol
schlossene Wohneinheiten erhalten,
bauende zentrale Stiegen
Im Bereich des friiheren
iiber diesen auf ObergeschoB-
multifunktionale Fl&dchen.

Der gesamte friihere Wirtschaftsteil
einem Schutzraum ausgestattet,

An der Nordwestseite wird eine ne
sur Hdlfte auf GP.92/1 bzw,

Hauptgebidude und Garage ein kleiner Hof

Wohnnutzfldchen

typische Kombination
und ObergeschoB auch

ist nicht genutzt, dient

irtschaftsteiles, soll das ganze Haus
Wohnnutzung zugefihrt werden.

sollen in sich abge-

die durch das neu einzu-
haus zu erreichen sind.

Stalles sollen drei Garagen entstehen,
und DachgeschoBniveau liberdeckte

wird unterkellert und mit

ue Doppelgarage angeordnet, je
92/3, Dadurch entsteht zwischen

mit ‘direktem Zugang.

ErdgeschoB = 93,90 m2
ObergechoB = 104,00 m2
DachgeschoB (Fldche mit RH. b, 1,80m) = 82,50 m2.
liberdeckter Bereich Obergeschol = 45,50 m2
{iberdeckter Bereich Dachgeschol = 28,90 m2
Schutzraum = 10,00 m2
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BAUBESCHRETIBUWNG technisch

a)

b)

c)

d)

e)

Ausmal des Baugfuﬁdstﬂckes: GP,92/1+BP,37

= 660 m2

Ausmald der bebauten Flichet Wohnhaus mit
Garage (92/1+37) =. 230,20.m2
Garage (92/3) = 20,10 m2
250,30 m2

AusmaB des umbauten Raumes:

) Wohnhaus mit Garage. .=.2300,50.m2
‘Garage (92/3) = 90,50 m2
) = 2301,00 m2

ErschlieBung:

1) Verbindung zu HffentiichenmVerkehrsflﬁchehl
direkter AnschlulB an die Kdhler-

strabe
2) Wasserversorgungt 8rtl, Versorgungsnetz
3) Abwasserbeseitigung:? . Dreikammerklédraniage + Sickerschacht

(spdter direkter AnschluB an die
Ortskanalisation)

4) Abfallbeseitigung: értliche Millabfuhr
5) Stromversorgungt AnschluB an das Leitungsnetz
der VKW -

Beschaffenheit des Baugrundes: guter Baugrund- Kies, Lehm

und Art der Griindung: Flachgriindung, Streifenfundamente
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f) Art und Ausfilhrung aller wesentlichen Bautelle:

1) Fundamente: Betonstreifenfundamente

2) Wénde: KG - best. Bruchsteinmauerwerk
neu Be;onsteinmw. bzw.
Ortbeton

EG - best, Bruchsteinmauerwerk
neu Mauerwerk mit’gebrannten

Ziegeln
3) Decken: best, Holzbalkendecke
neu Ortbetonmassivdecken
4) Stiegeni Ortbeton
Stufenverhdltnis 17,5/28 cm
5) Dachkonstruktioni best, Satteldach mit Pfetten und
Sparren
6)Y Dacheindeckung: Biberschwanz-lachziegeleindeckung
g) Feuchtigkeitsisollerung: vertikal - Isolierputz mit Iner- '

tolanstrich

KHorizertal - Bitumenpappe in
Sikambrtel unter den aufgehenden
W&nden -

Schall,~u.WErnedimmungs siehe f/2

h) Art und Ausfilhrung der Fénster, Tore etc,:

Fenster ) Holzsprossenfenster mjit
: : 2-Scheibenisolierverglasung

Tdren Vollbautiren’

Garagentore - Stahlrahmenkipptor mit Holz-
verblendung aufien

Sonnenschutz: Vordach .und Holzfensterldden

1} Art der FuBbodenbeldge:

Aufenthaltsréume Natursteinbdden, Holzbdden
NaBrédume Fliesen

Stiege und Gidnge Natursteinbdden bzw,Fllesen
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j) Art_der Wandoberfldchen in NaBrdumen: Fliesen

k) Ausfithrung des Rauchfédnge ; hest. Scalote sanieren
neu Fertigteilkamin

1) Material, Struktur und Farbe:

AuBenwédnde Rauputz,well
Ho}zschirmverkleidung braun
Dachhaut pPachziegel, braun u, rot
braun
p) Art der Heizung:i Xachelofen und Elektrospeicher-
heizung

n) Schutz gegen Biitzschutz und Brandgefahr:

Blitzableiter, FeuerlBscher,
Fundamenterder

o) Qaragenabstellplétzer. 3 + 2 PKW
Abstellplétze: ’ 2 PKW.

p) Beginn wnd Daver der Baufiihrung: Sommer 1988 bis Sommer 1989

Rankweil am 24/05/1988
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Josel Nachbaur — 6330 Rankwell — Vorariberg

[hre Zeichen thre Nachricht vom

GENERALUNTERNEHMERANGEBOT

l.Erdarbeiten
2.Baumeisterarbeiten
3.Verputzarbeiten
4,.Zimmermannsarbeiten
5.Spenglerarbeiten
6.Dachdeckerarbeiten
7.Elektroinstallationsarbeiten
8.Sanitdre Installationsarbeiten
9,Schreiner-u., Glaserarbeiten
lo.,FuBbodenlegerarbeiten
l11.Fliesenlegerarbeiten
12.Schlosserarbeiten
13.,Malerarbeiten

14.Herde und Ofen (Zentralheizungen)

15,Wasser-,Elektro-u,Kanalanschlu
16.AuBenanlagen

17.Architekten und dhnliche Honorare

18,Sonstiges

Gesamtsanierungskosten fiir das

Wohnhaus Kéhlerstr., 9 1t. vor-
liegenden Plédnen

Pastanschriit Fernruf

6830 Rankwell (05522) 44245

Vorariberg, Osterreich

Anita
Rhomberg

Bauunternehmen
Holz- u. Baustoffhandel

Baumeister Baldebrechtgasse 11
6830 Rankweil
13,6,88
Melne Zelchen Tag

45,000,=
590,000, ~
310,000.~
405,000, ~
45,0004~
120,000,-
lo5.000,~-
165.,000.-
400,000,~
240,000.,-
65.000.,~
15,000,~
60,000, -
llo,000,-
35,000.~
25.000.~
55,000,
‘. 14,000~

O

Bk,

. ..2,804.000.~ Schilling

e st e et e

BAUSTOFF- U, HOLEH: P4
RANKWEIL TEL. 4#24°

Bank
Volksbank Rankwell
Raiffelsenbank Rankwell

Guterbahnstation
Rankwall
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zu 2} Die unmittelbaren Anrainer sind:

6445/3 6ffentliches Gut, Kéhlerstrale
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5.2. Baueingabe vom 13.07.1988

EINGABEPLAN

WOHNHAUSSANIERUNG - KOHLERSTRASSE 8

UND NEUBAU EINER DOPPELGARAGE

AUF BP 37 UND P 92/1+92/3 DER KATGEM. RANKWVEL

92/5 92/3

T

PN

LANDRICHTER™=
STRASSE -

e
- | ;A.\il“l%:{.}; !
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Beilage
6.1. Wohnungseigentumsvertrag vom 04.11.2008
— yRRE
Vertrag am 29. Juli 2008 zu Erf.-Nr. 96-203.560/2008 angezez;.gt.

SCHENKUNGS- UND
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

Abgeschlossen zwischen:

einerseits und dessen Gattin

andererseits,

I.

- Alleineigentiimer der Liegenschaften in EZ 173 GB 92117

Rankweil, bestehend aus GSte.-Nr, 92/1 und .37, mit Wohnhaus Kéhlerstraie 9.

II.

schenkt und iibergibt 8/451-Anteile an den Liegenschaften
GSte.-Nr. 92/1 und .37 in EZ 173 GB 92117 Rankweil mit allen Rechten und Pflichten, mit
denen der Geschenkgeber diese Liegenscha; Zw. Zu besit-
zen und beniitzen berechtigt war, an semeWwelche diese

Liegenschaftsschenkung dankend annimmt.

Die schenkungsgegenstindlichen Liegenschaftsanteile wurden auBerbiicherlich bereits iiber-
geb durch, dass der Geschenkgebcr_md die Geschenknehme-
rin am 31.05.2008 gemeinsam die Liegenschaften begangen haben (§ 312
ABGB) und die Verwaltungsunterlagen vom Geschenkgeber der Geschenknehmerin vollstiin-
dig ausgehéndigt wurden.

Mit diesem Zeitpunkt treffen die Geschenknehmerin alle Lasten und Gefahren, desgleichen
kommen thr alle Vorteile zu.

Der Geschenkgeber haftet fiir die vertragsgegenstiandliche Schenkung nur im Rahmen der
Bestimmung des § 945 ABGB.

Der Geschenkgeber verzichtet auf einen Widerruf der gegenstindlichen Schenkung,
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Die Vertragsteile erkliren an Eides Stait, dass es sich

;uﬂl die Gattin des Geschenkgebers

delt.

IIT.

Iv.

Ob den Liegenschafien GSte.-Nr. 92/1 und .37 in EZ 173 GB 92117 Rankweil haften nach-
stehende dingliche Lasten:

L.

Zu C-LNr. 3a:

Zu C-LNr. 6a:

Zu C-LNr. 8a:

Zu C-LNr.

. Zn C-LNr.

Zu C-LNr.

Zu C-LNr.

Zu C-LNr.

Zn C-LNr.

12a:

14a:

16a:

17a:

18a:

19a:

Aufygrond des Schuldscheines und der Pfandurkunde vom 05.07.1989
das Pfandrecht fiir die Forderung der Vorarlberger Volksbank registrier-
te Genossenschaft mit beschrinkter Haftung von ATS 1.682.000,00
sAL

Aufgrund des Schuldscheines und der Pfandurkunde vom 18.04.1991
das Pfandrecht fiir die Forderung der Vorarlberger Volksbank registrier-
te Genossenschaft mit beschrinkter Haftung von ATS 353.000,00 s.A.;

Aufgrund der Pfandurkunde vom 10.05.1995 das Pfandrecht im Héchst-
betrag von ATS 1.950.000,00 fiir die Forderung der Bank Austria Akti-
engesellschaft;

Aufgrund der Pfandurkunde vom 02.03.1999 das Pfandrecht im Hdchst-
betrag von ATS 1.000.000,00 fiir die Forderung der Bank Austria Akti-
engesellschaft;

Das Belastungs- und VerduBerungsverbot  fiir _

Aufgrund der Pfandurkunde vom 12.05.2006 das Pfandrecht im Hochst-
betrag von EUR 56.000,00 fiir die Forderung der Vorarlberger Volks-
bank registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung;

Aufgrund der Pfandurkunde vom 12.05.2006 das Pfandrecht fiir die
Forderung der Vorarlberger Volksbank registrierte Genossenschaft mit
beschriinkter Haftung von EUR 97.000,00 s.A.;

Aufgrund der Pfandurkunde vom 12.05.2006 das Pfandrecht fiir die
Forderung der Vorarlberger Volksbank registrierte Genossenschaft mit
beschrinkter Hattung von EUR 97.000,00 s.A.;

BG 921 TZ 8352/2008
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V.

Die Vertragsteile erteilen sohin.ihre ausdriickliche Einwilligung, dass - auch iiber nur einsei-
tiges Ansuchen eines der Vertragsteile - im GB 92117 Rankweil in EZ 173, bestehend aus
GSte.-Nr. 92/1 und 37, ob den dem || G o renden 8/451-Anteilen
das Eigentumsrecht fiir

einverleibt wetde.

VI.

An EZ 173 GB 92117 Rankweil, bestehend aus GSte.-Nr. 92/1 und .37, bestehen nunmehr
nachstehende Miteigentumsverhélinisse:

» i s

e R AP b e+ e 87 < 2

O

1.

. 8/451-Anteile
443/451-Anteile

Die Vertragsteile begriinden nun nach den folgenden Vertragspunkten Wohnungseigentum an
den im Objekt Kdhlerstrafle 9 befindlichen Wohneinheiten:

Der in Spalte 4 der nachstehenden Tabelle ersichtliche Nutzwert wurde von Baumeister
Dipl-HTL-Ing. Hannes Bitschnan mit Parifizierungsgutachten (Nutzwertberechnung) vom
28.04.2008 festgesetzt,

Die Vertragsteile anerkennen diese festgesetzten Nutzwerte und erteilen ihre Einwilligung
zu einer notwendig werdenden Berichtigung der Miteigentumsanteile in Folge einer allen-
falls erforderlichen Neufestsetzung der Nutzwerte,

Die Vettragsteile stellen fest, dass die Miteigentumsanteile der Wohnungseigentiimer dem
Verhiltnis des (jeweiligen) Nutzwertes der im Wohnungseigentum stehenden Wohnungs-
eigentumseinheiten zu der Gesamtsumme der Nutzwerte aller Wohnungseigentumseinhei-
ten entsprechen.

Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetztes 2002 rdumen sich hiemit die in der nachste-
henden Tabelle in der Spalte 2 genannten Vertragsteile gegenseitig das Recht auf aus-
schliefiliche Beniitzung der und alleinige Verfiigung {iber die in der Tabelle in der Spalte
1 bezeichneten und in der Spalte 6 beschriebenen Wohnungseigentumseinheiten - also das
Wohnungseigentum - ein.

Die in der Spalte 2 der nachstehenden Tabelle angefiihrten Vertragsteile willigen hiemit in
die Binverleibung des Wohnungseigentums bzw. des gemeinsamen Wohnungseigentums
gem. § 13 WEG bei den in Spalte 5 angefiihrten Anteilen an den in den Spalten 1 und 6
niiher bezeichneten Wohnungen bzw. sonstigen Réaumlichkeiten ein.

. BG 921 TZ 8352/2008
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2 3

5

6

Top

Name und Anschrift
Geburtsdatum

Nutz-
wert

GB-
Anteile

Gegenstand des Wohnungseigen-
tums

Wi

98

98/451

Erdgeschoss:
Eingang/Garderobe, WC, Kind,
Wohndiele, Wohnen, Schlafzim-
mer, Kochen/Essen, Bad
Zubehor: Keller |

112

112/451

1. Obergeschoss:
Eingang/Garderobe, WC, Zimmer,
Wohndiele, Wohnen, Schlafzim-
mer, Kochen/Essen, Bad
Zubehor: Keller 2

W3

52

52/451

1. Obergeschoss:
Wohnen/Essen, Eliern, Bad
Zuschlag: Terasse
Zubehor: Keller 3

165

165/451

2. Obergeschoss:

Diele, Schlafzimmer, WC, Kochen,
Essen, Wohnen, Bad
Dachgeschoss:

Galerie, Dachraum, Dachraum
Zuschlag: Balkon Nord, Balkon
Siid, Balkon Ost

Zubehor: Keller 4

1]

8/451

- Garage

8/451

Garage

8/451

Garage

VII.

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dicses Vertrages verbundenen
Kosten und 6ffentlichen Abgaben, Gebiihren und Steuem, werden von der Geschenknehmerin
alleine getragen. ‘

VIII.

Die Vertragsteile bevollmiichtigen Mag. Bemhard Graf, Rechisanwalt, 6800 Feldkirch, Liech-
tensteinerstrafe 27, mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages und der Vertre-
tung vor den Finanzbehorden und den Grundverkehrsbehdrden. Sie erteilen ihm auch Voli-
macht, Grundbuchsbeschliisse und Bescheide in Empfang zu nehmen, Vertragserginzungen
im Sinne von Vertragskorrekturen vorzunehmen und Aufsandungserklirungen abzugeben.
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Laut Legalisierungsre
persénlich bekannten

beide wohnhaft in
diese Urkunde vor mir
eigenhé&ndig unterschrieben.--------=----—wmmmmcmmm

S R A

P

5 Leg.Geb. € B s Rankweil, am 7.6.2008
Bund.Abgabe € 13,20
zusammen €743,20
j W= . C /
LEGALISATOR - } ;

: Bundesgehlihr EUR 13.20 i LA N EReLA
-Geblihrengesetz 1957- freblnd® WP LRER
unter Zahl. 2242004, bar enwichtet Legalisator

g
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ZUSTIMMUNGSERKLARUNG * % £ ¢ ¢ ,*

e [ A

1. _st grundbiicherlicher Alleineigentiimer der Liegenschaften

m EZ 173 GB 92117 Rankweil, bestehend aus GSt.-Nr. 92/1 und GSt.-Nr. .37.

2. Ob EZ 173 GB 92117 Rankweil ist zu Gunsten von _u C-
LNr. 16a das Belastungs- und VertiuBerungsverbot einverleibt.

3. stimmt der Ubertragung von 8/451~Anteilen an

owie der Begrilndung von Wohnungseigentum gemii Schenkungs- und
Wohnungseigentumsvertrag vom 07, Juni 2008 unter der Voraussetzung der unbedingten
Weitergeltung des oben angefithrten, zu C-LNt. 16a zu seinen Gunsten einverleibten Be-

lastungs- und Verfufierungsverbotes zu.

daruckiich Emwilligung. jedoch nicht auf seine Kosten, ob den 8/451-
Anteilen des den Liegenschaften in EZ 173 GB 92117
Rankweil Bezirksgericht Feldkirch, bestehend aus GSt.-Nr. 92/1 und GSt.<Nr. 37, mit

welchen Anteilen Wohnungseigentum an der G wird, das
Eigentumsrecht fiir unter der
unbedingten Weitergeltung des Belastungs- und VerduBerungsverbotes (C-LNr. 16a) ein-

verleibt werden mdoge,
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Laut lLegalisierungsrggd . 1198/2008 hat der mir
persiinlich bekannte
wohnhaft diese

Urkunde vor mir eigenhandig uUnterscnrievern.

Leg. Geb. € 2,-- Rankweil, am 4.11.2008

Bund. Abgabe <€ 13,20
R ;
/btd&éﬁﬂﬁ) YIS

zusammen €°15,20
Legalisator

LEGALISATOR
Bundesgebiilir EUR 13.20
-Gebtihrengesetz 1937

unter ?,ahlffif.ﬁ.{:gﬂhar entrichtet
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6.2. Notariatsakt vom 03.06.2009

GOTZE & FORSTER
OFFENTLICHE NOTARE

im Zentralen Testementsregister des
Delegiertentages der dsterreichlschen
Notariatskammern registriert uniter Nr.:

A[CR

P

Avusfertigung
Geschiéftszahl: 51392009

AZ 7136/2008/n01/Dr. M/bp

e,
} . . .
aufgenommen am dritten Juni zweitausendnsun (03.06.2009)
von mir Dr. Gerhard Mayer als bestellter Substitut des Mag. Wolfgang Goize, &ffentlicher
Notar mit dem Amissitz und der Amtskanzlel in 6800 Feldkirch, Gymnasiumgasse 7, in der
Notariatskanzlei daselbst.
Gegenwiértig sind die mir auch hinsichtlich ihres Geburtsdatums persdnlich bekannten Par-
teien:
g 1- _
! IEEESSES—————————————————————————————————————
] 2. dessen Kinder:
1
) _
|
Gymnastumgasse 7, A-6800 Feldkirch
Tel. 055 22 / 81 666-0, Fax DW-6 Mag. Wollgang Gétze, &ffentl. Nolar Juristische Mitarbeiter:
oetzeforstaral, wwwgoelze-forsteral D Richerd Forstar, Sffentl, Notar Mag. Katharina W8, Dr. Gerhard Mayer

BG 92112 5529/201 DSt
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Dieselben errichten vor mir und geben zu Akt nachstehenden

Ubergabe- und Schenkungsvertrag mit Pflichtteilsverzicht

Erstens:

1. _ ist --aufgrund der Urkunde vom 28.1.1966 zu einem Halfteanteil
Miteigentiimer der Liegenschaften in
EZ 4009 Grundbuch 92117 Rankweil mit
Gst, 92/2 mit 733 m?2 —----
Gst. 92/3 mit 763 m?,
Gst, 92/4 mit 764 m?,
Gst. 92/12 mit 53 m?,
Diese Liegenschaften sind frei von grundbiicherlichen Lasten.

2. Aufgrund des Ergebnisses des Verlassenschaftsverfahrens nach _

ﬁ 12 A 211/07y des BG Feldkirch, ist_ zu einem Half-
teantell Miteigentiimer der Liegenschaften in
EZ 4009 Grundbuch 92117 Rankweil mit
Gst. 92/2 mit 733 m?,
Gst. 92/3 mit 763 m?,
Gst. 92/4 mit 764 m?,
Gst. 92/12 mit 53 m?,

Diese Liegenschaften sind frei von arundblcherlichen Lasten.

3. _ist aufgrund der Einantwortungsurkunde vom 5.4.1971 Allein-
eigenttimer der Liegenschaft in
EZ 4006 GB 92117 Rankweil mit
Gst, 92/5 mit 1336 m™
Diese Liegenschatt ist frei von grundbiicherlichen Lasten.
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4, _ ist aufgrund des Kaufvertrages vom 17.7.2001 zu einem

Halfteanteil Miteigentiimer der Liegenschaft in
EZ 1640 GB 81310 Telfs mit
Gst. 3914/209 mit 553 m?
Der Grundbuchstand ergibt sich aus dem diesem Notariatsakt als Beilage | angefiig-
ten Grundbuchsauszug.
5. _st aufgrund des Schenkungsvertrages vom 2.3.1989 u.a. zu 112/451
Anteilen Miteigenttimer der Liegenschaften in
EZ 173 GB 92117 Rankweil mit
Gst. 92/1 mit 350 m
Gst. .37 mit 292 m2.
Mit diesen Anteilen ist das Wohnungseigentum an der Wohnung W2 im Hause 6830
Rankweil, KéhlerstraBe 9 verbunden.
Der Grundbuchstand ergibt sich aus dem diesem Notariatsakt als Beilage |l angefiig-

ten Grundbuchsauszug.

Zweitens:

Ubergabe an |

1. _L‘lbertrégt und Ubergibt hiemit seinen Halfteanteil an Gst. 92/2, 92/3, 92/4
und 92/12 in EZ 4006 GB 92117 Rankweil sowie 1/6 Anteil an Gst. 92/5 in EZ 4009 GB
92117 Rankweil samt allem rechtlichen und faktischen Zubehér an seinen _
-der diese Liegenschaften bzw. Liegenschaftsanteile samt allem rechtlichen und
faktischen Zubehdr in sein Eigentum (ibernimmt, indem er die Vertragsannahme erklart,
wobei die Ubereignung des Hélfteanteiles an Gst. 92/2 unter der aufschiebenden Bedin-
gung der Entlassung des _durch die Bank Austria Creditanstalt AG aus der
durch ihn ftr den Kredit des _bei der Bank Austria Creditanstalt AG, -

_eingegangenen Bilrgschaft bis spatestens 31.12.2012 steht. -~~~

2. Als Gegenleistungen fir die in diesem Vertragspunkt beurkundete Ubergabe tbernimmt
Michael Knecht nachstehende Verpflichtungen:

2.1. Der Ubernehmer _éumt zugunsten—an

dem auf Gst 92/1 und .37 GB 92117 Rankweil errichteten Wohnobjekt -

_' und zwar im Umfange der im ersten Obergeschol be-

findlichen Wohnung W2 (bestehend aus Eingang, WC, Zimmer, Wohndiele, Woh-
nen, Schlafzimmer, Kiiche/essen, Bad und Keller 2 ) im AusmaR von 103,16m? das
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lebenslange, hochstpersdnliche und unentgeltiiche Wohnungsgebrauchsrecht ge-
mak § 521 Satz 1 ABGB ein. Das vorbezeichnete Wohnungsgebrauchsrecht
schlielt auch das freie Aufenthalts- und Bewegungsrecht auf der restlichen, nicht

pebauten Liegenschaft sowie die Mitbenitzung des Gartens, des Kellers sowie des
Hofraumes ein. Zudem ist der Wohnungsgebrauchsberechtigte dazu berechtigt, in 1
die vom Wohnungsgebrauchsrecht umfassten Raumlichkeiten auch seine Kinder
und Enkelkinder, eine allfallige (spétere) Ehegattin sowie Lebensgefahrtin, person- '
liche Gaste sowie eine Pflegeperson aufzunehmen bzw. in diesen Rdumlichkeiten
nachtigen zu fassen. Dem Wohnungsgebrauchsberechtigten ist es jedoch unter- !
sagt, die vom Wohnungsgebrauchsrecht umfassten Raumlichkeiten anderen als ‘
den vorerwihnten Personen - sei es entgeltlich oder unentgeltlich (in welcher
Rechtsform auch immer) ~ zur Nutzung zu iberlassen. Eine Uberlassung an
obstehend erwshnte Personen ist jedoch nur dermaRen zulassig, dass Walter
Knecht diese Wohnung gleichzeitig bewohnt. Unentgeltiich heift, dass der Woh-
nungsgebrauchsberechtigte weder fir die Einrdumung des Wohnungsrechtes noch
fur die mit der Auslibung des Wohnungsgebrauchsrechtes verbundenen Instand-
und Erhaltungskosten des vorbezeichneten Wohnobjektes ein Entgelt zu leisten
bzw. dafiir aufzukommen hat. In diesem Zusammenhang wird jedoch einvernehm-
lich festgehalten, dass der Wohnungsgebrauchsberechtigte ausschlieflich die von
ihm verursachten Telefonkosten sowie die Kosten fur Schénheitsreparaturen und
Reparaturen an Haushaltsgeraten sowie die Betriebskosten far Heizung, Wasser
und Ml selbst zu tragen hat. Dartiberhinausgehende Betrighskosten sind vom je-

weiligen Eigenttimer der 112/451 Anteile samt Wohnungseigentum zu tragen. Wal-
tor [N men tberein, dass T

nung der von ihm zugunsten des Kredites des -ei der
I A < f2ndeten |ebensversicherungspramien
der Lebensversicherung bei der Wiener Stadtischen Versicherung AG-
I << tiot st. Es wird ausdriicklich festgehalten, dass der Ubernehmer
_sémiliche Gebaudeversicherungen sowie samtliche auf das
Wohnobjekt entfallenden Steuern, insbesondere Grundsteuer, zu tragen hat. Die
Hausratsversicherung fur die von!ingebrachten Fahrnisse ist von
diesem selbst zu fragen. Die Kosten flr die von ihm gewlinschten Schonheitsrepa-

raturen an den vom Wohnungsgebrauchsrecht umfassten Réumlichkeiten sowie
die Reparaturen hinsichtiich der von ihm verwendeten Haushaltsgeréte sind ent-
weder vom Wohnungsgebrauchsberechtigten direkt selbst zu tragen oder aber in

BG 921 TZ 5529/2011

64



Anita
Rhomberg

Y

dem Falle, als sie von _bevorschusst worden sind, diesem vom
Wohnungsgebrauchsberechtigten unverziiglich zurlick zu erstatten. -
- verpfiichtet sich des weiteren fr eine ortsiibliche und dem Alters- und Ge-
sundheitszustand des '-ngepasste Beheizung der vom Wohnungs-
gebrauchsrecht umfassten Raumlichkeiten Sorge zu tragen. Der jeweilige Liegen-
schaftseigentiimer ist im Falle des Unterganges des vorerwahnten Wohnobjektes
verpflichtet, dieses wieder aufzubauen und dem Wohnungsgebrauchsberechtigten
zwischenzeitlich eine zumutbare Ersatzwohnung zu stellen. Dem Untergang des
Wohnobjektes ist auch eine teilweise Zerstorung, welche den Wohnungs-
gebrauchsberechtigten an der Auslbung seines Rechtes nach objektiven
Grundséatzen hindert, gleichzustellen. In diesem Zusammenhang verpflichtet sich
_fur sich und seine Rechtsnachfolger im Eigentume der vorbezeich-
neten Liegenschaften das vorerwshnte Wohnobjekt bei einer im Inland zugelasse-
nen Versicherungsanstalt gegen die tblichen Risiken (Feuer-, Wasser-, Leitungs-
sowie Haftpflichtschaden) im erforderlichen Ausmafe versichert zu halten und dem
Wohnungsgebrauchsberechtigten iiber dessen jederzeitigen Wunsch den aufrech-
ten Versicherungsbestand nachzuweisen. _verpﬂichtet sich hiemit
alles zu unternehmen, dass die vertragsgegensténdlichen 112/451 Anteile samt
Wohnungselgentum an W2 aus der Pfandhaftung fir die hierauf sichergestellten
Pfandschulden entlassen werden, damit diesem Wohnungsrecht keine grundbii-
cherlichen Lasten vorausgehen. _nimmt diese Verpflichtung seines
B s ckiich zur Kenntnis und an.
Dieses Wohnungsgebrauchsrecht wird als Dienstbarkelt begriindet, von I
-angenommen und grundblicherlich sichergestelit.
2.2. I < ofichtet sich dazu, seine 112/451 Anteile samt Wohnungsei-
gentum an W2 an EZ 173 GB 92117 Rankweil sowie seinen 1/6 Anteil an Gst. 92/5

GB 92117 Rankwelil ohne Zustimmung eder zu be-
lasten noch zu verauRern. nimmt dieses ihm hiemit eingeraumte Be-

lastungs- und VerauRerungsverbot zur Kenntnis und an. Dieses wird grundbtcher-
lich sichergestelit.
2.3. _ﬂbernimmt als weitere Gegenleistung den auf _ent—
fallenden halben, aushaftenden Saldo hinsichtlich des Darlehens bei der Raiffei-
senbank Hohenems _das zum 4.4.2007 (vier-
ten April zweitausendsieben) mit gesamt € 86.058,00 (sechsundachtzigtausend-
achtundflinfzig Euro) aushaftet — zuziiglich zu dem von ihm bereits im Erbteilungs-
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Ubereinkommen in der Verlassenschaft nach_ 12 A
211/07 y des BG Feldkirch {ibernommenen Halfteanteil an diesem Darlehen — mit
Stichtag 4.4.2007 (vierten April 2weitausendsieben) zur weiteren Tilgung und Ver- : !
zinsung und erkléart, den Ubergeber _diesbezﬂglich vollkommen : |
schad- und klaglos zu halten. _nimmt diese privative Schuldiiber- !
nahme T 2 ctich zur Kenntnis und an. Den Ver- ‘
tragsparteien ist bekannt, dass diese Schuldibernahme der Zustimmung der |
(GIAUIGENIN DEAAH,woreeemmrmmsrrmrenenererarmmermmemsms s et |
2.4 _erklért hiemit mit Rechtswirksamkeit fur sich und seine Rechts-
nachfolger hinsichtlich des Darlehens bei der Raiffeisenbank Hohenems
reg.Gen.m.b.H,, I - aushaftenden Schuld im Betrag von
€ 36.000,00 (sechsunddrei[&igtausend Euro) beizutreten und

-liesbezuglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. [
nimmt diesen Schuldbeitritt seines _ausdrucklich zur
s es sich bei diesem

Kenntnis und an. Diesbeziiglich wird festgehalten, das
Schuldbeitritt um keine Gegenleistung handelt, sondern bereits in

einem hheren Betrag durch die Erste Bank der dsterreichischen Sparkassen AG

als Blrge fur eine Schuld des
erpflichtet sich dazu, seinen Halfteantei

Anspruch genommen wurde, ===~
| an Gst. 92/2 GB 92117
weder zu belasten

2.5,
Rankweil ohne Zustimmung
noch zu verauRern, wobei dieses Verauferungs- und Belastungsverbot bis
31.1.2013 befristet ist. nimmt dieses ihm hiemit eingerdumte be-
fristete Belastungs- und VerauRerungsverbot zur Kenntnis und an. Dieses wird

grundbticherlich sichergestellt. —

3. Im Ubrigen erfolgt der Abschluss dieses Ubergabeverirages zu nachfolgenden Bedin-

gungen:
3.1. Wag und Gefahr, Besitz und Genuss am jeweiligen Ubergabeobjekt sind am heuti-
gen Tage auf den Ubernehmer tibergegangen, der von diesem Tage an sémtliche
hievon zu entrichtenden Steuern, Lasten und Umlagen aller Art zur Génze zu tra-

gen hat, -
32. Die Ubergabe und Ubernahme des jewelligen Ubergabeobjektes erfolgt in den be-
stehenden Rechten und Pflichten, Grenzen, Marken sowie Vorteilen, wie diese fiir
den Voreigentumer zu Recht bestanden hatten, jedoch ohne Haftung flr ein be-
stimmtes Flachenausmaf® oder sonst eine bestimmte Beschaffenheit des jeweili-

gen Ubergabeobjektes. --
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Der Ubergeber leistet lediglich dafir Gewahr, dass die Ubergabeobjekte -~ mit Ausnahme
der dem Ubernehmer bekannten Dienstbarkeiten beziehungsweise der in diesem Ver-
trag begriindeten Belastungen sowie der ihm bekannten, mit der Raiffeisenbank Hohen-
ems abgeschlossenen Schuld- und Pfandbestellungsurkunde Ober den Befrag von €
238.000,- (Euro zweihundertachtunddreiRigtausend) ~ frei von weiteren blcherlichen
und auferbiicherlichen Lasten auf den Ubernehmer Obergehen.

5. Die in dieser Verfragssache zur Vorschreibung gelangenden Verkehrssteuern tragt der i
Zuwendungsempfénger in Ansehung seines Erwerbes zur Génze. Gleiches gilt fir die ‘
zur Vorschreibung gelangenden Eintragungsgeblhren.

Drittens:
Schenkungsvettrag

1. e oo obergivt hiemit seinen Haifteanteil an Gst. 39141209 in

£z 1640 6B 81310 Telfs an ||| GGG < i Vertragsannah-

me erklart und diesen Liegenschaftsanteil in ihr Eigentum tUbernimmt, =-~me-m-amesesmnnoeeeev
2. _schenkt und itbergibt hiemit 5/6 Anteile (vom Ganzen)} an seiner Liegen-
schaft Gst. 92/5 GB 92117 Rankweil samt allem rechtlichen und faktischen Zugehdr an

_die die Vertragsannahme erklart und diesen Liegenschaftsan-

teil in ihr Eigentum Gbernimmt.

3, Im Ubrigen erfolgt der Abschluss dieses Schenkungsvertrages zu nachstehenden Be-
dingungen:

3.1, Wag und Gefahr, Besitz und Genuss am jeweiligen Schenkungsobjekt gehen mit
Ablauf des heutigen Tages auf die Geschenknehmer Uber, welche von hieran
samtliche auf das Schenkungsobjekt entfallenden Steuern, Lasten und Umlagen
aller Art zur Génze zu tragen haben.

3.2. Die Ubergabe und Ubernahme des jeweiligen Schenkungsobjektes erfolgt in den
bestehenden Rechten und Pflichten, Grenzen, Marken sowie Vorteilen, wie diese

fir den Voreigentimer zu Recht bestanden hatten, jedoch — insoweit in gegen-
standlicher Urkunde nicht davon abgewichen wird - ohne Haftung des Geschenk-
gebers fur ein bestimmtes FlachenausmaR oder sonst eine bestimmte Beschaffen-
heit des Schenkungsobjektes.
3.3. Der Geschenkgeber_leistet lediglich daftir Gewahr, dass:----mn~wmmmmm
3.3.1. ~er Alleineigentimer der Liegenschaft Gst. 92/5 Grundbuch 92117 Rank-

weil ist;
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3.3.2. —die Ubertragene Liegenschaft frei von blicherlichen und auRerbiicherlichen
Lasten auf die jeweilige Geschenknehmerin tibergeht, mit Ausnahme der

Belastung laut Punkt VI. 3. des Vertrages.

Eine weitergehende Gewahrleistungspflicht wird seitens des Geschenkgeber ausdriick-

lich ausgeschlossen.

Viertens:

-rklért, dass er im Hinblick auf die vertragsgegensténdliche Gegenleistung
unwiderruflich und bedingungslos auf das ihm zustehende Recht, die in diesem Vertrag be-
urkundeten Schenkungen aus den in den §§ 947 ff (Paragraf neunhundertsiebenundvierzig
folgende) ABGB normierten beziehungsweise aus sonstigen Griinden zu widerrufen, verzich-
tet und nenmer T < < \\iderrufsver-

Zicht hiemit zur Kenntnis und an.

Fiinftens:
Pflichtteilsverzichtsvertrige

_erzichten hiemit mit Rechtswirksam-
keit fur sich und ihre Nachkommen gemén § 551 ABGB (Paragraph funfhunderteinundfiinzig
ABGB) unwiderruflich und bedingungslos auf ihr gesetzliches Pflichtteilsrecht nach ihrem

_jedoch lediglich hinsichtlich aller bis zum Zeitpunkt der Unterfertigung
dieses Vertrages erfolgten Zuwendungen insbesondere auch des Hélfteanteiles an Gst. 92/2
— sofern die Bedingung des Punktes Zweitens 1. dieses Vertrages eintritt - und erklaren,
nach dessen Ableben diesbeziiglich keine wie immer gearteten Pilichtteils-, Pflichtteilsergén-
zungs- und Schenkungspflichtteilsanspriiche geltend zu machen. _nimmt die-

sen teilweisen Pilichtteilsverzicht
I sciiicklich zur Kenntnis und an.

Sechstens:
Dienstbarkeiten und sonstige Vereinbarungen
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Den Vertragsparteien ist bekannt, dass derzeit auf Gst. 92/1 GB 92117 Rankweil die
auRerblicherliche Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges zugunsten des jeweiligen Ei-
genttimers der Gst. 9212, 92/3, 92/4 und 92/5 haftet. | ] JEE ='s nurmehriger Ei-
genttimer der Gst. 92/3 raumt hiemit mit Rechtswirksamkeit fir sich und seine Rechts-
nachfolger im Eigentum dieser Liegenschaft zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der
Liegenschaft Gst. 92/5 GB 92117 Rankweil die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges
auf der in beiliegendem Lageplan (Beilage lll) mit griiner Farbe eingezeichneten, drei
Meter breiten Dienstbarkeitsflache ein. Is Miteigentiimer
der berechtigten Liegenschaft nehmen diese Dienstbarkeit ausdrlicklich zur Kenntnis
und an. Diese Dienstbarkeit wird grundbiicherlich sichergestellt.
‘ _erpﬂichten sich hiemit mit Rechtswirk-
samkeit fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der Liegenschaften 92/2, 92/3,
92/4 und 92/5 auf jederzeitiges Verlangen des jeweiligen Eigentimers der Gst. 92/1 und
92/3 bzw. deren Rechtsnachfolgern, die bestehende Zufahrtsstralie wie dies in beilie-
gendem Lageplan (Beilage 1V) mit roter bzw. gelber Farbe eingezeichnet ist, wobei die
zur Ausfilhrung gelangende Variante vom jeweiligen Eigentiimer der Liegenschaften Gst.
92/1 und 92/3 gewahlt werden kann, zu verlegen und einen grundbuchsféhigen Dienst-
barkeitsvertrag tiber ein Geh- und Fahrrecht sowie das Recht zur Verlegung, zum Be-

trieb und zur Instandhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen unterhalb der Dienst-
barkeitsflache tiber eine 3,50m (drei Meter funfzig Zentimeter) breite Zufahrtsstralle, wo-
bei am stidostlichen Beginn der Zufahrtsstrale ausgehend von der Kohlerstrale ein 5m
breiter Einfahrtstrichter vorzusehen ist, der einen Radius von 5m aufweist und sich die
ZufahrtsstraRe nach 5m (finf Meter) Lénge auf 4m (vier Meter) und nach weiteren 5m
(funf Meter) Lange auf 3,50m (drei Meter flinfzig Zentimeter) verschmélert, abzuschlie-
fen. Die Kosten firr die Errichtung des sodann zu schlieRenden Dienstbarkeitsvertages
sowie die Kosten der Verlegung der Strale in der Natur sind von den jeweiligen Eigen-
tlimern der Gst. 92/2, 92/3, 92/4 zu einem Hélfteanteil einerseits und vom jeweiligen Ei-
gentiimer der Gst. 92/5 zu einem anderen Hélfteanteil andererseits zu tragen.

_nehmen diese Verpflichtungen ausdriicklich gegenseitig an. —--—--—-
Den Vertragsparteien ist bekannt, dass hinsichtlich der Gst. 92/5 eine bislang nicht ein-
getragene Pfandurkunde der Raiffeisenbank Hohenems fur einen Betrag von Schweizer
Franken 175.508,51 (einhundertfiinfundsiebzigtausendfiinfhundertacht komma einund-
flnfzig) besteht. Die Vertragsparteien kommen iiberein, dass im Zeitpunkt der Realtei-
lung der Gst. 92/5 eine Teillsschungserkldrung Gber den Betrag von
€ 36.000,00 seitens der Raiffeisenbank Hohenems beizubringen hat, wozu er sich hiemit
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ausdriicklich verpflichtet.-erpﬂichtet sich mit Rechtswirksamkeit fir sich
und seine Rechtsnachfolger hiezu alles zu unternehmen und s#mtliche Unterschriften in
der erforderlichen Form zu leisten.-immt diese Verpflichtung ausdriicklich
zur Kenntnis und an. _Verpﬂichtet sich hiemit mit Rechtswirksamkeit fur
sich und seine Rechtsnachfolger fr den Fall, dass hinsichtlich der ungeteilten Liegen-
schaft Gst. 92/5 GB 92117 Rankweil ein Zwangsversteigerungsverfahren eingeleitet
werden sollte, durch Einsatz seines gesamten in- und auslandischen Liegenschaftsver-
mogens diese Zwangsversteigerung abzuwenden, sodass die 5/6 Anteile der
dieser jedenfalls unbelastet im Eigentum verbleiben. -immt diese Verpflich-
tung usdrUcklich zur Kenntnis und an. =—r==s=====snsmmcanem==s
4. -erpﬂichtet sich weiters mit Rechtswirksamkeit fiir sich und seine Rechts-
nachfolger seine samtlichen in- und auslandischen Liegenschaften bzw. Liegenschafts-
anteile solange weder entgeltlich noch unentgetlich zu veraufern noch zu belasten, so-
lange die im obstehenden Punkt 3. angefiihrte Belastung abzliglich des von
-zu tragenden Anteiles von € 36.000,00 nicht zur Génze getilgt ist. Fr den Fall,
dass ein in- bzw. auslandisches Liegenschaftsvermogen dennoch ver-
suBert, verpflichtet er sich den VerauBerungserlds primar zur Tilgung des obstehend an-

gefithrien Darlehens, in dem auf ihn entfallenden Ausmaft zu verwenden.
_nehmen diese Verpflichtung
_ausdrﬂcklich zur Kenntnis und an. Den Vertragsparteien ist bekannt, dass
_derzeit tber kein freiverauRerliches inléndisches Liegenschaftsvermégen
verfugt; weiters ist ihnen bekannt, dass eine Sicherstellung dieser Verpflichtung aufgrund
dieser Urkunde hinsichtlich des ausléndischen Liegenschaftsvermégens nicht maglich

ist.

Siebtens:
Aufsandungserklarung

Zum Zwecke der grundbiicherlichen Durchfithrung dieser Urkunde erteilen samtlich Ver-
tragsparteien ihre ausdriickliche Einwilligung zu nachstehenden Grundbuchseintragungen:
1. In EZ 4009 GB 92117 Rankweil mit Gst. 92/2, 92/3, 92/4, 92/12:
1.1. die Abschreibung der Gst. 92/3, 92/4, 92/12 unter Mitibertragung des bisherigen ----
Eigentumsstandes, die Erdffnung der neuen EZ hiefir und in dieser: »-——mmwmmmx

auf den Hélfteanteil von
die Einverleibung des Eigentumsrechtes flir:
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1.2. hinsichtlich des restlichen Gutsbestandes mit Gst, 92/2:

auf den Halfteanteil von _

1.2.1 die Einverleibung des VeréuBerungs- und Belastungsverbotes bis 31.12,2013

ror

1.2.2. nach Nachweis des Eintrittes der Bedingung geméaR Punkt Zweitens Absatz 1.

des Vertrages durch eine &ffentliche oder 6ffentlich beglaubigte Urkunde:
die Einverleibung des Eigentumsrechtes flir:

2. In EZ 4006 GB 92117 Rankweil mit Gst. 92/5:
21,

die Einverleibung des Eigentumsrechtes zu 5/6 Anteilen (vom Ganzen) fir:

2.2. die Einverleibung des Eigentumsrechtes zu 1/6 Anteil (vom Ganzen) fiir;

2.3, aufden 1/6 Anteil von_

die Einverleibung des VerauRerungs- und Belastungsverbotes flr:

3. In EZ 1640 GB 81310 Telfs mit Gst. 3914/209:

auf den Hélfteanteil von_
die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir:
In EZ 173 GB 92117 Rankweil mit Gst. 92/1 und .37:
5.1, auf die 112/451 Anteile samt Wohnungsei

st gentum an 2 des NN

die Einverleibung der Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes gemaf Punkt
Zweitens des Vertrages sowie des Verauflerungs- und Belastungsverbotes flr; ----- -
5.2. die Einverleibung der Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges gemaf Punkt Sechs-

tens 1. des Vertrages fir Gst. 92/56 GB 92117 Rankweil unter gleichzeitiger Ersicht-
lichmachung im A2-Blaft des berechtigten Gutes,

4.
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Achtens:
Vollmacht

Mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieser Urkunde wird Mag. Wolfgang
Gotze, dffentlicher Notar in 6800 Feldkirch, Gymnasiumgasse 7 bevollmachtigt. -==mm=mm==s===
Dieser ist namens samtlicher Vertragsparteien erméchtigt und bevoliméchtigt, samtliche in
dieser Vertragsache erforderlichen Gesuche bei Gericht und bei Behdrden zu unterfertigen
sowie die Ausfertigungen dieser Urkunde und die Gerichtsbeschllisse in Empfang zu neh-

men.

Neuntens:

Samtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchftihrung dieser Urkunde verbun-
denen Kosten und Gebtihren tragen — unbeschadet der solidarischen Haftung samtliche Ver-
—— e
einem Viertelanteil. Die anfallenden Grunderwerbsteuern werden von den Zuwendungsemp-
fangern hinsichtlich ihres Erwerbes jeweils selbst getragen. Die angefallenen Vermessungs-
kosten hinsichtlich der Liegenschaft Gst. 92/5 Grundbuch 92117 Rankweil werden zu 1/6

Anteil von -nd zu 5/6 Anteilen vor-getragen. ---------------------------

Zehntens:

Die in dieser Urkunde beurkundeten Rechtserwerbe bediirfen keiner grundverkehrsbehérdli—

chen Genehmigung, da die_bzw. Geschenkgebers sind, —--

Ich mache die Vertragsparteien auf die Bestimmungen der Anfechtungsordnung aufmerk-
sam, worauf diese mir erklaren, dass sie diesen Vertrag weder zum Scheine, noch zur Um-

gehung des Gesetzes und auch nicht zur widerrechtlichen Benachteiligung eines Dritten ab-

geschlossen haben.
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Hiertiber wurde dieser Notariatsakt aufgenommen, den vertragsschlieRenden Parteien dem
vollen Inhalte nach vorgelesen, von ihnen als ihrem Willen entsprechend genehmigt und so-
dann mit der Bestimmung zur Hinausgabe wiederholter Ausfertigungen und Ablichfungen vor
mir, Notarsubstitut, elgenhéndig unterfertigt, worauf auch meine Amtsfertigung folgte. ~—---

£
Dr. Gerhiar
als Substitut des dffentlicheniNotars
Mag. Wallgang Gdtze in Feldkijch, Vog,
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iese for [
ibestimmte Ausfertigung stimmt mit der in meinen Akten zu Geschéftszahl 5139/2009 erlie-
Qenden und aus dreieinhalb Bogen bestehenden Urschrift volikormmen {iberein, --—wmmmsrmmnmn

Feldkirch, am dritten Juni zweitausendneun (03.06.2009)

P Glerhatc
als Substitut des difentiichey
Mag. Wollgang Gotze in Feldigreh, Vby.

TZ 5529/2011
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6.3. Dienstbarkeitsvertrag vom 17.02.2011

; % GOTZE & FORSTER
g OFFENTLICHE NOTARE

AZ 7570/2009/dlenst/Dr.M/sv

Dienstbarkeitsvertrag

abgeschlossen zwischen:

wie folgt:

.
Praambel

Die Parteien heben nunmehr die im Notariatsakt vom 25.10.2010, GZ 1438/2010 unter Punkt
IV. vereinbarte Dienstbarkeit auf und fassen diese nunmehr neu wie folgt:

L.
Dienstbarkeit

1. In Abanderung des Punktes Sechstens 1. des Ubergabe- und Schenkungsvertrages vom
03.06.2009 raumt hiemit|| | | | | | s siventomer der Liegenschaft Gst. 92/4 und

réumen hiemit -nd -m jeweiligen Hélfteeigentum der Lie-
genschaft Gst. 92/2 Grundbuch 92117 Rankweil zugunsten des jeweiligen Eigentiimers
der Liegenschaft Gst. 92/5 Grundbuch 92117 Rankweil und der darauf errichteten und

i Gymnasiumgasse 7, A-6800 Feldkirch
i Tel. 055 22 / 81 666-0, Fax DW-6 Mag. Wolfgang Goétze, dffentl. Notar Juristische Milarbeiter:

BG 92 ;Tflier%)og52@7?0@'1\'1goclzc-furs!eml Dr. Richard Forster, 8ffenil. Notar Mag. Katharina Wéﬁbg)gég‘g;hqsﬁkm%m

L o
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allenfalls noch zu errichtenden Gebéude die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges auf

der im beiliegendem Lageplan (Beilage 1) mit gruner Farbe eingezeichneten, 3,50m (drei

Meter funfzig Zentimeter) breiten Dienstbarkeitsflache mit entsprechender Verbreiterung

im Einfahrts- und Kurvenbereich ein. Mit dieser Dienstbarkeit ist auch das Recht verbun-

den, die fur die ErschlieRung der berechtigten Liegenschaft erforderlichen Ver- und Ent-

sorgungsleitungen in der Dienstbarkeitsflache unterirdisch zu verlegen, zu betreiben und

Instand zu halten.

Diese Dienstbarkeit wird zu nachstehenden Bedingungen eingerdumt:

1.1. Verlauf und Breite der Dienstbarkeitsfidche ergeben sich aus dem diesem Vertrag
beigefiigten Lageplan (Beilage I).

1.2, I o« [ < chten sich hiemit mit Rechtswirksamkeit fur
sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der vertragsgegensténdlichen Liegen-
schaft auf jederzeitiges Verlangen jeweils auch nur eines von ihnen, die Zufahrts-
straRe auf der obstehend angefiihrten Dienstbarkeitsflache in der von der Markt-
gemeinde Rankweil geforderten Beschaffenheit unverziiglich herzustellen, wobei
die Kosten der Errichtung dieser ZufahrisstraRe von _und -

weils zur Halfte zu tragen sind.

1.3. Die mit der Erhaltung und Schneerdumung der Dienstbarkeitsfldche auf Gst. 92/2
und 92/4 verbundenen Kosten werden von den jeweiligen Eigentimern der Gber
diese Zufahrisstrae erschlossenen Liegenschaften — mit Ausnahme des jeweili-
gen Eigentiimers der Liegenschaft Gst. 2801 - im Verhéltnis der auf diesen Lie-
genschaften errichteten Wohneinheiten getragen. Schaden an der auf der Dienst-
barkeitsflache errichteten StraRe, die aus einer (iberméRgen Nutzung, insbesonde-
re infolge von Baufithrungen auf der belasteten und/oder berechtigten Liegen-
schaft, resultieren, sind vom Verursacher unverzuglich auf eigene Kosten zu behe-
ben und ist der vorherige Wegzustand wieder herzustellen.

1.4, Die Einraumung dieses Geh- und Fahrrechtes erfolgt zu jedem von der Grund-
stiickswidmung her zuldssigen Zweck;

1.5. Das Geh- und Fahrrecht steht nicht nur den jeweiligen Liegenschaftseigentiimern,
sondern auch ihrerseits Beauftragten und Erméchtigten (insbesondere Besuchern)
zu.

1.6. Fur die gesamte Wegflache gilt eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 20 km/h.

1.7. Diese Dienstbarkeitsvereinbarung ersetzt samtliche bisher hinsichtlich der ver-
tragsgegenstéandlichen Liegenschaften getroffenen Dienstbarkeiten des Geh- und
Fahrweges.

BG 921 TZ 5529/2011
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1.8. Die Einrsumung von Dienstbarkeiten auf der obgenannten Dienstbarkeitsflache
bedarf der Zustimmung des jeweiligen Eigentiimers des Gst. 92/5.

2. Im tbrigen bleiben die Vereinbarungen des Punkt Sechstens des Ubergabe- und Schen-~
kungsvertrages vom 03.06.2009 vollinhaltlich aufrecht. Diese Dienstbarkeitseinraumung
wird vor-als Eigentmerin der berechtigien Liegenschaft Gst. 92/5 ausdriick-
lich angenommen und grundblicherlich sichergestellt. In diesem Zusammenhang ver-
pflichtet sich hiemit _n'xt Rechtswirksamkeit far sich und seine Rechts-
nachfolger sich dafiir zu verwenden, dass dieser Dienstbarkeit der grundbiicherliche Vor-
rang vor den im Grundbuch eingetragenen Belastungen eingeraumt wird.
nimmt diese Verpflichtung des _ausdrucklich zur Kenntnis und an.

.
Kostentragung

Samtliche mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung dieser Urkunde verbun-

denen Kosten werden von den Vertragsparteier-und -u je einem

Hélfteanteil getragen.

V.
Aufsandungserkldrung

Zum Zwecke der grundblicherlichen Durchfiihrung dieses Dienstbarkeitsvertrages erteilen
die Vertragsparteien hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung zu nachstehender Grund-
buchseintragung:
1. inEZ Grundbuch 92117 Rankweil mit Gst. 92/3, 92/4 und 92/12:
die Einverleibung der Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges auf Gst. 92/4 gemal
Punkt Il. des Vertrages fur Gst. 92/5 unter gleichzeitiger Ersichtlichmachung im A2-Blatt
des herrschenden Gutes.
2. In EZ 4009 Grundbuch 92117 Rankweil mit Gst. 92/2:
die Einverleibung der Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges auf Gst. 92/2 geméaf
Punkt Il. des Vertrages fur Gst. 92/5 unter gleichzeitiger Ersichtlichmachung im A2-Blatt
des herrschenden Gutes.
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Beurkundungsregisterzahl 195/2011 und 233/2011
Hiemit beglaubige ich die Echtheit der:
1. am vierzehnten Februar zweitausendelf (14.02.2011) zu Beurkundungsregisterzahl

195/2011 geleisteten persénlichen Unterschriften:
1.1.

und
1.2,

2. am siebzehnten Februar zweitausendelf (17.02.2011) zu Beurkundungsregisterzahl
233/2011 geleisteten personlichen Unterschrift des I_gebo-

Feldkirch, am siebzehnten Februar zweitausendelf (17.02.2011).
Gebiihr in Hoéhe von € 13,20 entrichtet

Offentliche Notare Gotze und Forster Partnerschaft, Feldkirch

s Foeis 2)  \

< 3 Q) ]

&y @ y als Susstitut des sifentiichgft Notars
A

Mag. Wolfgang Gotze in Feldkiren, Vbg.

. BG 921 TZ 5529/2011
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7. Beilage

7.1. Mietvertrage

MIETVERTRAG

I < ccrtimer dler Liegenschaft

EZ 173 Grundbuch 92117 Rankweil (KdhlerstraRe 9, 6830 Rankweil). (Vermieter)

Gegenstand dieses Mietvertrages bildet die in der Wohnanlage Kéhlerstrale 9, 6830 Rankweil
situierte Topl (EG ca- 96 m2 mit Garten), Top4.(OG1 ca. 45 m2 mit Balkon), 2 Einzelgaragen, 5
Abstellpldtze sowie eine Biirofliche (OG1 ca. 40 m2 innerhalb der Wohnung) laut beiliegender
Aufstellung.

Verwendung des Mietgegenstandes

I - o/ccncen kurz Vermieterin

genannt — vermietet und (bergibt und der_ im Folgenden kurz Mieter
genannt — mietet und (bernimmt die in der KéhlerstraBe 9, 6830 Rankweil situierten
Mietobjekte, somit den zu Punkt I. beschriebenen Mietgegenstande.

Vertragsdauer
1. Das Mietverhiltnis beginnt am 01.04.2024, 00.00 Uhr, und wird auf die Dauer von drei

Jahren abgeschlossen, sodass es durch den Ablauf der Zeit von 3 Jahren ohne Kiindigung
im Sinne der Bestimmung des 5 29 (1) Ziff. 3 lit. B MRG am 31.03.2027, 24.00 Uhr, endet.

2. Der Vermieter ist berechtigt, diesen Mietvertrag aus den Griindungen des 5 1118 ABGB
(erheblich nachteiliger Gebrauch, Sdumnis mit der Mietzinszahlung, Saumnis mit der
Bezahlung der Betriebskosten, Neuauffiihrung des Gebdudes) vorzeitig aufzuldsen.
Darilber hinaus wird jede widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes
ausdriicklich als Kiindigungsgrund i.S.d. 5 30 (2} Ziff. 13 MRG vereinbart.

Mietzins
1, Der monatliche Mietzins fiir die vertragsgegenstandliche Mietobjekte betrdgt:

Gesamt € 3.606,80
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(siehe Anhang: detaillierte Zusammenstellung)

Betriebskosten

Der Mieter hat auRer dem Mietzins sdmtliche das Mietobjekt betreffende Betriebskosten 1Sd
Mietrechtsgesetzes (MRG), insbesondere auch die Kosten der Gebdudeversicherung und der
Grundsteuer zu tragen und ist verpflichtet, die vom Vermieter bzw. von der Hausverwaltung
vorgeschriebenen monatlichen Betriebskosten gem&R Abrechnung zu bezahlen.

Ebenfalls bis zum jeweils 01. eines jeden Monats im Vorhinein zur spesen- und abzugsfreien
Zahlung an das Konto des Vermieters_u leisten.

Die jahrliche Abrechnung der Betriebskosten erfolgt durch den Vermieter bzw. durch die
Hausverwaltung innerhalb der gesetzlichen Frist. Ergibt sich aus dieser Abrechnung ein Uberschuss
zu Gunsten des Mieters, so ist der Uberschusshetrag zum (berndchsten Zinstermin
zuriickzuerstatten. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten des Mieters, so hat der
Mieter den Fehlbetrag zum tibernédchsten Zinstermin zu entrichten.

Samtliche anderen mit der Beniitzung des Mietobjekts verbundenen laufenden Betriebskosten,
wie Gebiihren fiir Miill, Wasser und Kanal, Strom, Telefon, etc. — welche dem Mieter direkt
vorgeschrieben werden — habt dieser aus Eigenem zu tragen und piinktlich zu begleichen.

Sofern tiber die Tragung der Betriebskosten keine vertraglichen Regelungen getroffen sind,
kommen die diesbeziiglichen Bestimmungen des MRG zur Anwendung. Jedenfalls ist der Mieter
verpflichtet, die ich vom Vermieter direkt vorgeschriebenen Betriebskosten piinktlich zu bezahlen.

Dem Mieter wurde vor Unterfertigung dieses Vertrages der das Bestandobjekt betreffende

Energieausweis libergeben.

Anita

Rhomberg
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MIETZUSAMMENSTELLUNG

Miete BK Mwst Gesamt MWST-Satz
Top 1l Wohnung 1.200,00 192,00 139,20 1.531,20 10%
Top 4 Wohnung 650,00 110,00 76,00 836,00 10%
Top 5 Bdro 500,00 90,00 118,00 708,00 20%
Garagen 2 140,00 28,00 33,60 201,60 20%
Parkspldtze 5 250,00 25,00 55,00 330,00 20%
2.740,00 445,00 421,80 3.606,80
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Von:
Gesendet: Dienstag, 16. September 2025 09:22

An: anita.rhomberg@aon.at
Betreff: AW: Mietvertrage

Hallo Frau Rhomberg,

im Anhang befindet sich noch die Erganzung zu dem Mietvertrag der _

_hat einen miindlichen Mietvertrag.-uird sich am Vormittag bei lhnen melden bzgl. dem.

Von: anita.rhomberg@aon.at <anita.rhomberg@aon.at>
Gesendet: Montag, 15. September 2025 11:00

Betreff: AW: Mietvertrage

Danke,

kénnen Sie mir bitte noch den Mietvertrag von-ailen?

Mit freundlichen GriiBen

Anita Rhomberg

Von:
Gesendet: Montag, 15. September 2025 10:4b
An: anita.rhomberg@aon.at

Cc:

Betreff: Mietvertrage

Hallo Frau Rhomberg,

anbei die Mietvertrage.

Griisse
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anita.rhomberg@aon.at

Von:

Gesendet: Dienstag, 16. September 2025 12:53
An: anita.rhomberg@aon.at

Betreff: AW: Mietvertrage

Hallo Frau Rhomberg,

I - vcist die Miete jeden Monat. Den Nachweis und die Betriebskostenaufstellung lasse ich thnen im Lauf
der Woche zukommen.

Top listimEG

Top 2istim 1. OG wo mh nt

Top 3 istim 2. OG wo ] ohnt

Top 4 ist im 1. OG die kleine Wohnung

Die Mieter im Top 1 und 4 sind Mitarbeiter von mir.

Die Zuordnung sollten Sie aus dem Anhang im vorherigen Mail entnehmen kénnen.

Sollten Sie noch Fragen haben ist -1eu1.e ab 16:00 gut erreichbar.

Von: anita.rhomberg@aon.at <anita.rhomberg@aon.at>
Gesendet: Dienstag, 16. September 2025 12:40

An: I

Betreff: AW: Mietvertrage

es wire wichtig zu wissen, ob -\/I'\eten bezahlt bzw. Nachweis von Kontoausziigen iber die Hohe und ob
mit oder ohne Betreibkosten und UST. Gibt es Unterlagen von der Hausverwaltung Gber die Héhe der
Betriebskosten?

Die Wohnung Top 1 ist die Wohnung im EG, die Top 4 ist die Wohnung von -2. 0OG und DG), Top 5 gibt
es im Nutzwertgutachten nicht, kann ich nicht zuordnen. Handelt es sich bei den Mietern um Mitarbeiter der Firma?
Da ich die Wohnungen einzelnen bewerten muss, sollte ich die Zahlungen zuordnen kdnnen.

Danke fiir Ihre RiickduBerung im voraus,

Anita Rhomberg
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MIETVERTRAG

(Verldngerung, Anhang Vereinbarung und Abrechnung)

Y - Eigentiimer der Liegenschaft

£7 173 Grundbuch 92117 Rankweil (KéhlerstraBe 9, 6830 Rankweil). (Vermieter)

Gegenstand dieses Mietvertrages bildet die in der Wohnanlage KohlerstraRe 9, 6830 Rankweil
situierte Doppelgarage mit ca. 35 m 2 Lagerflache, Garage {mitte) im Wohnhaus und einen
Abstellplatz fiir den Lieferwagen (der Abstellplatz kann auch bei Bedarf beim Wohnhaus K11 zur
Verfiigung gestellt werden).

Verwendung des Mietgegenstandes

N Folgenden kurz Vermieterin
genannt — vermietet und abergibt und |

_— im Folgenden kurz Mieter genannt — mietet und ibernimmt die im Nebengebaude
KohlerstraRe 9, 6830 Rankweil situierte Doppelgarage, somit den zu Punkt I. beschriebenen
Mietgegenstand ausschlieRlich zu Lager- und Zusammenbauzwecke. Die Garage (mitte) wird als
Lagerfiache verwendet. Der Abstellplatz wird zum Parken des Lieferwagens verwendet.

Vertragsdauer

1. Das Mietverhiltnis beginnt am 01.04.2025, 00.00 Uhr, und wird auf die Dauer von drei
Jahren abgeschlossen, sodass es durch den Ablauf der Zeit von 3 Jahren ohne Kiindigung
im Sinne der Bestimmung des 5 29 (1) Ziff. 3 lit. B MRG am 31.03.2028, 24.00 Uhr, endet.

2. Der Vermieter ist berechtigt, diesen Mietvertrag aus den Griindungen des 5 1118 ABGB
(erheblich nachteiliger Gebrauch, Sdumnis mit der Mietzinszahlung, Sdumnis mit der
Bezahlung der Betriebskosten, Neuauffiihrung des Gebdudes) vorzeitig aufzulosen.
Dariiber hinaus wird jede widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes
ausdriicklich als Kiindigungsgrund i.5.d. 5 30 (2) Ziff. 13 MRG vereinbart.

Mietzins

1. Der monatliche Mietzins fiir die vertragsgegenstindliche Doppelgarage, Garage (mitte) und
Parkplatz betragen (inkl. 20% USt):
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Doppelgarage €660,00 (in Worten: EURO sechshundertsechzig,00}
Garage £ 120,00 (in Worten: EURO hundertzwanzig,00)
Abstellplatz € 60,00 (in Worten: EURO sechzig,00)

Betriebskosten

Der Mieter hat auRer dem Mietzins simtliche das Mietobjekt betreffende Betriebskosten 15d
Mietrechtsgesetzes (MRG), insbesondere auch die Kosten der Gebdudeversicherung und der
Grundsteuer zu tragen und ist verpflichtet, die vom Vermieter bzw. von der Hausverwaltung
vorgeschriebenen monatlichen Betriehskosten gema® Abrechnung zu bezahlen.

Ebenfalls bis zum jeweils 01. eines jeden Monats im Vorhinein zur spesen- und abzugsfreien
Zahlung an das Konto des Vermieters_u leisten.

Die jahrliche Abrechnung der Betriebskosten erfolgt durch den Vermieter bzw. durch die
Hausverwaltung innerhalb der gesetzlichen Frist. Ergibt sich aus dieser Abrechnung ein Uberschuss
zu Gunsten des Mieters, so ist der Uberschussbetrag zum {iberndchsten Zinstermin
zuriickzuerstatten. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten des Mieters, so hat der
Mieter den Fehlbetrag zum Giberndchsten Zinstermin zu entrichten.

Samtliche anderen mit der Beniitzung des Mietobjekts verbundenen laufenden Betriebskosten,
wie Gebiihren fiir Miill, Wasser und Kanal, Strom, Telefon, etc. -~ welche dem Mieter direkt
vorgeschrieben werden — habt dieser aus Eigenem zu tragen und piinktlich zu begleichen.

Sofern tber die Tragung der Betriebskosten keine vertraglichen Regelungen getroffen sind,
kommen die diesheziiglichen Bestimmungen des MRG zur Anwendung. Jedenfalls ist der Mieter
verpflichtet, die ich vom Vermieter direkt vorgeschriebenen Betriebskosten piinktlich zu bezahlen.

Dem Mieter wurde vor Unterfertigung dieses Vertrages der das Bestandobjekt betreffende

Energieausweis libergeben.
e

WA ./
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8. Beilage

8.1. Leitungsplane

‘ : Iibem netz. ©Land Vorariberg, ©BEV, Bayerische Vermessungsverwaltung; Timl A

Bestandsplan Strom fiir Anfrage-ID: 20250924_154008745 ['}"g{gﬂberg ,/NX

Kéhlerstr. 98, 9a Seite (1/1)  24.09.2025 1:250
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Legende - Bestandsplan Strom

Niederspannung

Kabel

«—— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auBer Betrieb

=== Freileitung

Mittelspannung

Kabel

«—=— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auBer Betrieb
Kabel stillgelegt

===== Frejleitung
Freileitung auRer Betrieb
Freileitung stillgelegt

Hochspannung
Kabel
Kabel auBer Betrieb
=mmm= Freileitung
Freileitung auBer Betrieb

Sonstige Leitungen

Hausanschliisse

= A

Kabel-Anschluss
Freileitungs-Anschluss
Dachsténder-Anschluss
Ausleger-Anschluss

Masten

Q8ufixe

[oXe}
(oo}

o]

o

&8

Abspanner
Gittermast
A-Mast
Betonmast
Doppeltragmast
Dreibeiner

Holz-Portal

Stahlrohrmast
Tragmast
Vierbeiner

Freileitungs Bauteile

v

StraRenbeleuchtung E-Netze Allgéu

Fremdleitung
Fremdfreileitung
Telekom/Steuer-Kabel
===== Telekom/Steuer-Freileitung
~—e— Leerrohre nicht lagerichtig
Leerrohre

————— Verrohrungen

© Kabelschleife
D offene Kabelaufnahme Infoflache

Anlagen
B Kraftwerk
@ Umspannwerk
@ Trafostation
[ Kabelverteilschrank

Anker/Strebe
Hausanker

Muffen

]

£l
]
o
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Verbindungsmuffe
T-Muffe
Kreuzmuffe
Endmuffe

Bezugsmafstab: 1:250
Stand: 04.08.2025
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3395-09

DH 484.77
SH 481.47

6830 Rankw

Marktgemeinde Rankweil

Rathaus, Am Marktplatz 1

ell

Tel.: +43(0)5522/405-0

Fax: +43(0)5522/405-600
marktgemeinde@rankweil.at
www.rankweil.at
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Lageplan

D: ©

Ersteller Heike HaRler A

Erstellungsdatum 24.09.2025
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Ausdruck d
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Datengrundlagen: Ovorarlberg etz, ©Land Vorarlberg, ©BEV, Bayerische Vermesstngsverwaltung; Land Tirol
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Bestandsplan Erdgas fir Anfrage-ID: 20250924_154008745 [,}"g{:ﬂbefg LN\

Kéhlerstr. 98, 9a Seite (11)  24.09.2025 1:250
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Legende - Bestandsplan Erdgas

Hochdruck
Leitung
Leitung gebaut
Leitung stillgelegt (=historisch)
----- Leitung projektiert
= Fremdleitung
Mitteldruck
Leitung
Schemaleitung
Leitung gebaut
—— Leitung auBer Betrieb
eesee |eitung projektiert
----- Hofleitung
Niederdruck
Leitung
Leitung gebaut
x—— Leitung auer Betrieb
------- Leitung projektiert
----- MOP = 100 mbar
Hofleitung
===== Hofleitung, MOP = 100 mbar
Leer-/Schutzrohre
@ | cerrohr
e Schutzrohr
unnnen Schutzrohr auBer Betrieb
Korrosionsschutz
Erdungskabel
e Erdungsband
——— Anodenkabel
w—— Anode

E offene Leitungsaufnahme Infoflache
nunnn BPG Detailhinweise

Anlagen

E Gasdruckregelanlage

@ Hochdruck-Station

Mittel-, Niederdruck Netzanschliisse
O  Kellereinfithrung gebaut
[0 Mauerkasten gebaut
Mitteldruck-Netzanschliisse
Kellereinfihrung
Mauerkasten
unbekannt
Kellereinfilhrung auRer Betrieb
Mauerkasten auBer Betrieb
unbekannt auer Betrieb

®OO0O®OO0
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Niederdruck-Netzanschliisse
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() Kellereinfiihrung und Einf. durch Bodenplatte

[l Mauerkasten
unbekannt

¢y Kellereinfiihrung und
Einf. durch Bodenplatte auer Betrieb

1 Mauerkasten auBer Betrieb
9 unbekannt auer Betrieb
Hochdruck-Bauteile

Schiebergruppe

® Kugelhahn
= Flansch
o  Reparaturstelle (RS)
©  Sonstiger Bauteil
o Leitungsende
N\ Reduktion
O  STS/SchweissnahtT-Stiick
®  ISO-Kupplung
Mittel-, Niederdruck Absperreinrichtungen
® @ Kugelhahn mit Gesténge
X X Schieber mit Gestédnge

Kugelhahn ohne Gesténge

Schieber ohne Gestédnge
X Zonenschieber
Mittel-, Niederdruck Bauteile
Bogen
Schelle
Schelle gebaut
Flansch
Gasstop
Leitungsende
Leitungsende gebaut
Leitungsverbindung
Leitungsverbindung gebaut
Reduktion
Sondereinbauteil
Stations Ein-, Ausgang
T-Stiick
Ubergangsstiick
Winkel
Winkel gebaut

eopolo0ogeocrccrcol €00

|
|
Bezugsmalstab: 1:250

Stand: 28.06.2023
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9. Beilage

9.1. Urmappe 1857

Urmeppe A853

 Jeantweil

e e : S pgienmcn G

—4:7-%.; X il soriel. L ]
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Seite. £%:

¥

M 474

Fortfihrungshandrif

Post Nr. £+

Vermessungsamt in Leldbretse........

Erhebungs/aﬁr: 19.47.

Kat. Gem.
c .
B ) Gundteliung, | Soueeaen. . Anmeldungsbogen Ni, 266, 262
§ b) Grenzermrl!e/ung ks Mappenblatt Nr. 2 ... s
g ¢) Weg,- Wasser,- Bahn-Anlage dauernde Hiezu gehért Muster . %€ Selle. 63 . )
2 3 /DV:Z'eriZe %’Z?:r‘;”gzzzge’""g Obj. A”d l:%, Dauer der Vermessungsarbeit ... . . . .. Stunden
P
§ ) Ergédnzungsmessung zum Plan T.Z. : Vermessungsgeboht 2R A e
& g)Berichtigung eines Mappenfehlers Zahlungsaufforderung Nr. - Uber oL Lag
S h)Sonstige Vi g od. Erhebung Bestellyormerk Post Nr. . :

Vermessén (erhoben) am 74 £410.6¢0 1947,
Fortfihrungsmappe berichtigt am 25..[/¢2¢:01
Feldmappe berichtigt am.. .. ... 3

.. durch *
durch
.. durch

. durch

e

N

ﬂ"’é’o: L ( o Vdf ? S

CRLo Lol

Plrefels

Mutterpause berichtigt am

1. 4. 1947 Bund gsdienst
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10. Beilage

10.1. Lageplan

= Bundesamt
fir Eich- und
Vermessungswesen

bev.gv.at

Katastralmappe, Verzeichnisse Druck/PDF

Juge.  Vermessungsamt:

\» Katastralgemeinde:
V" Mappenblatt-Nr.:
Koordinatenrahmen:

Vermessungsamt Bludenz
Rankweil (92117)
1024-23/2

MGI Gauss-Kriiger M28

HW =5 237857,93 m

RW =-51 464,82 m

N
Q & Q NN

103/2 W\
\

122

RW =-51633,72m HW =5 237 664,93 m

© BEV 2025 Dieser Ausdruck ist Die Ver und den des BEV. Als
gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, und Spi auf D il Die einzelner Ausziige im Rahmen
von (2.B. Vertragserrichtun g durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

Seiteivon1 26.07.2025, 10104325271
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10.2. Flachenwidmung, Luftbild

= Vorarlberg Atlas

<

rechts:

11a

nd Vofarlbe svert / |
rechts: -51643; hoch: 237597 rechts: -51472; hoch: 23759

-51643; hoch: 237833 rechts: -51472; hoch: 237833
e —~—— — - T — ~—7 — —

7

Karte erstellt am: 19.06.2025 MGI / Austria GK West (31254)
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Vorarlberg Atlas

rechts: -51643; hoch: 237833

rechts: -51643; hoch: 237597

rechts: -51472; hoch: 237833

_
rechts: -51472; hoch: 237597

]Karta erstellt am: 19.06.2025

https://atlas.vorariberg.at MGI / Austria GK West (31254) ]
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11. Beilage

11.1. Besonnung

Hohenwinkel

Sonnenscheindauer (h/d)

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): -51501.31, 237729.54

Abfragehhe (m): 486.4 (+2.0)

Abfragezeit: 22.9.2025, 11:14 Uhr (S

8:21 Uhr, Si

Datengrundlage: Laserscanning Héhenmodell 2024 - geoland.at

Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2023

N (0°) NO

0(90°)

SO

Anita
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18:46 Uhr)

S (180°) SwW W (270°) NW

Wintersonnwende
60°

50°

40°

30°

20°

10°

0°

Sonnengang

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): -51501.31, 237729.54

Abfragehéhe (m): 486.4 (+2.0)

I
9y 10h 1lh

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at

Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2023

12h 13k 14h 15h 16h

14

12

10

01 02 03 04

05

06

07

Monat

08
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Sonnengangberechnung

Datum/Uhrzeit (MM-TT-hh:mm):  09-22-11:14

Hohe liber Boden (m): 2

Elemente der Ausgabe: Dieses Abfrageformular
mit Hori g (Graphik)
den pro Tag im N ittel (Graphik)
ing auf L bungskarte (Graphik)
v

Hor g
Ergebnisse in Tabellenform

Abfrage anfordern
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Vorarlberg Atlas

r.d\ts -51616 hoch: 237855

™ rechts: -51475; hoch: 237619

rechts: -51475; hoch: 237855

Karte erstellt am: 29.08.2025

MGI / Austria GK West (31254)
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