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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Bludenz

Sparkassenplatz 4, 6700 Bludenz

1.2. Bewertungsstichtag

17. Dezember 2025

1.3. Zweck des Gutachtens
Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir die Liegen-
schaft EZ 414, KG 90109 Vandans, Obere VenserstraBe 5, 6773 Vandans, in dem bewilligten

Zwangsversteigerungsverfahren 12 E 12/25v BG Bludenz

1.4. Betreibende Parteien
1. Gerhard Lackner

DorfstraBe 24, 9545 Radenthein
2. Petra Unterwalcher

GartenstrafBe 14, 9851 Lieserbriicke
1.5. Verpflichtete Partei
1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines
Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im

Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-5.1 verwiesen.
BEZIRKSGERICHT Bludenz KATASTRALGEMEINDE 90109 Vandans EINLAGEZAHL 414

LR R EEEEESEEEEEESEEE SR S SRS SRS SR RS RS SRR EREREEEREEEREREEEREEEEEEEEESERESEEEEEEESEEEEERS

Letzte TZ 2479/2025
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1.6.2. Gutsbestand gemaB A1l-Blatt

GstNr G BA (Nutzung) Flache Gst-Adresse
1332/7 G GST-Flache * 1301 m?

Bauf. (10) 243 m?

Gérten (10) 1058 m? Obere VenserstraBe 5
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
* Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebdude)

Garten (10): Gérten (Gérten)

1.6.3. Dingliche Rechte gemifB A2-Blatt
»1 a Stand 1931 Zugehoirigkeit zur Vandanser Ziegen- und Schaf-Weide-Interessentschaft in den

Lastenblittern der Einlagen, welche im A-Blatt der EZ 26 angefiihrt sind«
Vollinhaltlicher Verweis auf den Auszug in Beilage ./SV-5.2.

1.6.4. Eigentumsverhaltnisse gemaB B-Blatt
5 Anteil: 1/3 Petra Unterwalcher (1970-06-25)
6 Anteil: 1/3 Gerhard Lackner (1983-06-07)

7 Anteil: 1/3 I

1.6.5. Dingliche Lasten gemaB C-Blatt

Dienstbarkeiten oder Reallasten = keine Eintragungen;

1.6.6. Sonstiges
Aktuell offenkundiges »Geh- und Fahrrecht Giber Gst. 1332/11¢, im Eigentum der Agrargemeinschaft
Vandans (siehe DKM_ Luftbild in Beilage ./SV-1.2 und Bilddokumentation, Bild 1 in Beilage ./SV-2).

Die Baubewilligung ZI1. 153-2-1977 vom 11.10.1977 (siehe Beilage ./SV-3.2) beschreibt auf Seite 1 sei-
tens der Agrargemeinschaft die Zustimmung fiir eine Wegverlegung und die Mitbeniitzung (Plandar-
stellung siehe Beilage ./SV-3.5). Ergdnzend wird jedoch auf das Schreiben in Beilage ./SV-3.4, die sei-
tens der Gemeinde Vandans vorgelegte VoGIS Darstellung in Beilage ./SV-3.6 und eine ablehnende

Stellungnahme seitens der Agrargemeinschaft Vandans vom 12.12.2004 in Beilage ./SV-3.7 verwiesen.
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Fakt ist eine gegebene und ausgelibte Nutzung der ErschlieBung des Vorplatzes und des Hauszugan-

ges (siehe Bilddokumentation, Bild 1 und Bild 3 in Beilage ./SV-2).

Offenkundige »Abstandsnachsicht zur Garagenverbauung auf Gst. 1332/6«, im Eigentum von Franz

Schoder, auf 0,00 m zur Grundgrenze von Gst. 1332/7 (siehe Bilddokumentation, Bild 5 in Beilage
./SV-2 und Vereinbarung in Beilage ./SV-3.8).

Sonstige, auBerblicherliche dingliche Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Wohnrechte,

Nutzungsrechte, Fruchtgenussrechte, Leitungsrechte usw. wurden keine bekannt gegeben.

1.7.

Bewertungsgrundlagen

- Lokalaugenschein am 17. Dezember 2025 im Beisein von

_ verpflichtete Partei

Gerhard Lackner, erstbetreibende Partei

zweitbetreibende Partei nicht anwesend

RA Dr. Edwin Gantner, Rechtsvertretung der betreibenden Parteien

Anmerkung

Der erstbetreibenden Partei und dessen Rechtsvertreter wird der Zugang auf und in die Liegen-
schaft seitens der verpflichteten Partei verweigert.

DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige

Beginn 09% Uhr / Ende 11 Uhr

- Grund- und Baupreise zum Bewertungsstichtag

- Erhebungen beim Gemeindeamt Vandans

Abt. Baurecht

Vorlage des Bauaktes gemiB digitaler Anforderung seitens des zeichnenden Sachverstandigen:

Wohnhaus

- Einreichplan, bewilligt mit dem Bescheid Z1. 153-2-77 vom 11.10.1977

- Bescheid Z1. 153-2-77 vom 11.10.1977, Gemeindeamt Vandans, Erstellung eines Wohnhau-
ses, Baubewilligung

- Bescheid ZI. I-153/2/1977 vom 27.01.1984, Gemeindeamt Vandans, Wohnhausneubhau, Be-
niitzungsbewilligung

- Bescheid ZI. VIII-811-3/1995 vom 26.09.1995, Gemeindeamt Vandans, Anschluss an die 0f-
fentliche Abwasserbeseitigungsanlage

- Lageplan Schmutzwasserkanal und Wasserversorgung

GZ.G40/25]12 €12/25v BG Bludenz Seite 7 von 40
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Allgemein
- Bebauungsplan
- Verordnungstext zum Bebauungsplan fiir das Siedlungsgebiet
Zufahrt
- Schreiben vom 05.04.2004 an Agrargemeinschaft Vandans
- Plan mit Zustimmung der Agrargemeinschaft
- VoGIS Zufahrtsdarstellung vom 18.12.2025
- Schreiben Agrargemeinschaft Vandans vom 12.12.2004
- Abt. Abgaben
- Einheitswert/Grundsteuermessbetrag
- Abgabenbescheide dinglicher Wirkung (Kontoauszug)
- Erhebungen beim Bezirksgericht Bludenz
- Auszug aus dem Hauptbuch vom 15.12.2025
- Auszlige aus dem Hauptbuch vom 17.12.2025
- Einsichtnahme in die Urkundensammlung, im Speziellen
- Urkunde TZ 5313/2023 Einantwortungsbeschluss vom 02.02.2023
- Erhebungen in der VoGIS Informationsdatendienst
- Planung & Kataster
- DKM/ Luftbild M 1:1.000
- DKM/ Luftbild_Hohenschichten M 1:500
- Flachenwidmung M 1:2.000
- Einsichtnahme in die Klima- und Meteorologiekarte
- Sonnengangberechnung
- Potentielle Besonnung
- Gefahrenzonenpldne der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-
verbauung WLV
- Gefahrenzone M 1:2.000
- durch Marcel Schoder (Nachbar) vorgelegte Unterlagen
- Zustimmung zur Erteilung einer Abstandsnachsicht samt Planunterlagen
- Baubewilligung Obere VenserstraBe 7 (Marcel Schoder)
- Einsichtnahme in die Bodenkarte des Bundesforschungs- und Ausbildungszentrums fiir Wald,

Naturgefahren und Landschaft, kurz BFW
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- Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen
- Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG
- Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB
- Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Gesetz liber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG)
- Planzeichenverordnung
- Gesetz Uber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fiir das Bundesland
Vorarlberg
- Baubemessungsverordnung BBV
- Baugesetz BauG
- Sonstiges
- Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz; Manz Verlag
- Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung
- Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch
- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

- statistische Baukostenkennwerte und Realausfiihrungswerte

1.8. Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis
und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche
Zertifizierung gemaB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-
sachverstiandigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums flir Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https;//www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.

Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZPO, den Punkten 2.10
und 2.11 der Standesregeln der Osterreichischen Gerichtssachverstandigen (https://www.gerichts-
sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstindigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-

derungen an Sachverstandigenleistungen erstellt.
Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefiihrte Rechtsdaten sowie das gesamte

geltende Bundes- und Landesrecht konnen in der jeweils aktuellen Fassung iiber das Osterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.
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Die Parteien werden ausdriicklich auf den Umstand hingewiesen, dass das gegenstiandliche Verkehrs-
wertgutachten mit den kausal integrierten Beilagen in der Ediktsdatei der Osterreichischen Justiz ver-
Offentlich wird. In der Gutachtensausfertigung fiir die Ediktsdatei erfolgen im Speziellen betreffend die
verpflichtete Partei Anonymisierungen gemdf DSGVO zum Schutz personenbezogener Daten. Dies
umfasst ebenfalls eine entsprechende punktuelle Bearbeitung bzw. Weichzeichnung oder ein Verpi-

xeln der beiliegenden Fotodokumentation.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdingbar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstandlichen Gutachtens als vereinbart.
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2. Befundaufnahme

2.1. Lage der Liegenschaft

Die gegenstiandliche Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Vandans, bergseitig der Obere
VenserstraBe. Die Entfernung in das Gemeindezentrum betrdgt rund 600 m und fuBlaufig wenige

Gehminuten.

2.2. Besonnung

Die Sonnengangberechnung zeigt in den Herbst- und Wintermonaten November bis Februar Ein-

schriankungen, abhéngig dem mit der Jahreszeit verbundenen Sonnenverlauf auf.

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekpordinaten {EPSG:31254): -35784 96, 218067.36

Abfragehiihe (m): 657 ]

02 Uihr (Sonnenaufgang 8=40 Uhr, Sonnenunergang 11:37 Unr)
1g Hihenmadell 2024 - geoland at
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Quelle: voibos Sonnengangberechnung
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In der VoGIS Klimakarte wird die Sonnenscheindauer am 21. April zwischen 10 bis 11 Stunden, das

Solarpotential im Dachbereich zwischen rund 1.101 kWh/y,2 4 bis 1.200 kWh/y2 , und die Jahressum-

me der Solarenergie zwischen 1.200 kWh/y,2 5 bis 1.400 kWh/y2 o bezeichnet.

Diese Darstellungen dienen zur Orientierung und zeigen sich abhangig dem tatsachlichen Standpunkt
und der sich hieraus ergebenden Besonderheiten (beispielsweise Umgebungsbebauungen, Baume oder

Bepflanzungen sowie Eigenbeschattungen) unterschiedlich.

2.3. Verkehrsverhiltnisse

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber das offentliche Verkehrswegenetz, die Gemein-
destraBe Obere Venserstrale und aktuell in weiterer Folge {iber das siidseitig parallel zur Liegenschaft
verlaufende Gst. 1332/11 (im Alleineigentum der Agrargemeinschaft Vandans), wobei hiertiber insbe-
sondere der Vorplatz sowie der Haupttreppenaufgang zum Wohnhaus erschlossen sind. Offentliche

Verkehrsverbindungen sind fuBlaufig unmittelbar erreichbar.

2.4. Grundstiicksform
Das Grundstiick zeigt eine rechteckformige Flache mit rund 50,00 m x 26,00 m auf (siehe

DKM_ Luftbild in Beilage ./SV-1.2).

2.5. Topografie

Die ostseitige Gartenflache befindet sich auf einer Hohe von rund 655 m.i.A. Das Geldnde steigt zur
westseitig gelegenen, plateauartig ausgebildeten Gartenflache auf rund 658,50 m.ii.A an. Die Geldnde-
abstufung erfolgt im Wesentlichen iiber die Bebauung in einem AusmaB von rund 3,00 m. Im Detail

wird auf den beiliegenden DKM_Luftbild_Hohenschichtenplan (siehe Beilage ./SV-1.3) verwiesen.

2.6. Flichenwidmung
Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Vandans ist die Liegenschaft in der Bauflache Mischgebiet
BM (§ 14 Abs. (4) Raumplanungsgesetz RPG) eingetragen. Die Widmungsverldufe sind im Detail dem

Flachenwidmungsplan zu entnehmen (siehe Beilage ./SV-1.4).
2.7. Gefahrenzone

Die Liegenschaft ist im Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung in der Gelben Ge-

fahrenzone Wildbach (WG) eingetragen.
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Der exakte Verlauf der Zonierungen ist dem Gefahrenzonenplan (siehe Beilage ./SV-1.5) zu

entnehmen.

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt {iber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getatigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefihrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kandlen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.

2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Konkrete Untergrunderkundigungen und in weiterer Folge spezifische bodenmechanische Gutachten
liegen nicht vor. Allgemeine Kenntnisse lassen den Bodentyp Pararendsina aus grobem, kalkhaltigem
Schwemmmaterial vermuten. Die oberen Bodenschichten zeigen sich hierbei zumeist mit Schluff oder
sandigem Schluff mit unterschiedlich ausgepragten Grobanteilen, tiefergehend vorherrschend mit
Grobanteilen (Kies oder Schotter mit zwischenliegendem Sand oder schluffigem Sand). Zur Verifizie-
rung bzw. zur Abwagung der oOrtlichen Boden- und Grundwassersituation miissen jedoch entsprechen-

de Untergrunderkundigungen durchgefiihrt und ausgewertet werden.

Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann
keine bindende Aussage getitigt werden. Im »Geographischen Informationssystem Altlasten« des Um-
weltbundesamtes (Altlastenportal gemal § 18 Abs. 4 ALSAG) liegen zeitaktuell keine Eintragungen
vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.

2.9. Bebauung/ Bauhistorie/ Nutzung/ Bebaubarkeit

2.9.1. Bebauung

Auf Gst. 1332/7 besteht die Bebauung durch ein baurechtlich bewilligtes Einfamilienwohnhaus. Der
vertikale Geschossaufbau zeigt sich mit einem Kellergeschoss (Untergeschoss), einem Erdgeschoss
sowie einem nicht ausgebauten Dachboden. Im stidwestlichen, bergseitigen Gartenbereich ist ein Gar-

tenhaus sowie zwei Holzschopfbauten errichtet.
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Im augenscheinlichen Vergleich mit der Einreichplanung besteht kein Schwimmbecken. Nordostseitig
besteht, entgegen der Einreichplanung und der Baubewilligung, zum Wohnhaus ein kleiner Vorbau
(siehe Bilddokumentation, Bild 5, Beilage .,/SV-1.2). Im Keller-/ Untergeschoss wurde eine »Einlieger-
wohnung« mit eigenem Eingang tiber den Vorbau eingebaut. Der baurechtliche Konsens des Bestandes

ist somit nicht gegeben.
Flir das Gartenhaus und die Holzschopfbauten liegen keine Baubewilligungen vor.

Eine abschlieBende baurechtliche Beurteilung betreffend den Bestand obliegt ausschlieBlich der zu-

standigen Behorde und nicht dem zeichnenden Sachverstandigen.

2.9.2. Bauhistorie
Neubau Einfamilienwohnhaus 1977/ 1984, augenscheinlich Erneuerung der Dacheindeckung und zum
Teil der Spenglerarbeiten vor »geraumer Zeit«

Gartenhaus und Holzschopfbauten unbekannt
Auf explizite Nachfrage bei den Parteien konnten keine ergdnzenden Informationen erhoben werden.

2.9.3. Nutzung

Das Wohnhaus wird als solches mit zwei Wohneinheiten eigengenutzt.

2.9.4. Bebaubarkeit

Das Grundstiick liegt gemaB der »Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Vandans iiber
einen Bebauungsplang, rechtskréftig mit dem Beschluss vom 04.07.2024, in der Zone 5 - Wohngebiet.
Die Zone 5 ist mit einer

- Mindestbaunutzungszahl MBNZ = 25

- Hochstbaunutzungszahl HBNZ = 50

- Mindestgeschosszahl MGZ = 2,00

- Hochstgeschosszahl HGZ = 1 UG + 2,0 OG (zusatzlich 0,50 bei Satteldach mit einer Neigung von min-

destens 20 Grad) ausgewiesen.

Ergidnzend und im Detail wird auf den Bebauungsplan der Gemeinde Vandans verwiesen.

GZ.G40/25|12 E12/25v BG Bludenz Seite 14 von 40



2
m@m
N ]

DI Robert Bischof

2.10. Baubeschreibung

2.10.1. Erlduterung

Die Baubeschreibung erfolgt ochne Bauteiloffnungen, ausschlieBlich auf Basis offenkundiger Tatsachen
sowie auf Basis der Akteneinsichtnahme und ist mit entsprechendem Vorbehalt einzustufen. Beim
Lokalaugenschein werden keine Baustoffpriifungen, Bodenuntersuchungen oder Funktionspriifungen
haustechnischer oder sonstiger Anlagen und Einrichtungen vorgenommen, denen ordnungsgemalBe
Funktionstiichtigkeit unterstellt wird. Fiir versteckte sowie nicht offenkundige Schiaden, insbesondere
Baumaingel und Bauschaden, fiir Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen), Altablagerungen

oder schadstoffhaltige Baustoffe/ Baumaterialien usw. wird keine Haftung tibernommen.

2.10.2. Allgemeine Baubeschreibung
Versorgung: offentliches Wasserversorgungsnetz

Strom-, Telefonanschluss

Abwasserbeseitigung: Anschluss an das offentliche Kanalnetz

Fundamente: Streifenfundamente und Betonbodenplatte in Beton

Kellerwande: Vibrocell-Mauersteine

Umfassungswinde: zweischaliges Mauerwerk aus Leca-Hohlblocksteinen mit Dammung und

Innenschale aus Zellton-Mauerstein

Innenwéinde: Ziegelmauerwerk
Geschossdecken: Stahlbeton

Dachkonstruktion: Satteldach in Holzkonstruktion
Dacheindeckung: Wellblech

Dachwisserabfuhr: Dachrinnen und Fallrohre in Blech

Feuchtigkeitsabdichtung: im Stand der Errichtung

Wiarmedimmung: Systemdiammung

Fassadengestaltung: Putz, zum Teil Holzschindelanschlag, zum Teil Holzschalung

Innere Verkleidung: Putz mit Beldgen oder Beschichtungen

FuBboden: Estriche mit Beldgen

Treppenanlage: einldufige gerade Betontreppe mit Fliesenbelag, Gelander in Holzkonstruk-

tion auf Metallstehern
Fenster: Aluminiumfenster mit Isolierverglasung

Sonnenschutz: Jalousien
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Heizungsanlage:

Installationen:
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gemischt, Vollbautiiren, im Keller-/ Untergeschoss teilweise Metalltiiren

zentrale Warmwasserheizung mit Olfeuerung
laut Angabe in den Béddern UG und EG FuBbodenheizschlangen

Wasser-, Abwasser-, Elektroinstallation und Telefonanschluss

2.10.3. Raumprogramm,/ Geschoss- und Raumbeschreibung

Die Raumbezeichnungen in den vorliegenden Planunterlagen stimmen nicht unbedingt mit den Gege-

benheiten tiberein. Die nachfolgenden Bezeichnungen sind sinngemaB.

Keller-/ Untergeschoss

Gang:

Technische Einbauten:

Mostkeller:

Heizraum/ Waschkiiche:

Technische Einbauten:

Magazin:

Garage:

Technische Einbauten:

Tankraum:

Technische Einbauten:

GZ.G40/25]12 E12/25v BG Bludenz

FuBboden Fliesenbelag, Wande, Decke Putz;
ein Treppenlift - laut Angabe nicht sehr versiert und auBer Betrieb, sowie

im Eigentum der verpflichteten Partei;

FuBboden Laminat, Wande Putz, im Sitzplatzbereich parallel zur Bank

verlaufende Verfliesung, dariiber Putz, Decke Putz;

FuBboden Fliesenbelag, Wande, Decke Putz;

Heizkessel, Heizverteileranlage, Waschmaschinenanschluss;

Betonboden, Wande Putz, Decke Heraklithplatten;

lichte Einfahrtshohe rund 2,00 m;

Betonboden, Wande Putz, stirnseitige Wand mit Faserplatten verkleidet,
Decke Putz;

ein automatisches Kipptor in Metallkonstruktion, auBen mit Holz ver-

schalt, innen mit Blech belegt;

zwei Kunststoffoltanks mit je ca. 2.000 It. Fassungsvermogen;
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Einliegerwohnung

Wohnkliche:

Technische Einbauten:

Vorbau:

Wohnraum:

Technische Einbauten:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

Schlafzimmer:

Erdgeschoss

Gang:

Windfang:

Technische Einbauten:

Biiro:

WC:

Technische Einbauten:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

GZ.G40/25]12 E12/25v BG Bludenz
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FuBboden Laminat, im Arbeitsbereich der Kiiche Fliesenbelag, Winde
Putz, im Arbeitsbereich der Kiiche Steinplatten, Decke Paneelverkleidung;

ein einfaches Nirostahlwaschbecken, ein Elektrounterverteiler;

FuBboden Fliesenbelag, Wiande Paneelverkleidung, Téafelung oder Putz,

Dachschrage Paneelverkleidung;

FuBboden Laminat, Wande Putz, Decke Paneelverkleidung;

ein Schwedenofen;
FuBboden, Wande Steinplatten, Decke Paneelverkleidung;
eine Whirlwanne, eine WC Schale, ein Waschbecken, Waschmaschinenan-

schluss, ein Wandheizkorper, elektrische Entliiftung;

FuBboden Laminat, Wande Putz, Decke Paneelverkleidung;

FuBboden Fliesenbelag, Wande Putz, Decke Tafelung;

FuBboden Fliesenbelag, Wande Putz oder Tafelung, Decke Tafelung;

Elektroverteiler;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande Putz, zum Teil Kunststoffbelag, Decke
Tafelung;

FuBboden, Wande Fliesenbelag, Decke Tafelung;

eine WC Schale, eine elektrische Liiftung;

FuBboden, Wande Fliesenbelag, Decke Tafelung;

eine Badewanne, ein Doppelwaschbecken;
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Schlafzimmer:

Kiiche:

Technische Einbauten:

Zirbenstube:

Balkon:

Wohnzimmer:

Technische Einbauten:

Zimmer:

Terrasse

Sitzplatz liberdacht:

Uberdachung:

Gerateraum:

Dachboden:

Gartenhaus

Baukonstruktion

2
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FuBboden Teppichbelag, Wande Putz oder Tafelung, Decke Tafelung;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande Putz, im Arbeitsbereich Fliesenbelag,
Decke Téfelung;

ein Spiilbecken;

FuBboden Laminat, Wiande Putz oder Zirbentdfelung, Decke Zirbentafe-

lung;

FuBboden Fliesenbelag, Gelander in Holzkonstruktion auf Metallstehern,

Blumentrog in Holz;

FuBboden Laminat, Wande Putz, zum Teil Tafelung, Dachuntersicht Tafe-
lung;

ein offener Kamin;

nicht zuganglich - objektspezifischer Standardausbau als Grundlage;
schwimmend verlegte Kunststoffplatten, Seitenwidnde, Giebelwand Putz,
Fassade Tafelung;

FuBboden Fliesenbelag, Fassadenflachen Putz oder Tafelung;

Betonboden, Wande Putz, Dachschrige Tafelung;

Aufgang einfache HolzKklappleiter;

Betonboden, Giebelwdande sichtbares Betonziegelmauerwerk oder Herak-

lithplatten, Dachuntersicht Holzschalung;

Holzriegelkonstruktion, Satteldach in Holzkonstruktion mit Bitumenschindeln eingedeckt, Holzfenster

mit Isolierverglasung, Holzladen, Dachrinnen mit Freifallentwasserung und einseitigem Fallrohr mit

Freifallentwasserung, Elektroinstallationen;
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Vorraum:
Wohnraum:
WC:

Kiiche:

Technische Einbauten:

Holzschopf 1

Baukonstruktion
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Holzboden, Wiande Holzschalung, Dachuntersicht Vollholzschalung;
Riemenboden, Wande, Dachuntersicht Tafelung;

Riemenboden, Wande, Decke Tafelung;

Riemenboden, im Ofenbereich Fliesenbelag, Wande Téfelung, im Bereich
der Feuerstelle Klinkersteinmauerwerk, Decke Téfelung;

ein alter Holzofen, ein Waschtrog;

einfache Holzriegelkonstruktion, mit flachgeneigtem Satteldach mit Blecheindeckung oder Bitumenab-

dichtung;

Innenausbau:

Holzschopf 2

Baukonstruktion

schwimmend verlegte Betonplatten, AuBenwandschalungen in Holz;

in Holzkonstruktion, ein einfaches doppeltes verglastes Holzfenster, Pultdach in Holzkonstruktion,

provisorische einfache Dachabdichtung, einfach vernagelt;

2.10.4. AuBenanlage
Einfriedung Nord:

Stiitzmauer Nordwest:
Einfriedung StraBenseite:
Einfriedung Stellplatz:
Hausanschluss:
Garagenzufahrt:

Zugang Ost:
Eingangsbereich Ost:

Stiitzmauer Garage:

Treppenaufgang Eingang:
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massiv gemauert, laut Angabe zur Halfte im Eigentum der bewertungsge-
genstandlichen Liegenschaft;

Boschungssteine auf eine Hohe von ca. 1,00 m;

massiv gemauert mit Holzzaunaufsatz;

massiv gemauert,

einfache Holzzaunung;

nicht staubfreie Befestigung;

schwimmend verlegte Betonplatten;

schwimmend verlegte Betonplatten;

massiv gemauert mit Natursteinverblendung;

massiv mit Natursteinplatten belegt, westseitig anschlieBende Mauer mas-

siv gemauert und verputzt;
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2.10.5. Zubehor
Kiiche/ UG:
Einbaukiiche:

Kiichengerate:

Badezimmer/ UG:

Badezimmer/ EG:

Kiiche/ EG:

Einbaukiiche:

Kiichengerate:

Zirbenstube:

Wohnzimmer:

s
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siehe Bilddokumentation, Bild 15 in Beilage ./SV-2;

L-f6rmig mit Unterbau, Hinge- und Seitenschrank;

ein Backrohr, ein Vierplatten-Cerankochfeld, ein Flachdunstabzug, ein
Geschirrspiiler, ein Kiihlschrank;

siehe Bilddokumentation, Bild 17 in Beilage ./SV-2;

ein Waschtischverbau mit Hangeschrank und Unterschrank;

siehe Bilddokumentation, Bild 19 in Beilage ./SV-2;

ein Waschtischverbau mit Unterbau sowie Hingeschrank mit Spiegelein-
sdtzen;

siehe Bilddokumentation, Bild 20 in Beilage ./SV-2;

zweizeilig mit Unterbau und Hangeschrank;

ein Vierplatten-Cerankochfeld, ein Backrohr, ein Geschirrspliler, ein
Flachdunstabzug, ein Kiihlschrank;

U-formige Eckbank gepolstert;

eine eingebaute Glasvitrine;

2.10.6. Bau- und Erhaltungszustand

Nachfolgend handelt es sich um eine exemplarische und nicht unbedingt vollstandige Auflistung von

objektspezifischen Gegebenheiten:

Allgemeines

- Energieausweis (Ausweis liber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes) gemil Energieausweis-

Vorlage-Gesetz EAVG i.d.g.F. wurde nicht vorgelegt;

- Holzbauteile stark verwittert;

- liber die AuBenfassaden mehrerer Orts Putzabplatzungen;

- zum Zeitpunkt der Errichtung einfach durchschnittlicher Bau- und Ausbaustandard;

AuBenanlage

- liber das straBenseitige Mauerwerk zahlreiche Abplatzung sowie mechanische Beschadigungen;

- Holzzaunaufsatz am Faulen, zur Stidseite zwei Felder abgetragen;

- Uber die Fugen der garagenseitigen Stiitzmauer mehrerer Orts zum Teil starke Rissbildungen;

- liber den Treppenaufgang zum Haupteingang groBflachige Mortelausbriiche;

GZ.G40/25]12 E12/25v BG Bludenz
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- lber das anschlieBende Mauerwerk groBflachige Abplatzungen sowie Absandungen, zum Teil star-

ke Rissbildungen;

Keller-/ Untergeschoss

Mostkeller
- lber eine Wandflache stark ausgepragte, rechteckformig verlaufende Rissbildungen, vermutlich StoB-
und Lagerfugen von Dammplatte;

- lber die gegeniiberliegende Wand, im Bodenbereich Absandungen;

Heizraum/ Waschkiiche

- groBflachigere Beschadigung der Sockelkanten, verbunden mit Fliesenausbriichen und Putzabplatzun-
gen;

- liber die Mauerflachen im Bodenbereich starke Absandungen sowie Verfarbungen;

Magazin

- liber die Deckenflache groBflachige Absandungen und Ausbliihungen;

Einliegerwohnung

Vorbau

- Eingangstiire klemmt;

Schlafzimmer

- Ausbau-Materialien unterschiedlich stark abgenutzt;
Erdgeschoss
Badezimmer
- in den Fliesenbeldgen mehrerer Orts Rissbildungen;

- Tirbeschlage zum Teil lose;

Balkon

- Holzbauteile stark verwittert;
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Dachboden

- Uber eine Kaminflache groBflachige Ausbliihungen und Verfarbungen;

Sitzplatz
- auffillig eine eingesetzte provisorische Hochbaustiitze zur Tragerunterstiitzung;

- Vordachtragbalken starker verdreht;

Gartenhaus

Wohnraum

- auffillig mittlerer Dachtriager durch Hochbaustiitze unterstiitzt;

Holzschopf 1

- drei eingebaute Hochbaustiitzen zur provisorischen Unterstiitzung;

Holzschopf 2

- Konstruktion durchndsst, verfault und zum Teil heruntergebrochen;

2.10.7. Bestandsverhiltnisse
Die Liegenschaft steht in Eigennutzung durch die verpflichtete Partei. Ein sonstiges Bestandsverhalt-
nis wurde keines bekannt gegeben. Die Bewertung erfolgt, vorbehaltlich einer abschlieBenden rechtli-

chen Beurteilung, bestandsfrei.

2.11. Sonstiges

Seitens der Gemeinde wurde wie folgt bekannt gegeben (detaillierte Aufstellung siehe Beilage ./SV-4):

Einheitswert € 29.650,52
erhohter Einheitswert € 39.970,06
Grundsteuermessbetrag € 67,22

offene Posten mit dinglicher Wirkung (Grundsteuer) - laut Kontoauszug vom 15.12.2025 keine;
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3. Massenermittlung
Die Massenermittlung erfolgt approximativ anhand der vorliegenden Planunterlagen fiir die Bewer-
tung in ausreichend genauem Umfang. Nicht bemaBte Flachen werden digital den vorliegenden Plan-

unterlagen entnommen oder durch NaturmaBe erginzt.

Die tiberschldgige Nutzflichenermittlung dient zur Kontrolle des Bestandes und in weiterer Folge zur

Abschitzung der Herstellwerte.

Die Berechnung wird computerunterstiitzt auf sdmtliche, verflighare Dezimalstellen durchgefiihrt,
wobei jedoch davon nur 2 angefiihrt werden. Es konnen somit geringfiigige Differenzen bei der Run-
dung der zweiten Dezimalstelle auftreten. Dies hat jedoch keinen Einfluss auf das Ergebnis der ent

sprechenden Gesamtmenge.

Unter Einhaltung der gesetzlich auferlegten Warn-, Priif- und Hinweispflicht wird seitens des zeich-

nenden Sachverstiandigen eine MaB- oder Massengarantie ohne die Erstellung von aktuellen Bestands-

planen abgelehnt.
Bruttogrundflache
Wohnhaus
Keller-/ Untergeschoss 16,30 x 10,60 = 172,78 m?
Vorbau 3,15 x 3,60 = 11,34 m?
Erdgeschoss 5,30 x 10,60 = 56,18 m?2

11,00 x 10,60 = 116,60

2,70 x 155 = -4,19 112,42 m?
Dachboden 11,00 x 10,60 = 116,60 m?2
Terrasse inkl. Stirnmauerwerk 16,30 x 4,00 = 65,20

-2,30 x 2,60 = -5,98 59,22 m?2
Vordach 7,45 x 2,30 = 17,14

2,60 x 1,70 = 4,42

6,25 x 4,00 = 25,00 46,56 m2
Gerateraum 2,30 x 2,60 = 5,98 m?
Balkon 9,80 x 1,30 = 12,74 m?
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Gartenhaus 6,75 x 3,90 26,33
400 x 1,90 7,60 33,93 m?
Holzschopf 1 460 x 5,10 23,46 m?
Holzschopf 2 3,30 x 1,70 5,61 m?2
Umbauter Raum
Wohnhaus
Keller-/ Untergeschoss 172,78 x 2,95 509,70
Vorbau 11,34 x 2,525 28,63 538,33 m?
Erdgeschoss 56,18 x 2,85 160,11
0,50 x 56,18 x 1,88 52,81
112,42 x 2,85 320,40 533,32 m?
Gerateraum 598 x 3,40 20,33 m?
Dachboden 0,50 x 116,60 x 1,88 109,60 m3
Gesamtumbauter Raum 1.201,59 m3
Gartenhaus 26,33 x 2,30 60,56
0,50 x 26,33 x 0,45 5,92
7,60 x 2,50 19,00 85,48 m3
Zusammenstellung der Nutzflichen
Wohnhaus
Keller-/ Untergeschoss 90,00 m?
Wohnraumausbau
Keller-/ Untergeschoss 60,00
Vorbau 5,75 65,75 m?
Erdgeschoss 145,00 m?
Gerateraum 5,00 m?
Gesamtnutzfliche 305,75 m?
Gartenhaus 30,00 m?
Hinweis

Die vorliegenden Planunterlagen sind nicht als vollstdndig stimmig zu werten.
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4. Gutachten/ Bewertung

4.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemall dem Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmit,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich
objektive Gesichtspunkte; ungewdéhnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Filir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter Be-
wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).

4.2. Methodik der Wertermittlung
Filir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird {iblicherweise das Vergleichswertverfah-

ren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
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gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen

konnen.

Der Verkehrswert bebauter Liegenschaften wird in der Regel nach dem Sachwertverfahren und/ oder

nach dem Ertragswertverfahren abgeleitet.

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der Verkehrswert der Liegenschaft aus den Kaufpreisen ver-
gleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag verauBert wurden und in ver-
gleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Das Vergleichswertverfahren scheidet jedoch fiir die Be-
wertung von individuell bebauten Liegenschaften in der Regel aus, da bei den unterschiedlichen Im-

mobilien die Bebauungen {iblicherweise stark voneinander abweichen.

Im »Sachwertverfahren« ist der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten. Wahrend der Bodenwert im Ver-
gleichswert- und/oder Residualverfahren abgeleitet wird, versteht sich der Bauwert als die Summe der

Zeitwerte der baulichen Anlagen.

Beim »Ertragswertverfahren« ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-

sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu ermitteln.

4.3. Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Bewertungsgegenstiandlich wird das Sachwertverfahren zur Anwendung gebracht. Das Verfahren kann
grundsatzlich bei allen Arten von Liegenschaften herangezogen werden und stellt vor allem bei Objek-
ten, die Ublicherweise der Eigennutzung dienen (insbesondere Ein- und Zweifamilienwohnhduser,
landwirtschaftlich genutzte Wohn- und Nebengebdude, Eigentumswohnungen), das geeignete Verfah-
ren dar, da die Beschaffungskosten fiir die in Betracht kommenden Kaufinteressenten von vorrangiger

Bedeutung sind.

Das Ertragswertverfahren findet vor allem bei Liegenschaften Anwendung, bei denen eine Fremdnut-
zung real gegeben oder fiktiv sinnvoll moglich ware und hieraus entsprechende Miet- oder Pachtertra-
ge erzielt werden konnen. Der Ertragswert hat jedoch in der Praxis bei derart individuell errichteten

Immobilien wie gegeben, im Speziellen auch in Ermangelung der erforderlichen, vollstindigen bau-
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rechtlichen Bewilligungen vorhandener somit bestatigter Wohneinheiten, keine oder nur geringe Aus-

sagekraft fir die Ableitung des Verkehrswertes, weshalb auf eine Berechnung verzichtet wird.

4.4. Sachwertverfahren

4.4.1. Zeitwert der baulichen Anlagen

4.4.1.1. Erlauterung

Die Ermittlung des Zeitwertes der baulichen Anlagen erfolgt ausgehend dem »Herstellungswerts, ge-
gebenenfalls korrigiert um eine anteilige Wertanpassung fiir einen riickgestauten Reparaturbedarf,
korrigiert um die Wertanpassung infolge technischer Wertminderungen sowie unter Beriicksichtigung

eines verlorenen Bauaufwandes.

4.4.1.2. Definitionen
Der »Herstellungswert« ist jener fiktive Kostenhetrag, der fiir die Neuerrichtung der baulichen Anlagen
zum Bewertungsstichtag, im gegebenen Zustand und gegebenen Stand der Technik, aufgewendet wer-

den miisste.

Der »Herstellungswertq leitet sich im Sinne der ONORM 1801-1 Bauprojekt- und Objektmanagement,
Teil 1: Objekterrichtung (Stand 01.03.2022) aus jenem fiktiven Betrag fiir die »Errichtungskosten ERK«
ab, der fiir die Neuerrichtung der baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden
misste. Diese umfassen die maBgeblichen Kostengruppen:

AufschlieBung

Bauwerk-Rohbau

Bauwerk-Technik

Bauwerk-Ausbau

Einrichtung (ohne Mdbel, Kiichen und Kunstobjekte)

AuBenanlagen

N AN =

Planungsleistungen (Honorare wie z.B. fiir Architektenplanung, Statik, Fach- und Sonderplanun-
gen), Baukoordination, technische und kaufmannische Bauaufsicht
8 Projekinebenleistungen

9 Reserven
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Der »Herstellungswert¢ konkretisiert sich hieraus mit den »Herstellungskosten HK«. Diese umfassen

die maBgeblichen Kostengruppen:

1 AufschlieBung

2 Bauwerk-Rohbau

3 Bauwerk-Technik

4 Bauwerk-Ausbau

7 Planungsleistungen (Honorare wie z.B. fiir Architektenplanung, Statik, Fach- und Sonderplanun-
gen), Baukoordination, technische und kaufménnische Bauaufsicht

8 Projektnebenleistungen ohne Finanzierungskosten

Bauliche Anlagen, wie gegeben, sind infolge der individuellen Nutzung Unikate, deren tatsachliche
Herstellungskosten eine detaillierte Kalkulation erfordern. Die jeweiligen Wertansidtze beziehen sich
auf den derzeit gegebenen Ausbaustandard zum heutigen Stand der Technik. Infolge bautechnischer
und architektonischer Uberschneidungen sind Verschiebungen der Herstellwerte zwischen den ein-
zelnen Bauteilen moglich. Nachfolgende Wertansatze sind somit als Richtwerte und der Herstellungs-
wert als Ganzes anzusehen. Die Bewertung erfolgt in Abhangigkeit der gegebenen Nutzung als Wohn-
haus in durchschnittlich einfachem Bau- und Ausbaustandard zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer in Hohe

von derzeit 20 %.

4.4.1.3. Technische Lebensdauer

Mit der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage oder eines Anlageteils wird der Zeitraum
bezeichnet, in dem dieser physisch zur Verfiigung steht und hierbei technisch in der Lage ist, den ge-
forderten Eigenschaften, somit dem Verwendungszweck, ohne Einschrankungen zu entsprechen. Die

technische Lebensdauer umfasst somit den Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall.

Die einzelnen Bauelemente bilden die Voraussetzung fiir die Nutzung einer baulichen Anlage insge-
samt, so verleiht zum Beispiel das Tragwerk dem Gebaude die Standfestigkeit. Andere Bauelemente,
zum Beispiel die des Ausbaues, haben aufgrund der Abnutzung eine im Verhaltnis zum Gesamten
kurze Lebensdauer. Sie miissen im Lebenszyklus eines Gebaudes ein oder mehrmals ersetzt werden
und sind damit in groBerem Umfang Gegenstand der Instandhaltung. Die Qualitdt der Baustoffe, die
Verarbeitung der Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung oder die Witterung sind
dabei von entscheidender Bedeutung. Ferner ist zu berlicksichtigen, dass eine regelmaBige und fach-
gerecht durchgefiihrte Instandhaltung die Lebensdauer verlangert. Andererseits konnen unterlassene,

aber notwendige MaBnahmen die Lebensdauer der Bauteile erheblich verkiirzen.
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Bei der Bemessung der technischen Lebensdauer der Bauelemente und damit letztlich der des Gebau-
des insgesamt, sind zahlreiche Einfllisse zu beachten. Diese werden wie folgt unterteilt:

- Eigenschaften der Baustoffe

- Fehler bei der Planung

- Miéngel bei der Bauausfiihrung

- Verhalten der Nutzer

- Art und Umfang der Instandhaltung

- Umwelteinfliisse

Die technische Lebensdauer stellt jedenfalls die »oberste Grenze« der wirtschaftlichen Nutzungsdauer

dar.

4.4.1.4. Wirtschaftliche Nutzungsdauer/ Gesamtnutzungsdauer

GemaB »Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile« vom SV Landesverband Stei-
ermark und Kéarnten, Juni 2020:

»Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jener Zeitraum verstanden, in dem es unter den ge-
gebenen Bedingungen dkonomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage oder den Anlageteil zu nutzen und
diese den sich im Laufe der Zeit dndernden NutzerInnenanspriiche noch gentigt. Die wirtschaftliche

Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer.«

Die Gesamtnutzungsdauer GND einer Anlage oder die Nutzungsdauer ND eines Anlageteils definiert
sich mit der zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung (Herstellung/ Produktion) bis zum Ende
seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die im Wesentlichen von der Bauart (Gebdudetyp), der
Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Art der Nutzung, der technischen Entwicklung

und den sich wandelnden Anforderungen abhangt.

Der Ansatz der Gesamtnutzungsdauer setzt voraus, dass die Herstellung dem Stand der Technik der
Errichtungszeit entspricht, keine grundlegenden Verdnderungen oder Verbesserungen mit nachhalti-
ger Wirkung an der baulichen Anlage oder einem Anlageteil durchgefiihrt werden, eine ordnungsge-
maBe Wartung und Instandhaltung, eine sach- und fachgerechte Verwendung und eine iibliche Nut-

zung erfolgt.
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Folgende objektbezogene Ansitze der Gesamtnutzungsdauern gemal Literatur:

yWertermittlungsrichtlinien - WertR 2006«

Freistehende Einfamilienhduser (auch mit Einliegerwohnung) 60 bis 100 Jahre

»Sachwertrichtlinie-SW-RL 2012« ?

Freistehende Einfamilienhduser, Doppelhduser, Reihenhduser 60 bis 80 Jahre
»Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile¢

Ein- und Zweifamilienhduser

Ortbau, Massivbauweise 60 bis 80 Jahre
»Liegenschaftsbewertungg ¥
Ein- und Zweifamilienhduser

normale Bauausfiihrung 60 bis 70 Jahre

»Die Nutzungsdauer¢
Ein- und Zweifamilienhauser

Massivhbauweise 60 bis 80 Jahre

Literaturnachweis

M Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen: Wertermittlungsrichtlinien 2006;

@ Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung: Bekanntmachung der Richtlinie zur Ermittlung
des Sachwerts (Sachwertrichtlinie-SW-RL) vom 5. September 2012

©® SV Landesverband Steiermark und Kérnten (Juni 2020):
Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile

®  KRANEWITTER, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung

) SEISER, F.J. (2020, 1. Auflage): Die Nutzungsdauer

4.4.1.5. Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre in Ansatz zu bringen, in denen die bauliche Anlage bei
ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt wer-
den kann. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durchgefiihrte InstandsetzungsmaBnahmen oder Moder-
nisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder andere Gegebenhei-

ten die Restnutzungsdauer verkiirzen konnen.
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4.4.1.6. Ansitze der technischen Lebensdauer/ Restnutzungsdauer/ Wertminderung
Im gegebenen Fall ist die technische Lebensdauer des Objekies aufgrund der Baukonstruktion, des
Ausbaugrades und der zweckspezifischen Nutzung bei unterstellter, dem Objekt angepasster Instand-

haltung mit der wirtschaftlichen Nutzungsdauer ident.

Aufgrund der gegebenen Bauweise, des Gebaudestandards, des offensichtlichen und des ableitbaren
baulichen Zustandes zum Bewertungsstichtag wird ableitend den unter 4.4.1.4. zitierten Literaturan-

satzen die gewohnliche Gesamtnutzungsdauer mit 80 Jahren bewertet.

Alter Bestand/ Wohnhaus
Bewertungsstichtag 2025 - 1977/ 1984 = Referenzalter rund 45 Jahre

Ableitend dem Referenzalter des Bestandes von rund 45 Jahren rechnet sich aktuell eine Restnut-

zungsdauer von 80 - 45 = 35 Jahren.

Aus diesen Ansatzen rechnet sich fiir den Bewertungsstichtag eine approximativ durchschnittliche,

lineare Wertminderung von rund 56 %.

Dartiiber hinaus ist festzuhalten, dass eine Prognose fiir eine bestimmte Restnutzungsdauer jedenfalls
spekulativen Charakter aufweist und sich somit relativiert. Schlussfolgernd basieren die gewéhlten

Ansitze mit auf einer gutachterlichen Einschitzung auf Grundlage der stindigen Ubung in der Bewer-

tungspraxis.
Formelwerk fiir Wertminderungen Legende
WM jinear = A/GND x 100 WM = Wertminderung in %

4.4.1.7. Riickgestauter Reparaturbedarf

In Anbetracht des unter 2.10.6. beschriebenen Bau- und Erhaltungszustandes ist es erforderlich, eine
zusatzliche Wertminderung in Ansatz zu bringen. Diese wird iiber die Wertminderung nach Heideck
(HEIDECK, E.: Die Schitzung von industriellen Grundstiicken und Fabrikanlagen sowie von Grundsti-
cken Gebauden zu Geschéafts- und Wohnzwecken) durchgefiihrt. Hierbei handelt es sich um eine in der
Bewertungspraxis anerkannte und erprobte Beurteilung des Bauzustandes unter Zuhilfenahme von
Zustandsnoten in einer Bandbreite zwischen 1 bis 5, wobei die Zustandsnote 1 einen neuwertigen,

mangelfreien und die Zustandsnote 5 die Abbruchreife beschreiben.
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Gegenstandlich entspricht nach den Definitionen von Heideck eine Zustandsnote von 3 definiert mit
yreparatur- bzw. instandsetzungsbediirftige am treffendsten. Aus diesem Umstand rechnet sich eine
zusatzliche Wertminderung von rund 8 % und in Kombination mit vorhergehend unter 4.4.1.6. be-

stimmter Wertminderung aufsummiert rund 64 %.

4.4.1.8. Verlorener Bauaufwand

Der verlorene Bauaufwand beinhaltet den Umstand, dass bei einem Verkauf einer bebauten Immobilie
ein Teil der tatsachlich getitigten Investitionen dadurch verloren gehen, dass ein Kaufer die baulichen
Anlagen nach seinen eigenen Bediirfnissen (Individualisierung) anders konzeptioniert und gebaut
hitte (beispielsweise Anordnung, Architektur, Grundrissgestaltung, Ausbau, Zusatzausstattungen)

und somit die angebotene Immobilie den individuellen Interessen nicht gdnzlich entspricht.

Die Wertkorrektur rechnet sich ausgehend dem Herstellungswert zum stichtagbezogenen Stand der

Technik und wird mit 5 % beurteilt und in Ansatz gebracht.

4.4.1.9. Zeitwert

Wohnhaus

Keller-/ Untergeschoss

umbauter Raum: 509,70 m?

verglichener Wert: € 300,00/m?

Herstellungswert: 509,70 x 300,00 € 152.910,00

Zuschlag fiir Wohnraumaushau im Keller-/ Untergeschoss

Nutzflache: rund 60,00 m2

Verglichener Wert: € 700,00/m?

Herstellungswert: 60,00 x 700,00 € 42.000,00

Vorbau/ Eingang

umbauter Raum: 28,63 m®

verglichener Wert: € 400,00/m?

Herstellungswert: 28,63 x 400,00 € 11.452,00
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Erdgeschoss

umbauter Raum: 533,32 m®
verglichener Wert: € 545,00/m?
Herstellungswert: 533,32 x 545,00

Dachboden

umbauter Raum: 109,60 m®
verglichener Wert: € 350,00/m?
Herstellungswert: 109,60 x 350,00

Zuschlage fir

Balkon

Grundflache: 12,74 m?
Verglichener Wert: € 520,00/m?2
Herstellungswert: 12,74 x 520,00

Terrasse inkl. Stirnmauerwerk
Grundflache: 59,22 m?
Verglichener Wert: € 160,00/m?2
Herstellungswert: 59,22 x 160,00

Vordach tiber Terrasse
Grundflache: 46,56 m?
Verglichener Wert: € 420,00/m?2
Herstellungswert: 46,56 x 420,00

Gerateraum

umbauter Raum: 20,33 m®
verglichener Wert: € 270,00/m?
Herstellungswert: 20,33 x 270,00
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290.659,00

38.360,00

6.625,00

9.475,00

19.555,00

5.489,00

576.525,00
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zzgl. 8 % Honorare und Nebenkosten

Herstellungswert ohne Umsatzsteuer bei heutigem Stand der Technik

zzgl. 20 % USt.

Herstellungswert inkl. USt. bei heutigem Stand der Technik

Wertminderungen

576.525,00
46.122,00

622.647,00
124.529,00

747.176,00

durchschnittliche technische Abnutzung kombiniert mit anteiligem, riickgestautem und anrechenba-

rem Reparaturbedarf gemal 4.4.1.7. in Hohe von 64 %

verlorener Bauaufwand

5 % von € 747.176,00

Zuschlag fiir AuBenanlage gemaB 2.10.4. im Zeitwert:
ca. 4 % von € 231.624,00

Wohnhaus mit AuBenanlage

Gartenhaus/ Errichtungszeitpunkt unbekannt
umbauter Raum: 85,48 m®

verglichener Wert: € 500,00/m?

Herstellungswert ohne Umsatzsteuer: 85,48 x 500,00

zzgl. 20 % USt.

Herstellungswert inkl. USt. bei heutigem Stand der Technik
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Wertminderungen
aufsummierte Wertminderung gemiB ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand
01.03.2022) - rund 70 % € -35.902,00

Gartenhaus € 15.386,00
Holzschopf 1 und 2
Der Restwert der Holzschopfbauten wird mit den Abbruch- und Entsorgungskosten gleichgesetzt, wes-

halb sich der anrechenbare Wert neutralisiert. € -

Zusammenstellung der Zeitwerte

Wohnhaus mit Auenanlage € 240.889,00
Gartenhaus € 15.386,00
Holzschopf 1 und 2 € -
Zeitwert der baulichen Anlagen € 256.275,00

4.4.2. Grundwert

4.4.2.1. Allgemeines

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flachenangaben, im Speziellen auf Grundlage des
Publizitatsprinzips und Vertrauensgrundsatzes, ungepriift zugrunde gelegt. Ideelle Wertzumessungen
gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben bei nachfolgenden Ansdtzen unbe-
riicksichtigt. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben mit dem Grunderwerb verbundene Kosten wie Ver-

tragskosten, Eintragungsgebiihren und Finanzierungskosten.

4.4.2.2. Erliuterung

Zur Festlegung des lokalen Grundpreises werden Vergleichswerte im Gemeindegebiet von Vandans
erhoben. Die Erhebungen beschranken sich auf tatsachliche und nachvollziehbar dargestellte Transak-
tionen im Beobachtungszeitraum 2022 bis zum Bewertungsstichtag, bezogen auf unbebaute, baureif
erschlossene, unbelastete und geldlastenfreie, als Bauflache Wohngebiet BW oder Bauflache Mischge-

biet BM gewidmete Grundstiicke.
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Im gegenstiandlichen Fall liefert das Residualwertverfahren bei den gegebenen Pramissen, im Speziel-
len fiir Bautrageriiberlegungen, die sich aktuell grundsatzlich sehr verhalten zeigen, keinen marktkon-

form verwertbaren Wert, weshalb auf eine Ermittlung verzichtet wird.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes (siehe auch

ONORM B 1802-1 unter 6.3) abgesehen.

4.4.2.3. Lokale Grundpreisverhiltnisse

Im Beobachtungszeitraum bis zum Bewertungsstichtag zeigt sich die durchschnittliche, effektive, um
nicht nachvollziehbare AusreiBer bereinigte Grundpreisbandbreite im Gemeindegebiet von Vandans
zwischen € 299,00/m? (2022, ScheibenkopfstraBe) bis € 600,00/m? (2024, Mustergielweg). Im Jahr

2025 zeigen sich die Grundwerte wieder etwas riicklaufig.

4.4.2.4. Basiswert

Der arithmetische Mittelwert rechnet sich aus den Vergleichstransaktionen ausgehend 2023 mit
€ 515,00/m? und das Flachenmittel mit € 510,00/m2. Auf Basis der statistischen Methode »Mittelwert-
Streuung-Vertrauensgrenze« (Kleiber-Simon-Weyers, 1998) rechnet sich mit den Vergleichswerten
iiber den Beobachtungszeitraum 2023 bis zum Bewertungsstichtag ein Mittelwert von € 515,00/m?

und ohne statistische »AusreiBer« ein Mittelwert von € 505,00/m?2.

Schlussfolgernd wird fiir die als Bauflache Wohngebiet BW gewidmete Grundflache ein Basiswert von

€510,00/m? der Bewertung zugrunde gelegt.

4.4.2.5. Grundwert EZ 414
Gst. 1332/7 1.301 m?2 x €510,00/m? = € 663.510,00

Spezifische Wertkorrekturen

Das Grundstiick weist eine im Verhiltnis zu den Vergleichstransaktionen markante UbergriBe auf.
Auch werden sich infolge der ausgewiesenen Gelben Gefahrenzone Wildbach (WG) seitens der Wild-
bach- und Lawinenverbauung bauliche Auflagen zum Objektschutz ergeben, die sich bei behordlich

bewilligungspflichtigen Bauvorhaben in Mehrkosten niederschlagen werden.
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Ableitend dessen wird eine aufsummierte Wertkorrektur in einer GroBenordnung zwischen 5 bis 10

gemittelt 7,50 % in Ansatz gebracht.

abzgl. 7,50 % € -49.763,00

o

Grundwert 613.747,00

4.4.3. Sachwert

Zeitwert gemal 4.4.1.9. € 256.275,00
Grundwert gemal 4.4.2.5. € 613.747,00
Sachwert € 870.022,00

4.5. Barwert der dinglichen Rechte und Lasten

4.5.1. Dingliche Rechte gemaB8 A2-Blatt
»1 a Stand 1931 Zugehoirigkeit zur Vandanser Ziegen- und Schaf-Weide-Interessentschaft in den
Lastenbléttern der Einlagen, welche im A-Blatt der EZ 26 angefiihrt sind«

Hierdurch ergibt sich auf Basis des gegebenen Wissensstandes keine Wertbeeinflussung.

4.5.2. Dingliche Lasten gemafBi C-Blatt

Dienstbarkeiten oder Reallasten = keine Eintragungen;

4.5.3. AuBerbiicherliches dingliches Recht

Aktuell offenkundiges »Geh- und Fahrrecht tiber Gst. 1332/11« im Eigentum der Agrargemeinschaft
Vandans

Ableitend dem vorliegenden Schriftverkehr bestehen beziiglich der Nutzungserlaubnis, ungeachtet ob
entgeltlich oder unentgeltlich, unterschiedliche Ansichten zwischen Dienstbarkeitsgeber und Dienst-
barkeitsnehmer. Fakt ist, dass die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft die gegebene ErschlieBung
seit der Errichtung des Wohnhauses aufweist und dariiber hinaus, bei Vorliegen einer entsprechenden
Gebrauchserlaubnis, auch unmittelbar von der Gemeindestrae aus erschlossen werden kann. Die
Garageneinfahrt konnte in diesem Fall jedoch nicht mehr als solche genutzt werden. Auf Basis des

gegebenen Wissensstandes ist keine Wertbeeinflussung ableitbar.
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4.5.4. Sonstiges

Offenkundige »Abstandsnachsicht zur Garagenverbauung auf Gst. 1332/6«

Bei den gegebenen Erkenntnissen handelt es sich um eine vertragliche Vereinbarung zur Duldung
eines geringeren Bauabstandes in Zusammenhang mit der auf dem Nachbargrundstiick ausgefiihrten

Bebauung, aber nicht um die klassische Rechtsstruktur einer Dienstbarkeit nach § 472 ABGB.

Infolge dieser nahen Verbauung ergeben sich im lokalen Grenzbereich moglicherweise infolge des
Hangverlaufes bauliche Mehrkosten bei kiinftigen BaumaBnahen durch erforderlich werdende Objekt-
sicherungsmaBnahmen. Dieser Umstand findet in der Ableitung des Verkehrswertes Berticksichti-

gung. Eine explizite Bewertung ist nicht erforderlich.

4.6. Verkehrswert

4.6.1. Allgemeines

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fiir die Liegenschaft EZ 414, KG 90109 Vandans, Obere
VenserstraBe 5, 6773 Vandans, aufgrund samtlicher im Befund getroffener Feststellungen, inkl. den
anrechenbaren, grundbiicherlich sichergestellten und auBerbiicherlich offenkundigen dinglichen
Rechten und Lasten, zum Bewertungsstichtag 17. Dezember 2025. Ideelle Wertzumessungen gemaR

Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben nachfolgend unberticksichtigt.

4.6.2. Verkehrswert EZ 414
Sachwert gemaB 4.4.3. € 870.022,00

Wertkorrekturen auf Basis des Liegenschaftsbewertungsgesetzes LBG § 7 Abs. (1):

Gebaudealter / technischer Zustand/ Nutzung

Die gegenstandliche Bebauung befindet sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand. Die In-
standhaltung ist als nicht {iblich sorgfaltig zu bezeichnen. Ein bautechnisches Risiko, im Speziellen im
Hinblick auf die Haustechnik, ist prasent. Offenkundig sind einige Reparaturen erforderlich. Der bau-

rechtliche Konsens ist nicht vollstindig gegeben.
Das Grundstiick ist gut und sonnig gelegen. Der Hangverlauf und die Grundstiicksgroe lassen gege-

benenfalls eine attraktive Neugestaltung oder sogar eine Neubebauung zu. Auch eine Grundteilung ist

optional denkbar, erfordert jedoch eine entsprechende interne ErschlieBung tiber eigenen Grund (Gst.

GZ.G40/25]12 €12/25v BG Bludenz Seite 38 von 40



s
~
1N i

DI Robert Bischof

1332/7), damit verbunden einen entsprechenden Flachenverlust, oder eine Vereinbarung durch eine

gesicherte Dienstbarkeit tiber das stidseitig gelegene Gst. 1332/11.

Die lokal vereinbarte und bestehende Abstandsnachsicht zum Nachbargrundstiick Gst. 1332/6 wirkt

sich ebenfalls, wenn auch geringfiigig, wertkorrigierend aus.

Bei der Hohe des gegebenen Sachwertes ist auf Basis des Liegenschaftsbewertungsgesetzes LBG § 7
Abs. (1) infolge der Gegebenheiten eine deutliche Marktanpassung erforderlich, die in Hohe von 15 bis

25 gemittelt 20 % quantifiziert und hieraus gerundet der Verkehrswert abgeleitet wird.

SACHWERT
gemaB 4.4.3. € 870.022,00
abzgl. 20 % € - 174.004,00

€ 696.018,00

h

’Verkehrswert EZ 414 696.000,00

In Worten: Euro sechshundertsechsundneunzigtausend;

4.6.3. Verkehrswert Zubehor

Prinzipiell unterliegt eingebautes oder bewegliches Mobiliar einem individuell sehr verschiedenen
Geschmack und wird in der Regel - falls {iberhaupt - weit unter dem Neupreis gehandelt. Rechnungen

wurden keine vorgelegt.

Das in 2.10.5. aufgelistete Inventar liegt iiber der durchschnittlichen Nutzungsdauer von 20 Jahren
und ist Gberaltert, jedoch noch gebrauchstauglich, wenn auch nur bedingt ansprechend. Die Bewer-

tung wird pauschaliert und versteht sich im eingebauten Zustand.

’Verkehrswert Zubehor pauschal € 2.000,00,

In Worten: Euro zweitausend,;
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5. Zusammenstellung

Verkehrswert EZ 414 gemaB 4.6.2. € 696.000,00
Verkehrswert Zubehor gemal 4.6.3. € 2.000,00
Werkehrswert EZ 414 inkl. Zubehor € 698.000,00

In Worten: Euro sechshundertachtundneunzigtausend,

Hinweise

1) In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten betreffend die
Bauausfiihrung, den Bauzustand oder sonstige liegenschaftseigene Umstédnde beriicksichtigt werden. Eine abschlieBen-
de rechtliche Beurteilung der Widmungs- und Planungskonformitit sowie die bautechnische Umsetzung der behordlich
bewilligten Einreichung obliegen der bewilligenden Behdrde und nicht dem zeichnenden Sachverstdndigen.

2)  Bei der Bewertung (Schitzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer - bei Notwendigkeit
einer raschen VerduBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung geniigender Zeit iiberschritten werden
kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere, ideelle Wertzumessungen gemaB Liegenschaftsbewertungsgesetz
LBG § 2 Abs. (3).

3) GemidB ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hingewiesen, dass Ange-
sichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfah-
rungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exakt-
heit feststehende GroBe ist. Der Gutachter hat jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

4)  Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei, inkl. anrechenbare gesetzliche Umsatzsteuer in Hohe von derzeit 20 %.
Individuelle steuertechnische Aspekte bleiben auBer Acht.

5)  MaBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfdltigung und digitale Komprimierungen mit Vorbehalt.

6)  Das gegenstandliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Giiltigkeit.

Dornbirn, am 24. Februar 2026

N
Der Gerichtssachverstindige
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Verzeichnis der Beilagen

Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten

1.1 Auszug aus dem Ortsplan

1.2 DKM/ Luftbild M 1:1.000

1.3 DKM/ Luftbild_H6henschichten M 1:500
1.4 Flachenwidmung M 1:2.000

1.5 Gefahrenzone M 1:2.000

1.6 Lageplan Schmutzwasserkanal und Wasserversorgung
Bilddokumentation

Unterlagen Bestandsbebauung

Auszug aus dem Bauakt/ Wohnhaus

3.1 Planunterlagen, bewilligt mit dem Bescheid Z1. 153-2-77 vom 11.10.1977

3.2 Bescheid Z1. 153-2-77 vom 11.10.1977, Gemeindeamt Vandans, Erstellung eines
Wohnhauses, Baubewilligung

3.3 Bescheid ZI. I-153/2/1977 vom 27.01.1984, Gemeindeamt Vandans, Wohnhausneu-
bau, Beniitzungsbewilligung

Zufahrt

3.4 Schreiben vom 05.04.2004 an Agrargemeinschaft Vandans mit Lageplan

3.5 Plan mit Zustimmung »Wegverlegung« der Agrargemeinschaft vom 23.09.1977

3.6 VoGIS Darstellung vom 18.12.2025

3.7 Schreiben Agrargemeinschaft Vandans vom 12.12.2004

Sonstiges

3.8 Bauabstandsvereinbarung

Unterlagen Gemeindeamt Vandans
4.1. Einheitswert/ Grundsteuermessbetrag

4.2. Abgabenbescheide dinglicher Wirkung (Kontoauszug)

Unterlagen des Bezirksgerichtes Bludenz

5.1 EZ 414 Auszug aus dem Hauptbuch vom 15.12.2025

5.2 EZ 26 Auszug aus dem Hauptbuch vom 17.12.2025

5.3 EZ 321 fiir Gst. 1332/11 Auszug aus dem Hauptbuch vom 17.12.2025
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Bild 1 Ansicht mit Zufahrt tiber Gst. 1332/11

Bild 2 Ansicht

GZ.G40/25|12 E12/25v BG Bludenz Seite 1von 14



i
DI Robert Bischof

Bild 3 Ansicht

Bild 4 Ansicht
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Bauabstandsng ‘hsicht

Bild 5 Ansicht

Bild 6 Ansicht
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Bild 7 Ansicht

Bild 8 Ansicht
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Bild 9 Gartenhaus und Holzschopf

Bild 10 Gartenhaus und Holzschopf
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Bild 11 Keller-/ Untergeschoss Gang

Bild 12 Keller-/ Untergeschoss Heizraum/ Waschkiiche
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Bild 13 Keller-/ Untergeschoss Magazin

Bild 14 Keller-/ Untergeschoss Garage
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Bild 15 Keller-/ Untergeschoss Einliegerwohnung

Bild 16 Keller-/ Untergeschoss Einliegerwohnung
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Bild 17 Keller-/ Untergeschoss Einliegerwohnung

Bild 18 Erdgeschoss Gang
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Bild 19 Erdgeschoss Badezimmer

Bild 20 Erdgeschoss Kiiche
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Bild 21 Erdgeschoss Wohnzimmer

Bild 22 Erdgeschoss Wohnzimmer
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Bild 23 Dachboden
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Bild 24 Erdgeschoss Terrasse
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Bild 25 Gartenhaus

Bild 26 Gartenhaus

GZ.G40/25(12 E12/25v BG Bludenz Seite 13 von 14



DI Robert Bischof

Bild 27 Holzschopf 1

Bild 28 Holzschopf 2
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Auszug aus dem Bauakt/ Wohnhaus
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BAUEINGABE:

Wohnhausneubau
Flisabeth Wilhelmer
Vandans




BAUBESCHREIBUNG

Frl. Elisabeth Wilhelmer, Vandans, HNr. 369, beabsichtigt, auf
den Gp. 1332/4 und 133%2/7 der XG Vandans ein Einfamilienwohnhaus

zll erstellen.

1! Lage

Das Objekt liegt zur Génze auf elgenem Grund der Rauwerberin. Die
Bauabstande werden im Sinne dep Bestimmungen allseits eingehalten.
Die Bauabsténde betragen: gegen Gp 2211 (GemeindestraBe) - 14,-- m,
gegen die Gp 133%2/8 - 11,50 o, gegen Gp. 1332/9 - 25,-- m und gegen
die Gp 12322/5 und 6 - 3,80 m.

2) Ausfiihrung und techn. Beschreibung

Die Fundamente werden in Beton B 160 mit aufgelegter Bodenplatte
in B 225 ausgefithrt. Die Kellerwande werden mit Vibrozell-Mauer-
steinen 30 bzw. 25 cm stark erstellt. Die ErdgeschoBwinde werden
doppelschalig, bestehend aus 25 c¢cm Leca-Hohlblocksteinen, S cm
Isolierung und 9 cm Innenschale aus Zellton-Maversteinen ausgefihrt.
Alle Decken sowie Treppen werden massiv in Stahlbeton nach sta-
tischer Erfordernis erstellt. Als Dachkonstruktion ist ein Sattel-
dachstuhl mit Kastenschalung und eingebauten Dachrinnen, als Dach-
haut Welleternit vorgesehen. Als R8den kommen im XG Betonestriche
mit versiegelter Qberflédche, im Eg Textilbeldge in den Wohnriumen
und Fliesen in NaBriumen und Gingen zur Verwendung. Das Gebiude
wird innen mit WKM grob und fein verputzt. Die Tliren werden als
Futtertiiren in Eiche, die Fenster alsg Holzblockrahmenkonstruktion
mit Isolierverglasung und Rolliden ausgefuhrt. Die Fassade erhilt
einen naturweifBlen Musterputz auf Kalkbasis. Zur Belebung der An-
sichten sind Holzelemente vorgesehen.,

3) AusmalB und Inhalt

Das Wohnhaus hat ein GesamtausmaB von 12,80 x 16,30 m, dje Geschof-
hohe betrdgt im KG und 1g Jje 2,70 m, die Dachneigung 14 “, Im KG
befinden sich eine Garage, ein Heiz- und ein Tankraum, ein Bastel-
raum, eine Sauna sowie zwei Wirtschaftskeller. Im EG sind ein Wohn-
raum mit EBplatz, eine Kiche, ein Eltern- und Kinderschlafraum, ein
Blgelraum, ein WC, ein Bad mit WC, ein Vorraum und Geraterdume vor-
gesehen.

4) Versorgung und Entsorgung

Als Heizung ist eine Zentralheizung mit O0lfeuerung vorgesehen. Der
Wasser- und StromanschluB erfolgt von den Ortsnetzen Vandans. Die
Fékalien werden iiber eine Kldranlage weiter in eine auf eigenem
Grund liegende Sickergrube geleitet. '

Umbauter Raum: 1.121,95 1
Verbaute Fliche: 178,76 &
Baukosten ca.: S 1.460.000,--







P




| WINHDG
MAHHOMN N VA A (N1

I oo+
= = = : == b
co¢ 4§ Sip &% S4S o¢

ALODMNIAOS +3WN 2LNINCANT L

LINRIATTAM, 2NN DIANI oSl Toinoracyovd

& ooy ] ogs . ocS oG,

HiNnHDg




ERDGE SCHOSS

5

_3;?__230_ 1][? 140 :‘Q 335 1,_{? 310 z?

350

1630

500

30

I'-th

3
D -
=
E
VORRAUM gl &
B 3
N LT L > >
Ao . BIS 200 |
13 iy NA Y et 11
o . , — . o
2l LTERN | KUCHE - | CEssEd el &£
o S g, X Lger (o '
N e ALl O/ ===
- o = s
BALKON
82 832 8le
o N | — oy
R R - 6 80 1
- - 500 30
E[_ 450 E] 275 19 300 ﬁ :Q
S 1630 7
- = i—): ST T e e



09 0t

0¢

519

>

ot

a6L

0LC

09
001

005 &t 0% Ot 569 0¢
QsE 0EE . QEg Qt€ 087
— R r.._C =t = “7.._
28 S S8 S8
_ "
| i s
NIzigH | Jovave  — s
N71315vE . s i
J
- a I#NV
| B T
\\\ \.
e
31713 YNAYS 09
00t
o, =
a8 813
T AR s ! 065
005 G 859 oL o08g  0¢

0ZE

6,9

& §lz &F

591 I

0€

SLE

090l



1$3am ans 150 ans




1S3M aNS

Qi



IN 1SIM  J¥ON




1SO CYON




11.10.1977

Zl. 153 - 2 - 1977

Betrifft: WILHELMER Elisabeth, Vandans 369,
e Erstellung eines Wohnhauses;
Baubewilligung

Beschelild

WILHELMER Elisabeth, Vandans 369, hat mit Eingaben
vom 9.12.1976 und 19.9.1977 um die baupolizeiliche Bewilligung
zur Erstellung eines Einfamilienwohnhauses auf den Gpn. 1332/4
und 1332/7 KG Vandans angesuchte.

Anlislich der am 15.4.1977 stattgefundenen kommissionellen Ver-
handlung und des am 4.10.1977 durchgefiihrten Lokalaugenscheines
wurde folgender

Sachverhalt

festgestellt:

Auf Grund des vorliegenden Planes vom 7.12.1976 und der Be-
schreibung, beabsichtigt die Bauwerberin auf den Gpn. 1332/4
und 1332/7 ein Einfamilienwohnhaus bestehend aus Keller- und
ErdgeschoB zu erstellen. Die Grundparzelle ist eine Teilerbab-
findung von der Mutter Roberta. Die grundbiicherliche Durch-
filhrung erfolgte am 15.9.1977. Das Geb#ude wird in Massivbau-
weise mit Massivdecken und -Treppen ausgefiihrt. Die Eindeckung
erfolgt in dunkelgrauem Welleternit oder in Bitumenschindeln.
Die Wasserentnahme ist durch Anschluf an die Gemeindewasser-
leitung vorgesehen und wurde von der Gemeindevertretung am
11.3.1977 genehmigt. Die Beheizung erfolgt durch eine Warmwas-
serzentralheizung mit Olfeuerung (Kastentank 10.000 1). Die
Abwisser werden iber eine 3-Kammerkl&ranlage in elne Sicker-
grube auf eigenem Grund und Boden beseitigt. Die &rtlichen Vor-
schriften des Gemeindeamtes sind von der Bauwerberin am 15.4.77
zur Kenntnis genommen worden und liegen beim Bauakt.

Die Bauwerberin hat am 19.9.1977 einen Abinderungsplan mit neuer
Situierung und GrundriBgestaltung eingebracht.

Die verbaute Fliiche betrigt somit 16.30 m x 10.60 also rd. 173
m2. Die Agrargemeinschaft Vandans hat der Wegverlegung und Mit-
benilitzung zugestimmt.

Durch die Auflassung bzw. Umlegung der StraBe ergeben sich
folgende Abstédnde uzw.:

Gegenilber der Gp. 1332/5 bzw. 1332/6 im Norden betrdgt der Ab-
stand nunmehr 5.50 m; 1.50 m vom aufgelassenen Weg soll an die
Anlieger Schoder abgetreten werden. Im Osten betrdgt der Ab-
stand zur Gehsteiginnenkante (kiinftige Grundgrenze) 11.80 m.
Die Zufahrt soll von der ObervenserstraBe iiber die Gp. 1332/11
(Weg im Eigentum der Agrargemeinschaft Vandans) erfolgen. Die
Antragstellerin hat am 3.3.1977 ein Ansuchen um Einrdumung des
Zufahrtsrechtes eingebracht. Der die beiden gegenstindlichen
Parzellen 1332/4 und 1332/7 trennende siidlich zum Anwesen
Schapler filhrende Teil des derzeitigen Weges wird aufgelassen.



Im Uibrigen soll das Bauvorhaben nach den vorliegenden Pl&nen
und der Beschreibung zur Ausfiihrung gelangen. Die Baukosten-
summe betrdgt ca. 1.258.750,-- S ( 1007 m3 x 1.250,-~ S).
Hierliber ergeht nun folgender

Spruch :

Das gegenstdndliche Bauvorhaben wird gem. § 31 BauG/72 unter
nachstehenden Bedingungen baupolizeilich genehmigt.

1) Die im Anhang angefilhrten baupolizeilichen Vorschreibungen
sind ein wesentlicher Bestandteil dieses Bescheides und
sind genauest einzuhalten.

2) Die Vordicher sind allseits um 50 cm zu verbreitern.

Anldnplich der Erteilung dieser Bewilligung sind gemdB den Be-
stimmungen der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung, LGBl. 11/74,
Verwaltungsabgaben in H8he von S 1.574,-- und gem. § 76 AVG 1950
Barauslagen fiir die Begutachtungen in Hdhe von S 474,~--, somit
insgesamt S 2.048,-- binnen 4 Wochen nach Zustellung dieses
Bescheides bar bei der Gemeindekasse Vandans zu entrichten.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, welche binnen
zwel Wochen nach dessen Zustellung beim Gemeindeamt Vandans ein-
zubringen wére.

gez. Blirgermeister:
/

/

Ergeht an:

WILHELMER Elisabeth unter AnschluB
einer gen. Planausfertigung

Agrargemeinschaft Vandans
z.hd. Tagwerker Paul, 399

Schapler Gottfried, 700
Schoder Ernst, 446
Gemeindekasse

Z.d.A.



Bezahlt

£ igin 8 i DAY A { :"1
Gemeindeamt Vandans
8773 Vandans, ielzfon 05586 -2720 Vandans, am 27.1.1984

TMONTAFON  VORARLBERG

z1. I - 153/2/1977

Betrifft: Erben nach Elisabeth Wilhelmer,
———— 6773 Vandans, Daleu Nr. 790;
Wohnhausneubau - Benlitzungsbewilligung

Beschedid

Edwin Lackner als Vertreter der Erben nach Elisabeth
Wilhelmer, wohnhaft in Vandans, Daleu Nr. 790, hat um die Er-
teilung der Beniitzungsbewilligung fiir den mit ha. Bescheid vom
11.10.1977, Z1. 1-153/2/1977, bewilligten Wohnhausneubau in
Vandans angesucht.

AnlédBlich der am 27.1.1984 durchgefiihrten Schlufitiberprifung

wurde folgender
Sachverhalt
festgestellt:
Das Objekt wurde plan- und beschreibungsgemdB ausgefiihrt. Der
Auflenverputz ist angebracht, die AuBlenanlagen sind im wesent-

lichen fertiggestellt. Am Tage der SchluBiiberpriifung war das
Objekt bereits bewohnt.

Nach dem Ergebnis des durchgefithrten SchluBiberpriifungs-Ver-
fahrens ergeht folgender

Spruch

Die beantragte Beniitzungsbewilligung wird gemdf § 45 Abs. 2

Baugesetz, LGB1. Nr. 39/1972, unter nachstehender Auflage
erteilt:

Byl AB20/81

[ SR,



Seite -2-

1.) Die zwischenzeitlich mit dem Anrainer Franz Schoder
einvernehmlich durchgefiihrte Grundtrennung ist zur

Ordnung des Grundbuchsstandes ehest zu verbiichern.

Gemdl Landes—VerwaltungsMJudmgeerordnung 1974, TP. 92, hat
der Antragsteller fir di%ﬁgg}bilung dieser Bewilligung 75,-- S
binnen zwei WOCQEE%Qgﬁﬁgzustellung dieses Bescheides bar bei

der Gemeindekass andans einzuzahlen.

Begriindung

Der Bescheid stiitzt sich auf das durchgefihrte Schlufiiiber-

prifungs-Verfahren und auf die erwdhnten Gesetzesstellen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung
Berufung beim Gemeindeamt Vandans eingelegt werden. Die Be-
rufung hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und
ist je Bogen mit 100,-- S zu stempeln.

Der Blirg€rmeister

Ergeht an: ' =y T

1) die Erben nach
Elisabeth Wilhelmer
z.Hd. Herrn Edwin Lackner

Daleu 790
6773 Vandans (R.S.)




DI Robert Bischof

Zufahrt
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Edwin Lackner,

6773 Vandans, Obere VenserstralRe 5
Vandans, am 5. April 2004

An die

Agrargemeinschaft Vandans
zH Herrn Rupert Platzer
Obere Venserstrale 94
6773 Vandans

Zufahrtsrecht tiber das Grundstiick Nr. 1332/11, GB Vandans

Sehr geehrter Herr Platzer!

Ihr Schreiben vom 26. Marz 2004 habe ich erhalten. Dass ich einen Nachweis Gber ein Geh-
und Fahrrecht Uber das Grundstiick Nr. 1332/1 erbringen soll, hat sich sehr verwundert. Ein
solches habe ich namlich nie fur mich reklamiert.

Faktum ist aber, dass ich Uiber das Grundstiick Nr. 1332/11, welches sich im Eigentum der
Agrargemeinschaft befindet, zu meinem Grundstiick Nr. 1332/7 bzw. zu dem darauf
befindlichen Wohnhaus zufahre und dafir auch eine Zustimmung der Agrargemeinschaft
Vandans habe. Zu lhrer Kenntnisnahme lege ich diesem Schreiben gerne eine Kopie dersel-
ben bei.

AbschlieRend erlaube ich mir noch darauf hinzuweisen, dass bereits im Baubescheid vom
11.10.1977 festgelegt worden ist, dass die Zufahrt zu meinem Wohnhaus Uber die vorer-
wahnte Liegenschaft der Agrargemeinschaft erfolgt und dafir von der Agrargemeinschaft
eine schriftliche Zustimmung vorliegt.

Ich hoffe, Ihnen mit dieser Erledigung gedient zu haben und zeichne

mit freundlichen Grifien

My
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Agrargemeinschaft Vandans
Obm. Platzer Rupert, 6773 Vandans, Obere Venserstrasse 94

Vandans, 12.12.2004

Edwin Lackner

Obere Venserstrasse S
6773 Vandans

Geh- und Fahrrecht auf Gp. 1332/11
Sehr geehrter Herr Lackner !

Die Agrargemeinschaft Vandans hat die Aktenlage betreffend das Geh- und Fahrrecht durch
Sie bez. zu Gunsten der Gp. 1332/7 auf der Gp. 1332/11 der Agrargemeinschaft Vandans
neuerlich iiberpriift bzw. tiberpriifen lassen. Die Agrargemeinschalt kommt zum Ergebnis.
dass kein Geh- und Fahrrecht auf der Gp. 1332/11 der Agrargemeinschaft Vandans zu Thren
Gunsten bzw. zu Gunsten der Gp. 1332/7 besteht.

Sollten Sie fiir die Zukunfi ein Geh- und Fahrrecht auf der Gp. 1332/11 der Agrargemein-
schaft Vandans begehren, miisste ein solches Begehren schriftlich beantragt werden.

Eine Einrdiumung eines Geh- und Fahrrechtes auf der Gp. 1332/11 der Agrargemeinschafl
miisste vom Ausschuf} der Agrargemeinschaft Vandans behandelt und beschlossen werden.
In der bisherigen Praxis werden im Einzelfall solche Belastungen flir ein Geh- und Fahrrecht
nur gegen Bezahlung eines Entgeltes eingerfiumt.

Wir bitten um Kenntnisnahme und zeichnen

mit freundlichen Griissen




DI Robert Bischof

Sonstiges
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Absender

Schoder Franz & Marcel
Obere Venserstr. 7
6773 Vandans

GST-NR 1332/6

Empfanger/Nachbargrundstiick(e)
Lackner Edwin

Obere Venserstr. 5

6773 Vandans

GST-NR 1332/7

Vandans, den 22. Oktober 2021

Betrifft: Zustimmung zur Erteilung einer Abstandsnachsicht
ki

Schoder Franz & Marcel beabsichtigen auf der GST-NR 1332/6 einen Garagen- und Lagerzubau zu
errichten. Die Lage und Situation ergibt sich aufgrund der Planskizze, welche ein integrierender
Bestandteil dieser Vereinbarung ist (siehe Beilage).

Il

Lackner Edwin ist Eigentimer der GST-NR 1332/7 und erklart sich ausdriicklich damit einverstanden,
dass der Bauabstand wie in der Planskizze dargestelit, auf 0,00 Meter reduziert wird.

~

s e Sl S

Unterschrift
Schoder Franz & Marcel (Besitzer von Gst.-Nr. 1332/6)

Qtp) G iv ‘f& ENCE

Unterschrift
Lackner Edwin (Besitzer von Gst.-Nr. 1332/7)

Beilagen:
o BEILAGEPLAN_PLANNR.: 0-02 vom 2021-10-19
e BEILAGEPLAN_PLANNR.: 0-03 vom 2021-10-04
o BEILAGEPLAN_PLANNR.: 0-04 vom 2021-10-04
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Finanzamt Feldkirch | N A Sess DVR 0009989 1992 01 29
6800, Reichsstr. 154 Tel. (05522) 301-0
EW-AZ 056-2-0790/9 Ref 84 Mitteilung gem. § 194(4) BAQC Blatt-Nr. 1

98/84
LACKNER EDWIN AB 1. JANNER 1988

VENS 790
6773

Anderung der Abgabepflicht

Fir den Grundbesitz
6773 VENS 790 Grdst.Nr. 1332/4 v.a.
KG VANDANS EZ 414

zuletzt festgest. Art des Steuergegenstandes EINFAMILIENHAUS

mit einem zuletzt festgestellten nicht erhoht erhéht
Einheitswert von S 4G8.000 S 550.000
und einem zuletzt festgesetzten Grundsteuermellbetrag von S 925
wurde festgestell+t:
Zurechnung
Name Anteil
LACKNER EDWIN 1/1 1
(1... Der Miteigentimer ist an der gegenstindlichen Anderung der Abgabe-

pflicht beteiligt)

Begrindung

Die Fortschreibung war infolge Anderung der Zurechnung im maBgeblichen
EW-Bescheid erforderlich.
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JU §E REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 90109 Vandans EINLAGEZAHL 414
BEZIRKSGERICHT Bludenz

KA AR A AR A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A I A A I A A I A A I A A I A A I A AR AR A AR A AR A AR A AR A AR AR KA KK

Letzte Tz 2479/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkkhkhkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhhkhkkhhhkhrhkhkrdhkrkhkrkkx% Al R R I b b b I S b I b S S I b Sb S S Sb e Sh b Sb b I Sb db b Sb b 3 S 3

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1332/7 G GST-Flache * 1301
Bauf. (10) 243
Garten (10) 1058 Obere VenserstraBe 5
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)
R e I I i b b I I I I I b b b I b b b b b b b b b 2 b b b b b 4 AZ R I I b b I I I I b b b b I b I 2 b b b b Ib I b I b b b b b b O 4
1 a Stand 1931 Zugeh6rigkeit zur Vandanser Ziegen- und
Schaf-Weide-Interessentschaft in den Lastenblattern der Einlagen,
welche im A-Blatt der EZ 26 angefilhrt sind
6 a geldscht
R e I I b b b b I I b b b b b I I 2 b b b b b b b 2 b b b b b b 4 B R b b b e 2 b b b b b S e 2 b b b b b b S I b b b b b ab b b 2 2 b b b b Y
5 ANTEIL: 1/3
Petra Unterwalcher
GEB: 1970-06-25 ADR: GartenstaRe 14, Liesabriicke 9851
a 147/1978 VeradubBerungsverbot
b 5313/2023 Einantwortungsbeschluss 2023-02-02 Eigentumsrecht
c 3556/2024 TEILUNGSKLAGE (4 Cg 61/24d LG Feldkirch)
6 ANTEIL: 1/3
Gerhard Lackner
GEB: 1983-06-07 ADR: DorfstraBe 24, Untertweng 9545
a 147/1978 Veraduberungsverbot
b 5313/2023 Einantwortungsbeschluss 2023-02-02 Eigentumsrecht
c 3556/2024 TEILUNGSKLAGE (4 Cg 61/24d LG Feldkirch)
7 ANTEIL: 1/3
(Sonja Lackner)
GEB: 1986-05-05 ADR: Obere VenserstraRe 5, Vandans 6773
a 147/1978 VeradubBerungsverbot
b 5313/2023 Einantwortungsbeschluss 2023-02-02 Eigentumsrecht
c 3556/2024 TEILUNGSKLAGE (4 Cg 61/24d LG Feldkirch)
R e I b b b b b S b b b b b b b S 2 b b b b b b a2 b b b b b b b4 C R I b b b b b b 2 2 b b b b Sh S dh e b b b b I Sh S A 2 b b b b dh Sb g g b b 4
2 a 147/1978 Schuldschein und Pfandurkunde 1978-02-06
PFANDRECHT 171.000, ——
0,5 % 2, 12 % vuzz, NGS 17.100,-- fir
Land Vorarlberg
e 1553/1982 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse der Stadt Bludenz
3 a 147/1978
VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Land Vorarlberg
c geldscht
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6 a 1553/1982 Pfandurkunde 1982-12-09
PFANDRECHT Hochstbetrag 260.000, ——
fiir Sparkasse der Stadt Bludenz
7 a 2479/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Aufhebung der Gemeinschaft des Eigentums
von vollstr. EUR 39.970,00
flir Gerhard Lackner geb 1983-06-07
fiir Petra Unterwalcher geb 1970-06-25
(12 E 12/25v)

khkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkrhkhkhkrhkkhkhrrkhkhkrhkhkdxhkhkxkx*k HINWEIS Ak hk kA Ak kA hkhkrhhkhkrhkhkrAhhkhkrh kA hkhkxKhk*x*x*

Eintragungen ohne Wa&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.07.2017 war diese Einlage im Bezirksgericht Montafon.

R R I i b I S I S b S I b b b b b b S b b I b b I S b b b 2 b b I S b 2 2 b b I 2h b I 2 SR b b 2R b b 2 Sh b b 2h b b 2 Sh Sh b b ah b 2 ah b b 2b e 4

Grundbuch 15.12.2025 16:51:16
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JU §E REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 90109 Vandans EINLAGEZAHL 26
BEZIRKSGERICHT Bludenz

KA AR A AR A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A I A A I A A I A A I A A I A A I A AR AR A AR A AR A AR A AR A AR AR KA KK

Letzte Tz 1857/2022
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkkhkhkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhhkhkkhhhkhrhkhkrdhkrkhkrkkx% Al R R I b b b I S b I b S S I b Sb S S Sb e Sh b Sb b I Sb db b Sb b 3 S 3

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
35/3 G GST-Flache * 11376
Landw (10) 10679
Sonst (10) 697
35/8 G Sonst (10) * 21
36/2 G Sonst (10) * 37
985 Wald(10) 3188
GESAMTFLACHE 14622

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Wald (10): Wald (wW&dlder)

R e I I b b b b I I b b b b b I I 2 b b b b b b b 2 b b b b b b 4 AZ LR R R I 2 b b b b S I e 2 b b b b b b A I b b b b db b b I 2 b b b b g
1 a Stand 1931 1918/1990 1920/1990 995/1993 1229/1998 5295/2017 5237/2020
2265/2021 1857/2022 Zugehdrigkeit zur Vandanser Ziegen- und

Schaf-Weide-Interessentschaft
in den Lastenbl&tter folgender Einlagen
EZ 12 15 16 28 541 92 127 153 156 167 170 172 177 180 185 526 175 198
200 203 204 207 209 216 217 227 228 229 231 233 238 242 244 246 251
259 261 262 263 264 267 269 274 521 279 282 289 290 293 295 301 311
313 316 317 319 320 325 328 331 337 341 344 349 354 358 361 379 381
391 396 397 406 407 423 424 431 433 443 451 453 468 473 475 476 478
484 509 510 423 512 650 1125 1568 1779
Gst 2063 2064 2065 in EZ 1307
Gst 2053 2068 2069/1 2069/2 2070 in EZ 224
Gst 1489/1 in EZ 1631
Gst .1039 in EZ 1705
Gst 1016
Gst 1192/2 1193 1194 1197
je GB 90109 Vandans
EZ 381 GB 90108 Tschagguns
7 a 1172/1993 Kaufvertrag 1992-12-29, Urkunde 1993-03-05 Zuschreibung

Teilfl&dche(n) Gst 44 aus EZ 7, Einbeziehung in Gst 35/3

11 a 1030/2004 Tauschvertrag 2004-03-08 Zuschreibung Teilfl&dche(n) Gst
2217/1 aus EZ 395, Einbeziehung in Gst 35/3

14 a 222/2015 Tauschvertrag 2014-12-01 Zuschreibung Gst 36/2 aus EZ 1169

17 a geldscht

R e i b b b b b b S b b b b b b S A b b b b b Sh dh i b b b (b (b b b4 B R iR I e b b b b b b S S 2 b b b b b b S A b b b (Ib dh ab Sb 4 d b b b (b (b 4
1 ANTEIL: 1/1
Gemeinde Vandans
ADR: DorfstraBe 26, Vandans 6773
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d 1172/1993 IM RANG 60/1993 Kaufvertrag 1992-12-29, Urkunde 1993-03-05
Eigentumsrecht
khkkhkhkhkkhkkhkhkhkkhhkhkhhhhkkhhhkhkkhhrhkhhrkhkhrhrkkhhrkhk,xx C R R IR I I b b b b b 2 SR b SR b b S Sh b 2h b b 2 dh b dh Sh b 2 Sh b b db e Y
2 a 110/1942 1172/1993 222/2015
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Abschnitt 2 5
Dienstbarkeitsvertrag 1941-10-31 auf Gst 35/3 35/8 fiir EZ
50
4 a 330/1961 1172/1993 222/2015
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt IT
Dienstbarkeitsvertrag 1961-02-21 auf Gst 35/3 35/8 fiir EZ
362
5 a 594/1967 1172/1993 222/2015
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Abschnitt 2
Dienstbarkeitsvertrag 1967-06-12 auf Gst 35/3 35/8 fir EZ
633
6 a 561/1974 1172/1993 222/2015
DIENSTBARKEIT der Duldung von zweil Fernmeldekabel gem
Abschnitt 2 Dienstbarkeitsvertrag 1974-04-19 auf Gst 35/3
35/8 fiir EZ 50
7 a 716/1976 1172/1993
DIENSTBARKEIT der Duldung eines 20-KV-Kabels gem Abschnitt
2 Dienstbarkeitsvertrag 1976-04-10 auf Gst 35/3 35/8 fiir EZ
730
10 a 441/1957 1172/1993 222/2015
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt ITI
Dienstbarkeitsvertrag 1957-04-18 auf Gst 35/3 35/8 fir EZ
362
b 1172/1993 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
7
11 a 589/1967 1172/1993
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Abschnitt 2
Dienstbarkeitsvertrag 1967-06-07 auf Gst 35/3 35/8 ir EZ
633
b 1172/1993 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
7
12 a 586/1969 222/2015
DIENSTBARKEIT einer 20-KV-Freileitung und eines
20-KV-Kabels gem Abschnitt 2 Dienstbarkeitsvertrag
1969-04-24 auf Gst 35/3 35/8 fir EZ 730
b 1172/1993 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
7
13 a 782/1976 1172/1993 222/2015
DIENSTBARKEIT der Verlegung von zwei Fernmeldekabel und ein
Kabelobjekt gem Abschnitt 2 Dienstbarkeitsvertrag
1976-03-01 auf Gst 35/3 35/8 fur EZ 50
b 1172/1993 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
7
14 a 442/1957 1172/1993 222/2015
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt II
Dienstbarkeitsvertrag 1957-04-18 auf Gst 35/3 35/8 flir EZ
362
b 1172/1993 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
7
15 a 907/1979 1172/1993 222/2015
DIENSTBARKEIT fiir zwei 20-KV-Kabel gem Abschnitt 5
Dienstbarkeitsvertrag 1978-02-28 auf Gst 35/3 35/8 flir EZ
730
b 1172/1993 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
7
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19 a 907/1979 1172/1993
DIENSTBARKEIT fiir zwei 20-KV-Kabel gem Abschnitt 5
Dienstbarkeitsvertrag 1978-02-28 auf Gst 36/2 fir EZ 730

b 222/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus

EZ 1169

24 a 2317/2020
DIENSTBARKEIT von Versorgungsleitungen gem Pkt II
Dienstbarkeitsvertrag 2020-04-15 auf Gst 35/3 fiir Gst 35/6

Fhhkkkkxhhkkkhrhhhhkdrhhkhkrrhkkhkxrhkkkx HINWETS *rxrrhkkdxrhkhrrrhkhkrrhhkhrrhkkkxrrkrk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.07.2017 war diese Einlage im Bezirksgericht Montafon.
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GB

REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH

JUSTIZ

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 90109 Vandans
BEZIRKSGERICHT Bludenz

EINLAGEZAHL 321

KA AR A AR A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A I A I A A I A A I A A I A A I A A I A XA AR A AR A AR A AR A AR AR KA KK

Letzte TZ 4595/2024
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkkhhkkhkkhhkkhkhkhkkhhkhkkhhkhkkhhrkhkhrkhkhrkhkrkhrkkx% Al R R I I b S b I b b I Sh R S S b b 2b S S Sb e Sh b Sb b I Sb db I Sb b 3 S 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

59/1 GST-Flé&che 3176
Landw (10) 2013

Wald(10) 1163

59/2 Wald(10) 15971
59/3 GST-Flé&che 24812
Bauf. (10) 5

Wald(10) 24428

Gewdasser (30) 379

59/4 Garten (10) * 718
114/2 GST-Flé&che 7422
Wald(10) 7394

Sonst (10) 28

114/4 GST-Flédche * 673
Garten (10) 612

Sonst (10) ol

228/1 Wald (10) 7697
228/2 Wald(10) 2308
252 Wald(10) 18152
.384/1 Wald(10) 28
.384/2 Wald (10) 28
.385 Landw (10) 58
.409/4 Bauf. (10) 32
710/1 GST-Fléche * 10000
Landw (10) 9824

Sonst (10) 176

945/1 GST-Flé&che 4829
Landw (10) 1897

Wald(10) 2932

946 Wald(10) 462
947 Wald(10) 536
948 Wald(10) 9233
1014/2 Wald(10) * 4746
1014/4 Wald(10) * 1750
1015/1 Wald(10) 21493
1015/3 Wald(10) * 36305
1015/4 Wald (10) * 2683
1015/5 Wald(10) * 1482
1093 Wald(10) 831
1231/2 Wald (10) 3127
1251 Landw (10) 8652
1252 Landw (10) 237
1253 Landw (10) 1090
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1254
1256
1257/2
1276/1

1276/4

1276/5
1277/1
1277/3

1332/1
1332/11
1332/25

1332/44
1600
1601
1602
1605/1
1605/2
1619/2
1634/1

1634/3

1634/7
1634/10
1900

1956/2
2017/1
2017/3

2028/1

2078/2

(9]

()]

Landw (10)
Landw (10)
Landw (10)
GST-Fléache
Wald(10)
Sonst (10)
GST-Fléache
Wald(10)
Wald (30)
Gewdsser (10)
Gewdsser (30)
Sonst (10
Sonst (30
Sonst (50
Sonst (60
Wald(10)
Landw (10)
GST-Fléache
Wald(10)
Gewdsser (10)

)
)
)
)

Gewdsser (30)
Landw (10)
Garten (10)
GST-Fléache
Landw (10)
Sonst (10)
Garten(10)
Landw (10)
Landw (1
Landw (1
Landw (1
Wald(10)
Landw (10)
GST-Fléache
Landw (10)
Wald(10)
GST-Fléache
Landw (10)
Wald(10)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Fléache
Bauf. (10)
Landw (10)
Garten (10)
Sonst (10)
Garten (10)
Landw (10)
GST-Fléache
Landw (10)
Wald(10)
GST-Fléache
Landw (10)
Wald (10)
GST-Fléache
Bauf. (10)
Landw (10)
Alpen (10)
Wald(10)

0)
0)
0)

119

* 1289
* 552
9569

9170

399

37456
29094

1191

547

2327

517

848

175

2757

383

14284
20745
16156

683

3906

79638

* 502
* 729
409

320

* 361
899

619

270

2316

471

* 1165
13867
13244

623

9014

571

8443

* 308
* 205
1374

16

456

539

363

* 676
1670

3907

3414

493

5794

4903

891

168325

102

3195

21590
138834
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Wald(30) 2896

Sonst (30) 63

Sonst (50) 1645

2078/5 G Landw (10) * 8429

GESAMTFLACHE 573467
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt
Alpen (10) : Alpen (Alpen)
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)

Gewdsser (10) : Gewdsser (FlieRende Gewdsser)

Gewdsser (30) : Gewdsser (Gewdsserrandfldchen)

Garten (10) : Ga&rten (Garten)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) Sonstige (StraBRenverkehrsanlagen)

Sonst (30) : Sonstige (Verkehrsrandflédchen)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfldchen)

Sonst (60) : Sonstige (Abbaufldchen, Halden und Deponien)

Wald(10): Wald (wWdlder)

Wald(30): Wald (ForststraRen)

R I b b b b b b b b b 2 b b b b b b b b A b 2 b b b b b b b b b b i b A2 R dh b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b db b db b b b db b b b b b b b 4

4 a 571/1962 Agrargemeinschaftliche Grundstilicke, Belastung und VerduBerung
nur mit Zustimmung der Agrarbezirksbehdrde (Z1. II-491/61)

5 a Stand 1931 Zugehdrigkeit zur Vandanser Ziegen- und
Schaf-Weide-Interessentschaft in den Lastenbldttern der Einlagen,
welche im A-Blatt der EZ 26 angefiihrt sind

b 582/1983 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 60
70 a 2018/2011 Urkunde 2011-01-13 Zuschreibung Gst 1619/2 aus EZ 254
73 a 2018/2011 Urkunde 2011-01-13 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst 1614 1613
aus EZ 245 1631/1 aus EZ 254, Einbeziehung in Gst 1634/7 1634/9
1619/2
74 a Stand 1931 Zugehdrigkeit zur Vandanser Ziegen— und
Schaf-Weide—-Interessentschaft in den Lastenbldttern der Einlagen,
welche im A-Blatt der EZ 26 angefilhrt sind
b 2018/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 245 254
81 a 360/2013 Tausch- und Schenkungsvertrag 2012-04-17 Zuschreibung Gst
1956/2 aus EZ 197
97 a 2107/2016 5881/2019 RECHT des Gehens und Fahrens auf Gst 1332/2 fiir Gst
1332/1
107 a 6365/2022 ZUGEHORIGKEIT zur Giiterweggenossenschaft Vandans—Ganeu
(Va-230.091.0050 Vorarlberger Landesregierung) hins Gst 252 945/1 946
947 948
109 a 3831/2024 Abweisung eines Gesuchs um Abschreibung Gst 1634/8 1634/9
110 a geldscht

Khkhkkhkhkhhkhkrrdhkhkkhhhhhrrrdhhhhhhhrrrrhhdd B rrxrxdhhhhhhhrrrrhhhhhhrrrrrhhhrhhrrxrtrxrtk
1 ANTEIL: 1/1

Agrargemeinschaft Vandans
ADR: Schnapfaweg 5, Vandans 6773

a
b
c
d

g

571/1962 Bescheid 1961-05-03 Eigentumsrecht

571/1962 Belastungs— und VerduBerungsverbot (A2-LNR 4)
142/1992 Adressendnderung

1070/1998 Adressendnderung

geldscht

khkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhrhkhhkrkhhkrhkhhkrhkhkrhkhhxkhk*xx C R R R R R B R I I I I I I I S I I b I I I b I b b b I dh b b b e

1

2

a

a

Stand 1853
DIENSTBARKEIT des Holz- und Streuebezuges aus Gst 114/2
228/1 fir EZ 327

488/1964
DIENSTBARKEIT gem Pkt 4.1 Tauschvertrag 1964-05-31 der
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10

11

12

14

15

Duldung alle zur Sicherung der RelsstraBe notwendigen
Bauten und SicherungsmaBnahmen durchzufihren auf Gst 1015/1
1015/3 1015/4 1015/5 fir
Vorarlberger Illwerke Aktiengesellschaft
1479/1973 1033/1998 84/1999
DIENSTBARKEIT gem Abschnitt 5 Kauf- und
Dienstbarkeitsvertrag 1973-04-16 der 20 KV-Freileitung auf
Gst 59/2 59/4 59/6 1277/3 1276/4 sowie ein 20 KV-Kabel zu
erstellen auf Gst 59/2 59/4 59/6 1276/1 1277/1 fur EZ 730
122/1969
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Abschnitt 2
Dienstbarkeitsvertrag 1968-12-12 auf Gst 710/1 fir EZ 633
582/1983 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 60
700/1983
DIENSTBARKEIT einer Stollenanlage gem Pkt 2
Dienstbarkeitsvertrag 1983-03-16 auf Gst 1015/1 fir EZ 1110
1185/1964
DIENSTBARKEIT gem Pkt 3.1 Tauschvertrag 1963-05-15 der
Duldung alle zur Sicherung der Relsstrabe notwendigen
Bauten und SicherungsmaBnahmen durchzufihren auf Gst 1015/3
fir EZ 707
1511/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 317
703/1983
DIENSTBARKEIT einer Stollenanlage gem Pkt 2
Dienstbarkeitsvertrag 1983-03-07 auf Gst 1015/3 fir EZ 1110
1511/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 317
1185/1964
DIENSTBARKEIT gem Pkt 3.1 Tauschvertrag 1963-05-15 der
Duldung alle zur Sicherung der RelsstraBe notwendigen
Bauten und SicherungsmaBnahmen durchzufihren auf Gst 1015/3
1015/4 1015/5 fir EZ 707
1511/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 319
703/1983
DIENSTBARKEIT einer Stollenanlage gem Pkt 2
Dienstbarkeitsvertrag 1983-03-07 auf Gst 1015/3 1015/5 fir
EZ 1110
1511/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 319
1185/1964
DIENSTBARKEIT gem Pkt 3.1 Tauschvertrag 1963-05-15 der
Duldung alle zur Sicherung der RelsstraBe notwendigen
Bauten und Sicherungsmabnahmen durchzufithren auf Gst 1014/2
1014/4 fir EZ 707
1511/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 319
109/2010
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrrechtes gem Pkt VIII Kauf-
und Dienstbarkeitsvertrag 2008-11-05 Uber Gst 1332/44 fiir
Gst 1332/10 in EZ 1408
Gst 1332/41 in EZ 663
Gst 2208/2 in EZ 4
Gst 1264/2 in EZ 746
71/2012
DIENSTBARKEIT der Errichtung, des Betriebes, der
Instandhaltung und Erneuerung einer Hochspannungsleitung
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auf Gst 710/1 gem. Pkt. II. Vertrag 2011-11-03 fir
EZ 633

16 a 238/2012 4595/2024
DIENSTBARKEIT des uneingeschrankten Geh- und Fahrrechtes
gem. Pkt. 3.1. Vertrag 2011-01-13 {iber Gst 1634/7 fir
Gst 1616 1631/4 in EZ 1133
Gst 1615 in EZ 774
Gst 1634/2 in EZ 525
Gst 1614 in EZ 245
Gst 1613/1 1613/2 1645/3

17 a 238/2012
DIENSTBARKEIT des uneingeschrdnkten Geh- und Fahrrechtes
gem. Pkt. 3.2. Vertrag 2011-01-13 Uber Gst 1634/10 fir
Gst 1634/5 in EZ 788
Gst 1634/4 in EZ 748
Gst 1633/2 in EZ 254

18 a 360/2013
DIENSTBARKEIT des Geh- u Fahrrechtes iber Gst 1900 fiir Gst
2028/3 gem Pkt 8. Tausch- und Schenkungsvertrag 2012-04-17

26 a Stand 1853
DIENSTBARKEIT gem Pkt 2 3 Regulierungs-Ubereinkommen
1885-01-16 der Ziegenweide im Frihjahr und Herbst auf Gst
1093
(beschrieben in EZ 313) fir
Vandanser Ziegen- und Schaf-Weide-Interessentschaft

b 1556/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus

EZ 1567

27 a 2816/2019
DIENSTBARKEIT des Geh- u Fahrrechtes gem § 3 Punkt
Dienstbarkeit 1 Dienstbarkeitsvertrag 2019-02-08 auf Gst
1332/11 fiir Gst 1350/1 1350/2 1350/3

28 a 2816/2019
DIENSTBARKEIT des Geh- u Fahrrechtes gem § 3 Punkt
Dienstbarkeit 2 Dienstbarkeitsvertrag 2019-02-08 auf Gst
1332/25 fir Gst 1349/1

29 a 3850/2024
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrrechtes gem Pkt 6.
Kaufvertrag 2023-11-30 auf Gst 1634/7 1634/10 flr
Gst 1634/8 1634/9 in EZ 1848

AKhkkhkhkkkhkhkkhkkhkhkkhhkhkkh Ak hkhkAh Ak Ak hkrkkhkrkhxkx% HINWEIS AAXKAKRKAAKRKA A KRR A KAAKRKAARKAA AKX A AKX AKX XK XA KKK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.07.2017 war diese Einlage im Bezirksgericht Montafon.
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