
GBREPUBLIK ÖSTERREICH
GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 87122 Tux                                   EINLAGEZAHL   429
BEZIRKSGERICHT Zell am Ziller

*******************************************************************************
Letzte TZ 2572/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
************************************* A1 **************************************
   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE
   415/3     GST-Fläche        *      690
             Bauf.(10)                188
             Gärten(10)               502  Lanersbach 391
Legende:
*: Fläche rechnerisch ermittelt
Bauf.(10): Bauflächen (Gebäude)
Gärten(10): Gärten (Gärten)
************************************* A2 **************************************
   1  a 228/2009 Urkunde 2008-10-31 Zuschreibung Teilfläche(n) Gst 415/1 aus EZ
          33, Einbeziehung in Gst 415/3.
   2  a gelöscht
************************************* B ***************************************
   2 ANTEIL: 260/541
     Timothy Edward Jones
     GEB: 1969-01-10 ADR: Lanersbach 391, Tux   6293
      b 228/2009 Wohnungseigentum an W Top 3
      h 709/2011 Urkunde 2010-11-19 Eigentumsrecht
      j 1203/2022 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 2021-12-21
          (zu BKT5130592 Insolvency Service Adjucator's Office, Vereinigtes
          Königreich)
   3 ANTEIL: 3/541
     Timothy Edward Jones
     GEB: 1969-01-10 ADR: Lanersbach 391, Tux   6293
      b 228/2009 Wohnungseigentum an KFZ-Freistellplatz Top 4
      h 709/2011 Urkunde 2010-11-19 Eigentumsrecht
      j 1203/2022 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 2021-12-21
          (zu BKT5130592 Insolvency Service Adjucator's Office, Vereinigtes
          Königreich)
   4 ANTEIL: 3/541
     Timothy Edward Jones
     GEB: 1969-01-10 ADR: Lanersbach 391, Tux   6293
      b 228/2009 Wohnungseigentum an KFZ-Freistellplatz Top 5
      h 709/2011 Urkunde 2010-11-19 Eigentumsrecht
      j 1203/2022 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 2021-12-21
          (zu BKT5130592 Insolvency Service Adjucator's Office, Vereinigtes
          Königreich)
   5 ANTEIL: 3/541
     Timothy Edward Jones
     GEB: 1969-01-10 ADR: Lanersbach 391, Tux   6293
      b 228/2009 Wohnungseigentum an KFZ-Freistellplatz Top 6
      h 709/2011 Urkunde 2010-11-19 Eigentumsrecht
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      j 1203/2022 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 2021-12-21
          (zu BKT5130592 Insolvency Service Adjucator's Office, Vereinigtes
          Königreich)
   6 ANTEIL: 146/541
     Timothy Edward Jones
     GEB: 1969-01-10 ADR: Lanersbach 391, Tux   6293
      b 228/2009 Wohnungseigentum an Geschäftslokal Top 1
      f 2828/2015 IM RANG 1891/2015 Kaufvertrag 2015-10-29 Eigentumsrecht
      h 1203/2022 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 2021-12-21
          (zu BKT5130592 Insolvency Service Adjucator's Office, Vereinigtes
          Königreich)
   7 ANTEIL: 115/541
     Timothy Edward Jones
     GEB: 1969-01-10 ADR: Lanersbach 391, Tux   6293
      c 228/2009 Wohnungseigentum an W Top 2
      g 1015/2012 Urkunde 2011-09-27 Eigentumsrecht
      i 1203/2022 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 2021-12-21
          (zu BKT5130592 Insolvency Service Adjucator's Office, Vereinigtes
          Königreich)
   8 ANTEIL: 3/541
     Stefan Mader
     GEB: 1967-02-28 ADR: Hintertux 767, Tux   6294
      c 228/2009 Wohnungseigentum an KFZ-Freistellplatz Top 7
      g 20006/2012 Zuschlagserteilung 2011-08-29 Eigentumsrecht
   9 ANTEIL: 5/541
     Timothy Edward Jones
     GEB: 1969-01-10 ADR: Lanersbach 391, Tux   6293
      b 228/2009 Wohnungseigentum an KFZ-Freistellplatz Top 8
      f 1015/2012 Urkunde 2011-09-27 Eigentumsrecht
      h 1203/2022 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 2021-12-21
          (zu BKT5130592 Insolvency Service Adjucator's Office, Vereinigtes
          Königreich)
  10 ANTEIL: 3/541
     Timothy Edward Jones
     GEB: 1969-01-10 ADR: Lanersbach 391, Tux   6293
      b 228/2009 Wohnungseigentum an KFZ-Freistellplatz Top 9
      f 1015/2012 Urkunde 2011-09-27 Eigentumsrecht
      h 1203/2022 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 2021-12-21
          (zu BKT5130592 Insolvency Service Adjucator's Office, Vereinigtes
          Königreich)
************************************* C ***************************************
  24    auf Anteil B-LNR 2 bis 5
      a 710/2011 Pfandurkunde 2010-12-07
          PFANDRECHT                                Höchstbetrag EUR 390.000,--
          für Sparkasse Schwaz AG (FN 280193 z)
      b gelöscht
  25    auf Anteil B-LNR 7 9 10
      a 1016/2012 Pfandurkunde 2011-10-31
          PFANDRECHT                                 Höcshtbetrag EUR 91.000,--
          für Sparkasse Schwaz AG (FN 280193 z)
      b gelöscht
  29    auf Anteil B-LNR 2 bis 7 9 10
      a 293/2020 Pfandurkunde 2018-09-25
          PFANDRECHT                                Höchstbetrag EUR 110.000,--
          für Sparkasse Schwaz AG (FN 280193z)
  33    auf Anteil B-LNR 2 bis 7 9 10
      a 1069/2022 Beschluss 2019-12-06
          PFANDRECHT                                      vollstr. EUR 1.480,--
          samt 4 % Z aus EUR 740,-- ab 2022-04-02, 4 % Z aus EUR
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          740,-- ab 2022-05-02, Antragskosten EUR 195,13, für
          Matilda Theresa Jones geb 2009-07-26
          Henry Edward Jones geb 2010-10-05
          (4 E 883/22h)
      b gelöscht
  34    auf Anteil B-LNR 2 bis 7 9 10
      a 2367/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
          Hereinbringung von vollstr. EUR 154.954,88 samt 1,325 %
          Zinsen vierteljährlich bei Kapitalisierung der Zinsen seit
          01.10.2024 und der Kosten des Exekutionsantrages von EUR
          1.942,72 (darin enthalten EUR 222,12 an USt und EUR 615,30
          an Barauslagen)
          für Sparkasse Schwaz AG (FN 280193z) (4 E 2018/24y)
      b 2572/2024 Berichtigung (4 E 2018/24y)

*********************************** HINWEIS ***********************************
          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS.

*******************************************************************************

Grundbuch 04.05.2025 16:56:12
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MMag. Dr. Hans Hauswurz

Von: Gemeinde Tux - Bauamt <bauamt@tux.gv.at>

Gesendet: Freitag, 26. September 2025 11:39

An: MMag. Dr. Hans Hauswurz

Betreff: AW: Bewertung Liegenschaft Lanersbach 391 - BG Zell a.Z.

Sehr geehrter Herr MMag. Dr. Hauswurz, 

 

bezugnehmend auf Ihre Frage zur Nutzung der Wohnung Top 3 auf der Liegenschaft EZ 429 KG 87122 Tux 

(Lanersbach 391) darf ich Ihnen mitteilen, dass gemäß der bestehenden baubehördlichen Bewilligung eine 

Vermietung ausschließlich im Zusammenhang mit der Begründung eines Hauptwohnsitzes zulässig ist. 

 

Für Rückfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfügung. 

 

Mit freundlichen Grüßen 

Alfred Bidner 

 

 
Gemeinde Tux 

Bauamt 

6293 Tux – Lanersbach 470 

Tel  +43 5287 8555 13 

Fax +43 5287 8555 12 

bauamt@tux.gv.at 

www.gemeinde-tux.at 

 
Dieses E-Mail enthält vertrauliche Informationen. Wenn Sie nicht der beabsichtigte Empfänger sind dürfen Sie den Inhalt dieses E-Mails weder 

offenlegen noch verwenden. Sofern Sie dieses E-Mail irrtümlich erhalten haben informieren Sie bitte sofort den Absender und löschen Sie 

dieses E-Mail. 

 

Von: MMag. Dr. Hans Hauswurz <sachverstaendiger@hauswurz.at>  

Gesendet: Mittwoch, 24. September 2025 07:59 

An: Gemeinde Tux - Bauamt <bauamt@tux.gv.at> 

Betreff: Bewertung Liegenschaft Lanersbach 391 - BG Zell a.Z. 

 

Sehr geehrter Herr Bidner, 

 

wie Sie wissen, wurde ich vom Bezirksgericht Zell am Ziller beauftragt, verschiedene WE-Objekte auf 

der Liegenschaft EZ 429 KG 87122 Tux (6293 Tux, Lanersbach 391) zu bewerten. 

 

Ich war diesbezüglich bereits im Jahr 2021 bei Ihnen und habe Ihnen heuer im Juli ein Email 

übermittelt, das Sie beantwortet haben. 

 

Nach der nunmehr erfolgten Befundaufnahme ergibt sich für mich folgende Frage: 

Auf der Liegenschaft gibt es u.a. auch die Wohnung Top 3, die das Ober- und Dachgeschoß des Hauses 

umfasst. Bei der Befundaufnahme musste ich feststellen, dass diese Wohnung an Feriengäste 

vermietet ist. 

Ist eine solche Vermietung auf der Liegenschaft auf Grund der Widmung und der bestehenden 

baubehördlichen Bewilligungen möglich? 
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Ich frage deshalb nach, weil es möglich ist, dass diese Wohnungen bei einer Versteigerung von einem 

Dritten erworben wird. Um keine Haftung gegenüber einem Erwerber zu riskieren, muss ich über alle 

wertrelevanten Umstände in meinem Gutachten aufklären. 

Daher meine vorige Frage, ob eine Vermietung der Wohnung an einen Mieter nur mit 

Hauptwohnsitzbegründung möglich ist oder auch eine Vermietung an wechselnde Feriengäste ohne 

Hauptwohnsitzbegründung. 

 

Ich ersuche Sie um eine Rückmeldung. 

 

Herzlichen Dank. 

 

Mit freundlichen Grüßen 

Hans Hauswurz 

 

 

 
 

 

 

MMag. Dr. iur. Hans Hauswurz 

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter 
Sachverständiger für Immobilienbewertungen 

        

A-6121 Baumkirchen, Oberfeldweg 1a  

Tel.:   +43 5224 – 20 330 

Mobil: +43 664 – 23 64 112 

www.hauswurz.at 

sachverstaendiger@hauswurz.at 

 

 



Wolfgang Höllwarth
Wirtschaftstreuhänder - Steuerberater

Mag. Florian Höllwarth
Wirtschaftstreuhänder - Steuerberater

Höllwarth + Höllwarth
Wirtschaftstreuhand- und

Steuerberatungsgesellschaft
m.b.H. & Co KG

A - 6290 Mayrhofen 738 · Austria
Tel. 05285 / 63131-0, Fax 05285 / 63131-86

 !"#$%&'() $**&+,')-+'
&&&-&'() $**&+,')-+'

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Finanzamt Kufstein-Schwaz, 6130 Schwaz 
Steuer-Nr. 83 199/2839  FH 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ÜBERSCHUSS DER EINNAHMEN 
ÜBER DIE WERBUNGSKOSTEN 
gem. § 28 EStG 1988 
 
FÜR DAS JAHR 2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Jones Timothy Edward 
Appartementvermietung 
Lanersbach 391/2 
6293 Tux 
 



Jones Timothy Edward

Ü B E R S C H U S S R E C H N U N G

vom   1.  1. 2021  bis  31. 12. 2021

E I N N A H M E N 2021
EUR

I. BETRIEBSERTRÄGE

Ferienwohnungen 5 % 40.278,95
Ortstaxe 1.881,00 42.159,95

II. SONSTIGE ERTRÄGE

Ausfallsbonus AMA 2.281,78

III. A.O. ERTRÄGE

Sonstige Erträge 20 % 1.225,03

IV. EIGENVERBRAUCH UND PRIVATANTEILE

Sonstige Privatanteile  0 % 958,29
Sonstige Privatanteile 20 % 2.228,33 3.186,62

SUMME EINNAHMEN 48.853,38

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen Kl.Nr. 50969 RZLBIL (c) RZL



Jones Timothy Edward

Ü B E R S C H U S S R E C H N U N G

vom   1.  1. 2021  bis  31. 12. 2021

W E R B U N G S K O S T E N 2021
EUR

I. RAUMAUFWAND

Instandhaltung Gebäude 576,84
Heizmaterial 4.675,84
Strom 757,08 6.009,76

II. BETRIEBSAUFWAND

Instandhaltung Einrichtung u. Maschinen 88,69
Verbrauchsmaterial 466,40
Sachversicherungen 1.610,77
Sonstiger Betriebsaufwand 28,22 2.194,08

III. VERWALTUNGSAUFWAND

Telefon und Internet 2.175,11

IV. ZINSAUFWAND

Bankzinsen 1.012,20
Darlehenszinsen/-spesen 7.248,29
Geldverkehrsspesen 349,78 8.610,27

V. VERTRIEBSAUFWAND

Gästeunterhaltung 426,34
Reisespesen Unternehmer 420,00
Werbung 479,66
Dekoration 48,73 1.374,73

VI. ABSETZUNGEN UND ABSCHREIBUNGEN

Planmäßieg Abschreibung 10.509,20
Geringwertige Wirtschaftsgüter 2.200,67 12.709,87

Übertrag 33.073,82

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen Kl.Nr. 50969 RZLBIL (c) RZL



Jones Timothy Edward

Ü B E R S C H U S S R E C H N U N G

vom   1.  1. 2021  bis  31. 12. 2021

W E R B U N G S K O S T E N 2021
EUR

Übertrag 33.073,82

VII. STEUERN UND ABGABEN

Gemeindeabgaben 1.583,54
Ortstaxe 1.881,00
Pflichtbeiträge -108,57 3.355,97

VIII. GEWINN

Jahresergebnis 12.423,59

SUMME WERBUNGSKOSTEN 48.853,38

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen Kl.Nr. 50969 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  G E S A M T N e t t o a u s w e i s 01.01.2021 - 31.12.2021

Nr. Text Buchwerte alt

EUR

Zugänge

EUR

Umbuchungen

EUR

Abgänge
Zuschreibungen

EUR

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 281.950,53 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und Geschäftsausstattung 3.653,97 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und Geschäftsausst.
(Altbest.)

5.670,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige Wirtschaftsgüter 0,02 0,00 0,00 0,00

Summe 378.110,29 0,00 0,00 0,00

Nr. AfA

EUR

vorzeit. AfA

EUR

Buchwerte neu

EUR

I P R
I F B
EUR

Bew.Res.

EUR

Bew.Res. Verbr.

EUR

200 0,00 0,00 86.835,77 0,00 0,00 0,00

210 4.847,29 0,00 277.103,24 0,00 0,00 0,00

580 1.881,89 0,00 1.772,08 0,00 0,00 0,00

581 3.780,00 0,00 1.890,00 0,00 0,00 0,00

680 0,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Summe 10.509,20 0,00 367.601,09 0,00 0,00 0,00

 

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2021 - 31.12.2021

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2021

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2021

EUR

Konto 200 Grundanteile

   1 Wohnung Top 3 Grundanteil 19.11.2010
01.10.2012

80.788,12 80.788,12 0,00 0,00 80.788,12

   2 KFZ-Abstellplatz Top 4 19.11.2010
01.10.2012

2.366,47 2.366,47 0,00 0,00 2.366,47

   3 KFZ-Abstellplatz Top 5 19.11.2010
01.10.2012

1.840,59 1.840,59 0,00 0,00 1.840,59

   4 KFZ-Abstellplatz Top 6 19.11.2010
01.10.2012

1.840,59 1.840,59 0,00 0,00 1.840,59

Summe Konto 86.835,77 86.835,77 AfA 0,00 86.835,77

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2021 - 31.12.2021

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2021

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2021

EUR

Konto 210 Gebäudeanteile

   1 Wohnung Top 3 Gebäudeanteil 19.11.2010
01.10.2012

323.152,49 281.950,53 1,50 4.847,29 277.103,24

Summe Konto 323.152,49 281.950,53 AfA 4.847,29 277.103,24

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2021 - 31.12.2021

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2021

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2021

EUR

Konto 580 Betriebs- und Geschäftsausstattung

   1 BGA Anschaffungen 2012 31.12.2012 6.226,77 933,99 10,00 622,68 311,31

   2 Mobiliar, Ikea 03.01.2013 3.155,44 631,12 10,00 315,54 315,58

   3 Mobiliar, Schösser 30.12.2013 4.315,72 1.078,94 10,00 431,57 647,37

   4 Sauna
Kreativ in Holz, GG Innovation

07.01.2015 1.847,94 462,00 12,50 230,99 231,01

   5 Sauna
Stock

01.06.2015 2.234,58 547,92 12,58 281,11 266,81

Summe Konto 17.780,45 3.653,97 AfA 1.881,89 1.772,08

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2021 - 31.12.2021

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2021

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2021

EUR

Konto 581 Betriebs- und Geschäftsausst. (Altbest.)

   1 Bestand Einrichtung Top 3 lt
Verkehrswertgutachten

19.11.2010
01.10.2012

37.800,00 5.670,00 10,00 3.780,00 1.890,00

Summe Konto 37.800,00 5.670,00 AfA 3.780,00 1.890,00

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2021 - 31.12.2021

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2021

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2021

EUR

Konto 680 Geringwertige Wirtschaftsgüter

   1 GWG 2012 31.12.2012 2.362,63 0,01 25,00 0,01 0,00

   2 GWG 2013 31.12.2013 5.187,63 0,01 25,00 0,01 0,00

Summe Konto 7.550,26 0,02 AfA 0,02 0,00

 

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A - V O R S C H A U N e t t o a u s w e i s 2022 - 2026

Nr. Bezeichnung Buchwerte neu
EUR

AfA
EUR

Verbr.Bew.Res.
EUR

Bew.Reserven
EUR

Einheitswerte
EUR

V O R S C H A U    2022

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 272.255,95 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

215,86 1.556,22 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 1.890,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 359.307,58 8.293,51 0,00 0,00 0,00

V O R S C H A U    2023

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 267.408,66 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 215,86 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 354.244,43 5.063,15 0,00 0,00 0,00

V O R S C H A U    2024

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 262.561,37 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 349.397,14 4.847,29 0,00 0,00 0,00

V O R S C H A U    2025

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 257.714,08 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 344.549,85 4.847,29 0,00 0,00 0,00

Fortsetzung nächste Seite

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A - V O R S C H A U N e t t o a u s w e i s 2022 - 2026

Nr. Bezeichnung Buchwerte neu
EUR

AfA
EUR

Verbr.Bew.Res.
EUR

Bew.Reserven
EUR

Einheitswerte
EUR

V O R S C H A U    2026

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 252.866,79 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 339.702,56 4.847,29 0,00 0,00 0,00

 

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Wolfgang Höllwarth
Wirtschaftstreuhänder - Steuerberater

Mag. Florian Höllwarth
Wirtschaftstreuhänder - Steuerberater

Höllwarth + Höllwarth
Wirtschaftstreuhand- und

Steuerberatungsgesellschaft
m.b.H. & Co KG

A - 6290 Mayrhofen 738 · Austria
Tel. 05285 / 63131-0, Fax 05285 / 63131-86
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Steuer-Nr. 83 199/2839  FH 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ÜBERSCHUSS DER EINNAHMEN 
ÜBER DIE WERBUNGSKOSTEN 
gem. § 28 EStG 1988 
 
FÜR DAS JAHR 2022 
 
 
 
Anmerkung: Diese Überschußrechnung dient zur Information. 

Für steuerliche Zwecke wurde jedoch die Werbungskosten-  
Pauschalierung gem. Rz 5436 in Anspruch genommen. 

 
 
 
 
Jones Timothy Edward 
Tux Diamant 
Lanersbach 391 
6293 Tux 
 
 



Jones Timothy Edward

Ü B E R S C H U S S R E C H N U N G

vom   1.  1. 2022  bis  31. 12. 2022

E I N N A H M E N 2022
EUR

I. BETRIEBSERTRÄGE

Ferienwohnungen 10 % 8.829,23
Ortstaxe 86,40 8.915,63

II. EIGENVERBRAUCH UND PRIVATANTEILE

Sonstige Privatanteile  0 % 542,00
Sonstige Privatanteile 20 % 61,30 603,30

SUMME EINNAHMEN 9.518,93

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen Kl.Nr. 50969 RZLBIL (c) RZL



Jones Timothy Edward

Ü B E R S C H U S S R E C H N U N G

vom   1.  1. 2022  bis  31. 12. 2022

W E R B U N G S K O S T E N 2022
EUR

I. RAUMAUFWAND

Strom 185,00

II. BETRIEBSAUFWAND

Sachversicherungen 1.806,67
Sonstiger Betriebsaufwand 9,98 1.816,65

III. VERWALTUNGSAUFWAND

Telefon und Internet 204,32

IV. ZINSAUFWAND

Bankzinsen 207,31
Darlehenszinsen 7.704,10
Geldverkehrsspesen 1.091,87 9.003,28

V. VERTRIEBSAUFWAND

Gästeunterhaltung 44,78
Reisespesen Unternehmer 420,00
Werbung 21,63 486,41

VI. ABSETZUNGEN UND ABSCHREIBUNGEN

Planmäßige Abschreibung 8.293,51
Geringwertige Wirtschaftsgüter 370,84 8.664,35

VII. STEUERN UND ABGABEN

Gemeindeabgaben -590,15
Ortstaxe 86,40 -503,75

Übertrag 19.856,26

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen Kl.Nr. 50969 RZLBIL (c) RZL



Jones Timothy Edward

Ü B E R S C H U S S R E C H N U N G

vom   1.  1. 2022  bis  31. 12. 2022

W E R B U N G S K O S T E N 2022
EUR

Übertrag 19.856,26

VIII. GEWINN

Jahresergebnis -10.337,33

SUMME WERBUNGSKOSTEN 9.518,93

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen Kl.Nr. 50969 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  G E S A M T N e t t o a u s w e i s 01.01.2022 - 31.12.2022

Nr. Text Buchwerte alt

EUR

Zugänge

EUR

Umbuchungen

EUR

Abgänge
Zuschreibungen

EUR

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 277.103,24 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und Geschäftsausstattung 1.772,08 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und Geschäftsausst.
(Altbest.)

1.890,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige Wirtschaftsgüter 0,00 0,00 0,00 0,00

Summe 367.601,09 0,00 0,00 0,00

Nr. AfA

EUR

vorzeit. AfA

EUR

Buchwerte neu

EUR

I P R
I F B
EUR

Bew.Res.

EUR

Bew.Res. Verbr.

EUR

200 0,00 0,00 86.835,77 0,00 0,00 0,00

210 4.847,29 0,00 272.255,95 0,00 0,00 0,00

580 1.556,22 0,00 215,86 0,00 0,00 0,00

581 1.890,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Summe 8.293,51 0,00 359.307,58 0,00 0,00 0,00

 

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2022 - 31.12.2022

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2022

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2022

EUR

Konto 200 Grundanteile

   1 Wohnung Top 3 Grundanteil 19.11.2010
01.10.2012

80.788,12 80.788,12 0,00 0,00 80.788,12

   2 KFZ-Abstellplatz Top 4 19.11.2010
01.10.2012

2.366,47 2.366,47 0,00 0,00 2.366,47

   3 KFZ-Abstellplatz Top 5 19.11.2010
01.10.2012

1.840,59 1.840,59 0,00 0,00 1.840,59

   4 KFZ-Abstellplatz Top 6 19.11.2010
01.10.2012

1.840,59 1.840,59 0,00 0,00 1.840,59

Summe Konto 86.835,77 86.835,77 AfA 0,00 86.835,77

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2022 - 31.12.2022

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2022

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2022

EUR

Konto 210 Gebäudeanteile

   1 Wohnung Top 3 Gebäudeanteil 19.11.2010
01.10.2012

323.152,49 277.103,24 1,50 4.847,29 272.255,95

Summe Konto 323.152,49 277.103,24 AfA 4.847,29 272.255,95

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2022 - 31.12.2022

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2022

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2022

EUR

Konto 580 Betriebs- und Geschäftsausstattung

   1 BGA Anschaffungen 2012 31.12.2012 6.226,77 311,31 10,00 311,31 0,00

   2 Mobiliar, Ikea 03.01.2013 3.155,44 315,58 10,00 315,54 0,04

   3 Mobiliar, Schösser 30.12.2013 4.315,72 647,37 10,00 431,57 215,80

   4 Sauna
Kreativ in Holz, GG Innovation

07.01.2015 1.847,94 231,01 12,50 230,99 0,02

   5 Sauna
Stock

01.06.2015 2.234,58 266,81 12,58 266,81 0,00

Summe Konto 17.780,45 1.772,08 AfA 1.556,22 215,86

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2022 - 31.12.2022

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2022

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2022

EUR

Konto 581 Betriebs- und Geschäftsausst. (Altbest.)

   1 Bestand Einrichtung Top 3 lt
Verkehrswertgutachten

19.11.2010
01.10.2012

37.800,00 1.890,00 10,00 1.890,00 0,00

Summe Konto 37.800,00 1.890,00 AfA 1.890,00 0,00

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A  -  V E R Z E I C H N I S N e t t o a u s w e i s 01.01.2022 - 31.12.2022

Nr. Text Datum Ansch.Wert

EUR

Buchwert
01.01.2022

EUR

% AfA

EUR

Buchwert
31.12.2022

EUR

Konto 680 Geringwertige Wirtschaftsgüter

   1 GWG 2012 31.12.2012 2.362,63 0,00 25,00 0,00 0,00

   2 GWG 2013 31.12.2013 5.187,63 0,00 25,00 0,00 0,00

Summe Konto 7.550,26 0,00 AfA 0,00 0,00

 

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A - V O R S C H A U N e t t o a u s w e i s 2023 - 2027

Nr. Bezeichnung Buchwerte neu
EUR

AfA
EUR

Verbr.Bew.Res.
EUR

Bew.Reserven
EUR

Einheitswerte
EUR

V O R S C H A U    2023

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 267.408,66 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 215,86 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 354.244,43 5.063,15 0,00 0,00 0,00

V O R S C H A U    2024

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 262.561,37 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 349.397,14 4.847,29 0,00 0,00 0,00

V O R S C H A U    2025

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 257.714,08 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 344.549,85 4.847,29 0,00 0,00 0,00

V O R S C H A U    2026

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 252.866,79 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 339.702,56 4.847,29 0,00 0,00 0,00

Fortsetzung nächste Seite

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL



Nr:   50969 Name: Jones Timothy Edward

A F A - V O R S C H A U N e t t o a u s w e i s 2023 - 2027

Nr. Bezeichnung Buchwerte neu
EUR

AfA
EUR

Verbr.Bew.Res.
EUR

Bew.Reserven
EUR

Einheitswerte
EUR

V O R S C H A U    2027

200 Grundanteile 86.835,77 0,00 0,00 0,00 0,00

210 Gebäudeanteile 248.019,50 4.847,29 0,00 0,00 0,00

580 Betriebs- und
Geschäftsausstattung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

581 Betriebs- und
Geschäftsausst. (Altbest.)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

680 Geringwertige
Wirtschaftsgüter

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gesamtsumme 334.855,27 4.847,29 0,00 0,00 0,00

 

WT: HÖLLWARTH + HÖLLWARTH WT GmbH & Co KG, Mayrhofen DVR: 129615 RZLBIL (c) RZL





 
Gemeinde

Tux
Widmungsbestätigung
abgerufen am 16.10.2025
 
 
Gemeinde: 70934 Tux
Katastralgemeinde: 87122 Tux
Grundstück: 415/3
DKM-Stand: 01.04.2025
 
 
Datenbasis: 
 
Elektronischer Flächenwidmungsplan des Landes Tirol lt. Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 in der aktuellen 
Fassung.
In den elektronischen Flächenwidmungsplan übernommen am 31. Oktober 2016, veröffentlicht unter: 
https://efwp.tirol.gv.at/public/gemeindeservice/search.xhtml

Für genauere Angaben, insbesondere zu vor dem 31. Oktober 2016 rechtskräftige Widmungen, ist die Gemeinde 
zu kontaktieren.
 
Widmung(en):

 Widmung
690 m²  T  Tourismusgebiet § 40 (4)

Hinweis:
Widmungen unter 1 m² werden nicht angeführt.
Flächenangaben sind NICHT dem Grundbuch entnommen, sondern stammen von automatisierten GIS-
Berechnungen.
Daher kann es zu Abweichungen der Flächen gegenüber Grundbuchsauszügen kommen.

Amtssigniert. SID2025101165130 
Informationen unter: amtssignatur.tirol.gv.at





HORA-Pass

Adresse: Lanersbach 391, 6293 Tux

Seehöhe: 1272 m

Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten: 47,15662° N | 11,72907° O

Die Einschätzung der Gefährdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefährdung aufgrund äußerer Umstände oder lokaler Anpassungen auch deutlich ändern
kann. Das tatsächliche Risiko hängt in erheblichem Maße vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebäudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschätzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsätzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaßnahmen. Wird aus einer Einschätzung der
Gefährdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstützung von örtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbüros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr:   Gefährdung:

Hochwasser       keine Daten

Oberflächenabfluss       keine Daten

Lawinen     keine Daten

Erdbeben           mittel

Rutschungen       keine Daten

Windspitzen                                   mittel

Blitzdichte             niedrig

Hagel         keine Daten

Schneelast                       mittel

HORA-Pass 47,15662° N; 11,72907° O; Datum: 15.10.2025 Seite 1 / 2



Legende und weiterführende Informationen

Hochwasser

  Hohe Gefährdung: Überflutung bei
30-jährlichem Hochwasser möglich

  Mittlere Gefährdung: Überflutung bei
100-jährlichem Hochwasser möglich

  Niedrige Gefährdung: Überflutung bei
300-jährlichem Hochwasser möglich

Erdbeben1

  Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere Gebäudeschäden
bis vollständige Zerstörung

  Zone 3: (Grad VII) starke Gebäudeschäden

  Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebäudeschäden

  Zone 1: (Grad VI) leichte Gebäudeschäden

 
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fühlbar bis starke
Erschütterungen mit möglichen leichten
Gebäudeschäden

Windspitzen [km/h]

  > 190

  180 - 189

  170 - 179

  160 - 169

  150 - 159

  140 - 149

  130 - 139

  120 - 129

  110 - 119

  100 - 109

  90 - 99

  80 - 89

  70 - 79

  60 - 69

  50 - 59

  40 - 49

  < 40

Lawinen

  Besiedlung nicht oder nur mit unverhältnismäßig
hohem Aufwand möglich

  Bebauung nur eingeschränkt und unter Einhaltung
von Auflagen möglich

Rutschungen

  mittlere bis hohe Anfälligkeit zu Rutschungen

  geringe bis mittlere Anfälligkeit zu
Rutschungen

  keine bis geringe Anfälligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschläge / km2 / Jahr]

  ≥ 5,0

  ≥ 4,0 - 5,0

  ≥ 3,0 - 4,0

  ≥ 2,0 - 3,0

  ≥ 1,0 - 2,0

  < 1,0

Hagelgefährdung - max. Hagelkorngröße 30-jährlich

  > 5 cm

  > 4 cm - ≤ 5 cm

  > 3 cm - ≤ 4 cm

  ≤ 3 cm

Schneelast2 [kN/m2]

  > 10,0

  > 8,0 - ≤ 10,0

  > 6,0 - ≤ 8,0

  > 5,0 - ≤ 6,0

  > 4,0 - ≤ 5,0

  > 3,0 - ≤ 4,0

  > 2,5 - ≤ 3,0

  > 2,0 - ≤ 2,5

  > 1,5 - ≤ 2,0

  > 1,0 - ≤ 1,5

  ≤ 1,0

Oberflächenabfluss - Wassertiefe [cm]

  > 50

  > 20 bis ≤ 50

  ≤ 20

1 ... gemäß ÖNORM EN 1998-1
2 ... gemäß ÖNORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons führen Sie zu weiterführenden Informationen über die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial für die Öffentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Für die Richtigkeit,
Vollständigkeit, Aktualität und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung für Handlungen und
allfällige Schäden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen könnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich für die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf

