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1. ALLGEMEINE DATEN

1.1. AUFTRAGGEBER

Der fertigende Sachverstandige wurde vom Bezirksgericht Innsbruck, Abteilung 20, schriftlich
beauftragt.

1.2, AUFTRAGSGEGENSTAND

Auftragsgegenstand ist die Erstattung eines schriftlichen Verkehrswertgutachtens sowie einer
Kurzfassung flir die Liegenschaft mit der dazugehdrigen Einlagezahl gem. § 141 EO. Das
Gutachten bildet die Grundlage zur Durchflihrung der bewilligten Zwangsversteigerung.

Im gegenstandlichen Fall wird vom fertigenden Sachverstandigen auftragsgemafl der
Sachwert der Liegenschaft ermittelt. Der Ertragswert ist Gegenstand eines separaten
Gutachtens, das vom Sachverstéandigen Mag. (FH) Helmut List ausgefertigt wird. In einer
Zusammenfassung der beiden bestellten Sachverstandigen erfolgt schliellich der Ausweis
des Verkehrswertes.

1.3. BEWERTUNGSGEGENSTAND

Der fertigende Sachverstandige wurde beauftragt den Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1054
KG 81123 Neustift, inneliegend das Grundstlick 1496/5, mit der Grundstiicksadresse 6167
Neustift, MUhlenweg 39, gemal den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Normen,
sachverstandig festzustellen.

Die Wertermittlung erfolgt hinsichtlich der Miteigentumsanteile:
. 1 /1 B-LNR 1 Georg Danler
an vorgenannter Liegenschaft.
Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um das 4****-Ferienhotel AlImhof.

Bewertet wird somit der Grund und Boden, die baulichen Anlagen, die Aufienanlagen sowie
das gegebenenfalls vorhandene Zubehor.

Das vorhandene Inventar, Einrichtungsgegenstande und sonstige Fahrnisse wurden in diesem
Gutachten nicht mitbewertet bzw. bericksichtigt. Fir die Bewertung wird von einem von allem
Unrat, Inventar und sonstigen Fahrnissen, welche in diesem Gutachten nicht angefihrt sind,
geraumten Objekt ausgegangen. Der Verkehrswert bezieht sich sohin auf den gerdumten
Zustand. Etwaige Raumungskosten sind vom ausgewiesenen Verkehrswert in Abzug zu
bringen.

1.4. GRUND DES VERKEHRSWERTGUTACHTENS

Es ist der Verkehrswert nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 sowie ONORM B
1802-1 zur Einschatzung der Werthaltigkeit der Liegenschaft im Rahmen der bewilligten
Zwangsversteigerung im Exekutionsverfahren mit der Aktenzahl 23 E 4822/25s BG Innsbruck
zu ermitteln.
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Betreibende Partei: Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft
Sparkassenplatz 1
6020 Innsbruck
FN 045551m

vertreten durch:

UGP Ullmann Geiler & Partner
Rechtsanwalte
Maria-Theresien-Stralle 17-19
6020 Innsbruck

Verpflichtete Partei: Georg Danler
geb. 09.10.1944
Muhlenweg 39
6167 Neustift im Stubaital
Gastwirt "Hotel Aimhof"

vertreten durch:

Mag. Martin Dimai
Rechtsanwalt
MaximilianstralRe 13/1. Stock
6020 Innsbruck

=
v

GESETZE / NORMEN / FACHLITERATUR

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92

ONORM B1800

ONORM B1802-1

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage, Wien 2014

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, Wien 2022

Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien 2017

Bienert; Wagner: Bewertung von Spezialimmobilien, 2. Auflage 2018

Hans Hauswurz, Christian Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten;

Verkehrswertermittiung von Immobilien anhand des Ertragswertgutachtens, 1. Auflage

2014

o Immobilien-Preisspiegel WKO Immobilien- und Vermoégenstreuhander 2023

o Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, gebdudetechnischen
Anlagen und Bauteilen

o Periodische Zeitschriften fur Liegenschaftsbewertung, Manz Verlag

o Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs - Sachverstandige Hefte (periodisch)

o Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs - Wissensdatenbank

o Architekt Baumeister Dipl.-Ing. Roland Popp; Vis. Prof. Ass-Prof. Dr. Gerhard Saria:
Stand der Technik "Von den Regeln der Technik bis zum Stand der Wissenschaft",
2024

o HypZert Fachgruppe Hospitality - Studie Bewertung von Hotelimmobilien 2024
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1.6. LOKALAUGENSCHEIN

Der erforderliche Lokalaugenschein mit Aufnahme des Befundes fand am 27.02.2026 statt.
Dieses Datum gilt auch als Bewertungsstichtag.

| UMFANG DER BESICHTIGUNG |

Gebaude von aufden
Eingangsbereiche

Treppenhauser

alle Geschosse

Lift

Gastronomie- und Kiichenflachen
verschiedene Zimmer (beispielhaft)
Wellnessbereich

Skikeller

Grundstucksflache

Zuwegung und Umgebungsbebauung
Wettbewerbsbetriebe in der unmittelbaren Umgebung

Anlasslich des Lokalaugenscheins wurden die zuganglichen Bereiche begangen und
besichtigt. Es konnten nicht alle Zimmer besichtigt werden, da das Hotel zum Zeitpunkt des
Ortsaugenscheins belegt war, womit nur eine eingeschrankte Befundaufnahme méglich war.
Es war jedoch moglich die verschiedenen Zimmer in den jeweiligen Abschnitten zu
besichtigen, um sich so einen groben Eindruck zu verschaffen.

Samtliche dem Gutachten beigefligten Fotos sind aktuell und dem Bewertungsstichtag
gleichzusetzen.

e Beginn Befundaufnahme: 9:30 Uhr
o Ende Befundaufnahme: 12:50 Uhr

1.7. ANWESENDE PERSONEN BEIM ORTSTERMIN

e Georg Danler - Eigentimer / Verpflichteter

e Mag. (FH) Helmut List - Sachverstandiger

e Johannes Kraler, BSC - Mitarbeiter von Mag. (FH) List
e Anita - langjahrige Rezeptionistin

e  Christian Schlatter - fertigender Sachverstandiger

1.8. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN FUR DIE BEWERTUNG

Unterlagen und Auskunfte, welche durch den Sachverstéandigen erhoben bzw. von dritter Seite
zur Verfligung gestellt wurden - in alphabetischer Reihenfolge:

. Bescheid Gemeinde Neustift AZ: 153-9

o Um-und Aufbau bestehendes Wohnhaus vom 12.11.1959
° Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Nr.Hs. 151

o Anbau Speisesaal ebenerdig ohne Unterkellerung vom 07.12.1972
. Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs.Nr. 151

o Erweiterung und Anbau an das bestehende Gasthaus (Herstellung Hallenbad,
Ausbau Erdgeschoss und 2. Obergeschoss, Verlangerung mit Unterkellerung
Hauptgebaude, Ausbau sudseitig) vom 19.04.1978
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Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs.Nr. 151
o Bewilligung fir die Anderungen und Erweiterung des bestehenden
Hotelbetriebs "Danlerhof" vom 17.03.1983
Bescheid Bezirkshauptmannschaft AZ: 3-3018/2-C
o Gewerberechtliche Bewilligung zum Betrieb der Bad- und Saunalandschaft im
Untergeschoss vom 06.06.1984
Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs.Nr. 151
o Bewilligung zur Errichtung eines Blockhauses als Lager fur Gartengerate und
Gartenmdbel vom 16.06.1986
Bescheid Gemeinde Neustift AZ: BA. Hs.151-93/1
o Bewilligung fiir die Uberdachung des Eingangsbereichs beim Hotel Almhof vom
21.02.1994
Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Bauakt Hs. 151
o Bewilligung zur Errichtung und zum Betrieb eine ortsfesten
Personenaufzugsanlage vom 04.10.1994
Bescheid Bezirkshauptmannschaft Innsbruck AZ: 3.1-397/00-D-11
o Genehmigung der Anderung einer  Betriebsanalgengenehmigung
(Infrarotkabine) vom 28.01.2010
Bescheide / Schreiben Gewerbebehorde Bezirkshauptmannschaft Innsbruck
o Betriebsbewilligung unter Auflagen AZ: 3-3018/1-B vom 23.12.1983
o Uberprifung Betrieb und Nichterfiillung von Auflagen AZ: 3-3018/4-B vom
14.04.1986
o Uberpriifung der Lokaleignung - zusatzliche Auflagen AZ: 3-3018/83-B vom
11.04.1991
o Uberpriifung der Lokaleignung Stattgebung der Berufung gegen das
Arbeitnehmerschutzgesetz AZ: 11a-60.0271/1-91 vom 23.05.1991
o Uberpriifung der Lokaleignung - durchzufiihrende Manahmen AZ: 3-3018/83-
B vom 20.06.1991
o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung nach § 82 die GewO 1994 AZ:
3.1-197/00-B-2 vom 15.01.2009
o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung nach § 82 die GewO 1994 AZ:
3.1-197/00-B-3 vom 17.02.2009
o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-4 vom 15.04.2009
o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-5 vom 21.05.2009
o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-6 vom 22.10.2009
o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-10 vom 24.02.2010
o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-11 vom 01.07.2010
o Prifbescheinigung gem. § 82b GewO 1994 vom 30.09.2010
o Uberpriifungsbefund gem. § 82b GewO 1994 vom 30.04.2011
o Flussiggasanlage - Erteilung der Genehmigung AZ: 3-3018/91-D vom
22.01.1992
o Flussiggasanlage - Berufung durch Arbeitsinspektorat vom 28.02.1992
o Flissiggasanlage - Genehmigung der Anderung AZ: 3-3018/91-D vom
26.08.1992
Diverse Plane zu den Bescheiden
Einsicht Bauakt am 17.02.2026 und 27.02.2026 beim Bauamt der Gemeinde Neustift
Einsicht Gewerbeakt Bezirkshauptmannschaft Innsbruck am 23.04.2026
E-Mail-Kontakt mit dem Bauamt der Gemeinde Neustift
E-Mail-Kontakt mit der Buchhaltung der Gemeinde Neustift
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o Flachenwidmungsplan Gemeinde Neustift im  Stubaital - des Tiroler
Informationssystems (Tiris)

o Flachenwidmungsbestatigung - Portal Tirol

o Gefahrenzonenplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)

Gefahrenzonenplan - eHORA des Bundesministerium flr Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft (BML)

Grundbuchauszug EZ 1054 KG 81123 Neustift vom 19.11.2025
Immobilien-Preisspiegel 2023

Kaufpreiserhebungen Grundstucke in Neustift im Stubaital
Kaufpreiserhebungen Vergleichsobjekte in Neustift im Stubaital

Lageplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)

Leitungsauskuinfte vom 26.01.2026

Mindliche Ausklnfte bei der Befundaufnahme von den Anwesenden Personen
Orthofoto — des Tiroler Informationssystems (Tiris)

Plan Immissionen - des Tiroler Informationssystem (Tiris)

Plan Neigung Grundstiick - des Tiroler Informationssystems (Tiris)

Plane zu den jeweiligen Bescheiden

Rucksprache bei Sachverstandigenkollegen und Immobilienmaklern
Solarpotenzial pro Jahr - tirolsolar.at

Sonnenscheindauer pro Monat - tirolsolar.at

Verdachtsflachenkataster — des Informationssystems des Umweltbund

Der fertigende Sachverstandige weist darauf hin, dass er auf die Richtigkeit der zur Verfligung
gestellten Unterlagen und Informationen vertraut und dafiir keine Haftung UGbernimmt.
Mundliche Angaben werden dokumentiert und deren Richtigkeit angenommen. Der
Sachverstandige darf auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches vertrauen und
haftet nicht fur unrichtige und unvollstandige Angaben im Grundbuch.

Der aktuelle Stand aus dem Tiroler Informationssystem muss nicht mit den aktuellen
Gegebenheiten in der Natur Ubereinstimmen. Alle wertrelevanten Gegebenheiten wurden
jedoch in der Bewertung berlcksichtigt. Samtliche Erhebungen aus dem Tiroler
Informationssystem und aus dem Verdachtsflachenkataster erfolgten zwischen dem
Bewertungsstichtag und der Fertigstellung des Gutachtens.

Die erhobenen Unterlagen werden vom Sachverstandigen archiviert und sind diesem
Gutachten nicht vollstandig beigelegt.

1.9. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere das Erfordernis auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der
Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Gemal ONORM
B1802-1, Pkt. 4.4, weist der unterfertigende Sachverstandige darauf hin, dass der ermittelte
Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden dufReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt erzielbar ist.

1.10. URHEBERRECHT

Der fertigende Sachverstandige hat an diesem Gutachten ein Urheberrecht. Das Gutachten
wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt. Vervielfaltigungen und Verdéffentlichungen
bedirfen der Genehmigung des Verfassers.
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1.11. HAFTUNG

Die Wertermittiung wurde ausschlieRlich fur den Auftraggeber erstellt. Haftungen des
fertigenden Sachverstandigen gegeniber Dritten sind ausgeschlossen. Der fertigende
Sachverstandige weist darauf hin, dass Haftungen ausschlieBlich bis zu dem in der
Haftpflichtversicherung angefuhrten Betrag gedeckt sind.

1.12. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Der fertigende Sachverstandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an
seinen abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und Gewissen
ausgearbeitetes Gutachten ab.

Der fertigende Sachverstandige durfte hinsichtlich der grundbicherlichen Eintragungen auf die
Richtigkeit und Vollstandigkeit des o6ffentlichen Grundbuchs im Sinne des Publizitatsprinzip
vertrauen.

Vom Sachverstandigen kann keine Stellungnahme beziiglich der Grundgrenzen bzw. der
Grenzabstande gegeben werden. Dazu ist ein Sachverstandiger aus dem Vermessungswesen
beizuziehen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteileprifungen sowie Bodenuntersuchungen
vorgenommen, weiters keine Funktionsprifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen
durchgefuhrt. Die ordnungsgemafe Funktion der beschriebenen Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung wie Leitungen und dergleichen, wurde der Bewertung vorausgesetzt. Flr eine
diesbezlgliche detaillierte Einschatzung muss ein Sachverstandiger aus diesem Fachgebiet
hinzugezogen werden.

Mdundliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien im Hinblick auf Mietverhaltnisse
etc. werden ins Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt.

Beurteilt werden kdénnen nur Gegebenheiten wie sie sich am Besichtigungstag darstellen.
Unzulanglichkeiten, welche nur bei einem langeren Bewohnen des Objektes feststellbar sind,
kénnen ins Gutachten nicht einfliel3en.

Bei einer Flle von Objekten sind immer wieder Abweichungen von den genehmigten Planen,
von der Parifizierung usw. feststellbar. In den meisten Fallen sind solche Fehler aus der
Vergangenheit sanierbar, die Kosten hierfir hangen jedoch ganz wesentlich vom
Verhandlungsgeschick und der Vorgangsweise des jeweiligen Eigentimers ab, sodass die
Kosten fur solche Sanierungsarbeiten nur sehr schwer eingeschatzt werden kdnnen. Ein
Abzug fur diese Kosten durch den Sachverstandigen ist nur als Richtwert zu betrachten und
konnen sich diese ganz wesentlich nach oben oder unten verschieben.

Auf nicht rechtskraftige Unterlagen wie Bebauungspléane etc. wird nicht eingegangen —
Stichtagprinzip.

Abschlage bei der Bewertung z.B. fur verlorenen Bauaufwand, diverse Sanierungsarbeiten
etc. beziehen sich auf die Gegebenheiten am freien Markt. Solche Abschlage muissen sich
nicht mit tatsachlichen Sanierungskosten decken. Dies deshalb, weil am Immobilienmarkt
immer wieder feststellbar ist, dass diverse Aufwendungen zur Sanierung bautechnischer oder
rechtlicher Umstande etc. von der Kauferschicht ganz unterschiedlich gewertet werden.

Bezuglich des Mietverhaltnisses muss festgestellt werden, dass eine rechtliche Prifung der
Vertrage durch einen Mietenspezialisten bzw. Rechtsanwalt nicht veranlasst wurde. Eine
rechtliche Prifung durch den fertigenden Sachverstandigen kann mangels Kompetenz nicht
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erfolgen. Da vom fertigenden Sachverstandigen immer wieder festgestellt wird, dass
bestehende Mietvertrage (schriftlich oder mindlich) von den Vertragspartnern angefochten
werden und im Zuge von Mietenprozessen mitunter andere als die urspringlich vereinbarten
Mieten bzw. Befristungen im Nachhinein festgesetzt werden, wird dringend empfohlen,
allfallige Mietverhaltnisse vor dem Hintergrund der geltenden Gesetze (Mietrechtsgesetz etc.),
von einem Juristen Uberprifen zu lassen.

Beim gegenstandlichen Gutachten handelt es sich um ein Bewertungsgutachten. Auf
bestehende bauliche Gebrechen sowie Bauschaden etc. sowie Kosten fur die Behebung
derselben kann hier nicht eingegangen werden.

Im Hinblick auf allféllige behoérdliche Auflagen, wie z.B. fehlende Genehmigungen, Auflagen
durch Arbeitsinspektorat, Gewerbebehdrde, Brandschutz etc., ist vom jeweiligen
Interessenten das Einvernehmen mit den entsprechenden Behérden herzustellen.

Im Hinblick auf einen allfalligen Verkauf des Objektes wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass vom fertigenden Sachverstandigen kein Energieausweis laut OIB-Richtlinie 6 erstellt
wurde. Sollte die Liegenschaft verkauft werden, wird darauf hingewiesen, dass ein hochstens
10 Jahre alter Energieausweis im Sinne des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes vorzulegen
ist. Im Falle einer pflichtwidrigen Unterlassung der Vorlage eines Energieausweises normiert
das Gesetz, dass eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart gilt.

Energieausweis gem. Energieausweis-Vorlage-Gesetz, BGBI. 27/2102 |nicht vorhanden
Heizwarmebedarf HWB ressk in kWh/m?2a unbekannt
Gesamtenergieeffizienz-Faktor f GEE unbekannt
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2. BEFUND UND BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

2.1. GRUNDBUCHSTAND VOM 19.11.2026

2.1.1. GUTSBESTAND (A1-BLATT)

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 81123 Neustift EINLAGEZAHL 1054
BEZIRKSGERICHT Innsbruck

LR S e e e e e R R R R RS R R RS E R S R EEEES

Letzte TZ 9536/2025
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KHHAKIHHAKKKKAHAKFIHKAK KKK A KRR KRR KR HK AT Kok e s e ok e S e W ok e ok ok 9 e W ok o ok ok o e W ok e ok ok o ke ok e ek

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1496/5 GST-Flache * 3668
Bauf. (10) 1016
Sonst (50) 2652 Mihlenweg 39
Legende:

*: Flidche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebaude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflichen)

2.1.2. DINGLICHE RECHTE (A2-BLATT)

KRFAKFK TR HI I A TR TR AR AT TR IR A H R TR Rdeokdekdk DD ke b e o ok o Sk ok e W ok o ok e S ok e e e ok e ke e ke W ok e e i ke e ke e

1 a S47/1978 Recht der Benlitzung des Parkplatzes auf Gst 1484 in EZ 50094
fir Gst 1496/5

2 a 6984/199%2 Recht des Gehens und Fahrens auf Gst 1486/1 1487 in EZ 82

3 a 11020/13%92 Recht
des Gehens und Fahrens
der Errichtung, Wartung und Erhaltung des Maschinenhauses samt der
darin sich befindlichen maschinellen Einrichtungen zur Erzeugung
elektrischer Energie samt Auslaufgerinne und Beruhigungsbecken
des Abstellens von PEW's
der Errichtung und Erhaltung einer Druckrohrleitung sowie
Energiefortleitung und Steuerkabel
auf Gst 1489 in Ez 177 fur Gst 14%6/5

5 a 13500/2005 Miteigentumsrecht zu 1/18 an EZ 293

2.1.3. EIGENTUMSVERHALTNISSE (B-BLATT)

HHH AN AN A RAHA RN RAAAA AT AI AT A AT AT A Rh B KHH KX AR N TN RTHA R AR RN H N TR RN X kR ke el e b %
1 ANTEIL: 1/1
Georg Danler
GEB: 1944-10-0S ADR: Milhlenweg 39, Neustift 6167
a 947/1978 Raufvertrag 1978-02-28 Eigentumsrecht
b geléscht
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2.1.4. DINGLICHE LASTEN UND PFANDRECHTE (C-BLATT)

1

s

10

e de o e g e g e g e e ok e g e g e S ok e o o g o g o o o e o g e g ke e ok (T ok i ke e e Y o ok g kvl e e e ol o S o e e e ok o g o e e e e ok ok o o ok e e o o

a 2549/1990

DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges auf Gst .1281 gem Pkt
III b Ubergabsvertrag 1988-11-30, Servitutenurkunde
1989-05-02 fiir
Gst .1356 in EZ 622
Gst 3264 in EZ 1231
2146/2014 Pfandurkunde 2014-07-11
PFANDRECHT EUR 11.871,--
2,06 $2, 5% VZ, 5 % ZZ, NGS EUR 3.561,-- fir
Raiffeisenbank Sdlden eGen (FN 39%085d)
3126/2019% VORRANG wvon LNR 4 vor 2
2146/2014 Pfandurkunde 2014-07-11
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 146.000,--
fiir Raiffeisenbank S&lden eGen (FN 38085d)
3126/2019 VORRANG von LNR 4 vor 3
3126/2019 Schuld- und Pfandurkunde 2019-11-12
PFANDRECHT EUR 226.600,--
6 %2, 1%VZ, 7% ZZ, NGS EUR 22.600,--
fiir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309v)
3126/2019 VORRANG von LNR 4 vor 2 3
1002/2020 Pfandurkunde 2018-06-11
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 185.000, -
fir Raiffeisenbank S&lden eGen (FN 38085d)
geldscht
1089/2020 Pfandurkunde 201%-06-11
PFANDRECHT H&échstbetrag EUR 30.000,--
fiir Raiffeisenbank S&lden eGen (FN 39085d)
geldscht
3424/2021 Pfandurkunde 2021-11-19
PFANDRECHT H&échstbetrag EUR 100.000,--
fiir Raiffeisenbank S&lden eGen (FN 38085d)
geldscht
2300/2024
PFANDRECHT vollstr. EUR 23.441,67
samt Zinsen und Kesten laut Beschluss vom 2024-11-20
Kosten dieses Ansuchens EUR 1.276,30 fir
Gemeinde Oetz (5 E 2456/24m)
2152/2025 IM RANG 1471/2025 Beschluss 2025-08-27
PFANDRECHT vellstr. EUR 5.866,12
samt 4 $ Z seit 2025-08-05
fir Autohaus Goidinger GmbH (FN 043232b) (2 E 13/25a)
2152/2025 IM RANG 1714/2025 Beschluss 2025-08-27
PFANDRECHT vellstr. EUR 6.624,80
samt 13,08 £ Z aus EUR 900,00 von 2024-07-18 bis
2024-12-31, 11,73 % Z aus EUR 500,00 von 2025-01-01 bis
2025-06-30, 10,73 % Z aus EUR 500,00 seit 2025-07-01, 13,08
$ Z aus EUR 5.724,80 von 2024-07-23 bis 2024-12-31, 11,73 %
Z aus EUR 5.724,80 von 2025-01-01 bis 2025-06-30, 10,73 § Z
aus EUR 5.724,80 seit 2025-07-01
fiir Gutmann Gesellschaft m.b.H. (FN 045046éw) (2 E 13/25a)
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KHHAK KN T IKINR KK IH I N IR IR KR H TR R kR ok (O KR ok s e e W ok s 3 ok e e ok e 3 ok o e e ok ke o ok ok e o e o ok e e s

1 a 947/1978
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt VII
Raufvertrag 1978-02-28 auf Gst 1496/5 fiur Gst 1497/1 in EZ
90054
2 a 7923/1969 Schuldschein 1969-11-17
PFANDRECHT 200.000,--
7 3/8 % 2, 10 $ vz, NGS 40.000,—-
fir Landes-Hypothekenbank Tirol
a 6478/1970 Loschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
b 9007/1972 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck
c 947/1978 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus Ez 90094

d 546/1978 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der Stadt
Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

e 2901/1981 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

f 9547/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

g 9548/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

h 9553/19%84 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

i 8372/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

j 134/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

3 a 6478/1970 Schuldschein 1570-08-04

PFANDRECHT 100.000,--
7,75 % Z, 10 % VZ, NGS 20.000,--
fir Landes-Hypothekenbank Tirol

c 9007/1972 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck

d 947/1978 Ubertragung der vorangshenden Eintragung (en)
aus EZ 90094

e 546/1979 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der Stadt
Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall
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f 2501/1981 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

g 9547/1584 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

h 9548/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

i 9553/1584 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

j 8372/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

k 134/19595 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

4 a 9007/1972 schuldschein 1972-12-06

PFANDRECHT Hochstbetrag 312.500,--
fir Sparkasse der Stadt Innsbruck

b 947/1978 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 350094

c 546/1979 Loschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der Stadt
Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

d 2901/1981 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

e 9548/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

f 9553/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

g 10371/1984 Loéschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

h 8372/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

i 134/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

5 a 546/197% Urkunde 1979-01-03

PFANDRECHT Hochstbetrag 6.000.000,——
fiir Sparkasse der Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt
Hall
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b 2501/1981 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

c 9547/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

d 9548/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

e 9553/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

f 8372/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

g 134/19S5 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

h geldscht
6 a 2901/1S81 Urkunde 1981-03-25
PFANDRECHT Hochstbetrag 3.500.000,——
fiir Sparkasse der Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt
Hall

b 9548/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

c 9553/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

d 10371/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

e 8372/1993 Loschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

f 134/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

g geldscht

8 a 9547/1984 Pfandurkunde 1984-07-04

PFANDRECHT Hbéchstbetrag 9,000.000,—-
fir Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

b 9548/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

c 9553/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

d 8372/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

e 134/1955 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
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10

e B

12

13

geldscht

a 9548/1%84 Pfandurkunde 1984-07-04

PFANDRECHT Hochstbetrag 1,650.000, —
fir Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse
9553/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse
8372/1993 Loschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
134/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
geldscht
9553/1984 Pfandurkunde 1984-07-04
PFANDRECHT Hbéchstbetrag 1,650.000,——
fir Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse
8372/1993 Loschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
134/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
geléscht
8372/1993 Pfandurkunde 19593-04-13

PFANDRECHT Héchstbetrag 7,200.000, —-
fiir Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Pfandurkunde 13995-01-02
PFANDRECHT Hoéchstbetrag 7,560.000,——
fiir Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

292/1995 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG

134/1995 Pfandurkunde 1395-01-02
PFANDRECHT Hochstbetrag 2,400.000, —
fiir Landes-Hypothekenbank Tirol
im Range nach LNR 12

geldscht
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15 a 8107/2024 Pfandurkunde 2024-09-18, Protokoll 2024-06-17
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 6€30.000,—-
fiir Tourismusverband Stubai Tirol, Claudia Hofer Danler,
Laura Kovacs, Harald Giegerl, Raphael Hofer, Marliese
Knoflach, Rositsa Nikolova, Anton Schnitzer, Klara Sosic,
Anita Steinkasserer, Richard Weiskopf, Renata Sperlova,
Andrea Loffler, Norbert Katonka, Gyemant Ratonka Norbertne
Csaszar, Antonia Pacigova, Galina Yanakieva, Gemeinde
Neustift im Stubaital, Alpen Privatbank Aktiengesellschaft,
RMA Media Services GmbH, Freund Tiefkiihlservice GmbH, Unser
Lagerhaus Warenhandelsgesellschaft m.b.H., Wintersport
Tirol Aktiengesellschaft & Co. Stubaier Bergbahnen
Kommanditgesellschaft, T-Mobile Austria GmbH, Herold
Business Data GmbH, Vinoribis GmbH, Volksbank Tirol AG
(FN 42236m), OGK-T, Winterhalter Gastronom Vertrieb und
Service GmbH, Wirtschaftstreuhand Tirol Steuerberatungs
GmbH & Co KG, Reifen Team West GmbH, TIWAG-Tirocler
Wasserkraft AG, Grenkeleasing GmbH, Tiroler Sparkasse
Bankaktiengesellschaft Innsbruck (FN 45551m), Land Tirol,
hollu Systemhygiene GmbH, Cancom Austria AG, Dr. Ewald
Jeneweln Rechtsanwalt, TIROLER VERSICHERUNG V.a.G
(FN 32527y), Finanzamt Osterreich DS 81 Innsbruck,
Bergkdserei Zillertal GmbH (FN 18648z), Peter Troppacher
GmbH, Ragg GmbH (FN 4160%s), IEF Service GmbH
Geschaftsstelle Innsbruck (FN 213441i), BRAU UNION
Osterreich Rktiengesellschaft (FN 7755Sh)

Alleinige Berechtigung des Treuhdnders Mag. Christoph
Rasner, geb. 19.07.1980, iuber das Pfandrecht mit Wirkung
fur und gegen die Gl&ubiger nach § 157h 2bs 3 IO zu
verfigen.
b 8107/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 123 KG 81123 Neustift C-INR 6
EZ 1054 KG 81123 Neustift C-LNR 15
EZ 1092 KRG 81123 Neustift C-LNR 5
EZ 1544 KRG 81123 Neustift C-LNR 2
EZ 349 KG 81123 Neustift C-LNR 10
Ez 1176 KG 81123 Neustift C-LNR 1
Ez 1331 RG 81123 Neustift C-INR 4

EZ 90094 KRG 81123 Neustift C-LNR 9

16 a 9536/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 1.018.604,75, Kosten EUR 4.923,92
fir Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck
(FN 045551m) (23 E 4822/25s)
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Das Grundstuck Nr. 1496/5 mit einem Ausmal} von rd. 3.668 m? befindet sich nicht im
Grenzkataster, was gleichsam bedeutet, dass die Grenzverlaufe und Grundflachen als nicht
rechtsverbindlich zu betrachten sind, weshalb der Bewertung die grundbucherlich
ausgewiesene Flache ohne Gewahr fur deren vermessungstechnische Richtigkeit zugrunde
gelegt wurde!

2.1.5. RECHTE DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug, wurden fir die Liegenschaft EZ 1054 nachfolgende Rechte
im Sinne von Dienstbarkeiten (A2-Blatt) eingerdumt:

. A2-LNR 1 a2 947/1978:
o Recht der Benitzung des Parkplatzes auf Gst 1484 in EZ 90094 fur Gst 1496/5

Die Eintragung geht auf den Kaufvertrag vom 14.03.1977 bzw. dessen Nachtrag vom
28.02.1978 zurlick. Darin wurde zusammengefasst nachfolgendes vereinbart:

Herr Georg Danler rdumt seinem Sohn Georg Danler, als Eigentlimer des Kaufgrundstiickes,
das immerwéhrende und unentgeltliche Recht ein, einen 4 m breiten Grundstreifen der Gp.
1484 entlang deren gesamter Strallenfront zum O&ffentlichen Wege hin als Parkplatz zu
benltitzen und wird hierzu festgehalten, dass zur Benlitzung dieses Parkplatzes die Géste des
am Kaufgrundsttickes befindlichen Danlerhof berechtigt sind. Die Kosten der Errichtung und
Erhaltung der Parkplatzflache hat der Dienstbarkeitsberechtigte zu tragen, der auch auf seine
Kosten eine geeignete Absperrung zur restlichen Gp. 1484 zu errichten hat.

Ein entsprechender Dienstbarkeitsplan liegt der Urkunde nicht bei. Diese Eintragung kann bei
der Bewertung unberucksichtigt bleiben.

. A2-LNR 2 a 6984/1992:
o Recht des Gehens und Fahrens auf Gst 1486/1 1487 in EZ 82

Diese Eintragung geht auf den Dienstbarkeitsvertrag vom 29.04.1992 zurtick. Darin wurde
zusammengefasst nachfolgendes vereinbart:

Herr Johann Georg Schénherr, als Eigentiimer der Gste 1486/1 und 1487, rdumt Herrn Georg
Danler, im Eigentum der Liegenschaft EZ 10564 GB Neustift, das unentgeltliche Recht des
Gehens und Fahrens auf einem 3 m breiten Streifen entlang der gesamten Ostgrenze der Gste
1486/1 und 1487, angrenzend an den Oberberger Bach, zum Zweck der Errichtung, Erhaltung,
Erneuerung und Instandhaltung des auf Gst 1489 geplanten Maschinenhauses zum Betrieb
eines Kleinkraftwerkes, ein. Die Lage des dienenden Grundstreifens ist auf dem
beigeschlossenen Lageplan griin schraffiert eingezeichnet.
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| DIENSTBARKEITSVERLAUF |

Diese Eintragung kann bei der Bewertung unbertcksichtigt bleiben.

. A2-LNR 3 a 11020/1992:

o Recht des Gehens und Fahrens, der Errichtung, Wartung und Erhaltung des
Maschinenhauses samt der darin sich befindlichen maschinellen Einrichtungen
zur  Erzeugung elektrischer Energie samt Auslaufgerinne  und
Beruhigungsbecken, des Abstellens von PKWSs, der Errichtung und Erhaltung
einer Druckrohrleitung sowie Energiefortleitung und Steuerkabel auf Gst 1489
in EZ 177 far Gst 1496/5

Diese Eintragung geht auf den Dienstbarkeitsvertrag vom 17.07.1992 zurtick. Darin wurde
zusammengefasst nachfolgendes vereinbart:

Vinzenz Danler als Eigentiimer des Gst 1489 in EZ 177 KG Neustift rGumt fir sich und seine
Rechtsnachfolger Georg Danler diesem und dessen Rechtsnachfolger als Eigentiimer des
Grundstiicks 1496/5 in EZ 1054 KG Neustift, nachstehende Dienstbarkeiten ein:

a) Die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes in einer Breite von 3 m und zwar auf der
Uferkrone des Oberbergbaches. Diese Dienstbarkeit wird dem Berechtigten nur fiir Zwecke
der Betreuung, Erhaltung und Wartung des Maschinenhauses samt maschineller
Einrichtungen, des Beruhigungsbeckens und des Auslaufgerinnes eingerdumt. Georg Danler
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verpflichtet sich auf seine Kosten den Dienstbarkeitsweg zu erhalten, wobei dieser Weg als
Feldweg ungeschottert auszugestalten ist.

b) Die Dienstbarkeit der Errichtung, Wartung und Erhaltung des Maschinenhauses samt der
darin sich befindlichen maschinellen Einrichtungen zur Erzeugung elektrischer Energie samt
Auslaufgerinne und Beruhigungsbecken, wobei die Situierung dieser Baulichkeiten im
nordéstlichen Bereich des Grundstiickes zu erfolgen hat. Weiters die Dienstbarkeit des
Abstellens von PKW's, wobei die Situierung dieser Dienstbarkeit angrenzend an das
Maschinenhaus im sidlichen Bereich des Grundstiickes erfolgt und die Abstellflache fiir
PKW's in der Gesamtflache von 100 m? inkludiert ist.

c¢) Zwischen den Vertragsteilen ist beabsichtigt, dass das Maschinenhaus samt der
maschinellen Einrichtungen, des Beruhigungsbeckens und des Auslaufgerinnes direkt
Richtung Norden an den Dienstbarkeitsweg angrenzt. Sollte jedoch zwischen dem
Dienstbarkeitsweg in einer Breite von 3 m und dem Maschinenhaus eine Restflache
verbleiben, rdumt der Dienstbarkeitsgeber dem Dienstbarkeitsnehmer auf dieser Restflache
zwischen dem Dienstbarkeitsweg und dem Maschinenhaus in der gesamten Lénge der
Baulichkeiten des Maschinenhauses die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes ein.

d) Die Dienstbarkeit der Errichtung und Erhaltung einer Druckrohrleitung sowie
Energiefortleitung und Steuerkabel vom Maschinenhaus Richtung Westen in einer Ldnge von
rd. 30 m.

Zwischen den Vertragsteilen wird vereinbart, dass sdmtliche Dienstbarkeiten fiir die Dauer des
Bestandes des Maschinenhauses samt maschineller Einrichtungen, des Beruhigungsbeckens
und des Auslaufgerinnes bzw. fiir einen Zeitraum eingerdumt wird, der ab rechtskréftigen
Erliéschen des Wasserrechtes noch 10 Jahre als vereinbart gilt.

Nach Erléschen der Dienstbarkeit bzw. nach Beendigung des Dienstbarkeitsvertrages hat der
Dienstbarkeitsgeber die Wahimdglichkeit, entweder vom Dienstbarkeitsnehmer die Entfernung
samtlicher von diesem errichteten Baulichkeiten und sémtlicher maschineller Einrichtungen
auf dessen Kosten zu verlangen, oder die errichteten Baulichkeiten zum Zeitwert abzulésen.
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| DIENSTBARKEITSVERLAUF |

Diese Eintragung bleibt bei der Bewertung unberucksichtigt.

. A2-LNR 5 a 13500/2005:
o Miteigentumsrecht zu 1/18 an EZ 293

Hierauf wird nicht weiter eingegangen, da es nicht direkt die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft betrifft.

2.1.6. LASTEN DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug, wurden auf der Liegenschaft EZ 1054 nachfolgende
Belastungen im Sinne von Dienstbarkeiten (C-Lastenblatt) eingeraumt:

. C-LNR 1 2 947/1978:
o DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt VIl Kaufvertrag 1978-02-
28 auf Gst 1496/5 fur Gst 1497/1 in EZ 90094
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Die Eintragung geht auf den Kaufvertrag vom 14.03.1977 bzw. dessen Nachtrag vom
28.02.1978 zuruck. Darin wurde zusammengefasst nachfolgendes vereinbart:

Georg Danler raumt hiermit als Eigentiimer des Kaufgrundstiickes seinem Vater Georg Danler
als Eigentiimer der Gp. 1496/1 und 1497/1 das immerwéhrende und unentgeltliche Recht des
Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art und zu jeder Zeit lber einen 5 m breiten
Grundstreifen an der Nordostgrenze des Kaufgrundstiickes ein. Festgestellt wird, dass auch
allenfalls in Zukunft durch Unterteilung der berechtigten Grundparzellen neu entstehende
Grundparzellen dienstbarkeitsberechtigt sind. Die Kosten der Wegerrichtung und
Wegerhaltung haben die Dienstbarkeitsverpflichteten zu tragen.

Im Nachtrag wird dezidiert festgehalten, dass sich das eingeraumte Geh- und Fahrrecht auf
einen 5 m breiten Grundstreifen entlang der Nordostgrenze der Grundparzelle 1496/5 bezieht.

Diese Eintragung schrankt die Nutzbarkeit der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
entsprechend ein und ist im Rahmen der vorliegenden Wertermittlung gesondert als
wertmindernde Eigenschaft (bei der Ableitung des Bodenwertes) zu berticksichtigen.

. C-LNR 14 a 1139/1992:
o Vorkaufsrecht gemafR. IV Erblubereinkommen 1990-05-15 fir Gleirscher
Eduard geb 1946-03-05 hinsichtlich des Miteigentums A2-LNR 5

Die Eintragung geht auf das Abhandlungsprotokoll vom 15.05.1990 zurick. Auf das
Vorkaufsrecht wird hier nicht weiter eingegangen! Im Rahmen der vorliegenden Wertermittlung
orientiert sich der fertigende Sachverstandige an den Erkenntnissen (Entscheidungen) des
OGH (Rechtssatz RS0120967; Urteil 56 Ob 71/06m v. 30.05.2006 sowie 8 Ob 40/21x v.
25.05.2022), und den einschlagigen Kommentaren dazu, wonach diese Entscheidung auch im
Exekutionsverfahren anzuwenden ist. Aus diesem Grund wird in der vorliegenden
Wertermittlung davon ausgegangen, dass die Vorkaufsrechte im Zuge der Versteigerung zu
I6schen sind und nicht auf einen potenziellen Ersteher tibergehen.

Gemal § 1076 ABGB hat das Vorkaufsrecht im Falle einer gerichtlichen Feilbietung der mit
diesem recht belastenden Sache keine andere Wirkung, als dass der in den 6ffentlichen
Buchern einverleibte Berechtigte zur Feilbietung vorgeladen werden muss. Somit ist diesem
keine gesonderte Relevanz beizumessen.

Die durch Pfandrechte gesicherten Schuldverhaltnisse sind dem Grundbuchauszug zu
entnehmen und werden in diesem Wertgutachten nicht berucksichtigt. Es wird in diesem
Wertgutachten davon ausgegangen, dass diese beim Verkauf geldscht, oder durch
Reduzierung des Kaufpreises bzw. bei Beleihungen/Belehnungen bertcksichtigt werden. Die
Bewertung der Liegenschaft erfolgt daher geldlastenfrei.

2.1.7. AUSSERBUCHERLICHE LASTEN UND BESCHRANKUNGEN

Dem fertigenden Sachverstandigen wurden am Besichtigungstermin keine weiteren Lasten
und Beschrankungen angegeben. Eine Uber den Umfang des gerichtlichen
Bewertungsauftrages hinausgehende technische, rechtliche oder wirtschaftliche Detailprifung
wurde vom fertigenden Sachverstandigen nicht vorgenommen.

2.1.8. DENKMALSCHUTZ

Das Objekt befindet sich nicht in der Denkmalliste gem. § 3 DMSG. Denkmalschutzrechtliche
Einschrankungen wurden daher bei der Wertermittlung nicht bertcksichtigt.
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2.1.9. FREIZEITWOHNSITZ

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft bzw. die Wohnung befindet sich nicht im
Freizeitwohnsitzverzeichnis und liegt auch keine baurechtliche Genehmigung des Gebaudes
zur Freizeitwohnsitznutzung vor.

2.1.10. OFFENE FORDERUNGEN

Gemall E-Mail-Auskunft vom 16.04.2026 der Gemeinde Neustift, bestehen offene
Forderungen zum 16.04.2026 die Liegenschaft betreffend in Héhe von € 14.629,76. Eine
nochmalige Nachfrage zu einem spateren Zeitpunkt hat nicht stattgefunden.

Im Rahmen der vorliegenden Bewertung wird davon ausgegangen, dass diese Forderungen,
wie in derartigen Fallen ublich, angemeldet und im Zuge des Exekutionsverfahrens bedient
werden und sodann keine offenen mit dem Objekt verbundenen Forderungen verbleiben,
welche auf einen potenziellen Ersteher Ubergehen. Sollten sich jedoch andere Anhaltspunkte
ergeben resp. sich dies anders darstellen , ware das Ergebnis der vorliegenden Wertermittlung
gegebenenfalls dahingehend anzupassen.

2.2, BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS

Auf dem Grundstick mit der Nummer 1496/5 im Gesamtausmal’ von rd. 3.668 m? und der
Anschrift 6167 Neustift, MUhlenweg 39, befindet sich ein 4****-Ferienhotel. Das Grundsttick
grenzt allseits an Fremdgrundstiicke. Die Freilandgrundstiicke im Norden sind zum Teil
bebaut. Im Slden befindet sich ebenfalls ein Freilandgrundstiick, welches unbebaut ist. Von
diesem ist jedoch ein Teilbereich im 6rtlichen Raumordnungskonzept mit einer Festlegung flr
vorwiegend touristischer Nutzung ausgewiesen. Die Grundstlicke im Osten und Westen sind
bebaut. Diesbeziglich ist festzuhalten, dass sich die Grundstiicke im Norden, Stden und
Westen im Eigentum vom Schuldner befinden.

2.2.1. LAGE

Die Liegenschaft EZ 1054 KG 81123 Neustift befindet sich etwas abseits und in westlicher
Peripherie vom Gemeindezentrum der Gemeinde Neustift im Stubaital. Die Gemeinde Neustift
zahlt zum politischen Bezirk Innsbruck-Land und befindet sich gemeinsam mit den Gemeinden
Fulpmes, Mieders, Schdnberg und Telfes im Stubaital. Das Stubaital ist das gréfite Seitental
des Wipptals. Als Leitbetrieb ist hier der Stubaier Gletscher zu nennen. Im Ort selbst findet
man das Skigebiet "Elfer". Dieses ist als Touren-, Rodel- und Wandergebiet bekannt. Folglich
ist auch die Gemeinde Neustift stark vom Sommer- als auch vom Wintertourismus gepragt.
Die Gemeinde zahlt mit rd. 1,3 Millionen Nachtigungen zu den nachtigungsstarken Regionen
in Tirol. Das Gemeindegebiet erstreckt sich auf einer Flache von rd. 249 km?, womit sie
flachenmaRig die drittgroRte Gemeinde Tirols ist.
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| LAGEPLAN |
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Mit Stand vom 01. Janner 2026 hat die Gemeinde N
und 1.051 Nebenwohnsitze mit 2.235 Haushalten.
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ustit im Stubaital 5.016 Hauptwohnsit

Quelle: neustift-stubaital.gv.at / tiris

| LAGE IN DER GEMEINDE
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2.2.2. LAGEBEURTEILUNG

Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation wie folgt zusammengefasst werden:

sehr gut | gut mittel- | unterdurch- | schlecht
maBRig | schnittlich
Uberregionale Anbindung X
Erreichbarkeit fur Individualverkehr X
Erreichbarkeit mit 6ffentl. Verkehr X
Parkmdglichkeiten X
Infrastruktur X
Nahe zum Ortszentrum X
Immissionsbelastung X
Standortimage X
Eignung fur derzeitige Nutzung X
Beurteilung

Bezogen auf die auch einem Dritten zu unterstellende Nutzung der Liegenschaft als
Hotelbetrieb, kann die Lage innerhalb der Gemeinde Neustift im Stubaital als gut bezeichnet
werden.

2.2.3. UMGEBUNGSBEBAUUNG

Die Umgebung ist Uberwiegend mit touristisch genutzten Gebauden bebaut. Dabei handelt es
sich um Hotel- sowie Gastronomiebetriebe, Appartementhéu_ser, Pensionen und Geschéfte.
Des Weiteren befindet sich in Milders ein kleiner Tellerlift mit Ubungshang.

2.2.4. VERKEHRSVERHALTNISSE

Es gibt mehrere Zufahrten zu der Liegenschaft. Die wohl einfachste ist jene Uber die L-232
Ranalter StralRe kommend. Von dieser zweigt man Richtung Norden ab und folgt im Anschluss
der gemeindeeigenen Franz-Senn-Stralle in Richtung Nordosten. Dieser folgt man auf einer
Lange von rd. 1,0 Kilometer bis nach Milders, wo man nach Nordwesten hin abzweigt und
nach rd. 400 Meter die Liegenschaft erreicht. Somit ist die Liegenschaft Uber 6ffentliche und
asphaltierte Stralden mit Fahrzeugen aller Art sehr gut erreichbar.
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| VERKEHRSANBINDUNG
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. A: Héchstrangige OV-ErschlieBung [ :
B: Hochrangige OV-ErschlieBung :
- C: Sehr gute OV-ErschlieBung
D: Gute OV-ErschlieBung
i‘; . E: Sehr gute BasiserschlieBung
X F: Gute BasiserschlieBung

2.2.5. INFRASTRUKTUR

Die kurzeste Entfernung bis zum Gemeindeamt Neustift betragt rd. 3,0 Kilometer und ist schon
als weit und nicht mehr fuBlaufig zu bezeichnen. Im Ort selbst befinden sich die
infrastrukturellen  Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B. Arzt, Apotheke,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen, Geschafte, Banken, Restaurants etc.

| ENTFERNUNGEN CIRCA ANGABEN |

Apotheke rd. 2,5 km
Praktischer Arzt rd. 2,0 km
Autobahnanschluss A13 Brennerautobahn rd. 14 km
BH Innsbruck-Land rd. 27 km
Bushaltestelle rd. 0,4 km
Gemeindeamt Neustift rd. 3,0 km
Kindergarten rd. 2,5 km
Lebensmittelgeschaft rd. 0,5 km
Mittelschule rd. 6,0 km
Néachster Flughafen Innsbruck (INN) rd. 28 km
Volksschule (KréRbach) rd. 3,0 km
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% :
Offentl. Verwaltung, - Einrichtung
Kinder-, Altenbetreuung

Bildungseinrichtung

\“f B Arzt, Apotheke
Handel, Bank, Post, Gasthaus
Tanksteile

& :
.,'

&
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Quelle: tiris
bis 100m bis 250m bis 500m bis 1000m bis 2500m
Haltestellen 1 2 5 10 25
Schulen 0 0 0 0 0
Kindergarten 0 0 0 0 2
Arztpraxen 0 0 0 0 4
Apotheken 0 0 0 0 0
Versorgung 0 0 1 1 7
Entfernung zur nachsten Haltestelle 96 m
Entfernung zur nachsten Schule 2.731m
Entfernung zur nachsten Apotheke 2.053m
Entfernung zur nachsten Arztpraxis 1.650 m
Entfernung zum nachsten Nahversorger 335m

Quelle: ImmonetZT

2.2.6. SOLARPOTENZIAL DER LIEGENSCHAFT

Jahrlich weist die Liegenschaft ein Solarpotenzial von bis zu rd. 1.100 kWh pro m? auf, was
als Durchschnitt zu bezeichnen ist.
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22 3‘; Y
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| [ bis 700 kwhvmrsahe
[ >700 - 900 KWh/m1Jahr
. >900 - 1100 KWhim®/Jahr

[ > 1100 - 1300 KWhimrJahr
~ | I >1200 - 1500 KWhinv'/Jahr
I > 1500 KWh/m#idahe

Quelle: tiris

2.2.7. SONNENSCHEINDAUER DER LIEGENSCHAFT

Nachfolgende Grafik zeigt, dass die Sonnenscheindauer der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft in den Wintermonaten (November bis Méarz) bei rd. 3,0 bis zu rd. 5,5
Sonnenstunden liegt. In den Fruhlings-, Sommer- und Herbstmonaten liegt die
Besonnungsdauer bei minimal rd. 5,0 bis zu einem Hoéchstwert von rd. 6,0 Stunden pro Tag.

IS

Sonnenscheindauer (h/d)
[S)

=}

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
Monat

Quelle: geoland.at - Sonnenscheindauer pro Tag im Monatsmittel (Abfragehdhe 2m)
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2.2.8. MARE UND GRUNDSTUCKSFORM

Das Grundstuck im Gesamtausmalf von rd. 3.668 m? hat eine langliche Grundstucksform mit
einem lediglich im sudlichen Bereich geradlinigen Grenzverlauf. Ansonsten ist das Grundstlick
unregelmafig zugeschnitten. Die durchschnittlichen AusmalRe kdnnen wie folgt angegeben
werden:

Richtung West - Ost ca. 83,50 m
Richtung Nord - Sud ca. 46,90 m

| MARE UND GRUNDSTUCKSFORM

15041
s

Das Grundstuick liegt auf einer Seehdhe von ca. 1.044 m.

2.2.9. NEIGUNG GRUNDSTUCK

NEIGUNG GRUNDSTUCK

Quelle: tiris

Die Grundstlicksparzelle weist ein minimales Nord-Sid-Gefalle auf.
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2.2.10. FLACHENWIDMUNG UND BEBAUUNGSMOGLICHKEIT

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Neustift im Stubaital ist das Grundstiick Gp. 1496/5
zur Ganze als Tourismusgebiet gem. § 40 (4) TROG 2016 ausgewiesen. Neben den im
gemischten Wohngebiet zuldssigen Gebauden (z.B. Gast- und Beherbergungsbetriebe bis 40
Betten, Gebaude fir Kleinbetriebe,...) dirfen hier Gebaude fiir Betriebe und Einrichtungen des
Tourismus errichtet werden.

Quelle: tiris
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| WIDMUNGSBESTATIGUNG |

Gemeinde

Neustift im Stubaital
Widmungsbestatigung

abgerufen am 26.01.2026

Gemeinde: 70334 Neustift im Stubaital
Katastralgemeinde: 81123 Neustift
Grundstiick: 1496/5

DKM-Stand: 01.10.2025

Datenbasis:

Elektronischer Flachenwidmungsplan des Landes Tirol It. Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 in der aktuellen
Fassung.

In den elektronischen Flachenwidmungsplan ibernommen am 2. Februar 2015, verdffentlicht unter:
https://efwp.tirol.gv.at/public/gemeindeservice/search.xhtml

Fir genauere Angaben, insbesondere zu vor dem 2. Februar 2015 rechtskraftige Widmungen, ist die Gemeinde
zu kontaktieren.

Widmung(en):
Widmung
3668m* T Tourismusgebiet § 40 (4)

Quelle: Portal Tirol - eFWP

2.2.11. GEFAHRENZONENPLAN

Der Gefahrenzonenplan wird fiir alle Gemeinden Osterreichs erstellt und ist ein
flachendeckendes Gutachten Uber Gefahrdungen und Umwelteinflisse des betreffenden
Grundstlickes. Er dient als Grundlage fir die Raumplanung und das Bau- und
Sicherheitswesen. Auf Basis des Gefahrenzonenplanes werden die Gefahren und Risiken
gemal den gesetzlichen Bestimmungen in verschiedenen Bereichen dargestellt und dient
dieser damit auch in diesen Bereichen als Grundlage fir die Malknahmenplanung. Treten
Anderungen in den Grundlagen oder in deren Bewertung ein, passen die Dienststellen den
Gefahrenzonenplan den geanderten Verhaltnissen an. In den Gefahrenzonenkarten erfolgt
eine nachvollziehbare Abgrenzung der Gefahrenzonen aufgrund definierter Kriterien
gegliedert in Bemessungsereignis und haufiges Ereignis.

a. Die Rote Gefahrenzone

umfasst jene Flachen, die durch Wildbache oder Lawinen derart gefahrdet sind, dass ihre
stdndige Benltzung flir Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen
Schadenswirkungen des Bemessungsereignisses oder der Haufigkeit der Gefahrdung nicht
oder nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand maéglich ist. In roten Gefahrenzonen bestehen
regelmafig erhebliche baurechtliche Einschrankungen bis hin zu faktischen Bauverboten fir
Neuerrichtungen. Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen bestehender Gebaude moglich,
wenn damit eine Erhdhung der Sicherheit verbunden ist. Dazu bedarf es eines Antrags, der
Uber die zustandige Gebietsbauleitung an das "Bundesministerium fir Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW)" gestellt werden kann.
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b. Die Gelbe Gefahrenzone

umfasst alle Gbrigen durch Wildbache oder Lawinen gefahrdeten Flachen, deren standige
Benutzung fir Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintrachtigt ist.
Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen ist unter Einhaltung von Auflagen, die im Rahmen
eines Einzelgutachtens der zustandigen Gebietsleitung im Bauverfahren vorgeschrieben
werden, mdglich.

C. Die Blauen Vorbehaltsflachen

sind Bereiche, die fur die Durchfihrung von technischen oder forstlich-biologischen
Maflinahmen sowie flir die Aufrechterhaltung der Funktion dieser Mallnahmen bendtigt
werden, oder zur Sicherstellung einer Schutzfunktion, oder eines Verbauungserfolges einer
besonderen Art der Bewirtschaftung bedurfen.

d. Die Braunen Hinweisbereiche

sind jene Bereiche, die vermutlich anderen als von Wildbachen und Lawinen hervorgerufenen
Naturgefahren, wie Steinschlag oder nicht im Zusammenhang mit Wildbachen oder Lawinen
stehenden Rutschungen, ausgesetzt sind.

e. Die Violetten Hinweisbereiche
sind Bereiche, deren Schutzfunktion von der Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder
Gelandes abhangt.

Auch fir die Gemeinde Neustift im Stubaital ist im elektronischen Informationssystem "tiris"
des Landes Tirol ein Gefahrenzonenplan vorhanden. GemalR diesem Gefahrenzonenplan liegt
das Grundstlck Nr. 1496/5 in keiner Gefahrenzone.

| GEFAHRENZONENPLAN (WLV) |

745
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Quelle: tiris

Auch bei einer zusatzlichen Abfrage bei eHORA - bereitgestellt vom ,Bundesministerium fir
Land- und Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Reg__ionen und Wasserwirtschaft
(BMLUK)", kam ein negatives Ergebnis in Bezug auf mégliche Uberflutungen hervor.
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| GEFAHRENZONENPLAN (BMLUK) |

Quele: tiris

2.2.12. IMMISSIONEN

Es sind keine Immissionen durch Umgebungslarm bekannt.

| STRASSENLARM |

& -~ Egi 55b1559d8
v I 60 bis 64 dB

M 650is69d8 |
B I 70 bis 74 dB

¢ Il >-7548

Quelle: tiris
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2.2.13. LEITUNGSAUSKUNFT

Gemal Leitungsauskunft der TINETZ vom 26.01.2026, verlaufen Erdkabel (Hochspannung >

1000 V und Niederspannung < 1000 V) innerhalb der vorbeifiihrenden Gemeindestral3e. Das
Gebaude verfugt Uber ein eigenes Kraftwerk (vgl. oben Dienstbarkeiten).

LEITUNGSAUSKUNFT TINETZ

) %
4 \
|} s
\
i 5
L) i N
i Y% (Erd-) Kabel
i \\ _____ Hochspannung (> 1000 V)
i “ ..... Niederspannung (< 1000 V)
5 = " ) % ..... Resenvekabel |
\‘ 1 Kabei Fremd (2.8. Hausanschiussietung h
‘ ‘l bzw. VZK) »]
1 : ~]|
1) i "
\ - l I
‘ < y
\ S e ‘
\ ,l" prt”
3 |/
' 7
3 /s S
\ ;,
\\ "0
3
S &
l" 2
. \\‘l' - —

Quelle: Tinetz

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 36 von 84



23 E 4822/252s — Exekution Georg Danler EZ 1054 81123 Neustift

| LEITUNGSAUSKUNFT TIGAS |

Gemal Leitungsauskunft der TIGAS vom 26.01.2026 kam eine Leermeldung.

2.2.14. AUFSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasserversorgung - offentliches Netz
Elektrischer Strom - Kraftwerk
Abwasserentsorgung - offentlicher Kanal

2.2.15. BODENBESCHAFFENHEIT

Bodenuntersuchungen liegen keine vor. Zur Verifizierung und zur Abwagung des tatsachlichen
Bodenrisikos mussten entsprechende Untersuchungen durchgefuhrt werden.

2.2.16. BODENKONTAMINIERUNG

Bezlglich einer allfalligen Kontaminierung kénnen vom unterzeichneten Sachverstandigen
keine Aussagen getroffen werden. Mangels konkreter Verdachtsmomente sowie mangels
vorliegender Untersuchungsbefunde wurde der Bewertung die Annahme zugrunde gelegt,
dass keine wertrelevanten Kontaminierungen der bewertungsgegenstandlichen Grundparzelle
vorliegen.

| KONTAMINIERUNG |
2575/4

1491/1

1483/1

1492/1
22 “ 16 14
2§ 1492/3
27

[ wey
T1496/4 /1496/3

1513
158272 215950\

Arra

Quelle: Altlastenportal
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2.2.17. NACHVERDICHTUNGSPOTENZIAL

Aus sachverstandiger Sicht erscheint die bestehende Bebauung wirtschaftlich weitgehend
amortisiert, sodass aus Marktteiinehmersicht eine Neubebauung bzw. umfassende
Revitalisierung als naheliegendes Szenario anzusehen ist.

2.2.18. RESUMEE

Es handelt sich hier um ein unregelmaflig geschnittenes Baugrundstiick, welches mit einem
4****-Ferienhotel bebaut ist. Die Lage innerhalb der Gemeinde Neustift im Stubaital ist als gut,
jedoch abseits vom Ortskern zu bezeichnen.

2.3. BESCHREIBUNG DES OBJEKTES BZW. DER BAULICHEN ANLAGEN

2.3.1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Im Bauakt der Gemeinde Neustift im Stubaital sind mehrere Unterlagen, Schreiben sowie
Bescheide mit den dazugehdrigen Planen udgl. abgelegt (vgl. dazu oben).

2.3.2. BAURECHTLICHE BEMERKUNGEN

Auf dem Luftbild von "tiris" ist ersichtlich, dass nordseitig der 6ffentliche Weg (Muhlenweg)
Uberbaut wurde und somit die Grundgrenzen in der derzeitigen Konstellation nicht stimmen.
In den ausgehobenen Bescheiden ist daflr keine Genehmigung zu entnehmen.

| UBERBAUUNG |

Quelle: tiris

Aus sachverstandiger Sicht kann nicht unterstellt werden, dass eine nachtragliche
baurechtliche Konsensherstellung ohne weiteres moglich ist, da es daflir auch der
Zustimmung der Gemeinde Neustift bedarf sowie ggf. Nachbarrechte betroffen sind.
Entsprechend wird dieser Umstand wertmindernd bericksichtigt.
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Entsprechend der Tatsache, dass der zum Wertermittlungsstichtag vorgefundene
Gebaudezustand weitestgehend am Ende seiner wirtschaftlichen und teils auch am Ende
seiner technischen Nutzungsdauer angelangt ist, somit eine Nachnutzung in Form einer
Neubebauung nach Abriss als vordringliche Variante potenzieller Interessenten anzunehmen
ist, setzt der fertigende Sachverstandige die formelle und materielle Legalitat der weiteren
baulichen Anlagen voraus.

2.3.3. OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstick 1496/5 befindet das 4****-Ferienhotel "Almhof" mit 38 Gastezimmern,
diverse Gastraume/Aufenthaltsbereiche, Wellnessbereich, Kellerbar sowie Restaurant mit
Kiche. Das Hotel wurde in mehreren Baustufen errichtet, was letztendlich zu einer
inneffizienten Flachengestaltung, welche bei einer gesamthaften Bauflhrung gegeben
gewesen ware, gefuhrt hat und in der Folge vermutlich auch Kostenersparnisse ergeben hatte.
Ein erster Bescheid stammt vom 12.11.1959, mit welchem der Um- und Aufbau am
bestehenden Wohnhaus genehmigt wurde. Uber die Jahre wurde das Gebaude sukzessive
erweitert und schliel3lich bis zum heutigen Hotel umgebaut.

Nachfolgend die jeweiligen Baugenehmigungen in zeitlicher Abfolge:

o Bescheid Gemeinde Neustift AZ: 153-9 vom 12.11.1959:
o Anbau eines Speisesaales (ebenerdig) ohne Unterkellerung.

o Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Nr. HS. 151 vom 07.12.1972
o Anbau eines Speisesaales (ebenerdig), ohne Unterkellerung an das
bestehende Pensionsgebaude.

o Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Bauakt Hs. Nr. 15 vom 19.04.1978

o Erweiterung und Anbau an das bestehende Gasthaus in Neustift in Form von:

o Herstellung eines Hallenbades mit Komfortzimmer in den zwei
Obergeschossen auf der Nordostseite.

o Anbau des landwirtschaftlichen Gebaudeteiles des bestehenden Haupthauses
auf der Nordwestseite mit Erdgeschoss und zwei Obergeschossen - das
vorhandene Satteldach wird weitergefuhrt.

o Das bestehende Hauptgebaude wird nach Sudosten ca. 4,6 m verlangert und
unterkellert.

o Der bestehende Anbau sudwestseitig wird mit zwei Obergeschossen und
Dachausbauten aufgestockt und mit einem Satteldach abgedacht.

o Durch diese Erweiterungen wurden gemaf Bescheid folgende Raumlichkeiten
geschaffen: neue Kiche, Speisesédle vergroRert, Hallenbad mit Sauna,
Aufenthaltsraume flr Géaste, Besserung der Zimmer und Schaffung einiger
Komfortappartements. Das Hallenbad wurde bis zum heutigen Tag nicht
ausgefuhrt und verfuigt die Liegenschaft somit auch Gber kein Derartiges (val.

nachfolgend).

o Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs. Nr. 151 vom 17.03.1983
o Dabei wurde der sudostliche Erweiterungsbau unter Einbeziehung des
Altbestandes zur Ganze mit einem einheitlichen Satteldach abgedacht. Durch
die gewonnene Firsthéhe war der Ausbau eines zusatzlichen Dachgeschosses
moglich. Im Zuge dieser Neugestaltung wurde das Hauptstiegenhaus im
Altbestand vergrof3ert. In den Obergeschossen und im Dachgeschoss wurden
insgesamt 19 neue Zimmer sowie eine Privatwohnung geschaffen. Gleichzeitig
wurde auf Héhe des  Erdgeschosses die  Hotelhalle  und
Restaurantrdumlichkeiten ausgebaut sowie ein zweiter Ausgang als Fluchtweg
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geschaffen. In diesen Bescheid wurde auch festgehalten, dass von der
Ausflhrung eines Schwimmbades Abstand genommen wird.

o Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs. Nr. 151 vom 16.06.1986
o Neubau eines Blockhauses als Lager fiir Gerate- und Gartenmdbel

o Bescheid Gemeinde Neustift AZ: BA. Hs. 151-93/1 vom 21.02.1994
o Uberdachung Eingang beim Hotel Almhof

o Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Bauakt Hs. 151 vom 04.10.1994
o Errichtung- und Betriebsbewilligung einer Aufzugsanlage

Den Bescheiden folgend kann also festgehalten werden, dass der letzte groRe Zu- und
Umbau, welcher auch maBgeblich fiir das heutige Erscheinungsbild des Hotels ist, im
Jahr 1983 stattgefunden hat.

| DERZEITIGES ERSCHEINUNGSBILD |

| UNTERGESCHOSS 1 UND 2 |

Im Untergeschoss 2 befindet sich der Technikraum fir den Whirlpool. Dieser ist aber nicht
mehr aktiv und die Technik entsprechend veraltet. Auf HOhe des Untergeschoss 1 sind der
"Wellnessbereich" mit Sauna, Dampfbad, Nasszellen, Infrarotkabinen, der urspriingliche
Whirlpool, welcher nicht mehr aktiv ist, Liegen, WC's, Allgemeingange, Kellerrdume sowie die
Kellerbar untergebracht. Des Weiteren befindet sich hier ein Technikraum, der nur von
aullerhalb ostseitig Uber eine Stahlbetontreppe zuganglich ist.

Die bauliche Ausflhrung (z.B. Teppichboden im Wellnessbereich) sowie die Gestaltung
entsprechen insgesamt nicht mehr dem heutigen Standard vergleichbar 4****-Ferienhotels.
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| ERDGESCHOSS |

Auf dieser Ebene befinden sich die Parkplatze fur das Hotel. Ebenerdig sind vom Freien
zuganglich die Rezeption mit einem kleinen Buro, das Restaurant mit angeschlossener Kiche,

Speisesale mit Buffetbereich und mehrere Stuben im traditionellen Stil, WC-Einheiten, Lager
und Technikrdume sowie Bulgelraum und Schuhraum. Im Restaurant stehen je nach
Bestuhlung 80 - 90 Sitzplatze zur Verfigung.

| 1. OBERGESCHOSS |

Neben den obligatorischen ErschlieBungswegen befinden sich hier Personalzimmer,
Gastezimmer (11 Stk.) sowie die Privatwohnung der Eigentumerfamilie. Die Zimmer verfugen
Uber Holzbalkone. Des Weiteren sind hier Wasche- und Putzkammern vorhanden.

[ 2. OBERGESCHOSS |

In diesem Stockwerk befinden sich ausschliellich Gastezimmer (16 Stk.) sowie Wasche- und
Putzkammer. Die Gastezimmer verfigen uber Balkone.

| DACHGESCHOSS |

Hier befinden sich Gastezimmer (9 Stk.) sowie Dachrdume und ein Technikraum. Das
Dachgeschoss des nordostseitigen Zubaus aus dem Jahr 1978 ist nicht ausgebaut. Dadurch
ist dieses Stockwerke auch nicht zur Ganze miteinander verbunden. Die Gastezimmer
verfugen Uber Balkone.

Untergeschoss bis Dachgeschoss sind tber ein zentrales Treppenhaus und einen Personenlift
miteinander verbunden - dies allerdings nur beim letztdurchgefiihrten Zubau. Es gibt noch zwei
weitere Treppenhauser. Schlussendlich sind die Gescholte mittels Verbindungsgangen
miteinander verbunden, jedoch nicht in allen Teilen barrierefrei.

Das Hotel verflgt Uber ein hauseigenes Kleinkraftwerk fir die Stromproduktion.

| ZIMMERPLAN
STOCKWERK ZIMMERNUMMER ZIMMERGROSSE
1 101 Doppelzimmer
1 102 Doppelzimmer
1 103 Doppelzimmer
1 104 Doppelzimmer
1 105 Doppelzimmer
1 106 Einzelzimmer
1 107 Einzelzimmer
1 108 Doppelzimmer
1 114 Doppelzimmer
1 115 Doppelzimmer
1 116 Doppelzimmer
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STOCKWERK ZIMMERNUMMER ZIMMERGROSSE
2 202 Doppelzimmer
2 203 Doppelzimmer
2 204 Doppelzimmer
2 205 Doppelzimmer
2 206 Doppelzimmer
2 207 Doppelzimmer
2 208 Doppelzimmer
2 209 Einzelzimmer
2 210 Doppelzimmer
2 211 Doppelzimmer
2 212 Doppelzimmer
2 214 Doppelzimmer
2 215 Doppelzimmer
2 216 Doppelzimmer
2 217 Doppelzimmer
2 218 Doppelzimmer
2 219 Doppelzimmer

STOCKWERK ZIMMERNUMMER ZIMMERGROSSE
3 301 Doppelzimmer
3 302 Doppelzimmer
3 303 Doppelzimmer
3 304 Doppelzimmer
3 305 Einzelzimmer
3 306 Doppelzimmer
3 307 Appartement
3 308 Appartement
3 309 Appartement

Die Zimmer sind zum Teil mit Duschen bzw. mit Badewannen und Duschwanden ausgestattet.

| AUSSENBEREICH / AUSSENANLAGE |

Im Aullenbereich befindet sich slidseitige eine Terrasse und im Untergeschoss vor dem
Wellnessbereich eine Grunflache. Die restlichen Freiflachen sind zum Uberwiegenden Teil
asphaltiert und dienen als Parkflachen.

| ALLGEMEIN |

Wie bereits vorstehend festgehalten, fand der letzte Zu- und Umbau im Jahr 1983 statt. Seit
diesem Zeitpunkt haben augenscheinlich nur wenige kleinere kosmetische Adaptierungen
stattgefunden. In friheren Jahren hatte das Hotel potenzial gehabt, jedoch wurde seit dem
letzten Umbau ganzlich auf  durchzufihrende Modernisierungsmaflinahmen
vergessen/verzichtet und entsprechen gerade die Zimmerausfiihrungen (GroRRe, Ausstattung
etc.) nicht dem Standard eines 4****-Ferienhotels. Méchte man die Zimmer auf einen
entsprechenden Standard bringen, ist dafiir eine Generalsanierung (Fenster, Turen, Béden,
Fliesen, Sanitar- und Elektroanlagen etc.) notwendig und kann gem. Recherchen von
zumindest € 45.000,00 - € 50.000,00 ausgegangen werden. Dies entspricht einer Summe von
rd. € 1.900.000,00. Dasselbe trifft auf den Erhaltungszustand des
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Wellnessbereichs zu, der lediglich aus kleinen Haussaunen und einem Dampfbad besteht. Der
Whirlpool wurde mittels Bretter abgedeckt und die Technik dessen ist veraltet.

Generell kann also festgehalten werden, dass das Gebaude am Ende seiner wirtschaftlichen
Nutzungsdauer (vgl. Ausfuhrungen oben) angelangt und ein Abbruch/eine Freimachung des
Grundsticks im Sinne des ,Highest-and-Best-Use® des Grundstiicks anzunehmen ist. Aus
diesem Grund unterbleibt in diesem Wertgutachten eine Detailbeschreibung der
Raumlichkeiten und wird die Beschreibung entsprechend zweckdienlich nur sehr knapp
ausgefihrt.

2.3.4. AUSSENBEREICH UND UBERSICHT
| UBERSICHT |

Quelle: eigene Darstellung

2.3.5. PARKSITUATION

Die Liegenschaft verfigt Uber Freiparkplatze (45 Stk. markiert) auf Eigengrund sowie auf
einem Fremdgrundstiick, welche mittels einer Dienstbarkeit gesichert sind (vgl. oben).
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| STELLPLATZVERORDNUNG GEMEINDE NEUSTIFT

Art der baulichen Anlage

Anzahl der Stellplatze

(1) Wohngebaude oder Wohneinheiten

Betten

Restauration (alle Arten)
Restauration in Widmung Kerngebiet § 40 (3)

Je Wohnung bis 60 m? Nutzflache 1 Stellplatz

Je Wohnung ab 61 m? Nutzflache 2 Stellplatze

(2) Beherbergung, Gaststatten und

Restauration

Je 3 Gastebetten auRerhalb von Ferienwohnungen

ohne offentliche Restauration 1 Stellplatz

mit offentlicher Restauration zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze
Je abgeschlossener Ferienwohnung bis 5 Betten 1 Stellplatz

Je abgeschlossener Ferienwohnung mehr als 5 2 Stellplatze

1 Stellplatz je 5 Sitzplatze
1 Stellplatz je 8 Sitzplatze

(3) Verkaufsstatten

Laden und Geschaftshauser sowie Supermarkte

1 Stellplatz je 25 m? Geschaftsflache
mind. jedoch 2 Stellplatze sowie 1
Stellplatz je 3 vollzeitaquivalente
Mitarbeiter

Quelle: Gemeinde Neustift

2.3.6. TECHNISCHE KENNDATEN

Gemal E-Mail-Auskunft der Gemeinde Neustift, wurde den Kanalanschlusskosten eine
Kubatur von 9.812 m® zugrunde gelegt. Mangels vollstandiger Planunterlagen bzw.
Aufzeichnungen in der Bauakte, wird dieser Wert fir die Berechnung der Abbruchkosten

herangezogen.

2.3.7. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Aufgehendes Mauerwerk Ziegel
Baujahr ab 1959
Beschattung Store und Vorhange

Bodenbelage

Fliesen, Teppich, Kunststoff, Laminat

Brandmeldeanlage

ja

Dacheindeckung

Dachziegel, Blech, Welleternit

Dachform Satteldach, Satteldach mit Dachgaube
Dachrinne verzinktes Blech

Fassade Putz, Bereiche mit Holzvertafelung
Fenster Holz

Fensterverglasung 2-fach

Fernseher ja - in jedem Zimmer

Heizung Fernwarme

Kellermauerwerk Beton

Lift ja (ThyssenKrupp)

PV-Anlage nein

Solaranlage nein

Treppen Stahlbeton
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Tlrstocke Holzfutterstdcke

Tulrblatt Holz

Warmeverteilung Heizkorper
Warmwasseraufbereitung zentrale Boiler

Zu- und Umbauten 1959, 1972, 1978, 1983, 1986, 1994
Zwischenwande Ziegel

2.3.8. FLACHENAUFSTELLUNG

Die Bewertung bezieht sich auf die Brandschutzplane vom 01.06.2010. Aus diesen wurden
die Brutto-Grundflachen ermittelt.

STOCKWERK BRUTTO-GRUNDFLACHE
Untergeschoss 2 58,58 m?
Untergeschoss 1 402,75 m?

Erdgeschoss 973,64 m?
1. Obergeschoss 774,77 m?
2. Obergeschoss 774,77 m?
Dachgeschoss 771,48 m2
GESAMT 3.755,99 m?

2.3.9. GEBAUDEPLANE

Hierbei handelt es sich um die im Hotel aufliegenden Brandschutzplane vom 01.06.2010.

| UNTERGESCHOSS 1 UND 2

80

9,

129

L

o
o]
®an
L]
g e
i NCHT UNTERKELLERT B
A\
: o |
A 2.0G
4 1.Untergeschoss ios
|[Cprofekt Hotel Amhof [ mai2010 jue 188
7| [_planinhalt: 1.untergeschoss - 2.untergeschoss m 1:200 SYMBOLSCHNITT
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2.3.10. BEURTEILUNG DER GRUNDRISSKONZEPTION
Die ZimmergréRen sind zum Uberwiegenden Teil nicht mehr angemessen. Der

Wellnessbereich

ist vom Ausmafl her als zu klein bzw. Uberaltet einzustufen. Die

Allgemeinflachen wie Speisesaal, Stuben und Kuche sind passend zur HotelgroRe und

Bettenanzahl.

2.3.11. DETAILBESCHREIBUNG PRIVATWOHNUNG

Nachfolgend werden drei
entsprechend beschrieben.

verschiedene Zimmerkategorien bildlich dokumentiert und

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter

Seite 49 von 84




23 E 4822/252s — Exekution Georg Danler

EZ 1054 81123 Neustift

ZIMMER NR. 106

Einzelzimmer Teppichboden, Wande verputzt und geweil’t, Heizkorper, Holzfenster
mit 2-fach Verglasung, Balkontlre aus Holz mit 2-fach Verglasung,
Decke verputzt und geweifldt

o™

Bad Fliesenboden, Wande verfliest bzw. oberhalb verputzt und geweildt,

mit Duschwand

Heizkorper, kein Fenster, Decke verputzt und geweif3t
Ausstattung: Waschbecken, stand-WC mit Spulkasten, Eckdusche
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| ZIMMER NR. 114 |

Doppelzimmer Teppichboden, Wande verputzt und geweildt, Heizkorper, Holzfenster
mit 2-fach Verglasung, Balkontire aus Holz mit 2-fach Verglasung,
Decke verputzt und geweifl3t

Bad Fliesenboden, Wande raumhoch verfliest, Heizkdrper, Holzfenster mit
2-fach Verglasung, Decke verputzt und geweif3t

Ausstattung: Waschbecken, hange WC mit Unterputz-Spulkasten,
Einbaubadewanne
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ZIMMER NR. 115 |

Doppelzimmer

Laminat- bzw. Teppichboden, Wande verputzt und geweillt bzw.
holzvertafelt,, Heizkorper, Holzfenster mit 2-fach Verglasung,
Balkontire aus Holz mit 2-fach Verglasung, Decke verputzt und
geweildt

Bad

Fliesenboden, Wande raumhoch verfliest, Heizkorper, kein Fenster,
Decke verputzt und geweifdt

Ausstattung: Waschbecken, hange WC mit Unterputz-Spulkasten,
Einbaubadewanne
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| ALLGEMEIN

Wellnessbereich
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Kellerbar

Rezeption

RECEPTION
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Sanitarbereich

Restaurant

Kiche
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Technikraum

*40

Skiraum

Technikraum
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/ ()“NER

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter

Seite 56 von 84



23 E 4822/252s — Exekution Georg Danler EZ 1054 81123 Neustift

2.3.12. ANSICHTEN

Blick von Norden

Blick von Osten

Blick von Siden

| P
Wi gRImboT

| [y = L] N
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Blick von Westen

2.3.13. BESCHREIBUNG ZUBEHOR

In der vorliegenden Bewertung werden die mit der Immobilie fest verbundenen Bauteile
(wesentliche Bestandteile bzw. Zubehér) aufgrund der Uberalterung (vgl. dazu vorstehend)
nicht mitbewertet. Die angefuhrten Betrage beziehen sich daher auf die Immobilie ohne
Zubehor.

Die Ubrigen auf den Bildern sichtbaren Gegenstande / Einrichtungselemente werden dem nicht
zu bewertenden Inventar zugeordnet.

2.3.14. BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND BZW. INVESTITIONSBEDARF

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschliel3lich durch &duReren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskiinften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Fir die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustandes wurde nachfolgende Klassifizierung
zugrunde gelegt:

Gebaudeteil Zustand Grobeinschatzun
Allgemeinbereiche/Hoteleingang X
AulRenanlagen X
Balkone X X
Gastezimmer X
Heizung X X
Kiche X
Lagerrdume X
Personalzimmer X
Sanitareinheiten X
Speisesaal X
Terrasse X
Wellnessbereich X
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Legende:

sehr gut (angemessen)

gut (noch angemessen)

mittel (nur mehr bedingt angemessen)
schlecht (nicht mehr angemessen)
_sehr schlecht (nicht mehr angemessen)

Um einen entsprechenden 4****-Standard halten zu kénnen, was aus Sicht des fertigenden
Sachverstandigen derzeit nicht gegeben ist, ist eine Generalsanierung und damit
einhergehend die Modernisierung der Zimmer unumganglich und in diesem Zuge die Fenster
zu tauschen sowie die Fassade als auch Balkone zu sanieren, was zu erheblichen
Investitionen/Kosten fihren wird (vgl. Ausflihrung vorstehend).

2.3.15. BAUMANGEL BZW. BAUSCHADEN

Es liegen keine Informationen zu Baumangeln oder Schaden vor. Es wird jedoch auf
nachstehende Ausfuhrung betreffend die Betriebsanlagengenehmigung verwiesen.

2.3.16. BETRIEBSANLAGENGENEHMIGUNG

Am 23.04.2026 nahm der fertigender Sachverstandige Einsicht in den Gewerbeakt bei der
zustandigen Gewerbebehorde (Bezirkshauptmannschaft Innsbruck). Darin sind hinsichtlich
der Betriebsanlagen folgende Bescheide abgelegt:

o Bescheide / Schreiben Gewerbebehorde Bezirkshauptmannschaft Innsbruck

o Betriebsbewilligung unter Auflagen AZ: 3-3018/1-B vom 23.12.1983

o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung nach § 82 die GewO 1994 AZ:
3.1-197/00-B-2 vom 15.01.2009

o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung nach § 82 die GewO 1994 AZ:
3.1-197/00-B-3 vom 17.02.2009

o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-4 vom 15.04.2009

o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-5 vom 21.05.2009

o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-6 vom 22.10.2009

o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-10 vom 24.02.2010

o Aufforderung zur Vorlage der Bescheinigung (Strafverfahren) nach § 82 die
GewO 1994 AZ: 3.1-197/00-B-11 vom 01.07.2010

o Prifbescheinigung gem. § 82b GewO 1994 vom 30.09.2010

o Uberpriifungsbefund gem. § 82b GewO 1994 vom 30.04.2011

Der Inhaber einer genehmigten Betriebsanlage hat diese gem. § 82b GewO
(Gewerbeordnung) laufend in Abstanden von langstens sechs Jahren Uberprifen zu lassen,
namlich dahingehend, ob diese dem Genehmigungsbescheid und den sonst fir die Anlage
geltenden gewerblichen Vorschriften entspricht. Uber diese Uberpriifungen ist eine
Prifungsbescheinigung zu erstellen sowie eine vollstindige Dokumentation dieser
anzuschliefen, aus welcher der Umfang und der Inhalt der Prufung hervorgeht.

Auf Nachfrage bei der Befundaufnahme beim Eigentimer konnte dieser keine derartige
Uberprifung der Betriebsanlagen gem. § 82b GewO vorlegen und sich auch nicht daran
erinnern, wann diese letztmalig durchgefuhrt wurde. Aus diesem Grund muss im vorliegenden
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Wertgutachten davon ausgegangen werden, dass diese letztmalig im Jahr 2011 stattgefunden
hat und die Behorde (Bezirkshauptmannschaft Innsbruck) eine solche in naher Zukunft
einfordern wird!

In diesem Wertgutachten kann mangels Befugnis keine Aussage daruber getroffen werden,
ob die Betriebsanlage zum Bewertungszeitpunkt den derzeit geltenden gewerberechtlichen
Vorschriften hinsichtlich Brandschutz, Arbeitnehmerschutz, Lebensmittelhygiene etc.
entspricht. Aufgrund der verstrichenen Zeit von 15 Jahren seit letztmaliger Uberpriifung wird
im vorliegenden Gutachten allerdings davon ausgegangen, dass es einiger
Adaptierungen/Verbesserungen/Erneuerungen etc. bedarf, um die seitens der Behodrde
erforderlichen Vorschriften zu erfullen.

Der ausgehandigte Brandschutzplan stammt aus dem Jahr 2010 und wurde von der Firma
"resel" aus Innsbruck erstellt.

2.3.17. HAUSVERWALTUNG

Eine externe Hausverwaltung ist nicht beauftragt.

2.3.18. MARKTANALYSE
| BETRIEBSFORM |

Das Hotel Almhof wird als 2-Saisonen-Betrieb in der 4****-Sterne Kategorie gefihrt. Laut
Auskunft bei der Befundaufnahme, fand die letzte Klassifizierung vor 2 Jahren statt. Ob es sich
nach wie vor um eine 4****-Kategorie handelt, wird aufgrund der gewonnen Eindriicke, vor
allem der Zimmer und des Wellnessbereiches angezweifelt.

Neben den Angeboten Ubernachtungen mit Friihstiick, werden auch Ubernachtungen inkl.
Halbpension angeboten.

2.3.19. BEURTEILUNG DER LAGEQUALITAT

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft weist keine zentrale, jedoch ruhige Lage auf. Im
Umfeld befinden sich Hotels, Gastepensionen, Ferienwohnungen, Appartementhduser etc.
Somit beinahe zur Ganze touristisch genutzte Liegenschaften.

2.3.20. BEWERTUNGEN IM INTERNET

Nachfolgende Bewertungen im Internet stellen ein objektives Mal% an Transparenz dar, selbst
wenn derartige Bewertungen und Rezessionen beeinflussbar und deshalb mit gegebener
Sorgfalt eines jeden Einzelnen zu betrachten sind.

| BOOKING.COM 8,4/ 10 |

m Sehr gut - 115 Bewertungen Alle Bewertungen lesen

Kategorien:

Hotelpersonal 8,6  Ausstattung 7.7  Sauberkeit 8.6

Komfort 8,3  Preis-Leistungs-Verhiltnis 83 Lage 91

Bei Booking.com ist das Hotel mit 8,4 bei 115 Bewertungen bewertet. Was hier auffallt ist die
Bewertung mit 7,7 fir die Ausstattung des Hotels.
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| HOLIDAYCHECK 2,8 / 6

Informativste Bewertungen (von 63 Bewertungen)

Weiterempfehlung Gesamtbewertung
B 1% 2,8/
Hotel 2,8 Service 5,0 Gastronomie 6,0
Zimmer 4,6 Lage 6,0 Sport & Unterh. () 46

Bei HolidayCheck wird das Hotel lediglich mit 11 % weiterempfohlen. Auch hier ist die
Bewertung der Zimmer bzw. des Hotels generell auffallig niedrig.

| TRIPADVISOR 4,1/ 5

Ausgezeichnet  CEEIIEEEENENEENEGNGNGGG—— 24

4 1 Zimmer Service Preis/Leistung
Y Gut e —y 8 CEmmm— 39 D ¢ CGEEE 3
Gut Durchschnittiich D 7
Mangelhaft Y 3 Sauberkeit Lage Schlafqualitat
00000 (59 Ungentigend (=] 2 42 +3 2

AbschlieRend passt die Bewertung bei TripAdvisor in das Gesamtbild der vorherigen
Bewertungen und werden diese hier noch einmal bestatigt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Lage durchwegs als gut beurteilt,
jedoch das Hotel / die Zimmer durchschnittlich bis unterdurchschnittlich bewertet werden.
Insgesamt stehen die Gastebewertungen im Einklang mit den im Zuge der Befundaufnahme
gewonnenen Eindricke hinsichtlich eines funktional nutzbaren, jedoch in Teilen
modernisierungsbedurftigen Gesamtzustandes.

2.3.21. SWOT-ANALYSE

Die wesentlichen Aspekte der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kbnnen auch mittels
SWOT-Analyse zusammengefasst werden:

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 61 von 84



23 E 4822/252s — Exekution Georg Danler

EZ 1054 81123 Neustift

STARKEN:

SCHWACHEN:

Etablierter Tourismusstandort|e
"Sommer & Winter" .
Das Stubaital als bekannte|e
Urlaubsdestination .

Modernisierungsriickstau

keine Drittverwendungsmaéglichkeit
Wellnessbereich

Schwimmbad

° Nachtigungsstarke Region in Tirol

. Ruhige Lage

. Stubaier Gletscher

° Sommer- und Wintertourismus

. CHANCEN: . RISIKEN:

Erhdhung des Standards durch
zielgerichtete  Investitionen  (z.B.|e
Modernisierung der Zimmer,
Wellnessbereich, Schwimmbad)

Hohe Konkurrenzsituation
Anhaltende geldpolitische und

konjunkturelle Unsicherheiten
(Zinsniveau)
Unsichere gesamtwirtschaftliche

Rahmenbedingungen und anhaltende
geopolitische Risiken

Fachkraftemangel und zunehmender
operativer  Kostendruck  belasten

insbesondere Tourismusbranche

2.3.22. NACHTIGUNGEN IN TIROL

SOMMERSAISONEN

Nach den Pandemiejahren 2020 und 2021 haben sich die Nachtigungszahlen wieder deutlich
erholt und grenzen diese an die bisherigen Hochstwerte der Vorpandemiejahre 2018 und 2019

an.
Abbildung 1: Gaste- und Ubernachtungsentwicklung in Tirol - Sommersaisonen
Die zugehdarige barrierefreie Datentabelle finden Sie im Qnline-Tabellenband
in Millionen
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Quelle: Landesstatistik Land Tirol
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| WINTERSAISONEN |

Die Entwicklung des Sommertourismus im Jahr 2024 hinkt der des Wintertourismus noch leicht
hinterher.

Abbildung 1: Giste- und Ubernachtungsentwicklung in Tirol - Wintersaisonen
Die zugeharige barrierefreie Datentabelle finden Sie im Online-Tabellenband
in Millionen
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Quelle: Landesstatistik Land Tirol
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| ANKUNFTE / UBERNACHTUNGEN BUNDESLAND SOMMER 2024 |

Gemessen an Ankunften und Ubernachtunglen nach Bundeslandern (Sommer 2024) liegt Tirol
mit 6.437.793 Ankinften bei 22.735.856 Ubernachtungen an erster Stelle. Wobei bei den
Ubernachtungen ein leichter Riickgang zum Vorjahr zu verzeichnen ist.

Tabelle 2: Ankiinfte und Ubernachtungen nach Bundeslindern - Sommer 2024
Die zugehdrige barrierefreie Version der Tabelle finden Sie im Online-Tabellenband
Ankiunfte Ubernachtungen
Bundesland V;:::Er:;g v;g::?{:;?
absolut Sommer 2023 absolut Sommer 2023 Anteil in %
in % in %
Kamten 2.320.997 0,5 9.459.585 -1,2 116
Niederosterreich 1.928.495 0.6 4.257.742 -15 55
Oberosterreich 2.135.720 1,1 5.649.855 13 6.9
Salzburg 4.210.106 0,5 14.272.383 -1,18 175
Steiermark 2.675.721 16 7.954.119 1,1 9.7
Tirol 6.437.793 1,6 22.735.856 -0,2 278 |
orariberg 1.4U4./4U Uus 4.4b2.54Z (VA 2.0

Wien 4.500.552 9.8 10.401.983 82 12,7
Osterreich 26.407.115 24 81.685.371 0,7 100

Quelle: Landesstatistik Land Tirol

Abbildung 4: Anteile der Bundeslander an den Gesamtndchtigungen — Sommer 2024
Die zugehdrige barrierefreie Datentabelle finden Sie im Cnline-Tabellenband
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127% ey Ktn
\/bg - | 1.6%
55%
NO
5,5%
(s]8)
6,9%
Tirol
27.8%
Shg
17.5%

Stmk

O 7%

Quelle: Landesstatistik Land Tirol
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ANKUNFTE / UBERNACHTUNGEN BUNDESLAND WINTER 2024/2025 |

Bei insgesamt 6.136.109 Ankiinften und dabei 26.416,555 Ubernachtungen, gilt dieses fir den
Winter 2024/2025.

Tabelle 2: Ankiinfte und Ubernachtungen nach Bundeslandern — Winter 2024/2025
Die zugehdrige barrierefreie Version der Tabelle finden Sie im Online-Tabellenband

Ankuiunfte

Ubernachtungen

Veranderung Veranderung
Bundesland gegeniiber gegeniiber
absolut Winter absolut Winter Anteil in %
2023/2024 2023/2024
in % in%

Burgenland 419.211 49 1.076.330 34 15
Kamten 911.486 0.4 3.553.892 -1.8 49
Niederosterreich 1.087.125 1,2 2.806.007 21 39
Oberosterreich 1.233.872 1,2 3.182.906 0,7 44
Salzburg 3.882.139 14 15.576.743 0,1 215
i k 1,843,352 25 5943273 04 82
Tirol 6.136.109 2,8 26.416.555 1,5 36,5
Vorarlberg 1.300.905 22 4.938.243 0,1 6,8
Wien 3.816.472 8,0 8.935.482 10,6 123
Osterreich 20.630.671 3.1 72.429.431 18 100,0

Quelle: Landesstatistik Land Tirol

Abbildung 4: Anteile der Bundeslander an den Gesamtndchtigungen — Winter 2024/2025
Die zugehdrige barrierefreie Datentabelle finden Sie im Online-Tabellenband
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Quelle: Landesstatistik Land Tirol
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| UBERNACHTUNGEN TOURISMUSVERBANDE SOMMER 2024

Tabelle 3: Ubernachtungen nach Tourismusverbanden in Tirol - Sommer 2024
Die zugehdrige barrierefreie Version der Tabelle finden Sie im Online-Tabellenband
Veranderung gegeniiber Sommer 2023
Verband Ankiinfte nacllj:t):;gen Ankiinfte Ubernachtungen
absolut in % absolut in %
Innsbruck und seine Feriendarfer 962.250 1.987.743 60.290 6,7 68.475 36
Otztal Tourismus 383.638 1.358.7117 5.130 14 10.417 08
Osttirol 355.915 1.242.386 -9 0,0 -31.467 25
Erste Ferienregion im Zillertal 266.278 1.207.217 10.710 42 10.727 09
Wilder Kaiser 233.242 1.116.579 -1.514 06 -4.478 04
Achensee 295.226 1.094.657 5.021 1.7 3.465 03
Seefeld - Tirols Hochplateau 330.265 1.088.054 26.350 8,7 48.745 47
Mayrhofen 226.747 982.317 -7.059 3.0 -53.672 52
Tiroler Zugspitz Arena 270.825 981.685 4857 1.7 2.262 02
_Fi i 1AR.0G1 934 ARD 14 00 A44R 0z
I Stubai Tirol 210.469 791.274 9.891 49 31.731 42 |
a T8T.162 ©70.078 1895 T 22127 33
Kitzbuheler Alpen-Brixental 146.533 672.194 -5.781 -38 -33.172 4,7

Quelle: Landesstatistik Land Tirol

| UBERNACHTUNGEN TOURISMUSVERBANDE WINTER 2024/2025

Tabelle 3: Ubernachtungen nach Tourismusverbianden in Tirol - Winter 2024/2025
Die zugehdrige barrierefreie Version der Tabelle finden Sie im Online-Tabellenband
Veranderung gegeniiber Winter 2023/2024
T Uber- g -
Verband Ankiinfte nachtungen Ankiinfte Ubernachtungen
absolut in % absolut in %
Otztal Tourismus 645.232 3.033.834 21.855 35 113.259 39
Paznaun - Ischgl 485.297 2.285.232 -4.873 -1,0 -18.845 -08
Innsbruck und seine Feriendorfer 710.231 1.711.631 33.228 49 102.317 6.4
Serfaus-Fiss-Ladis 282.985 1.621.541 2.559 09 8.179 05
Erste Ferienregion im Zillertal 287.271 1.366.792 6.787 24 4,864 04
Mayrhofen 246.407 1.287.852 -3.029 -1.2 -37.918 29
Arlberg 231,151 1.136.715 1612 07 13.332 12
Stubai Tirof 222454 1.014.073 6.106 28 29.864 30 I
Seefeld - Tirols Hochplateau 738,083 950.219 18.241 8,3 91.738 2,8
Osttirol 192.688 885.457 -2.430 -1.2 -18.304 20

Quelle: Landesstatistik Land Tirol

Der Tourismusverband "Stubai Tirol" verzeichnete im dargestellten Zeitraum (Sommer 2024,
Winter 2024/2025) insgesamt knapp 1,8 Millionen Nachtigungen, davon etwas mehr als 1
Millionen Nachtigungen im Winter.
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Neustift zahlt dabei, wie in den zwei folgenden Tabellen dargestellt, mit zuletzt wieder rd.
1.276.000 Nachtigungen (Sommer / Winter) zu den nachtigungsstarksten Orten. Gemessen
an den rd. 5.000 Hauptwohnsitzen (01.01.2026) ist dies als tourismusintensiv zu bezeichnen.

| UBERNACHTUNGEN TOURISMUSGEMEINDEN SOMMER 2024 |

Tabelle 19: Kennzahlen fir die bedeutendsten Tourismusgemeinden in Tirol - Sommer 2024
Die zugehdrige barrierefreie Version der Tabelle finden Sie im Online-Tabellenband
Veranderung | o . Uber-
Rang Gemeinde Ankiinfte Ubernachtungen %egen_uber Auslastung nacht.ungen
orsaison PR je
in % ne Einwohner
1 Innsbruck 594.509 1.062.878 39 121 8
2 Ebenam Achensee 184.289 719.391 01 137 204
3 Mayrhofen 151.043 634.691 5,1 1 160
10 Tirol 166,180 43357 A8 96 163
| 5 Neustiftim Stubaital 137.311 548.293 44 86 110 |
6 Solden 167.450 536.048 21 35 172
7 Ellmau 92.363 445.582 2,0 98 151
8 Serfaus 77.075 440.244 05 63 n
9 Langenfeld 90.758 361.272 01 76 73
Quelle: Landesstatistik Land Tirol
| UBERNACHTUNGEN TOURISMUGEMEINDEN WINTER 2024/2025
Tabelle 18:Kennzahlen fiir die bedeutendsten Tourismusgemeinden in Tirol - Winter 2024/2025
Die zugehdorige barrierefreie Version der Tabelle finden Sie im Online-Tabellenband
Veranderung | o oo Uber-
Rang Gemeinde Ankiinfte Ubernachtungen %egenyber Auslastung nacht.ungen
orsaison SRS je
in% el Einwohner
1 Solden 426.095 2.111.194 4 121 685
2 Ischgl 293.807 1.362.032 -0.8 119 833
3 St Anton am Arlberg 187.836 922.508 0.8 89 398
4  Innsbruck 452.411 854.900 5.8 110 6
5 Mayrhofen 157.082 820.842 -2 97 206
S 129 189 758 417 03 104 A2A
I 7 Neustiftim Stubaital 156.626 728.013 3,7 120 146 |
8 Iux 130971 bob.UsY Ly f: 123 343
9 Fiss 110.214 620.340 1.9 114 587
Quelle: Landesstatistik Land Tirol
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3. BEWERTUNG DER LIEGENSCHAFT

3.1. VORBEMERKUNG ZU DEN WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und der 2., neu bearbeiteten und erweiterten Auflage
2005, sind die Grundsatze fir die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt.

Laut § 7 LBG hat in der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des
gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Bericksichtigung der Verhaltnisse im redlichen
Geschéftsverkehr zu ermitteln.

Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden, so ist aus deren
Ergebnissen der Wert unter Berticksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
zu ermitteln.

Laut § 3 sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:

§ 4 LBG: Vergleichsverfahren
§ 5 LBG: Ertragswertverfahren
§ 6 LBG: Sachwertverfahren

Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der  Bewertung entsprechend  zu bericksichtigen.

Die oben angeflhrten Wertermittiungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:

a. § 4 LBG — Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte
Marktverhaltnisse sind nach MalRRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage
zu bericksichtigen. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche
Verhaltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann. Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von
unbebauten Grundsticken vor allem im landlichen Bereich zielfhrend. Im stadtischen
Bereich, wo Grundpreise von verschiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien
wie Gescholdflachendichte, vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschole und Bauweise, sowie
der differenzierten Wertigkeiten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem
Vergleichswertverfahren kaum sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstiicke in der Regel
kaum bestehen. Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern -
in groRen Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei
Wohnungen in Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern
werden fur verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise
erzielt, da fur die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grofie usw.
ausschlaggebend sind.
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b. § 5 LBG — Ertragswertverfahren

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Hierbei
ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich erzielt
werden, d.h. vom Reinertrag. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Uberdies auf ein
Ausfallwagnis Bedacht zu nehmen. Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von
Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
auszugehen. Es werden sodann fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein
anerkannte statistische Daten (z.B. Immobilienpreisspiegel, Bundesinnung der Immobilien-
und Vermogenstreuhander etc.) herangezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des Sachverstandigen verglichen und
daraus die fiktiven Mieten abgeleitet. Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet
sich nach der bei Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung. Der
Kapitalisierungszinsfull ist der gewilinschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung von
Mietertragnissen anzundhern. Fir reine Ertragsobjekte liegt dieser Zinsful® bei ca. 3 bis 6 %,
in Ausnahmefallen auch geringflugig darunter oder dartber. Schlagt man namlich dem
Kapitalisierungszinsfull die voraussichtliche Wertsteigerung eines Objektes zu, so ergibt sich
in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren.

Da Objekte in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung
haben, ist hier eine geringere Verzinsung notwendig als bei Objekten in ,schlechten Lagen®,
um die notwendige Gesamtrendite zu erreichen. Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit
der am Immobilienmarkt Gblichen Verzinsung, er wird vom Sachverstandigen auf Grund seines
Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung festgesetzt. Das Ertragswertverfahren
ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, weiters bei Mietwohnhausern in
Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig vermieteten
Eigentumswohnungen.

c. § 6 LBG — Sachwertverfahren

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der
Sache zu ermitteln. Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Liegenschaften zu ermitteln. Der Bauwert ist die
Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen.

Zum Bauwert ist anzufligen, dass die jeweils ausgewiesenen Einheitspreise wie Raum- und
Flachenmeterpreise =~ vom  Sachverstandigen  standig mit  Bautrdgern  sowie
Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen Stand angepasst
werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zustand sowie die
Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fir die technische und
wirtschaftliche Wertminderung. Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fir
Liegenschaften, die dem Eigengebrauch dienen, wie Einfamilienhduser sowie freie und
kurzfristig vermietete Eigentumswohnungen. Weiters z.B. fir Industrieliegenschaften,
Werkshallen etc., da derartige Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben werden und
somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbindung mit dem
Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Mietobjekten
angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wertkomponente
bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Komponente, hierbei
sind die Mietwerte, die Rentabilitdt und die Nutzungsdauer wesentliche Bewertungskriterien.
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In Ausnahmefallen kommen noch das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (ONORM B1802-2)
sowie das Residualwertverfahren (ONORM B1802-3) fur eine Verkehrswertermittiung zur
Ausfuhrung.

Bezlglich der allgemeinen Systematik der einzelnen Verfahren wird hiermit auf das
Liegenschaftsbewertungsgesetz in der letztgiiltigen Fassung, die ONORM B1802-1, B1802-2
und B1802-3 sowie auf einschlagige Fachliteratur z.B. Kranewitter, Bienert/Funkt etc.
verwiesen.

3.2. VERKEHRSWERT

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils
als Verkehrswert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren
Wertermittlungsverfahren (Sachwert und Ertragswert) abgeleitet, so ist dieser gemal § 7 LBG
auf die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr abzustimmen. Der Sachverstandige hat
unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders seiner
Kenntnis der Marktlage, diesen Verkehrswert dem einen oder anderen ausgewiesenen
Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert) anzunahern. Laut § 7 LBG hat der Sachverstandige
das rein kalkulatorische errechnete Ergebnis vor dem Hintergrund der ihm bekannten
Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und u.U. auch zu korrigieren. Der ausgewiesene
rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle“ nach oben oder unten berichtigt
werden.

Je nachdem, nach welchen Gesichtspunkten Liegenschaften von Kaufinteressenten erworben
werden, ist das Bewertungsverfahren auszuwahlen. Bei Liegenschaften, bei welchen der
Ertragsgedanke im Vordergrund steht, wird auch als wesentliches Verfahren das
Ertragswertverfahren herangezogen.

Bei Liegenschaften, welche zur Eigennutzung angeschafft werden, wie z.B. Einfamilienhauser
etc., stehen beim Interessentenkreis zumeist die Grundstlckspreise und die
Gebaudezeitwerte im Vordergrund. Derartige Liegenschaften werden im Sachwertverfahren
bewertet.

Bei Liegenschaften, welche direkt vergleichbar mit anderen Objekten oder Grundstlicken sind,
wird das Vergleichswertverfahren angewendet.

Eine Kombination von mehreren Wertermittlungsverfahren ist durchaus gangig.

3.3. BEBAUUNGSABSCHLAG

GemaR des in der Sachverstandigenzeitung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen Osterreichs, Heft 3, 2013, erschienen Artikels
bezlglich "gebundener Bodenwert"; "Gewichtung Sachwert zu Ertragswert", des Fachbeirates
der LiegenschaftsBewertungsAkademie Graz, wird in diesem empfohlen, keinen
automatischen Bebauungsabschlag vorzunehmen. Dies wurde beim Bewertungsansatz des
Bodenpreises pro m? entsprechend berucksichtigt.

Ist jedoch die hdchste und beste Nutzungsform nicht erreicht, kdnnen durch entsprechende
Bebauungsabschlage Anpassungen an den Bodenwert einer unbebauten Liegenschaft
vorgenommen werden.

3.4. ALTERSWERTMINDERUNG

Die Alterswertminderung entspricht dem Wertverlust, den ein Gebaude seit seiner Errichtung
durch Alterung und Abnutzung der Bauteile und Baustoffe erlitten hat. Auch durch bauliche
Verbesserungen kann der Wertverfall nur fir eine mehr oder weniger lange Zeit unterbrochen
werden.
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Bei der linearen Alterswertminderung wird der Neubauwert fir den Zeitraum der Ublichen
Gesamtnutzungsdauer mit gleich hohen Jahresbetragen abgeschrieben. Die Verteilung der
Wertminderung verlauft Uber die geschatzte Gesamtnutzungsdauer in gleichen Teilen, wobei
von einem Restwert von null ausgegangen wird.

In der europaischen und internationalen Bewertungspraxis wird ausschliel3lich die lineare
Wertminderung  angewendet.  Aufgrund der steigenden Internationalitdt  der
Immobilienbewertung ist die Anwendung der linearen Alterswertminderung auch in Osterreich
als vorrangig anzusehen (Literatur: Bienert; Funk; Immobilienbewertung Osterreich, 4.
aktualisierte und erweiterte Auflage 2022, Seite 317 ff).

Aus vorgenannten Grinden und Empfehlung in einschlagiger Fachliteratur, erfolgt die
Alterswertminderung linear.

3.5. TECHNISCHE LEBENSDAUER

Unter der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage wird der Zeitraum bezeichnet, in
dem dieser physisch zur Verfiigung steht und dabei technisch in der Lage ist dem geforderten
Verwendungszweck, ohne Einschrankung zu entsprechen. Die technische Lebensdauer ist
somit der Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall. Die Qualitat der Baustoffe,
die Verarbeitung der Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung bzw. duReren
Gegebenheiten sind dabei von entscheidender Bedeutung. Durch regelmaflige und
fachgerecht durchgefihrte Instandhaltungsmafnahmen wird die Lebensdauer verlangert. Auf
der anderen Seite kdnnen unterlassene, aber notwendige Mallnahmen die Lebensdauer der
Bauteile erheblich verkurzen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass die technische Lebensdauer jedenfalls die
oberste Grenze der wirtschaftlichen Nutzungsdauer darstellt.

3.6. WIRTSCHAFTLICHE NUTZUNGSDAUER

GemaR Definition des Landesverbandes Steiermark und Karnten: ,Der Nutzungsdauerkatalog
baulicher Anlagen und Anlagendetails (2020)“ ist unter wirtschaftlicher Nutzungsdauer
folgendes zu verstehen:

Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jene Zeit verstanden, in dem es unter den
gegebenen Bedingungen 6konomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage bzw. den Anlagenteile
geteilt zu nutzen und diese den sich im Laufe der Zeit andernden Nutzeranspriichen noch
genugen. Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel klrzer als die technische
Lebensdauer. Diese wird hier mit 4 Jahren beziffert.

3.7. GESAMTNUTZUNGSDAUER

Die Gesamtnutzungsdauer (Lebensdauer) ist die bei ordnungsgemalRer Instandhaltung und
Bewirtschaftung zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung bis zum Ende einer baulichen
Anlage. Die Gesamtnutzungsdauer ist im Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetyp), der
Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Art der Nutzung, der technischen
Entwicklung und den sich wandelnden Anforderungen abhangig. Der Ansatz der
Gesamtnutzungsdauer setzt voraus, dass die Herstellung dem Stand der Technik der
Errichtungszeit entspricht, keine grundlegenden Veranderungen oder Verbesserungen mit
nachhaltiger Wirkung an der baulichen Anlage oder einem Anlagenteil durchgefihrt wurden,
eine ordnungsgemalRe Wartung und Instandhaltung, eine sach- und fachgerechte
Verwendung und eine Ubliche Nutzung erfolgt.
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| GESAMTNUTZUNGSDAUER GEM. HERRSCHENDER LEHRE |

. Angabe in

Literatur Nutzung Jahren
Bienert/Funk, Immobilienbewertung
Osterreich, 4. aktualisierte und Auflage Hotel 30 -50
erweiterte Auflage 2022, Seite 310
Seiser+Seiser, Die Nutzungsdauer von
Gebauden, baulichen Anlagen,
gebadudetechnischen Anlagen und Bauteilen, Hotel 25-50
1. Auflage 2020, Seite 51
Gewadbhlter Ansatz Gesamtnutzungsdauer 40

Der Fachliteratur folgend wir im gegenstandlichen Fall die Gesamtnutzungsdauer mit 40
Jahren beziffert.

3.8. RESTNUTZUNGSDAUER

Als Restnutzungsdauer sind jene Jahre zu verstehen, in denen das Gebaude / die bauliche
Anlage nach Einschatzung des Sachverstandigen, bei ordnungsgemaler Instandhaltung bzw.
Unterhaltung und Bewirtschaftung, voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass durchgefiihrte Instandsetzungsmaflinahmen oder
Modernisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder
andere Gegebenheiten die Restnutzungsdauer verkirzen kénnen.

Darlber hinaus ist festzuhalten, dass eine Prognose flir eine bestimmte Restnutzungsdauer
jedenfalls spekulativen Charakter aufweist und sich somit relativiert. Schlussfolgernd basieren
die gewahlten Ansatze auf einer gutachterlichen Einschatzung auf Grundlage der standigen
Ubung in der Bewertungspraxis.

Ein erster Bescheid stammt aus dem Jahr 1959. Hier wurde ein Um- und Aufbau am
bestehenden Wohnhaus genehmigt. In der Folge wurden immer wieder Erweiterung
durchgeflhrt:

Anbau Speisesaal 1972

Erweiterung und Anbau am bestehenden Gasthaus 1978
Erweiterung 1983

Uberdachung Eingang 1994

Errichtung Aufzug 1994

Den Bescheiden folgend kann also festgehalten werden, dass der letzte grof’e Zu- und
Umbau, welcher auch malgeblich fir das heutige Erscheinungsbild des Hotels ist, im Jahr
1983 stattgefunden hat.
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| RESTNUTZUNGSDAUER |
Parameter Erlauterung AnJgaaht:,er: n
Gesaminutzunasdauer Wirtschaftliche Nutzungsdauer:

(GND) 9 30 - 50 Jahre (Bienert;Funk) 40

25 - 50 Jahre (Seiser + Seiser)
Baujahr Zubau Jahr der Baubewilligung Zubau 1972, 1852’1983’
Baujahr fiktiv 1990
Benutzungsbewilligung Jahr der Benutzungsbewilligung unbekannt
Bewertungsstichtag Jahr der Bewertung 2026
. Differenzbildung

Alter des Objektes (Stichtag - Baujahr) 36
Rechnerische . ,

Restnutzungsdauer (RND) Differenzbildung (GND - A) 4
Verlangerung/Verkiirzung :

der Nutzungsdauer (ND) Sanierungsmalfinahmen vgl. oben 0
Restnutzungsdauer (RND) Jahre 4

Vom fertigenden Sachverstandigen wird die wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND) somit
mit 4 Jahren beziffert.

3.9. VERLORENER BAUAUFWAND

Jeder Ersteher eines fertigen (neu oder altersgeminderten) Bauwerkes wirde - kdnnte er
seinen eigenen Wunsch verwirklichen - dieses Bauwerk hochstwahrscheinlich zumindest zum
Teil anders erstellen. Kaum ein Bauwerk wird dem neuen Bauherrn in bautechnischer oder
geschmacklicher Hinsicht genau entsprechen. Besonders moderne oder auch luxuribse
Bauwerke werden bei einem Kauf meist nicht voll honoriert.

3.10. LIEGENSCHAFTSZINSSATZ

Der Liegenschaftszinssatz (Kapitalisierungszinssatz) ist jener Zinssatz, der die Rendite
ausdruckt, die sich ein Anleger bzw. Investor fur das eingesetzte Kapital erwartet. Dieser
Zinssatz ist vom Sachverstandigen in Eigenverantwortung festzulegen.

Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich nach der Art des Objektes
(Nutzungskategorie), der Mikrolage des Objektes, der Beschaffenheit der Immobilie und der
allgemeinen Marktlage.

Wesentlich fir die Festlegung des Liegenschaftszinssatzes sind die spezifischen Risiken,
denen der Ertrag aus der Liegenschaft unterworfen ist. Der Zinssatz steigt mit der Héhe der
anhaftenden Risiken an. Der herrschenden Lehre folgend flieRen neben dem risikolosen
Zinssatz die Geldwertanpassung (-) und folgende Risiken (+) in den Liegenschaftszinssatz ein:

Lage (Standortrisiko)
Modernisierungs-/Sanierungsrisiko
Drittverwendungsrisiko
Branchenrisiken

Objektrisiko
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3.11. ANNAHME BEI DER BEWERTUNG

Die Liegenschaft wird unter der Annahme des “Highest-and-Best-Use® Prinzip bewertet. Der
,Highest-and-Best-Use* ist die wahrscheinlichste Nutzung der Liegenschaft, wonach folglich
auch eine Umnutzung der Liegenschaft theoretisch mdglich ist. Im gegenstandlichen Fall wird
davon ausgegangen, dass das Gebaude aufgrund der kurzen Restnutzungsdauer und
notwendigen hohen Investitionskosten (vgl. Ausfliihrung oben) am Ende seiner wirtschaftlichen
Restnutzungsdauer angelangt ist und deshalb das Gebaude abgerissen/das Grundstiick
freigemacht wird und in der Folge ein neues Gebaude errichtet wird.

3.12. VERFAHRENSANWENDUNG

Wie vorstehend bereits ausgeflihrt, wird auftragsgemal® im gegenstandlichen Gutachten
ausschliel3lich der Sachwert (§ 6 LBG) der Immobilie ermittelt.

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Grundstiick mit
darauf errichtetem Hotel. Wie vorstehend bereits ausgeflhrt, hat das Gebdude die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer erreicht bzw. diese zum Teil bereits Uberschritten.

Beim Sachwert orientieren sich die Kaufer am Grundsttickswert und am Zeitwert des Objektes
und stehen somit technische Aspekte im Vordergrund. Sachwerte kommen dann zur
Anwendung, wenn sich die Frage der Errichtung einer derartigen Immobilie stellt. In diesem
Fall werden Sachwerte und somit Entstehungskosten, respektive die neuzeitlichen
Ersatzbeschaffungskosten  (nicht jedoch  Reproduktionskosten) im  Sinne der
Normalherstellungskosten, wichtig. Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt im
Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG).

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewohnlichen Geschaftsverkehr und den norminativen
Grundlagen der Wertermittlungsverordnung folgend ist der Verkehrswert flir unbebaute
Flachen, wie im vorliegenden Fall, mit Hilfe des Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) zu
ermitteln. Bei Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen Nutzungsdauer angelangt
sind, kommt das sogenannte Liquidationsverfahren zum Einsatz. Angesichts des Alters und
Zustands des Objektes ist die Anwendung dieses Verfahrens im vorliegenden Fall sinnvoll.
Das Objekt ist am Ende seiner wirtschaftlichen Nutzungsdauer angelangt. Die wirtschaftlich
vernunftigste Losung ist dann der Abriss des Gebaudes und gegebenenfalls der Neubau eines
zeitgemalRen Bauwerks. Im Einklang mit der herrschenden Lehre wird in derartigen Fallen das
Liquidationsverfahren angewendet.

Der norminativen Grundlagen der Wertermittlungsverordnung folgend ist der Bodenwert in der
Regel im Vergleichswertverfahren zu ermitteln (§ 4 LBG i.V.m. § 6 Il LBG).

Betreffend die Liquidationskosten (Abbruch, Entsorgung etc.) kann sich der fertigende
Sachverstandige auf die Kalkulationen von heimischen Entsorgungsunternehmen sowie auf
die gemal Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs verdffentlichten (Heft ,Der Sachversténdige,
03/2025) Empfehlungen fur Abbruchkosten berufen.

3.13. PREISBASIS

Die Sachwertermittlung der Liegenschaft erfolgt exklusive Umsatzsteuer zu ermitteln.
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4. SACHWERT DER LIEGENSCHAFT

4.1. ABLEITUNG WERT VON GRUND UND BODEN

Der Bodenwert von Grundstucken wird gemal § 4 Abs. 1 LBG im Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen fir Grund und Boden ermittelt (Vergleichswertverfahren). Die
Vergleichspreise sollten einen Richtwert pro m? Grundflache bilden, der den durchschnittlichen
Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit von Grundstlicken abbildet, wobei im besten Fall
gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen sollten.

Abweichungen des zu bewertenden Grundstiicks von den erhobenen Richtwerten in Bezug
auf wertbeeinflussende Umstande wie z.B. ErschlieBungszustand, Lage, Art und Mal} der
baulichen Nutzung, Widmung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestaltung etc., werden mit
Hilfe von Umrechnungskoeffizienten oder pauschalen Zu- oder Abschlagen erfasst.

Im Zuge dieser Gutachtenserstellung hat der fertigende Sachverstandige entsprechende
Erhebungen durchgeflihrt. Fir die Gemeinde Neustift im Stubaital stehen dem fertigenden
Sachverstandigen Vergleichspreise zur Verfligung, welche im redlichen Geschaftsverkehr und
teils in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag erzielt worden sind.

Das Preisniveau lag dabei zwischen rd. € 560,00 und rd. € 1.230,00 pro m2.

| GRUNDSTUCKSABFRAGEN NEUSTIFT IM STUBAITAL
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KAUFPREISE NACH VERTRAGSDATUM AUFSTEIGEND

GST (1) 16101
Vertragsdatum 04.08.2022
Tagebuchzahl 8858/2022
Flache in m? 764
Kaufpreis in EUR 530.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 693,72
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 758,11
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Franz-Senn-Stralle
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 700
Anmerkung -
GST (2) 1522/3
Vertragsdatum 05.08.2022
Tagebuchzahl 8388/2022
Flache in m? 450
Kaufpreis in EUR 405.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 900,00
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 983,47

Widmung

Tourismusgebiet

Lage

Franz-Senn-Stralte

Entfernung Luftlinie in Meter ca.

340

Anmerkung

GST (3) 160/6, 160/10
Vertragsdatum 13.02.2023
Tagebuchzahl 3468/2023
Flache in m? 877
Kaufpreis in EUR 1.000.000,00
Kaufpreis pro m?in EUR 1.140,25
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 1.231,02
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Scheibe
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 1.740

Anmerkung

Verkaufer: GmbH

GST (4) 1427/4
Vertragsdatum 12.07.2023
Tagebuchzahl 11367/2023
Flache in m? 463
Kaufpreis in EUR 245.000,00
Kaufpreis pro m?in EUR 529,16
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 565,88

Widmung

Bauland - Wohngebiet

Lage

Franz-Senn-Stral3e

Entfernung Luftlinie in Meter ca.

400

Anmerkung
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GST (5) 1522/2
Vertragsdatum 19.12.2023
Tagebuchzahl 933/2024
Flache in m? 405
Kaufpreis in EUR 367.508,99
Kaufpreis pro m? in EUR 907,43
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert 960,47

Widmung Tourismusgebiet
Lage Franz-Senn-Strale
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 350
Anmerkung -
GST (6) 1450/2
Vertragsdatum 27.03.2024
Tagebuchzahl 3405/2024
Flache in m? 591
Kaufpreis in EUR 502.350,00
Kaufpreis pro m? in EUR 850,00
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert 893,93

Widmung

Tourismusgebiet

Lage

Franz-Senn-Strale

Entfernung Luftlinie in Meter ca.

850

Anmerkung Kaufer: GmbH
GST (7) 1491/7
Vertragsdatum 29.08.2024
Tagebuchzahl 8277/2024
Flache in m? 538
Kaufpreis in EUR 511.100,00
Kaufpreis pro m? in EUR 950,00
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert 989,02
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Muahlenweg
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 290
Anmerkung -
GST (8) 3431
Vertragsdatum 06.03.2025
Tagebuchzahl 3053/2025
Flache in m? 3.671
Kaufpreis in EUR 3.950.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 1.076,00
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert 1.106,27
Widmung Tourismusgebiet
Lage Moos
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 2.520

Anmerkung

Kaufer: GmbH
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GST (9) 1270/2
Vertragsdatum 03.11.2025
Tagebuchzahl 643/2026
Flache in m? 609
Kaufpreis in EUR 334.950,00
Kaufpreis pro m? in EUR 550,00
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert 556,36
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Aue
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 1.350
Anmerkung -
GST (10) 12701
Vertragsdatum 03.11.2025
Tagebuchzahl 168/2026
Flache in m? 608
Kaufpreis in EUR 334.400,00
Kaufpreis pro m? in EUR 550,00
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert 556,36
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Aue
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 1.350
Anmerkung -
GST (11) 1343/7
Vertragsdatum 01.12.2025
Tagebuchzahl 11588/2025
Flache in m? 600
Kaufpreis in EUR 350.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 583,33
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert 588,96
Widmung gemischtes Wohngebiet
Lage Franz-Senn-Stralke
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 230
Anmerkung -
GST (12) 1348/5
Vertragsdatum 10.12.2025
Tagebuchzahl 413/2026
Flache in m? 588
Kaufpreis in EUR 430.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 731,29
Valorisierungsfaktor in % 2,5
Kaufpreis pro m? valorisiert 737,90
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Taxenweg
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 420

Anmerkung

Verkaufer: GmbH
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| ZUSAMMENFASSUNG
Nr. |Verkaufer |Kaufer Datum Flache in m? Preis/m? valorisiert in
EUR
1 Privat Privat 04.08.2022 764 758,11
2 Privat Privat 05.08.2022 450 983,47
3 |GmbH Privat 13.02.2023 877 1.231,02
4 Privat Privat 12.07.2023 463 565,88
5 Privat Privat 19.12.2023 405 960,47
6 Privat GmbH 27.03.2024 591 893,93
7 Privat Privat 29.08.2024 538 989,02
8 Privat GmbH 06.03.2025 3.671 1.106,27
9 Privat Privat 03.11.2025 609 556,36
10 |Privat Privat 03.11.2025 608 556,36
11 | Privat Privat 01.12.2025 600 588,96
12 |GmbH Privat 10.12.2025 588 737,90
Arithmetisches Mittel 827,31

| PREISENTWICKLUNG GRUNDSTUCKE BAULAND NEUSTIFT

983,47 989,02

960,47

1.000,00

900,00

800,00

700,00
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600,00

500,00
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Fir die verglichenen Grundsticke (12 Stick) wird eine zeitliche Valorisierung von 2,5 %
vorgenommen. Die Transaktionen TZ 3648/2023 und TZ 3053/2025 werden nicht zur
Preisfindung herangezogen, da es sich hierbei um Ausreiller nach oben handelt. Somit liegt
das arithmetische Mittel der erhobenen Werte nicht bei € 827,31 pro m2, sondern bei € 759,05

pro m2.

In der Zeitschrift GEWINN, Ausgabe Mai 2025, werden die Grundstickspreise fur die
Gemeinde Neustift im Stubaital mit € 500,00 - € 950,00 pro m?, mit stark steigender Tendenz,
angegeben. Basis sind Direktabfragen bei den Gemeinden sowie statistische Berechnungen
des Fachbereiches Stadt- und Regionalforschung der TU Wien. Erhoben werden die
Quadratmeterpreise von Einfamilienhaus-Baugrundstiicken exklusive An- und allfalliger
AufschlieBungskosten. Ein derart hoher Wert konnte nicht erhoben werden.

Es ist feststellbar, dass fur Grundstiicke mit der Widmung "Tourismusgebiet" héhere Preise
erzielt werden konnten. So wurde z.B. ein kleineres Grundstlck in Milders im Jahr 2022 bereits
um € 900,00 verkauft. Generell ist das Preisniveau in Milders schon relativ hoch. Der fertigende
Sachverstandige halt vor diesem Hintergrund einen unbelasteten Bodenwert in Héhe von €
850,00 pro m? fur angemessen.
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Bei der Herleitung des anzusetzenden Bodenwertes sind gegebenenfalls vorhandene
grundbicherlich gesicherte Rechte und Belastungen des Bodens mit Dienstbarkeiten,
aulRerbucherlichen Leitungsrechten oder die Lage in einer speziellen Naturgefahrenzone
wertmalig zu berlcksichtigen (§ 3 (3) LBG). im vorliegenden Fall wird, wie unter Punkt 2.1.5.
beschrieben und festgehalten ein Geh- und Fahrrecht (Wegerecht) entsprechend eingepreist.
Aufgrund der Belastung der Flache mit dem Wegerecht, wird fir die gesamte Flache des
dienenden Grundstiicks ein Wertabschlag angesetzt. Dieser ist abhangig vom Grad der
Beeintrachtigung. Die folgende Tabelle gibt allgemein Auskunft Uber die Auswirkung von
Wegerechten. Die angegebenen Prozentsatze zeigen die prozentuale Minderung des
Bodenwertes betreffend die gesamte Flache:

Ausmal der Nutzungseinschriankung und Immissionsbelastung Abschlag
o Wegerecht verlduft am Rand des Grundstiicks.
o Wegerecht nimmt nur einen Bruchteil des
gering Gesamtgrundstuck ein (< 15 % der Gesamtflache).
. Die (bauliche) Nutzbarkeit wird nicht eingeschrankt. 1-5%
o Es sind keine wesentlichen Immissionen zu erwarten.
o Wegerecht nimmt einen groReren Teil des
Gesamtgrundstucks ein (> 15% des Gesamtflache). 6-20%
vertretbar o Die (bauliche) Nutzbarkeit  wird teilweise
eingeschrankt.
o Wegerecht verlauft im zentralen Bereich des
Grundstuicks.
erheblich . Es sind stérende Immissionen zu erwarten. 21-40%
o Die (bauliche) Nutzbarkeit wird stark eingeschranki.
o Die (bauliche) Nutzbarkeit ist kaum bzw. nicht
nicht vertretbar gegeben. 41-90%
o Es sind erhebliche stérende Immissionen zu erwarten.

Quelle: Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. aktualisierte und erweiterte Auflage
2022, Seite 539

| ERMITTLUNG BODENWERT |

Wertansatz |GroRe der belastenden| Unbelasteter Bodenwert

Teilflachen Bodenwert / m? korrigiert
Bodenwert 100 % 3.668 m? € 850,00/ m* | €3.117.800,00
(unkorrigiert)
Dienstbarkeit |5 % 3.668 m? €42,50/ m? - € 155.890,00
(Wegerecht)
Bodenwert korrigiert / m?
(€ 2.961.910,00 / 3.668 m?) € 807,50
Bodenwert korrigiert / m?
lgerundet € 800,00

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der durchgeflhrten Erhebungen und standigen
Marktbeobachtung kommt der fertigende Sachverstéandige zum Schluss, dass der Bodenwert
unter Berlcksichtigung der Lage, Grundstlickskonfiguration, Widmung, Topografie, Baudichte
und Bebaubarkeit mit € 800,00 / m? zu bewerten ist.
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5. LIQUIDATIONSWERT DER LIEGENSCHAFT

Wie bereits eingangs erlautert, wird der Verkehrswert der Liegenschaften auf Basis des
Liquidationsverfahrens bewertet. Demnach ist der Bodenwert abzlglich der
Freimachungskosten des umbauten Raumes anzusetzen.

Das Liquidationsverfahren wird als Unterfall der Bodenwertermittlung behandelt. Von einer
Liquidation spricht man in den Fallen, in denen eine bauliche Anlage ihre wirtschaftliche
Bedeutung verloren hat, die Bausubstanz keine wirtschaftliche Verwendung finden kann und
der Erhalt der baulichen Anlage auch nicht sinnvoll ist. Die ausgetibte bauliche Nutzung des
Grundstlickes steht dann in einem wirtschaftlichen nicht reparablen Missverhaltnis zum
Bodenwert. Um das belastete Grundstiick wieder wirtschaftlich zu nutzen, ist die Freilegung
erforderlich. Die vorhandene Bausubstanz hat in diesen Fallen nur noch einen geringen bzw.
keinen Wert mehr, sondern stellt vielmehr eine Belastung des Bodenwerts dar (vgl.
Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. aktualisierte und erweiterte Auflage 2022,
Seite 397 ff.).

Im vorliegenden Fall kann davon ausgegangen werden, dass die bauliche Anlage am Ende
ihrer wirtschaftlichen Restnutzungsdauer angelangt ist und umfassender Handlungsbedarf
(i.S.e. Abrisses oder Generalsanierung) besteht. Die bestehende Nutzung entspricht nicht dem
»Highest and Best Use-Prinzip“, da die vorhandene Kapazitat nicht vollstandig ausgeschopft
wird (vgl. Ausfuhrungen oben).

Des Weiteren flielien folgende Faktoren in die Bewertung ein:

o Die Situierung des Hotels auf dem Grundstlck ist suboptimal gewahlt, was den
verschiedenen Baustufen geschuldet ist

o und zur Folge hat, dass weitere Zubauten nur unorganisch méglich sind.

. Errichtung in mehreren Baustufen, was letztendlich zu einer inneffizienten
Flachengestaltung, welche bei einer gesamthaften Bauflihrung gegeben gewesen
ware, fuhrte

o und in der Folge vermutlich auch Kostenersparnisse ergeben hatte.

o Aufgrund der Baustufen ist die Bebauung bereits unorganisch z.B. Treppen bzw.
Absatze innerhalb des Gebaudes bei den Verbindungsgangen.

o Fehlende Uberprifungen gem. § 82 GewO (Betriebsanlagen) innerhalb der letzten 15
Jahren.

Aufgrund vorgenannter Punkte in Bezug auf die unGkonomische und unorganische Bauweise
sowie der nicht optimalen Ausnutzung des Grundstickes und allen voran das
Erreichen/Uberschreiten  der  wirtschaftlichen Restnutzungsdauer, wird sich ein
durchschnittlicher Marktteilnehmer/Interessent wohl fur einen Abbruch und in der Folge
Wiederaufbau entscheiden.

Der Liquidationswert ergibt sich im Fall der Freimachung durch den Bodenwert abzuglich der
zu erwartenden Freimachungskosten:

LW = BW - FKo
LW = Liquidationswert

BW = Bodenwert
FKo = Freimachungskosten
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Ausgangswerte zur Ermittlung der Freimachungskosten sind der umbaute Raum (BRI) bzw.
die Brutto-Grundflache (BGF) sowie Annahmen uber die hierauf bezogenen Kosten je Kubik
bzw. Quadratmeter. Der umbaute Raum wird der Kubaturberechnung fiir die Berechnung der
Kanalanschlusskosten zugrunde gelegt (vgl. Ausfliihrung vorstehend). Es ergibt sich somit eine
Gesamtkubatur von rd. 9.812 m?® und dient diese als Orientierung fir die Berechnung der
Abbruchkosten, welche auch den Abriss/Rickbau der baulichen Anlagen im AulRenbereich
(Balkone, Terrassen, Zugange etc.), die nicht bereits in dem Brutto-Rauminhalt enthalten sind,
mitumfassen.

Die Kosten fur eine Freilegung bzw. Freimachung setzen sich zusammen aus:

Entkernung des Gebaudes

Abriss, Demontage und Trennung von unterschiedlichen Materialien,
Aufraumarbeiten,

gegebenenfalls notwendigen Bodenaustausch bzw. Lieferung, verfullen und verdichten
mit Austauschmaterial,

o Aufwand fir Genehmigung, Umlegung von Leitungen,

o Abfuhr und Entsorgung.

Bei gewohnlichen Bauwerken liegen die Kosten sohin zwischen ca. € 15,00 und € 50,00 (netto)
pro Kubik umbauten Raum. Die Preise weisen insgesamt eine grof’e Spannbreite auf, da
beispielsweise die Entsorgung von Sondermiill deutlich héhere Kosten verursacht, wahrend
gleichzeitig durch das Recycling von Werkstoffen potenzielle Kosteneinsparungen erzielt
werden konnen. Im vorliegenden Fall wird von Kosten in Hohe von € 40,00 pro Kubikmeter
(netto) ausgegangen. Es wird darauf hingewiesen, dass keine konkreten Angebote vorliegen
noch eingeholt wurden und sich die tatsachlichen Abbruchkosten von den angesetzten Kosten
unterscheiden kdnnen, sollten z.B. gefahrliche Abfalle wie Asbest, kontaminierter Boden etc.
auftreten.

5.1. LIQUIDATIONSWERT DER LIEGENSCHAFT

Bodenwert (3.668,00 m? x a 800,00) 2.934.400,00

13,38 % Abwertung (1) -392.480,00

Liquidationswert der Liegenschaft 2.541.920,00
(1) Abwertung

9.812,00 m* a 40,00; Hotelgebaude ca. -392.480,00
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6. VERKEHRSWERT DER LIEGENSCHAFT

Der Verkehrswert wird im Sinne des § 3 Abs. 1 LBG aus dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft entsprechenden Wertermittlungsverfahren ermittelt und der Marktlage
angepasst. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§ 4),
das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.

GemalR § 3 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz sind mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden, wenn es zur vollstdndigen BerlUcksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmten Umstande erforderlich ist.

Grundstucke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjektes werden am Wertermittlungsstichtag
Ublicherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich an den Vorgaben der Ergebnisse einer
Vergleichswertberechnung des Bodens, im gegenstandlichen Fall abziglich Abbruchkosten
der baulichen Anlagen, orientieren.

6.1. VERKEHRSWERT DER LIEGENSCHAFT
Liquidationswert 2.541.920,00

Verkehrswert zum 27.02.2026 (gerundet) 2.540.000,00

6.2. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1054 KG 81123 Neustift, mit der Anschrift 6167
Neustift im Stubaital, Mihlenweg 39, betragt unter Berlcksichtigung aller zur Bewertung
wichtigen Kriterien, wie Widmung, Bebaubarkeit, Bodenbeschaffenheit, dingliche Lasten,
Grolke, Veraulerungszeitpunkt sowie gegebener ortlicher Besonderheiten zum
Bewertungsstichtag (27.02.2026) gerundet:

VERKEHRSWERT
GERUNDET
2.540.000,00

Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden
realisiert werden kann, vor allem wenn eine Liegenschaft kurzfristig oder unter Zwang
veraulert werden soll. Im Zusammenhang mit individueller Vorliebe einzelner (z.B.
angrenzender Eigentimer) bzw. ein Verkauf ohne Zeitdruck etc., kdnnten auch héhere
Preise erzielt werden. Erfahrungsgemal liegt der zu erzielende Verkehrswert innerhalb
einer Streuung von rd. +/- 15 % bis 20 % des ermittelten Verkehrswertes. Angesichts der
Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofie sein.
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Wenns, am 14.05.2026 Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige
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7. BEILAGEN
. Bescheid Gemeinde Neustift AZ: 153-9
o Um-und Aufbau bestehendes Wohnhaus vom 12.11.1959
. Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Nr.Hs. 151
o Anbau Speisesaal ebenerdig ohne Unterkellerung vom 07.12.1972
° Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs.Nr. 151

o Erweiterung und Anbau an das bestehende Gasthaus (Herstellung Hallenbad,
Ausbau Erdgeschoss und 2. Obergeschoss, Verlangerung mit Unterkellerung
Hauptgebaude, Ausbau stdseitig) vom 19.04.1978
o Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs.Nr. 151
o Bewiligung fiir die Anderungen und Erweiterung des bestehenden
Hotelbetriebs "Danlerhof" vom 17.03.1983
o Bescheid Bezirkshauptmannschaft AZ: 3-3018/2-C
o Gewerberechtliche Bewilligung zum Betrieb der Bad- und Saunalandschaft im
Untergeschoss vom 06.06.1984

. Bescheid Gemeinde Neustift AZ: BA. Hs.151-93/1
o Bewilligung fur die Uberdachung des Eingangsbereichs beim Hotel Aimhof vom
21.02.1994
. Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Bauakt Hs. 151

o Bewilligung zur Errichtung und zum Betrieb eine ortsfesten
Personenaufzugsanlage vom 04.10.1994
o Bescheide / Schreiben Gewerbebehoérde Bezirkshauptmannschaft Innsbruck
o Betriebsbewilligung unter Auflagen AZ: 3-3018/1-B vom 23.12.1983
o Priufbescheinigung gem. § 82b GewO 1994 vom 30.09.2010
o Uberpriifungsbefund gem. § 82b GewO 1994 vom 30.04.2011
o Grundbuchauszug EZ 1054 KG 81123 Neustift vom 19.11.2025
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BEILAGE

Bescheid Gemeinde Neustift AZ: 153-9
o Um- und Aufbau bestehendes Wohnhaus vom 12.11.1959



* Blirgermeister der Gemeinde

e us tift im Stubaital

Neustift, den 12. Nov. 1959
Az.t 153=9

Beschedid

Herr Georg D anl e r , Landwirt in Neustift-Milders, Haus
Nr.151, hat beim Biirgermeister der Gemeinde Neustift im Stu-
baital um die Erteilung der baubehdrdlichen Genehmigung fir

den Um-= und Aufbau seines Wohnhauses in Neustift-Milders 151,
, Bp.224, der Kat.Gem.Neustift i.St., angesucht,

Baubeschreibung:

Der Bauwerber beabsichtigt sein landwirtschftliches Wohnhaus
in Weustift-Milders, Haus Nr.151, nach vorliegenden Plé&nen

aufzubauen bzw. zu erhdhen. Grundbilicherlicher Eigentiimer ist

der Bauwerber und werden durch den Bau keine fremden Rechte
beriihrt .

Die Wasserversorgrung, ebenso die Ableitung der Abwisser ist

durch den Bestand gegeben. Der Umbau im 1.Stock des Wohnhauses
sowie der Aufbau eines 2.Stockwerkes, werden in gebrannten
Ziegeln N.¥. bze. Hohlblocksteinen erstellt.

Die beiden neuen Decken werden als Holztramdecken verlegt.

Die Eindeckung des Daches erfolg mit dunkelgrauen Zement-
falzdachplatten,

Bebauta Flache L L B B R R R I R A Y 222 m2
Umbla'ﬂ'um’ Uno?‘m 4000 #ra s 1396 m3

KOBtanl DR RN s 279.200’—_

b.W. |




' Grund der iiber dieses Ansuchen am 1. Oktober 1959 abgehaltenen
lichen Verhandlung wird entschieden:

ol Yl e R W

Fs wird hiermit dem Bauwerber im Sinne des § 49 der Tiroler Landes-
bauprdnung und der Verordnung lber den Schutz des Orts-, StraBen-
und Landschaftsbildes ( Verordnungs- und Amtsblatt Nr.1/1943 ) die
baupolizeiliche Genehmigung zur Durchfiihrung des Baues nach MaBgabe
der genehmigten Pléne unter Einhaltung nachstehender Bedingungen
ertedl t .

L <

Bedingungens

1. Der verantwortliche Baufilhrer ist vor Baubeginn der Baubehorde
zu melden.

2. Der Bauherr hat jeden Wechsel in der Baufiihrung unversziiglich
der Baubehdrde zu melden.

%, Die Decke iiber dem 1, und 2.Stock ist mit einem durchgehenden
feuerbestindigen Pflaster zu versehen. Der Zugang zum Dachge-
schoB ist feuerbestidndig abzuschlielen.

4. Soferne keine Massivdecken zur Verlegung gelangen, ist beil
pussenmavern und tragenden Mauern von wenigers als 38 cm
Stérke unterhalb des Deckenauflagers jeden Stockwerkes ein
gegen Warmeverluste ausreichend isolierter, mit 2 g 10 mm

oder mwit gleichwertigen Stahleinlagen bewihrter Betonkranz
einzuordnen.

5. Die elektriechen Einrichtungen sind nach den jeweils geltenden
elektrotechnigchen Bicherheitsbestimmungen einzgurichten und
dauernd in ordnungegemiiBen Zustand zu erhalten,

f. Be dirfen nur Baustoffe verwendet werden, die den Zulassungs-
bedingungen des Amtes der Tiroler Landearegierung entsprechen,
Wird die Widrmehaltung einer %8 om starken Vollziegelmauer
nieht erreicht, @go pind die AuBenmauern der Aufenthal tsriume
mit ausreichend dicken Démmplatten innenseitig zu isolieren.

Die Verwendung von grellen Farbanstrichen, roten Dachziegeln,
gowle Aluminiumblech flr die Dacheindeckung ohne vorherige
Behandlung der Farbttnung und die Ausfithrung von Modeputzen
igt verboten.

Vor oder wihrend der Bauflhrung errichtete Bauhilt
spitestens vor BenUtzung des Baues unaurgefordarttggagigggen.

Alle Arbeiten eind im Sinne der geltenden V
Tiroler Landesbauordnung und der veroranung°§33h§§§§§§ g::

baw. !

Laae



Orts-, StraBen- und Landschaftsbildes gegen Verunstaltung
plan-, sach- und fachgem#dB auszufilhren. Im Plan vorgenommene
amtliche Berichtigungen sind einzuhalten. Eigenméchtige Ab-
weichungen vom Bauplan sind nicht gestattet.

Nach Fertigstellung des Baues und nach Durchfiihrung der im
Baubescheid vorgeschriebenen Bedingungen ist gem.§ 58 der

Tiroler Landesbauordnung unaufgefordert bei der Gemeinde um
die Beniitzungsbewilligung anzusuchen.

Vor nicht eingetretener Rechtskraft der Baubewilligung darf mit dem
Bau gem.§ 51 der Tiroler Landesbauordnung nicht begonnen werden.

Die baupolizeiliche Bewilligung wird unwirksam, wenn mit dem Bau
nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraftx des Bescheides begonnen
wird.

An Verwaltungsabgabe ist auf Grund der Verordnung d.Tiroler
Landesregierung vel.12.1950, LGBL.Nr.: 53/50, der Betrag v. S 120,—-

Ain Kommissionsgbeilhren gem.d.Kommissionsgebiihrenverordnge.
Vom 13.6.1957, LG’BL-NI‘.: 21/1957’ dBI' Betrag von LR R I L S

= |

?6!"
Summe:S 136,—
binnen zwei Wochen beim Gemeindeamt Neugtift im Stubaital einzu-—
zahlen,

Gem#zfB den Bestimmungen deg %

76 und AVG.-1950, wurde d Be-
trag von 8§ %0,-- bereits en richtet.T?' 950, wur er Be

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb einer Frist von zwei Wochen
nach dessen Zustellung schriftlich oder telegraphisch beim Ge-
meindeant 1in Neustift im Btubaital die Berufung eingebracht werden.

Begriindung:

hnléBlich der miindlichen Verhandlung konnte festgestellt werden,
daf bei Binhaltung der im Baubescheid vorgeschriebenen Bedingungen
die Bffentlichen Interessen gewahrt sind und vom Standpunkt der

baupolizeilichen Vorschriften gegen dle Erteilung der angesuchten
Genehmigung kein Anstand obwaltet,

b-w. l



4

chreibungen, zur Kenntnis.
\S)Aauakt ( Gemeinde )

Herrn Georg D an 1l e r in Neustift-Milders,
Haus Nr.151, mit 1 Exemplar Baupléne mit RSB.,

die Bezirkshauptmannschaft Innsbruck, zu Zahls
I - 4603/1, zur Kenntnis,

das Finanzamt Innsbruck-Bewertungsstelle, in
Innsbruck, Innrain, zur Kenntnis,

den Gend.Posten Neustift im Stubaital mit der
Bitte um Uberwachung der Einhaltung der Vor-

Der Biirgermeister:




BEILAGE

Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Nr.Hs. 151
o Anbau Speisesaal ebenerdig ohne Unterkellerung vom 07.12.1972



dkaré&mg&zn«e&ﬂka,dk4,9¢nmﬁamdb

nmaf&{é san strbactal
tel. 05226 /3007210 /258

7.12,1972

Bauakt Nr,.ls, 1951 6167 neustift i. stubai, am
Johann Georg Danler, Neustift=Milders 151;
Speisesaal-Anbau

o BE§$CHEID

Herrn Johann Georg D an l e r, in Neustirt, Milders Ne, 151
wird hiermit auf Grund des Verhandlungsergebnisses vom 30,11,1972
gemdB § 49 der Tiroler Landesbauordnung (1LBO,) und der Verordn,
iber den Schutz des Orts—, StraBen-und Landschaftsbildes (Verordn.-
u.Amtsbl.Nr,1/1943) die baubehordl,Genchmigung fir den

 Anbau eines Speisesaales, ebenerdig, ohne Unterkellerung,
an das bestehende Pensionsgebidude auf Gp,1496 KG,Neustift

nach Malgabe der genechmigten Pléne unter Binhaltung nachstehender
Bedingungen e r t e 1 1 t: . g

n

1, Bedingungen laut Beilage B) Punkt 1 = 9, die einen Bestandteil
dieses Bescheides bildet,

2, Gewerbepolizeiliche Bedingungen:

1, Die lichte lithe des Speisesaales ist mit mindestens 3.00 m
zu bemessen,

2, Der speisesaal mul gut natiirlich belichtet sein, und zwar hat
die gesamte Fensterfliiche mindestens 1/8 der jeweiligen Boden-
fliche zu betragen, Soferne die Fenster nicht als Kippfenster

. susgebildet werden sollten, sind in ihrem obemén Teile Liif-
tungsfliigel einzubauen, die leicht bedient werden kinnen,

%, Alle elektrischen ginrichtungen milssen nach den geltemden
ele:;troteclmiuchsn vorschriften ausgefihrt und instandgehalten
werden,

4, Das zur ersten lildeleistung notwendlge Verbandszeug i
in ausreichender Menge und elnwandfrelier “030hurrunﬁ01:t1;tuta
einem dichtsehlielienden Verbandskasten vorvitig zu halten

5, Im Ubrigen wird auf die eluschléglgen bostiumm
plienstnehuerschuteverordnung, bGHL,Nr, 305/19§T“6Tud3: Allf:m'
den Fassung, #ur beaohtung hingewlusau. : r geiven=

An Verwaltungsabgabe ist nach LGBL Nr,11/196 .
an Kommissionsgebihren  nach Luul.ur:17f1$63 ﬂ‘ﬂ::{“ﬂ VeS8 ::'::
u,an der Baubehirde ontstandenen ““”““'l“ﬂﬂn(ru}to l:h VeS 1 -

Summe s 240,--

binnen 2 Wochen bel der Gde,Kasse elnzuzuhlen
Die Sachverstind,Geblihr von 8 180,== + § 15,_:5t°.3.1‘.huhrﬁn

wurden bereits bezahlt,
br‘ - :"‘n !
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Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach dessen Zmstellung
schriftlich oder telegraphisch beim Biirgermeister der Gemeinde
Neustift im Stubaital die Berufung eingebracht werden,

Begriindung:

Bei der miindl,Verhandlung konnte festgestellt werdcn, daf die Bau-

maBnahme bei LRinhaltung der vorgeschriebenen Bedingungen offentl,
rechtl,zulédssig erscheint,

Ergeht an: 1.
2,

Je
J‘ia
5e

[T

Herrn Johann Georg Danler, Neugtift-Milders 151, RS

das Arbeitsinsp.in Innsbruck, Schopfstr.5/IV,

zu Zl, 2623~-1/1972, z.K.,

den Gend,Posten Neustift z,Kenntnis u,Uhefwachung,
das Pinanzamt Innsbruck, Innrain 32, Z.Ks)

den verantwortl,Baufiihrer Fa, Ing.Georg A u'e r,
Baumeister in Innsbruck, Museumstr,16, z,.K,,

Bauakt Hs,Nr, 151,

Der Biir \eister:
&

Mty




BEILAGE

Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs.Nr. 151
o Erweiterung und Anbau an das bestehende Gasthaus (Herstellung Hallenbad,
Ausbau Erdgeschoss und 2. Obergeschoss, Verlangerung mit Unterkellerung
Hauptgebaude, Ausbau sudseitig) vom 19.04.1978



[ W
Ny
Y /

d.

/ Der Birgermeister der Gemeinde vil i
Neustift im Stubaital

Zahl: Bauakt Hs. Nr. 151

Betrifft: Baubewilligung

- Bescheid

Ld

-

jun., wohnhaft in 6167 Neustift-milders Nr. 151
- - : (Bauwerber)
hat mit Eingabe vom 2.3.1978

Herr feorg D anl e r

um Erteilung der Baubewilligung zur Errichtung
- Erweiterung und Anbau an das bestehende Gasthaus in Neustift- Milders

_ - auf der Grund-lmmparzelle Nr.1496/5 u,Bp 224jn derKatastralgemeinde Neustift im Stubaital

oy angesucht. oA ;
) ‘
=

Beschreibung des Bauvorhabens *

Befund und Baubeschreibung sind den Beilagen A und A1l zu entnehmen,

SPRUCH:

=
Der Burgermeister der oben genannlen Gemeinde erleilt fur dieses Bauvorhaben gemaB § 31 Abs. 7 und 8
der Tiroler Bauordnung (TBO), LGB!. Nr, 42/1974, die Baubewilligung unter nachstehenden Auflagen:

1. Das Bauvorhaben ist enisprechend den Bestimmungen der TBO zu errichten und zy erhalten.

2. Das Bauvorhaben ist von einem befugten Baufuhrer nach den Einreichplanen, die einen wesentlichen Be-
standleil dieses Bescheidces bilden, ausiuhren zu lassen. ‘
7 4. Mit dem Bau darf vor Eintritt der Rechiskrall der Baubewilligung nicht begonnen werden, i
o 4. Dig Baubewilligung verlien ihre Wirksamkeit, wenn mit dem Bau nicht binnen 2 Jahren nach Eintritt der
& Rechiskraft begonnen wird, . _
5

- Nagh Vollendung des Bauvorhabens ist um die Bewllligung zur widmungsgemaBan Benltzung des Baues
anrysuchen. |

Nach Vollendung des Bauvorhabens hat der Bauwerber unverziglich alle Aufrhumungsarbeiten vorzu-
nehmen, die im Interesse der Sicherhell des Verkuhis und des Schulzes des Oﬂ‘s.- o gy -
schafisbildes erforderlich sind! . - 2 )

7. Baupolizeiliche Bedingungen 1t, Beilage B, Punkt 1 y '3,

6, Cowsrbepolizeiliche Bedingungen gewsl Cutaechten des “b'lt‘i“'ﬂiktor.t

: L o a ™ '. .
14, -Aufsiohtebezirk, 1BK z.21. 642-1/78 v, 3.3,78, Pynkt 1 . d

= 18, Beilage €. "
9. Bedingungen gemél Sechverstand,~Gutechien gue Amtes F.

UildBagh-y, =
beuung, JBK z.21. 3V38/78 v, 9,3,70, bellege C, Vilaninanvek
‘o, Bedingungen der Tiro ler Lendesustelle F, Iinndvurhutung 18K z.71

Ve 6,3,1978, Punkt 1 = 27, Beilege 0 u., DY , : g 148/18
1"

. Goms0 § 9 cer TBO sind fur die 2u erwartenden Kreftfahrze
Benltzer u., Besucher des geplenten Gebaudes, geeignate apb
( Stwllplétze oder Garsgen) einschliewslich der srforder)
fehrten in susrsichender Zohl und Grdsse, laut vorgelegte
U, zu srhalten.

Ygs der sténdigen
stellmbglichkeliten
ichen Zu= u. Ab=-

m Lageplan zu schaffen

Vorgtehend sngeflhrte Bellsgen bilden einen Bestandief) dienns sualllﬁi'”'

i

'I‘h bowc '

e — gl

e — ]

o
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Die Parteienerkldrungen sind der Deilage A1 zu entnehmen,

Kosten: p
Aul Grund der Gemeinde-Kommissionsgebuhrenverordnung 1969, LGBI. Nr. 17/1969, in der geltenden Fas-

sung, sind ﬁir’dia Durchfuhrung der Verhandlung Kommissionsgeblhren von . RSN, (. T iy
nach der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1968, LGBI. Nr. 26/1968, in der i i
. f
: geltenden Fassung, Tarif B, besonderer Teil TP 7 , eine Verwaltungsabgabe von S ..4.500azx...
an Barauslagen sind gemas § 76 AVG., BGBI. Nr. 172/1950, I S 4. 120,5=
T
zusammen % G S DR e,
mit beiliegendem Erlagschein an die Gemeinde'zu entrichten. :
Die Gebunhr f. d. Bausachverstand. wurde bereits aent richtet, == =

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen, vom Tage der Zuslellung des Bescheides an gerechnel, die Bml‘ung. e
lich oder telegraphisch mit einem begrundelen Berulungsantrag beim hiesigen Gemeindeamt eingebracht werden.

BEGRUNDUNG

Bei Einhaltung der Bestimmungen der Tiroler Bauordnung und der obigen Vorschreibungen ist das Bauvor-
haben in 6ffentlich-rechtlicher Hinsicht zulassig.

pise Baufluchtlinie entleng des Gemeindewsges ( Schischerngasse ) nach den
vorliegenden Beuplénen wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 12.4.78.
genshmigt. 25

e

: =
Ergent asn: 1, Herrn Georg D an 1l s r Jun.,, Neustift=-milders 151 Z-P.QhQ
2. an das Finanzemt Innesbruck, Innrain 32 z.K.

%, an des Arbeltsinspektorat f, di 14, Aufsichtesbezirk, 18K,
2,20, 662-1/TH 2,K, : A

4, wn d, Wildbeehs u, Lewinsnverbasuung, Mittleres Inntal, 18K
e “"1'/7. L
L Ty

6, an'd, T,Lendesstelle F, Brendverhutung, 18K l.ll.hiil-ﬂ 2K,
bt . FJ iy - L] # IR S Ll i 3
© T 6. pianverfelver 1ng, Kerd Loshbinler, 18K, loncain V02 XK,

T+ Bauskt He, Np, 151 Lk |

e R =

A . Dar BlE fater o »
| (Pl
B 3. . e ( Johenn Egger )
- | oY ) . g e o
SN




BEILAGE

Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Hs.Nr. 151
o Bewiligung fir die Anderungen und Erweiterung des bestehenden
Hotelbetriebs "Danlerhof" vom 17.03.1983



Qer @Jét?&tme&oé&z der 9¢m¢£noh
Newstife im Stubaital

R L
Bauakt Nr. Hs.Nr. 151 6167 Neustift im Stubaital, den 15337 983
Betr.: Baubewilligung

Bescheid

Auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom 10.3.1985
wird lhnen gemaB § 31 Abs. 8 und 9 der Tiroler Bauordnung (TBO.) LGBI. Nr. 43/1978, die Baubewil-

ligung fur die nachstehende BaumaBnahme nach MaBgabe der genehmigten Plane unter Einhal-
tung nachstehender Auflagen erteilt:

inderung und Erweiterung des besteh. Hotelbetriebes "Danlerhof"
in Milders auf Gp. 1496/5 u. Bp. 224 der KG Neustift im Stubaital,

Befund, Baubeschreibung und die Parteienerklarungen sind den Beilagen Aund A1 zu entnehmen.

Baupolizeiliche Bedingungen:
1. Baupolizeiliche Bedingungen lt. Beilage B, Punkt 1 - 20,

2, Die im Erstbescheid vom 19.4.1978 vorgeschriebenen Bedingungen
des Arbeitsinspektorates f. d. 14. Aufsichtsbezirk, IBK z.Z1,
642-1/78 und der Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung z.Zl.
148/78 (B)-P1l/Ko bleiben unverdndert aufrecht,

Vorstehende Beilagen bilden einen Bestandteil dieses Bescheides.

An Verwaltungsabgabe ist nach LGBI. Nr. 25/1981 der Betrag von S 1.479.=-
an Kommissionsgebihren nach LGBI. Nr. 27/1981 der Betrag von S L20Q ==
und an der Baubehérde entstandenen Barauslagen (§ 76 AVG.) S 138, ==

Summe S 2.037 o=

binnen 2 Wochen hieramts einzuzahlen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwel Wochen, vom Tage der Zustellung des Bescheides an
erechnet, die Berufung schriftlich oder telegraphisch mit einem begrindeten Berufungsantrag
galm hiesigen Gemeindeamt elngebracht werden,

¢ e

Begrindung
Bei Einhaltung der Bestimmungen der Tiroler Bauordnung und der obigen Vorschreibungen ist
das Bauvorhaben in difentlich-rechtlicher Hinsicht zulassig,

-'zu.f‘i.! g?tn’“%;:r;t%w‘.n l}:usélﬂ-l;ngera 151, 2=fach, RS
2, Bezir u 8C ewerbeabtel lun
e 1< zinﬁnu:.tm gzn.ulfruek. l1’.'“-.:--um 2 ke LSRR T
) /o bach=u,Lawinenverbauung, Gebietsbaul, M

e oneggatr, 11 2,21, 313)13-198 v, 432 Magtlores Inntal, IBK,
5, Arbeits nspektorat f. d, 14, Aufsichtsb.,IBK,Schopfstr,5/IV z.

1954/2-14/83 yom 21.2,1963 z.K.
%’3‘*’;;; izgg";gogh f. Brandverhiitung, I1BK, Wilh.-Greil-tr.10z.K
ol IR :nunlu_un 16230 Brixleyg als Planverf, z.K. |

At Bni M < s @l
Art O [ L oo T

e 01N



" | Beiﬁage@

BAUBESCHREIBUNG

(gem. § 1 Abs. 7 Planunterlagen-
verordnung, LGBI. Nr. 8/1976)

-

Bauwerber: Herr Georg Danler

Adresse. « | Hotel " Danlerhof " Neustift-Milders
Eigentimer: Georg Danler

Gp.: UAIR/5 Bp. 224 &Z25 Kat. Gem.: Neustift

Neubau - Zubau - Umbau

Art und Verwendungszweck der Erweiterung Hotelbetrieb
geplanten baulichen Anlage:

1. Statistik:

6 FlachenausmaB des Bauplalzes: 3250, 00

[

‘ FOr den Bauplalz maBgebliche Festlegungen

Nutzungsbeschrankungen (Servilule. Denkmal-
des Flachenwidmungs-, des Bebauungs- und

schutz, Gelahrdungsbereiche u. dgl.):
des allldlligen Aufbauplanes:
Keine
Ausmal der Uberbauten Flache: Bei Zubauten:
Besland: 867,00 m?
614,78 m? Zubau: 614,78 m?
Ausmafl der Baumasse (geschofliweise Ermill-

Baumasse des nicht geanderten

Allbeslandes : 11.180, com?
6205.
205,88 r m? Baumasse Umbau:

lung gem. § 20 TBO).

1.143,c0m’
Nur wenn als Nachweis fur F“ls% im Bebauungsplan erforderlich (§ 25 Abs. 2. 3 u. 4 TROG):
ﬁ Gesamigeschofiiache % m? Baumassendichte:
Geschofifiachendichle ; m? Bebauungsdichte:
Gesaminulzliache aller Wohnungen
Wohnung 1 88,47 m’ Wohnung 2:
Wohnung 3 m? Wohnung 4.
Gesaminuizilache der Belriebsraume Neubau .
davon Buro-, Kanzleiraume L
Werkslallen, Fabrikerdume:
Sonslige Raume: . Schutzraum
Gesamiflache der Garagen
Umbauter Raum (nach ONORM B 4000/6 Teil)
Gesamikoslen des Bauvorhabens 18, 500
_— ' QCXD, _—

I, ErgéhlieBung: X
Rechiliche Grundlagen fur die Verbindung des Bauplaizes mit einer oltentlichen Verkehrsilache:

Geme i ndeweq . :
Arl der Wasserversorgung: Gemeindeleitung K —,
Art der Energleversorgung: Tiwag
Art der Abwasserbeseiligung:  Kanalisierung

L Arl der Ablall- und Mullbeseitigung:  Mu)) abfuhr

Dhg e gRnE Y Fanme e bue g shaat Riai o

- R




_ _H_ge_q)u_eine_Bagbe_sghreibunq:

Kurze Angabe der Aulteilung und Zweckbestimmung der einzelnen
Raumlichkeiten innerhalb der baulichen Anlagen:

Erweiterungsbau Hotelanlage,Eingangsbereich mit Halle, Saunaanlage und
Zimmertrakt

(Y™

Schutzraum:

Mindestanzahl der Schutzraumplatze: 60 Schutzraumnutzflache: 52,00

m?
Erdberuhrende Wandflache: 22,68 m?  schutzraumvolumen: 145,60 q3
IV. Art der Konstruktion der geplanten baulichen Anlage:
Wérmedurchgangs-
koeffizient
k = [W/m?C]

Fundamente: Beton B 160
Kellermauerwerk: Beton B 22? KellerluBbod . Unterbeton
Decke Uber dem Kefler: aSS1V B 225  Keller be izt

\ =]
l Aufgehendes Mauerwerk: Gebr. Hohlblocknauemrk
’ Aufienwande: = [k =0,50d]
| GeschoBdecken: Massiv B 225 7 E:j
6 DachgeschoBdecke: -'"— B 225 _ (k=050
Trittschallisolierung: TOPL  35/30

\ Stiegen: Massiv B 225

1 Zwischenwange: Zwischenwandsteine 1o am

| Trennwande zwischen Wohnungen: Lecaphon 12 am

| Form, Konstruktion und E

| Neigung des Daches ~ Satteldach, Pfettendachstuhl, 20° Neigung
| Metenal, Strukiur, Farbe der Dachhaut:  Bramac-Al pendachsteindeckung
| Material, Struktur, Farbe der Fassade: Putz weiR

|1 At dor Haipung: Zentralheizung :

| Art der Austihrung der Rauch- und

| Abgasfange und deren lichter Quuﬁ nity: “k-'hiadﬂl Isolierstein @ 24
At der Warmedammung;
Durghschnitlicher spezifischer
Warmeveriust o = [ kWh/m? X & | miﬂ Unbauter Raum

WY
Binzschutzaniage  Erdungsband
Brandschutzeinrichiungen, 1t. THY

Brennstoffe: o1

V. Au Mman- und Nalnmlupn

Anzahl der Stelinlalze lur Kialilahrzeuge: Gesami Bestand vorhanden %

[
|
Eewohner Besucher (Gaste, Listeranten, Angest y dgi) 3° Betten + 90 Sitzplat
At ger Ausluhiung w Sleliplatze fur Kralitahrzeuge (belastigt,
ubsrdachi, ’llufumann u. dgl) befestigt

At der Austuhiung der Kinderspielplalze:
‘ (nur el Gebauden mil mehr ol;.ﬂrw Wohnungen)

Songtige bauliche Anlagen
([Enfnsdungen u dgl)

oﬂmmﬂ%,o.’:-?O 2 o
Q/(/g/!;‘(‘r \
%m —

i YT P




UMBAUTER RAUM :

1.719, 20 m2

Gane,,

KG 614,78 x 2,80 =
(27,50 + 10,40 + 1,00 x 5,40 - 8,70 x 4,20 + 4,10
928,14 m3

G
x 15,10 ) x 2,93
1.0G + 2.0G ( 23,00 x 13,00 + 13,70 x 10,40 + 1,20
X 5,40 + 4,20 x 0,8 -4,35 x 1,55 )
X 2,70 im Mittel x 2 2.400,73 m2
DG (21,45 x 19,24 + 5,37 x IS st =
1.157,81 m2
( nicht ausgebaut )
5.048,07 m2

Bei zusdtzlichem Ausbau des Dachgeschosses
erhoht sich die Gesamtkubatur auf

6205 . 88m3
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__ Beilage (71
Ssage und ermahnt ihn — sie —, die Wahrheit zu sagen und frchits zu verschweigen. Er macht den — die — Zeugen

hverstindigen — auf die strafrechtlichen Folgen einer falschen Aussage aufmerksam und verpflichtet ihn — sie —
mit Handschlag zur Angabe der Wahrheit — erinnert ihn — sie — an den Diensteid — an die Angelobung.

Gegenstand der Verhandlung:

.um 11,45 Uhr

auf Grundstiick-Nr. 1'“96/ 5,Bp22‘ﬂ EZ. a0 gt Rl o 5 W B Kat. Gemeinde Neustift 1.S%.

b) dée Bunitmungsherdiiguacdsexmit Beschais dex Semeinds -
@ o W T T T Al

<

oef

o bewilligten

e i 2 . e
und — Baubeschreibung — Baupolizeiliche Bedingungen — Sonstige Bedingungen (z. B. gesundheitspolizei-
liche u. a.) — Parteienerklirungen:

Befunds

seitigung und die Trinkwesserversorgung sind durch den Bestand gegebsn.

Der Bsuwerber het im Jahre 1978 bersits die baubehbtrdliche Cenehmigung fir die
Erweiterung des Hotels Damle

demals genshmigtem BeumaBnahmen wurde jedoch nur der Ausbau des lhamand;ﬁ """
wirtschefteteile

s mit dem emtsprechenden Ambautem ausgefiMrt. Der vordars
sldostesitige Teil scll nun durch einen Amderungsplem neu gemehmigt werdsn.

Die mmderungem eimd gegenliber dem fruheren Hauabaight und im Verhdltnis zur

fesamten HotelgridBe won umtergenrdneter Bedeutung, sodaB die Ubereinstimmung
€«

it dem Bestimmumgem des Raumprdnumngsgesstzes gegeben ersehsint. Der wsitare
Befund stimmt mit dem dee Lrestbeschelidos (bereinm,.

fs ist besbsiehiigt, demn geplantan alddsblishen Erwelterungsbau umter Limbe=
zishumg des Altbestandes zur Cdnxe mit sipem einhailtliohen Hukk nesuen Sattelw
dech zw Uberdechem, iw Qegersatz zu dem ehemels vergesehenen xzwei Dashplebeln,.
Durch die gewonmensn hihers Firsthtihe ist der Ausbau einas zusbtxlichen Duch-
9...u.ﬂ..-ioltah--bu-Zuao-dtt--r Newgestelbunyg wird das Hauptstliegenhaus im
Altbestend weeentlish vergrbBert umd Uber Dech entliiftet, sowle gegen die an-
geschlossenen Verkehrswege rauchdieht sbgesehlossen, In den OLergesehoBen
und Deehgesehel werdem inegessmt 19 neus Fremdenzimmor gesehaffen umd uine
wohnung flr dew dhe Privatnutzunge DAe ZAwmer urhelten mlle Holzbalkone auf
Holztrégern. Im Erdgesehol wird die Hetelhallte und Restarabiomsriume wsusgebaut
umd flr die Houptetiege sm der Westfrom¥ iw Altbestamd neben dem Stubem ein 3
2uehter Ausgemg sls Flushbuweg guschaffen, Dhe Ausflhrumg vines Sehwiumbades
Lot nicht awehy worgesshen. Im KellergesehoO wird eime sowohl wvom Frelen wuie

von der Motelhelle sus zuglngliehe Kellerber eimgerishtet, im An
dips Ssunasnlege, sowle eip Sehutareuw und diverse huor'r.-n'-hnr ud dueay

neueh Zsntrelhsizungsenlege. Dis welbere technisehe Baubesehrai
Beilage A zu “sRtnehmen . bl - O ! _ sehr
" Dex.Sachverstindige fUr MOSRbeu erhebt Lok AuwsfUlrumg ents

kerrigherten Plénen umd bel Linheltumg der in Beilage B p::::h:'"" den-
" haltenen Bedingumgen komimen Einvend, - R BETE L o eI o - 2

:Zﬂ’l ’
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bung st der
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i ird 1t. Beilage C, )
desstells filx Brandverhitung WEES ° Lt
.Mgizli::gzizzin:ataﬁ? il ceine dber dke Vorsshreibungen des Erlti.i 

hinsusgehends Forderungen | 2 A il AR kb s aremby L D SN

8t¢11ungNahul in Blilag.n

t.
Yom Am% fiir wildbach- u.Lnuinonunrhauung wird 1
““vom 25,2.,1983, 1l. 313/13-1983 dem Bauvorhaben ohne tinwand zugestimmt e

------- Vom Arbeitsimspektorat ‘Immsbruck wird ebenfalls 1t. Beilage £ keime iber
_die Vorsehrelbumgem des trstbesc cheides himausgehende Forderumgen erhsbeR,

PartejeperklEruRgent 2 ; e ; 8
Dies Amrainer Georg Danler sen. und frenz Danler sind zur Verhamdlung nicht

__axschiemsn, Lo SRR SN ETUR W2 e e s 5 e SO il

. Darl.uungbar =y ..td.mvarh and]_ung‘ erQEbn‘J zu. £ A .

“.Dnr Birgarm-lstar aln Iarhandluuqtlaiter arkldrt, dlB daa Bauvnrhab-a
 @ffentlish.rechtlich zuldssig erscheint. . A AR .
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Beilage B

zum Baubescheid des Burgermeisters der Gemeinde Neustift im Stubaital

1
vom 1?'3',‘983AzBauaktHSNrgagherr M

ol e

Baupolizeiliche Bedingungen:

1.) Das Bauvorhaben ist entsprechend den Bestimmungen der TBO. zu errichten und zu erhalten.

2.) Das Bauvorhaben ist von einem befugten Baufiihrer nach den genehmigten Bauplanen, die
einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, ausfiihren zu lassen.

6 3.) Der verantwortliche Baufiihrer (Maurer- und Zimmermeister) ist vor Baubeginn der Baube-
horde schriftlich namhaft zu machen (§ 37 TBO.) desgleichen bei jedem Wechsel des Baufiih-

6 Ters.

4.) Mit dem Bau darf vor Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung nicht begonnen werden (§ 36
TBO.).

5.) Die Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn mit dem Bau nicht binnen 2 Jahren nach
Rechtskraft des Baubescheides begonnen wird (§ 35 TBO.).

6.) Nach Vollendung des Bauvorhabens ist geman § 43 der TBO. unaufgefordert bei der Baube-
horde (Blrgermeister) um die Benutzungsbewilligung anzusuchen.

7)

Nach Fertigstellung des Baues hat der Bauwerber unverzuglich alle Aufraumungsarbeiten vor-

zunehmen, die im Interesse der Sicherheit des Verkehrs und zum Schutze des Orts-, StraBen-
und Landschaftsbildes erforderlich sind, Bauh(tten sind zu entfernen.

€. Die elektrischen Einrichtungen sind nach den jeweils geltenden elektrotechnischen Sicher-
. heitsbestimmungen einzurichten und instandzuhalten

7 ) Die Planierung des Baugrundstickes und die Einhal

tung der Hohenlage des Bauwerkes uber
dem Gelande hat in der im Bauplan vorgesehenen

Weise zu erfolgen.

A0 ) Farldie Abwasser des Hauses *“m"*'ﬂ*'fe'dmmammange-m antage rONE 8
Uboraul > 1tin @ine Sickergrube aut e ; -
a4 in die wasserrechilich genehmigle 2.,,.,,‘.-“_2 tgenen @runcd

+ Kanalisation zu leiten.

e | Furdie Einleitung des Uberlaules des Klaranlage in ISt mit den ent-
sprechenden Unierlagen bel der Bezirkshauptmannschatt um die wassarrachtliche Bewil)i-
gung anzusuchen. Die Ausbildung der Abwasseranlage hat nach den Bedingungen des w
serrechisbescheides zu erfolgen as-

37 ) Es dUrfen nur Baustoffe verwende! werden, die den Bedingungen der TBO
ehen. Insbesondere mussen Wande und Decken den in § M‘:'Bv gefoméund 18V. entspre-

und in § 16 TBV. geforderten Schallschyte entsprechen ren Warmeschutz

Bitte wenden!



wy

77 ) Wenn die Decke uber demM Z 04 _einschlieBlich der seitlichen bzw.

schragen Dachraume nicht brandb sta dlg |st ist sie mit einem durchgehenden feuerbe-

standigen Pflaster zu versehen. Der Zugang zu Dachraumen ist feuerbestandfg abzuschlleBen

(Elsenture gemauerter StiegenhausabschiuB!) = S AN zu.;«éz

@l A iR triate (Q/o,/o“,ﬁ/ 7™ -u»éa%«
~77 ) Die Ausfilhrung der tragenden Bauteile ...,

hat nach statischer Berech-
nung — welche mit dem Priifvermerk eines behordl. autor. Ziviltechnikers fir das Bauwesen

versehen sein muB — und unter dessen Aufsicht — zu erfolgen. Diese ist spatestens mit dem
Antrag auf Benutzungsbewilligung der Baubehérde vorzulegen

A4 )

Die Verwendung von grellen Farbanstrichen, sowie Blech fiir die Dacheindeckung und die

ie Aug- P
:2322 von Mode;:zwen ist wn Balkc;zlzdéin‘_n Holztragern auszufuhren. B 4-%—;&-/-:+ ﬁ
44-?4. 7

Das Grundstuck kann gegen die Nachbargrundstiicke mit einer Einfriedung versehen werden.
Diese ist in ortsublicher Weise mit einer maximalen Hohe von 1,30 m herzustellen. Die wegsei-

tige Einfriedung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde — StraBenverwaltung — Weggemein-
schaft zu errichten.

#5)

~7§ ) Wird eine Olfeuerungsanliage eingebaut, so ist vorher bei der Gemeinde mit den entsprechen-
den Unterlagen (2fach) um die Genehmigung anzusuchen

46’ ) Im Sinne der ONORM B 8201 ist zugleich mit dem Antrag auf Benlitzungsbewilligung ein Pruf-

bericht des zustandigen Kaminkehrermeisters Uber die Betriebssicherheit der Rauch- und Ab-
gasfange vorzulegen,

AAF)

Kamine sind vor Aufsetzung des Dachstuhles bis (ber Dach zu verputzen

27 ) Gemal § 9 der TBO. sind flr die zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen Benltzer und ¢
= Besucher des geplanien Gebaudes geeignete Abstellmoglichkeiten (Stellplatze oder Garagen)
einschlieBlich der erforderlichen Zu- und Abfahrten in ausreichender Zahl und GroBe zu schaf-
fen und zu erhallen.
79 )

Die Lange der Steliplatze bzw. Garagen hat mindestens 5 m, die Breite mindestens 2 30 m zu
betragen (§ 67 TBV.).

20 )

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auierhalb von Gebauden sind zu befastigen. Warden mehr als
§ Stellplatze nebeneinander angelegt, 50 sind sie staubtrel zu belestigen




Beilagér

Gemeindeamt Neustift im Stubaital

Bezirk Innsbruck, Tirol
Tel. 05226/2210, 2258, 2727, 2300

mﬂuwmmmemmLmui7'2'1983

giehe 1. Gutachten vom 6.3.1978,
71, 148/%8 (B) - P1/Ko,

Wiroler, Landesstelle
fiir. Brandverhitung,

e Si, but des e f,m,av pobaai
Jo. M3 (3) Wl poffrrdes oo frrpl osupens
1 k@ﬂ/ Eﬁnﬂﬂﬁ(Jﬁgfg4Lﬂ{ :

®

e e ~r

um Errichtung eines Zubaues an das und teilweisen Umbau

des bestehenden Hotels auf Grundstiick Nr. 1496/5 und Bp.

224 KG Neustift i. Stubai, nimmt die gefertigte Gebiets-

bauleitung Stellung wie folgt:
1) SACHVERHALT:

Der Bauwerber beabsichtigt auf der Sidost- und Nordwestseite
des bestehenden Objektes einen Zubau mit Keller, Erdge-
schoB, 2 Ober- u. 1 DachgeschoB zu errichten und die Ver-
bindung zu den Réumen des bestehenden Hotels herzustellen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Fléchen der Gp. 1496/5 und

der Bp. 224 KG Neustift liegen am rechtsufrigen Schwemm-
kegel des Oberbergbaches ca. 150 m von dessen Ufer ent-

fernt u., befindet sich nach dem vom BMLF genehmigten Ge-
fahrenzonenplan teils in der Gelben Zone des Oberbergbaches,

bitte wenden!




weil zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des Gefahrenzonen-

planes eine Uberflutung nicht auszuschlieBen war. Ein Teil

liegt im Schutz des bestehenden Gebdudes und ist nicht ge-
fahrdet.

Seit 1981 werden im Uberﬁergbach nach einem Projekt der
Wildbach- und Lawinenuerﬁauung VerbauungsmaBnahmen durch-
gefilhrt und sind bis Ende Mai 1983 4 Ablagerungsbecken er-
richtet worden. Dadurch wird die Gefahrdung wesentlich re-

duziert und kann erwartet‘werden, dal das Grundstiick 1496/5
KG Neustift nicht mehr gefahrdet ist.

Stellungnahme: |

1)

2)

|
Die gefertigte Gebietsbauleitung erhebt daher gegen das ge-
plante Bauvorhaben keine Einwande. i

Der Gebietsbauleiter:

Herrn

/
e
Ergeht in Abschrift an v@(ﬂ

Dipl.Ing. E. Hormann :

[Gemeindeamt N 7
Hunoldstr. 10/11 ea EUSTIFT

Im Stubaital Tirol
6020 Innsbruck eingelangt am:

Die Gemeinde 1. Mérz 1983
Neustift i. Stubai

s s el Big. 0

zur gef. Kenntnis,




Beilage (£)
/  ArbeliBlLsSpekicia, —

far dem 14. Aufsichtsbezirk

Immshruck
SchOpfetraie 5 Tel. 22088

Z1.: 1954/2-14/83 Sachbearb. : Ing.Fritz Weber
Betr.: Georg DANLER,
Gasthof "Danlerhof"

Milders 151
Neustift

An das
Amt der Gemeinde

6167 Neustift

Gegen die geplanten Anderungen gem. dem am 21.2.1983
vorgelegten Tekturplansatz werded;pgi‘Einhaltqng der

im Bescheid vom 19.4.1978, Z1. 642-1/78 gemachten Vor-
schreibungen kein Einwand erhoben.

Arbeitsinspekiora:
f@r den 14. Aufsichtsbexzirk

Immsbruck 21 r.1 4,

Schdofstrale 5 Tel. 22088 583

Piir daa_j;boitsinapektorat

777 L

(AD.Ebenbichler FridSIia )

et




BEILAGE

Bescheid Bezirkshauptmannschaft AZ: 3-3018/2-C
o Gewerberechtliche Bewilligung zum Betrieb der Bad- und Saunalandschaft im
Untergeschoss vom 06.06.1984



|

o ®

’

Bezirkshauptmannschaft

~Iannsbruck.

Innsbruck, am 6. Juni 1984
Tel, s 05222-21 7 11/48

Bearbeiter: D& Zingerle
Zahl: 3-3018/2~C

Betreff: Johanna DANLER, Reustift;

Retriebsanlagengenehmigung
Bade- und Saunaanlage

BESCHEID

pie Bezirkshauptmannschaft Innsbruck erteilt Frau Johanna mnlu‘_
gem&L § 74 Abs. 2 in Verbindung mit §§ 77 Abs. 1 und 333 der Gew. G
1973, BGBL. Br. 50/1974, in Verbindung mit § 27 Abs., 2 des
Arbeitnehmerschutzgesetzes, BGBL. Nr. 234/1972, unter Anwendung der
saderhyoieneverordnung, BGBL. Kr. 495/1978, die gewerberechtliche
tewilligung zum Betrieb der Bade— und Saunaanlage im Untergeschoo
des Hotel "Danlerhof® in HWeustift i, St. nach Maigabe der

genehmigten Pléne und des aufgenonmenen Befundes unter Einbaltung
folgencer Auflagen:

1) Die Lygienische Betriebsflhrung ist durch eine mindesteas 1 x
jéhrlich stattfindence stichprobenartige Kontrolluntersuchung
einer Fachetelle nach § 27 der Baderhyglenevercrdaung (Amts-
argt, Mygleneinstitut, bundesstaatlich bakteriologlisch-serolo-
gische Untersuchuigesnstall) nachsuwelsei.

2)

per FPubboden in Berfu.bereloh lat eluer regeludulgen Scheuerdes—
infektion s unterslehen,

3) MAs pesinfektionsmittel (0 bBoden und Winde sind selche zu

. yervenden, Gle geosn Bektesrien, Fllse und Vieen wirksam sino
Gber elne cbsrflichbenchiive Kompunents vertigen

4) Es st besondesss Augeimerk darsul su Jegen, das Waschmittel-
 gcketlnde nicht in das Beckenvesser des Warmsprudelbeckens ge—

lengen konnen., Bel der Relnigung des BeckenkOrpers bzw, G“ all-




-“ldw

i

unzuschalten und entsprechend griindlich nachzvspﬁien. Unmittel~
bar nach Betriebsschlu® ist die Filteranlage zu spillen uné mit
Ausnahme von Plockung und Heizung wieder in Betrieb zu nehmen.

Die automatische Dosierung des Desinfektionsmittels bzw. die
Verdiinnung des Desinfektionsmittels ist so einzustellen, dah
auch bei starker Belastung die Hindestkonzentration ven 0,6
mg/l (freies Chlor) nicht unterschritten wird Bei Ubersteigen
des maximal zuldssigen Gehaltes an gebundenem Chlor (0,5 mg/l)
ist die Flllwasserzuspeisung wéhrend des Betriebes zu erhéhen.

Im Zuce der innerbetrieblichen Kontrellen ist ein Betriebstage—
buch zu f£Ghren, das den Namen des Biderbetreuvers, éie Ergebnis-
se der mindestens 2 x tdglichen Hessurgen des freien und gebun—
éenen Chlore, des pE-Wertes, des Fillwasserzusatzes, den Zeit-
punkt der Filterrickspiilung sowie besondere Vorkommnisse beim
Betrieb enthalten mul, Der Badebesuch ist entweder als Zahl der
Badeg&ste oder curch die Begriffe voll, mittel oder schwach
auszudriGcken.

7) Die Verwendung textiler Materialien bei Sitz~ und Liegegelegen—
heiten im Barfulbereich ist nlcht qeatattot:.

g) Sitz- und Liegegelegenheiten auvs Holz nilssen glattgeschliffen,
porendicht versiegelt und in diesem Zustand gehalten werden.
Sitzschalen und Sitzmulden mlseen (ber eine Entwisserung am
ktiefsten Punkt verfligen. Die Sitz- und Liegegelegenheiten sind
einer regelméitigen Scheuverdesinfektion zu unterziehen

9) Die Holzsitzroste innerhalb der Saunakabine sind neben den

regelmif.igen Reinigungs— bzw., Desinfektionsmalinahmen bei Bedarf
mindescens eilnmal jéhrlich glatezuschleifen.

10) Jedem Benutzer der Bolarliege ist eine neue oder eine frisch
Mguucu l.'l.utl.ktolu wur v-rtugung 50 stellen.
z r —— v
ma.“'z m*m Technikraum ist mit einer mmung. zZu
 wversehen.
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

In der MN&he der Bade~ und Saunaanlage ist ausreichend
Verbandzeug einsatzbereit zu halten,

Uber die vorschriftsméiige Ausfithrung der Elektroinstallationen

nach den Bestimmungen der (VE~Vorschriften in den Bade~ und
Saunaanlagen, insbesondere in den Nabbereichen, ist ven einem
konzessionierten Elektrounternehmen eine Best&tigung ausstellen

zu lassen. Diese ist zur Einsichtnahme der Bezirkshaupt
mannschaft Innsbruck vorzulegen,

Die Zugangstiire zum Technikraum ist versperrt zu halten,

Im Technikraum ist die Betriebsanleitung der Lieferfirma
aufzulegen, Sie hat als Betriebsvorschrift zu gelten,

Den Dienstnehmern ist zum Hantieren mit Chlorgranulat und
pi-Hinus eine entsprechende Schutzausristung wie

Schutzhandschuhe, Gesichtsschutz und sdurebesténdige Schiirze
zur Verfégung zu stellen.

Die S&ure- und Chlorbehilter sind gut leserlich und dauerbhait
zZu beschriften. Im Technikraum darf nur je ein Vorratsbehalter

vorhanden sein. Etwaige weitere Beh&lter sind trocken und
verschlossen zu lagern,

keogten:

Hiefdr sind

& 400, -~ Vervaltungeabgabe

§ 200,~~ Kommiseionsgeblhren (Bez irkshauptmannschaf t)
8 200, Kommissionsgeblihren (Arbeitsinspektorat)

& 420,~~ Barauslagen (Bachverstandiger £, Hygiene)

Zu entrichten.

Der Gesamtbetrag von § 1.220,-~ ist binnen 2 Wochen nach

Rechtskraft dieses Bescheides mit beiliegenden Zablschein
einzuzahlen.
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Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tag

der Zustellung an, schriftlich, telegraphisch oder fernschriftiich
bei der Bezirkshauptmannschaft Innsbruck die Berufung eingebracht
werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet, und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.
Ee wird darauf hingewiesen, dai eine Berufung mit Stempelmarken

ordnungsgemnit zu vergebfthren ist (Eingabe mit § 120,00, Beilagen
mit 8§ 30,~ je Bogen, meximal & 180,-)

BearGndung

Frau Jobznna Danler beantragte bei der Bezirkshauptmannschaft
Innsbruck die Erteilung der gewerberechtlichen Genehmigung £or die
Sauna- und Whirlpocl-2Znlage im Hotel "Danlerhof™ . {iber diesen

Antrag wurde am 8,3,1984 eine drtliche Verhandlung abgefdhrt, bei
éer folgender Befund festgestellt wurde:

bBefund

Die gegensténdliche Anlage befindet mich im Untergeschos des
Objektee Hotel Danlerhof in Neustift i, St.. Die Anlage besteht aus
einer Badehalle mit Vorraum, WC und Solarium und einer Sauna-

Dampfbad-Einheit wit kleinem abgeschlossenem Frischluftraum und
AbktGhleinrichtung (Tauchbecken),

Die Sauvnakabine, Fabrikat Klafs, besitst einen untechaldb der

Sitzbinke angebrachien Saunaofen. Iu Dampfbed ist ein -
Reinigungsausleuf verhanden, Das Solarium ist ale Selarliege mit
zusdtzlich abgehlngter SBtrableincichtung eingerichtet.

Whirlpools

Beckengroies 2,47 x 2,47 x 0,89

Wassertiefe bis 1,35




Lrgeht aps

1) Frau Johanna Danler, Feustift, Hotel Danlerhof;

2) das Arbeitsinspektorat Innsbruck, Schépfstr. 5, zur Kenntnis;

3) Herrn Dr, Friedrich Tiefenbrunner, Institut fiir Hygiene und
Mikrobiologie der Universit&t Innsbruck, Fritz-Pregel-str, 3,
6020 Innsbruck, zur Fenntnis;

4) die Gemeinde 6167 Heustift unter Anschlul eines Plansatzes zur
[/ Kenntnis,

Gemeindeamt  NEUSTIFT
im Stubaital Tirol
eingelanat am:

12. Juni fog4

Der Bezirkshauptmann:
s A5 o Rk 5
jﬁu’»ﬁt"b




BEILAGE

Bescheid Gemeinde Neustift AZ: BA. Hs.151-93/1
o Bewilligung fir die Uberdachung des Eingangsbereichs beim Hotel Aimhof vom
21.02.1994



Der Biirgermeister der

Gemeinde Neustift im Stubaital

' Neustift, den 21.02.1994
Zahl: BA. Hs.151-93/1

Betr.: Danler Georg; 6167 Neustift im Stubaital, Milders 151
Uberdachung des Einganges beim Hotel "Almhof"

BESCHEID

Herrn Danler Georg, 6167 Neustift im Stubaital, Milders 151, hat (haben) beim Biirgermeister der
Gemneinde Neustift im Stubaital mit Eingabe vom 14.12.1993 um die Baubewilligung fiir die
nachstehend angefiihrte Baumafinahme angesucht:

Uberdachung des Einganges beim Hotel "Almhof", auf Gp.1496/5, Milders, KG. Neustift.

Be und Baubeschreibung:

Der Bauwerber ist grundbiicherlicher Alleineigentiimer des Baugrundstiickes in Milders. Das
Baugrundstiick liegt laut F !ﬁchenwidmunfsplan im Freiland.

Es ist beabsichtigt den bestehenden Hoteleingang mit einer vergroferten Uberdachung
auszustatten. Hierfii

ir wird das bestehende auf zwei Massivpfeiler ruhende Vordach durch einen
zweiten in gleicher Weise ausgefiihrten Absci

itt verlingert. Die Dachkonstruktion besteht aus
iolzgebdlk in Satteldachform.

Spruch

Auf Grund des Ergebnisses der am 17.02.1994 durc

hgefiihrten Bauverhandlung wird gem. §31
Abs. 9 u. 10 der Tiroler Bauordnung (TBO), LGBI. .')%' 1989 fiir die oben bﬁnebene :
Baumafinahme nach Mafigabe der genehmigten Pline die Baubewilligung unter folgenden Auflagen
und Bedingungen erteill:

I. Allgemeine baupolizeiliche Bedingungen:

1. Das Bauvorhaben ist entsprechend den Bestimmungen der Tiroler Bauordnung (TBO) zu

errichten.

2. Das Bauvorhaben ist von einem befugten Baufilhrer nach den genehmigten Bauplinen die einen
wesentlichen Bestandteil dieses Besﬁhiides bilden, ausfithren zu lassen. .

3. Der veramwortliche Baufiilhrer (Maurer- und Zimmermeister) ist vor Baubeginn der Baubehorde
schrifilich namhaft zu machen (§ 37 TBO), desgleichen bei jedem Wechsel des Ba s,

4. %})fem Bau darf vor Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung nicht begonnen werden (§ 36

5. Die Baubewill, verliert ihre Wirksamkeit, wenn mit dem Bau nicht binne i Jahr h
Rechiskralt des Baubescheides begonnen wird (§ 35 THO). BERR hee

6. Das Bauvorhaben ist gem. § 41 der TBO innerhalb von vier Jahren ab Baubeginn zu vollenden,

7. Nach Vollendung des Bauvorhabens ist . § 43 der TBO unaufgefordert bei der Baubehord.
(Biirgermeister) gm die Beniizu gabmdlz‘m ng anzusuchen, £




8. Gem. § 39 TBO hat der Bauwerber die Vollendung nachstehender Arbeiten der Baubehirde
unaufgefordert zu melden:

a. Fertigstellung

9. Nach Fertigstellung des Baues hat der Bauwerber unverziiglich alle Auhfrdumun sarbeiten
vorzunehmen, die im Interesse der Sicherheit des Verkehrs und zum Schutz des Orts-, Straflen-
und Landschaftsbildes erforderlich sind. Bauhiitten sind zu entfernen.

10. Die Ausfiihrung der tragenden Bauteile hat nach statischer Berechnung zu erfolgen.

12. Die Verwendung von grellen Farbanstrichen, sowie von Blech und roten Dachziegeln fiir die
Dacheindeckung und die Ausfiihrung von Modeputzen ist verboten.

Verfahrenskosten:
1. Kommissionsgebiihren nach LGBI. 27/1981 der Betrag von

140,00 S
2. Verwaltungsabgaben nach LGBI. 32/1990 der Betrag von
160,00 §
300,00 S
Summe

Der Gesamtbetrag ist binnen zwei Wochen hieramts einzuzahlen.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung beim Gemeindeamt Neustift im
Saiaital schriftlich oder telegrafisch die Berufung eingebracht werden.

Die Berufun einen be ten Berufungsanirag zu enthalten, hat den Bescheid zu bezeichnen
gegen den .ﬂge gerichtet ist und ist mit S 120, s zu stergpetn.

Begriindung
Anlifilich der miindlichen Vcrhand!un,g wurde vom Sachverstindigen festgestellt, daf bei
Einhaltung der vorstehenden Vorschre bunﬁen die dffentlichen Interessen gewahrt sind und somit
gegen die Erteilung der angesuchten Bewilligung kein Einwand besteht.

Lrgeht an:

Danler Georg, , Milders 151, 6167 Neustift im Stubaital
BRUNNER GesmbH,, Planung, Fiecht 69, 6130 VOMP
wagkimm. Bewertungsstelle, Innrain 32

Gieme
Baualkt Hs. 151

Der Birgermeisier: - _u"';\-\l. b e

e S R

(Leo Kindl)




BEILAGE

Bescheid Gemeinde Neustift AZ: Bauakt Hs. 151
o Bewiligung zur Errichtung und zum Betrieb eine ortsfesten
Personenaufzugsanlage vom 04.10.1994



Der Biirgermeister der
Gemeinde Neustift im Stubaital

Zahl: Bauakt Hs.151

Betr.: Georg DANLER, Neustift-Milders 151
Kivickiri: il S

Neustift, den %10 94
g5- Betriebsbewilligung einer Aufzugsanlage

BESCHEID

wg § 4Abs. 1i.V. mit § 18 Abs. 1, sowie § 8 Abs. 2 und 3 des Tiroler Aufzugsgesetzes erteilt
der Burgermeister der Gemeinde Neustift im Stubaital Herrn Georg DANLER, Neustift-Milders
151, die Bewiliégung zur Errichtung und zum Betrieb einer ortsfesten Personenaufzugsanlage im
Hotel ALMHOF, Neustift-Milders 151, nach Mafgabe der beiliegenden, einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bildenden Anlagenbeschreibung samt Planunterlagen.

Hierfiir sind an Verwaltungsabgaben gem. LGBI. 32/1990 S 1.860,- (Errichtungs- und
Betriebsbewilligung) binnen zwei Wochen nach Rechtskraft dieses Bescheides mit beiliegendem
Zahlschein einzuzahlen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen ab Zustellun

eid f schrjﬁf:’ck oder telegraphsich beim
Gemeindeam! Neustift im Stubaital die Berufung eingebracht werden. Eine a!!ﬁ‘:‘lﬁge Berufung hat
den Bescheid zu bezeichnen gegen den sie sich richtet, einen begriindeten Antrag zu enthalten und
ist mit 8 120, - zu vergebiihren.

Begriindung

Auf Grund dﬁb?umd"em tber die Abnahmepriifung der Personenaufz nlage durch den
TNOWHSO n:;{a._c‘;h;m%:}v%reﬁ Diinsgwf e ’!)r;n.s'l ;a;ck, v. 15 :lki 1 entspricht diese der
eil 1 u , Ausgabe Dezember 6, und daher keine enke di
Inbetriebnahme bestehen. : N o
Die Beauftragung des Aufeugspriifers wurde entsprechend nachgewiesen und wird deshalb zur
Kenntnis genommen.

Lrgeht an:

Herrn Georg DANLER, Neustift-Milders 151
Arbeitsinsp

j &

2, ral fur den 14. Aufsichisbezirk, Innsbruck, Argler Str. 43 a, 7. K.

.z. gﬁchnésﬁwfﬁerﬁt*mgawrm“ﬁm, Diensistelle Innsbruck, Resselstr. 1:8, K
. Bauala Hs.

Der Blrgermeisier:

Sriwre

(leo Kindl)

. d}“uﬁ;‘i;:.



BEILAGE

Bescheide / Schreiben Gewerbebehoérde Bezirkshauptmannschaft Innsbruck
o Betriebsbewilligung unter Auflagen AZ: 3-3018/1-B vom 23.12.1983
o Priufbescheinigung gem. § 82b GewO 1994 vom 30.09.2010
o Uberpriifungsbefund gem. § 82b GewO 1994 vom 30.04.2011



Ly

S &

‘ii - nanb it i?lm- "-'r.:r?

/ &thlil'ﬂu%’-‘*rqu;u...i-;h-;-.ii !I-.-hl-'ui;n-il;'-. 6.12.1985 <
3-3018/1-B Sachbearbedters Dr. Zingerle
Georg und Johanna Danler, Neu"gﬁﬁ;o”zz/ 21711/K1. 48

Hotel Almhof - Betricbsbewilligung

Bescheld

Die Bezirkshauptmannschaft Innsbruck erteilt Georg und
Johanna Daier, Neustift 1.St., gemiB § 74 Abs. 2 in Ver-
bindung mit §§ 77 Abs. 1 und 333 der Gewerbeordnmung 1973,
BGBL.Nr, 50,197“, 1.d.g.Fo' in vﬂrbinduns mit § 27 Abs, 2
des Arbeitnehmerschutzgesetzes, BGBL.Nr. 234/1972, 1.d.g.F.,
L4 die gewerberechtliche Bewilligung zum Betrieb des Hotel
" Almhof in Neustift, Milders Nr. 151, nach MaBgabe der ge-
nehnigten Pline unter Einhalitung nachstehender Auflagen:
g —
Qym Stiegenhaus im Altbau ist im 1. und 2, Obergescho8 laut
Flaneintragung von den Géngen mit Rauchabschlissen (R 30) o
P ~ abzutrennen.
: 4} Die derzeit fehlenden RauchsbschluBStiiren im Neubauteil sind
" wieder einzuhingen. _ ) I )
I Wendhydranten und Feuerldscher sind normgerecht zu kenn=-
zeichnen,
3 Qﬂo Fluchtwege, Ausginge und Notausginge sind normgemiis zu
vezeichnenf | /LU A
611& den Zimmern sind Gistehinweise (ber das Verhalten im
r Brandfell anzuschlagen.
@ Die Wischeabwurfsffnungen sind innenseitig brandhemmend =u
v eiden (Picalplatte).
7) Die xq,u..:?.rm st _nach aufien au.flohh’ch su eratellen,
@ Mok (g Atrfl pd‘,},l}z‘.‘{‘}}, 740‘:““ G
Brandschutzbesuf traghier geald § 8 FRO, LGBL. Ny

D o s sis
47)1978, wu bestellens ol ol

B il




- 2

, Tire wum Badebereich ist brandhemmend (T 30) herzustellen,

'ﬁ"nutmgmsfmﬁmam i8¢ o1n Handfeusrltscher (Z6) berstt-
MGum. .
#iiBer Bodenablaut in Heizraum ist gldicht 2u mtcuon.{

@e Mauersffmung vonm Heizraum in das Getrinkelager :l.l:t'bc'riﬁ{ %
besténdig (f 90) abzumauern., Die Be- und Entlurtung des %

raumes hat di 4 vom Freien zu ortolse‘n. /

(T 30, F 30) herzustellen, /((%d Letle |
14) erstiege zum '!achnlkram (Mrlpool) ist mit ei.nql '
auf zu versehen, e Z [ i

!

\Per {lbergang vom geplanten Bauabschnitt 2 (Dachstuhlraum) zum

_-__Janngtmtwchm 1): ﬁﬁ&?h??f L]W/goz herguteu;x.

16) Im Herren-\WC der Kollarbar ist das derzeit eingebaute mm |

h ein kleineres zu ersetzen, um die nbtige Standfléche zu i
erﬂichan. _

&iﬂ ,l.?r;ap r\tp‘l; ol.ne Bestﬂtisuns dar Lieferfirma butitaahnlm,
daB die verlegten Boqonbeluga den Zertifikaten entsprechen.

Die Feuermauer Dachraum und bewohntem Dachgeschof im
Altbeu ist noch tzen, die Dachraumtiire 1mfuc

bragndbesténdig ol.eymﬁm, s Lbialeyie 'eq:;_ :

_ ﬁh Steckdosen bei den -l

schbecken im Spcnunl und in der .
Kellerbar sind zunindest in Feuchtraumausfihrung zu erstellen. g
Die Bodensteckdose in der Klche ist entweder zu entfernen oder

geniifi den UVii-Vorschriften herzustellem, iza
llu die Genehmigung der(Flissiggasanlege und der mdw{ ist :
bei der Bezirkshatiptmennschaft Innsbruck, | =
enlage i der Gemeinde Neustift unverziiglich nmuom B

» lesteni
p Fir die Duwrchfilrung des Verfahrens und die Erteilung der Bewilligung
sind gemif §§ 76 ££f AVG, 1950 mit dem beiliegenden Erlagschein
binnen 14 Tegen nach Rechtskraft des Bescheides folgende Abgaben
und Gebiihren anher su entrichteni

P & BAo=VWADEV seeevsonvroscsnsssncnnessssscsnsces 8§ 20,==
b 14 TP 7 ZALf, 2 GobUhrengesot2 .scsssssvsssscssccs 3 100,==
} 1 Abs, 1 11t, & KommGeb.V seeestvcovcccccccsscsees 5 300,
} 8 Abs, 7 AYDIG, 1974 .eivsssssvssnssnvsssacssscssss 5 300,ew




< e ——
B . et e
Bpess | Barauslagen fr Sachversténdige
L (hochbautechn, Sachverstiuiger und. o 1 o0 A
IdNY‘ Landesstelle _f‘llr Brandvcrhﬁ‘hms) csssssesssescanesccccd * '"
N TP 145 lit. ¢ Bds-VwAbgV seessettsseaasstaneesvesesEe e L_m—- .
s 15 TN \ prow 4 s S 2,203,=-
-] ammESeEnmS
%) ati. ' X [
b I Rechtsmjttelbelohrung |
@0‘.‘3:\ . | |
LOF S | Gegen diesen Bescheid kann bimnmen zwei Wochen, gerechnet vom Tag |
4o der Zustellung an, schriftlich, telegrafisch oder fernschriftlich
ifeue i L der Bezirkshauptmannschaft Innsbruck die Berufung eingebracht
¢ us 3 © werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichuen, gegen den sie
REBET sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.
‘('163:" ‘Die Berufung ist ordnungsgemdS zu stemplen.
1)\
o Begrindung
oL me -
;_,_ e Im Zuge der drtlichen Verhandlung am 20. 12. 1983 im Konzessions-
N‘ gdo bzl verfahren beziiglich der Anderung der Betriebsart und Erweiterung
gofraev - der Betriebsflichen des Hotel Almhof wurde die Erteilung der
Lokl Betriebsanlagengenehmigung fur das bestehende Objekt beantragt. |
BOLBELe Bei der Verhandlung komnte die Ubereinstimmung der Hotelanlage mit dem -
poss ol U vorgelegten Bestandspllnen festgestellt werden., Es wurden einige
W&’ € Mingel wahrgenommen, deren Beseitigung zum Schutze der Giste

und Arbeitnehmer vorzuschreiben war,

VWeiters befindet sich in der Kliche ein mit Flussiggas versorgter

Herd, Das Ces wird in einem oberirdischen Behilter vor dem Haus
gelagert, Im Kellergeschofl ist eine Bade- und Saunaanlage installiert.
Fir beide Anlagen wurden keine technischen Unterlagen vorgelegt,

sodefi die gegenstéindliche Genehmigung diese nicht einschliefSt,
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Bezirkshauptmanaschaft Tansbruck ].ﬁ
GilmstraBe 2 e

INNSBRUCK ,
it Gschnitz, am 30. Septeraber 2010 _.

'_;— ﬁT"

Priifbescheinigungen gemiif § 82b GewO 1994 i
Sehr gechrte Frau Dr. Senn,
Liebe Karoline,

anbei schicke ich Dir die Priifbescheinigungen gemaB § 82b GewO 1994 flur
GZ 3.1-397/00-B-9 Hotel Almhof in Neustift im Stubaital.

Die offenen Pusikte werden wir zu den angegebenen Fristen sofort an dich melden.

Mit der Bitte um Genehumigung verbleibe ich,
mit freundlichen Griifien

-Ha;;i_rk;a-hau',{;tl}ran]-\5:;‘._haﬂ Innsbruck 4 tad
: : Gewerbereferat
71’!014 ' 30 Sep. 2010
Christian

Felder -5-.1"' 39700 '6[ (R
1| W (€W

Beilagen, FAX mit 9 Seiten

ol, 0664/3807729 @ _
Wmmg&f'%m 39818 -m-m
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omdB § 82 b Gewerbeordnung
B

Wmm

o :13:’%@ "‘ﬂ- Chﬁim F
frmenname P
fﬁ [ / s
@Z g (o /(/Wﬂ'( fon /ZA fﬁdtj
Name des Betriebsinhabers:
Adresse der Betriebsaniage:

\.646} /‘/W'L‘{L .

B E-Mail:
or2z6 (7c2c o 3 oy R
Art der Betriebsaniage:

‘\ (orlprse e LA Lot ot (o 7

~irtbeschreloung der Betriebsanlage:
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Auflistung samtlicher gewerbebehérdlicher Bescheide unter Anfuhrung der Gewerbebehdrde, des
Datums, der Aktenzahl und einiger Schiagworte zum Inhait:

Gewerbebehorde | Datum | Aktenzahl | Inhalt Fm s o
EE“ - Wodo| 2- 4 3?4(%4)4:] J-—-a-(»—r .:mdé«wm”%
P'M
Psvf 760rpL |S-1 2TPA~1) ‘ -&’Cuw/‘fra (
& 1 3-3e100p ¢ -C ‘lﬁ—;ﬁﬁ%:  anle
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1 \ s = ﬂ- = fykz.s
It Niolo¥ |3v3opfer-» | m//,.,. Lease
| | o L 703
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o 1T I g ¥

#0{( 1 e f_} | oy 377.74
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i | mesed  oar1 | et
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Jt'-it l"“"'"{ W”—W% fabelone
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seste und Prisfblicher (zum Zeitpunkt der Uberpriifung)

H.wobef"nd

e I I A B 1 55 e
&t ”M_ R~ :‘ . A {,..-/ O R A2 e
 OVE EA JoeMel , Arr ) —0C : 5. 331,

r/"(""" Wl ver

o LLM"'W‘“'W-"/;"- Coolee vebivas Mv’f.‘Lﬁ\- o s

L__________.__
Der Inhaber einer genehmigten Betrlebsanlage hat dlese regelmiRig wiederkehrend prifen zu lassen, ob sie dern Genehmigungs-

und den sonst fir die Antage geltenden gewerberechtlichen Vorschr '
iften entspricht.
sfernim Genehmigungsbescheid oder in den genannten sonstigen Vorschriften nicht andere: ‘o Eri
5 bestl betragen risten
die wiederkehrenden Prufungen sechs Jahre fur die unter § 359D fallenden Anlagen und fﬂn‘!.l:hu fﬂmrns:rl:wemm‘:i:t: MIu::

w“d
Ubaprst—p  on AFOC O 5 pighle Tunve Zotd

e,
L : i b ] Lced~ (5 Ger it Dokl a=n
: hp—f—-/ f ‘f‘( 23060p ; 71=-J¢t%[oe~C(

Das Lagem und Abfillen brennbarer Flussigkeiten unterliegt in dev Regel der Verordnung brennbarer Filssigkeaen (VbF), BGBI.
2401991, Ortsfeste Betriebseinrichtungen von Anlagen zur Lagerung brennbarer Flissigkeiten, Betriebseinrichtungen zurn Fillen oder
£ntieeren diaser Anlagen, Tankstellen, Abfillantagen und Auffangwannen sind regelmagig wiederkehrand auf ihren ordnungsgemdien
lustand 2y prisfen. Die Fristen betragen rumeist sechsJahre, jedoch drei Jahre fir Antagen und Einrichtungen, die in wasserrechtlich
besonders peschitrten Gebieten, in Seeuferbereichen oder In Karstgebieten aufgesteilt oder verlegt sind, sofem sie kaines
wasserrechilichen Bewilligungspflicht unterliegen, dreilahre fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel sowie ein lahr fur Erdungs- und

Kéiteanlagen (Fligewicht Gber 1,5 kg) r

.';rz vorn b - O(‘J'n' r"”/“'é‘“‘ !

0 il
M"ﬁ/‘,—{wa/dmh i B

21, 305/1969, geandert durch 8GBI, 239/1922) fur
als 1,5 kg verwendet werden Ausgenammen

sind Uberprifungen nach jeder Siorung oder nach pdor_mvugm
By m :rumuch einzutragen und bei Bedart den Bshorden0iganen
den Uberprutung nach § 820 GewO koatiulliet

ach der Kditeanlagenverordnung (8G

Frisftdcher ung jahriiche U {
H Whriche Uberprifungen sind o jgel mit ainem Fuligewicht von i

o vorgeschrieben, bel denen Kaltem
“ind lediglich Wasser und Luft als Kaltemitte
der Anlage vortunehmen, Simtliche Uberprofungen sind

. Das Prifbuch wird such (m Rahmen da1 Wiaderkenren

T —
Tl 8] 15 ) A s ke

i
: ’ PO u{p';'n-éuém)
brle Clapufy . o 00T Al it im i b

(=5 danffage putc}
'a? m—"ﬂmwm Gutern mmw:;.&,
Mwwﬂuml jahelich uberpruft e

. die
- | ardnung 1996 (8ol 760/ ‘m'mmw'm«lﬂ werden.
h.«wmmmﬂnmmw W"“““*‘“wmw:nmmhm&::'ﬂ
M-“ "Mmhmumwmwwmww Grundfidche KRINE S0 L nachgewiesen werden.
"hiden, i o mwnmuxmw die Einhaltung dieser (0887
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L“wmn mit Hebezeugen (Kran, Laufkatze, u.a.) unterliegen der Bauarbeiterschutzverordnung (BGB!. 240/1996), Alle Lastaufnahme-
Anschiagmitte! sind in den erforderlichen regelmaRigen Zeitabstinden, mindestens aber einmal Jahriich, durch eine fachkundige

auf ihren betrietssicheren Zustand zu kontrolliereo. Uber diese Kontrollen sind Vorrnerke 2u tihren, die mit der
wiederkehrenden {Jberpritfung nach § 82b GewO kontrolliert werden. Selle, Ketten und Gurte sind vor der erstmaligen Verwendung

einer Skhtkontrolie zu unterziehen.

Feueru lagen

[fssmrnaans= ,&1 & Sniore sl e besss

it ey I R G A e
| alplih v Anf i hpn Lp ot lody
ek

Sind Betriebsanlagen mit Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von Ober 50 kW ausgestattet, werden diese nach dee
Feusrungsaniagen-verordnung (BGBL I 331/1997) gepruft (gilt fur feste, flussige und gasfar_mige Bre_n_nstoﬂel. In dieser V«m st
eine jehrliche Oberprifung der Anlage zwingend vorgeschrieben. Als Ergebnis muss eine Priifbescheinigung au_sgtste!lt wmdyn, die
rumindest farf Jahre lang aufzubehalten ist. In dex Wiederkehrenden Prufung nach § 82b Gewerbeordnung wird schiieShich im
fintahrigen (bei Anlagen nach dem vereinfachten Verfahren: sachsjdhrigen) Rhythmus festsestenr__‘ obdie PrtlfhesCt:ainlgur@en fir die
Feuerungsaniage vorhanden und positiv sind, Fur Altanlagen sind die entsprechandan {)pergangsfiisten 2u beachtea!

Yorbeygender Brandschuls:
Mandfeueribschgerate: m _—
; : ol ‘ {
Sind Handfeuerbschgerate entsprechend den brandschutz-technischen / |
Erfordernissen susreichend vorhanden? e - 1
5t der Handfeueribschertyp fUr die vorgesehenen Nutzungen und Bere .
W T ——— T RO——— x .
m_'_"._,(,:';‘![gﬂﬂunss!ﬂst von 1 brw 2 Jahren _e_lpgehutton? -
[ e Aoy 1 S0 T —
' : e L —————— ___,___._.-._-_..._.—__.-..-.__.._.._-._._. =k : . ‘_//
M’l‘l‘vﬂnnun vorhanden? e ————— g

Wenn Ja, sind die fol beantworten: -

J genden Fragen zu o’

11 die Ausrlistung (Schiauch, Strahiroh etc. volistandig? —
/

5 die Funktio : ben? =
nsfahigkeit dieser Ausrustu B [T
Wurde die wiederehrende Uberprifung durch Fachkundige durchgeftnr

PP U v i Lo 512t e e JA NEIN
. " _.'______._.-«-d—"‘-'—'-
. _____________—-——-““' h‘“m
Sl pon s Fiuchmareqe (aximale UIg® 40 bi s Froe e . :
9 rten Fluchtbereich) vo!hlﬂd'“f___.._——mr’——_ i o] TerenSte Faca
N die ngsturen In ausre U0 Lo di)

Ausgangs- bzw. Noteusga
Bele vorvangen? e e

;siﬂws ’ s, @5/19
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nd die Ausgangs- bzw. Notausgangstiren unversperrbar oder leicht von

innen ohne Hilfsmittel in voller Breite &ffenbar?
.-'—"'-_'_—____

schlagen die Turen in Fluchtwegen In Fluchtrichtung auf (ab 10 Personen)

gurchgefibrt?

Sind die Fluchtwege durch nachtragliche Einbauten eingeengt?

5ind die Fluchtwege von Gegenstanden freigehalten?

| -

Textile Boden-, Wand- und Deckenbelige, Dekorationen - auf Flucht-
und Verkehrswegen und in allg. zuginglichen Réumen:

Entsprechen die textilen Boden-, Wand- und Deckenbelage
der/cem geforderten Brennbarkeit, Qualmbildung sowie Tropfverhaiten
(meist B1, Q1, Tr1)?

Entsprechen die vorhandenen Dekorationen dem geforderten
Brennbarkeitsverhaiten (schwerbrennbar Bi/nichtbrennbar A)?

Entsprechen die Tapezierungen der Bestuhlungen, der Sitzbénke sowie die

Anforderungen (B1, Q1, Tr1)?

Vorhénge und anderen Ausstattungsstoffe den bes. brandschutztechnischen |

Hinwels. Diese Eigenschaften ergeben sich aus Prufzeugnissen,
J Sachverstindigengutachten, Herstellerangaben etc.

Huchtwe;odemierungsbeltuchanﬂuchtwegbeschlidewns?

Sind Flucht- und Verkehrswege mit einer netzunabhangigen
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung ausgestattet (TRVB 102)?

Sind die Notleuchten in Dauerschaltung ausgeflinrt?

Schaiten die Notleuchten bei Ausfall des 2ustandigen Stromkreises der
Beleuchtung selbsttatig ein?

Wann wurde die Notbeleuchtung letztmals von einem Fachkundigen
Uberpriift?

(Hinweis: Wiindestens einmal jshriich durch Fachkundigen sowie monatlich
durch Augenscheln von geeigneten und unterwiesenen Personen)

Erfolgte ein Tausch der Akkus In Einzelbatterieleuchten laut
Herstellerangaben (Lebensdauer der Akkus begrenzt!)

Sind die Fluchtwegorlentierungsleuchten und Fluchtwegbeschilderungen gut
sichtar (freigehaiten von Vorhangen,..)?

Sind die Ausgnge und Notausgange ausreichend beschildert und stimmen
die angegebenen Fluchtwegrichtungen?

| Baulicher Brendschuts, grandebschnitte: L Soma MR
Sind die brandschutrrechnisch erforderiichen Brandabschnittsblidungen

| BusgefUhrt (2.8, Heizraum, Saune, Mitlraum ete)? .

- habschilssen
Ist das Stiegenhaus mit den erforderlichen Brand: und Rauc
(GNORM b 3850/ B 3855) von den abfhrenden Gangen S abgetennt?

Sind folgende Badingungen erfullt: Die erforderiichen arand:::ut:lmn:. :c:tr
“tore, Abschottungen, Brandschutzkleppe” etc. sind tachger hlt einge
und entsprechen Ilul’Wplnichlld oder Profzevgnls den einse dgigen
| Normen? o s

Tok Lapeay
( o Comer 'falva oo
/e.:r/b-c wai )

S
Bestehen Wand- oder Deckendurchbriche vor prandabschnitten 24
L]

angrenzenden Raumen? . —eiiciael

Funktionieren die Selbstschlieber und schlusfounmcmumn der

| Brandabschiasse? e

Seite 5 von 9
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—pnische Brandschutzeinrichtungen: —
. Im Regetfall fur Beherbergungsbetriebe releva
(hinw® shme mit der Tiroler Landesstelle fir Brnnmmnti;t;m e JA NEIN
interne Alarmierungseinrichtungen vorhanden?
/’—_ .
Mtgh‘e Brandmeldeanlage vorhanden? - L"//:
wenn ja, wer ist fir deren Betreuung verantwortlich? =
fim Wen ' a{a...a m! a
i es eine automatische Weiterleitung des Brandalarms zur filbvd M 56 g i’
sffentliche Brandmeidestelie? ><
5 Sticgenhausrauchabziige vorhanden? -
@mnm}chﬁghit gegeben?
werden die vorgenannten technischen Einrichtungen laufenden ; ek kel
funkuonskontrollen unterzogen? /3l PRI rz; )
Wwann wurden die vorgenannten Einrichtungen letztmals von einem . = —7 J:.E "‘;
Fachkundigen uberpruft? “2"},,{;1 v JJ.f 1 .‘_
( f-.. . Lodw M‘w—
st eine Blitzschutzaniage vorhanden? = il
‘ Wann wurde diese zuletzt Oberprift? S Roan
L | ko lehsle 7+ -“( -~
= 1)
Brandschutz: JA NEIN
Wurde ein Brandschutzbeauftragter bescheidmaRig vorgeschrieben? =
Wenn ja, wer wurde als Brandschutzbeauftragter benannt? /‘
/
w dieser Brandschutzbeauftragte Ober die entsprechenden ) L~
?
Wurden in den Géstezimmern Hinweise f0r das Verhalten Im prandfall /
? e o
Snd in den Gastezimmern Fluchtwegorlentierungspline '“Eﬁ‘i’ﬂl_‘_iﬂ_‘L. : 2
5ind bel den Zugangstiren tu Personenaufiigen Hinweise mit der Aufschr ~
 Im Brandfall nicht benUtzen” angebracht? o g — “‘U::*.t-,f::: 3/
Wurde das Personal in der Handhabung mit den Mitteln der E'::::::mn? Dol @19 [ 54
n Wschhiife (2.8, m_qg_fg_ug_r_lg,wheum‘!'_‘i‘!ﬁﬂ‘lﬁ—?-——— e
| 9ind dic Notrufnummern an gu! sichtbarer Stw.-'*w__—-_—___w»_. -

§ 82D GewO 1994 aul die
ben beschriebene(n) Anlage(ntelle) gen
| mm&ﬁw dhe o e vorgeiegten Genehigungubarchelca(n] (A4 San

echtlichen vorschriften in der Zeit 2010
s dept b b

- gepruft,
.- ﬂO& 13 2047

Dabel wurden:

© keine Mingel/Abweichungen

folgende Mingel/Abweichungen fostgestellt
Selte 6von 9
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pie sich aufgrund der oben genannten Priifungsschritte ergebenden Mingel sind folgend eingetragen.

Vorschiag fiir die Mangelbehebung Abschiuss der

Mingelbehebung bis:
Gugﬁdrvﬁ:"n-v ‘ gé/‘M | Fonimioels
4l [rsd ba @bﬂw"*e""% SH e
o it ;
MR S S RS

e IC&—, w/f IM-‘&ZI"'
‘g}"' / a"’e 6-:/ ol 34.A- A0

s
ibatous o et rlds - TER
.Mf

Fod Lo tovans besdo~ [ 1
ﬁf‘;wrﬁwwhaCaﬂoP J
b

e A h{ ’ L _i
R e ol B Ll
l - ”r" U;MJ y W?é-‘i 1
W o(t”-/l'{-a'f"“"“" v deph
e s, S0 -
19)

L D a— g -

e nterschrift des Prdfers
Datumn b
nzum P
PEall G Unheinehmsnsaeralvig, Mvimahmansar gansglan
I 1 Q@ buir sbawnkiyenganehinigungen
g @ § 626 Uksipruhvogen
@ Sigharbuiteluchkiah
; g il @ Erunllen vt Brandsswikopsegten
AT IR nnd drsn Lrhaalauing
A Ing, Christian Felder MBA 0 Sichachytsanclysen Abainehmernenschute
/ \ \J?' . e o Boykoandinghon
W | : 0773y
Mobil +43 0664138 ? @ Schulungen im Sailbanibarsich
Fax: 05276] 78013 o (Techok, Varkanssicharungspitichl, ASch,
Rpchiliche Angelageiha tan]
Sl eh fulde@oon of ‘* —
6130 Gachnite 'I‘?l
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aichtigsten gewerberechtiichen Verordnungen
vie

renzung des Schwetelgehates von Heizs), BGBI Nr. 94/19,
2 M“” 3 8 ,QHFMN'NI\S‘Q‘IN
vu%ﬂ“ e begrenzung des Schwefelgenaltes von KraRstotfen fur niche zum Betreiben von Krafttahr 3
: dF BGRI I Nr. 123/2000 reugen bestimmte Dieseimatoren, 8GBI Nr.

%m gom. An. 153 B-VG, mit der die Vereinbarung Gber

d
gl v, 133/4984 0 chstzuldssigen Schwefulgenalt im Wefstl geandert wird, 8681 Nr. 292/1983 e
: renzung der Embssion bel der Verwendung ha i ; .
'u?}; 2;1 die Beg § halogenierter arganischer Lasungsmittel in gewerblichen Betriebsaniagen, BGBI I Nr.
" nzung von Emissionen aus Aufbersitungsanlagen
o ﬂﬁ ::: ::ll:nwn: der Emission von Mmuma-?geﬁue‘?fm&'mm’;’nﬁdg“ i
-yo rung der Emission ﬂ Fuftwrunreinlgelndﬁt:' Stoffen aus Ankagen zyr Ghitr‘cws:m:;:::s}uga }Ifgdﬂf 717/1993
5 zung der Emission von lu i :
\DWI;‘; :,?:: m_‘? 20/1993 unreinigenden Stoflen aus Brenndfen zur Ziegelerzaugusg in gewarbiichen Berriabsantagen und
die Begrentung der Emission von juftverunreinigenden Stoffen aus An
:’::m' der Emission von Witverunreinigenden Stol'll’?n avs GieSarsien, EG;E:: ﬁ@fm""““‘”"" e
_yD dber Lagerung und Ahﬁllun! brennbarer Flissigkeiten, BGBI Nr. 240/1991 IdF BGBI 11 Nr. 305,/2004
0 ibex e Begrenaung der Emision van luitverunreinigenden Stoffen aus Anlagen 2ur Erzeugung von Elsen und Stahi, BGBI I e, 160/3957
. O Uber die AUSSTATIUNG gewerbiicher Betriebsantagen mit Gaspendelleitungen fur ortsfeste Kiafistoffbehiiter, I’GBJ Nr. 558/1991 IdF BGBI Nr.
1685
ﬁgm die Ausstattung von Tankstellen mit Gaspendelleltungen, BGBI Nr. 793/1992
_\0 her die Lagerung von Druckgaspackungen n gew. Betriebsaniagen, BGBI It Nr. 489/2002
V0 inber die Logerung pyrotechnischer Cegenvtinde in gew, Betrichsonfogen 2004, BGBY I Nr. 252/2008 '
0 dber Gerduschemisionen von wur Yerwendung im Frelen vorgesehener Gerdten und Maschinen, 8GBI 1l Nr. 249/20C1 idF BGBI Il Nr. 185/2003
- Fllcsigges-Tankstelien-Verordnung, BGBI Nr. 558/1978 |dF BGBI Nr. 450/1994 i
- Fissiggas-Verordnung 2002, BGBI | Nr. 446/2002 &
Asetylen-Verordnung. BGBI Nr. 75/1951 IdF BGEBI i Nr, 164/2000
-Lackiersnlagenverordnung, BGBI Nr. 87371938 (Ubergangsbestimmungen bis 31.10.2007)
- industrieuntaliverordnung, BGBI I Nr. 354/2002 y
VOG-Anlagen-Verordnung, BGBI Il Rr. 301/2002 idF BGBI 1 Nr. 42/2005 1
VO fiber SchuzmaBnahmen betreffend der Aufbereitung von bituminasem Mischgut in mobilen Einrichtungen, BGB1 Il Nr. 170/1998 B
-Losungsmittelverorinung 1995, BGBI Nr. 872/1955 A
-V0 Gber die Aufstetiung von Druckbehattern, BGBI I Nr. 361/1998 g
-Kihesnmgenverordnung, BGBI Nr. 305/1969 idF BGBY. Nr. 450/1954
Solarienvercrdnung, BGBI Nr. 147/1995 :
~VerorSnung iber die Begrenzung der Emission von luftverunreirigren Stoffen aus Anlagen um Sintern von Eisener, 8GRI 1 Nr. 163/1997 i
-Feuerungsaniagen - Verordnung, BGB) )| Nr. 331/1997 g
-VO liber die Begrenzung der Emission von huftverunreinigenden 5t
-VO Uiber die Verbrennung gefbhrlicher Abfille, BGBI 11 Nr, 32/1999 I0F BGBI It 389/2002 ;
VO zur Bekampfung der Emission von gasfarmigen Schadstoffen und luftverunrelnigenden Partikein aus Verbrennungsmateriaier fir mobile %
Maschinen und Gerjte, BGEBI || Nr. 136/2005 P
2 ordnung, BGB! Nr. 306/1994 idF BGBI il Nr, 424/2000
-Gasgerite-Sichehelisverordnung, BGBI Nr. 430/1994 KIF BGBI 1t Nr. 423/2000 .
“Drcckbehainer- Autstebungs-Verordnung, BGBI If Nr. 361/1898
“Ve1oBnung Uber expipsionstihige Atmospharen - VEXAT, BGBI 1l Nr. 309/2004 g

offen aus Anlsgen zur Eneugung von Nichteisenmetalian, BGEI ff Ne. 171983

e , idF BGBI It Nr. 15/1999 - ;
V0 ber die umrmn:z mwm?imimﬂhwn, dle keinesfalis dem vereinfachten Genehmigungsverfatyen zu unterrehen sind, GBI Ar. ;
Gfrym ;‘;:
“VO Uber genehmigungsirele Betriebsantsgen, BGBI I Nr, 20/1999 'i?;

WELCHE PFLICMTEN BESTEMEN BE( FESTGESTELLTEN MANGELN?

ul der Prafung) behoben werden, sind diese - da berelts

Sorige Mbngeliehe bung:
die Pridibescheinigung Myl daher auch nicht an die

Sollte ws guch um Mangel handein, dla sofort (Wi

behoben und datyer ":::u mﬂl-lon‘l'  nichit In die Prifbescheinigung aufeunehmen;

Hur mﬂ- o wariont | dokumentiert worden sind, hat der Inhaber der Anlage uavertlglich aing Jweitschrift (S
I wlner P heelnl Mange! dokume : Ubermictaln, ank

Oger *\Nl':htm‘ dm::':.uﬁ;:m":} T:unu der zur Genehmigung dar Ankige Justndigen Belidrde (v Ubermitte

-dle Menigel kinrmn darin bestehen, da

“O Beriebsaniuge kit mili den gew

| nicht erfollt sind ode ind.

Bemigungspfichtige Tells der Betrisbsaniage nicht genehmigt 20

hrand oder noch vor Abschl

Uiches Vorschuitten oder dem Genshmigungsbeschaid Ubaiainstimmi,
L

triebsardoge die Betnebsanlagenganahmigung oder wurde eine
;:‘.g?:.::ngw' dur Anderung der Baliebsanlage anivsuchen Dieses

Betrlebsanlage.

NM '
Miechend ist wie folgt voriugehen
Pehionde - Fehit 101 genenmigungspflicht ¥

\getOnit, st um

Shimigungipfiichtigs Anderung 9urch O iy e

Vertahnn Wt in etw gloich ab, whe das Verfatven aur 6
moglichkalt siner Gafatrdung, Beldstigung ader sonstigen

undhieit, Eigentum, Schute vor Belistigungen duich

- Anlagenanderungen it ancurmerken dahl bareis die thevietische
n Fallen wird daher eine Anderung der

wirku e Interessen (Leben, Ges
""".,..."‘?,' " Einviburg ol o urch b G ULy nanvornufen 1 40 S
: ®
nlage genenmigungsphichtig »¢n.
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s I
et wanget: werden Im Rahmen der Prilfung andere Minge! festgestellt, sind entsprechende MaBnahmen zu ergreifen, um diese
u beheber: heldaufiagen nicht erfON, sind MaBnah
1B, Besc - men 1y setz ‘ et ai
‘:;:?mr 1 sk galtonden Verordnung (2.8, Verordnung brenmbares 1 dak diese eingehaiten werden. Entspricht eine Betrlebsaniage

Wssigkelten etc.), so Ist sie an die entsprechenden Vorschriften

aneupassen Gewerbebehord 2 i :
\gen Fallen Ist ger Gewe fde unverzuglich eine Kopie der Prifbescheini . . : . 3
’Fr::ﬂuﬂ'i'e"' welkche MaBnahmen ergrffen wurden, um diese Minge! zy Mh::‘:‘l ru Gbermitteln und binnen “angemessener

mmenfassung: werden bei der wiederkehrenden Priiffung keine Minge! =
%ind‘i‘ werden. Auf Verlangen ist die Prifbescheinlgung der Behorde jm*ﬁ’:"n’l‘l:e:o muB die Behérde von der Prilfung rmicht

WEDERKEHRENDE PROFUNG VON BETRIEBSANLAGEN

§82 b der Gewerbeordnung (GewD) 1994 verpflichtet jeden Inhaber einer genehmigten gewerblichen Betriebsanlage, dlese in
sestimmten Zeitabstanden zu prifen oder Gberprifen 2u lassen. Viele der sich daraus ergebenden Fragen und Probleme sallen mit
desem Merkolatt beantwortet bw. geldst werden,

£s amchaft che mﬂﬁ"f"_“ rechtlichen Grundlagen der wiederkehrenden Prifung. De regelmi@ige Kontrolle Ihrer Betr'absaniage
petet ihnen einan guten Uberblick Uber den Zustand threr Anlage und Rechtssicherheit.

£{r den Betreiber ainer Betriebsaniage ergibt sich durch die § 82 b - Uberprifung und der eventuellen anschiieBenden
yingelbehebung die Moglichkeit, die unternehmerischen Risiken (Haftungl), die sich aus Schadensfalion an nicht konsansgemall
wetriebenen Anlagen ergeben kinnen, 2u minimieren.

s oft nicht rechtzeitig erkanntes Risiko sei erwihnt, daB Betriebshaftpflichitversicherungen bei Schadensfallen an nicht genehmigren
Baw, hicht orénungsgemat Ubarpriften Anlagen immer dfter keine, respektive nur verminderte Schadensdackung gewanriaisten.
Unberhit von § 82 b GewO bleibt die Uberprifungsmdglichkeit durch die Gewerbebehdrde nach wle vor bestehen. Die behcrdlichen
Oberprifungen werden sich besonders suf sogenannte stdrfaligenelgte Anlagen beziehen. Aber auch gefahrengeneigte Anlagen
milssen, auch wenn die Gewerbebehdrde von sich aus alle drei Jahre eine Uberprisfung vornimmt, wiedeckehrane nach § 82 b Gew0
gepruft werden.

Esistzu prifen:
3 ob die Betriebsaniage mit dem gewerberechtlichen Betriebsanlagengenehmigu id und dem teté
Auflagen Obereinstimmnt: ngsbescheid ' darin erteilten '
Dabe sind insbesondere der Genehmigungsbescheid und sofern vorhanden auch der chebsbe\villlg_urvasm}ud genehmigte
Abweichungen vom Genehmigungibescheid, alltallige Betriebsanlagenanderungsbescheide, nachtraglich erteilte Aufiagen, ein
Benenmigies Sanlerungskonzept etc. u berGcksichtigen. | " flage |
A3 Inheber der Anla;?:omenmSk sornit vorerst den “genehmigten Bestend” threr Batriebsanlage erheben. Dann ist dieser mit &
“hnlagenreatnat’ 1y vergleichen, um mogliche Abweichungen vom konsensgemiBen Zustand faststellen zu xdmhin : : .
Solter. die erforderichen Unteriagen [m Betried nicht (mehr) auffingbar seln, bestent de. Mogiichkeit, diese bel
lenl'lmemrtunpbehbrdc {uxlriuhouptmanns:haft odar Maglstrat), dar Gemeinde oder alientalls belm Arbeitinspektorst v
n -

: . den im  Genshmigungs- oder
. ralnstmmung  der  Betrlebsaniage mit
Mwbu:lm‘::::;tﬂ‘::zch:':!fum:::‘;m?n‘in-(: b:uﬂqtn. sonderm such die Dbereinstimmung mit den dem Gemehmigunglanuag

Ugten Projekisuntariugen (Einreichpiine, Betriebsbaschislbung Maschinenitste usw.) zu profen st

malige vondhraibung unmitteibar fOr dle
¥) b gewerberecietiche Vorschriten (Geseue oder Verordnungen), die ohne beschuld

goiton, vortiegen und ob die Anlege diesen entspricht:

der GewO sind  Jedenfalls alle anlagenbezogenen Bestimmungen der

UMer “gewerberechtiichen” Vorschrifien Im Sinne 1u verstghen (Liste der Verordnungen slehe Anhang

@
?"’WG'\UH; 1994 selbst und aufgrund der GewQ ergangene Vegrordnung
: O nur betriebsanlagenrechtiiche Vorschriften
: o s und 2weck ges § 82 b Gew
D8 Upngr gewe berechtichen Vorschiiften” nach dem S ;mh. verordnungen, wie 1.8. dia AufiQge- Sthrheiu_wru;dnum dle
Gewerberechts (u verstehen eind, fallen gewer bespet (dnung uaw. aicht unter den Prdfuinfang, Achtung: Dies git

Vel v
nSicherheisverordnung, de schutzawfisptensicherhelave mit Inhalt der Bescheide sind

1 grwlhnt und 0 i
e, wenn Uigsy Verordnungen ...dgne:mh:t::uf%:h":::,l,d'..wlmnmmchuumrmuhu Vorschiften  nicht  zu  verstehen.
Kewerberechtlichen Vorschriften sind U

:
]
|
Arbei Uperprafung ! dann U beroekuchigen, wenn sle Im gewerberechtlichen
e tnerschutzvor d bel wer
schriften S0

Gang gescivivban Wyl
Wrilgungsbescheid konkret In Form von Auflagel vo rlthw o

pro vorsehen (.8 llhrk’\f 'Mh;“umzur'::mhd" 5m~mh;;cn-
Voo eTBchtliche Voruchrifien Konnen 'p"u?wt T ach § 83 b GewO W, do die TRCHRTOER A 05 IRtnn
p,“u""“"ll- in soichen Falien reicht es fOr di€

d
"% In der § 82 b-Prifbeschelnigung fevaenanen W

Gewerbeordnung 1994 0.5} Deweflend die Beharrichung der Gefanren bel
» dof

 9b dle gunehrmigte Aniage dem Abschnits 8
Khweren Unfalten untediest.
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¥ 3582 b Gewerbeordnung
oma

L

,.'_]._ DANLER m

snname: NEUSTIFT - MILDERS - stugama,

e Amhof in Neustift im Stubaital §
o

der Betriebsanlage:

ye= Miihl 39 |

i enwe
§167 r~leust*f;6/2626 - g Johanna Danler -
| Jefon: 052 E- Mail: info@almhof.com ,%
Jtder petriebsanlage: ' E i
geverbebetrieb Hotel , Almhof* = z <

; urbeschreibung der Betriebsanlage:

mjekt befindet sich in Neustift im Stubaital. Im AuRenbereich befindet sich ein groRflachiger =
[t waﬂ‘ r
| i DANLER Johanna besitzt die von der Bezirkshauptmannschaft Innsbruck erteilte Konzession zur Ausiibung
ges Gastgewerbes vom 23.12.- 1983, ZI. 3-3630/1-C. mit den Berechtigungen des S 189 Aba 1 Zif. 2Z. 3 und 4

Gew0 1973 der Betriebsart "Bar", im Standort Neustift, Milders, sowie die von der Bezirkshauptmannschaft |
imsbruck erteilte Konzession zur Austibung des Gast- und Schankgewerbes vom 2.9.1974, ZL 1-2453/5, mit den (g
Berechtigungen des § 16 Abs. 1 lit a-g GewO 1859 in der Betriebsart Hotel (Hotel Almhof)

fifwgsergebnis:
Bnuns wurde(n) die oben beschriebene(n) Anlage(nteile) gem. § 82b GewO 1994 auf die Ubereinstimmung mit

AWen vom Betriebsinhaber vorgelegten Genehmigungsbescheide(n) und den gewerberechtlichen Vorschriften
er Zeit A

o Marz 2010 bis April 2011 geprft.

Dabei wurden:
o P

X folgende Mingel/Abweichungen festgestellt

t B'l"ﬂf'Chutzanlage ist bel der nichsten Prifung schriftlich zu dokumentiere:» L Arbattaaniktel
Do Evaluierung ist durchzufiihren (mit Einbeziehung von Brandschutz, Evakuierung,
U"terweisung der Mitarbeiter, Sicherheltsdatenblatler,---)

: In den Zimmern sind die Fluchtwegorientierungen mit Hinwelsen anz
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Grundbuchauszug EZ 1054 KG 81123 Neustift vom 19.11.2025
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 81123 Neustift EINLAGEZAHL 1054
BEZIRKSGERICHT Innsbruck
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Letzte TZ 9536/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrkhkkhkhAhhkdkhrhkhkhhkhkkdkrhrkhhhhkkhxxkkxxk Al khkk Kk hkkhhkhkhkkhkhrhkhkAhhkkhkhrhkhkhhkhkkhkrhkkhhhhkkhhhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1496/5 GST-Flache * 3668
Bauf. (10) 1016
Sonst (50) 2652 Miihlenweg 39
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflédchen)
R AR b b b Sb b b db b b dh  Sh b S Sh b b SR Ib b S db b b db  Sb b S db b b g Sb i 4 AZ R SR I i b b b S db b b dh Sb b S Sb b b db Sb b S db b b Sb Sb b S db b i S S i b 4
1 a 947/1978 Recht der Beniitzung des Parkplatzes auf Gst 1484 in EZ 90094
fir Gst 1496/5
2 a 6984/1992 Recht des Gehens und Fahrens auf Gst 1486/1 1487 in EZ 82
3 a 11020/1992 Recht
des Gehens und Fahrens
der Errichtung, Wartung und Erhaltung des Maschinenhauses samt der
darin sich befindlichen maschinellen Einrichtungen zur Erzeugung
elektrischer Energie samt Auslaufgerinne und Beruhigungsbecken
des Abstellens von PKW's
der Errichtung und Erhaltung einer Druckrohrleitung sowie
Energiefortleitung und Steuerkabel
auf Gst 1489 in EZ 177 flir Gst 1496/5
5 a 13500/2005 Miteigentumsrecht zu 1/18 an EZ 293
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhAhkhkhkhkhkkhhrhkhkhkhrhkk hrrkhkkhkrhkhhxhkhkx*x B khkk khkhkkhkhkhkhkkhkhkhkkhkdhhkkhkhrhkhkhhkhkkdhrrkhdhrhkkhkrrkhkrkhkx*
1 ANTEIL: 1/1
Georg Danler
GEB: 1944-10-09 ADR: Mihlenweg 39, Neustift 6167
a 947/1978 Kaufvertrag 1978-02-28 Eigentumsrecht
b geldscht
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkAkhkhkkhhrhkhkkhkhrhkk hrhkhkkhkrhkhhxhkhkx*x C kA khkhkkhkhkhkhkkhhkhkkhkdhhkkhhrhkkhkhhkhkkdhrrkhdhrhkkhkrhkhkkhkhkx*
1 a 947/1978
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt VII
Kaufvertrag 1978-02-28 auf Gst 1496/5 fir Gst 1497/1 in EZ
90094
2 a 7923/1969 Schuldschein 1969-11-17
PEFANDRECHT 200.000, ——
7 3/8 %z, 10 % VZ, NGS 40.000,--
fiir Landes-Hypothekenbank Tirol
c 6478/1970 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
d 9007/1972 Ldschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck
947/1978 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 90094

®
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546/1979 Ldschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der Stadt
Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

2901/1981 Léschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

9547/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9548/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9553/1984 Loéschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

8372/1993 Loschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

6478/1970 Schuldschein 1970-08-04
PEFANDRECHT 100.000, ——
7,75 % Z, 10 % vZ, NGS 20.000,--
flir Landes-Hypothekenbank Tirol

9007/1972 Loschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck

947/1978 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 90094

546/1979 Loschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der Stadt
Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

2901/1981 Ldschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

9547/1984 Léschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9548/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9553/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

8372/1993 Loschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

9007/1972 Schuldschein 1972-12-06
PFANDRECHT Hoéchstbetrag 312.500, ——
fiir Sparkasse der Stadt Innsbruck

947/1978 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 90094

546/1979 Loschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der Stadt
Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

2901/1981 Ldschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

9548/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9553/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

10371/1984 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

8372/1993 Loschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

546/1979 Urkunde 1979-01-03
PFANDRECHT Hoéchstbetrag 6.000.000, ——
flir Sparkasse der Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt
Hall
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2901/1981 Ldschungsverpflichtung zugunsten Sparkasse der
Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt Hall

9547/1984 Loéschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9548/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9553/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

8372/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes—-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

geldscht

2901/1981 Urkunde 1981-03-25
PFANDRECHT Héchstbetrag 3.500.000, ——
flir Sparkasse der Stadt Innsbruck mit Sparkasse der Stadt
Hall

9548/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9553/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

10371/1984 Loéschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

8372/1993 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

gelodscht

9547/1984 Pfandurkunde 1984-07-04
PFANDRECHT Hochstbetrag 9,000.000, ——
flir Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9548/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9553/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

8372/1993 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

geldscht

9548/1984 Pfandurkunde 1984-07-04
PFANDRECHT Hochstbetrag 1,650.000,——
flir Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

9553/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten
Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

8372/1993 Loschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

gelodscht

9553/1984 Pfandurkunde 1984-07-04
PFANDRECHT Héchstbetrag 1,650.000, ——
flir Sparkasse Innsbruck-Hall, Tiroler Sparkasse

8372/1993 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

134/1995 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol

geldscht

8372/1993 Pfandurkunde 1993-04-13
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PFANDRECHT Hochstbetrag 7,200.000, ——
flir Landes-Hypothekenbank Tirol
c 134/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
a 134/1995 Pfandurkunde 1995-01-02
PFANDRECHT Hochstbetrag 7,560.000, ——
flir Landes-Hypothekenbank Tirol
c 134/1995 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Landes-Hypothekenbank Tirol
d 292/1995 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
a 134/1995 Pfandurkunde 1995-01-02
PFANDRECHT Hochstbetrag 2,400.000, ——
flir Landes-Hypothekenbank Tirol
im Range nach LNR 12
b geldscht
a 1139/1992
VORKAUFSRECHT gem Pkt IV Erbilibereinkommen 1990-05-15 fir
Gleirscher Eduard geb 1946-03-05
hinsichtlich des Miteigentums A2-LNR 5
b 13500/2005 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus

EZ 165
a 8107/2024 Pfandurkunde 2024-09-18, Protokoll 2024-06-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 630.000, ——

flir Tourismusverband Stubai Tirol, Claudia Hofer Danler,
Laura Kovacs, Harald Giegerl, Raphael Hofer, Marliese
Knoflach, Rositsa Nikolova, Anton Schnitzer, Klara Sosic,
Anita Steinkasserer, Richard Weiskopf, Renata Sperlova,
Andrea Loffler, Norbert Katonka, Gyemant Katonka Norbertne
Csaszar, Antonia Pacigova, Galina Yanakieva, Gemeinde
Neustift im Stubaital, Alpen Privatbank Aktiengesellschaft,
RMA Media Services GmbH, Freund Tiefkiihlservice GmbH, Unser
Lagerhaus Warenhandelsgesellschaft m.b.H., Wintersport
Tirol Aktiengesellschaft & Co. Stubaier Bergbahnen
Kommanditgesellschaft, T-Mobile Austria GmbH, Herold
Business Data GmbH, Vinoribis GmbH, Volksbank Tirol AG
(FN 42236m), OGK-T, Winterhalter Gastronom Vertrieb und
Service GmbH, Wirtschaftstreuhand Tirol Steuerberatungs
GmbH & Co KG, Reifen Team West GmbH, TIWAG-Tiroler
Wasserkraft AG, Grenkeleasing GmbH, Tiroler Sparkasse
Bankaktiengesellschaft Innsbruck (FN 45551m), Land Tirol,
hollu Systemhygiene GmbH, Cancom Austria AG, Dr. Ewald
Jenewein Rechtsanwalt, TIROLER VERSICHERUNG V.a.G
(FN 32927y), Finanzamt Osterreich DS 81 Innsbruck,
Bergkédserei Zillertal GmbH (FN 18648z), Peter Troppacher
GmbH, Ragg GmbH (FN 41609s), IEF Service GmbH
Geschaftsstelle Innsbruck (FN 213441i), BRAU UNION
Osterreich Aktiengesellschaft (FN 77559h)
Alleinige Berechtigung des Treuhdnders Mag. Christoph
Rasner, geb. 19.07.1980, lber das Pfandrecht mit Wirkung
fiir und gegen die Gl&ubiger nach § 157h Abs 3 IO zu
verfiligen.

b 8107/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 123 KG 81123 Neustift C-LNR 6
EZ 1054 KG 81123 Neustift C-LNR 15
EZ 1092 KG 81123 Neustift C-LNR 5
EZ 1544 KG 81123 Neustift C-LNR 2
EZ 349 KG 81123 Neustift C-LNR 10
EZ 1176 KG 81123 Neustift C-LNR 1
EZ 1331 KG 81123 Neustift C-LNR 4
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EZ 90094 KG 81123 Neustift C-LNR 9

16 a 9536/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 1.018.604,75, Kosten EUR 4.923,92
fiir Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck
(FN 045551m) (23 E 4822/25s)
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 19.11.2025 13:05:43
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