




BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020



BG 830 TZ 703/2020

BILDLICHE DARSTELLUNG DER BEURKUNDUNGSSIGNATUR

Mag.jur. Markus Müller
öffentliche/r Notar/in

Unterzeichner

2020-02-20T15:44:04ZDatum/Zeit-UTC

a-sign-Premium-Sig-05Aussteller-Zertifikat

201536406Serien-Nr.

Informationen zur Prüfung der elektronischen Signatur finden Sie unter: http://
www.notar.at/de/.

Prüfinformation

Amtssiegel





















 

Ingenieurbüro für Raumplanung 

und angewandte Geographie 

Claudia Schönegger KG 

Marie-Andeßner-Platz 2  

5020 Salzburg 

T: +43 662 846 892-11 

 

c.schoenegger@terracognita.at 

www.terracognita.at 

Mag. Claudia Schönegger 

Seite 1 Kontonummer: 00040261786, BLZ 20404 

  Salzburger Sparkasse, FN 304582s 

  UID ATU63989205 

Gemeinde Söll 

Bauamt 

Dorfplatz 84 

6306 Söll 

 

 

Widmungsauskunft Flächenwidmung Gemeinde Söll  

Grundstück 3796/4 KG Söll – Stockach 20 

email von MMag. Dr. Hans Hauswurz, 28.04.2026 

 

Sehr geehrte Frau Eisenmann! 

Bezugnehmend auf das email von MMag. Dr. Hans Hauswurz vom 28.04.2026 ergeht nachstehen-

de Auskunft zur Flächenwidmung und Nutzungsmöglichkeiten betreffend des bestehenden 

Wohnhauses Stockach 20 im Bereich Grundstück 3796/4 KG Söll. 

Das betreffende Grundstück 3796/4 KG Söll ist gemäß rechtsw. Flächenwidmungsplan der Ge-

meinde Söll derzeit als Sonderfläche § 43 (1) a „S 21 Pferdezucht mit Betreiberwohnung“ gewid-

met. Gemäß den gesetzlichen Bestimmungen nach § 43 (2) TROG idGF ist bei der Widmung von 

Sonderflächen der jeweilige Verwendungszweck genau festzulegen. Auf Sonderflächen dürfen un-

beschadet des Abs. 1 lit. b zweiter Halbsatz nur Gebäude und sonstige Anlagen, die dem festgeleg-

ten Verwendungszweck entsprechen, samt den dazugehörenden Nebengebäuden und Nebenanla-

gen errichtet werden. 

Aufgrund der vorliegenden Flächenwidmung ist die Wohnnutzung auf Grundstück 3796/4 KG Söll 

im Sinne der als Verwendungszweck festgelegten „Betreiberwohnung“ zu werten. Entsprechend 

der Widmungsfestlegung ist diese Wohnnutzung daher auch nur im Zusammenhang mit einer 

auf der Liegenschaft zu betreibenden Pferdezucht zulässig: „Pferdezucht mit Betreiberwohnung“. 

Eine ausschließliche Wohnnutzung, die nicht mit der Pferdezucht im Bereich der Liegenschaft in 

Verbindung steht, würde im Widerspruch zum festgelegten Verwendungszweck gemäß Flächen-

widmung stehen. Grundsätzlich müssen die bestehenden Bauten über Baukonsens verfügen, der 

dem in der Widmung festgelegtem Verwendungszweck entspricht. Nutzungsänderungen sind, 

auch wenn damit keine baulichen Änderungen verbunden sind, baurechtlich abzuhandeln und 

haben weiterhin dem gemäß Widmung vorgegebenen Nutzungszweck zu entsprechen.  

Salzburg, am 05.05.2026 

http://www.terracognita.at/
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Eine Änderung der Gebäudenutzung kann in diesem Fall daher nur in Verbindung mit einer Ände-

rung der Flächenwidmung erfolgen, für die vorab die entsprechenden Raumordnungsverfahren 

durchzuführen sind. 

Eine Umwidmung des Grundstücks 3796/4 in Wohngebiet § 38 (1) TROG ist nicht zulässig, da 

dies den Festlegungen des örtlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Söll widerspricht, 

wonach die gegenständliche Fläche als „Siedlungsentwicklungsfläche, als Bauland oder bau-

landähnlich gewidmet und bereits überwiegend bebaut“ für vorwiegend Sondernutzung mit er-

heblichen baulichen Anlagen mit der Zählerbestimmung „S 19“, Zeitzone z1, Dichtestufe D2 über-

wiegend mittlere Baudichte“ festgelegt. Gemäß Verordnungstext gelten nachstehende Festlegun-

gen zum Zähler S-19: 

S 19 Beringer Mühle - Sondernutzung Pferdezucht: Z1, D2  

Bestehende gewidmete und bebaute Fläche. Errichtung von Gebäuden und Nutzungen entspre-

chend der standortbezogenen Sonderflächenwidmung Pferdezucht mit Betreiberwohnhaus.  

Erweiterung der Nutzungsmöglichkeiten sowie geringfügige Flächenerweiterungen sind zulässig, 

wenn dies im Zusammenhang mit bautechnisch erforderlichen Sanierungen und/oder betriebs-

technisch notwendigen Adaptierungen erforderlich ist, und damit keine negativen Auswirkungen 

auf die Funktion der umgebenden Flächen (FL, FF) gegeben sind. 

 

Abb. Planauszug ÖRK Entwicklungsplan Gemeinde Söll, Legende vgl. Gesamtplan, Ohne Maßstab 

 

 

Mag. Claudia Schönegger 













HORA-Pass

Adresse: Stockach 20, 6306 Söll

Seehöhe: 643 m

Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten: 47,51353° N | 12,20891° O

Die Einschätzung der Gefährdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefährdung aufgrund äußerer Umstände oder lokaler Anpassungen auch deutlich ändern
kann. Das tatsächliche Risiko hängt in erheblichem Maße vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebäudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschätzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsätzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaßnahmen. Wird aus einer Einschätzung der
Gefährdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstützung von örtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbüros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr:   Gefährdung:

Hochwasser       keine Daten

Oberflächenabfluss       niedrig

Lawinen     keine Daten

Erdbeben           niedrig

Rutschungen       mittel

Windspitzen                                   mittel

Blitzdichte             niedrig

Hagel         hoch

Schneelast                       mittel

Hitzeepisoden                 niedrig
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Legende und weiterführende Informationen

Hochwasser

 
Hohe Gefährdung: Überflutung
bei 30-jährlichem Hochwasser
möglich

 
Mittlere Gefährdung: Über­
flutung bei 100-jährlichem
Hochwasser möglich

 
Niedrige Gefährdung: Über­
flutung bei 300-jährlichem
Hochwasser möglich

Oberflächenabfluss

Wassertiefe [cm]

  > 50

  > 20 bis ≤ 50

  ≤ 20

Lawinen

 
Besiedlung nicht oder nur mit
unverhältnismäßig hohem
Aufwand möglich

 
Bebauung nur eingeschränkt
und unter Einhaltung von
Auflagen möglich

Erdbeben1

 
Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere
Gebäudeschäden bis
vollständige Zerstörung

  Zone 3: (Grad VII) starke
Gebäudeschäden

  Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebäudeschäden

  Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebäudeschäden

 

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fühlbar
bis starke Erschütterungen mit
möglichen leichten
Gebäudeschäden

Rutschungen

  mittlere bis hohe Anfälligkeit zu
Rutschungen

  geringe bis mittlere Anfälligkeit
zu Rutschungen

  keine bis geringe Anfälligkeit zu
Rutschungen

Windspitzen [km/h]

> 190

  > 180 - ≤190

  > 170 - ≤180

  > 160 - ≤170

  > 150 - ≤160

  > 140 - ≤150

  > 130 - ≤140

  > 120 - ≤130

  > 110 - ≤120

  > 100 - ≤110

  > 90 - ≤100

  > 80 - ≤90

  > 70 - ≤80

  > 60 - ≤70

  > 50 - ≤60

  > 40 - ≤50

  ≤ 40

Blitzdichte

[Blitzeinschläge / km2 / Jahr]

  ≥ 5,0

  ≥ 4,0 - 5,0

  ≥ 3,0 - 4,0

  ≥ 2,0 - 3,0

  ≥ 1,0 - 2,0

  < 1,0

Hagelgefährdung - max.
Hagelkorngröße 30-jährlich

  > 5 cm

  > 4 cm - ≤ 5 cm

  > 3 cm - ≤ 4 cm

  ≤ 3 cm

Schneelast2 [kN/m2]

  > 10,0

  > 8,0 - ≤ 10,0

  > 6,0 - ≤ 8,0

  > 5,0 - ≤ 6,0

  > 4,0 - ≤ 5,0

  > 3,0 - ≤ 4,0

  > 2,5 - ≤ 3,0

  > 2,0 - ≤ 2,5

  > 1,5 - ≤ 2,0

  > 1,0 - ≤ 1,5

  ≤ 1,0

Hitzeepisoden

Kysely Tage

  ≥ 24

  ≥ 20 - < 24

  ≥ 16 - < 20

  ≥ 12 - < 16

  ≥ 8 - < 12

  ≥ 4 - < 8

  ≥ 0 - < 4

  0

1 ... gemäß ÖNORM EN 1998-1
2 ... gemäß ÖNORM B 1991-1-3:2022-05-15

Die Info-Buttons führen Sie zu weiterführenden Informationen über die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial für die Öffentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Für die Richtigkeit,
Vollständigkeit, Aktualität und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung für Handlungen und
allfällige Schäden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen könnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich für die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Nationaler_Hitzeschutzplan.pdf





















































































































































































































