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Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrae 13a Liegenschaftskataster
BROSE Bt Liegenschaftskarte 1: 1000

Erstellt am 16.03.2026

Flurstick: 561/ 529 Gemeinde: Unterwellenborn
Flur: 4 Kreis: Saalfeld-Rudolstadt
Gemarkung: Konitz © GeoBasisDE / TLVermGeo
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Die Ausgmbe kann FodKitrungen amhalian, die nach nidh in das Grundbuch Barmommen worden sind. Wellerhin isf 20 beachien. dass die enfatanen infomasanen nich? bgakiuall sind. Die mit
gesricheiar Begrenzungsiine dagesizlien Gebiude wurden ohne Gmnzheng erfasst



XXX EFH AG Ru Anlage 2.1
Gutachten vom 18.03.2026 Konitz, Glickaufsweg 5 K 133/25

Berechnung der Bruttogrundflache (BGF) und Bruttorauminhalt (BRI)
Grobermittlung nach DIN 277 (2021)

Die Berechnungen erfolgten durch MaBentnahme aus

- https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer3/boris.html (AuBenmale)

- eigenes GrobaufmaB (Wohnhaus InnenmaBe im EG und DG bzw. fiir beide Garagen
von auBen)

- die Nebengebaude wurden nur grob geschatzt.

Abweichungen koénnen nicht ausgeschlossen werden.

Bruttogrundflache (BGF)

Bereich a: Uberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen

Bereich b: Gberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller H6he umschlossen = 0

Bereich c: nicht tGberdeckt (keine Berticksichtigung bei der Ermittlung) = 0

GrundriBebene / GeschoB Lange (m) Breite (m) BGF (m2)
Bereich a
Wohnhaus
KellergeschoB 12,80 3,70 47,36
3,50 1,00 3,50
50,86
ErdgeschoB3 12,80 6,60 84,48
3,50 1,00 3,50
87,98
DachgeschoB 12,80 6,60 84,48
Summe Bereich a 223,32
rund 223,00
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Gutachten vom 18.03.2026 Konitz, Glickaufsweg 5 K 133/25

Berechnung des Bruttorauminhalts (BRI)

Gebaude Lange (m) | Breite (m) | BGF (m2) Hoéhe (m) BRI (m3)
"Moped - Garage" 4,00 3,80 15,20 2,30 34,96
Kleinstgarage 5,00 3,30 16,50 2,40 39,60
"Werkstatt" 3,00 3,00 9,00 2,50 22,50
Hasenstall 4,00 2,50 10,00 2,00 20,00

4,00 2,50 10,00 1,00/2 5,00
Schuppen 3,00 2,50 7,50 2,50 18,75
Uberdachter Wascheplatz 3,00 2,50 7,50

Summe 140,81

rund 141,00

Wohnflachenberechnung (Wfl.)

Die Wohnflache wurde anhand eines eigenen GrobaufmaBes ermittelt.

Die Berechnung kann von den diesbezliglichen Vorschriften (WoFIV — Wohn-

flachenverordnung) abweichen. Sie ist nur flir diese Wertermittlung verwendbar.

Anmerkung: Berechnung siehe folgende Seite



XXX EFH AG Ru Anlage 2.3
Gutachten vom 18.03.2026 Konitz, Glickaufsweg 5 K 133/25
GeschoB | Raum Bezeichnung Lange | Breite | Flache Abzug / Zuschlag Wohnflache

Nr. (m) (m) (m2) (m2)

Wohnhaus

EG 1.0 Windfang 1,40 1,20 1,68 1,68
1.1 Flur 3,98 | 2,52 | 10,03 10,03
1.2 Flur 2 2,75 | 2,57 7,07 7,07
1.3 WC 2,70 | 1,32 3,56 3,56
1.4 Zimmer 1 (Schl.) 4,18 | 3,12 | 13,04 13,04
1.5 | Zimmer 2 (Wohn.) | 3,98 | 3,35 | 13,33 0,50 x 0,40 = 0,20 (-) 16,13

3,00 x 1,00 = 3,00 (+)

1.6 Kiche 3,90 | 3,34 | 13,03 13,03
1.7 kleiner Flur 2,17 1,00 2,17 2,17
1.8 Bad 245 | 1,59 3,90 2,23 x1,25 = 2,79 (+) 6,69

Summe EG 73,40

DG 2.0 Flur 3,97 | 2,53 | 10,04 | 3,97 x1,15/2 = 2,28 (-) 7,76
2.1 Zimmer 1 4,08 | 2,75 | 11,22 | 4,08 x1,15/2 = 2,35 (-) 8,87
2.2 Zimmer 2 4,08 | 3,14 | 12,81 | 4,08 x1,15/2 =2,35(-) 10,46
2.3 Zimmer 3 395 | 3,32 | 13,11 0,50 x 0,40 = 0,20 (-) 12,33

1,00 x 1,15/2 = 0,58 (-)

2.4 Zimmer 4 3,97 | 295 | 11,71 11,71
2.5 Abstellraum ? 0,00

Summe DG 51,14

Summe, gesamt 124,54

rund

124,00




Anlage 2.4

EFH AG Ru
Konitz, Glickaufsweg 5 K 133/25

XXX
Gutachten vom 18.03.2026

MaBskizze, MaBstab ca. 1 .: 200
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