Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671 / 55970
Anlage: Ausstattungsstandard
Beschreibung der Gebaudestandards fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhauser,
Doppelhduser und Reihenhauser (gemal ImmoWertV Anlage 4)
Die Beschreibung der Gebaudestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie
kann nicht alle in der Praxis auftretenden Standardmerkmale auffihren. Merkmale, die die
Tabelle nicht beschreibt, sind zusatzlich sachverstandig zu berlcksichtigen. Es missen
nicht alle aufgefiihrten Merkmale zutreffen. Die in der Tabelle angegebenen Jahreszahlen
beziehen sich auf die im jeweiligen Zeitraum gultigen Warmeschutzanforderungen; in Bezug
auf das konkrete Bewertungsobjekt ist zu prifen, ob von diesen Warmeschutzanforderun-
gen abgewichen wird. Die Beschreibung der Gebaudestandards basiert auf dem Bezugsjahr
der NHK (Jahr 2010).
Standardstufe .
Wagungs-|
1 2 3 4 5 anteil
Holzfachwerk, ein-/zweischaliges  |ein-/zweischaliges |Verblendmauerwerk, |aufwendig gestaltete
Ziegelmauerwerk; Mauerwerk, Mauerwerk, zweischalig, Fassaden mit kon-
Fugenglattstrich, z.B. Gitterziegel z.B. aus Leicht- hinterliiftet, Vorhang- [struktiver Gliederung
Putz, oder Hohlblock- ziegeln, fassade (z.B. Natur- |(Saulenstellungen,
Verkleidung mit steine; verputzt Kalksandsteinen, schiefer); Erker etc.), Sicht-
Faserzementplatten, [und gestrichen oder [Gasbetonsteinen; Warmedammung beton-Fertigteile,
AuBenwande [Bitumenschindeln Holzverkleidung; Edelputz; (nach ca. 2005) Natursteinfassade, 23
oder einfachen nicht zeitgemaRer  |Warmedammver- Elemente aus
Kunststoffplatten; Warmeschutz (vor  [bundsystem oder Kupfer-/Eloxalblech,
kein oder deutlich ca. 1995) Warmedammputz mehrgeschossige
nicht zeitgemafer (nach ca. 1995) Glasfassaden;
Warmeschutz (vor Dammung im Passiv-
ca. 1980) hausstandard
Dachpappe, Faser- |einfache Betondach- [Faserzement-Schin- [glasierte Tondach-  [hochwertige Ein-
zementplatten/ Well- |steine oder Ton- deln, beschichtete  |ziegel, deckung z.B. aus
platten; dachziegel, Betondachsteine Flachdachausbildung |Schiefer oder Kupfer,
keine bis geringe Bitumenschindeln;  [und Tondachziegel, [tiw. als Dachterras- [Dachbegriinung,
Dachdédmmung nicht zeitgemaRe Folienabdichtung; sen; Konstruktion in  [befahrbares Flach-
Dachdammung Rinnen und Fallrohre |Brettschichtholz, dach; aufwendig
(vor ca. 1995) aus Zinkblech; schweres Massiv-  |gegliederte Dach-
Dach Dachdédmmung flachdach; landschaft, 15
(nach ca. 1995) besondere Dach- sichtbare Bogen-
formen, z.B. Mansar- |dachkonstruktionen;
den-, Walmdach; Rinnen und Fallrohre
Aufsparrendammung, [aus Kupfer;
Uberdurchschnittliche [Dammung im
Dammung Passivhausstandard
(nach ca. 2005)
Einfachverglasung; |Zweifachverglasung [Zweifachverglasung [Dreifachverglasung, |grof3e feststehende
einfache Holztiren  |(vor ca. 1995); (nach ca. 1995), Sonnenschutzglas, |Fensterflachen,
Haustur mit nicht Rollladen (manuell); |aufwendigere Spezialverglasung
Fenster und zeitgemaliem Haustur mit zeit- Rahmen, Rollladen |(Schall- und Sonnen-
AuRentiiren Warmeschutz gemaliem (elektr.); hoher- schutz); 11
(vor ca. 1995) Warmeschutz wertige TUranlage  |AufRentlren in
(nach ca. 1995) z.B. mit Seitenteil, hochwertigen
besonderer Ein- Materialien
bruchschutz
Fachwerkwande, massive tragende nicht tragende Sichtmauerwerk, gestaltete Wandab-
einfache Putze/ Innenwande, Innenwande in Wandvertafelungen (laufe (z.B. Pfeilervor-
Lehmputze, einfache |nicht tragende massiver Ausfihrung |(Holzpaneele); lagen, abgesetzte
Kalkanstriche; Wénde in Leicht- bzw. mit Damm- Massivholztiiren, oder geschwungene
Fuallungstiren, bauweise material gefiilite Schiebetlirelemente, [Wandpartien);
Innenwande |gestrichen, mitein- |(z.B. Holzstander- Standerkonstruk- Glasturen, Vertafelungen 1
und -tiiren fachen Beschlagen |wande mit Gips- tionen; strukturierte (Edelholz, Metall),
ohne Dichtungen karton), Gipsdielen; |schwere Tiren, Turblatter Akustikputz,
leichte Tiren, Holzzargen Brandschutzver-
Stahlzargen kleidung; raumhohe
aufwendige Tdr-
elemente
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Holzbalkendecken |Holzbalkendecken |[Beton- und Holzbal- [Decken mit grof3erer |Decken mit gro3en
ohne Fllung, mit Flllung, kendecken mit Tritt- [Spannweite, Decken-{Spannweiten,
Spalierputz; Kappendecken; und Luftschallschutz |verkleidung (Holz-  [gegliedert, Decken-
Decken- Weichholztreppen Stahl- oder (z.B. schwimmender |paneele/Kassetten); |vertafelungen
konstruktion in einfach"er Art Hartholztreppen in  |Estrich); geradlaufige |gewendelte Treppen (Ed‘elholz, Metall); 1
und Treppen und Ausfiihrung; einfacher Art und Treppen aus Stahl- |aus Stahlbeton oder |breite Stahlbeton-,
kein Trittschallschutz |Ausflihrung beton oder Stahl, Stahl, Metall- oder Hart-
Harfentreppe, Hartholztreppen- holztreppenanlage
Trittschallschutz anlage in besserer  |mit hochwertigem
Art und Ausfiihrung  [Gelander
ohne Belag Linoleum-, Teppich-, |Linoleum-, Teppich-, [Natursteinplatten, hochwertiges
Laminat- und PVC- |Laminat- und PVC- |Fertigparkett, Parkett,
Bdden einfacher Bdden besserer Art  [hochwertige Fliesen, [hochwertige Natur-
FuBbéden Art und Ausfiihrung  |und Ausflihrung, Terrazzobelag, hoch-|steinplatten, 5
Fliesen, Kunststein- |wertige Massiv- hochwertige Edel-
platten holzbéden auf holzbéden auf
gedammter Unter-  |gedammter Unter-
konstruktion konstruktion
einfaches Bad mit 1 Bad mit WC, 1 Bad mit WC, 1-2Bader mittiw. [mehrere groRRzigige,
Stand-WC, Dusche oder Dusche und zwei Waschbecken, |hochwertige Bader,
Installation auf Putz, |Badewanne; Badewanne, tlw. Bidet/Urinal, Gaste-WC;
Sanitar- Olfarbenanstrich, einfache Wand- Gaste-WC; Gaste-WC, boden-  |hochwertige Wand- 9
einrichtungen |einfache PVC- und Bodenfliesen, Wand- und Boden- [gleiche Dusche; und Bodenplatten
Bodenbelage teilweise gefliest fliesen, Wand- und Boden- |(oberflachen-
raumhoch gefliest fliesen; jeweils in strukturiert, Einzel-
gehobener Qualitdt {und Flachendekors)
Einzelofen, Schwer- |Fern- oder Zentral-  |elektronisch FuBbodenheizung, |Solarkollektoren flr
kraftheizung heizung, gesteuerte Solarkollektoren Warmwassererzeu-
einfache Warmluft-  |Femn- oder fur Warmwasser- gung und Heizung,
heizung, Zentralheizung, erzeugung, Blockheizkraftwerk,
Heizung einzelne Gasaulien- [Niedertemperatur-  |zusatzlicher Warmepumpe, 9
wandthermen, oder Kaminanschluss Hybrid-Systeme;
Nachtstromspeicher-,|Brennwertkessel aufwendige zusatz-
FuRRbodenheizung liche Kaminanlage
(vor ca. 1995)
sehr wenige Steck- |wenige Steckdosen, |zeitgemaRe Anzahl |zahlireiche Steck- Video- und zentrale
dosen, Schalter und an Steckdosen und |dosen und Licht- Alarmanlage,
Schalter und Sicherungen Lichtauslassen, auslasse, zentrale Liftung mit
Sonstige Sicherungen, Zahlerschrank (ab  [hochwertige Warmetauscher,
technische |kein Fehlerstrom- ca. 1985) mit Unter- |Abdeckungen, Klimaanlage, 6
Ausstattung ([schutzschalter verteilung und Kipp- |dezentrale Liftung |Bussystem
(FI-Schalter), sicherungen mit Warmetauscher,
Leitungen teilweise mehrere LAN- und
auf Putz Fernsehanschliisse
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Nach sachverstandiger Wirdigung werden den in vorgenannter Tabelle angegebenen Standardmerk-
malen die zutreffenden Standardstufen zugeordnet. Eine Mehrfachnennung ist méglich, wenn die Bau-

teile Merkmale mehrerer Standardstufen aufweisen.

Kostenkennwert der Standardstufe [€/m? BGF]
BGF [m?] : BGF-Anteil [%)] 1 2 3 4 5
?;si‘_‘;zete" T: 216 100,0 545 605 695 840 1.050
_(I_E;'l))audetell 2 0,0
-(I.:};:audetell 3: 0,0
gewichteter Kostenkennwert [€/m? BGF] 545 605 695 840 1.050
Standardstufe Wigungs-
1 2 3 4 5 anteil
AuBenwiénde 0,5 0,5 23
Dach 1 15
Fenster und AuBentiiren 0,5 0,5 11
Innenwande und -tiiren 0,6 0,4 11
Deckenkonstruktion und Treppen 0,5 0,5 11
FuBbodden 0,6 0,4 5
Sanitéareinrichtungen 1 9
Heizung 0,3 0,7 9
Sonstige technische Ausstattung 0,5 0,5 6
AuBenwinde 0,5 x 23 % x 545 €/m?+ 0,5 x 23 % x 695 €/m? BGF = 143
Dach 1x 15 % x 695 €/m? BGF = 104
Fenster und AuBentiiren 0,5x11 % x605€/m?2+0,5x 11 % x 695 €/m? + BGF = 72
Innenwande und -tiiren 0,6 x11 % x545€/m?+ 0,4 x 11 % x 695 €/m2 BGF = 67
Deckenkonstruktion und Treppen 0,5x 11 % x 545 €/m?+ 0,5 x 11 % x 605 €/m? BGF = 63
FuBboden 0,6 x5 % x 605 €/m?+0,4 x5 % x 695 €/m? BGF = 32
Sanitareinrichtungen 1x9 % x 695 €/m? BGF = 63
Heizung 0,3x9 % x605€/m?+0,7x9 % x 695 €/m? BGF = 60
Sonstige technische Ausstattung 0,5x6 % x 605 €/m?+0,5x6 % x 695 €/m?BGF = 39
Kostenkennwert (Summe) 643
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Ubersichtsplan

Landkreis &
Sémmerda |

Copyright: KKV Karthographische Kommunale Verlagsgesellschaft mbH
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Stadt-/Ortsplan (Auszugq)
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Copyright: Karte: OpenStreetMap-Mitwirkende, CC-BY-SA 2.0

Objekt:  Wohngrundstiick, Ramenstralte 4, 99610 Sémmerda Anlage 5



Dipl.-Ing. Michael Hentrich
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Schachtweg 23a
06567 Bad Frankenhausen
Tel.: 034671/ 55970

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Thiiringer Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation
Hohenwindenstrale 13a

99086 Erfurt

Flurstick: 304 Gemeinde: Sommerda
Flur: 23 Kreis Sommerda
Gemarkung: Sémmerda

4.

5 Meter

pesirichefter Begrenzungslinie dangestalien Gebaude wurden ohne Grenzbezug erfasst

Kostenireier Auszug aus dem Lisgenschaiskataster ectspeechend Onlnezugangsgesets (OZG)
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Die Ausgabe kann Fertflitrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch dbemommen werden sind. Weiterhn ist zu beachien, dass die enthaltenen Informationen nicht tagakiued sind. Dwe mit

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1: 1000
Erstellt am 03.12.2025

Quelle: Thiringer Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation - unmal3stébliche Darstellung
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Lageplan
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unmalstébliche Darstellung - in Teilbereichen kbnnen Abweichungen vorliegen
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unmal3stébliche Darstellung; in Teilbereichen kbnnen Abweichungen vorliegen
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Wohnhaus - Grundriss OG

e EKinderzimmer '
Flur 2

—.3 11 Kinderzimmer

Schlafzimmer

unmal3stébliche Darstellung; in Teilbereichen kbnnen Abweichungen vorliegen
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Fotos

Foto 1 - Wohnhaus - Nordwestansicht (Strallenansicht)

Foto 2 - Wohnhaus - Sudansicht (Hofansicht)
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Fotos

Foto 4 - Wohnhaus - Natursteinkeller
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Fotos

Foto 5 - Wohnhaus - Flur EG Foto 6 - Wohnhaus - Treppe vom EG zum OG

Foto 7 - Wohnhaus - Wohnzimmer EG
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Fotos

Foto 8 - Wohnhaus - Kiiche EG

Foto 9 - Wohnhaus - Bad EG Foto 10 - Wohnhaus - Bad EG
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Fotos

Foto 11 - Wohnhaus - Flur OG

Foto 12 - Wohnhaus - Toilette OG
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Fotos

Foto 14 - Wohnhaus - Heiztherme OG
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Fotos

Foto 15 - Wohnhaus - Treppe zum Dachboden

Foto 16 - Wohnhaus - nicht ausgebauter Dachboden
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Fotos

Foto 18 - Nebengebaude und Uberdachter Freisitz - Stidansicht
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