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UBERSICHTSPLAN ORTLICH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN K 44/ 24
UBER DAS WOHNUNGSEIGENTUM

GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLUR 0, FLURSTUCK 251/3 UND 252/4

WS

GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND
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ANLAGE 2




Auszug aus dem
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Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrale 13a

99086 Erfurt

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1000
Erstellt am 03.07.2025

Gemeinde:Schleusegrund

251/3

Flursttck:
Flur:

Hildburghausen

Kreis:

0
Gemarkung:Unterneubrunn

Katasterplan

Anlage 3
zum Verkehrswertgutachten K 44/ 24

1 Meter
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Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrafle 13a

99086 Erfurt

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1: 1000
Erstellt am 03.07.2025

Gemeinde:Schleusegrund

Kreis:

Flurstiick: 251/3

Flur:

Hildburghausen

0
Gemarkung:Unterneubrunn

Anlage 3.1

zum Verkehrswertgutachten K 44/ 24

3 Meter

~1.940 m?

baurechtlich notwendige Flache ~ 2.900 m?

Seiten- bzw. Hinterland
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kreisfreien Stadt Suhl

Hoffnung 30, 98574 Schmalkalden

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Hildburghausen, des Landkreises Schmalkalden-Meiningen und der

Geschéftsstelle beim Thirringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.schmalkalden@tlbg.thueringen.de
Bodenrichtwertinformation

Ubersicht Thiiringen Gemeinde Schleusegrund
Gemarkung Unterneubrunn
Bodenrichtwertnummer 693116
Bodenrichtwert [Euro/m?] 13
Stichtag 01.01.2024
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand erschlieBungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThiirKAG
Nutzungsart Mischgebiet
Flache [m?] 1100
A
332 2.}‘!
lersrod
2
Flur 2
S
\\-\. -
n
Basiskarte: ALKIS zum Stichtag - +° Mafstab: erstellt am;
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de i 1:2000 03.07.2025

Anlage 4
zum Verkehrswertgutachten K 44/ 24
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SCHNITT A - A

Die Darsteliung dient zum Zwecke dar
aligemeinen Ubersicht, es kdnnen hieraus

keine Anspriche auf Volistandigkel und
MaRhaltigkel abgeleitet bzw. geltend

gemacht warden. Um genaue Grenzlagen

zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung
erforderlich’

Zur exekten Darsteflung des Baukarpers

ist eine bauliche Bastandsaufnahme erforderiich,

5 U} SEE
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Anlage 5.4
Schnitt
zum Verkehrswertgutachten K 44/ 24

Gabeler StraBe 50, 98667 Schleusegrund
Gemarkung Unterneubrunn, Flur 0, Flst. 251/ 3 und 252/ 4




252/11,,
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. 2524
252/14
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2513
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WAV-Hildburghausen
| veanees. und s
| r-d'l Vg aran
| masetab: 1500
| Bearbelter: INGRADA Anwender m
| Datum: 30.082025
| Schankninn Gabeler Stale

Anlage 6 - Seite 1

Darstellung Bestandsplan Trinkwasser
zum Verkehrswertgutachten K 44/ 24




Anlage 6 - Seite 2
Darstellung Bestandsplan Abwasser
zum Verkehrswertgutachten K 44/ 24
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\GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

Anlage 7
Fotodokumentation

1. ,Gabeler StraBe" Blickrichtung Sud (Ortslage) - links Mehrfamilienwohnaus
mit Eigentumswohnungen

2. ,Gabeler StraBe" Blickrichtung Sld - links Zufahrt zum Bewertungsobjekt wiber
gemeindliches Nachbargrundstiick Flst. Nr. 252/6

IPL.- ING. FRANK RARMANN

D
»

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER rf
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(



GUTACHTEN 2ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRABE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

3. «Gabeler StraBe" Blickrichtung Nord (Richtung Talsperre) - rechts
Mehrfamilienwohnhaus mit Bewertungsobjekt

4. Gebaudeansicht Siid beginnend mit Haus Nr. 42 - Fassadenbereich starke
Schlieren- und Algenbildung

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ff- DIPL.- ING. FRANK RAGBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

5. Gebaudeansicht Nordwest mit Darstellung Eigentumswohnung Nr. 9 -
Fassadenbereich starke Schlieren- und Algenbildung/ Edelstahischornstein fiir
Zentralheizungsanlage

6. Fassade Teilansicht Nordwest mit Oberfldchenschiden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

7. Ostlicher Grundstiicksbereich (Hauseingangsseite) mit Umfahrung und Griinflache

8. Gebauderlckansicht mit Darstellung Eigentumswohnung -
Fassadenzustand wie v. b.

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DiPL.- ING. FRANK RABMANN
FURDIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UN5252I 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER VWWOHNUNG NR., 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

9. Teilansicht Sockelbereich Giebelansicht Nord — Fassadenschdden wie v. b.

10. Teilansicht Hauszugang Haus Nr. 50

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

11. Treppenhaus zum Erdgeschoss — Bewertungsobjekt WE Nr. 9 links - Allgemeine
Gebrauchsschéden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER rf" DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. O LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

13. Zahleranlage im Kellerflur

14. Technikraum mit Heizungsanlage, 3 Gasthermen und AusgleichsgefaB - Wand-
und Bodenbereich mit Feuchteschaden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DiPL.- ING. FRANK RAGMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

15. Technikraum - Heizung mit AuBenzuluft

16. Technikraum Sanitarbereich mit Warmwasserspeicher und Verteilungsleitungen -
Oberflachen mit sichtbaren Gebrauchserscheinungen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f' EIPL.- ING. FRANK RABMANN
»

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

17. Kellerflur mit AuBenzugang (StraBenseite)

18. Teilansicht Kellerflur - Zugang zum Mieterkeller WE Nr. 9 links

OFFENTLICH BESTELLTER LIND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER m DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN "( )"



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

19. Treppenhaus Erdgeschoss
Zugang zum Bewertungsobjekt Eigentumswohnung Nr. 9

20. Wohnungsflur Blickrichtung zum Wohnungszugang - links Wohnzimmer/
rechts Kiiche

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

21. Wohnungsflur Blickrichtung Kinderzimmer - links Bad

22. Teilansicht Kiiche

OFFENTLICH BESTEL{ TER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DiPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNSG
GESCHAFTSZEICHEN: K 44/24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

23. Teilansicht Kuche Blickrichtung Flur - links Kiichenzeile mit Abluft

24. Zugangsbereich Kiche - Teilansicht Wandbereich/ Tiranschluss

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RAGBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. OLT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

25. Bad - Putzoberflachen mit Gebrauchsschiden

26. Bad - Teilbereich Versorgungsschacht - unfertige Oberflachen/ Bekleidungen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

(r
%

DIPL.- ING. FRANK RARMANN
»



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN, FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZNR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRARE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

27. Teilansicht Kinderzimmer Blickrichtung Tlir/ Zugang zum Flur

28. Wohnzimmer Blickrichtung Flur - Schiebetir mit Laufschienen/ Schiden an
Belagsoberflachen sichtbar

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f‘ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 44/ 24
202,89/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEIL AN DEM GRUNDSTUCK GEMARKUNG UNTERNEUBRUNN. FLST.-NR. 251/ 3 UND 252/ 4
VERBUNDEN MIT DEM SONDEREIGENTUM AN DER WOHNUNG NR. 9 UND SONDERNUTZUNGSRECHTS AM STELLPLATZ NR. 9 LT. AUFTEILUNGSPLAN
GABELER STRABE 42-50, 98667 SCHLEUSEGRUND OT SCHONBRUNN

29. Teilansicht Schiafzimmer Blickrichtung Wohnzimmer

30. Schlafzimmer - Teilansicht Fensterbereich mit Heizung

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




