Amtsgericht Sonneberg
(K 44/21)
Expose

HOTEL- UND GASTSTATTENOBJEKT ,AN DER ALTEN PORZELLINE®

EISFELDER STRASSE 16 IN 98724 NEUHAUS/RENNWEG

(FLUR 2, FLURSTUCK 130/11, GEMARKUNG NEUHAUS/RENNWEG)

Stidwestansicht

Grundsticksgrofie:

Lage/Bebauung:

Nutzflachen:

Lagebeurteilung:

Verkehrsanbindung:

2.934 m?

Das Hotel- und Gaststattenobjekt ,An der Alten Porzelline® am Nordwestrand
von Neuhaus/Rwg. ist mit einem unterkellerten Uberwiegend dreigeschossi-
gen Gebaude mit ausgebautem Dachgeschof’3 (nur Westtrakt) bebaut (Bau-
jahr Mitte der 1960er Jahre, ehemaliges Produktions- und Verwaltungsge-
baude, Umbau zum Mehrzweckgebaude: 1993). Zum Grundstiick gehdren
weiterhin Uberwiegend befestigte Freiflachen, die als Verkehrsflachen (Kfz-
Parkplatze, Zufahrt, Zuwegungen), Biergarten mit Holzhitte (Baumarktpro-
dukt) sowie Stitzmauern (Pflanzpalisaden) dienen. Die ErschlieBung erfolgt
Uber eine Privatstrae (Geh- und Fahrtrechte dinglich gesichert), die von der
etwa 70 m sudlich verlaufenden Schwarzburger StraRe (B 281) abzweigt.

KG/EG/1.0G/DG: rd. 2.800 m?

Die Geschéftslage ist aufgrund der seit Gber zwei Jahren anhaltenden ange-
spannten Gesundheitslage und der seit Frihjahr 2022 sich zuspitzenden
internationalen Spannungen flr ein primar auf Beherbergung ausgerichtetes
Objekt schwierig. Das schlecht sichtbare Bewertungsobjekt in der zweiten
Baureihe ist fur einen Ortsunkundigen schwer zu finden, zumal der Sachver-
standige keinerlei Hinweisschilder an der Ortsdurchgangsstralle wahrend
des Ortstermins vorfand. Die Grundstlcksfreiflachen dienen tberwiegend
als Stellplatze. Attraktive Grinflachengestaltungen oder gar ein Spielplatz fur
Kinder der Gaste waren zum Ortstermin nicht vorhanden.

Neuhaus/Rennweg besitzt Bundesstralien- (B 281, Saalfeld — Eisfeld) und
LandstraBenanschlufd (Katzhutte, Oberweilbach und Lauscha). Seit 2002
besteht erneut Bahnanschlul3 (Strecke Sonneberg — Neuhaus), so dal3 die
Anbindung an die Hauptstrecken des Bahnnetzes gewahrleistet ist. Neben
der Stadtbuslinie des OPNV bestehen Busverbindungen nach limenau, Eis-
feld und Sonneberg. Der nachste Autobahnanschlufd (A 73, Suhl - Coburg)
ist in Eisfeld moglich, wéhrend sich der nachste Flughafen mit internationa-
len Verbindungen in Erfurt befindet.



wertbeeinflussende - verhaltene Geschéftssituation fur Beherbergung/Gastronomie
Umstande: - maRige optische Prasenz in unglnstiger zweiter Baureihe
- von auB3en erkennbarer Instandsetzungsbedarf am Gebaude
- kaum Nachfrage nach vergleichbaren Objekten, von daher geringe
Marktchancen

Nutzungsmaoglichkeit: Renditeobjekt

Verkehrswert: 315.000, -- € (i. W. dreihundertfiinfzehntausend Euro)

Hinweis:
Das Originalgutachten ist unter 0. g. Aktenzeichen in der Geschéftsstelle der Abt. Zwangsversteige-
rung beim Amtsgericht einsehbar.




Fotos zum Bewertungsobjekt am 30. 06. 2022
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Sudostansicht

Sidwestansicht



Westansicht stidliche Freiflachen ’



Sidwestansicht

Nordansicht mit Freiflachen



Nordostansicht Hotel und Hotelanbau

Otansit Hotel mit Sockelschaden



