Amtsgericht Gera
Aktenzeichen
Objektart

Anschrift
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Rudolf - Diener - StraBe 1, 07545 Gera
K 42/24
Einfamilienhaus mit Pkw - Garagenanbau

Bleichenweg 13a, 07937 Zeulenroda - Triebes

Blick vom Bleichenweg

Blick vom Garten

Nord- Ost - Ansicht Lageplan

Verkehrswert/Marktwert

Anmerkung

Qualitats- und Werter-
mittlungsstichtag

150.000,00 €

Zugang und Zufahrt erfolgen teilweise liber gepachtetes

Gelande von ca. 59 m2 (Eigentlimer Stadt Zeulenroda)

16.01.2025



Lage/Standort

Entfernungen

Umfeld

ErschlieBung

Grundstucksflache
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Das Bewertungsobjekt liegt ca. 500 m (Luftlinie) vom
Zeulenrodaer Markt entfernt. Wesentliche bzw. stérende
akustische Emissionen waren zum Ortstermin nicht wahr-
nehmbar, sollen jedoch saisonal durch den Talsperren -

Besucherverkehr (Strandbad) vorhanden sein.

Die Lage wird flr eine wohnbauliche Nutzung als mittel bis

gut eingeschatzt.

Das Bewertungsobjekt liegt im Stadtteil Zeulenroda im

Landkreis Greiz, Freistaat Thiringen.

Der Markt von Zeulenroda ist in ca. 600 m fuBlaufig
erreichbar, in unmittelbarer Nahe ein Tierarzt, ein
Supermarkt und ein Backer in ca. 300 m, in ca. 600 m ein
Kindergarten, in ca. 1,5 km eine Regelschule und eine
Bankfiliale. Das sogenannte Zeulenrodaer Meer mit

Strandbad (Talsperre) ist in ca. 1 km erreichbar.

Die Anbindung an das StraBennetz ist Uber die um-
liegenden Verkehrswege gegeben (die Bundesstrale 94 ist
in ca. 1 km erreichbar, zu FuB in ca. 600 m). Die nachste
Autobahnauffahrt zur A9 liegt in ca. 14 km bei Dittersdorf.

Das Umfeld wird durch Uberwiegend freistehende und
eingeschossige Wohnbebauung mit Garten und Hofbe-

reichen gepragt.

Ortsilibliche  Versorgungsleitungen (Elektro, Wasser,
Erdgas und Telefon) sind vorhanden bzw. liegen am
Grundstiick an. Die Abwasser werden in die stadtische

Kanalisation geleitet.

800 m2 (laut Grundbuch)
Das Bewertungsgrundstlick ist ungleichmaBig geschnitten,
es fallt leicht von Sidost nach Nordwest (Hohenunter-

schied von ca. 3,5 m).
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Planung und Baurrecht  Ein bestatigter Flachennutzungsplan fiir Zeulenroda -
Triebes liegt nicht vor, dieser befindet sich in Auf-
stellung. Das Bewertungsgrundstiick wird als Wohn-

bauflache ausgewiesen.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fir den Be-

reich des Bewertungsobjektes nicht.

Flr die bauliche und sonstige Nutzung gelten die
Regelungen (ber die Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB).

Flir das Bewertungsgrundstiick gilt die Baumschutz-

satzung der Stadt Zeulenroda - Triebes.

Altlasten Hinweise auf das Vorhandensein schadlicher Bodenver-
anderungen bestehen nicht. Sollten Anhaltspunkte
bekannt werden, so sind diese zusatzlich zu dieser

Wertermittlung zu bericksichtigen.

Denkmalschutz Denkmalschutz nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz
besteht nicht.

Gebaudekurzbeschreibung
Es handelt sich beim Bewertungsobjekt um ein Einfamilien-

haus (EW 65 B) mit Garagenanbau, erbaut 1975. Die
Wohnflache betragt ca. 125 m2.

Konstruktionsart Massivbau (Mischmauerwerk: Hohlblock- bzw. Ziegelsteine)

Innenwande Mauerwerk (Ziegelsteine)

GeschoBdecken Massivdecken (Betonhohldielen bzw. DIN — F — Decke),
Holzbalken zum Spitzboden

Treppen

- Hauseingang massive Stufen geradlaufig, Stahlrohrgelander

- GeschoBtreppe/Keller massive Blockstufen, ¥4 gewendelt (Bauzeit)



FuBbodden
- KG

- EG

- DG
- SB

Fenster

Tlren/Tor
- Hauseingang

- Zugang Terrasse

- sonstige
- KG

- Garagentor

Haustechnik
- Elektroinstallation

- Sanitarinstallation

- Heizung

- Warmwasserversg.

Fassade
Dach

Uberwiegend Beton, partiell mit Anstrich,

Keramikplatten (Waschhaus)

Fliesen (Flur, Dusche/WC), Kunststoff- bzw. Teppichbelag
sogenanntes Mobelparkett bzw. Holz (Terrasse)
~Modbelparkett", Kunststoff- bzw. Teppichbelag, Fliesen (Flur)
Rauspund

uberwiegend Kunststoff, 2- fach verglast im EG + 2 Stiick

im DG, sonst Verbundfenster aus Holz (Bauzeit)
Kastenfenster aus Holz (Bauzeit) im KG

Kunststoffjalousien, elektrisch bzw. handbetrieben

Blendrahmenttir aus Holz mit Lichtausschnitt, elektrische
Jalousie

Blendrahmenttir Holz/Glaskonstruktion (Bauzeit)

Jalousie, handbetrieben

Futtertiiren aus Holzwerkstoff mit Lichtausschnitt (Bauzeit)
Blendrahmenttir aus Holzwerkstoff (Bauzeit)

Blendrahmen, zweiflliglig aus Holz (Bauzeit)

einfache Ausstattung und Qualitat aus Bauzeit
einfache bis normale Ausstattung und Qualitat
EG - Dusche, WC, Waschbecken,

DG - WC, Handwaschbecken

Zentralheizung in Kombination mit Brennstoffen
Erdgas/Holz, Plattenheizkérper im KG
GuBradiatoren (sonstige Raume, Garage)
Handtuchheizkdrper (Dusche/WC)

im EG Uber Heizung (200l Boiler)

im DG ca. 5 | Elektroboiler in ehemaliger Kiiche
Putz (Bauzeit), Sockel mit Natursteinverkleidung
Satteldach, Kunstschiefereindeckung, Schneefangbalken

aus Kunststoff, Dachentwdasserung - Zinkblech



GrundriBgestaltung
Barrierefreiheit
baulicher Zustand

Allgemeinbeurteilung
Wohnhaus

Hinweis

bauzeitbedingt nach Angebotsprojekt, einfach
nicht gegeben

solide bauzeitbedingte Ausflihrung, nutzungsfahig

Das Gebdude ist als Einfamilienwohnhaus (Angebots-
projekt EW 65) konzipiert und als solches nutzbar. Der
bauliche Zustand des Wohnhauses wird unter Berticksicht-
gung des Baujahres und der Bauweise insgesamt als gut

bis befriedigend beurteilt.

Es besteht teilweise Instandsetzungsbedarf. Bauzeitbe-
dingte Materialminderqualitdten sind zu verzeichnen. Die
Warmedammung entspricht den Anforderungen zur Zeit

der Errichtung des Gebaudes.

Befall mit pflanzlichen oder tierischen Holzschadlingen
wurde in den zur Besichtigung zuganglichen Bereichen
nicht festgestellt. Befall mit Hausschwamm ist nicht er-

kennbar und auch nicht bekannt.

Ein Energieausweis flir Wohngebdude gemal Energieein-
sparverordnung (Gebdudeenergiegesetz - GEG), ausge-
stellt am 11.07.2023 lag in Form einer Seite (1) vor,
Angaben zum Energieverbrauch bzw. Modernisierungs-

vorschlage waren nicht vorhanden.

Die vollstandige Wertermittlung kann innerhalb der Ge-

schaftszeiten beim Amtsgericht eingesehen werden.



