Dipl. Ing. Thomas KoZlik Topfemarkt 5 A
von der Industrie- und Handelskammer Siidthiiringen 98617 Meiningen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Telefon

die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Biiro:  03693/41206
sowie Mieten fiir Grundstiicke und Gebaude privat:  03693/8827188

Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes

Flurstick:
Gebaudenummer:
Stralke:

Ort:

Landkreis:

Land:

Bezeichnung:

Suchkriterium:

Nutzung zum
Wertermittlungsstichtag:

Zweck der Ermittlung:

Tag der Besichtigung:

144

3

Stegstralle

98663 Heldburg, OT Hellingen
Hildburghausen

Thiringen

Flurstlick mit einem Wohnhaus (zweigeschossig,
zusatzlich mit einem ausgebauten Dachgeschoss und
ohne Unterkellerung), einem Garagenzwischenbau

sowie einer Scheune mit Anbauten

Einfamilienhaus

Eigennutzung der Antragsgegnerin

Verfahren K 37/25 Amtsgericht Sonneberg

02. 02. 2026, 13:00 Uhr,
im Beisein der Antragstellerin und der Antragsgegnerin

Wertermittlungsstichtag: 02.02.2026 (entspricht dem Qualitatsstichtag)

Unterlagen:

- Angaben der Anwesenden zum Tag der Besichtigung
- Akte des Amtsgerichtes Hildburghausen




ermittelte Daten: - Recherche Katasterbereich Schmalkalden (Thiir.
Landesamtes fir Bodenmanagement und
Geoinformation)
- Recherche Grundbuchamt Hildburghausen
- Grundstiicks- und Gebaudebesichtigung

- Gebdudeaufmalle (Brutto- Grundflachen)

Auftraggeber: Amtsgericht Hildburghausen

Eigentliimer: nach dem Grundbuch

Das Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen aufgrund der Unterlagen
und ermittelten Daten erstellt.

Grundlage fir den Verkehrswert gemafR § 194 des Baugesetzbuches ist die
Immobilienwertermittiungsverordnung 2021.

Das Vergleichswertverfahren fuhrt nicht zum Verkehrswert, da keine entsprechenden
Vergleichswerte zur Verfligung stehen.

Das Ertragswertverfahren ist nach Punkt 13 keine Grundlage fir den Verkehrswert.

Damit bildet das Sachwertverfahren nach § 35-39 der ImmoWertV 21 die Grundlage
fur den Verkehrswert.

Zur Sicherstellung der Modellkonformitat sind das bei der Ermittlung des
Sachwertfaktors und des Liegenschaftszinssatzes (§ 10 der InmoWertV 21)
verwendete Ableitungsmodell und die zugrunde gelegten Daten zu beachten (Lit.4).

Die Bemerkungen in Pkt. 1 sind zu beachten!

Verkehrswert: 55.000,00 Euro

Meiningen, den 05.02.2026
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1. Allgemeines
Grundbuch:

Baulasten:
Denkmalschutz:
Flurbereinigungs-

verfahren:

Einordnung:

Erschlielung:

Amtsgericht Hildburghausen
(Amtlicher Ausdruck vom 02.10.2025)
Grundbuch von Hellingen

Blatt: 301

Gemarkung: Hellingen
Flurstick: 155

Flache. 549 m?
zum Hause gehort ein ganzer Gemeindenutzungsanteil

Abteilung II: angeordnete Zwangsversteigerung
Abteilung llI: keine Angaben

nein (gemaf der Angabe Amtsgericht
Sonneberg)

nein (gemafl der Angabe Amtsgericht Sonneberg)

nein (gemafl der Angabe Amtsgericht Sonneberg)

Innenbereich, dérfliches Wohngebiet, offen, 800 m?,
erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB und ThirKAG
(nach Recherche Katasterbereich Schmalkalden,
siehe Anlage)

ErschlieBung an der Stegstralie an der Ostseite

. StraRe: ausgebaut und mit Bitumen befestigt

nach Angabe zum Termin vor Ort:

. Wasser: zentral
. Elektro: zentral
. Abwasser: Kleinklargrube

Funktionstichtigkeit. gewahrleistet

Wohnhaus

. Heizen: zentrale Warmwasserheizung auf
Erdgasbasis (Heizkessel SBS und 3 x
1000 Liter doppelwandige
Kunststofftanks),
alternativ Kachelofenluftheizung



Nutzung:

Bemerkungen:

. Sanitar: WC im Erdgeschoss

Duschraum mit Dusche, WC
und Waschbecken im Obergeschoss

WC mit Handwaschbecken im

Dachgeschoss
. Kochen Elektroherde, Beistellherde
Zwischenbau
2 Garagen
Scheune
Kaltlager,

ostlicher Anbau ehem. Hundezwinger,
nérdlicher Anbau Kleintierhaltung

Wohnnutzung

. Das Gutachten geht von Altlastenfreiheit und
Nichtvorhandensein des Echten Hausschwammes aus.
Bei Nachweis ist ein Nachtrag zum Gutachten
erforderlich.

Hinweise waren wahrend der Objektbesichtigung
bedingt auffallend (Hundezwingeranbau mit
Wellasbestdeckung, Asbestplattenverkleidung).

. Alle Feststellungen im Gutachten zur Beschaffenheit
und zu tatsachlichen Eigenschaften der baulichen
Anlagen und des Grund- und Bodens erfolgen
ausschlief3lich aufgrund der Unterlagen und ermittelten
Daten nach den Seiten 1 und 2.

. Das Gutachten geht von einem ausreichenden
Versicherungsschutz aus.

. Bei der Ortsbesichtigung wurden keine Baustoff-
prufungen, Bauteilprifungen, Bodenuntersuchungen
und keine Funktionspriifungen haustechnischer oder
sonstiger Anlagen ausgefuhrt. Alle Feststellungen des
Sachverstandigen bei der Ortsbesichtigung sind nur
durch Inaugenscheinnahme (rein visuelle Untersuchung)
erfolgt.

. Zerstorende Untersuchungen wurden nicht ausgefiihrt,
weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile und Bau-
stoffe auf gegebenen Auskiinften, auf vorgelegten Unter-
lagen oder auf Vermutungen beruhen.



. Eine fachtechnische Untersuchung etwaiger Baumangel
oder Bauschaden ist nicht erfolgt. Es wird unterstellt,
dass keine Baustoffe, keine Bauteile und keine
Eigenschaften des Grund- und Bodens vorhanden
sind, die eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit
oder die Gesundheit von Nutzern beeintrachtigen oder
gefahrden.

. Eine Uberpriifung der Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher
Bestimmungen (einschliefllich Genehmigungen,
Abnahmen, Auflagen und dergleichen) oder eventueller
privatrechtlicher Bestimmungen zu Bestand und Nutzung
des Grund- und Bodens und der baulichen Anlagen ist
nicht erfolgt.

. Es wird zum Wertermittlungsstichtag unterstellt, dass
samtliche offentlich-rechtlichen Abgaben, Beitrage,
Gebuhren usw., die méglicherweise wertbeeinflussend
sein kdnnen, erhoben und bezahlt sind.

. AuRerungen von Amtspersonen, insbesondere Aus-
kiinfte, kdnnen entsprechend der Rechtsprechung nicht
als verbindlich gewertet werden. Fir die Verwendung
derartiger AuRerungen und Auskiinfte in diesem Gut-
achten kann der Sachverstandige keine Gewahrleistung
Ubernehmen.

. Nach dem Grundbuch besteht fiir das Flursttick ein
,ganzer Gemeindenutzungsanteil* von 1868 (siehe dazu
die Anlage).

Dieses Recht beinhaltet gemaf der Anlage unter
definierten Bedingungen Brennholz und Bauholz
unentgeltlich von der Gemeinde zu beziehen.

Die Verfahrensbeteiligten hatten zum Termin vor Ort,
nach eigener Angabe, keine Kenntnis von diesem
Recht.

In diesem speziellen Fall fiihrt das Recht zu keinem
erkennbaren Einfluss auf den Verkehrswert.

. Die Teilunterkellerung der Scheune, der
Hundezwingeranbau und eine Garage

konnten nicht begangen werden. Der Unterzeichner
ubernimmt keine Gewahrleistung infolge der Annahmen
und Anséatze aufgrund der Nichtbegehbarkeit.

. Das Gutachten geht von einem Leerstand aus.
Uberschiagliche Beraumungs-u. Entsorgungskosten
werden im Punkt 15 gewdirdigt.



2. Beschreibung der Lage

Lage:

Ortslage:

Hoéhenlage:
Gelande:

Baugrund:

Grundstiickszuschnitt;

nach den Kartenausziigen (Anlage)

Heldburg ist eine Kleinstadt mit ca. 3. 200 Einwohnern
im sudthuringischen Landkreis Hildburghausen mit ca.
60.000 Einwohnern, an der bayerischen Landesgrenze.

Am 1. Januar 2019 schioss sich u.a die Gemeinde
Hellingen mit der Stadt Bad Colberg-Heldburg zur Stadt
Heldburg zusammen.

Heldburg ist vor allem durch die Veste Heldburg bekannt.

Heldburg liegt ca.:

- 49 km siidostlich von Meiningen

- 23 km siid6stlich von Romhild

- 21 km sudlich von Hildburghausen

- in der Néhe der Bundesstrallen 279 und 303

und unmittelbar an der hessische und bayerischen
Landegrenze (landlich).

nach den unbeglaubigten Katasterausziigen (Anlage)

stidliche Ortslage von Hellingen (dorflicher

Ortsteil von Heldburg mit ca. 380 Einwohnern),

ca. 6 km Luftlinie sidwestlich von Heldburg,

dorfliche Wohnbebauung, ca. 250 m Luftlinie nérdlich der
Dorfkirche Sankt Michael

einfache bis mittlere doérfliche Wohnlage

Vorteil:  relativ ruhige Wohnlage (Anliegerstrale)

Nachteile: relativ enge Nachbarbebauung,
kein Garten
malige soziale Infrastruktur (kein Kindergarten,
keine Schule, kein Einkaufsmarkt, M&glichkeiten
in Heldburg)

ca. 295 -295m u. NN
relativ eben

zum Wertermittlungsstichtag lag kein Baugrundgutachten
vor

nach den unbeglaubigten Kartenausziigen in der Anlage:
relativ regelmafig, annahrend rechteckig



3. Nutzung

Das Objekt wird zum Wertermittiungsstichtag als Wohnobjekt genutzt.

Im Einzelnen

Wohnhaus:

Erdgeschoss: Flur/Treppenraum, Wohnraum, Kiiche, Abstellraum (iiber die Kiiche
erreichbar), Lagerraum, Waschkiiche (tiber Lagerraum erreichbar), WC (iiber die

Waschkiiche erreichbar), Heizungsraum

Obergeschoss: Flur/Treppenraum, Kiiche, Duschraum (von der Kiiche erreichbar),
Wohnraume (teilweise Uber andere Rdume vom Flur erreichbar)

Dachgeschoss: Flur/Treppenraum, Absteliraume, Wohnraume, WC (teilweise
Durchgangsraume)

Spitzboden: nicht ausgebaut und nicht ausbaubar

Garagenzwischenbau, Scheune mit Anbauten: siehe Punkt 1

4, Baujahr

Zum urspriinglichen Baujahr des Wohngebaudes liegen keine Angaben vor.
Der Unterzeichner schéatzt das Baujahr infolge der Bauart und Kubatur auf 1850 bis
1870.

In dieser Zeit kdnnte auch die Scheune errichtet worden sein.

Die Garagen wurden nach Angabe der Beteiligten um 2000 errichtet. Der
Unterzeichner schatzt das Gebaude alter ein.

Das Wohnhaus wurde nach Angabe ab 1980 baulich verandert
(Anbau, meist Massivwande, teilweise Massivdecken, Ausbauinvestitionen).

Nach 1990 wurden danach ebenfalls Investitionen getatigt:
- Dachausbau

- teilweise Fenster

- Duschraum

- Heizung (nach Angabe um 2002).

Nach der ImmoWertV 21 ergibt sich fur derartige Wohngeb&ude eine definierte
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren.

Da die Giberwiegenden werterhdhenden Investitionen zum Wertermittlungsstichtag
bereits Uber 20 Jahre alt sind, ergibt sich eine modifizierte Restnutzungsdauer von 12
Jahren nach der ImmoWertV 21, also ist das Wohnhaus fiktiv 68 Jahre alt..



Bemerkung: Die madifizierte Restnutzungsdauer ist kein Hinweis auf die tatséchliche
Restnutzungsdauer. Der hier angesetzte Wert dient zur Ermittlung der
Wertminderung infolge dem Baualter im Sachwertverfahren (vorlaufiger
Sachwert).

Durch werterhdhende Investitionen kann die Nutzungsdauer natirlich
verlangert werden, diese reduzieren jedoch dann auch den Verkehrswert
entsprechend.

5. Brutto-Grundfldche, Brutto-Rauminhalt

Grundlagen: . DIN 277

. Aufmal des Unterzeichners
Brutto- Grundflachen
Wohnhaus: 3 x 139 m? = 435 m?

Raumhéhen: Erdgeschoss ca. 2,3 m

Obergeschoss ca. 2,0 bis 2,1 m (unter Unterziigen um 1,9 m bis 2,0 m)
Dachgeschoss ca. 1,9 m

Garagengebaude: 49 m?

Brutto- Rauminhalt

Scheune mit nordseitigem Anbau: 110 m?x 6,5 m. H.
+33m?2+36m. H. =834 m?n. R.

6. Bauart
(soweit ersichtlich und nach Angabe der Anwesenden zum Ortstermin)

Garagengebaude

. zwischen Wohnhaus und Scheune (Grenzbebauung Nordseite)
. eingeschossig, nicht unterkellert

. Massivmauerwerk (Hohlblocksteine, Ziegel)

. Pultdach mit offensichtlich Betondachsteindeckung

. 2 Holztore, manuell

. Uberwiegend verputzt

. BetonfulRboden

Scheune mit Anbauten

Die Scheune besitzt eineb Hundezwingeranbau an der Ostseite (eingeschossige
Konstruktion mit Asbestplattenverkleidung mit einem Pultdach mit
Wellasbestdeckung) sowie einen Stallanbau an der Nordseite (eingeschossige
Konstruktion mit Massivwanden aus Hohlblocksteinen sowie ein Pultdach mit einer
Betondachsteindeckung).
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Die Scheune ist eingeschossig, zusatzlich mit einem Dachgeschoss und einer
Teilunterkellerung.

. Grenzbebauung Westseite

. ehem. Fachwerkscheune mit Ersatz durch Hohlblocksteinwénde

. Satteldach mit Gaube

. Ziegel-u. Betondachsteindeckung

. Holzbalkendecke

. Holztor, Holzfenster, Holztur

Wohnhaus

Das Wohnhaus ist in einer Grenzbebauung zur Nordseite errichtet.
Es ist zweigeschossig, zusétzlich mit einem ausgebauten Dachgeschoss und ohne
Unterkellerung.

. Wénde. Massivmauerwerk (Hohlblocksteine, Ziegel),
Fachwerkwande
. Decken: Holzbalkendecken,

Massivdecke (nach Angabe Fllkorperdecken)

. Dachstuhl: Satteldach, kein Kniestock

. Dachdeckung: offensichtlich Betondachsteine

. Dachentwasserung: vorhanden

. Wandaufbau: aullen: meist verputzt, verputzte Fachwerkausfachungen

innen: Putz, ortlich gefliest (Duschraum voll gefliest,
Kuchen teilweise gefliest), Deckenverkleidungen 6rtlich
aus Styropor, Paneelen, Holz

. Fenster: Kunststoff-Isolierfenster, Holz- Verbundfenster
. Aufdentir: Holztlr mit Einfachverglasung
. Innentlren: Holztlren, auch furniert, Wabenkerntlren, auch

Schiebetiiren

. Innentreppen: zum Obergeschoss: Holztreppe,
zum Dachgeschoss: Stahltreppe mit Holz-Trittstufen

. FuBbodennutz-
schichten: meist Kunststoffbelag, auch Fliesen, ortlich
Terrazzoplatten und reine Dielung
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Aullenanlagen

Grundleitungen/Kanale/
Schéachte/Kleinklargrube: nicht einsehbar

Einfriedung: zur Stegstrale: Metalltor, Metalltir,
jeweils mit Holzsprossen

Oberflache: Zugang zum Wohnhaus Platten
(leichte Uberdachung aus Wellpolyesterdeckung),
Hofbereich Ortbeton, Betonplatten,
im Hofbereich eingehauster Freisitz (Holzkonstruktion, u.a.
Wellpolyesterplatten, Fliesen

7. Zustandsbeschreibung
(soweit ersichtlich)

Garage

Die Garage entspricht dem Standard der Bauzeit (ehem. DDR-Standard bzw. nach
1990).

Gravierende Baumangel/Bauschaden sind nicht auffallend, sie besitzt einen
Restsachwert.

Scheune mit Anbauten

Die Konstruktion ist meist urspriinglich, teilweise entspricht sie ehem. DDR-
Standard.

Auffallend ist der ortliche Asbesteinsatz (Hundezwingeranbau).

Derartige Scheunen besitzen zwar einen theoretischen Restsachwert aus der
Konstruktion, gleichzeitig wirkt sich dieser Wert nicht in einer Erhéhung des
Verkehrswertes aus. Es fallen standige Instandsetzung-u.
InstandhaltungsmafRnahmen, die Nutzung ist trotzdem nur auf ein Kaltlager
beschrankt (die urspriingliche landwirtschaftliche kann zum Wertermittlungsstichtag
nicht mehr unterstellt werden).

Mit dem Ansatz von 0 Euro werden keine theoretischen Restsachwerte unterstelit,
gleichzeitig jedoch auch keine Abbruch-u. Entsorgungskosten (durch den Abbruch
kénnte sich der Wohnwert infolge eines kleinen Gartens erhéhen).

Dieser Ansatz entspricht dem o6rtlichen Grundstlicksmarkt.

Wohnhaus

Wahrend der Rohbau dem jeweiligen Bauzeiten nach Punkt 4 entspricht
(urspriinglich bzw. ehem. DDR- Standard), entspricht der Ausbau meist ehem. DDR-
Standard der achtziger Jahre, die Investitionen nach 1990 entsprechen der Bauzeit.
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Nach der ImmoWertV 21 kann die Standardstufe mit einer 2,1 eingeschatzt werden
(siehe Anlage).

Auffallende Baumangel/Bauschaden:

- gemaf den gegenwartigen Anforderungen kein ausreichender Warmeschutz

- Wand-u. Deckenrisse im Bereich Erdgeschoss zwischen Abstell-u. Heizungsraum
- Gebrauchsabnutzungen

- Ortlich kein fertiggesteliter Ausbau im Dachgeschoss (u. a. nicht beheizbar)

Die Kubatur und Grundrissaufteilung ist bedingt fir eine Weiternutzung geeignet

(im Erdgeschoss noch eine ausreichende Raumhdéhe), jedoch:

- ortlich geringe bis sehr geringe Raumhéhen (siehe Punkt 5) im Ober-u.
Dachgeschoss, relativ geringe Durchgangshdéhen, kein Kniestock

- keine Abgeschlossenheit (trotz der urspriinglichen Nutzung durch 2 Familien)

- durch den schlauchartigen Geb&audegrundriss Durchgangsraume, relativ kleine
Raume

- keine Barrierefreiheit (Stufen, Abséatze- auch zur eingehausten Uberdachung im
Hofbereich, u.a. relativ enge und steile Innentreppen, speziell zum Dachgeschoss,
zum Obergeschoss Durchgangshdhe von nur ca. 1,76 m, infolge der geringen
Raumhohen auch geringe Tirhéhen unter 2,0 m, értlich auch zu geringe Turbreiten)

Das Wohnhaus besitzt einen Sachwert.

8. Sachwert Gebiude

n. Pkt. 5: ca. 435 m? (Wohnhaus)

Standardstufe im Mittel
nach interner Ein-

schatzung: 2,1 (fur Wohnhaus, siehe Anlage)
Gesamtnutzungs-
dauer: 80 Jahre (nach dem Modell fiir den Sachwertfaktor)

fiktives Baualter
n. Pkt. 4: 68 Jahre (nach Punkt 4)

Wertminderung infolge
Baualter: 85 % (linear)

Altersminderungsfaktor: 0,15

Regionalfaktor: kein Ansatz nach Sachwertmodell gemaR Anlage
nach der ImmoWertV

Zuschlag

Zweifamilienwohnhaus: 2 % (reduziert aufgrund der Nichtabgeschlossenheit)

fehlender Kniestock: 4 % (Abzug nach Lit.4)
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Kostenkennwert: 816 €/m? BGF im Mittel der nach der Anlage fur das
Wohnhauses

Indexierung Basis

2010 zum
Wertermittlungsstichtag: 1,907 (Stand 11/2025)

Vorlaufiger Sachwert

Wohnhaus: 435 m? x 816 €/m?x 1,907 x 0,15x 1,02 + 0,96 =
99.424 35 Euro
n. Rundung: 99.500,00 Euro
zusatzlich geschatzter Zeitwert
Garage: 2.000,00 Euro
Scheune mit Anbauten: 0 Euro
Summe: 101.500,00 Euro

9. AufRenanlagen

Der Zeitwert der Ublichen AuBenanlagen ist nach dem Sachwertmodell im
Gebéaudesachwert enthalten.

10. Bodenwert

Grundiage fur den Bodenwert ist der entsprechende Bodenrichtwert, herausgegeben
vom Katasterbereich Schmalkalden (siehe Anlage).

Danach betragt der Bodenrichtwert 14,00 €/m? (dérfliches Wohngebiet, erschlossen
nach BauGB und KAG, offene Bebauung 800 m? Stand 1.1.2024).

Die Werte zum Stand 1.1.2026 sind noch nicht veroffentlicht, eine Tendenz der
Bodenwerterhdhung wird jedoch aufgenommen.

Ansatz 15,00 €/m?

Infolge der GrundstiicksgroRe des betreffenden Flurstiickes (549 m?) im Vergleich
zur GréRke des Bodenrichtwertgrundstiickes (800 m?) wird in Anlehnung an einen
Beschluss des Zentralen Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse des Freistaates
Thiringen von 2023 eine Anpassung vorgenommen, Faktor 1,04 (Bemerkung
Umrechnung beginnt ab Bodenwerten von 20,00 €/m?).

Somit Bodenwert des betreffenden Flurstiicks:

15,00 €/m? x 1,04 x 549 m? = 8.564,40 Euro
n. Rundung: 8.500,00 Euro
Bemerkung: ErschlieBungskosten bzw. Anliegerbeitrage, die noch

anfallen, sind nicht im Bodenwert enthalten!
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11.  Vorlaufiger Sachwert (vorldufiger Verfahrenswert)

Bebauungen sowie

AufRenanlagen: 101.500,00 Euro
Bodenwert: 8.500,00 Euro
Vorlaufiger Sachwert: 110.000,00 Euro

12. Marktangepasster vorldufiger Sachwert
(marktangepasster vorlidufiger Verfahrenswert)

Der betreffende Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte des Landkreises hat
2025 far derartige Wohnhé&user Sachwertfaktoren ermittelt (Literatur 4).

Sie zeigen, wie sich der Sachwert zum Verkehrswert verhalt und beriicksichtigen im
Grunde die Makrolage in Stdthiringen.

Bei einem vorlaufigen Sachwert von 110.000,00 € einem Bodenrichtwert von 15,00
€/m? ergibt sich ein Sachwertfaktor von 0,99 nach einer Berechnung.

Somit marktangepasster vorlaufiger Sachwert:

0,99 x 110.000,00 € = 108.900,00 Euro
n. Rundung: 109.000,00 Euro

13. Ertragswert

Eine Ertragswertberechnung fiihrt auf dem 6rtlichen Grundstiicksmarkt nicht zum
Verkehrswert. Sie ist entbehrlich. Der Verkehrswert wird vom Sachwert bestimmt.
Derartige Objekte werden ublicherweise eigengenutzt, Renditeiiberlegungen sind
sekundar.

14. Verkehrswert (Verfahrenswert)

Grundlage fir den Verkehrswert ist der marktangepasste vorlaufige Sachwert von
109.000,00 Euro nach Punkt 12.

Der marktangepasste vorlaufige Sachwert wird durch eine objektspezifische
Marktanpassung an den Verkehrswert angepasst (nach sachverstandiger
Einschatzung):

. Abschlag aufgrund der Mikrolage nach Punkt 2: Faktor 0,80
. Abschlag infolge der Baumangel und Bauschaden nach Punkt 7: Faktor 0,90
. Abschlag infolge der Kubatur und Grundrissaufteilung nach Punkt 7:  Faktor 0,80

. Uberschlagliche Berdaumungs-u. Entsorgungskosten, Asbestentsorgung:
ca.8.000,00 Euro
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Somit Verkehrswert:

109.000,00 € x 0,80 x 0,90 x 0,80 — 8.000,00 Euro = 54.784,00 Euro
nach Rundung: 55.000,00 Euro

15. Literatur

1. Kleiber/Simon:
,Verkehrswertermittiung von Grundstiicken®, 5. Auflage 2007,
Bundesanzeiger-Verlag

2. Immobilienwertermittiungsverordnung 2021

3. IVD-Preisspiegel 2024/2025 Thiringen

4. Sachwertfaktoren und Liegenschaftszinssatze 2025, herausgegeben vom
entsprechenden Katasterbereich



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Hildburghausen, des Landkreises Schmalkalden-Meiningen und der
kreisfreien Stadt Suhl

Geschaftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Hoffnung 30, 98574 Schmalkalden
Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.schmalkalden@tibg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Ubersicht Thiringen Gemeinde Heldburg
Gemarkung Hellingen
Bodenrichtwertnummer 233028
Bodenrichtwert [Euro/m?] 14
Stichtag 01.01.2024
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand erschlieBungsbeitragsfrei nach

BauGB und ThurKAG

Nutzungsart dorfliches Wohngebiet
Bauweise offen
Flache [m?] 800

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag " +° Mastab: erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de i 1:1500 22.10.2025




Amtsgericht Hildburghausen

-Grundbuchamt-

Amtsgericht Hildburghausen ¢ Postfach 1250 ¢ 98642 Hildburghausen

Herrn Hildburghausen, 21.10.2025
Dipl.-Ing. Thomas Kozlik gz;irg?’%?lgfizg"*%
Toépfermarkt 5a

98617 Meiningen Geschiftszeichen: HL-301

(Bitte bei Antwort angeben!)

Grundbuch von Hellingen Blatt 301

UVZ-Nr.: K 37/25 Herr Dipl.-ing. Kozlik in Meiningen

thr Zeichen:

Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Kozlik,
Inhalt des Gemeindenutzungsanteiles:

A. Auf den Waldungen PL.Nr. 1297, 1298, 2251/2, 2251/3, 2256, 2257/2, 2258,
2259, 2266/4, 2267/2, 2267/3, 2269, 2270, 2271, 2275/2, 2275/3, 2276/2 227613,
2279/2, 2280, 2288/2, 2288/3, 2292/2, 2292/3, 2292/4, 2296, 2297, 2300/2,

2300/8, 2300/3, 2302, 2304, 2310, 2312, 2313, 2317/3, 2318/4, 2321, 2325, 2327,
2338, 2339, 2340, 2342, 2350, 2352, 2354, 2358, 2359, 2361, 2362/3, 2364/3,
2364/4, 2369/2, 2369/3, 2375, 2377/2, 2378/5, 2379 haften 108
Gemeindenutzungsanteile -sogenannte Gemeinderechte- haltend:

a) Die sogenannte Mafberechtigung, namlich das Recht zum unentgeltlichen Bezug
des nach dem Wirtschaftsplan jahrlich schlagbaren Brennholzes nach Abzug der
Deputate fur die Lehrer sowie des Bedarfs des Armenhauses und der
Gemeindestube, im Betrage von wenigsten 2 Klaftern fur jeden ganzen Anteil,
solange das berechtigte Haus von einem Nachbar oder der Witwe eines solchen
bewohnt ist, solange das jedoch nicht der Fall ist, wird das Recht auf das
betreffende Haus nicht ausgeibt.

b) Die Bauholzberechtigung zum unentgeltiichen Bezug des erforderlichen Holzes
zu Bauten auf alter berechtigter Stelle, wenn und soweit nach dem Betriebsplane
hierzu verfuglich ist resp. verfiglich wird, und zwar nach der Entscheidung des

von dem Ortsauschufl gewahiten Schatzer tber das Vorhandensein und dem Umfang
des Bedarfes zu Neubauten und Reparaturen: a eines Wohnhauses bis zu 4.200,

b eines Stadels bis zu 2.500, c eines Viehstalles bis zu 770 laufende Fuf,

d eines Schweinestalles in Ansehung des Daches wihrend statt der friheren 15
Baumstamme zum nunmehrigen Bau eines solchen Stalles selbst 40 fl. aus der
Gemeindekasse gezahit werden, e eines Holztores bis zu 60 laufende Ful3, wahrend
statt des Holzes zu Achselstocken 3 fl. zur nunmehrigen Verwendung steinerne
Achselstiicke aus der Gemeindekasse gegeben werden, f eines Viehbarren bis zu 32
laufende FuB, endlich g zur Beschafffung eines StoRtrags und sonstiger
landwirtschaftlicher Geratschaften nach Bedarf. ‘

Diese Gerechtsamen sind Zubehér der unter Hpt.Nr. 9, 21, 22, 23, 37, 39, 40,
41,49, 52, 59, 64, 65, 66, 67, 68, 70, 71, 72,74,79, 2643, 84, 86, 3562,

Anschrift: Telefon: 03685/7790 Sprechzeiten: ‘ Ust-ID:
Johann-Sebastian-Bach-Strafte 2 Telefax: 03685/779-450  Dienstag und Donnerstag von 09.00 Uhr bis DE292355399
98646 Hildburghausen 12.00 Uhr :

Verkehrsverbindungen:

Datenschutzhinweis: Informationen zum Schu
Internetseite des Gerichts unter dem Menupun

tz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch die Justiz finden sich auf der
kt "Datenschutz in der Justiz". Auf Wunsch bersenden wir diese Informationen auch in Papierform.



120, 122, 131, 3565, 141, 142, Blatt 113, 115, 63, 44, 49, 118, 64, 78, 11,
127,131, 133, 14, 33, 157, 135, 18, 136, 138, 62, 66, 152, 59, 149, 142, 140,
56, 81, 108, 84, 85, 91, 89, 93, 123, 16, 35, 24, 130, 10, 3, 96, 211, 97, 98,

99, 109, 105, 72, 8, 104, 181, 183, 103, 101, 6, 9, 199, 197, 163, 170, 148,
147,171,202, 26, 177, 20, 145, 195, 193, 190, 188, 30, 12, 174, 173, 76, 203,
204, 27, 206, 35 eingetragene Hauser und Hofstatten zu den dort angegebenen
Anteilen und wird fur das Gemeindewirtshaus Hs.Nr. 111 ein Nutzungsanteil
gerechnet.

B. Gegen den Eintrag einer Stadelbaugerechtsame als Zubehér des unter

- Hpt.Nr.101 und 102 aufgefuhrten Hauses Hs.Nr. 75, wie Vorsteht, ist von den
Eigentumern des unter Hpt.Nr. 151 eingetragenen Hummelstadels Widerspruch
erhoben worden mit der Behauptung, daR die Bauholzgerechtsame zum Stadel-
Neubauten und Reparaturen zu diesem Stadel gehdre;

s. Protokoll vom 03.03.1868.

C. Auch haben die Eigentumer des Schaferstadels PI.Nr. 410 Hpt.Nr. 152 eine
gleiche Stadelbauholzgerechtsame als Zubehor dieses Stadels It. Protokoll vom
03.03.1868 beansprucht.

Eingetragen am 16.10.1868.

Das Recht lastet an diversen Flurstiicken der Gemeinde Hellingen.

Mit freundlichen Grulen

Gloxin
Justizangestellte

 Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift giiltig.
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NORMALHERSTELLUNGSKOSTEN WOHNHAUS BASIS 2010
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22 2ur Tabelle  (click)
Aussenwande 02 | 08 2% | 041 | 180€
Dach 1 5% | 030 | 120€
Fenster u. AuBentiren 08 | 02 1% | 024 | 91€
Innenwénde u. - fiiren 1 1% | 02 | 8¢
Deckenkonstr. u. Treppen { 1% | 02 | 8¢
Fubdden 1 5% | 010 | 40€
Sanitareinrichtungen 05 | 05 % | 08 | TI€
Heizung 05 | 05 o | 033 | TI€
sonst. techn. Ausstathung 1 6 | 018 | 5¢
Kostenkennwert 2010 816 €
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstucks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann
© GeoBasis-DE / BKG 2025 dl-de/by-2-0
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstelit,
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
€ GeoBasis-DE / BKG 2025 dl-de/by-2-0
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstelit.
Er stelit keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.

© GeoBasis-DE / BKG 2025 di-de/by-2-0
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Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Oniinezugangsgesetz (OZG)

Thiiringer Landesamt fiir AUSZUg aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation R

Hohenwindenstralle 13a LlegenSChaftSKataSter
99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1: 1000

Erstellt am 22.10.2025

Flurstlick: 155 Gemeinde:Heldburg

Flur: 0 Kreis: Hildburghausen
Gemarkung:Hellingen
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Die Ausgabe kann Fortfilhrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch Ubernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargesteliten Gebaude wurden ohne Grenzbezug erfasst.



Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (OZG)

Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem

Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstralte 13a Liegenschaftskataster

99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1:500
Kombination mit dem Luftbild
Flurstick: 155 Gemeinde:Heldburg Erstellt a
Flur: 0 Kreis: Hildburghausen r m 22.10.2025
Gemarkung:Hellingen
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Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthaiten, die noch nicht in das Grundbuch iibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargesteliten Gebiude wurden ohne Grenzbezug erfasst.



Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (02G)

Thiringer Landesamt fiir AUSZUg aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation
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99086 Erfurt
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Flurstiick: 155 Gemeinde:Heldburg
Flur: 0 Kreis: . ,, Hildburghausen
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Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch ibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaitenen informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestricheiter Begrenzungslinie dargesteliten Geb3ude wurden ohne Grenzbezug erfasst.
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstelit

Er stelit keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.

© GeoBasis-DE / BKG 2025 di-de/by-2-0
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Scheune Ostansicht
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Scheune Innenbereich
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