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Zusammenstellung der Wertermittlungsergebnisse:

PLZ: 99634 Ort: Werningshausen Gemarkung: Werningshausen
Blatt: 522
Aktenzeichen: K 34/24 Strafe: Am Oberplan 43 Flur: 1
Flurstiick: 59
Bodenwert: 12.800,00 € Fliche: 320 m?
Teilfléichen €/m? Fléiche [m?] ErschlieBung* Zustand**
Bauland 40,00 320 [1] [A]
Bauliche Nutzbarkeit Planungsgrundlagen Wertrelevante Erschliefungs- Zustand und
Nutzung [Anz.] zustand* Entwicklung**
[ 1WS Siedlungsgebiet [ ] nicht ausgewiesen [x] Wohngebdude [1] beitragsfrei [A] Bauland
[ 1 WR reines Wohngebiet [ ] Denkmalschutz [x] EFH/ZFH [2] pflichtig [B] Rohbauland
offene Bebauung
[ 1WA allg. Wohngebiet [ ] genehmigter [ ] Reihenendhaus [3] abgegolten / [C] Bauerwartungsland
Flichennutzungsplan historische Str./
ortsiiblich erschl.
[ TW Wohnbauflidche [ 1qualifizierter B-PI. [ ]1Mehrfamilienhaus [4] teilweise gezahlt [D] begiinstigte land-/
forstwirt. Flachen
[ 1MD Dorfgebiet [ ]1B-Plan Entwurf [ ] gem. genutztes [5] nicht feststellbar  [E] ,,reine* land-/
Gebidude forstwirt. Fldchen

[x] MI Mischgebiet [ ] Vorhaben- u. Erschl.plan [ ] Dienstleistung

[ 1 MK Kerngebiet [ ] Gebiet nach § 33 BauGB [ ] gewerbl. Nutzung

[ 1 GE Gewerbegebiet [x] Gebiet nach § 34 BauGB [ ] Garagen

[ 1GI Industriegebiet [ ] Gebiet nach § 35 BauGB [ ] Produktionsgeb.

[ 1SO Sondergebiet [ ] Sanierungsgebiet [ ] sonstige Gebdude
[ ]stddtebaul. Entw.bereich [ ] Gartenlaube

Hauptnutzungen Wohn-/ Note Miete / Pacht [€/m?] besondere objektspezifische Merkmale unter
Nutzfliiche Bau- Marktgesichtspunkten
[m?] zustand | marktiiblich tatsichlich [€] [€/m?]
Wohnung 1 ca. 90,00 m? 3 6,50 €/m? nicht ca. 152.000 € ~ 700,00
vorhanden | Instands./Modernisierg.
2 2
Wohnung 2 ca. 127,00 m 6,50 €/m2/ 6.000.00 €
5,00 €/m .
Summe: 217,00 m? Entriimpelung

Baujahr: 1. Hélfte 20. Jhdt. / letzte Modernisierung Anfang der 1990er Jahre

Wertermittlungsstichtag: 26.11.2024

Gesamtnutzungsdauer: 70 Jahre RND nach Instandsetzung / Modernisierung: 35 Jahre
Liegenschaftszins: 3,7% Vervielfiltiger: 19,45

Bewirtschaftungskosten (Verw., Instandh., Mietausfall): 4.266,22 €, entspr. 19,66 €/m? bzw. 25,34% v. Rohertrag

Jahresrohertrag (fiktiv): 16.836,00 € Rohertragsvervielfiltiger: 5,35

Jahresreinertrag (fiktiv): 12.569,78 € Reinertragsvervielfiltiger: 7,16

Ertragswert: 90.000,00 € entspr. ~ 415,00 €/m? Wohnfliche

Sachwert: 95.000,00 € entspr. ~ 438,00 €/m? Wohnfliche

Verkehrswert (Sachwert): 95.000,00 € entspr. ~ 438,00 €/m?> Wohnfliche
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Das Gutachten umfasst 34 Seiten, inkl. 24 Fotos (zzgl. Deckblattfoto) und 6 Seiten Anlagen.

Es wurde in vier Ausfertigungen erstellt. Davon verbleibt ein Exemplar bei der Gutachterin.

Folgende Materialien bzw. Fachliteratur wurden zur Bearbeitung verwendet:

1/ Beschluss im Zwangsversteigerungsverfahren (bezogen vom zustdndigen Amtsgericht)
12/ Grundbuchauszug (bezogen vom zustdndigen Amtsgericht)
13/ Auszug aus der Flurkarte (abgerufen iiber Informationssystem Liegenschaftskataster —
InfoLiKA © GDI-Th | © GeoBasis-DE / BKG 2024)
14/ Angaben zur Bodenwertermittlung (bezogen iiber das Internetportal Boris.Th)
/5/ Angaben zum Planungsrecht (gem. Kurzauskunft VG Straullfurt)
16/ Online-Leitungsauskunft tiber das TEN Auskunftsportal
17/ BauGB (letzte Anderung mit ErbStRG), BauNVO
/8/ Verordnung iiber die Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der
fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung-ImmoWertV
2021) vom 14.07.2021
19/ BauGB, BauNVO
/10/ Wolfgang Kleiber:
., Verkehrswertermittlung von Grundstiicken®, 10. Auflage, Bundesanzeiger Verlag, 2023
/11/ Bischoff, Bernhard: ,,JImmoWertV 2021 Das ist neu bei der Immobilienbewertung*, 1. Auflage
2021, Mediengruppe Oberfranken GmbH & Co.KG, Kulmbach
112/ Kleiber, Wolfgang: Grundstiicksmarkt und Grundstiickswert-Sachverstindigenkalender 2023,
Werner Verlag
/13/ H.O. Sprengnetter, Arbeitsmaterialien fiir die Grundstiicksbewertung, Wertermittlungsforum,
Forum-Verlag Sinzig
/14/ Sachwertfaktoren 2024 © Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des
Landkreises Sommerda
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1. Vorbemerkungen
1.1 Auftraggeber und Zweck des Gutachtens

Das Verkehrswertgutachten ist mit Posteingang am 27.09.2024 vom Amtsgericht Erfurt / Abteilung
Zwangsversteigerung mit dem Aktenzeichen K 34/24 beauftragt worden.

Zweck der Wertermittlung ist die Zwangsversteigerung des Objekts.

1.2 Gegenstand der Wertermittlung - Bewertungsobjekt

Gegenstand der Wertermittlung ist folgendes Grundstiick:
Gemarkung Werningshausen, Flur 1, Flurstiick 59 zu 320 m?, Gebiude- und Freifliche, Am Oberplan 43

Die Wertermittlung erstreckt sich auf den Bodenwert, die aufstehenden Baulichkeiten und die Auflen-

anlagen des genannten Grundstiicks.

1.3 Ortstermin

Der Ortstermin wurde schriftlich auf den 26.11.2024 anberaumt. Zum Termin anwesend war der

Schuldner zu 2) im Verfahren.

Es wurde das Grundstiick mit Wohnhaus und Nebengebiude iiberwiegend von innen und von aufien
besichtigt. Die ortlich vorhandenen Gegebenheiten wurden einschlielich der Bebauung und des visuell
erkennbaren Bauzustandes per Skript dokumentiert sowie fotodokumentiert.

Besondere Freilegungen und Baustoffuntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.

1.4 Wertermittlungsstichtag / Qualitdtsstichtag

Der Wertermittlungsstichtag ist nach § 2 Abs. 4 ImmoWertV 2021 der Zeitpunkt, auf den sich die Wert-
ermittlung bezieht und der fiir die Ermittlung der allgemeinen Wertverhiltnisse mageblich ist.

Der Qualititsstichtag ist It. § 2 Abs. 5 ImmoWertV 2021 der Zeitpunkt, auf den sich der fiir die Wertermitt-
lung mafgebliche Grundstiickszustand bezieht. Er entspricht dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass
aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeitpunkt maf-
gebend ist.

Im Bewertungsfall bezieht sich die Wertermittlung hinsichtlich des Grundstiickszustands und den all-

gemeinen Wertverhéltnissen auf das Datum des Ortstermins, d.h. den 26.11.2024.

Qualitétsstichtag = Wertermittlungsstichtag
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2. Grundstucksbeschreibung
2.1 Beschreibung von Grund und Boden - Rechtliche Gegebenheiten
2.1.1 Grundbuch

Das Bewertungsgrundstiick ist vorgetragen im Grundbuch von Werningshausen Blatt 522 des Amts-

gerichts Sémmerda. Es stand der U. ein Grundbuchauszug vom 25.09.2024 zur Einsicht zur Verfiigung.

Bestandsverzeichnis
1fd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Wirtschaftsart und Lage Fliche
1 Werningshausen 1 59 Gebiude- und Freifliche 320 m?
Am Oberplan 43
Abt. I: Eigentiimer

Abt. II: Lasten und Beschrinkungen

Ifd. Nr. 3 zu Ifd. Nr. 1 der Grundstiicke im BV:

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Erfurt, AZ: K 34/24); eingetragen am 21.08.2024.

Abt. III: Hypotheken, Grund- und Rentenschulden:

Eintragungen sind vorhanden, werden hier jedoch nicht wiedergegeben, da diese nicht wertrelevant sind.

2.1.2 Rechte und Belastungen

Rechte und Belastungen sind als Zustandsmerkmale des Wertermittlungsobjektes zu beriicksichtigen,
wenn sie wertbeeinflussend sein kénnen. Dabei kommen sowohl privatrechtliche, eingetragen in Abt. Il des
Grundbuchs, als auch 6ffentlich-rechtliche Rechte und Belastungen in Frage.

Im Grundbuch Abt. 11 ist der Zwangsversteigerungsvermerk eingetragen. Ein Einfluss auf den Verkehrswert

ist nicht gegeben. Mithin ist das Grundstiick frei von wertbeeinflussenden Lasten und Beschrinkungen.

Hypotheken/Grundschulden/Rentenschulden werden als Grundpfandrechte in Abt. III des Grundbuches
eingetragen. Diese stellen lediglich Instrumente zur dinglichen Sicherung eines Gldubigers dar und sind
hinsichtlich des zu ermittelnden Verkehrswertes nicht relevant.

Grundsitzlich kann davon ausgegangen werden, dass ggf. valutierende Schulden beim Verkauf geloscht

oder durch Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen werden.
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2.1.3 Mieter / Nutzer
Das Bewertungsgrundstiick wird zum Bewertungsstichtag durch den Schuldner zu 2) selbst genutzt. Eine

weitere Wohnung steht leer. Mietvertragliche Bindungen bestehen nicht.

2.1.4 Baulasten

Eine Baulast ist im Bauordnungsrecht eine 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung eines Grundstiickseigen-
tiimers gegeniiber der Baubehorde, bestimmte, das Grundstiick betreffende Dinge zu tun, zu unterlassen oder
zu dulden. Uber die Baulasten wird bei den Baubehorden ein Baulastenverzeichnis gefiihrt. Baulasten
sind nicht im Grundbuch verzeichnet. Gemif schriftlicher Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis des
Landratsamtes Sommerda sind zugunsten oder zulasten des Grundstiicks keine Fintragungen vermerkt.

Damit ist das Grundstiick diesbeziiglich lastenfrei.

2.1.5 Altlasten

Untersuchungen iiber evtl. vorhandene Altlasten und/oder Bodenkontamination liegen nicht vor. Daher
konnen diesbeziiglich keine Feststellungen getroffen werden. Diese wiren durch entsprechende Sonder-
fachleute in einem separaten Gutachten darzustellen. Die Kosten der Beseitigung sind dann als Min-
derung vom ermittelten unbelasteten Verkehrswert abzusetzen. Aufgrund der Art der Bebauung und

Nutzung sind Kontaminationen eher unwahrscheinlich, jedoch nicht auszuschlie3en.

2.1.6 Planungsrecht
1) kein Flichennutzungsplan vorhanden; Lage innerhalb der bebauten Ortslage von Werningshausen

2) Die Zulissigkeit von Bauvorhaben ist auf der Grundlage des § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

3) Es liegen kein Bebauungsplan und kein Aufstellungsbeschluss vor.

4) kein Sanierungsgebiet, kein Denkmalschutz

5) Lage bereits auBerhalb des durch Rechtsverordnung festgelegten Uberschwemmungsgebietes der
Gramme.

6) Mitgliedsgemeinde im Thiiringer Dorfentwicklungsprogramm. Damit ist die Dorfregion Hal3-

leben, Riethnordhausen, Werningshausen und Wundersleben von 2022 bis 2026 Forderschwer-
punkt der Dorferneuerung. Investitionen an Gebiduden kénnen mit Fordergeldern unterstiitzt

werden.

Angaben gem. Internetrecherche bzw. schriftlicher Kurzauskunft der Gemeinde

2.1.7 Baurecht

Es wird von der formellen und materiellen Legalitédt der baulichen Anlagen ausgegangen. Das Vorliegen
von Baugenehmigungen iiber den Zeitraum des Bestands und ggf. die Ubereinstimmung der Bebauung

mit dem Bauordnungsrecht sowie der verbindlichen Bauleitplanung wurden nicht gepriift.
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2.1.8 Entwicklungszustand

— baureifes Land, ortsiibliche ErschlieBungsverhiltnisse

2.1.9 ErschlieBung und ErschlieBungsbeitrdge

- Das Grundstiick liegt an einer 6ffentlichen Strafle an.
— Strom-, und Wasseranschluss sind vorhanden.

- Abwasser wird in den kommunalen Kanal entsorgt.
- Erdgasanschluss besteht nicht.

- TV wird iiber eine SAT-Anlage empfangen.

- Telefonanschuss konnte ggfls. eingerichtet werden.

Erschlieungsbeitrige sind in dem Umfang im Bodenwert fiir baureifes Land enthalten, wie sie in §128
Abs.1 Baugesetzbuch definiert sind. Im Allgemeinen sind dies die Kosten fiir den Erwerb und die Frei-
legung der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen sowie ihre erstmalige Herstellung, einschlielich der
Einrichtungen fiir ihre Entwisserung und Beleuchtung.

Dariiberhinausgehende Beitrige und Abgaben, wie Anschlussgebiihren fiir Ver- und Entsorgungs-
leitungen bzw. Straenausbaubeitrige, die iiber das Kommunalabgabengesetz erhoben werden, sind i.Allg.
nicht beriicksichtigt und kénnen bei erneuter grundhafter Herstellung oder Sanierung durch die jeweilige
Kommune zusitzlich geltend gemacht werden (Verweis auf die StraBenausbaubeitragssatzung von
Strauffurt, gestiitzt auf das Thiiringer Kommunalabgabengesetz).

Zum 31.12.2019 wurde die Zahlung von Stralenausbaubetridgen durch die Thiiringer Landesregierung
abgeschafft. Riickwirkende Zahlungen konnen noch anhingig sein. Gem. Aussage zum Ortstermin standen

zum Bewertungsstichtag keine Gebiihren bzw. Beitriige fiir das Grundstiick aus.

22 Beschreibung im Einzelnen
22.1 Lage des Grundstiicks

Makrolage
- Das Gebiet der Gemeinde Werningshausen liegt nordlich der Landeshauptstadt Erfurt im Thiiringer

Becken an der Gramme, einem Nebenfluss der Unstrut. Die Ortschaft ist Mitgliedgemeinde der VG
StrauBfurt im Landkreis Sommerda und hat rd. 650 Einwohner.

- Im Siiden des Ortes miindet die Schmale Gera in die Gramme. Letztere wird durch das Thiir. Landes-
amt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz als Risikogewdsser 2. Ordnung eigestuft. Es gilt ein durch
Rechtsverordnung ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet. Das Bewertungsobjekt liegt bereits
auBBerhalb der ausgewiesenen Gefahrenzone. Es ist jedoch zeitweise mit Wassereinbruch in den Keller

zu rechnen (Auskunft zum Ortstermin).
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Anbindung / Entfernungen:

- Die Gemeinde ist iiber die westlich des Ortes verlaufende Bundesstralle B 4 gut an das regionale
Stralennetz angebunden. Straullfurt liegt ca. 2 km entfernt, von hier aus sind auSerdem die B 176 (nach
Sommerda) und die B 86 zu erreichen. Die nidchsten Anschlusspunkte zur Bundesautobahn A 71
Sommerda-Siid oder Sommerda Ost befinden sich jeweils in ca. 15 km Entfernung. Erfurt ist in ca.
20 Autominuten zu erreichen. Weimar ist iiber dies Landesstralen bzw. die Autobahn A 71 in ca.

40 Min. Fahrtzeit und Sommerda in ca. 15 Min. erreichbar.

- Nichste Bahnstation ist Strauf3furt mit Verbindung nach Erfurt. Aulerdem besteht Busverkehr nach
Sommerda und Erfurt.

!.‘"-_ |5 I i //

. et
1
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Abb. 1:

Lage von
Werningshausen im
Raum Erfurt /
Sommerda

(Quelle: openstreetmap.de)

Wirtschaft / Infrastruktur

- Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, Arzte sowie Einrichtungen des tiglichen Bedarfs sind in
Straulfurt, den Mitgliedgemeinden der VG bzw. Sémmerda oder Erfurt angesiedelt. Eine Grund- und
eine Regelschule befindet sich in Strauffurt. Der Kindergarten in Werningshausen ist gleichzeitig

aktives Biirger- und Gemeindezentrum.

- Wirtschaftlich ist die Region traditionell durch die Landwirtschaft geprigt. Nach 1990 haben sich
dariiber hinaus kleinere und mittelstindische Unternehmen sowie div. Verbrauchermirkte angesiedelt.

Ein GroBteil der Einwohner pendelt zur Arbeit nach Sommerda oder Erfurt.
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- Bekannt ist die Ortschaft vor allem fiir das noch in Betrieb befindliche Kloster St. Wigberti. Hier
leben und arbeiten evangelische und katholische Briider zusammen. Die Klosterkirche ist gleich-

zeitig die Dorfkirche von Werningshausen.

- Obwohl nicht an diesem Fluss gelegen, fiihrt der Unstrut-Radweg — zwischen HaBleben und

Wundersleben — durch Werningshausen.

- Die Arbeitslosenquote im Kreis Sommerda betrug im November 2024 6,0% und liegt damit gleichauf

mit dem Landesdurchschnitt. Der Bundesdurchschnitt im gleichen Zeitraum betrigt 5,9%.

- Die Kaufkraftkennziffer 2024 fiir den Landkreis wird mit 24.941€/Kopf angegeben und entspricht
89,3% des Bundesdurchschnitts (Quelle: gem. MB Research).

Mikrolage

- Das Bewertungsobjekt liegt im Westen der Ortslage von Werningshausen am Oberplan im Eckbereich
zur Miihlgasse. Die Lage an der wenig befahrenen Anliegerstral3e ist ruhig.

- Das Gebiet ist als Mischgebiet innerhalb der gewachsenen Ortsstruktur einzuschétzen. Die teils
offene, teils geschlossene Bebauung entspricht dem allgemeinen Charakter 14ndlicher Gemeinden in
Thiiringen mit innerorts zumeist historischen Siedlungshiusern oder Hofen bzw. gemischt
genutzten Grundstiicken.

- Das Bewertungsobjekt ist ein durch die Nebengebdude der Nachbarschaft begrenztes Einfamilien-

haus. Es ordnet sich in die Umgebungsbebauung mit vergleichbaren Grundstiicken gut ein.

— Lagebeurteilung:

mittlere Wohnlage, normale Infrastruktur und ausreichende Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr; soziales Umfeld durchschnittlich

Belichtung / Besonnung: normal

Ausrichtung des Wohnhauses (First) Ost-West
Die Wohnriaume befinden sich an der Siid- und Ostseite

Demografische Informationen:

Gem. Demografiebericht Thiiringen hat der Landkreis S6mmerda nach 1990 bereits bis zu 15% seiner

Bevolkerung verloren. Damit ist die Region sowohl durch Abwanderung als auch eine negative natiirliche
Bevolkerungsentwicklung gekennzeichnet. Bis 2030 wird fiir den Kreis mit einem weiteren Bevolke-
rungsriickgang gerechnet, der iiber dem thiiringischen Mittel liegt. Das Durchschnittsalter steigt um 7,4%
auf rd. 53 Jahre.

In guter Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Erfurt gelegen, wirken sich jedoch die strukturell giinstigen
Effekte der Landeshauptstadt positiv aus, sodass sich die Region unter den oben angegebenen mittleren
Werten des Landkreises befinden diirfte. Das neue Wohngebiet ,,Am Berg® bietet Neubiirgern ein ange-

nehmes zu Hause und hat die Bevolkerungszahl stabilisiert.
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2.2.2 Beschaffenheit des Grundstiicks / Nachbarschaft

- Zuschnitt: polygon, eher einem Rechteck dhnlich. Die Gelidndetopografie ist eben.

- Das Grundstiick befindet sich im Eckbereich von Am Oberplan und der Miihlgasse.

- Zufahrtsmoglichkeit besteht zum Hof vom Oberplan aus.

- Im offentlichen Verkehrsraum sind im Wohngebiet ebenfalls einige PKW-Stellplitze vorhanden.
- Das Flurstiick wird nachbarschaftlich von den anliegenden Wohngrundstiicken und deren Neben-

gebiduden begrenzt. Die umliegende Bebauung ist abgeschlossen.

2.2.3

StraBBenfrontlinge:

Baugrund:

Bebauung

Einfamilienhaus:
Anbau:

Scheune:

Am Oberplan: ca. 12 m In der Miihlgasse: ca.2lm

wurde nicht untersucht; normal tragfihiger Baugrund wird unterstellt

einseitig angebaut, [-geschossig, unterkellert, Satteldach ausgebaut
II-geschossig, nicht unterkellert, Satteldach nicht ausgebaut
I- bis II-geschossig, hohes Satteldach nicht ausgebaut, nicht unterkellert

- Uberdachung im Hof

WH - Wohnhaus
UD - Uberdachung

T - Terrasse

Abb.2:
Luftbild mit Kataster

(Quelle: Geobasisdaten©
Thiir. Landesamt f.
Bodenmanagement u.
Geoinformation © GDI-Th |
© GeoBasis-DE)

2.3
2.3.1

Gebéaudebeschreibung

Ausfiihrung der baulichen Anlagen

Wohnhaus mit Anbau
Rohbau

— Fundament: Streifenfundamente vmtl. aus Naturstein / Beton

—  Mauerwerk: Naturstein / Ziegel / Fachwerk mit Ziegelausfachung
— Fassade: mineralischer Putz mit weiBem Anstrich; Sockel Naturstein

Fensterbinke aullen Werkstein, Fensterfaschen abgesetzt

Verkehrswert (Marktwert) Seite - 11 -
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—  Decken: Massivdecke / Holzbalkendecke mit Zwischenboden und Fiillung, unterseitig
verputzt, tapeziert, Anstrich bzw. verblendet

— Dach: 2 Sattelddcher, Holzkonstruktion, DG WH ausgebaut, Anbau nicht ausgebaut
Wirmeddmmung vmtl. unzureichend

—  Dachentwisserung: vorgehéngte Rinnen und Fallrohre aus PVC / Zinkblech

— Dacheindeckung: keramische Dachziegel, Altbestand

- Terrasse am Anbau OG riickseitig angebaut, Stahlstiitzen / Holzkonstruktion der Uberdachung, Beton-

platte, Belag mit massiven Platten, Dach mit transparenter Kunststoffabdeckung

Ausbau
—  AufBentiiren: Hauseingangstiir aus Kunststoff, Glaseinsatz mit Isolierverglasung
— Innentiiren: tlw. Kieferholztiiren, tlw. Bestandstiiren, diverse Ausfithrungen
—  Fenster: tiberwiegend Kunststofffenster, weifs mit 2-Scheiben-Isolierverglasung
vereinzelt Fenster noch vor 1990; Fensterbinke innen Werzalit, Naturstein / Holz
— Treppen: Souterrain/EG: Massivstufen mit Fliesenbelag
EG/OG bzw. DG: Holztreppen, einldufig, Holzgeldnder
—  Bodenbelége: helle Bodenfliesen in Biadern und WC sowie Hausflur
sonst textile oder PVC-Belidge, einfache Dielung im DG des Wohnhauses
—  Wandbeldge: Putz mit Anstrich bzw. einfache Tapeten, tlw. mit Anstrich oder Kunststoffpaneel
Bider tiirhoch mit hellen Wandfliesen, einfache Qualitit
—  Decken: iiberw. einfach tapeziert / abgehangen
—  Sanitér: Kiichen: alle notwendigen Anschliisse an Ver-/Entsorgungsleitungen vorhanden
Hauswirtschaftsraum: im Souterrain des Anbaus, Ausbau nicht fertig gestellt
Bad 1: im Souterrain des Anbaus, in die Scheune hinein erweitert: Badewanne,
eingefliest, Dusche mit Vorhang, Stand-WC, Urinal, Badheizkorper
Bad 2: im EG der Wohnung 1 des Wohnhauses
Besichtigung konnte aufgrund der Ansammlung von Hausrat und Miill
nicht erfolgen
Bad 3: im OG der Scheune eingebaut, zu Wohnung 2
Dusche mit Glasabtrennung, Waschbecken, Stand-WC
Haustechnik
—  Elektrik: Sicherungen tlw. noch alt belassen, tiw. neu verlegte Leitungen und Sicherungen

— sonstige Versorgungsleitungen: in Kiichen und Bidern bereichsweise erneuert
— Heizung: Olzentralheizung mit Warmwasserspeicher, Standort im EG der Scheune
Baujahr 1998, Standgerit der Fa. Vaillant, vmtl. bereits Brennwert- bzw. Nieder-

temperaturtechnik; 2 Oltanks: in den Rdumen Kompaktheizkorper, Radiatoren
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Ehem. Scheune / tlw. zum Wohnen ausgebaut / Garage
Rohbau / Ausbau

— I-bis II-geschossiges Gebiude, westlich an das Wohnhaus mit Anbau anschlieend
— im Souterrain und OG siidseitig zum Wohnen ausgebaut und damit Bestandteil der Wohnung im OG
Souterrain mit WC / Dusche, OG mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad mit Dusche (Bédder vgl.
Beschreibung zu Wohnhaus)
— Fundamente: Einzel- bzw. Streifenfundamente vmtl. Beton / Naturstein
—  Stahltridgerdecke mit Einschub bzw. Kappendecke (ehem. Stallteil) sowie Holzbalkendecke
— Boden: Heizung und sonstige Kellerriume Betonestrich / Ziegelflachschicht o.4.
— AuBlenwinde: Ziegel- / Mischmauerwerk / Altbestand auch Fachwerk mit Stroh-/Lehmstakung
— Dach: Satteldach, Holzkonstruktion, Abdeckung mit keramischen Dachziegeln
Dachentwisserung aus PVC / Zinkrohr
—  Tiren: div. Ausfithrungen, Stahltiir zur Heizung
zweifliigelige Holztore hofseitig zu den Garagen (nicht besichtigt)

— Fenster: Kunststofffenster weill im ausgebauten Bereich, sonst Holzfenster

Stromanschluss / Licht iiberwiegend nach 1990 neu verlegt

AuBenanlagen

—  Wegebefestigungen:  Hof: Gehwegplatten; Betonestrich

—  Griinfl4chen: einige Hochbeete entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze

— FEinfriedungen: Gebiudegrenzen bilden die Grundstiicksgrenzen
doppelfliigeliges Einfahrtstor vom Oberplan aus

— Anschliisse an Versorgungseinrichtungen:
Frischwasserleitung
Abwasserentsorgung erfolgt in den kommunalen Kanal
Elektroanschluss
Erdgasanschluss besteht nicht

—  Sonstiges: Uberdachung an der nérdlichen Hofseite, Holzkonstruktion, Abdeckung mit
Asbestzementplatten

Hundezwinger

Anmerkung: Es wurden nur die wesentlichen Bauteile der Gebédude nach Augenschein beschrieben. Ein Anspruch
auf Vollstiandigkeit wird nicht erhoben. Offnungen an der Bausubstanz wurden nicht vorgenommen. Es konnten
nicht alle Rdumlichkeiten und Gebiudeteile besichtigt werden.
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2.3.2 Fldachenaufteilung / Nutzung
Baujahr: urspriingliches Wohnhaus / Scheune vmtl. um 1900 oder friiher

Anbau 1954 (gem. Angabe zum Ortstermin)

tlw. Modernisierung Anfang / Mitte der 1990er Jahre

Nutzung zum BwSt.: Zweifamilien-Wohnhaus, 1 Wohnung leerstehend

Bebaute Fléche: Wohnhaus: ca.
Anbau: ca.
Terrasse am Anbau:  ca.
Scheune: ca.

davon nicht ausgebaut: ca.

davon ausgebaut: ca.
Uberdachung: ca.
Bruttogrundfliachen: Wohnhaus: ca.
Anbau: ca.
Terrasse: ca.
Scheune: ca.

davon nicht ausgebaut: ca.

davon ausgebaut: ca.

Uberdachung: ca.
Wohnflichen:

histor. Wohnhaus: ca.

Anbau + Scheune ca.

Anbau + Scheune ca.

Wohnfliche, gesamt:
Nutzfliche Keller Wohnhaus: ca.
Nutzfliche Scheune: ca.

63,00 m?2
65,00 m?2
27,00 m?
68,00 m?2
34,00 m?2
34,00 m?2
17,00 m?2

158,00 m?
130,00 m?
27,00 m?
102,00 m?
34,00 m?2
68,00 m?2
17,00 m?

90,00 m?
37,00 m?
90,00 m?

217,00 m?

25,00 m?
75,00 m?

( 9,00 m x 7,00 m)
(14,50 m x 4,50 m)
(7,00mx3,80m) OG
( 9,00 m x 7,50 m)

EG

0G

( 5,00 mx 3,50 m)

Teilkeller, EG, DG

EG (Souterrain), OG

0G

EG, OG

EG, hier kein Obergeschoss
EG+0OG

EG

Wohnung 1 im EG+DG
Wohnung 2 im EG (Bad + HWR)
Wohnung 2 im OG mit Terrasse

Abstellen
EG — Heizung, Oltanklager,
Abstellen, Garagen (ca. 32 m?)

Anmerkung: Die der Wertermittlung zugrunde gelegten Grofen der bebauten Flichen beruhen auf den
Erkenntnissen zum Ortstermin bzw. dem Liegenschaftskataster. Eine Grundrisszeichnung wurde durch den Schuldner
zu2) zur Verfiigung gestellt. Weitere Bauliche Unterlagen lagen nicht vor. Die Recherche im Kreisarchiv Sémmerda
verlief ergebnislos. Abweichungen zu den tatsdchlichen Flichengroen konnen auftreten. Ein umfassendes Aufmal} war

nicht Bestandteil der Beauftragung.
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Raumprogramm

Das Hofgrundstiick Am Oberplan besteht aus dem urspriinglichen Wohnhaus, einem parallel zur Miihlgasse
ausgerichteten Seitengebiude (Anbau) und der ehem. Scheune. Uber den Eingang von der Miihlgasse aus
werden die Gebdude erschlossen, in denen sich nach Umbau und tlw. Modernisierung zwei Wohnungen
befinden.

Wohnung 1 im historischen Wohnhaus ist iiber den Hauseingang und das Treppenhaus (beides befindlich
im Anbau) zuginglich. Im Erdgeschoss sind Wohnzimmer, Kiiche und Bad angeordnet, iiber eine innen
befindliche einldufige Treppe wird das Dachgeschoss erreicht. Hier sind zwei weitere Zimmer und eine
Kammer vorhanden.

Wohnung 2 befindet sich im Anbau sowie in der tlw. ausgebauten Scheune, jeweils auf zwei Etagen.
Ebenerdig im Anbau wurde jeweils hintereinander liegend der Hauswirtschaftsraum, ein Bad mit Wanne
und ein weiterer Sanitirraum mit WC, Urinal und Dusche eingerichtet. Uber das Treppenhaus gelangt
man in das Obergeschoss. Hier befinden sich Kiiche, Ess- und Wohnzimmer, wiederum als Durchgangs-
raume angeordnet, sowie in der Scheune Schlafzimmer, Bad mit Dusche und Abstellkammer.

Heizung und Abstellrdaume befinden sich hofseitig im Anbau und der ehem. Scheune. Dariiber hinaus sind
hier zwei Garageneinstellpldtze vorhanden, die iiber eine Toreinfahrt vom Oberplan aus befahrbar sind.
Hinsichtlich des Raumprogramms und den Nutzungsmoglichkeiten ist zum Bewertungsstichtag von

einem eher einfachen Nutzungswert auszugehen. Insbesondere ist Wohnung 2 mit Durchgangs- und

gefangenen Rdumen auf zwei Ebenen, die nicht direkt miteinander verbunden sind, wenig komfortabel.
Zudem sind die Deckenhthen eher niedrig.

Ein Garten ist nicht vorhanden, im Innenhof wurden Hochbeete aufgestellt.

2.3.3 Baulicher Zustand, Bauméngel und Bauschéden
Die Bausubstanz des Grundstiicks wurde Anfang / Mitte der 1990er Jahre in Teilen instandgesetzt und in
einfachem Standard modernisiert. Zum Bewertungsstichtag weisen jedoch beide Wohnungen bereits wieder

deutliche Abnutzungs- und VerschleiB3erscheinungen sowie einen umfassenden Instandsetzungsbedarf auf.

Dies betrifft den Rohbau der Gebédude mit Fassaden, Dichern sowie den entsprechenden Ddmmmal-
nahmen, u.U. auch den Austausch div. Fenster ebenso wie die Fertigstellung des Innenausbaus (bspw.
Hauswirtschaftsraum WE 2), die Aufarbeitung / Neuinstallation von sanitdren Anlagen, Elektroleitungen
sowie Boden- und Wandbelédgen.

Insbesondere wurde die Wohnung 1 ohne Berdumung verlassen, sodass hier Hausrat und Miill zu ent-
sorgen und mogliche Schiden zu beseitigen sind.

Dariiber hinaus sind mglw. weitere Instandsetzungen am Mauerwerk des Kellers (Feuchtigkeit) sowie den
AuBenanlagen zu kalkulieren. AbschlieBend werden potentielle Marktteilnehmer bestrebt sein, die
Raumstrukturen, soweit als moglich, zu verbessern und modernen Nutzerbediirfnissen anzupassen.

Weiterhin ist anzumerken, dass die zentrale Olheizung mangels Olvorrat derzeit nicht betrieben wird.

Verkehrswert (Marktwert) 99634 Werningshausen Seite - 15 -
Einfamilienhaus mit Nebengelass Am Oberplan 43
K 34/24



Dipl.-Ing. Astrid Tauber - 6.b.u.v. Sachverstindige fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken -
Dalbergsweg 30 o 99084 Erfurt e Tel.: 0361/2255033 o Fax: 0361/2255037

Zusammenfassende Einschidtzung des baulichen Gesamtzustands: miBiger Bauzustand

Umfassende Instandsetzungs- u. ModernisierungsmafB3nahmen, inkl. der Anpassung des haustechnischen
Standards an moderne Erfordernisse und technische Richtlinien sowie die energetische Modernisierung

der Gebiudehiille sind erforderlich. Mittelfristig ist der Austausch der zentralen Olheizung zu kalkulieren.

2.34 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale gem. § 8 InmoWertV2021

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind wertbeeinflussende Merkmale, die nach Art
und Umfang erheblich von dem auf dem jeweiligen Grundstiicksmarkt Ublichen oder auch von den
zugrunde gelegten Modellansédtzen abweichen. Sie konnen bspw. durch zusitzlich zur Alterswertmin-
derung zu veranschlagende marktgerechte Abschlige aufgrund mangelnder Bauunterhaltung bzw. noch
auszufithrender Modernisierungen im gewohnlichen Geschéftsverkehr Beriicksichtigung finden.
Damit wird gem. ImmoWertV2021 §8 der Sachwert bzw. der Ertragswert abschlieBend korrigiert, um
einen marktkonformen Verkehrswert zu ermitteln.

Die Hohe derartiger Zu- oder Abschlédge orientiert sich dabei am Verhalten potentieller Kéufer, die bspw.
fiir Bestandsgebidude mit einem Reparaturriickstau oder noch vorzunehmenden Modernisierungen, die
hierfiir aufzuwendenden Kosten dem Nutzen des Wohnens auf dem eigenen Grundstiick gegeniiber-
stellen, woraus sich je nach baulichem Zustand und Lage die Hohe des Abschlags auf ein fiktiv mangel-
freies Objekt ergibt.

Zu beachten ist dabei, dass ein derartiger Abschlag immer im Zusammenhang mit dem Verhalten des
Marktes korrespondieren sollte, so dass sich der Minderungsansatz wohl an moglichen tatséchlichen
Kosten orientieren kann, jedoch diesen nicht tatsédchlich entsprechen muss, denn nicht jeder bauliche
Nachteil ist so erheblich, dass daraus eine Wertminderung resultiert. So werden sich insbesondere bei
guter Nachfrage und knappem Angebot bauliche Belange geringfiigiger im Kaufpreis niederschlagen.
Anderseits konnen auch geringe Mingel bzw. Schiaden in weniger nachgefragten Lagen zu hoheren
Abschlégen fiihren.

Um eine nachhaltige rentable Nutzung des Objekts als Wohnhaus realisieren zu konnen, sind gem. Ziff.
2.3.3 des Gutachtens durchaus umfingliche Mafinahmen zur Instandsetzung und Modernisierung der
Substanz erforderlich, die im Zuge der Wertermittlung angemessen zu beriicksichtigen sind. Entspre-
chend wird anhand des baulichen Zustands und des daraus resultierenden Anteils von zu erneuernden
bzw. instand zu setzenden Bauteilen und Ausstattungselementen ein Minderungsansatz veranschlagt,
der entsprechend Fachliteratur (vgl. Lit. /13/ Ziff. 3.02.2/2.1/1) zum Bewertungsstichtag in eine Spanne
von 600,00 bis 900,00 €/m? einzuordnen ist und hier mit 700,00 €/m?> Wohnfléiche zum Ansatz kommt.
Anmerkung: Die Wertminderung anhand des dargestellten Investitionsaufwandes ist als Grobkalkulation im Zusam-

menhang mit der Ermittlung des Marktwertes der Immobilie zu betrachten. Sie kann nicht als Grundlage fiir die
Berechnung von zukiinftigen Investitionen angesehen werden.

Verkehrswert (Marktwert) 99634 Werningshausen Seite - 16 -
Einfamilienhaus mit Nebengelass Am Oberplan 43
K 34/24



Dipl.-Ing. Astrid Tauber - 6.b.u.v. Sachverstindige fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken -
Dalbergsweg 30 o 99084 Erfurt e Tel.: 0361/2255033 o Fax: 0361/2255037

235 Alterswertminderung / Restnutzungsdauer gem. §§ 4 und 38 ImmoWertV2021

Mit zunehmendem Alter treten an der Bausubstanz von Immobilien Wertminderungen ein. Ursachen
sind sowohl die stindig zunehmenden Reparaturkosten durch Abnutzung und VerschleiB3, als auch die
Aktualitdt (Modernitit) des Gebdudes und seiner Ausstattung.

Die zur Ableitung der Alterswertminderung zu veranschlagende durchschnittliche Gesamtnutzungs-
dauer von Wohnhdusern wird gem. ImmoWertV 2021 mit 80 Jahren bei einer mittleren durchschnitt-
lichen Bauunterhaltung angegeben. Sie beriicksichtigt in angemessener Weise die bautechnische sowie die
wirtschaftliche Lebensdauer, da in diese Erfahrungssidtze sowohl Bauart und Konstruktion als auch die
Nutzungsmoglichkeiten Eingang gefunden haben. Die technische Lebensdauer, welche im Wesentlichen

auf Zustand und Qualitit des Rohbaus abgestellt ist, kann durchaus hoher liegen.

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei ordnungs-
gemiBer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann. Damit ist der Begriff

der Alterswertminderung in erster Linie als ein wirtschaftlicher Werteverzehr zu verstehen.

Sie wird in der Regel auf der Grundlage des Unterschiedsbetrags zwischen der Gesamtnutzungsdauer
und dem Alter der baulichen Anlage am maBgeblichen Stichtag unter Beriicksichtigung individueller
Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts ermittelt. Individuelle Gegebenheiten des Wertermittlungs-
objekts wie bspw. durchgefiihrte Instandsetzungen bzw. Modernisierungen oder unterlassene Instand-

haltungen konnen die sich aus dem Unterschiedsbetrag ergebende Dauer verlidngern oder verkiirzen.

Dem betrachteten Wohngrundstiick wird gem. Bauweise und Ausbaustandard eine wirtschaftliche Gesamt-
nutzungsdauer (GND) von 70 Jahren' zugeordnet. Ausgehend vom Baujahr um 1900 ist die Restnutzungs-

dauer zum Bewertungsstichtag rein rechnerisch bereits abgelaufen.

Im Zuge der weiterhin moglichen Wohnnutzung der Immobilie kann eine Verlidngerung der wirtschaft-
lichen Nutzungsdauer nur erfolgen, sofern die umfassende Instandsetzung und Modernisierung der
Substanz unterstellt wird. So wird bei einem sodann erreichten mittleren modernen Ausstattungsstandard
der Bestand auf eine abgeschitzte wirtschaftliche Nutzungsdauer von weiteren 35 Jahren gesichert.

Damit ermittelt sich die Alterswertminderung (linear) zu 50%.
Der Alterswertminderungsfaktor betrdgt 0,50.
Die fiir die Verlidngerung der Restnutzungsdauer zu kalkulierende Minderung, die sich aus der unter-

stellten Sanierung der Substanz ergibt, ist bei der Ermittlung eines Marktwertes entsprechend zu beriick-

sichtigen (vgl. Ziff. 2.3.4).

! hier abweichend von den Vorgaben der ImmoWertV2021, jedoch konform mit dem Modell des Gutachter-
ausschusses Erfurt bzgl. der Ermittlung der Sachwertfaktoren
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3. Wertermittlung
3.1 Definition des Verkehrswertes in Anlehnung an § 194 BauGB

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht,
im gewoOhnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften,
der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes der
Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen wére.

Neben dem bekannten Begriff des Verkehrswertes wurde mit dem BauGB 2004 der Begriff ,,Marktwert*
in Harmonisierung mit den europdischen Wertermittlungsmethoden eingefiihrt. Die deutsche Recht-
sprechung sieht gemél} der vom Europiischen Rat aufgestellten Definition keinen Unterschied zwischen
dem traditionellen Verkehrswert und dem neu eingefiihrten Begriff des Marktwertes, jedoch ist dieser

vielschichtiger und jeweils genauer zu untersetzen.

Im Bewertungsfall wird der Marktwert bei fortbestehender Nutzung des Grundstiicks zu Wohnzwecken

bestimmt.

3.2 Wertermittlungsverfahren

Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes eines Grundstiickes sieht die InmoWertV2021 im Wesentlichen

drei Verfahren vor: das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren.

Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Beriicksichtigung der im gewohnlichen
Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstinde des Einzelfalls, insbesondere

der Eignung der zur Verfiigung stehenden Daten zu wihlen. Die Wahl ist zu begriinden.

Das Vergleichswertverfahren gilt als das Verfahren mit der gro3ten Marktnédhe und ist jeweils bevor-
zugt anzuwenden. Hierfiir sind moglichst aktuelle Kauffélle aus der Kaufpreissammlung, gefiihrt durch
den zustdndigen Gutachterausschuss, heranzuziehen. Die beim ortlich zustiindigen Gutachterausschuss
beantragte Recherche zur Darstellung von zeitnahen Kaufpreisen ergab insbesondere hinsichtlich des
baulichen Zustands und der Art des Objekts keine vergleichbaren Transaktionen, sodass dieses Verfahren

nicht angewendet werden kann.

Das Sachwertverfahren, bei dem der Wert der Bebauung in erster Linie aus den Herstellungspreisen
unter Beriicksichtigung der Wertminderung abgeleitet wird und das somit ein Verfahren zur Ermittlung
der Bausubstanz darstellt, eignet sich grundsitzlich fiir solche Grundstiicke, bei denen die Eigen-
nutzung im Vordergrund steht. Als Ein- bis Zweifamilienhaus dient das Anwesen typischerweise dem
Wohnen auf eigenem Grund und Boden. Daher kann der Sachwert unter Beriicksichtigung einer
angemessenen Marktanpassung die Grundlage der Verkehrswertermittlung bilden und kommt hier

vorrangig zur Anwendung.
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Das Ertragswertverfahren hingegen wird regelmifBig fiir Grundstiicke angewendet, die zur Ertrags-
erzielung bestimmt sind. Hierbei versteht man unter dem Ertragswert die Summe der Barwerte aller zukiinf-
tigen Reinertréige, die der Eigentiimer aus seinem Grundstiick erzielen kann.

Da Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus zunehmend auch als Mietobjekte dienen und im

Bewertungsfall zwei Wohnungen nutzbar wiren, wird ergiinzend der Ertragswert ermittelt.

3.3 Bodenwert gem. § 40 ImnmoWertV 2021

Der Bodenwert ist der Wert eines unbebauten Grundstiicks unter Beriicksichtigung der Lage und der Nutz-
barkeit desselben. Gemi$ § 40 ImmoWertV2021 soll die Bodenwertermittlung vorrangig im Vergleichs-
wertverfahren durchgefiihrt werden, wobei hier der unmittelbare Preisvergleich im Vordergrund steht.
Ergénzend kann auch ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert als Basis der Bewertung dienen.
Hierbei ist der Bodenrichtwert der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grund-
stiicken mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhiltnissen, die zu einer Bodenrichtwert-

zone zusammengefasst und durch die ortlichen Gutachterausschiisse aus Kaufpreisen ermittelt werden.

Der Bodenrichtwert des Bewertungsobjekts liegt gemill Information des Gutachterausschusses des
Landkreises Sommerda in der Richtwertzone Nr. 383053 zum Stichtag des 01.01.2024 (letzter vor dem
Stichtag der Wertermittlung verdffentlichter Bodenrichtwert) bei:

40,00 €/m? fiir baureifes, erschlieBungsbeitragsfreies Land nach BauGB und ThiirKAG

Nutzungsart: gemischte Bauflidche

Das Bewertungsobjekt entspricht bzgl. Lage, ErschlieBung und Nutzung den Vorgaben der Bodenricht-
wertzone, sodass der Richtwert als Grundlage der Bodenwertermittlung herangezogen wird.

Es ergibt sich:

Objektspezifischer Bodenwert des Bewertungsgrundstiicks:

Flur 1, Flst. 59, Gemarkung Werningshausen 320,00 m? x 40,00 €/m? = 12.800,00 €
3.4 Sachwertverfahren Wohngrundstiick gem. § 35 InmoWertV 2021
3.4.1 Allgemeines / erforderliche Daten

Bei Anwendung des Sachwertverfahrens wird der Wert des Grundstiicks aus den Sachwerten der nutz-
baren baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen sowie aus dem Bodenwert ermittelt. Der vorlaufige
Sachwert ergibt sich aus den durchschnittlichen Herstellungskosten abzgl. der spezifischen Alters-
wertminderung des Objekts. Im Zuge der sich anschlieBenden Marktanpassung iiber einen sog. Sach-

wertfaktor wird der marktangepasste vorldufige Sachwert ermittelt.
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Der abschlieBende Sachwert ergibt sich sodann unter Beriicksichtigung evtl. vorhandener besonderer

objektspezifischer Merkmale des Wertermittlungsobjekts.

Herstellungskosten

Die durchschnittlichen Herstellungskosten sind i.d.R. nach modellhaften Kostenkennwerten anzu-
setzen. Sie sind erforderlichenfalls mit Hilfe geeigneter Baupreisindexreihen auf die Preisverhéltnisse
am Wertermittlungsstichtag umzurechnen.

Gem. der aktuell giiltigen ImmoWertV2021 bzw. der hierfiir anzuwendenden Normalherstellungskosten

(NHK) 2010 werden folgende durchschnittliche Kennwerte angegeben:

Anwendung fanden folgende Typenblitter:

urspriingliches Wohnhaus: Ein-/Zweifamilienhaus, einseitig angebaut, I-geschossig, DG ausgebaut, tlw.
unterkellert, Ausstattungsstandard Stufe 3,4 (nach Instandsetzung / Modernisierung). Die Kosten werden
mit durchschnittlich 847,00 €/m?BGF angegeben. Inbegriffen sind die Baunebenkosten sowie ein iiblicher
Ansatz fiir die baulichen Aulenanlagen und besonderen Bauteile.

Nach Indizierung iiber den Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes (IV/2024) auf den Stichtag der
Wertermittlung (Faktor: 1,847) ergibt sich fiir das Wohnhaus ein Wert von rd. 1.565,00 €/m> BGF.

Anbau und Scheune, ausgebauter Teil: Ein-/Zweifamilienhaus, einseitig angebaut, II-geschossig, DG
nicht ausgebaut, nicht unterkellert, Ausstattungsstandard Stufe 3,4 (nach Instandsetzung / Modernisie-
rung). Die Kosten werden mit durchschnittlich 805,00 €/m> BGF angegeben.
Nach Indizierung iiber den Baupreisindex auf den Stichtag der Wertermittlung (Faktor: 1,847) ergibt sich
fiir Anbau + ausgebauten Scheunenteil ein Wert von rd. 1.490,00 €/m> BGF.

Der Garagenteil der Scheune geht mit 500,00 €/m? BGF in die Bewertung ein.

Fiir die Uberdachung kommen 250,00 €/m? BGF zum Ansatz.

Marktanpassungsfaktor (Sachwertfaktor)

Gemill ImmoWertV2021 §35 ist der Verkehrswert aus dem Ergebnis des Sachwertverfahrens unter
Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu bemessen, d.h. mittels eines angemessenen Zu-
oder Abschlags (Sachwertfaktor) an die Marktlage anzupassen. Sachwertfaktoren geben das Verhiltnis
des vorldufigen marktangepassten Sachwerts zum vorldufigen Sachwert an. Derartige Faktoren werden
auf der Grundlage tatsdchlicher Kaufpreise vom ortlichen Gutachterausschuss aus den Daten der Kauf-
preissammlung abgeleitet und verdffentlicht.

Der Gutachterausschuss des Landkreises Sommerda hat letztmalig im Jahr 2024 auf der Datenbasis 2022/23
Sachwertfaktoren fiir Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhduser sowie Reihenhéuser verdtfentlicht, so dass

diese hier als Grundlage der Ermittlungen herangezogen werden konnen.
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Fiir ein vergleichbares Bodenwertniveau und einen vorldufigen Sachwert von rd. 300 T€ (vgl. nach-
folgende Tabelle) wird ein mittlerer Sachwertfaktor von 0,85 angegeben, der hier als angemessen einge-

schitzt wird und entsprechend zur Anwendung kommt.

3.4.2 Sachwertermittiung
Gebiudebezeichnung Geschoss Bruttogrund- Grund- Gebiude-
fliache fliichenpreis neubauwert
m? €/m” €
historisches Wohnhaus Teilkeller, EG, DG 158,00 1.565,00 247.270,00 €
Anbau + Scheune ausgebaut  EG, OG, DG 198,00 1.490,00 295.020,00 €
Terrasse 0OG 27,00 200,00 5.400,00 €
Scheune - Garage EG 34,00 500,00 17.000,00 €
Uberdachung EG 17,00 250,00 4.250,00 €
Summe Normalherstellungskosten 568.940,00 €
Alterswertminderungsfaktor X 0,50
vorldufiger Sachwert Wohnhaus = 284.470,00 €
AuBenanlagen: im Grundfldachenpreis der Gebidude enthalten + 0,00
vorliufiger Sachwert bauliche Anlagen und Aulenanlagen = 284.470,00 €
zzgl. Bodenwert Grundstiick (vgl. Ziff. 3.3) + 12.800,00 €
vorléaufiger Sachwert Grundstiick und Gebiude = 297.270,00 €
Sachwertfaktor X 0,85
vorlaufiger marktangepasster Sachwert Objekt = 252.679,50 €

besondere objektspezifische Merkmale

marktgerechte Wertminderung infolge der notwendigen

Modernisierg. u. Instandsetzg. gem. den Ermittlungen S. 16:

Wohnh. + Anbau + Scheune, ausgeb.: 700 €/m> Wfl. x 217 m? - 151.900,00 €

Entriimpelung Geb#ude, pauschal: - 6.000,00 €

Sachwert Einfamilienhaus mit Garage = 94.779,50 €

rd. 95.000,00 €

entspricht bei ca. 217 m? Wohnfliche einem relativen Wert von 437,79 €/m?
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3.5 Ertragswertverfahren gem. § 27 ImmoWertV 2021
3.5.1 Ertragsverhiltnisse

Grundlage fiir die Ertragswertermittlung ist der marktiibliche Mietertrag eines Objekts. Hierbei sind die
aktuell vereinbarten Mieten auf ihre Marktiiblichkeit zu priifen. Fiir nicht vermietete oder selbst genutzte
Immobilien sind die Ertrige sachgerecht zu schitzen.
In der Hohe der zum Ansatz gebrachten Miete kommt gemif iiblicher Marktgepflogenheiten die Lage
des Anwesens, die Grofe der jeweiligen Wohn-/Nutzflichen, der Bauzustand und der Ausstattungs-
standard zum Ausdruck. Folgende Kriterien fanden bei der Bemessung Beriicksichtigung:

* mittlerer Wohn- und Ausstattungsstandard (nach weiterer Modernisierung)

* Raumstrukturen durch Modernisierung verbessert; Belichtung und Besonnung gut
* PKW-Stellplitze in der Scheune sowie Abstellflichen vorhanden

* wenig Griinfliche auf dem Grundstiick, kein Garten

* einfache bis mittlere Wohnlage in Werningshausen

Mieten fiir Einfamilienhduser werden i.d.R. als Objektmieten vereinbart. Fiir Bestandsobjekte in ldnd-
lichen Lagen liegen jedoch aufgrund der iiberwiegenden Eigennutzung kaum Erfahrungen zu derartigen
Mietverhiltnissen vor. Daher wird auf einen Mietpreis pro m?> Wohnfliche abgestellt, wobei zu beachten
ist, dass aufgrund der Mietanmietung des Grundstiicks zumeist hohere Mietpreise als fiir sonstigen
Wohnraum als marktiiblich gelten.

Ein amtlicher Mietspiegel fiir Sommerda bzw. die VG Straullfurt liegt nicht vor. Laut IVD-Mietspiegel
2023/2024 betrigt die durchschnittliche Wohnungsmiete in Sommerda fiir umfassend sanierten Wohn-
raum 6,60 €/m2 bis 7,20 €/m2. Das Maklerprotal Engels & Volkers gibt abweichend hiervon einen
Durchschnittspreis von 8,00 €/m? an. Fiir die Lage in Werningshausen, leicht abseits gelegen, wird ein
angemessener Mietpreis fiir die Wohnungen nach weiterer Sanierung von 6,50 €/m? als realistisch
eingeschiitzt, der ebenerdige Teil des Anbaus wird mit 5,00 €/m? veranschlagt. Die PKW-Stellpliitze

werden ergéinzend beriicksichtigt.

Es ergibt sich
Einnahmeeinheiten Wohn- / Netto-Kalt- Netto-Kalt- Netto-Kalt-
Nutzfldchen Miete Miete p.m. Miete p.a.
(marktiiblich) | (marktiiblich) | (marktiiblich)

histor. Wohnhaus 90,00 m? 6,50 €/m?> 585,00 € 7.020,00 €
Anbau + ehem. Scheune EG 37,00 m? 5,00 €/m? 185,00 € 2.220,00 €
Anbau + ehem. Scheune OG 90,00 m? 6,50 €/m?> 585,00 € 7.020,00 €
PKW-Einstellplitze 2 Stk. 32,00 m? 1,50 €/ m? 48,00 € 576,00 €
sonstige F1. WH+Anb.+Scheune 68,00 m? ohne Mietansatz 0,00 €
Summen Wfl. 217,00 m? 1.403,00 € 16.836,00 €
Summe Nfl. 100,00 m?
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3.5.2 Liegenschaftszinssatz

Der Liegenschaftszinssatz ist gem. § 21 ImmoWertV 2021 der Kapitalisierungszinssatz, mit dem der
Verkehrswert von Grundstiicken je nach Grundstiicksart im Durchschnitt marktiiblich verzinst wird.
Liegenschaftszinssidtze werden nach den Grundsitzen des Ertragswertverfahrens auf der Grundlage von
geeigneten Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden Reinertrdgen ermittelt.

Damit ist er als der Zinssatz definiert, mit dem sich das im Objekt gebundene Kapital vervielféltigt, wobei
sich die Verzinsung nach der aus der Liegenschaft marktiiblicherweise erzielbaren Rendite im Verhéltnis
zum Verkehrswert bemisst. Mit dem Liegenschaftszinssatz werden gleichzeitig die vom Grundstiicksmarkt
zu erwartenden Entwicklungs- und Ertragsverhiltnisse beriicksichtigt. Die kiinftige Entwicklung, inkl. der
Chancen und Risiken findet damit findet damit Eingang in das Ertragswertverfahren. Zur Herstellung der
Markttransparenz sind die Gutachterausschiisse gem. BauGB damit beauftragt, Liegenschaftszinssitze
aus den Daten der Kaufpreissammlung zu ermitteln und zu veroffentlichen.

Der zustindige Gutachterausschuss des Landkreises Sommerda hat fiir Immobilien des individuellen
Wohnungsbaus aufgrund deren vorwiegenden Sachwertcharakters keine Liegenschaftszinssétze abgeleitet.
Daher wird auf die Verdffentlichungen des Landkreises Gotha / Wartburgkreis bzw. Schmalkalden /
Meiningen zuriickgegriffen. Die mittlere Spanne der Zinssétze liegt hier zwischen 1,65% und 3,25% (Gotha
2024) sowie 2,95% bis 3,27% (Meiningen 2023).

Im Hinblick auf die Lage des Grundstiicks in Werningshausen (hoheres Risiko, Nachfrage eingeschriinkt)

wird der objektspezifische Liegenschaftszinssatz auf einen erhchten Wert von 3,7% geschiitzt.

3.5.3 Bewirtschaftungskosten

Bewirtschaftungskosten sind gem. ImmoWertV 2021 §32 die fiir eine ordnungsgeméfBe Bewirtschaftung
und zuldssige Nutzung entstehenden regelmidBigen Aufwendungen, die nicht durch Umlagen oder

sonstige Kosteniibernahmen gedeckt sind. Zu den Bewirtschaftungskosten gehoren:

*  Verwaltungskosten Kosten der zur Verwaltung eines Gebiudes oder einer Wirtschaftseinheit
erforderlichen Arbeitskrifte und Einrichtungen sowie der Wert, der durch den
Vermieter geleisteten Verwaltungsarbeit, inkl. der Jahresabrechnung

*  Instandhaltungskosten marktiibliche Kosten, die im langjidhrigen Mittel infolge Abnutzung oder
Alterung zur Erhaltung des Ertragsniveaus iiber die Restnutzungsdauer anfallen

*  Mietausfallwagnis Risiko uneinbringlicher Zahlungsriickstinde, voriibergehender Leerstand,
Kostenrisiko der Rechtsverfolgung

*  nicht umlegbare Betriebskosten

Die Hohe der im Bewertungsfall veranschlagten Bewirtschaftungskosten orientiert sich an den Vorgaben

der ImmoWertV 2021 bzw. dem durch den Gutachterausschuss angewendeten Modellansétzen.
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3.5.4 Ermittlung des Ertragswertes

jahrlicher Rohertrag Wohngrundstiick 16.836,00 €

abzgl. nicht umlagefihiger Bewirtschaftungskosten:

— Verwaltungskosten: 300,00 €/Jahr pro Wohnung 2 WE - 600,00 €
— durchschnittliche Instandhaltungskosten pro qm Wohnfliche:

13,50 €/m? und Jahr 217,00 m* - 2.929,50 €
— durchschnittliche Instandhaltungskosten Nutzfldchen

4,00 €/m? und Jahr 100,00 m*> - 400,00 €
— Mietausfallwagnis 2% — 336,72 €
jahrlicher Reinertrag Grundstiick + Gebéaude = 12.569,78 €
abzgl. der auf den Bodenwert entfallenden Verzinsung mit dem
objektspezifischen Liegenschaftszinssatz von 3,7% (Reinertrags-
splittung): 12.800,00 € x 0,037 B 473,60 €
Reinertragsanteil der baulichen Anlage = 12.096,18 €
mit dem Vervielfiltiger kapitalisiert, RND 35 Jahre, LZ = 3,7% X 19,45
vorldufiger Ertragswert der baulichen Anlagen 235.270,70 €
zzgl. Bodenwert + 12.800,00 €
vorliufiger Ertragswert der Immobilie = 248.070,70 €
weitere Marktanpassung: ohne, da bereits mit dem LZ erfasst + 0,00 €
vorliufiger marktangepasster Ertragswert der Immobilie = 248.070,70 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:
Minderung durch Instandsetzungen / Modernisierung —
vgl. Sachwert - 151.900,00 €
Minderung wegen notwendiger Entriimpelung, pauschal + 6.000,00 €
Ertragswert Wohnhaus mit Nebengelass = 90.170,70 €

rd. = 90.000,00 €
Damit entspricht:
relativer Ertragswert fiir 217 m> Wohnfliche 414,75 € €/m2 W1l
Vielfaches des Jahresrohertrages 5,35
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4. Verkehrswert
Zusammenfassende Bewertung / ortliche Marktlage

Das Bewertungsobjekt ist ein Wohngrundstiick mit Nebengelass in Werningshausen, einer nordlich von
Erfurt gelegenen Gemeinde, dem Landkreis Sommerda zugehorig. Leicht abseits gelegen, weist die Ort-
schaft dennoch eine ausreichend gute Anbindung an die Bundesstralen und damit auch an die Landeshaupt-
stadt auf. Versorgungseinrichtungen sind im Ort kaum mehr vorhanden, diese sind in StrauBfurt, S6m-

merda oder Erfurt zu nutzen. Das Grundstiick befindet sich inmitten des Ortes und ist ruhig gelegen.

Das amtlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet der Gramme kann fiir die Gemeinde u.U. ein Risiko

darstellen, jedoch liegt das Bewertungsobjekt bereits aullerhalb der ausgewiesenen Gefahrenzone.

Das Grundstiick ist mit einer Fliche von 320 m? eher klein und weist daher neben der bebauten Fliche
lediglich einen befestigten Innenhof auf. Ein Garten zur Erholung und gértnerischen Nutzung ist nicht
vorhanden. Damit sind hinsichtlich dieses durch potentielle Interessenten nachgefragten Kriteriums bzgl.

Wohnhiusern in ldndlichen Lagen einige Einschrinkungen festzustellen.

Das historische Wohnhaus wurde um einen Anbau entlang der Miihlgasse ergénzt. Inkl. von Teilen der ehem.
Scheune wurde die Gebdudesubstanz zum Wohnen ausgebaut, sodass aktuell zwei Wohnungen vorhanden
sind. Der iiberwiegende Teil der Modernisierungen fand in einfachem bis mittlerem Standard statt und ist
bereits wieder als verbraucht einzuschétzen. Insbesondere ist bzgl. der leerstehenden Wohnung 1 im histo-
rischen Wohnhaus aufgrund der Ansammlung von Hausrat und Miill die grundlegende Aufarbeitung
notwendig. Zudem entsprechen die Raumstrukturen insgesamt kaum mehr modernen Nutzerbediirfnissen.
Neben den Mallnahmen hinsichtlich der Sanierung der Ausstattung ist auch die energetische Ertiichtigung

des Wohnhauses in Bezug auf Heizung und Wirmeddmmung erforderlich.

Zur Bestimmung des Verkehrswertes wurden der Sachwert sowie der Ertragswert des Objekts ermittelt.
Aufgrund des vorrangigen Charakters als Sachwertobjekt wird der Verkehrswert (Marktwert) auf den
marktangepassten Sachwert abgestellt. Ordnet man den ermittelten relativen Verkehrswert in Hohe von
rd. 438 €/m> Wohnfliiche in den Immobilienmarkt ein, so liegt dieser deutlich unter dem It. Immobilien-
marktbericht 2024 der zentralen Geschiftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des
Freistaats Thiiringen fiir den Landkreis Sémmerda in Hohe von 1.086 €/m? Wfl. (2023). Die Begriindung

liegt vorrangig im nachteiligen Bauzustand des Grundstiicks.
Vermietbarkeit: nach weiterer Sanierung gegeben; jedoch eher als Eigennutzungsobjekt nachgefragt

Verwertbarkeit: Die steigenden Preise in der Bauwirtschaft sowie die Erhohung der Kreditzinsen haben
zwar zu einer Stagnation der Kaufpreise gefiihrt, eine Nachfrage nach Ein- und Zwei-
familienh&dusern ist jedoch nach wie gegeben, wird jedoch bzgl. des Bewertungsobjekts

eher als verhalten eingeschitzt.
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Dipl.-Ing. Astrid Tauber - 6.b.u.v. Sachverstindige fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken -
Dalbergsweg 30 o 99084 Erfurt e Tel.: 0361/2255033 o Fax: 0361/2255037

Unter Beriicksichtigung der Lage, der Grofle und der Situation auf dem Grundstiicksmarkt sowie aller
sonstigen wertbeeinflussenden Umsténde wird der Verkehrswert (Marktwert) per November 2024 fiir
das mit einem Ein-/Zweifamilienhaus bebaute Grundstiick, Gemarkung Werningshausen, Flur 1,

Flurstiick 59 zu 320 m?, gelegen in 99634 Werningshausen, Am Oberplan 43 auf

95.000,00 €
(i. W. fiinfundneunzigtausend Euro)
festgestellt.
Astrid Tauber Erfurt, den 22.01.2025
Anmerkung:

Die Ermittlung des Verkehrswertes wurde in Anlehnung an die Grundsdtze der Wertermittlungsverordnung aus 07/2021
(ImmoWertV2021) durchgefiihrt. Fiir nicht erkennbare oder verdeckte Méngel wird eine Haftung seitens der Sachverstindigen
ausgeschlossen. Das Gutachten wurde unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Vervielfiltigung und Verwendung durch Dritte bediirfen der schriftlichen Zustimmung der Unterzeichnerin.
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Dipl.-Ing. Astrid Tauber - 6.b.u.v. Sachverstindige fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken -
Dalbergsweg 30 o 99084 Erfurt e Tel.: 0361/2255033 o Fax: 0361/2255037

Foto 1

Blick auf das Grundstiick

von der Miihlgasse aus

Foto 2

Blick vom Oberplan aus

Foto 3

Innenhof mit Scheune und

Uberdachung
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Dipl.-Ing. Astrid Tauber - 6.b.u.v. Sachverstindige fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken -
Dalbergsweg 30 o 99084 Erfurt e Tel.: 0361/2255033 o Fax: 0361/2255037

Foto 4
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T
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i

Blick zur Grundstiickseinfahrt

l
1T
T

rechts die Terrasse am Anbau

Foto 5

Hauseingang Miihlgasse

Foto 6

Keller histor. Wohnhaus
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Dipl.-Ing. Astrid Tauber - 6.b.u.v. Sachverstindige fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken -
Dalbergsweg 30 o 99084 Erfurt e Tel.: 0361/2255033 o Fax: 0361/2255037

Foto 7

histor. Wohnhaus EG
Wohnung 1 - Flur

Foto 8

histor. Wohnhaus EG
Wohnung 1 — ehem. Kiiche

Foto 9

histor. Wohnhaus EG

Wohnung 1 — ehem. Badezimmer
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Dipl.-Ing. Astrid Tauber - 6.b.u.v. Sachverstindige fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken -
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Foto 10

histor. Wohnhaus DG
Wohnung 1 — Flur

Foto 11

histor. Wohnhaus DG

Wohnung 1 — Schlafzimmer

Foto 12

histor. Wohnhaus DG

Wohnung 1 — Zimmer
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Foto 13

histor. Wohnhaus
Flur — Elektroleitungen und

Sicherungen tlw. nach 1990 neu

verlegt

Foto 14

histor. Wohnhaus
Flur — Elektroleitungen und

Sicherungen hier noch alt belassen

Foto 15

Anbau EG
Wohnung 2

Hauswirtschaftsraum
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Dipl.-Ing. Astrid Tauber - 6.b.u.v. Sachverstindige fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken -
Dalbergsweg 30 o 99084 Erfurt e Tel.: 0361/2255033 o Fax: 0361/2255037

Foto 16

Anbau - EG
Wohnung 2
Bad und WC

Foto 17

ehem. Scheune / Anbau

Heizung und

Warmwasserspeicher

Foto 18

ehem. Scheune

Oltanklager
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Foto 19

Anbau
Werkstatt / Abstellen

Foto 20

Anbau

Elektroanschluss / Sicherungen

Foto 21
Anbau — OG
Wohnung 2

Esszimmer als Durchgang zum

Wohnzimmer

Verkehrswert (Marktwert)
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Foto 22

Wohnung 2 - OG
Ubergang zum ausgebauten Teil

der Scheune mit Schlafzimmer und

Bad

Foto 23

Wohnung 2 - OG

Bad im ausgebauten Teil der

Scheune

Foto 24

Blick in die Scheune — nordlicher
Teil vom Abstellraum im OG

aus
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Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (OZG)

639667.5 (EPSG:25832)

Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrake 13 a Liegenschaftskataster
99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1: 1000

. ) , Erstellt am 13.01.2025
Flurstiick: 59 Gemeinde:Werningshausen

Flur: 1 Kreis: Sémmerda
Gemarkung:Werningshausen

5667358.

’

5667245.1 (EPSG:25832) 20
1 Meter

Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch tibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargestellten Gebdude wurden ohne Grenzbezug erfasst.

7

2'09.6€9



Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrafe 13 a Liegenschaftskataster

99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1:1000
Kombination mit dem Luftbild
Flurstick: 59 Gemeinde:Werningshausen Erstellt am 13.01.2025

Flur: 1 Kreis: Sémmerda
Gemarkung:Werningshausen

5667358.

2'09.6€9

639667.5 (EPSG:25832)

5667245.1 (EPSGSBSZ) 0
Mater

Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargestellten Gebdude wurden ohne Grenzbezug erfasst.
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LANDRATSAMT SOMMERDA

Bauaufsicht / Regionalplanung / Denkmalschutz, Wielandstr. 4, 99610 S6mmerda

Landratsamt » Postfach 12 15 « 99601 Sémmerda =

r = Offnungszeiten:
Montag - Freitag 8:00 - 11:30 Uhr
Frau Dienstag 14:00 - 18:00 Uhr
; . Mittwoch geschlossen
Dipl.-Ing. Astrid Tauber

Dalbergsweg 30

99084 Erfurt
Auskunft erteilf: Frau Goemann
Zimmer-Nr.: 2.52 .
Telefon: (0 36 34) 3 54-653
Fax: (0 36 34) 3 54-126
E-Mail: sylvia.goemann@Ira-soemmerda.de
L _
Ihr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
K 34/24 250022 13.01.2025

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
hier: Flur 1, Flurstiick 59 Gemarkung Werningshausen

Sehr geehrte Frau Dipl.-Ing. Tauber,
in Beantwortung Ihrer Anfrage vom 13.01.2025 zur Eintragung von Baulasten ist folgender

Sachstand zu verzeichnen:
FUr die Flur 1, Flurstiick 59, Gemarkung Werningshausen liegt derzeit

keine

Baulasteintragung im Baulastenverzeichnis des Landratsamtes Sémmerda vor.

Diese Auskunft ist gebuhrenpflichtig.

Die Hohe der Gebuhr bestimmt sich nach § 21 Thiringer Verwaltungskostengesetz
(ThirVwKostG) i. V. m. § 1 der Thiringer Allgemeine Verwaltungskostenordnung (ThrAll-
gVwKostO) i. V. m. Anlage Allgemeines Verwaltungskostenverzeichnis, Tarifstelle 1.4.1.3.

Unsere Auslagen betragen 3,- €.

Der Kostenbescheid ist als Anlage beigefugt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Goemann
Sachbearbeiterin
Anlage: - Kostenbescheid
Hausadresse: Telefon: (0 36 34) 3 54-0 Bankverbindung:
Landratsamt Sémmerda Telefax: (035 34) 3 54-3 94 Sparkasse Mittelthringen IBAN: DEC2820510000140000780 BIC: HELADEF1WEM
Bahnhofstralte 5 Internet:  hitp:/fwww. landkreis-soemmerda. de/
98810 Sémmerda e-mail: poststelie@lra-soemmerda.de Nordthiringer Volksbank .G.  IBAN: DE53820940540007274963 BIC: GEMNODEF1NDS

Glaubiger-ldentifikationsnummer: DE33Z2200000070379
(Die genannten E-Mail-Adressen dienen nur fur den Empfang sinfacher Mitteilungan ohrie Signatur undioder Verschlisselung.)
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