EXPOSE

AZ: K 29/24

Amtsgericht Sonneberg
Untere Marktstra3e 2
96515 Sonneberg

Objekt Wohneigentum, bestehend aus:
1. Miteigentumsanteil 31,95/1.000 am Grundstlick
2. Sondereigentum an der Eigentumswohnung (2-Zimmer) Nr. 5

Adresse BernhardstraBe 23, 96515 Sonneberg
Flurstiicke 1256/19, 1256/21
Wertermittlungsstichtag/ 26.11.2024

Qualitatsstichtag

Verkehrswert 260,00 €

1. Zustandsmerkmale des Grundstiickes
1.1. Gestalt und Form, GroBBe

Gestalt: Das Grundstiick hat einen unregelmaBigen Zuschnitt.
Form: Tiefe: ca. 44 m
Breite: ca.38m
GroBe gesamt: 1.614 m2
davon bebaut: 480 m?2
unbebaut: 1.134 m?2
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1.2. ErschlieBung
StraBenart:

Medienversorgung:
Abwasserentsorgung:
Grenzverhaltnisse:

Gesamteinschatzung
ErschlieBungszustand:

BernhardstraBe dient als innerstadtische VerbindungsstraBe, (iber
die mehrere Stadtteile erreichbar sind

Strom, Gas, Wasser, Trinkwasser

Volleinleitung in 6ffentlichen Mischwasserkanal
Mix aus Metallzaun, Holzzaun, Maschendrahtzaun
Das Grundsttick ist voll erschlossen.

2. Beschreibung Gemeinschaftseigentum am Gebadude

2.1. Umfang, Gebdudeart, Nutzung, Baujahr, Sanierungsstand

Umfang
Gemeinschaftseigentum:

Gebaudeart:

Nutzung:

Baujahr:
durchgefiihrte Sanierung:

e Gebdaude inkl. Gebdudetechnik (auBer Sondereigentum)
Grund und Boden

e ehem. Fabrikgebdude fiir Spielwaren (seit 1999 leerstehend)
zweigeschossig, Massivbauweise,
unterkellert, Dachgeschoss

e 19 Wohneinheiten geplant (nicht verwirklicht)

e derzeit im entkernten Zustand, ungenutzt und als Industrie-
brache leerstehend

ca. 1920
bislang unsaniert

2.2. Konstruktionsart, Flachen, Raumaufteilung

Geschossanzahl:

Konstruktionsart:

Griindung:

Wandstérke:
AuBenwande:

Innenwande:
Déammung:
Fassadengestaltung:
Sockel:

Dach:
Form:

Konstruktion:

Eindeckung:

o Kellergeschoss (teilunterkellert)
e 2 Vollgeschosse
e Dachgeschoss

Uberwiegend Massivbauweise, Ziegelstein
(schlechter konstruktiver Zustand, da teilweise
erhebliche Vertikalrisse vorhanden)

Streifenfundament

ca. 20 cm

ca. 20 cm

nicht vorhanden

Rauputz (Zustand schlecht)
Sandstein/Bruchstein (tlw. schlechter Zustand)

mehrteiliges Satteldach

Holzdachstuhl (teilweise eingebrochen und einsturzgefahrdet,
vollstéandig erneuerungsbediirftig)

Mix aus Tonziegeln, Betondachsteinen, Dachpappeschindeln
(marode und erneuerungsbediirftig)
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Geschossdecken:
KG/EG:

EG/OG/DG:

Raumhohen:

2.3. Gebdudeausstattung
Dachentwadsserung:
Fenster:

Fensterbéanke:
innen:

auBen:

Tiiren:
Hauseingang:

Innenttren:
Treppe:

vermutl. Stahltrager-Betondecke

Holzbalkendecke (teilweise mit erheblichen Schaden durch
Feuchtigkeit, Einsturzgefahr)

ca. 2,6 m

Rinne/Fallrohr aus Zinkblech (veraltet u. teilweise ohne Funktion)

e (iberwiegend bereits entfernt
e Holzfenster, zweifach verglast (veraltet, Zustand schlecht)

nicht vorhanden
Blech (Zustand schlecht)

Holztiir (Zustand schlecht)

nicht vorhanden
Holztreppe EG/OG, veraltet und erneuerungsbediirftig

2.4. Technische Ausstattung, Energetischer Standard

Heizung:

Warmwasserversorgung:
Wasserinstallation:
Elektroinstallation:
Energetischer Standard:

+ keine zentrale Warmeversorgung vorhanden
e Gaskessel im KG Fabr. Viessmann (ohne Funktion)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
keine Aussage mdglich, da entkernt und im Rohbauzustand

2.5. Beurteilung des baulichen Gebaudezustandes

Gesamteindruck:
Instandhaltungsriicklage:

Baumangel und Bauschéden:

Der Gesamteindruck des Gebaudes ist schlecht.
nicht bekannt

Da das Gebaude dringend sanierungsbediirftig ist, bestehen
naturgemaB zahlreiche kleinerer Bauschaden, auf die nicht naher
eingegangen wird, weil deren Beseitigung im Zuge der Sanierung
ohnehin ansteht.

Auf folgende gravierende Schaden mit Gefahr fiir die
Standsicherheit wird hingewiesen:

1. Vertikalriss - Auffallig ist ein Vertikalriss im Bereich der
Hausecke, dessen Gefahr fiir die Standsicherheit des Gebdudes
vor Wiederaufnahme der Sanierungsarbeiten dringender
Abklarung bedarf.

2. Dachkonstruktion eingebrochen - Weiterhin wurden im
Dachbereich bei der Innenbesichtigung eingebrochene Teile der
Dachkonstruktion festgestellt, die zu zahlreichen Folgeschaden in
den darunter liegenden Geschossebenen gefiihrt haben.
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2.6. Gemeinschaftseigentum an AuBenanlagen/sonstige bauliche Anlagen

Die vorhandenen AuBenanlagen bestehend aus ungestalteten Griinflachen, der geteerten Hofflache
sowie einer freigelegten Flache, auf der sich Fundamentreste der ehemaligen Bebauung befinden.
Weiterhin ist die Einfriedung des Grundstiickes schadhaft Schaden und sollte dringend saniert
werden.

Umfang: Griinflachen und asphaltierte Flachen

2.7. Sondereigentum an Wohneinheit Nr. 5

Art des Objektes: 2 — Raumwohnung im Erdgeschoss
Rédume: Flur, Bad, Abstellraum, Kiiche, Terrasse, 2 Zimmer
Wohnfldache (geplant): Gesamt: 49,17 m?2

(gem. Bauunterlagen, siehe Anlage 1)

aktuelle Wohnungsnutzung:  nicht bewohnbar, Wohnung ist lediglich geplant

Bezeichnung:
Lage:
Grundrissgestaltung:

Wohnung Nr. 5
EG, rechts
maBiger Zuschnitt mit gefangenen Wohnrdaumen

Belichtung: e Bad ohne Tageslicht

e jedes weiter Zimmer verfigt gemaB Planung Uber
AuBenfenster (ausgenommen Abstellraum)

e Wohnrdaume nach Sidosten ausgerichtet

Beliiftung: nicht vorhanden

Wandgestaltung: nicht vorhanden

Deckengestaltung: nicht vorhanden

Sanitdrstandard: nicht vorhanden

Bodenaufbau: kein angemessener FuBbodenaufbau vorhanden (Betonplatten
auf Schotterschicht)

Bodenbelage: nicht vorhanden

Tiiren: nicht vorhanden

Heizungsinstallation:
Elektroinstallation:
Wasserinstallation:
Fazit:

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

Mit der Herstellung des Sondereigentum wurde bislang noch nicht
begonnen. Lediglich Pléne stellen den Grundriss des zukinftigen
Sondereigentums dar.
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