Exposé:

Amtsgericht Sonneberg, Untere Marktstral3e 2 in 96515 Sonneberg
Zwangsversteigerungsverfahren
Aktenzeichen: K 28/23

WE-Objekt: Wohnanwesen
Ernst-Thalmann-Str. 13
98678 Eisfeld
OT Sachsenbrunn
Grundsttick: FI.St.Nr. 298/4 (zu 297 m?), Gemarkung Schwarzenbrunn

Wertermittlungsstichtag: 16.11.2023

Ermittelter Verkehrswert: 63.000 €
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Kurzbeschreibung: kleines Wohngrundstiick mit einem alteren Wohngebaude mit Anbauten

sowie mit 3 Reihengaragen und befestigtem Zufahrtsbereich;

Wohngebaude:

freistehendes alteres Wohnhaus (EG, OG, teilw. ausgebautes DG, teilw. un-
terkellert) ) in Gberwiegender Fachwerkbauweise, Fassade mit Naturschiefer-/
Asbestschiefer- bzw. Putzverkleidung; mit rickseitigem Massivanbau (EG)
und Uberdachter Dachterrasse, ca. 2011 mit einzelnen wesentlichen Moderni-
sierungen (Fenster, 3 Aul3entiiren, 2 Bader, Heizung), insgesamt sonst einfa-
cher Bau- und Ausstattungsstandard, es besteht FreirAumungsbedarf des teil-
weise noch vorhandenen Mobiliars / Inventars;

Baujahr ist unbekannt, geschatztes Gebaudealter von etwa 100 Jahren;
wesentl. Sanierungen / Modernisierungen
nach 1990: 2 neue Holz-Iso-Fenster im EG-Raum
ca. 2011: neue sonstige Fenster, 3 neue Kunststoff-AuRentiiren;
neue Dusche/WC im EG, neues Bad im OG;
Einbau einer Windhager Holz-Zentralheizung,

Insgesamt sonst Uberwiegend einfacher Bau- und Ausstattungsstandard, es
besteht gro3er weiterer Sanierungs-/Modernisierungs-/Reparaturbedarf;

Raumaufteilung: EG: Treppenflur, Kiiche, Du/WC, 2 Zimmer, Toilette
Nebenrdume (Heizraum, Waschkiiche, Hinterraum);
OG: Flure, Bad/WC, 3 Zimmer, 1 kleiner Raum;
Uberdachte Dachterrasse;
DG: 1 einfacher Raum (unbeheizt);
Dachboden;
KG: 2 KG-Raume;

Abmessungen, ca.: Haus: 12 m x 7,60 m, Anbau 3,10 m x 7,50 m
Uberbaute Flache: ca. 114 m?

BGF: ca. 342 m?
Wohnflache: EG: ca. 46 m? +
OG: ca. 72 m2 + Dachterrasse (25 m2) ca. 6 m2 WFI.
gesamt: ca. 124 m2 WFI.
Nebenrdume: EG: Heizraum, Waschkiliche, Raum, (ca. 44 m2)

DG: ausgebauter unbeheizter Raum (ca. 12 m?)

Schuppenanbau: kleines alteres Massivgebaude (1 Raum) an Wohnhausecke ange-

baut, mit flachem Holzpultdach, mit 2-fligligem Holztor;
Abmessungen ca. 5,35 mx3,25m+2,85mx 1,10 m=rd. 21 m?
einfacher Bau-/Ausstattungsstandard, einzelne Abnutzungen / Schaden;

Reihengaragen: 3 jingere Metall-Fertiggaragen (1 Doppelgarage, 1 Einzelgarage) als

Lage:

Trapezblechkonstruktion mit Flachdach, Betonboden, 3 Metallkipptore;
Abmessungen ca. 9,20 m x 5,50 m =rd. 51 m2
normaler Gesamtzustand mit vereinzelten Schaden;

das Wohnanwesen liegt in normaler Innerortslage an einer Seitenstral3e in der
landlichen Gemeinde Sachsenbrunn, die als Ortsteil zur Stadt Eisfeld gehort
und im sudlichen Vorland des Thiringer Schiefergebirges / Schalkauer Pla-
teau im Thuringer Landkreis Hildburghausen liegt; mit nahgelegenem Auto-
bahnanschluss an die A 73;

Bodenwert: 7.187 €






