Exposé Wohn- und Geschéftshaus Friedrich-Engels-Strale 197, 96515 Sonneberg 2025-34

Exposé

Sanierungsbedurftiges Wohn- und Geschaftshaus

FriedriCh'EHQEIS'straBe 197 Verkehrswertl 37 600 - €
96515 Sonneberg | | ’

Geschiaftsnummer des Gerichts: K 23/25
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Exposé Wohn- und Geschéftshaus Friedrich-Engels-Strae 197, 96515 Sonneberg

2025-34

1 Allgemeines zum Objekt
Objektart; Grundstiick, bebaut mit einem sanierungsbediirftigen Wohn- und Geschaftshaus
(ehemalige Porzellanfabrik)
Bundesland: Thiringen
Landkreis: Sonneberg
Ort: 96515 Sonneberg
Strale: Friedrich-Engels-Strake 197
Gebéaude: Zweigeschossiges Vorderhaus mit Werkstétten
Hinterhaus Wohntrakt zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss
Wohnflache/Nutzflache: ca. 400 m? Wohnflache
ca. 120 m? Nutzflache
Grundstiicksflache: 633 m?
Baujahr: um 1905
Modernisierung: keine wesentlichen Modernisierungen
Zustand: Schlechter baulicher Zustand, stark sanierungsbedurftig
o Fenster und Tlren verschlissen
o FuBbdden, Decken und Wande abgewohnt und Uberaltert
o keine nutzbaren haustechnischen Einrichtungen vorhanden
o Entkernung und Komplettsanierung zwingend erforderlich
Aktuelle Nutzung: Leerstand
Besonderheiten: Objekt tiber das tbliche MaR hinaus vollstandig vermdillt
AuRenanlagen: Grundstlick Uberwuchert, Zugang nur eingeschrankt méglich

2 Gebaudebeschreibung

Vorderhaus Werkstatten

Fachwerk mit Ausfachung

Holzbalkendecken

Satteldachdach mit Dacheindeckung aus Ziegel
Einfachfenster aus Holz

Fassade Klinker und Sichtfachwerk

FuBbdden, Decken und Wénde abgewohnt und
verschlissen

keine Sanitaranlagen

e  keine Heizung

e  Gebaude vollstandig vermiillt

Hinterhaus Wohntrakt
e  Fachwerk mit Ausfachung
e  Holzbalkendecken
e  Satteldachdach mit Dacheindeckung aus Ziegel
e Einfachfenster aus Holz, tiw. Fenster aus Kunst-

stoff

Fassade Rauputz

FuRlboden, Decken und Wande abgewohnt und
verschlissen

keine nutzbaren Sanitaranlagen

keine Heizung

Gebaude als Wohnung nicht nutzbar

Gebaude vollstandig vermdillt
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3 DieLage
3.1 Mikrolage
(4 L/ 2 \ e ostlich des Stadtzentrums gelegen:;
E oy Shee 2 ¥ ‘ e  Geschéfte des taglichen Bedarfs im Zentrum von
AN Sonneberg ca. 3 km entfernt;
2\ e Schulen, Arzte und Krankenhaus in Sonneberg vor-
B 1 handen;
Sonneberg : i o  (ffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) fuBlaufig in
= o 9 "‘/ ca. 100 m Entfernung;
s, T SRR, o Verwaltung (Stadtverwaltung) im Stadtzentrum;
P e einfache Wohnlage;
** e als Geschaftslage nur bedingt geeignet;
e  Landeshauptstadt Erfurt;
e  Bundesstraen B 89 ca. 1 km entfernt;
o Autobahnzufahrt A 73 ca. 15 km entfernt;
e Bahnhof Sonneberg ca. 3 km entfernt;
o Flughafen Erfurt, Nirnberg
3.2 Makrolage
. ‘ﬁf& ) Bundesland Thiiringen — 2,2 Mio. Einwohner
e " | Kreis Sonneberg — 56.000 Einwohner
! ‘ Sonneberg — ca. 23.000 Einwohner

Sonneberg ist eine Stadt im frankisch gepragten Stiden Thirin-
gens und Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises. Sie ist ein
Mittelzentrum und bildet mit der angrenzenden oberfrankischen
Partnerstadt Neustadt bei Coburg eine geografisch und 6kono-
misch zusammenhéngende urbane Einheit, die seit 2013 zur
,Européischen Metropolregion Niirnberg* gehort.

Die Stadt liegt in den Talern der aus dem Thiringer Schieferge-
birge nach Siden in Richtung Oberfranken abflieRenden
Réthen und Steinach am Nordrand des Obermainischen Hiigel-
lands und erstreckt sich Uber die davor liegende Linder Ebene
bis unmittelbar an die thiiringisch-bayerische Landesgrenze.
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4 Fotos

StraBenansicht

Seitenansicht
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Hinterhaus: Kiiche im Erdgeschoss
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