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Amtsgericht Arnstadt Langwitzer StraBe 26, 99310 Arnstadt

Aktenzeichen K 20/21
Objektart unbebaut, Bauland in der Ortslage, AbriBgrundstiick
Anschrift BahnhofstraBe 39, 98701 GroBbreitenbach - OT Neustadt/R.

Wohnhaus, Blick von der OrtsstraBe

Dusche im Erdgeschof3 Lageplaﬁ

Blick nach Osten

Verkehrswert/Marktwert 20.000,00 €

Anmerkung Fundament- und Kellerreste vorhanden
Ver- und Entsorgungsanlagen missen revitalisiert werden

Qualitats- und Werter-
mittlungsstichtag 29.10.2024



Lage

Entfernungen

Umgebung
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Das Bewertungsobjekt liegt in der bebauten Ortslage von
Neustadt am Rennsteig, Landgemeinde Stadt GroB-
breitenbach, im IIm - Kreis, Freistaat Thiringen.
Neustadt/R. ist seit 2000 ,Staatlich anerkannter
Erholungsort™.

Das Bewertungsobjekt wird durch Schall- und Staub-
immissionen im ortsublichen Umfang durch die unmittel-

bar vorbeifiihrende L 1143 beeinflusst.

Die landlich geprégte Lage wird fiir eine wohnbauliche
Nutzung als angenehm eingeschatzt, ist aber auf Grund

der Infrastruktur als einfach zu beurteilen.

Der Verwaltungssitz ist in GroBbreitenbach in ca. 6 km

erreichbar. Der Rennsteig ist in ca. 350 m erreichbar.

In Neustadt sind Hotels und Ferienwohnungen vorhanden,
das Rennsteigmuseum ist in ca. 350 m, in ca. 450 m sind
ein Kindergarten und ein Lebensmittelgeschaft erreichbar,
eine Bushaltestelle des offentlichen Nahverkehrs in ca.
100 m und eine Tankstelle in ca. 900 m. Die Staatliche

Gemeinschaftsschule liegt in GroBbreitenbach.

Flr Neustadt/R. besteht keine Bahnanbindung (nachst
gelegener BahnanschluB liegt in ca. 10 km in Stlitzerbach,

in ca. 15 km in Katzhditte bzw. in ca. 17 km in Ilmenau).

Das Bewertungsobjekt liegt ca. 12 km von der
BundesstraBe (B 88 in Gehren) entfernt. Die nachste
Autobahnauffahrt zur A73 befindet sich in ca. 21 km bei

Schleusingen und in ca. 19 km zur A71 bei Ilmenau.

Das Umfeld wird durch Wohnbebauung (liberwiegend ein-
und zweigeschossige freistehende Wohnhduser) mit Hof-

und Gartenbereichen gepragt.



ErschlieBung

Grundsticksflache

Planung und Baurrecht

Altlasten

Denkmalschutz

Kurzbeschreibung
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Das Grundstlick wird von der Bahnhofstraf3e erschlossen.

Die ortsublichen Versorgungsleitungen (Elektro, Gas,
Trinkwasser und Telefon) liegen am Grundstlick bzw. im
StraBenkdrper an. Die Hausanschlisse sind deaktiviert
bzw. mussen revitalisiert werden. Abwdsser kénnen in die
ortliche Kanalisation, in die BahnhofstraBe geleitet

werden.

Laut Grundbuch besitzt das Grundstiick eine Flache von
1.232 m2. Das Bewertungsgrundstiick ist ungleichmaBig

geschnitten und von Nordost nach West leicht fallend.

Nach Auskunft der Landgemeinde Stadt GrofBbreiten-
bach liegt ein Flachennutzungsplan vor. Danach kann
das Bewertungsgrundstiick als ,Gemischte Bauflache"

angesehen werden.

Fir die bauliche und sonstige Nutzung gelten die
Regelungen Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB).

Es gilt die Klarstellungs- und Baumschutzsatzung fiir
das Grundstlick. Tangierende BaumaBnahmen sind nicht
geplant. Baurechtliche Auflagen und Beschrdnkungen
bestehen nicht. Das Flurstiick liegt / grenzt nicht an ein

Trinkwasserschutzgebiet.

Es bestehen keine Hinweise auf schadliche Bodenveran-

derungen bzw. Kontaminationen.

Denkmalschutz nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz
besteht nicht.

Eine Gebdudebeschreibung entfallt. Nach Auskunft des

zum Ortstermin anwesenden Gldubigers wurde das Be-



Allgemeinbeurteilung

Hinweis
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wertungsgrundstiick in 2017/2018 freigelegt. Ein Teilbe-
reich der Abbruchmasse (Kellerbereich im Nordosten)
verblieb dabei auf dem Grundstiick. Offensichtlich besteht
der Bauschutt aus Baumaterialien wie Mauerresten
(Ziegel- und Bruchsteine), vermutlich auch weitere unbe-
kannte Bestandteile, dass war Aufgrund von Wildwuchs

nicht genau einsehbar.

Das ehemals bebaute Bewertungsgrundstiick war lang-
jahrig leerstehend und ungenutzt. Vorhandene Bau-
schaden fiihrten zur Freilegung des Grundstiicks. Eine
Nutzung des Bewertungsgrundstiicks im gegenwartigen
Zustand ist nicht mdglich.

Die vollsténdige Wertermittlung kann innerhalb der Ge-

schaftszeiten beim Amtsgericht eingesehen werden.



