Amtsgericht Altenburg
Aktenzeichen
Objektart

Anschrift
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BurgstraBe 11, 04600 Altenburg
K 16/26
Mehrfamilienhaus mit ehemals 4 WE

Altenburger StraBe 50, 04610 Meuselwitz

Hauszugang

Verkehrswert/Marktwert

Anmerkung

Qualitats- und Werter-
mittlungsstichtag

24.000,00 €

- gemeinsame Zufahrt mit Fremdgrundstiick

- Pilzbefund im Keller und Dachbereich ersichtlich

- starke RiBbildungen, mdglicherweise durch Bergschaden
(Altbergbau)

09.06.2026



Lage/Standort

Entfernungen

Umfeld
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Das Bewertungsgrundstiick liegt im Siidosten von Meusel-
witz, unmittelbar an der BundesstraBe. Die Lage wird
durch Schall- und Staubimmissionen beeinflusst. Positiv zu
bewerten ist die mogliche grundstlckseigene Zufahrt,
Stellplatze auf dem Grundstiick sowie ein zugehdriger
Gartenbereich und der StraBenausbau, negativ dagegen
ist u.a. die fehlende Barrierefreiheit des Hauszuganges zu
erwdhnen. Offentliche Pkw - Stellplatzmdglichkeiten sind
im Umfeld begrenzt vorhanden.

Die Lage wird fiir eine wohnbauliche Nutzung als einfach
eingeschatzt.

Das Bewertungsobjekt liegt ca. 650 m (Luftlinie) stiddstlich
des Meuselwitzer Marktplatzes. Die Entfernung zur
Kreisstadt Altenburg betragt ca. 11 km. In unmittelbarer
Nahe des Bewertungsgrundstiicks (StraBenseite, gegen-
Uberliegend) befinden sich die Auslaufer des Meuselwitzer
Wirkerparks und dem Freigeldande des Kindergartens ,Lilo
Herrmann". Im Umkreis von ca. 300 m sind eine Gast-
statte, der evangelische Friedhof, eine Tierarztpraxis,
Ergo- und Physiotherapie, ein Seniorenzentrum und die
Feuerwehr erreichbar, in ca. 500 m ein Drogeriemarkt,
Discounter und Getrankemarkt. Der Bahnhof liegt ca. 1 km
fuBlaufig entfernt, eine Bushaltestelle ist in ca. 350 m
erreichbar und der Busbahnhof ca. 800 m.

Die Anbindung an das StraBennetz ist gegeben. Anschluf
an die BundesstraBe B 180 besteht unmittelbar. Die
nachste Autobahnauffahrt zur A 4 liegt in ca. 28 km (Auto-
bahnauffahrt Kreuz Gera) bzw. zur A 72 ebenfalls in ca. 28
km (Auffahrt Borna Nord).

Das Umfeld wird durch zweigeschossige Wohnbebauung
(Mehrfamilienhduser aus den 1920- er bzw. 1930- er



ErschlieBung

Grundstiicksflache

Planung und Baurrecht

Altlasten

Baulasten

Denkmalschutz

Gebdudekurzbeschreibung

Jahren) mit Garten geprdagt. Angrenzende Gebdude sind
Uberwiegend saniert.

Ortsiibliche Versorgungsleitungen (Strom, Trinkwasser
und Telefon) sind in der Altenburger StraBe vorhanden.
Die Hausanschlisse sind deaktiviert. Die Abwasser kénnen

in die zentrale Klaranlage geleitet werden.

966 m2 (laut Grundbuch)
Das Bewertungsgrundstiick ist ungleichmaBig geschnitten
und leicht hangig.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der Stadte Meusel-
witz, Lucka und der Gemeinde Kriebitzsch wird das Be-
wertungsgrundsttick als ,Wohnbauflache™ dargestellt.

Fir die bauliche und sonstige Nutzung gelten die
Regelungen Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB).

Das Bewertungsgrundstick liegt im Bereich der Baum-
schutzsatzung.

Hinweise auf das Vorhandensein schadlicher Bodenver-
anderungen bestehen nicht. Sollten Anhaltspunkte be-
kannt werden, so sind diese zusatzlich zu dieser Werter-
mittlung zu bericksichtigen.

Das Baulastenverzeichnis enthalt keine wertbeein-

flussenden Eintragungen.

Denkmalschutz nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz
besteht nicht.

Auf dem Flurstlick befindet sich ein zweigeschossiges



Baujahr

- -

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungseinheiten. Die Immo-
bilie ist seit Jahren leerstehend und ungenutzt.
1926

Modernisierung / Sanierung

- zu DDR - Zeiten

- nach 1990

Konstruktionsart
Innenwande
GeschoBdecken

Treppen
- GeschoBtreppe

- zum Keller (auBen)

- zum Keller (innen)

- Hauseingang

FuBbdden
- Keller

- Hausflur
- Geschoss
Fenster

Turen
- Hauseingang

- Keller und Keller-
auBenzugang

- sonstige

Haustechnik
- Heizung

Fassade

- Erneuerung der Elektroinstallation
- Einbau von Kacheldfen, AuBenwandheizer
- Erneuerung der Dachentwasserung, -eindeckung
- Schornsteinkopf
- Einbau von Kunststoff - Fenstern
- Fassadenputz
Massivbau (Mauerwerk, Ziegelstein)
dito bzw. partiell Porenbeton
Holzbalken, tiber Keller Massivdecke zwischen Stahltragern

Holzkonstruktion, 2 gewendelt

Betonstufen, geradlaufig

Ziegelstein bzw. Betonstufen, s gewendelt, einseitiges
Stahlrohrgeldander

Terrazzostufen, einseitiges Stahlrohrgeldander

Ziegelpflaster

keramischer Plattenbelag (Bauzeit)
Dielung, Kunststoffbelag
Kunststoff, 2-fach verglast

ohne

Blendrahmentir aus Holz

Futtertliren aus Holz mit Lichtausschnitt (Bauzeit) im DG,
sonst ohne

nicht funktionsfahig, ehemals einfacher Standard
ehemals Einzelofenheizung

Putz, Sockel Bruchstein, farbige Fensterfaschen
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Dach Walmdach, Plattenziegel aus Ton (rote Biberschwanze),

Dachentwasserung aus Zinkblech

GrundriBgestaltung einfach, Durchgangs- und Kleinstraume
Barrierefreiheit nicht gegeben
baulicher Zustand nicht nutzungsfahig

Allgemeinbeurteilung

Infolge langem Leerstand, Vandalismusschdaden sowie Nichteinhaltung von Instand-
haltungszyklen sind durchgingig Schaden und Uberalterungen anzunehmen. Der
bauliche Zustand ist als stark mangelhaft zu beurteilen.

Die nach 1990 ausgefiihrten Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten (Dach-
eindeckung, Fassade, Fenstereinbau) bedlrfen zum aktuellen Wertermittlungsstich-
tag einer umfangreichen Ertlichtigung.

Eine Wiederinnutzungnahme bzw. Vermietung des Mehrfamilienhauses ist im der-
zeitigen Zustand (Rohbauzustand) nicht gegeben. Ich gehe davon aus, daB vor-
handene Baumangel und Bauschaden im Wesentlichen beseitigt werden kénnen. Die
daflir notwendigen Aufwendungen sind allerdings wertbeeinflussend. Der konkrete
Schadigungsgrad einzelner Bauteile kann im Rahmen dieser Wertermittlung nicht
ermittelt werden. Es erfolgt eine grobe Schatzung im Rahmen des Wertermittlungs-

verfahrens.

Befall mit pflanzlichen oder tierischen Holzschadlingen war im Keller und im Dach-
geschoB erkennbar, in den einzelnen Etagen kann der Befall nicht ausgeschlossen
werden. Ein Energieausweis flr Wohngebdaude gemaB Energieeinsparverordnung
(Gebdudeenergiegesetz - GEG) zum Energieverbrauch liegt nicht vor. Wegen der
starken RiBbildung an der Nordwestgebdudeecke empfehle ich ein weiterflihrendes
Gutachten (Baumangel/Bauschaden) bzw. ein Holzschutzgutachten (aufgrund der
geschadigten Holzbalkendecken).

Der unbebaute Grundstiicksteil konnte aufgrund von Wildwuchs, abgelagerten Grin-

schnitt, Totholz, sonstiges Fremdentsorgtes nicht betreten werden.

Hinweis: Die vollsténdige Wertermittlung kann innerhalb der Geschaftszeiten beim

Amtsgericht eingesehen werden.



