Amtsgericht Gera Rudolf - Diener - StraBe 1

07545 Gera

Aktenzeichen K 14/25

Objektart unbebautes Grundstlick
Flur 4, Gemarkung Thieschitz, Flurstiick 385
07548 Gera

Die Mutteracker und Wiesen

Lageplan

Blick vom Damm der ,,WeiB3en Elster® Blick von der StraBe der ,Kostritzer Strafe" Blick nach Nordwesten

Verkehrswert/Marktwert  unter Berlicksichtigung der besonderen Bedingung des

Zwangsversteigerungsgesetzes

7.000,00 €

Anmerkung - Lage im Uberschwemmungsgebiet ,WeiBe Elster* und ,,Erlbach*
- Leitungsrechte (20 kV Erdkabel und Brauchwasserleitung
mit Steuerkabel)

- erreichbar nur Uber Fremdgrundstlicke, kein Wegerecht

Qualitats- und Werter-
mittlungsstichtag 25.09.2025



Bewertungsobjekt

Entfernungen

Umgebung

ErschlieBung

Das Bewertungsgrundstiick liegt im ortsnahen AuBen-
bereich und ist Bestandteil einer groBeren Griinflache. Es

handelt sich hierbei um eine Flache der Landwirtschaft.

Das Grundstiick liegt ca. 3 km (Luftlinie) vom Stadt-
zentrum von Bad Koéstritz und ca. 4,5 km (Luftlinie) nord-
westlich des Stadtzentrums von Gera, einer kreisfreien

Stadt in Ostthilringen, Freistaat Thiringen.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Sportfeld und der
Langenberger Elstersteg. Der Geraer Haupt- und Busbahn-
hof ist in ca. 5 km erreichbar. Eine Bushaltestelle des
stadtischen Nahverkehrs befindet sich in ca. 1 km in
Thieschitz.

Anbindung an das StraBennetz ist Uiber die umliegenden
Verkehrswege gegeben. Die nachste Autobahnauffahrt zur

A 4 (Gera - Langenberg) liegt in ca. 3 km.

Das Flurstlick liegt zwischen der StraBe ,Kdstritzer Weg"
und dem FluB ,WeiBe Elster". Westlich des Kostritzer
Weges befindet sich eine Wochenendhaus- bzw. Ferien-

haussiedlung.

Das Grundstlick liegt zwischen den Ortsteilen Thieschitz
und Bad Kostritz, an einer maBig befahrenen Ortsver-

bindungsstrale.

Ver- und Entsorgungsanschliisse liegen am Grundstlick

nicht an.

Die nahe liegende StraBe ,Kostritzer Weg" (via Luftlinie
durchschnittlich 15 m entfernt) ist asphaltiert und wird
verkehrstechnisch mit ,70 km/h“ und ,Achtung Stein-
schlag" ausgeschildert. StraBenbeleuchtung und Gehwege

sind nicht vorhanden.



Grundstiicksbeschreibung

Das Bewertungsgrundstiick ist unbebaut, trapezférmig zu-

geschnitten und annahernd eben.

Das Grundstlck ist durchschnittlich ca. 100 m lang und
durchschnittlich 50 m tief. Eine kleine Béschung mit Wild-
wuchs besteht im nordwestlichen Grundstlicksteil (ca. 2 m

tiefer als StraBe ,Kostritzer Weg" liegend).

GrundstiicksgroBBe 5.324 m?2

Planung und Baurrecht = Nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Gera wird das

Flurstick als ,Flache der Landwirtschaft - Wiesen und
Weiden" ausgewiesen. Das Grundstilick befindet sich in
der Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und einem

Uberschwemmungsgebiet.

Altlasten Es bestehen derzeitig keine Hinweise auf schadliche

Bodenveranderungen bzw. Kontaminationen.

Baulasten Es bestehen keine wertbeeinflussenden Eintragungen.

Denkmal- und Naturschutz

Eine Unterschutzstellung nach dem Denkmalschutz- und
Pflegegesetz oder einer einstweiligen Sicherstellung

eines Naturschutzgebietes besteht nicht.

Hinweis Die vollstandige Wertermittlung kann innerhalb der Ge-

schaftszeiten beim Amtsgericht eingesehen werden.



