Amtsgericht Arnstadt

Eingegangen:

2 4 0kt 2025
...... fach ...... A
Gutachten O Bt g D
zur Waldwertermittlung
im Auftrag des Amtsgerichts Arnstadt
Gegenstand des Gutachtens: Waldwertermittlung des Flurstiicks 351/2 der Flur 13 in

der Gemarkung Langewiesen

Auftraggeber: Amtsgericht Arnstadt Az.: K 12/25
Stichtag der Wertermittlung: 01.01.2026
Gutachter: Forstassessor Andreas Leig

Unautorisierte Weitergabe und die Verwendung einzelner Bestandteile des Gutachtens
in einem dem Gesamtergebnis widersprechenden Sinne sind nicht zuléssig




1. Objektbeschreibung

Das Amtsgericht Jena erteilte mir den Auftrag zur Waldwertermittlung des Flurstiicks 351/2
der Flur 13 in der Gemarkung Langewiesen mit einer Fliche von 5.339 m2.

Den Beteiligten wurde mit einem Schreiben vom 26.08.2025 die Gelegenheit gegeben an der
Ortsbesichtigung am 30.09.2025 teilzunehmen. Anwesend war von der Erbengemeinschaft
niemand. Von den derzeitigen Pachtern haben Fr. Figura, Hr. Méller, Hr. Frank, Hr. Beyler
und Hr. Hirschfeld teilgenommen.

Beim Ortstermin stellte sich heraus, da3 das gesamte Flurstiick auf Grund des Bewuchses als
Wald angesehen werden kann.

Dieser ist im westlichen Teil (Anlage 1) Bestandteil der 357f1 nach forstlicher Waldeinteilung
und befindet sich im Revier Gehren des Thiiringer Forstamtes Gehren. Auch der 6stliche Teil
ist mit Bdumen bewachsen. Der westliche Teil ist bewachsen mit 78 Jahre alten Erlen in ei-
nem dichten Bestand. Auf dem 6stlichen Teil iiberwiegt die Erle vor der Weide. Es kommen
auch noch wenige Ahorne, Eschen, Eichen und Fichten vor. Thre Anzahl ist so gering, das sie
keinen Einflu} auf die Bewertung haben. Diese Bidume sind ca. 30 Jahre alt. Ich habe die ge-
samte Flache stichprobenartig vermessen.

Die zur Wertermittlung benétigten Daten wie Alter und Stamm-Standortsgruppen wurden
soweit moglich den Daten der letzten Forsteinrichtung entnommen. Am 20.10.2025 wurden
vor Ort die Ertragsklassen und Anteile der Baumarten ermittelt. Die Alter der Baumarten
wurden auf den Stichtag 01.01.2025 fortgeschrieben bzw. geschétzt. Die daraus gewonnenen
Daten konnen im Einzelnen den Anlagen 3 bis 4 entnommen werden.

Die raumbezogenen forstlichen Daten fiir den Freistaat Thiiringen wurden mit Genehmigung
von THURINGENFORST -Anstalt 6ffentlichen Rechts- genutzt.

2. Grundlagen der Waldwertermittlung

Griinde fiir die Waldwertermittlung kénnen sein ein Fldchentausch, Eigentumswechsel, Kauf,
Verkauf, Enteignung, Zwangsversteigerungen, Erbangelegenheiten sowie die Ermittlung von
Schadenswerten bei Waldbrand, Wildschdden usw..

Der Verkaufswert wird durch die Gesetze des Marktes bestimmt und von dem Verhiltnis von
Angebot und Nachfrage geregelt.

Es gibt verschiedene Verfahren zur Wertermittlung von Wildern. Auf Grund der Verhiltnisse
und Vorgaben wurde das Bestandeswertverfahren (Alterswertfaktorenverfahren) ausgewihlt.
Mit diesem Verfahren ermittelt man das Verhéltnis zwischen dem Abtriebswert im Alter U
(Umtriebszeit) und dem Wert des Bestandes zum Zeitpunkt der Bewertung mit Hilfe der Al-
terswertfaktoren.
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3. Waldwertermittlung

Der Waldwert setzt sich aus dem Waldbodenpreis und dem Wert des aufstockenden Bestan-
des zusammen.

3.1 Bodenpreise

Nicht nur der Wald im ganzen, sondern auch der Boden ist keine Massenware mit festen
Marktpreisen. Boden ist nicht vermehrbar, so das stets nur ein beschrinktes Angebot vorliegt.
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Bdéden sind unterschiedlich (Ertragskraft, Hanglage, Verkehrslage, Erschliefung) und werden
deshalb unterschiedlich bewertet.

Der Gutachterausschufl fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Ilm-Kreises, des Landkrei-
ses-Saalfeld-Rudolstadt und des Landkreises Sonneberg weist mit Stichtag 01.01.2024 einen
Bodenrichtwert fiir Ackerfldchen von 0,80 €/m? in der Gemarkung Langewiesen aus.

Laut Waldbewertungsrichtlinie (WBR 2006) des Freistaates Thiiringen werden drei Boden-
bewertungsverfahren vorgeschlagen:

1. Bodenwertermittlung gemaf3 Vergleichspreisen

2. Bodenwertermittlung geméaf der Standortskartierung anhand der Stamm-Standortsgruppen
3. Bodenwertermittlung geméll Baumartenvorschlidgen

Das dritte Verfahren orientiert sich an Kaufwerten, von landwirtschaftlichen Grenzertragsbo-
den mit Ackerwertzahlen von um die 20, die hier nicht vorliegen. Deshalb kommt dieses Ver-
fahren nicht in Frage. Auch Vergleichspreise liegen nicht vor. Deshalb berechne ich den Bo-
denwert anhand der Stamm-Standortsgruppen (Anlage 2).

Daraus ergibt sich ein Bodenwert von 3.247 €.

3.2 Wert des aufstockenden Bestandes

Zur Ermittlung der Alterswertfaktoren wurde die Umtriebszeit von 80 Jahren fiir die Erle fest-
gelegt. Da es nur Alterswertfaktoren fiir Buche, Eiche, Fichte und Kiefer gibt, miissen alle
anderen Baumarten einer dieser Baumarten zugeordnet werden. Deshalb wurde hier, wie vor-
geschrieben der Alterswertfaktor der Buche angewendet.

Auf Grundlage der ermittelten Werte wurden der Abtriebswert und der Bestandeserwartungs-
wert errechnet (Anlagen 3-4).

Der Bestandeserwartungswert fiir das Flurstiick betragt 3.859 €.

3.3 Wert des gesamten Objektes

Aus dem Bodenwert von 3.247 € und dem Wert des aufstockenden Bestandes des Flurstiicks
mit 3.859 € ergibt sich ein Gesamtwert fiir die bewertete Flache mit 5.339 m? von 7.106 €.

Krautheim, den 21.10.2025

/ AN

.
Forstassessor
Andreas Leig
Anlagen
1 Reviertibersichtskarte Thiiringenforst
2 Waldbodenbewertung
3 Abtriebswert
4 Bestandeserwartungswert

(93]



senz s1eqafisnelal Sap S|UGnepIs Ik Jnu puis 13| vy @sery l((l.

OUIR.LIAIUD Pun HRBIPUISION SN JYEMID Ul ‘uablopa usBunjjaisied pun uagesuy Iy
jne 1Bjoja JopuQ ualeq uoA BunzinN 3G RPRNC—— “IHI

- e o sa1 0

:ugjenbuateq / WbuAdod
ﬂ%zﬁz_%_: eyioo %H.,Nso 1oL _u__”.__aﬂ.”d,., .s_.._.._...m Z/LSE 1SId ‘et Inid ‘uaseimabue] Bunjlewss
= o2y Il ~1si0. i

0.0.25.0L
L]

- Anlage 1

r 0.0.£6,01




Anlage 2

Bodenbewertung der Waldflache des Flurstiicks 351/2 der Flur 13 in der
Gemarkung Langewiesen

Flache: 0,5339 ha

Bodenrichtwert Acker: Gemarkung Langewiesen 0,80 €/m?

(It. BORIS- TH v. 01.01.2024)

aus den Standortseinheiten: Um, R2

ergibt sich die Standortsbewertungsstufe: 6

Der Bodenrichtwert fiir Acker mit 0,80 €/m? entspricht der Preisniveaustufe b
Daraus ergibt sich ein Bodenwert von 0,61 €/m?

rechnerischer Waldbodenwert 3.257 €
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Andreas Leig, For

, Bbv. For

, An der Lache 91, 99439 Krautheim

Abtriebswert im Umtriebsalter: Roterle 80 Jahre

Land : Thiiringen
MwSt-Satz: 5§ %
L 60 %
Baumart: Roterle
Héhe / Massenreihe : 29 m 17,00 €fm Anlage: 3
Kreisfidchenzentraistamm @ : 37 cm ' iL: 20,00 €fm Listennummer : 0
Vorrat : 336 Efm/ha im Wald : entfillt Bestel- hr.: Amtsgericht Amstadt
it: 52% sge fir S 10 % Aktenzeichen 2025
Ertragsklasse : Stichtag: 01.01.2026
Unntriebszeit : Gemarkung : Langewiesen
1,0 Flur/ Fiurstock : 13 1351/2
Erragstafel : Roterle / Lockow 1994 Teilfiache/Forstort : 0
erw. / : EST-O 2005, giiltig ab 01.07.2005 mit LTW-Ost Nr. 8 vom 14.03.2003 betroffens Fische :
Stammbholz und sonstige Sortimente Verteilung der Holzgiten: Verteilung sonstige Sortiment Efmmha
sonstige Gate A: 0% 90,85
Klasse vorrat ' Sortimente ' Giite B: 40% 47.11
52 % 48 % Gite C: 30% 23.55] 4)
Lo (CGW) Gite D : 30%
Lia |
Lib Y
L2a 6,73 4.82 Kontrolipreise [Preisberechnung: “Sonstige Sortimente”
L2b 30.28 2171 Holzart : |Erle Sorte L Preis IS——» IS 3) ; Preis
L3a 47 11 33,77 Stichtag : [01.01.2026 | 3441€ | (F:0,7) | 3538€
L3b | 40,38 28.95 Qualitat : |LILAS 2b EtmoR € EfmoR Rm m.R. €
L 4 ] 37,01 26.54 Sorte A: (73,50 € Sa. 90.85] 3.126.23€ 47,109] 67,298] 2381.00
L | 10,08 724 Sorte B IL:| 3.126,23 €| Zu-/Abschlag: 0% 0,00 € 312623 €
L6 ! 3.36 241 Sorte C : i IS:|  2.381,00 €l Zu-/Abschiag: 0% 0,00 €‘ 2.381,00€
esamt: 174,97 125,43 Sorte D : 156,00 € esamt: 5507.23 € Preise IL + 1S = 5.507,23 €
336 Efm o.R. Roterle entsprechen gerundet: 437 Vim m.R.
v v Y v v
Giteverteilung
Klasse Stammholz Gite A Gute B Gite C | CGW (D) Anteil am Sonstige Sortimente: Emtekosten
0% 40% 30% | 30% Stammholz Sorte | Menge | Geldsatz | MS-Kosten Summen | Anteil
Efmo.R. EfmoR. EfmoR. Efmo.R. ‘ EfmoR % | | LTW | LTW (incl. Zuschiag) |
Lo L | 9085 EfmoR.| 41520 € 9449 € 560,66 €| 43%
Lia | | | s 67.30 RmmR.| 31765 €/ 7537 € 43232 €| 33%
Lib | X | 2355 Efmo.R. 22589 €/ 4711 € 300,30 €] 23%
L2a 6,73/ | 269 2,02 2,02 2,99 Zw.E.: | | 958,74 €| 216,97 € 1293286 | 100%
L2b 30.28| 12,11] 9,09 9,08 13,44 | | | 117571 € |
L3a 47,11/ | 18,84 1413 14,13 20,91 Zuschlag: | 10% | 9587 € | 21.70€ 117.57 €= (10%)
L3b 40,38] | 16,15] 12,11] 12,11 17.92 gesamt: 1.05461 € 233,67 € 1.293 28 €
L4 37.01] | 14.81] 11.10 11,10 16,43
L5 ! 10,09 404! 3,03 3,03 4.48
L6 | 336 135/ 1,01 1.01 1.48
gesamt: 174.97 69,99 52,49 52,49 78%
h 4 * y
Preisberechnung: "Stammholz”
| GiteA Gute B | Gite C | CoteD | gesamt
Sorte { € € | € | € | €
Lo | |
Lia | |
L1b | |
L2a | | 161.52| 125,18 60,57 347.27
L2b I 847,98 572,36 508,76 1.929,10 j¢—
L3a | | 1.413.23] 989,31 565,32/ 2.967,86
L3b | | 1.372,92! 884,32/ 484,56 2.741,80
L4 | | 1.332,54| 777.28| 444,16 | 2.553,98
LS | 403.80! 211,96/ 121.12] 36,88
L6 161.52| 80.72! 4036 28260
gesamt: 5.693,51 3.641,13 2.224 85 11.559,49
Stammholz: Emtekosten
Klasse | Menge | Geldsatz MS-Kosten | Emter-Kosten | Aufarbeitung Vollemnter MS-Kosten
i LTW LW | AfL b3 b3 z
1 2 | 3 4 i 6 [ ) 0
fm i €@lm | €©m | €©Im € | € | €
25 2) ') =sp2x3 | =sp2ws |  =spaxs
Lo | | |
Lia | | | | |
Lib |
L2a | 673 441 075/ 0,00 9,68 | 5,05
L2b 30,28 3,65 0,58! 0.00 110,54 17,56
L3a 4711 3.20] 0.50| 0,00 150,75| 23,55
L3b 40,38 2,89 0.42 0,00 116,69 16,96
L 37,01 259 042 0,00 5,87 | | 1555
L 10,09 2,13 033 0,00 21,501 33
L | 3.36 1.98 0.33] 0.00 666 | 111
esamt: 53169 € | - €] 83,11 €
Zuschlag: 10 % - 10 % [Rickekosten: | Stammholz | L
53,17 € i 831€ Menge: ! 174,97] 90,85
gesamt: 584,86 €] entfallt T 91,42 € Preis: 17,00 €] 20,00 €
rbei 584,86 € Sa. 2.97449 €| 1.817.05 €
sonst. Sortimente Arbeitskosten: 1.05462€| < esamt: 479154 €
Vorliefern - Setzen/Ablegen: 391,35€| < =
Arbet gesamt: 2.030,83 € Enfrindung im Wald:
Stammholz: | 174,97 |EfmoR.
holz MS-Kost: 9142€| «—— |— i Preis: | €tm
snnst Sart MS-Kosten 23867€| «—— |— gesamt: | entfillt |€
MS-Kosten gesamt: 330,08 €
—
! vy T
60% - 2.360,92 € J
Wer entfallt > 11.558 49 €
Lohnnebenkosten”:|  1.218,50 € —"  sonstige Sortimente: | 5.507,23€
i i entfalit “ Zw.-Summe: | 17.066,72 €
4791,54€| <+ Ahtriehswert = Halzwert - Werhtnasknsten z2gl. 5 % MwSt : 85334 €
entfalit <+ 1792006 € <« Holzwert: | 17.920,06 €
gesamt: 8.370,96 € > G 8.370.96 €
Abtriebswert (gerundet) je ha : 9.549 € l
1) (Bestandessortentafeln 1582/85 nach Schépfer/Dauber) £): X-Holz verbleibl am Hiebsort. entspricht : 0,95 €Im’

2):
3

© 1992 - 2025/ Alle Rechte vorbehalten! / Version 5.5.003

In die

Aufarbetung : Quelle (Geldtalein zum EST-O) www.kwl-online.de
Umrechnungszahlen: Raummad - Festma8 (Anhang zur Anl. zu § 1 HKIVO)
1 Kubikmeter im Raummag mit Rinde = 0,7 Kubikmeter im Festma ohne Rinde

werden teilweise picht

: Lohntarifvertrag fir Waldarbefter (LTW-O)
: Quelle: AL Niedersachsen e.V. / Ausgabe 2004/2005 / Seite 53
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