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Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (0ZG)

Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem

Bodenmanagement und Geoinformation

HohenwindenstraRe 13 a Liegenschaftskataster
28086 Erilit Liegenschaftskarte 1: 500

Erstellt am 22.01.2025

Flurstiick: 76/7 Gemeinde:Ahlstédt
Flur; 2 Kreis: Hildburghausen
Gemarkung:Ahlstadt
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619464.7 (EPSG:26832)

5598594.7 (EPSG:25832)

Anlage 3 Katasterplan

zum Verkehrswertgutachten K 11/24
Gemarkung Ahlstadt, Flur 2, Fist. Nr. 76/7 und 76/8, HauptstraRe 25, 98553 Ahlstadt

5588708.3

£°1859619



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Hildburghausen, des Landkreises Schmalkalden-Meiningen und der

kreisfreien Stadt Suhl

Geschéftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Hoffnung 30, 98574 Schmalkalden

Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.schmalkalden@tlbg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Obersicht Thiiringen

day

Gemeinde
Gemarkung

Bodenrichtwertnummer
Bodenrichtwert [Euro/m?]
Stichtag

¥

“r

i

)é,

Entwicklungszustand
abgabenrechtlicher Zustand

Nutzungsart

Bauweise
Flache [m?]

Ahlstadt
Ahlstadt

423004
14
01.01.2024

baureifes Land

erschlieBungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThurKAG

dérfliches Wohngebiet

offen
800

' 2
¥

e,

4 L

&

o
o
ﬁf

55

423004

)

]
/

# %

1k

79
2
Basiskarte: ALKIS zum Stichtag w J;Bo Malstab: erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de : 1:1000 22.01.2025
Anlage 4

zum Verkehrswertgutachten K 11/24
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Hildburghausen, des Landkreises Schmalkalden-Meiningen und der
kreisfreien Stadt Suhl

Geschiftsstelle beim Thilringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Hoffnung 30, 98574 Schmalkalden

Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.schmalkalden@tlbg.thueringen.de
Bodenrichtwertinformation

Obersicht Thiiringen Gemarkung Ahlstadt

Bodenrichtwertnummer 699101
‘ Bodenrichtwert [Euro/m?] 0,59
* # Stichtag 01.01.2024

*W ‘ ’ Entwicklungszustand Flache der Land- oder Forstwirtschaft
t“a Nutzungsart Grinland

Griinlandzahl 30

H[;.,_M Mafistab: erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de ! 1:1000 22.01.2025
Anlage 4.1

zum Verkehrswertgutachten K 11/24
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GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLU!«IG
GESCHAFTSZEICHEN: K11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

~

Anlage 8
Fotodokumentation

1. ,HauptstraBe™ Nordseite Blickrichtung Ortsmitte — Bewertungsobjekt rechts

2. Wohnhaus StraBenansicht/ Nord — rechts Grundstiickszufahrt zum Hof/ im Hintergrund
Garagengebéude

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER & DIFL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

3. Wohnhaus Gebdudeansicht Nordwest mit Hofzufahrt

4. Hofansicht/ Sid - Haussockel massive Bauteilschaden/ Betonvorsatzschale teilweise
abgesprengt

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN v




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

5. Geb&dudeansicht Siidost vom angrenzenden Spielplatz

6. Hofbereich mit Hundezwinger - im Hintergrund Ortszentrum mit
Dorfgemeinschaftshaus/ Spielplatz/ Gemeindehaus mit Feuerwehr und Léschteich

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL .- ING. FRANK RAGMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN | W




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

7. Teilansicht Haussockel Bereich Hofzufahrt - massive Bauteilschaden/
Betonvorsatzschale teils abgefallen sonst lose und Schalenbildung/ Ortbetonwand mit
Gefligeschaden und Absandungen

8. Teilansicht Hauswand Giebelseite West - durchgehende Rissbildung in Giebelwand

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNSG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

9. Teilansicht Sockel Hofseite — analoge Bauteilschaden an AuBenwand/ Fenster
verschlissen/ im Vordergrund veraltete Klargrube

10. Teilansicht AuBenwand Traufseite Nord - Rissbildung im Wandmauerwerk analog
Vorbeschrieb

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER B ﬁ
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(

IPL.- ING. FRANK RARMANN

&



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

11. Teilansicht AuBenwand Nord — Feuchteschidden im Sockelbereich

12. Teilansicht Sockel Giebelseite Ost — analoge Bauteilschiaden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “ )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

Erdgeschoss

13. Flur - urspriinglicher Zustand/ Ausbau verschlissen

14. Teilansicht Kiiche — Ausbauzustand wie vor

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( ),’




\GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

~

15. Speisekammer - Zustand wie vor

16. Nebenzimmer - Zustand wie vor

IPL.- ING. FRANK RARMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /f
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(

D
4



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

17. Wohnzimmer - Zustand wie vor

18. Schlafzimmer ~ Zustand wie vor

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )’



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

19. Treppenaufgang zum Dachgeschoss —~ Ausbau verschlissen/ im Hintergrund
Stromzdhlerkasten

Dachgeschoss

20. Teilansicht Dachschrége — Wand- und Dachschragenbekleidung stark geschadigt

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN L 3




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

21. Teilansicht Zimmer 1 - Ausbauzustand wie vor

22. Zimmer 1 - Teilansicht Gaube

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( ),'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

23. Zimmer 2 - Zustand wie vor

24, Flur mit Zugang zum nicht ausgebauten Bodenraum - Ausbauzustand wie vor

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /f- DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN | W |




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

25. nicht ausgebauter Bodenraum - Blickrichtung West

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

27. DG - Zugang zum Spitzboden

28. Teilansicht Spitzboden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER o ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

29. Treppenabgang zum Keller

30. Kellerflur mit Blick zur Waschkiiche

IPL.- ING. FRANK RARMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ff
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(

D
4



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

31. Keller 1 - Wandbauteile mit erheblichen Feuchtigkeitsschdden/ Ausbau verschlissen

32. Keller 1 - Wand- und Deckenbauteile stark durchfeuchtet/ Ausbliihungen/
Oberfldchenschaden/Putzabbriiche

IPL.- ING. FRANK RABMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /f:
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(
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GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

33. Keller 2 - Ausbauzustand wie vor - Deckentréager stark korrodiert7 im BetonfuBboden
gerissen/ im Hintergrund HA Telekom

34. Teilansicht Waschkiche - Ausstattungen/ Installationen veralte, unbrauchbar

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER

ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

%




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24

WOHNGRUNDSTUCK MIT EIN FAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

35. Einbau Trockenklosett - Bauteilschdaden im Wand- und Bodenbereich

36. Kleintierstall mit Hofausgang ~ Bauteilschiden im Wand-, Decken- und Bodenbereich

IPL.- ING. FRANK RABMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /f:
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(

D
4



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

37. Stallbereich - Kellertrennwand — abgetreppte Wand durchgehende Rissbildung/
sonstige Bauteilschiden wie vor

38. Teilansicht Stalleinbauten - Kleintierstélle

DIPL.- ING. FRANK RARMANN

4

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER K/’
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG

GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24

WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

39. Teilansicht Dachflache Siid ~ Schornsteinkopf mit erheblichen Bauteilschaden/
Mauerwerksausbriiche/ Funktionsfahigkeit nicht mehr gegeben

40. mittlerer und sldlicher Grundstiicksbereich Flurstiick Nr. 76/8 - im Vordergrund
Garage und Schuppen - Gartengrundstiick wegen Wildwuchs nur bedingt begehbar

!ﬁfc—m-—-’“}f ..

. L L1y

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER

ﬁ; DIPL - ING. FRANK RAGMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

¥




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

41. Teilansicht Hof mit angrenzenden Nachbargrundstick - mittlerer Bildabschnitt mit
Gewdsserparzelle, im Hof des Bewertungsgrundstiicks verrohrt

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER

ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

¥




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 UND 76/8

43. Garage - Innenansicht

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER

/f'- DIPL - ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

¥




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERT
GESCHAFTSZEICHEN: K 11/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS, HAUPTSTRARE 25, 98553 AHLSTADT
GEMARKUNG AHLSTADT, FLUR 2, FLURSTUCK NR. 76/7 unD 76/8

ERMITTLUNG

45. ,HauptstraBe* Suldseite ~ Ortseingangsbereich von Gethles kommend - StraBenhang
mit Ubergang zum Bewertungsgrundstiick Flurstiick Nr. 76/8

46. Gartengrundstiick Flurstiick Nr. 76/8 - Siidansicht mit Fichtenbaumgruppe in
Flurstiickmitte/ rechts Dorfgemeinschaftshaus

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER rf‘ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(
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