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Kurzexposé AZ: K 9/25 - Amtsgericht Sonneberg

Wohngrundstiick mit Zweifamilienhaus
und Nebengelassbereich sowie Garten

Ochsenmauer 92a, 98663 Heldburg

| - Wohnflache: 147,88 m2
- Nutzflache: 119,69 m?
- GrundstlicksgroBe: 738 m?
Verkehrswert: 111.000,00 EUR
Wertermittlungsstichtag: 26.08.2025

Lage: Bundesland: Tharingen

Landkreis:  Hildburghausen

ca. 21 km nach Hildburghausen (Kreisstadt)

ca. 23 km nach Coburg / Bayern und zur BAB A 73 (Suhl - Nirnberg)

ca. 300 m zum Ortskern und zur Bushaltestelle (OPNV)

Wesentliche Einrichtungen der Infrastruktur befinden sich im Nahbereich bzw.
im weiteren Stadtgebiet

Umgebungssituation:

kleinsiedlungséhnliche, I&ndlich strukturierte Bebauung, zugehdrige Neben-
gebaude

Objektbeschreibung: Zweigeschossiges Fachwerkgebaude mit Satteldach sowie eingeschossigen
Pultdach-Massivanbauten
Baujahr: um 1900
Anbauten: um 1983 /2002
Teilsanierung: 1991 ... 2022
. Dacheindeckung (um 2000)
. Wohnung Obergeschoss (liberwiegend um 1995)
. Blroraum Erdgeschoss
. Sanierung / Neubau Wohnung Erdgeschoss (um 2002)
Sonstiger Bauzustand:
. ungenitgende Warmeddmmung der Umhdillungskonstruktion
. erneuerungsbedrftige Dachfenster
. Uberalterte, schadhafte Holzverbundfenster
. sanierungsbedurftige Balkonkonstruktion
. Baugrundsetzungen, Wandrissbildungen
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. Rickbauzustand im ehem. Wohnbereich Erdgeschoss Altbau
. Innenausbaumangel Wohnung Obergeschoss
- nachgebende, geneigte FuBbdden
- zum Teil nicht fertiggestellte Trockenbau- und Putzarbeiten
- funktionelle Gegebenheiten:
. Grundrissmangel
. eingeschrankte lichte Raumhéhen
. Wohnung Obergeschoss nicht abgeschlossen
. keine Barrierefreiheit

Energieausweis:

nicht vorhanden

Tatsachliche Nutzung

Eigennutzung

Denkmalschutz:

ja, Denkmalensemble

Baulasten:

ja, Vereinigungsbaulast

ErschlieBung:

Anschlisse fur Elektroenergie, Trinkwasser, Telekommunikation,

Entwé&sserungskanal im Bau befindlich

Zweifamilienhaus mit Nebengelassbereich, StraBen-  Zweifamilienhaus mit Nebengelassbereich, Straen-
seite mit Eingang Wohnung Obergeschoss, Eingang  seite, Nordansicht

Wohnung Erdgeschoss und Biroeingang (v. I. n. r.),

Westansicht
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Bereich Haustir zum Treppenhaus Obergeschoss, Zweifamilienhaus, Hinterseite mit eingeschossigem

Nordansicht mit nachfolgendem Wohnungseingang Wohnanbau (links) und weiteren Nebengelassanbau-

Erdgeschoss (rechts) ten sowie abzubrechendem Massivschuppen
(rechts), Stdostansicht

Sudwestlicher Bereich mit Wohnanbau im Vorder- Nebengelassbereich mit Hintereingang und nach-
grund, Stidansicht folgendem abzubrechendem Massivschuppen,
Sidansicht

Zweifamilienhaus, Erdgeschoss, Blroraum mit
straBenseitiger AuBentir

Treppenhaus mit Haustir

Kurzexposé  AZ: K 9/25 Zweifamilienhausgrundstiick Ochsenmauer 92a, 98663 Heldburg Seite 3 von 5



Wohnung Erdgeschoss, Eingangsflur mit Haustir Zentrale Diele

Erdgeschoss Nebengelassbereich,
Werkstatt / Abstellraum

Eingehauste Uberdachung Zweifamilienhaus, Treppenhaus mit
Obergeschossebene (Wohnung) und
Wendeltreppe zum Dachgeschoss
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Wohnung Obergeschoss, Mittelfllur, Dachgeschossteilausbau,
Blick zum Wohnzimmer Flur mit Treppenaustritt
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