m Wohngrundstilick, Wachtelstrale 3, 99610 Sémmerda

Amtsgericht Erfurt Aktenzeichen: K 9/25
Rudolfstralle 46
99092 Erfurt

» Objekt: Einfamilien-Wohnhaus mit riickseitigem Anbau
» Ort: 99610 Sémmerda
) StraBe: Wachtelstralle 3
» Grundbuch: Gemarkung: SOmmerda
Grundbuchblatt: 925 Ifd. Nr. 1
Flur: 23
Flurstlck(e): 698
Grole: 77 m?
» Lage: S6mmerda als Kreisstadt des Landkreises Sémmerda zahlt ca. 18.500 Einwoh-

ner; im Ort sind alle wesentlichen Infrastruktureinrichtungen sowie Bus- und
Bahnverkehr vorhanden; gute Uberregionale Verkehrsverbindungen, da die
Bundesstralie B 176 direkt durch den Ort fuhrt, die Autobahn A 71 verlauft ca.
4 km von Sémmerda entfernt, die Entfernung zur Landeshauptstadt Erfurt
(Flughafen, Autobahn A 4) betragt ca. 25 km.

mittlere, innenstadtische Wohnlage,

» Gebdude: Wohnhaus:
Baujahr: geschatzt 1895, hofseitiger Anbau: ca. 1960/1961
Bauart: teilweise Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss,
nicht ausgebautes Dachgeschoss
Bauweise: Mauerwerks-/Holzfachwerkbauweise
Nutzung: Einfamilienhaus
Ausstattung: einfache bis mittlere Ausstattung
Wohnflache: ca. 80 m?im EG und OG

baulicher Zustand:  Uberwiegend normal erhaltener Zustand; teilweise
Schaden / Mangel bzw. Verschleierscheinungen,

Modernisierungen: - ca. 1990: Kunststofffenster, hofseitige Ausgangstur,
- ca. 1990: Bad modernisiert,
- ca. 1992: Geschosstreppe EG - OG eingebaut,
- ca. 1996: Dachdeckung, Dachrinnen,
- ca. 1998: Elektroverteilung im EG eingebaut,
- ca. 2003: Zentralheizung eingebaut,
- ca. 2008: Fassade - Dammung und Strukturputz,
- ca. 2015: strallenseitige Haustdr, Innentiren EG,
- ca. 2020: Heiztherme erneuert,

Besonderheiten: - wirtschaftliche Uberalterung des Wohnhauses,
- sehr kleines Grundstiick ohne Garten-/Grinflache
AuRenanlagen: kleine befestigte Hofflache mit einer Uberdachung
» Verkehrswert: 43.000 €
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» Fotos:

Wohnhaus - Strallenansicht Wohnhaus - Hofansicht
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Wohngrundstiick, Wachtelstralle 3, 99610 S6mmerda

[EXPOSE

» Fotos:

kleine Hofflache mit Uberdachung
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