Kurzexposé Wohnhaus in llmenau, Steinstralie 21 AZ: K T7/24

Dipl.- Ing. Heidrun Fabig
Von der IHK Sidthiringen 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstiicke

Zum Vessertal 118
98553 Schleusingen, OT Breitenbach 19.07.2024

Telefon: 036841 47835
Email: fabig@bauplanung-fp.de

Kurzexposé AZ: K7/24

Wohnhaus mit Garage und Freisitz
bebautes Grundstiick in 98693 limenau, Steinstrafe 21

—
_/"
Verkehrswert: rd. 239.000,- €
Lage
Bundesland: Tharingen
Kreis: Stadt im lim-Kreis

Uber6rtliche Anbindung / Entfernungen: nachstgelegene grofllere Stadte: Arnstadt, Gotha, Erfurt
Autobahnzufahrt: Bundesautobahn A 71
Bahnhof limenau (Std-Thiiringen-Bahn)
Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe

innerdrtliche Lage: Ortsrand, Wohngebiet, Einfamilienh&user im Umfeld
Gemarkung llmenau, Flur 22, Flurstiick 3555 mit 620 m?

Objektbeschreibung

Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus mit Garage, Freisitz und Gartenhiitten bebaut. Das Wohnhaus so-
wie die anderen Gebdude befinden sich in einem normalen Zustand. Eine Besichtigung erfolgte am
04.07.2024. Sanierungsmafnahmen sind im Keller und an den Lichtschachten erforderlich.

Eingeschossiges Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss, vollunterkellert, massive Bauweise, nicht ge-
dammt. Baujahr 1980. Als Geschaftslage ist das Grundstiick nicht geeignet. Es besteht eine gute Verkehrs-
anbindung, Parkplatz ist vorhanden.

Modernisierungsmanahmen wurden hauptséchlich in den 90 er Jahren durchgefihrt.
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Strallenansicht Ruckseite

Wohnbereich Putzschaden im Keller
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