Dipl. Ing. Thomas KoZzlik Topfemarkt 5 A
von der Industric- und Handelskammer Siidthiringen 98617 Meiningen
affentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Telefon

die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Buro.  03693/41206
sowie Mieten filr Grundstitcke und Gebdude privat: 03693/8827188

Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes

1. des 3/6 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Suhl, Flur 33, Flurstlick
68/2 verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung nebst Keller, im

Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr.1, Sondernutzungsecht am Stellplatz Nr.1

(Wohnungsgrundbuch Blatt 12425)

2. des 2/6 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Suhl, Flur 33, Flurstlick
68/2 verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung nebst Keller, im

Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr.2, Sondernutzungsecht am der Garage
Nr.2 (Wohnungsgrundbuch Blatt 12426)

3. des 1/6 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Suhl, Flur 33, Flurstiick
68/2 verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung nebst Keller, im
Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr.3, Sondernutzungsecht am Stellplatz Nr.3
(Wohnungsgrundbuch Blatt 12427)

Flurstick: 68/2
Gebaudenummer; 18

Strale: Grunewaldstralle
Ort: 98527 Suhl
Landkreis: kein (kreisfreie Stadt)
Land: Thiringen
Suchkriterium: Eigentumswohnung

Bezeichnung:

Grundstiick mit einem Dreifamilienwohnhaus
(zweigeschossig, zusétzlich teilunterkellert und mit
einem nicht ausgebauten Dachgeschoss)

sowie einer Garage und Stellplatze und einem
Nebengebaude




hier: Wohnung 1 im Erdgeschoss
Wohnung 2,3 im Obergeschoss

Nutzung: Wohnnutzung

Zweck der Ermittlung: Verfahren K 6/23 Amtsgericht Suhl

Tag der Besichtigung: 13.09.2023, 13.00 Uhr

(im Beisein des, nach eigenen Angaben, Ehemanns der
Schuldnerin)

Wertermittlungsstichtag: 13.09.2023

ermittelte Daten: - Recherche Grundbuchamt Suhl
- Recherche Stadtwerke Suhl/Zella-Mehlis

- Recherche Thir. Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation

Unterlagen: - Angaben des Anwesenden zum Tag der Besichtigung
- Grundstlicks-u. Gebaudebesichtigung
- Akte des Amtsgerichtes Meiningen

Auftraggeber: Amtsgericht Suhl

Eigentliimer: nach dem Grundbuchauszug

Das Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen aufgrund der Unterlagen
und ermitteiten Daten erstellt.

Basis fur den Verkehrswert gemaB § 194 des Baugesetzbuches ist die
Immobilienwertermittiungsverordnung 2021.

Das Vergleichswertverfahren fuhrt nicht zum Verkehrswert, da keine entsprechenden
Vergleichswerte zur Verfiigung stehen.

Das Ertragswertverfahren nach § 27-34 der ImmoWertV 21 ist nach Punkt 13 keine
ausreichende Grundlage fir den Verkehrswert, obwohl es sich nach der
Teilungserklarung um Eigentumswohnungen handelt..

Damit bildet das Sachwertverfahren die Grundlage fir den Verkehrswert.



Zur Sicherstellung der Modellkonformitat sind das bei der Ermittlung des
Liegenschaftszinssatzes und des Sachwertfaktors (§21 Absatz 4 der ImmoWertV 21)
verwendete Ableitungsmodell und die zugrunde gelegten Daten zu beachten (Lit.4).

Die Bemerkungen in Pkt. 1 sind zu beachten!

Verkehrswert

Blatt 12425: 37.000,00 Euro

Blatt 12426: 25.000,00 Euro

Blatt 12427: 12.500,00 Euro

A

7 /fé ?" JLes e O AL

Meiningen, den 18.09.2023
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1. Allgemeines
Grundbuch:

Denkmalschutz:
Baulasten:

Flurbereinigungs-
verfahren:

Einordnung:

Erschliefung:

Amtsgericht Suhl

Grundbiicher von Suhl
(amtliche Ausdrucke vom 24.05.2023)

Blatter:
Gemarkung:
Flur:
Flurstlck:
Grole:

Anteile:

Abt. II:

Abt. Il

12425-12427 (Wohnungsgrundbiicher)
Suhl

33

58/2

450 m?

12425: 3/6

12426: 2/6

12427: 1/6

Stromleitungsrecht fur die Stadtwerke
Suhl/Zella- Mehlis

Auflassungsvormerkung fir die
Schuldnerin

Angeordnete Zwangsversteigerung

nach dem Grundbuch

kein (nach der Angabe des Amtsgerichtes Suhl)

keine (nach der Angabe des Amtsgerichtes Suhl)

nicht anhéngig (nach der Angabe des Amtsgerichtes Suhl)

gemal’ § 34 Baugesetzbuch (Innenbereich):

allg. Wohngebiet

(nach Recherche des Thiringer Landesamtes fiir
Bodenmanagement und Geoinformation gemaf der

Anlage)

ortstbliche Erschliefung an der Griinewaldstral’e/Ecke

Kellerstralie

Stralen: ausgebaut und mit Bitumen befestigt

Wasser, Elekiro, Erdgas: zentral
Abwasser: Direkteinleitung (nach Angabe).



Funktionstiichtigkeit:

Bemerkungen:

Heizen: zentrale Warmwasserheizung auf Erdgasbasis

Kochen: Elektroherde

Sanitar: WE 1: Duschraum mit Dusche, WC,
Waschbecken, Fubodenheizung nach
Angabe (Bemerkung weiterer Duschraum
offensichtlich nicht funktionstlichtig)

WE 2: Duschraum mit fast bodengleicher
Dusche, WC, Waschbecken,
FuRbodenheizung nach Angabe

WE 3: Bad mit Wanne, WC, Waschbecken

Bemerkung: noch WC im Obergeschoss.

. Das Gutachten geht von Altlastenfreiheit und

das Nichtvorhandensein des Echten Hausschwammes
aus. Bei Nachweis ist ein Nachtrag zum Gutachten
erforderlich. Hinweise waren wahrend der
Objektbesichtigung bedingt auffallend (Gefahr des Echten
Hausschwammes aufgrund von Dachundichtigkeiten,
Asbestplattenverkleidung an der Fassade.

. Alle Feststellungen im Gutachten zur Beschaffenheit

und zu tatsachlichen Eigenschaften der baulichen
Anlagen und des Grund- und Bodens erfolgen
ausschlieftlich aufgrund der Unterlagen und ermittelten
Daten gemal Seite 2.

. Bei der Ortsbesichtigung wurden keine Baustoff-

prufungen, Bauteilpriifungen, Bodenuntersuchungen und
keine Funktionsprifungen haustechnischer oder
sonstiger Anlagen ausgefiihrt.

. Zerstérende Untersuchungen wurden nicht ausgefuhrt,

weshalb Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile und Bau-
stoffe auf gegebenen Auskiinften, auf vorgelegten Unter-
lagen oder auf Vermutungen beruhen.

. Eine fachtechnische Untersuchung etwaiger Baumangel

oder Bauschéaden ist nicht erfolgt. Es wird unterstellt,
dass im Wohnhaus keine Baustoffe, keine Bauteile und
keine Eigenschaften des Grund- und Bodens vorhanden
sind, die eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die
Gesundheit von Nutzern beeintrachtigen oder gefahrden.



Bodenrichtwert:

. Eine Uberpriifung der Einhaltung éffentlich-rechtlicher
Bestimmungen (einschliefllich Genehmigungen,
Abnahmen, Auflagen und dergleichen) oder eventueller
privatrechtlicher Bestimmungen zu Bestand und Nutzung

des Grund- und Bodens und der baulichen Anlagen ist
nicht erfolgt.

. Das Gutachten geht von einem ausreichenden
Versicherungsschutz zum Wertermittlungsstichtag aus.

. AuRerungen von Amtspersonen, insbesondere Aus-
kinfte, kdnnen entsprechend der Rechtssprechung nicht
als verbindlich gewertet werden. Fir die Verwendung
derartiger AuBerungen und Auskiinfte in diesem Gut-
achten kann der Sachverstandige keine Gewahrleistung
tibernehmen.

. Der Verkehrswert beinhaltet keine Mdébel, auch keine

Kiichen.

126,00 €/m? zum Stand 01.01.2022, offene Bauweise, 600
m? Flache, einschl. Erschliefung nach BauGB und
ThirkKAG

(nach Angabe Gutachterausschuss Schmalkalden, siehe
Anlage).

pr Beschreibung der Lage

Lage:

Die kreisfreie Stadt Suhl befindet sich am Fule

des Thiiringer Waldes in einer Héhe von ca.

400 - ca. 700 m 0. NN und zahlt ca. 37.000 Einwohner.
(Stand 31.12.2022)

Sie ist die groRte thiringische Stadt sidlich des
Rennsteiges.

Suhl befindet sich an den Eisenbahnstrecken 570

Erfurt - Meiningen; 815 Erfurt - Schweinfurt - Wiirzburg
bzw. 573 Uber Zella-Mehlis in Richtung Wernshausen.
Die Stadt wird durch mehreren LandstralRen durchquert,
und liegt an der Zusammenfithrung der

Autobahnen A 71 und A 73 (, Thiringer Wald-Autobahn®
zwischen Thiringen und Bayern).

Suhl befindet sich in einer landschaftlich reizvollen Lage
und erstreckt sich im Tal von Steina, Lauter und Hasel
bis in das Zentralmassiv des Thiiringer Waldes (Hohe
ca. 1.000 m).



Ortslage: nach den Kartenausziigen (Anlage)

relativ zentrale Stadtlage von Suhl,

Ecklage zur Kellerstralte

ca. 250 m Luftlinie stiddstlich vom Stadtkern (Steinweg),
meist offene Wohnbebauung
(Mehrfamilienwohnhéuser) als Nachbarbebauung

mittlere bis gute Wohnlage (auch nach dem aktuellen
Mietspiegel der Stadt Suhl)

Nachteil: Ecklage mit einer relativ geringen
GrundstiicksgréRe (keine nichteinsehbare
Gartenflache, nur kleiner Vorgarten an der

Grinewaldstral3e)
Vorteil: Zentrumsnahe und trotzdem relativ ruhige
Wohnlage
Héhenlage: ca. 454 - 456 m (. NN
Gelande: relativ eben
Baugrund: zum Wertermittlungsstichtag lag kein Baugrundgutachten

vor
Grundstlckszuschnitt: nach dem Lageplan der Anlage:

relativ regelmafig, annahernd rechteckig, den
Stralenverldufen angepasst, mit zusatzlicher Teilflache an
der westlichen Ecke.

3. Nutzung
Zum Wertermittlungsstichtag wird das Objekt durch eine Partei als Wohnhaus genutzt.

Die betreffenden Wohnungen befindet sich im Grunde in einem
Zweifamilienwohnhaus, sofern man die kleine Einraumwohnung 3 mit der Wohnung 2
im Obergeschoss als eine Wohnung betrachtet.

Die Wohnung 1 umfasst das gesamte Erdgeschoss, also etwa die Fléche der
Wohnung 2 und 3 (siehe Grundrisse der Teilungserklarung in der Anlage).

Dabei ist zu beachten, dass diese Pldne nicht komplett der tatsachlichen Nutzung
entsprechen (so ist die Dusche der WE 1 nicht nutzbar, in der WE 2 und 3 wurden
Grundrissanderungen vorgenommen, der Wintergarten und die Terrasse sind nicht
einer WE zugewiesen, die Diele der WE 3 ist gemeinsamer Flur, der Parkplatz 3 ist
nicht realisiert, ebenso sind die Kellerrdume 2 und 3 nicht abgetrennt).



Das Wohnhaus ist zweigeschossig, zusatzlich teilunterkellert und mit einem nicht
ausgebauten Dachgeschoss.

Aullerdem gehort noch ein Nebengebaude (ehem. Kegelbahn-keine Zuordnung)
sowie eine Garage der Wohnung 2 neben 2 Stellplatzen der Wohnung 1 und 3
(Stellplatz 3 nicht realisiert) zum betreffenden Flurstiick.

Die Wohnflachen betragen auf Grundlage der Plane der Teilungserklarung und nach
dem Aufmal des Unterzeichners:

WE 1: ca. 130 m?
WE 2: ca. 98 m?
WE 3: ca. 40 m? (ohne Diele).

4, Baujahr

Das Wohnhaus wurde nach Angabe urspriinglich um 1871 errichtet (kann durch den
Unterzeichner infolge der Gewélbekellerausbildung bestatigt werden) und wurde
anschlielend baulich erweitert (u.a. um 1900, erkennbar an der
Schwemmsteinausfachung).

Um 1987 sind danach Ausbauinvestitionen vorgenommen worden und noch
erkennbar (u.a. Dachdeckung, Asbestverkleidungen, Holz-Verbundfenster).

Um 1997 wurden gemal Angabe weitere Ausbauinvestitionen getatigt:

- ortlich Fenster, AulRenrollldden manuell
- Heizung

- Elektroinstallation

- Aulientiren

- Sanitdrraume (Duschraume spéater)

- weitere Ausbauinvestitionen.

Bei einer Standardstufe von ca. 2,1 fiir das Wohnhaus (gemaf der Anlage) ergibt sich
nach der Sachwertrichtlinie, die noch die Grundlage fur den Sachwertfaktor ist, eine
Gesamtnutzungsdauer von 65 Jahren und eine modifizierte Restnutzungsdauer von
ca. 10 Jahren bei Gebauden, bei denen die Uberwiegenden Investitionen am Ausbau
20 Jahre und mehr vor dem Wertermittlungsstichtag lagen. Es ist somit zum
Wertermittlungsstichtag fiktiv ca. 55 Jahre alt.

5, Beschreibung der baulichen Anlagen

(soweit ersichtlich bzw. nach Bauunterlagen der Anlage sowie nach Angabe des
Anwesenden zum Tag der Besichtigung)

Das Gebaude ist teilunterkellert und besitzt ein ausgebautes Erd-u. Obergeschoss
sowie ein nicht ausgebautes Dachgeschoss.
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An der Nordwestseite befindet sich noch ein Nebengebiude (ehem. Kegelbahn), es
ist eingeschossig, nicht unterkellert und mit einem nicht ausgebauten Dachbereich.

Nebengebdude

. Wéande:

. Decke:

. Dach:

Wohnhaus

. Fundamente/
Kellerwande:

. Wande:

. Geschossdecken:

. Innentreppen:

. Dachstuhl:

. Dachdeckung:
. Dachentwésserung:

. Fenster:

. Innentlren:
. Aufenttren:
. Garagentor:

. Wandaufbau:

massive Ziegelwande,

Dachbereich Fachwerk (Schwemmsteinausfachungen
erkennbar)

Holzbalkendecke

Pultdach mit Betonsteindeckung

Natursteine

Massivwiande (Ziegel), Fachwerkwénde

(u.a. Schwemmsteinausfachungen erkennbar)
Holzbalkendecken

(tber der Teilunterkellerung Gewdlbe)
Holztreppen zum Ober-u. Dachgeschoss sowie Innenhof

zum Kellergeschoss Massivireppe

Satteldach und Pultdach (zimmermannsmafig abgebunden)

Betondachsteine, Bitumenschindeln

vorhanden

Holz- Verbundfenster, értlich Holz-Einfachfenster und Holz-
Isolierfenster (Auenrolliaden manuell)

handelsublich

Kunststoff

Rolltor mit elektrischer Betatigung
auRen: meist Asbestplatten, &rtlich Putz bzw. unverputzt
innen: Putz, Sanitdrraume und &rtlich in den Kiichen

Fliesen, Verkleidungen teilweise mit Paneelen
und Holz
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. FuBboden-
nutzschichten: meist Parkett, Fliesen, Dielung, im Keller Beton

. Terrasse und Wintergarten (Holzbauweise) im Obergeschoss ohne Zuordnung
. Raumhéhen: Erdgeschoss: um 2,2 m (Duschraum) bisca. 2,9 m

Obergeschoss: um 2,0 m (Duschraum) bisca. 2,7 m
Kellergeschoss: um 1,8 und 2,2 m (Scheitelhéhe)

AuRenanlagen:

Grundleitungen,
Schéchte, Kanale: nicht einsehbar

Einfriedung: keine

Oberflache: Innenhof: Beton
Stellplatz: 1 Beton- Wabenplatten
Vorgarten zur Grinewaldstrale: Gebiisch, Baumbewuchs, Gras

Einschatzung

Wohnhaus

Die Bauweise entspricht der jeweiligen Entstehungszeit nach Punkt.4

Der Ausbau entspricht noch teilweise ehem. DDR-Standard, teilweise dem Standard
meist der neunziger Jahre (siehe Punkt 4).

Nach den Kriterien der aktuellen Sachwertrichtlinie besitzt das Gebaude im Mittel eine
Standardstufe von nurca. 2,1.

Auffallende Bauméangel/Bauschaden:

- Asbestplattenverkleidungen (Sonderentsorgung)

- Dachundichtigkeiten mit Folgeschaden (Feuchteschéden)

- nach dem Gebaudeenergiegesetz kein ausreichender Warmeschutz
- teilweise abgewohnte Ausbauteile.

Die Kubatur und Grundrissaufteilungen sind nur bedingt fir eine Weiternutzung
geeignet:

- teilweise sind Raume nicht mit der Wohnung abgeschlossen (Gastezimmer WE 2)

- teilweise wurden offensichtlich Flurrdume den Wohnungen zugeordnet (z.B. Diele
WE 3)

- teilweise Durchgangsraume
- Ortlich geringe Raumhoéhen (z.B. Duschraume, hier auch lichte Tturhéhen um 1,8
m)

- keine Barrierefreiheit (relativ enge und steile Treppen, keine Ebenerdigkeit, értlich
beengt- Duschraume).
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Nebengebdude

Das Nebengebaude besitzt keinen Wert mehr, der zu einer Erhéhung des
Verkehrswertes des Gesamtobjektes beitragt.
Es belastet im Gegenteil den Wert infolge Abbruchkosten.

So ist eine wirtschaftliche Weiternutzung nicht erkennbar, értlich sind Feuchteschaden
auffallend, vor allem werden durch einen Abbruch Freiflachen (kleine Gartenflache)
geschaffen, die den Wohnwert des Wohnhauses erhéhen.

6. Beschreibung der Miteigentumsanteile

Die betreffende Wohnung 1 befindet sich im Erdgeschoss und die betreffenden
Wohnungen 2 und 3 im Obergeschoss des Wohngebaudes, zusatzlich besitzen sie
einen Kellerraum sowie einen Stell-bzw. Garagenplatz.

Der Zuschnitt ist in der Teilungserklarung der Anlage ersichtlich (siehe dazu Punkt 3
und 5).

7. Sachwert Gebidude

Nebengeb&ude

Die Abbruchkosten schwanken stark in der Abhangigkeit von der Baukonjunktur.

Zum Ansatz kommen mittlere Abbruch-u. Entsorgungskosten, die durch die

Notwendigkeit eines manuellen Abbruchs noch erhéht sind (Kubatur nach der
Teilungserklarung).

Abbruchkosten: ca. 150 m? u.R. x 50 €/m® = 7.500,00 Euro

Wohnhaus

Brutto-Grundflache: 175 m? im Mittel x 3 = 525 m?
(Grundlage: Teilungserklarung der
Anlage, ohne Teilunterkellerung)

Haustyp: 132

Standardstufe im Mittel
nach interner Ein-
schéatzung: 21 (siehe Anlage)

Gesamtnutzungs-
dauer: 65 Jahre



fiktives Baualter
zum Wertermittlungs-
stichtag n. Pkt. 4:

Wertminderung infolge
Baualter:

Zuschlag Zweifamilien-
wohnhaus:

Kostenkennwert
Basis 2010:

Indexierung Basis
2010:

Vorlaufiger Sachwert:

8. AuBenanlagen

55 Jahre

84,6 % (linear)
5 % (nach der Sachwertrichtlinie)
705,00 €/m? BGF (im Mittel, siehe Anlage)

1779 (Stand zum Wertermittlungsstichtag 11/2023)

525 m?x 705,00 €/m2x 1,05 x 1,779 x 0,154
= 106.471,75 Euro

n. Rundung: 106.500,00 Euro

zuséatizlich geschatzter Zeitwert

der Teilunterkellerung: 3.000,00 Euro

109.500,00 Euro.

Die Ublichen AuRenanlagen sind nach dem Schwertmodell im Gebdudesachwert

integriert.

9, Bodenwert

Grundlage fiir den Bodenwert ist der entsprechende Bodenrichtwert nach Punkt 1.

Infolge der Grundstiicksgréfke (450 m?) im Vergleich zur GréRe des
Bodenrichtwertgrundstiickes (600 m?) wird gemaf einem Beschluss des
Gutachterausschusses vom 10.1.2015 wird eine Anpassung durch den Faktor 1,03

vargenommen.

Somit Gesamtbodenwert:

450 m?x 126,00 €/m? x 1,03 = 58.401,00 Euro
n. Rundung: 58.500,00 Euro

o e e e S S S S S S S S M M S ————— —— — et St
e+ =

13
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Bemerkung: ErschlieBungskosten bzw. Anliegerbeitrage, die noch
anfallen, sind nicht im Bodenwert enthalten.

10. Vorliufiger Sachwert (vorldufiger Verfahrenswert)

gesamtes Gebaude nach Punkt 7

und Aufienanlagen sowie Abbruchkosten: 102.000,00 Euro
Bodenwert 58.500,00 Euro
Vorlaufiger Sachwert: 160.500,00 Euro.

—— e —E—_—— e e e e —— e o T T TS S S ST EEE ST

11. Marktangepasste vorldufige Sachwerte
(marktangepasste vorlaufige Verfahrenswerte)

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte des Stadt Suhl hat 2021
Sachwertfaktoren fiir freistehende Ein-u. Zweifamilienwohnhauser ermittelt
(Auswertung von Verkaufen 2017-2021).

Sie geben das Verhaltnis Sachwert zu Verkehrswert an und berticksichtigen im
Grunde die Makrolage Sudthiringen.

Bei einem vorlaufigen Sachwert von 160.500,00 € und einem Bodenrichtwert von
126,00 €/m? zum Wertermittlungsstichtag ergibt sich danach ein Sachwertfaktor von
1,08 auf Grundlage des héchsten verdffentlichten Bodenwert von 80 €/m?*

1,08 x 160.500,00 € = 173.340,00 Euro
n. Rundung: 173.500,00 Euro.

—— e o S T —— e e S S S S —— — T S L S — e S S Sm mmmm e E= S TT
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Entsprechend den im Grundbuchauszug festgelegten Anteilen am Grundstlick
ergeben sich folgenden anteiligen Bodenwerte:

WE 1: 3/6 x Euro = 86.750,00 Euro
WE 2: 2/6 x Euro = 57.833,33 Euro
WE 3: 1/6 x Euro = 28.916,67 Euro.
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12. vorldufige Ertragswerte

Fur Suhl liegt ein Mietspiegel vor. Er berticksichtigt jedoch nur Bestandsmieten der

Jahre 2015 bis 2021 und umfasst keine Ein-bis Zweifamilienwohnh&user, wie hier im
Grunde.

Der ivd- Preisspiegel Thiringen 2022/2023 ermittelt fir Suhl 5,20 bis 6,70 €/m? fiir
komplett sanierte Bestandsobjekte in Abhangigkeit vom Wohnwert.

Eine Ertragswertberechnung zur Ermittiung des Verkehrswertes ist jedoch zum
Wertermittlungsstichtag kaum realistisch, da nachhaltige Marktmieten nicht zu
erwarten sind, auch wenn das Objekt noch durch eine Partei genutzt wird.

Fir eine Neunutzung geméf der Teilungserklarung und ein Erzielen von Marktmieten
fehlt das Konzept und die erforderlichen Kosten zum Wertermittiungsstichtag.

Die Kosten liegen jedoch nach Erfahrungswerten des Unterzeichners im Bereich von
Neubaukosten und kénnen noch héher sein (siehe Punkt 4-6):

- Beseitigung von Bauschaden (Feuchteschaden, ggf. Folgeschaden)

- Einhaltung der Forderungen des Warmeschutzes, des Schallschutzes, des
Brandschutzes und der Baustatik

- Asbestentsorgung.

Der Ansatz einer geringen Miete tiber die fiktive Restnutzungsdauer geman Punkt 4
ist nicht zielfihrend.

13. Verkehrswerte (Verfahrenswerte)

Grundlage fiir die Verkehrswerte ist der marktangepasste vorlaufige Sachwert nach
Punkt 11.

Der vorldufige Sachwert wird mit einer objektspezifischen Marktanpassung nach einer
gutachterlichen Einschatzung an den Gesamtverkehrswert angepasst:

- Nachteile infolge der Kubatur und Grundrissaufteilung nach Punkt 5:  Faktor 0,80
- Abschlag infolge der Bauméangel und Bauschaden nach Punkt 5: Faktor 0,60

- Verdacht auf verdecke Baumangel/Bauschaden
(z.B. Echter Hausschwamm): Faktor 0,90

- Abschlag infolge des Stromleitungsrechtes nach Abt. Il
des Grundbuches: das Recht beriihrt nur eine Grundstiicksecke
gemal der Anlage, Ansatz 10% Wertminderung einer Flache
von ca. 40 m? auf Grundlage des Bodenwertes:
0,10 x 40 m? x 126,00 €/m? x 1,03 = 519,12 Euro, nach Rundung: - 500,00 Euro
(damit WE 1; - 250,00 Euro
WE 2: - 167,00 Euro
WE 3: - 83,00 Euro).



Somit Gesamtverkehrswert:

173.500,00 Euro x 0,80 x 0,60 x 0,90 — 500,00 Euro = 74.452,00 Euro

nach Rundung: 74.500,00 Euro

Somit Verkehrswerte zum Wertermittlungsstichtag:

WE 1: 74.500,00 Euro x 3/6 = 37.250,00 Euro

nach Rundung 37.000,00 Euro

WE 2: 74.500,00 Euro x 2/6 = 24.833,00 Euro

nach Rundung 25.000,00 Euro

WE 3: 74.500,0 OEuro x 1/6 = 12.416,67 Euro

nach Rundung 12.500.00 Euro.

14. Literatur

1. Roéssler/Langner/Simon/Kleiber:
~Schatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten”

2, Immobilienwertermittiungsverordnung 2021

3 ivd- Preisspiegel Thiringen 2022/2023

4. Liegenschaftszinssétze und Marktanpassungsfaktoren 2021 der Stadt Suhl,
herausgegeben vom entsprechenden Gutachterausschuss



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Hildburghausen, des Landkreises Schmalkalden-Meiningen und der
kreisfreien Stadt Suhl

Geschéftsstelle beim Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Hoffnung 30, 98574 Schmalkalden

Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.schmalkalden@tibg.thueringen.de
Bodenrichtwertinformation

Gemeinde Suhl

Gemarkung Suhl

Bodenrichtwertnummer 420001

Bodenrichtwert [Euro/m?] 126

Stichtag 01.01.2022

Entwicklungszustand baureifes Land

abgabenrechtlicher Zustand erschlieftungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThirKAG

Nutzungsart allgemeines Wohngebiet

Bauweise offen

Flache [m?] 600

14 i
Basiskarte: ALKIS zum Stichtag N 1" A Malstab: erstellt am:
h|
www,bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de : 1:1000 30.06.2023




KIG Meiningen T ——

Von: Netzauskunft <netzauskunft@swsz-netz.de>
Gesendet: Mittwoch, 13. September 2023 12:43

An: 'KIG Meiningen'

Betreff: AW: K 6 aus 23 Amtsgericht Suhl

Anlagen: KIG_Strom.pdf; KIG_Gas.pdf

Sehr geehrter Herr KoZlik,
folgende Auskunft kann ich Ihnen zum Sachverhalt geben.

Das Stromleitungsrecht berlihrt nur eine Ecke des Flurstlickes, dort befindet sich im Grenzbereich eine MS-
Spannungsleitung,

Dazu wurde folgende Information im Dez. 2000 behérdlich eingetragen.
Sollten Sie noch Fragen zum Sachverhalt haben, stehe ich |hnen zur Verfiigung.

e

Zustindige Behndrde: Eingangsdatum:

, 1
i , {J‘ 2
Thiiringer Landesamt fiir StraBenbau Reg.-Nr.; ¢t
Bescheinigungsstelie fir Versorgungsleitungen i..: GO ; 200¢ / e
AuRenstelle Sonneberg : j
Koppelsdorfer Strake 86
96515 Sonneberg

foh

R

58 1544 33 68/2 42425-42427 1 MS Kabel 10 kV e
53



Als Anlage erhalten Sie die Lagepléine zu den Gas- und Stromversorgungsleitungen.

Mit freundlichen GriiRen

Roland Hirsch
stellv. Abtellungsleiter - Abt. Netzplanung/-bau

Telefon: +49 3681 495 1770
E-Mail: netzauskunft@ swsz-netz.de

Sitz: Fréhliche-Mann-StrafBe 2 | 98528 Suhl

Registergericht Jena | HRB 501668
USt-ID: DE 255520665 | Steuernummer: 171/125/02041
Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing. Ralf Belgardt | Vors.d. Aufsichtsrates: André Knapp

Telefon: +49 3681 495 0 | E-Mail: info@swsz-netz.de | Internet: www.swsz-netz.de

Von: KIG Meiningen <kig-mgn®@arcor.de>
Gesendet: Freitag, 8. September 2023 13:16

An: 'Netzauskunft' <netzauskunft@swsz-netz.de>
Betreff: K 6 aus 23 Amtsgericht Suhl

Sehr geehrter Herr Hirsch,

vielen Dank fir [hre Hilfe
Im Rahmen eines Verfahrens des Amtsgerichtes Suhl (siehe Anlage) Bitte ich

um Auskunft zu Vereinbarung/Notarvertrag bzgl. des Stromleitungsrechtes
(Lage im Lageplan, Schutzbreite).

Vielen Dank und schéines Wachenende.
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MS-Kabel
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NS-Kabel
MS-Freileitung
NS-Freileitung
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(Quelle der Flurkarts: @ GeoBasisDE / TLVermGeo) Die Darstellung der Flurkarte ist nichl als Eigentumsnachwais gealgnat.
Abwalechungan von den In diasem Plan/Skizza aingezeichnetan Leilungen, Schiichlan und Anlagen sind hinsichtlich Laga/HEhe
MaRangaben nicht auszuschilefen, Dl SWSZ Notz GmbH dbernimmt keine Hallung fOr atwaige Man- und Lagaungenauigkeilan.
Die Lage von unvarmaliten Kabeln, Leltungen und Bautelion des Versargungsnetzes ist grundsatzlich als unslcher zu batrachten!
Slillgelegte (Tetgelagte) Laitungan sind in dan Plinen nicht dargestellt und kénnen u.U. in der Orllichkeit vorhandan sein,

SWSZ

Stadiwerke Suhl/Zella-Mehlis

NETZ__cmsH

Bestand Stromversorgungsanlagen
Ort: Suhl

StralRe: Grunewaldstr. 18

M1:500

Blatt-Nr.: 15 Erstellt am: 13.09.2023| Erstellt von: i.A.Hirsch *&-




HD-Leitu (Quelle der Flurkarte: © GeoBasisDE / TLVermGea) Die Darstallung der Flurkarte ist nicht als Eigantumsnachweis gealgnat,
ng === ¢ © === | Abwaichungen ven den in diasem Plan/Skizze aingezeichneten Leilungen, Schiichten und Anlagen sind hingichtiich Lage/Héhe
MD-Leitung r S || Mahangaban nicht auszusehliefen. Dis SWSZ Nelz GmbH ilbernimml keine Haltung [Gr etwaige Mall- und Lageunganaulgkailen.

* Die Lage von unvermafien Kabeln, Leitungen und Bauteilen des Versargungsnetzes sl grundsatzlieh als unsicher 2u batrachtant
—_— Stillgelegle (Tolgelegle) Leilungen sind in dan Plansn nicht dargestellt und kénnen w.L. in der Onlichkeil varhanden sein.

ND-Leitung

Q Bestand Gasversorgungsanlagen
SWSZ |5

Stadfwerke Suhi/Zella-Mehlis Strale: Grunewaldstr. 18

—INETZ__cmor Blatt-Nr.: 13 Erstelit am: 13.09.2023 | Erstellt von: i.A. Hirsch |«
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NORMALHERSTELLUNGSKOSTEN WOHNHAUS BASIS 2010

© Jiirgen Schnoor 2013

o oo —4 O e g G 3 —

——

& = el & | | m
Sl=l=ciEE RS RN
101 | 102 | 103 | 411 | M2 | 13 | 12 | 122 | 123 | 1% | 1% 133
200 | 202 | 209 | M9 | 22 | M3 | 24 | 222 | 23 | M | 2™ 233
301 | 302 | 303 | M9 | M2 | M3 | 3 | 32 | 8 | 3™ | 32 n
12
2.1 Standard frei wéhlen 1 2 3 4 §
Standardstufe 35 | 620 | %0 | 780 | 866 | 1190 8m
2.2 zur Tabelle  (click)

Aussenwinde 1 2% | 023 | 143€
Dach 1 18% | 030 | 104€
Fenster u, AuRentiiren 02 | 06 | 02 " | 022 | TI€
Innenwénde u. - tiren 1 1% | 022 | T6€
Deckenkonstr. u. Treppen 1 "o | 022 | 76¢€
Fubdden 1 8% | 015 | 40€
Sanitéreinrichtungen 1 % | 027 | T1€
Heizung 1 8% | 027 | T1€
sonst. techn, Ausstattung 1 &% | 018 | 47€
Kostenkennwert 2010 105€

ermittelte Standardstufe 21 21




~mmGDI-Th

Thiringen

R FET

Frankearmdla
_Vantursgs
= (

i roLzhirg

uKuuﬂ aLizens

¥y ‘ " ‘EIN;ucl';:'ﬂ:h-._ X
L s Gty itk
| : p = ~Fainreda

Rl
| Eltgntidusenian o) Lyl
i LA %

S a i

el
Bad Salzurigan . .
lzuirige

2
 yehueodm (1‘ ;

" W L . _,-"'* i,
Zrem:figenWermaT

3

CCATER
o Ty

nibackc fucza o

£ r
s suninal /
| Sy ;
SAEET L Fradely 5
L Mz
3 i3 0
i 7 (b
n-‘fﬂl‘.’n.\mm_;-:. .‘Wﬂl‘\ﬂ‘ ¥
Tt g L

o
Rifgears=
ativen
L Eennabauien a
o+ 2 ik Felsan alic

g O T 3 /1

<E'Fhl.:.lru_',m'.

"\. Mllrﬂmna

B Enisanin.
1 Msiisan, it Feid

: ! ;
|‘ Osthe vor
- P ey
P o g
'pﬁhitﬂ

oy

He‘llnth;#:

stadt! é
enelBnges

R
L] fr\

B ﬂh--m =
ais i 1H‘ e

rend | Wallhagh )'

" Bad Neustadt —yicilorngr

g .. an )
_BIL"'--;.
ki:du? ar “

zumglaer s
k, ?hjﬁ_;_]_mripqull - '
gl

."?Nur."]ﬂgs:l"i,

 Mellnch o

o Oétlenbach
2

{ \LPW"'
5%

Thdrlnger Ministerium fiir Infrastruktur und Landwwtschaft

Geoproxy Kartenauszug ca. 1

.u:ljll.,l wy .
4 Jdlém Hairich | ; L* A s i

" """"W"r" l":...'._._lvlnar.\rh

3 it | lu.hrn-.tem

@rortarnde

i Fambach

I|
LaSchsainen
13

=L Wasundgen
o

CY Kithaderfs
f—/"i"lllﬂ‘lr'l

8 ‘Meinifgen - b

I.I.'mrrmt‘k

. i
o fehgsa

i i
=l Sanks

lachkaime . - A

Shol an
der Zaale -

| Marig diidiaden

umq&nn

thungarfin p 4 ).
Unlerflanken i
Stadtlau ragen

: 500000 30.06.2023

5663929 9

e FravaEe ey

i
Badl | ta . & |
< Langensalza R Danhiig TRisthnards i
] - farna iy | it £ 30 /.' ‘ Aar Cller
ek sif S e
i T Clsfeber T

'\'-dl'uilln'\?:"' _Qﬁﬁkﬁ;‘:‘ B

Soeda s
_'F::c rihu
1 t | X S penarbars :
1 : P ! arssiietn
Mn-:rnln aer -

A Krdmfl‘twvr

12[" w Hl :\.I[Jl d

Harselbers- Nussetal

Treilpsdery

o
pio Welmar
uoubﬁm'f:

“sannzburn '
_Gotha
Qo

G‘r‘:lurng\- \
e @ Erfurt
L_'Tlhl;lai.:.;;n ‘-L.‘t 4 ,h r::LJ‘I p
g 1

- — Hasen- A o "'9"""“1--!:' Sinzthath
.- i 4 e 2
w‘“““ S unt. -A-ﬁ-‘ el © i e

'hausen = linen
hauzen ﬁnuel Cleichar: ‘T'_' ‘”“"1\

I" ‘Exetlticn ity I"-—~ i ﬂﬂ'l{ \ _Fllgkzn
' ot o 1t U 7]
e reifne 3 da i1 l‘.'-h:ln'.&l'll:v.lrtl .
s = _&;"l e

Guprgenthal -

EADE AT Grammetal

VO

Toawifar] ?H-?Il'-‘ Enrk:?%

5
L
‘:\‘Cl.mth. uld

i A .--Arnstaﬁ'l +

Qe F

! AHueaRA- “winersnart
=dillreenen

)
Ol+rtirul s £ B : 1

q i % 1] g!lnlluum

il

o
pAl!.llHl.gl.l

'niﬁmralw'fn

e

Mg
L=

Lu:sr’l.?lhnl % u;d:llm

Lazairke!
5

Elah
Saligenthat

~Trusetal

Geratal ey
/ P

e d\-.d:‘.\‘r.'_.' / i
"qe :l.‘vlﬂ'ﬂ""—"' '-‘__
T CHlenanan S
tzllﬂﬂﬂ E

% Lﬁ-l‘l‘iiﬂn‘ﬁlﬂ R
Ly

: ) . . &
_Schmalkalden i
] “'Qh:llj off’ -

il sl

Steinharh-

.'ﬂrier:baLrl HH“ﬁﬂbQID

%
Hn (1 |h..l~'h Ir

i Blnkenbuaraz =

i Al : q-::l:l_r-cm:.l " + K'Jr:'ﬂiéi'? ]

1 Zella-Mehiis / gOhrepstoet a8 " i

i L i 5.|.1If‘u|d.l
I‘,ﬁ'ﬂl‘lhﬂlfﬁlﬁ‘f' = i -;].ﬂm?:mr.m'.'! { sizeadoro’

“‘a gy NS { :)-.\Ml‘.#ﬂrlnn’\ }
e L N

5 T 3 * Grokheoitanss

1 ' f Fr.:hcmr..:\ln’ B

f o bathly Sehwarzan @
...".; EbaTh L“ : | Curseloef
0

¥ ﬁltL"‘uﬁ”:U‘.‘
\'n.rhwannc'l R [ [

__',ﬂ‘—"'h—.h

e

ﬂill

. i
pira e

S

o {f . L "1 S awimseni Assaisiia
Dhefirafind-
-t‘,ﬂ menl‘ﬂa

:Q‘ = J'rhd:llf

Watshans o gl ""‘“

Eeﬂﬂ\.‘ﬂ!l'_l
Ql\_.

Salyluu g - t

,f' ;
4 wriael - Guldpthal

Bkl 7
L Sehluusingen |
b, = " ’
&l E'.llﬂl"\-ll"lf' ; hausha g
K 3
W \ ';
Grabfeld ), lann, ! lhurngnn _T :
=n "
I!.gug{‘:ul 7 gsw‘ﬂ Hal

P
'5¢|=.r'."ﬂu5~ﬁj-' ‘ i

!‘;_,:Sininn:h

Chueagrt™ Bernbasd
" Hlklburg— A3 Qtli.lell.l

." 4 "
FLT S

A et

g - Sn- i f’ﬁ.int-rntalu.k A ¥
: memm " 3 IE} d‘% T HikRacamnd
L M o A '

A v AL
Oarkinas:
"SWWI

Pl S

sarauthain ’.-Wsﬂ.f}ﬂ‘!h? ;

/N bel™ W .
73 - 435%@5;5‘,.!_- b/ ! Coburg 'Pﬁ ritztal
‘Bad Kanigshofa ‘awmhl 2 o ; W
im I;ral:feld . B L LR _,.q 3
‘ 7 il o :; o b,L. r_g_ %
1_|| Ferud 4 .d.l'hng ) Iy-ﬁ'

% Hhavsen

e

1

Rodencal

l.‘, and
t.n'nl-.-'v.\swr

Umrmarstal

dart '\?Cnbum
.lhnrro .1‘ t\
by '}' = }'t?

i : r / / 1 "Weldlmumnqu-}-‘
‘Bsebluch Lll{mnsl mau s =Y c:uh.m-g

ofl.‘:.l;‘fl!rd“

Eberldurr bei 1|ﬁfu
Lomurg 4

s,llzﬁlmf an.

der u:}lurhukunﬂ M-wh‘l '

: FarmbHE
i

‘ \"QM'A%IQ:EH

e MI"| (

! Hafheimin
I.hl:nrfranken
Ct dam:gpr:ppuh \

=5 Bl‘ﬂl'ﬂ

Adhausen % S et T g

o SPlarmeisach ul&-]nh"lﬂ i |"'_‘I%’!-'|Ff\i|i -

Nbur'qia Ryt o e [
- i d

el 1
) W e~ stailt £’

HAcighmanng :
n‘muwl I e

"Rladmn

lirermars.
Wb bach oL
\‘l

5551089.9 (EPSG: 25832)

S

‘ / q{;v’ Ctaffnlcbnin.

Der varlisgende Auszug wurde aus Daten verschiadener grundstiicks- und raumbezogener Infurmatmnssystﬂme ersiallt,
Er stallt keinen amtlichen Auszug Im Sinne des Thilringer Yermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jewells geltendan
Fassung dar, 5o dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleltet werden kann. @ basemap.de / BKG 2023
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Der varliegende Auszug wurde aus Daten verschiedenar grundsticks- und raumbezagener Ini’nrmatlanssvsteme erstallt.
Er stellt keinen amtlichen Auszug Im Sinne das Thiringer Verrmessungs- und Geoinfarmationsgesatzes In der jewells geltenden
Fassung dar, so dass eine rachtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann. @ basemap.de / BKG 2023




