Diplom-Ingenieur

Andreas Anschiitz

von der Industrie- und Handelskammer g@;;ngsﬁf traie 119 /-r
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger

fiir das Bestellungsgebiet Bewertung von bebauten ‘
und unbebauten Grundstiicken (

Sachverstandiger fiir Schiaden an Gebduden (EIPOS) a.anschuetz@lupotech.de

Telefon +49 (0) 3681 305506
Fax  +49 (0) 3681 351377
Mobil ~ +49 (0) 176 67330014
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AZ: K 5/24 - Amtsgericht Suhl

Einfamilienhaus mit Garagenanbau
Eisenberg 1, 98544 Zella-Mehlis
Wohnflache: 93,76 m?2

Zahl der Zimmer: 4
Grundstiicksflache: 119 m?2

an | i
& 3 @~ & Verkehrswert: 88.000,00 EUR
Li——sl - B Wertermittlungs-
= e stichtag: 05.03.2025

Lage:

Bundesland: Thiringen
Landkreis: ~ Schmalkalden-Meiningen

98544 Zella-Mehlis, Ortsteil Mehlis, westliche Ortslage

ca. 45 km zur Landeshauptstadt Erfurt und zum Flughafen

ca. 2,5 km zum Bahnhof und zur Fernbushaltestelle

ca. 3 km zur Anschlussstelle BAB A 71 (S6mmerda - Schweinfurt)

ca. 10 km nach Oberhof (Wintersportzentrum)

Bushaltestelle: ca. 300 m

Einrichtungen der Infrastruktur im Ort fuBlaufig erreichbar

Umgebungssituation: kleinsiedlungsahnliche Wohngrundstiicke
Stellplatze:auf dem Grundstick und im Bereich 6ffentlicher Freiflachen mdglich

Objektbeschreibung:

teilunterkellertes, eingeschossiges Massivgebaude mit Satteldach und ausge-
bautem Dachgeschoss
Baujahr: 1979
Teilsanierung um 1992 - 98: . Heizungsinstallation
. Sanitarinstallation
. Elektroinstallation
. Fenster
. Fliesenlegearbeiten
Teilsanierung um 2003: . Dacheindeckung
. Fassade
. Innentiren (teilweise)
sonstiger Bauzustand: . ungenugender Warmeschutz
. Gasheizung, Alter ca. 33 Jahre
. mangelnde FuBbodenstabilitdt Dachgeschoss
. schadhaftes Wohndachfenster
. Barrierefrei: nein
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Energieausweis: 290 kWh / (m2 x a)

Tatsachliche Nutzung: Wohneigennutzung

Denkmalschutz: nein

Baulasten: nein

ErschlieBung: Anschlisse fur Elektroenergie, Trinkwasser, Erdgas, Glasfaser, Abwasserkanal

Wohngrundstiick mit Einfamilienhaus (Mitte, rechts), =~ Grundstlckssldwestansicht
Lage und Umgebungssituation,
Blick von der Peter-Haseney-StraBBe, Ostansicht

Grundstlickswestansicht mit Garagenanbau und Zu- Nordwestansicht mit tiberbauendem Garagenanbau
fahrt sowie Garagendachterrasse (links), im Vordergrund Flache der Wegerechtsverein-
barung fur Flurstiick 3780
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Nordansicht mit Terrassenausbildung auf Garagen-
dach, im Vordergrund Uberbau auf Flurstiick 3780
und gewahrter AuBentreppenzugang auf Flurstiick
3780 (links)

AuBentreppenzugang flr Garagendachterrasse
Uber Flurstiick 3780, StraBenansicht von Siiden

Dachgeschoss, Flur mit Blick zum Waschraum / WC
und zum Zimmer Dachgaube

Kellerraum mit Blick auf AuBenzugang
und Heizung
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