Exposé

Sanierungshediirftiges Zweifamilienhaus

Tzschachenhiigel 9 Verkehrswert: 8.300, - €
96523 Steinach

Geschaftsnummer des Gerichts: K 3/25
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1 Allgemeines zum Objekt

Objektart; Grundstiick, bebaut mit einem stark sanierungsbediirftigen
Zweifamilienwohnhaus

Besonderheit: keine Zufahrt von offentlichen Verkehrsflachen, ausschlieflich fulk-
laufiger Zugang uber Privatgrundstiick

Bundesland: Thiringen

Landkreis: Sonneberg

Ort: 96523 Steinach

Strafe: Tzschachenhiigel 9

Geschosse und ehemalige Nutzung

Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautes Dachgeschoss, Keller
nicht bekannt

ehemalige Nutzung als Zweifamilienwohnhaus

Wohnfl&che: ca. 160 m?

Grundstiicksflache: 319 m?

Baujahr: vor 1900

Modernisierung: Soweit erkennbar keine Modernisierungen

Zustand: im gegenwartigen Zustand nicht nutzbar, stark sanierungsbediirftig

Aktuelle Nutzung:

Leerstand

AuRenanlagen:

Grundstiick Gberwuchert, Zugang nur eingeschrankt méglich

2  Ausstattung und Zustand der Immobilie

Holzbalkendecken

Traditioneller Fachwerkbau

Satteldachdach mit Dacheindeckung aus Natur-Schiefer

Uberwiegend Einfachfenster und Tiiren aus Holz

Fassade Naturschiefer (verwittert)

FuBbdden, Decken und Wande nach aullerem Eindruck angewohnt und (iberaltert

Trinkwasserleitung und Strom vorhanden, ErschlieBung filhrt tiber Fremdgrundstiicke, Gasanschluss nicht bekannt
Verdacht auf Hausschwamm und Pilzbefall
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3 DieLage
3.1 Mikrolage
Stadtplan Lage im Wohngebiet Tzschachenhigel
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Rennweg

3.2 Makrolage

nordlich des Ortskerns
Geschéfte des taglichen Bedarfs im Ortszentrum

mehrere praktizierende Arzte in Steinach anséssig
Grundschule und Gemeinschaftsschule in Steinach vorhanden, weiterfiihrende Schulen

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 300 m entfernt
nachstgelegene groRere Stadte: Sonneberg, Neuhaus am Rennweg (ca. 15 km entfernt)

Landeshauptstadt: Erfurt
BundesstraRRen: B 281, B 89 (ca. 15 km entfernt)
Autobahnzufahrt: A 73 Eisfeld (ca. 25 km entfernt)
Bahnhof: in Steinach (ca. 1 km entfernt)
Flughafen: Erfurt, Nirnberg ca. 1,5 — 2,0 Autostunden entfernt
Verwaltung (Stadtverwaltung) ca. 900 m entfernt
einfache Wohnlage, als Geschéftslage nicht geeignet

in Sonneberg und Neuhaus am
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Steinach liegt umgeben von den Bergen des Thiiringer Schie-
fergebirges im sidlichen Thiringer Wald auf einer Hohe zwi-
schen 490 m und 840 m G.NN. Die Stadt hat ca. 3.600 Einwoh-
ner und ist gepragt von der Spielzeug- und Glasindustrie sowie
von kleineren Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben. Die
Bevdlkerungsentwicklung ist leicht riicklaufig.

Touristisch ist Steinach durch Wanderwege, ein alpines Skige-
biet, Hochseilgarten und einen Bike-Park gut erschlossen.

Das Bewertungsgrundsttick liegt am nérdlichen Ortsrand unweit
der LandstralRe nach Lauscha und Neuhaus am Rennweg.
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Rickansicht aus westlicher Richtung

Giebelansicht aus stidlicher Richtung
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Anliegerstrale Tzschachenhiigel, von hier Zugang iiber Privatweg

Vorderansicht aus nordostlicher Richtung
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