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Thiiringer Landesamt fiir

Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Gotha Liegenschaftskataste
Schioftberg 1 Liegenschafiskarte 1:500
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ANLAGE 4

KATASTERPLAN

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 42 K 39/ 22

UBER DAS GRUNDEIGENTUM

GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK 9/ 2
FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN OT OBERELLEN



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Gotha und des Wartburgkreises

Geschéftsstelle beim Thuringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
SchloRberg 1, 99867 Gotha
Telefon: 0361 57 4016-330, E-Mail: gutachter.gotha@tlbg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Gemeinde Gerstungen
Gemarkung Oberellen
Bodenrichtwertnummer 634026
Bodenrichtwert [Euro/m?] 18
Stichtag 01.01.2022
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand erschlieBungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThiirKAG

Nutzungsart Mischgebiet
ergénzende Nutzungsangabe Ein- und Zweifamilienh&duser
Bauweise offen
Geschosszahl 2
Tiefe [m] 35
Flache [m?] 650

F Tieg

el

.....

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag - +° MaRstab: erstelit am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de ! 1:2500 20.03.2023

Anlage 4.1



L[]

Kriechkeller
[ =1 [ =1
Rh= 1,45 ] =
- =1
] -
- ca. 4100
ca. 5700

Bruttogrundfiéche
KG:5,7'6,0 ~34 m?

Nutzflache
KG:4,1*4,85 ~ 20 m?

Bruttorauminhalt
KG: 34*1,45+1,5*2,5/2*1,45 ~52 m?

Mafistab ca. 1:100

Die Darsiellung dient zum Zwacke der
aligemeinen Obersicht, &8 kénnen hieraus

keine Anspriiche auf Volstandigkeit und
Mathaltigkek abgeleilet bzw. geltand

gemacht werden. Um genaue Grenzlagen

2u bestimmen, ist @ine Grenztestsieliung
erforderich!

Zur exeiden Darsiellung des Baukdrpers

ist elne bauliche Bestandsaufnahme erforderiich

Anlage 5.1

Wohnhaus

CGrundriss Kellergeschoss

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 42 K 30/ 22

GRUNDEIGENTUM
GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLST. 9/2
FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN OT OBERELLEN




ca. 7.000

Zurexalden Darstelung des Baukdrpers

ist eine bauliche Bestandsautmahme erforderiich

.
offen
héher liegend
Bristung
=
&
[¥a]
o
offen
Uiberdachter Freibereich
I I | I i t
Rh=230m l—
Heizraum =
2 =
~11gm ?3
Anbau
Kiiche Rh=2,40 m
o -
~15gm
L=
Haupthaus =
p Abstell o~
~11gm c
Rh=2,15m .
m we | |ca. 900
i Tqm = g
Rh=2 m <\§ ;1:
m F
L_u—_l : Hinterfiur, - c
. 4,8 qgm |
Vorderflur — Rh=2,10 _ga. 400
~6qm O] 2
1 e
m
Bruttogrundfiache
EG: .
Wohnhaus Altbau/ Bestand: Wohnzimmer
10,3 *5,7+0,40°2,20+0,90*2,0 ~61m? ~ 24 qm
Wohnhaus Neubau/ Anbau: 3,8 *7,0 ~ 27 m? Unterzug
Uberdachung: 5,2*7,0 ~ 36 m? Rh= 2,05 m
Bruttorauminhatt ]
EG:
Wohnhaus Altbau/ Bestand: 61*2,55 ~ 155 m?
Wohnhaus Neubau/ Anbau: 27'2,75 ~ 4 m?
MaBstab ca. 1:100 | | 1 | I
Die Darsielung dient zum Zwecke der ‘ ca. 5.700 .
algemeinen Obersicht, es kdnnen hieraus
keine Anspriche auf Vollstandigkei und Anlage 5.2
MaBhaltigkek abgeleitet bzw. galtend Wohnhaus
gemacht werden. Um genaue Grenziagen Grundriss Erdgeschoss
Zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 42 K 39/ 22
erforderiich! GRUNDEIGENTUM

GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR D, FLsT. 9/2

FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN OT OBERELLEN




ca. 1.000

héher liegend

offen

Brustung

offen
Gberdachter Freibereich

ca 5.200

Anbau/
Neubau

Bodenraum

~24gm

€a. 3.800

Haupthaus/ | |
Bestand

§e

Schlafzimmer

~8qm

Abstell

ca. 2.000

~7qm

ca. 900

Flur

~8qm

|
ca. 16.000

Bad |

6} ~6qm

Bruttogrundflache
OG.

Wohnhaus Altbau/ Bestand:
10,3 *6,0+2,0%0,9 ~ 64 m?
Wohnhaus Neubau/ Anbau:
3870m ~ 27T m?

Bruttorauminhait
0G:
Wohnhaus Altbau/ Bestand:

64*2,25 ~ 144 m?
Wohnhaus Neubay/ Anbau: 27 *2,0 ~ 54 m?

Mafstab ca. 1;100

Wohnzimmer
~22gm

Rh=2,05m

ca. 10.300

Unterzug

|

Die Dargieliung dient zum 2wecke der

3. 6.000

allgemeinen Ubersicht, s kSnnen hisraus
keine Anspruche auf Vollstandigkek und
MaRhaltigkek abgeleitet bzw. geltend
gemacht werden. Um genaue Grenzlagen
2u beatimmen, ist eine Grenzfestsialung
erforderich!

Zur exakien Darsielung des Baukorpers
Ist eine bauliche Bestandsaufahme erforderiich.

Anlage 5.3

Wohnhaus

Grundriss Obergeschoss

2ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 42 K 39/ 22

GRUNDEIGENTUM
GEMARKUNG OBERELLEN, FLURO, FLST. 9/2
FRIEDENSTEINSTRASE 11, 99834 GERSTUNGEN OT OBERELLEN




Haupthaus/
Bestand

ca. 2.000

ca. 900

ca. 14.000

a. 10.300

Bruttogrundﬂééhe

DG: T

Wohnhaus Altbau/ Bestand:

10,3*6,0+2,00,9 ~ 64 m?

Bruttorauminhalt

DG:

Wohnhaus Altbau/ Bestand:
64*3,05/2 ~98 m?

Mafistab ca. 1:100

Die Darsteliung dient zum 2wecke dar
algemeinan Dbersicht, s kdnnen hieraus

keine Anspriche auf Vollstandigkek und
MathahigkeR abgeleitet bzw. geliend

gemachi werden. Um genaue Grenziagen

Zu bestimmen, ist 2ine Grenzfestsielung
erforderkich!

Zurexakien Darsielung des Baukérpers

ist eine baulche Bestandsaufnghme erforderiich

Anlage 5.4

Wohnhaus

CGrundriss Dachgeschoss

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 42 K 30/ 22

GRUNDEIGENTUM
GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLST. 9/2
FRIEDENSTEINSTRABE 11, 99834 GERSTUNGEN OT OBERELLEN
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ca. 6.000
Bruttorauminhalt
Wohnhaus Altbau/ Bestand: Wohnhaus Neubau/ Anbau:
KG: ~ 52m EG: ~ 2m
EG: ~ 156 m? 0G: ~ 54 m
0G: ~144 m? ~126 m®
DG: ~ 98 m?
~ 449 m3
bzw.  ~393 m® ohne KG
MaRstab ca. 1:100
Die Darstellung dient zum Zwecke der
algemeinen Ubersicht, e kdnnen hieraus
keine Anspriche auf Vollstandigkek und Anlage 5.5
Maghaltigkek abgeleilat bzw. gaitend Wohnhaus
gemacht werden. Um genaue Grenziagen Schnitt
2u bestimmen, ist eine Grenzfeststelung ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 42 K 39/ 22
erforderiich! GRUNDEIGENTUM
Zur exalden Darsisiiung des Baukérpers GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR D, FLST. 9/2

ist eine bauliche Bestandsaufnahme erforderiich. FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN OT OBERELLEN
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Bruttorauminhalt;

Vorderhaus:
46 m™(2,70+2,80+1,75/2) ~ 293 m?

Hinterhaus:
43 m*(2,70+2,80) ~ 237 m?

Mafstab ca. 1:100

Die Darsteliung dient zum Zwecke der
aligemeinen Ubersicht, es kbnnen hieraus
keine Anspriiche auf Vollstandigkek und
Mathaltigkek abgeleitst bzw. galtend
gemacht werden. Um genaus Grenziagen
Zu bestimmen, ist eine Grenzfeststelung
erforderiich!

Zur exakien Darstellung des Baukdrpers

ist eine bauliche Bestandsaufnahme erforderiich.
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Anlage 5.8

Nebengebaude

Schnitt

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 42 K 39/ 22

GRUNDEIGENTUM

GEMARKUNG OBERELLEN, FLURO, FiST. 9/2
FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN OT OBERELLEN




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

ANLAGE 6
Fotodokumentation

1. ,FriedensteinstraBe®™/ L 1020 - Blickrichtung Ortskern — Bewertungsobjekt
Mitte links

2. Objektansicht mit Wohnhaus und Nebengebdude - Ansicht Nordwest

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < ).




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22

WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

3. StraBBenansicht Wohnhaus und Nebengebdude - Ansicht Nord

*“
E:U:E=Lu

Nia /e
\HI%VI

4. StraBenansicht Wohnhaus und Nebengebaude - Ansicht Nordost

a-

uhm all

B il
T Lnlnl

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

5. Hofansicht Wohnhaus mit Vorderhaus und Anbau - Ansicht Ost

6. Gartenansicht Wohnhaus mit Anbau - Ansicht Siid

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /" DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < ).




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

7. Wohnhaus Anbau - Teilansicht Nordwest - Fassade Anbau stark abgewittert/
im Wohnhausbereich Oberflachenschaden am Putz

8. Teilansicht Gebaudeecke StraBenseite West - Fallrohr schadhaft/
Sandsteinsockel mit Gefligeschaden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ff- DIPL.- ING. FRANK RAGMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

9. Teilansicht Fassade Hofseite mit Hauszugang - Gefiigeschiden und Ausbriiche
im Sandsteinsockel/ Vordach schadhaft

10. Teilansicht Fassade Riickseite Anbau - fehlender AuBenputz/
Fassadenbekleidung OG (Bodenraum) mit Oberflachenschiden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f-
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(

gIPL.- ING. FRANK RABMANN

»



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRAGE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

11. Zugang Bodenraum von der {iberdachten Freifliche — Fassadenbekleidung
Zustand wie vor beschrieben

Wohnhaus - Erdgeschoss

12. Flur mit Hauszugang und Geschosstreppe

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /r- DIPL - ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDST{CK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

13. Kiiche mit Zugang vom Flur - Teilbereich Altbau

14. Kiiche mit Ofenheizung mit Blickrichtung Ausbau

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DiPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTOCK NR. 9/ 2

15. Teilbereich Kuche - Risse im Fliesenbelag

16. Wohnzimmer mit Ofenheizung - Wand- und Bodenfliesen sowie Innentir mit
erheblichen Gebrauchsspuren/ stark renovierungsbedurftig

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f' DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < )'



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

17. Wohnzimmer - Zustand wie vor beschrieben/ Decke und Unterzug stark
durchhangend

18. Teilansicht Hinterflur — im Boden Fallluke zum Keller sichtbar

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /‘f DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘ )'



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

19. Ubergang Vorderflur/ Hinterflur - Fliesenbelag mit Oberflachenschéden und
Rissbildung

20. Ansicht Toilette

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /" DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

21. Abstellraum Anbau - Ausbau mit erheblichen VerschleiBerscheinungen/
Fenster nicht mehr gebrauchsfahig/ ablésende Sockelfliesen

22. Abstellraum Anbau Teilansicht Wand - erhebliche Feuchtigkeitsschéden mit
Ausblihungen/ Rissbildung im Ubergangsbereich Altbau/ Anbau

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER (7 oe . FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “d



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

23. Ehemaliger Heizungsraum mit Anschluss Waschmaschine/ Trockner
(Heizkessel wurde ausgebaut)

24. Ehemaliger Heizungsraum - AuBenzugang zur Uberdachten Freifléche

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RAGMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

25. Teilansicht Kellerzugang (ber Hinterflur

26. Ansicht Teilunterkellerung mit HA ELT/ Keller ohne weiteren Ausbau/ geringe
Raumhéhe ca. 1,40 m/ FuBboden stark durchfeuchtet/ Schalbretterdecke
durchhé@ngend/ Faulnisschaden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /r. DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘ >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

27. Geschosstreppe mit Zugang zum OG

Wohnhaus - Obergeschoss

28. Flur mit Zahlerkasten Strom

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN 2UR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

29. Wohnzimmer mit Ofenheizung und urspriinglichen Fillungstiiren mit
Kastenschloss/ Raumhd&he unter Decke ca. 2,05 m/ Decke und Unterzug stark
durchhangend

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

31. Ansicht Abstellraum

32. Teilansicht Bad

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /" DIPL- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘;( ~



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

33. Bodenraum Blickrichtung zur StraBe

Nebengebidude

34. Ansicht Nordost mit Vorder-/ Hinterhaus und Hofzufahrt - Bauteilschiaden im
Wandbereich (Mauerwerk, Fachwerk) sichtbar

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER é DiPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

35. StraBenansicht - Feuchteschaden/ Verfarbungen im Fassadenbereich
sichtbar/ Steinausbriiche/ Gefligeschdden im Mauerwerk

36. Teilansicht Mauerwerk zur StraB3e - Zustand wie vor beschrieben

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ff‘ DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

37. Gartenansicht —-im Vordergrund Verschlag/ desolater Zustand/ keine
wertrelevante Bausubstanz/ anschlieBend Hinterhaus mit Pultdach

38. Hofansicht mit Hinterhaus Obergeschoss einfache Holzkonstruktion mit
Bretterbeschlag/ Pultdach mit Trapezblech

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /~ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22 R
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

39. Hinterhaus - Zugang vom Hof

40. Hinterhaus - ehemaliger Stall mit Einbauten

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )"



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

41. Vorderhaus - Teilansicht Garage

42. Vorderhaus - Teilansicht Werkstatt/ Waschkiiche

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL - ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

43. Erdgeschoss - Zugang zum Bodenraum - Wandbereiche mit
Feuchtigkeitsschaden/ Ausbliihungen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /~ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




GUTACHTEN 2UR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

45, Teilansicht Bodenraum Hinterhaus - einfache Sténderbauweise

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING., FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

47. Gartenzugang - rechts Anbau Wohnhaus/ links Terrassenmauern mit
Oberfléchenschaden/ Rissen und Ausbauchungen

48. Gesamtansicht Gebdudebestand - rechts Wohnhaus/ links Nebengeb&ude
Blickrichtung Nord - im Hintergrund Talniederung mit Flusslauf ,Elte*

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRAGE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

49. Gartenansicht Blickrichtung Sitid ~starke Hangneigung/ oben links
schuppenartige Anlagen

50. Schuppen und Uberdachungen bzw. Carport im sudlichen
Grundstiicksbereich — Carport rechts bereits teilweise als Uberbau auf
Nachbargrundstiick

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘i )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 39/22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, FRIEDENSTEINSTRARE 11, 99834 GERSTUNGEN
OT OBERELLEN, GEMARKUNG OBERELLEN, FLUR 0, FLURSTUCK NR. 9/ 2

51. Carport wie vor beschrieben - keine wertrelevante Bausubstanz

52. Geschotterter Feldweg unmittelbar stidlich an Bewertungsgrundstiick
angrenzend Blickrichtung Ost - Bewertungsobjekt links

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN | 4




