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Allgemeine Angaben
Auftrag

Der Verkehrswert des Bewertungsobjektes ist wegen der Anordnung des
Zwangsversteigerungsverfahrens des Amtsgerichts Eisenach zu ermittein.

Verkehrswert

Der Verkehrswert ist im BauGB als Wert definiert, der durch den Preis bestimmt wird, der in
dem Zeitpunkt auf den sich die Wertermittiung bezieht, im gewéhnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen
waére.

Der Sachverstandige fiihrt die Wertermittlung in Anlehnung an die Regularien der
ImmoWertV21 durch. )

Entsprechend der Verordnung § 53 Ubergangsregelungen hinsichtlich sonstiger erforderlicher
Daten als auch in Verbindung mit § 10 (2) Grundsatz der Modellkonformitét liegen bis dato die
fur die Wertermittiung erforderlichen modellkonformen Daten, welche nach der aktuellen
Verordnung zu ermitteln sind, nicht vor. Bei der Anwendung der sonstigen fiir die
Wertermittlung erforderlicher Daten wird insofern der Grundsatz der Modellkonformitét (siche
§ 10 ImmoWertV21) nach bisherigen zur Verfligung stehenden Modellansétzen beriicksichtigt.

Auftraggeber

Amtsgericht Eisenach
Theaterplatz 5

99817 Eisenach
Geschaftsnummer: 42 K 39/ 22

Beschluss vom: 13.03.2023
Auftrag vom: 15.03.2023
Bewertungsobjekt
Wohngrundstiick mit

Einfamilienhaus und Nebengebé&ude
Friedensteinstrae 11

99834 Gerstungen OT Oberellen
Gemarkung Oberellen

Flurstiick Nr. 9/ 2

Kurzbeschreibung

Das Wohngrundstiick befindet sich im Osten von Oberellen, einem Ortsteil der Grolgemeinde
Gerstungen, unmittelbar an der durchfiinrenden HauptstralRe.

Das Grundstiick ist mit einem zweigeschossigen Fachwerkwohnhaus mit Satteldach und
riickseitigem teilmassiven Anbau mit Schleppdach bebaut. Das Wohnhaus besitzt eine
Teilunterkellerung als Kriechkeller, das Dachgeschoss des Wohnhauses sowie die
Bodenebene des Anbaus sind nicht ausgebaut. Die Wohnebenen mit Nebenrdumen befinden
sich im Erd- und Obergeschoss mit teils verschachtelter Raumanordnung und zumindest im
OG niedrigen Geschosshoéhen.

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
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Das Wohnhaus wurde um 1800, der Anbau und angrenzende erdgeschossige Objektbereiche
wurden Ende der 1990er Jahre errichtet bzw. erneuert sowie einzelne Teilmodernisierungen
ausgefiihrt. Der Objektbereich weist jedoch noch wesentliche vorwendezeitliche
Ausstattungsmerkmale sowie Instandhaltungsstau auf.

Bei dem Nebengebdude handelt es sich um ein schmales zweigeschossiges, teilmassives
Gebdude in Ziegel- und Fachwerkbauweise mit Sattel- und Pultdach als ehemaliges
Stallgebdude mit Bodenraum, welches derzeit als Abstellraum, Garage und ggf. Kleintierstall
genutzt wird.

Es handelt sich hierbei um den urspriinglichen, entsprechend Bauweise Anfang des 20. Jh.
errichteten Objektbestand, welcher dementsprechend Bauteilverschleil® und
Instandhaltungsstau aufweist.

Der Objektbereich ist Bestandteil eines Denkmalensembles sowie besitzt das Wohnhaus den
Status eines Einzeldenkmals.

Wohnhaus und Nebengebaude wurden unmittelbar angrenzend und giebelstandig zur Stralle,
sowie jeweils seitlich grenznah bzw. grenzstéandig errichtet, zwischen den Gebauden befinden
sich die Hofzufahrt sowie eine schmale Hofflache. AnschlieRend an die Bebauung erstreckt
sich in sldlicher Richtung ein teils steil ansteigender Hausgarten. Das Grundstiick grenzt
oberhalb des Gartens an einen geschotterten Feldweg. Hier befinden sich im
Grundstilicksbereich ein Carport und Schuppen in einfacher Holzbauweise.

Kataster- und Grundbuchbezeichnung

Thiringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Gotha
Wartburgkreis, Gemeinde Gerstungen, Friedensteinstrale 11, Gemarkung Oberellen

Amtsgericht Eisenach

Grundbuch von Oberellen, Blatt 868
Stand: 23.12.2022
Ausdruck: 23.12.2022

BESTANDSVERZEICHNIS 1 Eintrag geldscht

2 Oberellen
Flurstiick 9/ 2
Gebaude- und Freiflache
Friedensteinstralle 11
Grofte 922 m?

ERSTE ABTEILUNG
Eingetragene Eigentimer: 1 Eintrag Eigentimer

ZWEITE ABTEILUNG
Lasten und Beschrankungen:
1 und 2 Eintrag geldscht

3 fur Ifd. Nr. 2 im Bestandsverzeichnis

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Eisenach,
AZ: 42 K 39/ 22); eingetragen am 23.12.2022

m
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Ortsbesichtigung und Wertermittlungsstichtag
Ortsbesichtigung
23.05.2023, in der Zeit von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr

An dem Ortstermin nahmen teil:

- Eigentimer

- Sachverstandiger

- Mitarbeiterin Sachversténdigenbiro

Wertermittlungsstichtag
Wertermittlungsstichtag ist der Tag der Ortsbesichtigung: 23.05.2023
Mieter/ Nutzer

Das Wohnhaus bzw. der Objektbereich wird durch den Eigentiimer selbst genutzt.

Grundstiicksbeschreibung

Lagebeschreibung — Makrolage

Basisdaten — Gerstungen OT Oberellen

Bundesland: Thiringen — ca. 2,2 Mio. Einwohner
Landeshauptstadt Erfurt — ca. 215.000 Einwohner

Landkreis: Wartburgkreis — ca.160.000 Einwohner
Kreisstadt Bad Salzungen — ca. 23.000 Einwohner

Gemeindegliederung: GroRRgemeinde mit 11 Ortsteilen,

Gerstungen bildet hier die Kerngemeinde mit Sitz
der Gemeindeverwaltung.

Oberellen ist ein Ortsteil von Gerstungen.

Einwohner: Gesamtgemeinde ca. 9.000
Ortsteil Oberellen ca. 800

Verwaltung: Wilhelmstralle 53
99834 Gerstungen

Lage — allgemein

Die Gemeinde Gerstungen liegt im Wartburgkreis
im Westen Thiringens unmittelbar an der
Landesgrenze zu Hessen.

Benachbarte Landkreise:

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ff-
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sind LK Unstrut-Hainich, Gotha, Schmalkalden-
Meiningen sowie LK Fulda, Hersfeld-Rotenburg
und Werra-Meil3ner-Kreis in Hessen.

Oberellen liegt ca. 7 km &stlich der Kerngemeinde
Gerstungen und ca. 10 km sidwestlich von
Eisenach.

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an
Herleshausen in Hessen und die Stadt Eisenach,
im Osten an Wutha-Farnroda und die Stadt Ruhla,
im Siiden an die Kreisstadt Bad Salzungen und
Stadt Werra-Suhl-Tal sowie im Westen an Wildeck
in Hessen.

Geografie:

Oberellen erstreckt sich in West-Ostrichtung
entlang der durchfihrenden Hauptstrae, der
L1020. Naturrdumlich liegt der Ort im mittleren
Elte-Tal bei ca. 2560 miNN und wird im Norden von
den bewaldeten Auslaufern des westlichen
Thiringer Waldes sowie im Siden von den
Hohenlagen des Sallmannshduser Rennsteigs
begrenzt, welche sich bis ca. 400 Héhenmetern
erstrecken.

Die Elte, ein rechter Nebenfluss der Werra,
tangiert den Ort an der nérdlichen Peripherie.

Entfernungen:

Landeshauptstadt Erfurt ca. 95 km
Stadt Eisenach ca. 15 km

Kreisstadt Bad Salzungen ca. 25 km
Kerngemeinde Gerstungen ca. 10 km

Verkehrsanbindung

Strallenverkehr:

- Landstrae L 1020 unmittelbar durch Oberellen
fihrend

- Bundesstrale B 84 Verbindung Fulda/ Eisenach
ca. 3 km westlich bei Fértha

- Bundesautobahn A 4 — zentrale Ost-West-Achse
mit Anschlussstelle bei Gerstungen ca. 10 km

Schienenverkehr:

- ICE Bahnhof — Strecke Frankfurt/ Main -
Dresden/ Berlin, Haltebahnhof in Eisenach

- Regionalbahnstrecke Eisenach-Bebra
(Thdringen Bahn) im benachbarten Gerstungen
ca. 10 km

- ehemalige Bahnstrecke Gerstungen/ Heringen/
Vacha nur noch fiir Glterverkehr genutzt

Flugverkehr: - Flughafen Landeshauptstadt Erfurt ca. 90 km
OPNV: - Linienbusverkehr mit Anbindungen nach
Eisenach und Bad Salzungen
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
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Ubersichtskarte — regional
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Wirtschaft/ bauliche und soziale Infrastruktur

Wirtschaft In Gerstungen als Kernort der GroRgemeinde gibt
es funf Gewerbegebiete und ein Industriegebiet.
Den Schwerpunkt bilden hierbei Betriebe der
metallverarbeitenden Industrie, Herstellung von
Baustoffen und Kunststofferzeugnissen, der
Holzverarbeitung, elektrotechnische Teilefertigung
und Dienstleistungsbetriebe.

In den Ortsteilen sind ggf. Handwerksbetriebe und
Dienstleistungsunternehmen sowie Unternehmen
der Landwirtschaft ansassig.

Am westlichen Ortsrand von Oberellen befinden
sich Einzelbetriebe eines Brennstoffhandels,
Tankstelle und Autoservicebetrieb, des Weiteren
ein kleiner Freizeitpark mit In- und Outdoorspiel-
platz. Ebenso verfiigen die Ortsteile Unterellen
und Marksuhl Giber ausgewiesene Gewerbe-
gebiete.

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER rf: DIPL.- ING. FRANK RAGMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN .
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Bebauungsstruktur/ Wohnen:

Oberellen besitzt die Struktur eines Stral}endorfes,
der Altort von Oberellen erstreckt sich im
Wesentlichen entlang der in West-Ostrichtung
verlaufenden Landstralle mit Uberwiegend
zweigeschossiger  dorflicher Bebauung und
baulichen Nebenanlagen, z. T. in Fachwerk-
bauweise. In zentraler Ortslage befinden sich eine
Schlossanlage und die Dorfkirche.

Bauliche Ortserweiterungen erstrecken sich
nordlich und sidlich der Hauptachse angrenzend,
Uberwiegend als Wohnbebauung ebenfalls in
ausgepragter Stralendorfstruktur mit Ein- und
Zweifamilienhausbebauung.

Im odstlichen Ortsrandbereich befinden sich
landwirtschaftliche Anlagen eines Agrarbetriebes.

Soziale Infrastruktur,
med. Einrichtungen

- Kindertagesstatten in Oberellen sowie weiteren
Ortsteilen

- Grund- und Regelschulen in Gerstungen, Foértha,
Marksuhl und Berka/ Werra sowie Gymnasium in
Gerstungen

- Med. Versorgung Allgemeinmediziner, Zahnarzt,
und MVZ in Gerstungen sowie Zahnarzt in
Oberellen

Sonstige
Versorgungsmdglichkeiten

Versorgungsmaglichkeiten mit Waren des
taglichen Bedarfs in der Kerngemeinde gegeben
(Einkaufscenter)

Offentliche Einrichtungen

- Gemeindeverwaltung/ Rathaus in Gerstungen
- Landratsamt in Bad Salzungen
- Amtsgericht in Eisenach und Bad Salzungen

Lagebeschreibung — Mikrolage

Lage - Liegenschaft

Ortliche Lage

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im Osten
von Oberellen unmittelbar sidlich der Landstrafe
L1020, der Friedensteinstrale, gelegen.

Der Grundstiicksbereich ist in sildlicher Richtung
teils stark ansteigend und wird hier von einem
Feldweg begrenzt.

Entfernungen:

®  Ortszentrum mit Kirche und Schloss ca. 500 m
westlich

s Flusslauf der Elte ca. 40 m sidlich unterhalb
der Landstrafe

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
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Ubersichtskarte — 6rtlich

Umgebungsbebauung/ Umgebungsbereich

*  Unmittelbarer Umgebungsbereich sowie in westlicher Richtung analoge
Bebauung mit enemals bauerlichen Hofstellen mit Wohnhaus und
Nebengebéuden, teils ausgepragte Hofbebauung als einreihige Bebauung
beidseits der Landstralie 3

» In 6stlicher Richtung zum Ortsrandbereich Ubergang zu tiberwiegend Ein-
und Zweifamilienhausbebauung

Grundstiicksbeschaffenheit

Vorhandene - zweigeschossiges Wohnhaus in Fachwerkbauweise

Grundstiicksbebauung: mit Satteldach, teilunterkellert, DG nicht ausgebaut

- giebelsténdig zur StrafRe (Norden) errichtet

- an der Slidseite eingeschossiger Anbau mit Boden-
raum und Pultdach

- schmales Stallgebdude mit Bodenraum, zwei-
geschossige teilmassive Bauweise, im westlichen
Grundstiicksbereich unmittelbar entlang der Grenze
errichtet

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DiPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>
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- sonst untergeordnete leichte Schuppenbauten bzw.
Carport im slidlichen Grenzbereich zum Feldweg
bzw. im Hangbereich an Nebengebdude

angrenzend
- sonstiger Grundstiicksbereich als Gartenflache

Angrenzende
Grundstiicksbereiche:

- Norden - LandstraRe L1020 als dérfliche
Hauptstralle/ Friedensteinstrale, anschlieRend
Gartengrundstiick und Flussiauf der Elte und
angrenzend Landwirtschaftsflachen

- Osten — Wohngrundstiick mit zweigeschossigem
Wohnhaus und Nebengebaude analog
Bewertungsgrundstiick
- Siden - geschotterter Feldweg, anschliefiend
Landwirtschaftsflachen
- Westen — Wohngrundstlick mit Zweifamilienhaus
und kleinem Nebengebéude

Katasterplan

Premecana.
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Luftbild

Grundsticksgestalt:

- trapezférmiger Zuschnitt, in stidwestlicher
Richtung auslaufend

- Grundstiucksabmessungen:
= Anliegerbreite zur Stralle ca. 17 m
= Grundstiickstiefe ca. 55 m i. M.

Topografische Lage/
Hbéhenlage zur Strafe und
Gewaésser:

- Geod. Héhenlage ca. 243 m ( NN in Héhe
Zufahrt von der Strafle

- Geod. Héhenlage ca. 253 m i NN in Héhe
Feldweg, silidlicher Grundstiicksbereich

- Grundstiick in stdlicher Richtung im Hofbereich
bis Hinterkante Bebauung zunachst allmahlich,
anschlief3end stark ansteigend

- mittlere Gelandeneigung ca. 10 %

- EG-Niveau ca. 0,50 m Uber Niveau Hof liegend

- Geod. Hohe Flusslauf ca. 240 m GNN

(Héhendaten aus Google Earth)

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER (7 DipL-Inc. Franc Raguann
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Grenzverhaltnisse,
nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Wohngrundstuick:

- Wohnhaus, Haupthaus mit grenznaher
Bebauung nach Westen, mit Abstand ca. 0,5 bis
1,0 m, Anbau als Grenzbebauung, Gesamtldnge
ca.19m

- Nebengebéude Vorderhausbereich anndhernd
grenzstandig, Hinterhausbereich grenznah mit
ca. 0,50 m Abstand zur ostlichen Grundstiicks-
grenze, Bebauungslénge ca. 21 m

- Schuppenbauten im stdlichen
Grundstiicksbereich als Grenzbebauung bzw.
bereits als Uberbau auf éstlich angrenzendes
Nachbargrundstiick

Nachbarseitig:

- Osten
Nebengebéude grenzstidndig zum Bewertungs-

grundstiick bzw. bereits als Uberbau bis ca. 0,5

m auf Bewertungsgrundstiick

sonst keine Grenzbebauung vorhanden

- Westen keine Grenzbebauung vorhanden

Baugrund/ Grundwasser
(soweit ersichtlich):

- bindige Bodenschichten, Sandstein und
Muschelkalk

- im Grundstlicksbereich augenscheinlich kein
Grundwasser anstehend, jedoch
Schichtenwasser aus angrenzendem Hang
gegeben

- Beurteilung der Bodenbeschaffenheit nach bau-
grundtechnischer Begutachtung

Allgemeine Grundstlickslage:

Das Wohngrundstiick befindet sich in éstlicher
Ortsrandlage unmittelbar an der Landstral3e.

Es herrscht Durchgangsverkehr mit durch-
schnittlich anzunehmender Larmimmission.
Infolge der allgemeinen Grundstiicksverhéltnisse,
mit stralRenangrenzender Nordhanglage ist eher
von einer maRigen Wohnlage auszugehen.

ErschlieBung

Versorgungstechnische ErschlieBung

Trinkwasser — Anschluss an das éffentliche Versorgungsnetz, HA im Keller
Abwasser — Anschluss an das bestehende 6ffentliche Kanalnetz mit

vorgeschalteter Grundstiickskl&ranlage, ein Anschluss an die zentrale
Abwasserentsorgung ist It. Mitteilung der Gemeindewerke Gerstungen fir das

Jahr 2024 geplant.

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
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Verkehrsanbindung

Friedensteinstralle, als dérfliche HauptstraRe und L-Stralte
- Fahrbahn mit asphaltierter Befestigung, Oberflache geschlossen, jedoch
Reparaturstellen und Setzungen vorhanden
beidseitig Gehwege in Asphaltbefestigung mit Betonbordabgrenzung zur Stralte
- Stralenbeleuchtung — Mastaufsatzleuchten, Glockenform

2.5 Rechtliche Gegebenheiten

2.5.1 Planungsrecht

Bauleitplanung: - Fir den Ortsbereich liegt kein Flachennutzungs-
plan als auch Bebauungsplan vor.

- Das Bewertungsgrundstiick ist dem Innenbereich
Zzuzuordnen.

- Planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile

- Angaben It. Mitteilung/ Stellungnahme Abt.
Bauverwaltung Einheitsgemeinde Gerstungen

Art und Mal} der vorh. Gemischte Bauflache/ Dorfgebiet
baulichen Nutzung: Ein- und Zweifamilienhduser
Zahl der Vollgeschosse: 2
Bauweise: offen
| Stadtebauliche Satzungen: - Keine B

2.5.2 Sonstige Rechte und Belastungen am Bewertungsgrundstiick

1) Grundbuchrechtliche - Anordnung der Zwangsversteigerung
Lasten Abt. Il:
2) Denkmalschutz: - Einzeldenkmal sowie
- Lage im Geltungsbereich eines Denkmalensembles
gemal Zuarbeit Th. LA f. Denkmalpfl. und Arch&ologie
Erfurt
3) Baulasten: - Kein Eintrag, gemal Zuarbeit LRA WAK FD Bauordnung
4) Flurbereinigung: - Umgebungsbereich in kein Verfahren einbezogen,
| gemafld Zuarbeit Th. LA fur Bodenmanagement und Geo-
', information

13/4
DIPL.- ING. FRANK RABMANN
4
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Abgabenrechtlicher Zustand

Verkehrsrechtlicher Zustand: | - Frei nach BauGB und KAG
- Kiinftig keine Beitragserhebung, da Abschaffung
durch Landesgesetzgeber zum 01.01.2019.

| Versorgungsrechtlicher - Frei nach BauGB und KAG

| Zustand: - Anschluss an zentrale Abwasseranlage ist
geman Hinweis/ Zuarbeit Gemeindewerke
Gerstungen fir 2024 geplant,

mit Anschluss an die zentrale Abwasserent-
sorgung werden Kanalnetzbeitrage erhoben,
welche It. Mitteilung Gemeindewerke fir

das Bewertungsgrundstiick in einer H6he von ca.
2.200 € zu erwarten sind.

Beurteilung der Rechte und Belastungen
Hier: Denkmalschutz

1. Einzeldenkmal

Es handelt sich hierbei um ein Einzeldenkmal gemaR Denkmalausweisung nach § 2 Abs. 1
ThDSchG als Kulturdenkmal. Die Unterschutzstellung bezieht sich auf das Wohnhaus als Teil
einer bauerlichen Hofanlage als giebelstédndiger zweistéckiger Fachwerkbau auf
Sandsteinsockel mit Datierung um 1800. Das Wohnhaus ist hiernach ein Kulturdenkmal aus
volkskundlichen Grinden und aus Griinden der historischen Dorfbildpflege. Die
Benachrichtigung der Eigentimer gemdfl § 5 ThDSchG (ber die Eintragung in das
Denkmalbuch erfolgte mit Schreiben vom 27.11.2012.

Eine sich aus der Denkmaleigenschaft ergebende wertmafRige Berlcksichtigung erfolgt,
insoweit zutreffend, im Rahmen der Ermittlung besonderer objektspezifischer
Grundsticksmerkmale. Insofern wird auf die weiteren Ausfiihrungen, hier auf Punkt 4.2.5 des
Gutachtens verwiesen.

2. Lage innerhalb des Denkmalensembles ,,Historischer Dorfkern*“ — Ensembleschutz
Das Bewertungsobjekt befindet sich, unabhéngig vom Status eines Einzeldenkmals, im
denkmalgeschiitzten Ensemblebereich des historischen Dorfkerns von Oberellen. Hinsichtlich
des Ensembleschutzes sind keine besonderen, bei der Verkehrswertermittiung zu
berucksichtigenden Vorschriften anzuwenden.

Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass es vor Durchfiihrung baulicher Manahmen als auch
von Abbruchmafnahmen einer denkmalschutzrechilichen Erlaubnis bedarf.

Grundstiicksbebauung und Beschaffenheit

Allgemeiner Hinweis:

Bestandsunterlagen zur Grundstlicksbebauung konnten dem Sachverstandigen weder durch
das Kreisarchiv bzw. seitens des Eigentimers zur Verfligung gestellt werden.

Zur Darstellung der baulichen Anlagen erfolgte insofern durch den Sachverstandigen eine
einfache Bestandsaufnahme mit anschlieRender skizzenhafter Darstellung der
Grundrissebenen sowie der Gebaudeschnitte und hieraus abzuleitender Berechnungen zu
Flachen und Kubatur.

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f'- DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>
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Gebdudebeschreibung

1. Wohnhaus mit Anbau

Entsprechend Ausfiihrung der Denkmalschutzbehorde handelt es sich bei dem Wohnhaus um
einen um 1800 datierten zweistockigen konstruktiven Fachwerkbau mit Satteldach. Das
Wohnhaus besitzt zur Strafle eine Teilunterkellerung, welche auf Grund einer niedrigen
Raumhdhe von ca. 1,40 m nur bedingt nutzbar ist. Die Wohnbereiche befinden sich im EG und
OG, das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.

An der Rickseite des Haupthauses befindet sich ein nachwendezeitlich errichteter
eingeschossiger Anbau mit Drempelboden und Pultdach, als erdgeschossige
Wohnhauserweiterung sowie hangseitig als seitlich offene tiberdachte Freiflache.

Das Wohnhaus wurde grenz- und giebelsténdig zur Strale errichtet, der Hauszugang befindet
sich an der Hofseite unmittelbar zum angrenzenden Hausflur mit Treppenaufgang zum OG.
Uber den Flur sind das strallenseitige Wohnzimmer, ein Hinterflur zur Nachbarseite sowie die
Kiiche in Anbaurichtung zuganglich.

Angrenzend an den Hinterflur befindet sich ein Abstellraum mit Zugang zum innenliegenden
Heizraum, welcher in sidlicher Richtung einen weiteren Ausgang zur (iberdachten Freifliche
besitzt. Ebenfalls ist Gber den Hinterflur die Toilette sowie (ber eine Bodenfallluke die
Teilunterkellerung zugénglich. An der westlichen Traufseite befinden sich im hinteren
Haupthausbereich zwei Gebaudevorspriinge mit Pultdach, welche im EG der Toilette sowie im
OG dem Bad und einem Abstellraum zuzuordnen sind.

Der nordliche Hausbereich mit Wohnzimmer, Vorder- und Hinterflur sowie Teilbereiche der
Kiiche und Abstellraum stellen die Altbausubstanz des Fachwerkhauses dar. Bei dem
sudlichen Teilbereich der Kiiche, Abstellraum sowie der Heizungsraum handelt es sich um
den, im EG massiv errichteten Anbau, welcher ebenfalls die Uberdachte Freifliche mit
einschlieft. Die Grundrissebene besitzt eine verschachtelte Raumaufteilung mit im
Fachwerkbau teils geringen Raumhohen und Tirdurchgangen, welche zusétzlich, z. B. im Flur
und Wohnzimmer durch Unterziige geschmalert werden.

Die Wohnnutzung im OG ist auf die Altbausubstanz begrenzt, der Anbau besteht lediglich als
Drempelboden mit AuRenzugang vom angrenzenden (berdachten Freibereich. Die
Bodennutzung besteht hier zu Abstell- bzw. Lagerzwecken.

Im OG des Wohnhauses befindet sich ein Wohnzimmer zur Strale, ein kleines Schlafzimmer
mit Nebenraum im sldlichen Hausbereich sowie nach Westen ein Bad und mittig
angeordnetem Flur mit Treppenaufgang zum Dachboden. Alle Rdume sind vom Flur aus
erreichbar. Es bestehen hier ebenso, dem EG entsprechende analoge Raumverhéltnisse, mit
teils noch geringeren Raumhéhen sowie Bodenschwellen im Wohnbereich.

Der Dachboden ist Uber eine Treppe vom OG-Flur aus zugénglich, der DG-Bereich ist nicht
ausgebaut, Raumabtrennungen bestehen nicht, der siidliche Objektbereich weist hier einen
Hdéhenversatz auf.

Gebaudeabmessungen:
Male aus AufmaR®
Grundmalfie im EG

¢ Haupthaus/ Fachwerkbau L/B= ca. 10,30 m x 6,00 m

¢ Anbau/ Massivbau L/B= ca.3,80mx7,00m

s Anbauten/ Gebdudeverspriinge seitlich L/B= ca. 4,20 mx 0,40 m/ 0,90 m

¢ Anbau/ Freiliberdachung L/B= ca.520mx 7,00 m

¢ Teilunterkellerung L/B= ca. 570 mx6,00 m

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ff- DIPL.- ING. FRANK RARMANN
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Hoéhenmale

Wohnhaus:

KG Geschosshohe ca. 1,70 m / Raumhdhe ca. 1,45 m
EG Geschosshéhe ca. 2,30 m/ Raumhoéhe ca. 2,10 m
OG Geschosshohe ca. 2,25 m/ Raumhéhe ca. 2,02 m
DG Firsthohe ca. 3,10 m

Gebaudechronologie:

Baujahr:

- Haupthaus ca. 1800 - It. Datierung Denkmalschutzbehérde
- Anbau 1999 - It. Mitteilung Eigentiimer

Teilmodernisierung/ Ausbau:
1999 - Teilerneuerung Wandmauerwerk EG, Anbau angrenzend
- Einbau Heizungsanlage mit Olkessel
- Einbau WC EG und Bad OG
- Teilerneuerung Fenster
- Teilerneuerung E- Installation
- Teilerneuerung Ausbau mit Decken- und Wandbekleidungen, Bodenbeldge,
Fliesen, einzelne Innentiren

2016 - Erneuerung Dacheindeckung Haupthaus
- Fassadenerneuerung Haupthaus

1. Rohbau und AuBenbauteile

Bauteil Gebdude- Bauausfiihrung/Ausstattung
abschnitt
Fundamente | Griindung Altbau — Bruchstein

Anbau - Streifenfundamente in Beton

Wande/ AuBenwande |Keller: Bruchsteinwande

Decken Altbau: historisches Holzfachwerk, teilweise Eiche, mit
Lehm- und Ziegelausfachung, Giebeldreieck Siidseite
ohne Gefachfiillung

Anbau: Ziegelmauerwerk im Drempelboden
Holzstanderwerk

Innenwéande | Altbau: Holzfachwerk mit Lehm- und Ziegelausfachung
Anbau: Ziegelmauerwerk, Drempelboden ohne Ausbau

Decken Keller: Tragerdecke mit Betonfiillung auf Bretterfehlboden
Altbau: Holzbalkendecken mit Lehmfiillung
Anbau: Massivdecken

Sonstiges Schornsteine | Gemauerter Hausschornstein,
Fertigteilschornstein mehrschalig mit Keramikrauchrohr
giebelaufienseitig zum Anbau errichtet, ohne

AufRenbekleidung
Dach Wohnhaus: Satteldach als historisches Sparrendach,
/‘ 16/4
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER 7/~ DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
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Dachkonstruktion im Rahmen Erneuerung ertlichtigt,
Unterspannbahn und Tonziegeldeckung mit engobierten
Doppelmuldenfalzziegeln, Rinnen, Fallrohre und
Verblechung in Zink

Anbau: Pultdachkonstruktion mit Trapezblechdeckung
und Zinkrinne

Eingangsiiberdachung — schadhafte Metallkonstruktion
mit transp. Eindeckung

Fassade

Haupthaus: Sichtfachwerk mit Holzanstrich und
feinkérnigem Gefachputz, Giebelseite mit profilierter
Deckensimsebene, Vorbauten Westseite teilweise
Déammverbundsysteme

Haussockel in Bruchsteinmauerwerk

Giebeldreiecke mit senkrechter Brett-/ Deckleisten-
schalung

Anbau: EG Fassadenputz in Kratzputzstruktur, Riickseite
ohne Putzbekleidung, Drempelboden mit Beschlag aus
Weichfaserplatten und Sandwichelementen

Fenster/
AuRentiiren

Fenster

Aulentiiren

EG/ OG: Wohnhaus Kunststofffenster mit Isolierver-
glasung, teils mit innen liegender Sprossenteilung,
Alu-Fensterbénke

DG: Holzeinfachfenster

Keller: einf. Holzfenster, Metallgitter

Anbau: OG Einfachfenster und Brettladen

Haustir: vorwendezeitliche Holzrahmenttr mit
Einfachverglasung
Heizungsausgang: gedammte, beschichtete Metalltlir

Treppen

Hauseingang:
Terrazzostufenanlage mit zwei Steigungen

Hausan-
schluss-
anlagen

Wasser

Abwasser

Strom

Telekom

TW-Anschluss, HA im Keller

Grundleitungen mit Anschluss ortl. Kanalsystem
Klaranlage im Hof

Strom - Erdleitung, HA im Keller,

Telekom - Erdleitung mit Anschluss an Aufenwand

1.2 Ausbau

Geschoss
Bereich

Bauteil

Bauausfiihrung/Ausstattung

KG

Wande/
Decken

Boden

Rohwéande in Bruchsteinmauerwerk
Brettschalung sichtbar kein weiterer Ausbau

Lehm- und Steinboden

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER _
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
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Tiren
Treppen
Elektro

Sanitar

Bodenluke
Sandsteinblockstufen
Hausanschiuss Elektro, Kellerlicht, Steckdose

Hausanschluss Trinkwasser mit Zahler

EG/ OG

Wande/
Decken

Boden

Tilren innen

Treppen

Winde: Putz, Bad und Wohnzimmer mit Trockenbau
und Dammlage im AuRenwandbereich

EG

- Kiiche mit Tapete, Holzbekleidung, Fliesen

- Wohnzimmer mit Tapete, Plattenkleidung hinter Ofen
- Flur mit Holzbekleidung/ Profilbretter

- Abstellraum und Heizung mit Anstrich

- Hinterflur mit Feuchtraumpaneele

- WC gefliest

oG

- Flur mit Holzbekleidung/ Profilbretter

- Wohnzimmer tapeziert

- Bad gefliest

- Schlaf- und Nebenzimmer tapeziert

DG

- ohne Ausbau

Decken: Putz

EG

- Kiiche mit Holzbekieidung/ Profilbretter

- Wohnzimmer mit Holzbekleidung/ Profilbretter
- Flur mit Holzbekleidung/ Profilbretter

- Abstellraum und Heizung mit Anstrich

- Hinterflur mit Feuchtraumpaneele

- WC mit Holzbekleidung

0oG

- Bad mit Holzbekleidung sonst Tapete

Altbau

- EG als Stein-, Beton- bzw. Estrichboden Oberbelage
in Kliche, Flur und Abstellraum gefliest, Wohnzimmer
mit Laminat sowie Heizung Beton mit Anstrich

- im OG Dielenbdden mit Kunststoffbelag, Bad mit
Fliesenbelag

Wohnzimmer/ Kiiche/ Bad: glatte beschichtete
Futtertliren, sonst urspr. Holzfllungstiiren mit
Kastenschloss sowie Brettertiiren

Zugang Heizraum: beschichtete Blechtiir

urspringliche Holzwangentreppen, Treppenunterseiten
mit Brettbeschlag

OFFENTLICH BESTELL TER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
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Elektro Uberwiegend nachwendezeitliche Installation, unter
Putz, Hauszahler im Flur OG, im Bereich der
Deckenbekleidungen teils Einbaustrahler

Heizung ehem. Olheizkessel und Olbehilter ausgebaut,
Verteilungs- und Anschlussleitungen sind noch
vorhanden, Kiiche mit FuBbodenheizung sonst
Raumbheizkérper liberwiegend vorhanden jedoch ohne
Funktion,

derzeitige Raumheizung nur Gber Holzéfen in Kiiche,
Wohnzimmer EG und OG, im Bad und WC mit
Heizstrahler

Sanitar Hausanschluss im Keller, WW-Bereitung iiber
Durchlauferhitzer im ehem. Heizungsraum,

Kiche mit Anschluss f. Spile, Heizungsraum mit
Anschluss fir Waschmaschine und Trockner, Hinterflur
mit Waschbecken W+K-Anschluss, Toilette mit
Vorwand-WC, Bad mit Einbauwanne, Dusche und
Waschbecken

DG nicht ausgebauter Bodenraum, keine Wand-, Dach-
und Deckenbekleidungen,

Fullboden als Rohkonstruktion mit Lehmboden als
Deckenflillung

keine Installationen

Fazit:

Der Objektbereich weist mit Ausnahme der AuRenbauteile Dach und Fenster, des
Anbaubereichs und des Ausbaus Bad und WC sowie teilweise Installationen, uberwiegend
vorwendezeitliche Konstruktions- und Ausstattungsmerkmale auf.

Nachwendezeitlich wurden Modernisierungsmafinahmen durch

o Erneuerung der Dacheindeckung

o Einbau von Kunststofffenstern )

o Erneuerung bzw. Einbau der bisweilen mangels Kessel und Olvorratsbehalter nicht
funktionsfahigen Heizungsanlage

o Einbau von Bad/ WC mit Sanitédrausstattung und Fliesenbelag

o Teilerneuerung der Elektroanlage

o Erneuerung einzelner Bodenbeldge ggf. Deckenbekleidungen

ausgefihrt.

Unter Bezugnahme auf die Denkmaleigenschaft des Wohnhauses ist darauf hinzuweisen,
dass Erneuerungsmalnahmen mit Kunststofffenster sowie Eindeckungen mit Trapezblech
herkdmmlich nicht den denkmalschutzrechtlichen Anforderungen entsprechen.

Im Allgemeinen ist jedoch festzustellen, dass der gesamte Ausbaubereich einer grundhaften
Renovierung bedarf, ebenso ist an Konstruktionsbauteilen des Roh- und Ausbaus sowie der
Installationen Instandhaltungsstau zum Teil in nicht unerheblichem Ausmaf vorhanden.

Ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit sind im Einzelnen folgende Beanstandungen festzustellen:

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
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a) Rohbau und AuRRenbauteile

o Kellerbauteile im urspriinglichen Zustand, erhebliche Durchfeuchtung im Wandsockel und
Bodenbereich, steile Kellertreppe mit Falltir

o AuBenwinde westlicher Gebaudebereich mit Absteliraum, Hinterflur, etc. erhebl.
Durchfeuchtung mit Ausblihungen, Rissbildung, insbesondere Ubergang Vorder- und

Hinterhaus
o Sandsteinsockel mit Gefligeschaden, Ausbliihungen und Ausbriiche, sonstige
Oberfldchenschaden

o Fassade Westseite Bereich Gebaudeverspriinge sowie Sockel Hofseite erhebl.
Verwitterungsschéden, Einzelschaden an Gefachen mit Rissbildungen und Aufwerfungen,
Anbaubereich EG Hangseite unfertige Oberflichen (fehlender Putz), Anbau OG
Wandbekleidungen stark abgewittert sowie an Platten beginnende Verwerfung sichtbar

o Vordachkonstruktion verschlissen, Fallrohrkonstruktionen zur StraRe teils schadhaft

o Gang- und SchlieBbarkeit der Fenster teilweise behindert, Kippfenster im Abstellraum
defekt

b) Ausbau

o Aligemein hohe Gebrauchserscheinungen und Abnutzung der Bauteiloberflichen, jedoch
Einzelschéden, insbesondere

o Ausblihungen und Oberflichenschaden an Wandbauteilen im Bereich Abstellraum,
Rissbildungen

o Risse und Ausbriiche in Boden- und Wandfliesen, teilweise lose Sockelfliesen, offene
Anschlussfugen mit Schwerpunkt Hinterflur und Abstellraum

o Futtertlren, teils Oberflachenschaden und fehlende Beschlige

o Bodenbeldge und Dielenkonstruktionen im Flur OG Aufwerfungen und nachgiebig, lose
Belagsflachen

c) Installationen
Im Allgemeinen sind ebenfalls erhebliche Gebrauchserscheinungen im Bereich der
Ausstattungen festzustellen, die Heizungsanlage ist nicht funktionstiichtig.

In funktioneller Hinsicht sind Beanstandungen infolge
geringer Raumhdhen insbesondere OG
teils geringer Durchgangshéhen der Tlren
verschachtelter Raumanordnung
abweichende Bodenniveaus mit Schwellenanordnung
abschiissige FuBbéden, insbesondere OG sowie durchhéngende Deckenkonstruktionen
und Unterziige
o u.a.
festzustellen.

0O 0O0O0OO0

Zudem weist der gesamte Ausbau erhebliche nutzungs- und altersbedingte Gebrauchspuren,
insbesondere auch wegen unterlassener Instandhaltung auf.

Zur Herstellung einer zeitgemaRen Gebrauchsféhigkeit bedarf es insofern der Beseitigung des
Instandhaltungsstaus, u. a. der Herstellung der Funktionsfahigkeit der Heizungsanlage sowie
einer generellen Objektrenovierung.

Energetische Verhiltnisse:

Das Gebadude besitzt in energetischer Hinsicht, ggf. mit Ausnahme nachwendezeitlich
erneuerter Fenster noch die urspriinglichen vorwendezeitlichen Konstruktionsmerkmale mit
einfachen ungeddmmten Mauerwerks- und Fachwerkkonstruktionen. Ein gesonderter
Dammungsaufbau im Bereich der OG-Decken sowie unteren Geschossbdden ist nicht
vorhanden.
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Der energetische  Objektzustand entspricht insofern nicht den  zeitgemaRen
Ausstattungsstandards mit Anforderungen an geltende rechtliche Bestimmungen.
Dem Sachverstéandigen liegt kein Energieausweis vor.

2. Nebengebaude

Entsprechend vorhandener Bauart geht der Sachversténdige bei dem Nebengebzude von
einem Baujahr Anfang des 20. Jahrhunderts aus.

Es handelt sich hierbei um ein schmales ehemaliges Stallgebdude mit Bodenraum in
zweigeschossiger teilmassiver Bauweise mit Satteldach bzw. Pultdach.

Das Gebédude wurde analog Wohnhaus ebenfalls giebelsténdig zur StraRe, hier jedoch
entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze angeordnet und besteht aus einem vorderen und
hinteren Gebaudeteil, wobei die Bodenniveaus entsprechend Geldndeneigung héhenversetzt
angeordnet wurden.

Die Objektzugénge erfolgen jeweils von der Hofseite unmittelbar zu den jeweiligen
Nutzungsbereichen, im mittleren Objektbereich befindet sich der Zugang zum Treppenaufgang
zu den Bodenrdumen.

Derzeit werden die EG-Bereiche als Abstellraum, Garage und Werkstatt, vormals auch als
Kleintierstall genutzt. Im OG befinden sich im vorderen Objektbereich ebenfalls Abstell- und
Lagerrdume, der hintere Objektbereich ist ungenutzt, hier befinden sich Verschlage aus
ehemaliger Taubenzucht bzw. sonstigem Federvieh.

Gebdudeabmessungen:

Mafe aus Aufmald

Grundmaflle

e Vorderhaus L/B= ca. 11,00 mx 4,20 m
¢ Hinterhaus L/ B= ca. 10,00 m x 4,30 m

Hohenmalfie Vorderhaus

o EG Geschosshohe ca. 2,50 m/ Raumhéhe ca. 2,30

¢ OG Geschosshohe ca. 2,80 m/ Raumhdhe ca. 2,65 m
o Firsthbhe ca. 1,75 m

Gebaudechronologie:
Baujahr: ca. 1910 - gemal Schatzung Sachverstandiger

Bauteilbeschreibung

Bauteil Gebidude- Bauausfiihrung/Ausstattung

abschnitt
Fundamente Grindung Streifenfundamente in Beton, ggf. Bruchstein
Wande/ Auflenwénde |EG: 36 cm bzw. 24 cm Ziegelmauerwerk
Decken OG: Ruckseite 24 cm Ziegelmauerwerk als

Brandwandkonstruktion sonst Vorderhaus Holzfachwerk
mit Ziegelausfachung, Hinterhaus Standerwerk mit
Verschlag

Innenwénde | EG: Ziegelmauerwerk
OG: keine, bzw. Brettverschlage
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Decken EG ehem. Stall und ehem. Schweinestall:
Stahltragerdecke mit Ziegeleinschub, sonst
Holzbalkendecken

OG: keine gesonderter Deckeneinbau ggf. offene
Balkenlage im Vorderhaus

Ausbau Ehem. Stall/ Werkstatt und Garage: Innenputz und
Anstrich, Garagendecke mit Asbestplattenbeschlag,
sonst kein weiterer Ausbau

Schornstein mit Anschluss im ehem. Stall

Dach Vorderhaus — Satteldach als Pfettendachkonstruktion
mit Ziegeldeckung, verz. Dachrinnen und Falirohre
Hinterhaus Pultdach mit Trapezblechdeckqu

Fassade EG: Ziegelfassade ohne weitere Wandbekleidung

OG Vorderhaus Holzfachwerk mit Ziegelausfachung
ohne weitere Fassadenbekleidung, Hinterhaus Bretter-
und Plattenbeschlag

Fenster/ Fenster Holz- und Stahiglasfenster
Aulentiiren

AuBentiiren | Brettertiiren, zweifllgliges Garagentor aus Holz

Treppen Einf. Holztreppe zum Boden

Installationen | Elektro Stromversorgung vom Wohnhaus mit Luftkabel, vor- und
nachwendezeitliche einfache Aufputzinstallation mit
Licht, im ehem. Stall Steckdose,

Heizung/ ehem. Stall (Werkstatt) Ausgussbecken mit Zapfstelle
Sanitar sowie Holzofenanschluss
sonst

keine weitere Installation

Fazit:

Der Objektbereich weist im Wesentlichen noch die urspringlichen bzw. vorwendezeitlichen
Ausstattungs- und Beschaffenheitsmerkmale  mit nutzungs- und altersbedingten
Gebrauchserscheinungen auf. Ebenso ist in Teilbereichen Instandhaltungsstau insbesondere
Feuchteschéden im AuRenwand- und Bodenbereich mit Ausbliihungen und Gefligeschaden
sowie sonstige Oberflaichenschaden, im Bereich des Daches ebenfalls Ausbliithungen der
Dachziegel und Schéden am Schornsteinkopf festzustellen. Der hintere Objektbereich weist im
Bereich der Fassade OG mit Bretterbeschlag sowie der Trapezblechdeckung eher eine
behelfsmaRige Ausfiihrung auf.

Bauliche Erneuerungen wurden mit Ausnahme weniger Elektroinstallationen nicht ausgefihrt.

Im Aligemeinen ist jedoch festzustellen, dass nach Behebung der Instandhaltungsschiden
eine weitergehende Nutzung unter vorhandener Ausstattung und Beschaffenheit als
Nebengebdude mit Abstellraum, Werkstatt, etc. im Rahmen einer begrenzten
Restnutzungsdauer gegeben ist.
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3. Weitere bauliche Anlagen

Weiterhin befinden sich im Objektbereich

- ein mit Metallgitter und Flachdach versehener Verschiag fiir ehemalige Gefligel- bzw.
Kleintierhaltung unmittelbar gartenseitig an das Nebengebaude angrenzend sowie

- zwei seitlich teils offene, schuppenartige Uberdachungen in einfacher Holzstéanderbauweise
mit Flachdach, im sudlichen Grundstiicksbereich, wobei sich in der grundstickseitigen
Uberdachung ein alter nicht mehr gebrauchsfihiger Wohnwagen befindet, der siidliche zum
Feldweg ausgerichtete Unterstand als Carport mit unmittelbarer Ausfahrt zum Weg genutzt
wurde. Der Carport wurde teils als Uberbau zum Nachbargrundstiick Flst. 7/ 2 ausgefihrt
(siehe Darstellung Katasterplan).

Samtliche bauliche Anlagen befinden sich in einem schlechten baulichen Zustand und weisen

keine wertrelevante Bausubstanz mehr auf.

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen bestehen im Wesentlichen aus den bereits erwshnten Hausanschliissen
mit den zugehdrigen Grundstiicksver- und Entsorgungseinrichtungen, sowie den Freianlagen.

Hausanschliisse: wie v. g. mit

- Trinkwasser

- Abwasser mit Kleinkléranlage im Hofbereich und Anschluss an das éffentl. Kanainetz, eine
Erneuerung der éffentlichen Entwasserungseinrichtung ist It. Mitteilung der Gemeindewerke
zeitnah in Planung

- Stromanschluss sowie

- Telekomanschiuss

Freianlagen:

- Hof zwischen Wohnhaus und Nebengebéude als geschotterte, grasdurchwachsene Flache
mit Pflasterrinne

- Hauszugang mit Gehwegplatten aus Beton

- Metallgittertor und Tilirchen im Bereich Grundstiickszufahrt zur Stralle, Grundstiicksein-
friedung mit Maschendrahtzaun

- zum Garten zur Gelédndeabfangung Betonmauerkonstruktionen sowie Stufenanlagen aus
Beton und Pflaster, teilweise Pflasterbefestigungen

- Gartenbereich mit starker Hangneigung als Griinfliche, Randbereiche mit Strauchbewuchs

Der Grundstiicksbereich hinterldsst einen eher ungepflegten Eindruck, befestigte Freiflachen
im Hof und Umfeld sind stark mit Gras durchwachsen, vorhandene Gartenmauern weisen
Ausbauchungen und Risse auf, die Gartenfldche ist weitgehend unbewirtschaftet.

Flachen- und Rauminhaltsberechnung

Der Sachversténdige stiitzt sich zur Ermittlung der Berechnungsdaten auf eigensténdig
ermittelte Daten aus vorliegender Bestandsaufnahme. Zur Vermeidung der Vortauschung
nicht vorhandener Genauigkeiten wurden die Berechnungsergebnisse gerundet.

Fléachenangaben dienen lediglich zur Verwendung im Gutachten, Anspriiche zur Verwendung
der Angaben welche der WoFIV bzw. mietvertragsrechtlichen Anforderungen geniigen kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

Zusammenstellung der Berechnungsdaten gemaR Anlage 5 sowie Angaben unter 3.1
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