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Allgemeine Angaben
Auftrag

Der Verkehrswert des Bewertungsobjektes ist wegen der Anordnung des
Zwangsversteigerungsverfahrens des Amtsgerichts Eisenach zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft zu ermitteln.

Verkehrswert

Der Verkehrswert ist im BauGB als Wert definiert, der durch den Preis bestimmt wird, der in dem
Zeitpunkt auf den sich die Wertermittiung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse zu erzielen wére.

Der Sachversténdige fiihrt die Wertermittiung in Anlehnung an die Regularien der ImmoWertV21 durch.
Entsprechend der Verordnung § 53 Ubergangsregelungen hinsichtlich sonstiger erforderlicher Daten als
auch in Verbindung mit § 10 (2) Grundsatz der Modellkonformitét liegen bis dato die fiir die
Wertermittlung erforderlichen modellkonformen Daten, welche nach der aktuellen Verordnung zu
ermitteln sind, noch nicht vor. Bei der Anwendung der sonstigen fir die Wertermittlung erforderlicher
Daten wird insofern der Grundsatz der Modellkonformitét (siehe § 10 ImmoWertV21) nach bisherigen
zur Verfligung stehenden Modellansatzen berlicksichtigt.

Auftraggeber

Amtsgericht Eisenach

Theaterplatz 5

99817 Eisenach

Geschaftsnummer: 42 K 20/ 22
Beschluss vom: 16.11.2022
Auftrag vom: 23.11.2022

Bewertungsobjekt

Wohngrundstiick mit
Einfamilienhaus und Nebengebaude
Wilhelmsthaler Strae 17 "

36433 Bad Salzungen

Gemarkung Etterwinden

Flur 1, Flurstiick Nr. 535/ 2

) Lt. Beschluss ,Eisenacher StraRRe®, jedoch It. Mitteilung Stadt Bad Salzungen FD Stadtentwicklung
seit 2021 umbenannt in ,Wilhelmsthaler Stralle”

Kurzbeschreibung

Das Wohngrundstiick befindet sich im Norden von Etterwinden, einem Ortsteil der Stadt Bad
Salzungen. Es handelt sich um ein Eckgrundstiick unmittelbar an der ,Wilhelmsthaler Strake*/ B 19
abzweigend zur AnliegerstraBe ,Hutweide‘. Das Grundstiick ist mit einem zweigeschossigen,
teilunterkellerten Wohnhaus in Fachwerkbauweise, einem eingeschossigen Zwischenbau, einem
Nebengebdude als ehemalige Stallung und Scheune sowie einer Unterstellhalle bebaut. Alle
Gebéudeteile sind zu einander versetzt angeordnet und aneinandergrenzend. Die urspriingliche
Bausubstanz mit Wohnhaus und Nebengeb&dude wurde Anfang des 20. Jh. errichtet bzw. spater durch
Anbau und Halle ergénzt.

Das Wohnhaus ist seit 2015 leerstehend, der Objektbereich ungenutzt. Die Bebauung besitzt
Uberwiegend vorwendezeitliche bzw. urspringliche Ausstattungen und weist erheblichen
Bauteilverschleil auf. Eine unmittelbare Anschlussnutzung ist im derzeitigen Objektzustand nicht mehr
gegeben.

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>
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Die Freiflachen sind im Wesentlichen unbefestigt und hinterlassen einen ungepflegten Eindruck, eine im
Garten befindliche Holzlaube weist ebenfalls einen desolaten Bauzustand auf.

Kataster- und Grundbuchbezeichnung

Thiiringer Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Gotha
Wartburgkreis, Gemeinde Bad Salzungen, Wilhelmsthaler Strale 17, Gemarkung Etterwinden

Amtsgericht Bad Salzungen
Grundbuch von Etterwinden, Blatt 154
Stand: 14.10.2022
Ausdruck: 14.10.2022

BESTANDSVERZEICHNIS 1 Etterwinden
Flur 1, Flurstick 535/ 2
Gebéude- und Freiflache,
Landwirtschaftsflache
Eisenacher Stralle 17
Grolle 1.461 m2

7 Lt. Beschluss ,Eisenacher Strafle”, jedoch It. Mitteilung Stadt Bad Salzungen FD Stadtentwicklung seit 2021
umbenannt in ,Wilhelmsthaler Stralte“

ERSTE ABTEILUNG
Eingetragene Eigentiimer: 1 Eintrag geldscht

2.1 Eintrag geldscht
2.2 Eintrag geldscht
2.3 Eintrag geldscht

3 Anstelle von 2.3
Eintrag Miteigentiimer 1

4 Anstelle von 2.1
Eintrag Miteigentiimer 1

5 Anstelle von 2.2
Eintrag Miteigentiimer 2
- in Erbengemeinschaft -

ZWEITE ABTEILUNG

Lasten und 1 Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft

Beschrankungen: ist angeordnet (Amtsgericht Eisenach, AZ: 42 K 20/ 22); eingetragen am
14.10.2022

Ortsbesichtigung und Wertermittlungsstichtag
Ortsbesichtigung
03.02.2023, in der Zeit von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr

An dem Oristermin nahmen teil:

- Miteigentiimer 1 mit Ehefrau

- Miteigentiimer 2 mit Partnerin

- Verfahrensbevollm&chtigte des Miteigentiimers 2
- Sachverstidndiger

- Mitarbeiterin Sachverstandigenbiiro

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( A
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1.5.2 Wertermittiungsstichtag
Wertermittlungsstichtag ist der Tag der Ortsbesichtigung: 03.02.2023
1.6 Mieter/ Nutzer

Das Wohnhaus ist leerstehend, der Grundstiicksbereich ungenutzt.

2. Grundstiicksbeschreibung

21 Lagebeschreibung — Makrolage

Basisdaten — Bad Salzungen/ OT Etterwinden

Bundesland: Thiringen — ca. 2,1 Mio. Einwohner
Landeshauptstadt Erfurt — ca. 215.000 Einwohner

Landkreis: Wartburgkreis — ca.160.000 Einwohner
Kreisstadt Bad Salzungen — ca. 23.000 Einwohner

Gemeindegliederung: Bad Salzungen — gliedert sich neben der Kernstadt in
weitere 20 Ortsteile, Etterwinden ist Ortsteil von Bad
Salzungen

Einwohner: Gesamtstadt ca. 23.000

Ortsteil Etterwinden ca. 600

Verwaltung: Ratsstrale 2, 36433 Bad Salzungen

Lage - allgemein

Lage: Bad Salzungen liegt am Mittellauf der Werra im Westen
Thiringens zwischen dem Thiiringer Wald im Norden
und der Rhon im Siiden.

Der Ortsteil Etterwinden liegt im Nordosten des
Stadtgebiets unmittelbar an der Bundesstrafie 19.
Benachbarte LK sind:

LK Unstrut-Hainich, Gotha, Schmalkalden-Meiningen
sowie

LK Fulda, Hersfeld-Rotenburg sowie Werra-Meiltner-
Kreis in Hessen.

Das Stadtgebiet von Bad Salzungen grenzt im Norden
an die Gemeinde Werra-Suhl-Tal, Gerstungen und
Ruhla, im Osten an Bad Liebenstein, Barchfeld-
Immelborn und die Gemeinde Breitungen im LK SM, im
Siden an Dermbach und Weilar sowie im Westen an
die Krayenberggemeinde und Vacha.

Geografie: Das Stadtgebiet von Bad Salzungen wird im Siiden von
der Werra durchflossen, siidlich der Werra schlieen
sich die Auslaufer der thiringischen Rhén, nérdlich das
Thiiringer Waldvorland an.

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER rf' DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >
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allseits  von

Etterwinden liegt siidlich von Eisenach am Stdwestrand
des westlichen Thiringer Waldes, die Ortslage wird
Waldgebieten  umschlossen. Die
Gemarkung Etterwinden grenzt im Osten an den
Rennsteig, den Kammweg des Thiiringer Waldes mit
bis 650 Hohenmetern.

Entfernungen: Landeshauptstadt Erfurt ca. 75 km
GroBe Kreisstadt Eisenach ca. 12 km
Kreisstadt Bad Salzungen ca. 13 km

Verkehrsanbindung

Straftenverkehr: - Bundesstralle B 19 unmittelbar durch die Ortslage

fuhrend

- Bundesstrafte B 7 Eisenach/ Kassel ca. 15 km in
nordlicher Richtung
- Autobahn A 4 ASS Eisenach ca. 20 km

Salzungen

ICE-Netz

Schienenverkehr: - Bahnverbindungen mit Anschluss an die Regional-
bahnstrecken bestehen in Eisenach und Bad

- Weiterhin besteht in Eisenach der Anschluss an das

Flugverkehr: - Flughafen Landeshauptstadt Erfurt ca. 75 km

OPNV: - Linienbusverkehr mit Anbindungen nach
Eisenach und Bad Salzungen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

/f- DIPL.- ING. FRANK RARMANN
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Ubersichtskarte — regional

Wirtschaft/ bauliche und soziale Infrastruktur

Wirtschaft Bad Salzungen verfiigt angrenzend an die Kernstadt
sowie im Umfeld der Ortsteile Langenfeld und Tiefenort
Uiber ausgewiesene groRflachige Gewerbegebiete in
den Branchen Metall- und Kunststoffverarbeitung,
Baustoffproduktion, holzverarbeitende Betriebe, u. a.
Innerhalb der Ortslagen befinden sich gewerbliche
Einzelstandorte, Handwerks- und Dienstleistungs-
unternehmen sowie Betriebe der Landwirtschaft.

Bebauungsstruktur/ Wohnen; Etterwinden besitzt einen ausgeprigten Stralten-
dorfcharakter. Der Ort ist landlich gepragt und besitzt
im Bereich des Altortes Uberwiegend eine zweige-
schossige Wohn- und Mischbebauung, teils mit
baulichen Nebenantagen.

Angrenzend an den Altort erstrecken sich bauliche
Erweiterungen mit Ein- und Zweifamilienhausbebauung
in lockerer Strallenbauweise mit zwischenliegenden
unbebauten Griinflichen. Der westliche Ortsrand-
bereich ist bereits an Waldfldchen angrenzend.

Soziale Infrastruktur, - Kindertagesstétte in Etterwinden, sonst

med. Einrichtungen - vier Grund- und drei Regelschulen im Stadtgebiet

- ein Gymnasium in Bad Salzungen

- Férderschulen und Berufsfachschule in Bad
Salzungen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f: DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >
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- im Stadtgebiet ausreichende med. Versorgung mit
Allgemein- und Fachmedizin

- mehrere Kliniken im Stadtgebiet, u. a. Kur- und
Rehkliniken, Gradierwerk

Sonstige
Versorgungsmdaglichkeiten

Versorgungsméglichkeiten mit Waren des
taglichen Bedarfs im Stadtgebiet gegeben,
Einkaufszentren, Ladengeschéfte,

in den Ortsteilen nur begrenzte Versorgungs-
mdglichkeiten

Offentliche Einrichtungen

- Stadtverwaltung
- Landratsamt in Bad Salzungen
- Amtsgericht in Eisenach und Bad Salzungen

Tourismus

- nérdlich von Etterwinden Campingplatz mit Badesee
- Kuranlagen in Bad Salzungen

- Besucherbergwerk im nahe gelegenen Merkers

- Wasserwandern und Werratalradweg

- Wandertouristik am Rennsteig, u. a.

Lagebeschreibung — Mikrolage

Ortliche Lage

Lage - Liegenschaft

Die Ortslage von Etterwinden erstreckt sich beidseits
der von Siden nach Norden verlaufenden
Bundesstrale.

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Norden von
Etterwinden unmittelbar 6stlich an die BundesstraBe
angrenzend, am Abzweig der Anliegerstrale
~Hutweide®.

Entfernungen:

= QOrtszentrum ca. 300 m stidwestlich

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER

(7 DL Inc. Frank Raguann
e
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Ubersichtskarte — ortlich

Umgebungsbebauung/ Umgebungsbereich

Feldflur

Landstrae nach Ruhia

- Beidseits der Bundesstrafie Wohn- und Mischbebauung meist zweigeschossige
Bauweise, in nordlicher und stidostlicher Richtung Ubergang zum AuRenbereich der

- Unmittelbar stidlich des Bewertungsgrundstiicks von der Bundesstraie abzweigende
- Nach Osten beidseits des Anliegerweges zunéchst Reihenhausbebauung, anschlieRend

Einfamilienhausbebauung iberwiegend eingeschossig in aufgelockerter Bauweise mit
zwischen- und hinterliegenden Griinflachen

Grundstiicksbeschaffenheit

Vorhandene
Grundstiicksbebauung:

- zweigeschossiges, teilunterkellertes Wohnhaus mit
Satteldach, Ausfiihrung in Fachwerkbauweise, giebel-
standig zur Bundestrale, anschlieRend

- eingeschossiger Anbau als Verbinderbau zwischen
Wohnhaus und Nebengebaude mit Pultdach, in Massiv-
und Fachwerkbauweise, Ostlich an Wohnhaus an-
grenzend

- ehemaliges Stall- und Scheunengebiude, zweige-
schossig mit Satteldach, nérdlich an den Anbau
angrenzend und traufstindig zum Hof bzw. Bundes-
stralle sowie

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER @ DIPL.- ING. FRANK RABMANN

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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- eingeschossiges Hallengebdude mit flach geneigtem
Satteldach in einfacher Holzstiitzenbauweise mit Brett-
schalung unmittelbar nordlich, nahezu grenzsténdig zur
Anliegerstrale und nach Siiden an Scheune angrenzend

Freianlagen:

Uberwiegend als unbefestigite Grinfliche, Hofzufahrt
teilweise befestigt, jedoch stark verwildert, im Garten
ehemalige Laube

Angrenzende
Grundstiicksbereiche:

- Norden — AnliegerstraBe ,Hutweide®, anschlieRend
Wohn- und Gewerbegrundstiick mit Einfamilienhaus
und Klempnereibetrieb im Nebengebaude

- Osten — BundesstralRe B 19, anschlieBend zweige-
schossige  Wohn- und  Mischbebauung  mit
Nebengebauden, Dachdeckerbetrieb, Stralenabzweig
zur Landstrafle nach Ruhla

- Siden -  =zweigeschossiges Wohnhaus  mit
Nebengebaude, unmittelbar angrenzend Gartenflache

- Westen — Wohngrundstiick mit zweigeschossiger
Reihenhausbebauung und Garage unmittelbar
angrenzend

Katasterplan

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER rf- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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Luftbild

Grundstiicksgestalt:

- trapezférmiger Zuschnitt, nach Osten leicht
aufweitend

- Grundstiicksabmessungen:
= Anliegerbreite zur Wilhelmsthaler Strale ca. 33 m
= Anliegerbreite zur StraRe ,Hutweide"“ ca. 43 m

Topografische Lage/ Héhenlage
zur Strale:

- Geod. Hohenlage ca. 366 m (i NN in Hohe
Grundstiickszufahrt Ecke B19/ ,Hutweide®

- Geod. Héhenlage ca. 370 m i1 NN in Hohe
westl. Grundstlicksbereich/ Stralenseite ,Hutweide"

- Grundstiick in westlicher Richtung ansteigend ca.
10 % Steigung

- Wohnhaus im 6stlichen Grundstiicksbereich mit
Hauszugang iiber Vorbau ebenfalls nach Osten
ausgerichtet, EG-Niveau ca. 1,0 m Uber Gelande
(Hohendaten aus Google Earth)

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Wohngrundstick:

- Die Bebauung wurde aneinandergereiht und versetzt
angeordnet, die Abstellhalle befindet sich hierbei
grenzstandig zur Strale ,Hutweide”, Wohnhaus mit
Anbau und Nebengebiude liegen im Grundstlicks-
inneren mit allseitig ausreichend Grenzabstand

OFFENTLICH BESTELL TER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f: DIPL.- ING. FRANK RABMANN

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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Nachbarseitig:

- Westen — Doppelgarage zur StraBe ,Hutweide*
grenzstdndig zum Bewertungsgrundstiick, sonst
keine grenznahe Bebauung vorhanden

Baugrund/ Grundwasser (soweit | Sand- und Muschelkalksteinbéden (Triasformation) und
ersichtlich): deren Verwitterungsgestein, offensichtlich im
Griindungsbereich kein Grundwasser,  jedoch
Schichtenwasser aus Hanglage méglich

Eine Untergrunduntersuchung ist nicht Bestandteil des
Gutachtens.

Allgemeine Grundstiickslage: Das Wohngrundstiick befindet sich im Bebauungs-
bereich der Ortslage und weist somit eine planungs-
rechtlich zuldssige Bebauung auf. Auf Grund der un-
mittelbaren Nahe zur Bundesstralle besteht jedoch eine
Benachteiligung infolge auftretender L&rmimmissionen.

ErschlieBung

Versorgungstechnische ErschlieBung

- Trinkwasser — Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz

- Abwasser — Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz mit Direktanschluss,
It. Mitteilung des Zweckverbandes

ELT- Anschluss iber Erdkabel

Telekomanschluss (ber Freileitung

Verkehrsanbindung

- .Wilhelmsthaler Strae“/ Bundesstraie 19
Bundesstrale unmittelbar an Grundstlick angrenzend
Asphaltfahrbahn und beidseitig Gehwege mit Betonsteinpflaster und Bordabgrenzung
| Fahrbahnoberflache mit einzelnen Reparaturschéden
StraRenbeleuchtung — Masthangeleuchten, Glockenform

- Anliegerstrae ,Hutweide"
Asphaltierte Fahrbahn, einseitiger, dem Bewertungsgrundstiick gegeniiberliegender Geh-
weg in Betonsteinpflaster, grundstiickseitig dreizeilige Pflasterrinne in Natursteinpflaster

Rechtliche Gegebenheiten

Planungsrecht

Bauleitplanung: - ein Flachennutzungsplan fur die Gemarkung
Etterwinden ist nicht vorhanden

- Kein Bebauungsplan

- Lage des Grundstiicks im Innenbereich (bebaute
Ortslage) — Mischgebiet

- Planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortsteile,
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GESCHAFTSZEICHEN: 42 K20/ 22

WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER STRARE 17, 36433 BAD SALZUNGEN

OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

It. Mitteilung/ Stellungnahme FD Stadtentwicklung,
Stadtverwaltung Bad Salzungen

Art und MaR der vorh. baulichen | - Mischgebiet

Nutzung: - Zahl der Vollgeschosse: 2
_ | - Bauweise: offen
Stadtebauliche Satzungen: | - Keine

Sonstige Rechte und Belastungen am Bewertungsgrundstiick

1) Grundbuchrechtliche - Anordnung der Zwangsversteigerung

Lasten Abt. Il
2) Denkmalschutz: - Kein Eintrag im Denkmalbuch
gemanl Zuarbeit Th. LA f. Denkmalpfl. und Archéologie Erfurt
3) Baulasten: - Kein Eintrag, gemaR Zuarbeit LRA WAK FD Bauordnung
4) Flurbereinigung: - Umgebungsbereich in kein Verfahren einbezogen, geman
Zuarbeit Th. LA fir Bodenmanagement und Geoinformation

Abgabenrechtlicher Zustand

Verkehrsrechtlicher Zustand: - Frei nach BauGB und KAG

- Kinftig keine Beitragserhebung, da Abschaffung
o | durch Landesgesetzgeber zum 01.01.2019
Versorgungsrechtlicher Zustand: | - Frei nach BauGB und KAG
- Anschluss an zentrale Abwasseranlage bereits erfolgt,
Entwéasserungsbeitrag bereits veranlagt und
Forderungsausgleich erfolgt
Grundstiicksbebauung und Beschaffenheit
Allgemeiner Hinweis:
Bestandsunterlagen zur Grundstiicksbebauung konnten weder durch Stadt- und Kreisarchiv, noch
durch die Verfahrensbeteiligten zur Verfligung gestellt werden. Dem Sachversténdigen lagen zum
Ortstermin somit keine Planunterlagen vor. Insofern erfolgte durch den Sachverstindigen eine einfache
Bestandsaufnahme mit anschlieBender, skizzenhafter Darstellung der Grundrissebenen, des
Gebaudeschnittes und hieraus abzuleitender Berechnungen zu Flachen und Kubatur.
Gebaudebeschreibung
Die Grundstiicksbebauung besteht wie v. b. aus
- einem zweigeschossigen, teilunterkellerten Wohnhaus
- einem eingeschossigen An- bzw. Zwischenbau
- einem Nebengebdude mit ehemaligen Stall und Scheune sowie
- einer eingeschossigen Abstellhalle
r - 3/4 ‘]
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Wohnhaus mit Anbau
Das Wohnhaus wurde in zweigeschossiger Fachwerkbauweise mit Satteldach giebelsténdig zur
Wilhelmsthaler Strale/ B 19 errichtet. Das Wohnhaus ist teilunterkellert und befindet sich im
suddstlichen Grundstiicksbereich ca. 7 m von der Grundstiicksgrenze zur StraRe entfernt. Die
ehemaligen Wohnbereiche befinden sich im EG und OG, das DG wurde nur bedingt ausgebaut und als
Wohnkammer und Bodenabstellraum genutzt. Im Keller befinden sich die Heizung und Abstellrdume.
Der Wohnhauszugang erfolgt (iber einen Vorbau von der Hofseite in einen Flur mit Treppenaufgang. Im
Vorbau befindet sich eine Toilette, iber den Hausflur sind die erdgeschossigen Wohnrdume sowie die
Kiche zugénglich, welche einen Zugang zum Anbau besitzt. Das Bad wurde im EG mit Zugang vom
Wohnraum 3 angeordnet.
Das Obergeschoss besitzt eine analoge Grundrissaufteilung zum EG, ebenfalls mit Kiiche, wobei
lediglich die Badanordnung hier nicht vorgesehen wurde.
Das DG besitzt nach Slden einen Erkeraufbau mit einer Dachkammer, welche augenscheinlich
ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt wurde, ansonsten handelt es sich hier um nicht ausgebauten
Bodenraum. Der Spitzboden ist liber eine Anstelleiter vom Bodenflur zugénglich.
Der Zugang zum Keller erfolgt Uber eine Steintreppe vom Hausflur. Der unterkellerte Hausbereich
erstreckt sich Uber die StraBengiebelseite sowie an der Gebauderiickseite; der Heizungsraum mit
Ollager wurde hofseitig angeordnet.
Das Gebaude weist ausreichende Geschosshéhen bzw. Raumhéhen auf, die Kellerhdhe ist mit kleiner/
gleich 1,75 m sehr niedrig und nur bedingt nutzbar.
Das It. Mitteilung der Anwesenden 1912 errichtete Geb&aude war bis 2015 bewohnt und ist seither
leerstehend, eine Objektnutzung ist im derzeitigen Zustand nicht mehr gegeben.
Ostlich an das Wohnhaus angrenzend befindet sich der Anbau ebenfalls mit Anbindung an die
Bebauung des Nebengebaudes. Der Anbau wurde in eingeschossiger Bauweise mit Pultdach errichtet.
Der, an das Wohnhaus angrenzende Gebaudeteil wurde hierbei in Massivbauweise ausgefiihrt, hier
befinden sich eine ehemalige Waschkiiche und ein Nebenraum, (ber die Waschkiiche ist die Kiiche im
Wohnhaus zugénglich. Der hintere Geb&udeteil wurde lediglich in einfacher Holzbauweise errichtet,
zum Hof befindet sich eine eingehauste Uberdachung.
Gebaudeabmessungen:
MaRe aus Aufmaf
e Wohnhaus L/ B = ca. 9,50 m x 10,00 m
o Vorbaul/B=ca.4,50mx1,40m
e Anbaul/B = ca. 10,00 m x 6,80 m
Hoéhenmale
Wohnhaus: -
o KG Geschosshohe ca. 1,95 m/ Raumhéhe ca. 1,75 m
¢ EG Geschosshohe ca. 2,70 m/ Raumhéhe ca. 2,45 m
¢ OG Geschosshohe ca. 2,65 m/ Raumhéhe ca. 2,40 m
e DG Kehibalkenhéhe ca. 2,60 m/ Firsthéhe ca. 4,55 m
Anbau:
Geschosshéhe ca. 2,80 m
Gebidudechronologie:
Baujahr: 1912 - It. Mitteilung Verfahrensbeteiligte
Teilmodernisierung/ Ausbau: 1992 - Einbau Olzentratheizung mit Kunststofftankanlage
1993 - Dachreparatur mit Ertlichtigung der Lattung und Um-
deckung mit Bestandsmaterial — keine Neueindeckung
1995 - Einbau Kunststofffenster und Rollladen, Vorbautlr zum
Flur
- Einbau Bad und WC
- ggf. einzelne Erneuerungen im Ausbaubereich, wie
Bodenbelage, Wand- und Deckenbekleidungen
) ) V7 14/44
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1. Bauteilbeschreibung - Wohnhaus

1.1 Rohbau und Aulenbauteile

Bauteil Gebéude- Bauausfiihrung/Ausstattung
abschnitt

Fundamente Griindung Streifenfundamente in Beton

Wande/ AuBenwinde Keller:

Decken Innenwénde Bruchsteinmauerwerk und geschalte Betonwande ca. 35 bis
Decken 60 cm

Innenwéande in Bruchstein- bzw. Ziegelmauerwerk
Decken: ausbetonierte Tragerdecken bzw. Ziegeleinschub
sowie Holzbalkendecken

EG/ OG/ DG:

Holzfachwerk mit Ziegelausmauerung, DG Westseite ohne
Ausfachung auRenseitig Bretterbeschlag

Leichtbauwénde im DG

Holzbalkendecken

Sonstiges Schornsteine gemauerte Hausschornsteine, Heizungsschornstein mit
Rauchrohrsanierung

Dach Satteldachkonstruktion, als Kehlbalkendach,
Schleppgaube nach Siiden, Ziegel- und Betondachstein-
deckung, verzinkte Blechrinnen

Fassade Platten- und Schindelbekleidung aus Asbest bzw.
Eternit, Giebelseite Schindeln aus Weichfaserplatten,
Sockelputz

Fenster/ Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung, teilweise Aufbau-

Auldentiiren rollladen,

im DG urspr. Holzfenster, einfachverglast

AuBentiiren Zwischentir als Kunststofftiir, auken vorwendeztl. Holztlr
Hausan- Wasser TW-Anschluss, HA im Kellerflur
schluss-
anlagen Abwasser Grundleitungen mit Anschluss 6rtl. Kanalsystem
Direkteinleitung, im Hof vorwendeztl. Kldranlage
Strom Strom - Erdleitung, HA und Zahler im Kellerraum
Telekom Telekom - Freileitungskabel mit Anschluss an Aufienwand
1.2 Ausbau
Geschoss Bauteil Bauausfiihrung/Ausstattung
Bereich
KG Wénde/ Rohbaukonstruktion ohne Bekleidung,
Decken Heizungsraum geputzt/ Anstrich
7
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Decken: Rohkonstruktion, im Heizungsraum
Trockenbauplatten/ Anstrich

Boden Betonboden, im Kellerflur Fliesen

Tiren Brettertiiren, Heizungsraum Blechtiir zum Flur

Treppen Blockstufentreppe mit Fliesenbelag, Bretterbeschlag im
Wandbereich bzw. als Raumabtrennung zum EG-Flur

Elektro HA, und Zahler im Heizungsraum, Rauminstallation Heizung
und Nebenraum nachwendezeitlich

Heizung Olkesselanlage mit Unterstellspeicher, Kunststofftankanlage
mit sechs Einzeltanks,
Verteilungsleitungen gedammt

Sanitar HA Wasser im Kellerflur sowie Verteilungsleitungen zum
Heizungsraum und EG

EG/OG Wande/ Wande: Putz, Alttapete, teilw. Zimmer mit Paneelbe-

Decken kleidungen, Bad zweiseitig raumhoch gefliest sowie
Paneelverkleidungen, WC Fliesensockel
Decken: Putz, Anstrich, Kunststoffplatten jedoch (iber-
wiegend schadhaft, teilweise nur Unterkonstruktion
vorhanden

Boéden Dielenbdden, teilweise mit Spanplattenbelag, in Kiiche und
Flur Massiv- bzw. Steinboden, Oberbeldge mit alten
Kunststoff- und Textilbelagen, teils ohne, WC gefliest

Taren innen vorwendeztl. Holzwerkstoff- und Fillungstiiren

Treppen Holzwangentreppe urspr. Ausfiihrung

Elektro Oberwiegend vorwendeztl. Ausstattung, im Flur OG
vorwendeztl. Zahlerkasten mit Unterverteilung

Heizung Plattenheizkdérper, Aufputzleitungen

Sanitar Kiiche EG und OG: Zapfstelle fir Warm- und Kaltwasser,
Installationen auf Putz
WC: Stand WC und Waschbecken, Bad mit Einbauwanne,
Dusche und Waschtisch

DG Wande/ Zimmer Siidseite mit Putzoberflache und Anstrich, Zimmer

Decken zur Giebelseite Leichttrennwédnde aus HWL-Platten, sonst
kein Ausbau

Béden Dielenbdden

Tiren innen vorwendeztl. Holzwerkstoff- und Fiillungstiiren

Treppen Holzwangentreppe urspr. Ausfiihrung, Leiter zum
Spitzboden

Elektro einfache vorwendezil. Aufputzausstattung

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
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Heizung keine Raumheizung

Sanitdr keine Ausstattung

Fazit:

Der Objektbereich weist im Wesentlichen vorwendezeitliche Konstruktions- und Ausstattungsmerkmale
auf. Nachwendezeitlich wurden Modernisierungsmafinahmen durch Einbau von Kunststofffenstern und
teilweise Rollladen, der Einbau einer Heizkesselanlage und Raumheizkérper im EG und OG, des Bad-
und WC-Einbaus und anteiliger Installationen ausgeftihrt.

Im Allgemeinen ist jedoch festzustellen, dass ggf. mit Ausnahme von Rohbaukonstruktionen, der

Fenster, anteiligen Ausbaus wie Bodenkonstruktionen und Wand- und Deckenputze sowie anteiliger

Installationen, hier im Wesentliche Rohinstallationen der Heizungs- und Sanitdranlage alle Bauteile und

Ausstattungen einer Erneuerung und Instandsetzung bzw. grundhaften Sanierung bedirfen. Eine

unmittelbare Anschlussnutzung ist im vorhandenen Zustand nicht mehr gegeben.

Unabhéngig vom v. b. Bauteilverschlei® mit sich hieraus ergebenden Sanierungs- bzw.

Instandsetzungsmalnahmen sind bauliche Mangel und Schéden im Objektbereich festzustellen:

- Dacheindeckung, insbesondere Hofseite in Teilbereichen schadhaft, Undichtheiten und Feuchteeintritt,
Unterdeckung mit Folie komplett geschadigt, Dachkonstruktion in Teilbereichen durchfeuchtet

- Deckenkonstruktionen im Bereich schadhafter Deckung stark durchfeuchtet, Béden geschéadigt, Putz-
ausbruch an Unterdecke, Schimmelbefall

- Schornsteine im Dachbereich durchfeuchtet, Gefligeschéden und Absandungen

- Wandmauerwerk im Keller/ Heizungsraum mit Feuchtedurchschlag, Ausbliihungen

- Fenster im DG und Keller verschlissen, Auientiir Verwitterungsschiden sowie Kunststofffenster mit
Rollladen Gang- und SchlieBbarkeit teilweise nicht mehr gegeben

- Holzbauteile im Fassadenbereich, wie Fensterbekleidungen, Dachschalungen etc. verwittert,
Fassadenbekleidung und Anstriche mit Algenansatz und Verwitterungserscheinungen, Giebelseite
Strae Weichfaserschindeln teilweise flachig abstehend und von Unterkonstruktion geldst, teilweise mit
Oberflachenverwerfungen, sonst einzelne Plattenbekleidungen schadhaft

Energetische Verhéltnisse:

Das Gebaude besitzt in energetischer Hinsicht, ggf. mit Ausnahme nachwendezeitlicher erneuerter
Fenster sowie der Heizungsanlage/ Heizkessel noch die urspriinglichen vorwendezeitlichen
Konstruktionsmerkmale mit einfachen ungeddmmten Fachwerks- und Dachkonstruktionen. Ein
gesonderter DAmmungsaufbau im Bereich der OG-Decken sowie unteren Geschossbéden ist nicht
vorhanden.

Der energetische Objektzustand entspricht insofern nicht ansatzweise den zeitgeméafen
Ausstattungsstandards mit Anforderungen an geltende rechtliche Bestimmungen.

Dem Sachverstandigen liegt kein Energieausweis vor.

2. Bauteilbeschreibung - Anbau:

Bauteil Gebdude- Bauausfiihrung/ Ausstattung
abschnitt
Fundamente Griindung Streifenfundamente in Beton bzw. Bruchstein
Wande/ AuBenwinde/ | Teilbereich Waschkiiche/ Nebenraum Ziegelmauerwerk und
Decken Innenwéande Betonstein,

hinterer Teilbereich Holzstlitzen- bzw. Fachwerkkonstruktion
mit Brettschalung

Durchgang/ Einhausung vom Hof mit Holzkonstruktion und
Polyesterplatten

1744
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Decken vorderer Teilbereich Stahltragerdecke mit Einschub,
hinterer Teilbereich ohne Deckeneinbau
Sonstiges Gemauerter Schornstein fiir Waschkesselanschluss
Dach flach geneigtes Pultdach mit Brettschalung und Bitumen-
bahndeckung, verz. Stahlblechrinnen
Durchgang Polyesterplatten
Fassade mineral. Rauputz und Anstrich sowie Brettschalung und
Schindeln aus Weichfaserplatten
Fenster/ Fenster Waschhaus Kunststofffenster, sonst ochne bzw. einf.
Aultentliren Holzfenster
Aulentiiren/ Holzblendrahmentiiren bzw. Brettertiiren
Innentiiren urspr. Holzfenster mit Einfachverglasung, Betonfensterbank
Ausbau Wande/ Waschhaus Putz sowie Trockenbauplatten und Anstrich,
Decken teilweise Fliesensockel, sonst ohne Bekleidungen
Boden Betonboden, im Durchgang Betonplattenbelag, hinterer
Teilbereich ohne
Elektro Waschhaus und Durchgang, einfache vorwendezeitliche
Ausstattung, sonst chne
Heizung/ Heizkérper im Waschhaus
Sanitar Bodeneinlauf im Waschhaus, Zapfstelle
Fazit:

Der vordere Objektbereich mit Waschhaus und Nebenraum weist eine einfache, iiberwiegend
vorwendezeitliche Ausstattung, der Nebenraum im Wesentlichen Rohbauzustand mit altersbedingten
Gebrauchserscheinungen auf. Die Fassadenbauteile sind stark abgewittert, an den Rinnenbauteilen
sind Korrosionserscheinungen festzustellen.

Der zum Hof vorgesetzte und eingehauste Durchgang weist einen hohen Bauteilverschlei auf,
Kunststoffbauteile der Wand- und Dachbekleidungen sind spréde und befinden sich in einem dsthetisch
schlechten Zustand.

Fur den hinteren Objektbereich/ Schuppenbauteile ist eine Gebrauchsfahigkeit kaum noch gegeben, die
Eindeckung ist undicht, Konstruktionsbauteile stark durchfeuchtet, die Fassadenbekleidungen
schadhaft. Eine herkémmliche Instandsetzung ist nicht mehr gegeben so dass eine Teilfreilegung mit
Nutzung des Restbestandes anzustreben wére.

Nebengebiude ehem. Stall und Scheune

Das Nebengebdude wurde traufstindig zum Hof/ B 19 errichtet und schlieRt sich nérdlich des v. b.
Anbaus an.

Es handelt sich hierbei um ein ehemaliges Stall- und Scheunengebdude welches in zweigeschossiger
teilmassiver Bauweise mit Satteldach errichtet wurde. Das GebZude wurde spater als
Werkstattgebdude und Garage sowie Absteliraum umgenutzt.

Die Werkstatt (ehem. Stallung) und ein Nebenraum, welcher sich bereits im Anbau befindet, (Lage
befindet sich im EG des silidlichen Geb&audeabschnittes, angrenzend in Gebaudemitte wurde die
ehemalige Scheunentenne mit Torzufahrt sowie im nérdlichen Abschnitt der Scheunenbarren
angeordnet. Die Tenne wurde durch Einbau einer Zwischendecke und niedrigerem Garagentor zu einer
Garage umfunktioniert, der ehemalige Barren stellt eine Abstellfliche dar.

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
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Im OG befindet sich ein Werkstattraum sowie der Scheunenboden, der Barrenboden ist hdhenversetzt

angeordnet.

Von der Hofseite erfolgt der Werkstattzugang sowie die Einfahrt zur Garage, ein weiterer Objektzugang
besteht an der Riickseite zum Werkstattnebenraum.

Die Bodenrdume sind (iber eine Holztreppe von der Garage zugénglich.
An der Geb&uderiickseite/ Westen befindet sich ein Anbau mit an das Hauptdach angebundenem
Schleppdach, welcher von der Abstellhalle aus zuganglich ist und ehemals als Gerateunterstand

genutzt wurde.

Gebiudeabmessungen:
MaRe aus Aufmal

¢ Hauptgebdude L/ B =10,50 m x 6,10 m
e Anbaul/B= ca.10,50 mx 3,50 m

Hohenmalle

*» EG/ Werkstatt Geschosshohe ca. 2,50 m/ Raumhéhe ca. 2,30 m
o OG/ Werkstatt Geschosshohe ca. 2,10 m/ Raumhéhe ca. 1,90 m
e Firsthdhe ca. 2,25

Gebédudechronologie:

Baujahr:

Teilmodernisierung/ Ausbau:

Vorwendezeitlich

Bauteilbeschreibung

1912 - It. Mitteilung Verfahrensbeteiligte

- Einbau Garage

Bauteil Gebaude- Bauausfiihrung/Ausstattung
abschnitt
Fundamente Grindung Streifenfundamente in Beton
Wande/ Aullenwande Werkstatt/ Stall Ziegelmauerwerk, sonst HolzZfachwerk
Decken Innenwénde mit Ziegelausfachung
Decken Werkstatt/ Stall Tragerdecken mit Ziegeleinschub, sonst
Holzbalkendecken bzw. ohne
Sonstiges Schornsteine gemauerter Hausschornstein in Werkstatt
Dach Satteldachkonstruktion, als Pfettendach,
Ziegeldeckung, verzinkte Blechrinnen
Fassade Bretterschalung, Platten- und Schindelbekleidung aus
Weichfaserplatten
Fenster/ Fenster einfache Holzfenster
Aulentiren
AuBentiiren Holzblendrahmentir, zweifliigl. Holztor
Riickseite ohne Tiirblatt
Ausbau Wande/ Werkstatt/ Nebenraum Rohwéande ohne Bekleidung
Decken Garage Putztrager und Putz, sonst ohne weiteren Ausbau
Boden Werkstatt/ Garage Altbeton, Bodenraum mit Bretterboden,
Barren ohne Bodeneinbau
Treppe aufgesattelte urspr. Holztreppe
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Installationen Elektro einfache vorwendezil. Ausstattung mit Licht und Steckdose
in Werkstatt und Garage, sonst ohne
Heizung/ keine Ausstattungen
Sanitar

Fazit:

Der Objektbereich weist die urspriinglichen Ausstattungsmerkmale mit nicht unerheblichem
Bauteilverschleil® auf, wesentliche Bauteilerneuerungen wurden nicht durchgefilhrt. Die Ziegeldeckung
weist punkiuell Einzelschdden sowie unterseitig Ausbliihungen auf. Ebenso sind teils deutliche
Ziegeldurchhange auf Grund nachgiebiger Lattung festzustellen, die Ortgangbekleidungen sind zum Teil
schadhaft (fehlende Brettschalungen). Mauerwerkswénde weisen Feuchteschaden mit Ausbliihungen
auf, Im Bereich der Fenster sind Schdden an den Holzbauteilen sowie teils an Verglasungen
festzustellen, die riickwartige AuBentr fehlt, das Garagentor ist durchhéngend.

Die Fassadenbekleidung ist stark verwittert und in Teilbereichen schadhaft, Ablésungen und
Verwerfungen an Schindel- und Brettbekleidungen. Im Bereich des Barrens und Anbaus befinden sich
Ansammlungen von Sperrmiill und Unrat.

Nach Ausfiihrung erforderlicher Instandsetzungsarbeiten zur Beseitigung des Reparaturstaus hilt der
Sachverstindige eine Nutzungsfihigkeit als Nebengebaude mit Abstell- und Werkstatiraum durchaus
noch gegeben, wobei diese ohne grundhafte Sanierung zeitlich im unteren Bereich der herkémmlichen
Nutzungsdauer anzusiedeln wére.

Nebengebdude Abstellhalle

Hierbei handelt es sich um eine Holzhalle in einfacher Stutzen-Strebenkonstruktion (Hangewerk) mit
flach geneigtem Satteldach. Die Halle wurde traufsténdig zur StraRe ,Hutweide* angeordnet und besitzt
im inneren keine Raumabtrennung, Zugénge befinden sich jeweils mittels Tor zur Garten- und Hofseite.
Die Halle schlieRt sich nérdlich an den Anbau des Nebengeb&dudes an, welcher hieriiber ebenfalls
zuganglich ist.

Die Halle wurde urspriinglich als Geréteunterstand bzw. It. Mitteilung der Verfahrensbeteiligten als
Ségehalle genutzt. Derzeit befinden sich im Hallenbereich Ansammlungen von Sperrmiill und Unrat.

Gebiaudeabmessungen:
Mafe aus Aufmafd
e L/IB=10,50mx 6,10 m

Hohenmale
» Riegelhdhe ca. 2,70 m
o Firsthohe ab OK Boden ca. 2,30 m

Gebaudechronologie:
Baujahr: - Vorkriegszeit geschétzt Sachverstiandiger 1940

Bauteilbeschreibung

Bauteil Gebdude- Bauausfiihrung/Ausstattung
abschnitt

Fundamente Griindung Einzelfundamente in Beton

Wande/ Aulenwande Rundholzstiitzen, Holzriegel

Decken Decken ohne

Dach Hangewerkskonstruktion und flach geneigtes Pfettendach,
zur Strafle Brettschalung und Ziegeldeckung,
zur Gartenseite Wellasbestplatten
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"GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
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Fassade Bretterschalung, Platten- und Schindelbekleidung aus
Weichfaserplatten
Fenster/ Fenster einfache Holzfenster
Aullentiiren
Aufientiren zum Hof Blechtor, zum Garten Holztor
Ausbau/ kein weiterer Ausbau und Installationen, Béden als
Installationen Lehmboden ohne gesonderten Aufbau
Fazit:

Das Hallengeb&ude weist erhebliche VerschleiBerscheinungen und Bauteilschaden auf. Insbesondere

sind hierbei folgende Schadensmerkmale festzustelien:

- Ziegeldeckung ganzlich schadhaft und unbrauchbar sowie Asbestdeckung mit partiellen
Einzelschaden

- Brettschalung des Daches und Sparrenkonstruktion stark durchfeuchtet, Schimmelbildung, beginnende
Holzzerstorung, Dachkonstruktion stark durchhéngend

- Strebenwerk und Stiitzen teils stark verformt, AuBenwandkonstruktion nach auen ausgestellt

- Fassadenbekleidung geschédigt, Holzwerkstoffschindelplatten teils abgefallen, sonst stark
durchfeuchtet und abstehend (aufgequollen) mit Verwerfungen

Infolge der erheblichen Bauteilschaden mit Verformungen ist eine weitergehende Nutzung bzw. ebenso

eine maogliche Sanierung ggf. Instandsetzung nicht mehr gegeben. Insofern ist hier eine Freilegung der

Bausubstanz, ggf. fiir Folgenutzungen anzustreben.

AuBenanlagen

Die AuRenanlagen bestehen im Wesentlichen aus den bereits erwédhnten Hausanschliissen mit den
zugehorigen Grundstiicksver- und Entsorgungseinrichtungen, sowie den Freianlagen.

Hausanschliisse: wie v. g.

Freianlagen:

- Hofflache mit Grundstiickszufahrt im Eckbereich ,Hutweide"/ ,Withelmsthaler Stralte® mit
Teilbefestigungen als Schotter, sonst Zugang und Hausumgang mit Betonplatten, weitere Hoffliche
mit Grasbewuchs

- Kldranlage mit Schachten im Hofbereich als Altanlage

- Stahlkonstruktion als ehemalige Fahrzeugrampe

- Hofeinfriedung mittels Maschendrahtzaun, zur Strae mit Sockelmauer, Toranlage und innere Grund-
stlicksabtrennung mit schmiedeeiserner Konstruktion

- Gartenflache mit Grasbewuchs, ehemalige Einbauteile wie Waschestangen u. a., Einfriedungen mit
Maschendrahtzaun

- im Garten ehemalige Laube in Holzkonstruktion

Hinweis:

Der Gartenzaun zum westlich angrenzenden Nachbargrundstiick wurde in Hoéhe Gebaudeflucht
Abstellhalle ausgefilhrt, die Grundstiicksgrenze verlduft jedoch ca. 3 m westlich unmittelbar entlang der
nachbarlichen Garage (Daten aus Katasterplan)

Beschaffenheit:

Die Hof- und Gartenflachen befinden sich in einem stark vernachléssigten, verwahrlosten Zustand,
Flachenbefestigungen sind mit Gras durchwachsen, ansonsten besteht generell verwilderter Aufwuchs.
Die Toranlagen und Einbauteile sind schadhaft und unbrauchbar. Die bestehende Klaranlage ist It.
Mitteilung Zweckverband wegen Direktanschiuss hinféllig und ist riickzubauen.

Die Gartenlaube weist erhebliche Verfallserscheinungen auf und befindet sich in keinem brauchbaren
Zustand so dass im Rahmen einer geordneten Grundstiicksnutzung hier der Riickbau vorzunehmen ist.
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Flachen- und Rauminhaltsberechnung

Der Sachversténdige stiitzt sich zur Ermittlung der Berechnungsdaten auf eigenstsindig ermittelte Daten
aus der Bestandsaufnahme und erstellten Planskizzen. Zur Vermeidung der Vortduschung nicht
vorhandener Genauigkeiten wurden die Berechnungsergebnisse gerundet.

Zusammenstellung der Berechnungsdaten gemaR Anlage 5 sowie Angaben unter 3.1

Raumaufteilung/ Nutzung

Raumbezeichnung Nutzfliche m? Teilflaichensumme

(ca. Angaben) m?

Wohnhaus 260

KG 56

Flur 5,0

Keller offen 16,5

Kellerraum 18,0

Heizung 16,5

EG 75

Flur 10,5

Zimmer 1 15,0

Zimmer 2 18,5

Zimmer 3 12,0

Ehem. Kiche 12,5

Bad 5,0

Toilette 1,5

oG 72

Flur 9,0

Ehem. Kiiche 12,0

Zimmer 1 18,0

Zimmer 2 18,0

Zimmer 3 15,0

DG 57

Bodenraum NF ~ 95 BGF * 60 % = 57 57

Zimmer 1 12,3

Zimmer 2 15,2

Wohnhaus gesamt, 260

hiervon Wohnflache 147

Nutzflache 113

Anbau 60

EG

Waschkiiche 14,0

Nebenraum 8,0
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Durchgang 13,0

Abstell 20,0

Durchgang 5,0

hiervon Waschraum/ Nebenraum 22
Nebengebdude ~143
EG ~ 83
Werkstatt 20,0

Nebenraum 12,0

Garage 21,0

Barren 12,0

Anbau 18,0

oG ~60
Werkstatt 24

Boden Uber Garage/ Barren 36

Abstellhalle ~ 80

Zusammenstellung

1. Wohnhaus/ Anbau

Wohnhaus 371 m?

Bruttogrundfldche

-KG 80 m?

-EG 101 m?

-0G 95 m?

-DG 95 m?

Wohn- und Nutzflache

davon WF 147 m? 260 m?
NF 113 m?

Bruttorauminhalt 897 m?®

Anbau

Bruttogrundflache

davon Waschkiiche/ Nebenraum 30 m?
Nutzflache 74 m2
davon Waschkiiche/ Nebenraum 22 m?
Bruttorauminhalt 237 m?
davon Waschkiiche/ Nebenraum 96 m?

60 m?
2. Nebengebaude
Nebengebiude

Bruttogrundflache 165 m?
-EG 101 m?
-0G 64 m2
Nutzfliche 143 m?
Bruttorauminhalt 470 m?
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