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- Mitteilung Thiiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
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Thiiringer Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoinformation A.uszug aus dem
Katasterbereich Gotha Liegenschaftskataster
Schiotber * Liegenschaftskarte 1:500
Selceas Erstolit am $9.12.2022

Flurstiick: §35f2 Gemelnde: Bad Satzungen

Flur. 1 Kreis: Wartburgkrels 2214388

v«@gﬁmmmqm $3sticra % ie dis Origiasieusgane gienen '
Sl e, o2 camance .,-.:‘:;‘;;:yi. ek e Ao el g g e o i
cargastsite Bebiuce mi gastricnetier Begrensuagsiinie wardas otns Grenzdbezug aus Lufnicers afasst Esl b S Tp AT B
KATASTERPLAN
ANLAGE 4 ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 42 K 20/ 22
UBER DAS GRUNDEIGENTUM

GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK 535/ 2
WILHELMSTHALER STRARE 17 , 36433 BAD SALZUNGEN OT ETTERWINDEN



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Gotha und des Wartburgkreises

Geschéftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Schlofberg 1, 99867 Gotha
Telefon: 0361 57 4016-330, E-Mail: gutachter.gotha@tlbg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Ubersicht Thiiringen Gemeinde Bad Salzungen
Gemarkung Etterwinden
Bodenrichtwertnummer 634118
Bodenrichtwert [Euro/m?] 29
Stichtag 01.01.2022
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand erschlieBungsbeitragsfrei nach

BauGB und ThirKAG

Nutzungsart Mischgebiet
erganzende Nutzungsangabe Ein- und Zweifamilienhduser
Bauweise offen
Geschosszahl 2
Tiefe [m] 35
Flache [m?] 700

o
]

i o
.

Ruhlaer StraBs
e ————

127

i
to
‘ aisay

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag Mafstab: erstelit am:
www .bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de { Ca. 1:1000 04.01.2023

Anlage 4.1
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Bruttorauminhalt;

KG: 80m**1,95m = 156 m?
EG: 101 m*2,70m = 273m?
0G: 95m#*265 = 252 m?
DG: 95 m#*4,55/2 = 216 m?
Gesamt ~ 897 m?
t
i = 1
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Anlage 5.5
Wohnhaus
Schnitt
zum Verkehrswertgutachien
42 K 20/ 22
Die Darsteflung dient zum Zwecke der aligemeinen Ubersicht, uber das Grundeigentum
es kdnnen hieraus keine Anspriiche auf Volistandigkett und Wilhelmsthaler StraRe 17
Malhaltigkeit abgeleitet bzw, geltend gemacht werden.
Um genaue Grenzlagen zu bestimmen, it eine Grenzfeststeliung 36433 Bad Salzqngen
erfordedich! OT Etterwinden
Zur exakien Darstelling des BaukBrpers ist eine bauliche Gemarkung Etterwinden

Bestandsauhahme erfordesfich. Flur 1, Flurstick Nr. 535/ 2
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Die Darstellung dient zum Zwecke der allgemeinen Ubersicht,
hieraus kdnnen keine Anspriiche auf Volistandigkeit und
Malhaltigkeit abgeleitet bzw. geltend gemacht werden.

Um genaue Grenzlagen zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung
erforderiich!

Zur exakten Darstellung des Baukdrpers ist eine bauliche
Bestandsaufnahme erforderlich.
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Anlage 5.6
Nebengebiude

Schnitt

zum Verkehrswertgutachten
42K 20/ 22

{iber das Grundeigentum
Withelmsthaler StraRe 17
36433 Bad Salzungen

OT Etterwinden
Gemarkung Etterwinden
Flur 1, Flurstiick Nr. 535/ 2




Bruttogrundfiache; 8,10 m*11,0 m = 89 m?
Nutzfidche: ~7,60m*10,5m  ~ 80m?

Bruttorauminhait: 89,0 m?*(2,70 m+2,30 m/ 2 ~ 345m?*
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Die Darstellung dient zum Zwecke der aligemeinen Ubersicht,
hieraus kdnnen keine Anspriiche auf Volistandigkett und
Mafihaligkeit abgeleitet bzw. geltend gemacht werden.

Um genaue Grenzlagen zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung
erforderich!

Zur exakten Darstellung des Baukdrpers ist eine bauliche
Bestandsaufahme erforderlich.

-

Anlage 5.7
Abstelihalle

Grundriss/ Schnitt

zum Verkehrswerigulachten
42 K 20/ 22

iiber das Grundeigentum
Wilhelmsthaler StraRe 17
36433 Bad Salzungen

OT Etterwinden
Gemarkung Etterwinden
Flur 1, Flurstick Nr. 535/ 2
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ANLAGE 6
Fotodokumentation

1. ,Wilhelmsthaler StraBe™ (B 19) Blickrichtung Nord (Richtung Ortsausgang) -
Bewertungsobjekt links

2. AnliegerstraBe ,Hutweide" Blickrichtung Ost — Bewertungsobjekt rechts/ im
Vordergrund Rickansicht Abstellhalle

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER (7 DL - Ino. Frank Rasuann
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN \ 34




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN; 42 K 20/ 22
VWOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

3. Gesamtansicht Bewertungsobjekt mit Grundstlickszufahrt Ecke
»~Wilhelmsthaler StraBe/ ,Hutweide" mit Wohnhaus, Nebengebaude und
Abstellhalle

4. Ansicht Umgebungsbereich Blickrichtung West - hier Hinterliegergrundstiicke
mit Garten - im Vordergrund Garten Bewertungsobjekt mit abbruchreifer
Gartenlaube

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER 7~ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN .y




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

5. Teilansicht Wohnhaus mit Anbau Hofseite Ansicht Nord - Fassadenbauteile
stark abgewittert/ Algenansatz/ Vordach Anbau verschlissen

6. Teilansicht alte Kldranlage — Riickbau bzw. Stilllegung erforderlich

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER r DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN b )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

7. Wohnhaus Hofansicht Ansicht Nordost mit Eingangsbereich und Darstellung
Zufahrt

8. Wohnhaus Teilansicht Giebelseite - Schindelbeschlag schadhaft/ Oberflache
abgewittert/ Abhebungen und Verwerfungen am Schindelschirm

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /~ DIpL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN % )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

9. Wohnhaus mit Anbau Teilansicht Slidwest - jeweils Schaden im
Fassadenbereich wie v. b.

Wohnhaus
Erdgeschoss

10. Teilansicht Hausflur — Ausbau mit erheblichen Gebrauchserscheinungen/
FuBbodenbelag verschlissen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /" DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

11. Teilansicht Kiiche — urspriingliche Ausstattungen/ Bauteilverschlei3 an
Oberfléchen und Installationen

12. Zimmer 1 - Ausbau verschlissen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ff- DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

13. Zimmer 2 - Zustand wie vor

14, Zimmer 3 - Zustand wie vor

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER 7/~ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

15. Bad - Bauteiloberflachen und Installationen mit erheblichen
VerschleiBerscheinungen/ keine zeitgemaBe Ausstattung

16. Ansicht WC

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
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OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

Obergeschoss

17. Flur mit alter Zahleranlage

|
I
1
:

18. Ansicht Kliiche - Bauteiloberflachen verschlissen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /~ DiPL.- ING. FRANK RAGMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN 4 )'
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OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

19, Zimmer 2 - Zustand wie vor

20. Zimmer 1 - Zustand wie vor

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER £~ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN \ o4




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

21. Zimmer 3 Teilansicht Decke - erhebliche Feuchtigkeitsschaden durch
Undichtheit Dach/ Putzausbriiche/ Schimmelansatz

Dachgeschoss

22. Teilansicht Bodenflur mit Zugang Spitzboden
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23. Bodenkammer - Ausbau verschlissen/ fiir Aufenthaltsnutzung unbrauchbar

24, Teilansicht Fenster — Bauteile verschlissen/ unbrauchbar
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25. Abseitenraum mit Bauteilschdden am Dach/ erhebliche Feuchtigkeitsschaden
mit Faulnis und Schimmelbildung

26. Teilansicht Bodenraum Westseite - AuBenfachwerk ohne Ausfachung/
Bretterbeschlag mit Schindelbekleidung durchlassig
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27. Teilansicht Spitzboden - Schornsteine mit Feuchte- und Gefligeschaden/
ehemalige Unterspannbahn total zerstort

28. Teilansicht Treppenabgang vom DG zum OG
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29. Teilansicht Treppenabgang vom EG zum KG

Kellergeschoss

30. Teilansicht Kellerflur
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31. Teilansicht Kellerraum - Wand-/ Bodenbereiche mit Feuchteschiden/
Ausbliihungen

32. Heizungsraum mit Heizkessel und Verteilungen/ HA und Z&hlerkasten ELT/
Wandbereiche mit Feuchteschdden/ Ausbliihungen/ Kellerfenster schadhaft
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Anbau

33. Innenansicht Waschkiiche - Ausstattungen mit erheblichen
VerschleiBerscheinungen

34. Anbau Blickrichtung Ausgang (Hof) - rechts Zugang zum Wohnhaus (Kiiche)
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35. Abstellraum

36. Uberdachter Durchgang - Dachbauteile verschlissen
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37. hinterer Gebé&udeteil - Bausubstanz stark verschlissen/ Abbruch

Nebengebiude

38. Ansicht Hofseite (Ost) - Fassadenbauteile und Einzelschaden/ Schindeln/
Verbretterungen stark verwittert/ Dach durchhédngend/ Ortgénge schadhaft
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39. Ansicht Nord - Bauteilschéden wie v. b.

40. Nebengebdude mit Anbau Ansicht Siidwest (Gartenseite) - AuBenbauteile
stark verschlissen/ Schuppenbereich Anbau abbruchreif
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Erdgeschoss

41. Innenansicht Werkstatt Blickrichtung Hof

42. Nebenraum Werkstatt — Ausbau mit erheblichen VerschleiBerscheinungen
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43. Ansicht Garage mit AuBentor zum Hof

Obergeschoss

44, Werkstattraum
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45. Bodenraum/ Tenne/ Barren - Ziegeldeckung zum Teil schadhaft/ unterseitig
Ausblihungen

Abstellhalle

46. Ansicht Ost (Hofseite) - Schindelschirm stark verwittert/ Behang
aufgequollen und Verwerfungen in der Oberfliche

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /7~ DPL- ING. FRANK RABMANN
FURDIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( >



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 42 K 20/ 22
WOHNGRUNDSTUCK MIT EINFAMILIENHAUS UND NEBENGEBAUDE, WILHELMSTHALER 17, 36433 BAD SALZUNGEN,
OT ETTERWINDEN, GEMARKUNG ETTERWINDEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 535/ 2

47. Ansicht Gartenseite - Fassadenbekleidung wie v. b. / Dach stark
durchhangend/ Eindeckung und First in Teilbereichen schadhaft

48. Teilansicht Nordwest — Zustand wie v. b.
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49. Innenansicht - Bauteilkonstruktion strak verformt/ AuBenwande mit
Ausbauchungen/ Bausubstanz abbruchreif
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51. westlicher Grundstiicksbereich - Grundstlicksgrenze verlauft entlang der
nachbarseitigen Garage (rechts)

52. Gartenbereich mit abbruchreifer Holzlaube
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