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Anlage 1
Unterlagen: - Auszug aus der Liegenschaftskarte

- Grundbuchauszug Grundbuch von Oesterbehringen,
Blatt 1620
Letzte Anderung am 17.01.2022
Ausdruck vom 17.01.2022

- Bodenrichtwerte Stichtag: 01.01.2022

- Mitteilung Gemeinde Hérselber-Hainich per E-Mail vom
08.03.2022 mit Darstellung Flachennutzungsplan

- Mitteilung Wasser- und Abwasserzweckverband ,Mittleres
Nessetal* Sonneborn per E-Mail vom 16.03.2022

- Mitteilung Thiiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologie vom 21.01.2022

- Mitteilung Landratsamt Wartburgkreis — FD Bauordnung vom
20.01.2022

- Mitteilung Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation — Flurbereinigungsbereich Meiningen vom
26.01.2022

- www.geoproxy.de

- www.wikipedia.de

- www.immobiliensout.de

- www.immonet.de
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- Handbuch der Mietpreisbewertung fiir Wohn- und
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Thiiringer Landesamt fir
Bodenmanagement und Geoinformation

Auszug aus dem

Katasterberelch Gotha Liegenschaftskataster
Schioftberg 1 Liegenschaftskarte 1:500
99867 Gotha Erstelit am 08.03.2022

Flurstick: 127 Gemeinde:  Hérselberg-Hainich

Flur: 1 Krels: Wartburgkrels 22_4095

Gemarkung: Ossterhehringen

Varvielfiltigung wi nur anaubt, saweit dis Vamoifilbg.mgsmdm ban N
{§ 20 Tndiring gs- und Geoi tz vom 18. B 2008 (GVE!. S.574} in der jewails gaitendan
Fassung). on Ausgabe kann Fortfihrungan .nlhllum die noch nicht in das Grundbuch ibarmommen worden sind. Im
Kartenauszug dasgestsite Gebiuds mit gastrichaltar Begrenzungsiinis wurder: ohne Grenzbezug aus Lulthildam arfasst.

SE17T 4,
7

TR
g k wia die Originaisusgabe dienan @mvm t'c 1 a‘r

KATASTERPLAN

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 41 K 104/ 21

UBER DAS GRUNDEIGENTUM

GEMARKUNG OESTERBEHRINGEN, FLUR 1, FLURSTUCK 127
HAUPTSTRARE 28, 99820 HORSELBERG-HAINICH OT BEHRINGEN

ANLAGE 4



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Gotha und des Wartburgkreises

Geschaéftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geocinformation
SchlofRberg 1, 99867 Gotha

Bodenrichtwertinformation

Telefon: 0361 57 4016-330, E-Mail: gutachter.gotha@tlbg.thueringen.de

Ubersicht Thiiringen

Gemeinde
Gemarkung

Bodenrichfwertnummer
Bodenrichtwert [Euro/m?]
Stichtag

Entwicklungszustand
abgabenrechtlicher Zustand

Nutzungsart
erganzende Nutzungsangabe

Bauweise
Geschosszahl

Hérselberg-Hainich
Oesterbehringen

634143
23
01.01.2022

baureifes Land

erschlieBungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThurKAG

Mischgebiet
Ein- und Zweifamilienhduser

offen
2

-

%:-6 A\

Mafstab:
Ca. 1:1000

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag

. +o erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de :

09.05.2022

Anlage 4.1
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Haupthaus Ubersichtsplan
Wohnhaus Zum Verkehrswertgutachten
41 K104/ 21
. — Gebédude und Freifldche
au rabe
. P 16.00 » HauptstraBe 28
Die Darstellung dient zum Zwecke der allgemeinen 99820 Hﬁrse]berg-Hainich
Ubersicht, es kdnnen hieraus keine Anspriche auf )
Volistandigkeit und MaBhaltigkeit abgeleitet bzw. OT Behringen
geltend gemacht werden. Um genaue Grenzlagen
zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung erforderlich! .
Zur exakten Darstellung des Baukdrpers ist eine Flur 1 Flurstiick 127
bauliche Bestandaufnahme erfordertich,
Flachen sind z.7. auf Grundlage der
Planunterlagen digitalisiert worden. 1:200

Dipl.-Ing. Frank RaBmann von der 1HK-SGdthdringen 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstdndiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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1 Breite 8.60m q
Ldnge iM. 16.80m
BGF WHS
8.60m * i.m, 16.80m ~145m?2
Anlage 5.2
BRI WHS Darstellung Haupthaus / Wohnhaus
~145m2 * 6,50m ~940m? 7 Verkeh rtqutacht
~145m2 * 0.4 * 2,10m ~120m3 (Tell KG 40%) um verkehrswertgutachten
~145m2 * 3,25/2m ~230m3 41 K 104/ 21
\ Gebaude und Freifliche
BRI HH/ WHS 1290m HauptstraBe 28
Die Darstellung dient zum Zwecke der aligemeinen 99820 H6rse|berg-Hainich
Ubersicht, es konnen hieraus keine Anspriiche auf ¢
Vollstandigkeit und MaBhaltigkeit abgeleitet bzw. OT Beh ningen

geltend gemacht werden. Um genaue Grenzlagen

zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung erforderdich! o

Zur exakten Darstellung des Baukérpers ist eine Flur 1 Flurstiick 127
bauliche Bestandaufnahme erforderlich. .

Flachen sind z.T. auf Grundlage der 1:100
Planunteriagen digitalisiert worden. '

Dipt.-Ing. Frank RaBmann von der IHK-Siidthiringen 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstacken
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L Breite 6.00m |

Ldnge 15.70m
BGF Zwischenbau
6.00m * 15.70m ~95m?
davon
6.00m * 8.20m ~ 50m2 Anteil Scheune/Stall
~ 45m2 Anteil ehemaliger Wirtschaftsbereich

BRI Zwischenbau

~95m2 *  5.70m ~540m3
~125m2 ¥ 2.70/2m ~168m3 Anlage 5.3
BRI Zwischenbau 710m3 Darstellung Zwischenbau
davon 280m* Anteil Sch /stall Zum Verkehrswertgutachten
~ m ncei cheune a
~ 330m3 Anteil ehemaliger Wirtschaftsbereich . . K104/ 21
Gebdude und Freiflache
HauptstraBe 28
Die Darstellung dient zum Zwecke der allgemeinen 99820 Horselber g-Hainich
Ubersicht, es kannen hieraus keine Anspriiche auf H
Vollstdndigkeit und MaBhaltigkeit abgeleitet bzw. OT Beh ringen

geltend gemacht werden. Um genaue Grenzlagen

zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung erforderlich! -

Zur exakten Darstellung des Baukdrpers ist eine Flur 1 Flurstiick 127
bauliche Bestandaufnahme erforderlich.

Fléchen sind z.T. auf Grundlage der 1:100
Planunteriagen digitalisiert worden. :

Dipl.-1ng. Frank RaBmann von der IHK-SGdthiringen &ffeatlich besteliter und vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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] Breite 13.90 |
Lange 21.00
BGF Scheune
13.90m * 21.00m ~290m2
BRI Scheune
~290m2 * 6.30m ~1820m3
~290m?2 * 5.40/2m ~ 780m3 Anlage 5.4
BRI Scheune 2600m3 Darstellung Scheune
Zum Verkehrswertgutachten
41 K 104/ 21
Gebdude und Freifldche
HauptstraBe 28
Die Darstellung dient zum Zwecke der allgemeinen 99820 H6rselberg-Hainich
Ubersicht, es kénnen hieraus keine Anspriiche auf i
Vollstindigkeit und MaBhaltigkeit abgeleitet bzw. ot BEhrmgen

geltend gemacht werden. Um genaue Grenzlagen

zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung erforderlich! o

Zur exakten Darstellung des Baukérpers ist eine Flur 1 Flurstiick 127
bauliche Bestandaufnahme erforderlich.

Flachen sind z.7. auf Grundlage der 1:100
Planunterlagen digitalisiert worden. .

Dipl.-Ing. Frank RaBmann von der IHK-Sidthiiringen &ffentlich bestelltec und vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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! Breite 3.50 |
Ldnge 9.00
BGF Garage
3.50m * 9.00m ~31m2
BRI Garage
~31m2 * 2.60m ~80m3
Anlage 5.5
Darstellung Garage
Zum Verkehrswertgutachten
41 K104/ 21
Gebéude und Freifldche
HauptstraBe 28
Die Darstellung dient zum Zwecke der aligemeinen 99820 H6rse|berg-Hainich
Ubersicht, es kénnen hieraus keine Anspriiche auf 3
Vollstandigkeit und MaBhaltigkeit abgeleitet bzw. ot Behrlngen

geltend gemacht werden. Um genaue Grenzlagen

zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung erforderlich! o

Zur exakten Darstellung des Baukérpers ist eine Flur 1 Flurstick 127
bauliche Bestandaufnahme erforderlich.

Flachen sind z.T. auf Grundlage der 1:100
Planunterlagen digitalisiert worden. '

Dipl.-Ing. Frank RaBmann von der IHK-Sidthiringen offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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i Breite 4.20 T|
Ldnge 9.90
BGF Nebengebdude
4.20m * 9.90m ~41m?
BRI Nebengebdude
~41m2 * 4.30m ~176m3
~41m2 * 1.90m/2 ~39m?3 Anlage 5.6
BRI Nebengebdude ~ 215m3 Darstellung Nebengebaude
Zum Verkehrswertgutachten
41 K104/ 21
Gebdude und Freifléche
HauptstraBe 28
Die Darstellung dient zum Zwecke der aligemeinen 99820 H6rse|berg-Hainich
Ubersicht, es kdnnen hieraus keine Anspriiche auf i
Vollsténdigkeit und MaBhaltigkeit abgeleitet bzw. ot Behrmgen

geltend gemacht werden. Um genaue Grenzlagen

zu bestimmen, ist eine Grenzfeststellung erforderlich! o

Zur exakten Darstellung des Baukdrpers ist eine Flur 1 Flurstiick 127
bauliche Bestandaufnahme erforderlich.

Fléchen sind z.T. auf Grundlage der 1:100
Planunterlagen digitalisiert worden. '

Dipl.-Ing. Frank RaBmann von der IHK-SUdthiringen dffentlich besteliter und vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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ANLAGE 6
Fotodokumentation

1. Bewertungsgrundstiick mit Haupthaus und abbiegende BundesstraBe 84 -
Blickrichtung Ost

2. Gesamtansicht Bewertungsobjekt Ansicht Siidost - Giebelseite Vorderhaus
erhebliche Bauteilschdden im Fassadenbereich

IPL.- ING. FRANK RARMANN

D
)l

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f:
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GRUNDSTUCK MIT WOHNHAUS UND NEBENGEBAUDEN, HAUPTSTRARE 28, 99820 HORSELBERG-HAINICH OT BEHRINGEN,
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3. Teilansicht Frontseite mit Hauptzugang — Schaden im Fassadenbereich/
Schwerpunkt Drempel

4. Teilansicht Haupthaus - Bereich mit ehemaliger Gaststatte

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER rf‘ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN \ d
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GEMARKUNG OESTERBEHRINGEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 127

5. Teilansicht Haupthaus mit Zwischenbau Wirtschaftsgebdude Ansicht Nordwest
- Schéaden im Fassadenbereich sichtbar/ Gefligeschaden Schornstein/
Holzeinfachfenster DG Anbau und EG Vorderhaus verschlissen

6. Haupthaus Gebdudeecke Teilansicht West - Rissbildung in AuBenwand
Fassade/ Mauerwerk

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f' DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “ )'
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GRUNDSTUCK MIT WOHNHAUS UND NEBENGEBAUDEN, HAUPTSTRARE 28, 99820 HORSELBERG-HAINICH OT BEHRINGEN,
GEMARKUNG OESTERBEHRINGEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 127

7. Innenansicht EG-Bereich Zwischenbau Wirtschaftsgebaude - alles
ursprungliche Ausstattung

8. Innenansicht EG-Bereich Haupthaus Westseite - im Wesentlichen
urspringliche Ausstattungen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL - ING. FRANK RABMANN
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GEMARKUNG OESTERBEHRINGEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 127

9. Gesamtsicht West mit Haupthaus/ Zwischenbauten und Teilansicht Scheune

10. Bereich Nebengebdude - Ansicht Nordwest mit Scheune und Zwischenbau -
Schéden im Fassadenbereich/ Ausbriiche/ Gefligeschaden im Mauerwerk/
Bauteilschéden an Dacheindeckung Scheune

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER & DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >
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11. Teilansicht Scheune EG - ehemaliger Stallbereich - hier vertikale Rissbildung
im Mauerwerk

e S A i W

¥
|
i

12. Objektansicht Nordost mit Scheune und angrenzende Gebdudebereiche -
addquate Schadensbilder

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- HIPL.- ING. FRANK RARMANN
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13. Freiflache im nordwestlichen Grundstiicksbereich - rechts
ScheunenauBBenwand/ Zwischenbau Garage mit Flachdach -
links angrenzende Nachbarbebauung - Freiflache mit Ablagerungen/ Schrott/
Sperrmdll

14. Teilansicht Hofzufahrt — hohes Brettertor mit Uberdachung
links Wohnhaus/ rechts Zwischenbau Siid

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DiPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN % )'
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GESCHAFTSZEICHEN: 41 K104/ 21

GRUNDSTUCK MIT WOHNHAUS UND NEBENGEBAUDEN, HAUPTSTRARE 28, 99820 HORSELBERG-HAINICH OT BEHRINGEN,
GEMARKUNG OESTERBEHRINGEN, FLUR 1, FLURSTUCK NR. 127

15. Gesamtansicht Bewertungsobjekt Ansicht Siidost mit Garage/ Scheune/
Zwischenbau/ Wohnhaus - Fassadenbereiche mit erheblichen Bauteilschaden/
Ausbriiche/ teilweise freiliegendes Mauerwerk

16. Teilansicht Scheunenzufahrt von der Straf3e — Bauteilschdden im Mauerwerk
mit vertikaler Rissbildung

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER rf DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




