Dipl. Ing. Thomas KoZlik

Topfemarkt 5 A

von der Industrie- und Handelskammer 98617 Meiningen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Telefon :

die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Biro:  03693/41206
sowie Mieten fur Grundstiicke und Gebzude privat:  03693/8827188

Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes der Flurstiicke

Flurstiicke:

Gebaudenummer:

Stralle:

Ort:

Landkreis:

Land:

Bezeichnung:

Suchkriterium:

Nutzung zum
Wertermittlungsstichtag:

Zweck der Ermittlung:

Tag der Besichtigung:

Wertermittlungsstichtag:

903, 904/2

Schlossstrafte

99834 Gerstungen, OT Unterellen

Wartburgkreis

Thuringen

Flurstick 903: mit einem Wohnhaus (eingeschossig,

zusatzlich unterkellert und mit einem ausgebauten
Dachgeschoss), einem eingeschossigen und nicht
unterkellerten Windfanganbau und mit zwei
Wohnhausanbauten

Flurstiick 904/2: Flurstlick mit Stellplatz

Einfamilienhaus

Wohnnutzung Schuldner

Verfahren 41 K 54/25 Amtsgericht Eisenach

29.04.2026, 13:00 Uhr im Beisein des Schuldners

29.04.2026




Unterlagen: - Grundbuchauszug und Angaben, bereitgestellt durch
das Amtsgericht Eisenach

- Angabe des Anwesenden zum Tag der Besichtigung

ermittelte Daten: - Recherche Katasterbereich Gotha (Thdr.
Landesamtes fur Bodenmanagement und
Geoinformation)
- Aufma@ (Ermittlung der Brutto-Grundflachen)
- Grundstiicks- und Geb&udebesichtigung

Auftraggeber: Amtsgereicht Eisenach
Eigentimer: nach dem Grundbuch

Das Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen aufgrund der Unterlagen
und ermittelten Daten erstellit.

Grundlage fir den Verkehrswert gemaR §194 des Baugesetzbuches ist die
Immobilienwertermittiungsverordnung 2021.

Das Vergleichswertverfahren fithrt nicht zum Verkehrswert, da keine entsprechenden
Vergleichswerte zur Verfiigung stehen.

Das Ertragswertverfahren ist fir die Objekte nach Punkt 13 keine ausreichende
Grundlage fir den Verkehrswert.

Damit bildet das Sachwertverfahren nach § 35-39 der ImmoWertV 21 die Grundliage
fur den Verkehrswert

Zur Sicherstellung der Modellkonformitat sind das bei der Ermittlung des
Sachwertfaktors (§ 10 der ImmoWertV 21) verwendete Ableitungsmodell und die
zugrunde gelegten Daten zu beachten (Lit.4).

Die Bemerkungen in Pkt. 1 sind zu beachten!

Verkehrswert: 59.500,00 Euro (beide betreffenden
Flurstiicke)

fiktive Einzelverkehrswerte nach Punkt 14:
Flurstiick 903: 54.500,00 Euro
Flurstiick 904/2:5.000,00 Euro

Meiningen, den 04.05. 2026 % 3w
/é:afdg \ 3\ Conebinent
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1. Allgemeines

Grundbuch: Amtsgericht Eisenach

Grundbuch von Unterellen
(amtlicher Ausdruck vom 21.11.2025)

Blatt: 202
Gemarkung: Unterellen
Flur: 1
Flurstiicke: 903 904/2
Flachen: 692 m? 109 m?
Abteilung I angeordnete Zwangsversteigerung
Abteilung lIi: keine Angaben
Denkmalschutz: keine Eintragungen (nach Angabe Amtsgericht Eisenach)
Baulasten: keine (nach Angabe Amtsgericht Eisenach)
Flurbereinigungs-
verfahren: nein (nach Angabe Amtsgericht Eisenach)
Einordnung: Innenbereich, Mischgebiet,

erganzende Nutzungsangabe: Ein-u. Zweifamilienhauser

(nach Recherche Katasterbereich Gotha, siehe Anlage)

ErschlieRung: an der Stralle Schlossstrafle (Sudseite)

Stralle: ausgebaut und mit Bitumen befestigt, Gehweg
Betonpflaster

Wasser, Elektro, Erdgas: zentral

Abwasser: Kleinklargrube

(nach Angabe des Anwesenden zum Tag der

Besichtigung)
Funktionstichtigkeit: Wohnhaus
. Heizung: zentrale Warmwasserheizung auf
Holz/Kohlebasis
. Sanitar: Erdgeschoss
Bad mit Wanne, WC, Waschbecken
Wohnhausanbauten:

Nordwestseite: provisorische Einhausung
Nordostseite: Kaltlager



Bemerkungen:

. Das Gutachten geht von Altlastenfreiheit und

Nichtvorhandensein des Echten Hausschwammes aus.
Bei Nachweis ist ein Nachtrag zum Gutachten
erforderlich. Hinweise waren wahrend der
Objektbesichtigung nicht auffallend.

. Alle Feststellungen im Gutachten zur Beschaffenheit

und zu tatsachlichen Eigenschaften der baulichen
Anlagen und des Grund- und Bodens erfolgen
ausschlielich aufgrund der Unterlagen und ermittelten
Daten nach der Seite 2.

. Bei der Ortsbesichtigung wurden keine Baustoff-

prifungen, Bauteilpriifungen, Bodenuntersuchungen
und keine Funktionsprifungen haustechnischer oder
sonstiger Anlagen ausgefuhrt. Alle Feststellungen des
Sachverstandigen bei der Ortsbesichtigung sind nur
durch Inaugenscheinnahme (rein visuelle Untersuchung)
erfolgt.

. Zerstérende Untersuchungen wurden nicht ausgefuhrt,

weshalb Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile und Bau-
stoffe auf gegebenen Auskinften, auf vorgelegten Unter-
lagen oder auf Vermutungen beruhen.

. Eine fachtechnische Untersuchung etwaiger Baumangel

oder Bauschéaden ist nicht erfolgt. Es wird unterstelit,
dass keine Baustoffe, keine Bauteile und keine
Eigenschaften des Grund- und Bodens vorhanden
sind, die eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit

oder die Gesundheit von Nutzern beeintrachtigen oder
gefahrden.

. Eine Uberprifung der Einhaltung éffentlich-rechtlicher

Bestimmungen (einschliel3lich Genehmigungen,
Abnahmen, Auflagen und dergleichen) oder eventueller
privatrechtlicher Bestimmungen zu Bestand und Nutzung
des Grund- und Bodens und der baulichen Anlagen ist
nicht erfolgt.

. Es wird zum Wertermittlungsstichtag unterstellt, dass

samtliche &ffentlich-rechtlichen Abgaben, Beitrage,
Gebiihren usw., die méglicherweise wertbeeinflussend
sein kdnnen, erhoben und bezahlt sind.

. Nach Angabe des Schuldners besteht keine

Gebaudeversicherung.

. Das Gutachten geht von einem Leerstand aus.

Berdumungskosten und Entsorgungskosten werden im
Punkt 14 gewrdigt.



. AuRerungen von Amtspersonen, insbesondere Aus-

kiinfte, kdnnen entsprechend der Rechtsprechung nicht
als verbindlich gewertet werden. Fir die Verwendung
derartiger AuRerungen und Auskiinfte in diesem Gut-
achten kann der Sachverstandige keine Gewabhrleistung
tbernehmen.

2. Beschreibung der Lage

Lage:

Ortslage:

nach den Kartenausziigen der Anlage

Gerstungen ist mit den Ortsteilen eine Gemeinde mit ca.
8.900 Einwohnern im Wartburgkreis (der Wartburgkreis ist
ein Landkreis in Stdtharingen mit ca. 155.000
Einwohnern, einschl. Eisenach).

Gerstungen liegt ca.:

- 30 km westlich von Eisenach
- 34 km norddstlich von Bad Hersfeld

- an der Autobahn A4 unmittelbar an der
hessischen Landesgrenze.

Unterellen ist ein dorflicher Ortsteil mit knapp 500
Einwohnern, ca. 19 km stidwestlich von

Eisenach und ca. 12 norddstlich Gerstungen, durch
Unterellen verlauft die Landstrale 2115.

Unterellen liegt im Talgebiet der mittleren Werra und am
Westrand der Thiringer Waldes, auch gepragt durch
durch die spatmittelalterliche Schlossanlage und besitzt
im nordwestlichen Bereich ein Gewerbegebiet.

nach den unbeglaubigten Katasterausziigen der Anlage
norddstliche Dorfrandlage von Unterellen,

ca. 200 m Luftlinie &stlich des Schlosses, dstlich schlieft
Aulenbereich an,

meist offene Wohnbebauung als Nachbarbebauung

mittlere Wohnlage

Vorteile: relativ ruhige Wohnlage am Ortsrand
ausreichend Freiflachen (Garten, Stellplatz)

Nachteile: landliche Infrastruktur
Hanglage



Hohenlage: ca. 236 m bis 241 m . NN

Gelande: in Nordrichtung fallend

Baugrund: zum Wertermittlungsstichtag lag kein Baugrundgutachten
vor

Grundstlickszuschnitt: nach Lageplan in Anlage:

903: relativ regelmaRig, annahrend rechteckig
904/2: dreieckférmig, in Nordrichtung spitz auslaufend

3. Nutzung

Das Objekt wird zum Wertermittlungsstichtag in Eigennutzung durch den Schuldner
genutzt.

Im Einzelnen:

Flurstiick 904/2
PKW- Stellplatz

Flurstliick 903
Wohnhausanbauten: siehe Punkt 1

Wohnhaus
Unterkellerung: Lager, Heizungsraum
Erdgeschoss: Windfang (Windfanganbau)
Flur/Treppenraum
Bad
Kiche
Innenflur
2 Wohnraume
Dachgeschoss: Flur
3 Wohnrdume, davon ein Durchgangsraum

Spitzboden: nicht ausgebaut und nicht ausbaubar
4. Baujahr

Da keine Angaben zum Baualter vorliegen, schatzt der Unterzeichner aufgrund der
Bauart und der Baustoffe das urspriingliche Baujahr auf die funfziger Jahre des 20.
Jahrhunderts (der Windfanganbau und die Wohnhausanbauten kénnten nachtraglich
errichtet worden sein, der norddstliche Anbau nach Angabe nach 1990).

Nach Angabe des Schuldners wurden in den neunziger Jahren und spater
Investitionen realisiert:

- teilweise Tieferlegung des Kellers

- Fenster, AuRentiren, Innentiren, Heizung, Elektro, FuRbodennutzschichten
- Bad, ortliche Deckenverkleidungen



Diese Investitionen sind zum Wertermittlungsstichtag schon meist tiber 20 Jahre und
tragen nicht mehr zu einer Erh6hung der modifizierten Restnutzungsdauer bei.

Bei einer definierten Gesamtnutzungsdauer (bei einer Standardstufe geman der
Anlage von 1,9 nach der Lit.4) von 65 Jahren und einem geschatzten urspriinglichen
Baualter von ca.70 Jahren fir das Wohnhaus, ergibt sich zum
Wertermittlungsstichtag eine modifizierte Restnutzungsdauer von ca.10 Jahren im
Mittel, also ist das Gebdude zum Wertermittlungsstichtag fiktiv ca.55 Jahre alt.

Bemerkung: Die madifizierte Restnutzungsdauer ist ein Modellwert und hat wenig mit
der tatséachlichen Restnutzungsdauer gemein, wie auch die definierte
Gesamtnutzungsdauer. Sie dient der Ermittiung der
Alterswertminderung fir den Gebaudesachwert (Punkt 8) und u. a. dem
Vervielfaltiger beim Ertragswertverfahren (hier nicht relevant).

Kinftige werterhdhende Investitionen kénnen natlrlich die tatsachliche

Restnutzungsdauer erhdhen, sie wiirden jedoch dann auch den
Verkehrswert zum Wertermittlungsstichtag entsprechend reduzieren.

5. Brutto-Grundflache

Grundlagen: . DIN 277

. Aufmal} des Unterzeichners

Wohnhaus mit Windfanganbau: 81 m2x 3+ 7 m?2= 250 m?

Raumhéhen: Kellergeschoss: um 1,8 m bis 2,3 m
Erdgeschoss: um 2,5
Dachgeschoss: um 2,4 m

Spitzboden: um 1,75 m (unter der Firstpfette)

Wohnhausanbauten: nicht wertrelevant

6. Bauart

(soweit ersichtlich bzw. nach Angabe des Anwesenden zum Tag der Besichtigung)

Flurstiick 904/2

Auf dem Flurstiick wurde ein Stellplatz errichtet (Massivmauerwerk/Hohlblocksteine
zur Gelanderegulierung, Oberflache Gras).



Flurstick 903

Auf dem betreffenden Flurstiick befinden sich ein Wohnhaus mit einem
Windfanganbau und zwei Wohnhausanbauten.

Das Wohnhaus ist eingeschossig, zuséatzlich unterkellert und mit einem ausgebauten
Dachgeschoss, der Windfanganbau ist eingeschossig und nicht unterkellert, die
Wohnhausanbauten sind eingeschossig.

Wohnhaus mit Windfanganbau

. Wande: Massivmauerwerk (offensichtlich Ziegelmauerwerk,
moglicherweise auch Hohlblocksteine)

. Dachstuhl: Haupthaus: steiles Satteldach als Pfettendach und ohne
Kniestock, jedoch mit einer teilweisen Dachanhebung zu
beiden Seiten
Windfanganbau: flaches gewalmtes Pultdach

. Dachdeckung: Haupthaus: Ziegel
Windfanganbau: Ziegel (Biberschwanze)
. Dachentwéasserung: vorhanden
. Decken: Uber den Keller: Massivdecken (Stahltrager und

Einschubdielen ersichtlich)
tber dem Erdgeschoss: nach Angabe Holzbalkendecke

. Wandaufbau: aufien: Putz
innen: Putz, Gipskartonplatten, Holzwolle-

Leichtbauplatten, ortlich gefliest (Bad, Nassbereich der
Kiche), ortlich Deckenverkleidungen (Paneele)

. Fenster: Kunststoff-Isolierfenster

. AuBentlren: Kunststofftiren

. Innentiren: handelslibliche Taren, eine Glastlir
. Treppen zum Dachgeschoss: Holztreppe

zum Kellergeschoss: massive Aullentreppe
im Keller: 3 Stg Massivtreppe

. FuRBbodennutz-
schichten: Fliesen, Laminat
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Wohnhausanbauten

Nordwestseite
provisorische Einhausung (Holzkonstruktion, Wellpolyester)

Nordostseite
eingeschossig, Massivwande (Hohlblocksteine, Ziegel), Holzbalkendecke mit OSB-
Platten (offensichtlich geplante Terrasse), Holztiir, Kunststofffenster

AufRenanlagen

Grundleitungen/Kanale/
Schéachte/Kleinklargrube: nicht einsehbar

Oberflache: Garten: Gras, Nadelbaum, Laubbaume, Gebiisch
Einfriedung: nur ortlich Holzzaun
7. Zustandsbeschreibung

Wohnhaus mit dem Windfanganbau

Das Wohngeb&ude mit dem Windfanganbau entspricht im Rohbau tiberwiegend der
Bauzeit nach Punkt 4, also ehem. DDR-Standard der finfziger Jahre.

Der Ausbau entspricht teilweise ehem. DDR-Standard bzw. der Bauzeit nach 1990
gemal Punkt 4.

Nach den Kriterien der ImmoWertV 21 kann dem Wohngebaude nach einer internen
Einschatzung (siehe Anlage) lediglich eine Standardstufe von 1,9 zugeordnet
werden, im Grunde eine einfache Ausstattung. Der Windfanganbau ,erleidet das
Schicksal‘ des Wohngebaudes.

Auffallende Baumangel/Bauschaden:

. gemal dem Gebdudeenergiegesetz kein ausreichender Warmeschutz

. 6rtliche Wandrisse auRen und innen (Ursache nach Angabe ehem. Gebirgsschlag)
. Gebrauchsabnutzungen, 6rtlich verschlissener Ausbau

. brtliche verschlissene Dachdeckung Windfang

. Gebaude ist nicht leer (teilweise vermuillt) und muss beraumt und entsorgt werden.

Die Lage des Objektes ist fur eine Weiternutzung geeignet (siehe Lagemerkmale in
Pkt. 2).

Die Kubatur und Grundrissaufteilung ist fir eine Weiternutzung geeignet
(ausreichende Raumhéhen nach Punkt 5 im Erd-u. Dachgeschoss), jedoch:
- keine Barrierefreiheit (u.a. relativ steile Geschosstreppe)

- geringe Raumhoéhe im Keller mit Zugang von aufden

- auch Durchgangsraume, teilweise Siedlungshauscharakter

Das Wohnhaus mit dem Windfanganbau besitzt einen Sachwert.
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Wohnhausanbauten

Die Wohnhausanbauten sind provisorisch (Nordwestseite) oder nicht fertiggestelit
(Nordostseite).

An der Nordostseite fehit u.a. der Putz. Die Decke wurde offensichtlich als
Terrassendecke geplant (Tur vom Wohnhaus), jedoch nicht fertiggestelit, die
Tragfahigkeit ist auch durch Feuchtigkeit nicht mehr vollstandig gewahrleistet.

Im Ubrigen ist die Nutzung durch die Lage erschwert (von der Nordseite Hang, von
der Suidseite/Stralle ober eine AulRentreppe.

In Wiirdigung aller wertrelevanten Aspekte besitzen die Gebaude keinen Wert mehr,
der zu einer Erhéhung des Verkehrswertes des betreffenden Flurstiickes beitragt.

Mit dem Ansatz von 0 Euro werden keine Abbruch-u. Entsorgungskosten, jedoch
auch keine theoretischen Restsachwerte angesetzt.

Dies entspricht dem ortlichen Grundstiicksmarkt.

8. Sachwert Gebidude

Brutto-Grundflache
n. Pkt. 5: 250 m? (Wohnhaus mit Windfanganbau)

Haustyp nach
Literatur 5): 101 (Wohnhaus, Windfanganbau untergeordnet)

Standardstufe nach
der ImmoWertV 21: 1,9 — siehe Anlage

Kostenkennwert

Basis 2010, entsprechend
Kostengruppe 300 und 400
DIN 276/1993, einschl.
Mehrwertsteuer und

Baunebenkosten: 718,00 €/m? im Mittel (Wohnhaus, siehe Anlage)
Bauindex 2010/Wert-

ermittlungsstichtag: 193,4 (Stand 1/2026)

fiktives Baualter

n. Pkt. 4: 55 Jahre

Gesamt-

nutzungsdauer: 65 Jahre (nach dem Sachwertmodell)

Alterswertminderung: 85 % (linear)
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Altersminderungsfaktor: 0,15
Regionalfaktor: 1,0 also kein Ansatz nach der Lit.4

Herstellungs-
kosten Wohnhaus/

Windfanganbau : 250 m? x 718,00 €/m? x 1,934 x 0,15 = 52.072,95 Euro
nach Rundung: 52.000,00 Euro
Zeitwert Wohnhausanbauten nach Pkt.7: 0 Euro
Summe: 52.000,00 Euro
9. AuBenanlagen

Der Zeitwert der Ublichen Auenanlagen ist nach dem Modell fiir den Sachwertfaktor
im Gebaudesachwert enthalten.

10. Bodenwert

Grundlage fur den Bodenwert ist der entsprechende Bodenrichtwert, herausgegeben
vom Katasterbereich Gotha (siehe Anlage).

Danach betragt der Bodenrichtwert 30,00 €/m? (Mischgebiet, Ein-u.
Zweifamilienhauser, beitragsfrei, offene Bebauung, zweigeschossig, 30 m tief, 600
m?, Stand 1.1.2026).

Infolge der Tiefe der betreffenden Flurstiicke im Vergleich zur Tiefe des
Bodenrichtwertgrundstiickes braucht keine Anpassung vorgenommen werden.

Aufgrund der GréRe der betreffenden Grundstiicke als wirtschaftliche Einheit (801
m?) im Vergleich zur GréRe des Bodenrichtwertgrundstiickes (600 m?) wird in
Anlehnung an eine Verdffentlichung der Zentralen Geschéftsstelle der
Gutachterausschisse fur Grundstiickswerte des Freistaats Thiringen vom
01.08.2023 eine Anpassung mit dem Faktor 0,97 vorgenommen.

Somit Bodenwert der wirtschaftlichen Einheit beider Flurstiicke:
801 m?x 30,00€/m?x 0,97 = 23.309,10 Euro

nach Rundung: 23.500,00 Euro

Bemerkung: Erschlielungskosten bzw. Anliegerbeitrage, die noch anfallen, sind nicht
im Bodenwert enthalten.
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11. Vorlaufiger Sachwert (vorldufiger Verfahrenswert)

Bebauungen sowie

Aufienanlagen: 52.000,00 Euro
Bodenwert: 23.500,00 Euro
Vorlaufiger Sachwert: 75.500,00 Euro

12. Marktangepasster vorlaufiger Sachwert
(marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert)

Der betreffende Gutachterausschuss fiur Grundstiickswerte des Landkreises hat u.a.
2024 fur Wohnhduser Sachwertfaktoren ermittelt (Literatur 4).

Sie zeigen, wie sich der Sachwert zum Verkehrswert verhalt und beriicksichtigen im
Grunde die Makrolage von Sidthiringen.

Bei einem vorlaufigen Sachwert von 75.500,00 € einem Bodenrichtwert von 30,00
€/m? ergibt sich nach einer Berechnung und Extrapolation (Sachwertfaktoren wurden
erst ab einem vorlaufigen Sachwert von 100.000 Euro veréffentlicht) ein
Sachwertfaktor von 1,32.

Somit marktangepasster vorlaufiger Sachwert:

1,32 x 75.500,00 € = 99.660,00 Euro
n. Rundung: 99.500,00 Euro

13. Ertragswert

Eine Ertragswertberechnung fuhrt auf dem 6rtlichen Grundstiicksmarkt nicht zum
Verkehrswert. Sie ist entbehrlich.

Der Verkehrswert wird vom Sachwert bestimmt. Derartige Objekte werden
ublicherweise eigengenutzt, Renditeliberlegungen sind sekundar.

14. Verkehrswert (Verfahrenswert), fiktive Einzelverkehrswerte

Grundlage fiir den Verkehrswert ist der marktangepasste vorlaufige Sachwert nach
Pkt.12 mit 99.500,00 €.

Der marktangepasste vorlaufige Sachwert wird durch eine objektspezifische
~ Marktanpassung an den Verkehrswert angepasst (nach gutachterlicher
Einschatzung):

. Abschlag infolge von Baumangel/Bauschaden
nach Punkt 7: Faktor 0,80
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. Abschlag infolge von Nachteilen in der Kubatur

und Grundrissaufteilung nach Punkt 7: Faktor 0,85
. Abschlag fur geschatzte Berdumungs-u. Entsorgungskosten: - 8.000,00 Euro
Somit

Verkehrswert beider betreffenden Flurstiicke:
99.500,00 Euro x 0,80 x 0,85 - 8.000,00 Euro
= 59.660,00 Euro
nach Rundung 59.500,00 Euro

Trennung der betreffenden Flurstiicke in fiktive Einzelverkehrswerte

Die betreffenden Flurstiicke bilden eine wirtschaftliche Einheit, wenn auch keine
zwingende. So kdnnte das Flurstiick 904/2 auch vom ostseitigen Nachbarn erworben
und genutzt werden.

Bei einer fiktiven Trennung soll gelten, dass der Gesamtverkehrswert der Summe der
fiktiven Einzelverkehrswerte entsprechen soll (Sonderfall, der nicht zwingend auftritt).

Fiktiver Einzelverkehrswert Flurstiick 904/2

Bodenrichtwert zuziglich geschatzte AulRenanlagen (Stellplatz):

30,00 €/m? x 109 m? + 1.500,00 € = 5.000,00 Euro (nach Rundung)

Fiktiver Einzelverkehrswert Flurstiick 903

Gesamtverkehrswert beider Flurstiicke abziglich dem fiktiven Einzelverkehrswert
des Flurstiickes 904/2

59.500,00 Euro - 5.000,00 Euro = 54.500,00 Euro

15. Literatur

1. Kleiber/Simon:

,Verkehrswertermitttung von Grundstiicken®, 5. Auflage 2007,
Bundesanzeiger-Verlag
Immobilienwertermittlungsverordnung 2021

IVD-Preisspiegel 2025/2026 Thiringen

Sachwertfaktoren 2024, herausgegeben vom
entsprechenden Katasterbereich

Hwh



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises

Gotha und des Wartburgkreises

Geschéftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

SchloRberg 1, 99867 Gotha

Telefon: 0361 57 4016-330, E-Mail: gutachter.gotha@tlbg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Ubersicht Thuringen

)
%

L )

Gemeinde
Gemarkung

Bodenrichtwertnummer
Bodenrichtwert [€/m?]
Stichtag

Entwicklungszustand
Beitragsrechtlicher Zustand

Art der Nutzung

Ergdnzung zur Art der Nutzung

Bauweise
Vollgeschosszahl
Tiefe [m]

Flache [m?]

Gerstungen
Unterellen

634027
30
01.01.2026

Baureifes Land (B)

beitragsfrei (frei)

Mischgebiet (M)

Ein- und Zweifamilienhduser (EFH)

offene Bauweise (0)
2

30m

600 m?

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de s

Malstab:
1:1500

erstellt am:
28.04.2026




EFH
DHH
RHS

CLO OO 1 D N P O PO —

NORMALHERSTELLUNGSKOSTEN WOHNHAUS BASIS 2010

© Jiirgen Schnoor 2013

01 | 102 | 103 | 1 | 12 | 13 | A | 12| 18 | 11| 12| 18
MM W M MM | 2B M| R B
M| X2 | N3 | Mo M2 | M3 M| 2| W | W | WM
[ eigietasy
21 Standard frei wahlen 112 3] 4] 5
Standardstufe 35 v 65 | 5 | &5 | 1005 | 1280 2
2.2 zurTabelle  (click)
Aussenwande 1 2% | 028 | 1€
Dach 1 1% | 030 | 109¢€
Fenster u. AuBentiren 08 | 02 ith | 04 | &€
Innenwande u. - ren 1 it | 02 | B¢
Deckenkonstr, . Treppen { ith | 02 | B¢
Fubdden 1 & [ 010 | %€
Sanitareinrichtungen 1 % | 018 | 65€
Heizung 1 % | 018 | 65€
sonst. fachn. Aussiattung { % | 018 | %€
Kostenkennwert 2010 b€
emitiele Sndardstule | 19 | 19
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Thiiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur

Geoproxy Kartenauszug Ca. 1: 500000 27.02.2026
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt,
Er steilt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jewells geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Thiiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur

Geoproxy Kartenauszug Ca. 1: 50000 27.02.2026

8T G I-Th Mein Titel

a Tharingen

w& ESHAUSEN
Herleshausen [ 4]

56524542

Y

Der voriiegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstucks- und raumbezogener Informationssysteme erstelit,
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jewells geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.

© GeoBasis-DE / BKG 2025 di-de/by-2-0




Thiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur

Geoproxy Kartenauszug Ca. 1:5000 27.02.2026

I-Th Mein Titel
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581457.6 (EPSG:25832)
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt,

Er stelit keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thlringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.

© GeoBasis-DE / BKG 2025 dl-de/by-2-0




Kostenfreler Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (0ZG)

Thiiringer Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrale 13a

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1: 1000
Erstellt am 27.02.2026
Flurstick: 903 Gemeinde: Gerstungen
Flur: 1 Kreis: Wartburgkreis
Gemarkung: Unterelien
5646921.4
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Die Ausgabe kann Fortfihrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch iibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargesteliten Gebaude wurden ohne Grenzbezug erfasst.



Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem

Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrale 13a Liegenschaftskataster

99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1: 500
Kombination mit dem Luftbild

Flurstiick: 903 Gemeinde: Gerstungen Erstellt am 27.02.2026

Flur: 1 Kreis: Wartburgkreis
Gemarkung: Unterellen

581855.7 (EPSG:25832)

5646751 (EPSG:25832)

rrr—————a————  Meter

Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthaiten, die noch nicht in das Grundbuch iibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargesteliten Gebaude wurden ohne Grenzbezug erfasst.
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Kostenfreier Auszug aus dem Liegensch

581855.7 (EPSG:25832)

Thiiringer Landesamt

99086 Erfurt

Flurstiick:
Flur: 1
Gemarkung: Unterellen
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Bodenmanagement und Geoinformation
Hohenwindenstrafle 13a
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Liegenschaftskataster
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Die Ausgabe kann Fortfilhrungen enthaiten, die noch nicht in das Grundbuch {ibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informanonen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargesteliten Gebéude wurden ohne Grenzbezug erfasst.



Thiiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur

Geoproxy Kartenauszug Ca. 1:2000 27.02.2026
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstelit.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.

© GeoBasis-DE / BKG 2025 dl-de/by-2-0
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Geoproxy Kartenauszug Ca. 1:500 27.02.2026
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstelit.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.

© GeoBasis-DE / BKG 2025 dI-de/by-2-0




Flurstiick 903 Westansicht

Flurstiick 903 Ostansicht
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.. |Flurstuck 903 Kellergeschoss

Flurstick 903 Kellergeschoss Heizkessel

Flurstick 903 Kellergeschoss




Flarstiick’903 Erdgeschoss Treppenraum
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Flurstiick 903 Erdgeschoss Bad Flurstack 903 Erdgeschoss Kiiche
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Fiurstuck 903 Erdgeschoss Innenflur

al
903 Erdgeschoss Wohnraum

Flurstuck 903 Dachgeschoss Wohnraum

Flurstuck 903 Dachgeschoss Wohnraum
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Flurstack 903 Dachgeschoss Wohnraum

Flurstick 903 Spitzboden




Flurstiick 903 Draufsicht Anbau Nordostseite

Flurstiick 903 Ansicht Anbau Nordwestseite

Flurstiick 903 Innenbereich Anbau Nordwestseite
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Flyrstick-003 Wandrisse innen Dachgeschoss

_[Treppentaum

Flurstick 903 Wandrisse innen Dachgeschoss
Treppenraum

Flurstiick 904/2 Sudansicht
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Rentreppe zum Keller Westdeite ™ - {Elurstick 903 AuRenanlagen Nordseite

Flurstiick 903 Aullenaniagen Nordseite

Flurstiick 904/2 Ostansicht Stellplatz




