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Kostenfreier Auszug aus dam Liegenschaftskataster

694415 (EPSG:25832)

Thiiringer Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrae 13 a
99086 Erfurt

Flurstiick: 575/18 Gemeinde:Bad Liebenstein

Flur; 0 Kreis: Wartburgkreis
Gemarkung:Schweina

P .!”
PEsssd

. —

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1: 2000
Erstellt am 09.04.2025

5631831.1

unmaRstablich

Anlage 3 Katasterplan
zum Verkehrswertgutachten 41 K 47/24

£°009v69



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Gotha und des Wartburgkreises

Geschiftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
SchloRberg 1, 99867 Gotha
Telefon: 0361 57 4016-330, E-Mail: gutachter.gotha@tlbg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Gemeinde Bad Liebenstein

Gemarkung Schweina

Bodenrichtwertnummer 634446

Bodenrichtwert [Euro/m?] 26

Stichtag 01.01.2024

Entwicklungszustand baureifes Land

abgabenrechtlicher Zustand erschlieBungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThirKAG

Nutzungsart Mischgebiet

Geschosszahl 1l

634446 i/

-
{/

\#
S ]
. J’\M’ MaRstab: erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de ! 1:2000 04.07.2025

Anlage 4
zum Verkehrswertgutachgen 41 K 47/24



GESCHAFTSZEICHEN: 41 K47/ 24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN

GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

Anlage 5 - Flichen- und Rauminhaltsberechnung

Die Berechnungen erfolgen iiberschlagig unter Zugrundelegung der Angaben und Darstellung It. Kataster sowie Hohenangaben

gemaR Darstellung nach Altlastenuntersuchung

Zusammenstellung Bruttogrundfldche/ Bruttorauminhalt

GF BGF Geschosshohe | Bruttorauminhalt
Bereich/ Gebédude ) in m? m?
1. Facherei/ 1.1 Facherei mit Olkeller 2729 11.420
- Hauptbebauung - 2-geschossig 1.334 2.668 (3,20+5,20) 11.205
- Anbauten — 1-geschossig 61 3,50 215
2. Zwirnerei 3.100 4,70 14.570
- Bebauung - 1-geschossig
3. Vorspinnerei 760 4.620
- Hauptbebauung — 1-geschossig 640 5,40 4105
- Unterkeller 115 4,30 495
- Anbauten 5 3,80 20
4. Ringspinnerei 3.050 15.845
- Hauptbebauung — 1-geschossig 2610 5,40 14.093
- Unterkeller 170 4,30 730
- Anbauten — 1-geschossig 270 3,80 1.022
5. Verwaltung — 3-geschossig 1.890 10,70 6.740
6. Heizhaus hallenartig - eingeschossig 325 (4,60+3,0/2) 1.980
7. Schornstein 12 36 430
8. Werkstatt mit Anbau 569 1.900
- Hauptbebauung - 3-geschossig 179 537 10,00 1.790
- Anbau - 1-geschossig 32 3,50 110
9. Wirtschaftsgebédude 395 1.512
- Hauptbebauung - 2-geschossig 175 350 (6,20+3,0/2) 1.347
- Anbau - 1-geschossig 45 3,50 165
10. Seilergdnge 348 1.660
-1-geschossig 182 3,20 582
teils hohe Gebdude ohne Decke
- 1-geschossig 166 6,50 1078
11. Trafohaus/ Turbinenkeller 67 134 (9,20+3,0/2) 717
- 2-geschossig und Keller
12. Sonstige Nebengebaude 283 1.033
- 1-geschossig 45 3,50 158
- 2-geschossig 119 238 (5,50+3,70/2) |875
13. Nebengebaude — 1-geschossig 146| (3,00+2,00/2) 584
14. Nebengebdude mit Lagerbereich 108 4,80 518
- 1-geschossig
15. Garagengebédude mit Anbauten 196 (2,5+1,50/2) 637
16. ehemalige Betriebsfeuerwehr 175 (3,60+2,80)/2 560
Gebé&ude/ Bereich 1 bis 12 Gesamt 10.282 13.595 62.427
Gebaude/ Bereich 13 bis 16 Gesamt 625 625 2.299




Kostenfraier Auszug aus dem Lieg

594415

(EPSG:25832)

Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation .

Hohenwindenstrale 13 a LlegenSChaftSKataSter
99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1: 2000

Erstellt am 09.04.2025

Flurstiick: 575/18 Gemeinde:Bad Liebenstein

Flur: 0 Kreis: Wartburgkreis
Gemarkung:Schweina

5631831.1

€'009¥6S

1 Facherei 6 Heizhaus
1.1 Facherei mit Olkelter 7 Schomstein 13 Nebengebaude )
2 Zwimerei 8 Werkstatt mit Anbau 14 Nebengeb&ude mit Lagerboden URMEESEEGiich Anlage 6
3 Vorspinnerei 9 Wirtschaftsgebaude 15 Garagengebaude mit Anbauten Ubersichtsplan zum Gebaudebestand
4 Ringspinnerei 10 Seilergange 16 Garage/ ehem. Betriebsfeuerwehr

zum Verkehrswertgutachten 41 K 47/24
5 Verwaltung 11 Trafohaus/Turbinenkeller 17 Schuppengebaude (Nachbar) 9
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Anlage 8

Réumliche Darstellung Kontaminationsschwerpunkte Bdden
Auszug aus Orientierende Untersuchung und Erstbewertung des Altstandortes
~Ehemalige Kammgarnspinnerei in Bad Liebenstein

zum Verkehrswertgutachten
41K 47124

Gemarkung Schweina, Flur 0, Flst. 575/ 18

Katharinenstrafle
36448 Bad Liebenstein OT Schweina




BUIBMUYOS LO uisisuaqal ped 8y9¢
ageljsuauleyiey|

81 /G4G “Isid '0 1|4 "euremyog Bunyiewes
veiiv A Ly

usjyoejnbuems.yexiap wnz

u@)suager] peg u lessuudsuiebuwey ebjeweyz”
sajopuelsyy sep Bunpemeqsig pun Bunyonsiajun apuasigusu sne Bnzsny

zuejsqnsneg
_ Memuanep apjundiemyassuoeujweiucy Bunjjaisieq ayoljuingy .
6 abejuy
Wy il o 2 1L ous ey | by yaljgelsgewun

uieIsuaget peg ul Jessuuidsusebwwe)| abijewayg”
sauopue)s)y sep Bunuamaqysig
pun Bunyonsisjun spualsiuauQ sne bnzsny

oqubuy ouy

WD $610LE AAY DK ATSQ 'TT HMpINeE YOV 30
MBMITITN TSNS WOOH

R0 SOLELI AAY 190 "1 ASAG TT UNNISARY YOV S99048 15

=
=]
At
(-
=

PreiEal SO 161000 * 101045 ANV ISi0N ‘00 AGIQ T HAISNTY VIV 114 sis
WSAINeN S38ENNG Dusien

R0 XY L0Lals PUR L01DL) ARY URA ASH ‘LEZ PUN A2 RAWINEE VO]

ARty BRUODUEINY Bg BUnmaBDers Purt SUNUDNERIRUT BELRDIBL TRt

WANURG] IR NG sgelibugry




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 47/24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN
GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

Anlage 10
Fotodokumentation

1. Sudlicher Grundstiicksbereich mit Objektzufahrt von der ,Gliicksbrunner Strafie“ — links
Bewertungsobjekt/ rechts Nachbarbebauung/ Objektzufahrt mit Gasleitungsrecht

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /,: DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K47/ 24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN
GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

3. .Katharinenstrae“ mittlerer Abschnitt mit Bewertungsobjekt rechts — Blickrichtung Nordost

4. ,Katharinensstra3e” Blickrichtung Stidwest — links Bewertungsobjekt

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN 8




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K47/ 24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN
GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

5. Bewertungsgrundstiick nérdlicher Bereich mit Freiflache

6. Hauptbebauung mittlerer Grundstiicksbereich ,Zwirnerei” Blickrichtung Siid — Gebdudesubstanz
komplett verfallen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER fr DipL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K47/24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN
GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

7. Teilbereich ,Zwirnerei“/ Anschluss Verwaltungsgebaude Blickrichtung Siid — ruindser
Objektzustand

8. Sudlicher Grundstlicksbereich ,Zwirnerei“ mit Ubergang Heizhaus — Bausubstanz mit starken
Verfall

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K47/ 24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN
GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

9. Mittlerer Grundstticksbereich Blickrichtung Nord Richtung Ringspinnerei - Bausubstanz mit
starken Verfall

10. Innenansicht ,Ringspinnerei — ruindser Bauzustand

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ff' DiPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “S>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K47/24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN
GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

11. Dachansicht ,Seilergdnge“ mit Blick aus dem Verwaltungsgebdude

12. Nordostliche Grundstiickszufahrt — rechts zentraler Gebaudebestand Fabrikgelande/ links
Uferzone zum Huttenreich/ im Hintergrund ehemalige Fabrikantenvilla

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ glPL.- ING. FRANK RARMANN

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( >



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 47/ 24
GRUNDSTUOCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN

GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

13. Nordéstlicher Grundstiicksbereich mit Nebenbebauung - rechts Garage der ehemaligen

Betriebsfeuerwehr/ im Hintergrund Ubergang zur Gartenflache

14. Norddstlicher Grundstiicksbereich mit Gartenfliche —

im Hintergrund angrenzende
Nachbarbebauung

DIPL.- ING. FRANK RARMANN

¥

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERT

GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 47/ 24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 Bap LIEBENSTEIN
GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/ 18

ERMITTLUNG

15. Schuppengebiude als teilweiser Uberbau vom Nachbar:
Uferstreifen Hiittenteich

grundstiick ausgehend/ links

16. Ansicht Hittenteich Blickrichtung Nord — im Hintergrund nachbarseitige Fischzuchtanlage

DIPL.- ING. FRANK RARMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER r/'
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “



GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 47/24
GRUNDSTUCK MIT INDUSTRIEBRACHE, KATHARINENSTRARE, 36448 BAD LIEBENSTEIN
GEMARKUNG SCHWEINA, FLURSTUCK NR. 575/18

17. Hiittenteich dstliche Uferrandzone zum Bewertungsgrundstiick gehdrig

18. Sudlicher Grundstiicksbereich mit O

bjektzufahrt Blickrichtung West — rechts bauliche
Nebenanlagen der Zentralbeb

auung/ links ehemalige Fabrikantenvilla

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /" DiPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( ’
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